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rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
13.12.2018
Kokousaika 13.12.2018 16:00 - 16:20
Kokouspaikka Lautakunnan sali, Kansakoulukatu 3
Lasna
Jasenet
Rautava, Risto puheenjohtaja
Ingervo, Sirkku saapui 16:02, poissa: 135 - 136 §:t
Kupias, Marianna
Meretniemi, Jaakko saapui 16:11, poissa: 135 - 138 §:t
Saarinen, Ada Rosa Johanna
Venemies, Mauri
Vepsa, Sinikka saapui 16:01, poissa: 135 §
Stambej, Kenneth varajasen
Vartiainen, Satu Susanna varajasen
Muut
Stauffer, Jaakko tekninen johtaja
Forsman, Jukka rakennuttamispaallikko
Hilden, Sari rakennetun omaisuuden hallinta-
paallikkd
Arrakoski, Katriina tiimipaallikko
Kuusi, Virve yksikon paallikkd
Holmstrom, Tommy lakimies
Hohl, Eija hallintosihteeri
Puheenjohtaja
Risto Rautava 135-141§
Esittelijat
Jaakko Stauffer tekninen johtaja
135-141§
Poytakirjanpitaja
Eija HOhI hallintosihteeri
135-141§
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Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2018
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

13.12.2018

§ Asia

135 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

136 Asia/2 lImoitusasiat

137 Asial/3 Lansi- ja Pohjois-Helsingin palvelusopimus 2019 - 2021, yleisten aluei-
den yllapitopalvelut, Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos
Stara

138 Asial/4 Ita-Helsingin alueurakka 2019 - 2023, yleisten alueiden yllapitopalve-
lut, Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Stara

139 Asial5 Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle Mustakiven korttelitalon perusopetuk-
sen tilojen toiminnallisia muutoksia ja laajennusta koskevan hanke-
suunnitelman hyvaksymiseksi

140 Asia/6 Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle LPK Isoniityn, korvaavan uudisraken-
nuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

141 Asial7 Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton esitys kaupunginhallitukselle lasten paivakoti Kukkaniityn ja dag-
hemmet Blomangenin hankesuunnitelman hyvaksymiseksi
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/1
13.12.2018

§ 135
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti valita pdytakirjantarkastajaksi jasen Marianna Kupiak-
sen ja varatarkastajaksi jasen Mauri Venemiehen.

Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti puheenjohtajan ehdotuksesta valita yksimielisesti poytakirjantar-
kastajaksi Sinikka Vepsan sijasta Marianna Kupiaksen ja varatarkasta-
jaksi Sirkku Ingervon sijasta Mauri Venemiehen.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paattaa todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaisek-
Si.

Samalla kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paattaa valita poytakirjantarkastajaksi jasen Sinikka Vepsan
ja varatarkastajaksi jasen Sirkku Ingervon.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/2
13.12.2018

§ 136
limoitusasiat

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti merkita tiedoksi.

Kvsto 10.10.2018 § 289

Munkkiniemen Muusanpolku 1 asemakaavan muuttaminen (nro 12467)
HEL 2011-004922

Kaupunginvaltuuston paatds 10.10.2018 § 289 asemakaava-asiassa
(piirustus numero 12467, Munkkiniemi, Muusanpolku 1)

Kaupunginvaltuusto on 10.10.2018 § 289 hyvaksynyt 30. kaupungino-
san (Munkkiniemi, Talinranta) korttelin 30145 tontin 2 asemakaavan
muutoksen numero 12467 (Muusanpolku 1).

Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 29.11.2018, jolloin kaava on tullut voimaan.

Poytakirja

Khs 26.11.2018 § 772

Pirjontien ja Pirkkolantien ympariston asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 12420 maaraaminen osittain voimaan ennen asema-
kaavan lainvoimaisuutta (Oulunkyla, Pirkkola, Maunula)

HEL 2014-015024

Kaupunginvaltuuston paatds 7.6.2017 asemakaava-asiassa ja kaupun-
ginhallituksen paatos 26.11.2018 asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen maaraamisesta osittain voimaan ennen lainvoimaisuutta (nro
12420, Oulunkyla, Pirjontien ja Pirkkolantien ymparisto)

Kaupunginvaltuusto on 7.6.2017 § 283 hyvaksynyt 28. kaupunginosan
(Oulunkyla, Pirkkola, Maunula) kortteleiden 28222 ja 28225, korttelin
28226 tonttien 1 ja 4, korttelin, korttelin 28231 tontin 1 seka katu- ja
puistoalueiden asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12420
(Pirjontien ja Pirkkolantien ymparisto).

Kaupunginvaltuuston paatoksesta on valitettu. Kaupunginhallitus on
26.11.2018 § 772 paattanyt maarata asemakaavan ja asemakaavan
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/2
13.12.2018

muutoksen nro 12420 voimaan kortteleiden 28222 ja 28225, korttelin
28226 tonttien 1 ja 4 seka katu- ja puistoalueiden osalta ennen kuin se
on saanut lainvoiman pois lukien Pirjonaukio ja osa Pirjontien katua-
luetta kaava-alueen luoteiskulmassa, johon valitus kohdistui.

Kaupunginhallituksen paatoksen perusteella kaupunginvaltuuston paa-
toksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 7.12.2018, jolloin kaava on tullut voimaan lukuun ottamatta
Pirjonaukio ja osa Pirjontien katualuetta kaava-alueen luoteiskulmassa,
johon valitus kohdistui.

Poytakirja

Kylk 23.10.2018 § 497

Unioninkatu 14:n asemakaavan muuttaminen (nro 12514)
HEL 2017-011396

Kaupunkiymparistdlautakunnan paatos 23.10.2018 asemakaava-asias-
sa (piirustus numero 12514, Unioninkatu 14)

Kaupunkiymparistélautakunta on 23.10.2018 (497 §) hyvaksynyt 3.
kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelin 53 tontin 4 asemakaavan
muutoksen, numero 12514 (Unioninkatu 14).

Paatoksesta on maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla
kuulutettu 11.12.2018, jolloin kaava on tullut voimaan.

Poytakirja
Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/3
13.12.2018

§ 137

Lansi- ja Pohjois-Helsingin palvelusopimus 2019 - 2021, yleisten
alueiden yllapitopalvelut, Helsingin kaupungin rakentamispalvelulii-
kelaitos Stara

HEL 2018-011743 T 10 05 03
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelun sopi-
maan palvelusopimuksen Helsingin kaupungin rakentamispalveluliike-
laitos Staran kanssa katu- ja puistoalueiden yllapitotdista Helsingin
kaupungin lantisilla ja pohjoisilla alueilla kolmen vuoden ajalle (v. 2019
- 2021) ja tilaamaan ty6ohjelman mukaiset yllapitoty6t kiinteaan koko-
naishintaan 118 634 000 euroa (alv. 0 %).

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti myos oikeuttaa kaupun-
kiympariston toimialan yllapitopalvelun hankintavaltuuksien puitteissa
tilaamaan sopimukseen sisaltyvan lumenpoiskuljetuksen lumenvastaa-
nottopaikoille yksikkohintaisena lisatyona vuosina 2019 - 2021 yhteen-
sa enintaan 4,5 milj. eurolla (alv. 0 %).

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti myos oikeuttaa kaupun-
kiympariston toimialan yllapitopalvelun hankintavaltuuksien puitteissa
tilaamaan lisaantyneiden pinta-alojen ja sopimukseen sisaltyvan indek-
sikorotuksen aiheuttamat lisakustannukset lisatyona vuosina 2020 ja
2021 yhteensa enintaan 2,5 milj. eurolla (alv. 0 %).

Lisaksi rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa kaupun-
kiympariston toimialan yllapitopalvelun hankintavaltuuksien puitteissa
tilaamaan sopimukseen sisaltyvia muita lisatoita vuosina 2019 - 2021
enintdan 6 milj. eurolla (alv. 0 %).

Edelleen rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti todeta, etta
palvelusopimuksen mukaiset tehtavat voidaan tilata kaupunginvaltuus-
ton paattamien maararahojen puitteissa.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Tarja Myller, yllapitoinsindori, puhelin: 310 38538
tarja.myller(a)hel fi

Liitteet
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/3
13.12.2018
1 Tarjouspyyntokirje
2 Palvelusopimusluonnos
3 Lantisen alueen tyéohjelma
4 Sopimushinnat vuosittain
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tuottaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Palvelusopimuksen sisaltd

Katu- ja puistoalueiden yllapito teetetaan tuotteittain yllapidon tuotekort-
teihin perustuvien laatuvaatimusten mukaisesti. Viheralueiden erityis-
kohteiden yllapito perustuu kohdekohtaisiin hoito- ja kehittamissuunni-
telmiin tai erillisiin tydohjelman liitteena oleviin ohjeisiin. Palvelusopi-
mukseen sisaltyvat Lansi- ja Pohjois-Helsingin alueilla Staralta tyooh-
jelman mukaisesti tilattavat katu- ja puistoalueiden yllapitotehtavat:

— yllapitopalvelun vastuulla olevat talvihoito- ja puhtaanapitoty6t
— rakenteiden hoito- ja kunnossapitotyot

— laitteiden ja jarjestelmien hoito- ja kunnossapitoty6t

— kalusteiden ja varusteiden hoito- ja kunnossapitotyot

— kasvillisuuden hoito- ja kunnossapitotyot

— katu- ja puistoalueiden yllapidon tukitehtavat.

Palvelusopimuksen mukainen katu- ja puistoalueiden yllapidon urakka-
hinta ajalla 2019 - 2021 on 118 634 000 euroa (alv. 0 %). Lisaksi tilaaja
varautuu palvelusopimuksesta aiheutuviin lisatoihin lumenkuljetuksen
osalta ajalla 2019 - 2021 enintaan 4,5 milj. euron, lisdantyneen pinta-
alan ja indeksikorotuksen osalta ajalla 2020 - 2021 enintaan 2,5 milj.
euron ja muiden toiden osalta, joihin sisaltyy myos keskeneraisten ka-
tujen yllapitotyot, ajalla 2019 - 2021 enintaan 6 milj. euron varauksella.
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/3
13.12.2018

Vuosien 2019 - 2021 urakkahinta on sovittu tilaajan ja Staran valilla
kaydyssa tarjousneuvottelussa.

Vertailuhinta vuonna 2018 seka urakkahinnat vuosille 2019 - 2021:

Hinnat 2018 2019 2020 2021 2018 - 2019
(milj. euroa) muutos-%
Katualueet 29,53 29,82 29,93 29,94 1,0
Puistoalueet 9,57 9,65 9,65 9,64 0,9
Yhteensa 39,10 39,47 39,58 39,58 1,0

Hinnan muodostumisessa on huomioitu alueiden ja toiden sisallon
muutokset seka yllapidon tuottavuuden parantumiselle asetetut tavoit-
teet.

Palvelusopimuksessa ei ole mukana Ita-Helsinkia, josta on muodostet-
tu oma urakka-alue. Palvelusopimukseen sisaltyy kuitenkin idan alueen
katupaivystys.

Palvelusopimukseen sisaltyvissa tdissa on huomioitu tuottavuustavoite
0,5 %/vuosi sekad Staran kanssa erikseen sovittu saastoétavoite sopi-
muspinta-alan sailyttamiseksi.

Sopimus sisaltaa liukkaudentorjunnan materiaalin tilaamista enintaan
1,1 milj. eurolla vuosittain.

Lisatyovaraukseen on sisallytetty Katajanokan mahdollisen osittaisvas-
tuuhoitomallin kokeilun kustannukset enintaan 0,2 milj. euroa/vuosi.
Talloin kaupunki ottaisi hoitaakseen kiinteistoille kuuluvista tehtavista
lumen poiskuljetuksen koko katualueelta seka jalkakaytavien kevatpe-
sun.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Tarja Myller, yllapitoinsin6ori, puhelin: 310 38538

tarja.myller(a)hel.fi

Liitteet

1 Tarjouspyyntokirje

2 Palvelusopimusluonnos

3 Lantisen alueen ty6ohjelma

4 Sopimushinnat vuosittain
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asial/3
13.12.2018

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tuottaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
tédnpano
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 29.11.2018

§ 133
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Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/4
13.12.2018

§ 138

Itéa-Helsingin alueurakka 2019 - 2023, yleisten alueiden yllapitopalve-
lut, Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Stara

HEL 2018-011665 T 10 05 03

Paatos

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelun sopi-
maan Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Staran kanssa
Ita-Helsingin alueurakan yllapitotdista, katu- ja puistoalueiden hoito ja
kunnossapito, viiden (5) vuoden ajalle 1.1.2019 - 31.12.2023 ja tilaa-
maan sopimuksen tyoohjelman mukaiset yllapitotyot tavoitehintaan

43 188 590 euroa (alv. 0 %, sisaltaen option).

Option kaytosta paatetaan erikseen, kuitenkin viimeistaan
1.6.2021 mennessa. Optio kattaa kaksi (2) lisavuotta 1.1.2022 -
31.12.2023.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa kaupunkiym-
pariston toimialan yllapitopalvelun hankintavaltuuksien puitteissa tilaa-
maan sopimukseen sisaltyvan lumenpoiskuljetuksen lumenvastaanot-
topaikoille yksikkohintaisena lisatyona, seka tilaamaan sopimukseen si-
saltyvia muita lisatoita yhteensa enintaan 7 108 289 eurolla (alv. 0 %)
vuosina 2019 - 2023.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa kaupunkiym-
pariston toimialan yllapitopalvelun hankintavaltuuksien puitteissa tilaa-
maan sopimukseen sisaltyvan indeksikorotuksen aiheuttamat lisakus-
tannukset vuosina 2020 - 2023, seka mahdolliset tavoitehinnan ylityk-
set urakan aikana 2019 - 2023 yhteensa enintaan 2 151 790 eurolla
(alv. 0 %).

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti lisaksi oikeuttaa kaupun-
kiymparistdn toimialan yllapitopalvelun hankintavaltuuksien puitteissa
tilaamaan sopimukseen kuulumattomia erillistoita vuosina 2019 - 2023
enintdan 4 580 000 eurolla (alv. 0 %), seka erillistdihin kuuluvia lisatoita
vuosina 2019 - 2023 enintaan 1 000 000 eurolla (alv. 0 %).

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa kaupunkiym-
pariston toimialan yllapitopalvelun purkamaan Mellunkylan alueurakan
2016 - 2021 vuodenvaihteeseen 2018 - 2019 (31.12.2018) Helsingin
kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Staran kanssa.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 20/2018 9 (26)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Asia/4
13.12.2018

Edelleen rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti todeta, etta
alueurakkaan sisaltyvat tehtavat voidaan tilata kaupunginvaltuuston
paattamien maararahojen puitteissa.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Juha Paahtio, yllapitoinsinddri, puhelin: 310 39650
juha.paahtio(a)hel.fi
Liitteet
1 [td-Helsingin urakkasopimus
2 [td-Helsingin urakkaohjelma
3 [ta-Helsingin alueurakan tavoite- ja yksikkohintaluettelo
4 [ta-Helsingin alueurakan urakkarajat
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tuottaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Yleista alueurakasta

Ita-Helsingin alueurakka toteutetaan tavoitehintaurakkana, joka mallin-
taa kilpailutettujen kokonaishinta- ja yksikkohintaurakoiden mallia. Ta-
voitteena on tuottaa katu- ja puistoalueiden yllapitotoita kaupungin
oman toimitsijan kanssa kilpailutettujen urakoiden mallilla kustannuste-
hokkaasti seka samalla parantaa vertailtavuutta kilpailutettuihin toimijoi-
hin. Mallia on valmistelu ja kehitetty yhdessa Helsingin kaupungin ra-
kentamispalveluliikelaitos Staran kanssa maaliskuusta 2018 lahtien ja
tavoitehintaurakkaa kokeiltu vuodesta 2016 lahtien Mellunkylan alueu-
rakkana. Kustannustehokkuuden varmistamiseksi urakkaan on asetettu
vuosittaiset saastotavoitteet, jotka laskevat tavoitehintaa kolmen urakka
vuoden 1.1.2019 - 31.12.2021 aikana yhteensa 1,8 miljoonalla eurolla
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(alv. 0 %). Option saastotavoitteista paatetaan option kaytdén yhteydes-
sa.

Ita-Helsingin alueurakka kattaa katu- ja viheralueiden yllapitotyot sopi-
musasiakirjojen laajuudessa seuraavissa suurpiireissa: Itainen suurpiiri,
Ostersundomin suurpiiri ja kaakkoinen suurpiiri osa-alueiden laajuudes-
sa Tammisalo, Roihuvuori, leikkipuisto Santahamina, Santahaminan
pallokentta, Santahaminan koira-aitaus ja Itavaylan katualue. Yllapito-
tyot kasittavat talvihoidon, puhtaanapidon, kasvillisuuden hoidon ja
kunnossapidon, rakenteiden hoidon ja kunnossapidon, laitteiden ja jar-
jestelmien hoidon ja kunnossapidon, varusteiden ja kalusteiden hoidon
ja kunnossapidon, kaupunkiluonnon yllapidon tehtavia seka osallistami-
seen liittyvia kevattalkoita ja puistokummitoimintaa.

Ita-Helsingin alueurakan katu- ja puistoalueiden yllapidon sopimuksen
tavoitehinta ajalla 2019 - 2021 on 26 633 154 euroa (alv. 0 %) ja option
2022 - 2023 tavoitehinta on 16 555 436 euroa (alv. 0 %), yhteensa koko
urakan aikana tavoitehinta on 43 188 590 euroa (alv. 0 %).

Lisaksi tilaaja varautuu sopimuksen lisatdihin 7 108 289 eurolla
(alv. 0 %, siséaltden option) seka indeksikorotuksiin ja tavoitehinnan yli-
tyksiin 2151 790 eurolla (alv. 0 %, siséltden option).

Tavoitehinta seka saastotavoitteet on sovittu yhdessa tilaajan ja tuotta-
jan valilla. Tavoitehinta seka vertailuhinta, johon on sisallytetty ilman li-
satyovarauksia idan kustannusosuus vuoden 2018 palvelusopimukses-
ta seka vuoden 2017 tavoitehinnan toteuma Mellunkylan alueurakassa,
esitetaan oheisessa taulukossa. Lisaksi taulukossa on esitetty tilatta-
vien erillistdiden kustannukset, lisatyOvaraukset seka indeksikorotuk-
seen ja tavoitehinnan ylityksiin arvioidut varaukset.

Hinnat Vertailu- 2019 2020 2021 2022 2023 Yhteensa
hinta
2017-
2018
milj. euroa Muutos
%
Vertailuhinta 11,40 17,86
Saastotavoite 0,60 0,60 0,60 - -
Tavoitehinta 9,48 8,88 8,28 8,28 8,28 43,19
Lisatyot 1,42 1,42 1,42 1,42 1,42 7,11
Erillistyot 1,15 0,86 0,86 0,86 0,86 4,58
Erillistoiden lisatyot 0,20 0,20 0,20 0,20 0,20 1,00
Indeksikorotukset ja 0,15 0,39 0,54 0,53 0,53 2,15
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sornaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 20/2018 11 (26)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asia/4
13.12.2018
tavoitehinnan ylityk-
set
Yhteensa 12,4011,7511,30 11,2911,2958,03

Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Staralle asetetut saas-
totavoitteet sopimuskaudelle ovat vuosittaisia sdastotavoitteita, jotka
ovat ensimmaisille kolmelle vuodelle yhteensa 1,8 miljoona euroa (alv.
0 %), seka kahden optiovuoden erikseen sovittavat saastotavoitteet.
Tavoitehinnoissa on huomioitu sdastotavoitteet. Saastotavoitteet eivat
saa vaikuttaa yllapitotdiden laajuuteen, tai laatuun. Lisaksi tavoitekus-
tannuksesta saastyvaa rahaa voidaan kayttaa alueen korjauksiin ja
kunnostuksiin, tai muuhun "alueen parhaaksi” -mallilla soveltuvaan tyo-
hén kuten Mellunkylan alueurakassa. Nain edistetdan myds joustavuut-
ta yllapitotoissa.

Itdisen Helsingin katupaivystys on viela sisallytetty kustannuksineen
Helsingin kaupungin rakentamispalveluliikelaitos Staralta tilattavaan
Lansi- ja Pohjois-Helsingin katu- ja puistoalueiden yllapitourakkaan
2019 - 2021.

Erillistyot ovat sopimukseen kuulumattomia yllapitotyokokonaisuuksia
tai tyOsuoritteita, jotka ovat erotettu alueurakasta, kun on haluttu mallin-
taa kilpailutettujen urakoiden mallia (maarat seka toiminta). Erillisty6t
ovat aikaisemmin kuuluneet tilaajan ja Helsingin kaupungin rakentamis-
palveluliikelaitos Staran valisiin sopimuksiin idassa. Erillistoita ovat esi-
merkiksi itdisen Helsingin yleisten alueiden viheralueiden erityiskohtei-
den yllapito kuten kartanoalueiden viheralueet, itaisen Helsingin talvi-
hoidon materiaalivarastojen yllapito (esimerkiksi Herttoniemen siilo) se-
ka tiemerkinnat. Erillistilla on kuitenkin vaikuttava merkitys itaisen Hel-
singin yleisten alueiden yllapidon kokonaisuuteen ja siksi niita kasitel-
laan taman sopimuskokonaisuuden yhteydessa.

Mellunkylan alueurakka tulee purkaa vuodenvaihteeseen 2018 - 2019
(31.12.2018), silla Ita-Helsingin alueurakka tulee kattamaan yleisten
alueiden yllapitotyot sopimusasiakirjojen laajuudessa myos Mellunkylan
urakka-alueella alkaen 1.1.2019.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Juha Paahtio, yllapitoinsindori, puhelin: 310 39650
juha.paahtio(a)hel.fi
Liitteet
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[td-Helsingin urakkasopimus

Ita-Helsingin urakkaohjelma

Itd-Helsingin alueurakan tavoite- ja yksikkéhintaluettelo
Ita-Helsingin alueurakan urakkarajat

A OWON -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tuottaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 29.11.2018

§ 134
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§ 139

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Mustakiven korttelitalon peru-
sopetuksen tilojen toiminnallisia muutoksia ja laajennusta koskevan
hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2018-012134 T 10 06 00

Paatos
A
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Mustakiven korttelitalon perusopetuksen ti-
lojen toiminnallisia muutoksia ja laajennusta koskevan 13.12.2018 pai-
vatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen enim-
maislaajuus on 802 brm? (muutosalue), 727 brm? (laajennus) ja raken-
tamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 7 100 000
euroa lokakuun 2018 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatosta

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723

hanna.lehtiniemi(a)hel fi

Liitteet
1 Mustakiven korttelitalo hankesuunnitelma 13.12.2018
2 Hankesuunnitelman liitteet

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Puistopolun peruskoulussa on peruskoulun luokat 1 - 9. Koulu toimii
kahdessa eri toimipisteessa (Mustakiven korttelitalossa Pohjavedenka-
tu 3:ssa seka Punakiventie 4:ssd). Opetusta jarjestetaan talla hetkella
my0Os Punakiventie 4:n pihaan sijoitetuissa vaistotiloissa. Hankesuunni-
telma koskee vain peruskoulun tiloja Mustakiven korttelitalossa.

Hankkeessa tehdaan Mustakiven korttelitaloon ala-asteeksi suunnitel-
tuihin koulutiloihin ylaasteen tarvitsemia aineopetusluokkia. Osa aineo-
petustiloista tehdaan oleviin luokkiin, osa laajennukseen. Muutokset ja
laajennus eivat koske paivakodin tiloja Mustakiven korttelitalossa, mut-
ta jarjestelyiden seurauksena Puistopolun peruskoulun Pohjavedenka-
dun toimipisteen tiloihin on mahdollista sijoittaa esikouluryhmia. Talléin
joistakin varhaiskasvatuksen kaytdssa olevista huonokuntoisista vuok-
ratiloista voidaan mahdollisesti luopua.

Kasvatus-ja koulutuslautakunta on 20.1.2018 hyvaksynyt hankkeen
22.10.2018 paivatyn tarveselvityksen. Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Mustakiven korttelitalon omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparis-
ton toimiala. Kayttajana on kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Ra-
kennuksessa toimii Puistopolun peruskoulun Pohjavedenkadun toimi-
piste seka lastenpaivakoti Mustakivi.

Tama hankesuunnitelma koskee toiminnallista muutoksia seka laajen-

nusta, jotka kohdistuvat vain peruskoulun tiloihin. Hankkeessa tehdaan
ala-asteeksi suunniteltuihin koulutiloihin ylaasteen tarvitsemia aineope-
tusluokkia. Osa aineopetustiloista tehdaan oleviin luokkiin, osa laajen-

nukseen.

Hankkeen laajuus

Mustakiven korttelitalon kokonaishuoneistoala on 4 593 htm?, josta kou-
lun kaytdssa on nyt 4 114 htm? ja paivakodin kaytossa 479 htm?. Tontil-
la on kayttamatonta rakennusoikeutta 867 k-m?. Suunnitellun laajen-
nuksen koko on 736 k-m?. Hankkeen toteutumisen jalkeen Mustakiven
korttelitalon kokonaishuoneistoala on 5 245 htm?, josta perusopetuksen
osuus on 4 766 htm?2.

Suunnitellun hankkeen laajuustiedot ovat:
Laajennus 802 brm?/652 htm?
Muutosalue 727 brm?/777 htm>.

Hankkeen rakentamiskustannukset
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Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustan-
nustasossa 10/2018 Rl = 103,8; THI = 186,8 ovat arvonlisaverottoma-
na yhteensa 7 100 000 euroa (4 644 e/brm3).

Kustannusarvion sisaltamia, hankkeen kustannuksia korottavia tekijoita
ovat: Hankkeen pieni koko. Laajennus on perustettava paaluille. Tyo-
maan perustetaan toiminnassa olevaan rakennukseen. Hankkeessa on
pelkastaan “kalliita” tiloja kuten kotitalousluokat, teknisen kasityon tilat,
taideilmaisun tilat, oppilas wc-tilat ja luonnontieteen tilat seka ruokalan
ja valmistuskeittion uusiminen. Hankkeen lopputuloksena on erittain te-
hokas tilankaytto eli rakennuksen kokoon nahden suuri mitoittava oppi-
lasmaara.

Tilakustannus kayttjille

Rahoitus

Vaistotilat

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisainen vuokra on keskimaarin
noin 20,10 euroa/htm?kk, yhteensa 98 310 euroa/kk ja noin 1 179 724
euroal/v. Nelibvuokran perusteena on 4 114 htm? olevia tiloja seka

652 htm? uusia tiloja. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika on 30 vuotta.
Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mu-
kaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuok-
raa vastaavaksi.

Nykyinen vuokra on 15,06 euroa/htm?/kk, yhteensa 61 967 euroa/kk ja
743 608 euroalv, josta padomavuokran osuus on 11,76 euroa/htm?/kk
ja yllapitovuokran osuus on 3,31 euroa/htm?/kk. Seka jo oleva lisavuok-
ra 1 813 euroa/htm?/kk.

Vaistotilojen kustannus sisaltyy tulevaan vuokraan tilahankkeiden kasit-
telyohjeen mukaan.

Hanke sisaltyy vuoden 2019 talousarvion talonrakennushankkeiden ra-
kentamisohjelmaan vuosiksi 2019 - 2028. Hanke on merkitty 5,0 mil;.
euron suuruisena vuosina 2020 - 2021 rakennettavana hankkeena.
Hankkeen rahoitustarve 7,1 milj. euroa otetaan huomioon rakentami-
sohjelmaa tarkistettaessa.

Hankkeessa tarvitaan neljan OT3:n vaistotila, jossa tulee olla myos 4
wc-tilaa. Vaistotilat tarvitaan noin 18 kk ajaksi. Ne tullaan sijoittamaan
Punakivenkentalle. Vaistotilojen arvioidut hankintakustannukset ovat
yhteensa 452 000 euroa. Kustannukset jakautuvat seuraavasti: kaytto-
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talousmenot: 252 000 euroa ja investointimenot: 200 000 euroa. Vaisto-
tilojen kustannukset eivat sisally hankesuunnitelman kustannuksiin,
mutta ne on otettu huomioon vuokraa maaritettaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimia-
la. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdn toimialalla. Tavoit-
teellinen aikataulu on seuraava:

toteutussuunnittelu (muutosalue) 12/2018 - 3/2019

rakennusty6t (muutosalue) 4/2018 - 8/2020
rakennustyo6t (laajennus) 9/2019 - 8/2020.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723
hanna.lehtiniemi(a)hel.fi
Liitteet
1 Mustakiven korttelitalo hankesuunnitelma 13.12.2018
2 Hankesuunnitelman liitteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi
KYMP/RY A/rakennetun omaisuuden hallinta
KASKO/perusopetus ja tilapalvelut
Kaupunginhallitus
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§ 140

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle LPK Isoniityn, korvaavan uu-
disrakennuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2018-011907 T 10 06 01

Esitys
A
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle LPK Isoniityn uudisrakennushankkeen
13.12.2018 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on 1 540 brm? ja rakentamiskustannusten enim-
maishinta on arvonlisaverottomana 7 100 000 euroa kustannustasossa
9/2018 ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuun-
nitelmasta puoltavan lausunnon ja tarveselvityksen.
B
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
Liitteet
1 LPK Isoniitty, korvaava uudisrakennus hankesuunnitelma 181213
2 LPK Isoniitty korvaava uudisrakennus, hankesuunnitelman liitteet 1-6
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Lausunnot

Hankkeen laajuus

Rahoitus

Vuokravaikutukset

Kumpulaan osoitteeseen Limingantie 39 on suunnitteilla uusi paivakoti
150 lapselle. Tama korvaa nykyisen Jyrangontiella sijaitsevan huono-
kuntoisen Isoniityn paivakodin, joka tullaan purkamaan uudisrakennus-
hankkeen valmistuttua.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on esittanyt keskisen varhaiskas-
vatusalueen paivakotihoidon palvelutarpeeseen Kumpulaan toteutetta-
vaksi uudisrakennettavia tiloja enimmilladn 150 tilapaikan verran. Alu-
eellisen tarkastelun ja toiminnallinen tarvekuvauksen mukaan paivako-
titilojen tarve on vuosia ollut suurempi kuin kaytettavissa olevat paiva-
kotitilat. Vaeston kasvu jatkuu eivatka alueen huonokuntoiset ja pienet
paivakotitilat riita kayttotarpeeseen. Uudisrakennusta esitetdan opetus-
toimintaa ja sosiaalitointa palvelevien rakennusten korttelialueelle
(YOS) osoitteeseen Limingantie 39. Asemakaava mahdollistaa paiva-
kotitilojen sijoittamisen korttelialueelle.

Palveluverkkoa muokataan alueella siten, etta Lpk Isoniityn hankkeen
toteutuessa 1 - 2 paivakodin peruskorjauksesta voidaan luopua. Tar-
kastelun kohteena ovat seka suomen- etta ruotsinkielisten paivakotien
verkot. Nykyinen Jyrangontiella sijaitseva Isoniityn paivakoti puretaan
ja sen puistotontti maisemoimaan v. 2022 loppuun mennessa. Vanha
Isoniityn paivakoti on kaytdssa 6/2022 saakka.

Uudisrakennus on suunniteltu Paivakodin kasikirjan ohjeiden mukaan.
Lahtokohtana on tuottaa yleispateva ja muuntautumiskykyinen tilarat-
kaisu paivakotitoiminnalle. Asukastoiminnalle jarjestetaan llitakaytto-
mahdollisuus.

Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Rakennuksen laajuus on 1 540 brm?, 1 202 htm?, 1 030 hym?. Piha-alu-
een laajuus on 2 020 m2.

Hankkeelle on varattu 7 100 000 euroa (alv. 0 %) Helsingin kaupungin
vuoden 2017 talousarvioon merkityssa talonrakennushankkeiden ra-
kentamisohjelmassa vuosiksi 2018 - 2022.
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Vaistotilakustannus

Aikataulu ja toteutus

Hankkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden
(Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty (1 202 htm?) sisainen vuokra on
noin 32,80 euroa/htm?kk, josta padomavuokran osuus on 27,04 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus on 5,76 euroa/htm?/kk. Vuosivuok-
ra on yhteensa 473 107 euroa 9/2018 lasketun hintatason mukaan.
Tuottovaade on 3 % ja vuokra-aika on 20 vuotta. Lopullinen paaoma-
vuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuok-
ra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Vaistotiloja ei tarvita.

Tavoiteaikataulun mukaan hanke on valmis 1/2021 mennessa.

Esittelija

tekninen johtaja

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925

ari.hulkkonen(a)hel fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi

Liitteet

1 LPK Isoniitty, korvaava uudisrakennus hankesuunnitelma 181213

2 LPK Isoniitty korvaava uudisrakennus, hankesuunnitelman liitteet 1-6
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi

Rya/palvelutilaverkko

Rya/rakennuttaminen

Kaupunginhallitus
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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§ 141

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle lasten paivakoti Kukkaniityn
ja daghemmet Blomangenin hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2018-011777 T 10 06 00

Esitys
A
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Ipk Kukkaniityn ja dh Blomangenin korvaa-
van uudisrakennuksen 13.12.2018 paivatyn hankesuunnitelman hyvak-
symista siten, etta hankkeen laajuus on 1 885 brm? ja rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana 7 800 000 euroa lo-
kakuun 2018 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslau-
takunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
B
Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.
Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008
juha.aaltonen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma_Ipk Kukkaniitty ja dh Blomangen
2 Hankesuunnitelman liitteet_Ipk Kukkaniitty ja dh Blomangen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Esittelijan perustelut

Paivakoti Kukkaniityn ja daghemmet Blomangenin uudisrakennushank-
keen tarkoituksena on korvata nykyiset Ipk Kukkaniityn ja dh Bloman-
genin seka vuokratiloissa toimivan dh Botbyn tilat. Rakennus toteute-
taan alueen palvelujen turvaamiseksi tilapaikkamaaraltaan nykyisia pai-
vakoteja suurempana yksikkona.

Hankkeesta on laadittu 13.12.2018 paivatty hankesuunnitelma kaupun-
kiympariston toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteis-
tyona. Hankkeen suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina ymparis-
topalveluiden, rakennusvalvontapalveluiden seka pelastuslaitoksen
edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yh-
teistoimintahenkilostoa.

Lpk Kukkaniityn ja dh Blomangenin uudisrakennus suunnitellaan ja ra-
kennetaan taman paivan normaalia laatutasoa noudattaen voimassa
olevien rakennusmaaraysten seka Helsingin kaupungin omien suunnit-
teluohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja
viihtyisiksi. Osa yhteistiloista suunnitellaan siten, etta niita voidaan
vuokrata kuntalaiskayttoon silloin, kun ne eivat ole paivakodin kaytos-
sa.

Hankkeen tarpeellisuus

Nykyiset paivakoti Kukkaniitty ja daghemmet Blomangen sijaitsevat
Vartiokylan peruspiirin alueella, missa ne palvelevat erityisesti Vartioky-
lan ja lahialueiden lapsia ja heidan perheitaan. Alueen 1 - 6 -vuotiaassa
vaestossa ei ole vaestéennusteen mukaan suuria muutoksia v. 2018 -
2030 valilla. Tarvitaan kuitenkin tiloja, joita kayttamalla varhaiskasva-
tukseen osallistumista on mahdollista lisata. Tavoitteena on turvata alu-
een lapsiperheille riittavat ja oikea-aikaiset varhaiskasvatuspalvelut la-
hipalveluina.

Talla hetkelld paivakoti Kukkaniitty ja daghemmet Blomangen toimivat
peruskorjausian saavuttaneessa vuonna 1982 valmistuneessa raken-
nuksessa. Nykyinen rakennus sisaltaa riskirakenteita ja sen talotekni-
nen varustus on kayttdikansa paassa. Rakennuksen pohjaratkaisu ei il-
man raskaita muutoksia palvele nykyisia varhaiskasvatuksen tavoitteita
eika rakennuksen laajentaminen lisdpaikkatarjonnan turvaamiseksi on-
nistu.

Nykyisen rakennuksen korvaaminen tilapaikkaluvultaan suuremmalla
uudisrakennuksella on arvioitu kokonaistaloudellisesti edullisimmaksi
vaihtoehdoksi.

Postiosoite
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Uudisrakennuksen hankesuunnitelma

Lausunnot

Paivakoti Kukkaniityn ja daghemmet Blomangenin uudisrakennuksen
tilat suunnitellaan noin 190:lle 1 - 6 -vuotiaalle lapselle. Rakennukseen
muuttaa myos daghemmet Botby, joka talla hetkella toimii Kauppakar-
tanonkadulla Hekan vuokratiloissa, jotka on paatetty purkaa. Uudis-
hankkeen myota paivakotien kayttoon saadaan ajanmukaiset ja viihtyi-
sat tilat, joissa voidaan jarjestdad monipuolista toimintaa.

Uudisrakennus on betonirunkoinen. Alustatilallisen alapohjan ja vali-
pohjien rakenteena toimii ontelolaatasto. Rakennus perustetaan antu-
roilla murskekerroksen valitykselld kantavan kitkamaan varaan. Julkisi-
vumateriaalina on tiili ja vesikatteena konesaumattu peltikatto. Ulkova-
rasto on puurunkoinen ja puuverhoiltu.

Paivakodissa tulee tyoskentelemaan arviolta 34 hoito- ja kasvatushen-
kiloa riippuen hoidossa olevien lasten maarasta ja iasta. Ruokapalvelu-
ja siivoushenkildstéa on yhteensa 3 - 4 henkilda.

Rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuus on pyytanyt hanke-
suunnitelmasta lausunnon kasvatus- ja koulutuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus

Uudisrakennushankkeen laajuus on 1 885 brm?, 1 520 hm?, 1 310
hym?2.

Hanke sisaltaa myos paivakodin pihan rakentamisen. Pihan laajuus on
2 257 m2,

Rakentamiskustannukset

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 7 800 000 euroa (4 138 e/brm?) lokakuun 2018 kustannustasossa.

Tilakustannus kayttajalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden (Khs 14.12.2015) mukaan maaritelty sisdinen vuokra
on arviolta 48 164 euroa/kk. Vuosivuokra on 577 973 euroa. Vuokra on
31,69 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 25,83 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus 5,86 euroa/htm?/kk. NeliGvuokran
perusteena on kaytetty 1 520 htm2. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika
30 vuotta. Vaistotilojen aiheuttamat kustannukset on huomioitu uudisra-
kennuksen tulevaa vuokra-arviota laskettaessa.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 20/2018 23 (26)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Asial7
13.12.2018

Vaistotilat

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala maksaa vaistétiloista rakentami-
sen ajan nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotilojen kus-
tannus on sisallytetty tulevaan padomavuokraan tilahankkeiden kasitte-
lyohjeen mukaisesti. Vaistotilojen vaikutus tulevaan vuokraan on

4,38 e/htm?/kk, 6 664 e/kk, 79 965 euroa vuodessa.

Paivakoti Kukkaniityn ja daghemmet Blomangenin noin sadalle lapselle
tarvitaan vaistoétilat nykyisen rakennuksen purkamisen ja uudisraken-
nuksen rakentamisen ajaksi. Alustavien suunnitelmien mukaan vaistoti-
lat sijoitetaan Botby grundskolan pihan ja sen viereisen puistoalueen
rajalle. Vaistotiloja tarvitaan noin 20 kuukauden ajan.

Vaistotilojen kustannusten 20 kk:n ajalta arvioidaan olevan yhteensa
1500 000 euroa (alv. 0 %). Vaistdtilojen hinta-arvio perustuu lyhyeen
vuokra-aikaan. Jatkosuunnittelun aikana pyritaan loytamaan edullisem-
pi ratkaisu. Vaistotilakustannukset eivat sisally hankesuunnitelmassa
esitettyihin rakentamiskustannuksiin.

Hankkeen rahoitus

Kaupunginvaltuuston 29.11.2018 hyvaksymassa talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa vuosiksi 2018 - 2023 on hankkeen suun-
nittelulle ja toteutukselle varattu yhteensa 7 500 000 euroa siten, etta
hankkeen toteutus on vuosina 2019 - 2020.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistétoimialan rakennukset
ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiymparistotoimialan yllapito-palvelut.

Hankkeen toteutuksen on maara alkaa marraskuussa 2019 ja valmis-
tua joulukuussa 2020.

Esittelija
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008
juha.aaltonen(a)hel.fi
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma_Ilpk Kukkaniitty ja dh Blomangen
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2 Hankesuunnitelman liitteet_Ipk Kukkaniitty ja dh Blomangen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Tiedoksi

Kymp

Kasko

Kaupunginhallitus
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 135, 136, 137, 138, 139, 140 ja 141 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaosto

Risto Rautava
puheenjohtaja

Eija HOhI
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Marianna Kupias

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 17.12.2018.
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