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Helsingin kaupunki

Poytikirja 18/2023

Kaupunkiymparistolautakunta

30.05.2023

Kokousaika 30.05.2023 15:30 - 20:47
Kokouspaikka Horisontti, Tydpajankatu 8
Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
Borgarsdottir Sandelin, Silja
Haglund, Mia
Heinaluoma, Eveliina
Kivekas, Otso
Meri, Otto poissa: 307 §, (esteellinen)
Nevanlinna, Tuomas
Pajunen, Jenni
Raatikainen, Mika
Hjelt, Jenni varajasen
Penttinen, Katri varajasen
Rossi, Saana varajasen
lasna: 300-305 §, saapui 15:33,
poistui 17:06
Saukkonen, Lea varajasen
poissa: 300-301 §, saapui 16:02
Muut
Lehmuskoski, Ville kaupunkiympariston toimialajohtaja
poissa: 303 §, (esteellinen)
Hyvarinen, Silja hallintojohtaja
Nikunen, Esa ymparistojohtaja
Pudas, Kari tekninen johtaja
Randell, Mari asiakkuusjohtaja
Haapanen, Sami tonttipaallikko
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lupaallikkd
Manninen, Rikhard maankayttojohtaja
Piimies, Marja asemakaavapaallikko
Putkonen, Reetta liikenne- ja katusuunnittelupaallikko
Rajala, Pasi yleiskaavapaallikko
llvessalo, Saara tiimipaallikkd
Ravantti, Mikko hallintopaallikko
Mantymaki, Heikki viestintapaallikkd
Mahmood, Aisha nuorisoneuvostonedustaja
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Kaupunkiymparistolautakunta

Poytakirja

30.05.2023

18/2023

Hirsikko, Marianne
Lawrence, Sanna
Rangdell, Katriina
Salminen, Toni
Ahola, Marko

Ahtiainen, Markus

Holmila, Leena

Huttunen, Suvi

Immonen, Kati

Kaijansinkko, Matti

Kajan, Mia

Koppinen, Tero

Kuutti, Anu

Kyllastinen, Karri

Mentula, Antti

Sarvi, Erkki

Tyynila, Suvi

Hannikainen, Marja

lasna: 300-307 §, poistui 17:36

hallintosihteeri
hallintoasiantuntija
lakimies
ICT-tukihenkilo

johtava maisema-arkkitehti

asiantuntija
lasna: 308 §
liikenneinsinoori
asiantuntija

lasna: 304 §, 308-310 §

arkkitehti
asiantuntija
lasna: 308 §
arkkitehti
asiantuntija
lasna: 304
erityisasiantuntija
asiantuntija
lasna: 303 §
tiimipaallikko
asiantuntija
lasna: 303 §
erityisasiantuntija
asiantuntija
lasna: 304 §, 307 §
projektinjohtaja
asiantuntija
lasna: 305 §
tiimipaallikkd
asiantuntija
lasna: 304 §, 308 §
erityisasiantuntija
asiantuntija
lasna: 304 §
johtava arkkitehti
asiantuntija
lasna: 302
projektinjohtaja
asiantuntija
lasna: 305 §
tiimipaallikko
asiantuntija

lasna: 302 §, 309-310 §
johtava tonttiasiamies

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite
Ty6pajankatu 8
Helsinki 58
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09 310 1691 0201256-6
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Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2023
Kaupunkiymparistolautakunta
30.05.2023
asiantuntija
lasna: 306 §
Santos, Petros asiantuntija
lasna: 306 §
Valkepinta-Lehtinen, Nina arkkitehti

Silvo, Anton

Jaakonaho, Ulla

Haahla, Anu

Arlander, Harald

Laiho, Timo

Kuikanmaki, Elina

Hytdnen, Johanna

asiantuntija
lasna: 309-310 §
projektinjohtaja
asiantuntija
lasna: 309-310 §
arkkitehti
asiantuntija
lasna: 309-310 §
erityisasiantuntija
asiantuntija
lasna: 309-310 §
maisema-arkkitehti
asiantuntija
lasna: 309-310 §
yksikon paallikkd
asiantuntija
lasna: 311 §
johtava tonttiasiamies
asiantuntija
lasna: 311 §
projektipaallikko
asiantuntija

lasna: 311 §
Puheenjohtaja
Anni Sinnemaki apulaispormestari
300-320 §
Esittelijat
Anni Sinnemaki apulaispormestari
300 §
Ville Lehmuskoski kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
301-302 §, 304-320 §
Silja Hyvarinen vs. kaupunkiympariston toimialajoh-
taja
303 §
Poytakirjanpitaja
Marianne Hirsikko hallintosihteeri
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Helsingin kaupunki

Poytakirja 18/2023

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

30.05.2023

§ Asia

300 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

301 Asial/2 lImoitusasiat

302 Asia/3 Malminkartanon suunnitteluperiaatteet

303 Asia/4 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, energia-
korttelin (S6rnainen, Hanasaari) tarkistettu asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotus (nro 12811)

304 Asial5 Herttoniemen metroaseman kortteleiden (Herttoniemi, Lansi-
Herttoniemi) asemakaavan muutosehdotus (nro 12787) ja sen aset-
taminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

305 Asial/6 Kaupunkiymparistélautakunnan esitys kaupunginhallitukselle lumen-
hallinnan kehittamisen hankekokonaisuuden hyvaksymisesta toteutet-
tavaksi vuosille 2023-2033

306 Asial7 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tonttien
varaamiseksi asuntohankkeita varten

307 Asia/8 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle Koksikadun kolmion varaamiseksi NREP Oy:lle (Kalasatama,
Sornainen)

308 Asia/9 Lansi-Herttoniemen suojelu ja tdydennysrakentaminen, asemakaavan
muutosehdotus (nro 12849) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa
likennesuunnitelman)

309 Asia/10 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Huopa-
lahdentien katualue ymparistdineen, tarkistettu asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotus (nro 12764) (sisaltaa likennesuunnitelman)

310 Asia/11 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Haagan
ympyra ja Vihdintie, tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotus (nro 12756) (sisaltaa likennesuunnitelman)

311 Asial12 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden vahvistamiseksi seka vuokrasopimusjarjestelyjen
tekeminen Helsinki Shipyard Oy:n ja DNY Finland Oy:n kanssa Hieta-
lahdessa

312 Asia/13 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asunto-
tontin (AK) varaamiseksi Sweco PM Oy:lle ryhmarakennuttamishank-
keen suunnittelua varten seka myyntiperiaatteiden maarittaminen (Ku-
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losaari, tontti 42054/5)

313 Asia/14 Nihdin hintakilpailun ratkaiseminen ja kaupunkiymparistélautakunnan
esitys kaupunginhallitukselle kiinteistokaupan esisopimuksen hyvak-
symisesta (Sornainen, Kalasatama, Nihti, tontit 10672/3 ja 4)

314 Asia/15 Kaupunkiymparistdlautakunnan vastaus valtuutettu Ville Jalovaaran
valtuustoaloitteeseen koskien Vuosaaren Isonvillasaarentien liikkenne-
turvallisuutta

315 Asia/16 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle vara-
valtuutettu Laura Kolehmaisen ym. valtuustoaloitteesta koskien julki-
sen liikenteen lipunhintojen alentamista maaraaikaisen 0 % alvin joh-
dosta

316 Asia/17 Hankintaoikaisu kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleis-
ten alueiden jaoston paatoksesta 9.3.2023 § 25

317 Asia/18 Oikaisuvaatimus maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun
asuntotontit-tiimin paallikdon paatdksesta vuokrata tontti pitkaaikaisesti
uudelleen asuntotarkoitukseen

318 Asia/19 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalve-
luiden vahingonkorvaustiimin tiimipaallikon vahingonkorvauspaatok-
sesta 13.4.2023 § 128 (autovaurio)

319 Asia/20 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalve-
luiden vahingonkorvaustiimin tiimipaallikon vahingonkorvauspaatok-
sesta 19.4.2023 § 135 (autovaurio)

320 Asia/21 Kaupunkiymparistélautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 17.5. -
24.5.2023 tekemien paatdsten seuraaminen
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial1
30.05.2023

§ 300
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Otso Kivekkaan ja varatarkastajaksi jasen Jenni Pajusen.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Kristina Gustafsson, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36658
kristina.t.gustafsson(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Kristina Gustafsson, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36658
kristina.t.gustafsson(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/2
30.05.2023

§ 301
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginkanslia

Voimaan tullut asemakaava: Lauttasaari, Koivusaaren asemakaava ja asemakaa-
van muutos

Kaupunginvaltuuston 8.9.2021, § 270, hyvaksyma asemakaava ja
asemakaavan muutos on tullut voimaan:

Lauttasaari, Koivusaari, korttelit 31150, 31151, 31156-31163, 31207—-
31210, osat kortteleista 31164, 31165, 31173 ja 31174 seka katu-,
puisto-, liikenne-, venesatama- ja vesialueet seka Lauttasaari, Koivu-
saari, katu-, puisto-, liikenne-, venesatama- ja vesialueet (muodostuvat
uudet korttelit 31164-31178), piirustus nro 12587, Koivusaaren ase-
makaava ja asemakaavan muutos

HEL 2016-000235

Kaupunginvaltuuston paatoksesta valitettiin. Helsingin hallinto-oikeus
hylkasi valitukset 3.11.2022. Paatoksellaan 12.5.2023 korkein hallinto-
oikeus ei myontanyt asiassa valituslupaa.

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen kartta, piirustus nro 12587

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, piirustus nro 12587

Helsingissa 22.5.2023

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Kristina Gustafsson, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36658

kristina.t.gustafsson(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asial/2
30.05.2023

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Kristina Gustafsson, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36658

kristina.t.gustafsson(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial3
30.05.2023

§ 302
Malminkartanon suunnitteluperiaatteet

HEL 2016-012577 T 10 03 02 01
Hankenumero 4001_3
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— hyvaksya liitteen (nro 4) mukaiset 9.5.2023 paivatyt Malminkartanon
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa Kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Kaupunkiymparistdlautakunta punnitsi seka tarvetta saastaa Karta-
nonmetsan luontoa ja virkistysarvoa asukkaille mahdollisimman paljon
kuin tarvetta kehittda Malminkartanoa vetovoimaisena ja palveluiltaan
monipuolisena alueena nykyisille ja tuleville asukkaille. Edella mainittu-
jen tavoitteiden mahdollisimman hyvaksi yhteensovittamiseksi kaupun-
kiymparistolautakunta paatti

— etta suunnitteluperiaatteita viedaan eteenpain siten, etta rakentami-
sen suunnittelusta luovutaan Kartanonmetsan koilliselta ja luoteisel-
ta alueelta. Liitteen 4 periaatteista asumisvyohykkeiden alueista
poistetaan jatkosuunnittelussa Kartanonmetsan osa-alueen koillis-
ja luoteisosat.

Kaupunkiymparistélautakunta linjasi kaupunkiuudistuksen tavoitteiden
mahdollisimman hyvan toteuttamisen osalta viela seuraavaa:

— ettd Malminkartanontien molempien puolten suunnittelua viedaan
eteenpain mahdollisimman hyvin yhtaaikaisesti, jotta tulevaisuuden
rakentamishankkeet voisivat alkaa mahdollisimman samaan aikaan

— ettd kaupunkiuudistuksen jatkosuunnittelussa viedaan eteenpain
mahdollisimman maaratietoisesti niitd hankkeita, jotka sijoittuvat jo
rakennetun Malminkartanon alueelle

— ettd kaupunkiymparistdon toimiala tekee voitavansa yhteistydssa
kaupunkiuudistuksen palveluihin ja alueen yleisilmeen parantami-
seen liittyvien hankkeiden edistamiseksi
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Asia/3
30.05.2023

Kasittely

— ettd suunnitteluperiaatteissa esiin nostetun metsan virkistysarvon ja
saavutettavuuden eteen |0ydetaan parhaat mahdolliset ratkaisut

Alueen suunnittelussa kiinnitettava erityista huomiota julkisten palvelu-
jen parantamiseen ja vetovoimatekijoiden lisaamiseen esim. paivakoti-,
koulu- ja harrastuspaikkojen toteutuksessa. Kehitystyossa voi olla kay-
tossa kilpailuja tai muita sopivia tydkaluja.

Asian aikana kuultavina olivat johtava arkkitehti Antti Mentula ja tiimi-
paallikké Suvi Tyynila. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

Vastaehdotus: Eveliina Heinaluoma:

Paatosehdotukseen lisataan seuraava kappale. "Alueen suunnittelussa
kiinnitetaan erityista huomiota julkisten palvelujen parantamiseen ja ve-
tovoimatekijoiden lisdamiseen esim. paivakoti-, koulu- ja harrastuspaik-
kojen toteutuksessa. Kehitystyossa voi olla kaytdssa kilpailuja tai muita
sopivia tydkaluja."

Kannattaja: Jenni Pajunen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Eveliina
Heinaluoman vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus 2: Anni Sinnemaki:

Paatosehdotukseen lisataan seuraavat kappaleet: "Kaupunkiymparisto-
lautakunta linjaa kaupunkiuudistuksen tavoitteiden mahdollisimman hy-
van toteuttamisen osalta viela seuraavaa:

— ettd Malminkartanontien molempien puolten suunnittelua viedaan
eteenpain mahdollisimman hyvin yhtaaikaisesti, jotta tulevaisuuden
rakentamishankkeet voisivat alkaa mahdollisimman samaan aikaan

— ettd kaupunkiuudistuksen jatkosuunnittelussa viedaan eteenpain
mahdollisimman maaratietoisesti niitd hankkeita, jotka sijoittuvat jo
rakennetun Malminkartanon alueelle

— ettd kaupunkiymparistdon toimiala tekee voitavansa yhteistyossa
kaupunkiuudistuksen palveluihin ja alueen yleisilmeen parantami-
seen liittyvien hankkeiden edistamiseksi

— eftta suunnitteluperiaatteissa esiin nostetun metsan virkistysarvon ja
saavutettavuuden eteen I6ydetaan parhaat mahdolliset ratkaisut"

Kannattaja: Mia Haglund

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Anni Sin-
nemaen vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Vastaehdotus 1: Anni Sinnemaki:

Paatosehdotukseen lisataan seuraavat kappaleet: "Kaupunkiymparisto-
lautakunta on punninnut seka tarvetta saastaa Kartanonmetsan luontoa
ja virkistysarvoa asukkaille mahdollisimman paljon kuin tarvetta kehit-
taa Malminkartanoa vetovoimaisena ja palveluiltaan monipuolisena
alueena nykyisille ja tuleville asukkaille. Edella mainittujen tavoitteiden
mahdollisimman hyvaksi yhteensovittamiseksi kaupunkiymparistolauta-
kunta paattaa

— eftta suunnitteluperiaatteita viedaan eteenpain siten, etta rakentami-
sen suunnittelusta luovutaan Kartanonmetsan koilliselta ja luoteisel-
ta alueelta. Liitteen 4 periaatteista asumisvyohykkeiden alueista
poistetaan jatkosuunnittelussa Kartanonmetsan osa-alueen koillis-
ja luoteisosat."

Kannattaja: Mia Haglund
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Anni Sinnemaen vastaehdotuksen 1 mukaisesti muutettu-
na.

Jaa-aanet: 4

Otto Meri, Jenni Pajunen, Katri Penttinen, Lea Saukkonen

Ei-aanet: 9

Silja Borgarsdottir Sandelin, Mia Haglund, Eveliina Heinaluoma, Jenni

Hjelt, Otso Kivekas, Tuomas Nevanlinna, Mika Raatikainen, Saana
Rossi, Anni Sinnemaki

Tyhja: 0
Poissa: 0

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Anni Sinnemaen vas-
taehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen aanin 9—4.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Antti Mentula, arkkitehti, puhelin: 310 20768
antti.mentula(a)hel.fi
Suvi Tyynila, timipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel fi
Harald Arlander, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 42146
harald.arlander(a)hel.fi
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Sijaintikartta
llImakuva
Malminkartanon suunnitteluperiaatteet, selostus, 9.5.2023
Malminkartanon suunnitteluperiaatteet, 9.5.2023
Poimintoja suunnittelun taustatietokartoista 14.3.2022
Kartanonmetsan luontoselvitykset
Kartanonmetsan arkeologinen inventointi
Vuorovaikutusraportti 9.5.2023 ja asukastilaisuuksien muistiot
Tehdyt muutokset, 9.5.2023

0 Osa paatoshistoriaa

2 OONO AR WN -

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat iimoitta- tantédnpano

neet osoitteensa

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— hyvaksya liitteen (nro 4) mukaiset 9.5.2023 paivatyt Malminkartanon
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa Kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisalto

Suunnitteluperiaatteet koskevat koko Malminkartanon osa-aluetta.

Suunnitteluperiaatteet osoittavat, miten Malminkartanoa kannattaa ke-
hittda kasvavana, toiminnoiltaan monipuolisena, omaleimaisena ja

luonteeltaan pikkukaupunkimaisena osa-alueena. Malminkartanoa uu-
distamalla voidaan tarjota alueen asukkaille viihtyisaa ja vetovoimaista
elinymparistdoa seka elinvoimaisia julkisia ja kaupallisia palveluja myos

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566


http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 18/2023 8 (176)

Asia/3
30.05.2023

tulevaisuudessa. Suunnitteluperiaatteissa osoitetaan, miten kaupunki-
rakennetta voi tiivistaa ja laajentaa Malminkartanossa yleiskaavan ja
kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisesti paikalliset luonto- ja virkis-
tysarvot huomioiden.

Suunnitteluperiaatteita noudatetaan Malminkartanon yksityiskohtai-
semmissa maankayton suunnitelmissa. Periaatteet ohjaavat kaupungin
sisaisena ohjeena alueen asemakaavoitusta, likenne- ja katusuunnitte-
lua, aukio- ja puistosuunnittelua seka muuta alueen kehittamista.

Keskeinen tausta suunnitteluperiaatteille on Helsingin kaupungin asu-
misen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelma (AM-ohjelma).
Ohjelmassa on valittu kolme kaupunkiuudistusaluetta, joista yksi on
Malminkartano—Kannelmaki. Kaupunkiuudistusalueilla tehdaan poikki-
toimialaisia toimenpiteita sosiaalisen kestavyyden vahvistamiseksi ja
alueiden elinvoimaisuuden ja houkuttelevuuden lisaamiseksi.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Suunnitteluperiaatteet edesauttavat kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista mahdollistamalla kaupunkirakenteen ilmastoviisaan tiivis-
tymisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella Malminkartanon kau-
punginosan omaleimaisuus huomioiden. Suunnitteluperiaatteet ovat
Helsingin yleiskaavan 2016 mukaiset.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Malminkartano on kerrostalovaltainen asuinalue, joka erottuu ymparis-
tostaan selkeana kokonaisuutena yhtenaisten viheralueiden rajaama-
na. Kaupunkirakenteellisesti Malminkartano jakautuu neljaan lohkoon
keharadan seka alueen sisaisten maastonmuotojen ja katujen jakama-
na. Ajoneuvoliikenteeltaan ulkosyottdisessa Malminkartanossa jalan-
kulku on keskeinen kulkumuoto. Alueen tarkein liikenteen solmukohta
on Malminkartanon asema, jonka laheisyyteen alueen keskeisimmat
julkiset ja kaupalliset palvelut sijoittuvat. Alueen ominaispiirteisiin kuu-
luu asumisen ja tydpaikkojen sekoittuminen kaupunkirakenteessa.

Alueen keskeisia vahvuuksia ovat mm. tunnistettava aluehahmo, se-
koittunut rakenne, vehreys ja hyva saavutettavuus. Nykyisina heik-
kouksina nayttaytyvat mm. aluerakenteen jakautuneisuus, hiipuvat pal-
velut, epaviihtyisyys seka ylipainottunut vuokra-asumisen maara.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1976—2020.

Helsingin kaupunki omistaa suunnitteluperiaatteiden rajaukseen kuulu-
vat yleiset alueet seka suuren osan korttelialueista. Osa korttelialueista
on yksityisomistuksessa.
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Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot
suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana saaduista viranomaisten
kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyi-
hin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
kaupunkiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— kaupunginkanslian elinkeino- seka talous- ja suunnitteluosasto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat kestavan liikkkumisen jarjestelyi-
hin, vesihuoltoon, sosiaali- ja terveyspalveluihin seka alueen kulttuuri-
historiallisiin arvoihin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta maankaytto- ja kaupunkirakenne -karttaan on lisatty "tarkea raken-
nus tai rakennusryhma” -merkinnat kaupunginmuseon esille nostamille
kohteille, ja merkintatapaa rakennuksen ja rakennusryhman valilla on
selkeytetty. Lisaksi keskusvyohyke 1:n ohjetta kerroslukujen vaihtelusta
on tarkennettu huomioimaan olemassa oleva matala rakentaminen. Pe-
riaatteiden Liikkuminen-kartan "joukkoliikenteen keskeinen vaihtoalue” -
merkinnan rajausta on laajennettu etelassa, ja siihen on lisatty tavoite
varautua bussien paatepysakin tilamitoitukseen.

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut mielipiteet
kohdistuivat alueen kehittamiseen ja tdydennysrakentamiseen, Karta-
nonmetsan rakentamiseen seka luonto- ja virkistysarvoihin, arkeologi-
siin arvoihin, Malminkartanon keskiosan suunnittelukilpailuun, palvelui-
hin, liikkumiseen ja ilmastoon.

Mielipiteet on otettu huomioon suunnittelussa siten, etta suunnittelupe-
riaatteisiin on lisatty ohjeistus tutkia tapoja vaalia ja lisata luonnon mo-
nimuotoisuutta viheralueilla ja rakennetussa ymparistdssa kaupunkira-
kenteen tiivistyessa. Tama lisaksi periaatteisiin on lisatty ohjeistus hilli-
ta virkistyskaytosta johtuvaa kulumista kulunohjauksen avulla Karta-
nonmetsan alueelle sijoittuvan reittiverkoston suunnittelussa.
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Liikkuminen-kartan "lisattava jalankulkuyhteys” -merkintja on muutettu
Kartanonmetsan alueella niin, ettd ne merkitsevat yhteystarpeet alueen
keskiosan ja sita ymparoivien alueiden valilla, mutta reittien tarkempien
sijaintien maarittely tapahtuu selkeasti vasta tarkemmassa suunnitte-
lussa. Myds maankaytto- ja kaupunkirakennekartan kavelylinkki-
merkinnan selitettd on tarkennettu niin, ettd merkinndlla viitataan sijain-
niltaan likimaaraisiin yhteystarpeisiin.

Kirjallisia mielipiteita saapui 10 kpl.

Kaupunkiymparistélautakunnan paatos 7.6.2022

Kaupunkiymparistdlautakunta kasitteli Malminkartanon suunnitteluperi-
aatteita kokouksessaan 7.6.2022.

Lautakunta piti kaupunkiuudiskokonaisuuksia tarkeina ja tehtyja peri-
aatteita huolella ja ajatuksella valmisteltuina. Kokonaisuus tunnistaa
kunnianhimoiseen kaupunkiuudistukseen yleisesti, ja Malminkartanon
alueella erityisesti, liittyvat tavoitteet ja haasteet.

Lautakunta katsoi samalla, etta kokonaisuuteen voidaan ottaa viela pe-
rustellummin kantaa, kun Kartanonmetsan luontoselvitykset ovat val-
mistuneet ja ne voivat tata hetkea selkeammin ohjata sen osa-alueen
mahdollista rakentamista. Lautakunta kiinnittda huomiota siihen, etta
luonto- ja virkistysarvojen tulee ohjata riittavasti Kartanonmetsan alu-
een kokonaisuutta. Samalla lautakunta toivoi, jotta alueen uudistami-
sen kokonaismittakaava sailyisi riittavana, etta tarkastellaan viela uu-
delleen alueen sisalla olevan rakenteen kunnianhimoista tdydennysra-
kentamista ja sita, miten myos talla osa-alueella voidaan saada kayn-
nistettya tarvittavia lippulaivahankkeita. Tassa taydennysrakentamises-
sa luonnollisesti tulee painottaa juuri aseman ymparistda, jossa alueen
kulttuuriympariston piirteet voivat myos saada selvasti uuden kerrok-
sen.

Edella olevan perusteella lautakunta paatti palauttaa asian valmiste-
luun niin, etta periaatteet tuodaan uudelleen lautakunnan kasittelyyn
mahdollisimman pian, kun tarvittava taydentava valmistelu on tehty.

Malminkartanon suunnitteluperiaatteita on paivitetty Kaupunkiymparis-
télautakunnan tekeman paatoksen mukaisesti. Suunnitteluperiaatteiden
aineistoon on lisatty Kartanonmetsan alueelle laaditut luontoselvitykset
seka arkeologinen inventointi. Suunnitteluperiaatteissa on tarkennettu
aluerajauksia seka merkintoja Kartanonmetsan alueella niin, etta alu-
een virkistysarvot voidaan huomioida paremmin. Olemassa olevilla
korttelialueilla on korostettu Malminkartanon tien vartta tehokkaan ra-
kentamisen vyohykkeena, jolla on erityinen Malminkartanon osa-alueita
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yhteen sitova ja alueelle saapumista korostava merkitys. Suunnitelmiin
on tehty lisaksi muita tarkentavia muutoksia.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Antti Mentula, arkkitehti, puhelin: 310 20768
antti.mentula(a)hel fi
Suvi Tyynila, timipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel fi
Harald Arlander, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 42146
harald.arlander(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Malminkartanon suunnitteluperiaatteet, selostus, 9.5.2023
4 Malminkartanon suunnitteluperiaatteet, 9.5.2023
5 Poimintoja suunnittelun taustatietokartoista 14.3.2022
6 Kartanonmetsan luontoselvitykset
7 Kartanonmetsan arkeologinen inventointi
8 Vuorovaikutusraportti 9.5.2023 ja asukastilaisuuksien muistiot
9 Tehdyt muutokset, 9.5.2023
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 23.05.2023 § 283
Kaupunkiymparistélautakunta 16.05.2023 § 264
Kaupunkiymparistélautakunta 09.05.2023 § 244
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Kaupunkiymparistolautakunta 07.06.2022 § 348
Sosiaali- ja terveystoimiala 11.4.2022
Sosiaali- ja terveystoimiala 9.2.2021

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 1.4.2022

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 16.2.2021
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§ 303

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle,
energiakorttelin (Sorndinen, Hanasaari) tarkistettu asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotus (nro 12811)

HEL 2019-005103 T 10 03 03
Hankenumero 0942 12
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.11.2022 paivatyn ja 30.5.2023 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12811 (lite nro 3) hyvaksymista.
Asemakaava koskee 10. kaupunginosan (Sornadinen, Hanasaari)
osaa korttelia 10649 ja asemakaavan muutos koskee 10. kaupungi-
nosan (Sornainen, Hanasaari) korttelin 252 tonttia 12 ja osaa tonttia
4, osaa korttelia 10649 ja katualuetta.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Esteelliset: Ville Lehmuskoski (hallintolain 28 §:n 1 momentin
5 kohta)

Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikkd Matti Kaijansinkko ja erityi-
sasiantuntija Kati Immonen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
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Lisatiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel fi
Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Kati Immonen, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Anu Haahla, ymparistéasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: +358 9 310
28916
. anu.haahla(a)hel.fi
Riikka Osterlund, liikenneinsindori, liikenneasiat, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12811 kartta,
paivatty 22.11.2022, muutettu 30.5.2023
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12811 selostus,
paivatty 22.11.2022, muutettu 30.5.2023, paivitetty Kylk:n 30.5.2023
paatdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 22.11.2022
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti 22.11.2022, tdydennetty 23.5.2023
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat/Hakijoiden edusta-  Esitysteksti
jat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Liite 6
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
osoitteensa tantéonpano
Liite 7
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto
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Kaavaratkaisun toteuttaminen mahdollistaa korttelin kayton erilaisten
energiamuotojen, erityisesti uusiutuvien energiamuotojen tuotantoon
Hiilineutraali Helsinki 2030-toimenpideohjelman tavoitteiden mukaises-
ti. Energiantuotantomuodot kehittyvat vaiheittain ja asemakaavassa va-
raudutaan tuleviin tarpeisiin joustavasti. Ensimmaisessa vaiheessa
asemakaava mahdollistaa alueen nykyisten toimintojen, kuten huippu-
ja varalampokeskuksen tuotannon jatkumisen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 24 886 m2. Alueen kokonaisrakennu-
soikeus on 50 000 k-m2. Korttelin tehokkuusluku on e=2,01.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista.
Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun paikka -
Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Tavoitteena on hiilineutraali
Helsinki, joka saavuttaa tavoitteensa, toimii esimerkkina ja tekee
enemman kuin osuutensa ilmastonmuutoksen torjunnassa.

Fossiilisten polttoaineiden kaytosta luovutaan. Helsingin hiilineutraa-
liustavoitetta aikaistetaan vuoteen 2030 eika Helsinki tee enaa uusia
investointipaatoksia bioenergialaitoksista. Hiilinollatavoite asetetaan
vuodelle 2040. Taman jalkeen tavoitteena on hiilinegatiivisuus.

Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin muuttamisen alykkaiden ja kesta-
vien energiaratkaisujen kortteliksi Helen-konsernin kayttéon. Se mah-

dollistaa alueella energian ja sahkon siirto- ja varastointiratkaisut seka
lammontuotannon. Alueella sallitaan nykyisen lampdlaitoksen toiminta
seka sen edellyttamat tekniset laitteet ja polttoaineen varastointi. Hele-
nin tavoite on hiilineutraalisuus 2030.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (1956 ja 2016) ja niissa
alue on merkitty osin Tehdaskortteleiksi (Tk), osin liike- ja toimitilara-
kentamisen korttelialueeksi (K) seka katualueeksi. Osa alueesta on
asemakaavoittamatonta. Korttelin nykyinen rakennusoikeus on 9 500 k-
m2.

Alue on tallakin hetkella paaosin Helenin energiatuotannon kaytossa.
Siella on sahkdkeskus, jonka katolle ja etelapaatyyn on asennettu au-
rinkopaneeleita, lampokeskus piippuineen seka kylma huoltoasema.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueen. Maa-alue on vuokrattu He-
len Oy:n kayttoon. Kaavaratkaisu on tehty Helen Oy:n hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei paaosin aiheudu kaupungille kus-
tannuksia. Pilaantuneen maaperan kunnostuskustannukset maarite-
taan toteutuvien rakennushankkeiden yhteydessa. Maanomistajana
olevan kaupungin ja alueen haltijan kesken on erillisissa sopimuksissa
sovittu maaperan kunnostuksesta aiheutuvien kustannusten vastuun-
jaon periaatteista.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 8.12.2022-12.1.2023

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 22.11.2022 ja
lautakunta paatti 29.11.2022 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Lisaksi lautakunta edellytti, ettd nahtavilla olon aikana arvioidaan sel-
laisen kaavamerkinnan muotoilu, joka rajaa ulos kaavan mahdollisuuk-
sista uudet polttoon perustuvat investoinnit kaupunkistrategian mukai-
sesti.

Lautakunta katsoi myds, etta kaavan jatkosuunnittelussa tulee huo-
mioida kaava-alueen kaupunkikuvallisesti keskeinen asema ja ohjata
rakentamisessa arkkitehtonisesti laadukkaaseen ratkaisuun.

Uusia polttoon perustuvia investointeja ei kuitenkaan ole rajattu ulos
kaavamaarayksella, koska taman ei katsota olevan asemakaavallinen
asia. Asemakaavan muutoksessa on pyritty mahdollistamaan myos ny-
kyisen toiminnan jatkuminen ja kehittaminen toiminnanharjoittajan hiili-
neutraalisuustavoitteiden mukaisesti paastottomaan tuotantoon.

Taman vuoksi mitdan energiamuotoja ei voida sulkea tassa vaiheessa
pois kaavamaarayksin huoltovarmuuden takaamiseksi.

Kaava-alueen kaupunkikuvallisesti keskeinen asema on jo pyritty huo-
mioimaan rakennusten julkisivumateriaaleja seka kortteliin liittyvien ka-
tutilojen suunnitteluun liittyvilla maarayksilla. Maarayksilla pyritaan liit-
tamaan kortteli osaksi nykyisten energiakorttelissa sijaitsevien raken-
nusten materiaalimaailmaa ja ohjaamaan rakentamisessa arkkitehtoni-
sesti laadukkaaseen ratkaisuun Suvilahden RKY-alue huomioon ot-
taen.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 36 paivan ajan.
Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat katulinjaan kiinni
rakentamisvelvoitteeseen seka Sornaisten rantatiella etta Vilhonvuo-
renkadun puolella, missa nyt on valjaa tarpeettoman raitiotievarauksen
vuoksi. Tama mahdollistaisi kerrosalan lisaamisen ja tehokkaamman
rakentamisen. Myds Kivijalkaliiketilaa tulisi lisata elavan katutilan edis-
tamiseksi.
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Kaavaehdotuksesta saatiin nelja viranomaisten lausuntoa seka Helenin
oma lausunto sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat yhdyskuntarakenteeseen, yleiskaavaan, pi-
laantuneisiin maihin, meluntorjuntaan, ilmastovaikutusten arviointiin,
vesihuoltoon ja jatehuoltoon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Turvatekniikan keskus (Tukes)

— Helen Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) toteaa, ettei
silla ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta.

Turvatekniikan keskus (Tukes) toteaa, etta kaavamuutoksessa on
huomioitu lampdlaitoksen alueen nykyinen toiminta seka uusien oljysai-
liiden onnettomuusvaarat, eika heilla ole muutoksesta huomautetta-
vaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen keskustelutilaisuudessa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat litteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.
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Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel fi
Matti Kaijansinkko, timipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Kati Immonen, erityisasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 37254
kati.immonen(a)hel fi
Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Anu Haahla, ymparistéasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin; +358 9 310
28916
. anu.haahla(a)hel.fi
Riikka Osterlund, liikenneinsindori, liikenneasiat, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12811 kartta,
paivatty 22.11.2022, muutettu 23.5.2023
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12811 selostus,
paivatty 22.11.2022, taydennetty 23.5.2023
5 Havainnekuva, 22.11.2022
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti 22.11.2022, tdydennetty 23.5.2023
8 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutus, 9.1.2023
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat/Hakijoiden edusta-  Esitysteksti
jat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Liite 6
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
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osoitteensa tantéonpano
Liite 7
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 23.05.2023 § 286
Kaupunkiymparistélautakunta 29.11.2022 § 669
Kaupunkiymparistélautakunta 22.11.2022 § 653
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§ 304

Herttoniemen metroaseman kortteleiden (Herttoniemi, Lansi-
Herttoniemi) asemakaavan muutosehdotus (nro 12787) ja sen aset-
taminen nahtaville (sisaltaa lilkkennesuunnitelman)

HEL 2018-000604 T 10 03 03

Hankenumero 1083_6
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— asettaa 23.5.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12787 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee
43. kaupunginosan (Herttoniemi, Lansi-Herttoniemi) osaa korttelin
43140 tonttia 1, korttelin 43140 tonttia 2, korttelin 43172 tonttia 1
seka katu- ja puistoalueita (muodostuu uusi kortteli 43148).

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12787 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistdlautakunnassa.

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Suvi Huttunen, erityisasiantun-
tija Mia Kajan, liikenneinsindori Markus Ahtiainen, tiimipaallikkd Anu
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Kuutti ja erityisasiantuntija Karri Kyllastinen. Asiantuntijat poistuivat
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel fi

Anu Kuutti, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37154
anu.kuutti(a)hel fi

Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12787 kartta, paivatty 23.5.2023

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12787 selostus , paivatty

23.5.2023

Havainnekuva, 23.5.2023

Herttoniemen metroaseman korttelin viitesuunnitelma, Lahdelma &

Mahlamaki arkkitehdit Oy (2023)

7 Herttoniemenportin viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy ja
Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy (2023)

8 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7274), korjattu 31.5.2023

9 Tilastotiedot

10 Vuorovaikutusraportti 23.5.2023

11 Paatoéshistoria

AOWON -

[e)Né)]

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

neet, jotka ovat ilmoittaneet tantddnpano

osoitteensa

Helsingin seudun liikenne -  Esitysteksti

kuntayhtyma (HSL) Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Helsingin Kaupunkilikenne Esitysteksti

Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Paatosehdotus
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee aluetta, joka sijaitsee
nykyisen Herttoniemen metroaseman korttelissa ja sen ymparistossa
Itavaylan kupeessa. Kaava-alueeseen kuuluu metroaseman korttelin li-
saksi K-market Hertan tontti aukioineen seka viereisia liikkennealueita.
Kaavaratkaisu mahdollistaa metroaseman ja joukkoliikenneterminaalin
peruskorjaamisen ja laajentamisen seka niiden yhteyteen suunnitelta-
vien asuin- ja toimitilojen rakentamisen. Lisaksi kaava mahdollistaa K-
market Hertan ympariston ja liikennealueiden kehittamisen. Kaavarat-
kaisussa luodaan edellytykset voimakkaasti kasvavan Herttoniemen
alueen keskeisen julkisen tilan kehittamiselle ja laadun parantamiselle.
Metroaseman ja siihen liittyvan joukkoliikenneterminaalin uusimisen
tarve on akuutti.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan metroaseman ja
joukkoliikenneterminaalin ajanmukaistaminen ja laajennus seka siihen
liittyva liilkenne. Alueelle on osoitettu uutta asuntorakentamista ja palve-
luita seka julkista ulkotilaa.

Herttoniemen metroaseman korttelissa uutta asuntokerrosalaa on noin
19 050 k-m?, liike- ja toimitilaa on noin 4 350 k-m? ja liikkenneterminaalin
odotustilojen, matkustajapalvelutilojen seka yleisessa kaytdssa olevien
kaytavatilojen kerrosala on noin 2 350 k-m?. Metroaseman Korttelissa
on rakennettu valvomorakennus, jolle on osoitettu kerrosalaa 4 000 k-
m? Metroaseman korttelin pinta-ala noin 10 250 m? ja korttelitehokkuus
(ek) 2,9. Asukasmaaran lisays on noin 480. Herttoniemenportin aukiolle
osoitetaan pienimuotoista liiketilaa 120 k-m? tulevia uudisrakennuksia
varten. Kaavaratkaisun myo6ta alueen kerrosala kasvaa 25 870 k-m=zlla.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma (piir.nro
7274), jossa esitetaan uusittavaan joukkoliikenneterminaaliin ja uuteen
korttelin liittyvat jarjestelyt seka erityisesti pyorailyn ja jalankulun yh-
teyksien parantamista.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alue tulee
muuttumaan kaupunkirakenteellisesti urbaanimpaan suuntaan Hertto-
niemen metroaseman hybridikorttelin rakentamisen myoéta. Korkeat
asuinrakennukset tulevat nakymaan ja muodostamaan uuden maa-
merkin kaupunkisiluetissa. Alueelle tulee lisaa liike- ja toimitiloja seka
julkisia ulkotiloja. Herttoniemenportti tulee muuttumaan asukkaiden yh-
teiseksi ulkotilaksi. Jalankulku- ja pyorailyliikenne tulee muuttumaan
sujuvammaksi alueella. Alue tarjoaa kohtaamispaikan ja monipuoli-
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semmin palveluja Itavaylan molemmin puolin asuville herttoniemelaisil-
le.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun paikka -
Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu edesauttaa
kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten, etta suunnitellaan
elavaa, omaleimaista ja turvallista kaupunginosaa, asuntotuotantoa se-
ka liikkkumisen sujuvuutta ja kestavia kulkumuotoja edistetaan.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.
Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Lansi-Herttoniemesta puuttuu selvasti hahmottuva keskusta; palvelut
on keskitetty mittakaavaltaan vaatimattomiin ostoskeskuksiin. Hertto-
niemen metro- ja bussiaseman tuntumassa sijaitsee useita liike- ja toi-
mitiloja. Kaava-alueella sijaitsee K-market Hertan myymala-rakennus ja
pysakaointilaitos, joita on peruskorjattu ja laajennettu vuonna 2017.
K-market Hertan ja metroaseman valiselta aukiolta on porras- ja his-
siyhteys metrolaiturille. Aukio on toiminut viime ajat my0s valiaikaisena
bussiterminaalialueena.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja nrot 3689, 7248, 10025,
10548, 11507, 11621, 12089 (vuosilta 1955-2013) ja niissa metroase-
man ja bussiterminaalin alue on merkitty raideliikenteelle ja metroase-
malle varatuksi katualueen osaksi. K-market Hertan kortteli on liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta. Alueen pohjoisosassa on puistoa.
Muuten alue on paaasiassa katualuetta.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisdveroa seuraavasti, (04/2023, alv 0);

Katualueet 1,5 milj. euroa
Johtosiirrot 0,4 milj. euroa
Itavaylan tukimuuri ja siltarakenne 3—4 milj. euroa
Yhteensa n. 5—-6 milj. euroa

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoi-
keuden arvo on AM-ohjelman mukaisen rahoitus- ja hallintamuotoja-
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kauman mukaisesti arvioiden 15-20 milj. euroa. Johtuen rakennetekni-
sesti erittdin haastavasta rakentamispaikasta, korkeat perustamiskus-
tannukset laskevat rakennusoikeuden arvoa. Huomioiden tontilla olevat
rakennusoikeuden arvoa laskevat tekijat, jaljelle jaava rakennusoikeu-
den arvo on noin 1-6 milj. euroa.

On huomioitavaa, etta talla hankkeella on merkittavat positiiviset talou-
delliset vaikutukset kaava-aluetta laajemmalle alueelle.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan ELY-keskus

— Kaupunkiliikenne Oy.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat alueella sijaitsevien vesihuoltolinjojen
huomioimiseen alueen suunnittelussa, uusien vesihuollon ja johtosiirto-
jen tarpeeseen ja tilavarauksiin, joukkoliikenteen tarpeiden ja kapasi-
teettien huomioimiseen, tulevaisuuden bussilinjastotarpeiden mahdol-
listamiseen, alueen bussipysakkien tarpeeseen, liikenteen sujuvuuteen,
yleiskaavan raitiotievarausten huomioimiseen kaavan laadinnassa,
baanan ja polkupyorien liityntapysakoinnin sijoittumiseen alueella seka
tydnaikaisten liikennejarjestelyjen suunnitteluun. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kaavaa laaditaan yh-
teistydssa HSL:n ja muiden viranomaisten seka Helsingin kaupunkilii-
kenne Oy:n kanssa.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat Herttoniemen metroaseman palveluihin, suunnit-
telusta jarjestettavaan kilpailuun, metroaseman korttelin, K-market Her-
tan tontin ja aukion rakentamiseen, alueen vihersuunnitteluun ja julki-
siin ulkotiloihin, Itavaylan kattamiseen, bussiterminaaliin ja alueen bus-
sipysakkeihin, kavely- ja pyorailyreitteihin, rakentamisen aikatauluun,
yleiskaavan huomioimiseen kaavan laadinnassa seka osallistamiseen.
Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd kaupungin
asiantuntijat ovat ohjanneet viitesuunnitelmia ja laatineet kaavaehdo-
tuksen niiden pohjalta siten, ettd ymparisto tulee huomioiduksi. Metroa-
seman kortteleiden suunnittelua on ohjattu siten, etta korttelin raken-
nukset soveltuisivat Lansi-Herttoniemen rakennuskantaan. Suunnitel-
missa on esitetty viherrakentamista mahdollisimman paljon kaava-
alueella sinne, minne se on ollut mahdollista: kansipihoille, vesikatoille
ja maanvaraisille aukiotiloille. Kaava-alueelle on osoitettu tiloja palve-
luille seka liike- ja toimitiloille. Kavelijdiden ja polkupydrailijdiden liikku-
misymparistoa on tutkittu ja alueelle on esitetty uutta pysakaointitilaa
pyorailijoille. Julkista ulkotilaa on tutkittu seka Hiihtomaentien ja Hiihta-
jantien kulman aukiolle Herttoniemenporttiin etta metroasemakorttelin
kansipihalle.

Kirjallisia mielipiteita saapui 8 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan ELY-keskus

— Kaupunkilikenne Oy

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 26.4.2021 (§ 310) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttdsopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel.fi

Anu Kuutti, timipaallikkd, puhelin: 09 310 37154
anu.kuutti(a)hel. fi

Markus Ahtiainen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12787 kartta, paivatty 23.5.2023

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12787 selostus, paivatty

23.5.2023

Havainnekuva, 23.5.2023

Herttoniemen metroaseman korttelin viitesuunnitelma, Lahdelma &

Mahlamaki arkkitehdit Oy (2023)

7 Herttoniemenportin viitesuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy ja
Maisema-arkkitehtitoimisto Maanlumo Oy (2023)

8 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7274)

9 Tilastotiedot

10 Vuorovaikutusraportti 23.5.2023

11 Paatoshistoria

AWN -

[e )¢

1 Mielipiteet

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

neet, jotka ovat ilmoittaneet tantédnpano

osoitteensa

Helsingin seudun liikenne -  Esitysteksti

kuntayhtyma (HSL) Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano

Helsingin Kaupunkilikenne Esitysteksti

Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
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Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 23.05.2023 § 287
Nimistétoimikunta 15.02.2023 § 17
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§ 305

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle lu-
menhallinnan kehittamisen hankekokonaisuuden hyvaksymisesta
toteutettavaksi vuosille 2023-2033

HEL 2023-001519 T 00 01 04 00
Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle lumenhallin-
nan kehittdmisen hankekokonaisuutta hyvaksyttavaksi ja kehotti kau-
punkiympariston toimialaa ryhtymaan hankekokonaisuuden toteuttami-
seen. Toimialan tulee ottaa hankekokonaisuuden toteuttaminen huo-
mioon vuosittain toimintasuunnitelman ja talousavioehdotuksen valmis-
telussa.

Lumenhallinnan kehittamisen hankekokonaisuus

Hankekokonaisuudella vastataan lumenhallinnan nykytilan tarpeisiin
seka ratkaistaan lisaksi tunnistettuja tulevaisuuden tarpeisiin liittyvia
ongelmia.

Hankekokonaisuuden muodostavat vuosille 2023 - 2033 ajoittuvat seu-
raavat viisi hanketta:

Lumen maavastaanoton lisdaminen
Lumen sulatuspaikkojen toteuttaminen
Lumen lahivarastoinnin mahdollistaminen
Lumen merivastaanoton periaatteet
Lumen innovatiiviset markkinat

o kw0~

Hankekokonaisuuden tavoitteet ja vaikutukset

Hankekokonaisuudella tavoitellaan merkittavaa lumenvastaanottoka-
pasiteetin nostamista, ja talla parempaa talvihoidon laatua asukkaille ja
talvihoidon kustannusten hillitsemista. Lumenvastaanottokapasiteetin
nostamiseksi on vuoteen 2033 mennessa seuraavat tavoitteet:

1. Lumen maalle Igjittamisen vastaanottopaikkoja on kaytettavis-
sa yhteensa yhdeksan (9) kappaletta,

2. Lumen sulattamiseen ja puhdistamiseen tarkoitettuja vastaanot-
topaikkoja on kaytettavissa yhteensa kaksikymmentayksi (21)
kappaletta,

3. Lumen lahivarastointia varten on varattu kaupunkitilaa ajokais-
toilta, pysakaintipaikoilta, aukioilta ja puistoista,
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

4. Lumen merivastaanoton varajarjestelyn kayttOperiaatteet on
maaritetty olosuhteille, jossa nykyiset ja tulevat merivastaanoton
korvaavat ratkaisut eivat riitd lumenhallinnan tarpeille,

5. Uutta liikketoimintaa on muodostunut lumen hallintaan ja lumen
hyodyntamiseen liittyen.

Lumenvastaanottopaikoissa on estettava haitta-aineiden ja mikromuo-
vien paatyminen ymparistoon erityisesti arvokkaiden luontoalueiden la-
heisyydessa. Herttoniemen lumenvastaanottopaikan ymparistonsuoje-
lutarpeiden selvittamisen jalkeen on ryhdyttava pikaisiin toimiin haitta-
vaikutusten lieventamiseksi, jotta Vanhankaupunginlahden luonnon-
suojelualueelle tai lahiymparistoon ei paady haitta-aineita ja roskaa lu-
men varastoinnista.

Hankekokonaisuudella turvataan kaupungin toimivuus talviaikaan seka
edistetddn monia kaupunkistrategian tavoitteita, kuten "Kunnianhimois-
ta ilmastovastuuta ja luonnonsuojelua” ja "Toimiva kaupunki" -teemojen
tavoitteita.

Hankekokonaisuuden lisaksi on kaynnissa erillinen "Talvihoidon laadun
parantamisen toimenpideohjelma vuosille 2022-2032".

Asian aikana kuultavina olivat projektinjohtaja Erkki Sarvi ja projektin-
johtaja Tero Koppinen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

Vastaehdotus: Otso Kivekas:

Esitysehdotukseen lisataan seuraava kappale: "Lumenvastaanottopai-
koissa on estettava haitta-aineiden ja mikromuovien paatyminen ympa-
ristoon erityisesti arvokkaiden luontoalueiden laheisyydessa. Hertto-
niemen lumenvastaanottopaikan ymparistonsuojelutarpeiden selvitta-
misen jalkeen on ryhdyttava pikaisiin toimiin haittavaikutusten lieven-
tamiseksi, jotta Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelualueelle tai 1a-
hiymparistéon ei paady haitta-aineita ja roskaa lumen varastoinnista."

Kannattaja: Mia Haglund
Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Otso Ki-

vekkaan vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Tero Koppinen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 78342
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Liitteet

Muutoksenhaku

Esitysehdotus

tero.koppinen(a)hel.fi
Erkki Sarvi, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 23137
erkki.sarvi(a)hel fi

Lumitilatarpeen maarittely alueittain 30.3.2023
Helsingin muuttuvat talvet 6-2022

N —

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle lumenhal-
linnan kehittamisen hankekokonaisuutta hyvaksyttavaksi ja kehotta-
maan kaupunkiympariston toimialaa ryhtymaan hankekokonaisuuden
toteuttamiseen. Toimialan tulee ottaa hankekokonaisuuden toteuttami-
nen huomioon vuosittain toimintasuunnitelman ja talousavioehdotuksen
valmistelussa.

Lumenhallinnan kehittdmisen hankekokonaisuus

Hankekokonaisuudella vastataan lumenhallinnan nykytilan tarpeisiin
seka ratkaistaan lisaksi tunnistettuja tulevaisuuden tarpeisiin liittyvia
ongelmia.

Hankekokonaisuuden muodostavat vuosille 2023 - 2033 ajoittuvat seu-
raavat viisi hanketta:

Lumen maavastaanoton lisdaminen
Lumen sulatuspaikkojen toteuttaminen
Lumen lahivarastoinnin mahdollistaminen
Lumen merivastaanoton periaatteet
Lumen innovatiiviset markkinat

ahrwN=

Hankekokonaisuuden tavoitteet ja vaikutukset

Hankekokonaisuudella tavoitellaan merkittavaa lumenvastaanottoka-
pasiteetin nostamista, ja talla parempaa talvihoidon laatua asukkaille ja
talvihoidon kustannusten hillitsemista. Lumenvastaanottokapasiteetin
nostamiseksi on vuoteen 2033 mennessa seuraavat tavoitteet:

1. Lumen maalle 13jittamisen vastaanottopaikkoja on kaytettavis-
sa yhteensa yhdeksan (9) kappaletta,
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Toimivalta

Tausta ja tarve

2. Lumen sulattamiseen ja puhdistamiseen tarkoitettuja vastaanot-
topaikkoja on kaytettavissa yhteensa kaksikymmentayksi (21)
kappaletta,

3. Lumen lahivarastointia varten on varattu kaupunkitilaa ajokais-
toilta, pysakdintipaikoilta, aukioilta ja puistoista,

4. Lumen merivastaanoton varajarjestelyn kayttoperiaatteet on
maaritetty olosuhteille, jossa nykyiset ja tulevat merivastaanoton
korvaavat ratkaisut eivat riitd lumenhallinnan tarpeille,

5.  Uutta liikketoimintaa on muodostunut lumen hallintaan ja lumen
hyodyntamiseen liittyen.

Hankekokonaisuudella turvataan kaupungin toimivuus talviaikaan seka
edistetdan monia kaupunkistrategian tavoitteita, kuten "Kunnianhimois-
ta ilmastovastuuta ja luonnonsuojelua” ja "Toimiva kaupunki" -teemojen
tavoitteita.

Hankekokonaisuuden lisaksi on kaynnissa erillinen "Talvihoidon laadun
parantamisen toimenpideohjelma vuosille 2022-2032".

Kaupunginhallitukselle esitetaan lumenhallinnan kehittdmisen hanke-
kokonaisuuden hyvaksymista seka kehottamaan kaupunkiympariston
toimialaa ryhtymaan hankekokonaisuuden toteuttamiseen ja sen otta-
mista huomioon vuosittain toimintasuunnitelman ja talousarvioehdotuk-
sen valmistelussa.

Asiaa esitetaan kaupunginhallitukselle, koska hankekokonaisuuteen liit-
tyy pitkaaikaisia ja laajoja talousarviovaikutuksia.

Hankekokonaisuuden aikana tarvittavien paatdsten osalta arvioidaan
toimivalta tapauskohtaisesti.

Kasittelyhistoriasta

Kaupunginvaltuusto on tehnyt lumen merivastaanoton lopettamisesta
periaatteellisen paatdoksen 25.9.2019, § 270 Asia/21. Paatoksessa ase-
tettiin tavoitteeksi luopua lumen merivastaanotosta vuoteen 2021 men-
nessa.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 18/2023 32 (176)

Asia/6
30.05.2023

Kaupunkiymparistolautakunta on kasitellyt lumenhallinnan kehittamista
21.6.2022 § 397, jolloin lautakunnalle esiteltiin lumenhallinnan vaih-
toehtoja seka yhteiskuntataloudellisia vaikutuksia. Hankekokonaisuutta
esiteltiin kaupunkiymparistélautakunnalle 10.1.2023, jolloin lautakunta
ohjasi, etta hankekokonaisuudelle on tarpeen hakea linjaus kaupungin-
hallitukselta.

Lumenhallinnan kehittamistarve

Helsingin maankaytto on tiivistynyt merkittavasti, jolloin lumitilaa on
jaanyt kaupunkirakenteeseen entistd vahemman ja pois kuljetettavaa
lunta syntynyt enemman.

Lumelle ei ole enaa riittavasti tilaa katutilassa, lumenvastaanottopaik-
koja otetaan muuhun kayttdon ja lisaksi vastaanottopaikkoihin kohdis-
tuu kayttorajoituksia. Lunta poistetaan ja kuljetetaan katutilasta usein
ybdaikaan, koska liikennehaitat ovat talldin vahaisimmat ja tyd sujuvinta.
Tasta aiheutuu ymparistoon meluhaittaa, jonka takia lumen vastaanot-
topaikkojen aukioloaikoja on haluttu rajoittaa. Aukioloaikojen rajoittami-
nen on johtanut lumen kuljettamiseen pidempaan avoinna oleville vas-
taanottopaikoille, joka on pidentanyt lumen kuljetusmatkoja.

Lumenvastaanottopaikat ovat vuosikymmenien aikana vahentyneet,
minka vuoksi kuljetusmatkat ja niiden aiheuttamat liikkenteen paastot ja
melu ovat lisaantyneet. Lumenvastaanottopaikkojen tilatarpeista on
tarkempaa tietoa selvityksessa, joka on liitteena 1.

Lumen merivastaanotosta luovuttaessa on luotava korvaavia ratkaisuja
seka periaatteet, joilla turvataan kaupungin toimintakyky poikkeukselli-
sen runsaslumisissa olosuhteissa.

Lumenhallintaa vaikeuttaa lisaksi talvien lumisuuden ennakoimatto-
muus ja ilmastonmuutoksen myo6ta aari-ilmioiden lisaantyminen.

Lainsaadanto

Maankaytto- ja rakennuslaki, jaliempana MRL, velvoittaa huomioimaan
alueiden kayton suunnittelussa sellaisia seikkoja, joita on kaupunkira-
kenteen muutoksen yhteydessa jaanyt usein huomioitta. Naita alueiden
kayttoa ja suunnittelua koskevia velvoitteita saatetaan lumenhallinnan
osalta kuntoon talla hankekokonaisuudella.

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta,
jaliempana Kunnossapitolaki, mukaan kadun kunnossapito kuuluu
paaasiassa kunnalle. Kunnossapitolain mukaan jalkakaytavan talvikun-
nossapito ja sen vierelle kertyneiden lumivallien poistaminen kuuluu
tontinomistajille. Kunta voi kuitenkin ottaa nama velvoitteet hoitaak-
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seen. Helsingissa ainoastaan keskustan alueella nama velvoitteet on
jatetty tontinomistajille. Hankekokonaisuudella varmistetaan edellytyk-
set Kunnossapitolain mukaisten velvoitteiden hoitamiselle.

Kuntalaki velvoittaa 110 § luvussa laatimaan talousarvion siten, etta
edellytykset kunnan tehtavien hoitamiseksi on turvattu. Lumenhallinnan
kehittamisen hankekokonaisuudella turvataan puolestaan edellytyksia
kunnan MRL:n seka kunnossapitolain tehtavien hoitamiseksi. Lumen-
hallinnan kehittamisen hankekokonaisuus on tarpeen ottaa huomioon
talousarviota laadittaessa.

Lumenhallinnan nykytila

Lumimaarat vaihtelevat vuosittain. Pitkaaikaisen seurannan perusteella
on maaritetty lumimaarille kolme erilaista talvea.

1. Normaalina talvena pidetaan talvea, jolloin Helsingin lumenvas-
taanottopaikoille vastaanotetaan noin 50 000 lumikuormallista,
eli noin 875 000m3 lunta. Tallaisia talvia toistuu keskimaarin
noin kahden vuoden valein.

2. Keskimaaraista runsaslumisempana talvena pidetaan talvea, jol-
loin Helsingin lumenvastaanottopaikoille vastaanotetaan noin
125 000 lumikuormallista, eli noin 2 187 500m3 lunta. Tallaisia
talvia toistuu keskimaarin noin viiden vuoden valein.

3. Runsaslumisena talvena pidetaan talvea, jolloin Helsingin lu-
menvastaanottopaikoille vastaanotetaan noin 265 000 lumi-
kuormallista, eli noin 4 637 500m3 lunta. Tallaisia talvia toistuu
keskimaarin noin kymmenen vuoden valein.

Helsingin kaupungin limatieteenlaitoksella teettaman selvityksen mu-
kaan (liite 2), Helsingissa sataa lunta viela tulevaisuudessakin. Keski-
maarainen maksimilumensyvyys pienenee vuosisadan puolivaliin men-
nessa n. 28-38 % ja vuosisadan loppupuolelle mennessa n. 34-52 %
kasvihuonekaasujen kasvua kuvaavasta skenaariosta riippuen. Lumi-
set talvet ovat tulosten mukaan tulevaisuudessa edelleen mahdollisia,
mutta niiden esiintyminen muuttuu vahitellen harvemmaksi. Selvityksen
mukaan myos runsaslumiset talvet ovat mahdollisia viela vuosisadan
lopullakin. Selvityksen lisaksi on meteorologisesti muodostunut yleinen
kasitys, etta talvet tulevat olemaan lyhempia, mutta lunta tulee kerralla
enemman. Hankekokonaisuudessa tavoiteltava lumenhallintakapasi-
teetti vastaa selvityksessa mallinnettua seka yleista kasitysta talvien
muutoksesta vastaavaa tarvetta.

Runsaslumiset talvet ovat tdhan mennessa aiheuttaneet Helsingille
useiden miljoonien eurojen lisakustannuksia lumen kuljetustarpeen
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Tavoitteet ja vaikutukset

kasvusta aiheutuen. Lisaksi runsaslumiset talvet ovat aiheuttaneet
kaupungin toimivuuteen liittyen useita viikkoja kestaneita likennever-
kon kaytettavyyden, turvallisuuden ja viihtyisyyden ongelmia, koska
lumenvastaanottokapasiteetti ei ole riittavaa runsaiden lumisateiden ai-
kaan.

Nykytilassa lumi kuljetetaan katutilasta lumisateiden jalkeen yhdeksalle
lumen vastaanottopaikalle, joista kuusi on maalla olevia |gjityspaikkoja,
kaksi sulatuslaitosta seka yksi merivastaanottopaikka. Lumen vastaa-
nottopaikat pystyvat teoreettisesti ottamaan vastaan noin 200 000 lu-
mikuormaa lunta. Lunta kuljetetaan keskimaarin neljan kilometrin yh-
densuuntainen matka lumenvastaanottopaikalle. Pisimmat kuljetusmat-
kat ovat yli kymmenen kilometria vastaanottopaikkojen yoaikaisten au-
kioloaikojen rajoitusten johdosta.

Lumenvastaanottopaikoista on jouduttu luopumaan maankayton tiivis-
tyessa ja joudutaan luopumaan myds tulevaisuudessa, kun paine muu-
hun maankayttoon kasvaa. Neljakymmenen tarkasteluvuoden aikana
Helsingissa on ollut yhteensa noin seitsemantoista (17) eri vastaanot-
topaikkaa ympari kaupunkia, vuonna 1998 Helsingissa oli kolmetoista
(13) vastaanottopaikkaa ja vuonna 2023, lumenvastaanottopaikkoja on
yhdeksan (9) kappaletta.

Vuoteen 2033 mennessa lumenvastaanottopaikkoja tulee olemaan vain
viisi (5) kappaletta ja myohemmin poistuu viela yksi (1) lisda, maankay-
ton tiivistymisen myota. Vuoteen 2033 mennessa poistuvia lumen vas-
taanottopaikkoja ovat Kylasaaren sulatuslaitos, Oulunkylan maalle 13ji-
tyspaikka, Malmin maalle 1ajityspaikka ja Hernesaaren merivastaanot-
topaikka. Lisaksi Viikin sulatuslaitoksesta joudutaan luopumaan arviolta
viimeistaan vuoteen 2040 mennessa. Asiaan tulee puuttua, jotta lu-
menhallintakyky voidaan sailyttaa. Lumenhallintakyvyn merkittava
heikkeneminen tarkoittaisi sita, etta Helsinki ei selvia alueellensa sata-
neesta lumesta vaan sen toiminta lamautuu, likennevaylien seka kiin-
teistojen tonttialueiden tayttyessa lumesta.

Lumenhallinnan tavoitetila

Tavoitetilassa vuonna 2033:

1. kaupunkitila on toimiva, kaytettavissa, turvallinen, viihtyisa ja
siisti,

2. lumenhallinta on tehokasta ja sen kasittelyverkosto tihea se-
ka aiheuttaa vahemman paastoja ja kustannuksia verrattuna
vuoteen 2022,
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3. lumenhallintakeinot palvelevat riittavasti kaupunkia kaikissa tal-
violosuhteissa ja lumen merivastaanottoa tarvitaan vain poik-
keuksellisuuden maaritellyt kriteerit tayttavina ajanjaksoina,

4. liikenne on sujuvaa ja turvallista nopeasti lumisateiden jalkeen,

5. lumenhallinnan alueet ovat monipuolisessa kaytdssa ja ratkaisut
tukevat kiertotaloutta,

6. lumenhallinnan tilatarpeet ja aluetarpeet suunnitellaan osana
maankayttoa ja teknisen huollon verkostoa.

Toimenpiteet ja aikataulu

Hankekokonaisuus koostuu viidesta eri hankkeesta, jotka sisaltavat eri-
laisia toimenpiteita ja etenevat omassa aikataulussa, kuitenkin toisiinsa
kytkettyna kokonaisuutena.

Hankekokonaisuuden toimenpiteilla tavoitellaan seuraavaa:

1. Lumen maavastaanoton lisdaminen:

- 2023: 6 kpl, yhteensa 90 000 kuorman kapasiteetti
- 2033: 9 kpl, yhteensa 120 000 kuorman kapasiteetti
- Kustannusarvio: 30 Me

2. Lumen sulatuspaikkojen toteuttaminen:

- 2023: 2 kpl poistuvia laitoksia, yhteensa alle 35 000 kuorman kapasi-
teetti

- 2033: 21 kpl pienia kohteita, yhteensa yli 35 000 kuorman kapasiteetti
- Kustannusarvio: 50 Me

3. Lumen lahivarastoinnin mahdollistaminen:

- 2023: 0 paikkaa, 0 kuorman kapasiteetti

- 2033: 2 000 paikkaa, 2 000 kuorman kapasiteetti seka muuta kau-
punkitilaa

- Kustannusarvio: 5 Me

4. Lumen merivastaanoton periaatteet:

- 2023: maksimissaan 60 000 kuorman kapasiteetti joka talvena
- 2033: vain runsaslumisena talvena kaytossa

- Kustannusarvio: 5 Me

5. Lumen innovatiiviset markkinat:

- 2023: ei yksityista vastaanottoa, ei hyotykayttoa, ei erityista liiketoi-
mintaa

- 2033: yksityista vastaanottoa, hyotykayttoa ja uutta liiketoimintaa

- Kustannusarvio: 5 Me, jossa ei ole huomioitu mahdollisia tuottoja
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Hankekokonaisuuden kokonaiskustannusarvio, yhteensa noin 95 Me,
perustuu asiantuntija-arvioon. Vuosittainen budjettivaraustarve vuosille
2024-2033 on noin 10 Me.

Hankekokonaisuuden lisaksi budjettivaikutuksia aiheuttaa erikseen
kaynnissa oleva "Talvihoidon laadun parantamisen toimenpideohjelma
vuosille 2022-2032", jossa ei ole huomioitu taman hankekokonaisuu-
den budjettivaikutuksia.

Hanke 1. Lumen maavastaanoton lisdaminen
Nykytila

Helsingilla on kuusi (6) lumen maalle Idjityksen vastaanottopaikkaa,
jotka kykenevat ottamaan vastaan yhteensa alle 90 000 lumikuormaa
talvea kohden. Paikoille on pitkat kuljetusmatkat, yoaikaan yli 10 kilo-
metrid. Paikoista ei ole yksikaan auki ympari vuorokauden. Kohteista
on kaksi poistumassa maankayton muutosten seurauksena tulevan
vuosikymmenen aikana. Tuusulan vaylan kaupunkibulevardin raken-
tuessa poistuu Oulunkylan vastaanottopaikka ja Malmin lentokentan
alueen rakentuessa poistuu Malmin vastaanottopaikka. Jaljelle jaavat
nelja (4) lumen maavastaanottopaikkaa eivat tule riittamaan Helsingin
lumenhallinnan tarpeisiin.

Tavoitetila

Helsingilla on yhdeksan (9) lumen maalajityksen vastaanottopaikkaa
kattavasti kaupungin alueella, jotka kykenevat ottamaan vastaan yh-
teensa yli 120 000 lumikuormaa talvea kohden. Paikat palvelevat erityi-
sesti Helsingin esikaupunkialueita, joille ohjataan lumia vain kunkin
vastaanottopaikan laheisyydessa olevista kaupunginosista. Paikat ovat
auki tarpeen mukaisesti.

Hanke 2. Lumen sulatuspaikkojen toteuttaminen
Nykytila

Helsingissa on kaksi (2) isoa sulatuslaitosta, Kylasaaren ja Viikin lu-
menvastaanottopaikoilla. Sulatuslaitokset kykenevat ottamaan vastaan
yhteensa alle 35 000 kuormaa talvea kohden. Etenkin Viikin laitos on
ollut yksi kaupungin tarkeimmista vastaanottopaikoista toimintavarmuu-
tensa vuoksi. Molemmat kohteet ovat sijainniltaan keskeisissa paikois-
sa. Sulatettu lumi suodatetaan ja hulevesi kulkeutuu Katajaluodon pur-
kuputken kautta mereen. Molemmista paikoista joudutaan luopumaan
taydennysrakentamisen edetessa Kylasaaressa 2030 -luvulla ja Viikis-
sa 2040-luvulla.

Tavoitetila
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Helsingissa on vahintaan kaksikymmentayksi (21) pienehkoa lumensu-
latuspaikkaa kasittava hajautettu lumen sulatus- ja puhdistuspaikkaver-
kosto, joka kykenee vastaanottamaan yhteensa yli 35 000 kuormaa tal-
vea kohden. Lumensulatuspaikat palvelevat paikallisesti kaupungino-
sia, etenkin kantakaupungin alueella, lyhentaen kuljetusmatkat kanta-
kaupungissa alle kilometriin. Lumensulatuspaikoissa on huomioitu mm.
siisteys ja viihtyvyys seka kohteiden ymparivuotisen ja erityisesti myos
kesaaikaisen yhteiskayton monipuoliset mahdollisuudet.

Hanke 3. Lumen lahivarastoinnin mahdollistaminen
Nykytila

Helsingissa hydodynnetaan mahdollisuuksien mukaan kadunvarsipysa-
kointipaikkoja valiaikaiseen lumen kasaamiseen, josta lumet kuljete-
taan pois mahdollisimman pian talven aikana. Kaupunkiymparistolauta-
kunta paatti 21.3.2023 § 166, ettd kesaajaksi mikroliikkumiselle jatkos-
sa varattavat pysakointipaikat kaytetaan talviaikana lumen hallintaan.

Lumen jattamisesta kadulle sulamaan on asiantuntija-arviona todettu
aiheutuvan mahdollisia poly-, roskaisuus- ja sulamisvesihaittoja, joiden
hallintakeinoja on kehitettava tai varattavia paikkoja kaytettava vain lu-
men valivarastointiin. Kadunvarsille pysakoityjen ajoneuvojen on puo-
lestaan todettu hankaloittavan talvihoitotoita yleisesti.

Pysakointipaikkojen varaamisesta muuhun kuin pysakointikayttoon on
todettu aiheutuvan jonkin verran tulon menetyksia kaupungille riippuen
talven pituudesta. Vuonna 2022 vybhykepysakoinnin tulot olivat 17,8
Me (alv 0 %) ja tunnuksista saatavat tulot 7,0 Me (alv. 0 %). Maksullisia
pysakointipaikkoja on noin 24 200, joiden pysakointitulo paikkaa koh-
den on noin 1 025 euroa vuodessa, eli noin 85 euroa kuukaudessa.
Kantakaupungin asukaspysakointipaikokojen tunnuksen hinta puoles-
taan on 60 euroa kuukaudessa. Yhdelle pysakointipaikalle mahtuu ar-
vioilta noin yksi lumikuorma ja yhden lumikuorman poiskuljettamisesta
maksetaan noin 120 euroa kuormalta.

Tavoitetila

Helsingin kantakaupungissa on saatu kayttoon vahintaan 2 000 kadun-
varsipysakointipaikkaa lumen talviaikaiseen muutaman kuukauden kes-
toiseen lahivarastointiin, josta lunta ei kuljeteta lainkaan pois, vaan sen
annetaan sulaa paikallaan. Lahivarastointikayttéon otetut pysakointi-
paikat ovat noin neljatoista prosenttia (14 %) yhteensa noin 14 000:sta
yleisilla alueilla kaytdssa olevasta kantakaupungin niemen alueen py-
sakointipaikasta. Talla on kyetty jattamaan kuljettamatta yli 2 000 lumi-
kuormaa tai valivarastoimaan lunta poiskuljetusta varten selkeasti lu-
melle varatuille paikoille. Talviajaksi lumen varastointiin kayttoon otet-
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tavien pysakadintipaikkojen osalta autojen pysakointi on ohjattu vapaille
pysakointilaitospaikoille, joita kantakaupungissa on paaasiassa hyvin
saatavilla.

Lisaksi lumen talviaikaiseen lahivarastointikayttoon on otettu ajokaisto-
ja, aukioita ynna muuta soveltuvaa kaupunkitilaa. Lumen lahivarastoin-
tikayttoon otettu kaupunkitila on varattu tarpeen mukaan jopa monivuo-
tisilla talviaikaisilla aluevaraussopimuksilla.

Sulamisen mahdollisten haittojen hallintaan on kehitetty riittavat torjun-
tamenetelmat, jotka on asennettu lumelle varattuun katutilaan kaupun-
kikuvaan soveltuvasti.

Hanke 4. Lumen merivastaanoton periaatteet
Nykytila

Helsingissa hyddynnetaan meriveden lampoa lumensulatuksessa Her-
nesaaren asemakaavaan varatulla lumenvastaanottopaikalla. Vuosaa-
ressa on asemakaavassa osoitettu lumen merivastaanottopaikka, jota
ei ole toistaiseksi hyodynnetty. Vuosina 2019-2023 on hyddynnetty in-
novatiivisia keinoja ehkaisemaan lumen seassa olevien roskien kulkeu-
tuminen vastaanottopaikan laiturin edustalta merelle ja rannoille. Her-
nesaaren lumenvastaanottopaikka kykenee parhaimmillaan ottamaan
vastaan jopa 60 000 kuormaa lunta talvea kohden, kuitenkin tyypilli-
simmin mereen on kaadettu noin 12 000 kuormaa lunta talvea kohden.
Lumen merivastaanottoa on tapahtunut joka talvi. Lumen merivastaa-
nottopaikan aukioloa on ryhdytty rajoittamaan ydaikaisesti. Hernesaa-
reen on valmisteilla uusi asemakaava.

Lumen merivastaanottoa on vahennetty Helsingissa 2000 -luvun alussa
merkittavasti, vahentaen lumen merivastaanottopaikkoja seitsemasta
(7) yhteen (1) vastaanottopaikkaan. Helsingin tahtotila on luopua vii-
meisestakin lumen merivastaanottopaikasta.

Tavoitetila

Helsingissa lumen merivastaanottoa kaytetaan runsaslumisina talvina
varajarjestelyna erikseen sovituin periaattein. Varajarjestelyn kayttope-
riaatteet on luotu selkeiksi ja lapinakyviksi. Lumen roskaisuuden haitat
ovat hallinnassa. Lumen merivastaanoton varajarjestelya tarvitaan,
runsaslumisina talvina tai runsaslumisten perattaisten paivien jalkeen,
jolloin muut jarjestelyt eivat riitd turvaamaan Helsingin toimintakyvyn yl-
lapitamista.

5. Lumen innovatiiviset markkinat

Nykytila
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Helsingissa on saatu aikaan uusia lumenhallintamahdollisuuksia inno-
vaatiokumppanuuksien kautta. Hyvana esimerkkina on lumen sulatus-
ja puhdistuslaitteiden kehitysyhteistyd markkinatoimijoiden kanssa.
Helsingin lumenvastaanottopaikoille tuotua lunta ei hyddynneta, ellei
yksittaisia kokeiluja lumen hyotykaytolle oteta huomioon.

Tavoitetila

Lumenhallintaa helpottaa kaupungin ja yksityisten toimijoiden yhdessa
luomat kaupalliset markkinat, jossa yksityiset markkinat ottavat lunta
vastaan seka parhaimmassa tapauksessa jopa hyoddyntavat lunta ja
lumenhallintaa ja sen alueita uusiin kayttotarkoituksiin. Helsinki on
vauhdittanut lumen- ja hulevedenkasittelyteknologian kehittymista pal-
velemaan paremmin lumenhallinnan monipuolisia tarpeita ympariston-
suojelu ja ilmaston muutokseen sopeutuminen huomioiden.

Hankkeiden vaiheistus

Vuorovaikutus

Toteutus ja seuranta

Hankkeiden vaiheistus noudattaa paaasiassa yleista hankkeiden vai-
heistusta: esi- ja tarveselvitys - yleissuunnittelu - hankesuunnittelu -
kaavoitusmuutokset - toteutussuunnittelu - toteutus - kayttoonotto -
kayttd. Hankkeiden lapi vieminen ja tulokset syntyvat kymmenen vuo-
den aikana vaiheistetusti.

Uusien vastaanottopaikkojen suunnittelua tehdaan vuorovaikutuksessa
alueiden asukkaiden seka kaupungin eri toimialojen kanssa.

Hankekokonaisuutta ohjaa ja seuraa toimialajohtajan johtama ohjaus-
ryhma. Hankekokonaisuuden toteutuksesta vastaa kaupunkiympariston
toimiala, josta on nimetty projektipaallikkd johtamaan hankekokonai-
suutta.

Hankkeiden toteutuksen johtaminen, seuranta seka resursointi suunni-
tellaan erikseen seka hanke-, etta kohdekohtaisesti.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tero Koppinen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 78342
tero.koppinen(a)hel.fi
Erkki Sarvi, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 23137
erkki.sarvi(a)hel fi
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Lumitilatarpeen maarittely alueittain 30.3.2023
2 Helsingin muuttuvat talvet 6-2022

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 23.05.2023 § 288
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§ 306
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tont-
tien varaamiseksi asuntohankkeita varten

HEL 2023-004172 T 10 01 01 00
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle seuraavat
tontit (kohdat A—D) varattaviksi:

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) asuntohankkeiden
suunnittelua varten 31.12.2026 saakka liitteen 1 mukaisin perusteluin ja
ehdoin tontit:

K) 10667/3 (Sérnainen, Sompasaari, Nihti)
K) 21683/1-2 (Hermanni, Hermanninranta)
) 21684/1—4 (Hermanni, Hermanninranta)
) 21685/3—4 (Hermanni, Hermanninranta)
) 38236/1, 2 ja 4 (Malmi, Malminkentta)

) 38264/1, 2, 5 ja 6 (Malmi, Malminkentta)
) 49050/2 (Laajasalo, Yliskyla)

) 49057/4 (Laajasalo, Tullisaari)

) 49063/13 (Laajasalo, Yliskyla)

)

(A
(A
(
(
-
(
(
E
( 54213/6 (Vuosaari, Meri-Rastila)

AK
AK
AK
AK
AK
AK
AK
AK

hintakilpailuja varten liitteen 1 mukaisin ehdoin tontit:

— (AK) 10667/1, 2 ja 4 (S6rnainen, Sompasaari, Nihti)

— (AK) 10676/1-4 (Sornainen, Sompasaari, Nihti)

— (AK) 20086/1 ja (A) 20086/2—10 (Lansisatama, Jatkasaari)

— (AK) 20087/1, (A) 20087/2, (AK) 20087/ 3 ja (A) 20087/4 (Lansisa-
tama, Jatkasaari)

— (AK) 20088/1 ja (A) 20088/2 (Lansisatama, Jatkasaari)

— (AK) 21683/3 (Hermanni, Hermanninranta)

- (AK) 21685/1-2 (Hermanni, Hermanninranta)

— (A) 28300/15 ja (A) 28301/12 ja 13 (Oulunkyla, Patola)

— (AP) 33372/3 (Kaarela, Honkasuo)

— (AK) 38237/3 ja 4 (Malmi, Malminkentta)

— (AK) 38255/1-3 ja 6 (Malmi, Malminkentta)

— (AK) 38264/3, 4 ja 7 (Malmi, Malminkenttd)
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49003/13 (Laajasalo, Yliskyld)

49005/19 (Laajasalo, Yliskyla)

49305/1 (Laajasalo, Kruunuvuorenranta)
54247/1 (Vuosaari, Meri-Rastila)

(
- (
(
(

~— N N S

AK
AP
AK
AK

hinta- ja laatukilpailuyhdistelmaa ja Kehittyva kerrostalo -tonttihakua
varten liitteen 1 mukaisin ehdoin tontit:

- (AK) 21687/1-3 (Hermanni, Hermanninranta)
— (AK) 38265/1-3 (Malmi, Malminkentta)

ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelya ja kumppanuuskaavoitusta var-
ten liitteen 1 mukaisin ehdoin

— kaupunginosasta 36. Viikki, Pihlajistonkallion suunnitellulta asema-
kaavamuutosalueelta liitekartan 3 mukaisen alueen.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti myds kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa tonttipaallikon jarjestamaan edella mainitut
B-kohdan hintakilpailut ja paattdamaan niiden ehdoista seka valitse-
maan kilpailujen perusteella tonteille varaajat ja paattamaan kilpailujen
voittajien kanssa tehtavien esisopimusten tai tontinvarausten ehdoista,
kun kauppahinta tai maanvuokran lisaosuus on enintaan 10 miljoonaa
euroa.

Lisaksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa kaupunkiymparistélautakunnan jarjestamaan C-kohdan Kehit-
tyva kerrostalo -tonttihaun, hinta- ja laatukilpailuyhdistelmat seka D-
kohdan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn, paattamaan niiden eh-
doista seka valitsemaan niiden perusteella tonteille varaajat ja toteutta-
jat.

Lautakunta totesi my0s, etta esitys myytavista tonteista poikkeaa
usean tontin kohdalla kaupungin tontinluovutuslinjoista, jotka perustu-
vat paasaantoisesti muiden kuin erityisen arvokkaille ja vetovoimaisille
alueille sijoittuvien saantelemattémaan asuntotuotantoon tarkoitettujen
tonttien vuokraamiseen.

Markkinatilanteen epavarmuudesta huolimatta kertaluontoinen linjoista
poikkeaminen ei saa muodostaa uutta kaytantoa kaupungin tontinluo-
vutukseen.
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Jos markkinoiden epavarmuus jatkuu, on arvioitava muita kuin myyntiin
perustuvia keinoja hankkia ajankohtaista tietoa tonttien markkina-
arvosta tonttivuokrien maarittdmista varten.

Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat johtava tonttiasiamies Marja Hannikainen
ja asiantuntija Petra Santos. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.
Vastaehdotus: Mia Haglund:
Lisataan esitysehdotukseen seuraavat kappaleet: "Lisaksi lautakunta
toteaa, etta esitys myytavista tonteista poikkeaa usean tontin kohdalla
kaupungin tontinluovutuslinjoista, jotka perustuvat paasaantoisesti
muiden Kkuin erityisen arvokkaille ja vetovoimaisille alueille sijoittuvien
saantelemattomaan asuntotuotantoon tarkoitettujen tonttien vuokraa-
miseen.
Markkinatilanteen epavarmuudesta huolimatta kertaluontoinen linjoista
poikkeaminen ei saa muodostaa uutta kaytantda kaupungin tontinluo-
vutukseen.
Jos markkinoiden epavarmuus jatkuu, on arvioitava muita kuin myyntiin
perustuvia keinoja hankkia ajankohtaista tietoa tonttien markkina-
arvosta tonttivuokrien maarittamista varten."
Kannattaja: Jenni Hjelt
1 danestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Mia Haglundin vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna.
Jaa-aanet: 5
Silja Borgarsdottir Sandelin, Otto Meri, Jenni Pajunen, Lea Saukkonen,
Anni Sinnemaki
Ei-aanet: 6
Mia Haglund, Eveliina Heinaluoma, Jenni Hjelt, Otso Kivekas, Tuomas
Nevanlinna, Katri Penttinen
Tyhja: 1
Mika Raatikainen
Poissa: 1
Saana Rossi
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Mia Haglundin vastaeh-
dotuksen mukaan muutetun ehdotuksen aanin 6-5 (1 tyhja, 1 poissa).
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Marja Hannikainen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 52178
marja.hannikainen(a)hel.fi

Tonttivarauksien perustelut ja ehdot 2023
Tontinvaraustaulukko

Varausaluekartta Pihlajistonkallio

Sijainti- ja kaavakartat

Katsaus asuntotonttien varaustilanteeseen

A wWN -

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano

Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle seuraavat

tontit (kohdat A-D) varattaviksi:

Helsingin kaupungin asuntotuotannolle (Att:lle) asuntohankkeiden

suunnittelua varten 31.12.2026 saakka liitteen 1 mukais
ehdoin tontit:

K) 10667/3 (Sérnainen, Sompasaari, Nihti)
K) 21683/1-2 (Hermanni, Hermanninranta)
K) 21684/1—4 (Hermanni, Hermanninranta)
AK) 21685/3—4 (Hermanni, Hermanninranta)
AK) 38236/1, 2 ja 4 (Malmi, Malminkentta)
K) 38264/1, 2, 5 ja 6 (Malmi, Malminkentta)
) 49050/2 (Laajasalo, Yliskyla)
) 49057/4 (Laajasalo, Tullisaari)
) 49063/13 (Laajasalo, Yliskyla)
)

(A
(A
(A
(
-
(A
(A
E
( 54213/6 (Vuosaari, Meri-Rastila)

K
K
K
K

A
A
A

hintakilpailuja varten liitteen 1 mukaisin ehdoin tontit:

in perusteluin ja
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K) 10667/1, 2 ja 4 (Sérnainen, Sompasaari, Nihti)
AK) 10676/1—4 (Sornainen, Sompasaari, Nihti)
AK) 20086/1 ja (A) 20086/2—-10 (Lansisatama, Jatkasaari)
AK) 20087/1, (A) 20087/2, (AK) 20087/ 3 ja (A) 20087/4 (Lansisa-
ama, Jatkasaari)
K) 20088/1 ja (A) 20088/2 (Lansisatama, Jatkasaari)
K) 21683/3 (Hermanni, Hermanninranta)
K) 21685/1-2 (Hermanni, Hermanninranta)
) 28300/15 ja (A) 28301/12 ja 13 (Oulunkyla, Patola)
) 33372/3 (Kaarela, Honkasuo)
K) 38237/3 ja 4 (Malmi, Malminkentta)
K) 38255/1-3 ja 6 (Malmi, Malminkenttd)
K) 38264/3, 4 ja 7 (Malmi, Malminkentta)
K) 49003/13 (Laajasalo, Yliskyla)
P) 49005/19 (Laajasalo, Yliskyla)
K) 49305/1 (Laajasalo, Kruunuvuorenranta)
K)

(
(
(
(
t
(
(
(
-
(
(
(
(
(
E
( 54247/1 (Vuosaari, Meri-Rastila)

A
A
A
A
AP
A
A
A
A
A
A
A

hinta- ja laatukilpailuyhdistelmaa ja Kehittyva kerrostalo -tonttihakua
varten liitteen 1 mukaisin ehdoin tontit:

— (AK) 21687/1-3 (Hermanni, Hermanninranta)
— (AK) 38265/1-3 (Malmi, Malminkentta)

ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelya ja kumppanuuskaavoitusta var-
ten liitteen 1 mukaisin ehdoin

— kaupunginosasta 36. Viikki, Pihlajistonkallion suunnitellulta asema-
kaavamuutosalueelta liitekartan 3 mukaisen alueen.

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa lisaksi kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa tonttipaallikon jarjestamaan edella mainitut
B-kohdan hintakilpailut ja paattdmaan niiden ehdoista seka valitse-
maan kilpailujen perusteella tonteille varaajat ja paattamaan kilpailujen
voittajien kanssa tehtavien esisopimusten tai tontinvarausten ehdoista,
kun kauppahinta tai maanvuokran lisdosuus on enintaan 10 miljoonaa
euroa.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, et-
ta kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan jarjesta-
maan C-kohdan Kehittyva kerrostalo -tonttihaun, hinta- ja laatukilpailu-
yhdistelmat seka D-kohdan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn,
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Tiivistelma

paattamaan niiden ehdoista seka valitsemaan niiden perusteella ton-
teille varaajat ja toteuttajat.

Vuonna 2022 nahtiin asuntorakentamisessa pienta hiipumista verrattu-
na kahteen edelliseen vuoteen. Koko kaupunkiin valmistui 6 047 uudi-
sasuntoa, joista suurin osa rakentui Pohjois-Pasilan ja Kalasataman
alueille. Uustuotantona ja laajennuksin valmistuneista asunnoista 92
prosenttia valmistui kerrostaloihin. Kerrostaloasunnoista yksidita
(1677 asuntoa) rakennettiin kaikkein eniten (30 %). Tana vuonna en-
simmaisella vuosineljanneksella on valmistunut 2 179 asuntoa.

Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelma, Hiilineutraali
Helsinki paastévahennysohjelma seka Helsingin tontinluovutuslinjauk-
set ohjaavat Helsingin kaupungin tontinluovutusta ja asuntohankkeiden
toteutusta. Tontinluovutuksiin vaikuttaa merkittavissa maarin myos
asemakaavavaranto ja esirakentamiseen osoitettujen investointirahojen
maara. Vuosittain pyritdan laatimaan asemakaavoja asuntotuotantoon
vahintdan 700 000 k-m2. Valituksista johtuen suurin osa hyvaksytyista
asemakaavoista on edelleen eri oikeusasteissa kasittelyissa. Viime
vuonna asuntotuotantoon hyvaksyttiin 517 842 k-m?:n edesta asema-
kaavoja (25 kpl), joista kahdeksasta, yhteensa 246 678 k-m?, valitettiin
hallinto-oikeuteen. Helmikuussa 2023 (15.2.2023) oli noin 580 000 k-m?
asuinrakennusoikeutta eri oikeusasteiden kasittelyssa.

Tontinvarauksiin ja -luovutuksiin vaikuttaa myos valillisesti maailman
taloudellisesta tilanteesta ja koroista johtuva epavarmuus asuntomark-
kinoilla. Kuluttajien kasvanut huoli tulevaisuudesta nakyy asuntojen ky-
synnan laskuna.

Tontinvarausesitys koostuu kahdesta osasta:

— Att:lle varattaviksi esitettavista tonteista seka
— tonteista, jotka esitetaan luovutettavaksi myohemmin erillisella kil-
pailulla tai tonttihauilla.

Yleista tonttihakua yksityisille toimijoille ei jarjesteta vuonna 2023.

Att:lle varattavat tontit osoitetaan sdanneltyyn asuntotuotantoon ja eril-
lisilla kilpailuilla tai tonttihauilla luovutettavia tontteja esitetadn saante-
lemattdmaan tuotantoon lukuun ottamatta Malmin tonttia 38265/3, jolla
sallitaan myds saannelty tuotanto. Malmin tontteja 38265/1-3 esitetaan
varattaviksi Kehittyva kerrostalo -tonttihakuun.

Saanneltyyn asuntotuotantoon esitetdan varattaviksi Att:lle noin 1 359
asunnon tuotantoa vastaava maara tontteja. Lisaksi esitetaan tontteja
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Esittelijan perustelut

varattaviksi erikseen jarjestettavilla kilpailuilla seka tonttihauilla myo-
hemmin luovutettavaksi noin 2 566 asunnon tuotantoa vastaava maara.

Yhteensa tontteja esitetaan varattaviksi noin 3 925 asunnon tuotantoa
varten. AM-ohjelmassa vuositavoitteeksi on esitetty varattaviksi tontteja
5 600 asunnon tuotantoa varten. AM-ohjelman mukaisen asuntotuotan-
totavoitteen saavuttaminen edellyttaa, etta rakentamiskelpoisten tont-
tien tarjonta kasvaa nykyisesta.

Tontinvarausesityksen valmistelussa on huomioitu myos alueellinen ta-
sapaino ja segregaation ehkaiseminen. Kaupungin pitkajanteinen tyon-
jalki alkaa nakymaan projektialueilla. Projektialueiden asuntotuotannon
hallintamuoto on toteutunut / muodostunut AM-ohjelman tavoitteiden
mukaiseksi.

Yleista tontinvarausesityksesta

Helsingin tontinluovutuslinjauksissa linjataan, ettd kaupunki voi varata
kaupungin asuntotuotantopalveluille asuntotontteja ilman julkista hakua
tai kilpailua. Tontinluovutuslinjauksissa todetaan mygs, etta saantele-
mattomaan asuntotuotantoon tarkoitetut tontit varataan paasaantoisesti
hintakilpailuin luovutettaviksi. Erityisen vetovoimaisille paikoille sijoittu-
vat ja arvokkaimmiksi arvioidut tontit luovutetaan myymalla. Muiden
alueiden osalta hintakilpailulla luovutettavat tontit luovutetaan paasaan-
toisesti vuokraamalla. Talloin kilpailun ratkaisuperusteena on paasaan-
toisesti kilpailussa etukateen tarjouspyynndssa maaritetyn maanvuok-
ran lisaksi kertasuorituksena maksettava maanvuokran lisaosuus. Laa-
tuperustein ratkaistavilla menettelyilla varattavat tontit voidaan luovut-
taa kilpailun voittajan valinnan mukaan vuokraamalla tai vuokraamalla
osto-oikeuksin, vaikka tontti tontinluovutuslinjausten perusteella luovu-
tettaisiin paasaantoisesti myymalla. Kumppanuuskaavoituksena kaa-
voitettavien alueiden varaajat valitaan laatu- ja innovaatioperustein rat-
kaistavilla ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyilla. Tarvittaessa voi-
daan kayttaa myos hintakilpailua.

Vuoden 2023 tontinvarauskierroksella varattaviksi esitetaan tontteja yh-
teensa noin 3 925 asunnon rakentamiseen noin 7 000 asukkaalle.

Varattaviksi esitettavat tontit sijaitsevat seuraavissa kaupunginosissa ja
seuraavilla alueilla:

— 10. Sérnainen: Sompasaari, Nihti
— 20. Lansisatama: Jatkasaari

— 21. Hermanni: Hermanninranta
— 28. Oulunkyla: Patola
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— 33. Kaarela: Honkasuo

— 36. Viikki: Viikin tiedepuisto

— 38. Malmi: Malminkentta

— 49. Laajasalo: Yliskyla

— 49. Laajasalo: Tullisaari

— 49. Laajasalo: Kruunuvuorenranta
— 54, Vuosaari: Meri-Rastila

Varattaviksi esitettavat tontit arvioidaan paasaantoisesti rakentamiskel-
poisiksi varausaikana eli noin kolmen vuoden kuluessa. Nyt varattavilla
tonteilla on lainvoimaiset asemakaavat (tilanne 30.4.2023) lukuun ot-
tamatta Att:lle varattavia tontteja Hermanninrannasta yhteensa

62 745 k-m? (vastaa noin 757 asuntoa) seka kilpailuun varattavia tontte-
ja Hermanninrannasta yhteensa 42 720 k-m? (vastaa noin 520 asun-
toa). Att:n tonttien varauksia voidaan mahdollisesti joutua myéhemmin
jatkamaan. Hermanninrannan kilpailuun osoitettavat tontit voidaan kil-
pailuttaa vasta, kun asemakaava on lainvoimainen. Varattavaksi esite-
taan lisaksi alue Viikista Pihlajistonkallio-nimiselta alueelta kumppa-
nuuskaavoitukseen. Talla alueella lopullinen rakentamiskelpoisuus riip-
puu muun ohella asemakaavoituksen etenemisesta.

Varattaviksi esitettavien tonttien perustiedot on esitetty liitteessa 2 (ton-
tinvaraustaulukko). Sijainti- ja kaavakartat ovat liitteena 4.

Yleisia perusteluja taydentavat tontti- ja hankekohtaiset perustelut on
esitetty liitteessa 1 (tonttivarausten perustelut ja ehdot 2023).

Yksityisille toimijoille suunnattua tonttihakua ei jarjesteta vuoden 2023
aikana. Rajallinen maara tontteja ei ole mahdollistanut tonttihakua.

Kokonaisuudessaan varausesitys on edellisvuoden varausesitysta
(2623 asuntoa, 215 835 k-m?) suurempi. Varausesitykseen sisaltyvien
tonttien hallinta- ja rahoitusmuotojen maarittelyn pohjana ovat toimineet
AM-ohjelmassa koko kaupungin tasolle asetetut tavoitteet vuodelle
2023 seka ohjelmassa asetettu tavoite asuntokannan alueellisesta mo-
nimuotoisuudesta segregaation ehkaisemiseksi. Tontinvarausten val-
mistelussa priorisoidaan hallinta- ja rahoitusmuodoltaan tasapainoisten
alueiden toteutuminen. Talldin joudutaan huomioimaan esimerkiksi
taydennysrakentamisalueiden olemassa olevan asuntokannan hallinta-
ja rahoitusmuotojakauma. Kaytannossa se on tarkoittanut, ettei monille
taydennysrakentamisalueille voida osoittaa juuri lainkaan valtion tuke-
maan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoa. Toisaalta alueraken-
tamisen projektialueilla on perusteltua noudattaa AM-ohjelman mukais-
ta hallinta- ja rahoitusmuotojakaumatavoitetta. Kuitenkaan naille alueil-
le ei ole tasapainoisen hallinta- ja rahoitusmuotojakauman saavuttami-
seksi tarkoituksenmukaista esittaa AM-ohjelman edellyttamaa maaraa
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enempaa (30 %) valtion tukemaa pitkan korkotuen vuokra-
asuntotuotantoa, jottei kaupunki itse yksipuolista alueen asuntokantaa.

Nyt varattaviksi esitettavien tonttien hallinta- ja rahoitusmuotoja maari-
tettdessa on otettu huomioon kunkin alueen jo olemassa oleva asunto-
kanta ja alueiden erityispiirteet, jotta valtytaan yksipuolisilta alueilta.
Pyrkimyksena on vahvistaa niitd asumismuotoja, joita alueelle tarvitaan
lisaa. Hallinta- ja rahoitusmuotojen monipuolisuus on pitkaan ollut kes-
keinen asuntopoliittinen periaate Helsingissa. Tonteille esitettavat hal-
linta- ja rahoitusmuodot on maaritelty yhteistydssa kaupunginkanslian
aluerakentamisprojektien ja asumisen -yksikon kanssa.

Att:lle esitettavat varaukset

Varausesityksessa Att:lle esitetaan varattaviksi tontteja viidesta kau-
punginosasta yhteensa 112 395 k-m? eli noin 1 359 asunnon rakenta-
mista vastaava maara.

Att:lle esitettavista varauksista noin 54 % kohdistuu valtion tukemaan
pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon (noin 733 asuntoa) ja noin
46 % valimuodon tuotantoon (noin 626 asuntoa). Att:lle varattaviksi esi-
tettaville tonteille sijoittuu liikkerakennusoikeutta yhteensa 2 785 k-m?2.

AM-ohjelman taytantédnpanoa koskevan paatdksen mukaan kaupun-
gin oman asuntotuotannon toteuttamisedellytyksista tulee huolehtia.
Vuodesta 2023 alkaen Att:n tuotantotavoite on 2 000 asuntoa vuodes-
sa. AM-ohjelman mukaan tasta Att:n tuotantotavoitteesta puolet (1 000)
tulisi toteuttaa valtion tukemana pitkan korkotuen vuokra-
asuntotuotantona, 250 omistusasuntona alueille, joille omistusasuntoja
muuten ei synny (mahdollistaa nykymuotoisesta puoli-hitaksesta luo-
pumisen) seka 750 valimuodon asuntona.

Tonttien varaamisella luodaan edellytykset Att:lle saavuttaa tuotantota-
voitteet. Talla varauskierroksella ei kuitenkaan voida esittaa Att:lle va-
rattaviksi omistusasuntotuotantoon tontteja, koska kaupungilla ei ole
mittaria, milla voitaisiin maaritella alueet, joille ei ole syntynyt omistusa-
suntoja.

Voimassa olevista kaikista tontinvarauksista on Att:lle varattu noin 20 %
eli noin 5 496 asunnon tuotantoa vastaava maara (tilanne 28.2.2023).
Tama vastaa noin kolmen vuoden tuotantotavoitetta.

AM-ohjelman mukainen tavoite on, ettd kaupungin omalle rakennutta-
jalle/asuntotuotannolle on varattu 30 % tontinvarauksista. AM-ohjelman
mukaiset tavoitteet kaupungin omalle rakennuttajalle eivat saa olla risti-
riidassa kaupungin muiden tavoitteiden ja arvojen kanssa. Valtion pit-
kan korkotuen vuokra-asuntoja ei voi ennestaan lisata alueille, joissa
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Subventiot

kyseista hallinta- ja rahoitusmuotoa tai yleensa vuokra-asuntoja on lii-
kaa, koska kaupungin tulee omilla toimenpiteillaan valttaa yksipuolisten
asuinalueiden syntymista ja ehkaista segregaatiota. Osa Att:lle jo vara-
tuista tonteista ei kuitenkaan ole nykyisellaan kaavoituksen keskene-
raisyyden, tonttien esirakentamisen tai kunnallistekniikan puuttumisen
johdosta luovutuskelpoisia. Tilanne on myds sama muille toimijoille /
kilpailuun varattujen tonttien osalta.

Tontti- ja hankekohtaiset perustelut on esitetty liitteessa 1 tonttivaraus-
ten perustelut ja ehdot 2023.

Att:lle varattaviksi esitettavat tontit on tarkoitus myéhemmin luovuttaa
kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220 §) paattamien asuntotonttien luo-
vutusta koskevien linjausten mukaisesti vuokraamalla ne pitkaaikaises-
ti.

Att:lle saanneltyyn tuotantoon varattavaksi esitettavien tonttien markki-
na-arvo on likimaarin noin 125 milj. euroa ja paaoma-arvo saanneltyyn
tuotantoon luovutettuna arviolta noin 68 milj. euroa. Talldin kaupungin

subvention maaraksi voidaan arvioida noin 57 milj. euroa.

Kilpailuilla ja/tai erillisilla tonttihauilla varattaviksi esitettavat tontit

Kilpailuilla ja erillisilla tonttihauilla varattaviksi esitetaan tontteja yhteen-
sa noin 211 340 k-m? eli noin 2 566 asunnon rakentamista vastaava
maara. Tontteja esitetdan saantelemattomaan omistus- ja vuokra-
asuntotuotantoon lukuun ottamatta Malmin tonttia 38265/3, jossa salli-
taan myos saannelty tuotanto.

Tarkoitus on jarjestaa kahdenlaisia hintakilpailuja. Osassa kilpaillaan
tonttihinnalla, jossa tontti myydaan (482 asunnon rakentamista vastaa-
va maara) ja osassa kilpaillaan kertasuorituksena maksettavalla maan-
vuokran lisaosuudella, jossa tontti vuokrataan (565 asunnon rakenta-
mista vastaava maara).

Hintakilpailuun, jossa tontti myydaan, on esitetty muun muassa Oulun-
kylasta (40 asuntoa) kaksi tonttia, Honkasuolta (13 asuntoa) yksi tontti,
Malmilta (225 asuntoa) kuusi tonttia, Laajasalosta (13 asuntoa) kaksi
tonttia ja Meri-Rastilasta (33 asuntoa) yksi tontti.

Helsingin tontinluovutuslinjauksissa paasaanto on se, etta saantelemat-
tdmaan omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon tarkoitetut tontit vuokra-
taan, mikali tontit sijoittuvat muille kuin erityisen arvokkaille ja vetovoi-
maisille alueille. Oulunkyla, Honkasuo, Malmi, Laajasalo ja Meri-Rastila
kuuluvat alueisiin, joissa tontit paasaantoisesti vuokrataan. Kaupungin-
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hallituksen vuonna 2019 hyvaksymien tontinluovutuslinjausten mukaan
kaupungin tonttihinnoittelu perustuu markkina-arvoon, jolloin tonttien
hinnat voivat vaihdella muun muassa markkinatilanteen mukaan. Ny-
kyisessa markkinatilanteessa on kuitenkin tarkeaa saada ajankohtaista
tonttihintatietoa nailta alueilta markkinahintaisen vuokratason maarit-
tamiseksi. Jotta saadaan alueiden markkinahintaista tonttihintatietoa,
tulee eri alueilta myyda riittavasti tontteja.

Kaupunkiuudistusalueilla ja kaupunkiuudistusalueen kaltaisiksi luetuilla
alueilla, joihin muun muassa Malmi ja Meri-Rastila kuuluvat, on myos
ensisijaisen tarkeaa saada uudistuotantona omistusasuntoja. Malmin ja
Meri-Rastilan kaltaisten vaikeasti markkinoitavien alueiden omistusa-
suntorakentamisen edistamiseksi tontin luovuttaminen myymalla on
tarkoituksenmukaista ja se vastaa myos tontinluovutuslinjauksia.

Naiden edella mainittujen tonttien myynti ei esta eika vaikeuta kaupun-
gin pitkan tahtaimen kehittamista eika tonttien myynti muutoinkaan joh-
da kaupungin kannalta epatarkoituksenmukaiseen tilanteeseen.

Myds naiden pelkkien hintakilpailujen lisaksi Hermanninrannan alueella
kilpaillaan yhdistetylla hinta- ja laatukilpailulla, jossa yhden korttelin ton-
tit myydaan (222 asunnon rakentamista vastaava maara). Jatkasaa-
ressa taas kaikkiin hintakilpailutontteihin (myynti ja vuokraus) on esitet-
ty lisaksi kilpailun voittajalle velvoite jarjestaa arkkitehtuurikutsukilpailu
(326 asunnon rakentamista vastaava maara).

Malmin Nallerinne -nimisella asemakaava-alueella sijaitsevalle yhdelle
vuokrattavalle tontille on esitetty hintakilpailun voittajalle velvoite jarjes-
taa arkkitehtuurikutsukilpailu (103 asunnon rakentamista vastaava
maara).

lImoittautumis- ja neuvottelumenettelyyn ja kumppanuuskaavoitukseen
esitetaan varattavaksi alue Viikista Pihlajistonkallion alueelta, joka
mahdollistaisi noin 741 asunnon rakentamisen. Pihlajistonkallio sijait-
see aivan Raide-Jokerin vieressa. Neuvottelumenettelyn / kumppa-
nuuskaavoituksen tarkoituksena on hakea uusia teknisia ratkaisuja, jot-
ka tukevat kaupungin hiilineutraalisuustavoitteita. lImoittautumis- ja
neuvottelumenettely on mahdollista jarjestaa, kun Pihlajiston suunnitte-
luperiaatteet on hyvaksytty. Varauksensaajan kanssa on tarkoitus lah-
ted yhdessa kehittdmaan aluetta.

Kehittyva kerrostalo -tonttihakuun esitetdan varattavaksi tontteja noin
127 asunnon rakentamista vastaava maara. Tontit sijaitsevat Malmilla
(Lentoasemankorttelit).

Perustelut on esitetty liitteessa 1 tonttivarauksien perustelut ja ehdot
2023.
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AM-ohjelma 2020

Kaupunginvaltuusto on 11.11.2020 (313 §) hyvaksynyt Asumisen ja sii-
hen liittyvan maankaytdn toteutusohjelman 2020 (AM-ohjelma 2020).
Ohjelmassa maaritellaan kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet, jotka on
jarjestetty neljan teeman alle:

— asuntotuotannon maara

— asuntotuotannon laatu

— elinvoimaiset alueet ja segregaation ehkaiseminen

— asuntokannan ja kaupungin asunto-omaisuuden kehittaminen.

Ohjelman mukaan vuodesta 2023 alkaen asuntotuotannon vuosittainen
tavoite on 8 000 asuntoa, joista 5 600 toteutetaan kaupungin luovutta-
mille tonteille. Kaupungin oma asuntotuotantotavoite on 2 000 asuntoa
vuodessa (1 000 pitkaaikaisesti saanneltya ARA-vuokra-asuntoa, 250
omistusasuntoa alueille, joille omistusasuntoja muuten ei synny seka
750 valimuodon asuntoa).

Asuntotuotantotavoitteella pyritaan vastaamaan Helsingin kiredaan
asuntomarkkinatilanteeseen ja samalla pyritaan vaikuttamaan asumi-
sen hintatasoon. Tama kunnianhimoisen 5 600 asunnon tason saavut-
taminen edellyttdd muun muassa, etta kaupungilla on tarjota toimijoille
rakentamiskelpoisia tontteja eri puolilta kaupunkia. Toisaalta asuntotuo-
tannon korkeisiin tavoitteisiin padseminen riippuu suurelta osin myds
asuntomarkkinatilanteesta ja rakentamiskustannuksista.

Vuoden 2022 lopussa tonttivarauksista noin 35 % (noin 750 000 k-m?
eli noin 9 700 asuntoa) oli asemakaavallisesti viela kesken: suunnitteil-
la, luonnosvaiheessa, ehdotusvaiheessa tai kasiteltavana oikeusas-
teissa.

AM-ohjelman mukainen hallinta- ja rahoitusmuototavoite on vuodesta
2023 alkaen seuraava:

— 30 prosenttia pitkaaikaisesti sdanneltyja ARA-vuokra-asuntoja (jois-
ta 500 opiskelija- ja nuoriso-asuntoja)

— 20 prosenttia valimuodon asuntoja

— 50 prosenttia sdantelemattémia omistus- ja vuokra-asuntoja (4 000
asuntoa, joista kaupunki toteuttaa keskimaarin 250 omistusasuntoa
omana rakennuttamisena niilla alueilla, joille omistusasuntotuotan-
toa ei muuten synny. Tama mahdollistaa nykymuotoisesta puoli-
hitaksesta luopumisen.)

Helsingin asuntopolitikan keskeisena periaatteena on pitkaan ollut
varmistaa kaikkien asuinalueiden monipuolinen asukas- ja asuntora-
kenne. Eri hallinta- ja rahoitusmuodolla varmistetaan monipuolinen so-
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sioekonominen vaestorakenne, joka puolestaan hillitsee alueellista
eriytymista.

AM-ohjelman mukaan alueellisesta hallinta- ja rahoitusmuotojakaumas-
ta paatetaan tontinluovutus- ja maankayttdésopimusvaiheessa siten, et-
ta huomioidaan alueellinen tasapaino. Yksipuolisia asuinalueita valte-
taan. Asuntokantaa tarkastellaan oppilaaksiottoalueittain, jotta jokaisen
koulun oppilasrakenne muodostuisi monipuoliseksi. Vuokrakerrosta-
loissa sijaitsevien asuntojen osuus alueen asuntokannasta tulee olla
paasaantoisesti korkeintaan 50 prosenttia. Alueilla, joilla on yli 50 pro-
senttia vuokra-asuntoja alueen asuntokannasta, kaupunki pyrkii omilla
toimenpiteillaan valttamaan vuokra-asumisen lisaamista. Mikali alueella
on paljon vuokra-asumista, saattaa alueiden vetovoimaisuus omistusa-
suntotuotannon kannalta hiipua ja edelleen yksipuolistaa vaestopohjaa.

Kun pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantotavoite on tasta vuodesta
lahtien nostettu 30 prosenttiin, tarkoittaa se muun vuokra-asumisen su-
pistumista 20 prosenttiin. Kaytannodssa 50 prosentin saantelematto-
masta asuntotuotannosta saisi korkeintaan 40 prosenttia olla vapaara-
hoitteista vuokra-asumista ja valimuodon tuotannossa ei saisi vuokra-
asumista olla ollenkaan.

Keskeisimmilla uusilla projektialueilla kuten Kalasatamassa, Jatkasaa-
ressa, Kruunuvuorenrannassa, Pasilassa, Kuninkaantammessa, Hon-
kasuolla ja Malminkentan alueella, asuntotuotannossa toteutetaan
kaupungin AM-ohjelman mukaista hallintamuotojakaumaa systemaatti-
sesti. Alueellinen hallinta- ja rahoitusmuotojakauma suunnitellaan kau-
punkitasoisessa yhteistydssa jo varhaisessa vaiheessa ennen tonttien
varaamista. Projektialueiden hallintamuotojakauma nakyy AM-ohjelman
mukaisena vasta koko alueen valmistuttua. Esimerkiksi Kalasataman ja
Jatkasaaren alueita on rakennettu jo yli kymmenen vuotta ja vasta nyt
asuntorakentamisen hallinta- ja rahoitusmuotojakauma alkaa naky-
maan AM-ohjelman tavoitteiden mukaisena.

Kalastamassa (sis. myds Hermannin alueen) hallinta- ja rahoitusmuoto-
jakauma olisi varausesityksen jalkeen seuraavanlainen:

— 25 % (tavoite: 30 %) valtion tukemia pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja,

— 25 % (tavoite: 20 %) valimuodon asuntoja,

— 50 % (tavoite: 50 %) saantelemattdmia omistus- ja vuokra-asuntoja

Jatkasaaressa hallinta- ja rahoitusmuotojakauma olisi varausesityksen
jalkeen seuraavanlainen:

— 29 % (tavoite: 30 %) valtion tukemia pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja,
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— 27 % (tavoite: 20 %) valimuodon asuntoja,
— 44 % (tavoite: 50 %) saantelemattomia omistus- ja vuokra-asuntoja

Kuninkaantammen ja Honkasuon hallinta- ja rahoitusmuotojakauma
olisi varausesityksen jalkeen seuraavanlainen:

— 19 % (tavoite: 30 %) valtion tukemia pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja,

— 39 % (tavoite: 20 %) valimuodon asuntoja,

— 42 % (tavoite: 50 %) saantelemattdmia omistus- ja vuokra-asuntoja

Kruunuvuorenrannan hallinta- ja rahoitusmuotojakauma olisi varausesi-
tyksen jalkeen seuraavanlainen:

— 29 % (tavoite: 30 %) valtion tukemia pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja,

— 33 % (tavoite: 20 %) valimuodon asuntoja,

— 38 % (tavoite: 50 %) saantelemattomia omistus- ja vuokra-asuntoja

Kruunuvuorenrannan alueen hallinta- ja rahoitusmuodon jakauma on
toistaiseksi painottunut saanneltyyn asuntotuotantoon. Rakentamisen
edetessa merenrantatonteille sdantelemattdoman tuotannon osuus kas-
vaa.

Kaupunki on systemaattisesti varannut tontteja AM-ohjelman hallinta-
ja rahoitusmuototavoitteiden mukaisesti. Tavoitteiden mukaiset tulokset
alkavat nakya alueiden valmistumisen lahestyessa loppuaan. Tonttiva-
rauksissa on varmistettu, etteivat uudet asuntoalueet muodostu pelkas-
taan vuokra- tai omistusasuntovaltaisiksi, vaan alueilta [0ytyy kaikkia
hallinta- ja rahoitusmuodon asuntoja AM-ohjelman mukaisesti huomioi-
den kuitenkin kunkin alueen jo olemassa oleva asuntokanta ja alueiden
erityispiirteet.

Kaupunkiuudistusalueilla ja kaupunkiuudistusalueen kaltaisiksi luetuilla
alueilla, joissa on suhteellisesti vahan omistusasuntoja, ei esimerkiksi
vuokra-asumisen maaraa tule lisata, vaan alueille tulee uudistuotanto-
na rakentaa erityisesti omistuspohjaista asumista eli sdantelematonta
vapaarahoitteista omistusasumista seka valimuodon omistus- ja asu-
misoikeusasumista. Kaupunkiuudistuksen toteuttaminen on ensiarvoi-
sen tarkeaa alueiden eriytymiskehityksen korjaamiseksi.

Varausesitykseen sisaltyvien tonttien hallinta- ja rahoitusmuotojen
maarittelyn pohjana ovat toimineet AM-ohjelmassa koko kaupungin ta-
solle asetetut tavoitteet vuodelle 2023 seka ohjelmassa asetettu tavoite
asuntokannan alueellisesta monimuotoisuudesta segregaation ehkai-
semiseksi.
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Yleiset varausehdot

Att:n tontinvarauksissa noudatetaan liitteen 1 mukaisia tonttikohtaisia ja
liitteen 1 alaliitteiden varausehtoja. Kaupunkiymparistdlautakunta ja/tai
tonttipaallikkd paattaa erikseen erillisilla kilpailuilla ja tonttihauilla luovu-
tettavien tonttien varausehdoista ja/tai kilpailuohjelmien hyvaksymisen
tonttien varaamisen yhteydessa.

Asuntotonttien hankevaraukset ja tontinluovutuskilpailut

Tavoitteena on toteuttaa asuntotonttien hankevarauksia ja tontinluovu-
tuskilpailuja 5 600 asunnon verran vuonna 2023. Ensimmaisella vuosi-
neljanneksella on toteutunut hankevarauksia ja tontinluovutuskilpailuja
83 asunnon verran.

Viime vuonna asuntotonttien hankevarauksia ja tontinluovutuskilpailuja
toteutettiin noin 4 000 asunnon verran.

Asuinkerrostalojen taydennysrakentaminen kaupungin vuokraamilla asuntotonteilla

Kaupunginhallitus on 26.4.2021 (310 §) hyvaksynyt kaupungin maapo-
litikassa noudatettavaksi Helsingin maanhankintaan ja asemakaavoi-
tukseen liittyvat maapoliittisia periaatteita koskevat linjaukset seka so-
veltamisohjeet. Tavoitteena on muun muassa edistaa taydennysraken-
tamista vuokratonteilla seka kannustaa tontinvuokralaisia ja rakennusa-
lan toimijoita kehittamis- ja tdydennysrakentamishankkeisiin. Kaupunki
kaynnistaa yhdessa tontinvuokralaisen kanssa vuokratonttia koskevan
asemakaavanmuutoksen tekemalla yhteisen kaavamuutoshakemuk-
sen, joka korvaa tontinvarauksen.

Viime vuonna asuntotonttien yhteisia kaavamuutoshakemuksia tehtiin
yhteensa nelja kappaletta. Uutta rakennusoikeutta naissa hankkeissa
on yhteensa noin 28 000 k-m?, mika vastaa noin 400 asunnon raken-
tamista.

Tontinvarausesityksen vaikutus varauskantaan

Taman varausesityksen jalkeen kaupungilla on varattuna tontteja yh-
teensa noin 2,38 milj. k-m? eli noin 31 522 asunnon rakentamista var-
ten ja asuntoja noin 60 000 asukkaalle.

Varausesityksen jalkeen koko kaupungin alueen varauskannasta on
varattuna noin:

— 20 % valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon,
— 23 % valimuodon tuotantoon ja
— 57 % saantelemattomaan tuotantoon.
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Yksityisille toimijoille tontteja on varattuna noin 16 248 asunnon raken-
tamista vastaava maara.

Opiskelija- ja nuorisoasumiseen on varattuna tontteja noin 1 009 asun-
non rakentamista vastaava maara. AM-ohjelman mukainen vuosittai-
nen tuotantotavoite vuodesta 2023 alkaen on 500 opiskelija- ja nuori-
soasuntoa. Varauskanta vastaa noin kahden vuoden tuotantotavoitetta.

Att:lla on varattuna tontteja noin 6 855 asunnon rakentamista vastaava
maara, mika vastaa noin kolmen ja puolen vuoden tuotantotavoitetta.
Att:n varauksista 53 % on valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-
asuntotuotantoon ja 47 % valimuodon tuotantoon. Koko varauskannas-
ta Att:n osuus on noin 22 %.

Kilpailuja ja erillisia tonttihakuja varten on varattuna tontteja noin
8 419 asunnon rakentamista vastaava maara.

Taman varausesityksen jalkeen koko varauskannan maara on edelleen
AM-ohjelman tavoitteiden mukainen ja mahdollistaa vahintaan neljan
vuoden asuntorakentamisen.

Katsaus asuntotonttien varaustilanteeseen on liitteena 5.

Asuinrakentamisen toteutuminen ja lahiajan nakymat Helsingissa

Vuosi 2021 ja 2022

Helsingissa asuntorakentaminen on painottunut vahvasti kerrostaloa-
suntoihin ja uudistuotannosta valtaosa on kerrostaloasuntoja.

Vuonna 2021 asuinrakentaminen oli vilkasta, yhteensa 7 105 asuntoa,
joka oli hieman yli tavoitteen. Varsinkin vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja (2 636 kpl) valmistui enemman kuin kertaakaan aikaisemmin
2000-luvun tarkastelujaksolla.

Vuonna 2022 uudisasuntoja valmistui yhteensa 6 046 kappaletta, mika
oli 86 prosenttia kaupungin 7 000 asunnon tavoitteesta. Uustuotantona
ja laajennuksin valmistuneista asunnoista 92 prosenttia valmistui ker-
rostaloihin. Rakentaminen keskittyi erityisesti Pohjois-Pasilan ja Kala-
sataman alueille. Huoneistotyypeista yksioita rakannettiin kaikkein eni-
ten (1 677 asuntoa).

Rakentamisen hidastuminen nakyi kaikilla mittareilla vuonna 2022.
Kaupungin asuntotonttien luovutusten maara (2 770 asuntoa) jai tavoit-
teesta. Rakennuslupia myonnettiin 5 809 asunnon rakentamiseksi, kun
edellisend vuonna rakennuslupia myodnnettiin 7 551 asunnolle. Myos
asuinrakentamisen aloituksissa (5 134 asuntoa) nahtiin viime vuonna
notkahdus.
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Vuonna 2022 Att:n ARA-kohteita (valtion pitkan korkotuen vuokra-
asuntoja) saatiin liikkeelle vain 199 asunnon verran. Vuonna 2021 vas-
taava maara oli 647 asuntoa. Muun muassa rakennuskustannusten
nousu nakyi korkeina urakkatarjouksina, joka vaikutti varsinkin ARA-
kohteiden aloituksiin.

Vuosi 2023 ja lahiajan nakymat

Kuluvan vuoden ensimmaiselld vuosineljanneksella on valmistunut

2 179 asuntoa. Valmistuneiden asuntojen poikkeuksellisen korkea maa-
ra selittynee osittain vuoden 2021 korkeammilla aloituksilla. Suurin osa
naista valmistuneista asunnoista sijoittuu Itakeskuksen, Jatkasaaren,
Verajamaen ja Kruunuvuorenrannan osa-alueille. Rakennuslupia on
myonnetty 1 874 asunnon verran, mika selittynee osittain, etta jumiin
jaaneet ARA-kohteet ovat saaneet hyvaksyttavia urakkatarjouksia.

Asuinrakentamisen aloituksia on ollut 1 373 asunnon verran, mika vas-
taa viime vuoden tasoa. Kaupungin luovuttamilla tonteilla aloitettiin
726 asunnon rakentaminen. Kaupungin luovuttama asuinrakennusoi-
keus ensimmaisella vuosineljanneksella vastaa laskennallisesti noin
400 asunnon rakentamista (tavoite 5 600 asunnon rakentamista vas-
taava maara).

Vaikka valmistuneiden asuntojen maara on korkea ensimmaisella vuo-
sineljanneksella, edella esille nostetuista vuoden 2022 asuntorakenta-
misen mittareista on paateltavissa, ettd asuntorakentamisessa pala-
taan korkealta lahemmaksi pidemman aikavalin keskiarvoa. Kunnian-
himoisen 8 000 asunnon tuotantotavoitteen saavuttaminen edellyttaisi
nopeaa suunnan muutosta.

Maaliskuussa 2023 Rakennusteollisuus RT ry totesi mediatiedotteessa,
ettd rakennusala on "pohjassa kiinni” ja varsinkin asuntorakentaminen
on ollut laskevassa suhdanteessa jo vuoden verran. Suurin pudotus on
jo ehka tapahtunut. Nousuun kadantyminen tapahtuu kuitenkin hitaasti,
koska asuntorakentamisessa nollakorkovetoa ei enaa nahda.

Tilastokeskuksen mukaan rakennuskustannukset nousivat vuoden
2023 helmikuussa 6,4 % vuodentakaisesta. Positiivista on se, etta ra-
kennuskustannusten nousuvauhti on hieman hidastunut ja haasteet
tuotteiden saatavuudessa ovat myds vahentyneet. Kuitenkaan raken-
nuskustannustason alenemista ei juuri ole odotettavissa.

Pitkaan jatkunut nollakorkoaika on suosinut asuntorakentamista ja
mahdollistanut suurien lainojen ottamisen. Rakennusteollisuus RT ry:n
mukaan nollakorot ja maltillinen kustannustaso ovat vauhdittaneet
asuntorakentamista monta vuotta.
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Lopuksi

Viime vuodesta lahtien keskuspankit ovat kuitenkin kiristaneet rahapoli-
tiikkaansa ja nostaneet ohjauskorkojaan inflaation palauttamiseksi ta-
voitetasolle. Asuntolainojen viitekorkona yleisesti kaytetyn 12 kuukau-
den euribor-koron ennatysnopean nousun seurauksena asuntojen uu-
disrakentamisen kasvu on kaantynyt laskuun, kun varsinkin vapaara-
hoitteisten asuinrakennusten aloitukset ovat vahentyneet. Inflaatio on
vaikuttanut myos asuntojen kysyntaan.

Inflaation nopea kiihtyminen ja energian hintojen nousu on myos kas-
vattanut taantumariskia. Valtiovarainministerio ennakoi maaliskuun tie-
dotteessaan (Suomi ponnistaa taantumasta kasvuun loppuvuonna), et-
ta lievan taantuman jalkeen Suomen talous palaa kasvuun loppuvuon-
na.

Tassa varausesityksessa mainitut asuntomaarat ovat laskennallisia.
Laskelmat eivat perustu suunnitelmiin eivatka siten valttamatta vastaa
lopullisia asuntomaaria. Hallinta- ja rahoitusmuotojen jakaumat on las-
kettu laskennallisten asuntojen maarista.

Varattaviksi esitettavien tonttien hallinta- ja rahoitusmuodot on maaritel-
ty yhteistyossa kaupunginkanslian aluerakentamisprojektien ja asumi-
nen-yksikon kanssa. Varattaviksi esitettavien tonttien hallinta- ja rahoi-
tusmuodot on maaritelty AM-ohjelman mukaisesti. AM-ohjelmaan on
kirjattu, etta varauskannan on mahdollistettava hallinta- ja rahoitusmuo-
tojakauman toteutuminen tavoitteiden mukaisesti. Kuitenkaan varaus-
kannan hallinta- ja rahoitusmuotojakauma ei kerro sita, miten alueet
ovat rakentuneet, vaan pelkan tontinvarauskannan tilanteen. Tonttiva-
rauskannassa on paljon tontteja, joita ei esimerkiksi pystyta kaavan
keskeneraisyydesta johtuen kilpailuttamaan. Talla varauskierroksella
noin puolet varauksista (2 018 asuntoa) on kaavallisesti viela kesken
tai kaavoitus on vasta alkamassa.

Tontinvarausesityksen valmistelussa on huomioitu alueellinen tasapai-
no ja yksipuolisten asuinalueiden valttdminen ja segregaation ehkai-
seminen. Vuokravaltaisilla alueilla pyritdan monipuolistamaan asunto-
kantaa. Kaupungin pitkajanteinen tyonjalki nakyy projektialueilla muun
muassa hallinta- ja rahoitusmuodon osalta.

Tana vuonna varauskierroksen tonteista esitetaan varattaviksi prosen-
tuaalisesti eniten saantelemattomaan tuotantoon, johtuen muun muas-
sa Jatkasaaren merenrantatonttien varaamisesta kilpailuihin. Jatka-
saaren aloitusvaiheen tontinvaraukset keskittyivat enemman valimuo-
don ja valtion tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon kuin
saantelemattdmaan asuntotuotantoon. Nyt loppuvaiheen merenranta-
tontit esitetaan varattaviksi sdantelemattomaan tuotantoon, jotta paas-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 18/2023 59 (176)

Asia/7
30.05.2023

taisiin lahemmaksi AM-ohjelman mukaista hallinta- ja rahoitusmuotoja-
kaumaa.

Varattavat tontit mahdollistavat puolen vuoden tuotantotavoitteiden
mukaisen asuntotuotannon ja asuntoja noin 7 500 asukkaalle. Her-
manninrannan asemakaava-alueen tonteilla ei ole voimassa olevaa
asemakaavaa, joten naiden osalta rakentaminen edellyttda muun ohel-
la asemakaavan voimaantuloa. Suurimman osan Att:lle varattavista
tonteista arvioidaan olevan rakentamiskelpoisia vuoden 2026 loppuun
mennessa, minka johdosta Att:n tontinvarauksia esitetaan vuoden 2026
loppuun saakka. On mahdollista, etta joitakin varauksia joudutaan
myohemmin jatkamaan. Kilpailuihin ja tonttihakuihin suunnatuille ton-
teille ei esiteta varausaikaa, koska tonteilla ei ole viela toteuttajaa.

Vaikka uusia tontteja ja alueita kaavoitetaan runsaasti (noin 700 000 k-
m? vuosittain), ei rakentamiskelpoisia tontteja muodostu samassa maa-
rin varattaviksi ja luovutettaviksi. Lainvoiman saa vuosittain osa ase-
makaavoista. Vuonna 2022 hyvaksytyista asumisen asemakaavoista
sai 52 % (271 164 k-m?) lainvoiman. Lisaksi suurin osa kaavoista sijoit-
tuu suurille projektialueille, joilta tonttien varaaminen ja luovuttaminen
tapahtuu useiden vuosien aikana rakentamisen edetessa vaiheittain.

Myos esirakentamiseen osoitettujen investointirahojen maara vaikuttaa
tonttien rakentumisen aikatauluihin. Vaikka nyt investointirahoja on
osoitettu ennatyksellisen suuri maara kaupunkiympariston toimialalle,
niista merkittdva maara ohjautuu suuriin silta- ja raidehankkeisiin.

Ensi vuonna esitetdan kaupunginhallitukselle uusia tontinvarauksia.

Tama paatosesitys on valmisteltu kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikossa yhteis-
tydssa asemakaavoituksen seka kaupunginkanslian aluerakentamisen
ja asumisen yksikoiden kanssa. Att on osallistunut valmisteluun sille
esitettavien tonttien osalta.

Toimivalta
Hallintosdannén 8 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen.
Helsingin kaupungin hallintosaannén 7 luvun 1 §:n 1 momentin 6 koh-
dan mukaan, ellei toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kau-
punginvaltuusto paattaa kiintean omaisuuden luovuttamisesta, milloin
luovutettavan omaisuuden kauppahinta ylittda 10 miljoonaa euroa.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 18/2023 60 (176)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asial7
30.05.2023

Kaupunginhallitus paattaa kiintean omaisuuden luovuttamisesta, milloin
luovutettavan omaisuuden kauppahinta ylittda 5 miljoonaa euroa, mutta
on enintdan 10 miljoonaa euroa (hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 3 mo-
mentti).

Kaupunginhallitus on 18.9.2017 (865 §) tekemallaan paatoksella vah-
vistanut kaupunkiympariston toimialalle toimivallan rajat muun muassa
siten, etta kaupunkiymparistolautakunta tai sen maaraama viranomai-
nen paattaa kiinteistdjen myynneista, kun sopimuksen kokonaisarvo on
enintaan 5 miljoonaa euroa.

Edella esitetylla perusteella kaupunginhallituksella on toimivalta oikeut-
taa tonttipaallikko jarjestamaan tonttien hintakilpailut, paattamaan nii-
den ehdoista seka valitsemaan niiden perusteella tonteille varaajat ja
toteuttajat ja paattamaan kilpailujen voittajien kanssa tehtavien esiso-
pimusten tai tontinvarausten ehdoista, kun kauppahinta tai vuokran li-
saosuus on enintdan 10 miljoonaa euroa, seka myymaan tontit, mikali
kauppahinta on enintaan 10 miljoonaa euroa.

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Marja Hannikainen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 52178

marja.hannikainen(a)hel fi

Liitteet

1 Tonttivarauksien perustelut ja ehdot 2023

2 Tontinvaraustaulukko

3 Varausaluekartta Pihlajistonkallio

4 Sijainti- ja kaavakartat

5 Katsaus asuntotonttien varaustilanteeseen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Tiedoksi

Kaupunginkanslia

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit

Rakennukset ja yleiset alueet
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Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 23.05.2023 § 289
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§ 307

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle Koksikadun kolmion varaamiseksi NREP Oy:lle (Ka-
lasatama, Sornainen)

HEL 2023-006219 T 10 01 01 00

Koksikatu, Leonkatu

Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-

tolle Koksikorttelin varaamista NREP Oy:lle (y-tunnus 3336681-8) toi-

mitila- ja majoitushankkeen kehittamista ja toteutusedellytysten jatko-
selvittamista varten (kehittdmisvaraus) seuraavin ehdoin:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen Kalasataman kortteli nro
10624. Alueen pinta-ala on noin 6800 m2.

— Kehittamisvaraus on voimassa 31.12.2025 saakka.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteen 2 erityisia, liit-
teen 3 yleisia varausehtoja seka liitteena 4 olevia Koksikadun kol-
mion tontinluovutusta koskevia lisaehtoja.

Kasittely

Esteelliset: Otto Meri (hallintolain 28 §:n 1 momentin 7 kohta)

Asian aikana kuultavana oli erityisasiantuntija Mia Kajan. Asiantuntija

poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Palautusehdotus:

Mia Haglund: Asia palautetaan valmisteluun. Kalasataman Koksikortte-

lin varaus perustuu NREPIn osallistumiseen Lapinlahden sairaalara-

kennusten restaurointiin ja kehittdmiseen tahtaavaan prosessiin. Paa-
tos varauksen myontamisesta tulisi taten arvioida samalla kun kaupun-
ki tekee paatoksia Lapinlahden alueen korjaamisen, hallinnoinnin ja
omistamisen tulevaisuudesta.

Kannattaja: Tuomas Nevanlinna

Vastaehdotus: Jenni Hjelt:

Tontin varauksen liitteen 2 erityisista varausehdoista poistetaan seu-

raava kohta kokonaisuudessaan: "Varauksensaaja sitoutuu edistamaan

Lapinlahden sairaalan kehittamishankkeen suunnittelua ja toteutusta

yhteisty0ssa kaupungin kanssa."

Kannattaja: Silja Borgarsdottir Sandelin
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Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Jenni Hjel-
tin vastaehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

1 danestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Mia Haglundin palautusehdotuksen mukaisesti.

Jaa-aanet: 9

Silja Borgarsdottir Sandelin, Eveliina Heindluoma, Jenni Hjelt, Otso Ki-
vekas, Jenni Pajunen, Katri Penttinen, Mika Raatikainen, Lea Saukko-
nen, Anni Sinnemaki

Ei-aanet: 2
Mia Haglund, Tuomas Nevanlinna

Tyhja: 0
Poissa: 2
Otto Meri, Saana Rossi

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti jatkaa asian kasittelya aanin 9-2
(0 tyhja, 2 poissa).

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 15820

mia.kajan(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijainti- ja varausaluekartta

2 Erityiset varausehdot, paivitetty Kylk 30.5.2023 paatdksen mukaisesti

3 Yleiset varausehdot

4 Koksikadun kolmion tontinluovutusta koskevat lisdehdot

5 Erityiset varausehdot, esityslistan alkuperainen versio
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti

Liite 1
Liite 2
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Liite 3
Liite 4
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Liite 1

Esitysehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle Koksikorttelin varaamista NREP Oy:lle (y-tunnus 3336681-8)
toimitila- ja majoitushankkeen kehittamista ja toteutusedellytysten jat-
koselvittamista varten (kehittamisvaraus) seuraavin ehdoin:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen Kalasataman kortteli nro
10624. Alueen pinta-ala on noin 6800 m2.

— Kehittamisvaraus on voimassa 31.12.2025 saakka.

— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteen 2 erityisia, liit-
teen 3 yleisia varausehtoja seka liitteena 4 olevia Koksikadun kol-
mion tontinluovutusta koskevia lisaehtoja.

Esittelijan perustelut
Hakemus ja tietoja hakijasta

NREP Oy pyytaa 9.5.2023 paivatylla hakemuksellaan Kalasatamaan
sijoittuvan Koksikorttelin varaamista toimitila- ja majoitushankkeen ke-
hittdmista varten 31.12.2025 asti. Kortteliin tavoitellaan noin 30 000 k-
m2 laajuista kokonaisuutta, josta toimitilan osuus olisi noin 15 000 — 20
000 k-m2 ja loput majoitusta. Lopulliset eri kayttdtarkoitusten laajuudet
tarkentuvat kumppanuuskaavoituksen aikana.

NREP on pohjoismainen kiinteistokehittaja- ja sijoittaja. Yritys on osa
Urban Partnersia, joka tydllistaa yli 600 asiantuntijaa, joista noin 150 on
Suomessa. NREP on sitoutunut hiilineutraaliin kiinteistoportfolioon vuo-
teen 2028 mennessa.

Varausalue ja hankkeen kuvaus

Varausalue muodostuu Kalastaman korttelista nro 10624. Varausalu-
eella on voimassa 22.5.2015 lainvoiman saanut asemakaava nro
12291 Koksikadun kolmio, jossa alue on osoitettu osin toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (KTY), osin asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK) ja osin asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi
(AH). Kortteliin on asemakaavassa osoitettu 3 tonttia ja sen nykyinen
toimitilarakennusoikeus on 7800 k-m2 ja asuinrakennusoikeus 14 300
k-m2. Korttelin pinta-ala on noin 6 800 m2.

Yleiskaava 2016:ssa alue on Liike- ja palvelukeskusta C1 -aluetta, jota
kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen,
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toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelu-
jen seka kaupunkikulttuurin alueena. Kaupunki omistaa varausalueen
maa-alueet.

Varausalue on tarkoitus kaavoittaa varausaikana kokonaisuudessaan
toimitila- ja majoituskayttoon varauksensaajan kanssa tehtavana
kumppanuuskaavoituksena. Kortteliin tavoitellaan jo edella kuvatulla
tavalla noin 30 000 k-m2 laajuista kokonaisuutta, josta toimitilan osuus
olisi noin 15 000 — 20 000 k-m2 ja loput majoitusta. Varausaikana on
mahdollista tutkia hankkeen ulottumista myos korttelin etelapuolella
olevalle yleiselle alueelle, jossa on varaus palvelu- tai yleiselle raken-
nukselle. Luovutettavan tontin tarkempi laajuus maaritetaan asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Suunniteltu maankaytdon muutos on perusteltu korttelin 1aheisyydessa
tapahtuneen ja tulevaisuudessa tapahtuvan maankayton kehityksen
vuoksi. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 26.4.2023 Suvilahden tapahtu-
ma-alueen asemakaavan muutoksen, joka sisaltaa tapahtumakorttelin
ja sen etelapuolisen Kaasutehtaankentan tapahtuma-alueen erilaisten
kulttuuri- ja urheilutapahtumien kayttoon varausalueen lansipuolella.
Tapahtumien ulkopuolella Kaasutehtaankentta toimii yleisena alueena
ja on vapaasti alueen asukkaiden kaytdssa. Suvilahden alueelle suun-
nitellun tapahtuma-alueen ja sen toimintojen vuoksi asuinkerrostalot
soveltuvat huonosti nyt varattavaan Koksikortteliin ja kortteli voisi toteu-
tuessaan suojata Kalasataman asuinaluetta ulkoilmatapahtumista joh-
tuvalta melulta.

Koksikortteliin olisi tarkoitus toteuttaa NREPin uuden Woods-konseptin
mukainen toimistotalo. Woods on NREPiIn kehittama toimistokonsepti,
jolla pyritaan vastaamaan yritysten nopeasti muuttuviin vaatimuksiin.
Tavoitteena ovat toimitilat, jossa tilankaytto ja vuokrasuhteen jousta-
vuus eroavat selkeasti tavanomaisesta toimitilasta. Perusperiaate on,
ettad vuokralainen maksaa vain niista tiloista tai tyopisteista, joita se kul-
loinkin tarvitsee.

Woods tarjoaa erikokoisia tilaratkaisuja yksittaisesta vuokrattavasta
tyopisteesta yli sadan hengen yrityksen tarpeisiin. Tilat vuokrataan
kayttajille kalustettuina ja varustettuina valmiine tietoliikenneyhteyksi-
neen. Woods keskittyy ennen kaikkea keskisuuriin yrityksiin, joissa on
talla hetkella vahvin kasvutrendi ja aiempaa suurempi tarve joustaville
toimitilaratkaisuille muuttuvassa markkinaymparistdossa. Konsepti sopii
hyvin taydentamaan Kalasataman toimitilatarjontaa.

Rakennuksen katutason tilat ovat osa kaupunkia, eika niita ole rajattu
vain kiinteiston kayttajille. Aulatilat ovat kaikille avoimet ja vastaanotto-
palvelut on yhdistetty osaksi kahvila- ja ravintolatiloja, joiden palveluita
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voivat hyddyntaa myos talon ulkopuoliset kayttajat. Toimitilojen lisaksi
kortteliin tavoitellaan noin 12 000 k-m2 majoitustoimintoja.

Varausaikana Koksikortteliin on tarkoitus laatia luonnossuunnitelmat,
edistaad hankkeen toteuttamisen mahdollistamaa asemakaavan muu-
tosta seka neuvotella tarpeelliset tontinluovutusta koskevat sopimukset.

Varauksen perustelut ja keskeiset ehdot

Kaupunkiympariston toimiala jarjesti vuonna 2019 kaksivaiheisen idea-
kilpailun Lapinlahden sairaalarakennusten myymiseksi kaupungin kiin-
teistopoliittisia linjauksia noudattaen ja kaupunkiymparistolautakunnan
hyvaksyman kilpailuohjelman mukaisesti. Kilpailun toisen vaiheen paat-
teeksi saatiin yksi kilpailuehdotus. Kilpailun arviointiryhnma arvioi ehdo-
tuksen tayttavan kilpailun vahimmaisvaatimukset ja vastaavan kilpailun
tavoitteisiin hyvin. Arviointiryhma valitsi NREP Oy:n ehdotuksen "Lapin-
lahden kevat" kilpailun voittajaksi. Kilpailuehdotus sisalsi sailytettavien
sairaalarakennusten restaurointia ja uutta kayttda koskevan ehdotuk-
sen lisaksi myds ehdotuksen uudisrakentamisesta Lapinlahden alueel-
le. Ehdotetun uudisrakentamisen laajuus oli noin 15 000 k-m2.

Kaupunkiymparistdlautakuntaan valmisteltiin kilpailun jalkeen esitys
alueen varaamiseksi kilpailun voittaneen tyoryhman takana olleelle
NREP Oy:lle. Samalla esitettiin, etta lautakunta hyvaksyisi osaltaan sai-
raala-alueen rakennusten myyntia ja alueelle muodostettavien tonttien
vuokraamista koskeva esisopimuksen seka tonttien vuokrausperiaat-
teet.

Kaupunkiymparistélautakunta kuitenkin hylkasi esityksen 12.5.2020 §
265. Pormestari paatti 15.5.2020 § 60 ottaa asian kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi. Kaupunginhallitus paatti hylata ehdotuksen 22.6.2020 §
401. Samalla kaupunginhallitus paatti muun ohella, etta Lapinlahden
kokonaisuuden osalta edetaan niin, etta hanketta varten nimitetaan
selvityshenkild, jonka tehtavana on |0ytaa alueelle laajasti hyvaksytta-
vissa oleva ja toimintakonseptiltaan monipuolinen ratkaisu. Samalla
kaupunginhallitus paatti valmistelua ohjaavista linjauksista ja etta mah-
dollisen lisarakennusoikeuden sijoittamiseksi suunnittelualuetta laajen-
netaan koskemaan nykyista puistoaluetta laajemmin Lansivaylan alun
aluetta, jotta Lapinlahden puisto on mahdollista sailyttaa nykyisessa
laajuudessaan.

Kaupunginhallituksen edellyttdama selvityshenkildiden raportti valmistui
22.1.2021. Raportissa suositeltiin muun ohella, ettd NREP Oy:lle osoi-
tettaisiin suunnitteluvaraus Lapinlahden sairaala-alueen ulkopuolelta
Lapinlahden aluetta koskeneen kilpailun voittajana.
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Kaupunginhallituksen vuonna 2019 hyvaksymien tontinluovutuslinjaus-
ten mukaisesti kaupunki kiinnittaa tontinluovutustoiminnassaan erityista
huomiota tontinluovutustoiminnan ennustettavuuteen ja pitkajanteisyy-
teen (kohta 1. c). Nailla tekijoillda on suuri merkitys kaupungin toiminnan
luotettavuuden kannalta, milla puolestaan on pitkalla tahtaimella merki-
tysta kaupungin tarjoamien tonttien seka kiinteistdjen kysyntaan seka
kaupungin houkuttelevuuteen investointikohteena. Kaytannon tasolla
kaupungin toiminnan ennustettavuus tarkoittaa muun ohella sita, etta
kaupungin on syyta sitoutua edistamaan vaativia kiinteistokehityshank-
keita mahdollisimman pitkalle hyvaksymiensa kilpailuohjelmien ja jar-
jestamisensa kilpailujen pohjalta. Kaupungin edunmukaista on, etta
usein merkittavia suunnittelupanostuksia vaativiin kilpailuihin osallistu-
vat tahot kokevat voivansa luottaa siihen, etta kilpailuohjelman mukai-
nen ja kilpailun voittoon johtava tarjous, johtaa myonteiseen tulokseen
myOs jatkoprosessissa.

Edella esitettyyn viitaten voidaan todeta, etta Koksikadun korttelikoko-
naisuuden varaaminen NREP:lle on selvityshenkildiden suositusten
mukaisesti perusteltua. Edella esitetyt nakdkohdat huomioiden, myos
tontin suoravarauksen perusteet ovat olemassa.

Kehittamisvarauksen aikana selvitetaan riittavalla tarkkuudella hank-
keen kaupunkikuvalliset, liikenteelliset, tekniset ja ymparistovaikutukset
toteuttamiskelpoisuuden arvioimiseksi. Suunnittelun lahtékohtana tulee
olla varaushakemuksessa esitetty hankekuvaus. Hakemuksessa esite-
tyt periaatteet esimerkiksi energialuokkaa ja korkeatasoista suunnittelu-
ratkaisua koskien ovat sitovia. Varauksensaaja laatii kustannuksellaan
asemakaavaa varten tarvittavat selvitykset.

Hankkeen suunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua tiiviissa yhteis-
tydssa kaupunkiympariston toimialan, kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston Kalasataman aluerakentamisprojektin seka tarvit-
taessa muiden kaupungin yksikdiden kanssa. Suunnittelussa ja toteut-
tamisessa tulee noudattaa liitteen 2 erityisia, liitteen 3 yleisia varauseh-
toja seka liitteena 4 olevia Kalasataman Koksikadun kolmion alueella
noudatettavia erityisia tontinluovutusehtoja. Tallaisia ovat esimerkiksi
velvoite liittya alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestelmaan ja Kalasa-
taman jatteen putkikerays Oy:hyn sekd maksaa ymparistotaiteellinen
maksu tontinluovutuksen yhteydessa.

Kaupunkiymparistdn toimiala on yhteistydssa NREPin kanssa lahtenyt
etsimaan ratkaisua, jonka pohjalta Lapinlahden sairaalan kehittamista
voitaisiin jatkaa kaupunginhallituksen linjauksia noudattaen. Nyt esitet-
tavan Kalasataman Koksikorttelin varauksen taustat huomioiden voi-
daan pitaa perusteltuna, etta varaukseen sisallytetdan ehdot, joiden
mukaan varauksensaaja sitoutuu edistamaan Lapinlahden sairaalan
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kehittamishankkeen suunnittelua ja toteutusta yhteistyossa kaupungin
kanssa. Mikali varauksensaaja vetaytyy Lapinlahden hankkeesta kau-
pungista riippumattomista syista, raukeaa Koksikorttelin varaus. Jos
taas kaupunki NREPista riippumattomista syista paattaa edeta Lapin-
lahden sairaalan osalta muuten kuin yhteistydssa NREPin kanssa, tai
mikali Lapinlahden hanke jaa toteutumatta NREPista riippumattomista
syista, pysyy varaus voimassa.

Tontinvaraus ja tontinluovutus

Kaupunki paattaa toteutukseen tahtaavasta tontinvarauksesta ja sen
ehdoista erikseen, kun sille on kaavalliset ja muut edellytykset. Kaavoi-
tettavat tontit tullaan todennakoisesti tontinluovutuslinjausten mukai-
sesti luovuttamaan vuokraamalla osto-oikeuksin markkinaehtoisesti
maaraytyvaan hintaan. Luovutusmuodosta ja -ehdoista paatetaan kui-
tenkin myohemmin erikseen. Tonttihinnoittelun markkinaehtoisuus tul-
laan varmistamaan tontinluovutuslinjausten mukaisesti vahintaan kah-
den puolueettoman asiantuntijan arvioin.

Esityksen valmistelu

Toimivalta

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa kaupunkiympariston toimialal-
la ja kaupunginkanslian kanssa. Varaus perustuu varauksensaajan ha-
kemukseen ja kaytyihin neuvotteluihin.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paattaa hallintosaannoén 8 luvun 2
§ 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupungin omistamien yritys- ja teolli-
suustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 15820

mia.kajan(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijainti- ja varausaluekartta

2 Erityiset varausehdot

3 Yleiset varausehdot

4 Koksikadun kolmion tontinluovutusta koskevat lisdehdot
Oheismateriaali

1 Hakemus
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Liite 1

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 23.05.2023 § 290
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§ 308

Lansi-Herttoniemen suojelu ja tadydennysrakentaminen, asemakaa-
van muutosehdotus (nro 12849) ja sen asettaminen nahtaville (sisal-
taa lilkkennesuunnitelman)

HEL 2022-012662 T 10 03 03

Hankenumero 1503 1, 1503
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Leena Holmila, tiimipaallikko
Anu Kuutti, johtava maisema-arkkitehti Marko Ahola ja liikkenneinsindori
Markus Ahtiainen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.

Pdydallepanoehdotus:
Mia Haglund: Pyydan asian poydalle.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Mia Haglundin ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Leena Holmila, arkkitehti, maankaytto, puhelin: 09 310 42111
leena.holmila(a)hel fi

Anu Kuutti, tiimipaallikkd, maankayttd, puhelin: 09 310 37154
anu.kuutti(a)hel.fi

Marko Ahola, maisema-arkkitehti, julkiset ulkotilat, maisema, puhelin: 09 310 37868
marko.ahola(a)hel.fi

Markus Ahtiainen, likenneinsindori, liikenne, puhelin: 09 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Tiina Lepistd, projektipaallikkod, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 78380
tiina.lepisto(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12849 kartta, paivatty 30.5.2023
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12849 selostus, paivatty
30.5.2023

AOWON -
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Havainnekuva, 30.5.2023

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7425/30.5.2023)

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 30.5.2023 ja asukastilaisuuden (12.12.2022)
muistio

Osa paatoshistoriaa

0N O

©

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantédnpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa

— asettaa 30.5.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12849 (liite nro 3) julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee
43. kaupunginosan (Herttoniemi) kortteleita 43101—-43109, 43119,
43121, 43126-43139 ja 43143-43147, korttelin 43117 tontteja 6 ja
7, korttelin 43142 tonttia 3, katu- ja puistoalueita (muodostuvat uu-
det korttelit 43295-43299)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12849 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistélautakunnassa.

Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Lansi-Herttoniemen
aluetta. Kaavaratkaisu on tehty, koska alueen asemakaavat ovat van-
hentuneet: alueella on monin paikoin voimassa alkuperaiset asema-
kaavat 1940-50-luvuilta, joten suojelumaaraykset eivat ole ajantasai-
sia.

Tavoitteena on ajantasaistaa alueen vanhentuneet asemakaavat vas-
taamaan nykytilannetta ja -tavoitteita. Lisaksi tavoitteena on mahdollis-
taa alueelle taydennysrakentamista, joka huomioi Lansi-Herttoniemen
kulttuuriympariston arvot. Uusi rakentaminen tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan katuverkkoon ja uuden rakentamisen edellyttama
pysakointi sijoittuu tonteille. Rakentaminen painottuu erityisesti Hertto-
niemen ja Siilitien metroasemien laheisyyteen. Uudisrakentaminen
noudattaa mittakaavaltaan ja ilmeeltaan lansiherttoniemelaista henkea.

Kaavaratkaisulla ei ole suojeltu Lansi-Herttoniemen kirkkoa. Rakennus
on ollut viime vuodet tyhjillaan sisailmaongelmien vuoksi ja rakennuk-
seen kohdistuu merkittavaa korjausvelkaa. Kirkon tontille on suunniteltu
uutta paivakotia.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta tadyden-
nysrakentaminen toteutetaan Lansi-Herttoniemen kulttuuriymparistoon
ja kaupunkikuvaan sopivalla tavalla ja etta alueen suojeluarvot saa-
daan turvattua ajantasaisilla suojelumerkinnailla.

Uutta asuntokerrosalaa on noin 25 000 k-m2. Uusien AK-tonttien kes-
kimaarainen tehokkuusluku on e=1,2, A-tonttien e=0,7 ja AL-tontin
e=2,0. Asukasmaaran lisays on noin 630 henkea.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7425), jossa esitetaan uudet yhteydet uusille tonteille seka liikennetur-
vallisuutta parantavia toimenpiteita sille osalle kaava-aluetta, johon
suurimmat muutokset kohdistuvat ja ovat tarpeellisia asemakaavan to-
teuttamisen kannalta. Lisaksi likennesuunnitelmassa on esitetty ita-
baanan liittymajarjestelyt Hiihtomaentien ja Oravapuiston yhtymakoh-
taan.

Kaavaratkaisu vaikuttaa erityisesti siten, etta arvostetun alueen raken-
nusten ja ympariston arvot turvataan ja alueelle syntyy uusia tayden-
nysrakentamisen paikkoja metroasemien laheisyyteen.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
edistdmalla asuntotuotantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella
seka vahvistamalla kaupunginosan elavyytta ja omaleimaisuutta. Kaa-
varatkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.
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Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Lansi-Herttoniemen alue on yhtenaisena sailynyt, paaosin 1950-luvulla
rakennettu asuinalue. Alueen kaupunkirakenne, katuverkosto ja sen
hierarkia seka metsakaupungin luonne on sailynyt paaosin alkuperai-
sen toteutuksen mukaisena. Lansi-Herttoniemen kaupunkikuva on ark-
kitehtuuriltaan ja rakennustavaltaan yhtenaista ja ymparistoltaan puis-
tomaista. Kerrostaloalueella pistetalot ja lamellitalot on sijoitettu yleen-
sa omille tonteilleen vapaasti puistomaiseen ymparistoon. Puistot ja
tontit liittyvat toisiinsa saumattomasti. Lansi-Herttoniemen paakokooja-
katuja ovat Hiihtomaentie, Kettutie ja Siilitie. Lansi-Herttoniemea palve-
lee kaksi metroasemaa. Tonteilla on vahan autopaikkoja ja autoja saily-
tetdan paljon kadunvarsilla.

Kaava-alueella on voimassa useita asemakaavoja eri vuosikymmenilta
(1940-1970). Alueen vanhin voimassa oleva asemakaava on vuodelta
1946. Alueen katuverkko ja korttelirakenne perustuu tdhan asemakaa-
vaan, ja se on edelleen voimassa useimmilla kerrostaloalueen tonteilla.

Helsingin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueesta. Alueella on
my0s yksityisomistuksessa olevia tontteja ja tiloja seka valtion omistuk-
sessa oleva puiston osa. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti (04/2023):

Johtosiirrot 0,4 milj. euroa
Maaperan pilaantuneisuus 0,35 milj. euroa
Puistot (lisataan tarkistettuun ehdotukseen) X,X milj. euroa
Julkiset rakennukset 12 milj. euroa
Yhteensa n. 13 milj. euroa

Johtosiirrot pitaa sisallaan alueella tehtavat yhdyskuntateknisiin verkos-
toihin kohdistuvat toimenpiteet. Jakaantuu seuraavasti; vesihuolto 0,25
milj. euroa ja kaukolampd 0,15 milj. euroa.

Maaperan pilaantuneisuus sisaltda Oravapuiston alueella tehtavien
kunnostustoiden kustannukset.

Julkiset rakennukset sisaltavat kaavoitettavan uuden paivakodin alus-
tavan kustannusarvion.
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Puistojen kustannusarvio esitetaan tarkistetun ehdotuksen yhteydessa.
Puistojen alueen hulevesiratkaisujen kustannukset ovat alustavasti
noin 0,2 milj. euroa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoi-
keuden arvo on karkeasti arvioiden 15-20 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Vaylavirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kulttuuriymparistoon, liikenteeseen
seka vesi- ja jatehuoltoon. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon kaavatydssa siten, ettd kaavaehdotuksesta on poistettu yksi ra-
kennuspaikka Hiihtajanpuistosta. Lisaksi on laadittu johtosiirtoselvitys
uuden vesihuollon ja johtosiirtojen tarpeista seka hulevesiselvitys Suk-
sipuistosta ja Oravapuistosta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat yleisesti tdydennysrakentamiseen ja esitettyihin
taydennysrakentamisen paikkoihin, uudisrakentamisen tapaan, liiken-
teeseen ja pysakaointiin, kirkon tonttiin, luontoarvoihin, palveluihin, suo-
jelumaarayksiin seka kaavaprosessiin. Mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitusty0ssa siten, ettd kaavaehdotuksesta on poistettu yksi raken-
tamisen paikka Hiihtajanpuistosta, rakennuspaikkojen sijainteja on tut-
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kittu tarkemmin, uudisrakentamisen ja suojelumaarayksia on tarkennet-
tu, ajoyhteys Oravapuiston uudisrakentamiselle on muutettu kulkemaan
Susitien kautta, Siilitien kortteliin on esitetty korkeampaa rakentamista
ja kirkon tontille on esitetty rakentamista.

Kirjallisia mielipiteita saapui 178 kpl.
Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto

— Helsingin vammaisneuvosto

— Vaylavirasto

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattda kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Leena Holmila, arkkitehti, maankayttd, puhelin: 09 310 42111
leena.holmila(a)hel.fi

Anu Kuutti, tiimipaallikkd, maankayttd, puhelin: 09 310 37154
anu.kuutti(a)hel. fi

Marko Ahola, maisema-arkkitehti, julkiset ulkotilat, maisema, puhelin: 09 310 37868
marko.ahola(a)hel.fi

Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, liikenne, puhelin: 09 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Tiina Lepist®, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 09 310 78380
tiina.lepisto(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
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Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

O ~NO O AOWON -

©

sakari.mentu(a)hel.fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12849 kartta, paivatty 30.5.2023
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12849 selostus, paivatty
30.5.2023

Havainnekuva, 30.5.2023

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7425/30.5.2023)

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 30.5.2023 ja asukastilaisuuden (12.12.2022)
muistio

Osa paatoshistoriaa

Mielipidekirjeet

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano

neet osoitteensa

Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto
Kaupunginkanslia tiedoksianto

Nimistotoimikunta 15.03.2023 § 28
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§ 309

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle,
Huopalahdentien katualue ymparistoineen, tarkistettu asemakaava-
ja asemakaavan muutosehdotus (nro 12764) (sisaltaa liikennesuun-
nitelman)

HEL 2020-013669 T 10 03 03

Hankenumero 5704 _5
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 30.5.2023 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12764 (liite nro 3) hyvaksymista. Asemakaava koskee 30.
kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha Munkkiniemi) vesialueita.
Asemakaavan muutos koskee 29. kaupunginosan (Haaga, Etela-
Haaga) puisto- ja katualueita ja 30. kaupunginosan (Munkkiniemi,
Vanha Munkkiniemi, Munkkivuori, Niemenmaki) korttelia 30048,
korttelin 30096 tontteja 4 ja 5, korttelin 30101 tonttia 4, korttelin
30112 tonttia 7, korttelin 30118 tonttia 2 seka puisto-, katu- ja tiea-
lueita (muodostuu uusi kortteli 30226).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Tietokuja 2: 6 000 euroa

Kasittely
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Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikkd Suvi Tyynila, arkkitehti Nina
Valkepinta-Lehtinen, projektinjohtaja Anton Silvo, liikenneinsinéori Mar-
kus Ahtiainen, arkkitehti Ulla Jaakonaho, erityisasiantuntija Anu Haahla
ja maisema-arkkitehti Harald Arlander. Asiantuntijat poistuivat kuulemi-
sensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
nina.valkepintalehtinen(a)hel fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Anton Silvo, projektipaallikkd, puhelin: 310 37489
anton.silvo(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12764 kartta,
paivatty 30.5.2023
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12764 selostus,
paivatty 30.5.2023, paivitetty Kylk:n 30.5.2023 paatéksen mukaiseksi
5 Huopalahdentien bulevardikaupungin meluselvitys, 1. vaihe
6 Huopalahdentien bulevardikaupungin ilmanlaatuselvitys, 1. vaihe
7 Teknistaloudelliset kartat
8 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7247—7249)
9 Tilastotiedot
10 Tehdyt muutokset
11 Vuorovaikutusraportti paivatty 9.1.2023, tdydennetty 30.5.2023
12 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 10
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Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat iimoitta- tantédnpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantédnpano
Liite 11

KYMP Myyntilaskut

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Hanke on osa Lantisen bulevardikaupungin (Vihdintie — Huopalahden-
tie) suunnittelua. Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Munk-
kiniemensillan ja Vanhan viertotien valistd Huopalahdentien osuutta,
kolmea Huopalahdentiehen rajoittuvaa tonttia, seka osoitteissa Tietoku-
ja 2 ja 4 sijaitsevia liikerakennusten tontteja.

Uusi ns. Vihdintien pikaraitiotie yhdistaa alueen raideliikenteen verk-
koon ja nostaa joukkoliikenteen palvelutasoa alueella. Kaavahankkeen
tarkeimpana tavoitteena on mahdollistaa pikaraitiotien rakentaminen
Huopalahdentielle. Kaava my0s luo edellytykset aluetta ymparoivalle
maankaytdlle: Huopalahdentie linjataan uudelleen Turunvaylan uudel-
leen muotoiltavan liittyman kohdalla niin, etta sen varrelle on sijoitetta-
vissa tadydentavaa asuin- ja toimitilarakentamista. Lisaksi kaavaratkai-
sulla suojellaan IBM:n entinen paakonttori ja mahdollistetaan eri alojen
yritysten seka opetus- ja varhaiskasvatustilojen sijoittumisen rakennuk-
seen, osana alueelle myohemmin rakentuvaa houkuttelevaa tyopaikka-
keskittymaa.

Tavoitteena on rakentaa Huopalahdentiesta bulevardimainen katu, joka
on liikenteellisesti toimiva ja samalla mahdollisimman viihtyisa ja veh-
rea. Jalankulun ja oleskelun paikoilla panostetaan kaupunkikuvallisiin
ratkaisuihin. Pikaraitiotie- ja bussipysakit keskitetaan aukioille, joita tu-
levat reunustamaan olemassa olevat ja myéhemmin rakennettavat kivi-
jalkaliiketilat. Uutta rakentamista Huopalahdentien varteen tullaan
osoittamaan seuraavissa kaavahankkeissa, joista ensimmainen (Nie-
menmaen lansipuoli) on kaynnistynyt alkuvuodesta 2023.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma (piir.nrot
7247-7249), jossa esitetaan ratkaisut kaikkien likennemuotojen jarjes-
tamiseksi asemakaava-alueella ja osin siihen toiminnallisesti liittyvilta
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alueilta. Liikennesuunnitelman merkittavimmat uudet ratkaistut liittyvat
Huopalahdentien itapuolta kulkevan baanan ja Huopalahdentielle sijoit-
tuvan raitiotien jarjestelyihin. Lisaksi likennesuunnitelmassa esitetaan
ratkaisut mm. Turunvaylan liittyman ja Kivitorpan aukion kohdilla.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista mm.:

— mahdollistamalla pikaraitiotien rakentamisen Huopalahdentielle
osana raideliikenteen verkostokaupungin toteuttamista

— vapauttamalla rakennusmaata nyKkyisilta tie- ja katualueilta mahdol-
listaen nain uuden asuin- ja toimitilarakentamisen sijoittumisen hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien, erityisesti raideliikenteen, varrelle

— parantamalla kaupunkiympariston laatua, erityisesti Huopalahden-
tien pohjoispaan viihtyisyytta, korkeatasoisiin katu- ja aukioraken-
tamisen ratkaisuihin ohjaavilla kaavamerkinndilla ja -maarayksilla

— mahdollistamalla kaikkien kulkumuotojen toimivuus ja niiden jousta-
va kytkeytyminen toisiinsa mm. pikaraitiotien ja linja-autojen pysak-
kien seka pyorapysakointipaikkojen ja kaupunkipydraasemien kes-
kittamisella aukioiden yhteyteen

— parantamalla kavelyn ja pyorailyn olosuhteita ja edistamalla mm.
baanaverkon kehittamista

— mahdollistamalla eri alojen yritysten seka opetus- ja varhaiskasva-
tustilojen sijoittumisen entiseen IBM:n paakonttoriin osana alueelle
myohemmin rakentuvaa houkuttelevaa tyopaikkakeskittymaa.

Kaavaratkaisu on alueella voimassa olevien yleiskaavojen (Helsingin
yleiskaava 2016 ja oikeusvaikutteinen yleiskaava 2002) seka maana-
laisen yleiskaavan 2021 mukainen.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Vihdintien ja Huopalahdentien
bulevardikaupungin kaavarungon 19.6.2019 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa 20 asemakaavaa vuosilta 1950-2016. Alueeseen
kuuluu voimassa olevan asemakaavan katualueita, tiealueita, vesia-
luetta, puistoalueita, urheilu- ja virkistyspalvelujen alueita, seka sosiaa-
litointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten (YS), liikeraken-
nusten (KL), toimistorakennusten (KT) ja huoltoasemien korttelialueita
(LH, AM). Uutta asemakaavaa muodostuu Munkkiniemen sillan poh-
joisreunalle.
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Helsingin kaupunki omistaa valtaosan suunnittelualueesta. Valtio hallit-
see tieoikeudella Turunvaylan aluetta. Tietokuja 2 ja 4 tontit ovat yksi-
tyisessa omistuksessa.

Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta seka Tietokuja 2 kiinteis-
ton omistajan hakemuksen johdosta. Kaavaratkaisun sisaltd on neuvo-
teltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
seuraavasti; kustannukset esitettyna kustannustasossa syyskuu 2022,
joka vastaa Maku-indeksin pistelukua 125,31 (2015=100), alv. 0 %.

Esirakentaminen 12 400 000 €
Katu— ja puistorakenteet 21 240 000 €
Sillat 5820 000 €
Muut taitorakenteet 110 000 €
Purkutyot 120 000 €
Raitiotie 18 510 000 €
Kaukolampo- ja jaahdytys 570 000 €
Vesihuolto 12 310 000 €
Muu kunnallistekniikka 2540 000 €
KAIKKI YHTEENSA 73 600 000 €

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Vaylavirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
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Mielipiteet

— sosiaali- ja terveystoimiala.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koh-
distuivat mm. pikaraitiotien tarkeyteen, bussiliikenteen sujuvuuteen,
alueen jatevesitunneleiden ja vesihuoltolinjojen huomioimiseen, puisto-
katumaisen ilmeen sailyttamiseen ja alueen rakentumisen kerrostumien
sailyttamiseen osana uutta kokonaisuutta.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa mm.
neuvottelemalla muuttuvista liikenneratkaisuista HSL:n kanssa, laati-
malla alueelle kunnallistekninen yleissuunnitelma, jonka ohjaamisessa
HSY on ollut mukana, ja sailyttamalla Huopalahdentien etelapaan puis-
tokatumainen ilme kaavamerkintdjen ja maaraysten avulla.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat mm. lii-
kenteen sujumiseen tulevaisuudessa, yritysten toimintaedellytyksiin,
Huopalahdentien etelapaan rinnakkaiskatuihin, ns. talouskaistoihin, Ki-
vitorpanpuistossa sijaitseviin urheilukenttiin seka luonnon ja ihmisten
elinolosuhteiden huononemiseen. Kirjallisia mielipiteitd saapui 12 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 9.1.— 7.2.2023

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaisille maan halti-
joille.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 10 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat mm. Huopalahdentien bulevardisoinnin
(mm. uuden linjauksen ja pikaraitiotiehankkeen) tarpeellisuuteen, jalan-
kulun ja pyorailyn sujuvuuteen, Munkkiniemenaukion raitiotiepysakkien
saavutettavuuteen, huoltoasematontin toimivuuteen seka palvelujen
riittavyyteen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat mm.
alueella sijaitsevan voimajohdon kaapelointiin, joukkoliikenteen pysak-
kien saavutettavuuteen, vesihuollon johtosiirtoihin, alueen poikki kulke-
van viemaritunnelin huomioimiseen, meluntorjuntaan, liikennejarjestel-
maan, ilmastovaikutuksiin seka alueen kulttuurihistoriallisten ja maise-
mallisten arvojen vaalimiseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy
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— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo.

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Sosiaali-, ter-
veys- ja pelastustoimiala, kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Kaavan KTY-1-korttelialueelle tulleista
muutoksista ja meluntorjuntamerkinndista ja -maarayksista, pihakansi-
merkinnan sisallosta seka ilmanlaatuhaittojen huomioimisesta on kuultu
ELY-keskuksen edustajia sahkopostitse. Tietokuja 2 tontille tehdyista
muutoksista on sovittu kiinteiston omistajan kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 26.4.2021 (§ 310) tekeman paatdksen mu-
kaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti, puhelin: 310 37024
nina.valkepintalehtinen(a)hel fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Anton Silvo, projektipaallikkd, puhelin: 310 37489
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anton.silvo(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insind6ri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12764 kartta,
paivatty 30.5.2023
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12764 selostus,

paivatty 30.5.2023
5 Huopalahdentien bulevardikaupungin meluselvitys, 1. vaihe
6 Huopalahdentien bulevardikaupungin ilmanlaatuselvitys, 1. vaihe
7 Teknistaloudelliset kartat
8 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7247—7249)
9 Tilastotiedot

10 Tehdyt muutokset
11 Vuorovaikutusraportti paivatty 9.1.2023, tdydennetty 30.5.2023
12 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 10
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantdéonpano
Liite 11
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
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Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 7.2.2023

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 16.2.2021
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§ 310

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Haa-
gan ympyra ja Vihdintie, tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus (nro 12756) (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2020-003717 T 10 03 03

Hankenumero 5704 7

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikkd Suvi Tyynila, arkkitehti Nina
Valkepinta-Lehtinen, projektinjohtaja Anton Silvo, liikenneinsindori Mar-
kus Ahtiainen, arkkitehti Ulla Jaakonaho, erityisasiantuntija Anu Haahla
ja maisema-arkkitehti Harald Arlander. Asiantuntijat poistuivat kuulemi-
sensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Katri Penttinen: Pyydan asian pdydalle.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Katri Penttisen ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi
Suvi Tyynil3, timipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel.fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Mikko Juvonen, tiimipaallikkd, kaavatalous, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, ymparistéhairiét, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
Harald Arlander, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 09
310 42146
harald.arlander(a)hel. fi
Liitteet
1 Sijaintikartta 30.5.2023
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2 llImakuva 30.5.2023

3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12756 kartta,
paivatty 8.11.2022, muutettu 30.5.2023

4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12756 selostus,
paivatty 8.11.2022, muutettu 30.5.2023

5 Havainnekuva, 30.5.2023

6 Liikennesuunnitelma (piir.nrot 7222, 7223 ja 7224 / 8.11.2022, muutettu
30.5.2023)

7 Haagan ympyran alue, julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma

8 Liikennemeluselvitys

9 lImanlaatuselvitys

10 Teknistaloudelliset kartat

11 Tilastotiedot 8.11.2022, paivitetty 30.5.2023

12 Tehdyt muutokset

13 Vuorovaikutusraportti 8.11.2022, tdydennetty 30.5.2023 ja yhteenveto
asukastilaisuudesta (27.1.2021)

14 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

- 8.11.2022 paivatyn ja 30.5.2023 muutetun asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12756 (liite nro 3) hyvaksymista.
Asemakaava koskee 29. kaupunginosan (Haaga, Lassila) katu- ja
lahivirkistysalueita seka 46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Marttila)
katu- ja lahivirkistysalueita. Asemakaavan muutos koskee 29. kau-
punginosan (Haaga, Etela-Haaga) osia korttelin 29073 tonteista 12
ja 13 seka katu-, puisto-, lahivirkistys-, suojaviher- ja rautatiealueita
ja maanalaisia tiloja katu- ja puistoalueilla seka 46. kaupunginosan
(Pitajanmaki, Pitajanmaen yritysalue) osia korttelin 46026 tonteista
3 ja 4, osaa korttelin 46032 tonttia 10, osaa korttelin 46054 tonttia 1
seka katu-, puisto- ja lahivirkistysalueita seka maanalaisia tiloja
osalla korttelin 46026 tonttia 4 seka puistoalueella (muodostuvat
uudet korttelit 29267-29270).

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko
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Esittelijan perustelut

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Kaavaratkaisu koskee Haagassa ja Pitajanmaessa sijaitsevia Vihdin-
tien, Huopalahdentien, Pitdjanmaentien, Haagan liikenneympyran, Eliel
Saarisen tien, Bensa-asemankujan, Vanhan viertotien pohjoisosan ja
Kaupintien katualueita, niihin rajautuvia suojaviher-, puisto- ja virkisty-
salueita, rautatiealuetta seka asemakaavoittamatonta aluetta.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolon aikana saadun palautteen perusteella
kaavaratkaisun liito-oravayhteytta on vahvistettu aiempaan suunnitel-
maan verrattuna Lansi-Haagan aukion alueella.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Vihdintien pikaraitiotien ja kaupunkibule-
vardin uusien katu- ja infrajarjestelyjen rakentamisen Huopalahdentien
pohjoisosasta Kaupintielle, seka Haagan perhekeskuksen ja terveys- ja
hyvinvointikeskuksen seka kolmen toimitilakorttelin rakentamisen kah-
den pikaraitiotien solmukohtaan Haagan ympyran alueelle. Alueelle
syntyy uusi Lansi-Haagan osa-alueen keskus, jossa kahden pikaraitio-
pysakin valittdmaan laheisyyteen syntyy myods palveluja ja liiketiloja ra-
kennusten ensimmaiseen kerrokseen. Tavoitteena on vehrea ja viihtyi-
sa aukioalue (Lansi-Haagan aukio), jolla kavelijan ja pyorailijan on
helppo liikkua ja asioida.

Myds Valimon aseman kohdalle muodostuu sujuva joukkoliikenteen
vaihtopaikka. Tavoitteena on, etta uusi pikaraitiolinja Helsingin keskus-
tasta Kannelmakeen tulee valmistuessaan palvelemaan Lantisen bule-
vardikaupungin uutta tiivistyvaa maankayttéa ja jo olemassa olevia
asuin- ja tyopaikka-alueita, seka kytkemaan yhteen kantakaupungin
raitioverkon, Raide-Jokerin, rantaradan ja keharadan.

Uutta toimitilakerrosalaa on 43 000 k-m?, uutta liiketilakerrosalaa on
3 700 k-m? ja uutta palvelurakennusten kerrosalaa on 27 000 k-m?2.
Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=4,70.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nrot
7222, 7223 ja 7224), jonka mukaan kadulle varataan riittavat tilat kaikil-
le likennemuodoille, erilliselle raitiotielle ja pysakeille.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se luo to-
teuttamisedellytykset tulevalle, eri kaupunginosat toisiinsa kytkevalle
taydennysrakentamiselle Vihdintien varrella.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta se tukee raideliikenteen verkostokaupungin toteutu-
mista mahdollistaen rakentamista tulevan pikaraitioyhteyden varrella ja
rautatieaseman ymparistdissa. Kaavaratkaisussa varmistetaan tiivisty-
van kaupungin liikkennejarjestelman riittdva kapasiteetti suunnittelemalla
kaikki kulkumuodot ja huomioimalla niiden kytkeytyminen toisiinsa.
Kaavaratkaisussa sopeudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja
saan aari-ilmidihin. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mu-
kainen.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Alueella on Vihdintien, Huopalahdentien, Pitdjanmaentien, Eliel Saari-
sen tien, Kaupintien, Bensa-asemankujan, Vanhan viertotien ja Haagan
likenneympyran tie- ja katualuetta ja niihin rajautuvia suojaviher-, puis-
to- ja lahivirkistysalueita seka rautatiealuetta. Alueeseen kuuluu lisaksi
osia tonteista 29073/12-13, 46026/3—4, 46032/10 ja 46054/7. Alueella
on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1952—2017. Rautatiealueen
pohjoispuolella alue on paaosin asemakaavoittamatonta, kaduksi ra-
kennettua aluetta.

Helsingin kaupunki omistaa paaosan alueesta. Rautatiealue on valtion
omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Esirakentaminen 13 530 000 €
Katu- ja puistorakenteet 21 360 000 €
Sillat 13 340 000 €
Muut taitorakenteet 4 540 000 €
Purkutyot 360 000 €
Raitiotie 14 760 000 €
Kaukolampd -ja jaahdytys 7 000 000 €
Vesihuolto 7 730 000 €
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Muu kunnallistekniikka 10 850 000 €
KAIKKI YHTEENSA 93 500 000 €

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaava-alueelle on osoitettu
uutta kerrosalaa 76 200 k-m?2. Rakennusoikeuden arvoksi on alustavas-
ti arvioitu noin 26 M€.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 14.12.2022-23.1.2023

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle 8.11.2022 ja
lautakunta paatti 22.11.2022 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 7 muistutusta, joista 1 oli adressi (allekirjoit-
tajia yhteensa 2 183). Nahtavilldoloajan ulkopuolella saapui 2 kirjetta.
Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat muun muassa vuo-
rovaikutukseen, kaava-alueen rajaukseen, osayleiskaavan tarpeellisuu-
teen, viereisen Riistavuorenpuiston alueen kaavoitukseen, kaava-
alueen luontoarvoihin ja lintujen huomioimiseen, viheryhteyksiin ja nii-
den jatkuvuuteen, kaavan ilmastovaikutuksiin ja hiilijalanjalkilaskel-
maan, Vihdintien pikaraitiotien tarpeellisuuteen, MAL-sopimiseen, Vih-
dintien leveyteen, Lansi-Haagan aukion kortteleiden kayttotarkoituk-
seen ja rakentamisen maaraan kyseisissa kortteleissa. Kirjeissa esite-
tyt huomautukset kohdistuivat muun muassa kaava-alueen rajaukseen,
Vihdintien pikaraitiotien tarpeellisuuteen, pikaraitiotie-idean vanhentu-
neisuuteen, raitiotiehankkeen asuntopoliittisiin perusteisiin, raitiopysak-
kien sijoittumiseen, Vihdintien leveyteen ja sen vaikutukseen Riistavuo-
renpuiston reunan rakentamiseen seka Lansi-Haagan aukion toimisto-
kortteleiden keventamiseen asunnoilla.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat yleis-
kaavan toteutumiseen, yhdyskuntatekniseen huoltoon, liikenteeseen,
ilmastonmuutoksen huomioimiseen, ymparistohairididen huomioimi-
seen, liito-oravan keskeiseen siirtymareittin Haagan ympyran alueella
seka tulevan perhekeskuksen ja terveys- ja hyvinvointikeskuksen tila-
tarpeisiin ja pysakdintiratkaisuun.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— sosiaali- ja terveystoimiala
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi
Suvi Tyynila, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel.fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Mikko Juvonen, tiimipaallikkd, kaavatalous, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, ymparistohairiot, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
Harald Arlander, maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 09
310 42146
harald.arlander(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta 30.5.2023
2 llImakuva 30.5.2023
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12756 kartta,
paivatty 8.11.2022, muutettu 30.5.2023
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12756 selostus,
paivatty 8.11.2022, muutettu 30.5.2023
5 Havainnekuva, 30.5.2023
6 Liikennesuunnitelma (piir.nrot 7222, 7223 ja 7224 / 8.11.2022, muutettu
30.5.2023)
7 Haagan ympyran alue, julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma
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12 Tehdyt muutokset
13 Vuorovaikutusraportti 8.11.2022, tdydennetty 30.5.2023 ja yhteenveto
asukastilaisuudesta (27.1.2021)
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1 Muistutukset
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
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Liite 13
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
Paatoshistoria
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§ 311

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden vahvistamiseksi seka vuokrasopimusjarjestelyjen
tekeminen Helsinki Shipyard Oy:n ja DNY Finland Oy:n kanssa Hie-

talahdessa

HEL 2023-005389 T 10 01 01 02

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosassa (Lansisatama, Hietalahti) sijaitsevien,
litekartan 1 mukaisten maa- ja vesialueiden (alue A 130 349 m? ja alue
B 26 331 m?, yhteensa 156 680 m?) vuokrausperiaatteiden vahvista-
mista seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika on 31.12.2073 saakka.
2

Vuokra 1.1.2036 alkaen maaritetddn mydhemmin ja se tulee perustu-
maan vuokranantajan ulkopuoliselta asiantuntijalta tilaamaan arviokir-
jaan, jonka pohjalta maaritetdan vuokra-alueelle markkinavuokra.

3

Muutoin noudatetaan soveltuvin osin teollisuusalueen vuokrasopimus-
lomakkeen ehtoja sekd kaupunkiymparistolautakunnan paattamia li-
saehtoja.

Kaupunkiymparistélautakunta paatti tehda DNY Finland Oy:n (Y-tunnus
3357468-4) kanssa liitteen 2 mukaisen maanvuokrasopimuksen edel-
lyttaen, etta vuokraoikeus rakennuksineen on siirtynyt sille maanvuok-
rasopimuksen voimaantulohetkella.

Vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2073 saakka, mikali kaupunginvaltuusto
hyvaksyy myohemmin paatoskohdan A mukaiset vuokrausperiaatteet
31.12.2073 saakka.
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita telakka-alueen nykyisen,
Helsinki Shipyard Oy:n (Y-tunnus 2999898-6) maanvuokrasopimuksen
nro 22500, vuokraustunnus T1120-82 (litteena 3) paattymaan sama-
naikaisesti kuin paatdéskohdan B mukainen uusi maanvuokrasopimus
tulee voimaan.

D
Kaupunkiymparistélautakunta valtuutti seka sopimukset ja valvonta -
tiimin paallikon etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen ja tarvittaes-
sa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.
(T1120-82)
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti tarkastaa poytakirjan ta-
man asian osalta heti.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat yksikon paallikkd Timo Laiho, johtava
tonttiasiamies Elina Kuikanmaki ja projektipaallikkd Johanna Hytonen.
Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Johanna Hyténen, projektipaallikk, puhelin: 09 310 36414
johanna.hytonen(a)hel.fi
Timo Laiho, yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 35201
timo.laiho(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-aluekartta
2 Maanvuokrasopimusluonnos_ DNY_Finland_Oy
3 Maanvuokrasopimus _Helsinki Shipyard_Oy_ 22500
4 Hakemus_DNY_Finland_Oy 19.5.2023
Muutoksenhaku
Paatoskohdista B ja C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Paatoskohdista A ja D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunki Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Hietalahden telakka-alueelle esitetaan vuokrausperiaatteiden vahvis-
tamista ja vuokrasopimusjarjestelyja.

Helsinki Shipyard Oy:n koko liiketoiminta mukaan lukien maanvuokra-
sopimus rakennuksineen tulee siirtymaan Davie-konserniin kuuluvan
DNY Finland Oy:n omistukseen ennen esitettdvan maanvuokrasopi-
muksen allekirjoittamista. DNY Finland Oy ostaa nykyisen vuokralaisen
liketoiminnan, missa yhteydessa nykyisen vuokralaisen liiketoiminnan
kasittama omaisuus vuokraoikeus ja silla sijaitsevat rakennukset siirty-
vat liiketoiminnan hankkimista varten perustetulle suomalaiselle osa-
keyhtidlle, DNY Finland Oy:lle. Hakijan tarkoituksena on jatkaa ja kehit-
taa nykyisen vuokralaisen vuokra-alueella harjoittamaa telakkateolli-
suuden liiketoimintaa.

Uuden telakkayhtion toimintaedellytysten turvaamiseksi Hietalahden
alueella esitetdan tehtavaksi vuokrasopimusjarjestely, jolla kaupunki
solmii uuden telakkayhtiéon, DNY Finland Oy:n, kanssa nykyisesta Hie-
talahden vuokra-alueesta uuden vuokrasopimuksen, joka olisi voimas-
sa vahintaan 31.12.2050 saakka ja kaupunginvaltuuston paatoksella
enintdan 31.3.2073 saakka.

Uuden vuokrasopimuksen tekeminen DNY Finland Oy:n kanssa on
kaupungin elinkeinopoliittisen linjan mukaista. Telakkateollisuuden tyol-
listdvan vaikutuksen seka muiden kaupungin kannalta positiivisten ker-
rannaisvaikutusten vuoksi neuvoteltua uutta vuokrasopimusta voidaan
pitda kaupungin edun mukaisena.
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Esittelijan perustelut

Nykyinen maanvuokrasopimus

Hakemus

Kaupunki on vuokrannut Helsinki Shipyard Oy:lle yhteensa 156 680 m?
suuruisen alueen, jolla sijaitsee vuokralaisen omistamia rakennuksia
yhteensa noin 93 496 k-m? ja josta perittiin vuonna 2022 yhteensa 1
067 739 euron vuosivuokraa. Sopimus paattyy 31.12.2035.

Telakan alkuperaisesta sopimusalueesta on sopimusehtojen mukaises-
ti siirtynyt kaupungin hallintaan telakka-allas 31.8.2016 ja Hernesaaren
vuokra-alue 31.12.2020. Helsinki Shipyard Oy on hoitanut asianmukai-
sesti em. alueisiin liittyvat purku-, puhdistus- ja ennallistamisvastuunsa.

Helsinki Shipyard Oy ja DNY Finland Oy ovat |&hettaneet kaupungille
hakemuksen, jolla yhtiot pyytavat, etta kaupunki merkitsisi nykyisen te-
lakka-aluetta koskevan maanvuokrasopimuksen paattyneeksi ja solmisi
uuden, pidempiaikaisen sopimuksen DNY Finland Oy:n kanssa.

DNY Finland Oy jatkaa Helsingin telakan toimintaa

Helsinki Shipyard Oy on valmistellut liiketoimintakaupan Davie-
konserniin kuuluvan DNY Finland Oy:n kanssa. Maanvuokrasopimus
rakennuksineen ja nykyisen telakan toiminnot henkilostoineen liiketoi-
mintakaupalla siirtyvat DNY Finland Oy:n omistukseen ennen esitetyn
uuden maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista. DNY Finland Oy:n
tarkoituksena on jatkaa ja kehittda nykyisen vuokralaisen vuokra-
alueella harjoittamaa telakkateollisuuden liiketoimintaa.

Kaavatilanne ja kaydyt neuvottelut

Kaupunki on neuvotellut seka Helsinki Shipyard Oy:n ettd DNY Finland
Oy:n edustajien kanssa vuokrasopimusjarjestelyista, joilla turvattaisiin

uuden telakkayhtion toimintaedellytykset, mutta samalla huomioitaisiin
kaupungin intressit ja kehittamistavoitteet.

Helsingin yleiskaavassa 2016 Helsingin telakan alue on merkitty toimiti-
la-alue -kaavamerkinnalla. Yleiskaavan 2016 suunnittelun aikajanne on
vuoteen 2050 asti.

Yleiskaavassa 2016 Helsingin telakkaa ymparoivat alueet on merkitty
kantakaupunki-merkinnalla, jota kehitetaan toiminnallisesti monipuoli-
sena alueena.

Vuokra-alueella on voimassa 25.3.1982 lainvoimaiseksi tullut asema-
kaava nro 8418. Em. kaavan mukaan vuokra-alue koostuu teollisuus-
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varastorakennusten korttelialueesta (T), satama-alueesta, jolle saa ra-
kentaa tarvittavia laituri- ja kuormaustiloja, raiteita, kulkuteita seka au-
topaikkoja (LS), ja vesialueesta (W).

Vuokra-alue rajautuu Hernesaari-nimiseen, sopimuksentekohetkella vi-
reilld olevaan asemakaavaan ja asemakaavanmuutokseen (hankenu-
mero 1603_4). Hernesaaren alueelle on tulevaisuudessa sijoittumassa
muun muassa asuin- ja toimitilarakentamista, julkisia ja kaupallisia pal-
veluita seka puisto- ja satamatoimintoja.

Vuokra-alueen pohjoispuolella on sopimuksentekohetkella vireilla Hie-
talahdenranta-nimisen asemakaavan ja asemakaavanmuutoksen (han-
kenumero 6324 _2) laatiminen. Hietalahdenaltaan ymparistéon suunni-
tellaan uutta toimitilarakentamista ja uusia likennejarjestelyita. Suunnit-
telun Iahtdkohtana on luoda alueesta korkean profiilin yrityskeskittyma
kivijalkapalveluineen ja kehittaa alueen julkisia ulkotiloja laadukkaana
kavely-ymparistona monipuolisine toimintoineen. Alueelle tutkitaan li-
saksi maanalaisen pysakoaintilaitoksen sijoittamista.

Vuokra-alueen laheisyyteen suunnitteilla olevista maankayton muutok-
sista huolimatta Helsingin kaupunki on muun muassa telakkateollisuu-
den tyodllistavan vaikutuksen vuoksi paatynyt vuokramaan alueen ta-
man sopimuksen mukaisin ehdoin telakkateollisuuden tarpeisiin siten,
ettei vuokra-alueella harjoitettava toiminta haittaa edella mainittuja
kaupungin maankayton tavoitteiden toteuttamista.

Neuvotteluissa on sovittu mm. muutoksista vuokra-aikaan, vakuuksiin,
alivuokraukseen, maaperavastuisiin ja vuokra-alueen kayttotarkoituk-
seen. Lisaksi on sovittu alueen uudelleen vuokrauksesta ja omistuksen
sailymisesta kaupungilla seka ajankohdasta, jolloin vuokrasopimuksen
jatkamisen edellytyksia tarkastellaan tiettyjen tunnuslukujen tayttymi-
sen perusteella.

Neuvotteluissa on saavutettu yhteisymmarrys siita, miten osapuolten
tavoitteet voidaan sovittaa yhteen.

Neuvottelutuloksen paaasiallinen sisaltd

Vuokra-aika ja -alueet

Kaupunki solmii uuden telakkayhtion kanssa Hietalahden vuokra-
alueesta (156 680 m2) uuden maanvuokrasopimuksen, joka on voi-
massa 31.12.2050 saakka ja jota jatketaan 31.3.2073 saakka, mikali
kaupunginvaltuusto hyvaksyy esitetyt vuokrausperiaatteet.
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Vuokra-alue sailyy ennallaan (156 680 m?). Mikali vuokralainen tarvit-
see vuokrakauden aikana tilapaisia lisaalueita telakkateollisuuden tar-
peisiin, niistd neuvotellaan erikseen.

Telakan alkuperaisesta sopimusalueesta on sopimusehtojen mukaises-
ti siirtynyt kaupungin hallintaan telakka-allas 31.8.2016 ja Hernesaaren
vuokra-alue 31.12.2020. Vuokralainen on hoitanut asianmukaisesti em.
alueisiin liittyvat purku-, puhdistus- ja ennallistamisvastuunsa.

Yleiskaavoitusyksikko ja asemakaavoitus puoltavat vuokrausta.

Vuokran maara

Uuden maanvuokrasopimuksen vuokra pidetaan voimassa olevan
maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisella tasolla voimassa olevan
vuokra-ajan loppuun saakka (31.12.2035).

Alueesta perittava vuokra ajalla 1.4.2023 — 31.3.2024 on 1 143 968,57
euroa.

Voimassa olevan sopimuksen ehtojen mukaista vuokraa pidetaan alu-
eelle toteutettu rakennusoikeus ja alueen rakentamismahdollisuudet
huomioiden edelleen kaypana ja se on myos teollisuustontteja koske-
van hintavyohykekartan (Newsec 2021) osoittamalla tasolla.

Uuden maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaan 1.1.2036 alkaen vuok-
ra paivitetaan silloiselle markkinavuokratasolle ulkopuolisen arvioitsijan
lausunnon perusteella.

Maapera- ja purkuvastuut seka vakuudet

DNY Finland Oy:n kanssa solmittavaan uuteen vuokrasopimukseen on
sisallytetty maaraykset siita, etta nykyisen sopimuksen mukaisen vuok-
ralaisen vastuut koskien muun muassa vuokra-alueella olevien raken-
nusten ja laitosten poistamista sokkeleineen ja muun vuokratun alueen
puhdistamista nykyisen vuokrakauden paatyttya siirtyvat uuden vuokra-
laisen vastuulle.

Nykyisessa vuokrasopimuksessa olevat vapautukset tiettyjen raken-
nusten seka laiturien purkuvastuusta on sisallytetty sellaisenaan uu-
teen sopimukseen. Purkuvelvollisuus ei koske mydskaan vuokra-

alueella olevia mahdollisesti asemakaavalla suojeltavia rakennuksia.

DNY Finland Oy suorittaa kaupungille 2 miljoonaa euroa kertakorvauk-
sena ennen nyt esitettavan uuden maanvuokrasopimuksen allekirjoit-
tamista tapahtuneesta maaperan pilaantumisesta (ml. merisedimentit).
Lisaksi se vastaa kaupungin vakiintuneen sopimuskaytannon ja lain-
saadannon mukaisesti vuokra-alueen mahdollisesta pilaantumisesta

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 18/2023 99 (176)

Asia/12
30.05.2023

omalta hallinta-ajaltaan. Myos vuokra-aikana tehtavan korjaus- ja uu-
disrakentamisen yhteydessa tehtavat vahaiset pima-kunnostukset seka
merisedimentteihin liittyvat kustannukset jaavat sopimusehtojen mu-
kaan uuden vuokralaisen vastuulle.

Kaupungilla on talla hetkella vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella oleviin
rakennuksiin vahvistettu, suuruudeltaan 2,26 miljoonan euron Kiinnitys
ja siihen liittyva panttikirja. Voimassa olevan sopimuksen ehtojen mu-
kaan em. vakuuden maara voidaan vahentaa 1,71 miljoonaan euroon,
kun Hernesaaren alue on luovutettu kaupungin hallintaan. Muutosta
kiinnitykseen ei kuitenkaan viela ole tehty, joten se tullaan tekemaan
uuden maanvuokrasopimuksen yhteydessa.

Lisaksi nykyisen vuokralaisen, Helsinki Shipyard Oy:n, kaupungille ai-
emmin asettama kateisvakuus, maaraltaan 8,5 miljoonaa euroa, va-
pautetaan uuden sopimuksen yhteydessa ja uusi vuokralainen asettaa
vakuudeksi sopimusvelvoitteidensa tayttamisesta sen tilalle 31.12.2040
mennessa kaupungin hyvaksyman korvaavan vakuuden, maaraltaan
6,5 miljoonaa euroa.

Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten purku- ja maaperan puhdis-
tamiskustannuksen suuruusluokka on selvitetty asiantuntija-arvioilla ja
uuden sopimuksen mukaiset vakuudet on arvioitu riittaviksi varmista-
maan velvoitteiden tayttamisen vuokrasopimuksen aikanaan paattyes-
sa.

Vuokra-alueella harjoitettava toiminta ja alivuokraus

Vuokra-aluetta saa esitettavan uuden maanvuokrasopimuksen mukaan
kayttaa yksinomaan sopimuksen mukaisesti telakkateollisuuden tarpei-
siin.

Mikali vuokraoikeuden haltijan omistus muuttuu tai vuokraoikeus siirre-
taan eteenpain, kaupungilla on yksipuolinen oikeus tarkentaa alueella
harjoitettavan telakkatoiminnan sisaltoa.

Vuokralainen ei esitettavan uuden maanvuokrasopimuksen mukaan
saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytettavaksi. Vuokra-
lainen saa edella sanotusta alivuokrauskiellosta huolimatta osoittaa
osan alueella olevasta rakennuksesta liikehuoneiston vuokralain mu-
kaisin sopimuksin toisen kayttoon. Myoskaan vuokra-alueen tai sen
osan luovuttaminen vuokralaisen konserniyhtié Davie Canada Yard
Inc.:n tai Helsingin kaupungin kayttoon ei vaadi vuokranantajan suos-
tumusta.

Kaupungin oikeus irtisanoa maanvuokrasopimus
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Vuokranantajalla on oikeus, tiettyjen sopimusrikkomusten lisaksi, irtisa-
noa uusi maanvuokrasopimus paattymaan 31.12.2050, mikali seuraa-
vat edellytykset eivat tayty:

- liikevaihto vahintaan 150 miljoonaa euroa (viimeisen kolmen vuoden
/2047-2049 keskiarvo)

- henkildstomaara, vuokra-alueella telakkateollisuuden tarpeisiin tyos-
kentelevien verkostoyritysten henkildstd mukaan lukien, vahintadan 500
henkil6a, mutta huomioiden vuokralaisen silloinen liikketoimintamalli

- mikali em. edellytykset eivat tayttyisi, mutta seuraavan kolmen vuo-
den todennettu tilauskantanakyma myyntiprojektien kautta on vahin-
taan 450 miljoonaa euroa, vuokranantaja ei kayta taman ehdon mu-
kaista irtisanomisoikeuttaan.

Uudelleen vuokraus ja vuokra-alueen omistus

Vuokralaisella on esitettavan uuden maanvuokrasopimuksen mukaan
etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuok-
ralle, jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen.

Kaupunki sitoutuu uudella maanvuokrasopimuksella olemaan myymat-
ta vuokra-aluetta vuokra-aikana.

Uuden vuokrasopimuksen tekeminen on perusteltua

Vuokrasopimuksen tekeminen uuden telakkayhtion kanssa on kaupun-
gin elinkeinopoliittisen linjan mukaista ja mahdollistaa telakan toimin-
nan jatkumisen ottaen huomioon telakan tilanne johtuen nykyisesta
omistuspohjasta ja voimassa olevista pakotteista. Telakkateollisuuden
tyollistavan vaikutuksen seka muiden kaupungin kannalta positiivisten
kerrannaisvaikutusten vuoksi neuvoteltua uutta vuokrasopimusta voi-
daan pitaa kaupungin edun mukaisena.

Voimassa olevasta yleiskaavasta ei aiheudu muutostarpeita vuokra-
alueen maankaytolle eika esimerkiksi Hernesaaren meneillaan oleva
kaavoitus vaikuta vuokra-alueen maankayttoon.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Johanna Hytonen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 36414
johanna.hytonen(a)hel.fi
Timo Laiho, yksikén paallikkd, puhelin: 09 310 35201
timo.laiho(a)hel.fi
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Liitteet
1 Vuokra-aluekartta
2 Maanvuokrasopimusluonnos_DNY_Finland_Oy
3 Maanvuokrasopimus _Helsinki Shipyard_Oy_ 22500
4 Hakemus_DNY_Finland_Oy_ 19.5.2023
Muutoksenhaku
Paatoskohdista B ja C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Paatoskohdista Aja D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunki Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 312

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asun-
totontin (AK) varaamiseksi Sweco PM Oy:lle ryhmarakennuttamis-
hankkeen suunnittelua varten seka myyntiperiaatteiden maarittami-
nen (Kulosaari, tontti 42054/5)

HEL 2022-011910 T 10 01 01 00

Ky0sti Kallion tie 4c
Esitys
A

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus varaa Sweco PM Oy:lle (Y-tunnus 2635438-4) Kulosaa-
resta tontin 42054/5 ryhmarakennuttamishankkeen suunnittelua varten
seuraavasti:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja kasittaa tontin (AK) 42054/5
(pinta-ala 963 m?, rakennusoikeus 1 500 k-m?), sijaintikartta liite 2.

— Varaus on voimassa 31.12.2025 saakka.

— Varauksessa noudatetaan liitteen 3 mukaisia erityisia varausehtoja,
litteen 4 mukaisia yleisia varausehtoja, seka liitteen 5 mukaista oh-
jetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadetta-
vat puut” (15.10.2021).

B

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti, mikali kaupunginhallitus varaa
tontin kohdan A mukaisesti, etta kaupunki vuokraa osto-oikeuksin ton-
tin (AK) 42054/5 ryhmarakennuttajien mydhemmin perustamalle asun-
to-osakeyhtidlle ja etta osto-oikeutta kaytettaessa kaupunki myy tontin
vahintaan 2 700 000 euron kauppahinnasta noudattaen liitteena 6 ole-
via myyntiperiaatteita.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti oikeuttaa tonttipaallikon myymaan
tontin (AK) 42054/5 tai siitda muodostettavan tontin liitteen 6 myyntiperi-
aatteiden mukaisesti.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Petra Santos, asiantuntija, puhelin: 09 310 31897
petra.santos(a)hel.fi
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Liitteet
1 Varausaluekartta
2 Sijaintikartta
3 Erityiset varausehdot
4 Tonttien yleiset varausehdot
5 Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut
(15.10.2021)
6 Myyntiperiaatteet
7 Hakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Maka/Make/MVJ Esitysteksti
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle Kulosaa-
resta tontin (AK) 42054/5 varaamista Sweco PM Oy:lle (Y-tunnus
2635438-4) ryhmarakennuttamishankkeen suunnittelua varten
31.12.2025 saakka. Tontille tulee toteuttaa saantelemattomia vapaara-
hoitteisia omistusasuntoja ryhmarakennuttamishankkeena.

Tonttia esitetdan varattavaksi Sweco PM Oy:lle ryhmarakennuttamisen
edistamiseksi aikaisemman tontin sijaan. Sweco luopui tontinvarauk-
sesta Kruunuvuorenrannassa, jossa ryhmarakennuttamisryhmaa ei
saatu tayteen korttelin rakentamisen vaatimassa aikataulussa.

Tontti tullaan luovuttamaan markkina-arvoon vuokraamalla osto-

oikeuksin.
Esittelijan perustelut
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Hakemus

Saraco D&M Oy on 26.8.2021 paivatyssa hakemuksessa pyytanyt
Stansvikinkallion alueelta kaavatontin 49341/1 maaraalan (rakennusoi-
keus 2 700 k-m?) varaamista ryhmarakennuttamiseen ja asuntohank-
keiden suunnittelua varten. Stansvikinkallion asemakaavan uudellee-
narvioinnin vuoksi varausta tontille 49341/1 ei voitu edistaa vaan sen
sijaan tonttia kartoitettiin toisaalta.

Kaupunki ja Sweco PM Oy (aiemmin Saraco D&M Oy) ovat neuvottelu-
jen tuloksena todenneet, ettd Kulosaaresta tontti (AK) 42054/5 sovel-
tuisi heidan ryhmarakennuttamishankkeelleen.

Todetaan, etta Saraco D&M Oy on lakannut toimimasta 31.8.2021 su-
lauduttuaan yrityskaupan myoéta Sweco PM Oy:66n. Tasta syysta va-
rausta esitetadn Sweco PM Oy:lle Saraco D&M Oy:n sijasta.

Hakemus on liitteena 7.
Taustaa

Kaupunginhallitus paatti 10.4.2017 (372 §) varata tontit 49273/1, 2, 4,
5, 6, 10, 11 ja 12 yhteisesti Hartela Etela-Suomi Oy:lle, Saraco D&M
Oy:lle, Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle ja A-Kruunu Oy:lle (konsor-
tio) 31.12.2020 saakka.

Varaus perustui kiinteistoviraston tonttiosaston 15.4.2016 - 13.6.2016
jarjestamaan Kruunuvuorenrannan Haakoninlahti I:n kortteleita 49273
ja 49274 koskevaan hakumenettelyyn yleisen varauskierroksen yhtey-
dessa.

Tontit 49273/6 ja 10 varattiin tarkemmin Saraco D&M Oy:lle (nyk.
Sweco PM Oy) toteutettavaksi ryhnmarakennuttamisena ja Hitas-
omistusasuntotuotantona, sekd mm. seuraavin ehdoin:

— Varausalue on toteutettava kokonaisuudessaan valmiiksi varauk-
sensaajien yhteistyona. Varauksensaajien on toteutettava kaikki va-
ratut tontit valmiiksi 31.12.2021 mennessa.

— Ryhmarakennuttamiseen varattavat Hitas-ehdoin toteutettavat tontit
toteutetaan Hitas Il —ehdoin.

Tonttipaallikkd paatti 3.2.2021 (5 §) jatkaa tontin 49273/6 varausta Sa-
raco D&M Oy:lle 31.12.2021 saakka muutoin entisin ehdoin.

Asuntotontit -tiimin paallikkd paatti 14.2.2020 (35 §) tarkistaa tontin
49273/6 varausta siten, ettd ryhmarakennuttamishankkeena toteutetta-
va tontti 49273/6 voidaan toteuttaa saantelemattomana vapaarahoittei-
sena omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja.
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Varauksensaajan ponnistelusta huolimatta ryhmarakennuttamisryhmaa
ei saatu tayteen. Jotta korttelin 49273 rakentamiselle ei aiheudu lisavii-
vastyksia, Saraco luopui tontin 49273/6 varauksesta elokuussa 2021.
Tontista 49273/6 luopumisen yhteydessa tontit-yksikko ja Saraco sopi-
vat, ettd Saracolle esitetaan varattavaksi korvaava tontti Stansvikinkal-
liosta ryhnmarakennuttamista varten. Stansvikinkallion asemakaavan
uudelleenarvioinnin vuoksi varausta ei kuitenkaan voitu edistaa. Tasta
syysta korvaavaa tonttia Iahdettiin kartoittamaan toisaalta.

Hallinta- ja rahoitusmuoto

Varausalueelle tulee toteuttaa saantelemattomia vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Hanke tulee toteuttaa ryhmarakennuttamisena.

Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimus

Ryhmarakennuttamisessa ei noudateta perheasunto- ja keskipinta-
alavaatimuksia.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontin varaaminen

Asemakaava nro 12544

Asemakaava tullut voimaan 3.11.2021

Kayttétarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Osoite Kydsti Kallion tie 4c

Tontin nro 42054/5

Kiinteistétunnus 91-42-54-5

Pinta-ala 963 m?

Rakennusoikeus 1 500 k-m?

Kulosaareen Kyosti Kalliontie 2 A:han on laadittu asemakaavan muutos
nro 12544. Asemakaavan muutos koskee korttelia 42054 seka katu- ja
puistoaluetta. Asemakaavan muutos on hyvaksytty 27.5.2020 ja saanut
lainvoiman 3.11.2021.

Kaava-alueella sijaitsee myds asuinkerrostalojen korttelialueeseen kuu-
luva tontti (AK) 42054/5. Tontin rakennusoikeus on 1 500 k-m2. Tontille
saa rakentaa yhden 6-kerroksisen rakennuksen. Pysakainti on osoitettu
pihakannen alle.

Tontille on laadittu tonttijako ja tonttijaon muutos nro 13850 ja se on
merkitty kiinteistorekisteriin 23.6.2022. Tontin pinta-ala on 963 m? ja
osoite on Kyosti Kallion tie 4c.
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Varausehdot

Tonttien luovuttamista koskevien kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220
§) hyvaksymien linjausten mukaisesti kaupunki varaa asuntotontit paa-
asiassa julkisten hakujen ja kilpailujen kautta. Yksittainen asuntotontti
voidaan kuitenkin varata suoravarauksena ilman julkista hakua tapaus-
kohtaisesti arvioitavin erityisin perustein.

Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelmassa on esitetty
kaupungin asuntopoliittiset tavoitteet. Tavoite 6 on asuntorakentamisen
kehittdminen, jossa esitetaan muun ohella asukaslahtoista rakentamis-
ta ja rakennuttamista, kuten ryhmarakennuttamista.

Sweco PM Oy on luopunut tontinvarauksesta Kruunuvuorenrannassa,
koska ryhmarakennuttamisryhmaa ei saatu tayteen korttelin rakentami-
sen vaatimassa ajassa. Kaupunki haluaa edelleen edistaa ryhmara-
kennuttamista. Tontit-yksikko pitaa kohtuullisena korvaavan tontin va-
raamista hanketta varten.

Edella mainituin perustein Sweco PM Oy:lle esitetaan varattavaksi tont-
ti 42054/5 ryhmarakennuttamisen mahdollistamiseksi.

Varattavaksi esittavan tontin asuinrakennusoikeus on noin puolet
Kruunuvuorenrannan tontin 49273/6 rakennusoikeudesta. Ryhmara-
kennuttamishankkeen toteutumista edesauttaa maltillisempi rakennu-
soikeuden maara seka se, ettei tontin kaavaratkaisussa ole esim. ra-
kenteellisia yhtenevaisyyksia viereisiin tontteihin. Nain ollen myos ra-
kentamisen aikataulu on joustavampi.

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa kaupunginkanslian kanssa.
Varaus toteuttaa kaupunkistrategiaa ja asuntopoliittisia tavoitteita. Va-
raus perustuu hakemuksen tietoihin ja kaytyihin neuvotteluihin. Varaus
toteuttaa myos asuntotonttien suoravaraukselle asetetut kaupungin ko.
alueelle asettamat asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa
koskevat tavoitteet.

Tontinvarauksessa noudatettaisiin po. tonttia koskevia erityisia varau-
sehtoja ja kaupungin tavanomaisia tontinvarausehtoja, seka kulloinkin
voimassa olevaa kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palvelun kaupungin tonttien rakennuttajille laatimaa
toimintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka
kaadettavat puut" (15.10.2021).

Tonttien myohempi luovuttaminen
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Nyt varattavaksi esitettava tontti on tarkoitus myéhemmin luovuttaa
kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220 §) paattamien asuntotonttien luo-
vutusta koskevien linjausten mukaisesti vuokraamalla osto-oikeuksin.

Asuntotonttien luovutusta koskevien linjausten kohdan 3.2 mukaan
tontti voidaan luovuttaa myymalla tai vuokraamalla osto-oikeuksin
muun muassa seuraavin perustein:

— Tontti on kaavallisesti loppuun jalostettu siten, ettei nakopiirissa ole
merkittdvaa kaavan muutosmahdollisuuksiin perustuvaa arvonnou-
sua.

— Tontin myynti ei esta eika vaikeuta kaupungin pitkan tahtaimen ke-
hittamista eika tontin myynti muutoinkaan johda kaupungin kannalta
epatarkoituksenmukaiseen tilanteeseen.

— Erityisen arvokkaille ja vetovoimaisille paikoille sijoittuvat saantele-
mattomaan asuntotuotantoon tarkoitetut tontit.

Tontti 42054/5 sijaitsee Kulosaaren keskustassa, jonne on laadittu
3.11.2021 lainvoiman saanut asemakaavan muutos nro 12544. Ky-
seessa on uusi tontti, joka on muodostettu puistoalueesta ja tonttien
osista. Kaupunki on ostanut yksityisessa omistuksessa olleen maara-
alan tontista ja tontti on nykyisin kokonaan kaupungin omistuksessa.
Tontti sijaitsee jo rakennetulla alueella, jonne on kaavamuutoksella
saatu taydennysrakentamista. Tontin luovuttaminen vuokraamalla osto-
oikeuksin on perustelua, koska tontti sijaitsee arvokkaalla alueella.
Tontti on myOs kaavallisesti loppuun jalostettu siten, ettei nakopiirissa
ole sen merkittdvaa kaavamuutosmahdollisuuksiin perustuvaa arvon-
nousua. Alueella on myds paljon yksityistda maanomistusta. Tontin luo-
vuttaminen vuokraamalla osto-oikeuksin ei siten vaikeuta kaupungin
pitkan tahtaimen kehittamista eika siten johda kaupungin kannalta epa-
tarkoituksenmukaiseen tilanteeseen.

Tontti esitetaan varattavaksi saantelemattomaan omistusasuntotuotan-
toon, joten edella mainituin perustein tontin luovuttamista vuokraamalla
osto-oikeuksin voidaan pitaa perusteltuna.

Tontti tullaan luovuttamaan neuvottelujen perusteella ja markkina-
arvoon perustuen. Tontin markkina-arvoisuus on vahvistettu puolueet-
toman arvioijan laatimalla erillisella selvityksella.

Tontin vuokranmaarityksessa noudatetaan kaupunginvaltuuston
2.2.2022 (22 §) hyvaksymia periaatteita.

Kaupunki on teettanyt ulkopuolisella asiantuntijalla arviolausunnon ton-
tin rakennusoikeuden markkina-arvosta (CBRE Finland Oy, 30.11.2022
ja Catella Property Oy, 14.11.2022). Ottaen huomioon mainittu arvio-
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lausunto seka varauksensaajan kanssa kaydyt neuvottelut, tontin ra-
kennusoikeuden yksikkdhinnaksi esitetdan 1 800 euroa / k-m?2.

Tontin pitkaaikaisessa vuokrauksessa tullaan noudattamaan vuokrauk-
sen ajankohtana voimassa olevia vuokrausperiaatteita. Tontin alkuvuo-
sivuokra maaraytyy seuraavasti: 1 500 k-m? x 1 800 euroa/k-m? x 4
%I3,5 % ilman mahdollisia rakennusoikeuden yksikkohintaa koskevia
tarkistuksia.

Vuokran perusteena olevan rakennusoikeuden yksikkéhintaa (1 800
euroa/k-m?) tarkistetaan kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksesta
12 kuukauden kuluttua seuraavan kuukauden 1. paivasta lahtien sen
nykyarvon sailyttamiseksi (3) kolmen prosentin suuruisella vuotuisella
korolla pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan alkamiseen
saakka.

Tontinluovutuslinjausten soveltamisohjeen mukaisesti osto-oikeus on
voimassa enintaan 5 vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen
vuokra-ajan alkamisesta. Mikali osto-oikeutta kaytetdan, myy kaupunki
tontin ainoastaan ryhmarakennuttajien perustamalle asunto-
osakeyhtidlle.

Tontin kauppahinta ilman mahdollisia tarkistuksia olisi yhteensa 2 700
000 euroa (1 500 k-m? x 1 800 euroa/k-m?).

Kauppahintaa tarkistetaan kaupunginhallituksen tontinvarauspaatok-
sesta 12 kuukauden kuluttua seuraavan kuukauden 1. paivasta lahtien
sen nykyarvon sailyttamiseksi kolmen (3) prosentin suuruisella vuotui-
sella korolla kaupan tekemiseen asti siten, etta kauppahinnan korotus
lasketaan kaupantekokuukauden loppuun ja korotus pydristetaan Ia-
himpaan 1 000 euroon.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara lainvoimaises-
sa rakennusluvassa ylittaa tontin asemakaavaan merkityn rakennusoi-
keuden maaran tai asemakaavan mukainen rakennusoikeus muutoin
ylitetdan, kaupungilla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosnelio-
metriltd vastaavaa vuokraa/lisakauppahintaa.

Vuokraa/kauppahintaa ei perita silta osin kuin asemakaavamaaraykset
sallivat asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen rakentamisen.

Muilta osin tontin tai siitd muodostettavan tontin kaupassa noudatetaan
kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka toimival-
taisen viranhaltijan paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan
maaraytymista koskevia ehtoja.
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Tonttia koskevat yksityiskohtaiset luovutusehdot vahvistetaan maan-
vuokrasopimuksen hyvaksymisen yhteydessa noudattaen kaupungin
kayttamia asuntotonttien ja asumista palvelevien tonttien yleisia luovu-
tusperiaatteita.

Varausalueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus.
Suunnitellun hankkeen toteuttaminen ja tontin lopullinen luovuttaminen
edellyttaa varausalueeseen nykyisellaan kohdistuvan maanvuokraso-
pimuksen muuttamista.

Toimivalta
Hallintosdannén 8 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen.
Kaupunginhallitus vahvisti 18.9.2017 (865 §) kaupunkiymparistolauta-
kunnalle hallintosaanndn 16 luvun 1 §:ssa tarkoitetun erityisen toimival-
lan rajat seuraavasti: kaupunkiymparistolautakunta tai sen maaraama
viranomainen paattaa kiinteistdjen tai rakennusten myynneista tai vaih-
dossa luovuttamisesta, kun sopimuksen kokonaisarvo on enintaan 5
miljoonaa euroa (hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohta).
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Petra Santos, asiantuntija, puhelin: 09 310 31897
petra.santos(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta
2 Sijaintikartta
3 Erityiset varausehdot
4 Tonttien yleiset varausehdot
5 Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut
(15.10.2021)
6 Myyntiperiaatteet
7 Hakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Maka/Make/MVJ Esitysteksti
Varauksensaaja Esitysteksti
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

tantédnpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Tiedoksi
Kaupunginkanslia
Kaupunginkanslia/TASO
Kymp/Maka/Make/Tontit
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§ 313

Nihdin hintakilpailun ratkaiseminen ja kaupunkiymparistolautakun-
nan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistokaupan esisopimuksen
hyvaksymisesta (Sornainen, Kalasatama, Nihti, tontit 10672/3 ja 4)

HEL 2022-010426 T 10 01 01 01

Ahtaajankuja, Tihtaalinkatu

Paatos

Kaupunkiymparistélautakunta paatti Nihdin hintakilpailun (ostotarjous-
kilpailun) perusteella valita Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sérnainen) Nihdin asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
12576 mukaisen korttelin 10672

— ohjeellisen kaavatontin (AK) 3 (pinta-ala 1 410 m?, os. Ahtaajanku-
ja) tai siitd muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja toteutta-
jaksi molempien tonttien osalta korkeimman yhteenlasketun koko-
naishinnan ostotarjouksen tehneen Skanska Talonrakennus Oy:n
(Y-tunnus 1772433-9) ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
mainitun tontin osalta liitteena 1 olevan kiinteistokaupan esisopi-
muksen ja ettd Skanska Talonrakennus Oy sitoutuu noudattamaan
mainitun tontin varausehtoina po. sopimuksessa sovittuja ehtoja.

— ohjeellisen kaavatontin (AK-1) 4 (pinta-ala 380 m?, os. Tihtaalinkatu)
tai siitd muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi
molempien tonttien osalta korkeimman yhteenlasketun kokonais-
hinnan ostotarjouksen tehneen Skanska Talonrakennus Oy:n (Y-
tunnus 1772433-9) ehdolla, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy mai-
nitun tontin osalta liitteena 1 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen
ja etta Skanska Talonrakennus Oy sitoutuu noudattamaan mainitun
tontin varausehtoina po. sopimuksessa sovittuja ehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punki myy

— tontin (AK) 10672/3 tai siitd muodostettavat tontit Skanska Talonra-
kennus Oy:lle (Y-tunnus 1772433-9) tai taman perustamil-
le/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun vahin-
taan 6 508 200 euron kauppahinnasta noudattaen kauppa- ja lisa-
kauppahinnan maaraytymisen ja muilta osin liitteena 1 olevan kiin-
teistokaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteisto-
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

kaupan tavanomaisia ehtoja ja toimivaltaisen viranhaltijan mahdolli-
sesti paattamia lisaehtoja.

— tontin (AK-1) 10672/4 tai siitd muodostettavat tontit Skanska Talon-
rakennus Oy:lle (Y-tunnus 1772433-9) tai taman perustamil-
le/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun vahin-
taan 5 522 400 euron kauppahinnasta noudattaen kauppa- ja lisa-
kauppahinnan maaraytymisen ja muilta osin liitteena 1 olevan kiin-
teistdkaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteisto-
kaupan tavanomaisia ehtoja ja toimivaltaisen viranhaltijan mahdolli-
sesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus oikeuttaa

— kaupunkiymparistdon toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit -palvelun tonttipaallikdn tekemaan ehdotuksessa A mainittuun
kiinteistokaupan esisopimukseen ja sen perusteella tehtaviin kaup-
pakirjoihin tarvittaessa muutoksia.

— sopimukset ja valvonta -tiimin paallikon ja lakimiehen, kummankin
yksin, allekirjoittamaan edella mainitun esisopimuksen ja sen perus-
teella tehtavat kauppakirjat seka tekemaan niihin tarvittaessa vahai-
sia muutoksia.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti lopuksi hylata Nihdin hintakilpai-
lussa (ostotarjouskilpailussa) annetun liitteena 2 olevan Niam Oy:n tar-
jouksen tarjouspyynnon vastaisena esityslistalla mainitun perustein.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisaehdot
Tarjous
Tarjouspyynto
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Kohdat AjaD

Kohdat B ja C

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristélautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantdéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Avain Yhtiot Oy, kohdista A-  Esitysteksti
C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
télautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Fincap Kiinteistokehitys Oy,  Esitysteksti
kohdista A-C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Niam Oy, kohdista A-D Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
télautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Aura Rakennus Uusimaa Esitysteksti
Oy, kohdista A-C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Basso Building Systems Oy, Esitysteksti
kohdista A-C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
télautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Newil and Bau Oy, kohdista  Esitysteksti
A-C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Rakennusliike Lapti Oy, Esitysteksti
kohdista A-C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
télautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Skanska Talonrakennus Oy, Esitysteksti
kohdista A-C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Hausia Oy, kohdista A-C Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

VRP Etela-Suomi Oy, koh- Esitysteksti

dista A-C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano

Kalasatamaprojekti Esitysteksti

Kymp/Make/Myyntipaatos Esitysteksti

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hintakilpailu ja myytavat tontit

Helsingin kaupunki jarjesti 16.1. - 15.3.2023 Kalasataman Nihdin
asuinkerrostalotontteja (AK, AK-1) 10672/3 ja 4 koskevan hintakilpailun
(ostotarjouskilpailun).

Helsingin kaupunki myy avoimella tarjouskilpailulla Helsingin kaupungin
10. kaupunginosan (Sérnainen) Nihdin uuden asemakaava-alueen
Rahtikirja-nimisen korttelin 10672 asuinkerrostalotontit (AK, AK-1) 3 ja
4 tarjouspyynnossa mainituin ehdoin. Tonteilla on asuinkerrosalaa yh-
teensa 5 650 k-m? ja liiketilaa (kr-tilaa) yhteensa 150 k-m2. Tonteille 3
ja 4 tulee toteuttaa saantelemattdmia vapaarahoitteisia omistus- ja/tai
vuokra-asuntoja siten, etta joko molemmille tonteille toteutetaan omis-
tusasuntoja tai tontille 3 omistusasuntoja ja tontille 4 vuokra-asuntoja.
Lisaksi tontille 3 tulee toteuttaa liiketilaa (kr-tilaa) 150 k-m?, joka saa-
daan rakentaa asemakaavaan merkityn asuinkerrosalamaaran lisaksi.

Tarjouspyyntoa on tarkistettu kilpailun aikana esitettyjen kysymysten
perusteella maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun internet-
sivuilla (www.hel.fi/tonttihaut) 15.2.2023 tonttien osalta ottaen muuten
huomioon niita koskevat ehdot ja velvoitteet seuraavasti: Saantelemat-
tomia vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja voi toteuttaa joko tontille
10672/3 tai 4. Saantelemattdomia vapaarahoitteisia omistusasuntoja voi
toteuttaa vastaavasti jommallekummalle tontille tai molemmille tonteille.
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Kilpailun kohteena olevista tonteista tulee jarjestaa yhteistydssa kau-
pungin kanssa tarjouspyynndén mukainen arkkitehtuurikutsukilpailu.

Myytavat tontit sijaitsevat Kalasatamassa Nihdin asemakaava-alueella
meren laheisyydessa.

Myytavan tontin (AK) 10672/3 rakennusoikeus on Nihdin asemakaavan
ja asemakaavan muutoksen nro 12576 mukaan asuintilojen osalta

3 050 k-m?, jonka lisaksi on rakennettava liiketilaa (kr-tilaa) vahintaan
150 k-m?2,

Myytavan tontin (AK-1) 10672/4 rakennusoikeus on Nihdin asemakaa-
van ja asemakaavan muutoksen nro 12576 mukaan asuintilojen osalta
2600 k-m>.

Tarjoajan tuli ilmoittaa ostotarjouksessaan kunkin myytavan tontin paa-
kayttdtarkoituksen mukaisille asuintiloille ja liiketiloille (kr) tarjottava
kiinted rakennusoikeuden yksikkohinta (euroa/k-m?). Tarjouskilpailun
ratkaisuperusteena on molempien tonttien yhteenlaskettu kokonaishin-
ta, joka lasketaan tontin osalta tarjottujen paakayttétarkoituksen mu-
kaisten rakennusoikeuden yksikkohintojen ja mainittujen kerrosalamaa-
rien perusteella seka laskemalla saadut tonttikohtaiset hinnat yhteen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd molempien tonttien osalta asuintiloille

annetaan hallintamuodosta (omistus ja/tai vuokra) riippumatta vain yksi
yhteinen yksikkohinta (euroa/k-m?). Lisaksi selvyyden vuoksi todetaan,
etta tontin 4 osalta tulee ilmoittaa yksikkohinta (euroa/k-m?) vain asuin-
tilojen osalta.

Hintakilpailu (ostotarjouskilpailu) on avoin kaikille. Tarjous tulee antaa
molemmista tonteista joko yksin tai yhteenliittymana. Tarjousta ei voi
antaa vain toisesta tontista. Selvyyden vuoksi todetaan, etta kustakin
tontista tulee kuitenkin tehda oma erillinen tarjouksensa ostotarjouslo-
makkeen mukaisesti ja merkita tonteista tarjottu yhteenlaskettu koko-
naishinta mainittuun lomakkeeseen sille varattuun kohtaan.

Kaupunki myy tehtyjen ostotarjousten perusteella molemmat tontit niis-
ta korkeimman yhteenlasketun kokonaishinnan tarjonneelle.

Asuntojen erittain korkeatasoisen suunnittelun ja rakentamisen varmis-
tamiseksi edellytetaan kuitenkin, etta tarjoajalla (ostajalla) on kaytetta-
vissaan kohteen rakentamisen edellyttama tekninen taito, arkkitehtuu-
rinen taito, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytyk-
set merkittavan ja haastavan rakentamisprojektin toteuttamiseksi tar-
jouspyynnossa edellytetylla tavalla (yleiset kelpoisuusedellytykset). Os-
tajan yleinen kelpoisuus arvioidaan kilpailun paattymishetken mukaan.
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Ostotarjouksen tekemisesta ei makseta mitaan korvausta, eika ehdolli-
sia ostotarjouksia hyvaksyta.

Edella mainitun maaraajan jalkeen jatetyt ostotarjoukset hylataan.

Tarkemmat hintakilpailua (ostotarjouskilpailua) koskevat taustatiedot ja
ehdot iimenevat liitteena 3 olevasta tarjouspyynndsta.

Tarjoukset, hintakilpailun ratkaiseminen ja esitys tonttien myymisesta

Maaraaikaan 15.3.2023 klo 12.00 mennessa yhteensa 10 eri ostajaeh-
dokasta jatti myytavista kohteista ostotarjouksen.

Myytavien tonttien 10672/3 ja 4 yhteenlasketut kokonaishinnan ostotar-
joukset olivat 12 030 600 euroa - 4 015 000 euroa.

Skanska Talonrakennus Oy on tarjonnut tonteista 10672/3 ja 4 ostotar-
jouskilpailun ratkaisuperusteena olevan korkeimman yhteenlasketun
kokonaishinnan 12 030 600 euroa, mika muodostuu tontin 10672/3
osalta tarjotusta kauppahinnasta 6 508 200 euroa (asuintilat

6478 200 euroa ja liiketilat 30 000 euroa) ja tontin 4 osalta tarjotusta
kauppahinnasta 5 522 400 euroa (tontilla ei liiketiloja). Edella mainittu
tarjous ja kauppahinnat vastaavat asuintilan osalta 2 124 euroa/k-m?n
ja liiketilan osalta 200 euroa/k-m?n kiinteda rakennusoikeuden nykyar-
voa vastaavaa yksikkohintaa.

Edella mainittua tarjousta ja tonttien kauppahintoja voidaan pitaa kau-
pungin puolesta hyvina ja hyvaksyttavina ottaen huomioon laaditut ar-
violausunnot tonttien markkina-arvoista, vertailukauppahinnat ja nykyi-
set markkinaolosuhteet. Tarjoaja tayttaa myads tarjouspyynnossa edel-
lytetyt kelpoisuusvaatimukset. Tarjous oli myds tarjouspyynnoén mukai-
nen.

Kaupunki on neuvotellut korkeimman yhteenlasketun kokonaishinnan
tarjonneen kanssa liitteena 1 olevan maakaaren muotomaarayksen
mukaisen kiinteistokaupan esisopimuksen.

Tonttien myyminen ostotarjousten perusteella mainitulle yhtidlle tai sen
perustamille/maaraamille asunto-osakeyhtidille taikka perustettavien
asunto-osakeyhtididen lukuun on perusteltua.

Taman vuoksi nyt esitetaan kaupunkiymparistolautakunnan paatetta-
vaksi hintakilpailun (ostotarjouskilpailun) ratkaiseminen ja tonttien
10672/3 ja 4 varaaminen Skanska Talonrakennus Oy:lle.

Lisaksi esitetdan kaupunginhallitukselle edelld mainittujen tonttien
myymista Skanska Talonrakennus Oy:lle ja/tai sen perustamil-
le/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun yhteensa
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arviolta noin 12 miljoonan euron kauppahinnasta ja ensivaiheessa myy-
tavia tontteja koskevan kiinteistokaupan esisopimuksen tekemista yh-
tion kanssa. Ostaja suorittaa tonttien kauppahinnan kokonaisuudes-
saan kaupungille kaupanteon yhteydessa, jolloin tonttien omistus- ja
hallintaoikeus siirtyy ostajalle.

Hallintosaanndn mukaan tontin myymisesta paattaminen kuuluu kau-
punginhallituksen toimivallan piiriin kauppahinnan ollessa yli 5 milj. eu-
roa ja enintaan 10 milj. euroa seka kaupunginvaltuustolle kauppahin-
nan ollessa yli 10 milj. euroa. Kaupunginkanslian mukaan kaupungin-
valtuuston toimivallassa on paattaa kiinteistokaupan esisopimuksen
hyvaksymisesta, kun tarjous on saatu samalla kertaa molemmista ton-
teista ja kun tarjouksen yhteenlaskettu kokonaishinta ylittaa 10 milj. eu-
ron toimivaltarajan.

Lopuksi lautakunta paattanee hylata hintakilpailussa annetun liitteena 2
olevan Niam Oy:n tarjouksen tarjouspyynnon vastaisena. Ostotarjouk-
sen tekija edellyttaa tarjouksessaan, etta tontin 10672/4 hankkeen ku-
hunkin kerrokseen voi toteuttaa enemman kuin kaksi asuntoa ostotar-
jouksen tekijan niin paattaessa.

Tarjouskilpailun aikana esitettyjen kysymysten perusteella on vastattu,
ettd asemakaavan mukaan AK-1 korttelialueella kerrostasoa kohden
saa rakentaa korkeintaan kaksi asuntoa. Mikali kerrokseen esitetaan
asuntoja enemman, kysymys on poikkeamisesta asemakaavasta.
Poikkeamiset kasitellaan aina tapauskohtaisesti ja paaperiaatteena on,
etta esitetty poikkeaminen ei saa olla laadullisesti huonompi kuin ase-
makaavan mukainen ratkaisu.

Edella mainittu kaavamaarays koskee myos tontille (AK-1) 10672/4 to-
teutettavia vuokra-asuntoja tai omistusasuntoja. Kaavamaarays on en-
sisijainen muita samoja asioita koskevien kilpailuehtojen osalta.

Taman vuoksi hintakilpailun jarjestaja ei voi sitoutua, eika tarjoaja edel-
lyttaa, etta asiaan myonnetaan poikkeamispaatods, mika on viranomais-
toimintaa. Tarjouspyynndn mukaan kilpailun jarjestajalla on oikeus hy-
|ata tarjouspyynnon vastaiset tarjoukset.

Edella mainitun esityksen perusteella esittelija toteaa lopuksi, etteivat
muut ostotarjouskilpailussa tehdyt tarjoukset talla kerralla anna aihetta
toimenpiteisiin.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
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Kohdat AjaD

Kohdat B ja C

Ote
Avain Yhtiot Oy, kohdista A-
C

Fincap Kiinteistokehitys Oy,
kohdista A-C

Niam Oy, kohdista A-D

Aura Rakennus Uusimaa
Oy, kohdista A-C

Basso Building Systems Oy,
kohdista A-C

Newil and Bau Oy, kohdista
A-C

Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano

Otteen liitteet

Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano

Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
télautakunta

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano

Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
télautakunta

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Esitysteksti

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
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tantédnpano
Rakennusliike Lapti Oy, Esitysteksti
kohdista A-C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-

tolautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Skanska Talonrakennus Oy, Esitysteksti

kohdista A-C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Hausia Oy, kohdista A-C Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

tantédnpano
VRP Etela-Suomi Oy, koh- Esitysteksti
dista A-C Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Kalasatamaprojekti Esitysteksti
Kymp/Make/Myyntipaatos Esitysteksti
Tiedoksi
Kaupunginkanslia
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu
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§ 314

Kaupunkiymparistolautakunnan vastaus valtuutettu Ville Jalovaaran
valtuustoaloitteeseen koskien Vuosaaren Isonvillasaarentien liiken-
neturvallisuutta

HEL 2022-013947 T 00 00 03

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta katsoi valtuustoaloitteen loppuun kasitel-
lyksi.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Susanna Ratinen, liikenneinsinori, puhelin: 09 310 32129
susanna.ratinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 23.11.2022 Jalovaara Ville Vuosaaren Isonvillasaaren-
tien liikenneturvallisuus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Aloitteen tekija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
tédnpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Valtuustoaloitteessa toivotaan Vuosaaren Isonvillasaarentien liikenne-
turvallisuuden selvittamista ja toimenpiteina esimerkiksi hidastetoyssy-
jen rakentamista kadulle liikenneturvallisuuden parantamiseksi. Isovil-
lasaarentie on liikennejarjestelyiltdan turvallinen tonttikatu, jolla ei ole
erityisia perusteita esimerkiksi hidastetoyssyjen rakentamiseksi. Tar-
kemmin alla kuvatuista perusteista johtuen kaupunkiymparistolautakun-
ta ei katso tarpeelliseksi edistaa aloitteessa esitettya asiaa kadun lii-
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kenneturvallisuuden selvittamiseksi taman tarkemmin tai toimenpiteita
likenneturvallisuuden parantamiseksi kyseisella kadulla.

Isonvillasaarentie on 250 metria pitka paattyva tonttikatu, jonka liikenne
on paaosin asukkaiden itsensa tuottamaa. Nopeusrajoitus kadulla on
30 km/h. Poliisin tietoon tulleita onnettomuuksia ei ole sattunut Isonvil-
lasaarentiella viimeisen kahdenkymmenen vuoden aikana. Katu paat-
tyy kaantopaikalle, jossa on 4 tunnin aikarajoitettuja asiointi- ja vieras-
pysakaointiin tarkoitettuja pysakaintipaikkoja kolme kappaletta ja kolme
kappaletta pysakointipaikkoja kuorma-autojen pysakointia varten. Li-
saksi kaantopaikka toimii l&ahibussin 815 lahto- ja paatepysakkina. Ajo-
radan leveys on 7 metria ja molemmin puolin katua on 2,5 metria leveat
jalkakaytavat. Kadunvarsipysakaointi on kielletty kadun pohjoisreunalla.
Kadun etelareunalla kadunvarsipysakointi on sallittua.

Kaupungin linjausten mukaisesti uusia hidasteita suunnitellaan ensisi-
jaisesti koulujen ja paivakotien valittomaan laheisyyteen ja paikkoihin,
jossa vilkas autoliikenne risteaa merkittavan jalankulun reitin kanssa.

Kaduille, joilla on saanndllista linjaliikennetta, hidasteita suunnitellaan
hyvin harkitusti.

Isonvillasaarentie on poikkileikkaukseltaan tonttikatumainen ja kadun
poikkileikkaus viestii tienkayttajalle hyvin kadun luonteen. Kadun no-
peusrajoitus on selkeasti viestitty ajoneuvokuljettajille likennemerkein
ja ajoratamaalauksin saavuttaessa Porslahdentien suunnasta Isonvilla-
saarentielle. Isonvillasaarentien ja Mustalahdentien ostoskeskuksen
yhdistaville jalankulun ja pyorailyn reiteille on sijoitettu ajoesteita esta-
maan ajoneuvoliikenteen luvatonta lapiajoa niille kuulumattomilla reiteil-
la. Kadunvarteen pysakodidyt ajoneuvot kaventavat ajorataa ja niilla kat-
sotaan olevan ajonopeuksia hillitseva vaikutus.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Ville Jalovaara on tehnyt 23.11.2022 seuraavan sisaltdisen
valtuustoaloitteen: Vuosaaren Isonvillasaarentien liikenneturvallisuus

"Vuosaaren Isonvillasaarentien asukkaat ovat kiinnittaneet huomiota
autojen kasvaneisiin nopeuksiin. lImi6 sai alkunsa, kun Mustalahden-
tien uusi ostoskeskus valmistui pari vuotta sitten ja Isonvillasaarentien
kaantopaikalle tuli pysakadintipaikka sen asiakkaiden kayttddon. Nyt
Porslahdentielta lahdetaan kiihdyttamaan lujaa kohti ostoskeskusta.
Usein samat autot kaahaavat myos takaisin pain. Tama on aiheuttanut
jo useita "lahelta piti” tilanteita, kun tonteilta tulee autoja kadulle, jonka
reunaan pysakoidyt autot ja pysakadintikatokset haittaavat nakyvyytta.
Ehdotan valtuustoaloitteella, etta Isonvillasaarentiella ryhdytaan toi-
menpiteisiin liikenneturvallisuuden lisdamiseksi, esimerkiksi tielle sijoi-
tettavien hidastetoyssyjen avulla.”

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Toimivalta
Hallintosaannon 30 luvun 11 §:n 2 momentin mukaan kaupunginhalli-
tuksen on osoitettava aloite vastattavaksi sille lautakunnalle tai johto-
kunnalle, jonka toimivaltaan tai jonka alaisen viranomaisen toimivaltaan
aloitteessa esitetty toimenpide kuuluu.
Aloitteessa esitetty toimenpide kuuluu kaupunkiymparistolautakunnan
tai sen alaisen viranomaisen toimivaltaan.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Susanna Ratinen, liikenneinsinori, puhelin: 09 310 32129
susanna.ratinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 23.11.2022 Jalovaara Ville Vuosaaren Isonvillasaaren-
tien liikenneturvallisuus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Aloitteen tekija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
tédnpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytékirja 18/2023 123 (176)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/16
30.05.2023

§ 315

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
varavaltuutettu Laura Kolehmaisen ym. valtuustoaloitteesta koskien
julkisen liikenteen lipunhintojen alentamista maaraaikaisen 0 % al-
vin johdosta

HEL 2023-003078 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistblautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Valtuustoaloitteessa esitetaan, etta Helsinki linjaa omalta osaltaan, etta
joukkoliikenteen arvonlisaveron nollakuukaudet siirretdan sellaisenaan
hinnanalennuksina helsinkilaisten hyvaksi. HSL on taman vuoden lip-
pujen hinnoittelussa huomioinut maaraaikaisen arvolisaveron muutok-
sen ja osoittanut siitd saatavan hinnanalennushyddyn suoraan matkus-
tajille.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) vastaa joukkoliikenteen
jarjestamisesta Helsingissa. Tehtavaansa liittyen HSL hyvaksyy toimia-
lueellaan noudatettavan joukkoliikenteen taksa- ja lippujarjestelman.
Paatokset lippujen hinnoista kuuluvat HSL:n toimivaltaan.

HSL on toiminut, kuten valtuustoaloitteessa on ehdotettu. HSL jaksotti
arvonlisaveron poistosta 1.1.—-30.4.2023 valisena aikana syntyvan
alennusvaikutuksen hintoihin tasaisesti koko vuoden 2023 ajalle. Nain
menetellen matkustajat saavat tayden hyodyn arvonlisaveron alennuk-
sesta, eikd HSL:lle koitunut ylimaaraisia kustannuksia maksamisen
teknisiin jarjestelmiin tehtavista muutoksista. liman arvonlisaveron pois-
tamista lippujen hintojen korotukset olisivat olleet kuluvana vuonna

3,5 prosenttia suuremmat.

HSL laatii vuosittain toiminta- ja taloussuunnitelman kolmelle tulevalle
vuodelle. Vuosien 2024-2026 toiminta- ja taloussuunnitelma tulee lau-
sunnoille kesalla 2023.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Markku Granholm, liikenneinsindori: 310 37121
markku.granholm(a)hel.fi

Liitteet

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytékirja 18/2023 124 (176)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/16
30.05.2023

1 Valtuustoaloite 01.03.2023 Kolehmainen Laura Valtuustoaloite julkisen
liikenteen lipunhintojen alentamisesta maaraaikaisen 0% alvin johdosta

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite

Varavaltuutettu Laura Kolehmainen ja 21 muuta valtuutettua ovat teh-
neet 1.3.2023 seuraavan valtuustoaloitteen:

"Valtuustoaloite julkisen liikenteen lipunhintojen alentamisesta maara-
aikaisen 0% alvin johdosta

Helsinki on sitoutunut hiilineutraaliustavoitteeseen 2030 mennessa.
Helsinki ei paase valtuustostrategiassa asettamaansa hiilineutraalius
2030 mennessa -tavoitteeseen nykytoimilla, eli lisatoimia tarvitaan. Eri-
tyisesti liikenteen paastdovahennystavoite ei ole toteutumassa nykytoi-
milla. Liikenteen paastoja ei ole mahdollista laskea riittavasti ilman, etta
julkisen liikenteen, kavelyn ja pyorailyn kulkutapaosuutta kasvatetaan
niin, etta yksityisautoilu vahenee. Niinpa kaupungin on aktiivisilla toimil-
la tehtava pyoraily, kavely ja joukkoliikenne mahdollisimman halvaksi,
saavutettavaksi ja helpoksi kayttaa.

Marinin hallituksen budjettiriihessa valtion budjetiksi vuodelle 2023 paa-
tettiin henkilokuljetusten arvonlisaveron poistamisesta tammi-huhtikuun
2023 ajaksi. Tama tarkoittaa nollan prosentin arvonlisaveroa joukkolii-
kenteeseen. Jaa joukkoliikennetta tuottavien tahojen vastuulle paattaa,
miten arvonlisdveron laskeminen nollaan otetaan huomioon lippujen
hinnoissa.

Korona kohteli joukkoliikenneyhtidita kovakouraisesti, HSL mukaan lu-
kien. Tasta huolimatta on perusteltua, etta Helsinki tekee ty6ta sen
eteen, etta arvonlisaveron maaraaikainen laskeminen nakyy joukkolii-
kenteen lippujen hinnoissa ja lippujen hintoja voidaan alentaa. Tama on
paikallaan myos siksi, etta talven 2023 ajaksi helsinkilaiset joutuvat
yleisten elinkustannusten nousun vuoksi taloudellisesti tiukemmalle
esimerkiksi lammityksen, sahkon ja ruuan hinnan nousun vuoksi.

Joukkoliikenteen lipunhintojen alentaminen on tehokas tapa saada li-
saa ihmisia kayttamaan joukkoliikkennetta. Tama on valttdmatonta, jotta
Helsinki voi saavuttaa tarkean paastdovahennystavoitteensa. Taman li-
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saksi paakaupunkiseudulla pystyttaisiin tehostamaan joitakin linjoja tai
vuorovaleja, jos niille saataisiin lisda matkustajia. Naita linjoja 16ytyy eri-
tyisesti HSL alueen raja-alueilta. Joukkoliikennetta voitaisiin siis paitsi
halpuuttaa, myos parantaa. Samaan aikaan hinnanalennus auttaa hel-
sinkilaisia selviamaan arjen kustannuksista, kun muu elaminen kallis-
tuu.

HSL kommentoi heindkuisessa Ylen jutussa, etta kannattaa kokeilu-
luontoista rajua lipun hinnan alentamista, “mikali maksaja vain 10ytyy”.
Nyt maksaja on loytynyt.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta Helsinki linjaa omalta
osaltaan, etta joukkoliikenteen arvonlisaveron nollakuukaudet siirretaan
sellaisenaan hinnanalennuksina helsinkilaisten hyvaksi.”

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 7.6.2023 mennessa.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Markku Granholm, liikenneinsinddri: 310 37121

markku.granholm(a)hel fi

Liitteet

1 Valtuustoaloite 01.03.2023 Kolehmainen Laura Valtuustoaloite julkisen

likenteen lipunhintojen alentamisesta maaraaikaisen 0% alvin johdosta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 316
Hankintaoikaisu kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja
yleisten alueiden jaoston paatoksesta 9.3.2023 § 25

HEL 2022-010960 T 02 08 02 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti oikaista hankintalain 132 §:n mu-
kaisesti kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaoston hankintapaatoksen 9.3.2023 § 25 siten, etta Circulation Oy
poissuljetaan liitteen 1 mukaisin perustein pilaantuneen maan ja yli-
jadmamaan vastaanotto — ja loppusijoituspalveluiden tarjouskilpailusta.
Muilta osin hankintapaatos sailyy ennallaan. Vertailutaulukko on paivi-
tetty taman paatdksen mukaisesti.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Kati Valkama, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 36573
kati.valkama(a)hel fi
Kristiina Jokinen, lakimies, puhelin: 09 310 39015
kristiina.jokinen(a)hel.fi

Liitteet

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 28 k)
Kelpoisuusselvitys

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 28 k)
Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 28 k)
Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 28 k)
Vertailutaulukko (paivitetty)

OO, WN -

Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Asianosaiset Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatdokseen, kaupun-
kiymparistdlautakunta
Liite 6

Asianosainen Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatdokseen, kaupun-
kiymparistdlautakunta
Liite 1
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Poissulkemisen perustelut on esitetty paatoksen liitteessa 1.

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosdannon 19 luvun 4 §n mukaan lautakun-
nan, sen jaoston ja sen alaisen viranomaisen paatoksesta tehdyn han-
kintaoikaisun kasittelee lautakunta. Kaupunkiymparistolautakunta on
toimivaltainen kasittelemaan myds hankintapaatoksen itseoikaisun.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Kati Valkama, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 36573
kati.valkama(a)hel fi
Kristiina Jokinen, lakimies, puhelin: 09 310 39015
kristiina.jokinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 28 k)
2 Kelpoisuusselvitys
3 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 28 k, Rikosrekisterilaki
(770/1993) 3 §)
4 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 28 k, Rikosrekisterilaki
(770/1993) 3 §)
5 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 28 k)
6 Vertailutaulukko (paivitetty)
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kaupun-
kiymparistdlautakunta
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Liite 6
Asianosainen Esitysteksti

Paatoshistoria

Muutoksenhaku hankintapaatdokseen, kaupun-
kiymparistdlautakunta

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Rakentamispalveluliikelaitoksen johtokunta 17.05.2023 § 71

HEL 2022-010960 T 02 08 02 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Rakentamispalveluliikelaitoksen johtokunta paatti oikaista hankintalain
132 §:n mukaisesti 16.2.2023 tekemansa hankintapaatdksen § 18 si-
ten, etta Circulation Oy poissuljetaan liitteen 1. mukaisin perusteluin pi-
laantuneen maan ja ylijjgamamaan vastaanotto — ja loppusijoituspalve-
luiden tarjouskilpailusta HEL 2022-010960. Muilta osin hankintapaatos
sailyy ennallaan. Vertailutaulukko paivitetdan taman paatoksen perus-
teella.

16.02.2023 Ehdotuksen mukaan

toimitusjohtaja
Timo Martiskainen

Kari Haapaniemi, yksikdnjohtaja, puhelin: +358931039630
kari.haapaniemi(a)hel.fi

Tanja Dickman, hankintalakimies, puhelin: 310 38821
tanja.dickman(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 09.03.2023

§ 25

HEL 2022-010960 T 02 08 02 00

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyi alla esitettyjen toiminnanharjoittajien tarjouspyynnén mukaiset
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tarjoukset ja oikeutti maankayttdjohtajan tekemaan naiden kanssa kau-
punkiympariston toimialan kayttéon tulevat puitesopimukset pilaantu-
neen maan ja ylijadmamaan vastaanotto- ja loppusijoituspalveluista,
seka tekemaan niihin tarvittaessa vahaisista teknisia korjauksia ja tar-
kennuksia:

Circulation Oy

Fortum Waste Solutions Oy
Kiertokapula Oy

Kreate Oy

L&T Teollisuuspalvelu Oy
Maa Roll Oy

NCC Industry Oy

Rosk’n Roll Oy Ab

Rudus Oy

Salpamaa Oy

S-Kuljetus Oy

Suomen Erityisjate Oy
Tieluiska Oy

Veikko Lehti Oy

Kaupunkiympariston toimialan osuus tarjouspyynnon mukaisesta en-
nakoidusta arvosta on 35000 000 euroa (alv. 0 %) ja enimmaisarvo
40 000 000 euroa (alv. 0 %). Summissa on huomioitu mahdolliset op-
tiovuodet.

Tilaajalla on oikeus jatkaa sopimuskautta kahdella yhden vuoden pitui-
sella optiokaudella ajalle 1.4.2025 - 31.3.2026 ja 1.4.2026 - 31.3.2027.
Tilaaja paattaa myohemmin erikseen, ottaako se optiokausia kayttoon.

Hankintasopimukset tulevat voimaan, kun sopimukset on allekirjoitettu,
kuitenkin aikaisintaan 26.4.2023 ja paattyen 31.3.2025. Hankintasopi-
mukset eivat synny taman paatoksen tiedoksiannolla, vaan vasta kun
molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet hankintaa koskevan erillisen
kirjallisen sopimuksen. Hankintasopimukset voidaan tehda aikaisintaan
14 paivan kuluttua siita, kun tarjoaja on saanut tai hanen katsotaan
saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tiedoksi.

Hankintapaatos on ehdollinen siihen saakka, kunnes valitut tarjoajat
ovat toimittaneet rikosrekisterilain (770/1993) 6 §:n 8 momentissa ja 6 b
§:ssa tarkoitetut rikosrekisteriotteet ja on todettu, ettei hankintalaissa
tarkoitettuja poissulkemisperusteita ilmennyt.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
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Kati Valkama, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 36573
kati.valkama(a)hel fi

Tuija Linden, hankinta-asiantuntija, puhelin: 09 310 37405
tuija.linden(a)hel fi
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§ 317

Oikaisuvaatimus maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
asuntotontit-tiimin paallikon paatoksesta vuokrata tontti pitkaaikai-
sesti uudelleen asuntotarkoitukseen

HEL 2022-013729 T 10 01 01 02
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata oikaisuvaatimuksen maao-
maisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun asuntotontit-tiimin paallikon
paatoksesta 31.10.2022 (181 §) koskien tontin pitkdaikaista vuokraa-
mista uudelleen asuntotarkoitukseen Kumpulan alueella.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun asuntotontit-tiimin
paallikko paatti 31.10.2022 (181 §) vuokrata yksityishenkildille uudel-
leen tontin Kumpulan alueelta asuntotarkoituksiin ajalle 2.1.2023 -
31.12.2080 paatoksen liitteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen
mukaisin ehdoin.

Paatoksen perustelujen mukaan tontin maanvuokrasopimus paattyy
1.1.2023 ja tontti vuokrataan uudelleen nykyisille vuokralaisille. Paa-
toksen perustelujen mukaan vuokraus noudattaa kaupunginvaltuuston
5.10.2022 (234 §) vahvistamia vuokrausperiaatteita. 2023 - 2024 paat-
tyvia asuntotonttien maanvuokrasopimuksia koskevien vuokrausperi-
aatteiden mukaan tontit vuokrataan 31.12.2080 saakka. Vuosivuokra
paatoksen mukaisella tontilla maaritetaan paatoksen perustelujen mu-
kaan (perustelumuistio) pitaen virallisen elinkustannusindeksin pistelu-
kua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 46 euroa. Uuteen
maanvuokraan siirryttdessa noudatetaan 10 vuoden siirtymaaikaa, las-
kennallinen tuottoprosentti maanvuokralle on 4 % ja uusi maanvuokra
on maaritetty huomioiden tontilla sijaitsevien rakennusten kerrosala.
Maanvuokraa peritdan vain rakennuksen/rakennusten paakayttétarkoi-
tuksen mukaisista tiloista, kuten asuin-, liike- ja toimistotiloista. Maan-
vuokran perusteena olevat kerrosalat on maarittanyt kaupungin ulko-
puolinen asiantuntija rakennusten rakennuslupapiirustuksiin perustuen
noudattaen normaaleja kerrosalan laskentasaantoja seka maanvuok-
ran maarittelyssa tavanomaisesti noudatettuja kaytantdja. Maanvuokra
on laskettu laskentakaavalla (rakennusoikeus k-m? x rakennusoikeuden
yksikkdhinta euroa/k-m? (ind. 100) x 4 %)% 20,84 (elinkustannusindek-
sin pisteluku).

Paatoksen perustelujen mukaan maanvuokrasopimuksen ehdoissa on
noudatettu kaupunkiymparistdlautakunnan 12.4.2022 (235 §) hyvak-
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symaa uutta vuokrasopimuslomaketta, joka on tullut kaytettavaksi pit-
kaaikaisissa vuokrauksissa 1.7.2022 alkaen. Lisaksi sopimusehtoihin
on sisallytetty maanvuokrasopimuksia uudistettaessa tavanomaisesti
noudatettuja lisdehtoja ja tonttikohtaisia erityisehtoja.

(A1124-454)
Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet tiivistetysti

Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat oikaisua tehtyyn paatokseen. Oi-
kaisuvaatimuksen tekijdiden mukaan (oikaisuvaatimuksen kohta 1)
maanvuokran perusteena oleva kerrosala olisi maaritetty virheellisesti,
koska maankaytto- ja rakennuslain mukaan paakayttétarkoituksen mu-
kaiseen kerrosalaan laskettaisiin kellarikerroksessa sijaitsevat asumi-
selle valttamattomat tilat. Oikaisuvaatimuksen tekijoille toimitetussa
selvityksessa maanvuokran perusteena olevasta kerrosalasta mukaan
on sisallytetty myos sauna, joka ei olisi asumiselle valttamaton tila eika
laskelma olisi oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan lainmukainen. Oi-
kaisuvaatimuksen tekijdiden mukaan vuokrasopimukseen tulee kirjata
kerrosala, josta on vahennetty saunan pinta-ala.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan (oikaisuvaatimuksen kohta 2)
vuokralaisia ei kohdella tasavertaisesti. Oikaisuvaatimuksen tekijat to-
teavat, ettd maanvuokralaskelmassa vuokraa maarittavan kerrosnelion
hinnaksi on annettu 46 euroa/k-m?. Vuosina 2020 ja 2021 uusittujen
maanvuokrasopimusten kerrosnelidhinta samalla alueella omakotitalo-
tonteilla on ollut 37 euroa/k-m? ja samalla alueella olevan tontin vuok-
rahinta kerrosnelidlta on noussut tassa ajassa yli 24 %. Vuokrasopi-
mukset tehdaan yli 50 vuodeksi, ja oikaisuvaatimuksen tekijoiden mu-
kaan on kohtuutonta, etta eroavuudet lyhyen ajan sisalla uusittavien
vuokrasopimusten vuokrahintojen kesken ovat nain suuria. Oikaisuvaa-
timuksen tekijoiden mukaan laskelma perustuu muutaman vuoden ai-
kana tapahtuneiksi oletettuihin arvokehityksiin mutta vaikuttaa vuokran
suuruuteen pitkalla aikavalilla, eika tama ole oikaisuvaatimuksen teki-
jéiden mukaan tasavertaista kohtelua. Oikaisuvaatimuksen tekijoiden
mukaan vuokrasopimukseen tulisi kirjata samansuuruinen nelidhinta
(37 euroa/k-m?) kuin muillakin saman alueen omakotitalotonteilla.

Oikaisuvaatimuksen tekijat huomauttavat myds, etta vuokralaisella ei
ole mahdollisuuksia neuvotella ehdoista ja oikaisuvaatimuksen tekijoi-
den nakemyksen mukaan kaupunki kayttaa maaraavaa markkina-
asemaa tontinvuokrasopimusehdoissa ja laskentaperusteissa ehtojen
ollessa yksipuolisesti saneltuja.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatéksen muuttaminen
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Asuntotontit-tiimin paallikkoé paatti 2.3.2023 (83 §) muuttaa oikaisuvaa-
timuksen kohteena olevaa 31.10.2022 (181 §) tekemaansa paatosta si-
ten, ettd maanvuokraa ja maanvuokran perusteena olevaa kerrosalaa
alennettiin. Muutospaatdksen perustelujen mukaan vuokralaisen toimit-
taman selvityksen seka tiloissa suoritetun katselmuksen jalkeen on to-
dettu, ettd rakennuksessa on pesutilat myos asuinkerroksissa kellarin
pesutilojen lisdksi ja maanvuokra muutetaan vastaamaan paivitettya
kerrosalaa. Rakennuksen pesutilojen sijaitessa maanvuokrasopimusta
uusittaessa kerroksissa, kellarissa sijaitsevista toisista pesutiloista ei
vakiintuneen kaytannén mukaisesti peritd maanvuokraa maaritettdessa
maanvuokran perusteena olevaa kerrosalaa sopimuksen uusimisen yh-
teydessa.

Vastaus oikaisuvaatimukseen perusteluineen

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat ilmoittaneet, etta heidan oikaisuvaati-
muksensa kohdassa 1 esittamiensa seikkojen kasittely koskien saunan
laskemista maanvuokran perusteena olevaan kerrosalaan ei ole enaa
ajankohtaista edella kuvatun muutospaatdksen johdosta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd sauna/ldylyhuone lasketaan normaa-
listi mukaan maanvuokran perusteena olevaan kerrosalaan sopimuksia
uusittaessa. Valtuuston vuokrausperiaatepaatoksen 5.10.2022 (234 §)
liitteena olleen maanvuokran perusteena olevan kerrosalan maarittelyn
mukaan paakayttotarkoituksen mukaiseen pinta-alaan lasketaan paa-
kayttotarkoituksen mukaiset tilat ja sellaisiksi soveltuvat tilat koko ra-
kennuksesta. Sauna/ I6ylyhuone kuuluu edelld mainitun maaritelman
piiriin eika saunaa ole mainittu vuokrausperiaatepaatoksessa kerrosa-
lana, josta ei perita vuokraa. Saunoista (pesutilat, I6ylyhuoneet) peri-
taan sopimuksia uusittaessa vakiintuneesti maanvuokraa. Saunat sen
sijaan eivat ole mukana maanvuokran perusteena olevassa kerrosa-
lassa, jos riittavat pesutilat I10ytyvat muualta. Kellarikerroksessa sijait-
sevat pesutilat lasketaan mukaan maanvuokran perusteena olevaan
kerrosalaan, mikali ne ovat asunnon ainoa pesutila. Mikali rakennuksen
kerroksissa on pesutilat jokaista asuntoa kohden, talléin kellarin pesuti-
loja ei lasketa maanvuokran perusteena olevaan kerrosalaan. Edella
kuvattu oikaisuvaatimuksen tekijdiden asiassa tehty muutospaatos on
siten tehty nimenomaan siksi, etta pesutilat 16ytyvat kerroksista, jolloin
kellarin pesutiloja tai saunaa ei oikaisuvaatimuksen tekijéiden tapauk-
sessa lasketa mukaan maanvuokran perusteena olevaan kerrosalaan.
Mikali kerroksista ei l10ytyisi pesutilaa, talldin kellarin pesutilat ja sauna
laskettaisiin sopimuksia uusittaessa mukaan maanvuokran perusteena
olevaan kerrosalaan normaalisti.

Maanvuokran perusteena olevat kerrosalat sopimuksia uusittaessa on
maaritetty kaikkien tonttien osalta yhtenaisilla periaatteilla ynden asian-
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tuntijatahon toimesta, jotta perusteet olisivat yhdenvertaisia kaikille.
Vuokrausperiaatepaatoksen 5.10.2022 (234 §) litteessa esitetyssa ta-
vassa pyritaan eri aikoina rakentuneiden rakennusten vuokralaisten
mahdollisimman yhdenvertaiseen ja tasapuoliseen kohteluun seka sil-
loin, kun sopimuksia uusitaan, etta silloin, kun tarkastellaan eri aikoina
uusittuja sopimuksia ja myds maanvuokran maaraytymista uudiskoh-
teissa. Maanvuokran perusteena olevan kerrosalan maarittdminen pe-
rustuu kerrosalan laskemisesta annettuun ymparistdopas 72:een
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun ohjeistamilla poik-
keuksilla kaupunginvaltuuston vuokrausperiaatepaatoksen liitteen mu-
kaisesti. Myos aiemmin uusituissa maanvuokrasopimuksissa on nouda-
tettu samaa maarittamistapaa eivatka eri oikeusasteet ole nahneet syy-
ta kaytannon muuttamiseen. Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
-palvelu ei ole maanvuokraa maarittaessaan sidottu samoihin kaytan-
téihin tai normeihin, kuin esimerkiksi rakennusvalvontapalvelut raken-
nuslupapaatosta tehdessaan. Maanvuokran maarittamisen tapaa ei ole
maaritetty lainsaadannossa, vaan maanvuokran suuruus voisi perustua
esimerkiksi tontin pinta-alaan.

Oikaisuvaatimuksen tekijat ovat oikaisuvaatimuksessaan myds esitta-
neet, ettd vuosina 2020 ja 2021 uusittujen vuokrasopimusten samalla
alueella sijaitsevien omakotitalotonttien vastaava vuokrahinta oli 37 eu-
roa/k-m?, kun oikaisuvaatimuksen tekijoille se on 46 euroa/k-m?. Nou-
sua tassa ajassa on ollut yli 24 % ja oikaisuvaatimuksen tekijoiden mu-
kaan on kohtuutonta, etta lyhyen ajan sisalla uusittaviin vuokrasopi-
muksiin tulee nain suuria eroja. Vuokran maarittaminen perustuu muu-
taman vuoden aikana tapahtuneiksi oletettuihin arvokehityksiin ja kui-
tenkin vaikuttaa vuokran suuruuteen pitkalla aikavalilla, eika tama ole
oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan tasavertaista kohtelua, ja vuok-
ran suuruuden tulisi perustua vastaavaan hintaan kuin 2020 - 2021 uu-
situilla sopimuksilla.

Edella esitettyyn on kuitenkin todettava, ettd maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelu on vuosina 2023 - 2024 paattyvien maanvuok-
rasopimusten uusimista koskevan valmistelun yhteydessa teettanyt
kahdella ulkopuolisella asiantuntijalla arviolausunnot niiden kaupungi-
nosien ja alueiden asuntotonttien rakennusoikeuksien markkina-
arvoista, joilla on vuosina 2023 - 2024 paattyvia maanvuokrasopimuk-
sia. Arviolausunnot ovat laatineet Catella Property Oy (29.11.2019) ja
Realia Management Oy (11.12.2019). Asuntotonttien sopimuksia uusit-
taessa tonttien laskennallisena padoma-arvona kaytetaan arvoa, joka
on vain noin 60 % kayvasta arvosta. Kaupunginvaltuuston 5.10.2022
(234 §) paattamien vuokrausperiaatteiden mukaiset tonttien rakennu-
soikeuksien arvot ovat siis vahintadan noin 40 % kunkin alueen keski-
maaraisia rakennusoikeuksien markkina-arvoja alhaisemmat. Tonttien
laskennallisen arvon maarittelyssa kaytettavat rakennusoikeuksien ar-
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vot ovat siis erittain kohtuullisia suhteessa arvioitavissa oleviin tonttien
kaypiin arvoihin. Huomattavaa on, ettd useimmat muut kaupungit maa-
rittavat tonttien laskennallisen arvon sopimuksia uusiessaan kayvan ar-
von mukaan. Edella mainitun lisaksi Helsingilla on kaytéssaan 10 vuo-
den siirtymaaikamenettely, mika tarkoittaa sita, etta uudesta maan-
vuokrasta peritdan sopimuksen ensimmaisena voimaantulovuotena
vain 50 %, jonka jalkeen maanvuokra nousee 5 % vuosittaisin korotuk-
sin siten, etta uutta maanvuokraa peritaan taysimaaraisena vasta

10 vuoden kuluttua uuden sopimuksen vuokra-ajan alkamisesta.

Kaupunginhallitus paatti 1.4.2019 (220 §) hyvaksya kaupungin tontin-
luovutustoiminnassa noudatettavaksi paatoksen liitteena olevat Helsin-
gin tontinluovutusta koskevat linjaukset ja tontinluovutuslinjausten so-
veltamisohjeen. Tontinluovutuslinjausten soveltamisohjeen mukaan
tontin laskennallisen arvon maarittely perustuu 31.12.2025 saakka ra-
kennusoikeuden yksikkdhintaan, joka on noin 60 % arvioitavissa ole-
vasta kyseisen osa-alueen ja tonttityypin asuinrakennusoikeuden
markkina-arvosta, ellei lainsaadannosta muuta johdu.

Kaupunginvaltuusto paatti vuosina 2020 - 2021 uusittujen sopimusten
vuokrausperiaatteista vuonna 2018. Talldin vuokrausperiaatteiden mu-
kaiset tonttien laskennalliset arvot eivat saavuttaneet kaikilla alueilla
arvoa 60 % kayvasta arvosta, vaan osalla alueista, kuten omakotitalo-
tonteilla ja paritalotonteilla Kumpulassa, jaivat taman alle.

2020 - 2021 paattyneiden sopimusten vuokrausperiaatteista paatet-
tdessa vuokrausperiaatteiden perustelumuistiossa (kaupunginvaltuus-
ton paatds 10.10.2018, 285 §) tuatiin esiin, ettd suuret vaihtelut alueit-
tain suhteessa kaypaan arvoon eivat ole perusteltuja ja tavoitteena on,
etta vaihtelua alueittain suhteessa kaypaan arvoon ei ole. Kaikilla
alueilla tulisi siten kayttaa asuntotonttien sopimuksia uusittaessa yh-
denvertaisesti tontin laskennallisena arvona maanvuokraa maaritet-
tdessa arvoa, joka on noin 60 % kayvasta arvosta.

2023 - 2024 paattyvien sopimusten uusimisen valmistelun yhteydessa
hankittujen arviolausuntojen mukaan kaypien arvojen keskiarvo omako-
titalotonttien rakennusoikeudelle Kumpulassa on molempien arviolau-
suntojen mukaan vahintaan 1 500 euroa/k-m?. Kaupunginvaltuuston
paattamien vuokrausperiaatteiden mukainen hinta on 46 euroa/ k-m?
(ind. 100). Vuokrausperiaatepaatoksen valmisteluaineiston indeksipis-
teluvun mukaisesti 959 euroa/ k-m? vastaa tontin laskennallista arvoa
noin 63,9 % kayvasta arvosta. Tonttien laskennallinen arvo ja vuok-
rausperiaatehinnat ovat siten erittain edulliset. Verrattuna vuosina
2021 - 2022 paattyneiden sopimusten uusimisen yhteydessa hankittui-
hin arviolausuntoihin, tonttien arvot ovat arviolausuntojen mukaan
Kumpulan alueella paasaantodisesti myds hieman nousseet.
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2023 - 2024 paattyneiden sopimusten vuokrausperiaatehinnat 46 eu-
roa/k-m? (ind. 100) omakotitalotonteilla Kumpulan alueella ovat noin

60 % kayvasta arvosta edellda mainitun kaupunginhallituksen 1.4.2019
(220 §) tekeman paatdoksen mukaisesti. Asiassa ei ole perusteita alen-
taa tontin laskennallista arvoa oikaisuvaatimuksen tekijoiden vaatimalla
tavalla arvoon 37 euroa/k-m? (ind. 100), koska tama olisi vuokrausperi-
aatepaatoksen valmisteluajankohtana tarkoittanut laskennallisena ar-
vona vain noin 51 prosenttia kayvasta arvosta. Vuosikymmenia vanho-
jen asuntotonttien maanvuokrasopimusten maanvuokrat ovat jaaneet
merkittavasti jalkeen asuntotonttien nykyarvoista ja uusien vastaavien
asuntotonttien maanvuokrista. Tontinvuokralaisten yhdenvertaisen koh-
telun varmistamiseksi maanvuokrasopimuksen paattyessa uusi maan-
vuokra on tullut maarittaa tasolle, joka heijastaa kohtuudella nykyhin-
noittelua. Maanvuokrien suuruus on 2023 - 2024 paattyvia sopimuksia
uusittaessa sidottu elinkustannusindeksin kehittymiseen.

Oikaisuvaatimuksen tekijat huomauttavat myds, etta vuokralaisella ei
ole mahdollisuutta neuvotella ehdoista ja ehdot ovat yksipuolisesti sa-
neltuja. Oikaisuvaatimuksen tekijoiden nakemyksen mukaan kaupunki
kayttaa maaraavaa markkina-asemaa maanvuokran laskentaperusteis-
sa ja sopimusehdoissa.

Oikaisuvaatimuksen tekijoiden esittamaan on kuitenkin todettava, etta
kaupunki kayttaa maanvuokrasopimuksia laatiessaan vakioehtoloma-
ketta (kaupunkiymparistdlautakunnan paatos 12.4.2022, 235 §), jonka
mukaiset vakioehdot ovat samat kaikille asuntotonteille. Kaupungin
kayttamat sopimusehdot ovat maanvuokralain mukaisia ja vastaavan
kaltaiset ehdot ovat kaytdssa muissakin isoissa kaupungeissa. Vakio-
ehtoja kaytetaan vuokralaisten yhdenvertaisen kohtelun varmistami-
seksi. Vakioehtojen lisaksi maanvuokrasopimuksiin sisallytetaan sopi-
muksia uusittaessa vakiintuneesti kaytettavia lisdehtoja seka tarvittaes-
sa tonttikohtaisia erityisehtoja, jotka perustuvat esimerkiksi asemakaa-
vamaarayksiin tai muihin valmistelun yhteydessa esille tulleisiin seik-
koihin. Eri oikeusasteet eivat ole nahneet tarvetta kaupungin kaytta-
mien sopimusehtojen muuttamiseen. Yhdenvertaisuusperiaatteen mu-
kaisesti jokaisen yksittaisen tontin vuokralaisen kanssa ei voida kayda
neuvotteluja kunkin tontin vuokrausehdoista ja laatia erisisaltoisia so-
pimuksia. Kaupungin kulloinkin kayttamat vakioehdot on toimitettu oi-
kaisuvaatimuksen tekijoille/ vuokralaisille kahden eri infokirjeen liitteena
ja oikaisuvaatimuksen tekijoilla/vuokralaisilla on ollut mahdollisuus olla
yhteydessa sopimusvalmistelijaansa koko vuokrasopimuksen valmiste-
lun ajan. Myods kaupungin kayttamat 1.7.2022 voimaan tulleet vakioeh-
dot on toimitettu oikaisuvaatimuksen tekijoille/ vuokralaisille erikseen
ennen sopimuksen allekirjoittamista. Sopimusvalmistelijat ovat vastan-
neet kaikkiin sopimusehdoista esitettyihin kysymyksiin. Vakioehtojen
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kayttaminen on perusteltu ja lainmukainen tapa kaupungin solmiessa
yksityisoikeudellisia sopimuksia.

Vaitteeseen kaupungin maaraavasta markkina-asemasta laskentape-
rusteissa on todettava, etta vaikka kaupunki toimii Helsingissa paa-
asiallisena vuokranantajana, kaupunki voi itse vaikuttaa kiinteistdjen
arvon kehitykseen varsin rajallisesti. Kiinteistdjen arvon kehitys on
paaasiassa riippuvaista yleisesta yhteiskunnallisesta kehityksesta, ku-
ten vaeston keskittymisesta kasvukeskuksiin seka yleisesta varallisuus-
tason noususta, joka on viime vuosina ollut voimakasta. Maan arvoon
markkinoilla vaikuttavat lisaksi monet muut kaupungista riippumattomat
tekijat, kuten rahan saatavuus, yleinen korkotaso, kohteen sijainti ja
asuntojen yleinen hintataso. Lisaksi talla hetkella iso osa kaupoista,
joissa kaupunki myy tontteja (erityisesti omistusasuntotuotantoon luo-
vutettavien tonttien osalta) tehdaan hintakilpailujen perusteella, jolloin
tonttihinnat ilmentavat todellisia markkinahintoja. Pientalotonttien osalta
suurin osa kaupoista taas on yksityisten maanomistajien tekemia.

Oikaisuvaatimuksessa ei esiteta sellaisia uusia seikkoja, jotka antaisi-
vat aihetta asian uudelleen kasittelyyn tai muihin toimenpiteisiin. Esite-
tyilla perusteilla oikaisuvaatimus tulee hylata.

Asuntotontit-tiimin paallikon paatos ei ole syntynyt virheellisessa jarjes-
tyksessa, paatosta tehtaessa ei ole ylitetty toimivaltaa eika paatos
muutoinkaan ole lainvastainen.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole myoskaan esitetty sellaisia tarkoituksen-
mukaisuusperusteita, jotka eivat paatosta tehtaessa olisi olleet asunto-
tontit-tiimin paallikon tiedossa, ja jotka antaisivat aihetta edella mainitun
paatdoksen muuttamiseen.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
Elena Lukkarinen, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 39202
elena.lukkarinen(a)hel.fi
Pia Hosia, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 39061
pia.hosia(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus, 17.11.2022
2 Asuntotontit-tiimin paallikdn paatds 31.10.2022 (181 §)
3 Asuntotontit-tiimin paallikdn paatdksen 31.10.2022 (181 §) perustelu-
muistio
4 Asuntotontit-tiimin paallikon paatdéksen 31.10.2022 (181 §) liite asuntoa-
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lueen maanvuokrasopimusluonnos
5 Paatoés asuntotontit-timin paallikon 31.10.22 tekeman paatéksen muut-
tamisesta 2.3.2023 (83 §)

Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaati-
muksen johdosta annettu paatos
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Muutoksenhakuoikeus

Kuntalain (410/2015) 134 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomai-
sen paatokseen tyytymaton saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaati-
mus tehdaan lautakunnan alaisen viranomaisen paatoksesta asian-
omaiselle lautakunnalle. Kuntalain 137 §:n mukaan oikaisuvaatimuksen
ja kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jon-
ka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen. Oikaisuvaatimuksen on tehnyt
asianosainen eli tontin vuokralainen.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista. Kuntalain 139 §:n mukaan paa-
toksen tiedoksiantoon asianosaiselle sovelletaan, mita hallintolain

59 §:ssa saadetaan tavallisesta tiedoksiannosta ja sahkoisesta asioin-
nista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:ssa saadetaan tavalli-
sesta sahkoisesta tiedoksiannosta. Hallintolain 59 §:n mukaan tavalli-
nen tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle. Vastaa-
nottajan katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana Kir-
jeen lahettamisesta, jollei muuta nayteta. Sahkdisesta asioinnista vi-
ranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:n mukaan asiakirja voidaan
lainkohdasta tarkemmin iimenevalla tavalla antaa tiedoksi asianomai-
selle sahkoisena viestina hanen suostumuksellaan. Asiakirja katsotaan
annetun tiedoksi kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muu-
ta nayteta. Paatosote on lahetetty asianosaiselle postitse 1.11.2022.
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Oikaisuvaatimus on saapunut kirjaamoon 17.11.2022 ja se on saapu-
nut maaraajassa. Kuntalain 140 §:n mukaan kunnan jasenen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poy-
takirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Oikaisuvaatimus ja muut asiakirjat ovat olleet nahtavilla lautakunnan
kokouksessa.

Siltd osin kuin asiassa on kyse yksityisoikeudellisesta riita-asiasta, se
kasitellaan hallintotuomioistuimen sijaan oikeudenkaymiskaaren mu-
kaisessa yleisessa tuomioistuimessa. Hallintotuomioistuimilla ei ole
toimivaltaa ratkaista yksityisoikeudellisia seikkoja.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
Elena Lukkarinen, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 39202
elena.lukkarinen(a)hel fi
Pia Hosia, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 39061
pia.hosia(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus, 17.11.2022
2 Asuntotontit-tiimin paallikon paatés 31.10.2022 (181 §)
3 Asuntotontit-tiimin paallikon paatdéksen 31.10.2022 (181 §) perustelu-
muistio
4 Asuntotontit-tiimin paallikon paatdéksen 31.10.2022 (181 §) liite asuntoa-
lueen maanvuokrasopimusluonnos
5 Paatoés asuntotontit-timin paallikén 31.10.22 tekeman paatéksen muut-
tamisesta 2.3.2023 (83 §)
Oheismateriaali
1 Oikaisuvaatimus 17.11.2022
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekijat Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaati-
muksen johdosta annettu paatos
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
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Tiedoksi
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu
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§ 318

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipal-
veluiden vahingonkorvaustiimin tiimipaallikon vahingonkorvaus-
paatoksesta 13.4.2023 § 128 (autovaurio)

HEL 2022-011555 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata kaupunkiympariston toimia-
lan hallinto- ja lakipalveluiden vahingonkorvaustiimin paallikdn vahin-
gonkorvauspaatoksesta 13.4.2023 (128 §) tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalveluiden vahingonkor-
vaustiimin paallikké on 13.4.2023 (128 §) paatdksellaan hylannyt
26.9.2022 Helsinginkadulla Oopperankujan kohdalla tapahtuneeseen
ajoneuvon vaurioitumiseen liittyvan vahingonkorvausvaatimuksen. Paa-
tdés on nahtavilla kokonaisuudessaan paatoshistoriassa.

Esitetyt vaatimukset ja perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa vahingon-
korvauksesta 26.9.2022 kello 22 Helsinginkadulla Oopperankujan koh-
dalla tapahtuneeseen auton vaurioitumiseen liittyen. Hakijan auto oli
vaurioitunut oikean eturenkaan osuessa ajoradan asfalttipaallysteessa
olleeseen kuoppaan. Hakija on esittanyt kaupungille maaraltaan 364
euron suuruisen vahingonkorvausvaatimuksen ajoneuvon korjausku-
luista. Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan paatoksen liitteena ja
nahtavilla lautakunnan kokouksessa.

Hakija toteaa oikaisuvaatimuksessaan muun muassa, etta pimeyden
takia monttu ei ollut havaittavissa. Jotta monttu olisi ollut havaittavissa,
katse pitaisi suunnata lahelle autoa edessa olevaan tiehen. Talldin
muun liikkenteen ennakointi vaarantuu. Lisaksi monttu oli suojatien koh-
dalla, jossa tulee huomioida erityisesti jalankulkijat. Monttu ei hakijan
mukaan ollut myodskaan vaistettavissa, koska tiella kulkee paljon autoja
my0s viereisilla kaistoilla, joten akilliset vaistoliikkeet voivat aiheuttaa
vaaratilanteen.

Perustelut
Lautakunta viittasi timipaallikon paatoksessa esitettyyn asiaa koske-
vaan selvitykseen ja yhtyi tiimipaallikdn asiassa antamaan paatdkseen
ja sen perusteluihin.
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Asiassa ei ole tullut esille mitaan sellaista uutta selvitysta, joka antaisi
aihetta paatoksen muuttamiseen.

Tuottamusvaatimuksesta johtuen pelkka ajoradalla oleva kuoppa ei yk-
sindan aiheuta kaupungille vahingonkorvausvastuuta silloinkaan, kun
siihen osumisesta on aiheutunut yksittaiselle tienkayttajalle vahinkoa.
Korvausvastuun edellytyksena on, etta kaupunki on syyllistynyt laimin-
lyontiin, huolimattomuuteen tai virheelliseen menettelyyn kunnossapi-
tovastuun osalta. Lisaksi edellytetaan, etta toiminnan tai laiminlyonnin
ja syntyneen vahingon valilla on syy-yhteys. Vahingonkarsijan mahdol-
linen oma myo6tavaikutus voi alentaa tai poistaa kunnossapidosta vas-
tuussa olevan korvausvastuun.

Saadun selvityksen mukaan kuopasta on tullut ilmoitukset kaupungin
palautejarjestelmaan lauantaina 24.9.2022 ja tiistaina 27.9.2022. Kau-
punki pyrkii kasittelemaan saapuneet palautteet viiden arkipaivan ku-
luessa. Kuoppa on korjattu valittdmasti tiistaina 27.9.2022 klo 20.31 tul-
leen paivystysilmoituksen perusteella seuraavana paivana 28.9.2022.

Muita vahinkoilmoituksia autovaurioista ei kyseisesta kuopasta ollut
kaupungille tullut. Liikkenteen maara vahinkopaikalla (n. 32 000 ajoneu-
voa/vrk) suhteessa tapahtuneisiin vahinkoihin osoittaa, ettéd kuoppa on
ollut autoilijoiden havaittavissa ja vaistettavissa.

Hakija on oikaisuvaatimuksessa vedonnut siihen, etta kuoppaa ei ole
pimeyden vuoksi voinut havaita, ja ajoradan kunnon havainnointi seka
mahdolliset vaistoliikkeet vaarantaisivat muuta liikennetta. Tieliikenne-
laki velvoittaa tienkayttajaa noudattamaan vaaran ja vahingon valttami-
seksi likennesaantoja seka olosuhteiden edellyttamaa huolellisuutta ja
varovaisuutta. Ajoneuvon nopeus on sovitettava sellaiseksi kuin lilkken-
neturvallisuus edellyttaa huomioon ottaen muun ohella tien kunto, saa,
keli, nakyvyys, ajoneuvon kuormitus ja kuorman laatu seka muut olo-
suhteet. Tienkayttajan on ennakoitava toisten tienkayttajien toimintaa
vaaran valttamiseksi ja sovitettava oma toimintansa sen mukaisesti su-
juvan ja turvallisen liikenteen edistamiseksi. Ajoneuvo on voitava py-
sayttda edessa olevan tien nakyvalla osalla ja kaikissa ennakoitavissa
tilanteissa. Ajoneuvolla suojatieta lahestyttaessa on noudatettava eri-
tyista varovaisuutta ja ajettava sellaisella nopeudella, etta ajoneuvon
voi tarvittaessa pysayttaa ennen suojatieta.

Edella esitetyilla ja muutoin tiimipaallikon paatoksessa todetuilla perus-
teilla kaupunki katsoo olosuhteet huomioon ottaen toimineensa asiassa
huolellisesti kunnossapitovastuun osalta. Tarvittavat korjaustoimet on
tehty viivytyksetta ja ammattitaitoisesti. Kaupunki katsoo, etta tieliiken-
nelain tienkayttajalta edellyttamaa huolellisuutta noudattaen vahinko
olisi ollut valtettavissa.
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Lopputulos

Helsingin kaupunki ei ole vahingonkorvauslain nojalla vastuussa haki-
jalle kuoppaan ajamisen seurauksena syntyneesta vahingosta.

Kaupunkiymparistolautakunta katsoi, etta vahingonkorvaustiimin paalli-
kon paatosta ei ole syyta muuttaa.

Sovellettu lainsaadanto
Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §, 6 luku 1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §, 14 §

Tieliikennelaki (729/2018) 3 §,4 §, 5 § ja 27 §

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Jenni Leikas, lakimiesharjoittelija, puhelin: 09 310 52275
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 3.5.2023
2 Oikaisuvaatimus 3.5.2023, saate
3 Oikaisuvaatimus 3.5.2023, liite, lasku
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos, vahin-
gonkorvaus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen teki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos, vahingonkorvaus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
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kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen
alaisen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kunta-
lain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatos on lahetetty hakijalle tiedoksi e-
kirjeitse 14.4.2023. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistolautakunnalle
on saapunut 3.5.2023 eli saadetyssa maaraajassa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Jenni Leikas, lakimiesharijoittelija, puhelin: 09 310 52275
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 3.5.2023
2 Oikaisuvaatimus 3.5.2023, saate
3 Oikaisuvaatimus 3.5.2023, liite, lasku
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos, vahin-
gonkorvaus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen teki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-

dosta annettu paatos, vahingonkorvaus

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Lakipalvelut Vahin-
gonkorvaustiimi Tiimipaallikkoé 13.04.2023 § 128

HEL 2022-011555 T 03 01 00

Paatos
Lakipalvelut-yksikon vahingonkorvaustiimin paallikkd paatti hylata haki-
jan vahingonkorvausvaatimuksen.
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Paatoksen perustelut

Hakijan vaatimus

Hakija on 29.9.2022 esittanyt kaupungille maaraltaan 130,00 euron va-
hingonkorvausvaatimuksen. Vaatimuksen mukaan hakijan ajoneuvon
oikea eturengas hajosi 26.9.2022 klo 22 Helsinginkadulla olleeseen
monttuun osumisen seurauksena Oopperankujan kohdalla olevalla
suojatiella. Monttu oli yli 10 cm syva ja tormayskohdassa jyrkkareunai-
nen. Vahinko tapahtui pimean aikana, minka takia monttu ei erottunut.
Tien pinta oli kuiva ja saa oli poutainen.

Sovellettavat normit ja ohjeet

Kunnossapitolaki edellyttaa kaupunkia pitamaan kadut liikenteen tar-
peiden edellyttdmassa tyydyttavassa kunnossa. Kunnossapidon tason
maaraytymisessa otetaan huomioon kadun liikenteellinen merkitys, lii-
kenteen maara, saatila ja sen ennakoitavissa olevat muutokset, vuoro-
kaudenaika seka eri likennemuotojen tarpeet seka terveellisyys, liiken-
neturvallisuus ja liikenteen esteettomyys.

Kadun kunnossapito kasittdd muun muassa katurakenteiden kunnos-
sapidon, kuten rikkoutuneen paallysteen korjaamisen tai uudelleen
paallystamisen.

Kunnossapitolain mukaan kunta voi antaa tarkempia maarayksia siita,
miten kadun ja yleisten alueiden kunnossapito talvella, muu kunnossa-
pito seka puhtaanapito on laissa asetetut velvollisuudet ja paikalliset
olot huomioon ottaen hoidettava. Maaraykset voivat koskea mm. suori-
tusaikaa seka katujen ja yleisten alueiden jaottelua tavoitetason mu-
kaan eri kunnossa- ja puhtaanapitoluokkiin.

Helsingissa kadut ja kevyen liikenteen vaylat jaetaan kolmeen hoito-
luokkaan katuluokituksen seka vaylan vilkkauden mukaan. Paakadun
ja erittain vilkkaan liikenteen vaylan (l-luokan kadun) paallysteessa voi
olla yksittaisia viivahalkeamia ja urasyvyys saa olla vahainen. Kokooja-
kadun ja vilkasliikenteisen kevyen liikenteen vaylan (llI-luokan kadun)
paallysteessa voi olla lievia vaurioita ja se voi olla kulunut, mutta urasy-
vyys ei saa olla huomattava. Tonttikadun ja vahaliikenteisen kevyen lii-
kenteen vaylan (lll-luokan kadun) paallysteessa sallitaan vaurioita koh-
tuullisin maarin, mutta ne eivat saa aiheuttaa vaaratilanteita.

Helsinginkatu on paakatu ja luokiteltu I-luokan kunnossapidettaviin vay-
lin.

Vahingonkorvausvastuun edellytykset
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Pelkka vahinkotapahtuma ei yksinaan aiheuta kaupungille korvausvas-
tuuta.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapitoon liittyva vahingonkorvausvastuu pe-
rustuu lahtdkohtaisesti tuottamukselle eli kadun kunnossapitovelvolli-
sen on vahingonkorvausvastuun syntymiseksi taytynyt syyllistya laimin-
lydntiin, huolimattomuuteen tai virheelliseen menettelyyn. Lisaksi edel-
lytetaan, etta toiminnan tai laiminlyonnin ja syntyneen vahingon valilla
on syy-yhteys.

Kadun kunnossapitovelvollinen vapautuu vahingonkorvausvastuustaan
osoittamalla, etta kunnossapito on hoidettu asianmukaisesti tai etta val-
linneet olosuhteet ovat tehneet kunnossapitoty6t hyddyttomiksi tai etta
kunnossapidosta huolehtiminen olisi vahinkohetken olosuhteissa ollut
ylivoimaista.

Jos vahingon karsineen puolelta on myétavaikutettu vahinkoon tai jos
muu vahingon aiheuttaneeseen tekoon kuulumaton seikka on myos ol-
lut vahingon syyna, voidaan vahingonkorvausta kohtuuden mukaan so-
vitella tai evata kokonaan.

Asiassa saadut tiedot ja selvitykset

Vahinkopaikan kunnossapitotoimenpiteista on pyydetty selvitys alueen
kunnossapidosta vastaavalta. Saadun selvityksen mukaan vahinkopai-
kalla on ollut 1 m? kokoinen laakea ja aiemmin kylmamassalla korjattu
painauma, johon kuoppa on muodostunut. Kuopan sijainti on ollut n. 70
cm ajoradan vasemmasta reunasta. Ajokaistan leveys vahinkopaikalla
on noin 3,2 metria.

Vahinkopaikalla on tehty tarkkailuajo 17.8.2022. Tuolloin kuvatussa vi-
deossa paikalla on pieni kuoppa, mutta kaista on ollut suljettuna tyo-
maan vuoksi heti kuopan jalkeen. Kaistan sulkemisen takia vahinkopai-
kassa ei ole ollut ajoneuvoliikennetta, eika kuopasta ole tullut ilmoituk-
sia. Kuoppa on syventynyt todennakoisesti nopeasti kaistan liikenteelle
avaamisen jalkeen.

Kuopasta on tullut ilmoitukset kaupungin palautejarjestelmaan lauan-
taina 24.9.2022 ja tiistaina 27.9.2022. Kaupunki pyrkii kasittelemaan
saapuneet palautteet viiden arkipaivan kuluessa. Kuopasta on tullut il-
moitus Staraan 26.9.2022, ja kunnossapidon paivystykseen 27.9.2022
klo 20.31. Kuoppa on korjattu valittdmasti paivystysilmoituksen perus-
teella kylmamassalla 28.9.2022.

Liikennemaara vahinkopaikalla on noin 32 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa.
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Olosuhteiden huomioonottaminen ja muut asiaan vaikuttavat tekijat

Ajoneuvon kuljettajan on tieliikennelain mukaan noudatettava olosuh-
teiden edellyttamaa huolellisuutta ja varovaisuutta vaaran ja vahingon
valttamiseksi. Ajoneuvon nopeus on sovitettava sellaiseksi kuin liiken-
neturvallisuus edellyttaa huomioon ottaen muun ohella tien kunto, saa,
keli, nakyvyys, ajoneuvon kuormitus ja kuorman laatu seka muut olo-
suhteet. Ajoneuvo on kyettava hallitsemaan kaikissa liikennetilanteissa.
Ajoneuvo on voitava pysayttaa edessa olevan tien nakyvalla osalla ja
kaikissa ennakoitavissa tilanteissa.

Yhteenveto ja johtopaatokset

Pelkka vahinkotapahtuma ei yksinaan aiheuta kaupungille korvausvas-
tuuta. Kaupungin vahingonkorvausvastuu konkretisoituu vain, mikali
kaupunki on laiminlyonyt velvollisuuttaan pitaa katu liikenteen tarpeiden
edellyttdmassa tyydyttavassa kunnossa. Kaupungilla on oltava kohtuul-
linen aika korjata paallystevauriot myds I-luokan kaduilla, silla katuja ei
voida pitaa reaaliaikaisesti kaikilta osin hoitoluokan edellyttamassa
kunnossa.

Kaupungilla on mahdollisuus korjata paallystevaurio vain, jos se havai-

taan tarkastusten yhteydessa tai jos tienkayttaja ilmoittaa siita kaupun-

gille. Kuopasta ei ole tullut ilmoituksia kunnossapidolle ennen vahinkoa.
Kuoppa on paikattu viivytyksetta kylmamassalla, kun siita on saapunut

ilmoitus kunnossapidon paivystykseen. Kuoppa olisi sijaintinsa puoles-

ta ollut myos vaistettavissa.

Edella esitetyn perusteella kaupunki katsoo, ettei se ole laiminlyonyt
kunnossapitolain mukaisia velvollisuuksiaan, eika nain ollen ole asias-
sa korvausvelvollinen.

Sovelletut sdannokset

Toimivalta

Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §, 6 luku 1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978)1-4§, 14 §

Tieliikennelaki (729/2018) 3§, 5§

Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan 19.12.2022 tekeman paatoksen §
45 mukaan hallinto- ja lakipalveluiden lakipalvelut-yksikdon vahingon-
korvaustiimin paallikkd paattaa toimialaa koskevasta vahingonkorvauk-
sesta silloin, kun vahingonkorvausvaatimuksen maara on enintaan
5.000 euroa.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytékirja 18/2023 148 (176)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/19
30.05.2023
Lisatiedot
Eeva-Maria Mattila, valmistelija, puhelin: 09 310 34957
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§ 319

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipal-
veluiden vahingonkorvaustiimin tiimipaallikon vahingonkorvaus-
paatoksesta 19.4.2023 § 135 (autovaurio)

HEL 2022-013017 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata kaupunkiympariston toimia-
lan hallinto- ja lakipalveluiden vahingonkorvaustiimin paallikdn vahin-
gonkorvauspaatoksesta 19.4.2023 (135 §) tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalveluiden vahingonkor-
vaustiimin paallikké on 19.4.2023 (135 §) paatdksellaan hylannyt
20.10.2022 osoitteessa Fredrikinkatu 74 - Runeberginkatu 29 kello
8.41 tapahtuneeseen ajoneuvon lahisiirtoon liittyvan vahingonkorvaus-
vaatimuksen. Paatds on nahtavilla kokonaisuudessaan paatoshisto-
riassa.

Esitetyt vaatimukset ja perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessa maaraltaan 670,06 euron va-
hingonkorvausvaatimuksensa 20.10.2022 kello 8.41 osoitteessa Fred-
rikinkatu 75 - Runeberginkatu 29 suoritettuun lahisiirtoon liittyen. Oikai-
suvaatimus on kokonaisuudessaan paatoksen liitteena ja nahtavilla
lautakunnan kokouksessa.

Hakija toteaa, ettd hanen autonsa on taytynyt vaurioitua kyseisessa
siirrossa, koska auto ei kulkenut enaa suoraan siirron jalkeen. Hakijalla
on kaksi henkilotodistajaa, jotka ovat valittomasti ennen ja jalkeen siir-
ron ajaneet kyseisella autolla. Hakijan mukaan molemmat todistajat
ovat varmoja, etta auton ohjaus on vioittunut siirrosta johtuen. Hakijan
mukaan liitteena oleva korjaamon kuitti kertoo objektiivisesti, etta auton
etuauraus on mennyt pois paikaltaan. Hakijan mukaan on kiistatonta,
etta ajoneuvoon syntynyt vaurio on syy-yhteydessa lahisiirtoon.

Perustelut
Lautakunta viittasi timipaallikon paatoksessa esitettyyn asiaa koske-
vaan selvitykseen ja saatuun lisaselvitykseen seka yhtyi timipaallikon
paatokseen ja sen perusteluihin.
Kaupungin vahingonkorvausvastuun syntyminen edellyttaa lahtokohtai-
sesti tuottamusta eli huolimattomuutta, virhetta tai laiminlyontia siirto-
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toimenpiteen suorituksessa. Lisaksi edellytetaan syy-yhteytta virheelli-
sen menettelyn ja aiheutuneen vahingon valilla.

Asiassa ei ole tullut esille mitaan sellaista uutta selvitysta, joka antaisi
aihetta paatdoksen muuttamiseen.

Tiimipaallikon paatods perustuu asiassa saatuun selvitykseen, joka poh-
jautuu kyseista siirtoa 20.10.2022 kello 8.41 koskevaan siirtopoytakir-
jaan. Poytakirjaan sisaltyy noudatetun kaytanndn mukaisesti otetut va-
lokuvat ajoneuvosta ennen ja jalkeen siirtotapahtuman. Ajoneuvon
mahdolliset ulospain nakyvat vauriot ennen siirtoa ja siirron aikana syn-
tyvat mahdolliset uudet vauriot kirjataan poytakirjaan. Hakijan ajoneu-
von siirtoa koskevassa poytakirjassa ei ole raportoitu siirron yhteydes-
sa havaitusta vahingoittumisesta.

Saadun selvityksen mukaan siirto on sujunut asianmukaisesti ja nor-
maaliin tapaan siten, etta ajoneuvon etupyorat on nostettu suoraan
edesta nostoaisaan ja auto vedetty Fredrikinkatu 75:sta Runeberginka-
tu 29:33 vastapaata olevalle kadulle eika mitaan ennalta-arvaamatonta
ole siirron kuluessa kirjattu tapahtuneen. Hinaus on suoritettu Staran
omalla hinauspuomillisella hinausautolla. Hinauspuomi laskeutuu auton
pohjan tason alapuolelle ja silla nostetaan auto renkaista ilmaan. Jos
puomia ei laskettaisi tarpeeksi alas, puomi osuisi auton puskuriin ja va-
hingoittaisi sita. Ajoneuvo lilkkkuu vetavat pyorat ylhaalla hinausauton
hydrauliseen nostoaisaan kiinnitettyina. Ajoneuvon siirto on mahdollista
suorittaa nostoaisalla myos kasijarrun paalla ollessa. Siirronvalvoja
seuraa siirron toimittamista koko tapahtuman ajan. Jos hinattava auto
on ehja eli mitaan ei roiku pohjasta, hinauspuomi osuu ainoastaan hi-
nattavan auton renkaisiin eika nain vaurioita ajoneuvoa. Ajoneuvon siir-
ron aikana nostoaisa koskettaa ainoastaan siirrettavan ajoneuvon ren-
kaiden kulutuspintaa eika siirron aikana kosketa ajoneuvon muihin
osiin. Hinattaessa nelivetoista autoa kaytetaan lisaksi apupyoria.

Selvityksen mukaan siirrossa ei ole ollut mitaan tavallisesta poikkeavaa
ja siirto on suoritettu ongelmitta. Saadun lisaselvityksen mukaan ei ole
mahdollista, etta etuauraus on vaurioitunut siirrossa. Myodskaan ajo-
neuvon korjaamon mukaan alustassa ei ole nakynyt vaurioita. Ajoneu-
von etuauraus saattaa liikkua luonnollisesti osien kuluessa tai esimer-
kiksi ajettaessa tdyssyyn tai kanttikiveen. Asiassa ei nain ollen ole nay-
tetty todennakoista syy-yhteytta ajoneuvon siirron ja ajoneuvon etuau-
rauksen liikkkumisen valilla.

Kaupunki katsoo edella esitetyin perustein, etta ajoneuvon siirto on sel-
vityksen mukaan suoritettu asianmukaisesti ilman etta siirtoa toimitet-
taessa olisi havaittu tapahtuneen virhetta tai laiminlyontia taikka muuta
huolimatonta menettelya, eika asiassa ole mydskaan naytetty syy-
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yhteytta kaupungin tuottamuksen ja hakijan ajoneuvossa olleen vaurion
valilla. Kaupunki ei nain ollen ole korvausvelvollinen hakemuksessa
tarkoitettujen autovaurioiden korjauskustannusten osalta.

Lopputulos

Helsingin kaupunki ei ole vahingonkorvauslain nojalla vastuussa haki-
jan ajoneuvossa ilmenneesta vauriosta.

Kaupunkiymparistdlautakunta katsoi, etta vahingonkorvaustiimin paalli-
kon paatosta ei ole syyta muuttaa.

Sovellettu lainsaadanto
Vahingonkorvauslaki (31.5.1974/412) 2 luku 1 §
Laki ajoneuvojen siirtamisesta (30.12.2019/1508) 6 §

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Jenni Leikas, lakimiesharjoittelija, puhelin: 09 310 52275
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 2.5.2023
2 Oikaisuvaatimus 2.5.2023, liite, kuitti
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos, vahin-
gonkorvaus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen teki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos, vahingonkorvaus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
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kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen
alaisen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kunta-
lain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatos on lahetetty hakijalle tiedoksi e-
kirjeitse 20.4.2023. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistolautakunnalle
on saapunut 2.5.2023 eli saadetyssa maaraajassa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Jenni Leikas, lakimiesharijoittelija, puhelin: 09 310 52275
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 2.5.2023
2 Oikaisuvaatimus 2.5.2023, liite, kuitti
Oheismateriaali
1 lisselvitys
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos, vahin-
gonkorvaus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen teki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-

dosta annettu paatos, vahingonkorvaus

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Lakipalvelut Vahin-
gonkorvaustiimi Tiimipaallikké 19.04.2023 § 135

HEL 2022-013017 T 03 01 00
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Lakipalvelut-yksikon vahingonkorvaustiimin paallikkd paatti hylata haki-
jan vahingonkorvausvaatimuksen.

Paatoksen perustelut

Hakijan vaatimus

Hakija on 2.11.2022 esittanyt kaupungille viela erittelemattoman vahin-
gonkorvausvaatimuksen. Vaatimuksen mukaan hakijan ajoneuvo on
vaurioitunut sille tehdyn Iahisiirron yhteydessa 20.10.2022 kello 8.41
osoitteessa Fredrikinkatu 75.

Sovellettavat normit ja ohjeet

Ajoneuvojen siirrosta annetun lain nojalla kaupungilla on oikeus suorit-
taa ajoneuvolle lahisiirto, jos pysakoidysta ajoneuvosta aiheutuu haittaa
tiealueella tapahtuvalle kunnossa- tai puhtaanapidolle taikka korjaus tai
rakennustyolle taikka ELY-keskuksen tai kunnan luvalla jarjestettavalle
tapahtumalle. Ennakkoon tiedossa olevasta tyosta on ilmoitettava
asianmukaisin alueelle sijoitetuin merkein tai ilmoituksin vahintaan kah-
ta vuorokautta ennen suunniteltua siirtoa. Siirrosta on lain mukaan laa-
dittava poytakirja.

Vahingonkorvausvastuun edellytykset

Vahingonkorvausvastuu perustuu lahtokohtaisesti tuottamukseen. Ajo-
neuvon siirrossa siirron suorittajan on vahingonkorvausvastuun synty-
miseksi taytynyt syyllistya johonkin laiminlyontiin, huolimattomuuteen
tai virheelliseen menettelyyn. Lisaksi edellytetaan, etta toiminnan tai
laiminlyonnin ja syntyneen vahingon valilla on syy-yhteys.

Asiassa saadut tiedot ja selvitykset

Ajoneuvon siirtotyon suorittaa yksityinen urakoitsija siirronvalvojan val-
vonnassa, ja siirronvalvoja laatii Iahisiirrosta siirtopdytakirjan. Siirron-
valvoja on siirtotilanteessa valvomassa seka siirrettavan ajoneuvon
omistajan ettd kaupungin etua. Poytakirjaan merkitaan tieto, mikali ajo-
neuvo vaurioituu siirron yhteydessa. Ajoneuvo kuvataan siirron yhtey-
dessa. Hinausyrittaja vastaa siirron aikana tapahtuvista mahdollisista
vahingoista hinauspalvelusopimuksen mukaisesti.

Ajoneuvon siirron aikana nostoaisa koskettaa ainoastaan siirrettavan
ajoneuvon renkaiden kulutuspintaa eika siirron aikana kosketa ajoneu-
von muihin osiin. Ajoneuvo liikkuu vetavat pyorat ylhaalla hinausauton
hydrauliseen nostoaisaan kiinnitettyina. Auton jousitus toimii kuten tiella
ajettaessa, siirtonopeus on alhainen ja siirronvalvoja tarkkailee, etta
siirto tapahtuu asianmukaisesti. Tarvittaessa kaytetaan lisaksi apupyo-
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ria. Ajoneuvon siirto on mahdollista suorittaa nostoaisalla myos kasijar-
run paalla ollessa.

Ajoneuvon siirrosta on pyydetty selvitys siirron suorittaneelta urakoitsi-
jalta. Saadun selvityksen ja pdytakirjan mukaan hakijan ajoneuvo on
jouduttu siirtamaan 20.10.2022 kello 8.41 kadun virheellisen pysakoin-
nin vuoksi osoitteesta Fredrikinkatu 75 osoitteeseen Runeberginkatu
29. Hakijan ajoneuvo on nostettu eturenkaista nostoaisaan ja takaren-
kaiden alla on kaytetty apupyoria eli ns. dollyja siirron aikana. Hakijan
ajoneuvoa koskevan siirtopoytakirjan mukaan hakijan ajoneuvolle ei ole
aiheutunut vaurioita.

Hinausyrittajan antamien selvitysten mukaan hakijan ajoneuvossa ole-
vat vauriot eivat ole syntyneet ajoneuvoon siirron aikana.

Yhteenveto ja johtopaatokset

Hakijan ajoneuvon siirto on suoritettu asianmukaisesti eika siirtopoyta-
kirjaan ole merkitty, etta siirrosta olisi aiheutunut ajoneuvolle vaurioita.
Edella esitetyin perustein kaupunki katsoo, etteivat vauriot ole aiheutu-
neet ajoneuvolle tehdysta lahisiirrosta, eika kaupunki nain ole asiassa
korvausvelvollinen.

Sovelletut oikeusohjeet

Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §

Laki ajoneuvojen siirtamisesta (1508/2019)6 §, 10 §
Toimivalta paatoksenteossa

Kaupunkiymparistdon toimialajohtajan 19.12.2022 tekeman paatdksen §
45 mukaan hallinto- ja lakipalvelun lakipalvelut-yksikon vahingonkor-
vaustiimin paallikko paattaa toimialaa koskevasta vahingonkorvaukses-
ta silloin, kun vahingonkorvausvaatimuksen maara on enintaan 5 000
euroa.

Lakipalvelut-yksikon paallikkd paattaa toimialaa koskevasta vahingon-
korvauksesta myos silloin, kun vaatimus on maaraltaan yksiloimaton.

Lisatiedot
Marjo Laine, valmistelija, puhelin: 09 310 38506
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
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§ 320
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 17.5. -
24.5.2023 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seu-
raavien kaupunkiympariston toimialan viranomaisten 17.5. - 24.5.2023
tekemia paatoksia:

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavak-
seen teknisen johtajan 16.5.2023 § 95 - 96 tekemia paatoksia.

Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
Paatokset
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maankayttdjohtaja
Paatokset
Asemakaavoitus, asemakaavapaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, asuntotontit, tiimipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, maanhankinta, timipaallikko
Paatokset

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, toimitilatontit ja kiinteistokehitys, tiimipaallik-
ko

Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, liikenne- ja katusuunnittelupaallikkd
Paatokset

Liikenne- ja katusuunnittelu, likennejarjestelma, yksikon paallikko

Paatokset
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Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus

Tekninen johtaja
Paatokset

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, asiakkuusyksikko 3, yksikon paallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, yritysvuokraustiimi, tiimipaallikkd
Paatokset

Tilat -palvelu, tilaomaisuus-yksikkd, yksikon paallikkd
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, infrapaallikkd
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, alueellinen rakennuttaminen -yksikkd, yksikon paallikkod
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, projektirakennuttaminen-yksikkd, yksikon paallikkd
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Asiakkuusjohtaja
Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikon paallikkod
Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, tapahtumat ja maanvuokraus, tiimi-
paallikko

Paatokset

Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikkd

Paatokset
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Ymparistopalvelut, elintarviketurvallisuusyksikko, yksikon paallikko
Paatokset
Ymparistopalvelut, ymparistovalvonta, timipaallikkd
Paatokset
Hallinto- ja tukipalvelut

Kehittamis- ja digitalisaatiopalvelut, kehittamis- ja digitalisaatiopaallikkd

Paatokset
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Kristina Gustafsson, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36658

kristina.t.gustafsson(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Hallintosdannén 19 luvun 3 §:n 2 momentin mukaan toimialalautakunta
tai apulaispormestari voi ottaa lautakunnan kasiteltavaksi asian, jossa
sen alainen toimielin tai viranhaltija on tehnyt paatoksen. Toimialajohta-
ja voi ottaa toimialalautakunnan kasiteltavaksi asian, jossa sen alainen
viranhaltija on tehnyt paatoksen.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttad mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimialan viranhaltijapaatokset julkaistaan koko-
naisuudessaan internetissa, siltd osin kuin ne eivat sisalla salassa pi-
dettavia ja henkilotietoja, osoitteessa:

Viranhaltijapaatokset / Helsingin kaupunki

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
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Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Kristina Gustafsson, hallintosihteeri, puhelin: 09 310 36658
kristina.t.gustafsson(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Pdytakirjan 300, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310,
311 (Paatdskohdista A ja D), 312, 313 (Kohdat B ja C), 314, 315 ja
320 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 309 § (Kustannusten osalta: ).
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vai-
kuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viran-
omainen saa hakea muutosta valittamalla myds, jos valittaminen on
tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lIahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.
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Valitusviranomainen

Valituksen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 29.5.2023 alkaen seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 26.5.2023 saakka seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva

paatos);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.

Postiosoite
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1.  valituksen kohteena oleva paatdos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun Iahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 311 (Paatoskohdista B ja C) ja 313 (Kohdat A ja D) §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatods valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.
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Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun Iahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

4

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatods, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 316 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatdkseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikdon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vas-
taanottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin kaupunkiymparistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun Iahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myds taman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikélle ilmoittamaa sahkdista yhteystietoa, katsotaan vas-
taanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkdinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myéhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.

Markkinaoikeuden asiointiosoite on 29.5.2023 alkaen seuraava:

Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Markkinaoikeuden asiointiosoite on 26.5.2023 saakka seuraava:

Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1

00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Sornaistenkuja 1
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2. miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitda muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
t0s ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

lImoitus on tehtava osoitteeseen:
Suojattu sahkdposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireillda Helsingin kaupungissa.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Sahkopostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.
Markkinaoikeuden ensimmaisena asteena kasittelemassa asiassa
maksu peritaan rippumatta asian lopputuloksesta.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

5
VALITUSOSOITUS
Poytakirjan 317 §.
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus
Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.
Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos
— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatods valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.
Valitusaika
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatdés on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paatty-
mista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 29.5.2023 alkaen seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 26.5.2023 saakka seuraava:

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1

00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2.  miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4.  mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava my0os se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatok-
sesta esittda vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittda uuden
vaatimuksen vain, jos se perustuu olosuhteiden muutokseen tai oikai-
suvaatimuksen tekemisen maaraajan paattymisen jalkeen valittajan tie-
toon tulleeseen seikkaan.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Valitukseen on liitettava:

1.  valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkdpostia, kun lahetat henkildkohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

6
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 318 ja 319 §:t.

Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Hallinto-oikeus ei kuitenkaan tutki kysymysta kunnan korvausvelvolli-
suudesta tai korvauksen maarasta. Vahingonkorvausasiassa toimival-
tainen tuomioistuin on yleinen alioikeus.

Valitusoikeus

Valitusaika

Paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatdkseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paatty-
mista.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 18/2023 173 (176)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

30.05.2023

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 29.5.2023 alkaen seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 26.5.2023 saakka seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva

paatos)

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset)

3. vaatimusten perustelut

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatok-
sesta esittda vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittda uuden
vaatimuksen vain, jos se perustuu olosuhteiden muutokseen tai oikai-
suvaatimuksen tekemisen maaraajan paattymisen jalkeen valittajan tie-
toon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:
1.  valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun Iahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Kaupunkiymparistolautakunta

Anni Sinnemaki
puheenjohtaja

Marianne Hirsikko
poytakirjanpitaja

Pdytakirja tarkastettu

Otso Kivekas

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 09.06.2023.
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