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Helsingin kaupunki

Poytakirja

Kaupunkiymparistolautakunta

9/2023

14.03.2023

Kokousaika 14.03.2023 15:30 - 19:50
Kokouspaikka Horisontti, Tydpajankatu 8
Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
l&sna: 147-154 §, poistui 19:35
Rautava, Risto varapuheenjohtaja
Borgarsdottir Sandelin, Silja
Kaleva, Atte
Kivekas, Otso
Kuusela, Sami
Meri, Otto
Nevanlinna, Tuomas
Pajunen, Jenni
Raatikainen, Mika
Koljonen, Olli-Pekka varajasen
Koponen, Hannu varajasen
Rossi, Saana varajasen
poissa: 147 §, saapui 15:35
Muut
Hyvarinen, Silja vs. kaupunkiympariston toimialajoh-
taja
Nikunen, Esa ymparistojohtaja
Pudas, Kari tekninen johtaja
Randell, Mari asiakkuusjohtaja
Haapanen, Sami tonttipaallikko
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lupaallikko
Piimies, Marja asemakaavapaallikko
Putkonen, Reetta liikenne- ja katusuunnittelupaallikko
Rajala, Pasi yleiskaavapaallikko
Ravantti, Mikko hallintopaallikko
Miinalainen, Matti vs. viestintapaallikkd
Hirsikko, Marianne hallintosihteeri
Lawrence, Sanna hallintoasiantuntija
Rangdell, Katriina ma. tiimipaallikko
Salminen, Toni ICT-tukihenkild
Maaranen, Miro nuorisoneuvostonedustaja
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Halm, Antti

Heiska, llari

Korpela, Paivi

Kulpakko, Miikka

Lindman, Katri

Linnas, Tuukka

Naranen, Tuomo

Raveala, Jarmo

Sohn, Anna-Maija

lasna: 147-160 §, poistui 19:48

yksikon paallikkd
asiantuntija

lasna: 150 §, 154 §

liikenneinsinoori
asiantuntija
lasna: 153 §
projektipaallikko
asiantuntija
lasna: 150 §
liikenneinsinoori
asiantuntija
lasna: 153 §
lakimies
asiantuntija
lasna: 153 §
tiimipaallikko
asiantuntija
lasna: 149 §
arkkitehti
asiantuntija
lasna: 151 §
yksikon paallikko
asiantuntija
lasna: 154 §
tiimipaallikko
asiantuntija
lasna: 152 §

Tuokko, Niina projektipaallikko
asiantuntija
lasna: 149 §
Viitanen, Pia suunnittelija
asiantuntija
lasna: 149 §
Puheenjohtaja
Anni Sinnemaki apulaispormestari
147-154 §
Risto Rautava varapuheenjohtaja
155-161 §
Esittelijat
Anni Sinnemaki apulaispormestari
147 §
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Silja Hyvarinen vs. kaupunkiympariston toimialajoh-
taja
148-161 §
Poytakirjanpitaja
Marianne Hirsikko hallintosihteeri
147-161 §
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§ Asia

147 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

148 Asial/2 lImoitusasiat

149 Asia/3 Landbon pientaloalueen suunnitteluperiaatteet

150 Asial/4 Eraiden rakennettujen kiinteistdjen myynti- ja kehittamissuunnitelma

151 Asia/5 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Kirkon-
kylantie 37, tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12819)

152 Asia/6 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Paiva-
koti Hertta ja Hertanmaki, tarkistettu asemakaavan muutosehdotus
(nro 12791) (sisaltaa liikennesuunnitelman)

153 Asial7 Mikroliikkumisen palvelujen pysakointiratkaisut Helsingin kantakau-
pungissa

154 Asia/8 Vallilan ala-asteen myynti- ja kehittamissuunnitelma

155 Asia/9 Munkkiniemen seurakuntatalo (Laajalahdentie 10) asemakaavan
muuttaminen (nro 12792)

156 Asia/10 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asunto-
tonttien (AK) varaamiseksi Kiinteist6 Oy M2-Kodeille asuntohankkei-
den suunnittelua varten (Kaarela, Kannelmaki, 33092/3-4)

157 Asia/11 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Otso Kivekkaan ym. valtuustoaloitteesta Valimon itdreunan
rakentamiseksi

158 Asial12 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalve-
luiden vahingonkorvaustiimin paallikdn vahingonkorvauspaatdksesta
23.1.2023 § 21 (autovaurio)

159 Asia/13 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallintojohtajan vahin-
gonkorvauspaatoksesta 15.2.2022 § 4 (puun aiheuttama kiinteistévau-
rio)

160 Asia/14 Kaupunkiymparistdlautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 2.3. -
8.3.2023 tekemien paatosten seuraaminen

161 Asia/15 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)
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Asial1
14.03.2023

§ 147
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Olli-Pekka Koljosen ja varatarkastajaksi jasen Silja Bor-
garsdéttir Sandelinin.
Kasittely
Kaupunkiymparistolautakunta paatti puheenjohtajan ehdotuksesta vali-
ta yksimielisesti poytakirjantarkastajaksi jasen Eveliina Heindluoman si-
jasta Olli-Pekka Koljosen ja varatarkastajaksi jasen Silja Borgarsdottir
Sandelinin.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Kristina Gustafsson, hallintosihteeri, puhelin: 310 36658
kristina.t.gustafsson(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti kool-
le kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi jasen Eveliina Heindluoman ja varatarkastajaksi jasen Silja Bor-
garsdéttir Sandelinin.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Kristina Gustafsson, hallintosihteeri, puhelin: 310 36658
kristina.t.gustafsson(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 148
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginhallitus (Khs)
Khs 27.2.2023 § 138

Roskaantumisen hillinnan toimenpideohjelma 2022-2025

HEL 2021-013395 T 11 00 01
Poytakirja 27.2.2023

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto (Eja)
Eja 27.2.2023 § 8

Toimitilatonttien varauksen jatkaminen Campus Marian Kehitys
Oy:lle kasvuyrityskampuksen suunnittelua varten (Kamppi, kaavatontit
4176/1-3)

HEL 2022-013614 T 10 01 01 00
Eja 27.2.2023 § 9

Varauksen jatkaminen Technopolis Holding Oyj:lle toimitilahankkeen
suunnittelua varten (Lansisatama, Salmisaari, tontit 20048/9 ja 10)

HEL 2022-012666 T 10 01 01 00
Poytakirja 27.2.2023

Kaupunginkanslia
Voimaan tullut asemakaava: Lansisatama, Jatkasaaren Kirjo

Kaupunginvaltuuston 18.1.2023, 14 §, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan:

Lansisatama, Jatkasaari, satama- ja vesialueet, muodostuu uusi kortteli
20835, piirustus nro 12750, Jatkasaaren Kirjo

HEL 2021-010904
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Asial2
14.03.2023

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12750

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12750

Voimaan tullut asemakaava: Toukola, Arabian kauppakeskus

Kaupunginvaltuuston 18.1.2023, 15 §, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan:

Toukola, Arabianranta, tontti 23677/9 ja katualue, piirustus nro 12757,
Arabian kauppakeskus

HEL 2019-012833

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12757

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12757

Voimaan tullut asemakaava: Kulosaari, Herttoniemi, Kivinokka

Kaupunginvaltuuston 18.1.2023, 16 §, hyvaksyma asemakaava ja
asemakaavan muutos on tullut voimaan:

Kulosaari, virkistys-, kesamaja-, matkailu-, leirinta-, palstaviljely-, siirto-
lapuutarha-, luonnonsuojelu-, Natura-, vesi-, venesatama-, likenne- ja
katualueet, Herttoniemi, korttelit 43291-43293, virkistys-, leirinta-, pals-
taviljely-, luonnonsuojelu-, vesi-, venesatama-, liikenne- ja katualueet
seka Kulosaari, siirtolapuutarha-alue ja kaupunginosan raja, Hertto-
niemi, katu- ja erityisalueet ja kaupunginosan raja, piirustus nro 12624
osat 1-2, Kivinokka

HEL 2017-002742

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen kartta, piirustus nro 12624
osa 1

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen kartta, piirustus nro 12624
osa 2

Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, piirustus nro 12624

Voimaan tullut asemakaava: Laajasalo, Yliskylantie 2

Kaupunginvaltuuston 18.1.2023, 17 §, hyvaksyma asemakaavan muu-
tos on tullut voimaan:

Laajasalo, Yliskyla, tontti 49017/3, piirustus nro 12753, Yliskylantie 2

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2023/Keha_2023-01-18_Kvsto_1_Pk/732B319E-25C5-C95A-9C24-834146300000/Liite.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2023/Keha_2023-01-18_Kvsto_1_Pk/732B319E-25C5-C95A-9C24-834146300000/Liite.pdf
https://www.hel.fi/static/public/hela/Kaupunginvaltuusto/Suomi/Paatos/2023/Keha_2023-01-18_Kvsto_1_Pk/140D409C-A793-C047-A786-83413E700000/Liite.pdf
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Asial2
14.03.2023

HEL 2021-001008

Asemakaavan muutoksen kartta, piirustus nro 12753

Asemakaavan muutoksen selostus, piirustus nro 12753

Helsingissa 8.3.2023

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Kristina Gustafsson, hallintosihteeri, puhelin: 310 36658

kristina.t.gustafsson(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Kristina Gustafsson, hallintosihteeri, puhelin: 310 36658

kristina.t.gustafsson(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 149
Landbon pientaloalueen suunnitteluperiaatteet

HEL 2021-012712 T 10 03 03
Hankenumero 4604 4
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— hyvaksya 7.3.2023 paivatyt Landbon pientaloalueen suunnittelupe-
riaatteet (liite nro 4) asemakaavan muutoksen pohjaksi

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat suunnittelija Pia Viitanen, projektipaallik-
ko Niina Tuokko ja tiimipaallikké Tuukka Linnas. Asiantuntijat poistuivat
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot

Pia Viitanen, suunnittelija, asemakaavoitus, puhelin: 310 37090
pia.viitanen(a)hel.fi

Tuukka Linnas, tiimipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel fi

Johanna livonen, tiimipaallikkd, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi

Niina Tuokko, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 76784
niina.tuokko(a)hel.fi

Olli Kontkanen, projektipaallikko (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 34521
olli.kontkanen(a)hel.fi

Mirja Vallinoja, maisema-arkkitehti (kaupunki- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310

52186
mirja.vallinoja(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta
lImakuva

N —
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3 Landbon pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, 1ahtétiedot ja nykytilan-
ne, paivatty 7.3.2023
4 Landbon pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, paivatty 7.3.2023
5 Landbon pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, selostus, paivatty
7.3.2023
6 Havainnekuva, 7.3.2023
7 Palomaentien tonttien alustava viitesuunnitelma, paivatty 27.9.2022
8 Vuorovaikutusraportti 16.5.2022, taydennetty 7.3.2023, verkkotilaisuu-
den keskustelupalstan muistiot 2.12.2021 ja 23.5.2022
9 Paatoshistoria (7.3.2023)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensad OASista Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
esittaneet, jotka ovat ilmoit-  tantédnpano
taneet osoitteensa
Ne mielipiteensa suunnitte- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
luperiaatteiden luonnoksesta tantdonpano
esittaneet, jotka ovat ilmoit-
taneet osoitteensa
Ne mielipiteensa paivitetysta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
OASista esittaneet, jotka tantédnpano
ovat ilmoittaneet osoitteensa
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisaltd

Suunnitteluperiaatteet koskevat Landbon pientaloaluetta, joka sijaitsee
Ostersundomin Ultunassa Porvoonvaylan pohjoispuolella.

Suunnitteluperiaatteet antavat lahtékohdan Landbon pientaloalueen
kokonaisvaltaiselle kehittamiselle tulkiten ja tarkentaen Ostersundomin
maakuntakaavaa. Suunnitteluperiaatteiden keskeisena lahtékohtana
on, ettei toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavoitusta eika rajoiteta alueen
myohempaa kehittymista maakuntakaavan mukaisesti raideliikentee-
seen tukeutuvana alueena.

Suunnittelualueella on hieman alle 700 asukasta. Asukasluvun kehitys
alueella on ollut laskeva. Koko Landbon osa-alueella vakiluku on va-
hentynyt vuosina 2010-2020 n. 15 %. Taydennysrakentamisen keskei-
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Asia/3
14.03.2023

sena tavoitteena on mahdollistaa riittdva asukaspohja paivakoti- ja kou-
lupalveluiden seka joukkoliikenteen ja kaupallisten palveluiden jarjes-
tamiseksi ja sailymiseksi toiminnallisesti ja taloudellisesti jarkevalla ta-
valla. Lisaksi tdydennysrakentamisella pyritdan vastaamaan maano-
mistajien tarpeisiin ja pientaloasuntojen kysyntaan. Tavoitteena on, etta
suunnitteluperiaatteiden mukainen kehitys voi toteutua jo 2020-luvun
aikana.

Taydennysrakentamisen laajuus ja paikat seka alueelle sopiva raken-
tamisen tapa on esitetty periaatetasolla. Erillispientalo- ja paritaloasu-
minen esitetaan keskitettavaksi nykyiselle erillispientaloalueelle ja rivi-
taloasuminen painottuu suunnittelualueen etelaosiin nykyisten rivitalo-
jen laheisyyteen.

Suunnitteluperiaatteiden hyvaksymisen jalkeen suunnittelu jatkuu ase-
makaavan muutosehdotuksen valmisteluna.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Suunnitteluperiaatteet edesauttavat kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista lisaamalla pientaloasumisen mahdollisuuksia Helsingissa
ja edistamalla asukaslahtoista rakentamista ja rakennuttamista. Suun-
nitteluperiaatteissa esitetty ratkaisu on voimassa olevan Ostersundo-
min alueen maakuntakaavan mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Landbon pientaloalue on rakentunut 1990-luvulla laaditun asemakaa-
van mukaan. Tontit ovat verrattain suuria ja rakennusoikeus maaraytyy
pinta-alaperusteisesti. Koska asemakaava rajaa asuntojen maaran
pientalotonteilla yhteen, on useimmilla tonteilla jaljella kayttamatonta
rakennusoikeutta. Tonttien valeissa on puistoksi kaavoitettuja kapeita
puustoisia alueita. Useimmat niista ovat muotonsa vuoksi hankalasti
kaytettavissa yleisina virkistysalueina, mutta ne lisdavat alueen veh-
reytta ja pihojen yksityisyytta. Vehreys ja ymparoivat metsat ovat alu-
een keskeisia vetovoimatekijoita.

Landbo on topografialtaan vaihtelevaa ja pienipiirteista. Varsinainen ra-
kennettu pientaloalue sijoittuu Landbossa osin laaksopainanteeseen ja
osittain selanteen lakialueelle. Suunnittelualueen kaakkoisosassa si-
jaitsevan paivakodin toiminta on lakannut vahaisen lapsiluvun vuoksi
elokuussa 2021. Talla hetkella paivakoti- ja koulupalvelut sijaitsevat
Sakarinmaella noin 2 km paassa Landbon pientaloalueesta. Entisessa
Landbon paivakotirakennuksessa on syksylla 2022 aloittanut 30-
paikkainen vammaisten tyo- ja paivatoimintakeskus. Alueelle on lisaksi
suunnitteilla kehitysvammaisten hoitolaitos yksityisena hankkeena.
Kaupallisten lahipalveluiden saavutettavuus perustuu henkildautoliiken-
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teeseen, 1ahin paivittdistavarakauppa sijaitsee noin 4 km paassa Os-
tersundomissa. Joukkoliikenne perustuu yhden bussilinjan varaan.

Alueella on voimassa nelja asemakaavaa. Paaosassa suunnittelualuet-
ta on voimassa alueen ensimmainen asemakaava, jonka Sipoon kun-
nanhallitus on hyvaksynyt vuonna 1995.

Helsingin kaupunki omistaa katu- ja lahivirkistysalueet seka paaosan
puistoalueista. Korttelialueet ovat paaosin yksityisomistuksessa. Suun-
nitteluperiaatteiden laatiminen on kaynnistynyt tontin omistajien ja kau-
pungin aloitteesta.

Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot
suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana saaduista viranomaisten
kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyi-
hin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
kaupunkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Sipoon Vesi Oy

— Sipoon Energia Oy

— Fingrid Oy

— Uudenmaan ELY-keskus

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
valmisteluaineistosta seka paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta ja valmisteluaineistosta kohdistuivat olemassa olevan seka
suunnitteilla olevan uuden voimajohdon tilantarpeeseen, uusiin suunnit-
telualueelle sijoitettaviin puistomuuntamoihin seka vesihuollon kapasi-
teetin riittavyyteen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on huomioitu siten, ettd voimajohtojen ja
maankayton yhteensovittamista jatketaan kaavamuutoksen valmiste-
lussa riittavin selvityksin ja maarayksin. Suunnitteluperiaatteissa huo-
mioidaan uusien puistomuuntamoiden tilantarve. Asemakaavan muuto-
sehdotuksen valmistelun yhteydessa laaditaan vesihuollon yleissuunni-
telma, jossa varmistetaan vesihuollon kapasiteetti ja mahdollisesti tar-
vittavat vesihuoltoverkoston saneeraustoimenpiteet kustannusarvioi-
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Mielipiteet

neen. Alueen suunnittelussa huomioidaan, etta vesihuoltovastuusta
sopiminen HSY:n ja Sipoon Veden valilla on kesken.

Suunnitteluperiaatteiden luonnosaineistosta seka valmisteluaineistosta
ei saatu kannanottoja.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta koskivat Landbon pientaloalueen taydennysrakentamisen pe-
riaatteet -raportin suunnitteluaineistoa vuodelta 2014, yleisia alueita, lii-
kennetta, suunnittelualueen ulkopuolisia alueita, asukastilaisuutta ja
tiedonsaantia. Aineisto oli nahtavilla 29.11.—-20.12.2021.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta viheralueiden
laajamittaisia kayttotarkoituksen muutoksia ei suunnitteluperiaatteissa
eika asemakaavan muutoksessa ehdoteta. Taydennysrakentamista
ehdotetaan paaasiassa nykyisille tonteille. Kirjallisia mielipiteita saapui
27 kpl.

Mielipiteet suunnitteluperiaatteiden luonnoksesta ja valmisteluaineistos-
ta koskivat alueen luontoselvityksia, viheryhteyksia, luontoarvoja, vihe-
ralueiden taydennysrakentamista, kapeita puistokaistaleita, puustoa,
avokallioita, mahdollisia kartoittamattomia muinaisrantakivikkoja ja siir-
tolohkareita, elaimia ja lintuja, alueen nykytilaa ja tarvetta asema-
kaavan muutokselle, vaestonkehitysta, palveluita, inmisten oikeuksia,
asuinymparistoa, lasten leikkipaikkaa, AH-33-tonttien kayttotarkoituk-
sen muutoksia, taydennysrakentamisen painottumista tietylle alueelle,
alueelle ehdotettuja rivi- ja paritaloja, lahelle rakentamista, yksityiskoh-
taisempaa tonttien ja uudisrakennusten seka viheralueiden suunnitte-
lua, yksityisyytta, rikollisuutta, rakentamisaikaista haittaa, vesihuoltoa,
vieraspysakoaintialueita, liikennetta, hiihtolatuja seka yhdysreittia Si-
poonkorven kansallispuistoon. Esille nousi myos kysymys siita, kenelle
uudisrakentaminen on kohdistettu. Toivottiin, ettd Ostersundomia
suunniteltaisiin kokonaisuutena asukkaita kuunnellen. Lisaksi otettiin
kantaa tiedonsaantiin, tonttien arvon muutokseen, Ostersundomin lii-
toksesta Helsinkiin seka suunnitelmien vaikutuksesta kaupungin talou-
teen. Suunnittelualueen ulkopuolisiin alueisiin kohdistui myos mielipitei-
ta. Yleiskaavan suunnittelutydhon osallistumisesta esitettiin myos toive.
Aineisto oli nahtavilla 16.5.—6.6.2022.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, etta suunnitteluperiaatteiden luon-
nosaineiston nahtavilla olon jalkeen suunnitelmaa on tarkasteltu viher-
reittien, lasten leikkipaikan sijainnin ja alueelle ehdotettujen rivitaloa-
suntojen osalta. Jatkosuunnittelussa on poistettu pohjois-
etelasuuntainen virkistysreitti seka sen varteen sijoittuva leikkipaikka
suunnitteluperiaatteiden tavoitteista. Uutta leikkipaikkaa suunnitellaan
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Landbon liikuntapaikan yhteyteen. Pientaloalueelle ehdotettujen rivita-

lojen tilalle on esitetty erillispientalo ja paritaloasumista. Rivitaloasumis-
ta tutkitaan osoitteissa Palomaentie 5 ja 7. Kirjallisia mielipiteitd saapui
31 kpl.

Mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta koskivat Palomaentie 5 ja 7 tdydennysrakenta-
mista, rivitaloasumista yleisesti Landbon pientaloalueella, viherkaista-
leita seka suunnitteluperiaatteiden luonnosaineistossa esitettya vihe-
ryhteytta, uutta leikkipaikkaa, vieraspysakointialueita ja liikennetta ja lii-
kenteesta aiheutuvaa melua. Lisaksi tuotiin esille lintujen elinymparis-
toon liittyvia seikkoja. Aineisto oli nahtavilla 24.10.-11.11.2022.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, etta rivitaloasumista, viherreittia,
leikkipaikkaa ja vieraspysakointia seka Palomaentie 5 ja 7 taydennys-
rakentamisen sijaintia ja maaraa tarkastellaan uudelleen asukkailta
saadun palautteen pohjalta. Kirjallisia mielipiteita saapui 7 kpl.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Pia Viitanen, suunnittelija, asemakaavoitus, puhelin: 310 37090
pia.viitanen(a)hel.fi
Tuukka Linnas, tiimipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Johanna livonen, tiimipaallikkd, likenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
Niina Tuokko, projektipaallikkd, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 76784
niina.tuokko(a)hel.fi
Olli Kontkanen, projektipaallikkd (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 34521
olli.kontkanen(a)hel fi
Mirja Vallinoja, maisema-arkkitehti (kaupunki- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310
52186
mirja.vallinoja(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Landbon pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, lahtétiedot ja nykytilan-
ne, paivatty 7.3.2023
4 Landbon pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, paivatty 7.3.2023
5 Landbon pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, selostus, paivatty
7.3.2023
6 Havainnekuva, 7.3.2023
7 Palomaentien tonttien alustava viitesuunnitelma, paivatty 27.9.2022
8 Vuorovaikutusraportti 16.5.2022, tdydennetty 7.3.2023, verkkotilaisuu-
den keskustelupalstan muistiot 2.12.2021 ja 23.5.2022
9 Paatoshistoria (7.3.2023)
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Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensad OASista Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
esittaneet, jotka ovat ilmoit-  tantédnpano
taneet osoitteensa
Ne mielipiteensa suunnitte- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
luperiaatteiden luonnoksesta tantdonpano
esittaneet, jotka ovat ilmoit-
taneet osoitteensa
Ne mielipiteensa paivitetysta Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
OASista esittaneet, jotka tantéonpano
ovat ilmoittaneet osoitteensa
Tiedoksi
Valmistelija
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 07.03.2023 § 140

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite
Ty6pajankatu 8
Helsinki 58
https://www.hel.fi/

Puhelin Y-tunnus Tilinro
09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Faksi Alv.nro

F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2023 13 (91)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/4
14.03.2023
§ 150
Eraiden rakennettujen kiinteistojen myynti- ja kehittamissuunnitel-
ma

HEL 2023-002888 T 10 01 01 01

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya liitteen 1. mukaisen
myyntisuunnitelman, jonka perusteella seuraavat rakennetut kohteet

myydaan joko neuvottelumenettelya tai avointa hintakilpailua kaytta-
malla:

— Iso Puistotie 1 (Ravintola Kaivohuone + talousrakennus)
— Kilippan (Ravintola Luoto)

— Kartanomuseontie 3 (Lystikukkula)

— Yhdyskunnantie 72 / Risulan torppa

— Kunnantie 2 (Malmikoti)

— Vanha Helsingintie 9, paivakeskus

— Keulakuvantie 18 (Huvila, messi ja sauna)

— Karavaanikatu 4 (Rastilan kartano)

— Gustav Pauligin katu 19 (Villa Solvik)

— Hallkullanniemi 8 (Vuosanta 8)

— Kipparlahden silmukka 5 (Kulosaaren kartano)

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat yksikon paallikkd Antti Halm ja projekti-
paallikko Paivi Korpela. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Paivi Korpela, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 75144
paivi.korpela(a)hel.fi
llkka Aaltonen, vs. tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Liitteet
1 Kohde-esittely
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Strategiset linjaukset

Kaupunginhallitus on paattanyt 22.6.2020 § 400 Helsingin kaupungin
toimitilastrategian. Paatdksen yhtena osana todetaan, etta kaupunki
harjoittaa aktiivista omistajapolitikkaa luopumalla niista tiloista, joita ei
tarvita omassa palvelutuotannossa ja joiden omistamiseen ei liity muita
strategisia syita tai pitkan tahtaimen palvelutilatarpeita. Myos kaupun-
ginvaltuuston 13.10.2021 § 293 hyvaksymassa Helsingin kaupunkistra-
tegiassa viitataan kaupunginhallituksen tekemaan toimitilastrategiaan.
Kaupunkistrategiassa todetaan linjauksen jatkuvan, eli kiinteistdista,
jotka eivat ole kaupungin kaytossa luovutaan.

Uusi prosessi

Kaupunkiympariston toimialan johtoryhmassa hyvaksyttiin 1.11.2021 ti-
loista ja rakennuksista luopumisen toimintamalli ja tavoitteet. Toimin-
tamallissa toimialan sisalta on perustettu kaksi ryhmaa, suunnittelu-
ryhma ja ohjausryhma. Ryhmiin kuuluu edustus tontit-yksikosta, tilat-
yksikosta, asemakaavoituksesta, rakennusvalvonnasta ja kaupungin-
museosta. Suunnitteluryhman tavoitteena on nostaa myytavaksi ja/tai
kehitettdvaksi kohteita ja valmistella niista esitys ohjausryhmalle. Oh-
jausryhman hyvaksyma esitys tuodaan kaupunkiymparistdlautakunnan
paatettavaksi. Lautakunnan paatoksen jalkeen suunnitteluryhma aika-
tauluttaa jatkotoimet ja raportoi toteutuneet myynnit ja muut taloudelli-
set arvot ohjausryhmalle. Ohjausryhma valvoo asetettujen tavoitteiden
toteutumista ja arvioi prosessin toimivuutta. Tavoitteena on saavuttaa
1+2 malli, jossa lautakunta paattaa aina seuraavalle vuodelle myyta-
vaksi tai kehitettavaksi tulevat kohteet, seka saa tiedon seuraavan
kahden vuoden aikana prosessiin mahdollisesti tulevista kohteista.

Myyntiprosessista

Nyt esiin nostetut kohteet ovat olleet joko tyhjana tai niissa on vuokra-
lainen, mutta yhteista kohteille on, etteivat ne ole kaupungin toimitilast-
rategiassa esitettyja kaupungin omaan palvelutarpeeseen tarvittavia
kohteita. Kohteet ovat valittu myos niin, etta ne voidaan myyda tai ai-
nakin myyntiprosessi voidaan aloittaa vuoden 2023 aikana.

Rakennukset myydaan ensisijaisesti avoimella hintakilpailulla ja tontti
vuokrataan. Jos kohde sijaitsee yleisella alueella esimerkiksi puistos-
sa, tarvittava maa-alue vuokrataan. Tarvittava vuokra-alue maaraytyy
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Myytavat kohteet

Toimivalta

kohteen kaytettavyyden ja toiminnan vaatiman tilantarpeen mukaan.
Joissakin poikkeustapauksissa myos rakennuksen kanssa voidaan
myyda tontti, jos se on kohteen kunnostamisen tai alueen kehittamisen
kannalta merkittavaa. Jos myytavassa kohteessa on pitkaaikainen
vuokralainen, niin kohdetta voidaan tarjota vuokralaiselle tai hanen
osoittamalleen vuokralaisen laheiselle yhteisty6taholle. Kauppahinta
perustuu neuvotteluihin ja neuvottelutuloksen markkinaehtoisuus on
varmistettu ulkopuolisen asiantuntijan arvioin.

Kohteet, joissa on kehityspotentiaalia kaavamuutoksen kautta, esite-
taan myytavaksi joko niin, etta kaupunki vie itse kaavamuutosprosessin
valmiiksi tai niin, etta kohde kehitetaan yhdessa tulevan ostajan kans-
sa. Molemmissa tapauksissa kohde myydaan hintakilpailulla tai mah-
dollisesti yhdistetylla hinta- ja laatu/konseptikilpailulla.

Nyt myyntiin esitettaviin yhteentoista kohteeseen on tulossa merkittavia
perusparannuksia tai niissa on jo valittdmia toimia vaativia remonttitar-
peita. Kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista nykyisen tilastrategian
mukaisesti investoida kohteisiin muuta kuin valttamattémat yllapitoa
vaativat korjaukset. Kyseisten kohteiden laskennallinen korjausvelka on
noin 7,7 miljoonaa euroa. Korjausvelalla tarkoitetaan summaa, jolla
kohde saadaan remontoitua kohtuulliseen kayttokuntoon. Helsingin
kaupungin korjausvelan laskennassa kaytetaan lahto- ja tavoitetasona
75 % kuntoluokkaa, eli korjausvelan maara on laskennallisesti se maa-
ra, jolla rakennus saadaan remontoitua tavoiteltuun 75 % kayttokun-
toon.

Myytavaksi esitettavien kohteiden yhteenlaskettu hoitokulu kaupungille
on vuositasolla noin 272 000 euroa.

Jokainen kohde vaatii erillisen paatoksen myynnista ja mahdollisesta
tontin- tai maa-alueen vuokraamisesta. Kohteiden myyntiin laittamises-
ta paatetaan erikseen suunnittelu- ja ohjausryhman johdolla.

Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistdlautakunta tai sen maaraama viranhaltija paattaa kiinteisto-
jen tai rakennusten myynnista tai vaihdossa luovuttamisesta kaupun-
ginhallituksen vahvistamissa rajoissa. Kaupunginhallitus on paatdksel-
laan 18.9.2017, 865 § vahvistanut kiinteistdjen ja rakennusten myyntia
tai vaihdossa luovuttamista koskevan toimivallan rajan siten, etta kau-
punkiymparistolautakunta paattaa kiinteistojen tai rakennusten myyn-
neista tai vaihdossa luovuttamisesta, kun sopimuksen kokonaisarvo on
enintaan 5 miljoonaa euroa.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistdlautakunta on paatoksellaan 3.10.2017, 135 § dele-
goinut toimivaltaansa myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistoja tai ra-
kennuksia kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa maankaytto ja
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit -palvelun tonttipaallikdlle. Tonttipaallikkd paattad myynnis-
ta tai vaihdossa luovuttamisesta kiinteistjen tai rakennusten kokonai-
sarvon ollessa yli 500 000 euroa ja enintaan 1 500 000 euroa tai ilman
euromaaraista ylarajaa, jos luovutus perustuu kiinteistdkaupan esiso-
pimukseen tai vuokrasopimuksen osto-optioehtoon, ja tontit-yksikon
paallikkoé paattaa myynnista tai vaihdossa luovuttamisesta kiinteistdjen
tai rakennusten kokonaisarvon ollessa enintaan 500 000 euroa.

Delegointipaatoksessa lautakunta myos edellyttaa, etta delegointipaa-
tosta koskevien kiinteistojen myyntisuunnitelmat tuodaan lautakunnalle
tiedoksi vuosittain tai tarvittaessa useammin.

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Paivi Korpela, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 75144
paivi.korpela(a)hel.fi

llkka Aaltonen, vs. tiimipaallikko, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

1 Kohde-esittely

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Asemakaavoitus
Rakennukset ja yleiset alueet

Kaupunkiymparistdlautakunta 07.03.2023 § 141
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§ 151
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Kir-
konkylantie 37, tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12819)

HEL 2021-014184 T 10 03 03

Hankenumero 4003_12

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 14.3.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12819 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 38. kaupun-
ginosan (Malmi, Yla-Malmi) korttelin 38190 tonttia 2.
Lisaksi lautakunta paatti
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:
Paatoksenteko
www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi
— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:
o Axxa Kiinteistot Oy: 7 000 euroa
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Tuomo Naranen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Tuomo Naranen, arkkitehti, puhelin: 310 20462
tuomo.naranen(a)hel.fi
Johanna Himberg, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 21806
johanna.himberg(a)hel.fi
Tomi Varjus, diplomi-insin6dri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 26530
tomi.varjus(a)hel.fi
Eetu Saloranta, liikenneinsindori, puhelin: 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
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Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12819 kartta, paivatty 14.3.2023
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12819 selostus, paivatty
14.3.2023, paivitetty Kylk:n 14.3.2023 paatdksen mukaiseksi
5 Tilastotiedot
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti paivatty 21.11.2022, taydennetty 14.3.2023
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 6
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat iimoitta- tantédnpano
neet osoitteensa
Kymp/Talouden tuki
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 38190 tonttia 2,
joka sijaitsee Malmilla osoitteessa Kirkonkylantie 37. Kaavaratkaisu
mahdollistaa alueelle uutta asuinrakentamista ja palveluita. Kaavarat-
kaisu on tehty, koska se toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita ja

Malmin alueen kehittam
teluperiaatteita.

ista seka noudattaa Malmin keskustan suunnit-

Alueelle on suunniteltu kaksi uutta asuinrakennusta, jotka muodostavat

asuinkorttelin nykyiselle
myos liiketilaa Kirkonkyl

pienteollisuustontille. Kaavassa osoitetaan
antien varrelle.

Postiosoite
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Tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus on 4810 k-m?, josta uutta asun-
tokerrosalaa on 4680 k-m? ja liiketilakerrosalaa on 130 k-m?Z.

Tontin tehokkuusluku on e=1,84.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se edistaa
asuntotuotantoa seka luo elavia, omaleimaisia ja turvallisia kaupungi-
nosia.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
siten, etta se edistaa asuntotuotantoa seka luo elavia, omaleimaisia ja
turvallisia kaupunginosia.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Kohde sijaitsee osoitteessa Kirkonkylantie 37, joka rajautuu Kirkonky-
lantiehen, Tukkisillankujaan, Jermupuistoon ja erillispientalojen tonttiin
seka korttelin toiseen pienteollisuustonttiin.

Tontilla sijaitsee nykyisin kaksikerroksinen pienteollisuusrakennus, joka
on valmistunut vuonna 1988.

Tontin omistaja on kiinnostunut kehittdmaan tonttia asuinrakentami-
seen. Malmin keskustan suunnitteluperiaatteiden mukaisen tontin kayt-
totarkoitus voidaan muuttaa asumiseen.

Alueella on voimassa asemakaava nro 7873 (vahvistettu 23.10.1979).
Kaavan mukaan alue on merkitty pienteollisuusrakennusten korttelialu-
eeksi.

Korttelialueen tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat asuinrakennuksen kerroskorkeuksiin.
Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta rakennusten kerroskorkeuksia on muutettu.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat asumisen tarpeeseen, kerroskorkeuksiin, liiken-
teeseen ja lintujen turvallisuusteen. Mielipiteet on otettu huomioon kaa-
voitustydssa siten, etta rakennusten kerroskorkeuksia on muutettu. Kir-
jallisia mielipiteita saapui 7 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 21.11.-20.12.2022

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Kaikki seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole huomautettavaa: Helen Sah-
koverkko Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ja Helsin-
gin seudun ymparistdopalvelut (HSY).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista.
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Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot

Tuomo Naranen, arkkitehti, puhelin: 310 20462
tuomo.naranen(a)hel.fi

Johanna Himberg, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 21806
johanna.himberg(a)hel.fi

Tomi Varjus, diplomi-insin6dri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 26530
tomi.varjus(a)hel fi

Eetu Saloranta, likenneinsinddri, puhelin: 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12819 kartta, paivatty 14.3.2023
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12819 selostus, paivatty 14.3.
2023

Tilastotiedot

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti paivatty 21.11.2022, tdydennetty 14.3.2023

Osa paatoshistoriaa

AOWON -

0N O

Oheismateriaali

Viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto AJAK Oy, 14.2.2023
Mielipiteet

N —
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Liite 6
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantédnpano
neet osoitteensa
Kymp/Talouden tuki
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
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§ 152

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Pai-
vakoti Hertta ja Hertanmaki, tarkistettu asemakaavan muutosehdo-
tus (nro 12791) (sisaltaa liikkennesuunnitelman)

HEL 2021-003222 T 10 03 03
Hankenumero 4886 7

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 14.3.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12791 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 17. kaupun-
ginosan (Pasila, Lansi-Pasila) korttelin 17086 tonttia 9 seka puisto-
ja katualueita (muodostuvat uudet korttelit 17146 ja 17147).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli timipaallikkd Anna-Maija Sohn. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Anna-Maija Sohn, tiimipaallikkd, asemakaavoitus, puhelin: 310 37448
anna-maija.sohn(a)hel.fi
Aleksi Raisanen, ts. tiimipaallikkd, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel fi
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Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12791 kartta, paivatty 14.3.2023,
paivitetty Kylk:n 14.3.2023 paatdksen mukaiseksi
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12791 selostus, paivatty
14.3.2023, paivitetty Kylk:n 14.3.2023 paatdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 14.3.2023
6 Lasten paivakoti Hertta, Rakennushistoriaselvitys, Ark-Byroo, 25.9.2020
7 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7360)
8 Tilastotiedot
9 Tehdyt muutokset
10 Vuorovaikutusraportti paivatty 14.12.2022, taydennetty 14.3.2023 ja
asukastilaisuuden muistio 27.4.2021
11 Paatoshistoria
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
jotka ovat ilmoittaneet osoit- tantdéonpano
teensa
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
teensa tantdéonpano
Liite 10
Ne hyvaksymispaatoksen Esitysteksti
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
taneet osoitteensa tantdéonpano
Liite 10
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Leankadun ja Winqvis-
tinkadun valista aluetta Pasilan puistotien varrella Lansi-Pasilassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden paivakodin rakentamisen Pasilan
puistotien varteen Kyllikinpuiston pohjoispuolelle seka tonttien muodos-
tamisen Hertanmaen ja Pasilan puistotien vanhoille puutaloille. Kaava-
ratkaisu on tehty, koska alueen palveluverkkoselvityksissa (2018 ja
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2022) on todettu tarve varautua Pasilan alueen kasvavaan asukasmaa-
raan nykyaikaisten palvelutilojen kaavavarannolla. Samanaikaisesti
kaupunki on luopumassa Hertanmaella omistamistaan vanhoista talois-
ta, joita ei tarvita omassa palvelutuotannossa, ja joiden omistamiseen
ei liity muita strategisia syita tai pitkan tahtaimen palvelutilatarpeita.
Naille myytaville puutaloille on tarpeen muodostaa tontit.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7360), jonka mukaan Kyllikinkatu Pasilanraitiosta lanteen suunnitellaan
pihakaduksi.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista uudistamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa rakennettua ym-
paristoa kestavasti huomioiden alueen erityispiirteet ja vastuullinen ta-
lous. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Nykytilanteessa asemakaavan muutosalueella on poh-
jois—etelasuuntainen jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, Pasi-
lan puistotie, jonka varressa sijaitsee vehrea Kyllikinpuisto seka puiston
pohjoispuolella kavelykadun istutusaluetta. Kallioisella Hertanmaella si-
jaitsee vanhoja puutaloja muistumana Puu-Pasilasta. Ne on suojeltu sr-
2-merkinnalla. Kolme niista sijaitsee puistoalueella ja kaksi julkisten la-
hipalvelurakennusten korttelialueella. Rahakamarintorin kulmassa si-
jaitsee vuonna 1987 valmistunut lautaverhoiltu paivakotirakennus, joka
liittyy Hertanmaen kokonaisuuteen muodostaen Iahimpien talojen
kanssa suojatun pihapiirin.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa: vuodelta 1979 Kyllikinpuis-
toa ja Kyllikinkatua koskeva osa ja vuodelta 1982 muuta kaavamuuto-
saluetta koskeva osa.

Helsingin kaupunki omistaa maan asemakaava-alueella.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti: julkiset rakennukset noin 7,3 milj. eu-
roa, kadut noin 0,1 milj. euroa ja johtosiirrot noin 0,16 milj. euroa. Kau-
punki saa tuloja mahdollisista vanhojen rakennusten myynneista.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Senaatti-kiinteistot

— Helsingin poliisilaitos

— pelastuslaitos

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koh-
distuivat myos LPK Hertta ja Hertanmaki -kaava-alueen ulkopuolelle.
Kannanotot kohdistuivat vesijohto- ja viemariverkkoon, Pasilanraitioon,
Kalasatamasta Pasilaan -raitiotien pysakkiin, pyoraily-yhteyksiin seka
poliisin viranomaistoiminnan erityisvaatimuksiin. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kunnallistekniikasta
on teetetty erillinen selvitys, kavely- ja pyoraliikenteen edellytykset on
turvattu ja uuden raitiolinjan liikennointi kaava-alueen vierta on huo-
mioitu.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koskivat koko Pasilan
puistotien jalankulkuakselin kehittdmista. Osallisten mielipiteet kohdis-
tuivat siis tata kaavahanketta laajemmin alueen torien, puistojen ja au-
kioiden kehittamiseen. Paivakoti Hertan ja Hertanmaen kaava-aluetta
koskevat mielipiteet koskivat uusien tonttien muodostusta, vanhojen ta-
lojen myyntia, kayttotarkoitusmerkintdja, viheraluetta, lintuvaikutuksia,
likennetta ja pysakointia. Mielipiteet on otettu huomioon tassa kaava-
muutostydssa sikali, kun ne koskevat Hertanmaen ja Kyllikinpuiston
aluetta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 14.12.2022 — 23.1.2023

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 7 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huo-

mautukset kohdistuivat muodostettavien uusien tonttien rajoihin, pysa-
kointiin, Hertanmaen puistoalueen kayttoon, ajoyhteyteen ja lintuvaiku-
tuksiin.
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Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat vesi-
huoltolinjoihin ja maanalaiseen jatevesitunneliin seka kulttuuriymparis-
ton vaalimiseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— kaupunginmuseo

Lisaksi seuraava taho ilmoitti, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahkoverkko
Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostilla ja puhelimitse.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Anna-Maija Sohn, tiimipaallikk®, asemakaavoitus, puhelin: 310 37448
anna-maija.sohn(a)hel.fi
Aleksi Raisanen, ts. tiimipaallikkd, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37229
aleksi.raisanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
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2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12791 kartta, paivatty 14.3.2023
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12791 selostus, paivatty
14.3.2023
5 Havainnekuva, 14.3.2023
6 Lasten paivakoti Hertta, Rakennushistoriaselvitys, Ark-Byroo, 25.9.2020
7 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7360)
8 Tilastotiedot
9 Tehdyt muutokset
10 Vuorovaikutusraportti paivatty 14.12.2022, taydennetty 14.3.2023 ja
asukastilaisuuden muistio 27.4.2021
11 Paatoéshistoria
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
jotka ovat ilmoittaneet osoit- tantdonpano
teensa
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
teensa tantoonpano
Liite 10
Ne hyvaksymispaatoksen Esitysteksti
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
taneet osoitteensa tantoonpano
Liite 10
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
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§ 153
Mikroliikkumisen palvelujen pysakointiratkaisut Helsingin kanta-
kaupungissa

HEL 2023-001569 T 08 01 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian pdydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat liikenneinsinoori Miikka Kulpakko, liiken-
neinsindori llari Heiska ja lakimies Katri Lindman. Asiantuntijat poistui-
vat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Poydallepanoehdotus:
Atte Kaleva: Pyydan asian poydalle.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Atte Kalevan ehdotuksesta.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Miikka Kulpakko, liikenneinsindoéri, puhelin: 09 310 37657
miikka.kulpakko(a)hel.fi

Liitteet

Aluerajaus

Pysakointialueet 1

Pyséakointialueet 2

Pyséakdintialueet 3

Pyséakointialueet 4

Mikroliikkumisen pysakointi, Yritysvaikutusten arviointi
Mikroliikkumisen pysakdinti, vuorovaikutusmuistio

Kysely sahkdpotkulautojen pysakdintikokeilusta turvallisuudesta

ONO AR WN -

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya mikroliikkkumisen pal-
veluita koskevan pysayttamiskieltoalueen (liite 1) seka niille osoitettujen
pysakointipaikkojen (liitteet 2-5) toteuttamisen keskustassa ja etelai-
sessa kantakaupungissa.
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Tiivistelma

Yhteiskayttoiset mikroliikkumisvalineet ovat tuoneet uusia vaihtoehtoja
kaupunkilaisten liikkumiseen kevaasta 2019 alkaen, mutta niiden mu-
kana on tullut myos erinaisia haittoja, joihin kaupunki on yhteistyossa
operaattoreiden kanssa yrittanyt loytaa ratkaisuja aiempina kausina.
Ajoneuvojen suuri maara on aiheuttanut konflikteja keskustan tiiviissa
katutilassa, eika onnettomuuksilta olla valtytty. Mikroliikkumisvalineiden
vapaa pysakointi ilman niille kohdennettuja pysakointipaikkoja on ai-
heuttanut ongelmia jalankulkijoille, nako- ja liikuntarajoitteisille, pyoraili-
joille, kunnossapidolle, yleiselle viihtyisyydelle ja niista on aiheutunut
onnettomuuksia tai lahelta piti -tilanteita.

Viime kaudella suureksi ongelmaksi muodostui mikroliikkumisvalinei-
den maaran valtava kasvu, ja niiden keskittyminen erityisesti keskustan
alueelle. Sahkdpotkulautojen maara Helsingissa kasvoi lahes kaksin-
kertaiseksi kaudesta 2021. Laitteita oli korkeimmillaan kesalla 2022 yli
18 000. Lisaksi kesan aikana kaupungissa aloitti uusi sahkopyoraope-
raattori kilpailemaan samasta keskustan rajallisesta katutilasta. Tasta
mikroliikkumisvalineiden maaran valtavasta kasvusta johtuen, viime
kaudelle suunnitellut pysakadintiratkaisut pystyivat korkeintaan hillitse-
maan ajoneuvojen maarasta ja huonosta pysakoinnista aiheutuneita
ongelmia ydinkeskustan alueella.

Taman johdosta kaupunkiympariston toimiala esittaa ratkaisua mikro-
likkumisvalineiden pysakoinnista aiheutuviin ongelmiin osoittamalla yh-
teiskayttoisille sahkdpotkulaudoille ja asemattomille polkupydrille koh-
dennetut pysakointipaikat Helsingin niemen alueelle. Mikroliikkumisva-
lineiden pysakoainti olisi sallittu keskustan alueella vain niille osoitetuilla
pysakointipaikoilla, muualla keskustan alueella pysakoiminen olisi kiel-
lettya. Kieltoalue osoitettaisiin tekstillisilla merkeilla, joiden avulla alu-
eelle luotaisiin pysayttamiskieltoalue yhteiskayttoisille kevyille sahko-
ajoneuvoille ja asemattomille polkupyorille. Pysakdintialueita pysaytta-
miskieltoalueen sisalle tulisi noin 250, joista ajoradalla oleviin autojen
pysakointiruutuihin sijoittuisi n. 130. Jokaisessa naista kohteista 1-2
nykyista autojen pysakointipaikkaa muuttuisi mikroliikkumisen pysa-
kointialueiksi. Talvikaudella, mikroliikkumisen pysakdintitarpeen pois-
tuessa, alueita voisi tarvittaessa hyodyntaa lumen valivarastointiin.

Kaupunki tekisi operaattoreiden kanssa sopimuksen yleisten alueiden
kayttamisesta yhteiskayttdisten sahkopotkulautojen ja polkupyérien py-
sakaointiin. Sopimuksessa maariteltaisiin ehdot operaattoreiden saamal-
le kayttooikeudelle alueella. Sopimuksessa maaritelldaan ajoneuvojen
enimmaismaara, jonka yksittainen operaattori voi alueelle tuoda, seka
ajoneuvokohtaisen maksun suuruus.
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Esittelijan perustelut

Ratkaisu on muodostettu yhteistydossa operaattoreiden kanssa ja sen
ensisijaisena tavoitteena on turvata jalankulkijoiden ja muiden tienkayt-
tajien esteeton ja turvallinen liikkuminen Helsingin niemen alueella.
Samalla turvaten kaupungin mahdollisuudet tayttaa tienpitajan velvoit-
teensa vahentamalla mikroliikkumisen pysakoinnista ja ajoneuvojen
maarista johtuvia haittoja. Ratkaisun tavoitteena on myos mahdollistaa
mikroliikkumispalveluiden toiminnan jatkuminen tavalla, jossa palvelus-
ta on hyotya kaupunkilaisille ja kaupungilla liikkuville.

Lahtokohdat ja tavoitteet

Viime kauden aikana 1.4.—23.10.2022 sahkopotkulaudoilla tehtiin pai-
vassa keskimaarin lahes 20 000 matkaa, kesékuukausien keskiarvon
ollessa lahempana 30 000 matkaa paivassa. Kokonaisuudessaan mat-
koja tehtiin Helsingissa kauden 2022 aikana yli 4,5 miljoonaa. Mikroliik-
kuminen onkin tullut monille tarkeaksi osaksi kaupungissa liikkkumista.
Viimeisimmassa Helsinkilaisten liikkumistottumukset 2022-
tutkimuksessa selvisi, etta sahkopotkulaudoilla tehdaan jo enemman
matkoja kuin takseilla koko kaupungissa. Aalto-yliopiston tekeman ky-
selytutkimuksen perusteella sahkopotkulaudat korvaavat eniten bussi-
/raitiovaunumatkoja (41,0 %), taksimatkoja (31,9 %), seka jalankulkua
(31,4 %). Toisaalta 21,5 % vastanneista kertoo, etta yhteiskayttoiset
sahkopotkulaudat ovat vahentaneet heidan yksityisautonsa kayttoa.
Palvelu on ollut kayttajien nakokulmasta erittain suosittu, ja se on tuo-
nut uudenlaisen vaihtoehdon kaupunkilaisten ja kaupungilla liikkuvien
kayttoon. Taman johdosta palvelun jatko myos keskustan alueella halu-
taan mahdollistaa tulevaisuudessakin.

Mikroliikkumisvalineista johtuvat haitat ovat kuitenkin olleet huomatta-
via tiiviissa kaupunkirakenteessa, jossa pysakoinnille ei nykyisellaan
ole ollut riittavasti tilaa ajoneuvojen maaraan nahden. Kaudella 2022
mikroliikkumisvalineiden maara oli korkeimmillaan yli 18 000 ja ope-
raattoreiden maara kasvoi yhteensa kahdeksaan, vaikka yksi operaat-
toreista poistuikin kauden aikana. Yksin Helsingin niemen alueella séh-
kopotkulautoja oli korkeimmillaan yli 9 000. Ajoneuvojen maara kasvoi
alueella liian suureksi palvelun kysyntaan nahden.

Kaudella 2022 pysakainnin ongelmiin yritettiin 160ytaa ratkaisua keskus-
tan alueelle toteutetulla pysakaointikokeilulla. Pysakointitelineita, maalat-
tuja ruutuja ja opastaululla osoitettua pysakaintia tuotiin 25 kohteeseen
ydinkeskustan alueella. Vaikka kannustimin ohjatut pysakointipaikat
olivat osittain kaytettyja, paikkojen maara ja tieliikennelain mahdollis-
tama vapaus pysakoida pysakointialueiden ulkopuolelle eivat ratkais-
seet riittavasti suuresta lautojen maarasta aiheutuvia haittoja. Muut py-
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sakointikokeilun toimet, kuten matkan paatteeksi otettavat kuvat, ohja-
sivat operaattoreilta saadun raportoinnin perusteella suurinta osaa
kayttajista oikeaoppiseen pysakaointiin. Keskustan alueella toiminut py-
sakaointipartio paransi myds kierrostensa jalkeen pysakdinnista aiheu-
tuvia haittoja. Partio siirsi vilkkaimpina kuukausina yli 20 000 sahkopot-
kulautaa kuussa.

Kesan 2022 aikana kaupungin toteuttaman havainnointitutkimuksen
perusteella selkeasti ohjattuja pysakointipaikkoja tarvitaan kaupungin
keskustassa lisaa, mutta samalla mikroliikkumisen valineiden maaraa
tulisi pystya rajoittamaan, koska pysakaintialueita ei pystyttaisi toteut-
tamaan riittavasti ajoneuvojen tarjontaan nahden. Kausi 2022 toisaalta
osoitti, etta pysakointialueita ei yksistaan olisi kannattavaa lisata, jollei
pysakointiin niille varatuille alueille voida velvoittaa. Kaudella 2022 kay-
tetyt kannustimet ja sanktiot eivat olleet riittavia ohjaamaan pysakointia
halutuille pysakointipaikoille, vaan ajoneuvoista aiheutui edelleen huo-
mattavaa haittaa pysakaintialueiden ulkopuolella.

Mikroliikkumispalveluiden toiminta ei ole luvanvaraista, joten kaikki ai-
empi sopiminen on perustunut operaattoreiden ja kaupungin valiseen
vapaaehtoiseen yhteistydhon. Tama on synnyttanyt katutilassa nakyvia
haasteita, koska operaattorit eivat ole toimineet kaikilta osin sovittujen
toimintaohjeiden mukaisesti, eika kaupungilla ole riittavia keinoja sank-
tioida saantgja rikkovia operaattoreita. Kaupungin nakokulmasta mikro-
likkumispalveluiden synnyttamiin ongelmiin ei tulla I6ytamaan koko
kaupungin kattavaa toimivaa ratkaisua ennen kuin kaupungilla on
mahdollisuus saadella kaupunkiin tulevien operaattoreiden ja ajoneuvo-
jen maaria seka luoda sitovat ehdot yritysten toiminnalle kaupungissa.
Myos muut eurooppalaiset kaupungit ovat kasitelleet vastaavia mikro-
likkumisvalineiden maarista johtuvia ongelmia aiempina kausina. Kui-
tenkin vasta lainsdadannolliset muutokset, joilla kaupunki on saanut
enemman keinoja ohjata palveluita, ovat mahdollistaneet tilanteen pa-
remman hallitsemisen.

Helsingin kaupunkistrategia painottaa hyvan kaupunkitilan merkitysta
Helsingin viihtyisyyden ja toimivuuden kannalta. Talla strategiakaudella
kiinnitetddan muun muassa erityistd huomiota siihen, etta viihtyisan
kaupunkitilan perusedellytyksista pidetaan huolta kaikkialla Helsingis-
sa. Tama tarkoittaa muun muassa katujen ja puistojen siisteytta. Stra-
tegiakaudella panostetaan myds Helsingin keskustan elinvoimaisuuden
edellytysten takaamiseen. Keskustasta tehdaan houkuttelevampi, saa-
vutettavampi ja toimivampi. Helsingin kaupunkiympariston toimialan lo-
kakuussa 2022 toteuttamassa viestintatutkimuksessa, sahkopotkulau-
tojen rajoittaminen nahtiin kolmanneksi tarkeimmaksi keinoksi parantaa
Helsingin ydinkeskustan viihtyisyytta.
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Kaupunginhallitus hyvaksyi Helsingin pysakadintipolitikan
(§38/24.10.2022), jossa maariteltiin kuusi pysakointipoliittista tavoitetta
ja niista johdettiin teemalliset toimenpiteet. Teeman "Kohti ymparistoys-
tavallista ja kestavaa pysakointia” yhdeksi toimenpiteeksi maariteltiin
mikroliikkumispalveluiden pysakoinnin kehittaminen. Perusteluina nah-
tiin, ettd mikroliikkuminen on energiatehokkuuden ja kaupungin elavyy-
den kannalta suotuisaa, mutta sen vaikutuksia, kuten pysakoinnista
johtuvia ongelmia on syyta hallita. Perusteluissa linjattiin, ettd kaupun-
gin tulee olla aktiivinen omin kaytettavissa olevin toimin mikroliikkumis-
palveluiden vaikutusten hillitsemiseksi. Lisaksi todettiin, etta kauden
2022 pilotoitujen pysakaointikokemusten myo6ta toimintatapoja edelleen
kehitetaan.

Suunnitellulla pysakointiratkaisulla on ensisijaisena tavoitteena esteet-
toman ja turvallisen kaupunkitilan turvaaminen kaikille tiellaliikkuijille.
Huonosti pysakoidyt mikroliikkumisajoneuvot ovat tuottaneet alueella
huomattavaa haittaa varsinkin nako- ja liikuntarajoitteisille, jalankulki-
joille ja kaupungin kunnossapidolle. Ratkaisu tukee myos keskustan st-
rategisia ja pysakaintipoliittisia tavoitteita.

Pysakointimallin kuvaus

Suomessa nykyisen tieliikennelain 37 § mahdollistaa mikroliikkkumislait-
teiden pysakoinnin yleisille alueille, esimerkiksi jalkakaytaville ja pyora-
teille. Jotta mikroliikkumisen valineet voidaan tietylla alueella riittavan
vaikuttavasti ohjata niille varattuihin paikkoihin, tulee valineen jattami-
nen muualle olla kielletty liikenteenohjauslaitteilla. Helsingin kaupunki
on selvittanyt eri liikennemerkkivaihtoehtoja, joilla nykylainsaadannon
puitteissa yhteiskayttdisen mikroliikkumisen valineen jattaminen vain
osoitetuille paikoille olisi mahdollista. Vaihtoehtovertailujen perusteella,
likennemerkein luotava pysayttamiskieltoalue antaisi parhaan mahdol-
lisuuden valvoa yritysten toimintaa.

Pysakaintiratkaisu perustuu yhteiskayttoisten kevyiden sahkdajoneuvo-
jen ja yhteiskayttoisten asemattomien polkupyorien pysayttamisen kiel-
tamiseen alueellisesti Helsingin niemella ja pysakoinnin sallimiseen
vain merkityilla pysakaointipaikoilla. Tielikennelaissa ei ole erillista alu-
eellista pysayttamisen kieltavaa liikennemerkkia, joka taman mahdollis-
taisi. Tieliikennelaissa kuitenkin todetaan, jos liikenteen ohjauksessa
tarvitaan liikennemerkkia, josta ei ole tieliikennelaissa saadetty, voi
tienpitaja kayttaa lain 75 §:n mukaan suorakaiteen muotoista tekstillista
merkkia. Tieliikennelain 75 § ei aseta rajoitteita sille, voiko tekstillista
merkkia kayttaa myods aluekiellon muodossa siten, ettd merkilla rajoite-
taan liikennetta tietylla alueella, kuten nykyisin tehdaan aluenopeusra-
joitus- ja aluepysakaintikieltomerkeilla. Alueelliset pysayttamiskielto-
merkit asetettaisiin jokaiselle Helsingin niemen sisdanajovaylien rajalle,
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joita hyddyntaen voidaan alueelle ajaa mikroliikkumisvalineilla. Alue
muodostuu Lauttasaaren sillan, Hesperian puiston, Pitkasillan ja Haka-
niemen sillan rajaaman alueen sisapuolelle. Muilta osin alue rajautuu
mereen.

Kaupunki osoittaa alueen sisalle noin 250 pysakointialuetta, joille yh-
teiskayttoisten kevyiden sahkdajoneuvojen tai asemattomien polkupyo-
rien pysakointi olisi ainoastaan sallittua. Sallitut pysakdintialueet merki-
taan "Pysayttaminen kielletty” -likennemerkkia (C37) ja tekstillista lisa-
kilpea (H24) kayttaen. Talla osoitetaan niiden olevan tarkoitettu kau-
pungin kanssa sopimuksen tehneiden operaattoreiden ajoneuvoille.
Vastaavaa merkintatapaa on noudatettu vuosikymmenet osoittaessa
diplomaattien autoille (CD-autot) sallitut pysakdintipaikat.

Tieliikennelain salliman pysakoinnin kieltaminen alueellisesti antaa
kaupungille mahdollisuuden hallinnoida pysakointialueiden maa-alaa ja
sitd koskien tehda yleisten alueiden kaytt6a koskevan sopimuksen ope-
raattoreiden kanssa. Jokaisen halukkaan operaattorin kanssa laaditaan
saman sisaltdinen sopimus. Sopimuksessa maaritellaan ajoneuvojen
enimmaismaara, jonka yksittainen operaattori voi tuoda alueelle seka
ajoneuvokohtaisen maksun suuruus. Maksulla katetaan kaupungille
pysakointiratkaisusta syntyneet kustannukset. Lisaksi maksuun sisally-
tetdan pysakaointialueesta perittava vuokra.

Sopimuksen avulla operaattoreita myos velvoitetaan luomaan sovelluk-
siinsa geoaidattu pysakointikieltoalue, jossa pysakainti on sallittua vain
kaupungin maarittelemilla pysakdintialueilla. Kaupunki valvoo ajoneu-
vojen sopimuksen mukaisia maaria operaattoreiden jakaman ajoneu-
vokohtaisen datan perusteella. Jos operaattori rikkoo sopimuksen ehto-
ja, kaupungilla olisi mahdollisuus sopimussakkojen avulla peria rikko-
muksista korvausta tai huomattavien rikkeiden vuoksi purkaa sopimus
operaattorin kanssa.

Pysakointisopimuksen ehtojen lisaksi kaupungin pysakoinninvalvonnal-
la on ajoneuvojen siirtolain mukaiset mahdollisuudet toteuttaa valitto-
masti joko lahi- tai varastosiirto huomattavaa haittaa aiheuttaville ajo-
neuvoille. Kaudelle 2023 lahisiirrolle on maaritelty uusi taksa, joka kos-
kee sahkopotkulautoja ja polkupyoria. Taman lisaksi varastosiirron tak-
saa on korotettu vastaamaan siirrosta kaupungille aiheutuvia kustan-
nuksia.

Pysakointialueiden ja liikennemerkkien sijoittelun periaatteet

Esitetty pysakdintiratkaisu sijoittuu Helsingin niemen alueelle, jossa
mikroliikkumisvalineiden suuret maarat ja holtiton pysakointi ovat ai-
heuttaneet eniten huomattavaa haittaa muille tiellaliikkujille. Alueella ja-
lankulkumaarat ovat suuret seka katutilan mitoitus on hyvin tiivista.
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Naista syista johtuen sahkopotkulautojen hallitsematon pysakaointi on
aiheuttanut myds eniten haasteita ja konfliktitilanteita katutilan eri kayt-
tajien kanssa.

Kieltoalue on merkittava tekstilliselld merkilla jokaiselle sen sisaan joh-
tavalle katu- ja puistokaytavalle. Alueen rajaaminen esitetylla tavalla
perustuu suurimpien haittojen kohdentumisen lisaksi myds alueen
helppoon hahmotettavuuteen kieltoalueelle tulevalle kayttajalle. Laa-
jemman alueen rajaaminen loisi haasteita sen toteutukselle ja hahmo-
tettavuudelle.

Koko viime kauden dataan pohjautuen alueelle oli pysakoityna lahes
puolet koko Helsingin mikroliikkumisvalineista, vaikka alue vastaa vain
reilua 4 prosenttia koko Helsingin maapinta-alasta. Pysakdintiratkaisun
ulkopuolelle jaa myos alueita, joiden pysakaoinnista johtuvia ongelmia
pyritaan ratkaisemaan kauden aikana muilla keinoin. Mikroliikkumisen
ajoneuvoja keskittyy erityisesti vilkkaiden raideliikenteen asemien yh-
teyteen, koska palvelu tukee joukkoliikenteeseen yhdistettyna viimei-
sen mailin matkaketjua. Kantakaupungin pysakointiratkaisuilla on ole-
tettavasti valillisia vaikutuksia mikroliikkumisvalineiden kokonaismaa-
raan Helsingissa ja siten niista aiheutuviin vaikutuksiin myos nailla
alueilla. Helsingin kaupungilla ja operaattoreilla on edelleen yhteisesti
sovitut toimintatavat, joiden mukaan on tarkoitus jatkaa myos kaudelle
2023.

Liitteina 2-5 esitetyilla kartoilla on merkittyna kohteet, joihin pysakadintia-
lueita sijoitetaan. Pysakdintialueita toteutettaisiin noin 250, joista ajora-
dalla oleviin autojen pysakointiruutuihin sijoittuisi n. 130 kohdetta. Jo-
kaisessa naista kohteista 1-2 nykyista autojen pysakadintipaikkaa muut-
tuisi mikroliikkkumisen pysakointialueiksi. Poistuva autopaikkamaara on
taten arviolta noin 200. Maara tarkentuu lopullisten liikenteenohjaus-
suunnitelmien valmistuessa. Talvikaudella, mikroliikkumisen pysakainti-
tarpeen poistuessa, alueita voi tarvittaessa hyddyntaa lumen valivaras-
tointiin.

Pysakointialueet on tarkasteltu liikkenteellisten ja kaupunkikuvallisten
reunaehtojen puitteissa siten, etta ne lisaavat liikenneturvallisuutta, ei-
vatka vie tilaa kohtuuttomasti muilta katutilan kayttajilta. Pysakaointi-
paikkojen sijoittelulla pyritdan ohjaamaan oikeaoppista ajamista sijoit-
tamalla pysakadintialueet lahtokohtaisesti Iahelle pyorateita tai ajorataa.
Jalankulun ja mikroliikkumisen valisia konflikteja pyritaan sijoittelulla
valttamaan. Keskitetty pysakointi parantaa myos kaupunkikuvaa, kun
ajoneuvot kohdentuvat niille osoitetuille pysakdintialueille. Maalatut
ruudut arvioitiin viime kauden havainnointitutkimuksen perusteella toi-
mivimmaksi pysakointiratkaisuksi.
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Mikroliikkumispalveluiden nakokulmasta pysakointialueiden sijoittelus-
sa on painotettu liikenteellisia seikkoja, jotta kohteiden luoma verkosto
on riittdvan tihea ja etta tilaa 10ytyy tasapuolisesti eri mikroliikkumisope-
raattoreille. Kauden 2022 ajodataan pohjautuen pysakadintialueita on
suunniteltu kohteisiin, jotka tukevat palvelun kayttgjien liikkumistarpeita.

Pysakoinnin toteutus ja kauden aikaiset muutokset

Lopullisten yksittaisten pysakointialueiden sijainnit paatetaan kaupun-
kiymparistolautakunnan paatoksen jalkeen tehtavalla liikenne- ja katu-
suunnittelupaallikdon viranhaltijapaatoksella. Kaupunki tekee kunkin
kaupungissa toimivan operaattorin kanssa yleisten alueiden kayttamis-
ta koskevan sopimuksen, jossa maaritellaan pysakointialueiden kayttdoa
koskevat ehdot. Sopimus on samansisaltdinen kaikkien sopimuksen
tekevien operaattoreiden kanssa.

Kaupunki toteuttaa likennemerkkien asennuksen ja pysakdintialueiden
yhteyteen tulevien tiemerkintojen toteutuksen. Jarjestelyiden toteutta-
minen aloitetaan mahdollisimman pian paatésten voimaantulon jalkeen
huhtikuun aikana vaiheittain. Kausi alkaa huhtikuun alusta kuukauden
kestavalla kokeilujaksolla, jonka aikana sopimuksen ehtojen toimivuutta
kokeillaan kaytannossa.

Kauden aikana pysakdintipaikkojen toimivuutta tullaan tarkastelemaan
seka kaupungin etta operaattoreiden toimesta. Aiempina kausina pysa-
kointi Helsingin keskustassa on perustunut ajoneuvojen vapaaseen py-
sakointiin, joten kauden aikana voi syntya tarpeita tehda alueiden si-
jainteihin muutoksia ja muokata pysakointialueiden kapasiteettia. Ope-
raattorit ovat myos esittaneet halun kasvattaa pysakointialueiden maa-
raa kauden aikana. Kaupunki selvittaa kauden aikana, onko pysakoin-
tialueiden maaraa kauden aikana mahdollista lisata ja valmistelee siita
tarvittaessa erillisen paatdésehdotuksen kaupunkiymparistolautakunnal-
le.

Vuorovaikutus ja kokeilun vaikutusten arviointi

Pysakointiratkaisua on toteutettu tiiviissa yhteistyossa operaattoreiden
kanssa kauden 2022 paattymisen jalkeen. Kaupunki toteutti syksylla
asukaskyselyn kauden 2022 sahkopotkulautojen pysakaintikokeilua ja
yleista liikenneturvallisuutta koskien. Kyselyn tulokset ovat asian liittee-
na. Kyselyn vastauksia hyodynnettiin tulevan kauden ratkaisun muo-
dostamisessa. Noin puolet vastaajista kokivat, etta sahkdpotkulautojen
saantelya tulisi lisata, mutta palvelun toimintaa tulisi jatkaa. Suurin osa
kyselyyn vastanneista kokivat, ettd sahkdpotkulautojen maara koko
kaupungissa ja ydinkeskustassa oli liilan suuri. Yli 85 % vastaajista ko-
kivat, ettd huolimattomasti pysakoidyt sahkopotkulaudat tai niiden ka-
sautuminen ovat aiheuttaneet vaaraa heille kadulla liikkuessa. Haittaa
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oli jalankulkijoista kokenut yli 95 %, pyorailijoista yli 85 % ja autoilijoilla
noin 60 %. Lahes 70 % vastaajista kannattikin merkittyjen pysakointi-
paikkojen maaran lisaamista ja yli 90 % vastaajista koki, ettd kaupungin
pyrkimys vaikuttaa sahkdpotkulautojen pysakadintiin on hyva asia.

Nakovammaisille suunnatun kyselyn vastaajista suurin osa koki ajo-
neuvojen holtittoman pysakoinnin jalkakaytavilla suurena ongelmana.
Pysakadintia koskevista teemoista nousi esiin toiveet, etta sahkopotku-
laudoille osoitettaisiin kohdennetut pysakaintialueet ja ne sijoitettaisiin
ensisijaisesti ajoradalle pois jalankulun alueilta. Jos pysakointialueita
kuitenkin joudutaan sijoittamaan jalankulun alueille, paikkojen tulisi si-
jaita ensisijaisesti ajoradan puoleisella sivulla. Vastauksissa tuotiin
esiin myos toiveita pysakaintialueiden rajaamisesta fyysisilla elemen-
teilla. Laitteiden aanettomyys ja potkulautailijoiden ajotapa koettiin
my0s turvattomuuden tunnetta aiheuttavaksi.

Helmikuussa 2023 kaupunki toteutti asukas- ja yritysvuorovaikutuksen
koskien esitettya pysakdintiratkaisua. Kyselyn vastaajista selva enem-
mistd piti pysakointiuudistusta erittain tarpeellisena, ja mikroliikkumisel-
le osoitettujen pysakointipaikkojen maaraa riittavana. Autopaikkojen
vahentyminen jakoi mielipiteita, hienoinen enemmistd asettui kannalle,
etta autopaikkoja poistuu sopivasti, tai etta niita voisi enemmankin kayt-
taa mikroliikkumisvalineiden pysakaintiin.

Kyselyyn saatiin alueen yrittdjilta vain hyvin pieni lukumaara (25 kpl)
vastauksia, mutta naista selva enemmisto ei pitanyt vahenevaa auto-
paikkamaaraa ongelmallisena. Pysakdintiratkaisusta on tehty myds yri-
tysvaikutusten arviointi, joka I6ytyy asian liitteena. Suoria kielteisia vai-
kutuksia on erityisesti alueella toimiviin mikroliikkumisen yrityksiin.

Kyselyn karttaosiossa sai kommentoida mikroliikkumisen pysakaointi-
paikkoja tai poistuvia autopaikkoja, seka esittaa uusia mikroliikkumisen
pysakointipaikkoja. Lisaksi nakovammaisille oli jarjestetty erillinen teks-
timuotoinen kysely, johon tuli muutama vastaus. Naista saatuja kom-
mentteja on huomioitu suunnitelman jatkokehittamisessa. Kyselyyn sai
jattaa myos avointa palautetta. Esille nousseita teemoja olivat mm.
pohdinnat autopysakoéinnin vahenemisesta seka toiveet pysakdintirajoi-
tusalueen laajentamisesta. Vuorovaikutuksen myo6ta esitettyja paikkoja
jonkin verran muokattiin saadun palautteen perusteella. Tarkemmin
asiasta kerrotaan vuorovaikutusraportissa.

Pysakointiratkaisun vaikutuksia seurataan kauden aikana kaupungin
toimesta kaupungin kaytossa olevan mikroliikkumisdataan keskittyvan
alustan kautta. Alustan kautta kaupunki pystyy muun muassa seuraa-
maan maararajoitusten noudattamista ja pysakaointialueiden ohjausvai-
kutusta. Ratkaisun toimivuuden tarkastelua tehdaan yhteistyossa ope-
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raattoreiden kanssa kauden aikana, varautuen mahdollisiin muutostar-
peisiin. Operaattorit ovat toivoneet huomattavasti enemman pysakaoin-
tipaikkoja alueelle kuin mihin tassa suunnitelmassa on pystytty vas-
taamaan. Tahan asiaan kiinnitetdan seurannassa huomiota.

Tiedoksianto
Paatos toimitetaan yleistiedoksiantona, koska vastaanottajia on yli 30.

Asiakirjan nahtaville asettamisesta ilmoitetaan viranomaisen ilmoitus-

taululla.
Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Miikka Kulpakko, liikenneinsintéri, puhelin: 09 310 37657

miikka.kulpakko(a)hel.fi

Liitteet

1 Aluerajaus

2 Pysakointialueet 1

3 Pysakointialueet 2

4 Pyséakointialueet 3

5 Pysakointialueet 4

6 Mikroliikkumisen pysakadinti, Yritysvaikutusten arviointi

7 Mikroliikkumisen pysakdinti, vuorovaikutusmuistio

8 Kysely sdhkdpotkulautojen pysakdintikokeilusta turvallisuudesta
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
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§ 154
Vallilan ala-asteen myynti- ja kehittamissuunnitelma

HEL 2023-002987 T 10 01 01 01

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat yksikon paallikkd Antti Halm ja yksikon
paallikkd Jarmo Raveala. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Tuomas Nevanlinna: Pyydan asian poydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Tuomas Nevanlinnan ehdotuksesta.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Maarit Kontio, va. tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 21522
maarit.kontio(a)hel.fi
Antti Halm, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 42150
antti.halm(a)hel fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Vallilan ala-asteen perusparannus kohde-esittely
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya myyntisuunnitelman,
jonka perusteella osoitteessa Hameentie 80 sijaitsevan Vallilan ala-
asteen rakennetut kohteet myydaan peruskorjauksen jalkeisella vuok-
ratasolla kilpailutettavalle yhteiskuntakiinteistoyhtiolle. Kaupan tarkoi-
tuksena on edistaa peruskorjausta Sale and leaseback -muotoisesti.
Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Strategiset linjaukset

Uusi prosessi

Talousarviossa 2023 Vallilan ala-aste on vuokrahankkeena siten, etta
vuokraus alkaa vuonna 2026. Kohde on merkittdvan perusparannuksen
tarpeessa. Investointihankkeena valmisteltu hankesuunnitelma ylitti va-
rauksen noin 5 milj. Laskennallinen korjausvelka on noin 2,2 miljoonaa
euroa ja hoitokulu kaupungille on vuositasolla noin 83 300 euroa.
Kaupunki on suunnitellut tutkivansa seka Sale-and-leaseback- etta
Built-to-suit-malleja osana hajautettuja kiinteistosalkun riskeja. Hanke-
ja omistamismalli antaa kaupungille esitettavasta pilottikohteesta tietoa,
kuinka vertailukelpoinen tama toteutusmuoto on verrattuna esimerkiksi
elinkaarimalliin tai suoraan omaan taseeseen toteuttamiseen.
Kiinteiston omistaja kilpailutetaan hankintalain mukaan. Omistajayhtio
vastaa suunnittelusta, rakennuksen perusparannuksesta vuokralaisen
tarpeisiin, rahoittamisesta ja kiinteiston omistamisesta seka kunnossa-
pidosta. Omistajayhtié toimii vuokranantajana kaupungille.
Ensimmaisessa vaiheessa 20 vuoden vuokrasopimus. Jatkovuokrauk-
sessa kaupungin neuvotteluasema on vahva.

Kaupunginhallitus on paattanyt 22.6.2020 § 400 Helsingin kaupungin
toimitilastrategian. Paatdksen yhtena osana todetaan, etta kaupunki ja
sen pitkaaikaiset sopimuskumppanit omistavat paaosin palveluiden tar-
vitsemat tilat ja etta, kaupungin tilojen tuotanto ja yllapito on ammatti-
maista, taloudeltaan ja ajaltaan hallittua, muodostaen esikuvan julkisel-
le kiinteistonpidolle.

Kaupungin tilaomaisuuden arvoja ovat pitkaikaisyys, terveellisyys, tur-
vallisuus ja vahahiilisyys seka kaupunkirakenteen ja kaupunkikuvan tu-
keminen. Palvelujen tarvitsemien tilojen tuottamisella, vuokraamisella
ja yllapidolla on arvoihin perustuva omistajaohjaus, jolla varmistetaan
kaupungin kokonaisedun ja kokonaistaloudellisuuden toteutuminen.

Myos kaupunginvaltuuston 13.10.2021 § 293 hyvaksymassa Helsingin
kaupunkistrategiassa viitataan kaupunginhallituksen tekemaan toimiti-
lastrategiaan, todeten linjauksen jatkuvan.

Kaupunkiympariston toimialan johtoryhmassa hyvaksyttiin 1.11.2021 ti-
loista ja rakennuksista luopumisen toimintamalli ja tavoitteet. Toimin-
tamallissa toimialan sisalta on perustettu kaksi ryhmaa, suunnittelu-
ryhma ja ohjausryhma. Ryhmiin kuuluu edustus tontit-yksikosta, tilat-
yksikosta, asemakaavoituksesta, rakennusvalvonnasta ja kaupungin-
museosta. Suunnitteluryhman tavoitteena on nostaa myytavaksi ja/tai
kehitettavaksi kohteita ja valmistella niista esitys ohjausryhmalle. Oh-
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Myyntiprosessista

Myytava kohde

jausryhman hyvaksyma esitys tuodaan kaupunkiymparistdlautakunnan
paatettavaksi. Lautakunnan paatdksen jalkeen suunnitteluryhma aika-
tauluttaa jatkotoimet ja raportoi toteutuneet myynnit ja muut taloudelli-
set arvot ohjausryhmalle. Ohjausryhman valvoo asetettujen tavoitteiden
toteutumista ja arvioi prosessin toimivuutta. Tavoitteena on saavuttaa
1+2 malli, jossa lautakunta paattaa aina seuraavalle vuodelle myyta-
vaksi tai kehitettavaksi tulevat kohteet, seka saa tiedon seuraavan
kahden vuoden aikana prosessiin mahdollisesti tulevista kohteista.

Rakennukset myydaan ensisijaisesti avoimella hintakilpailulla ja tontti
vuokrataan. Jos kohde sijaitsee yleisella alueella esimerkiksi puistos-
sa, tarvittava maa-alue vuokrataan. Tarvittava vuokra-alue maaraytyy
kohteen kaytettavyyden ja toiminnan vaatiman tilantarpeen mukaan.
Joissakin poikkeustapauksissa myos rakennuksen kanssa voidaan
myyda tontti, jos se on kohteen kunnostamisen tai alueen kehittamisen
kannalta merkittavaa.

Jokainen kohde vaatii erillisen paatdksen myynnista ja mahdollisesta
tontin- tai maa-alueen vuokraamisesta. Kohteiden myyntiin laittamises-
ta paatetaan erikseen suunnittelu- ja ohjausryhman johdolla.

Talousarviossa 2023 Vallilan ala-aste on vuokrahankkeena siten, etta
vuokraus alkaa vuonna 2026. Kohde on merkittavan perusparannuksen
tarpeessa. Investointihankkeena valmisteltu hankesuunnitelma ylitti
noin 5 miljoonan euron varauksen. Laskennallinen korjausvelka on noin
2,2 miljoonaa euroa.

Korjausvelalla tarkoitetaan summaa, jolla kohde saadaan remontoitua
kohtuulliseen kayttokuntoon. Helsingin kaupungin korjausvelan lasken-
nassa kaytetaan 1ahto- ja tavoitetasona 75 % kuntoluokkaa, eli korjaus-
velan maara on laskennallisesti se maara, jolla rakennus saadaan re-
montoitua tavoiteltuun 75 % kayttokuntoon.

Kaupunki on suunnitellut tutkivansa seka Sale-and-leaseback- etta
Built-to-suit-malleja osana hajautettuja kiinteistosalkun riskeja. Huo-
mioiden erityisesti hankevarauksen ylitykset Etu-T6616n ja Kallion lu-
kiohankkeissa on katsottu, etta malli olisi erityisen toimiva kaupungille.

Rakennus myytaisiin [ahtokohtaisesti yhteiskunnallisesta kiinteistosijoit-
tamisesta kokemusta omaavalle yhtiolle. Tontti pysyy edelleen kau-
pungin omistuksessa.
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Toimivalta

Kiinteiston omistaja kilpailutetaan hankintalain mukaan. Omistajayhtio
vastaa suunnittelusta, rakennuksen perusparannuksesta vuokralaisen
tarpeisiin, rahoittamisesta ja kiinteiston omistamisesta seka kunnossa-
pidosta. Omistajayhtié toimii vuokranantajana kaupungille.

Ensimmaisessa vaiheessa 20 vuoden vuokrasopimus. Jatkovuokrauk-
sessa kaupungin neuvotteluasema on vahva.

Kaupunki on selvittanyt markkinavuoropuhelumenettelylla markkinoi-
den kiinnostusta taman tyyppisen hankkeen toteuttamiseen, ja markki-
na on osoittanut merkittdvaa kiinnostusta kaupunkiin vuokralaisena ja
yhteistydkumppanina. Hanke- ja omistamismalli antaa kaupungille esi-
tettavasta pilottikohteesta tietoa, kuinka vertailukelpoinen tama toteu-
tusmuoto on verrattuna esimerkiksi elinkaarimalliin tai suoraan omaan
taseeseen toteuttamiseen, joissa kuitenkin tulevissa perusparannuksis-
sa kaupunki maksaa rakennuksen kulumista eli arvon alentumista
omalla riskillaan.

Myytavaksi esitettavan kohteen yhteenlaskettu hoitokulu kaupungille on
vuositasolla noin 83 300 euroa.

Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistolautakunta tai sen maaraama viranhaltija paattaa kiinteisto-
jen tai rakennusten myynnista tai vaihdossa luovuttamisesta kaupun-
ginhallituksen vahvistamissa rajoissa. Kaupunginhallitus on paatoksel-
laén 18.9.2017, 865 § vahvistanut kiinteistdjen ja rakennusten myyntia
tai vaihdossa luovuttamista koskevan toimivallan rajan siten, etta kau-
punkiymparistolautakunta paattaa kiinteistojen tai rakennusten myyn-
neista tai vaihdossa luovuttamisesta, kun sopimuksen kokonaisarvo on
enintaan 5 miljoonaa euroa.

Kaupunkiymparistdlautakunta on paatoksellaan 3.10.2017, 135 § dele-
goinut toimivaltaansa myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistoja tai ra-
kennuksia kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa maankaytto ja
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit -palvelun tonttipaallikdlle. Tonttipaallikkd paattda myynnis-
ta tai vaihdossa luovuttamisesta kiinteistdjen tai rakennusten kokonai-
sarvon ollessa yli 500 000 euroa ja enintaan 1 500 000 euroa tai ilman
euromaaraista ylarajaa, jos luovutus perustuu kiinteistokaupan esiso-
pimukseen tai vuokrasopimuksen osto-optioehtoon, ja tontit-yksikon
paallikkd paattaa myynnista tai vaindossa luovuttamisesta kiinteistdjen
tai rakennusten kokonaisarvon ollessa enintaan 500 000 euroa.
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Delegointipaatoksessa lautakunta myos edellyttaa, etta delegointipaa-
tosta koskevien kiinteistdjen myyntisuunnitelmat tuodaan lautakunnalle
tiedoksi vuosittain tai tarvittaessa useammin.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Maarit Kontio, va. tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 21522
maarit.kontio(a)hel.fi
Antti Halm, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 42150
antti.halm(a)hel.fi
Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Vallilan ala-asteen perusparannus kohde-esittely
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Tiedoksi
Rya
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§ 155
Munkkiniemen seurakuntatalo (Laajalahdentie 10) asemakaavan
muuttaminen (nro 12792)

HEL 2021-012425 T 10 03 03

Hankenumero 0740 78

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
— hyvaksya 14.3.2023 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuk-
sen nro 12792 (lite nro 3) mukaisena. Asemakaavan muutos kos-
kee 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Vanha Munkkiniemi) korttelin
30033 tonttia 10
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:
Paatoksenteko
www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:
o Helsingin seurakuntayhtyma: 5 000 euroa
Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Harald Arlander, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 42146
harald.arlander(a)hel fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
Anu Haahla, ympéristdasiantuntija, puhelin: 09 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12792 kartta, paivatty 14.3.2023
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jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa
Helsingin seudun ymparisto-

4 Asemakaavan muutoksen nro 12792 selostus, paivatty 14.3.2023, pai-
vitetty Kylk:n 14.3.2023 p&atdksen mukaiseksi
5 Tilastotiedot
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti paivatty 14.6.2022, tdydennetty 14.3.2023
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 6
Ne mielipiteensa esittéaneet, Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 7

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 3

Liite 4

Liite 7

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen

Liite 7

palvelut -kuntayhtyma

Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus

Helen Sahkdverkko Oy

Kymp/Talouden tuki
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 30033 tonttia
10, joka sijaitsee Munkkiniemen kaupunginosassa Vanhan Munkkinie-
men alueella. Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen vanhan seurakun-
tatalon suojelemisen ja muuttamisen asuinkayttoon. Kaavaratkaisu on
tehty, koska nykyinen rakennus on peruskorjauksen tarpeessa ja tilojen
kayttdtarpeet ovat muuttuneet. Kaavamuutoksen hakijalla on tarve ke-
hittdd omistamiaan kiinteistdja vastaamaan paremmin nykyisia tilatar-
peita ja -kysyntaa.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta rakennus
suojellaan ja etta tilat voidaan muuttaa asuinkayttoon. Samalla kaava
mahdollistaa asuintiloissa tapahtuvaa pienimuotoista lilkketoimintaa.
Rakennuksen ulkoasu sailytetaan paapiirteittain.

Uutta asuntokerrosalaa on 935 k-m2, joka vastaa sailytettavan raken-
nuksen kerrosalaa. Asuintiloissa maantasokerroksessa saa harjoittaa
pienimuotoista liiketoimintaa enintaan 100 m2:n alueella. Polkupydra-
suojana toimivalle piharakennukselle on osoitettu 30 k-m2 rakennusoi-
keutta.

Kaavaratkaisussa tontin pinta-ala ei muutu kayttotarkoituksen muut-
tuessa. Kaavaratkaisun mukainen tehokkuus on koko rakennusoikeus
huomioiden e=0,63. Asukasmaaran lisays on noin 20—-30 henkilda.

Autopaikat, leikki- ja oleskelualue seka muut toiminnot sijoitetaan tontil-
le siten, ettd vanhoja jalopuita voidaan saastaa. Piha-alueen muutokset
suhteessa suojeltavaan rakennukseen on huomioitu kaavamaarayksin.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta nykyisin
tyhjana oleva rakennus saadaan uudelleen kayttoon. Kayttotarkoituk-
sen muuttuessa rakennuksen sisapihan (Munkinpolun) puoleiset julki-
sivut muuttuvat aukotuksiltaan ja niihin tulee pienia parvekkeita. Asun-
tojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman. Lisaksi
tontin pihajarjestelyt muuttuvat ja tontti on mahdollista aidata 1,2 m
korkuisella pensasaidalla.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun paikka -
Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu edesauttaa
kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten, etta se

— edistaa asuntotuotantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella
(radat ja raiteet) ja yleensakin asuntorakentamista:
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o Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoit-
teiden toteutumista edistamalla asuntotuotantoa ja kau-
pungin kestavaa kasvua.

o Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoit-
teiden toteutumista edistamalla asuntotuotantoa hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarella (AM-ohjelman tavoittei-
den mukaisesti).

— edistaa alueen imagoa:

o Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoit-
teiden toteutumista uudistamalla olemassa olevaa raken-
nettua ymparistoa kestavasti huomioiden alueen erityis-
piirteet.

Kaavaratkaisu huomioi Hiilineutraali Helsinki 2035 toteutusohjelman ta-
voitteita:

— Kayttamalla riittdvaa tonttikohtaista viherrakennetta ohjaavaa Hel-
singin viherkerroinmenetelmaa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista aluetta
(A3). Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Vanhan Munkkiniemen keskiosas-
sa Tiilipolun, Munkinpolun ja Laajalahdentien katualueiden seka Tiili-
maenlehto -puiston rajaamalla alueella. Tontilla sijaitsee Munkkiniemen
evankelisluterilaisen seurakunnan seurakuntatalo. Rakennuksen on al-
kujaan suunnitellut arkkitehti Frans. A. Sjostrom ja rakennuttajana toimi
Marten. G. Stenius. Alun perin tyévaen asuintalona Leppasuolla sijain-
neella hirsirunkoisella rakennuksella on monipuolinen historia. Raken-
nuksella on kaupunkikuvallisia seka kulttuurihistoriallisia arvoja, mutta
on laajan saneeraukseen tarpeessa. Munkinpolun laidalla on vanhoja
jalopuita.

Voimassa olevassa vuoden 1950 asemakaavassa alue on yleisten ra-
kennusten aluetta, eika sita koskien ole lisamaarayksia.

Korttelialueen omistaa Helsingin seurakuntayhtyma. Kaavaratkaisu on
tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessa omis-
tuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuoltoon, jatehuoltoon seka ra-
kennuksen kulttuurihistoriallisiin ja kaupunkikuvallisiin arvoihin.

Kaupunginmuseo toi esille kannanotossaan osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta muun muassa perusteita rakennuksen riittavalle suoje-
lemiselle, perusteita kulttuurihistoriallisille ja kaupunkikuvallisille arvoille
seka sisatilojen arvojen vahaisen sailyneisyyden seka perusteluja ja ra-
jauksia mahdollisille julkisivumuutoksille seka sisatilojen muutoksille.
Lisaksi kannanotossa kerrotaan rakennuksen historian vaiheita, nykyti-
laa ja kuntoa seka piha-alueella tapahtuvien muutosten mydéta huomioi-
tavien arvojen tarkeydesta suhteessa rakennukseen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa seu-
raavasti.

Kaavaratkaisu ei edellyta vesihuollon lisarakentamista tai tarkennuksia
suunnitelmiin. Jatehuollon osalta tarkistettiin viitesuunnitelmien kautta
riittdva tilavaraus seka jatehuollon sijainti tontilla.

Kulttuurihistoriallisten seka kaupunkikuvallisten arvojen huomioinnista
ja ratkaisuista on neuvoteltu seka kaupunginmuseon, etta hakijan
kanssa ja naiden pohjalta on paadytty suojeleviin ja kaavaa-alueen ar-
vot huomioon ottaviin kaavamerkintoihin ja -maarayksiin, jotka on tar-
kemmin lueteltu kaavaselostuksessa kohdassa Alueiden kayttotarkoi-
tus ja korttelialueet. Kaavaratkaisussa on parvekkeita, talousrakennus-
ta, jatealuetta, piha- ja ulkoilualueita, tontin liittymista ymparistoon, istu-
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Mielipiteet

tettavia alueita seka vanhaa puurivia koskien maarayksia, jotka on eri-
telty tarkemmin kaavaselostuksessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat asumisen ja liike- tai toimitilan yhdistamismah-
dollisuuksiin ja niiden sijaintiin seka kokoon. Lisaksi ehdotettiin huo-
neistojen avautumista puiston suuntaan ja pihoja naihin huoneistoihin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta liikketoimin-
nan sallivia tiloja voi sijoittaa noin 100 m2:n alueelle maantasokerrok-
sessa. Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaimpiin Laa-
jalahdentien seka Tiilimaenlehdon julkisivuihin ei kuitenkaan osoiteta
uusia oviaukkoja, silla ne ovat ristiriidassa rakennuksen suojelullisten
arvojen suhteen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Tarkistettu osallistumis- arviointisuunnitelma (paivatty 7.6.2022) toimi-
tettiin tiedoksi asianomaisille tahoille, silla asemakaava-alueen rajauk-
sia tarkistettiin ja pienennettiin ja kaavaprosessia muutettiin. Kaavapro-
sessi muutettiin lyhennetyksi siten, etta kaavaehdotus viedaan kaupun-
kiymparistolautakunnan hyvaksyttavaksi julkisen nahtavillaolon jalkeen.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 14.6.—13.7.2022

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat tari-
na-, runko- ja likennemeluun seka rakennussuojeluun, kulttuurihisto-
riallisiin ja kaupunkikuvallisiin arvoihin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
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— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kaupunginmuseo

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset —liitteeseen. Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan va-
haisia, joten kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nah-
taville.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostilla.

Kaava-alueeseen liittyvat tarvittavat maankayttosopimusmenettelyt on
saatettu paatokseen. Maankayttosopimus on allekirjoitettu 22.2.2023
(tonttipaallikdn paatos § 5, 25.1.2023).

Kaupungin uusi hallintosaanto 1.6.2017 alkaen on laajentanut lauta-
kunnan toimivaltaa asemakaavojen osalta. Poiketen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa ilmoitetusta, kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuus-
ton sijaan kaupunkiymparistolautakunta hallintosaannén 16 luvun 1 §:n
kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla ei katsota olevan merkit-
tavia vaikutuksia.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §, 52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Toimivalta

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 9/2023 51 (91)

Asia/9
14.03.2023

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa asemakaavan muutoksesta hal-
lintosdannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkai-
sulla ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Harald Arlander, maisema-arkkitehti, puhelin: 09 310 42146
harald.arlander(a)hel. fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
Anu Haahla, ympéristdasiantuntija, puhelin: 09 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12792 kartta, paivatty 14.3.2023
4 Asemakaavan muutoksen nro 12792 selostus, paivatty 14.3.2023
5 Tilastotiedot
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti paivatty 14.6.2022, tadydennetty 14.3.2023
8 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 6
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
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Helsingin seudun ymparistd-  Esitysteksti

palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7

Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti

kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7

Helen Sahkoverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7

Kymp/Talouden tuki

Tiedoksi

Kymp/Asemakaavoituspalvelu (kuulutus) tiedoksianto
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikkd 19.8.2022

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 10.3.2022
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§ 156

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asun-
totonttien (AK) varaamiseksi Kiinteisto Oy M2-Kodeille asuntohank-
keiden suunnittelua varten (Kaarela, Kannelmaki, 33092/3-4)

HEL 2020-010771 T 10 01 01 00

Pasuunakuja 1

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus varaa Kiinteistd Oy M2-Kodeille (Y-tunnus 1839043-0)
asuntotontit (AK) 33092/3-4 asuntohankkeiden suunnittelua varten seu-
raavasti:
— varausalue on liitekartan 1 mukainen ja sisaltaa tontit (AK) 33092/3
(pinta-ala 1 017 m?, rakennusoikeus 2 300 k-m?) ja (AK) 33092/4
(pinta-ala 3 483 m?, rakennusoikeus 4 700 k-m?), sijaintikartta liite 2.
— varaus on voimassa 31.12.2024 saakka
— varauksessa noudatetaan liitteen 3 mukaisia erityisia varausehtoja,
litteen 4 mukaisia yleisia varausehtoja ja liitteen 5 mukaista ohjetta
"Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat
puut (15.10.2021)”.
(A1133-845)
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvérinen
Lisatiedot
Anu Hamalainen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 37396
anu.hamalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta
2 Sijaintikartta
3 Erityiset varausehdot
4 Yleiset varausehdot
5 Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut
6 Kopio kaavakartasta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti

Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Muutoksenhakukielto, valmistelu

tai taytantédonpano

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Kymp/Make/Vuokra-aluekartat Esitysteksti

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kiinteistd Oy M2-Kodeille esitetdan kaupunkiuudistusalueella Kannel-
maessa sijaitsevan asuntotontin 33092/4 varaamista valtion tukemien
(pitka korkotuki) vuokra-asuntojen seka asuntotontin 33092/3 varaa-
mista asumisoikeusasuntojen tai sdantelemattomien vapaarahoitteisten
omistusasuntojen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka.

Tontti 33092/2, josta kaavamuutoksen my6ta muodostetaan uudet ton-
tit 33092/3-4, on vuokrattu pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella nro
10875 Kiinteistd Oy M2-Kodeille. Vuokra-aika paattyy 31.12.2040. Ky-

seessa on tonttiin kohdistuva purkava taydennysrakentaminen.

Tontit luovutetaan vuokraamalla.

Pasuunakuja 1 on laadittu asemakaavan muutos nro 12612. Asema-
kaava on hyvaksytty 23.6.2020. Asemakaava on saanut lainvoiman
30.01.2023.

Hakemus ja suunniteltava hanke

Kiinteistd Oy M2-Kodit pyytaa 29.6.2020 paivatylla hakemuksella, etta
sille varataan Kannelmaessa sijaitsevat asuintontit 33092/3-4 asunto-
hankkeiden suunnittelua varten 31.12.2024 saakka.

Kiinteistd6 Oy M2-Kodit toteuttaa tontille 33092/4 valtion tukemia pitkan
korkotuen vuokra-asuntoja. Tontille 33092/3 on tarkoitus toteuttaa
asumisoikeus- tai omistusasuntoja Kiinteistdo Oy M2-Kotien yhteistyo-
kumppanille.
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Kiinteistd Oy M2-Kodit on Y-S&ation kokonaan omistama yhtio. Y-
Saatid on yleishyodyllinen yhteisd, joka rakennuttaa tai hankkii muuten
omistukseensa tai hallintaansa vuokra-asuntoja seka tarjoaa niita sosi-
aalisin perustein ja kohtuullisin kustannuksin julkisesti vuokrattavaksi.

Hallinta- ja rahoitusmuoto

Tontille 33092/4 esitetaan toteutettavaksi valtion tukemia (pitka korko-
tuki) vuokra-asuntoja. Tontille 33092/3 esitetaan toteutettavaksi asumi-
soikeusasuntoja tai sdantelemattomia vapaarahoitteisia omistusasunto-
ja.

Hallinta- ja rahoitusmuototarkastelu on tehty yhdessa kaupunginkans-
lian asuminen-yksikon kanssa. Varattaviksi esitettavien tonttien hallin-
ta- ja rahoitusmuodot vastaavat AM-ohjelman mukaista tavoitetta.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tonttien varaaminen

Kannelmakeen Pasuunakuja 1 on laadittu asemakaavan muutos nro
12612. Asemakaava on hyvaksytty 23.6.2020. Asemakaava on saanut
lainvoiman 30.01.2023.

Asemakaavan muutoksessa on nykyiselle tontille 33092/2 kaavoitettu
taydennysrakentamista. Kaavamuutoksen my6ta muodostetaan uudet
tontit 33092/3-4. Rakennusoikeus kasvaa 2 300 k-m?. Tontin 33092/3
rakennusoikeus on 2 300 k-m? ja tontin 33092/4 rakennusoikeus on

4 700 k-m2. Nykyinen huonokuntoinen rakennus puretaan tontilla
33092/2.

Tontti kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Asemakaavan
muutosta on hakenut Y-Saatio / Kiinteisto Oy M2-Kodit ja kaavaratkai-
sun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Varausalue on liitteena 1 ja sijaintikartta 2.

Esittelija esittaa tonttien 33092/3-4 varaamista Kiinteisto Oy M2-
Kodeille paatosesityksen mukaisesti.

Tontin varaamista Kiinteistd Oy M2-Kodeille voidaan pitaa perusteltu-
na, silla kaupunginhallituksen hyvaksymien linjausten ja niita taydenta-
vien soveltumisohjeiden kohdan 2.5 "Asuntotonttien suoravaraukset”
mukaan kaupunki voi varata yksittaisia asuntotontteja ilman julkista ha-
kua tai kilpailua asuntotuotantoon tapauskohtaisesti arvioitavien erityi-
sin perustein, kuten kun kilpailuttaminen tai avoimen haun jarjestami-
nen ei ole mahdollista tonttiin kohdistuvan hakijan pitkaaikaisen maan-
vuokrasopimuksen vuoksi ja tontti varataan tontin vuokralaiselle ja/tai
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Varausehdot

taman valitsemalle kumppanille tdydennysrakentamisen hanketta var-
ten.

Tontti 33092/2, josta kaavamuutoksen my6ta muodostetaan uudet ton-
tit 33092/3-4, on vuokrattu pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella nro
10875 Kiinteistdo Oy M2-Kodeille. Vuokra-aika paattyy 31.12.2040. Ky-

seessa on tonttiin kohdistuva purkava taydennysrakentaminen.

Tontille 33092/4 esitetaan toteutettavaksi valtion tukemia (pitka korko-
tuki) vuokra-asuntoja Kiinteist6 Oy M2-Kodeille. Tontille 33092/3 esite-
taan toteutettavaksi asumisoikeusasuntoja tai saantelemattomia vapaa-
rahoitteisia omistusasuntoja Kiinteisté6 Oy M2-Kotien myéhemmin valit-
semalle yhteistydkumppanille. Kumppani tulee hyvaksyttaa kaupungin
tontit-yksikolla. Varausesitys on valmisteltu yhteistyossa kaupungin-
kanslian ja asemakaavoitus-palvelun kanssa. Varaus toteuttaa kau-
punkistrategiaa ja asuntopoliittisia tavoitteita. Varaus perustuu hake-
muksen tietoihin ja kaytyihin neuvotteluihin. Varaus toteuttaa myods
asuntotonttien suoravaraukselle asetetut kaupungin ko. alueelle aset-
tamat asuntotuotannon rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa koskevat
tavoitteet.

Varauksessa noudatetaan liitteen 3 mukaisia erityisehtoja, liitteen 4
yleisia varausehtoja seka liitteen 5 mukaista ohjetta "kaivu- ja louhinta-
toimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut (15.10.2021).

Tontin myohempi luovuttaminen ja vuokra-aluetta koskevan nykyisen maanvuokrasopimuksen

paattaminen

Nyt varattaviksi esitettavat tontit on tarkoitus myohemmin luovuttaa
kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220 §) paattamien asuntotonttien luo-
vutusta koskevien linjausten mukaisesti vuokraamalla ne pitkaaikaises-
ti. Suunnitellun tontin 33092/3 tai siitd muodostettavan tontin vuokran-
maarityksessa noudatetaan kaupunginvaltuuston 2.2.2022 (22 §) hy-
vaksymia periaatteita. Tonttien markkina-arvon maarittaminen perustuu
puolueettoman arvioijan laatimaan erilliseen selvitykseen tai puolueet-
toman arvioijan hyvaksymaan hinnoittelumalliin. Tonttien vuokrausperi-
aatteet tullaan vahvistamaan tontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuk-
sen laadinnan yhteydessa.

Tonttia 33092/2 koskeva Kiinteistd Oy M2-Kotien pitkaaikainen maan-
vuokrasopimus nro 10875 tullaan paattamaan ja suunnitellulle tontille
33092/4 tullaan laatimaan uusi maanvuokrasopimus. Nykyisen maan-
vuokrasopimuksen nro 10875 mukainen maanvuokra jatkuu paatetta-
van vuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan loppuun 31.12.2040
saakka. Uutta maanvuokraa peritaan 1.1.2041 alkaen ja suunnitellun
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tontin vuokranmaarityksessa noudatetaan kaupunginvaltuuston
2.2.2022 (22 §) hyvaksymia periaatteita. Tonttien markkina-arvon maa-
rittaminen perustuu puolueettoman arvioijan laatimaan erilliseen selvi-
tykseen tai puolueettoman arvioijan hyvaksymaan hinnoittelumalliin.

Tonttien vuokrausperiaatteet tullaan vahvistamaan tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen laadinnan yhteydessa.

Valtion tukemassa asuntotuotannossa tontin markkinaehtoisesta
maanvuokrasta myonnetaan ARA:n edellyttama huojennus, joka on
maaraaikainen ja voimassa niin kauan kuin tontille toteutettavien asun-
tojen huoneenvuokran tai asumisoikeusvastikkeen maarittamisessa
noudatetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korko-
tuesta annetun lain (604/2001) mukaista omakustannusperiaatetta.
Edella mainittu valtion tukemille hankkeille mydnnettava huojennus
koskee ns. pitkalla korkotuella toteutettavia hankkeita.

Tonttia koskevat yksityiskohtaiset luovutusehdot vahvistetaan maan-
vuokrasopimuksen hyvaksymisen yhteydessa noudattaen kaupungin
kayttamia asuntotonttien ja asumista palvelevien tonttien yleisia luovu-
tusperiaatteita.

Taydennysrakentamiskorvaus

Taydennysrakentamiskorvaus maksetaan vain, jos tontti 33092/3 luo-
vutetaan kaupungin vapaaseen hallintaan. Muissa tapauksissa tayden-
nysrakentamiskorvausta ei makseta.

Toimivalta
Hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Anu Hamalainen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 37396
anu.hamalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta
2 Sijaintikartta
3 Erityiset varausehdot
4 Yleiset varausehdot
5 Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut
6 Kopio kaavakartasta
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Oheismateriaali
1 Varaushakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Kymp/Make/Vuokra-aluekartat Esitysteksti
Tiedoksi
Kaupunginkanslia
Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit -palvelu
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§ 157

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Otso Kivekkaan ym. valtuustoaloitteesta Valimon itareu-
nan rakentamiseksi

HEL 2022-011203 T 00 00 03

Lausunto
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely
Pdydallepanoehdotus:
Otso Kivekas: Pyydan asian pdydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le Otso Kivekkaan ehdotuksesta.
Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Elina Luukkonen, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 37073
elina.luukkonen(a)hel fi
Pasi Rajala, Yleiskaavapaallikko, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 21.09.2022 Kivekas Otso Aloite Valimon itareunan ra-
kentamiseksi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Valtuutettu Otso Kivekas on tehnyt valtuustoaloitteen koskien Valimon
itareunan rakentamista. Valimon itareunalla on aloitteessa tarkoitettu
Pitajanmaen yritysalueen kortteleita Vihdintien varressa.
Pitajanmaen yritysalue on kaupungin suurin tyopaikka-alue kantakau-
pungin jalkeen ja lantisen Helsingin merkittavin tyopaikkakeskittyma.
Pitajanmaen yritysalue koostuu useasta eri luonteisesta kokonaisuu-
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desta, joilla on vaihteleva yritysrakenne aina pienista tuotannollisista
toimijoista merkittaviin kansainvalisiin suuryrityksiin asti.

Vihdintiehen rajautuvalla Valimon alueen itareunalla on seka toimisto-
etta teollisuuskiinteistoja. Alueen Valimon seisakkeen puoleinen poh-
joispaa on paaasiassa yksityista maanomistusta, etelaosassa maano-
mistus on kaupungilla. Hoyladmatien ja Vihdintien valisella alueella
suurin osa vuokrasopimuksista on voimassa 2040-2070-luvuille. Alu-
eella on hyvin kirjava joukko erilaista yritystoimintaa elintarviketuotan-
nosta isoihin ohjelmistoalan yrityksiin, lukuisia pienyrityksia seka mm
likuntapalveluita ja lounasravintoloita. Yritys- ja toimipaikkarekisterin
2020 perusteella alueella on noin 300 yritysten toimipaikkaa.

Pitajanmaen yritysalueella on voimassa vuonna 2014 hyvaksytyt
maankayton muutosperiaatteet. Periaatteissa osoitettiin tyopaikka-
alueena edelleen sailyvat alueet, toiminnoiltaan sekoittuneet alueet,
asuntoalueet seka sellaiset alueet, jotka voivat muuttua toiminnoiltaan
sekoittuneiksi nykyisten ymparistohairiota aiheuttavien toimintojen pois-
tuttua. Vihdintien varren korttelit on muutosperiaatteissa osoitettu tyo-
paikkakayttoon.

Yleiskaava 2016:ssa Pitajanmaen yritysalue on junaradan etelapuolella
Vihdintien varressa osoitettu toimitila-alueeksi noudattaen alueen
maankayton muutosperiaatteita. Toimitila-alue ei ole tarkoitettu asumi-
seen. Toimitila-aluevaraus on tarkoitettu tulkittavaksi siten, etta se ra-
jautuu Vihdintiehen. Toimitila-alueen asemakaavan muuttaminen asu-
misen mahdollistamiseksi Vihdintien lansireunassa ei siten olisi yleis-
kaavan mukainen.

Pitajanmaen yritysalueen eteldosa on jo kehittynyt suunnitteluperiaat-
teiden ja yleiskaavan ohjaamana asuntopainotteiseen suuntaan. Ran-
taradan etelapuolisella alueella, erityisesti Kutomotien ymparistossa,
suuri osa suunnitteluperiaatteiden sallimasta muutospotentiaalista
asuinrakentamiseen on jo toteutunut tai naita alueita koskevat asema-
kaavat ovat voimassa. Muutosten myota tullut rakentaminen on ollut
siis suurelta osin asuntovaltaista, eika uutta tyopaikkarakentamista ole
merkittavasti tullut uusien asuntokortteleiden kivijalkaliiketiloja lukuun
ottamatta. Vaikka yksityiselle maalle viime vuosina kaavoitetuissa
hankkeissa suunnitteluperiaatteiden tavoitteena on ollut toiminnoiltaan
monipuolisesti sekoittunut kaupunkirakenne, on muuta kuin asuinkerro-
salaa naissa hankkeissa syntynyt keskimaarin vain 9 %. Uudisraken-
tamisessa hankekohtaisen sekoittuneisuuden saavuttamisen haaste on
Pitdjanmaessa muun kuin asuntokerrosalan kysynnan epavarmuuden
vuoksi hyvin haasteellista. Muutosten myo6ta alueen teollisuus- ja toimi-
tilatonttien kerrosalaa on poistunut n. 101 000 k-m2. Lahivuosien muu-
toshankkeissa on edelleen n. 35 000 k-m? tyopaikkakerrosalaa vaihtu-
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massa paaosin asumiseen. Vahennys olisi yhteensa yli 250 000 k-m?,
mikali yleiskaavan ja suunnitteluperiaatteiden mukaisesti myds Valimon
ja Valion alueen muutos asuntovaltaiseksi alueeksi toteutuisi tulevai-
suudessa.

Pitajanmaen yritysalueella on viime vuosina ollut suhteellisen korkea
toimistotilojen vajaakayttd (vuoden 2022 lopussa noin 24 %). Pitajan-
maen alueelle on myo0s tyypillista, etta toimistotiloja sijaitsee paljon
paakayttotarkoitukseltaan tuotannollisissa- ja teollisuusrakennuksissa.
Teollisuus- ja tuotantokaytossa olevissa tiloissa puolestaan vajaakaytto
on koko Helsingin osalta erittain alhainen, noin 3 %. Tama koskee
myos Pitagjanmaen aluetta, jossa on aktiivisessa markkinoinnissa run-
saasti toimistokohteita, mutta huomattavasti vahemman tuotannollista
tai varastotilaa. (vajaakayttotiedot Catella Oy). Tekeilla olevan toimisto-
jen markkinaehtoista kysyntaa koskevan selvityksen mukaan Pitajan-
maen yritysalue nayttaytyy maltillisen kysynnan alueena, jossa arvioitu
vuokrataso ja kysyntatilanne vaikuttavat uudisrakentamisen toteutumi-
seen. Vihdintien varteen on kuitenkin vuosina 2017-2019 rakennettu
uusia toimistotaloja (mm. Peabin paakonttori) ja tahan rakennuskoko-
naisuuteen kuuluvat, lahimpana Haagan liikenneympyraa sijaitsevat
kaksi toimitilatonttia ovat rakennuslupavaiheessa. Yritysalueella on
my0s useita kohteita, joissa kiinteistoja on peruskorjattu ja saatu nain
houkuteltua uusia vuokralaisia. Raide-Jokeri aloittaa liikkenndinnin ar-
violta syksylla 2023. Tama voi vaikuttaa alueen toimitilojen houkuttele-
vuuteen merkittavasti.

Pitdjanmaen vuonna 2014 valmistuneiden muutosperiaatteiden linjattiin
toimivan yritysalueen asemakaavanmuutosten pohjana seuraavan
kymmenvuotiskauden ajan. Yleiskaava on yhtenevainen muutosperi-
aatteiden kanssa, ja keskeinen osa yritysalueesta on siina merkitty toi-
mitila-alueeksi. Vihdintiehen ja yleiskaavan C2-alueeseen rajautuvien
toimitilakortteleiden muuttaminen suoraan yleiskaavan perusteella esi-
merkiksi asumiseen aiheuttaisi vaistamatta vaikutuksia koko yritysalu-
eeseen ja sen toimivuuteen, ennen kaikkea alueen teollisten yritysten
logistisen ja tuotannollisen toiminnan ajoittumisen mahdollisuudesta
esim. ilta-, yo-, tai varhaisen aamun tunteihin, seka kookkaiden erikois-
kuljetusten nakokulmasta. Muutokset edellyttaisivat elinkeinopoliittista
harkintaa, yritysvaikutusten arviointia, vuoropuhelua yritysten ja kiin-
teistbnomistajien kanssa seka elinkeinopoliittista linjausta koko Pita-
janmaen yritysalueen tulevaisuudesta. Onkin perusteltua kaynnistaa
vuosikymmenen puolivaliin mennessa koko yritysaluetta koskeva
maankayton muutosperiaatteiden tarkastelu, jossa selvitetaan myos
sekoittuneemman kaupunkirakenteen mahdollisuudet ja reunaehdot
seka arvioidaan yleiskaavalliset paivitystarpeet.

Esittelijan perustelut
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Valtuustoaloite

Valtuutettu Otso Kivekas ja 27 muuta valtuutettua ovat tehneet
21.9.2022 seuraavan valtuustoaloitteen:

Aloite Valimon itdreunan rakentamiseksi

Valimo, eli Pitdjanmaen teollisuusalueen itdosa, on kehittynyt heikosti
jo pitkaan, eika korona-epidemia parantanut tilannetta. Esimerkiksi toi-
mistotilan vajaakayttoaste on Pitajanmaella Helsingin suurin, 26 %.
Osa taloista on myos huonossa kunnossa. Alueella on kuitenkin oma
rautatieasema ja ensi vuonna Raide-Jokeri alkaa kulkea sen etelareu-
naa sivuten. Liikenneyhteydet ovat siis jo nyt melko hyvat. Siita huoli-
matta Valimo on jaanyt katveeseen kaupungin kehittyessa.

Valimon alue rajautuu idassa Vihdintiehen, josta ollaan suunnittele-
massa kaupunkibulevardia ja johon tulee pikaratikka. Samalla Valimon
asemasta tulee merkittava lahiliikenteen keskus, jossa vaihdetaan ju-
nan, ratikan ja bussien valilla. Tama parantaa alueen yhteyksia entises-
taan ja antaa hyvat edellytykset kehittaa aluetta.

Kaupunkibulevardin suunnitelmissa kaikki asuntorakentaminen on kes-
kitetty Vihdintien itapuolelle, jossa sijaitsee myds monille haagalaisille
tarkea Riistavuoren metsa. Valimon alueelle suunnitelmissa ei tehda
mitaan. Ymmarrettavasti heraa kysymys, miksi vain itapuolelle suunni-
tellaan asuntoja, mutta tyhjien toimisto- ja teollisuustalojen tilalle ei?
Kun tiivistamista ja lahiluontoa valtuustostrategian mukaisesti sovite-
taan yhteen, rakentaminen myds jo rakennetuille alueille pitaisi olla
keinovalikoimassa mukana.

Yleiskaavassa Valimon alue on paaosin merkitty tyopaikka-alueeksi,
jossa ei juurikaan sallita asumista. Mutta yleiskaava on luonteeltaan
yleispiirteinen, eika siina ole tarkkoja rajoja alueilla. Vihdintien ja Pita-
jaenmaentien varressa noin korttelin verran Valimon reunaa voidaan
yleiskaavan puitteissa tulkita myos kantakaupungiksi. Valimonpaaosaa
voidaan samaan aikaan kehittaa teollisuusalueena.

Tamanhetkisilla suunnitelmilla Valimo jaa edelleen katveeseen, huoli-
matta sen merkittavasti parantuvista liikenneyhteyksista ja mahdolli-
suuksista.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta Valimon teollisuusalueen
Vihdintien ja Pitdjanmaentien puoleisen reunan kaavoittamista sekoit-
tuneeksi kaupunkirakenteeksi arvioidaan siina laajuudessa kuin yleis-
kaava sen mahdollistaa.

Lausuntopyynto
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Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 15.3.2023 mennessa.

Kaupunginkanslia on myodntanyt lausunnon antamiselle lisaaikaa

22.3.2023 saakka.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Elina Luukkonen, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 37073
elina.luukkonen(a)hel.fi
Pasi Rajala, Yleiskaavapaallikko, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 21.09.2022 Kivekas Otso Aloite Valimon itdreunan ra-
kentamiseksi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 158

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipal-
veluiden vahingonkorvaustiimin paallikon vahingonkorvauspaatok-
sesta 23.1.2023 § 21 (autovaurio)

HEL 2022-007870 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti jattaa hakijan oikaisuvaatimuksen
tutkimatta, koska se on saapunut oikaisuvaatimuksen jattamiselle ase-
tetun maaraajan umpeutumisen jalkeen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalveluiden vahingonkor-
vaustiimin paallikkoé on 23.1.2022 (21 §) paatdksellaan hylannyt vahin-
gonkorvausvaatimuksen koskien hakijan auton vaurioitumista
29.5.2022 kello 9.22 ajoneuvolle tehdyn varastosiirron osoitteesta
Lemminkaisenkuja osoitteeseen Autotallintie 22 yhteydessa. Paatos on
nahtavilla kokonaisuudessaan paatoshistoriassa.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessa maaraltaan 1 418,00 euron
vahingonkorvausvaatimuksensa autonsa vaurioiden korjauksesta syn-
tyneiden kustannusten korvaamisesta katsoen niiden aiheutuneen siir-
ron yhteydessa. Oikaisuvaatimus on paatoksen liitteena ja nahtavilla
lautakunnan kokouksessa.

Perustelut

Maaraaika oikaisuvaatimuksen tekemiselle on kuntalain 138 §:n mu-
kaan 14 paivaa paatoksen tiedoksisaannista. Maaraaikalain 6 §:n mu-
kaan viranomaisessa suoritettava toimi on tehtava viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Tama
on mainittu myds paatdkseen liitetyssa muutoksenhakuohjeessa. Mikali
paatds on annettu tiedoksi sahkopostitse, vastaanottajan katsotaan
sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain (13/2003)
19 §:n mukaan saaneen asiasta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmante-
na paivana paatoksen lahettamisesta. Viranhaltijapaatos on lahetetty
hakijalle tiedoksi sahkopostitse kaupungin jarjestelmasta ilmenevan
tiedon mukaan 23.1.2023. Lahettamispaivaa ei lasketa mukaan em.
kolmea paivaa laskettaessa. Oikaisuvaatimus on vastaanotettu kau-
pungin jarjestelmaan sahkopostitse torstaina 23.2.2023 kello 11:00.
Maaraaika oikaisuvaatimuksen tekemiselle on umpeutunut torstaina
9.2.2023 klo 16.00.
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Lopputulos

Kaupunkiymparistdlautakunta jatti hakijan oikaisuvaatimuksen tutkimat-
ta, koska se on saapunut oikaisuvaatimuksen jattamiselle asetetun
maaraajan umpeutumisen jalkeen.

Sovellettu lainsaadanto
Kuntalaki (410/2015) 138 § ja 139 §
Laki sahkdisesta asioinnista viranomaistoiminnassa (13/2003) 19 §

Laki sdadettyjen maaraaikain laskemisesta 150/1930) 6 §

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 09 310 24512
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 23.2.2023
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatds, vahin-
gonkorvaus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen teki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos, vahingonkorvaus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 09 310 24512
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 23.2.2023
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Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos, vahin-
gonkorvaus

Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen teki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-

dosta annettu paatos, vahingonkorvaus

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Lakipalvelut Vahin-
gonkorvaustiimi Tiimipaallikkd 23.01.2023 § 21

HEL 2022-007870 T 03 01 00

Paatos

Lakipalvelut-yksikon vahingonkorvaustiimin paallikkd paatti hylata haki-
jan vahingonkorvausvaatimuksen.

Paatdksen perustelut

Hakijan esittamat vaatimukset ja perusteet

Hakija on 9.6.2022 esittanyt kaupungille maaraltaan 341,00 euron va-
hingonkorvausvaatimuksen, jota han on taydentanyt 14.9.2022 maaral-
tdan 1 077,00 euron vahingonkorvausvaatimuksella. Yhteensa hakija
vaatii kaupungilta vahingonkorvauksia 1 418,00 euroa. Hakija on ilmoit-
tanut vaurioituneiksi ajoneuvon etupuskurin ja sisalokasuojan seka hal-
keaman umpiossa 29.5.2022 kello 9.22 ajoneuvolle tehdyn varastosiir-
ron yhteydessa osoitteesta Lemminkaisenkuja osoitteeseen Autotallin-
tie 22.

Sovellettavat saannokset

Kunnossapitolaki edellyttaa kaupunkia pitamaan kadut liikenteen tar-
peiden edellyttamassa kunnossa.

Virheellisesti pysakoity ajoneuvo voidaan siirtaa varastoon kahden vuo-
rokauden kuluttua virheellisen pysakoéinnin alkamisesta.

Kunta voi kuitenkin siirtaa ajoneuvon valittomasti, jos samalla ajoneu-
volla on viisi maksamatonta pysakointivirhemaksua, pysakainti aiheut-
taa huomattavaa haittaa tien kaytolle tai muulle liikenteelle, tai ajoneu-
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vo on pysakoity pelastuslain vastaisesti pelastustielle. Varastosiirrosta
tehdaan kirjallinen paatos, joka annetaan tiedoksi ajoneuvon omistajal-
le tai haltijalle.

Siirrosta on lain mukaan laadittava poytakirja.

Vahingonkorvausvastuun edellytykset

Vahingonkorvausvastuu perustuu lahtékohtaisesti tuottamukseen, eli
tassa tapauksessa varastosiirron suorittajan on vahingonkorvausvas-
tuun syntymiseksi taytynyt syyllistya johonkin laiminlydntiin, huolimat-
tomuuteen tai virheelliseen menettelyyn. Lisaksi edellytetaan, etta toi-
minnan tai laiminlyénnin ja syntyneen vahingon valilla on syy-yhteys.

Asiassa saadut tiedot ja selvitykset

Ajoneuvon siirtotyon suorittaa yksityinen urakoitsija pysakoinninvalvo-
jan valvonnassa, joka laatii varastosiirrosta siirtopoytakirjan. Pysakoin-
ninvalvoja on siirtotilanteessa valvomassa seka siirrettavan ajoneuvon
omistajan ettd kaupungin etua. Poytakirjaan merkitaan tieto, mikali ajo-
neuvo vaurioituu siirron yhteydessa. Ajoneuvo kuvataan siirron yhtey-
dessa. Hinausyrittaja vastaa siirron aikana tapahtuvista mahdollisista
vahingoista hinauspalvelusopimuksen mukaisesti.

Ajoneuvon siirron aikana nostoaisa koskettaa ainoastaan siirrettavan
ajoneuvon renkaiden kulutuspintaa eika siirron aikana kosketa ajoneu-
von muihin osiin. Ajoneuvo liikkuu vetavat pyorat ylhaalla hinausauton
hydrauliseen nostoaisaan kiinnitettyina. Auton jousitus toimii kuten tiella
ajettaessa, siirtonopeus on alhainen ja pysakoinninvalvoja tarkkailee,
etta siirto tapahtuu asianmukaisesti. Tarvittaessa kaytetaan lisaksi
apupyoria.

Vaatimuksen johdosta ajoneuvon siirtaneelta urakoitsijalta on pyydetty
selvitys hakijan ajoneuvolle tehdysta siirrosta. Saadun selvityksen mu-
kaan hakijan ajoneuvo on siirretty virheellisen pysakainnin takia osoit-
teesta Lemminkaisenkuja 3 osoitteeseen Autotallintie 22.

Selvitysten mukaan hakijan ajoneuvossa olevat vauriot eivat ole synty-
neet ajoneuvoon siirron aikana. Pysakdinninvalvoja on kuvannut haki-
jan ajoneuvon ennen siirtoa. Kuvista nahdaan, etta etupuskuri on ollut
pois paikaltaan jo ennen siirtoa. Hinausauton puomi nostaa ajoneuvon
renkaista ilmaan koskematta ajoneuvon muihin kohtiin, joten vauriot si-
salokasuojassa tai umpiossa eivat saadun selvityksen mukaan ole
mahdollisia siirron yhteydessa.

Yhteenveto ja johtopaatokset
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Hakijan ajoneuvon siirto on suoritettu asianmukaisesti eika siirtopoyta-
kirjaan ole merkitty, etta siirrosta olisi aiheutunut ajoneuvolle vaurioita.

Ennen siirtoa hakijan ajoneuvossa olevat vauriot on kuvattu. Vauriot ei-
vat ole syntyneet kaupungin tekeman varastosiirron aikana.

Edella esitetyin perustein kaupunki katsoo, ettei vahinko ole aiheutunut
ajoneuvolle tehdysta varastosiirrosta, eika kaupunki nain ollen ole
asiassa korvausvelvollinen.

Sovelletut oikeusohjeet
Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §

Laki katujen ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
1-48§

Laki ajoneuvojen siirtamisesta (1508/2019)5 §, 10 §
Toimivalta paatoksenteossa

Kaupunkiympariston toimialajohtajan 19.12.2022 tekeman paatoksen §
45 mukaan hallinto- ja lakipalveluiden lakipalvelut-yksikon vahingon-
korvaustiimin paallikkd paattaa toimialaa koskevasta vahingonkorvauk-
sesta silloin, kun vahingonkorvausvaatimuksen maara on enintaan

5000 euroa.
Lisatiedot
Eeva-Maria Mattila, valmistelija, puhelin: 09 310 34957
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
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§ 159

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallintojohtajan va-
hingonkorvauspaatoksesta 15.2.2022 § 4 (puun aiheuttama kiinteis-
tovaurio)

HEL 2021-007733 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata kaupunkiympariston toimia-
lan hallintojohtajan vahingonkorvauspaatoksesta 15.2.2022 § 4 tehdyn
oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiympariston toimialan hallintojohtaja on 15.2.2022 § 4 paatok-
sellaan hylannyt 14.6.2021 noin kello 16.00 osoitteessa Teinintie ta-
pahtuneeseen puun aiheuttamaan kiinteistovaurioon liittyvan vahingon-
korvausvaatimuksen. Kaupungin tontilla sijainneesta koivusta katkesi
kovassa tuulessa iso oksahaara vaurioittaen hakijan edustaman kiin-
teiston rakennuksen kattopeltia, tiiliseinaa ja kiinteiston tontilla kasvavia
puita. Paatds on nahtavilla kokonaisuudessaan paatdshistoriassa.

Esitetyt vaatimukset ja perusteet

Hakija on vahingonkarsineen asuntoyhtion edustajana toistanut oikai-
suvaatimuksessaan vaatimuksensa 13 000-54 500 euron vahingonkor-
vauksesta 14.6.2021 noin kello 16.00 osoitteessa Teinintie 14 B tapah-
tuneeseen, puusta irronneen oksan aiheuttamaan kiinteistovaurioon liit-
tyen. Hakijalle on toimitettu 9.3.2022 oikaisuvaatimuksessa esitetysta
pyynnosta puun tarkastusraportti, jonka johdosta hakija on tdydentanyt
oikaisuvaatimustaan 10.3.2022. Oikaisuvaatimus on kokonaisuudes-
saan paatoksen liitteena ja nahtavilla lautakunnan kokouksessa.

Oikaisuvaatimuksen mukaan kaupungin vaite siita, ettei puusta ole tul-
lut ilmoituksia kaupungille ennen vahinkotapahtumaa, on peraton, kos-
ka puun kunnosta on tehty valituksia vuosien varrella kaupungille, vii-
meisimmat kevaalla. Hakijan nakemyksen mukaan pelkka silmamaa-
rainen tarkastus ei kerro mitdan puun kunnosta. Myos kaupungin vaite
siita, ettei puussa ole ollut paallepain nakyvaa vaaraa aiheuttavaa vi-
kaa, on hakijan mukaan virheellinen, koska vanhan puun isot oksat
ovat olleet kallellaan lahes maahan asti ja vaarana ymparistolle. Kysei-
sen alueen metsista ja puista vastaava henkilo ei ole mydskaan tiennyt,
etta kaatunut puu tai alue kuuluu kaupungille. Hakijan mukaan kaupun-
ki on korvausvelvollinen puun aiheuttamaan kiinteistovaurioon.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2023 70 (91)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asia/13
14.03.2023

Oikaisuvaatimuksen taydennyksessa on hakija kertonut puun tarkas-
tusraportin saatuaan, etta asiassa vaikuttaisi silta, etta tarkastaja on
tarkastanut ainoastaan Oulunkylan Perhekuntoutuskeskuksen aidan si-
sapuoliset puut eika kaupungin tontilla sijaitsevaa isoa vanhaa vinossa
ollutta koivua, joka sijaitsi noin 8 metria aidan kulmasta aidan ulkopuo-
lella.

Perustelut

Lautakunta viittasi hallintojohtajan paatoksessa esitettyyn asiaa koske-
vaan selvitykseen ja saatuun lisaselvitykseen seka yhtyi hallintojohta-
jan asiassa antamaan paatokseen ja sen perusteluihin.

Asiassa ei ole tullut esille mitaan sellaista uutta selvitysta, joka antaisi
aihetta paatoksen lopputuloksen muuttamiseen.

Tarkkailuvastuusta huolehtiminen

Kiinteistd, jonka alueella puu oli, on kaupungin omistuksessa, joten
kaupungin vahingonkorvausvelvollisuuden syntymista arvioidaan va-
hingonkorvauslain vastuusaannosten ja maankaytto- ja rakennuslain
kunnossapitoa koskevien saannosten kautta. Kyseinen koivu oli ns.
tonttipuu eli kaupungin kiinteistolla sijaitseva puu eika yleisella alueella
sijaitseva. Tarkkailu on siten kuulunut kaupungin sopimusurakoitsijalle
eika kaupungin palveluliikelaitokselle Staralle. Taman vuoksi hakija on,
oltuaan yhteydessa kaupunkiin vahingon tapahduttua, saanut kasityk-
sen, ettei kaupungilla olisi ollut edes tietoa siita, etta puu sijaitsi kau-
pungin tarkkailun alaisella kiinteistolla. Tarkkailuvastuun osalta kau-
pungin taholla ei kuitenkaan ole ollut mitaan epatietoisuutta, vaan
saanndllinen tarkkailutoiminta on ollut asianmukaisesti sopimuksin jar-
jestettyna ja sopimusurakoitsijan antaman selvityksen mukaan myos
sopimuksen mukaisesti suoritettuna saannollisesti, edellisen kerran
ennen vahinkoa 30.5.2021.

Teinintien ymparistd on varsin tiiviisti rakennettu, valtaosin omakoti-,
paritalo- ja rivitaloja kasittava alue, jolla kasvaa runsaasti ja tiiviisti tois-
tensa lahella olevia eri-ikaisia ja -lajisia, kookkaita puita.

Oikaisuvaatimuksen johdosta on pyydetty lisaselvitysta kaupungin so-
pimusurakoitsijan tarkastusvastuun ja siten myds 30.5.2021 suoritetun
tarkkailukierroksen ulottuvuudesta hakijan esitettya epailyksen, etta
tarkkailu ei olisi kasittanyt kyseista, perhekuntoutuskeskuksen aidan ul-
kopuolella sijainnutta koivua. Tallaista puukohtaista tai aidan sijainnista
johtuvaa rajausta ei ole sopimuksessa asetettu eika tarkastuksen suo-
rittaneen kiinteistonhoitajan toimesta myoskaan noudatettu, vaan aluet-
ta on tarkkailtu (sopimuksenmukaisen kuvauksen mukaisesti) siten, et-
ta vastuualue on viety tontin rajaan asti. Tehtavakuvauksen mukaisesti
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on havainnoitu, etteivat kulkureittien, pihojen ja paikoitusalueiden valit-
tdmassa laheisyydessa olevat luonnontilaiset puut havaittavasti uhkaa
kaatua aiheuttaen vaaraa tai vahinkoa ymparistolle. Tarkkailun kohtee-
na on ollut seurata ja havainnoida, etta turvallisuutta vaarantavat vau-
rioituneet ja vanhat puut, joiden aiheuttama vaara on kohtuudella ha-
vaittavissa, tulevat tarvittaessa poistetuiksi heti mahdollisen havainnon
jalkeen.

Saadun selvityksen mukaan kiinteistonhoitajan kierroksella 30.5.2021
ei havaittu mitaan kaatumisen uhkaan viittaavaa ongelmaa eika tark-
kailtavaa aluetta ole rajattu yksittaisten puiden sijaintien perusteella.
Tarkkailua on siten kohdistettu alueeseen, johon kiinteiston luonnonti-
laisten puiden mahdollisesti aiheuttama turvallisuusriski saattaisi kay-
tannossa ulottua riippumatta kiinteistojen rajoista.

Kaupungin kiinteistojen puiden kuntoa seurataan silmamaaraisesti ym-
parivuotisesti ja puustolle pyritaan leikkausten avulla aikaansaamaan
ikavaiheittaisten mittasuhdevaatimusten mukaisesti mahdollisimman
pitka ja turvallinen taysikasvuisen puun elinvaihe, jonka aikana hoito-
toimenpiteet voidaan pitaa rutiiniluonteisina. Kyseisessa puussa ei sil-
mamaaraisessa tarkastelussa oltu saanndllisissa tarkistuksissa havait-
tu mitaan huolestuttavaa ja hakijan toimittamien kuvien perusteella puu
ei myoskaan ollut laho. Silmamaarainen tarkkailu on yleisesti kaytetty
ja hyvaksyttava tarkistustapa. Esimerkiksi lavanosturia kaytetaan vain
hyvin harvinaisissa erityistapauksissa silmamaaraisen arvioinnin an-
taessa aihetta tai esimerkiksi suoritettaessa oksiston mittavaa harven-
nusta tms. isompaa kunnostustoimenpidetta. Puututkan ja muiden tek-
nisten tutkimusmenetelmien kayttaminenkaan ei kuulu rutiiniluontei-
seen, jatkuvaan kunnossapitoon, vaan se on myds harvinaisempaa ja
tapahtuu yleensa ulkopuoliselta palveluntuottajalta hankittuna ostopal-
veluna.

Puun kunnosta tehdyt ilmoitukset

Oikaisuvaatimuksessa on todettu, ettd puusta oli tehty vuosien varrella
valituksia kaupungille. Hakija yksilOi kaksi viimeisinta yhteydenottoa
kaupunkiymparistdon toimialan rakennukset ja yleiset alueet -yksikon
edustajiin eli kevaalla 2021 puhelimitse tapahtuneen yhteydenoton tek-
niseen isannditsijaan ja 11.6.2021 sahkopostitse tehdyn ilmoituksen vi-
heralueiden valvonnan puuasiantuntijalle. Hallintojohtajan paatoksessa
on todettu, ettd kaupungin varsinaiseen palautejarjestelmaan ei ole en-
nen vahinkoa saatu puusta ilmoituksia.

Puhelinsoiton vastaanottaja ei tiedusteltaessa kyennyt muistinvaraisesti
palauttamaan mieleensa juuri tata kohdetta koskevaa yhteydenottoa.
Sahkdpostitse 11.6.2021 lahetetty ilmoitus on tullut perille oikaisuvaa-
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Lopputulos

Sovellettu lainsdadanto

timuksessa mainitulle kaupungin puuasiantuntijalle. limoittaja oli ensin
ollut puhelimitse yhteydessa asiantuntijaan ja pyynnosta laittanut
asiansa talle myos sahkopostitse. Viestissa ilmoittaja toi ilmi huolensa
isosta ja kovin kallellaan olleesta koivusta ja totesi, ettd sen kuntoa olisi
syyta "ohi ajaessa" kaupungin toimesta tarkistaa. Mistaan aivan akuu-
tista uhasta kyseinen ilmoittaja ei viestissaan kuitenkaan maininnut.

Vahinko tapahtui vain kolmen paivan kuluttua tasta eli 14.6.2021 nava-
kan, puuskaisen tuulen katkaistua puusta ison oksahaaran. Kaupungil-
la on oltava kohtuullinen aika ilmoituksesta tarkemman kuntotutkimuk-
sen tekemiseen ja - tarkastuksen antaessa aihetta - mahdolliseen puun
kaatamiseen tai vaaraa aiheuttavien oksien karsimiseen. Kaupungin
vastuualueella olevan puuston maara huomioon ottaen nain lyhyessa
ajassa (kolme vuorokautta) ei ole kaytannén mahdollisuutta ryhtya toi-
menpiteisiin, ellei kasilla ole valitonta vaaraa aiheuttava ilmeinen uhka-
tilanne. Kaksi viikkoa aikaisemmin 30.5.2021 kaupungin sopimusura-
koitsijan toimesta suoritetussa rutiinitarkastuksessa puussa ei oltu ha-
vaittu silmamaaraisesti mitaan vaaraan viittaavaa.

Kaupungin sopimusurakoitsija on seurannut kaupungin omistaman kiin-
teistdon puuston kuntoa saanndllisesti eika kyseisessa puussa ole il-
mennyt paallepain nakyvaa vikaa. Voimakas puuskainen tuuli on ollut
myotavaikuttamassa vahingon tapahtumiseen. Kaupunki katsoo, ettei
se ole laiminlyonyt tai rikkonut maankaytto- ja rakennuslain mukaisia
velvoitteitaan kiinteiston omistajana, vaan katsoo toimineensa huolelli-
sesti. Edella mainituilla ja muutoin hallintojohtajan paatoksessa esite-
tyilla perusteilla kaupunki katsoo, etta se ei ole korvausvelvollinen
asiassa.

Helsingin kaupunki ei ole vahingonkorvauslain nojalla vastuussa haki-
jan edustamalle asuntoyhtidlle aiheutuneista vahingoista.

Kaupunkiymparistolautakunta katsoi, etta kaupunkiympariston toimia-
lan hallintojohtajan paatosta ei ole syyta muuttaa.

Vahingonkorvauslaki (31.5.1974/412) 2 luku 1 §
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 166 §

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 09 310 24512
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kymp.korvausasiat(a)hel.fi

Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 27.2.2022
2 Oikaisuvaatimus 27.2.2022, saate 28.2.2022
3 Oikaisuvaatimus, tadydennys 10.3.2022
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatds, vahin-
gonkorvaus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen teki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos, vahingonkorvaus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittbmasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen
alaisen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kunta-
lain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatds on lahetetty hakijalle tiedoksi sah-
kopostitse 16.2.2022. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistdlautakunnalle
on saapunut 28.2.2022 eli saadetyssa maaraajassa.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 09 310 24512

kymp.korvausasiat(a)hel.fi

Liitteet
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1 Oikaisuvaatimus 27.2.2022
2 Oikaisuvaatimus 27.2.2022, saate 28.2.2022
3 Oikaisuvaatimus, tdydennys 10.3.2022
Oheismateriaali
1 Selvitys
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatds, vahin-
gonkorvaus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen teki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-

dosta annettu paatos, vahingonkorvaus

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallintojohtaja 15.02.2022 § 4

HEL 2021-007733 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdn toimialan hallintojohtaja paatti hylata hakijan va-
hingonkorvausvaatimuksen.

Paatoksen perustelut

Hakija on 22.6.2021 esittanyt kaupungille 13 000-54 500 euron suurui-
sen vahingonkorvausvaatimuksen. Vaatimuksen mukaan hakijan edus-
tamalle kiinteistolle aiheutui vahinkoa, kun kaupungin tontilla sijain-
neesta puusta katkesi kovassa tuulessa iso oksahaara 14.6.2021 noin
kello 16.00 osoitteessa Teinintie.

Kiinteistd, jonka alueella puu sijaitsee, on kaupungin omistuksessa, jo-
ten kaupungin vahingonkorvausvelvollisuuden syntymista arvioidaan
seka vahingonkorvauslain vastuusaannosten etta maankaytto- ja ra-
kennuslain kunnossapitoa koskevien saannosten kautta. Maankaytto-
ja rakennuslaki velvoittaa pitamaan rakennuksen ymparistdineen sel-
laisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa terveellisyyden, turvalli-
suuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset. Kaupungilla on kiinteiston
omistajana vastuu alueen kunnossapitotoimien toteuttamisesta. Kau-
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Sovelletut oikeusohjeet

punki on siirtanyt sopimuksin kyseisen alueen kunnossapidon palvelu-
yhtidlle.

Kaupungin ja kunnossapitoa suorittavan urakoitsijan valisessa sopi-
muksessa kiinteistonhoitajan tehtaviin sisaltyy kulkureittien, pihojen ja
paikoitusalueiden valittomassa laheisyydessa sijaitsevien luonnontilais-
ten puiden tarkkailu. Tehtavassa valvotaan, etteivat puut aiheuta uhkaa
kaatua aiheuttaen vaaraa tai vahinkoa ymparistolle. Turvallisuutta vaa-
rantavat vaurioituneet ja vanhat puut, joiden aiheuttama vaara on koh-
tuudella havaittavissa, kaadetaan heti havaintojen jalkeen tai kaupun-
gille saapuneiden ilmoitusten perusteella.

Vahinkopaikan kunnossapitotoimenpiteista on pyydetty selvitys alueen
kunnossapidosta vastaavalta. Saadun selvityksen mukaan puiden tark-
kailu on suoritettu 30.5.2021 ja talldin puissa ei ole havaittu mitdan kaa-
tumiseen viittaavaa ongelmaa. Puussa ei ole ollut paallepain nahtavis-
sa sellaista, joka olisi viitannut vaaraan ja hakijan toimittamien kuvien
perusteella puu ei myodskaan ole ollut laho. Puusta ei ole tullut ilmoituk-
sia kaupungin palautejarjestelmaan ennen vahinkotapahtumaa.

liImatieteenlaitoksen mukaan Kumpulan saamittausasemalla on mitattu
vahinkopaivana ennen vahinkoa navakkaa tuulta ja puuskissa tuulen
nopeus on ollut kovaa tuulta, ollen esimerkiksi klo 14.50 16.1m/s. Kova
tuuli aiheuttaa puiden heilumista, oksien katkeamista ja tuulta vasten
kulkeminen on vaikeaa.

Pelkka vahinkotapahtuma ei yksinaan aiheuta kaupungille korvausvas-
tuuta. Vahingonkorvausvastuu perustuu lahtokohtaisesti tuottamuk-
seen, eli kaupungin on vahingonkorvausvastuun syntymiseksi taytynyt
syyllistya johonkin laiminlydntiin, huolimattomuuteen tai virheelliseen
menettelyyn. Lisaksi edellytetaan, etta toiminnan tai laiminlyonnin ja
syntyneen vahingon valilla on syy-yhteys.

Kaupunki vapautuu vahingonkorvausvastuustaan osoittamalla, etta
kunnossapito on hoidettu asianmukaisesti. Vahinkopaikalla on tehty
tarkastuskaynti kunnossapitosopimuksen mukaisesti toukokuun lopus-
sa.

Puussa ei ole ollut paallepain nakyvaa vaaraa aiheuttavaa vikaa, eika
siita ole tullut ilmoituksia kaupungille. Puun oksahaara on todennakdi-
sesti revennyt kovan tuulen voimasta.

Kaupungin puolelta ei ole todettavissa tuottamusta. Nain ollen kaupunki
katsoo, ettei se ole asiassa korvausvelvollinen.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §
Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) 166 §
Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan paatds 30.12.2020 § 53

Lisatiedot
Tiia Stromberg, valmistelija, puhelin: 310 39930
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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§ 160
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 2.3. -
8.3.2023 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seu-
raavien viranomaisten 2.3. - 8.3.2023 tekemia paatoksia:

Kaupunkiymparistdn toimiala
Toimialajohtaja
Paatokset
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit, yksikon paallikkd
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, asuntotontit, tiimipaallikkd
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, yritystontit, tiimipaallikko
Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, liikenne- ja katusuunnittelupaallikkd
Paatokset
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelupaallikko
Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja
Paatokset
Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikkd
Paatokset

Tilat -palvelu, yritysvuokraustiimi, tiimipaallikko

Paatokset
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-tontit/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/tiimipaallikko-asuntotontit/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/tiimipaallikko-yritystontit/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/liikenne-ja-katusuunnittelupaallikko-liikenne-ja-katusuunnittelu/paatokset
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Tilat -palvelu, hankeyksikko 2, yksikon paallikkod
Paatokset

Tilat -palvelu, projektitiimi 5, tiimipaallikkd
Paatokset

Tilat -palvelu, tilaomaisuus-yksikko, yksikon paallikko
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, infrapaallikkod
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, projektirakennuttaminen-yksikkd, yksikon paallikkd
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, alueellinen rakennuttaminen -yksikko, yksikon paallikko
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikon paallikko

Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, tapahtumat ja maanvuokraus, tiimi-
paallikko

Paatokset

Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikkd
Paatokset

Rakennusvalvontapalvelut, rakennusvalvontapaallikko
Paatokset

Rakennusvalvontapalvelut, lupayksikko 2, yksikon paallikko
Paatokset

Ymparistopalvelut, luonto ja ymparistotietoisuus, tiimipaallikkod

Paatokset
Hallinto- ja tukipalvelut
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https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-hankeyksikko-2/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/tiimipaallikko-projektitiimi-5/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-tilaomaisuus-yksikko/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/infrapaallikko-yleiset-alueet-palvelu/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-projektirakennuttaminen-yksikko/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-alueellinen-rakennuttaminen-yksikko/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-asuntopalvelut/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/tiimipaallikko-tapahtumat-ja-maanvuokraus/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-kartat-ja-paikkatiedot/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/rakennusvalvontapaallikko-rakennusvalvontapalvelut/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-lupayksikko-2/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/tiimipaallikko-luonto-ja-ymparistotietoisuus/paatokset
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Hallintojohtaja
Paatokset
Kehittamis- ja digitalisaatiopalvelut, projektitoimisto-yksikkd, yksikon paallikkod
Paatokset
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 2.3.2023

Paatosasiakirjat

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Kristina Gustafsson, hallintosihteeri, puhelin: 310 36658

kristina.t.gustafsson(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttad mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Kristina Gustafsson, hallintosihteeri, puhelin: 310 36658

kristina.t.gustafsson(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/hallintojohtaja-hallinto-2/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/yksikon-paallikko-projektitoimisto-yksikko/paatokset
https://paatokset.hel.fi/fi/paattajat/kaupunkiymparistolautakunnan-ymparisto-ja-lupajaosto/asiakirjat
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Asia/15
14.03.2023 Salassa pidettava
JulkL (621/1999) 24.1 §
25k
§ 161
Salassa pidettivi (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
1
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 156, 157 ja 160
§:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 151 (Kustannusten osalta: ) ja 155 (Kustannusten
osalta: ) §:t.

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vai-
kuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viran-
omainen saa hakea muutosta valittamalla myds, jos valittaminen on
tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lIahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Valitusviranomainen

Valituksen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva

paatos);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1.  valituksen kohteena oleva paatdos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

3

VALITUSOSOITUS

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Valitusoikeus

Valitusaika

Poytakirjan 155 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Paatokseen, joka koskee asemakaavan muutosta, saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)

— kunnan jasen, lukuun ottamatta vaikutukseltaan vahaisia asema-
kaavan muutoksia, joissa valitusoikeus on vain asianosaisilla. Vai-
kutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta,
jossa muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista
kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen
osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuk-
sen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla,
heikennetaan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen
sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla. (Valitusoikeuden rajoittaminen ei koske MRL 73 §:n mukai-
sia ranta-asemakaavoja)

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

— maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla
maankaytolla on vaikutuksia

— rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvis-
sa asioissa toimialueellaan.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen, asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katso-
taan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa
— paatds on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myo6s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
ehytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

4
VALITUSOSOITUS
Poytakirjan 158, 159 ja 161 §:t.
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Hallinto-oikeus ei kuitenkaan tutki kysymysta kunnan korvausvelvolli-
suudesta tai korvauksen maarasta. Vahingonkorvausasiassa toimival-
tainen tuomioistuin on yleinen alioikeus.

Valitusoikeus

Valitusaika

Paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatdkseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paatty-
mista.
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Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva

paatos)

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset)

3. vaatimusten perustelut

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.
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Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatok-
sesta esittda vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittda uuden
vaatimuksen vain, jos se perustuu olosuhteiden muutokseen tai oikai-
suvaatimuksen tekemisen maaraajan paattymisen jalkeen valittajan tie-
toon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:
1.  valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13700
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Anni Sinnemaki Risto Rautava
puheenjohtaja puheenjohtaja
147-154 § 155-161 §

Marianne Hirsikko
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Olli-Pekka Koljonen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa

www.hel.fi 22.03.2023.
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