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Helsingin kaupunki

Poytakirja

Kaupunkiymparistolautakunta

14/2022

26.04.2022

Kokousaika 26.04.2022 15:30 - 19:18
Kokouspaikka Horisontti, Tydpajankatu 8
Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
Rautava, Risto varapuheenjohtaja
Borgarsdottir Sandelin, Silja
Kaleva, Atte lasna § 242-251, poistui klo 18:45
Kivekas, Otso
Kuusela, Sami
Nevanlinna, Tuomas lasna § 243-249, saapui klo 15:43,
poistui klo 17:05
Pasanen, Amanda
Raatikainen, Mika lasna § 242-250, poistui klo 17:10
Ahsanullah, Tarik varajasen
Koljonen, Olli-Pekka varajasen
Laak, Noora varajasen
lasna § 250-267, saapui klo 17:06
Meri, Otto varajasen
lasna § 248-267, saapui klo 16:52
Ramachandran, Arvind varajasen
Muut
Lehmuskoski, Ville kaupunkiympariston toimialajohtaja
Hyvarinen, Silja hallintojohtaja
Pudas, Kari tekninen johtaja
Randell, Mari asiakkuusjohtaja
Laiho, Timo vs. tonttipaallikko
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lupaallikkd
Manninen, Rikhard maankayttdjohtaja
Piimies, Marja asemakaavapaallikko
Putkonen, Reetta liikenne- ja katusuunnittelupaallikko
Rajala, Pasi yleiskaavapaallikkd
Ravantti, Mikko hallintopaallikko
lasna § 248-267, saapui 16:48
Mantymaki, Heikki viestintapaallikko
Gustafsson, Kristina hallintosihteeri
Lawrence, Sanna hallintosihteeri
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Angelvuo, Petri

Hietanen, Juha

Kunnas, Jouko

Linnas, Tuukka

Pirhonen, Eeva

Saukkonen, Tiina

Tammivuori, Teo

yksikon paallikko
asiantuntija
lasna § 248-249
likenneinsindori
asiantuntija
lasna § 250
arkkitehti
asiantuntija
lasna § 244
tiimipaallikko
asiantuntija
lasna § 245-246
johtava arkkitehti
asiantuntija
lasna § 244
suunnitteluvastaava
asiantuntija
lasna § 248-249
arkkitehti
asiantuntija
lasna § 247

Tarula, Satu yleiskaavasuunnittelija
asiantuntija
lasna § 251

Ukkonen, Jussi arkkitehti

asiantuntija
lasna § 245-246

Puheenjohtaja
Anni Sinnemaki apulaispormestari
242-267 §
Esittelijat
Anni Sinnemaki apulaispormestari
242 §
Ville Lehmuskoski kaupunkiympariston toimialajohtaja
243-267 §
Poytakirjanpitaja
Sanna Lawrence hallintosihteeri
242-267 §
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2022
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

26.04.2022

§ Asia

242 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

243 Asial/2 lImoitusasiat

244 Asia/3 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Onnen-
tie 18:n tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12765)

245 Asial4 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Villen-
kallion tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro
12740)

246 Asia/5 Broanda, asemakaavan muutosehdotus, (12770) ja sen asettaminen
nahtaville seka kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhalli-
tukselle muutosehdotuksen 12770 hyvaksymisesta

247 Asia/6 Jatkasaaren Kirjon (Lansisatamankatu 43) asemakaavan muutoseh-
dotus (nro 12750) ja sen asettaminen nahtaville seka kaupunkiympa-
ristdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12750 hyvaksymisesta

248 Asial7 Paloheinan hiihtoreitin puistosuunnitelman hyvaksyminen

249 Asia/8 Kuninkaantammentien hiihtoreitin puistosuunnitelman hyvaksyminen

250 Asia/9 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Helsingin
pysakointipolitiikan 2022 hyvaksymisesta noudatettavaksi ohjeellisena

251 Asia/10 Kaupunkiymparistolautakunnan periaatepaatos helikopterikentan si-
joittamisesta Kivikkoon

252 Asia/11 Eron myontaminen kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelupaalli-
kolle ja viran haettavaksi julistaminen

253 Asia/12 Selkamerenkatu, katusuunnitelman hyvaksyminen, Lansisatama

254 Asia/13 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden maarittamiseksi asuntotontille (Oulunkyla, tontti
28320/12)

255 Asia/14 Toimitilatonttien vuokraus- ja myyntiperiaatteiden vahvistaminen (Lan-
sisatama, Jatkasaari, kaavatontit 20026/8 ja 12)

256 Asia/15 Kahden maaraalan myynti Jollaksesta

257 Asia/16 Varikkotontin uudelleenvuokraus Ruskeasuon Varikkokiinteisto Oy:lle
(Ruskeasuo, tontti 16725/1 ja lisdalue tontilta 16725/3)
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258 Asia/17 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle luon-
noksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle kiinteistdverotuksen
arvostamisuudistusta koskevaksi lainsaadannoksi

259 Asia/18 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Sirpa Asko-Seljavaaran toivomusponnesta, joka koskee Koi-
vusaaren ja Lauttasaaren lahipalveluiden mitoitusta

260 Asia/19 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Otso Kivekkaan toivomusponnesta, joka koskee Koivusaaren
liittyman toteutusta

261 Asia/20 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Mia Nygard-Peltolan toivomusponnesta, joka koskee Koivu-
saari-hankkeen hiilineutraaliustaseen laskemista

262 Asia/21 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Eva Biaudétin toivomusponnesta, joka koskee Koivusaaren
rantojen luonnonmukaisuutta, saavutettavuutta ja kaytettavyytta

263 Asia/22 Oikaisuvaatimus maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun yri-
tystontit-tiimin paallikon paatoksesta 27.1.2022 (16 §) olla vuokraa-
matta uudelleen maaraalaa Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan
(Suurmetsa) korttelin 41011 tontista 13

264 Asia/23 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalve-
luiden lakipalvelut-yksikon paallikon vahingonkorvauspaatoksesta
1.12.2021 § 201 (autovaurio)

265 Asia/24 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallintopaallikbn va-
hingonkorvauspaatoksesta 15.12.2021 § 28 (autovaurio)

266 Asia/25 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalve-
luiden lakipalvelut-yksikon paallikon vahingonkorvauspaatoksesta
22.4.2021 § 68 (autovaurio)

267 Asia/26 Kaupunkiymparistdlautakunnan viranomaisten 14.4.-20.4.2022 teke-
mien paatosten seuraaminen
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§ 242
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Arvind Ramachandranin ja varatarkastajaksi jasen Olli-
Pekka Koljosen.
Kasittely
Kaupunkiymparistolautakunta paatti puheenjohtajan ehdotuksesta vali-
ta yksimielisesti poytakirjan tarkastajaksi Tuomas Nevanlinnan sijasta
Arvind Ramachandranin ja varatarkastajaksi Eveliina Heinaluoman si-
jasta Olli-Pekka Koljosen.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatéosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti kool-
le kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi jasen Tuomas Nevanlinnan ja varatarkastajaksi jasen Eveliina
Heinaluoman.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 243
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginhallitus (Khs)
Khs 21.3.2022 § 219

Alueen varaaminen Erikoissijoitusrahasto UB Suomi Kiinteistoille
kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeen suunnittelua varten (Mel-
lunmaki, liike- ja toimistorakennustontti 47200/10)

HEL 2021-007070 T 10 01 01 00
Poytakirja 21.3.2022
Khs 4.4.2022 § 243

Alueen varaaminen Rakennusliike Lapti Oy:lle asuntohankeen suunnit-
telua ja toteutusta varten (Toukola, tontit 23905/8 ja 10)

HEL 2020-002970 T 10 01 01 00
Poytakirja 4.4.2022

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 244
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, On-
nentie 18:n tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12765)

HEL 2018-010697 T 10 03 03

Hankenumero 0824 7

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 12.4.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12765
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 25. kaupunginosan
(Kapyla) korttelin 25899 tonttia 18.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli johtava arkkitehti Eeva Pirhonen. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Eeva Pirhonen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37319

eeva.pirhonen(a)hel.fi

Jouko Kunnas, arkkitehti, puhelin: 310 37070

jouko.kunnas(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217

sakari.mentu(a)hel.fi

Inka Lappalainen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 21344
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inka.lappalainen(a)hel.fi
Mia Kajan, erityisasiantuntija (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit), puhelin: 310

15820
mia.kajan(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12765 kartta, paivatty 12.4.2022
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12765 selostus, paivatty
12.4.2022, paivitetty Kylk:n 26.4.2022 paatdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 12.4.2022
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti paivatty 29.11.2021, tdydennetty 12.4.2022
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Liite 7
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat iimoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Liite 8
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos koskee Kojamo Oyj:n kaupungilta ostamaa en-
tistd Metropolian tonttia ja kiinteist6a, joka sijaitsee Kapylassa kaupun-
kikuvallisesti keskeisella paikalla Onnenpuiston laidassa. Kaavaratkai-
su mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen ja alkuperaisesta kay-
tostaan poistuneen koulurakennuksen muuttamisen asuinkayttoon.
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Tontin kerrosalan maara 4 340 k-m2 ja tonttitehokkuus 1,06 pysyvat
ennallaan. Kerrosala on kokonaisuudessaan asuinkerrosalaa ja siita 2
360 k-m2 sijoittuu sailytettavaan ja suojeltavaan rakennuksen osaan.
Heikoimmin asuinkayttédn soveltuvat pihasiivet (1 980 k-m2) korvataan
uudisrakennuksilla, mikéa mahdollistaa pysakoinnin sijoittamisen piha-
kannen alaiseen halliin. Alueelle suunnitellaan uusia asuntoja noin 100
uudelle asukkaalle.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta vanhan
koulurakennuksen kaupunkikuvallisesti merkittavin osa sailyy kulttuuri-
historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaan Onnenpuiston paatteena.
Kaavaratkaisulla mahdollistetaan uusien asuntojen rakentaminen ar-
vostetulle alueelle, hyvien liikenneyhteyksien ja palveluiden aarelle,
kaupunkistrategian ja yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Hankkeesta
on saatu runsaasti palautetta, joka on kohdistunut osin aiemmin teh-
tyyn kiinteistokauppaan ja osin kaavaratkaisuun seka kayttotarkoituk-
sen muuttamiseen. Suunnittelussa on kKiinnitetty erityistd huomiota uu-
disrakennettavien osien sopeuttamiseen arvoymparistoon vanhalle ra-
kennukselle alisteisena. Uudisosa on jaettu neljaan erilliseen raken-
nusmassaan ja niiden ylimmat kerrokset on toteutettu sisaanvedettyina.
Kaavamaarayksilla on varmistettu rakennusten sopeutuminen ymparoi-
van pientaloalueen ominaispiirteisiin. Kasvatuksen ja koulutuksen toi-
miala on varautunut Kapylan, Koskelan ja Kumpulan alueiden palvelui-
den jarjestamiseen ja palvelutarpeen kasvuun talonrakentamisohjel-
man seka vuokra-ja osakehanke-esitysten mukaisesti. Kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala ilmoittanut, ettd Onnentie 18:n kiinteistda ei tarvita
toimialan palveluverkossa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista vastaamalla osaltaan Helsingin kasvavaan asuntojen kysyntaan
ja mahdollistamalla uusien asuntojen rakentaminen vetovoimaiselle
asuinalueelle. Asukasmaaran lisaantyminen parantaa palveluiden toi-
mintaedellytyksia alueella. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
2016 ja maanalaisen yleiskaavan 2021 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1994. Siina tontti on osoi-
tettu opetustoiminnan kayttoon.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
viitesuunnitelmasta kohdistuivat rakennuksen seka Onnenpuiston his-
toriallisiin arvoihin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten,
etta hankkeen kerrosalaa on pienennetty ja jaettu rakennusmassa
useampaan, mittakaavaltaan ymparistdon sopeutuvaan osaan. Uudis-
rakennusten ylin kerros on maaratty kaavassa sisaanvedettavaksi.
Koulurakennuksesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman aluerajaukseen sisallytettiin On-
nenpuisto sen vuoksi, etta suunnitellun rakentamisen aiheuttama liiken-
teen kasvu saattaisi aiheuttaa muutostarpeita ymparoivaan katuverk-
koon. Kaavaehdotuksessa rakentamisen maaraa on vahennetty, eika
likenne edellyta katuverkon muutoksia. Asemakaavaehdotuksessa ra-
jausta on tarkistettu, ja Onnenpuisto seka korttelia reunustavat kadut
on rajattu hankkeen ulkopuolelle.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat hankkeen yleiskaavan ja hiilineutraalisuustavoit-
teiden mukaisuuteen, asukkaiden tasapuoliseen kohteluun, viestinnan
puutteellisuuteen, kayttotarkoituksen muutoksen perusteisiin, asema-
kaavaprosessin riippumattomuuteen seka hankkeen vaikutuksiin liiken-
teeseen, luonnon-, rakennettuun ja kulttuuriymparistoon. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd hankkeen laajuutta on su-
pistettu ja uudisosien rakennusmassoja on jaettu pienempiin, ymparis-
ton kaupunkirakenteeseen sopiviin rakennusmassoihin.
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Kirjallisia mielipiteita saapui 48 kpl, joista yksi oli 1178 henkilon allekir-
joittama adressi.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 29.11.2021 — 11.1.2022

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 39 muistutusta, joista yksi oli adressi (alle-
kirjoittajia yhteensa 1 815).

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kayttotarkoituksen
muutoksen tarpeellisuuteen, hankkeen mitoitukseen suhteessa yleis-
kaavaan, sopeutumiseen ymparistoon, vuokra-asuntokannan lisaanty-
miseen alueella seka vaikutuksiin liikenteeseen ja luonnonymparistoon.

Kaavaehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon lausunto sen ollessa jul-
kisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ra-
kennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen, siipirakennusten kulttuu-
rihistoriallisten (vanha siipi) ja rakennustaiteellisten (uusi siipi) arvoihin
seka umpikortteliratkaisun sopimattomuuteen alueelle.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) lausui, etta alueen verkostot
on rakennettu valmiiksi, eikd hanke vaikuta niihin.

Helen Sahkdverkko Oy ja Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma
(HSL) ja ilmoittivat, ettei heilla ole huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehtiin julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia,
jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa lu-
vussa. Ne on myos koottu Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.
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Jatkotoimenpiteet

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tontti sisaltyy kaupungin ja maanomistajan valiseen puitesopimukseen,
joka koskee Metropolia-ammattikorkeakoulun opetustoiminnasta va-
pautuneita kiinteistoja. Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimus-
menettelya.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Eeva Pirhonen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel.fi

Jouko Kunnas, arkkitehti, puhelin: 310 37070
jouko.kunnas(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Inka Lappalainen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 21344
inka.lappalainen(a)hel.fi

Mia Kajan, erityisasiantuntija (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit), puhelin: 310

15820
mia.kajan(a)hel.fi

1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12765 kartta, paivatty 12.4.2022
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12765 selostus, paivatty
12.4.2022
5 Havainnekuva, 12.4.2022
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti paivatty 29.11.2021, tdydennetty 12.4.2022
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
Mielipiteet
2 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

tantédnpano
Liite 7
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantdéonpano
Liite 8
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 12.04.2022 § 236
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 11.1.2022
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 13.3.2020
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§ 245

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Vil-
lenkallion tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
(nro 12740)

HEL 2019-002374 T 10 03 03
Hankenumero 0592 16

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Jussi Ukkonen. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Arvind Ramachandran: Pyydan asian pOydalle seuraavaan kokouk-
seen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Jussi Ukkonen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsindori (likenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Pihla Sillanpaa, johtava maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu),
puhelin: 09 310 33671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12740 kartta,
paivatty 26.10.2021, muutettu 26.4.2022
4 Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12740 selostus,
paivatty 26.10.2021, muutettu 26.4.2022
5 Havainnekuva 3.9.2021
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Viitesuunnitelma, Rastilantie 2, Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen Oy,
Aino Landscaping Oy 3.9.2021
Viitesuunnitelma, Heka Airoparintie 6.7.2021
Tilastotiedot
Tehdyt muutokset

0 Vuorovaikutusraportti 26.10.2021, tdydennetty 26.4.2022 ja asukastilai-
suuden muistio 4.6.2019 seka Uudenmaan ELY-keskuksen, kaupun-
ginmuseon ja asemakaavoituksen kesken 18.1.2022 pidetyn yhteistyo-
kokouksen muistio

11 Osa paatoshistoriaa

= O 00~

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 26.10.2021 paivatyn ja 26.4.2022 muutetun asemakaava- ja ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12740 hyvaksymista. Asema-
kaava koskee 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari) katua-
luetta ja asemakaavan muutos 54. kaupunginosan (Vuosaari, Kes-
ki-Vuosaari) kortteleita 54012 ja 54013 ja seké puisto-, katu- ja suo-
javiheralueita.

Lisaksi lautakunta paattaa

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Tyo-
pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatdksen-
teko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Keski-
Vuosaaressa Kallvikintien varressa olevia kortteleita 54012 ja 54013
seka kortteleiden viereisia puisto- ja suojaviheralueita seka niitd ympa-
roivia katualueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin 54012 tayden-
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nysrakentamisen kuudella VII-VIlI-kerroksisella asuinkerrostalolla ny-
kyisten autosuojien ja pelikenttien tilalle, ja korttelin 54013 nykyisten
kaksikerroksisten asuinkerrostalojen purkamisen ja korvaamisen kol-
mella [V-VIll-kerroksisella puurakenteisella asuinkerrostalolla. Raken-
nusten purkaminen ei ole todennakoisesti ajankohtaista viela lahivuosi-
na, mutta mydhempi muutos on kaavaratkaisussa suunniteltu osana
suurempaa kokonaisuutta. Puistoalue muutetaan lahivirkistysalueeksi
ja alueen lapikulkuyhteyksia kehitetaan. Myos Kallvikintieta sivuava
suojaviheralue ja puistoalue muutetaan lahivirkistysalueiksi. Viheryh-
teytta korttelin 54013 lansipuolella levennetaan.

Tavoitteena on edistaa taydennysrakentamista nykyisen bussiliiken-
teen runkolinjan 560 varrella, jonka korvaamiseen Raide-Jokeri 2 -
pikaraitiotiella Helsingin yleiskaavassa 2016 varaudutaan. Uusien
asuinrakennusten taydennysrakentaminen toteutetaan Keski-
Vuosaarelle tunnusomaista 1960-luvun arkkitehtuuria kunnioittaen.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, miten Kallvikin-
tien varteen sijoittuva tehokas tdydennysrakentaminen sovitetaan Kes-
ki-Vuosaaren valjaan kaupunkirakenteeseen ja mantypuustoiseen mai-
semaan.

Uutta asuntokerrosalaa on 21 969 k-m2 ja liiketilakerrosalaa vahintaan
600 k-m2. Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=1,18. Asu-
kasmaaran lisdys on noin 500 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Keski-
Vuosaaren joukkoliikenteeseen tukeutuva kaupunkirakenne tiivistyy
samalla, kun asuntokanta monipuolistuu ja alueelle mahdollistetaan li-
saa kaupallisia l1ahipalveluja.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista
edistdmalla asuntotuotantoa (hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella),
vahvistamalla kaupunginosan elavyytta ja omaleimaisuutta seka ehkai-
semalla alueiden valista eriytymista.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Kallvikintien suunnitteluperiaat-
teet 21.5.2019 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1970—1985.
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Helsingin kaupunki omistaa kaikki alueet lukuun ottamatta korttelia
54012, joka on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia kustan-
nuksia viheralueiden laajentumisesta seka reitiston parannuksista.

Kaava-alueen kortteli 54012 on yksityisessa omistuksessa. Asemakaa-
van muutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessa omistuk-
sessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokor-
vauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Kaupunki omistaa korttelin 54013. Kortteliin kaavoitettavan lisaraken-
nusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden noin 5 milj. euroa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 12.11.— 13.12.2021

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 26.10.2021 ja
lautakunta paatti 2.11.2021 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 6 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Oy Saastorastin ton-
tille esitetyn taydennysrakentamisen mittakaavaan, sijoittumiseen ja ul-
konakoon, liikenteen ja huollon toimivuuteen, pelastamisen jarjestelyi-
hin, pysakointipaikkojen maaraan, nykyisten autosuojien purkamiseen,
Keski-Vuosaaren ja Saastorastin tontin kulttuurihistoriallisten arvojen
huomioimiseen, kaupunginmuseon kannanoton ja paikallisseurojen se-
ka asukkaiden mielipiteiden huomioimiseen, Airoparintien purkavaan
taydennysrakentamiseen, kaavamuutoksen Villenkallio-nimeen, kaava-
ehdotuksesta tehtyihin lausuntopyyntdihin, Vuosaaren terveydenhuol-
lon riittamattomyyteen asukasmaaran kasvaessa, kaavaehdotuksen
MRL:n mukaisuuteen ja lintujen turvallisuuteen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kort-
telin 54012 taydennysrakentamisen tehokkuuteen suhteessa alueen
valjaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon, korttelin
54013 purkavan taydennysrakentamisen ymparistolliseen ja kulttuuri-
seen kestavyyteen, korttelissa 54012 sijaitsevaan muuntamotilaan ja
siihen liittyviin kaapelireitteihin seka korttelialueilla sijaitseviin vesi- ja
viemariverkoston rakenteisiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
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— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— kaupunginmuseo

Lisaksi Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ilmoitti, ettei ole
lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Erityisesti kulttuuriympa-
ristobn huomioimisen osalta ei kuitenkaan kaikkia tavoitteisiin liittyvia ris-
tiriitoja pystytty ratkaisemaan osallisia tyydyttavalla tavalla. Esimerkiksi
kaupunginmuseo pitaa valitettavana, ettei yleiskaava 2016 tehokkuus-
merkintoja kyeta huolellisemmin raataloimaan maakunnallisesti arvok-
kaalle kulttuuriymparistdalueelle.

Kaavaehdotuksesta saadun kulttuuriymparistén huomioimista koske-
van palautteen johdosta jarjestettiin yhteistyokokous Uudenmaan ELY-
keskuksen, kaupunginmuseon seka asemakaavoituksen kesken. Ko-
kouksessa arvioitiin erityisesti maankaytto- ja rakennuslain toteutumista
valmistelussa ja kaavaratkaisussa. Kokouksen muistio on vuorovaiku-
tusraportin liitteena.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
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Lisatiedot

Jussi Ukkonen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel fi

Janne Antila, liikenneinsinddri (likenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi

Pihla Sillanpaa, johtava maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu),

puhelin: 09 310 33671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12740 kartta,
paivatty 26.10.2021, muutettu 26.4.2022

4 Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12740 selostus,
paivatty 26.10.2021, muutettu 26.4.2022

WN —

5 Havainnekuva 3.9.2021
6 Viitesuunnitelma, Rastilantie 2, Arkkitehdit Rudanko + Kankkunen Oy,
Aino Landscaping Oy 3.9.2021
7 Viitesuunnitelma, Heka Airoparintie 6.7.2021
8 Tilastotiedot
9 Tehdyt muutokset
10 Vuorovaikutusraportti 26.10.2021, tdydennetty 26.4.2022 ja asukastilai-
suuden muistio 4.6.2019 sekd Uudenmaan ELY-keskuksen, kaupun-
ginmuseon ja asemakaavoituksen kesken 18.1.2022 pidetyn yhteistyo-
kokouksen muistio
11 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 9
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Liite 10
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Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
Paatoshistoria
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 10.12.2021
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§ 246

Broanda, asemakaavan muutosehdotus, (12770) ja sen asettaminen
ndhtaville seka kaupunkiymparistélautakunnan esitys kaupungin-
hallitukselle muutosehdotuksen 12770 hyvaksymisesta

HEL 2020-007904 T 10 03 03

Hankenumero 0592 20
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— asettaa 22.3.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12770 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 54. kau-
punginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari) kortteleita 54037-54045,
korttelin 54046 tontteja 4, 6-9 ja 12, korttelin 54141 tonttia 2 ja lahi-
virkistys-, vesi-, puisto- ja katualueita

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12770 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistdlautakunnassa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Jussi Ukkonen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsindori, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 20355
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janne.antila(a)hel.fi
Pihla Sillanpaa, johtava maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, pu-
helin: 09 310 33671
pihla.sillanpaa(a)hel. fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja, ymparistopalvelut, puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12770 kartta, paivatty 22.3.2022
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12770 selostus, paivatty
22.3.2022
5 Havainnekuva AK-korttelista, 25.1.2022
6 Kaavamuutoshakemukset, kaavio 7.2.2022
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 22.3.2022, asukastilaisuuden (5.6.2019) muistio
ja pientaloinfotilaisuuden (31.10.2019) muistio
9 Kuvaliite suojelukohteesta ja Broandan pientaloalueesta, 24.1.2022
10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano
neet osoitteensa
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Broandan asuinaluetta,
joka sijaitsee Vuosaaren luoteisosassa Kallvikintien lansipuolella lahel-
la Vuosaaren pohjoista ostoskeskusta. Kaavaratkaisu on tehty, koska

alueella olevaa rakentumatonta kaupungin asuinrakennusten korttelia-
lueen (A) tonttia 54037/6 koskien on myonnetty suunnitteluvaraus Ra-
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kennusliike Reponen Oy:lle seka Roslings Manor Gardensille asunto-
hankkeiden suunnittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten. Kyseessa
on viherrakentamisen kehityshanke, jossa toteutetaan uudenlaisia vi-
herkattorakenteita asuinrakennusten kattopinnoille ja parvekkeille. Li-
saksi kaavaratkaisussa on paivitetty pientaloalueen kaavamerkinnat
nykyisten kaytantdjen mukaisiksi ja tonttitehokkuutta kasvatettu osalla
tonteista.

Asuinkerrostalotontin kaavaratkaisussa on erityisesti keskitytty ratkai-
semaan, miten asuinkerrostalojen kattopintoihin ja parvekkeisiin liittyvat
viherrakenteet toteutetaan poikkeuksellisen laadukkaasti ja runsaasti.
Lisaksi asuinrakennukset on sijoitettu erityisen huolellisesti vaativaan
rinnemaastoon, jotta viereisten pientalotonttien olosuhteet eivat hei-
kenny merkittavasti.

Uutta asuntokerrosalaa on 3 943 k-m2. Asukasmaaran lisays on n. 90
asukasta. Nykyinen A-tontti muutetaan AK-tontiksi, jolloin tontin kerro-
sala 2 800 k-m2 (nykyinen et on 0,47) kasvaa 3 100 k-m2. AK-tontin
kerrosala on 5 900 k-m2 ja tonttitehokkuus et = 0,94. Osalla AP-
tonteista tonttitehokkuus nostetaan maanomistajan pyynnosta 0,25:sta
0,30:een, jolloin kerrosala kasvaa 843 k-m2:1la.

Kaavaratkaisu vaikuttaa etenkin siten, etta alueelle toteutuu uusia
asuntoja, joiden ainutlaatuisena vetovoimatekijana ovat ekologisesti ja
toiminnallisesti monipuoliset kattopuutarhat. Lisaksi alueen pientalo-
tonttien taydennysrakentamista joustavoitetaan ja Vartiokylanlahden
ekologisen yhteyden edellytykset turvataan.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla asuntotuotantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aa-
rella, vahvistamalla kaupunginosan elavyytta ja omaleimaisuutta seka
ehkaisemalla alueiden valista eriytymista. Lisaksi kaavaratkaisussa tur-
vataan arvokkaimmat luontoalueet ja asuinkerrostalotontin suunnitte-
lussa edistetdan hulevesia hallitsevien viherkattojen toteuttamista.
Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Kallvikintien suunnitteluperiaat-
teet 21.5.2019 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaupunginhallitus on varannut 17.12.2018 tontin 54037/6 Rakennuslii-
ke Reponen Oy:lle ja Roslings Manor Gardensille asuntohankkeiden
suunnittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten. Suunnitteluvaraus on
uusittu tonttipaallikon paatoksella 25.1.2022.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Alueella on Broandan purolaakson pientaloalue seka sita ymparoivat
viheralueet Kallvikintien lansireunasta Broandan puron itdreunaan
saakka. Alue rajoittuu etelassa Vartiokylanlahteen ja pohjoisessa Kur-
kimoision 2010-luvun alussa rakentuneeseen asuinalueeseen. Laakso
on osa Vartiokylanlahdelta Mustavuorelle jatkuvaa vihersormea, Ita-
Helsingin kulttuuripuistoa.

Alue on ollut aiemmin osa laajaa paikallisten kartanoiden ja tilakeskus-
ten maisemaltaan avointa pelto- ja laidunmaata. Alueen vanhin raken-
nus oli vuodelta 1901 ollut koulurakennus, joka tuhoutui tulipalossa
syksylla 2020. Vanhimmat alueella olevat omakotitalot ovat 1940- ja
1950-luvuilta ja uusimmat ovat pientaloja 2010- ja 2020-luvuilta. Ranta-
kiventien ja Kallvikintien risteyksen pohjoispuolella, on rakentumaton
2000-luvun alussa kaavoitettu asuinrakennusten tontti 54037/6, jolla on
aiemmin ollut soranottoa.

Vartiokylanlahteen rajoittuva alueen etelareuna on hyvin lahella me-
renpintaa. Tonttien ja asuinrakennusten suojaksi on Vartiokylanlahden
pohjukkaan rakennettu tulvapenger 2010-luvulla.

Suurin osa Keski-Vuosaaresta on pohjavesialuetta. Keskella Broandan
pientaloaluetta on kunnallisten rakennusten ja laitosten korttelialue,
jossa on varavedenottamo.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1970-2012.

Helsingin kaupunki omistaa tontin 54037/6 seka kunnallistekniikan ra-
kennusten ja laitosten korttelialueet (ET) seka katu- puisto- ja lahivirkis-
tysalueet. Omakotirakennusten ja muiden enintaan kahden perheen ta-
lojen korttelialueet (AO) seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen raken-
nusten korttelialueet (AR) ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on
tehty kaupungin aloitteesta. AO-tonttien tonttitehokkuuden nosto on
tehty vastaanotettujen kaavamuutospyyntojen pohjalta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia kustan-
nuksia korttelin 54037 etelapuolisen yleisen alueen rakennustoista.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungin omistamalle
maalle kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden n.
4 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

Helsingin Satama

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat suunnittelualueella oleviin luontoar-
vojen vuoksi suojeltuihin alueisiin, vanhan koulurakennuksen tontin ke-
hittamiseen, kunnallistekniikan verkostojen toimivuuteen, joukkoliiken-
teen toimivuuteen, pelastamiseen seka Vuosaaren sataman kuljetus-
reittien toimivuuteen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta muodostettavaa AK-korttelia koskevia suunnitelmia on taydennetty
mm. pelastamiseen liittyen. Kaavaratkaisu ei aiheuta vaikeuksia jouk-
koliikenteen toimivuudelle. Luontoarvojen vuoksi olemassa olevassa
kaavassa suojellut alueet, koulurakennuksen tontti ja sataman kuljetus-
reitti ovat kaava-alueen ulkopuolella.

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen. Kaupunginmu-
seon kannanotto kohdistui kulttuurihistorialliseen omakotitaloon osoit-
teessa Kurkimoisio 8. Kaupunginmuseo ehdottaa rakennukselle sr-2-
suojelumerkintaa.

Kaupunginmuseon kannanotossa esitetty asia on otettu huomioon kaa-
vatyossa siten, etta omakotitalolle osoitteessa Kurkimoisio 8 on merkit-
ty sr-2-merkinta ja lisdkaavamaarayksia.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat tontin 54037/6 taydennysrakentamiseen, Kallvi-
kintien maisemalliseen arvoon ja Jokeri 2 -pikaraitiotieyhteyteen, Ran-
takiventien koulun tontin tdydennysrakentamiseen, julkisten palvelujen
rittavyyteen, kaavamuutoksen vuorovaikutuksen riittavyyteen ja pienta-
lotonttien tdydennysrakentamiseen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta tontin
54037/6 suunnitelmia on muutettu, Rantakiventien koulutontti on jatetty
pois kaavamuutosalueesta, kaavaluonnos on laitettu nahtaville vuoro-
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

vaikutuksen lisdamiseksi ja pientalotonttien kaavamaarayksia on val-
jennetty.

Kirjallisia mielipiteita saapui 12 kpl.

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydessa saadut mielipiteet
kohdistuivat lintujen turvallisuuteen, tontin 54037/6 rakentamiseen, ja-
lankulun ja pyorailyn reitteihin, likenteen toimivuuteen, Vartiokylanlah-
den ekologiseen yhteyteen, luonnonsuojelualueisiin, pelastamiseen,
pohjavesiolosuhteisiin ja pientaloalueen luonteen huomioimiseen ker-
rostalohankkeessa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd kaavakartalle
on kirjattu maaraykset koskien Vartiokylanlahden ekologisen yhteyden
sailyttamista, luonnonsuojelualueiden perustamista ja pohjaveden suo-
jelua. Liikenteen vaikutukset ja pelastamisen jarjestelyt on selvitetty.
Jalankulun ja pyorailyn reitteja on lisatty kaavakarttaan. Tontin 54037/6
taydennysrakentamisesta on laadittu viitesuunnitelma, jossa on tutkittu
kerrostalorakentamisen sovittaminen pientaloalueen luonteeseen ja
mittakaavaan, niin etta rakennusten kerrosmaarat laskevat kohti ker-
rostalokorttelin lansipuolella olevia pientalotontteja.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) Uudenmaan ELY-keskus
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Jussi Ukkonen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 20516

jussi.ukkonen(a)hel fi
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Janne Antila, liikenneinsinddri, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi

Pihla Sillanpaa, johtava maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, pu-

helin: 09 310 33671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja, ymparistdopalvelut, puhelin: 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi
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Tiedoksi

Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 29.03.2022 § 193
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Kaupunkiymparistolautakunta 22.03.2022 § 179

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 10.02.2022 § 10

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 11.6.2021
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§ 247

Jatkasaaren Kirjon (Lansisatamankatu 43) asemakaavan muutoseh-
dotus (nro 12750) ja sen asettaminen nahtaville seka kaupunkiym-
paristolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12750 hyvaksymisesta

HEL 2021-010904 T 10 03 03

Hankenumero 3141 _6
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 26.4.2022 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12750 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee: 20. kau-
punginosan (Lansisatama, Jatkasaari) satama- ja vesialueita (muo-
dostuu uusi kortteli 20835)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12750 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistdlautakunnassa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Teo Tammivuori. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
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kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 21192
teo.tammivuori(a)hel. fi
Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsindori, puhelin: 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insind6ri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12750 kartta, paivatty 26.4.2022
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12750 selostus, paivatty
26.4.2022
5 Havainnekuva 26.4.2022
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 26.4.2022 ja keskustelutilaisuuden muistio
18.6.2019
8 Paatoshistoria
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano
neet osoitteensa
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee satama- ja katualuetta,
jotka sijaitsevat 20. kaupunginosassa (Lansisatama, Jatkasaari) Lansi-
satamankadun, Hyvantoivonpuiston, ja Valtamerilaiturin rajaamalla
alueella. Kaavaratkaisu mahdollistaa monikayttoisen toimitila-, majoi-
tus- ja liike- ja liikuntarakennuksen rakentamisen seka tahan valitto-
masti liittyvien julkisten ulkotilojen rakentamisen.

Kaavaratkaisu on tehty, koska rakentaminen talla paikalla toimii pusku-
rialueena Jatkasaaren asuinalueen ja satama-alueen valilla ja on syyta
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saada toteutettua alueen muun rakentamisen tahdissa. Asuinkerrosta-
lorakentaminen ei talla paikalla tule kysymykseen ymparistohairididen
takia.

Tavoitteena on luoda Hyvantoivonpuiston paatteena olevan satama-
altaan alueelle seudullisesti merkittava urheilu-, kulttuuri- ja vapaa-
ajantoimintojen alue.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan tiiviisti rakennetun
kaupunkiympariston, teknisesti haastavan rakennuspaikan seka moni-
puolisten vapaa-ajan palveluiden kehittamisen yhdistaminen kumppa-
nuuskaavoituksen keinoin.

Alueelle on suunniteltu kolmen erilaisen toiminnon hybridirakennus.
Maantasossa on liike- ja tapahtumatiloja. Naiden ylapuolelle on sijoitet-
tu toimistokerroksia. Ylimpana on huoneistohotelli, jonka kattokerrok-
sessa on laajemmalle asiakaskunnalle suunnattuja ravintola- ja ko-
koustiloja.

Uutta toimitilakerrosalaa on 17 000 kerrosneliometria. Tontin tehok-
kuusluku on e=4,87.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Ahdinallas
ja sitéd ympardiva rakentaminen muodostaa toiminnoiltaan aktiivisen ja

viihtyisan paatteen Hyvantoivonpuistolle seka luo mahdollisuuksia mo-
nipuoliselle vapaa-ajan toiminnoille alueella.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista mahdollistamalla yrityksille niiden tarpeita vastaavia monipuolisia
sijoittumismahdollisuuksia kaupungissa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista vahvistamalla kaupunkikeskusten ja niissa toimivien yritysten
elinvoimaa seka tapahtumallisuutta. Ahdinaltaan ymparistosta kehite-
taan elamyksellinen alue, joissa kulttuuri ja vapaa-aika ovat vahvasti
lasna.

Kaavaratkaisu on Jatkasaaren osayleiskaavan mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaava-alue rajautuu koillispuolella Lansisatamankatuun, kaak-
koispuolella Valtamerilaiturin korttelin 20836 pysakointilaitoksen ajoyh-
teyteen, lounaispuolella Ahdinaltaaseen ja luoteispuolella sen erottaa
asuinkorttelista 20830 Melkinlaiturin yleinen jalankulku- ja pyorailyraitti.
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Alueella on kaytosta poistuneen satama-altaan rantarakenteita, tilapai-
sia alueen rakentamiseen liittyvia pysakainti-, varastointi- ja huoltojar-
jestelyja. Osa aluetta ymparoivista katualueista on rakennettu jotakuin-
kin lopulliseen sijaintiin.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1979 - 2019.

Helsingin kaupunki omistaa alueen maat. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta. Asemakaava on kumppanuuskaavoitushanke. Kaa-
varatkaisun sisaltdé on neuvoteltu suunnitteluvarauksen saaneiden to-
teuttajayhteenliittymien kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaupungille muodostuu kustannuksia yleisten alueiden rakentamisesta
n. 400 000 euroa. Arvio kasittaa tonttia ympardivien katualueiden poh-
ja- ja pintarakenteet, mutta ei taitorakenteita. Kaupungin toteutusvas-
tuulle kuuluvat rantarakenteet, tukimuurit, portaat ym. taitorakenteet to-
teutetaan myohemmassa rakentamisvaiheessa ja kaavoitetaan myo-
hemmin Ahdinaltaan asemakaavassa. Kaavaratkaisu nostaa alueen
arvoa. Kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden 8
- 10 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin Satama

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Vaylavirasto (entinen Liikennevirasto)

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat osin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta nyt rajatun asemakaava-alueen ulkopuolelle. Asemakaava-
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

aluetta koskevat kannanotot kohdistuivat rakentamisen laatuun ja mai-
semallisiin vaikutuksiin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon kaavoitustyossa siten, etta hankkeen suunnittelun edetessa on
tarkasteltu maisemallisia vaikutuksia ja rakennuksen suhdetta ymparoi-
vaan rakentamiseen. Asemakaavassa on maaritelty rakennuksen eri
osien ylimmat rakentamiskorkeudet seka annettu maarays rakennus-
materiaaleista.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat pysakaintiin, pyorapysakaointiin, massoitteluun,
jukisivujen ja toteutuksen laatuun, uimarannan toteutukseen, tuulisuu-
teen, rakennusten varjostavuuteen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, pyorapysakaointi-
paikkojen sijaintia ja maaraa on tarkistettu, rakennusten massoittelua
on tarkistettu, rakennuksen vaikutus tuulisuuteen ja varjoisuuteen on
selvitetty.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin Satama

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
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Lisatiedot
Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 21192
teo.tammivuori(a)hel.fi
Teemu Vuohtoniemi, liikkenneinsindéri, puhelin: 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insinddri, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12750 kartta, paivatty 26.4.2022
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12750 selostus, paivatty
26.4.2022
5 Havainnekuva 26.4.2022
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 26.4.2022 ja keskustelutilaisuuden muistio
18.6.2019
8 Paatoshistoria
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
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§ 248
Paloheinan hiihtoreitin puistosuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2022-005295 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat suunnitteluvastaava Tiina Saukkonen ja
yksikon paallikko Petri Angelvuo. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa
jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Arvind Ramachandran: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokouk-
seen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tiina Saukkonen, suunnitteluvastaava, puhelin: 310 38508
tiina.saukkonen(a)hel.fi
Angelvuo Petri, yksikon paallikko, puhelin: 310 87906
petri.angelvuo(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus VIO 6241/2
2 Suunnitelmapiirustus VIO 6241/2
3 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya Paloheinan hiihtoreitin
puistosuunnitelman VIO 6241/2 liite numero 2 mukaisesti.

Esittelijan perustelut

Lahtokohdat ja tavoitteet
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Hiihtoreitin tarve on maaritelty kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan liikun-
tapalvelussa, joka vastaa reitin kunnossapidosta. Paloheinan hiihtorei-
tin puistosuunnitelman Iahtokohtana on vuonna 2020 hyvaksytty Kes-
kuspuiston opastuksen yleissuunnitelma, jonka mukaan Paloheinan
tayttomaen pohjoispuolinen ulkoilureitti, joka on nykykaytossaan talvel-
la latuna, muutetaan talvikunnossapidettaviksi reiteiksi. Taustalla on
kaupungin saama runsas asukaspalaute, jossa on toivottu lisda kavel-
tavia ja pyorailtavia talviulkoilureitteja Keskuspuiston pohjoisosaan. Ta-
voitteena on my0s vahentaa laduilla kavelya ja pyorailya.

Suunnitelman sisalto

Paloheinan hiihtoreitin puistosuunnitelma sisaltda suunnitelmaselos-
tuksen VIO 6241/2 liitteen 1 mukaisesti, suunnitelmapiirustuksen VIO
6241/2 liitteen 2 mukaisesti ja vuorovaikutusraportin liitteen 3 mukai-
sesti.

Keskuspuiston opastussuunnitelman mukainen talvikunnossapidettava
reitti yhdistaa Keskuspuiston paareitin ja Paloheinan majan, jolloin alu-
een kavely- ja pyorailymahdollisuudet paranevat talvisin. Paloheinan
tayttdbmaen pohjoispuolinen, ulkoilumajalta lanteen sijoittuva uusi latu-
reitti on noin 600 metria pitka. Se sijoittuu jatkossa talvisin kavelylle ja
pyorailylle osoitettavan ulkoilureitin reunaan korvaten siina talla hetkella
olevan ladun.

Uudelle latureitille on suunniteltu kahden vierekkaisen, perinteisen hiih-
totyylin latu, joka sijoittuu olevan ulkoilureitin reunaan kiinni, mista syys-
ta puiden kaatamistarve on vahainen. Puiden kaatamisesta ei ole hait-
taa liito-oraville, mika on tarkistettu suunnittelun yhteydessa. Latupohja
pinnoitetaan puuhakkeella, jolloin sen luiskat maisemoituvat luonnon-
kasvillisuudella.

Puistosuunnitelman mukainen hiihtoreitti mahdollistaa talvikunnossapi-
detyn kavely- ja pyorailyreitin seka sailyttaa hiihtoyhteyden. Mikali
suunniteltua latua ei toteutettaisi, katkeaisi hiihtoyhteys Paloheinan ma-
jalta lantisille yhteysladuille. Kavelya, pyorailya ja latua ei ole mahdollis-
ta sijoittaa nykyiselle reitille sen kapeuden vuoksi.

Vuorovaikutus

Suunnittelu tehtiin tiiviissa vuorovaikutuksessa kaupunkiympariston ja
kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan liikkuntapalvelun kanssa. Paloheinan
hiihtoreitin puistosuunnitelma laadittiin kaupunkiympariston toimialan
toimeksiannosta. Puistosuunnitelmaluonnos oli esilla Kerro Kantasi
verkkopalvelussa 23.1. - 13.2.2022 yhdessa Kuninkaantammentien
hiihtoreitin puistosuunnitelmaluonnoksen kanssa. Kummastakin puisto-
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suunnitelmasta pystyi antamaan palautetta erikseen. Paloheinan latu-
suunnitelman luonnoksesta saatiin 323 kommenttia.

Mielipiteet ryhmiteltiin ja kuvattiin paakohdiltaan teemoittain varustet-
tuina esimerkkikommentein. Niihin laadittiin vastineet, jotka ovat koot-
tuina vuorovaikutusraportissa (liite 3).

Suunnitelma kavelyn ja pyérailyn mahdollistamisesta talvella todettiin
monessa palautteessa hyvaksi asiaksi ja edistdvan alueen monipuolis-
ta kayttda. Vastineessa todetaan, etta saadun palautteen perusteella
talvellakin hoidetuille kavely- ja pyorailyreiteille on kysyntaa.

Luisteluhiihtajat toivoivat, ettd myds luisteluhiihto olisi mahdollista kor-
vaavalla reitilla perinteisen hiihtotyylin lisaksi. Vastineessa todetaan, et-
ta luisteluhiihdolle on haastavaa tarjota kattavaa latuverkostoa sen vaa-
timan tilantarpeen takia. Leveiden reittien rakentaminen tarkoittaisi
enemman puiden kaatamista.

Puiden kaatamista vastustettiin saaduissa mielipiteissa. Vastineen mu-
kaan latu on pyritty linjaamaan ja mitoittamaan niin, etta rakentamisen

vaikutus puustoon, maisemaan ja luontoon on mahdollisimman vahai-

nen. Ladun takia joudutaan kaatamaan 13 puuta, joiden rungon halkai-
sija on yli 20 senttimetria. Tata pienempia puita ei mitattu suunnittelua-
lueelta. Ladun takia joudutaan kaatamaan myds pienempia puita. Kaa-
detut puut jatetaan maastoon lahopuuksi.

Latureiteille toivottiin opastusta. Se toteutuu tasta vuodesta alkaen
Keskuspuiston opastussuunnitelman mukaisesti. Palautteessa annettiin
myo0s kritilkkia Keskuspuiston opastussuunnitelmassa esitetyista talvi-
kunnossapidettavista Paloheinan ja Haltialan ulkoilureiteista.

Kustannukset ja aikataulu

Sovelletut sdannokset

Paloheinan ladun arvioidut rakennuskustannukset ovat 70 000 euroa
(alv 0%).

Yllapidon kustannukset/vuosi vaihtelee talven lumimaaran mukaan ar-
vioidun 200 - 2000 euroa (alv 0%) valilla. Kulttuuri- ja vapaa-ajan toi-
mialan liikkuntapalvelut vastaa kunnossapidosta.

Ladun rakentaminen voidaan toteuttaa vuoden 2022 aikana.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8 04 01 02 Liikuntapaikat ja
ulkoilualueet.

Maankaytto- ja rakennuslaki 90 § 1-3 momentti.
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Maankaytto- ja rakennusasetus 30 §
Toimivalta

Hallintosaannon 16 luvun 1 § 2 momentin kohdan 11 mukaan kaupun-
kiymparistdlautakunta paattaa katu-, puisto- tai muun yleisen alueen
suunnitelman hyvaksymisesta lukuun ottamatta taloudellisesti tai peri-
aatteellisesti vahaisia suunnitelmia.

Yleistiedoksianto

Paatos toimitetaan yleistiedoksiantona, koska vastaanottajia on yli 30 /
henkildiden lukumaaraa ei tiedeta. Asiakirjan nahtaville asettamisesta
ilmoitetaan viranomaisen verkkosivuilla.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tiina Saukkonen, suunnitteluvastaava, puhelin: 310 38508
tiina.saukkonen(a)hel fi
Angelvuo Petri, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 87906
petri.angelvuo(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus VIO 6241/2
2 Suunnitelmapiirustus VIO 6241/2
3 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Tiedoksi
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu/Haapanen Sami
Hallinto- ja lakipalvelut/Krook Tanja
Rakennukset ja yleiset alueet/tilat/Hilden Sari
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Kuninkaantammentien hiihtoreitin puistosuunnitelman hyvaksymi-
nen

HEL 2022-005298 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat suunnitteluvastaava Tiina Saukkonen ja
yksikon paallikkd Petri Angelvuo. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa
jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Arvind Ramachandran: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokouk-
seen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tiina Saukkonen, suunnitteluvastaava, puhelin: 310 38508
tiina.saukkonen(a)hel fi
Angelvuo Petri, yksikon paallikkd, puhelin: 310 87906
petri.angelvuo(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus VIO 6241/1
2 Suunnitelmapiirustus VIO 6241/1
3 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya Kuninkaantammentien
hiihtoreitin puistosuunnitelman VI06241/1 liite numero 2 mukaisesti.

Esittelijan perustelut

Lahtdkohdat ja tavoitteet
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Kuninkaantammentie on osoitettu pyoraliikenteen tavoiteverkon paarei-
tiksi. Kuninkaantammentien hiihtoreitin puistosuunnitelman lahtokohta-
na on vuonna 2020 hyvaksytty Keskuspuiston opastuksen yleissuunni-
telma, jonka mukaan Kuninkaantammentie muutetaan talvikunnossapi-
dettavaksi reitiksi osana pyorailyn edistamista. Taustalla on myos asu-
kaspalaute, jossa on toivottu lisaa kaveltavia ja pyorailtavia talviulkoilu-
reitteja Keskuspuiston pohjoisosaan. Yksi tavoite on vahentaa laduilla
kavelya ja pyorailya.

Suunnitelman sisalto

Puistosuunnitelma sisaltaa suunnitelmaselostuksen liitteen 1 mukaises-
ti, suunnitelmapiirustuksen VI06241/1 liitteen 2 mukaisesti ja vuorovai-
kutusraportin liitteen 3 mukaisesti.

Rakennettavan latureitin pituus on noin 600 metria. Reitti kulkee valilla
Pitkakoskenniitty—Uudentorpanpelto. Uusi latureitti yhdistaa useita mui-
ta latuja toisiinsa mahdollistaen sujuvan latuverkoston Haltialan alueel-
la. Kulttuuri- ja vapaa-ajan liikuntapalvelut, joka on maaritellyt hiihtorei-
tin rakentamistarpeen, vastaa myds ladun kunnossapidosta.

Suunnittelun aikana etsittiin vaihtoehtoisia latulinjauksia Kuninkaan-
tammentien ja Haltialanmetsan luonnonsuojelualueen valisesta maas-
tokaytavasta. Myos erilaisia ladun leveyksia tutkittiin ja paadyttiin vaih-
toehtoon, joka mahdollistaa kaksisuuntaisen perinteisen hiihtotyylin rei-
tin, joka on yllapidettavissa nykyisella kalustolla.

Suunnitelmassa on huomioitu Kuninkaantammentien maisema- ja kult-
tuurihistorialliset arvot, mita myds Helsingin kaupunginmuseon on edel-
lyttanyt kannanotossaan.

Kuninkaantammentien hiihtoreitti on suunniteltu siten, etta sen vaikutus
metsaiseen maisemaan ja luontoon on mahdollisimman pieni. Luonto-
tietojarjestelman mukaiset linnuston, lepakoiden ja kaapien alueiden
arvot on otettu suunnitelmassa huomioon sijoittamalla latu-ura mahdol-
lisimman kapeana maastoon siten, ettd sen takia kaadettavien, yli 20
cm lapimitaltaan olevien puiden lukumaara on mahdollisimman pieni.
Kaadettavat puut jatetdan maastoon lahopuiksi.

Puiden kaatamisesta ei ole haittaa liito-oraville, mika on tarkistettu

suunnittelun yhteydessa. Latureitti sijoittuu ulkoilureitin eteldpuoleiseen
metsaan siten, etta tien ja ladun valiin jaa puustoa. Latupohja pinnoite-
taan puuhakkeella, ja sen luiskat maisemoituvat luonnonkasvillisuudel-

la.
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Puistosuunnitelmassa esitetty latureitti on sopivin hiihtoyhteyden sailyt-
tamiseksi Pitkakosken majan, sielta lahtevien Keskuspuiston lantisten
latureittien ja Niskalan pelloilla olevien latujen valilla.

Vuorovaikutus

Kuninkaantammentien hiihtoreitin tarve latuverkoston taydentajana
maariteltiin kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan liikkuntapalvelussa ja hiih-
toreitin puistosuunnitelma laadittiin kaupunkiympariston toimialan toi-
meksiannosta. Suunnittelu tehtiin tiiviissa vuorovaikutuksessa kaupun-
Kiympariston ja kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialojen kanssa. Puistosuun-
nitelmaluonnos oli esilla Kerro Kantasi verkkopalvelussa 23.1. -
13.2.2022 yhdessa Paloheinan hiihtoreitin puistosuunnitelmaluonnok-
sen kanssa. Kummastakin puistosuunnitelmasta pystyi antamaan pa-
lautetta erikseen. Kuninkaantammentien latusuunnitelman luonnokses-
ta saatiin 925 kommenttia.

Kuninkaantammentien hiihtoreitilla jarjestettiin maastokatselmus
27.1.2022 kutsutuille sidosryhmatahoille. Maastokatselmuksella kavel-
tiin suunniteltu latulinjaus 1api ja suunnitelmasta keskusteltiin paikalle
saapuneiden kanssa. Suunnitelmaluonnoksesta saatiin myos kirjallista
palautetta Keskuspuistoryhmalta, Kaupunginmuseolta ja Helsingin
luonnonsuojeluyhdistys HELSY:lIta.

Edella mainittu palaute ja mielipiteet kaytiin l1api ja niihin laadittiin vasti-
neet vuorovaikutusraportin mukaisesti (liite 3).

Saadussa palautteessa kavelijat ja pyorailijat kannattivat hiihdon siir-
tamista uudelle hiihtoreitille ja Kuninkaantammentien muuttamista talvi-
sin kunnossapidettavaksi ulkoilureitiksi. Hiihtajat puolestaan vastustivat
Kuninkaantammentiella tahan asti olevan ladun muuttamista talvisin
kunnossapidettavaksi kavelyn ja pyorailyn reitiksi.

Palautteessa ehdotettiin myds, ettd Kuninkaantammentiella voisi jat-
kossa seka hiihtaa, etta kavella ja pyorailla rinnakkain. Vastineissa to-
detaan, ettd tama ei ole mahdollista, koska se edellyttaisi Kuninkaan-
tammentien leventamista, mika taas ei ole mahdollista, koska tie on
muinaismuistona suojeltu. Tama edellyttaisi myds tien reunassa kasva-
vien maisemallisesti arvokkaiden kookkaiden puiden kaatamista.

Puiden kaatamista latulinjalta vastustettiin mielipiteissa. Vastineessa
tuodaan esiin, etta suunniteltu latulinjaus on mahdollisimman kapea ja
erityisesti suuria, hyvakuntoisia havupuita vaistava. Lisaksi vastineessa
todetaan, etta latureitti onnistuttiin sijoittamaan siten, etta puita joudu-
taan kaatamaan 28 kappaletta.
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Suunnitellulle hiihtoreitille vaadittiin luisteluhiihntomahdollisuutta. Vasti-
neessa todetaan, etta se ei ole mahdollista ilman latu-uran leventamis-
ta, mika aiheuttaisi enemman puiden kaatamista.

Latureitille toivottiin opastusta ja oltiin huolissaan ladun ja ulkoilureitin
risteyksen turvallisuudesta. Vastineen mukaan uusi Keskuspuistoon
rakennettava opastus tulee ottamaan nama asiat huomioon niin, etta
reittien kayttd on turvallista.

Mielipiteissa tuotiin ehdotus suunnitellun hiihtoreitin kohdalle tehtavasta
kavelyn ja pyodrailyn reitista, jolloin Kuninkaantammentie jaisi talvisin
hiihtajille. Tama ei ole mahdollista, koska talldin uusi ulkoilureitti vaatisi
huomattavan laajaa rakentamista ja puiden poistoa, mika ei ole mah-
dollista maisemaltaan ja luonnoltaan arvokkaassa ymparistossa.

Ladulle satavan lumen vahyytta pidettiin ongelmallisena palautteessa.
Tahan on vaikea vaikuttaa muuten kuin poistamalla puiden alimpia ok-
sia tarvittaessa.

Kustannukset ja aikataulu

Kuninkaantammen ladun arvioidut rakennuskustannukset ovat 181 000
euroa (alv 0%). Yllapidon vuosikustannukset vaihtelevat talven lumi-
maaran mukaan arvioidun 500 - 3000 euroa (alv 0%) valilla. Yllapidosta
vastaa kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan liikkuntapalvelut.

Hiihtoreitin rakentaminen voidaan toteuttaa vuoden 2022 aikana.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8 04 01 02 Liikuntapaikat ja
ulkoilualueet.

Sovelletut sdannokset

Toimivalta

Maankaytto- ja rakennuslaki 90 § 1-3 momentti

Maankaytto- ja rakennusasetus 30 §

Hallintosaannon 16 luvun 1 § 2 momentin kohdan 11 mukaan kaupun-
kiymparistolautakunta paattaa katu-, puisto- tai muun yleisen alueen
suunnitelman hyvaksymisesta lukuun ottamatta taloudellisesti tai peri-
aatteellisesti vahaisia suunnitelmia.

Yleistiedoksianto

Paatos toimitetaan yleistiedoksiantona, koska vastaanottajia on yli 30 /
henkiloiden lukumaaraa ei tiedeta.
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Asiakirjan nahtaville asettamisesta ilmoitetaan viranomaisen verkkosi-
vuilla.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tiina Saukkonen, suunnitteluvastaava, puhelin: 310 38508
tiina.saukkonen(a)hel fi
Angelvuo Petri, yksikon paallikkd, puhelin: 310 87906
petri.angelvuo(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus VIO 6241/1
2 Suunnitelmapiirustus VIO 6241/1
3 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Tiedoksi
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu/Haapanen Sami
Hallinto- ja lakipalvelut/Krook Tanja
Rakennukset ja yleiset alueet/tilat/Hilden Sari
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§ 250

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Hel-
singin pysakointipolitiikan 2022 hyvaksymisesta noudatettavaksi
ohjeellisena

HEL 2022-004754 T 08 00 00

Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli liikenneinsinddri Juha Hietanen. Asiantunti-
ja poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Atte Kaleva: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Juha Hietanen, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37120
juha.hietanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin pysakointipolitiikka 2022 Loppuraportti
2 Helsingin pysakointipolitiikka 2022 Vuorovaikutusraportti
3 Pysakointitutkimus 2020, Pysakaointipolitikan asukaskysely
4 Yrityskysely Helsingin pysakoéinnista
5 Helsingin pysakadintipolitikka 2022, Yritysvaikutusten arviointi
6 Huomioita Helsingin pyséakdintipolitikkaan liittyvaan toimenpideohjel-
maan
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle Helsingin
pysakointipolitikan 2022 hyvaksymista liite numero 1 mukaisesti oh-
jeellisena noudatettavaksi.
Tiivistelma
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Kaupungin toimintaymparistossa on tapahtunut muutoksia voimassa
olevan pysakaintipolitikan hyvaksymisen jalkeen (17.2.2014), joten py-
sakaointipolitikka on tarpeen paivittaa. Digitalisaatio on muuttanut liikken-
teen ja pysakadinnin toimintakenttaa ja tehnyt suositummaksi uusia pal-
veluita esimerkiksi mobiilimaksamista ja liikkumista palveluna. Lisaan-
tyva ymparistotietoisuus ja vahapaastoisyystavoitteet asettavat uusia
vaatimuksia pysakointipolitiikalle. Kaupunki on hyvaksynyt uusia stra-
tegioita ja toimintaohjelmia, joiden toteutumisessa pysakdintipolitiikalla
on oma roolinsa.

Pysakointipoliittisia tavoitteita on kuusi kappaletta. Varsinkin kaupungin
strategiat ja ohjelmat muodostavat keskeisen perustan pysakointipoliit-
tisille tavoitteille. Tavoitteissa nousevat esiin laadukas kaupunkielama
ja -ymparisto, elinkeinoelaman saavutettavuus ja kilpailukyky, ilmasto-
ja hiilineutraaliustavoitteiden edistaminen, tiiviin kaupunkirakenteen laa-
jeneminen seka kantakaupungin ja keskustojen vetovoimaisuuden tu-
keminen, pysakointiratkaisujen joustavuuden ja monimuotoisuuden li-
saaminen seka pysakaointipaikkojen kayton tehostaminen.

Pysakadintipolitiikan toimenpiteet toteuttavat naita tavoitteita. Pysakoin-
tipolitiikassa on 25 toimenpidetta, jotka sisaltyvat 7 teemaan. Teemat
kasittelevat pysakoinnin reaaliaikaista tietoa, joustavaa pysakaintia,
ymparistoystavallista ja kestavaa pysakointia, kadunvarsipysakaoinnin
palvelutasoa ja hinnoittelua, pysakoinnin ohjauksen ja maksullisuuden
laajentamisen periaatteita, asuin- ja toimitilatonttien pysakointiratkaisu-
ja seka jakeluliikenteen lastaus- ja purkupaikkoja.

Tarkeita toimenpiteita ovat esimerkiksi pysakoinninvalvonnan resurs-
sien vahvistaminen ja tehokkuuden parantaminen, palvelutason mukai-
seen hinnoitteluun siirtyminen asukas- ja yritys- seka vyohykepysa-
kdinnissa, asukas- ja yrityspysakadintialueiden seka maksullisuusvyo-
hykkeiden laajentaminen seka askeleittain siirtyminen kohti markki-
naehtoista pysakaintipolitikkaa asuintonttien pysakdintiratkaisuissa.
Naista toimenpiteista on valittu 10 karkihanketta. Jotta pysakaointipolitii-
kan tavoitteet voidaan saavuttaa, ainakin karkihankkeet tulee toteuttaa.

Pysakointipolitiikasta tehtiin laaja vuorovaikutus. Vuorovaikutustapoja
olivat Kerro kantasi —kysely, lausunnot, Uutta Helsinkia —tilaisuudet,
asukas- ja yrityskyselyt seka operaattorihaastattelut. Kaupunkilaisten
kannalta merkittavin vuorovaikutustapa oli Kerro kantasi —kysely. Pysa-
kointipolitiikka oli jaettu 11 teemaan, joihin tuli yhteensa 1 414 kom-
menttia. Vuorovaikutuksen tulokset analysoitiin ja tehtiin pysakaintipoli-
tiikkaan tarpeelliset muutokset.

Yritysvaikutusten arvioinnissa kartoitetaan pysakointipolitikan teemojen
ja toimenpiteiden vaikutukset yritysten kannalta. Merkittavimmat vaiku-
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Esittelijan perustelut

Johdanto

tukset yrityksille ovat palvelutason mukaisen hinnoittelun kayttoonotol-
la, aikarajoitusten tai maksullisuuden mahdollisella laajentamisella seka
tyopaikka-alueiden laskentaohjeiden paivityksella. Digitalisaatioon liitty-
vat toimenpiteet, kaupungin ja yksityisten pysakaintilaitosten valinen
yhteistyd seka markkinaehtoisen pysakoinnin edistaminen parantavat
yritysten toimintaedellytyksia. Tavoitteena on, etta pysakointipolitiikan
kokonaisvaikutus yrityksille on positiivinen.

Pysakointipolitiikalla voidaan merkittavasti vaikuttaa Helsingin liikenne-,
elinkeino-, iimasto- ja asuntopoliittisten tavoitteiden saavuttamiseen se-
ka asukkaiden elamanlaatuun ja elinkeinoelaman kilpailukykyyn. Toi-
mintaympariston globaalit muutokset edellyttavat tulevaisuuden liikkku-
misen potentiaalin tdysimaaraista hydodyntamista. Pysakadintipolitikan
avulla valmistaudutaan tulevaisuuden muutoksiin, kuten liikkkumiseen
palveluna ja ajoneuvojen automatisointiin seka asumisen ja tyéelaman
muutoksiin. Tulevaisuudessa pysakointiratkaisut ja katutilan kayttdé mo-
nipuolistuvat ja tulevat joustavammiksi.

Digitalisaatiosta saatavan tiedon avulla liikennejarjestelman kehitysta
voidaan ohjata haluttuun suuntaan. Tiedon jalostamisella ja tiedon
avulla kehitettavilla likkumisen palveluilla voidaan parantaa pysakoin-
nin palvelutasoa, edistaa katutilan joustavaa kayttoa, ohjata kaupunki-
laisia kestaviin liikkkumisvalintoihin ja rakentaa tulevaisuuden toimivaa
Helsinkia.

Pysakointi on merkittava osa liikkennejarjestelmaa, koska pysakointi-
vaihtoehdot ja -ratkaisut maarittavat monesti valittavaa kulkutapaa. Py-
sakaointipolitiikalla voidaan vaikuttaa paikkojen sijaintiin, maaraan, laa-
tuun ja hintaan seka pysakaoinnin helppouteen. Pysakointipolitiikalla yh-
dessa muiden liikennejarjestelmatoimenpiteiden kanssa voidaan edis-
taa hiilineutraalisuutta ja siirtymista kestaviin kulkumuotoihin seka pa-
rantaa kaupungin vetovoimaa.

Helsingin voimassa oleva pysakointipolitiikka hyvaksyttiin kaupungin-
hallituksessa 17.2.2014. Se laadittiin, koska pysakoinnin strategisia ta-
voitteita ei aikaisemmin oltu Helsingissa linjattu. Pysakdintipolitiikka si-
saltaa strategisia linjauksia seka karkitoimenpiteita, jotka on suurelta
osin toteutettu. Pysakointipolitiikka on katsottu tarpeelliseksi paivittaa.

Pysakointipolitikka strategiakentassa

Pysakdintipolitiikka —tyota ohjaavat Helsingin yleiskaava ja kaupunkist-
rategia. Muita huomioitavia strategisia suunnitelmia ovat esimerkiksi
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Hiilineutraali Helsinki 2035 —toimenpideohjelma, Helsingin keskustavi-
sio seka Helsingin liikkumisen kehittamisohjelma.

Pysakdintipolitiikka -tyon valmistelun ollessa kaynnissa Helsingissa
valmistui uusi kaupunkistrategia 2021-2025. Kaupunkistrategiassa to-
detaan, etta jatketaan askeleittain siirtymista kohti markkinaehtoista
pysakointipolitikkaa. Varmistetaan pysakointimahdollisuuksien riitta-
vyys asukaspysakoinnissa seka liityntapysakoinnissa. Toteutetaan rat-
kaisuja, joilla voidaan saada maanalaisia pysakointilaitoksia nykyista
tehokkaammin kayttoon.

Myos keskustan merkitys korostuu kaupunkistrategiassa: teemme kes-
kustasta houkuttelevamman, saavutettavamman ja toimivamman. Stra-
tegiassa todetaan myds, etta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoraliiken-
teen kulkumuoto-osuutta kasvatetaan.

Toimintaympariston muutoksia

Pysakadintiin vaikuttaa lukuisia muutosvoimia, jotka vaikuttavat eri ta-
voilla ja jotka on huomioitu pysakaintipolitikan laadinnassa. limaston-
muutoksen hillinta edellyttaa pysakointipolitikan roolin kasvattamista
osana kestavan liikennejarjestelman suunnittelua. Kaupungistuminen ja
likenteen sahkoistyminen luovat haasteita pysakoinnin suunnittelulle
osana tiivistyvaa ja vahapaastdisempaa kaupunkia. Mikroliikkumisen ja
etatyon yleistyminen, uudet liikkumispalvelut seka henkildautoliikenteen
asteittainen automatisoituminen tuottavat osaltaan seka haasteita etta
mahdollisuuksia. Digitalisoituminen ja jakamistalouden kasvu mahdol-
listavat tehokkaampaa pysakointijarjestelmaa.

Helsingin yleiskaavan ja keskustavision mukaan tavoitteena on laajen-
taa Helsingin kantakaupunkimaista aluetta. Muutoksen myota tulee en-
tistd paremmin sovittaa yhteen eri likennemuotojen tarpeita, huomioida
likkumispalveluiden yleistymisen vaikutus seka mahdollistaa liikkkumi-
nen ja logistiikka kaupunkimittakaavaan soveltuvilla ajoneuvoilla.

Covid 19 -pandemia on vaikuttanut liikenteeseen ja liikkumiseen. Jouk-
koliikenne on menettanyt matkustajia. Etatyo ja verkkokauppa ovat
kasvaneet. Etatyon pysyva lisaantyminen lisaa pysakointia kotona ja
vahentaa pysakoaintia sellaisilla tyopaikoilla, joissa etatyd on mahdollis-
ta. Toisaalta, jos my0s joukkoliikenteen kayttdé vahenee pysyvasti, hen-
kiloauton kayttd eri matkatarkoituksiin voi lisdantya kasvattaen samalla
pidemmalla tahtaimelld pysakdinnin kokonaiskysyntaa. Monitilatoimis-
tojen lisaantyessa tyontekijoiden maara ja pysakaoinnin tarve suhteessa
kerrosnelidihin kasvavat. Verkkokaupan ja kotiinkuljetusten pysyva li-
saantyminen kasvattavat lyhytaikaisen jakeluliikenteen pysakaoinnin tar-
vetta kodin laheisyydessa ja noutopisteiden yhteydessa.
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Pysakaointipoliittiset tavoitteet

Pysakointipolitiikalla edistetaan kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista. Kaupungin strategiat ja ohjelmat muodostavat keskeisen
perustan pysakaintipoliittisille tavoitteille. Pysakaintipolitikassa on kuusi
tavoitetta. Jokaiselle tavoitteelle on maaritelty seurantamenetelma. Ta-
voitteet ovat seuraavat:

1.  Pysakointiratkaisuilla edistetdan kaupunkielaman toimivuutta,
laatua ja hyvaa kaupunkiymparistéa (turvallinen, viihtyisa, kay-
tettava ja terveytta edistava) seka asuntotuotantotavoitteiden to-
teutumista,

2. Pysakointiratkaisuilla edistetaan elinkeinoelaman kilpailukykya ja
alueiden saavutettavuutta,

3. Pysakaintiratkaisuilla tuetaan Helsingin ilmasto- ja hiilineutraa-
liustavoitteiden toteutumista ohjaamalla kestavien kulkutapojen
ja vahapaastoisten ajoneuvojen kayttoon,

4. Pysakointiratkaisuilla tuetaan tiiviin kaupunkirakenteen laajene-
mista Helsingin yleiskaavan mukaisesti seka kantakaupungin ja
keskustojen vetovoimaisuutta,

5. Pysakointiratkaisuissa huomioidaan alueiden erityispiirteet ja
pysakoijien erilaiset tarpeet lisdamalla ratkaisujen joustavuutta ja
monimuotoisuutta seka

6. Pysakadintiratkaisuilla tehostetaan julkisten pysakadintipaikkojen,
yksityisten pysakdintilaitosten ja tonteilla olevien pysakadintipaik-
kojen kayttda kaikkialla Helsingissa.

Toimenpideohjelma

Toimenpideohjelman muodostaminen

Toimenpiteet on johdettu tavoitteista. Toimenpiteiden muodostamises-
sa ovat keskeisessa roolissa olleet asiantuntijaryhmien nakemykset,
asukas- ja yrityskyselyn tulokset seka kaupungin strategiat ja ohjelmat.
Toimenpiteita on myos soveltuvin osin peilattu kansainvalisiin esimerk-
keihin. Toimenpiteita on 25 kappaletta 7 teemaan jaoteltuina.

Toimenpiteille on asetettu toteutusaikataulu. Toteutusaikataulun laa-
dinnassa on huomioitu kaupungin asettamien tavoitteiden edistamis-
tarpeet, toimenpiteiden priorisointi seka toimenpiteiden toteuttamisen
vaatimat resurssit.

Toimenpiteille on tehty vaikutusten arviointi. Se on kuvattu positiivisina
ja negatiivisina tekijoina jokaisen toimenpiteen jalkeen. Arvioinnissa on
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huomioitu vaikutukset kaupunkilaisille, elinkeinoelamalle ja sen asiak-
kaille, kaupungissa vieraileville, matkailijoille seka kaupungin tavoitteil-
le.

Karkihankkeet

Karkihankkeet muodostavat pysakaintipolitikan 10 tarkeinta toimenpi-
detta. Jotta pysakointipolitiikan tavoitteet voidaan saavuttaa, vahintaan
karkihankkeet tulee toteuttaa. Karkihankkeiden tunnistaminen auttaa
my0s resurssien priorisoinnissa. Monet karkihankkeista edistavat kau-
punkistrategian mukaista siirtymista askeleittain kohti markkinaehtoista
pysakointipolitikka. Karkihankkeet alustavassa ajallisessa jarjestykses-
sa ovat:

1.  Toimenpidekokonaisuus sahkdautoiluinfran vahvistamiseksi,

2. Kaupungin ja yksityisten pysakointilaitosten valisen yhteistyon li-
saaminen,

3. Vuorottaispysakadinnin ja taydennysrakentamisen pysakoinnin
tyokalupakin edistaminen,

4. Pysakointivirhemaksun porrastaminen teon haitan vakavuuden
mukaan,

5. Laaditaan selvitykset nykyisten laskentaohjeiden toteutumisesta
seka markkinaehtoiseen pysakointipolitikkaan siirtymisesta,

6. Siirrytaan palvelutason mukaiseen hinnoitteluun kadunvarsipy-
sakaoinnissa,

7. Asuintonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeiden paivit-
taminen,

8.  Autopysakoinnin reaaliaikaisen tilannekuvan valmistuminen,

9. Toimitilatonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeiden pai-
vittaminen,

10.  Siirrytdan reaaliaikaiseen mobiiliseurantaan, kayttdastelasken-

taan ja hinnoitteluun.

Teema 1 Kohti pysakdinnin reaaliaikaista tietoa

Tavoitteena on, etta kaikista Helsingin kaduilla ja pysakdintilaitoksissa
tapahtuvista pysakointitapahtumista saadaan tietoa paikkojen saata-
vuudesta. Tavoitetilassa pysakdintitapahtumista valittyy tieto avoimeen
rajapintaan, josta sovelluskehittajat voivat hakea tietoa ja rakentaa tie-
toon pohjautuen sovelluksia. Mobiilisovellusten avulla kayttaja saa re-
aaliaikaisen tiedon pysakadinnista eri kohteissa. Pydrapysakaoinnista re-
aaliaikainen tieto on saatavissa valvotuista tiloista, telineissa olevista
sensoreista tai esimerkiksi kamerakuvista laskemalla.
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Tavoitteena on, etta pysakointi integroituu kiinteammin osaksi liikkumi-
nen palveluna -alustoja ja pysakdintipalvelun kayttajalahtoisyys para-
nee. Talloin matkaketjujen muodostaminen on kayttajalle vaivatonta.
Pysakointi on tarkea tapahtuma eri kulkumuotojen vaihdon nakdkul-
masta.

Teema 2. Kohti joustavaa pysakointia

Kaupungin ja yksityisten pysakointilaitosten valisen yhteistydon asukas-
pysakoinnissa ja erityistilanteissa lisaamisen tavoitteena on parantaa
pysakointilaitosten kilpailukykya ja houkuttelevuutta asukas- ja yritys-
pysakointitunnukseen nahden seka suunnata mahdollisimman suuren
osan kantakaupungin varsinkin pidempiaikaisesta pysakdinnista pysa-
kointilaitoksiin. Yksityisten pysakoaintilaitosten kanssa neuvotellaan
myos yhteistyosta poikkeustilanteiden, esimerkiksi talvikunnossapidon,
aikana. Jos laitoksia voisi kayttaa nykyista enemman poikkeustilanteis-
sa, se tehostaisi talvikunnossapitoa ja saastaisi kaupungin resursseja.

Pysakoinnin tarkastajaresursseja vahvistetaan valvonnan lisdamiseksi
ja kiinnijaamisriskin kasvattamiseksi. Digitalisaation avulla valvonnan
tehokkuutta parannetaan esimerkiksi kehittdamalla nykyisia jarjestelmia.
Pysakadintivirhemaksu tulisi porrastaa teon haitan vakavuuden mukaan
siten, etta pysakadintivirhemaksu olisi suurempi muun muassa liikenne-
turvallisuuden vaarantavasta pysakaoinnista. Pysakointivirhemaksun
porrastaminen edellyttaa lakimuutosta.

Teema 3. Kohti ymparistoystavallista ja kestavaa pysakointia

Pyoraliikenteen kehittamisohjelmassa on esitetty kaksi pyorien pysa-
kointiin liittyvaa alatavoitetta: pyoravaylien ja -pysakadinnin yllapito on
laadukasta ymparivuotisesti seka pyorapysakointipaikkojen ja -
palveluiden maarat vastaavat kysyntaa, ja ne ovat laadukkaita. Kehit-
tamistoimenpiteilla varmistetaan hyvin alkaneen kehityksen jatkuminen
seka pyodrapysakadintipaikkamaarien ja pyorailyn palveluiden vastaami-
nen tulevaisuuden kysyntaan.

Toimenpidekokonaisuus sahkoautoiluinfran vahvistamiseksi laaditaan
tiiviissa yhteistydssa Hiilineutraali Helsinki -ohjelman paivitystyon kans-
sa. Siina tarkastellaan muun muassa latausasemien maaraa, sijoittu-
mista ja toteutustapaa. Latausasemien yleissuunnitelma paivitetaan
toimenpidekokonaisuuden valmistuttua.

Teema 4. Kadunvarsipysakaointi: hinnoittelusta palvelutasoon

Nykytilanteessa kaikkien pysakaointityyppien hinta (asukas- ja yritys-
seka vyohykepysakainti) on kiinted. Palvelutason mukaisen hinnoittelun
ajatuksena on, etta pysakainnin hinta ei enaa ole kiintea, vaan se
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muuttuu palvelutason mukaan. Ensimmaisessa vaiheessa palvelutason
maarittdaminen perustuu kayttdastelaskentoihin. Tulevaisuudessa kayt-
toasteiden seuranta voidaan tehda reaaliaikaisesti mobiilisovellusten
avulla. Jos kayttdastelaskentojen tekeminen ei jostain syysta onnistu,
voidaan ottaa kayttoon NYKY+ -malli, jossa asukas- ja yrityspysakoin-
nin hinnan maarittaa tunnustiheys.

Palvelutason mukaisessa hinnoittelussa pysakoinnin hinta maaraytyy
kayttdasteiden, tunnustiheyksien seka eri pysakaointityyppien osuuksien
kaikista pysakoaijista avulla. Koska asukas- ja yrityspysakoinnissa voi-
daan siirtya palvelutason mukaiseen hinnoittelumalliin aikaisintaan
vuoden 2024 alusta, paatetaan hinnoista ennen uuden mallin kayttoo-
nottoa kaupunginhallituksessa esimerkiksi kaupungin tuottavuusryh-
man linjausten perusteella. Taman vuoksi asukas- ja yrityspysakoinnin
tulevien vuosien maksimihinnat eivat ole tiedossa. Kauempana tulevai-
suudessa pysakoinnin hinnoittelussa siirrytaan malliin, jossa kaikkien
ryhmien pysakadinti on samanhintaista. Vyohykepysakaoinnin hinta on
vuonna 2029 maksimissaan vyohykkeella 1 7,10 euroa tunnissa ja
vyohykkeella 2 3,50 euroa tunnissa.

Palvelutason mukaisen hinnoittelun vaikutuksista tehdyn tulotasotar-
kastelun mukaan asukaspysakaointivyohykkeiden keskimaaraiset asun-
tokuntien valtionveronalaiset mediaanitulot (47 717 euroa/asuntokunta)
ovat noin 11 % korkeammat kuin Helsingissa keskimaarin ja noin 18 %
korkeammat kuin koko Suomessa keskimaarin. Johtopaatds on, etta
palvelutason mukaisen hinnoittelun mahdollisesti tuoma asukaspysa-
koinnin hinnannousu kohdistuu paasaantoisesti Helsingin mediaanitu-
loa korkeamman tulotason asuntokuntiin.

Teema 5. Pysakoinnin ohjauksen ja maksullisuuden laajentamisen pe-
riaatteet

Pysakadintia voidaan ohjata maksullisuudella tai aikarajoituksilla. Pi-
demmalla tahtaimella pysakointia ohjaavia toimenpiteita laajennetaan
vaiheittain ja perustellusti kaikkialle Helsinkiin. Laajentumisen vaikutuk-
sista tehdaan kattavat arviot. Maksullisuusvyohykkeita laajennetaan tai
perustetaan uusia tarvittavien kriteerien tayttyessa.

Asukas- ja yrityspysakointijarjestelman kayttoonoton edellytyksena on,
etta alueen tonteille ei alun perin ole toteutettu riittavasti pysakointi-
paikkoja, jolloin asukkaiden ja yritysten pysakointi toteutuu ainakin osit-
tain kaduilla ja yleisilla alueilla. Asukas- ja yrityspysakaintijarjestelman
alueita laajennetaan tarpeen mukaan tarvittavien kriteerien tayttyessa.

Helsingissa on vuoden 2022 alkupuolella kaytdssa noin 550 pysakaoin-
nin maksuautomaattia. Automaattien vahentaminen on linjattu kaupun-
ginhallituksen 25.4.2016 hyvaksymassa Helsingin pysakoinnin maksa-
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misen kehittamisessa 2016-2020. Maksuautomaattien vahentamisessa
ollaan jaaty jalkeen tavoitteista, mutta pysakdinnin maksuautomaatteja
aletaan vahentaa hyvaksytyn suunnitelman mukaisesti. Tavoitteena on,
etta perustettaessa uusia maksullisen pysakoéinnin alueita niille ei enaa
asenneta automaatteja.

Teema 6. Asuin- ja toimitilatonttien pysakdintiratkaisut

Markkinaehtoisen pysakaoinnin kokeilualueita ovat Nihdin, Hernesaaren
ja Hakaniemenrannan asemakaava-alueet tai niiden osa-alueet asunto-
rakentamisessa. Markkinaehtoisen pysakoinnin edistaminen nopeam-
min ennen kuin pilottialueilta saadaan laajemmin kokemuksia edellyttaa
selvityksen laatimista etenemisen vaiheista, soveltuvista alueista seka
taytettavista vaatimuksista. Selvityksessa valmistellaan muun muassa
linjaus markkinaehtoisesta pysakoinnista taydennysrakentamisessa
asukas- ja yrityspysakaointitunnusten alueilla. Tavoitteena on, etta
markkinaehtoista pysakaintipolitikkaa laajennetaan hallitusti kantakau-
pungista alkaen.

Seka asuin- etta toimitilatonttien pysakointipaikkamaarien laskentaoh-
jeet paivitetdan vastaamaan paremmin ajan vaatimuksia. Paivittamisen
taustaksi laaditaan selvitys nykyisten laskentaohjeiden toimivuudesta.
Laskentaohjeiden paivitystydssa huomioon otettavia asioita ovat esi-
merkiksi maantieteellisen aluejaon paivittaminen seka markkinaehtoi-
sen pysakoinnin integrointi laskentaohjeeseen.

Vuorottaispysakoinnin toteutumisedellytyksia edistetaan, koska talldin
pysakointipaikat ovat tehokkaammassa kaytossa. Taydennysrakenta-
mista pyritaan edistamaan ja helpottamaan erilaisilla joustavilla pysa-
kdintiratkaisuilla. Taydennysrakentamisella on Helsingin kasvun ja yh-
dyskuntarakenteen kehittymisen kannalta ratkaiseva merkitys.

Asukas- ja yrityspysakoinnin ehdot paivitetaan. Tavoitteena on, etta eh-
toja yksinkertaistetaan, jotta erilaisten digitaalisten sovellusten kayttoo-

notto on yksinkertaisempaa ja kayttajalahtoisyys paranee. Ehtojen tay-

tyy kuitenkin edelleen toteuttaa kaupungin liikkenne- ja pysakaointipoliitti-

sia tavoitteita.

Teema 7. Jakeluliikenteen lastaus- ja purkupaikat

Pysakointipolitikassa esitettavilla toimenpiteilla huolehditaan huolto- ja
jakeluliikenteen sujuvuudesta seka tavoitellaan keskustan huoltotunne-
lin kayton lisaamista. Seudullisella yhteistyolla helpotetaan raskaan lii-
kenteen pysakadinti- ja ajantasausalueiden jatkuvaa pulaa.

Lastaus- ja purkupaikkoja tulee olla riittavasti, ja niita tarvitsevien kayt-
tajien on tiedettava niiden sijainnit ja kayttdoikeudet. Informaatiota jake-
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luliikenteen lastaus- ja purkupaikkojen sijainneista lisataan seka tehos-
tetaan niiden kayton valvontaa. Tavoitteena on tarjota jakeluliikenteen
toimijoille nykyista parempia informaatiopalveluita digitalisaation avulla.
Logistiikkaratkaisut on tavoitteena saada mahdollisimman toimiviksi jo
suunnitteluvaiheessa.

Vuorovaikutus

Pysakaintipolitikan vuorovaikutuksen tulokset on kuvattu yksityiskoh-
taisesti liitteen 2 vuorovaikutusraportissa. Vuorovaikutuksen tavoitteena
oli saada monipuolista palautetta pysakaintipolitikan keskeisesta sisal-
|6sta asukkailta, yrityksilta ja muilta toimijoilta kaupungin eri alueilta.
Pysakointipolitiikan vuorovaikutustapoja olivat:

— Kerro kantasi —kysely,

— lausunnot,

— Uutta Helsinkia -tilaisuudet,
— asukas- ja yrityskyselyt seka
— operaattorihaastattelut.

Kerro kantasi —kysely oli kaupunkilaisten tarkein vuorovaikutuskanava
pysakointipolitikkaan. Pysakointipolitiikka oli kyselyssa jaettu 11 tee-
maan. Kommentteja tuli yhteensa 1 414 kappaletta. Kommenttien vai-
kutukset pysakointipolitikkaan on kirjattu vuorovaikutusraporttiin. Eni-
ten kommentteja tuli teemoihin Kadunvarsipysakointi: hinnoittelusta
palvelutasoon 482 kpl ja Pysakointipolitiikan tavoitteet 357 kpl. Kerro
kantasi —kyselyn perusteella on tehty esimerkiksi seuraavia muutoksia:

— analysoitu karkihankkeita erityyppisten autoilijoiden kannalta,

— tehty tulotasoselvitys, jolla selvitetaan, miten asukaspysakointitun-
nuksen omistaminen jakautuu eri tuloluokkiin seka

— sahkoautoiluinfran vahvistamisessa kaupunkistrategian mukaisesti
huomioidaan esille nousseet kaupunkilaisten nakdokulmat.

Pysakdintipolitiikan lausunnot pyydettiin 19 yhteistyokumppanilta. Lau-
suntoja saatiin 10 kappaletta. Yksityiskohtaiset kommentit ja vastineet
lausuntoihin on kuvattu pysakoaintipolitiikan vuorovaikutusraportissa.
Muutoksia tehtiin esimerkiksi seuraaviin aihealueisiin:

— selvitetaan pysakointiennusteiden laatimisen tarve ja toteutus seka
— huomioidaan myos pyorapysakaointi reaaliaikaisen tilannekuvan yh-
teydessa.

Syksyn 2021 aikana pysakaintipolitikkaa esiteltiin neljassa Uutta Hel-
sinkia —tilaisuudessa. Pysakointipolitiikka esiteltiin lyhyesti ja samalla
markkinoitiin Kerro kantasi —kyselya, joka oli avoinna samaan aikaan.
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Asukaskyselyn tutkimusraportti on litteena 3. Oman asuinalueen pysa-
kointiin oltiin kokonaisuutena varsin tyytyvaisia. Lahella sijaitsevaa it-
selle nimettya pysakointipaikkaa pidettiin tarkeana. Pysakaoinnin tar-
keimpia ominaisuuksia ovat turvallisuus, vaivattomuus ja edullisuus.
Eniten kehitettavaa on pysakointipaikkojen edullisuudessa, riittavyy-
dessa ja pysakoinnin vaivattomuudessa.

Yrityskyselyn tutkimusraportti on liitteena 4. Yritykset pitivat pysakointi-
jarjestelyjaan yleisesti ottaen hyvina. Kriittisimpia ovat ydinkeskustan ja
itaisen kantakaupungin yritykset, mutta naistakin noin kuusi kymme-
nesta pitaa jarjestelyja vahintaan melko hyvina. Toimialoittain tarkastel-
tuna kriittisin on teollisuus, jossa lahes puolet vastaajista pitaa yrityk-
sensa pysakaintijarjestelyja vahintaan melko huonoina. Pysakaintipaik-
koja pidetaan vahintaan jonkin verran tarkeina uuden sijaintipaikan
kannalta suuressa osassa yrityksia (85 %). Hyvat joukkoliikenneyhtey-
det korostuvat pysakointimahdollisuuksia enemman uutta henkilostoa
rekrytoitaessa.

Pysakoinnin nykytilanteesta ja kehittamistarpeista keskusteltiin Helsin-
gissa toimivien pysakointioperaattoreiden kanssa. Pysakadintilaitosten
digitaalisia palveluita on kehitetty. Operaattoreiden nakokulmasta py-
sakointilaitosten kayttdasteet ovat olleet alhaisia. Taman vuoksi ope-
raattorit ovat ottaneet kayttdéon uusia palvelumuotoja. Operaattorit ovat
halukkaita yhteistydhdn kaupungin kanssa informaation jakamisessa
pysakointipalveluista seka asukaspysakadinnissa. Yhtena kehittamistoi-
veena nostettiin myos esille keskustaan ja pysakointilaitoksiin ajon hel-
pottaminen.

Yritysvaikutusten arviointi

Yritysvaikutusten arvioinnin tavoitteena on kartoittaa pysakointipolitii-
kan teemojen ja toimenpiteiden vaikutukset yritysten kannalta. Raportti
on liitteena 5.

Pysakdintipolitiikan vaikutusten merkittavyys yrityksille vaihtelee esi-
merkiksi yritysten toimialan, koon, sijainnin ja asiakasprofiilin mukaan.
Merkittavin vaikutus on palvelutason mukaisen hinnoittelun kayttoono-
tolla, aikarajoitusten tai maksullisuuden mahdollisella laajentamisella
seka tyopaikka-alueiden laskentaohjeiden paivityksella. Toimenpiteet
voivat aiheuttaa pysakoinnin kustannusten nousua ja joissain tapauk-
sissa pienempaa pysakointipaikkatarjontaa. Mahdollisia positiivisia vai-
kutuksia ovat pysakadinnin palvelutason seka kaupallisen pysakointi-
paikkatarjonnan edellytysten parantuminen.

Pysakointipolitiikan sisaltamat digitalisaatioon liittyvat toimenpiteet seka
kaupungin ja yksityisten pysakointilaitosten valinen yhteistyo tuovat yri-
tyksille uusia liiketoimintamahdollisuuksia. Markkinaehtoisen pysakaoin-
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nin edistaminen voi parantaa rakennushankkeita toteuttavien yritysten
toimintaedellytyksia.

Pysakadintipolitikka on osa kaupungin strategioiden kokonaisuutta, jois-
sa linjataan, mihin suuntaan kaupunkia kehitetdan. Teemojen ja toi-
menpiteiden toteuttaminen aiheuttavat yrityksille seka positiivisia etta
negatiivisia vaikutuksia. Tavoite on, ettd koko kaupungin nakdkulmasta
kokonaisvaikutus on positiivinen.

Pysakaintipolitiikka taloustieteen nakokulmasta

Aalto yliopiston taloustieteen laitoksen kannanotto pysakaointipolitiik-
kaan on liitteena 6. Kannanotto on esitetty puhtaasti taloustieteen na-
kokulmasta. Pysakaintipolitiikka on perusteltua arvioida myos taloustie-
teen nakokulmasta, koska kaupunkistrategian mukaisesti Helsingissa
pyritaan askeleittain kohti markkinaehtoista pysakaintipolitiikkaa. On
myo6s huomioitava, ettéa pysakointipolitiikan valmistelussa on taloustie-
teellisten nakokulmien lisaksi muita tavoitteita ja kaytannossa ratkaista-
via asioita.

Kannanotossa todetaan, etta kokonaisuudessaan toimenpideohjelma
vie kaupungin pysakadintia selvasti nykyista markkinaehtoisempaan
suuntaan. Markkinaehtoisuuden lisdamisessa voidaan edeta vahitellen,
kuten toimenpideohjelmassa on esitetty. Markkinaehtoisen pysakoinnin
alueilla pysakoinninvalvonnan tulee olla tehokasta.

Olemassa olevien pysakadintipaikkojen kayton optimoinnissa oikea la-
hestymistapa on taloustieteen nakdkulmasta hinnan asettaminen siten,
etta kysynta ja tarjonta kohtaavat. Pysakaointipolitikassa on tavoitteena
siirtya askeleittain tdhan suuntaan. Uusia alueita rakennettaessa ja
olemassa olevaa taydennysrakennettaessa kuluttajien maksuhaluk-
kuuden pitaa ylittaa parkkipaikan rakentamisen kustannus maan vaih-
toehtokustannus huomioiden, jotta parkkipaikka kannattaa rakentaa.
Siirryttaessa askeleittain kohti markkinaehtoista pysakaintipolitiikkaa to-
teutetaan tata periaatetta.

Pysakoinnin hinnan tulisi kannanoton mukaan olla saman suuruinen
kaikille pysakadintiryhmille, esimerkiksi asukas-, yritys- seka vyohykepy-
sakaijille. Vyohykepysakoinnilla tarkoitetaan asiointi- ja vierailupysa-
kdintia. Jos jonkin ryhman pysakaintia valttdamatta halutaan tukea, sen
pitaisi tapahtua antamalla kyseiselle ryhmalle alennuksen suuruinen
maara esimerkiksi rahaa alennuksen asemesta. Talloin toimija voisi it-
se paattaa, kayttaako rahan pysakointiin vai johonkin muuhun. Ehdotet-
tu toimintatapa on mielenkiintoinen, mutta kaytanndssa vaikeasti toteu-
tettavissa. Talla hetkella kantakaupungissa asukaspysakaointitunnus pe-
rinteisilla asukaspysakointialueilla maksaa euron paiva. Sen sijaan
vyohykkeella 1 asiointipysakointi maksaa 9-21 valisena aikana 4 euroa
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tunti eli 48 euroa paiva. Jos asukaspysakointitunnuksen hinta nelinker-
taistuisi ja asiointiin kaytettaisiin keskimaarin tunti paivassa, maksaisi-
vat nama eri tarkoitukseen kaytetyt palvelut pidemmalla aikavalilla sa-
man verran, vaikka tuntitaksa olisikin edelleen erihintainen.

Kannanoton mukaan, jos halutaan edistaa markkinaehtoista pysakoin-
tia, asukaspysakainnille ei tulisi asettaa kattohintaa. Hinnan pitaisi an-
taa nousta vapaasti suuren kysynnan alueilla, vaikka seurauksena oli-
sikin pysakoinnin suuret hinnan erot eri alueiden valilla. Pysakadintipoli-
tiilkassa hintojen korotukset on kuitenkin pyritty pitamaan kaupunkilaisil-
le kohtuullisina ja paattajien on ymmarrettava mista ovat paattamassa.

Kannanotossa todetaan myods, ettd mikali pysakadinti hinnoitellaan myds
talvella kysyntaperusteisesti, hinnat joustavat ylospain siten, etta ky-
synta vastaa lumen varastoinnin aiheuttaman tarjonnan pienenemi-
seen. Tassa tilanteessa on kannanoton mukaan vaikea nahda perustei-
ta sille, miksi kaupungin pitaisi puuttua pysakointilaitosten toimintaan
tai miksi ylipaataan kaupungin pitaisi kantaa huolta autojen talvisaily-
tyksesta. Eri ajankohtina saatavan kysyntatiedon saamista pidetaan
kannanotossa edellytyksena kysyntaperusteiselle hinnoittelulle.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Juha Hietanen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37120
juha.hietanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin pysakdintipolitikka 2022 Loppuraportti
2 Helsingin pysakaointipolitikka 2022 Vuorovaikutusraportti
3 Pyséakointitutkimus 2020, Pysakaointipolitikan asukaskysely
4 Yrityskysely Helsingin pysakoéinnista
5 Helsingin pysakaintipolitiikka 2022, Yritysvaikutusten arviointi
6 Huomioita Helsingin pysakdintipolitiikkaan liittyvaan toimenpideohjel-
maan
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 251
Kaupunkiymparistolautakunnan periaatepaatos helikopterikentan
sijoittamisesta Kivikkoon

HEL 2022-004809 T 10 03 03

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli yleiskaavasuunnittelija Satu Tarula. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Atte Kaleva: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Satu Tarula, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 37164
satu.tarula(a)hel fi
Liitteet
1 Kartta alueesta ja voimassa oleva asemakaava
2 Tulevaisuuden ilmaliikenne Helsingin metropolialueella
3 limailualan tulevaisuus ja Kivikon helikopterikentta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta antaa periaatepaatoksen seuraavista
asioista:
Kivikossa varataan liitteen 1 mukainen alue ja ilmatilaa mahdollista-
maan tulevaisuuden ilmailualan kehittamista Helsingissa. Samalla va-
raudutaan toiminnan maankaytollisten edellytysten verkostomaiseen
kehittamiseen Helsingin alueella. Asiassa varaudutaan myos tekemaan
tarvittavia selvityksia ilmailun kehittamispolkujen osalta Kaupungin-
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Esittelijan perustelut

Taustaa

kanslian Elinkeino-osaston ja Kaupunkiympariston toimialan yhteis-
tydssa.

Vireilla olevaa asemakaavan muuttamista helikopteritoimintaa varten
jatketaan pelastuslaitoksen helikopteritoiminnalle jo kaavoitetulla alu-
eella.

lImailualan saadosten mukaisia lahestymissektoreita on erittain haas-
tavaa sovittaa jo valmiiksi rakennettuun urbaaniin kaupunkirakentee-
seen. Alueidenkayton nakokulmasta tulisi ensisijaisesti varata termi-
naalialue ilmailualan tulevaisuuden kehityksen tarpeisiin. Muilta osin
verkostoa voidaan suunnitella kehittyvan kaluston, markkinatilanteen ja
lainsdadannén myota.

Alueelle on mahdollista sijoittua tulevaisuudessa mm. kaupallista heli-
kopteritoimintaa seka muita ilmailualan operoijia, jotka saaddsten puo-
lesta sopisivat maariteltyihin lahestymissektoreihin ja melurajoihin (mm.
dronet, sahkdiset lentolaitteet ja miehittamattomat ilma-alukset).

Osana asemakaavatyota maaritellaan toiminnan reunaehdot mm. me-
lun ja liikkenndintiaikojen suhteen, joiden puitteissa toiminta ei aiheuttai-
si haitallisia ymparistovaikutuksia laheisille asuin- ja virkistysalueille.
Kaavan yhteydessa osoitetaan mm. lahestymissektorit seka varataan
rakennusala tukikohtana toimivalle rakennuskannalle, huolto-ja korjaus-
toiminnalle seka latausinfralle. Kaavaa on mahdollista valmistella joko
kaupungin aloitteesta tai hankekaavana. Voimassa olevan asemakaa-
van mukainen lentotoiminta olisi mahdollista ymparistoluvan myontami-
sen jalkeen.

Helikopterioperaattoreiden toiminta Hernesaaressa paattyi vuoden
2018 lopussa. Helikopteritoiminnalle on haettu yhteistyossa yrittajien,
Maankaytto- ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden seka kaupun-
ginkanslian elinkeino-osaston kanssa korvaava sijaintipaikkaa. Yleis-
kaavaa 2016 valmisteltaessa laadittiin raportti "Helsinkiin tulevan heli-
kopterikentan sijaintipaikkaselvitys”. Saavutettavuuden ja lahestymis-
sektorien sijoittamisen kannalta Kivikko osoittautui kaupalliselle toimin-
nalle soveltuvaksi sijaintipaikaksi Helsingissa.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto (16.9.2019) varasi joukolle heli-
kopterialan operaattoreita Kivikon teollisuusalueelta teollisuustontin nro
47052/13 helikopterikentan toteutusedellytysten jatkoselvittamista var-
ten. Yrittajien tarkoituksena oli mahdollistaa helikopteritoiminta Helsin-
gin alueella.
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Hankkeen katsottiin tukevan kaupungin yritysmyonteista strategiaa ja
mahdollistavan kaupallisen helikopteriliikenndinnin paakaupunkiseudul-
la. Periaatepaatosta on valmisteltu yhteistydssa elinkeino-osaston
kanssa.

limailualan tulevaisuus ja strategiset tavoitteet

Talla hetkella ilmailualan kehitys miehitettyjen ja miehittamattomien
dronejen nakokulmasta on murrostilassa ja jatkuvan muutoksen alaise-
na (liite 2). Seka teknologia etta lainsaadanto kehittyvat jatkuvasti. Tu-
levaisuudessa on mahdollista, etta eri tyyppiset miehitetyt ja miehitta-
mattomat ilma-alukset yleistyvat kaupungeissa. Jo talla hetkella drone-
ja voidaan hyédyntaad mm. tutkimus- ja valvontakaytdssa seka citylogis-
tiikkan tarpeisiin. Kaupungit voivat toimia mahdollistajina parantamalla
dronekuljetuksien edellytyksia ja last mile -ratkaisuja osana liikennejar-
jestelmaa.

liImatilan kayttdon urbaanissa ymparistossa olisi jarkevaa varautua,
vastaavalla tavalla kuin maanalaisia tilavarauksia on Helsingissa jo
suunniteltu. Tama tarkoittaa verkoston suunnittelua, joka sisaltaa eri
tyyppisia operointi- ja laskeutumispaikkoja. Verkoston toiminta edellyt-
taa toiminnalle osoitettua terminaalia, joka sisaltaisi mm. huolto-, varas-
tointi- ja latausinfraa.

Helikopterikentan asemakaavamuutos olisi jarkevaa laatia varautuen
samalla ilmailualan tulevaisuusskenaarioihin. Kehittyvan ilmailualuska-
luston (dronet ja miehittamattomat alukset) operointi tulee edellytta-
maan kaupunkitilalta mm. lataus-, huolto- ja laskeutumispaikkoja seka
tietoliikkenneyhteyksien toimimista ilmatilassa. Kaupunkisuunnittelussa
on varauduttava myds verkoston toimivuuteen ja reittien turvallisuu-
teen. Kivikon sijaintipaikalle on mahdollista sovittaa seka tarvittava infra
etta ilmailualan saadosten mukaiset helikopterien lahestymissektorit.
Laadittujen selvitysten mukaan meluvaikutukset jaisivat paaosin Lah-
denvaylan ja Keha I:n liikennemelualueille seka Kivikon teollisuusalu-
een paalle. limailualan keskittyma voisi houkutella Kivikon teollisuusa-
lueelle erityisosaamista, lisata alueen vetovoimaisuutta seka kohottaa
alueen profiilia.

Mikali asemakaavan muutoksesta luovutaan, jaisi Kivikon tontille voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti pelastuslaitoksen tarpeisiin osoitettu helikopterikentta.

Asemakaavamuutoksesta luopuminen tarkoittaisi ilmailualan kannalta
epavarmaa tulevaisuutta Helsingissa. Pysyvan operointipaikan puute ei
mahdollista alan investointeja tai ilmailualan kehittymista Helsingissa.

Kaupallinen operointi valiaikaisilta laskeutumispaikoilta on osoittautunut
kaytannossa mahdottomaksi mm. alueiden vuokrauksen, muun kayton,
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esirakentamisen tai lupakaytanteiden kannalta. llmailualan yrittajilta on
tullut viime aikoina yhteydenottoja operointipaikoista seka Kaupungin-
kanslian elinkeino-osastolle etta Kaupunkiympariston toimialalle.

Kivikon tontille jaisi pelastuslaitoksen tarpeisiin osoitettu helikopteri-
kentta, vaikka pelastuslaitoksella ei ole enaa helikopteria. Pelastuslai-
toksen tarpeisiin osoitettu helikopterikentta ei nykyisellaan mahdollista
kaupallista toimintaa.

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Satu Tarula, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 37164

satu.tarula(a)hel fi

Liitteet

1 Kartta alueesta ja voimassa oleva asemakaava

2 Tulevaisuuden ilmaliikenne Helsingin metropolialueella

3 llmailualan tulevaisuus ja Kivikon helikopterikentta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
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§ 252
Eron myontaminen kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelu-
paallikolle ja viran haettavaksi julistaminen

HEL 2022-005489 T 01 01 04 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti myontaa Mirka Saarholmalle eron
1.6.2022 lukien asukas- ja yrityspalvelupaallikon virasta.

Asukas- ja yrityspalvelupaallikon virka (vakanssinumero 034954) julis-
tetaan haettavaksi.

Asukas- ja yrityspalvelupaallikon virka kuuluu kokonaispalkkausjarjes-
telmaan.

Viran kelpoisuusvaatimus on ylempi korkeakoulututkinto, kokemusta
johtamistehtavissa seka suomen kielen erinomainen ja ruotsin kielen
tyydyttava suullinen ja kirjallinen taito.

Asukas- ja yrityspalvelupaallikdn viran sijaisuusjarjestelyt hoidetaan
toimialan toimintasaannon 7 luvun mukaisesti viran tayttomenettelyn
ajan.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta kehoitti kaupunkiympariston toi-
mialaa kaynnistamaan viran tayttamiseksi julkisen hakumenettelyn.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Anne Lappalainen, henkiléstopaallikkd, puhelin: 310 64928
anne.k.lappalainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Erohakemus 31.5.2022
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Asianosainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Asukas- ja yrityspalvelupaallikkd Mirka Saarholma on 13.4.2022 paiva-
tylla hakemuksellaan pyytanyt, etta kaupunkiymparistolautakunta
myontaisi hanelle eron asukas- ja yrityspalvelupaallikdn virasta
1.6.2022 lukien. Hakemus on nahtavana kaupunkiymparistdlautakun-
nan kokouksessa.
Hallintosaannon (19.6.2019 § 212) 23 luvun 3 §:n 1 momentin 3 koh-
dan mukaan virkasuhteeseen ottava viranomainen paattaa virkasuh-
teen paattymisesta.
Hallintosdannon 10 luvun 1 §:n 2 momentin 3 kohdan mukaan toimiala-
lautakunta paattaa toimialan palvelukokonaisuuden johtajan suoran
alaisen virkaan ottamisesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anne Lappalainen, henkilostopaallikko, puhelin: 310 64928
anne.k.lappalainen(a)hel fi
Liitteet
1 Erohakemus 31.5.2022
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Tiedoksi
Kymp/Palu, Mari Randell
Kymp/Hepa, Anne Lappalainen
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§ 253
Selkamerenkatu, katusuunnitelman hyvaksyminen, Lansisatama

HEL 2021-014239 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Selkamerenkadun katu-
suunnitelman nro 31651/1 liite numero 1 mukaisesti.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Katariina Hdmalainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 20706
katariina.m.hamalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 31651/1
2 Suunnitelmapiirustus nro 31651/1
3 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Lahtokohdat ja tavoitteet

Selkamerenkatu on nykyinen paikallinen kokoojakatu, joka yhdistaa
Jatkasaaressa sijaitsevan Valimerenkadun ja Ruoholahdessa sijaitse-
van Itdmerenkadun. Katu ylittda Ruoholahdenkanavan Selkdmerensil-
ta-nimisella sillalla. Kadulla on nykyisin kaksi ajokaistaa, pysakadintikais-
tat molemmin puolin katua seka pyoéraily ja jalankulku eroteltuina erik-
seen ajoradasta. Katu sijoittuu rakennettuun kaupunkiymparistoon.
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Katusuunnitelma perustuu voimassa oleviin asemakaavoihin nro 9590
(tullut voimaan 22.2.1991), nro 10030 (tullut voimaan 18.6.1993) ja nro
11770 (tullut voimaan 7.8.2009).

Katusuunnitelmassa on huomioitu liikennesuunnitelmaluonnos, jossa
esitettyja ratkaisuja on tarkennettu yhteistyossa liikenne- ja katusuun-
nittelupalvelun liikkennesuunnittelun kanssa.

Selkamerenkadun rooli alueen liikennejarjestelmassa on muuttunut
Selkdmerenkadun lansipuolelle valmistuneen Crusellinsillan my6ta.
Selkdmerenkadun rakentaminen tukee kadun luonteen muuttamista
autoliikenteen lapiajoa vahentavaan suuntaan. Autoliikenteelle ensisi-
jaiset reitit kaupunginosien valilla ovat Tyynenmerenkatu ja Lansisata-
mankatu.

Vuonna 1992 valmistuneen Selkamerensillan paallysteen kunto on
vuonna 2021 tehdyn erikoistarkastuksen mukaan valttava ja sillan ve-
sieristeen kunto tyydyttava/huono. Sillan kunnostus suunnitellaan to-
teutettavaksi samaan aikaan kadun muutostoiden kanssa.

Suunnitelma
Selkdmerenkatu suunnitelmapiirustus nro 31651/1 (liite 2)

Selkdmerenkadun ajorataa kavennetaan Selkdmerensillalla nykyisesta
6,5 m 5,5 metriin seka Selkdmerenkujan ja Santakujan liittymien koh-
dalla nykyisesta 8,8 metrista 6,0 metriin. Pyoraily muutetaan kulke-
maan ajoradalle sekaliikennejarjestelyna. Kadun molempien paiden ris-
teyksissa jalankulun ja pohjoispaassa myos pyorailyn jarjestelyt toteu-
tetaan ylijatkettuina. Kaksi Selkamerenkadun ylittavaa suojatieta toteu-
tetaan korotettuina, samoin Messitytonkadun risteysalue korotetaan.
Selkamerensillan pohjoispaan nykyinen liikkennevalo-ohjaus poistetaan
suojatien korotuksen yhteydessa.

Kadun varren puuriveista poistetaan nelja vaurioitunutta puuta. Naiden
ja kahden jo aiemmin poistetun puun tilalle istutetaan kuusi uutta puuta.
Lisaksi Santakadun liittymaalueella puuriviin istutetaan kolme uutta
puuta. Kadun lansireunan erotuskaistalle Messitytonkadun etelapuolel-
la tehdaan monilajinen istutus, joka ulottuu poistettavan pyoratien alu-
eelle.

Suunnitelman tarkempi kuvaus ilmenee liitteena olevasta suunnitelma-
selostuksesta nro 31651/1 (liite 1).

Katu sopeutuu asemakaavan mukaiseen ymparistoonsa ja tayttaa toi-
mivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset.

Vuorovaikutus
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Katusuunnittelu on toteutettu "Yhteinen kunnallistekninen tydmaa” so-
pimuksen (7.3.2017) mukaisesti yhteistydssa sopimuksen osapuolten
kanssa. Sopimuksen osapuolia ovat Helsingin kaupunki, Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY), Helen Oy, Helen Sah-
koverkko Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj, Telia Finland Oyj, Auris Kaasunjake-
lu Oy, Cinia Cloud Oy. Myo6s YKT-sopimukseen kuulumaton Global
Connect on ollut mukana suunnittelussa.

Sopimuksen mukaisesti kukin sopimuksen allekirjoittanut osapuoli si-
toutuu suunnittelun aikana maarittelemaan omat johtotarpeensa koh-
teessa ja tekemaan omaa suunnittelua samanaikaisesti hankkeen ete-
nemisen kanssa. Suunnittelun tavoitteena on aikaansaada rakennus-
hankekohtaiset yhteiset ristiriidattomat suunnitelma-asiakirjat ja selos-
tukset.

Katusuunnitelmaluonnos on ollut esilla Helsingin kaupungin internetsi-
vuilla 15.12.2021-4.1.2022 valisen ajan. Tiedote katusuunnitelmien
esilla olosta lahetettiin kadun varren kiinteistoille ja Jatkasaari-seura
ry:lle. Suunnitelmaluonnoksen esilla olosta julkaistiin tiedote Helsingin
Uutisissa.

Esilla olon aikana saadut asukaspalautteet on kirjattu vuorovaikutus-
muistioon. Vuorovaikutusmuistio on liitteena 3.

Katusuunnitelmaehdotus on ollut nahtavilla 23.2.-15.3.2022 valisen
ajan. Suunnitelman nahtavilla olosta on ilmoitettu kirjallisesti suunnitte-
lualueen kiinteistojen omistajille ja haltijoille.

Suunnitelmasta on jatetty yksi muistutus.

Muistutuksen kasittely

Muistutus 1

Helsingin yotaivaalle on ilmestynyt eri puolille sinisavyisia patsaita.
Suositus 3000/2700 K varilampdtilan valaisusta ei ole riittava. Pyrittava
oranssisavyiseen valaistukseen 2000 K ilman sinisia aallonpituuksia
spektrissa. Valon maaraa ja kohdennusta harkittava, tarpeettomat ko-
ristevalot pois.

Esittelijan vastaus muistutukseen

Selkamerenkadun katusuunnitelmassa on esitetty nykyiset kadun pyl-
vasvalaisimet korvattavaksi uusilla pylvasvalaisimilla, jotka sijoitetaan
kadun erotus-/puukaistalle, pienin sijaintitarkennuksin nykyisien katuva-
laisimien paikoille. Kadulle on suunniteltu vain kadun valaistukseen tar-
koitettuja valaisimia, ei kohdekohtaista muuta valaistusta. Valaistavat
alueet ja niiden valaistustasot suunnitellaan kaupungin ulkovalaistuk-
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sen ohjeiden ja periaatteiden mukaisesti, niin etta valaistuksen paateh-
tavat tayttyvat (valaistuksen tarkoituksena on liikenneturvallisuuden li-
saksi parantaa viihtyisyytta seka yleista turvallisuuden tunnetta). Kei-
novalon mahdolliset haitalliset vaikutukset pyritdan minimoimaan mm.
hairidvalon osalta kiinnittamalla huomiota valaisimien asianmukaiseen
sijaintiin, valonjakoon, suuntaukseen ja rakenteeseen. Lisaksi kaupun-
gin ulkovalaistuksen ohjausperiaatteeseen kuuluu valaistustasojen
himmentaminen hiljaisen liikenteen aikoina (yleensa siis disin). Katuva-
laistukselle suunniteltu varilampaétila 3000K ei ole viela erityisen sini-
nen, vaan kellertavan ja valkoisen rajalla. Katuvalaistuksesta ei pitaisi
syntya taivaalle sinisia patsaita.

Muistutus ei aiheuta muutoksia laadittuun katusuunnitelmaan.

Kustannukset ja aikataulu

Katusuunnitelman rakennuskustannukset ovat yhteensa noin

960 000 euroa (alv. 0 %). Samassa yhteydessa on suunniteltu Selka-
merenkadun sillan peruskorjausta. Kustannukset jakautuvat kaduittain
seuraavasti:

yht. euroa (alv. 0 %) euroa/m2 (alv. 0 %)
Selkamerenkatu 720 000 74
Selkamerensilta 240 000 492

Katujen vuotuiset yllapitokustannukset ovat noin 30 800 euroa
(alv. 0 %). Yllapitokustannukset ovat noin 6 000 euroa halvemmat kuin
nykyisin.

Katujen rakentamiseen on alustavasti varauduttu kaupunkiymparisto-
lautakunnan talousarvioehdotuksessa vuodesta 2023 alkaen.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8 03 01 02 Perusparantami-
nen ja liikkennejarjestelyt.

Sovelletut sdannokset

Toimivalta

Maankaytto- ja rakennuslaki 85 §, 62 §, maankaytto- ja rakennusasetus
41-43 §.
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Hallintosaannon 16 luvun 1 § 2 mom. kohdan 11 mukaan kaupunkiym-
paristdlautakunta paattaa katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunni-
telman hyvaksymisesta lukuun ottamatta taloudellisesti tai periaatteelli-
sesti vahaisia suunnitelmia.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Katariina Hamalainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 20706
katariina.m.hamalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 31651/1
2 Suunnitelmapiirustus nro 31651/1
3 Vuorovaikutusmuistio
Oheismateriaali
1 Muistutus 28.2.2022
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Tiedoksi
Hallinto- ja lakipalvelut, tietopalvelut
Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit -palvelu
Rakennukset ja yleiset alueet/Tilat
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§ 254

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden maarittamiseksi asuntotontille (Oulunkyla, tontti
28320/12)

HEL 2022-005287 T 10 01 01 02

Suonotkontie 4

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Helsin-
gin Oulunkylassa sijaitsevan asemakaavan muutokseen nro 12198 si-
saltyvan asuinkerrostalotontin (AK) 28320/12 vuokrausperiaatteet vah-
vistetaan 31.12.2085 saakka liitteesta 1 ilmenevin periaattein.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anni Hautala, kiinteistolakimies, puhelin: 310 23775
anni.hautala(a)hel fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet
2 Sijaintikartta
3 Asemakaavakartta nro 12198
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Oulunkylan Maunulan ymparistoon on laadittu asemakaavan muutos
nro 12198, joka mahdollistaa taydennysrakentamista mm. korttelin
28320 alueelle.
Kaupunginhallitus varasi 31.1.2022 (87 §) paatoksellaan OP-
Vuokratuotto -erikoissijoitusrahastolle tontin 28320/7 osan, jolle tullaan
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Esittelijan perustelut

kohdistamaan kaikki tontille 28320/7 osoitettu kayttamaton rakennusoi-
keus. Rakennusoikeus varattiin vapaarahoitteisten ja saantelematto-
mien vuokra-asuntojen suunnittelua varten. Tontti 28230/7 on sittem-
min jaettu tonttijaolla nro 13808 tonteiksi 28230/12 ja 13.

Tontille esitettavat vuokrausperiaatteet vastaavat rakennusoikeuden
nykyarvoa (2/2022 ind. 2084) noin 1 000 euroa/k-m?. Esitettavien vuok-
rausperiaatteiden mukaan maanvuokran teoreettinen vaikutus asumis-
kustannuksiin on noin 4,00 euroa/kk/k-m?2. Liiketilaksi tai siihen verrat-
tavaksi tilaksi varattavan tilan osalta esitetaan perittavaksi samaa vuok-
raa kuin asuintilasta.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varauspaatokset

Asemakaavan muutoksen nro 12198 mukaan tontti 28320/12 kuuluu
asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeseen.

Tontin 28320/12 pinta-ala on noin 1 575 m? ja sen osoite on Suonot-
kontie 4. Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 2 100 k-m?. Tont-
ti on merkitty kiinteistorekisteriin 3.3.2022.

Kaupunginhallitus paatti 31.1.2022 (87 §) varata OP-Vuokratuotto -
erikoissijoitusrahastolle (Y-tunnus 2534625-1) maaraalan asuntotontis-
ta 28320/7 asuntohankkeen suunnittelua varten 31.12.2023 saakka.

Lyhytaikaiset vuokraukset

Tonttia 28320/12 ei ole vuokrattu lyhytaikaisesti, vaan rakennuslupaa
on haettu tonttiin kohdistuvan voimassaolevan asuntoalueen vuokraso-
pimuksen perusteella.

Uudisrakentamisen mahdollistava rakennusala sijaitsee Asunto Oy
Suonotkontie 4:n vuokra-alueella. Kaupungin ja Asunto Oy Suonotkon-
tie 4:n valilla on voimassa oleva maanvuokrasopimus nro 7595, joka
koskee asuntotonttia (AK) 28320/7. Sopimus on voimassa 31.12.2025
saakka. OP-Vuokratuotto -erikoissijoitusrahasto omistaa vuokralaisena
olevan asunto-osakeyhtion osakekannan kokonaisuudessaan. Asunto
Oy Suonotkontie 4:n pitkaaikaista maanvuokrasopimusta tullaan muut-
tamaan siten, etta vuokraus kohdistuu jatkossa vain siihen osaan ton-
tista 28320/7, jolla sijaitsee jo rakennettu kerrostalo ja sita palvelevat
parkkipaikat eli nykyiseen tonttijaon nro 13808 mukaiseen tonttiin
28230/13. Uudisrakentamisen mahdollistava rakennusala on tonttijaon
nro 13808 mukaisella tontilla 28230/12.
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Suunnitelmat ja poikkeamispaatokset

Asemakaavan muutos nro 12198 mahdollistaa taydennysrakentamisen
Asunto Oy Suonotkontie 4:n nykyiselle vuokra-alueelle. Vuokra-alueelle
on asemakaavan muutoksessa osoitettu nykyisen neljakerroksisen ker-
rostalon rakennusalan etelapuolelle rakennusala viisikerroksiselle ker-
rostalolle, jonka pohjakerrokseen tulee rakentaa vahintaan 70 k-m? lii-
ketilaa. Pysakointi toteutetaan maanalaiseen pysakointilaitokseen. Ton-
tilla 28320/12 on rakennusoikeutta 2 100 k-m?2.

Maapera

Tontti 28320/12 on ollut osa tonttia 28320/7. Tontti 28320/7 on ollut
vuokrattuna 1.5.1961 lahtien. Maaperan tai pohjaveden pilaantunei-
suutta ei ole tutkittu. Kaytettavissa olevien tietojen perusteella alueella
ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista.

Vertailutiedot

Vertailutietona todettakoon, etta kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2021
(393 §) oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan vuokraamaan 28.
kaupunginosan (Oulunkyla) asuinkerrostalotontit (AK) 28141/3, 4, 5, 6
ja 7 seka asuinkerrostalotontin (AK) 28135/1 pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua vastaavana
kerrosneliometrihintana vapaarahoitteisen ja sdantelemattoman asun-
totuotannon osalta vahintaan 45 euroa.

Esitettavat vuokrausperusteet

Ottaen huomioon tontin sijainti, kayttotarkoitus, ulkopuolisen asiantunti-
jan antama arviolausunto seka muut seikat asuinkerrostalotontin (AK)
28320/12 vuosivuokra esitetadn maarattavan pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana asuinkerrosneliometrihintana 48 euroa (nykyarvo noin

1 000 euroa).

Asemakaavan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen ul-
kopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen seka kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritaan sa-
maa maanvuokraa kuin asuntotontilta.

Vaikutukset asumiskustannuksiin

Esitettavan vuokrausperusteen mukaan molempien tonttien maanvuok-
ran vaikutus asumiskustannuksiin olisi noin 4,00 euroa/kk/k-m?2,
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Vuokra-aika
Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 60 vuotta siten, ettd maanvuokrasopi-
mukset ovat voimassa 31.12.2085 saakka.
Toimivalta
Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anni Hautala, kiinteistolakimies, puhelin: 310 23775
anni.hautala(a)hel fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet
2 Sijaintikartta
3 Asemakaavakartta nro 12198
Oheismateriaali
1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Tiedoksi
Kanslia/Linden, Nelskyla, Villeneuve, Sippola-Alho
Kymp/Maka/Make/Hautala
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§ 255
Toimitilatonttien vuokraus- ja myyntiperiaatteiden vahvistaminen
(Lansisatama, Jatkasaari, kaavatontit 20026/8 ja 12)

HEL 2022-003634 T 10 01 03

Lansisatamankatu 20a ja b
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti vahvistaa Jatkasaaressa sijaitse-
ville toimitilatonteille 20026/8 (Lansisatamankatu 20a, 5 800 k-m?, 1
556 m?) ja 20026/12 (Lansisatamankatu 20b, 9 450 k-m?, 1 143 m?)
seuraavat vuokrausperiaatteet:

— vuosivuokra hotellikayttotarkoituksessa maarataan pitaen perustee-
na virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100 pistelukua
100 vastaavaa 25,62 euron suuruista kerrosneliometrihintaa ja vii-
den prosentin vuotuista tuottotavoitetta

— vuosivuokra toimistokayttotarkoituksessa maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin lokakuu 1951 = 100 pistelu-
kua 100 vastaavaa 26,84 euron suuruista kerrosneliometrihintaa ja
viiden prosentin vuotuista tuottotavoitetta

— tontit voidaan vuokrata 31.12.2051 saakka yritystontit-tiimin paalli-
kon paattamasta ajankohdasta alkaen

— pitkaaikaiset maanvuokrasopimukset tulee allekirjoittaa viimeistaan
31.12.2023

— muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomak-
keen ehtoja seka yritystontit-tiimin paallikon paattamia lisaehtoja.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet

—_

Sijaintikartta
2 Ote asemakaavasta

Muutoksenhaku

Paatos Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Esitys Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Maka / Make Esitysteksti

Varauksenhaltijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta edella
mainituille tonteille vahvistetaan seuraavat myyntiperiaatteet:

— vuokralaisella tai taman maaraamalla on oikeus ostaa tontti, kun sil-
le suunniteltu rakennus on hyvaksytty kayttoonotetuksi

— tontin myyntihinta perustuu virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan yksikkohintaan 33,67
euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy asemakaavan nro 12272 ja
tonttijaon nro 13232 osoittaman tontin rakennusoikeuden mukaan.
Kauppahinta maaraytyy kuitenkin toteutetun rakennusoikeuden mu-
kaan, jos se on edella mainittujen osoittamaa rakennusoikeutta suu-
rempi

— kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkellad viimeksi julkaistulla in-
deksipisteluvulla korjatun yksikkdhinnan mukaan

— kauppa tehdaan noudattaen tavanomaisia myyntiehtoja seka kau-
punkiymparistolautakunnan tai myyntipaatoksen tekevan viranhalti-
jan mahdollisesti maaraamia lisaehtoja

— mikali osto-oikeutta ei ole kaytetty viiden vuoden kuluessa pitkaai-
kaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa edella
mainittu osto-oikeus.

L1120-119 ja L1120-120
Tiivistelma

Jatkasaaressa sijaitseville toimitilatonteille 20026/8 ja 12 esitetdan
vuokraus- ja myyntiperiaatteiden vahvistamista.

Tontti 20026/8 on varattu Vastint Hospitality B.V:lle ja sille on tarkoitus
toteuttaa Marriot —brandin Residence Inn —konseptin mukainen hotelli.
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Esittelijan perustelut

Tontin 20026/8 hotelli

Tontin vuokra perustuisi padoma-arvoon 525 e/k-m? (25,62 e/k-m?,
elinkustannusindeksi 1951 = 100).

Tontti 20026/12 on varattu Keskinainen koy Sophialle ja sille on tarkoi-
tus toteuttaa liike-, palvelu- ja toimistorakennushanke. Tontin vuokra
perustuisi padoma-arvoon 550 e/k-m? (26,84 e/k-m?, elinkustannusin-
deksi 1951 = 100).

Lisaksi molempien tonttien myyntihinta perustuu asemakaavan KL-1
merkinnan mukaiseen paaoma-arvoon 690 e/k-m? (33,67 e/k-m?, elin-
kustannusindeksi 1951 = 100).

Hanke ja varaus

Vastint Hospitality B.V.:n tarkoituksena on toteuttaa tontille 20026/8
noin 5 800 k-m%n suuruinen hotelli, johon on alustavasti suunniteltu
noin 124 huonetta ja monipuolisia yleisia tiloja, kuten julkinen aula, aa-
miaisalue, kuntosali ja kokoustiloja. Hakija rakennuttaa ja tulee omis-
tamaan hotellin, ja hotellin operaattorina tulee toimimaan Marriot —
brandin Residence Inn —konseptin hotelli.

Vastint Hospitality B.V on Vastint Group:iin kuuluva kansainvalinen kiin-
teistdalan yritys, joka on toteuttanut kymmenia hotellihankkeita ympari
Eurooppaa, ja silla on siten pitkd kokemus vastaavien hotellien toteut-
tamisesta. Vuoden 2018 lopussa Vastintilla oli noin 1 000 000 m? vuok-
rattavia tiloja ja 1 600 000 m? projekteja suunnitteilla.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti 9.12.2019 (§ 47) varata
Vastint Hospitality B.V:lle kyseisen toimitilatontin hotellihankkeen suun-
nittelua varten 31.12.2021 saakka (tonttivaraus). Kaupunkiymparisto-
lautakunta paatti 1.3.2022 esittaa elinkeinojaostolle, etta varausta jat-
kettaisiin 31.12.2022 saakka.

Tontin vuokran maaraytyminen

Tontin vuokrausperiaatteena esitetaan, etta tontin vuosivuokra hotelli-
kayttotarkoituksessa maarataan pitaen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavaa 25,62
euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Nykyrahassa vuokran perusteena olisi siten padoma-arvo 525 e/k-m?,
ja vuosivuokraksi 5 800 k-m?:n rakennusoikeudella ja viiden prosentin
tuottotavoitteella muodostuisi noin 152 237 euroa. Vuokra tarkistetaan
vuokraushetken elinkustannusindeksin mukaiseksi.
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Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (GEM Valuation oy 30.12.2021).

Tontin 20026/12 toimisto

Hanke ja varaus

Tontille 20026/12 on tarkoitus toteuttaa noin asemakaavan osoittaman
9 450 k-m?:n suuruinen toimistohanke. Tontin alkuperaiset varauksen-
saajat Haahtela-rakennuttaminen Oy ja Ritz Capital Oy ovat perusta-
neet Keskinainen kiinteistdosakeyhtié Sophian, jonka nimissa hanketta
edistetaan, ja jolle tontti tullaan myéhemmin vuokraamaan.

Haahtela-rakennuttaminen Oy on rakennushankkeiden projektinjohto-
palveluun ja rakennustydmaiden johtamiseen erikoistunut suomalainen
konsulttitoimisto, joka kuuluu Haahtela-yhtiot konserniin. Haahtelalla
tyoskentelee noin 160 tyontekijaa ja konsernin liikevaihto on noin 24
miljoonaa euroa. Yhtidlla on ollut yli 40 toimintavuotensa aikana noin
135 toteutettua tai suunnitteilla olevaa rakennushanketta yhteisarvol-
taan yli 2,5 miljardia euroa.

Ritz Capital Oy on suomalainen kiinteistokehitykseen ja -konseptointiin
erikoistunut yritys, jonka ydinosaaminen painottuu vaativiin ja monipuo-
lisiin kehityshankkeisiin padkaupunkiseudulla. Yhtio toteuttaa hankkeita
tyypillisesti yhdessa rakennusliikkeen, projektinjohtopalvelukonsultin ja
institutionaalisten sijoittajien kanssa. Yhtion liikevaihto oli vuonna 2020
noin 123 000 euroa ja siina tyoskentelee kaksi henkiloa.

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti 9.12.2019 (§ 46) varata
Haahtela-rakennuttaminen Oy:lle ja Ritz Capital Oy:lle kyseisen toimiti-
latontin hybridihankkeen suunnittelua varten 31.12.2021 saakka (tontti-
varaus). Lisaksi elinkeinojaosto paatti 7.2.2022 (§ 3) jatkaa varausta
mydhemmin perustetulle Keskinainen kiinteistbosakeyhtié Sophialle
31.12.2022 saakka.

Tontin vuokran maaraytyminen

Tontin vuokrausperiaatteena esitetaan, etta tontin vuosivuokra toimis-
tokayttotarkoituksessa maarataan pitden perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavaa 26,84
euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Nykyrahassa vuokran perusteena olisi siten padoma-arvo 550 e/k-m?,
ja vuosivuokraksi 9 450 k-m?:n rakennusoikeudella ja viiden prosentin
tuottotavoitteella muodostuisi noin 259 852 euroa. Vuokra tarkistetaan
vuokraushetken elinkustannusindeksin mukaiseksi.
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Kaava- ja tonttitiedot

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (GEM Valuation oy 30.12.2021).

Tontit on asemakaavassa nro 12272 (2016) osoitettu toimitilarakenta-
misen Korttelialueeksi (KL-1). Kaavamaarayksen mukaan rakennuksiin
saa sijoittaa tiloja myymaloita, toimistoja, hotelleja, sairaaloita, ymparis
tohairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja julkisia palveluja varten seka
lisaksi kokoontumis-, koulutus-, nayttely-, liikunta- ja vapaa-ajan seka
vastaavan toiminnan tiloja. Enintdan 15% tontin kerrosalasta saadaan
varata asumista varten viidennen kerroksen ylapuoleisissa kerroksissa.

Tontin 20026/8 pinta-ala on 1 556 m? ja rakennusoikeus 5 800 k-m?>.
Tontin 20026/12 pinta-ala on 1 143 m? ja rakennusoikeus 9 450 k-m>.
Tontti on yleiskaavassa (2016) osoitettu kantakaupunki (C2) —alueeksi.

Sijaintikartta ja asemakaava ovat esityksen liitteina 1 ja 2.

Tonttien vuokrausperiaatteet

Esitetaan tonttien vuokrausperiaatteiden vahvistamista siten, etta tontit
voidaan vuokrata yritystontit-timin paallikdn erillisella paatdksella haki-
joille 31.12.2051 saakka, jotta lyhytaikainen vuokraus ja pitkaaikainen
maanvuokrasopimus voidaan tehda ripeasti, kun hanke on valmis ete-
nemaan.

Tonttien vuokraaminen hakijoille perustuu naiden kanssa kaytyihin
neuvotteluihin ja varauspaatoksiin. Tontit ovat olleet pitkdan avoimesti
haettavissa kaupungin nettisivuilla ja lisaksi niitd on markkinoitu useilla
kansainvalisilla kiinteistomessuilla.

Hankkeet soveltuvat hyvin tonteille ja neuvottelut hankkeista on aloitet-
tu ennen nykyisia tontinluovutuslinjauksia, joten vuokraaminen ilman
erillista julkista hakua on perusteltua. Toteutuessaan hankkeet edista-
vat alueen rakentamista, kehittamista, ja hankkeet ovat kaupungin yri-
tys- ja elinkeinopolitiikan mukaisia.

Yleiskaavoitusyksikko ja asemakaavoitus puoltavat tonttien vuokraa-
mista.

Tonttien myyntiperiaatteet

Tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin esitetaan osto-
oikeusehtoa:
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"vuokralaisella on oikeus ostaa tontti, kun sille suunniteltu rakennus on
hyvaksytty kayttddnotetuksi.

Tontin myyntihinta perustuu virallisen elinkustannusindeksin

"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan yksikkohintaan 33,67

euroa/k-m?2. Kauppahinta maaraytyy asemakaavan nro 12272 ja tontti-

jaon nro 13232 osoittaman tontin rakennusoikeuden mukaan. Kauppa-
hinta maaraytyy kuitenkin toteutetun rakennusoikeuden mukaan, jos se
on edella mainittujen osoittamaa rakennusoikeutta suurempi.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla indek-
sipisteluvulla korjatun yksikkdhinnan mukaan.

Kauppa tehdaan noudattaen tavanomaisia myyntiehtoja seka kaupun-
kiymparistolautakunnan tai myyntipaatoksen tekevan viranhaltijan
mahdollisesti maaraamia lisaehtoja.

Mikali osto-oikeutta ei ole kaytetty viiden vuoden kuluessa pitkaaikai-
sen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa edella mainit-
tu osto-oikeus.”

Tonttien myyntihinnan markkinaehtoisuus on varmistettu edella maini-
tulla arviokirjalla. Myyntihinta on vuokraushintaa korkeampi, koska kaa-
vamerkintd KL-1 mahdollistaa myds asuntojen rakentamisen 15 %:lle
kerrosalasta edella selostetulla tavalla. Myyntihinta 690 e/k-m? on pai-
notettu keskiarvo 15 % mahdollisen asuinkerrosalan ja 85 % liike- yms.
kerrosalan valilla.

Talla hetkella tontin 20026/8 myyntihinta olisi noin 4 002 000 euroa (5
800 k-m? x 690 e/k-m?) ja tontin 20026/12 noin 6 520 500 euroa (9 450
k-m? x 690 e/k-m?).

Tonttien myyntia koskevien linjausten noudattaminen

Osto-oikeusehdon lisdaminen maanvuokrasopimuksiin on perusteltua,
koska kaupunginhallituksen 1.4.2019 (§ 5) paattamien tontin luovutusta
koskevien linjausten mukaan hotelli- ja toimistotontit luovutetaan paa-
saantoisesti myymalla, ja vuokraus osto-oikeuksin on mahdollista niilla
tonteilla, jotka voitaisiin muutoin luovuttaa suoraan myymalla. Lisaksi
tontit ovat kaavallisesti loppuun jalostettuja, eikd myynnille ole esteita.
Tonttien varauspaatoksissa on myos alustavasti todettu, etta tontit luo-
vutetaan lahtdkohtaisesti vuokraamalla osto-oikeuksin.

Toimivalta
Hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistolautakunta antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiin-
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teistdja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin, kun
tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on yli 3 000 kerrosne-

liometria.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Ote asemakaavasta
Muutoksenhaku
Paatos Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Esitys Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maka / Make Esitysteksti
Varauksenhaltijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
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§ 256
Kahden maaraalan myynti Jollaksesta

HEL 2022-003330 T 10 01 01 01

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti myyda maaraalat kiinteistoista 91-
412-1-1080 ja 91-412-2-448 Rakennusliike Lapti Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun 1943 697 euron velattomasta kauppahinnasta liitteena
nro 1 olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.
Samalla lautakunta paatti oikeuttaa kaupunkiymparistdon toimialan so-
pimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon tai hanen valtuuttamansa
henkilon allekirjoittamaan edella mainitun kauppakirjan ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Kartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
KYMP Maakaupat Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
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lautakunta
Liite 1
Liite 2

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kiinteistd- ja asemakaavatiedot

Myytavat maaraalat muodostavat yhdessa Helsingin seurakuntayhty-
man omistan kiinteiston 91-412-1-998 kanssa tonttijaon mukaisen ton-
tin 49117/2. Maaraalojen pinta-ala on noin 3 161 m? ja koko tontin

6 168 m?. Kaupunki laskennallinen omistusosuus tontista on noin 51
%:a.

Kaupan kohteen osoite on Vanha sotilastie 18.

Alue on 5.1.2006 voimaan tulleessa asemakaavassa nro 11403 0soi-
tettu asuinpientalojen (AP-1) korttelialueeksi. Tontin rakennusoikeus on
1940 k-m?Z.

Myynti

Yhteisomistuksessa olevan tontin myynnin toteutti Kiinteistdmaailma
(Saari&Kallio Oy LKV)). Myynti toteutettiin avoimena tarjouskilpailuna
kateiskauppaehdoin ilman maksuaikoja. Kohde oli esilla Kiinteisto-
maailman kotisivuilla ja Oikotiella. Lisaksi kohdetta markkinoitiin koh-
dennetulla suoramarkkinoinnilla rakennusliikkeille. Viimeinen tarjouk-
sien jattopaiva oli 31.1.2022. Maaraajassa tehtiin kohteesta 5 tarjousta.
Korkeimman myyntiehtojen mukaisen tarjouksen teki Rakennusliike
Lapti Oy perustettavan yhtion lukuun.

Paras tarjous vastaa kohteen markkina-arvoa ja on siten kaupungin
kannalta hyvaksyttavissa. Markkina-arvo on varmistettu rippumatto-
man tahon laatimalla arviokirjalla.

Toimivalta

Kaupunginhallituksen 18.9.2017 (§ 865) tekeman paatoksen mukaan
kaupunkiymparistolautakunta paattaa kiinteistojen tai rakennusten
myymisesta tai vaihdossa luovuttamisesta, kun sopimuksen kokonai-
sarvo on enintaan 5 miljoonaa euroa. Alle 1,5 miljoonan arvoisten so-
pimusten paattamisen kaupunkiymparistdlautakunta on paatoksellaan
3.10.2017 (§ 135) delegoinut viranhaltijatasolle

Esittelija
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi

Kauppakirjaluonnos
Kartta

N —

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Ote Otteen liitteet
Ostaja Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
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§ 257
Varikkotontin uudelleenvuokraus Ruskeasuon Varikkokiinteisto
Oy:lle (Ruskeasuo, tontti 16725/1 ja lisaalue tontilta 16725/3)

HEL 2022-000563 T 10 01 01 02

Nauvontie 3
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti:

— vuokrata uudelleen Ruskeasuon Varikkokiinteistd Oy:lle (Y-tunnus
0970139-9) Helsingin kaupungin 16. kaupunginosan (Ruskeasuo)
korttelissa 16725 sijaitsevan tontin 1 bussi- ja raitiovaunuvarikkotar-
koitukseen seka liikuntatoimintaan ja saman korttelin tontilla 3, si-
jaitsevan, noin 300 m%.n suuruisen, alueen nykyiselta varikolta siir-
rettavan kaasun paineenkorotusaseman toteuttamista var-
ten litteena 1 olevan maanvuokrasopimuksen mukaisesti

— merkita tontin nykyisen maanvuokrasopimuksen nro 21951 (L1116-
21) paattymaan 31.5.2022.

— oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikdn tai hanen
valtuuttamansa henkildn allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edella mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen
vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

L1116-38
Kasittely

Esittelija muutti esityksen perusteluja seuraavasti: Poistetaan virheelli-
nen paivamaara kappaleesta 6 muokkaamalla kappaletta seuraavaksi:
"Ruskeasuon Varikkokiinteisté Oy on Paakaupunkiseudun Kaupunkilii-
kenne Oy:n ja siten Helsingin kaupungin tytaryhtion omistama keski-
nainen kiinteistoyhtié. Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy on
vuokrannut varikon bussiliikenteet tilat Helsingin bussiliikenne Oy:lle ja
likuntatilat Helsingin kaupungin liikuntapalveluille."

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuk-
sen.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Taina Niemelainen, kiinteistéasiantuntija, puhelin: 310 27335
taina.niemelainen(a)hel.fi
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Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa:

— vuokrata uudelleen Ruskeasuon Varikkokiinteistd Oy:lle (Y-tunnus
0970139-9) Helsingin kaupungin 16. kaupunginosan (Ruskeasuo)
korttelissa 16725 sijaitsevan tontin 1 bussi- ja raitiovaunuvarikkotar-
koitukseen seka liikuntatoimintaan ja saman korttelin tontilla 3, si-
jaitsevan, noin 300 m2:n suuruisen, alueen nykyiselta varikolta siir-
rettavan kaasun paineenkorotusaseman toteuttamista var-
ten liitteena 1 olevan maanvuokrasopimuksen mukaisesti

— merkita tontin nykyisen maanvuokrasopimuksen nro 21951 (L1116-
21) paattymaan 31.5.2022.

— oikeuttaa sopimukset ja toiminnanohjaus -tiimin paallikon tai hanen
valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puo-
lesta edellda mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen
vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

L1116-38
Tiivistelma

Ruskeasuon Varikkokiinteistd Oy:lle esitetdan vuokrattavaksi uudelleen
Ruskeasuon varikkotontti 31.5.2052 saakka niin, etta sille voidaan to-
teuttaa 23 131,5 k-m?:n suuruinen raitiovaunuvarikko. Lisaksi vuokra-
taan uudelleen viereisesta tontista noin 300 m2:n suuruinen alue varik-
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Esittelijan perustelut

koalueelta siirrettavaa kaasun paineenkorotusasemaa varten. Vuokra-
laiselle annetaan oikeus alivuokrata edella mainittua lisaaluetta Gasum
Oy:lle paineenkorotusasemaa varten.

Hakija ja hanke

Ruskeasuon Varikkokiinteistd Oy pyytaa paatdsesityksen mukaisen
tontin ja lisdalueen vuokraamista uudelleen 30 vuodeksi niin, etta se
mahdollistaa raitiovaunuvarikkotoiminnan nykyisen bussivarikko- ja lii-
kuntatoiminnan lisaksi.

Ruskeasuon varikko on talla hetkella Helsingin suurin ja yksi paakau-
punkiseudun suurista bussiliikenteen paavarikoista. Varikolta liikennoi-
daan yli 200 linja-auton liikennetta, joka vastaa noin viidesosaa koko
seudun liikenteesta. Varikolla on 270 bussin sailytysalue, pesu- ja
tankkausrakennus seka korjaamorakennus, jossa on tilat 31 korjatta-
valle linja-autolle. Korjaamorakennuksen paalla on salibandyhalleja se-
ka bussiliikenteen toimistotiloja ja henkilostoruokala.

Ruskeasuon Varikkokiinteistd Oy on Paakaupunkiseudun Kaupunkilii-
kenne Oy:n (25.11.2021 saakka Helsingin kaupungin Liikenneliikelai-
tos) ja siten Helsingin kaupungin tytaryhtion omistama keskinainen kiin-
teistoyhti6. Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy on vuokrannut
varikon bussiliikenteet tilat Helsingin bussiliikenne Oy:lle ja liikuntatilat
Helsingin kaupungin liikuntapalvelukokonaisuudelle.

Helsingin kaupunginhallitus hyvaksyi 27.8.2018 § 520 Helsingin kau-
pungin Liikenneliikelaitoksen (jatkossa HKL) laatiman raitiovaunuvarik-
kojen kehittamissuunnitelman vuosille 2019-2035, jonka mukaisesti ny-
kyiset raitiovaunuvarikot korvataan Ruskeasuolle ja Koskelaan toteutet-
tavilla uusilla raitiovaunuvarikoilla, joilta Helsingin raitiotiet (pois luettu-
na Kruunusillat ja Raide-Jokeri) operoidaan. HKL:n ja Ruskeasuon Va-
rikkokiinteistd Oy:n hankesuunnitelma Ruskeasuon raitiovaunuvarikon
toteuttamiseksi valmistui kesalla 2020 ja HKL:n johtokunta puolsi sita
16.6.2020 § 106. Helsingin seudun liikenne —kuntayhtyma (jatkossa
HSL) ja HKL neuvottelivat hankkeen rahoituksesta syksyn 2020 aikana
ja neuvotteluissa saavutetun yhteisymmarryksen pohjalta HSL:n halli-
tus paatti 15.12.2020 § 209 osaltaan varikkohankkeen hankesuunni-
telmasta.

Kaupunginhallituksen, HKL:n johtokunnan ja HSL:n hallituksen paatok-
set liitteineen ovat paatdsesityksen oheismateriaaleina 1-3.

Hankkeessa Ruskeasuon bussivarikon tontille toteutetaan kehittamis-
suunnitelman mukainen raitiovaunuvarikko, jonka kattotasolle sijoite-
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taan bussivarikon toimintoja. Hankesuunnitelman mukaisesti raitiovau-
nuvarikko sisaltaa raitiovaunujen sailytyshallin, huolto-, tekniset ja sosi-
aalitilat, henkilokunnan pysakdintipaikat, bussivarikkotoimintojen edel-

lyttdmat tilat seka vaestonsuojan.

Raitiovaunuvarikon arvioidut arvonlisaverottomat rakentamiskustan-
nukset ovat yhteensa 146,1 miljoonaa euroa (kustannustasossa
4/2020) ja sen on tarkoitus valmistua vuoden 2023 aikana.

Toteutettava raitiovaunuvarikko edistaa Helsingin tavoitteita raitioliiken-
teen laajentamisesta ja mahdollistaa Helsingin yleiskaavan mukaisten
pikaraitioteiden kaluston sailyttamisen ja kunnossapidon mm. Lansi-
Helsingin raitioteiden osalta. Varikko sallii lisdksi Koskelan varikon ke-
hittamisen aikaiset raitioliikenteen toimivuuden vaatimat vaistoratkaisut.

Raitiovaunuvarikko mahdollistaa monipuolisesti tulevaisuudessa eri-
tyyppisten raitiovaunujen yllapidon ja kayton. Varikko palvelee sijaintin-
sa puolesta my0s kantakaupungin raitioliikennetta ja sen myo6ta tule-
vaisuudessa To0I6n raitiovaunuvarikosta voidaan mahdollisesti luopua.

Hankkeen havainnekuvia ja asemapiirustus ovat esityksen liitteena 2.

Nykyinen maanvuokrasopimus

Kiinteistlautakunta on 3.3.2009 § 133 paattanyt vuokrata uudelleen
Helsingin kaupungin 16. kaupunginosassa (Ruskeasuo) sijaitsevan ton-
tin 16725/1 Ruskeasuon Varikkokiinteistd Oy:lle bussivarikkotarkoituk-
seen ajalle 1.1.2009 - 31.12.2038.

Maanvuokrasopimukseen on sittemmin tehty vahaisia muutoksia yritys-
tontit-tiimin paallikon paatoksilla ennakoiden tulevaa rakentamista. Yri-
tystontit-tiimin paallikkd paatti 27.9.2021 § 108 lisata vuokra-alueeseen
noin 300 m?:n suuruisen alueen rakennukset ja yleiset alueet -palvelun
hallinnassa olevasta tontista 16725/3 Gasumin paineenkorotusaseman
siirt@misen mahdollistamiseksi ja 22.12.2021 § 160 lisata maanvuokra-
sopimukseen vuokralaiselle oikeuden kayttaa noin 2 m:n levyista aluet-
ta tontin 16725/3 rajalla kulkuyhteytena seka tulevan raitiotievarikkora-
kennuksen nauha-anturan sijoittamiseen.

Asemakaava ja rakennusoikeuden kaytto

Tontit 16725/1 ja 3 ovat 7.8.2009 voimaan tulleessa asemakaavassa
nro 11865 osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten korttelialueeksi (ET) ja yleiskaavassa 2016 kantakaupunkialueeksi
(C2).

Tontin 16725/1 pinta-ala on 63 357 m? ja rakennusoikeus 50 686 k-m?
(mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,8).
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Sijaintikartta ja asemakaava ovat esityksen liitteina 3-4.

Tontin 16725/1 rakennusoikeudesta on kaytetty 16 343 k-m?, josta

10 970 k-m? on bussivarikkokaytdssa ja 5 373 k-m? on liikuntakaytdssa.
Suunnitellun rakennushankkeen yhteydessa vuokralaisen tarkoitukse-
na on purkaa bussivarikkokaytossa olevia rakennuksia yhteensa 1 008
k-m? ja rakentaa tilalle 23 131,5 k-m2:n suuruinen raitiovaunuvarikko.
Tontin kaytetty rakennusoikeus on kaikkiaan 38 466,5 k-m? raitiovau-
nuvarikon valmistuttua.

Alueen uudelleenvuokraus

Paatosesityksen mukaisen varikkotontin ja lisdalueen uudelleen vuok-
raaminen hakijalle on perusteltua 30 vuodeksi raitiovaunuvarikon to-
teuttamiseksi.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt raitiovaunuvarikon hankesuunnitel-
man edella sanotulla tavalla.

Vuokranmaaraytymisperusteen muuttaminen

Voimassa olevan maanvuokrasopimuksen vuosivuokra koko vuokra-
alueesta on 386 466,88 euroa. Vuokra koostuu tontin 16725/1 vuokras-
ta 383 411,53 euroa (19 009 euroa elinkustannusindeksissa 1951=100)
ja tontilla 16725/3 sijaitsevan lisdalueen vuokrasta 3 055,35 euroa
(151,48 euroa elinkustannusindeksissa 1951=100).

Tontin 16725/1 nykyinen vuokra perustuu kiinteistélautakunnan
11.4.2006 § 253 hyvaksymaan Ruskeasuon bussivarikon uudelleenjar-
jestelysopimukseen, jossa vuokraa peritaan bussivarikosta maapinta-
alaan perustuen koko tontin alalta siten, etta 1.1.2016 lukien vuokra pe-
rustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua
100 vastaavaan paaoma-arvoon 6 euroa/m?, joka vastaa nykyrahassa
(2/2022 pisteluvulla 1984) yksikkohintaa 125,04 euroa/m?. Edella mai-
nittu tarkoittaa toteutuneelle rakennusoikeudelle jyvitettyna yksikkohin-
taa 469,21 euroa/k-m? (ja kaavan osoittamalle kokonaisrakennusoikeu-
delle jyvitettyna yksikkohintaa 151,29 euroa/k-m?).

Vuosivuokran maaraytymisperustetta esitetdan muutettavaksi uudel-
leenvuokrauksen yhteydessa kaupunginhallituksen 1.4.2019 (§ 220)
paattamien tontinluovutuslinjausten mukaiseksi siten, etta uusi vuosi-
vuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoitusten mukaisiin tontin
markkinaehtoisiin yksikkdhintoihin. Vuokranmaaraytymisperusteen
muuttaminen perustuu voimassa olevan maanvuokrasopimuksen eh-
toihin, joiden mukaan vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa
vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoi-
keudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten joh-
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dosta. Sopimusta esitetaan nyt muutettavaksi siten, etta tontin 16725/1
kayttdtarkoituksiin lisataan bussivarikkokayton lisaksi raitiovaunuvarik-
kokayttd seka nykyinen liikuntatoiminta.

Tontin 16725/1 vuokran maaraytyminen

Tontin 16725/1 uudeksi, virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavaksi perusvuosivuokraksi esitetaan

29 388,87 euroa, joka vastaa nykyrahassa (2/2022 pisteluvulla 2084)
612 464,05 euroa. Kokonaisvuosivuokra kohdistuu eri kayttotarkoituk-
sille seuraavasti: bussivarikko 167 851,20 euroa, liikuntatoiminta

54 866,93 euroa ja raitiovaunuvarikko 389 745,93 euroa.

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu vuokrasopimuksen kayttotarkoitusten mu-
kaisiin, tontin markkinaehtoisiin, virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951=100" pistelukua 100 vastaaviin, seuraaviin yksikkohintoihin:

— bussivarikkotoiminta 16,17 euroa/k-m?, joka vastaa nykyrahassa
(2/2022 pisteluvulla 2084) noin 336,98 euroa

— raitiovaunuvarikkotoiminta 16,17 euroa/k-m?, joka vastaa nykyra-
hassa (2/2022 pisteluvulla 2084) noin 336,98 euroa

— liikuntatoiminta 9,80 euroa/k-m?, joka vastaa nykyrahassa (2/2022
pisteluvulla 2084) noin 204,23 euroa.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Catella Property Oy 15.12.2021).

Lisaksi esitettava vuosivuokra tontilla 16725/1 perustuu asemakaavan
alittavaan 38 466,50 k-m?:n toteutettavaan rakennusoikeuteen (bussi-
varikkotoiminta 9 962 k-m?, raitiovaunuvarikkotoiminta 23 131,5 k-m? ja
likuntatoiminta 5 373 k-m?) niin, ettd asemakaavan mukaisen raken-
nustehokkuusluvun e=0,8 sijasta kaytetaan lukua e=0,61.

(((9 962 k-m? + 23 131,5 k-m?) x 16,17 euroa/k-m?) + (5 373 k-m? x
9,80 euroa)) x 0,05 x 19,49

Tontilla 16725/3 sijaitsevan lisdalueen vuokran maaraytyminen

Lisaksi tontilla 16725/3 sijaitsevasta lisdalueesta esitetaan perittavaksi
edelleen perusvuosivuokrana 151,49 euroa, joka vastaa nykyrahassa
3 060,00 euroa.

Vuokra perustuu kaupunkiymparistélautakunnan 15.5.2018 (§ 238)
vahvistamiin kaupungin omistamien alueiden tilapaisiin vuokraushintoi-
hin, joiden mukaan 1. ja 2. vyohykkeella vuokrauksen yksikkohinta on
0,85 euroa/m?/kk. Lisaalue sijaitsee vyohykkeella 2, joten ylla esitetta-
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vaksi perusvuosivuokraksi virallisessa elinkustannusindeksissa "loka-
kuu 1951=100" on muodostunut aluetta lisattdessa sopimukseen
(8/2021 pisteluvulla 2020) 151,49 euroa.

((0,85 euroa/m?/kk x 300 m? x 12 kk)/ ind. 20,20)

Vuokra on sidottu viralliseen elinkustannusindeksiin siten kuin maan-
vuokrasopimuksen ehdoissa on sanottu.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava alueen uudelleen vuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus-
luonnos on laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 (§ 220) paattamien
tontin luovutusta koskevien linjausten mukaisesti lukuun ottamatta jo
edella esitettya vuokra-alueen uudelleenvuokrausta yli viitta vuotta en-
nen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Toimivalta

Uudelleenvuokrattavan alueen maanvuokrasopimuksen kayttotarkoi-
tusta esitetddn muutettavaksi siten, etta tontin 16725/1 nykyiseen kayt-
totarkoitukseen (bussivarikkokayttd) lisatdan myds raitiovaunuvarikko-
kaytto ja liikuntatoiminta.

Lisaksi maanvuokrasopimuksen 1 §:4an esitetaan erityista ehtoa, etta
vuokralaisella on oikeus toteuttaa tontille 16725/1 vain ylla sanottujen
vuokranmaaraytymisperusteiden suuruiset (yhteensa 38 466,5 k-m?)
suuruiset rakennusoikeudet, koska tontin vuokra myds perustuu ase-
makaavan rakennusoikeutta pienempaan rakennusoikeuteen.

Maanvuokrasopimuksen 5 §:8an esitetdan myos lisdyksena, etta vuok-
ravakuutta ei vaadita vuokralaiselta niin kauan kuin se kuuluu Helsingin
kaupunkikonserniin.

Muuten uudelleenvuokrattavan alueen maanvuokrasopimus esitetaan
tehtavaksi kaupunkiympariston toimialan tavanomaisin toimitilatonttia
koskevin maanvuokrasopimusehdoin.

Helsingin kaupungin hallintosdannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 1
kohdan mukaan kaupunkiymparistdlautakunta antaa vuokralle toimia-
lan hallinnassa olevia kiinteistoja enintdan 30 vuoden maaraaikaisin
maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokra-
sopimuksin, joissa enintdan yhden vuoden irtisanomisaika.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
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§ 258

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle kiinteistovero-
tuksen arvostamisuudistusta koskevaksi lainsaadannoksi

HEL 2022-004454 T 00 01 06

Lausunto
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Pdydallepanoehdotus:
Arvind Ramachandran: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokouk-
seen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Pentti Ruuska, yksikon paallikko: +358 9 310 26218
pentti.ruuska(a)hel.fi
Mari Randell, asiakkuusjohtaja, puhelin: +358 9 310 25823
mari.randell(a)hel.fi
Peter Haaparinne, tiimipaallikko, puhelin: +358 9 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Olli Jarvinen, projektipaallikkd, puhelin: +358 9 310 33420
olli.jarvinen(a)hel.fi
Ari Hietamaki, Taloussuunnittelupaallikkd, puhelin: +358 9 31036567
ari.hietamaki(a)hel.fi
Maria Nelskyla, Kaupunginsihteeri, puhelin: +358 9 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Lausuntopyynt6é 2022 HE kiinteistverotuksen arvostamisuudistusta
koskevaksi lainsaadannoksi 25032022
2 Tiivistelma kiinteistdverotuksen arvostamisuudistuksesta
3 Kiinteistovero hallituksen esityksen luonnos 25.3.2022
4 Liite | VMA rakennusten perusarvon perusteista
5 Liite Il vaikutusarvioinnin perusteena kaytetyt kuntakohtaiset tiedot
6 Kiinteistoverouudistus verkkoinfon 08042022 esitysmateriaalit
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Lausuntoehdotus

Lakiluonnos

Yleista

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon luonnoksesta hallituksen esitykseksi eduskunnalle kiinteis-
toverotuksen arvostamisuudistusta koskevaksi lainsaadannoksi.

Hallituksen esitysluonnoksessa on ehdotettu muutettaviksi varojen ar-
vostamisesta verotuksessa annettua lakia, kiinteistoverolakia, verotus-
tietojen julkisuudesta ja salassapidosta annettua lakia seka verohallin-
nosta annettua lakia.

Tavoitteena on uudistaa vanhentuneet kiinteistoverotuksen arvosta-
misperusteet vastaamaan nykypaivan kustannus- ja hintatasoa seka
alueellisia hintaeroja ja siten parantaa arvostamisjarjestelman tasapuo-
lisuutta ja neutraalisuutta. Paamaarana on uudistus, jossa verotusarvot
kokonaisuutena heijastavat nykyista paremmin kaypia arvoja. Maapoh-
jan arvioinnin valmistelusta ja paivityksesta vastaa Maanmittauslaitos,
joka laajan kauppahinta-aineiston analysoinnin avulla alustavasti on
maaritellyt alue- ja kayttotarkoituskohtaisia kuvaavia markkina-
arvopohjaisia aluehintoja.

Uudistuksessa ei ole tarkoitus luopua siita peruslahtokohdasta, etta ve-
rotusarvo ja kiinteistovero maarataan erikseen maapohjalle ja erikseen
rakennuksille.

Kiinteistoverotuksen kokonaisuudistus on kunnianhimoinen, oikeasuun-
tainen ja tarpeellinen uudistus, joka varsin hyvin korjaa vanhentuneen
voimassa olevan lainsaadannon puutteita. Uudistuksella on hyvat
mahdollisuudet onnistua sen tavoitteissa. On tarkeaa, etta esitetty uu-
distus toteutetaan suunnitellussa aikataulussa.

Seka maapohjan etta rakennusten arvostamisjarjestelmiin seka uuden
verojarjestelman kayttoonoton siirtymaaikaan liittyy eraita tassa lau-
sunnossa esitettyja, muun muassa asunto-, elinkeino- ja ilmastopolitiik-
katavoitteisiin vaikuttavia nakodkohtia, jotka tulee ottaa huomioon la-
kiehdotuksen jatkovalmistelussa.

Kiinteistoveroprosentin vaihteluvalin laajuus on perusteltu ottaen huo-
mion, ettei kuntien kaytettavissa viela ole niité aluehintoja taikka raken-
nusten arvostusperiaatteita, joilla olisi mahdollista arvioida lakiuudis-
tuksen verovaikutuksia eri nakokulmista. Kunnilla ei nain ollen viela ole
mahdollisuuksia arvioida Maanmittauslaitoksen suorittamien vaikutu-
sarviointien toimivuutta. Mm. tarkempien kiinteistokohtaisten verotuk-
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sen muutoksen vaikutusarvioiden tekeminen on tassa tilanteessa mah-
dotonta. Lainsaatajalla tulisi siksi olla kuntien vaikutusarviointien perus-
teella valmiudet tarvittaessa tarkentaa kiinteistoveroprosenttien vaihte-

luvaleja ennen uudistuksen toimeenpanoa. Taman mahdollistamiseksi

kuntien tulee kuitenkin saada aluehintaehdotukset nopeasti.

Hallituksen esitysluonnoksen liitteena oleva vaikutusarviointitarkastelu
mahdollistaa periaatteessa kunnalle mahdollisuuden maarittaa eri kiin-
teistoveroprosentit siten, etta koko kunnan tasolla kiinteistoverokertyma
pysyisi nykyisellaan.

Edella mainittuun liittyen on kuitenkin huomioitava, etta verorasitus ja-
kautuisi uudistuksen jalkeen eri tavalla kunnan sisalla. Verotus kiristyy
kunnassa niilla kiinteistailla, joilla verotusarvot nousevat enemman kuin
kunnan sisalla keskimaarin (tai laskevat vahemman kuin keskimaarin).
Verotus laskee niilla, joilla verotusarvot nousevat keskimaaraista va-
hemman (tai laskevat km. enemman). Tahan liittyen on tarkeaa todeta,
etta tama lausuntomateriaalin mukana oleva materiaali ei mahdollista
sita, ettd veroprosentin muutoksen vaikutus yksittaisen kiinteiston kiin-
teistoveroon voitaisiin laskea.

Nakokohtia maapohjan verotusarvon maaraytymistekijoihin
Tonttimaa

Maapohjan verotusarvo perustuisi maapohjan markkinahintaan ja kayt-
totarkoitukseen. Maanmittauslaitos muodostaisi aluehintakartan, jonka
mukaisista hinnoista verotusarvo olisi 70 %. Maaraajoin paivitettavat
aluehinnat perustuisivat toteutuneisiin kiinteistdjen kauppahintatietoihin,
osin myds asuntojen kauppahintatietoihin.

Helsingin maapohjan/rakennusoikeuden markkina-arvoerot ovat abso-
luuttisesti hyvin suuret, vaihdellen esimerkiksi asuinkerrostalotonttien
osalta valilla 350-3 000 €/k-m2. Aluehintojen rajaustarkkuus on tarkea,
koska hintaerot voivat vaihdella hyvin pienella alueella. Hintaero Man-
nerheimintien varren ja melulta suojaavan viereisen, sisdkadun varren
asuinkerrostalotontilla voi olla suurempi kuin pienemman kunnan mark-
kina-arvotaso. Koska Helsingissa on myds asemakaavan ulkopuolisia
rakennuspaikkoja, tarvitaan myods m2- pohjaisia aluehintoja.

Rakennusoikeuden maarittelysta

Lakiluonnoksen mukaan maapohjan verotusarvoa maarattaessa on
otettava huomioon muun muassa kiinteiston rakennusoikeus. Esityksen
perusteluissa ei ole maaritelty, mita kiinteiston rakennusoikeudella tar-
koitetaan. Talloin on perusteltua kayttaa rakennusoikeuden maaritte-
lyssa maankaytto- ja rakennuslainsaadannon maarittelya. Tama tarkoit-
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taa asemakaavan maaritteleman kiinteiston paaasiallisen kerrosalan,
kuten asuinkerrosalan lisaksi, myds asemakaavassa annetun lisaker-
rosalan laskemista rakennusoikeuteen. Jos kiinteiston kaytetty raken-
nusoikeus, esimerkiksi poikkeamisluvalla, ylittda asemakaavassa maa-
ritellyn rakennusoikeuden, niin tama ylitys tulee myos huomioida kiin-
teistoverotuksessa.

Menettelyn heikkoutena on, etta tontilla olevan rakennusoikeuden si-
saiset arvoerot ovat usein suuret. Maanalaisen tilan, liiketilan ja asun-
non yksikkodarvo voi etenkin kalliimmilla alueilla poiketa toisistaan mer-
kittavasti.

Kayttotarkoituskohtaisia nakdkohtia

Asuinrakennusoikeuden markkina-arvo on Helsingissa merkittavasti
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) tukeman saannellyn
asuntotuotannon enimmaishintaa suurempi, enimmillaan noin nelinker-
tainen. ARA:n tukemien saannellyn asuntotuotannon tonttien verotu-
sarvoksi tulisi siksi aluehinnoista poiketen, maaritella ARA:n hintape-
rusteiden pohjalta. Jos ARA-tontteja verotetaan vapaarahoitteisten
tonttien hinnoilla, mahdollisuudet saada tuotettua sdanneltya asunto-
tuotantoa yksityismaalle heikkenevat edelleen, mika lisda kuntien asun-
totuotantovelvoitteita ja kaytannéssa vahentaa asuntotuotannon toteut-
tamismahdollisuuksia, etenkin jos kunnalla ei ole tarjota kohtuuhintaisia
tontteja. Kehitys johtaa helposti myds ARA-tonttien keskittymiseen
edullisen tonttimaan alueille lisaten merkittavasti segregaation riskia.

Asemakaavassa suojellut rakennukset rajoittavat tontinomistajien kayt-
t6- ja muutosmahdollisuuksia, nostavat korjaus- ja hoitokustannuksia ja
siten osaltaan alentavat maapohjan/rakennusoikeuden markkina-arvoa.
Yksittaisten suojeltujen rakennusten rakennusoikeuden tulisi olla kor-
keintaan 55 % aluehinnoista, eli noin 80 % vastaavan suojelemattoman
tontin verotusarvosta.

Yleisten rakennusten tonttien veronmaaritysperusteet puuttuvat esityk-
sesta. Ne tulisi jatkovalmistelussa maarittaa yhteistydssa kuntien kans-
sa.

Ne tontit, jotka eivat ole rakentamiskelpoisia (esim. puuttuu ajokelpoi-
nen katuyhteys taikka liittymismahdollisuus vesi-, viemari- ja/tai sahko-
verkkoon) tulisi arvostaa 20 %:iin aluehinnasta, kunnes tontit saadaan
rakentamiskelpoisiksi. Kiinteistdveron alennus olisi yleisen oikeustajun
mukainen ja kannustaisi osaltaan kuntia saattamaan nama tarvittavat
esirakentamistyot valmiiksi.

Muu verotettava maa
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Rakennusmaan ulkopuolisen maan maaritelmaa ja arvostusperustetta
tulisi tarkentaa siten, etta yleisten alueiden ja asemakaava-alueiden ul-
kopuolisten odotusarvomaiden rajaukset ja arvoperusteet ovat selkeat,
lapinakyvat ja oikeudenmukaiset. Asemakaavan mukaiset yleiset alu-
eet ja asemakaavoittamat, mutta yleiskaavassa rakennusmaaksi merki-
tyt maa-alueet arvioidaan raakamaana, jonka maaritys tulisi tehda tont-
timaan aluehintoja vastaavalla menettelylla yhteistydssa kuntien ja
Maanmittauslaitoksen kanssa. Esitetty haja-asutusalueiden rakennus-
paikkojen mukainen, periaate 20 % aluehinnasta ei ole kayttokelpoinen
kaupunkiolosuhteissa, silla asemakaavoitetun alueen aluehinnat perus-
tuvat rakennusoikeuden markkina-arvoon, jota ei kdytannossa voi
muuttaa maa-alapohjaiseksi aluehinnaksi. Raakamaan hintataso on
hyvin kuntakohtainen ja yliarvioinnin vaara on esitetyn tyyppisen kaa-
vamaisen periaatteen pohjalta ilmeinen.

Verohallinnon tietojarjestelman tulee mahdollistaa perusteltuja pysyvia
muutoksia kohdekohtaiseen kiinteistoveron arvostusperusteeseen ta-
pauksissa, joissa verotuskohteen ominaisuudet ja markkina-arvo sel-
keasti poikkeavat massa-arvioinnissa huomioon otetuista hintatekijois-
ta.

Nakokohtia rakennusten verotusarvon maaraytymistekijoihin

Talousrakennukset ja katokset

Lakiluonnoksen mukaan kiinteistoveroa ei ole suoritettava alle 10 ne-
liometrin suuruisesta talousrakennuksesta. Ymparistoministeriossa on
valmisteilla rakentamislaki. Hallituksen esitys on tarkoitus antaa kulu-
van vuoden syksylla ja lain on tarkoitus tulla voimaan vuoden 2024
alusta eli samaan aikaan kun kiinteistoverolainsdadannon muutokset.
Lakiluonnoksen mukaan alle 30 kerrosneliometrin suuruinen talousra-
kennus ja alle 50 neliometrin suuruinen katos eivat, kuin eraissa har-
voissa tapauksissa, vaatisi rakennusvalvonnan lupaa. Nain ollen ra-
kennusvalvonta ei pysty toimittamaan naita talousrakennuksia ja katok-
sia koskevia tietoja digi- ja vaestotietotietoviraston vaestotietojarjestel-
maan eika myoskaan verottajalle. Naita talousrakennuksia ja katoksia
koskevat tiedot verottaja saa talldin vain verovelvolliselta. Edella maini-
tut talousrakennukset ja katokset tulisi edella mainituista syista jattaa
kiinteistoverotuksen ulkopuolelle.

Rakennuksen verotusarvoon vaikuttavat tiedot

Lainsaadantouudistuksessa rakennusten verotusarvoihin vaikuttaviksi
tekijoiksi jaavat kunnan rakennusvalvontaviranomaisen rakennukselle
ja rakennelmalle rekisterdima kayttotarkoitus, sijaintikunta ja laajuus.

Lisaksi verotusarvoon vaikuttaa rakennuksen ika, jonka pohjalta vero-
tuksessa myonnetaan ikavahennyksia. Rakennusten peruskorjaukset
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Uuden verojarjestelman

eivat siten enaa vaikuta rakennuksen verotusarvoihin. Peruskorjausten
poistuminen rakennusten verotusarvoihin vaikuttavista tekijoista paran-
taa verovelvollisten tasapuolista kohtelua, silla kaikki rakennusten pe-
ruskorjaukset eivat vaadi rakennusvalvonnan lupaa ja verovelvolliset
ovat ilmoittaneet suorittamiaan rakennusten peruskorjauksia verohal-
linnolle vaihtelevasti.

On lisaksi kannatettavaa, etta rakennusten kayttoikaa parantava pe-
ruskorjaaminen ei enaa johda kiinteistoveron kasvamiseen. Tama muu-
tos osaltaan kannustaa kiinteistonomistajia pitamaan rakennuksensa
asianmukaisessa kunnossa. Peruskorjausten ilmoittamista ja huomioi-
mista rakennusten verotusarvoissa voidaan muutoinkin pitaa raskaana
ja resursseja vievana toimenpiteena seka verovelvolliselle etta verohal-
linnolle, joten niiden poistuminen verotusarvoihin vaikuttavista tekijoista
on siksikin perusteltua.

kayttéonoton siirtymaaika

Veroperusteiden ja verotuksen aluehintojen julkistaminen parantaa
merkittavasti verotuksen lapinakyvyytta. Veron enimmaiskorotuksen ra-
joitus 30 %:iin kolmen vuoden siirtymaaikana on hyva ratkaisu. Se koh-
tuullistaa veromuutoksia ja antaa mahdollisuuksia oikaista sellaiset ve-
rotuksen pohjana olevat massa-arvioinnin puutteet, jotka vaistamatta
paikoin johtavat verovelvollisen kannalta kohtuuttomilta vaikuttaviin ti-
lanteisiin.

Siirtymaaikana on mahdollista havaita puutteita ja tarkentaa saannok-
sia seka arviointituloksia, jotka eivat toimi odotetusti. Verotuksen hy-
vaksyttavyyden kannalta vero-oikaisujen kasittelyn valmisteluun olisi
syyta muodostaa paikkakuntakohtaisia kiinteistdarvioinnin asiantuntija-
ryhmia. Muutoin vaarana on hidas kasittely ja/tai etenkin maapohjan
osalta oikaisujen hylkayksia massapaatoksin Maanmittauslaitoksen
hintamalleihin viitaten. Talldin massa-arvioinnissa vaistamatta olevia
puutteita ja epajohdonmukaisuuksia ei myoskaan paasta korjaamaan.

Korjaamisen helpottamiseksi verottajan tietojarjestelmaan olisi syyta
mahdollistaa tapauskohtaisen kiinteistokohtaisen korjaustekijan maarit-
taminen.

Kuntalaisten ja verovelvollisten kannalta veron enimmaiskorotuksen ra-
joitus on muutosvaiheeseen perusteltu, mutta se osaltaan vaikeuttaa
kunnan mahdollisuutta asettaa vuoden 2024 kiinteistoverotuksen osalta
kunnan tulokertyman nakokulmasta tuottoneutraalille tasolle.

Lopuksi
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Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki korostaa, etta kiinteistovero on kokonaistaloudelli-
sesti tehokas verokannon muoto. Rakennusten ja erityisesti maan tar-
jonta ei jousta kovinkaan paljon, joten niitda on mahdollista verottaa il-
man etta verotus vaaristdd markkinoiden toimintaa. Erityisesti verrattu-
na tyon- ja taloudellisen toimeliaisuuden verotukseen verrattuna kiin-
teistdveron negatiiviset vaikutukset ovat huomattavasti pienemmat.

Kiinteistoveroehdotus mahdollistaa kunnille verorasituksen siirtamisen
entista voimakkaammin tyonverotuksesta kiinteistojen verotukseen ja
taten lisaa mahdollisuuksia pienentaa verotuksesta aiheutuvia hyvin-

vointitappioita.

Lausuntopyynto

Uusien arvostamisperusteiden kayttoonoton edellyttama saadosvalmis-
telu kaynnistettiin valtiovarainministeridssa loppuvuonna 2017 yhteis-
tyossa Verohallinnon, Tilastokeskuksen ja Maanmittauslaitoksen kans-
sa. Esitys, jonka tarkoituksena oli sisaltéa arvostamisuudistuksen to-
teuttamisen edellyttamat lainsaadantomuutokset, oli kaavailtu annetta-
vaksi vuoden 2018 syksylla, ensi vaihe. Veroprosenteista oli suunnitel-
tu annettavaksi eri esitys vuoden 2019 syksylla, toinen vaihe.

Lausuntopalautteen perustella paatettiin kuitenkin, etta uudistus toteu-
tetaan yhdella kertaa kaksivaiheisen toteuttamisen sijasta, jotta verotu-
sarvojen uudistamisesta ja veroprosenttien vaihteluvaleista voidaan
paattaa yhdella kertaa. Nain myods vaikutuksia voitiin arvioida tarkem-
min. Tama merkitsi, etta uudistusta ei voitu toimeenpanna kaavaillusti
vuoden 2021 kiinteistoverotuksesta lahtien.

Nyt kasiteltdvana oleva esitysluonnos on vuoden 2018 esitysluonnok-
sen tapaan valmisteltu valtiovarainministeriossa yhteistyossa Verohal-
linnon, Tilastokeskuksen ja Maanmittauslaitoksen kanssa ja pohjautuu
arvostamisratkaisujen osalta olennaiselta osin vuoden 2018 esitys-
luonnokseen. Keskeisina uusina elementteina ehdotetaan saadetta-
vaksi veroprosenttien vaihteluvaleista, maaritettavaksi eri rakennusluo-
kille ikdalennusprosentit ja ikdalennusten enimmaismaarat. Asuinra-
kennusten osalta verotusarvon perusteissa otettaisiin lisaksi huomioon
markkinahintojen alueelliset erot.

Kaupunginhallitus on pyytanyt kaupunkiymparistélautakunnan lausun-
toa asiassa 26.4.2022 mennessa.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
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Peter Haaparinne, tiimipaallikkd, puhelin: +358 9 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Olli Jarvinen, projektipaallikkd, puhelin: +358 9 310 33420
olli.jarvinen(a)hel.fi
Ari Hietamaki, Taloussuunnittelupaallikko, puhelin: +358 9 31036567
ari.hietamaki(a)hel.fi
Maria Nelskyld, Kaupunginsihteeri, puhelin: +358 9 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Lausuntopyyntd 2022 HE kiinteistéverotuksen arvostamisuudistusta
koskevaksi lainsaadannoksi 25032022
2 Tiivistelma kiinteistdverotuksen arvostamisuudistuksesta
3 Kiinteistdvero hallituksen esityksen luonnos 25.3.2022
4 Liite | VMA rakennusten perusarvon perusteista
5 Liite Il vaikutusarvioinnin perusteena kaytetyt kuntakohtaiset tiedot
6 Kiinteistoverouudistus verkkoinfon 08042022 esitysmateriaalit
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 259

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Sirpa Asko-Seljavaaran toivomusponnesta, joka koskee
Koivusaaren ja Lauttasaaren lahipalveluiden mitoitusta

HEL 2021-010124 T 00 00 03

Hankenumero 5264 214
Lausunto

Kaupunkiymparistélautakunta antoi seuraavan lausunnon kaupungin-
hallitukselle:

Koivusaaren asemakaavan mahdollistama asukasmaara on n. 5000
asukasta. Koivusaari ei ole aluekokonaisuutena niin suuri, etta sen
asukaspohjalla pystyttaisiin jarjestamaan kaikki julkiset palvelut Koivu-
saaressa. Koivusaareen on suunniteltu ala-aste 1 - 6-luokkalaisille ja
paivakoti. Koivusaaren pohjoisosassa osana asuinkorttelia on lisaksi ti-
lanvaraus toiselle paivakodille. Koivusaaren etelaosaan Leppasaaren
puistoon on suunniteltu Iahiliikuntatiloja, mm. pallokenttad koulun tarpei-
siin ja Koivusaaren asukkaiden kayttoon. Koulurakennukseen on suun-
niteltu liikuntasali. Koivusaaren liikuntapalvelujen erityispiirteena on ve-
neilyyn ja muuhun vesiurheiluun liittyvat erinomaiset harrastusmahdol-
lisuudet alueella toimivissa venekerhoissa ja niiden toimintaan raken-
nettavissa satamissa palveluineen.

Koivusaaren kaupalliset palvelut tulevat olemaan tavanomaista pa-
remmat ja palvelevat myds lauttasaarelaisia. Ikea-hankkeen toteutues-
sa Koivusaaren keskustaan tulee tavaratalon lisaksi paljon muita kau-
pallisia palveluita, mm. vahittaistavarakauppa, pienempia erikoisliikkei-
ta ja uutta ravintolatarjontaa.

Koivusaaren ruotsinkielisten varhaiskasvatus- ja perusopetuspalvelui-
den jarjestamisessa on mahdollista tukeutua Lauttasaaressa sijaitseviin
ruotsinkielisiin paivakoteihin seka Drumsoé lagstadieskolaniin.

Lauttasaaressa on rakennettu lahivuosina uusia kouluja ja paivakoteja.
Isokaaren varteen valmistui uusi paivakoti Lauttasaari-Daghemmet
Drumso (Isokaari 30) v. 2019. Rakennuksessa on 250 paivahoitopaik-
kaa.

Vattuniemen ala-asteen koulu ja paivakoti (Vattuniemenkatu 23) val-
mistuivat v. 2019 ja rakennuksessa on liikuntasali. Rakennuksessa on
n. 600 oppilaspaikkaa 1 - 6-luokkalaisille ja n. 200 paivahoitopaikkaa.
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Lauttasaaren yhteiskoulun (Isokaari 19) opiskelutiloja (ylaaste ja lukio)
on tarkoitus laajentaa voimassa olevan asemakaavan mukaisesti n. 2
400 k-m2. Laajennus on tarkoitus toteuttaa vuosina 2022 - 2024. Kou-
lurakennukseen valmistui uusi liikuntahalli v. 2019 ja rakennuksessa on
myoOs uimahalli.

Drumso lagstadietin (Tallbergin puistotie 12) koulun perusparannus on
tarkoitus tehda vuosina 2024 - 2025.

Vattuniemen keskuksen valmisteilla olevassa asemakaavan muutok-
sessa (nro 12701) on Sarkiniementien varteen (Sarkiniementie 28)
suunniteltu koulu ja paivakoti (8 000 k-m2). Koulu ja paivakoti on suun-
niteltu nykyisen paivakoti Sarjen tontille tonttia hieman laajentaen. Kou-
lurakennus on mitoitettu n. 500:lle oppilaalle ja n. 200:lle paivakotilai-
selle. Asemakaavan muutosehdotuksessa tontti 31116/3 on merkitty Y-
korttelialueeksi. Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi asemakaavan
muutosehdotuksen asetettavaksi julkisesti nahtaville 16.11.2021.

Lisaksi koulu- ja paivakotitilojen laajentamisen mahdollisuuksia tulevai-
suudessa on tutkittu Lauttasaaren kirjaston tontilla (Pajalahdentie 10) ja
sen ymparistdssa. Palvelutilojen tarpeen kasvaessa alueelle voitaisiin
kaynnistaa asemakaavan muutos, jolla mahdollistettaisiin monitoimita-
lon sijoittaminen alueelle. Uudessa rakennuksessa voisi olla koulu, pai-
vakoti, kirjasto ja nuorisotiloja.

Koulu- ja paivakotitilojen riittavyytta asukasmaaran kasvaessa Koivu-
saaressa ja Lauttasaaressa tarkastellaan jatkuvasti yhteistyossa kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan seka kaupunkiympariston toimialan ti-
lapalveluiden kanssa.

Koivusaaressa ja Lauttasaaressa asuvien sosiaali- ja terveyspalvelut
on suunniteltu sosiaali- ja terveystoimialan palveluverkkosuunnitelman
mukaisesti toimipisteisiin, jotka sijaitsevat metroaseman lahella tai ovat
muuten helposti saavutettavia joukkoliikenteella.

Terveys- ja hyvinvointikeskuksen peruspalvelut, kuten terveysasema ja
suun terveydenhuollon palvelut tarjotaan Lauttasaaren terveysasemal-
la. Laajemmat terveys- ja hyvinvointikeskuspalvelut tullaan tarjoamaan
Kampin terveys- ja hyvinvointikeskuksessa (Salomonkatu 8 a). Kampin
terveys- ja hyvinvointikeskus valmistuu vuonna 2027 metroaseman vie-
reen hyvien yhteyksin paahan Koivusaaresta ja Lauttasaaresta. Lapsi-
perheiden palveluista aitiys- ja lastenneuvolan palvelut tarjotaan Laut-
tasaaren terveysasemalla ja muut perhekeskuspalvelut Kampin perhe-
keskuksessa (Malminkatu 3 F). Palvelut mitoitetaan siten, etta ne kat-
tavat palvelualueen vaestonkasvun.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Senioripalveluiden palvelukeskustoimintaa tuotetaan Kampissa. Kive-
lan korvaava seniorikeskustoiminta tulee sijoittumaan Kalasatamaan.
Koivusaareen ei ole suunniteltu erillisia sosiaali- ja terveystoimen pal-
velutiloja. Koivusaaren asemakaavassa Koivusaaren keskustan kortte-
leissa 31164 ja 31165 (K-1, K-2) korttelialueille saa sijoittaa palvelutilo-
ja.

Lauttasaaren liikuntapalveluja on viime vuosina lisatty mm. uuden lii-
kuntasalin rakentamisella Lauttasaaren yhteiskoulun yhteyteen (2020).
Lauttasaaren urheilupuistoa (Pyrkka) on jatkuvasti kehitetty monipuoli-
semmaksi. Uusimpia toteutettuja hankkeita ovat mm. tekojaarata kau-
kaloon ja kuntoportaat. Padel-kentat on toteutettu urheilupuiston vie-
reen yksityisena hankkeena. Ruukinlahdenpuistoon on suunniteltu te-
konurmikentta, joka talvisin katetaan kuplahallilla. Kentan ja kuplahallin
mahdollistava asemakaavan muutos hyvaksyttiin kaupunkiymparisto-
lautakunnassa 22.3.2022.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel fi

1 Asko-Seljavaara Sirpa, toivomusponsi, Kvsto 8.9.2021 asia 9

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Toivomusponsi

Hyvaksyessaan 8.9.2021 Koivusaaren asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan valtuutettu Sirpa
Asko-Seljavaaran toivomusponnen:

Koivusaaressa ei ole kaupungin kaikkia lahipalveluja tarjolla, joten val-

tuusto kehottaa kaupunginhallitusta tutkimaan, onko tarvetta lisata pal-

veluiden mitoitusta Lauttasaaressa kuten mm. terveys-, koulu-, kirjasto-
, liikuntapalvelut, joiden tarve alueella lisdantyy.
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Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 31.3.2022 mennessa.

Kaupunginkanslia on myontanyt vastaukselle lisaaikaa 3.5.2022 saak-

ka.
Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel fi

Liitteet

1 Asko-Seljavaara Sirpa, toivomusponsi, Kvsto 8.9.2021 asia 9

Oheismateriaali

—_

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto 22.3.2022, § 68

2 Sosiaali- ja terveyslautakunnan lausunto 15.3.2022, § 55
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 260

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Otso Kivekkaan toivomusponnesta, joka koskee Koivu-
saaren liittyman toteutusta

HEL 2021-010132 T 00 00 03

Hankenumero 5264 216

Lausunto
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Otso Kivekas: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi
Jukka-Pekka Tarkkala, projektinjohtaja, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel fi
Olga Veikkolainen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37280
olga.veikkolainen(a)hel fi
Liitteet
1 Kivekas Otso, toivomusponsi, Kvsto 8.9.2021 asia 9
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta antaa seuraavan lausunnon kaupungin-
hallitukselle:
Koivusaaren eritasoliittymaa on suunniteltu yhteistydssa valtion (ELY-
keskus, Vaylavirasto) Koivusaaren osayleiskaavasta lahtien. Liittyma-
ratkaisua on suunniteltu Lansivaylan aluevaraussuunnitelmassa ja sen
jalkeen tiesuunnitelman luonnoksessa ja liittyman tilanvarausta on
osayleiskaavavaiheessa pienennetty mm. poistamalla risteyksen lapi
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kulkevat rinnakkaisrampit ja pienentamalla liityntaramppien geometriaa.
Asemakaavassa esitetty tilanvaraus Lansivaylalle (LT) on valtion kans-
sa neuvotellun mukainen.

Lansivaylalla tulee olla eritasoliittyma suurten liikennemaarien vuoksi,
joten vaihtoehtona ei voi olla tasoliittyma. Lansivayla on moottoritie.
Asemakaavoituksen yhteydessa laadittu alustava tiesuunnitelma ei liit-
tymaramppien osalta tayta kaikkia suunnitteluohjeen mukaisia vaati-
muksia, mutta tallainen ratkaisu on hyvaksytty ELY-keskuksessa ja
Vaylavirastossa. Valtio on osoittanut asemakaavoituksen aikana haluk-
kuutta neuvotella eritasoliittyman toteutustavasta.

Risteys on sijoitettu Koivusaaren lansipuolelle niin, ettd Lauttasaaresta
Koivusaareen johtava Vaskilahdenkatu voidaan rakentaa suunnitellulle
paikalleen Lansivaylan etelapuolelle ja Lansivaylan liityntarampit eivat
sijoitu lilan lahelle Lauttasaaressa sijaitsevia asuinkortteleita. Valittu ris-
teystyyppi Lansivaylalle on Koivusaaren kaupunkirakenteen kannalta
luonteva, koska liittymarampit eivat pilko Koivusaaren keskustakortte-
leita liian pieniin osiin ja Koivusaaren puistokatu jatkuu Lansivaylan yli
yhtenaisena katutilana korttelirakenteen rajaamana.

Koivusaareen tarvitaan katuyhteys Lauttasaaresta mahdollisimman ai-
kaisessa vaiheessa, joten Vaskilahdenkatu rakennetaan niin pian kuin
mahdollista. Katu sijoittuu moottoritien erkanemisrampin kohdalle. Ka-
dun rakentamisen aikana Espoosta ajetaan lantiseen Lauttasaareen
Lemislahden liittyman ja Lauttasaarentien kautta. Se miten Lansivaylal-
ta jarjestetaan valiaikainen ajoyhteys Vaskilahdenkadulle, ei ole viela
tiedossa. Tahan vaikuttavat muut rakennustyot ja liikenteelliset tarpeet.

Koivusaaren eritasoliittyman pohjoispuoleisten ramppien rakentaminen
ajoittuu vaistamatta muutamaa vuotta myohemmaksi, silla alueella on
tehtava paljon esirakentamista. Pysyvaa ajoyhteytta ei myoskaan tarvi-
ta ennen kuin Koivusaaren puistokatu ja risteyssilta on rakennettu Lan-
sivaylan kohdalla.

Vuonna 2016 on selvitetty mahdollisuutta muuttaa liittyman muotoa ka-
tumaiseksi sellaisessa tilanteessa, etta Lansivayla ei olisi enaa maantie
ja ramppien liikennemaarat olisivat pienemmat. Katumainen liittyma
johtaa liikkennevaloihin rampeilla. Tama vaikuttaa ramppien pituuksiin ja
vilkkaan lilkenteen aikana suureen nopeuseroon vierekkaisten kaisto-
jen valilla. Suurten erikoiskuljetusten reitti Lansisatamasta lannen suun-
taan vaikuttaa myds vaylageometriaan.

Kaupunkiymparistdn toimialalla on kaynnistetty Lansivaylan ympariston
osayleiskaavan laatiminen, jonka tarkastelualue ulottuu aina Salmisaa-
resta Koivusaaren liittymaan asti. Osayleiskaavaty0ssa tarkastellaan
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Esittelijan perustelut

edelleen liikennejarjestelmaa ja mahdollisuuksia maankayton ja vaylan
suunnitteluun Lansivaylan varrella.

Toivomusponsi

Hyvaksyessaan 8.9.2021 Koivusaaren asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan valtuutettu Otso
Kivekkaan toivomusponnen:

Selvitetaan mahdollisuudet vaiheistaa Koivusaaren toteutusta siten, et-
ta liittymaratkaisu toteutetaan myohaisessa vaiheessa, jotta toteutusta-
vasta on mahdollisuus neuvotella, mikali valtio osoittaisi siihen haluk-
kuutta.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 11.5.2022 mennessa.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel fi
Jukka-Pekka Tarkkala, projektinjohtaja, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi
Olga Veikkolainen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37280
olga.veikkolainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kivekas Otso, toivomusponsi, Kvsto 8.9.2021 asia 9
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 261

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Mia Nygard-Peltolan toivomusponnesta, joka koskee
Koivusaari-hankkeen hiilineutraaliustaseen laskemista

HEL 2021-010126 T 00 00 03

Hankenumero 5264 213
Lausunto

Kaupunkiymparistélautakunta antoi seuraavan lausunnon kaupungin-
hallitukselle:

Koivusaaren asemakaavaratkaisu pyrkii noudattamaan ja edistamaan
Hiilineutraali Helsinki 2030 -ohjelmaan tavoitetta. Koivusaaren sijainti
metrolinjan varressa on liikenteen energiansaastotavoitteiden kannalta
erinomainen. Koivusaaressa kaikki asunnot ja tyopaikat on suunniteltu
kavelymatkan paahan metroasemasta, lisdksi metroasemaa hyodyntaa
myos merkittava maara lauttasaarelaisia kavelyetaisyydella asemasta.
Vain viiden kilometrin paassa Helsingin keskustasta ja viela lahempana
Keilaniemesta ja Otaniemesta sijaitsevan Koivusaaren rakentaminen
tiivistaa kaupunkirakennetta olemassa olevaa kaupunkia toiminnallises-
ti ja fyysisesti tdydentaen ja vastaa osaltaan kaupunkistrategian kasvu-
tavoitteisiin.

Kaava-alueella esitetyilla ratkaisuilla on myonteisia vaikutuksia alueen
hiilinieluihin. Viherkattojen ja puurakentamisen toteuttaminen erillisessa
puukorttelissa seka esimerkiksi rakennusten julkisivuissa lisaavat pai-
kan hiilinielupotentiaalia. Luonnonmateriaalit, erityisesti puu, toimivat
hiilivarastoina. Istutettavat katupuut sitovat ilmakehan hiilidioksidia ja yl-
lapitavat maaperan hiilivarastoa. Olemassa olevaa hyvakuntoista puus-
toa pyritaan sailyttamaan mahdollisimman paljon. Vaylien ja katujen
reunakasvillisuus voi yhta aikaa toimia hiilinieluna, yllapitaa seka luon-
non monimuotoisuutta, maan ravinteikkuutta etta hulevesien saatelya
ja tarjota lajeille soveltuvia elinymparistdja. Asemakaavassa on maa-
rays, jonka mukaan alueella tulee pyrkia kierrattdmaan rakentamisesta
muodostuvia ja kaytettavia massoja mahdollisimman tehokkaasti ja va-
rautua rakentamisen aikaiseen massojen valivarastointi- ja kasittely-
toimintaan ymparistoluvan ja rakentamisen etenemisen mahdollista-
missa puitteissa.

Kaupunkiympariston toimialan ja kaupunginkanslian yhteistyona kayn-
nistetaan selvitysty0, jossa tarkastellaan uuden rakentamisalueen koko
elinkaaren aikaista ilmastopaastda. Selvitys voidaan kaynnistaa, kun
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toteutuksen suunnittelu on edennyt riittavasti ja esimerkiksi esiraken-
tamisesta (mm. tayttdjen toteuttaminen) on riittavasti tietoa.

Koivusaaren asemakaavassa on asemakaavamaarays: Alueel-
la/tonteilla tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
hyodyntaa/ tuottaa uusiutuvaa energiaa. Maalampodkaivojen sijoittumi-
sesta on tehty alustava tarkastelu asemakaavaselostuksessa. IKEA:n
hankkeen suunnittelussa on tutkittu meriveden lammon hyddyntami-
sesta uusiutuvana energianlahteena. Uusiutuvan alueellisen energian
tuottaminen pidetaan osana Koivusaaren toteuttamisen suunnittelua ja
arvioidaan sen vaikutukset ilmastopaastaihin.

Alueellisen esirakentamisen (ruoppaus, meritaytot) osalta tehdaan ke-
vaan 2022 aikana paastolaskelmat. Toteutuksen ja laskelmien lahto-
kohtana on se, etta meritaytot toteutetaan lahialueen (kuljetusmatka-
arvio 20 km) rakennushankkeista muodostuvilla louheilla.

Muilta osin (mm. rakennusten rakentaminen, kaytonaikainen energian-
kulutus, liikenne, rakentamisen aiheuttama maaperan ja hiilivaraston
menetys) selvityksessa hyodynnetaan aikaisemmin laadituista raken-
tamisalueiden elinkaaren aikaisten ilmastopaastojen arviointitdista ker-
tynytta tietoa samankaltaisilla alueilla (Puotilanranta, Rastilanranta ja
Meri-Rastilan lansiosa).

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel fi

Liitteet

1 Nygard-Peltola Mia, toivomusponsi, Kvsto 8.9.2021 asia 9
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantédnpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Toivomusponsi
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Hyvaksyessaan 8.9.2021 Koivusaaren asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan valtuutettu Mia
Nygard-Peltolan toivomusponnen:

Valtuusto hyvaksyessaan kaavan edellyttaa selvitettavan mahdollisuut-
ta laskea Koivusaari -hankkeen hiilineutraalisuustase hankkeen alussa.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 31.3.2022 mennessa.

Kaupunginkanslia on myontanyt vastaukselle lisaaikaa 3.5.2022 saak-

ka.
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Mikko Reinikainen, tiimipaallikko, puhelin: 310 37206

mikko.reinikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 Nygard-Peltola Mia, toivomusponsi, Kvsto 8.9.2021 asia 9
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 262

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Eva Biaudétin toivomusponnesta, joka koskee Koivu-
saaren rantojen luonnonmukaisuutta, saavutettavuutta ja kaytetta-
vyytta

HEL 2021-010118 T 00 00 03

Hankenumero 5264 _215

Lausunto
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Pdydallepanoehdotus:
Silja Borgarsdottir Sandelin: Pyydan asian poydalle seuraavaan ko-
koukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi
Paula Hurme, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 26093
paula.hurme(a)hel fi
Liitteet
1 Biaudét Eva, toivomusponsi, Kvsto 8.9.2021 asia 9
2 Koivusaaren havainnekuva
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta antaa seuraavan lausunnon kaupungin-
hallitukselle:
Koivusaaren rantaviiva on nykyisin osittain luonnonrantaa, mutta vene-
satamien rannat ja Koivusaareen johtava Lansivaylan kannas ovat ai-
kaisempien tayttdjen myota syntynytta rakennettua rantaviivaa. Nykyi-
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nen Koivusaaren maa-alue on syntynyt niin, etta alkuperainen Koivu-
saari ja sen etelapuolella sijainnut pienempi Leppasaari on yhdistetty
maataytoin toisiinsa. Leppasaaren alkuperaista rantaviivaa on viela
jonkin verran jaljella Koivusaaren etelékarjessa. Koivusaaren alkupe-
raista rantaviivaa on nakyvissa esimerkiksi saaren kaakkoisreunalla ja
vahaisessa maarin Njk:n pursiseuran rannassa.

Asemakaavan lahtokohtana on ollut, etta alueella olevia luonnonrantoja
on sailytetty mahdollisimman paljon osana uutta Koivusaarta. Koivu-
saaren etelakarjen rantaniitty sailytetaan luonnonvaraisena ja sailymi-
sen edellytyksena oleva avoin merisektori eteladn on otettu suunnitte-
lun lahtokohdaksi. Rantaniitty on merkitty asemakaavassa suojelualu-
eeksi (S-1, luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu rantaniitty).
Rannalla oleskeluun ja virkistaytymiseen hyvin sopivat avokalliorannat
ja niihin liittyva siirtolohkare sailyvat luonnonmukaisina osana puistoa
Leppasaarenpuiston lansirannalla. Luonnonmukaista rantaviivaa ruo-
vikkoineen ja rantaan liittyvine puustoalueineen on sailytetty myos Lan-
sivaylan pohjoispuolisessa osassa Koivusaarta osana Koivusaaren-
puistoa.

Koivusaaressa on saaren polveilevan muodon vuoksi paljon rantaviivaa
ja tavoitteena on ollut erilaisiin toiminnallisiin lahtokohtiin sopivien ran-
tojen suunnittelu. Koivusaaren koillisrannalla Kotisatamanpuiston ran-
taviiva luiskataan ja suunnitellaan luonnonmukaiseksi rannaksi siten,
etta vesikasvit voivat juurtua helposti rantaviivaan ja pohjaan. Koivu-
saaren poukaman hiekkaranta on suunniteltu luonnonmukaiseksi ja loi-
vaksi vesirajaan paasemiseksi. Koivusaaren etelakarkeen on suunnitel-
tu kivisten luotojen sarja, jonka tarkoituksena on vedenalaisen luonnon
monimuotoistaminen. Uudesta rakennettavasta rantaviivasta merkitta-
va osa on suunniteltu luonnonmukaistuvaksi rantaviivaksi.

Koivusaaren kanavan ranta ja Vaskilahden pohjukan ranta ja Koivusaa-
ren puistokadun paateaukiot on suunniteltu kaupunkimaisesti rakenne-
tuksi rannaksi laitureineen ja istuskeluportaineen niin, etta lahelle vetta
on paasy ja veneella, yhteysaluksella tai kanootilla voi kiinnittya ja
nousta Koivusaareen. Koivusaaren etelakarjessa olemassa olevat ran-
takalliot muodostavat rantaoleskeluun erinomaisesti sopivan paikan
samoin kuin rakennetumpi kanavanranta veden lahelle laskettuine lai-
turitasoineen. Pohjoisosassa hiekkaranta ja siihen yhdistyva Koivusaa-
renpuiston luonnonranta muodostavat omaleimaisen ja suojassa ole-
van rannalla virkistaytymiseen sopivan paikan niin kuin myds luonnon-
mukaistettava ranta saaren koillisreunalla. Koivusaareen suunniteltujen
venesatamien rantaviivalla on omat veneilyyn liittyvat toiminnalliset
vaatimuksensa ja ne eivat laiturirakenteineen voi olla luonnonmukaista
rantaviivaa.
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Koivusaaren kaarevia kortteleita (ns. korvakorttelit) kiertavia reitteja on
suunniteltu rantaviivaltaan luiskattaviksi. Jatkosuunnittelussa niin luis-

kia kuin muutakin ranta-aluetta voidaan suunnitella luonnonmukaisem-
paan suuntaan istuttamalla alueelle monipuolista ja merelliseen ympa-
ristoon soveltuvaa kasvilajistoa.

Esittelijan perustelut
Toivomusponsi

Hyvaksyessaan 8.9.2021 Koivusaaren asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan valtuutettu Eva Bi-
audétin toivomusponnen:

Valtuusto pyytaa selvittamaan mahdollisuudet merkittavasti lisata Koi-
vusaaren rantojen luonnonmukaisuutta ja rantojen kaytettavyytta ja
saavutettavuutta eri ihmisryhmille siten, etta niista tulee mahdollisim-
man elavat ja monikayttoiset.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistélautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 30.4.2022 mennessa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Mikko Reinikainen, tiimipaallikko, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel.fi
Paula Hurme, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 26093
paula.hurme(a)hel fi
Liitteet
1 Biaudét Eva, toivomusponsi, Kvsto 8.9.2021 asia 9
2 Koivusaaren havainnekuva
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 263

Oikaisuvaatimus maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
yritystontit-tiimin paallikon paatoksesta 27.1.2022 (16 §) olla vuok-
raamatta uudelleen maaraalaa Helsingin kaupungin 41. kaupungi-
nosan (Suurmetsa) korttelin 41011 tontista 13

HEL 2022-000978 T 10 01 01 02
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Kuljetus ja Kerayspaperi
Sydanmaa Oy:n tekeman oikaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun yritystontit-timin paallikon paatosta
27.1.2022 (16 §) olla vuokraamatta uudelleen Kuljetus ja Kerayspaperi
Sydanmaa Oy:lle teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1 518 m? suuruista
maaraalaa Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) kortte-
lin 41011 tontista nro 13 (osoite Akkutie 26 A).

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Yritystontit-tiimin tiimipaallikko paatti 27.1.2022 (16 §) olla vuokraamat-
ta uudelleen Kuljetus ja Kerayspaperi Sydanmaa Oy:lle (y-tunnus
0956079-2) teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1 518 m? suuruista maa-
raalaa Helsingin kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin
41011 tontista nro 13 (osoite Akkutie 26 A). Edella yksildidysta maara-
alasta voimassaolleen maanvuokrasopimuksen nro 21241 voimassaolo
on siten paattynyt 31.12.2021.

Maaraalaa ei ole paatetty vuokrata uudelleen vuokralaiselle, koska
paatdksen perusteluista ilmenevasti Helsingin kaupungin ymparisto-
keskus on todennut useissa tarkastuksissa vuokralaisen harjoittaneen
luvatonta autojen purkutoimintaa vuokra-alueella ja osin myos vuokra-
alueen ulkopuolella. Kehotuksesta huolimatta vuokralainen ei ole ha-
kenut ymparistdlupaa toiminnalleen. Vaasan hallinto-oikeus on lainvoi-
maisella paatoksellaan 29.3.2019 hylannyt Kuljetus ja Kerayspaperi
Sydanmaa Oy:n valituksen mainitussa ymparistonsuojelulain mukai-
sessa hallintopakkoasiassa. Toiminnasta on aiheutunut myos maape-
ran pilaantumista. Helsingin hovioikeus on 24.9.2021 antamassaan
lainvoimaisessa tuomiossa katsonut, etta Kuljetus ja Kerayspaperi Sy-
danmaa Oy:n toiminnassa on syyllistytty aikana 1.1.2012 - 2.2.2018 ta-
pahtuneeseen ympariston turmelemiseen ja lisaksi aikana 1.9.2015 -
9.11.2017 tapahtuneeseen ympariston turmelemiseen. Maaperan pi-
laantuminen vuokra-alueella on ollut seurausta luvattomasta autojen
purkutoiminnasta. Vuokralainen ei ole myoskaan puhdistanut maape-
raa. Lisaksi kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto on
paattanyt 4.2.2021 (paatos ei ole lainvoimainen), ettd maaraalalla si-
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jaitsevat rakennukset tulee purkaa, koska rakennuksilla ei ole voimassa
olevaa rakennuslupaa.

(T1141-692)

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet tiivistetysti

Oikaisuvaatimuksen tekija esittaa oikaisuvaatimuksessaan, etta paa-
tosta muutettaisiin siten, ettd maanvuokrasopimusta jatketaan.

Oikaisuvaatimuksen tekija tuo esiin, etta Kuljetus ja Kerayspaperi Sy-
danmaa Oy on ollut vuokralaisena kiinteistolla vuodesta 1996 alkaen,
mista lahtien se on myds maksanut sopimuksen mukaiset maanvuok-
rat. Oikaisuvaatimuksen tekijan omistaman toimitilan rakennuslupa uu-
distettiin edellisen kerran vuonna 2000 ja my6s maanvuokrasopimus
uudistettiin samassa yhteydessa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan ehjan toimitilan purku vastoin
omistajan tahtoa tulee aiheuttamaan kymmenien tonnien poiskuljetet-
tavan jatekuorman. Rakennuksen perustukset ovat hyvassa kunnossa
ja rakennus on sen omistajan kayttotarkoitukseen soveltuva. Raken-
nuksen purkamisen jalkeen samalle paikalle rakennettaisiin samanko-
koinen toimitilarakennus ja sen rakentamiseksi tuotaisiin kymmenia
tonneja uutta betonia.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan luvatonta autopurkamotoimintaa ei
ole harjoitettu kesakuun 2017 jalkeen ja tapahtuneista virheista on otet-
tu opiksi. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan nain pitkan ajan jalkeen
paatos olla uusimatta maanvuokrasopimusta vetoamalla luvattomaan
autopurkamotoimintaan on kohtuutonta.

Lupaa autopurkamotoiminnalle ei ole haettu, koska oikaisuvaatimuksen
tekija on lopettanut autopurkamotoiminnan. Oikaisuvaatimuksen tekija
kiistaa olleensa osallinen vuokra-alueensa ulkopuolella tapahtunee-
seen autopurkamotoimintaan ja jos jotkut vuokra-alueen ulkopuolella
harjoittavat luvatonta autopurkamotoimintaa, ei oikaisuvaatimuksen te-
kija voi olla sellaisesta vastuussa. Oikaisuvaatimuksen tekija harjoittaa
toimilupansa mukaisesti kuljetustoimintaa ja tata toimintaa harjoittaes-
saan oikaisuvaatimuksen tekija on joutunut erilaisten perusteettomien
ilmiantojen kohteeksi ja tallaisesta ilmiannosta on tehty mm. kevaalla
2021 tutkintapyynto poliisille.

Oikaisuvaatimuksen tekija on ostanut toimitilarakennuksen vuonna
1996. Kaupantekohetkella maaperaa ei tutkittu eika asiassa voida var-
muudella tietdaa minkalainen maaperan puhtaus on ollut kaupanteko-
hetkella. Maaperan puhtautta on tutkittu tammikuussa vuonna 2018 ja
oikaisuvaatimuksen tekija on valmis poistamaan tutkimuksissa ilmen-
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neet epapuhtaudet asiaan kuuluvalla tavalla. Oikaisuvaatimuksen tekija
tuo esiin, ettd maaperan puhtautta koskevassa lausunnossaan Ramboll
Oy toteaa, etta kohteen nykyisenkaltaisella maankaytolla ei puhdistus-
tarvetta ole ja jos maankayttdé muuttuu esimerkiksi asuinkaytoksi, tulee
maanpuhdistustarve ajankohtaiseksi. Oikaisuvaatimuksen tekija tuo
esiin, ettd maapera puhdistettaisiin mieluiten sulan maan aikana ja pro-
sessi edellyttaa naytteidenottoa ja analysointia, joiden perusteella pys-
tytdan sopimaan maa-aineksen vastaanottopaikat ja oikaisuvaatimuk-
sen tekija toivoo, etta tallaisesta aikataulumuutoksesta olisi mahdollista
sopia.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan rakennuslupaa ei ole voitu kasitel-
18, koska rakennuspaikka ei ole hakijan hallinnassa siten kuin maan-
kaytto- ja rakennuslaki edellyttaa. Maanvuokraoikeuden uudistamista
koskeva hakemus on jatetty kasiteltavaksi 30.3.2020 ja hakemuksen
kasittely on ollut hidasta. Oikaisuvaatimuksen tekija on jattanyt hake-
muksen myos rakennusluvan kasittelya varten, mutta hakemuksen ka-
sittelija ei ole halunnut kasitella rakennuslupaa, vaan asian kasittelyssa
on vedottu mm. maanvuokrasuhteen liian lyhyeen kestoaikaan. Oikai-
suvaatimuksen tekija on katsonut joutuneensa kohtuuttomaan tilantee-
seen rakennusluvan hakemista koskevassa asiassa eika oikaisuvaati-
muksen tekija ole edella mainituista syista saanut haluamaansa raken-
nuslupaa. Oikaisuvaatimuksen tekija on valittanut rakennuksen purka-
mista koskevasta paatdksesta hallinto-oikeuteen. Oikaisuvaatimuksen
tekijan mukaan paatosta olla jatkamatta maanvuokrasopimusta ilman
hallinto-oikeuden paatosta voidaan pitaa asiattomana.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kaupungin toiminta maanvuokra-
asioissa on taloudellista toimintaa, jolle on asetettu taloudelliset mittarit.
Oikeuslaitos ei ole paatdksissaan asettanut Kuljetus ja Kerayspaperi
Sydanmaa Oy:n toimitilalle konfiskaatiota eli menettdmisseuraamusta
ja oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan paatoksella olla jatkamatta
maanvuokrasopimusta on otettu oikeuslaitoksen rooli konfiskaation
muodossa. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan tallainen toiminta ei
kuulu Helsingin kaupungille maankayttdasioissa ja kyseista toimintaa
on oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan maanvuokra-asioissa pidettava
kohtuuttomana. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan maanvuokralais-
ten kohtelu maanvuokra ja rakennuslupa-asioissa on Tattarisuon alu-
eella hyvin vaihtelevaa seka asettaa hakijat eriarvoiseen asemaan ja
oikaisuvaatimuksen tekijan tapauksessa paatos on johtanut kohtuutto-
man ankaraan lopputulokseen. Suomessa on kunnioitettu periaatetta,
jonka mukaisesti yhdesta tapahtumasta ei anneta kahta erillista seu-
raamusta.

Oikaisuvaatimuksen tekija tuo lopuksi esiin, etta sen tavoitteena on
saada maanvuokrasopimus voimaan ja rakennuslupa uusittua eika ta-
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ma tavoite voi oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan olla ristiridassa
kaupungin tavoitteiden kanssa.

Vastaus oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin perusteluineen

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto on 19.1.2018
(11 §) paattanyt ymparistonsuojelulain mukaisen maarayksen antami-
sesta ja uhkasakon asettamisesta Kuljetus ja Kerayspaperi Sydanmaa
Oy:lle. Paatdksen mukaan Helsingin kaupungin ymparistokeskus
(1.1.2017 alkaen kaupunkiympariston toimialan ymparistonsuojeluyk-
sikkd) totesi tarkastuksellaan vuonna 2012, etta Kuljetus ja Kerayspa-
peri Sydanmaa Oy harjoittaa luvatonta autojen purkutoimintaa Akkutie
26 A tontilla. Tontille Akkutie 24 tehdyn tarkastuksen yhteydessa
10.5.2017 havaittiin, etta Akkutie 26 A tontin takapihalla hallin takana
puretaan autoa. Merkkeja laajemmasta autojen luvattomasta purkutoi-
minnasta oli seka Akkutie 26 A tontilla, joka oli kokonaan Kuljetus ja
Kerayspaperi Sydanmaa Oy:n hallinnassa, etta Akkutie 24 tontilla, jos-
sa yritys on ollut alivuokralaisena. Tarkastuksella oli myos havaittu, etta
toiminnasta syntyi merkittavia maaria vaarallisia aineita, kuten jatedljya
ja etta kiinteistolla oli dljyista maata, jota oli peitetty soralla. Tonteille on
tehty myods useita muita tarkastuksia.

Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatdksen
19.1.2018 (11 §) mukaan Kuljetus ja Kerayspaperi Syddnmaa Oy on
toistuvasti jattanyt noudattamatta annettuja kehotuksia eika yritykselta
ole pyynnoista huolimatta saatu kaikkia valvontaa varten tarvittavia tie-
toja. Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paatti
kieltdd Kuljetus ja Kerayspaperi Sydanmaa Oy:ta harjoittamasta auto-
purkamotoimintaa ilman ymparistdlupaa todeten, etta koska Kuljetus ja
Kerayspaperi Sydanmaa Oy on kehotuksista huolimatta jatkanut auto-
jen purkutoimintaa ilman ymparistélupaa, on ymparistd- ja lupajaoston
ollut syyta antaa asiassa ymparistonsuojelulain 175 §:n 1 momentin 1
kohdan mukainen maarays. Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto-
ja lupajaosto paatti myos asettaa paavelvoitteen noudattamisen tehos-
teeksi 20 000 euron suuruisen uhkasakon ja katsoi, ettd uhkasakon
asettaminen maarayksen tehostamiseksi oli tarpeen, koska paatoksen
velvoitettu ei ollut korjannut lainvastaista menettelyaan kehotuksista ja
neuvonnasta huolimatta

Vaasan hallinto-oikeus on paatoksellaan 29.3.2019 hylannyt Kuljetus ja
Kerayspaperi Sydanmaa Oy:n valituksen ymparistonsuojelulain mukai-
sessa hallintopakkoasiassa ja todennut, etta Helsingin kaupunkiympa-
ristblautakunnan ymparisto- ja lupajaostolla on ollut edellytykset kieltaa
toiminnan harjoittaminen ilman ymparistdlupaa ja valvontaviranomai-
nen on voinut asettaa uhkasakon antamansa maarayksen tehosteeksi.
Paatos on lainvoimainen.
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Helsingin karajaoikeus on 5.8.2019 antamassaan tuomiossa todennut,
etta Kuljetus ja Kerayspaperi Sydanmaa Oy:n toiminnassa on syyllistyt-
ty aikavalilla 1.1.2012 - 15.1.2018 tapahtuneeseen ympariston turme-
lemiseen, joka on pitanyt sisallaan kolme erillistd ymparistdon turmele-
mista kasittanytta menettelya. Ympariston turmeleminen on aiheutunut
autojen purkutoiminnasta, asbestijatteen varastoinnista ja sailyttami-
sesta ilman toiminnan edellyttdamaa ymparistdlupaa seka vastoin toi-
minnalle ja sen olosuhteille asetettuja vaatimuksia ja jatedljyn toimitta-
matta jattamisesta asianmukaiseen vastaanottopaikkaan seka jatedljyn
polttamisesta tontilla. Karajaoikeus katsoi asiassa naytetyn, etta Akku-
tie 26 A -tontin teollisuushallia oli [ammitetty jatedljylla, joka oli syntynyt
luvattomasta autojen purkutoiminnasta.

Karajaoikeus tuomitsi asiassa toiminnan johtohenkilolle 8 kuukauden
pituisen ehdollisen vankeusrangaistuksen ja toiminnan johtohenkilo se-
ka Kuljetus ja Kerayspaperi Sydanmaa Oy tuomittiin yhteisvastuullisesti
menettamaan valtiolle rikoksen tuottamana taloudellista hyotya ja mak-
samaan korvauksia mm. tutkimuskuluista seka oikeudenkayntikulut. Li-
saksi karajaoikeus paatti vakuustakavarikon voimassapitamisesta.

Karajaoikeuden tuomion perustelujen mukaan toiminnan seurauksena
jatedljya ja muita kemikaaleja on paatynyt maahan ja maaperaan. Toi-
minta on ollut omiaan aiheuttamaan ympariston pilaantumista ja ros-
kaantumista, ja toiminnan seurauksena tonttialueille on aiheutunut ros-
kaantumista ja muun muassa maapera on pilaantunut. Karajaoikeuden
tuomion mukaan menettely osoittaa suoranaista piittaamattomuutta
ymparistdn suojelua koskevista saannoksista ja ymparistoluvista (kara-
jaoikeuden tuomion s. 16). Karajaoikeuden tuomion mukaan toiminta
osoittaa merkittavaa piittaamattomuutta ymparistdarvoista ja lupamaa-
raysten noudattamisesta ja rangaistuksen mittaamisessa on huomioitu
se, etta ymparistda on turmeltu varsin vakavalla tavalla, mika osoittaa
vakavaa piittaamattomuutta lain sdannoksista ja viranomaisten kaskyis-
ta. Yhtidssa ympariston turmelemisen aiheuttanut toiminta oli jatkunut
viranomaisten kehotuksista, ohjeista ja maarayksista huolimatta (kara-
jaoikeuden tuomio s. 39-40).

Asiaa on kasitelty myds hovioikeudessa. Helsingin hovioikeuden
24.9.2021 antaman tuomion mukaan valokuvat ja videotallenteet, tar-
kastuspoytakirjat seka todistajien kertomukset vahvistavat sen, etta ka-
rajaoikeuden tuomiossa syyksi luettua ja riildattomaksi jaanytta autojen
purkutoimintaa on harjoitettu useiden vuosien ajan (s. 6).

Hovioikeuden tuomion mukaan syyksi luetussa menettelyssa oli kyse
romuautojen tonteilla tapahtuneesta purkamisesta ja taman purkutoi-
minnan seurauksena maaperaan paasseesta jatedljysta ja muista ke-
mikaaleista. Edelleen hovioikeuden tuomion mukaan toiminta on ollut
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samanlaista ja jatkunut vuodenajoista johtuvin vaihteluin muutoin kes-
keytymattdmana ja toiminnalla on saastutettu purkutoiminnan tekopai-
kan eli syytteessa kerrottujen kahden vierekkaisen tontin maaperaa. Li-
saksi hovioikeuden tuomion mukaan menettelyssa oli kyse tonttien pi-
ha-alueille ulkotiloihin varastoiduista ja sailytetyista, muualla sijainneel-
ta kiinteistolta puretuista asbestipitoisista rakennuslevyista, jolloin as-
bestijatetta on joutunut maaperaan ja tonteilla likkuneet henkilot ja
elaimet ovat voineet altistua asbestille. Syyksi luettu menettely koski
my0s autojen purkutoiminnan tuloksena talteen otettua Oljyjatetta, jota
ei ollut toimitettu asianmukaiseen jatedljyn kasittelyyn, vaan jota oli pol-
tettu tontilla sijainneen hallirakennuksen lammityslaitteena olleessa 6l-
jypolttimessa (hovioikeuden tuomio s. 10). Hovioikeus katsoi, ettd me-
nettelyt tayttivat karajaoikeuden tuomiossa kerrotuin perustein kunkin
kohdan osalta ympariston turmelemisen tunnusmerkiston.

Hovioikeus katsoi, etta edella kuvatuilla syyksi luetuilla menettelyilla on
syyllistytty yhteen ympariston turmelemiseen aikavalilla 1.1.2012 -
2.2.2018, ja ympariston turmelemiseen aikavalilla 1.9.2015-9.11.2017.
Hovioikeuden tuomion mukaan rangaistuksen maarittamisessa rikok-
sen vahingollisuuden ja vaarallisuuden arvioinnissa keskeisessa ase-
massa on ollut ymparistdon ja maahan paastetyn ymparistda pilaavien
Oljyjen ja muiden kemikaalien maara ja siten ymparistolle aiheutettu
vahinko. Edelleen hovioikeuden tuomion mukaan karajaoikeuden tuo-
miossa kerrotuin tavoin useita vuosia jatkunut teko ilmentaa korostu-
nutta piittaamattomuutta toimintaa koskevista saannoksista ja maa-
rayksista seka ymparistolle aiheutuvista vahingoista. Motiiviksi tallaisel-
le toiminnalle nayttaytyi hovioikeuden mukaan selkeasti purkutoiminnan
asianmukaisen harjoittamisen edellyttaman lupamenettelyn ja siihen
liittyvien investointikustannusten valttdminen ja siten taloudellisen hyo-
dyn tavoittelu (hovioikeuden tuomio s. 11). Hovioikeus on katsonut, etta
rikoksista on tuomittava yhteiseen ehdolliseen vankeusrangaistukseen,
jonka pituus on karajaoikeuden tuomitsema 8 kuukautta.

Hovioikeus on maarannyt vuokralaisen (oikaisuvaatimuksen tekijan)
johtotehtavissa toimineen henkilon myds liiketoimintakieltoon. Hovioi-
keuden tuomion s. 13-14 mukaan syyksi luetut ympariston turmelemi-
set ovat aiheuttaneet konkreettista maa-aineksen pilaantumista ja ho-
vioikeus on harkinnassa antanut painoa sille, etta syyksi luettu toiminta
on jatkunut useita vuosia ja osoittanut korostunutta piittaamattomuutta
ymparistolainsaadannosta ja ymparistoviranomaisten antamista ohjeis-
ta ja maarayksista. Lisaksi hovioikeus katsoi viranomaisohjeista ja -
maarayksista piittaamattoman menettelyn osoittavan liikketoiminnan
epaasianmukaista harjoittamista ja vaaraa tallaisen toiminnan jatkami-
sesta. Lisaksi hovioikeus totesi, etta kysymyksessa olevaan maaperan
turmelemiseen liittyy riski ennallistamiskustannusten jaamisesta yhteis-
kunnan vastattavaksi. Hovioikeus katsoi, etta menettelya oli kokonai-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 14/2022 115 (156)

Asia/22
26.04.2022

suutena arvioiden pidettava julkisen talouden ja terveen seka toimivan
taloudellisen kilpailun kannalta vahingollisena. Hovioikeus piti lisaksi
voimassa karajaoikeuden maaraaman maaperan tutkimuskuluista ai-
heutuneen vahingonkorvauksen, tuomitsi menetetyksi rikoksen tuotta-
man taloudellisen hyodyn seka piti voimassa ja korotti karajaoikeuden
maaraamaa vakuustakavarikkoa.

Asiassa vuokralaiselle/oikaisuvaatimuksen tekijalle on 2.7.2021 (84 §)
tehty paatos alueen vuokraamisesta uudelleen 31.12.2021 saakka,
koska karajaoikeuden tuomiosta oli valitettu hovioikeuteen. Helsingin
hovioikeuden 24.9.2021 antama edella kasitelty tuomio on lainvoimai-
nen. Asiassa luvattoman autopurkamotoiminnan paattymisesta on ku-
lunut verrattain lyhyt aika ja lainvoimainen tuomio asiassa on saatu
vasta muutama kuukausi sitten. Paatosta olla uusimatta maanvuokra-
sopimusta ei voida pitaa kohtuuttomana.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdamaan, etta se ei olisi ollut osallinen
vuokra-alueensa ulkopuolella tapahtuneeseen autopurkamotoimintaan
on todettava, etta hovioikeuden lainvoimaisen tuomion mukaan vuokra-
laisen/oikaisuvaatimuksen tekijan toiminnassa on saastutettu purkutoi-
minnan tekopaikan eli syytteessa kerrottujen kahden vierekkaisen ton-
tin maaperaa (hovioikeuden tuomio s. 10). Tontit sijaitsevat osoitteissa
Akkutie 26A ja Akkutie 24. Karajaoikeus on tuomiossaan paatynyt vas-
taavaan ratkaisuun (muun muassa karajaoikeuden tuomion s. 31).

Oikaisuvaatimuksen tekijan konfiskaatiosta (menettamisseuraamukses-
ta) esittdmaan seka oikaisuvaatimuksen tekijan esittamaan siita, etta
paatos olisi johtanut sen kohdalla kohtuuttoman ankaraan lopputulok-
seen ja Suomessa on kunnioitettu periaatetta, jonka mukaisesti yhdes-
ta tapahtumasta ei anneta kahta erillista seuraamusta, todettakoon en-
sinnakin, etta rikoslain 10 luvun 2 §:n 1 momentin mukaan valtiolle on
tuomittava menetetyksi rikoksen tuottama taloudellinen hyoty. Talou-
dellisen hyddyn kasite on maaritelty kyseisessa lainkohdassa

Hovioikeus on tuomiossaan katsonut, etta rikoksen tuottamaa hyotya
arvioitaessa voidaan ottaa lahtokohdaksi vuokratonteilla harjoitetusta
luvattomasta ja saanndsten vastaisesta autopurkamotoiminnasta saatu
tulo. Hovioikeuden tuomion mukaan johtotehtavissa toiminut henkilo ja
yhtioé vastaavat rikoshyoddysta yhteisvastuullisesti ja he ovat velvollisia
yhteisvastuullisesti menettamaan valtiolle rikoksen tuottaman taloudel-
lisen hyddyn (hovioikeuden tuomion sivut 22-23).

Tuomiossa on tuomittu menettamisseuraamus. Sen sijaan yhteisdsak-
koa ei ole tuomittu. Asiassa ei ole perusteita ajattelulle, etta koska
asiassa on tuomittu rikoshyotya menetetyksi valtiolle, eli menettamis-
seuraamus, kaupungin pitaisi taman vuoksi uusia maanvuokrasopimus.
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Rikoshyotyna menetettavaksi on tuomittu vuokratonteilla harjoitetusta
luvattomasta ja sdanndsten vastaisesta autopurkamotoiminnasta saatu
tulo. Asiassa ei ole syyta uusia maanvuokrasopimusta sen vuoksi, etta
vuokralainen/oikaisuvaatimuksen tekija joutuu palauttamaan luvatto-
masta ja saannosten vastaisesta autopurkamotoiminnasta saadun tu-
lon.

Kaupungin ja vuokralaisen/ oikaisuvaatimuksen tekijan valisen allekir-
joitetun maanvuokrasopimuksen nro 21241 ehtojen (16 §) mukaan
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omis-
tamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen
seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Velvoite rakennusten
poistamiseen maanvuokrasopimuksen voimassaolon paattyessa on
maanvuokralain sdannoésten mukainen (maanvuokralaki 76 §). Edel-
leen, maanvuokrasopimuksen 12 §:n mukaan vuokralainen on velvolli-
nen huolehtimaan siita, ettad vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta tai
muutoin pilaannu ja mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen on-
nettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvolli-
nen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja vuokranantajalle
seka puhdistamaan alueen. Maanvuokrasopimuksen 16 §:n mukaan
mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on viimeistaan vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan
alueen viranomaisten edellyttamaan kuntoon seka esittamaan vuokra-
nantajalle puhdistuksen loppuraportin. Ehdot vastaavat ymparistonsuo-
jelulainsaadannon sisaltoa.

Rakennusten purkuvelvollisuus ja maaperan puhdistamisvelvollisuus
perustuvat voimassaolevan lainsaadanndn mukaisiin maanvuokraso-
pimuksen ehtoihin. Asiassa on lisaksi hovioikeuden lainvoimaisen tuo-
mion mukaan todettu vuokralaisen toiminnassa aiheutuneen maaperan
pilaantumista. Maaperan puhdistamisvastuu perustuu siten maanvuok-
rasopimuksen ehtojen lisaksi lainvoimaiseen hovioikeuden tuomioon.

Tuomioiden mukaan vuokralainen (oikaisuvaatimuksen tekija) on ai-
heuttanut kaupungille vahinkoa. Vuokralainen (oikaisuvaatimuksen te-
kija) on velvollinen korvaamaan kaupungille aiheuttamansa vahingon
eli puhdistamaan pilaamansa maaperan. Kyse ei ole kahden erillisen
seuraamuksen asettamisesta, vaan maanvuokrasopimuksen ehtojen
noudattamisesta. Lisaksi yleisesti ottaen rikosprosessissa langetettujen
seurausten lisaksi joutuu myos korvaamaan vahingonkarsijalle aiheut-
tamansa vahingon.

Kaupungilla on oikeus valita, tekeeké se maanvuokrasopimuksen voi-
massaolon paattymisen jalkeen uuden maanvuokrasopimuksen omis-
tamastaan alueesta vai ei.
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Asiassa edella lapikayty maaperan pilaantumista aiheuttanut toiminta
on kestanyt pitkaan, noin kuuden vuoden ajan, ja toiminnassa on ollut
havaittavissa suoranaista piittaamattomuutta toiminnan vaatimista ym-
paristoluvista, toiminnalle sdadetyista vaatimuksista seka sen vaikutuk-
sista ymparistoon. Yhtion toiminnassa on ilmennyt huolimattomuutta ja
piittaamattomuutta ymparistdvastuista seka asianmukaisista ymparisto-
luvista. Yhtid on jatkanut ympariston pilaantumiseen johtanutta toimin-
taansa sille annetuista suullisista ja kirjallisista kehotuksista huolimatta.
Asiassa on jouduttu tekemaan hallintopakkoa koskevia paatoksia.
Asiassa on tarkeaa saada vuokralaisen/oikaisuvaatimuksen tekijan
toiminnassa pilaantunut maapera puhdistetuksi. Maaperan puhdistami-
nen taas ei ole mahdollista ilman irtaimen ja rakennuksen/rakennusten
poistamista entiselta vuokra-alueelta, eikd mydskaan koko vuokra-
aluetta ole suuren irtainmaaran seka silla sijaitsevan rakennuk-
sen/rakennusten vuoksi pystytty tutkimaan. Asiassa on siten mahdollis-
ta, etta entiselta vuokra-alueelta I6ydetaan lisaa pilaantunutta maa-
ainesta.

Hovioikeuden tuomion mukaan vuokralaisen/oikaisuvaatimuksen teki-
jan toiminnassa on saastutettu purkutoiminnan tekopaikan eli syyttees-
sa kerrottujen kahden vierekkaisen tontin maaperaa (hovioikeuden
tuomio s. 10). Karajaoikeus on tuomiossaan paatynyt vastaavaan rat-
kaisuun. Karajaoikeuden tuomion s. 31 mukaan karajaoikeus katsoo,
etta maahan on paastetty jatedljya ja muita kemikaaleja vastoin maa-
peran pilaamiskieltoa. Pilaantuneen maa-aineksen poistamisesta ai-
heutuu Akkutie 24 ja Akkutie 26 A -tonteilta arvion mukaan Akkutie 24 -
tontin osalta enintdan noin 200 000 euron kustannukset ja Akkutie 26 A
-tontin tutkitulta osalta enintaan noin 105 000 euron kustannukset. Ka-
rajaoikeuden tuomion mukaan Kuljetus ja Kerayspaperi Sydanmaa Oy
ja sen johtotehtavissa toiminut henkilo ovat velvolliset korvaamaan ri-
kollisella menettelylladn aiheuttamansa asianomistajalle (kaupungille)
aiheutuneen vahingon ja asiassa on tullut naytetyksi vahingonkorvaus-
vaatimuksen peruste. Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella mainitut
summat ovat arvioita ja toteutuneet kustannukset tasmentyvat maapera
puhdistettaessa.

Edella kasitellylla tavalla seka karajaoikeus etta hovioikeus katsoivat,
etta vuokralaisen toiminta on aiheuttanut tonteille mittavaa maaperan
pilaantumista. Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdma siita, etta raken-
nuksen ja vuokraoikeuden kaupantekohetkella maaperaa ei ole tutkittu,
ei siten ole asiassa merkityksellistd. On kuitenkin huomattava, etta
vuokralainen/oikaisuvaatimuksen tekija vastaisi maaperan pilaantumi-
sesta myds vuokrasopimuksen ehtojen ja ymparistonsuojelulainsaa-
dannon mukaisen haltijavastuun perusteella. Vuokraoikeuden ja raken-
nuksen myyjan tulee aina antaa vuokraoikeuden ja rakennuksen osta-
jalle tiedot paitsi rakennuksen, niin myos maaperan kunnosta. Mahdol-
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linen maaperan pilaantuminen on tullut huomioida kauppahinnassa ra-
kennusta ja vuokraoikeutta ostettaessa. Allekirjoitetun maanvuokraso-
pimuksen ehtojen mukaan vuokralainen/oikaisuvaatimuksen tekija on
vastuussa kaupunkiin nahden tontin pilaantumisesta myds ostaman-
sa/siirretyn aiemman vuokraoikeuden ajalta. Vastuu maaperasta ei kat-
kea rakennuksen ja vuokraoikeuden myyntiin tai muuhun siirtymiseen.
Maanvuokrasopimuksen nro 21241 ehtojen (16 §) mukaan mikali vuok-
ra-alue tai osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vii-
meistaan vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan alueen vi-
ranomaisten edellyttdmaan kuntoon seka esittamaan vuokranantajalle
puhdistuksen loppuraportin. Maanvuokrasopimuksen 12 §:n mukaan
vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu ja mikali vuokra-alue vuok-
ra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta viranomai-
sille ja vuokranantajalle seka puhdistamaan alueen. Maanvuokrasopi-
muksen maaraykset vastaavat ymparistonsuojelulainsadadannon sisal-
toéa. Ymparistonsuojelulain 133 §:n 2 momentin mukaan mikali maape-
ran pilaantumisen aiheuttajaa ei saataisi selville tai tayttamaan puhdis-
tamisvelvollisuuttaan ja jos pilaantuminen on tapahtunut alueen haltijan
suostumuksella tai han on tiennyt tai hanen olisi pitanyt tietaa alueen ti-
la sitd hankkiessaan, on alueen haltijan puhdistettava alueen maapera.
Vastaavat periaatteet ovat olleet voimassa myos aikaisemmassa lain-
saadanndssa (vanha ymparistonsuojelulaki, jatelaki, jatehuoltolaki).
Myds maanvuokralain 10 §:n mukaan vuokramiehen on huolehdittava
siita, ettd vuokra-alue pysyy vuokra-aikana kunnossa. Nyt kasiteltavana
olevassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen tekija vastaa kuitenkin alu-
een pilaantumisen puhdistamisesta seka pilaantumisen aiheuttajana,
ettd sopimusehtojen mukaan lainsaadannon mukaisen haltijavastuun
nojalla.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdma pilaantuneisuustutkimuksen mai-
ninnasta, jonka mukaan kohteen nykyisen kaltaisella maankaytolla vali-
tonta puhdistustarvetta ei kuitenkaan ole, viittaa raportin sivulla 4 todet-
tuun seikkaan, etta kohteen pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen ar-
viointi on tehty alueen nykyinen maankayttomuoto huomioiden.
19.3.2018 paivatyn tutkimusraportin "Akkutie 26, maaperan pilaantu-
neisuustutkimus” mukaan s. 4 tutkimuskohteen alueella tehdyissa
maaperan pilaantuneisuustutkimuksissa todettiin alemman ja ylemman
ohjearvotason ylittavia raskaiden oljyhiilivetyjen (C21-C40) pitoisuuksia.
Viitearvovertailun perusteella tontin maapera on paikoitellen pilaantu-
nut. Edelleen tutkimusraportin s. 4 mukaan kaikki alueelta rakentami-
sen vuoksi kaivettavat maa-ainekset, joiden pitoisuudet ylittavat alem-
mat ohjearvot, tulkitaan loppusijoitettaessa pilaantuneiksi ja ne on toi-
mitettava asianmukaiseen vastaanottopaikkaan. Tutkimusraportin s. 4
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mukaan alustavan arvion perusteella tontin maaperassa arvioidaan
olevan yhteensa n. 550 m3 (n. 1 100 tonnia) pilaantuneita maa-
aineksia, joista 500 m3 (n. 1 000 tonnia) on alemman ohjearvotason
ylittavia maa-aineksia ja 50 m3 (n. 100 tonnia) ylemman ohjearvotason
ylittavia. Tutkimusraportin mukaan laskelmassa ei ole huomioitu aluei-
ta, joilta ei ole tutkimustietoa (hallirakennuksen alapuolinen alue, hallin
pohjoispuolinen piha-alue ja tontin lansipaassa sijaitsevan varastora-
kennuksen alapuolinen alue, raportin s. 5).

Entinen vuokra-alue on edella kasitellylla tavalla vuokralai-
sen/oikaisuvaatimuksen tekijan toiminnassa pilaantunut. Pilaantumisen
puhdistamisesta laadittujen kustannusarvioiden mukaan entisen vuok-
ra-alueen osalta pilaantumisen puhdistuskulut ovat tontin tutkitulta osin
arvioidusti enintaan 105 058 euroa. Edella mainitussa summassa eivat
ole mukana entisen vuokra-alueen tutkimaton alue eivatka naapuriton-
tin Akkutie 24 pilaantumisen puhdistamisesta aiheutuvat arvioidut kus-
tannukset, jossa vuokralaisen/oikaisuvaatimuksen tekijan toiminnasta
niin ikaan on aiheutunut pilaantumista. Puhdistuskustannukset aiheutu-
vat muun muassa kunnostussuunnittelusta, kaivannon kaivuusta, lie-
vasti ja voimakkaasti pilaantuneiden maiden ja jatteiden vastaanotto-
kustannuksista, kuljetuskustannuksista seka kaivannon taytosta. Edella
todetusti, kaikki alueelta esimerkiksi rakentamisen tai rakennuk-
sen/rakennusten purkamisen vuoksi kaivettavat maa-ainekset, joiden
pitoisuudet ylittavat alemmat ohjearvot, tulkitaan loppusijoitettaessa pi-
laantuneiksi ja ne on toimitettava asianmukaiseen vastaanottopaik-
kaan. Tontilta on I6ytynyt maa-aineksia, joiden pitoisuudet ylittavat se-
ka alemmat ohjearvot etta ylemmat ohjearvot. Asiassa on myos syyta
huomata, etta tontti on pystytty tutkimaan vain osittain alueella sijaitse-
van hallin ja pienemman rakennuksen seka runsaan irtaimen vuoksi.
Entinen vuokralainen ei ole tdhan mennessa puhdistanut aluetta. So-
pimusehtojen mukaisesti, mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtu-
neen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on
velvollinen viipymatta puhdistamaan alueen ja mikali vuokra-alue tai
osa siitd on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on viimeistaan
vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan alueen. Vuokralai-
sen/ oikaisuvaatimuksen tekijan kanssa on neuvoteltu vuokra-alueen
puhdistamisesta, mita se ei kuitenkaan ole tehnyt. Alueen puhdistami-
nen pilaantumisesta seka aiheuttajana etta sopimusehtojen nojalla vas-
taavan tahon toimesta on perusteltua ja entisen vuokralaisen on puh-
distettava alue.

Rakennuksen purkamisesta aiheutuvaan jatekuormaan taas on todet-
tava, ettd maaperaa ei voida puhdistaa kokonaan ilman alueen tyhjen-
tamista irtaimesta ja rakennuksen/rakennusten purkamista. Maanvuok-
rasopimuksen nro 21241 ehtojen (16 §) mukaan vuokralainen on vuok-
ra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois omistamansa rakennukset,
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rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen seka muun vuokra-
alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen/oikaisuvaatimuksen tekija
voi my0s selvittdd mahdollisuuksia myyda purkamansa rakennus tai
sen osia kolmannelle tai muutoin tarjota rakennusta tai sen osia uusio-
kaytettavaksi. Asiassa ei voida pitaa perusteltuna sita, etta maapera
jaisi puhdistamatta, koska maaperan pilaantumisen aiheuttajan raken-
nus sijaitsee tontilla. Edella todetusti, kaikki alueelta esimerkiksi raken-
tamisen tai rakennuksen purkamisen vuoksi kaivettavat maa-ainekset,
joiden pitoisuudet ylittavat alemmat ohjearvot, tulkitaan loppusijoitet-
taessa pilaantuneiksi ja ne on toimitettava asianmukaiseen vastaanot-
topaikkaan, mista aiheutuu merkittavia kustannuksia. Kustannuksista
on laadittu edella kasitellyt kustannusarviot. Tontilta on I6ytynyt maa-
aineksia, joiden pitoisuudet ylittavat seka alemmat ohjearvot etta
ylemmat ohjearvot. Tontti on tdhan mennessa pystytty tutkimaan vain
osittain alueella sijaitsevan hallin ja runsaan irtaimen vuoksi.

Oikaisuvaatimuksen tekijan rakennusluvasta esittamaan on todettava,
etta kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto on paatta-
nyt 4.2.2021 juoksevan uhkasakon uhalla, ettd maaraalalla sijaitseva
maaraaikainen teollisuusrakennus tulee purkaa 1.8.2021 mennessa,
koska rakennuksella ei ole voimassa olevaa rakennuslupaa. Kaupun-
kiymparistolautakunnan paatoksen perustelujen mukaan maaraaikai-
nen rakennuslupa on mennyt umpeen 1.1.2020. Uutta rakennuslupaa
ei ole haettu ja tontin maaraaikainen vuokrasopimus on umpeutunut ei-
ka rakennuksen omistaja voi hakea uutta rakennuslupaa ilman uutta
vuokrasopimusta. Edelleen paatoksen mukaan tontin lansipaassa on
my0s luvatta paikoillaan pysytetty varastorakennus, joka niin ikaan tu-
lee purkaa. Ymparisto- ja lupajaoston 4.2.2021 tekemasta paatoksesta
on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen.

Rakennusluvan voimassaolo on maanvuokrasopimuksen voimassao-
losta taysin erillinen asia, eikd maanvuokrasopimuksen voimassaolo
ole sidottu rakennusluvan voimassaoloon. Se, etta tontilla sijaitsevalle
rakennukselle olisi olemassa voimassa oleva rakennuslupa ei tarkoita
sita, ettd maanvuokrasopimuksen voimassaoloa tulisi taman vuoksi jat-
kaa. Myodskaan se, etta tontilla olisi voimassa oleva maanvuokrasopi-
mus ei tarkoita sita, etta tontilla sijaitseville rakennuksille tulisi myontaa
rakennuslupa, jos rakennusluvan myontamisen muut edellytykset eivat
asiassa tayttyisi. Asiassa ei ole syyta uusia maanvuokrasopimusta
myoskaan sen vuoksi, etta rakennuksia koskeva paatos on hallinto-
oikeuden kasittelyssa.

Kaupunki kohtelee maanvuokralaisiaan yhdenvertaisesti ja tasapuoli-
sesti. Maanvuokralaisen toiminta tontilla vaikuttaa kuitenkin harkintaan
siita, tehdaanko vuokralaiselle uusi vuokrauspaatds tontin uudelleen
vuokraamisesta edellisen maanvuokrasopimuksen voimassaolon paa-
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tyttya. Asiassa kaupungilla on oikeus paattaa, tekeeko se uuden yksi-
tyisoikeudellisen maanvuokrasopimuksen vuokralaisen (oikaisuvaati-
muksen tekijan) kanssa vai ei. Edella kasitellyn pitkaaikaisen ymparis-
tdarvoista piittaamattoman toiminnan, eri oikeusasteiden paatdsten,
maaperan pilaamisen ja sen puhdistamatta jattdmisen seka luvattoman
rakennuksen/rakennusten purkamatta jattamisen vuoksi edella esitetyt
seikat kokonaisuutena huomioiden asiassa ei ole syyta tehda paatosta
tontin uudelleen vuokraamisesta eika uutta vuokrasopimusta Kuljetus
ja Kerayspaperi Sydanmaa Oy:lle. Kuljetus ja Kerayspaperi Sydanmaa
Oy:n tulee valittdbmasti kdynnistaa toimenpiteet rakennuk-
sen/rakennusten purkamiseksi ja pilaamansa maaperan puhdistami-
seksi seka muiden sopimuksen paattymiseen liittyvien toimenpiteiden
tekemiseksi.

Oikaisuvaatimuksessa ei esiteta sellaisia uusia seikkoja, jotka antaisi-
vat aihetta asian uudelleen kasittelyyn tai muihin toimenpiteisiin. Esite-
tyilla perusteilla oikaisuvaatimus tulee hylata.

Yritystontit-tiimin paallikon paatos ei ole syntynyt virheellisessa jarjes-
tyksessa, paatosta tehtaessa ei ole ylitetty toimivaltaa eika paatos
muutoinkaan ole lainvastainen.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole myoskaan esitetty sellaisia tarkoituksen-
mukaisuusperusteita, jotka eivat paatosta tehtaessa olisi olleet yritys-
tontit-tiimin paallikon tiedossa ja jotka antaisivat aihetta edella mainitun
paatoksen muuttamiseen.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332

anne.nahi(a)hel fi
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus 11.2.2022

2 Yritystontit-tiimin paallikén paatés 27.1.2022 (16 §)

3 Kaupunkiymparistélautakunnan ymparist6- ja lupajaoston paatds

19.1.2018 (11 §)

4 Vaasan hallinto-oikeuden paatés 29.3.2019

5 Maaperan pilaantuneisuustutkimusraportti 19.3.2018

6 Kustannusarvio Akkutie 26A

7 Kaupunkiymparistélautakunnan ymparist6- ja lupajaoston paatos

4.2.2021 (16 §)

8 Maanvuokrasopimus 21241 ja sen muutos
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytékirja 14/2022 122 (156)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/22
26.04.2022

Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaati-
muksen johdosta annettu paatos
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Muutoksenhakuoikeus

Kuntalain (410/2015) 134 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomai-
sen paatokseen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaati-
mus tehdaan lautakunnan alaisen viranomaisen paatoksesta asian-
omaiselle lautakunnalle. Kuntalain 137 §:n mukaan oikaisuvaatimuksen
ja kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jon-
ka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen. Oikaisuvaatimuksen on tehnyt
asianosainen eli tontin entinen vuokralainen.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista. Kuntalain 139 §:n mukaan paa-
toksen tiedoksiantoon asianosaiselle sovelletaan, mita hallintolain

59 §:ssa saadetaan tavallisesta tiedoksiannosta ja sahkdisesta asioin-
nista viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:ssa saadetaan tavalli-
sesta sahkoisesta tiedoksiannosta.

Hallintolain 59 §:n mukaan tavallinen tiedoksianto toimitetaan postitse
kirjeella vastaanottajalle. Vastaanottajan katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta, jollei muuta nay-
teta. Sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 19
§:n mukaan asiakirja voidaan lainkohdasta tarkemmin ilmenevalla ta-
valla antaa tiedoksi asianomaiselle sahkoisena viestina hanen suostu-
muksellaan. Asiakirja katsotaan annetun tiedoksi kolmantena paivana
viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta. Paatosote on lahetetty
asianosaiselle kirjeitse 1.2.2022. Oikaisuvaatimus on saapunut kirjaa-
moon 11.2.2022 ja se on saapunut maaraajassa.
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Kuntalain 140 §:n mukaan kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahta-
vana yleisessa tietoverkossa.

Oikaisuvaatimus ja muut asiakirjat ovat olleet nahtavilla lautakunnan
kokouksessa.

Silta osin kuin asiassa on kyse yksityisoikeudellisesta riita-asiasta, se
kasitelladn hallintotuomioistuimen sijaan oikeudenkaymiskaaren mu-
kaisessa yleisessa tuomioistuimessa. Hallintotuomioistuimilla ei ole
toimivaltaa ratkaista yksityisoikeudellisia seikkoja.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 11.2.2022
2 Yritystontit-tiimin paallikén paatés 27.1.2022 (16 §)
3 Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatos
19.1.2018 (11 §)
4 Vaasan hallinto-oikeuden paatés 29.3.2019
5 Maaperan pilaantuneisuustutkimusraportti 19.3.2018
6 Kustannusarvio Akkutie 26A
7 Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaoston paatds
4.2.2021 (16 §)
8 Maanvuokrasopimus 21241 ja sen muutos
Oheismateriaali
1 Helsingin hovioikeuden tuomio 24.9.2021 ja Helsingin karajaoikeuden

tuomio 5.8.2019
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Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaati-
muksen johdosta annettu paatos
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti
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Tiedoksi
Kymp/Maka/Make/Nahi ja Vennonen
Paatoshistoria
Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit Tontit Yritystontit Tiimipaallikkd 27.01.2022 §
16
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§ 264

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipal-
veluiden lakipalvelut-yksikon paallikon vahingonkorvauspaatokses-
ta 1.12.2021 § 201 (autovaurio)

HEL 2021-009990 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata kaupunkiympariston toimia-
lan hallinto- ja lakipalveluiden lakipalvelut-yksikdn paallikdn vahingon-
korvauspaatoksesta 1.12.2021 (201 §) tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalveluiden lakipalvelut-
yksikon paallikkd on 1.12.2021 (201 §) paatdksellaan hylannyt Nauvon-
tiellda tapahtuneeseen ajoneuvon vaurioitumiseen liittyvan vahingonkor-
vausvaatimuksen. Paatds on nahtavilla kokonaisuudessaan paatoshis-
toriassa.

Esitetyt vaatimukset ja perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan 297,50 euron suuruisen
vaatimuksensa vahingonkorvauksesta 27.8.2021 klo 9.00 osoitteessa
Nauvontie 16-18 tapahtuneeseen auton vaurioitumiseen liittyen. Haki-
jan auton rengas oli vaurioitunut ajettaessa ajoradalla sijainneeseen
kuoppaan. Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan paatdksen liitteena
ja nahtavilla lautakunnan kokouksessa.

Hakija toteaa oikaisuvaatimuksessaan, etta ajoradalla olleessa kuo-
passa ei ollut enaa kysymys lievasta vauriosta, jollainen olisi kaupungin
oman hoitoluokituksen mukaan hyvaksyttavissa Il hoitoluokan kadulla,
vaan kuoppa oli paassyt kasvamaan merkitykselliseksi ja aiheuttanut
vaurion. Vaaraa ei oltu merkitty, rajattu tai tilapaisesti estetty. Hakijan
kasityksen mukaan kuoppa oli syvempi kuin kaupungin toteama 4-5
senttimetria. Kuopan vaistaminen turvallisesti ei hakijan kasityksen mu-
kaan ollut mahdollista huomioon ottaen muut tienkayttajat. Hakija kiis-
taa itse rikkoneensa tieliikennelain mukaista huolellisuusvelvoitettaan

tilanteessa.
Perustelut
Lautakunta viittasi yksikon paallikon paatoksessa esitettyyn asiaa kos-
kevaan selvitykseen seka yhtyi yksikon paallikon asiassa antamaan
paatokseen ja sen perusteluihin.
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Asiassa ei ole tullut esille mitaan sellaista uutta selvitysta, joka antaisi
aihetta paatoksen muuttamiseen.

Tuottamusvaatimuksesta johtuen pelkka asfaltin purkauma ei yksinaan
aiheuta kaupungin vahingonkorvausvastuuta, vaan edellytyksena on,
etta kaupunki on laiminlyonyt velvollisuuttaan pitaa katu tarpeiden edel-
lyttdmassa tyydyttavassa kunnossa. Kaupungin vastuu ei ole tuotta-
muksesta riippumatonta ns. ankaraa vastuuta, joten pelkastaan siita si-
nansa riidattomasta seikasta, ettd epatasainen paallysteen kohta on ol-
lut aiheuttamassa ajoneuvon vaurioitumista, ei yksinaan seuraa kun-
nossapitovelvollisen vahingonkorvausvastuuta.

Kaupungin vahingonkorvausvelvollisuuden syntymista arvioidaan va-
hingonkorvauslain (412/1974) vastuusaannodsten ja kunnossapitolain
(669/1978) kunnossapidon laatutasoa maarittavien sdanndsten kautta.

Katualueen kunnossapidosta vastaavan selvityksen mukaan 16.8.2021
suoritetun tarkastuskierroksen yhteydessa otetun kuvan mukaan oli ko-
kemukseen perustuen paatelty kuopan syvyydeksi n. 4-5 cm, koska
reika oli sellainen, josta asfaltin paallimmainen kerros oli irronnut. Nayt-
t6a siita, etta tata kunnossapidon alueyksikdn selvityksessaan antamaa
arviota olisi aihetta epailla, ei ole esitetty. Taman syvyinen kuoppa on
sellainen, jonka katsotaan olevan viela lieva vaurio. Kuoppaan oli kui-
tenkin saman tien tilattu kuumavalupaikkaus, joka oli saatu suoritettua
1.9.2021. 4-5 cm syvyisen kuopan ei ole kaytannossa katsottu edellyt-
tavan erillistayttoa ennen kuumavalupaikkauksen suorittamista.

Tapahtuma-ajankohtana (27.8.2021 klo 9.00) saa- ja nakyvyysolosuh-
teet ovat olleet sellaiset, etta huolellisuutta noudattaen ajoradan pin-
noitteen purkauma on kaupungin kasityksen mukaan ollut kuljettajan
helposti havaittavissa ja sopivaa tilannenopeutta noudattaen turvalli-
sesti vaistettavissa. Yksikon paallikon paatos perustuu vallinneiden
saaolosuhteiden osalta limatieteen laitoksen tietoihin (ei sadetta, lam-
potila 13.2 astetta).

Kunnossapito on seurannut ajoradan kuntoa ja tilannut valuasfalttipaik-
kauksen paikalle heti kuopan havaittuaan. Pinnoitteen purkauma ei
kaupungin nakemyksen mukaan ole muodostanut sellaista vaaraa, et-
tei katualueen kunnon voitaisi sen vuoksi katsoa tayttaneen II-
hoitoluokan ajoradalle asetettavia tyydyttavan tason vaatimuksia myos
ennen korjauksen suorittamista.

Nauvontien likennemaaraksi on viimeisimmassa mittauksessa (v.
2016) laskettu 3 660 autoa vuorokaudessa (= vuoden keskimaarainen
arkivuorokausiliikenne, KAVL). Kohtalaisen suuresta liikenteen maaras-
ta huolimatta kuopasta ei ole tullut kaupungille ilmoituksia ennen haki-
jan vahinkoa, mika osoittaa, etta kuoppa on ollut huolellisuutta noudat-
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taen vaistettavissa. Kadun kuntoa on tarkkailtu saanndllisesti ja kuoppa
on havaittu ennen vahinkoa kaupungin toimesta. Korjaus on tilattu valit-
tomasti kun vaurio on huomattu. Kaupunki katsoo toimineensa kunnos-
sapidon osalta huolellisesti ja kunnossapitolain ja sen nojalla annettu-
jen alempien normien mukaisesti.

Helsingin kaupunki ei ole vahingonkorvauslain nojalla vastuussa haki-
jan ajoneuvolle aiheutuneesta vahingosta.

Kaupunkiymparistdlautakunta katsoi, etta lakipalvelut-yksikdon paallikon
paatosta ei ole syytd muuttaa

Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku1 §, 6 luku 1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §, 14 §

Tieliikennelaki (729/2018) 3 §, 5 §

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 310 24512

kymp.korvausasiat(a)hel.fi

Liitteet

1 Olkaisuvaatimus 3.12.2021

2 Oikaisuvaatimus 3.12.2021, saate
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija  Esitysteksti

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos

Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatén saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen
alaisen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kunta-
lain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Paatos on lahetetty hakijalle tiedoksi e-
kirjeena 3.12.2021. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistdlautakunnalle
on saapunut 3.12.2021 eli sdadetyssa maaraajassa.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 310 24512

kymp.korvausasiat(a)hel.fi

Liitteet

1 Olkaisuvaatimus 3.12.2021

2 Oikaisuvaatimus 3.12.2021, saate
Oheismateriaali

1 HEL2021-009990

2 HEL2021-009990
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija  Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos

Paatoshistoria

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 14/2022 129 (156)

Asia/23
26.04.2022

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Lakipalvelut Yksikon
paallikké 01.12.2021 § 201

HEL 2021-009990 T 03 01 00

Paatos

Lakipalvelut-yksikon paallikkd paatti hylata hakijan vahingonkorvaus-
vaatimuksen.

Paatoksen perustelut

Hakija on 8.9.2021 esittanyt kaupungille 297,50 euron suuruisen va-
hingonkorvausvaatimuksen. Vaatimuksen mukaan hakijan ajoneuvo
vaurioitui 27.8.2021 klo 9.00 ajettaessa ajoradalla olleeseen kuoppaan
osoitteessa Nauvontie.

Kadun kunnossapito kasittaa ne toimenpiteet, joiden tarkoituksena on
pitaa katu liikenteen tarpeiden edellyttdmassa tyydyttavassa kunnossa.
Kunnossapidon tason maaraytymisessa otetaan huomioon kadun lii-
kenteellinen merkitys, likenteen maara, saatila ja sen ennakoitavissa
olevat muutokset, vuorokaudenaika seka eri liikennemuotojen, kuten
moottoriajoneuvoliikenteen, jalankulun ja polkupydrailyn, tarpeet seka
terveellisyys, likenneturvallisuus ja liikenteen esteettomyys. Kadun
kunnossapito kasittda muun muassa katurakenteiden kunnossapidon,
kuten rikkoutuneen paallysteen korjaamisen tai uudelleen paallystami-
sen.

Helsingissa kadut ja kevyen liikenteen vaylat jaetaan kolmeen hoito-
luokkaan katuluokituksen seka vaylan vilkkauden mukaan. Paakadun
ja erittain vilkkaan liikkenteen vaylan (l-luokan kadun) paallysteessa ei
ole vaurioita yksittaisia viivahalkeamia lukuun ottamatta ja urasyvyys
on vahainen. Kokoojakadun ja vilkasliikenteisen kevyen liikenteen vay-
lan (Il-luokan kadun) paallysteessa voi olla lievia vaurioita ja se voi olla
kulunut, mutta urasyvyys ei saa olla huomattava. Tonttikadun ja vaha-
likenteisen kevyen liikenteen vaylan (lll-luokan kadun) paallysteessa
sallitaan vaurioita kohtuullisin maarin, mutta ne eivat saa aiheuttaa vaa-
ratilanteita.

Nauvontie on kokoojakatu, ja luokiteltu hoitoluokkaan Il. Sen paallys-
teessa voi olla lievia vaurioita ja se voi olla kulunut, mutta urasyvyys ei
saa olla huomattava.

Vahinkopaikan kunnossapitotoimenpiteista on pyydetty selvitys alueen
kunnossapidosta vastaavalta taholta. Selvityksen mukaan vahingon ai-
heuttanut kuoppa on havaittu kunnossapidon toimesta 16.8.2021, jol-

loin asfaltin paallimmainen kerros on ollut irronnut ja kuopan syvyys on
tuolloin ollut 4-5 senttimetria, joten vaurio on ollut viela lieva. Kuoppaan

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 14/2022 130 (156)

Asia/23
26.04.2022

on tuolloin tilattu kuumavalupaikkaus. Kuoppa on paikattu 1.9.2021.
Paikkaus on tehty mahdollisimman pian sen jalkeen, kun kunnossapi-
dosta vastaavat ovat paallystevaurion huomanneet.

Aurinko on noussut vahinkoaamuna kello 6.01. limatieteenlaitoksen
Kaisaniemen saaaseman mukaan vahinkohetkella ei ole satanut ja
lampdtila on ollut 13,2°C.

Pelkka asfaltin paallystevaurio ei yksinaan aiheuta kaupungille kor-
vausvastuuta. Kadun kunnossa- ja puhtaanapitoon liittyva vahingon-
korvausvastuu perustuu lahtdkohtaisesti tuottamukseen, eli kadun kun-
nossapitajan on vahingonkorvausvastuun syntymiseksi taytynyt syyllis-
tya johonkin laiminlyontiin, huolimattomuuteen tai virheelliseen menet-
telyyn. Lisaksi edellytetaan, etta toiminnan tai laiminlyonnin ja synty-
neen vahingon valilla on syy-yhteys.

Kadun kunnossapitaja vapautuu vahingonkorvausvastuustaan, jos han
voi osoittaa, etta kunnossapito on hoidettu asianmukaisesti. Asianmu-
kaisen kunnossapidon tasoa arvioitaessa otetaan huomioon kadun lii-
kenteellinen merkitys, likenteen maara, vuorokaudenaika seka eri lii-
kennemuotojen tarpeet.

Vahingonkarsijan oma myotavaikutus voi alentaa tai poistaa kunnossa-
pidosta vastuussa olevan korvausvastuun. Vaikka paallystevauriot oli-
sivatkin joskus hankalia havaita, ajoneuvojen kuljettajia sitovat silti tie-
likennelain sdannokset. Ajoneuvon kuljettajan on tieliikennelain mu-
kaan noudatettava olosuhteiden edellyttamaa huolellisuutta ja varovai-
suutta vaaran ja vahingon valttamiseksi. Ajoneuvon nopeus on sovitet-
tava sellaiseksi kuin liikenneturvallisuus edellyttaa huomioon ottaen
muun ohella tien kunto, saa, keli, nakyvyys, ajoneuvon kuormitus ja
kuorman laatu seka muut olosuhteet. Ajoneuvo on kyettava hallitse-
maan kaikissa liikennetilanteissa. Ajoneuvo on voitava pysayttaa edes-
sa olevan tien nakyvalla osalla ja kaikissa ennakoitavissa tilanteissa.
Kuoppa on ollut myds havaittavissa ja vaistettavissa sen sijainti ajora-
dalla, saa- ja keliolosuhteet huomioiden.

Vahinkopaikka on hoitoluokkaan Il kuuluva ajorata, jonka paallysteessa
voi olla lievia vaurioita ja se voi olla kulunut, mutta urasyvyys ei saa olla
huomattava. Asfaltin vauriosta ei ollut tullut kaupungille ilmoituksia en-
nen vahinkoa, ja se on kayty korjaamassa mahdollisimman pian sen
jalkeen, kun kaupunki on sen havainnut.

Asiassa saatujen selvitysten perusteella kaupunki on ryhtynyt toimenpi-
teisiin huomattuaan kuopan. Kadun kuntoa on tarkkailtu saannollisesti,
ja kuoppa on havaittu ennen vahinkoa kaupungin toimesta. Kaupunki
katsoo toimineensa huolellisesti ja kunnossapitolain mukaisesti, eika
nain ollen ole asiassa korvausvelvollinen.
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Sovelletut oikeusohjeet
Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1§, 6 luku 1 §
Tieliikennelaki (729/2018) 3§, 5 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §, 14 §

Kaupunkiympariston toimialajohtajan paatos 30.12.2020 § 53

Lisatiedot
Marjo Laine, valmistelija, puhelin: 310 38506
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
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§ 265

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallintopaallikon
vahingonkorvauspaatoksesta 15.12.2021 § 28 (autovaurio)

HEL 2021-012009 T 03 01 00

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata kaupunkiympariston toimia-
lan hallintopaallikbn vahingonkorvauspaatoksesta 15.12.2021 (28 §)
tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiymparistdon toimialan hallintopaallikké on 15.12.2021 (28 §)
paatoksellaan hylannyt Lutherinkadulla tapahtuneeseen, puun latva-
haaran katkeamisesta ja putoamisesta aiheutuneeseen auton vaurioi-
tumiseen liittyvan vahingonkorvausvaatimuksen. Paatos on nahtavilla
kokonaisuudessaan paatoshistoriassa.

Esitetyt vaatimukset ja perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa vahingon-
korvauksesta 21.10.2021-22.10.2021 valisena aikana osoitteessa Lut-
herinkatu tapahtuneeseen auton vaurioitumiseen liittyen. Hakijan auto
oli ollut pysakoityna Lutherinkadun varrella paikassa, johon oli tuulen
seurauksena pudonnut kookkaasta puusta katkennut latvahaara. Pu-
donneen oksan alle oli jaanyt kaksi autoa, joista toinen on hakijan. Ha-
kija on vaatinut vahingonkorvauksena ajoneuvon korjauskustannusten
maaraa 6 429,08 euroa ja lisaksi kultakin auton seisontapaivalta kor-
vausta sen mukaan kuin on asetuksissa maaratty (2,65 €/paiva) vahin-
kopaivasta alkaen. Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan paatoksen
liitteena ja nahtavilla lautakunnan kokouksessa.

Hakijan mielesta puiden kuntoseurantaa on suoritettu puutteellisesti
kun on tyydytty siimamaaraiseen arviointiin eika kaytetty esim. lavanos-
turia, puututkaa tai mikroporaa tutkimisessa. Lahot ovat hakijan mu-
kaan jaaneet huomaamatta. Pudonnut haara ei ole hakijan kasityksen
mukaan ollut elinvoimainen, kuten hallintopaallikon paatoksessa tode-
taan, vaan kyseessa oli lahopuu. Aikaisemmat toimenpiteet eli vuoden
2005 latvuston harvennus ja 1.12.2021 suoritettu pienennys osoittavat
hakijan kasityksen mukaan, etta puussa on ollut lahoa jo pitemman ai-
kaa ja kunnossapitovastuu on laiminlydty kun puuston kuntoa ei ole riit-
tavasti tarkkailtu eika lahoja kohtia poistettu.

Perustelut
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Lautakunta viittasi hallintopaallikon paatoksessa esitettyyn asiaa kos-
kevaan selvitykseen seka yhtyi hallintopaallikdn asiassa antamaan
paatokseen ja sen perusteluihin.

Asiassa ei ole tullut esille mitaan sellaista uutta selvitysta, joka antaisi
aihetta ratkaisun lopputuloksen muuttamiseen.

Tuottamusvaatimuksesta johtuen pelkka vahinkotapahtuma ei yksinaan
aiheuta kaupungin vahingonkorvausvastuuta, vaan edellytyksena on,
etta kaupunki on syyllistynyt johonkin laiminlydntiin, huolimattomuuteen
tai virheelliseen menettelyyn, joka on syy-yhteydessa aiheutuneeseen
seuraamukseen. Kaupungin vastuu ei ole tuottamuksesta riippumaton-
ta ns. ankaraa vastuuta, joten pelkastaan siita, etta puu on kaatunut tai
oksa irronnut katualueelle, ei yksindaan seuraa kunnossapitovelvollisen
vahingonkorvausvastuuta.

Kaupungin puistoalueiden puiden kuntoa seurataan silmamaaraisesti
ymparivuotisesti ja puustolle pyritaan leikkausten avulla aikaansaa-
maan ikavaiheittaisten mittasuhdevaatimusten mukaisesti mahdolli-
simman pitka ja turvallinen taysikasvuisen puun elinvaihe, jonka aikana
hoitotoimenpiteet voidaan pitaa rutiiniluonteisina. Kyseisessa keskiko-
koisessa kujasalavassa tai sen katkenneessa latvahaarassa ei silma-
maaraisessa, puukohtaisessa tarkastelussa oltu havaittu mitaan huo-
lestuttavaa. Lavanosturia kaytetaan vain hyvin harvinaisissa erityista-
pauksissa silmamaaraisen arvioinnin antaessa aihetta tai jos suorite-
taan oksiston mittavaa harvennusta tms. isompaa kunnostustoimenpi-
dettd. Puututkan ja muiden teknisten tutkimusmenetelmien kayttami-
nenkaan ei kuulu rutiiniluonteiseen, jatkuvaan kunnossapitoon, vaan se
on myds harvinaisempaa ja tapahtuu yleensa ulkopuoliselta palvelun-
tuottajalta hankittuna ostopalveluna. Saadun selvityksen mukaan
mydskaan nyt kyseessa olevan kujasalavan kuntoarvioinnissa 20 vuot-
ta sitten ei kaupungilla viela ole ollut kaytossa puututkan tapaisia apu-
valineita. Silloin kyseessa oli ollut laajempi kunnostustyd kyseisella
alueella ja siihen toimitukseen liittyva puukohtainen kuntoselvitys. Puun
kunnossa ei havaittu mitdan poikkeavaa. Kaupungin viheralueiden hoi-
to-organisaatiolla on varsin pitka ja laaja kokemus kaupunkipuistojen ja
metsaalueiden kasvillisuuden kuntoselvityksista ja hoidosta.

Alueen puuston kunnossapidosta vastaavan selvityksen mukaan kuja-
salavalle vuonna 2005 suoritetussa latvuksen harvennuksessa ja
vuonna 2021 suoritetussa pienennyksessa ei ole ollut kysymys lahoe-
pailysta tai muustakaan viallisuusepailysta vaan toimenpiteilla on pyritty
keventamaan painetta oksistoa kohtaan, joka puulajin lehvaston tuu-
heudesta johtuen saattaa olla riskialttina murtumisille. Talloin hoitotoi-
menpiteena poistetaan ulointa latvuskerrosta, koska puun lehtien mas-
sa saattaa esim. kosteuden seurauksena moninkertaistua aiheuttaen
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tuulen vaikutuksesta repeamisvaaraa. Hakijan autolle tapahtuneen va-
hingon jalkeen saadun selvityksen mukaan katkennut latvahaara oli ol-
lut lehteva ja tuuhea eika siina ole ollut havaittavissa esim. lahottaja-
sienten itibemia, jotka kielisivat mahdollisesta lahosta. Hakijan valoku-
vien perusteella pudonneessa haarassa oli vanha haavapinta. Kuvan
perusteella repeytymiskohdan leikkauspinnassa oli havaittavissa peh-
meaa valkolahoa ja kovempaa lahoa seka varivikaa, mutta saadun sel-
vityksen mukaan manto- eli pintapuu oli kuitenkin terve ja pintavaurion
kylestyminen (= pintavaurion kuroutuminen uudelleen umpeen) oli ollut
kohtuullisen voimakasta, mika asiantuntijoiden mukaan kertoo puun
elinvoimasta, koska muuten haavapuun kasvua ei olisi esiintynyt nain
voimakkaana. Puu on tukenut heikentynytta kohtaa voimakkaalla haa-
vapuun kasvulla.

Kaupunki on seurannut puuston kuntoa saanndllisesti eika puussa ole
iimennyt paallepain nakyvaa vikaa. Siita ei mydskaan ole tullut kau-
pungille ilmoituksia ennen tata vahinkoa. Voimakas puuskainen tuuli on
ollut myotavaikuttamassa vahingon tapahtumiseen. Kaupunki katsoo,
ettei se ole laiminlyonyt tai rikkonut kunnossapitolain mukaisia velvoit-
teitaan kadunpitajana vaan katsoo toimineensa huolellisesti. Muulta
osin lautakunta viittasi hallintopaallikon paatdoksen perusteluihin.

Helsingin kaupunki ei ole vahingonkorvauslain nojalla vastuussa haki-
jalle puun oksan putoamisen seurauksena syntyneesta vahingosta.

Kaupunkiymparistdlautakunta katsoi, etta hallintopaallikon paatosta ei
ole syyta muuttaa

Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §,6 §

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 310 24512

kymp.korvausasiat(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus 21.12.2021
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Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija  Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen
alaisen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kunta-
lain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatos on lahetetty hakijalle tiedoksi sah-
kopostitse 15.12.2021. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistélautakun-
nalle on saapunut 21.12.2021 eli saadetyssa maaraajassa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 310 24512
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 21.12.2021
Oheismateriaali
1 Selvitys Hel 2021-012009
Muutoksenhaku
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Otteet

Paatoshistoria

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija  Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Hallintopaallikkd
15.12.2021 § 28

HEL 2021-012009 T 03 01 00

Paatos

Kaupunkiympariston toimialan hallintopaallikko paatti hylata hakijan
vahingonkorvausvaatimuksen.

Paatoksen perustelut

Hakija on 25.10.2021 esittanyt kaupungille yksiloimattoman suuruisen
vahingonkorvausvaatimuksen. Vaatimuksen mukaan hakija pysakoi
ajoneuvonsa 21.10.2021 osoitteeseen Lutherinkatu. Saapuessaan ajo-
neuvonsa luokse 22.10.2021 aamulla, olivat palomiehet juuri tulossa
raivaamaan tuulenkaatoa. Kaatuneen lahopuun alle oli jaanyt kaksi au-
toa, joista toinen on hakijan. Hakija on yksildinyt vaatimuksensa myo-
hemmin kustannusarvion mukaisesti 6 429,08 euron suuruiseksi.

Kunnossapitolaki edellyttaa kaupunkia pitamaan kadun liikenteen tar-
peiden edellyttdmassa tyydyttavassa kunnossa. Kadun kunnossapitoon
luetaan katualueella olevien istutusten, kadun kalusteiden, korokkei-
den, suojakaiteiden, likennemerkkien ja muiden vastaavien laitteiden
kunnossapito.

Vahinkopaikalla on puistopuita, hoitoluokitukseltaan A2. Ajovayla kuu-
luu hoitoluokkaan lII.

Puistopuut hoidetaan niiden ikaan, lajiin ja kasvupaikkaan soveltuvalla
tavalla turvallisuusnakokohdat huomioiden. Puille on leikkausten avulla
pyritty tuottamaan ikavaiheittaisten mittasuhdevaatimusten mukaisesti
mahdollisimman pitka ja turvallinen taysikasvuisen puun ikavaihe, mis-
sa hoitotoimenpiteet ovat rutiiniluonteisia ja vahatoisia. Puiden kunto-
seurantaa tehdaan silmamaaraisesti ymparivuotisesti.
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Vahinkopaikan kunnossapitotoimenpiteista on pyydetty selvitys alueen
kunnossapidosta vastaavalta. Saadun selvityksen mukaan vahinkopai-
kalla olevasta keskikokoisesta kujasalavasta on katkennut yksi latva-
haara. Haara on ollut lehteva ja tuuhea, eika siina ole ollut havaittavis-
sa esimerkiksi lahottajasienten itidemia, jotka kielisivat mahdollisesta
lahosta. Haarassa oli vanha haavapinta. Hakijan toimittamien valoku-
vien perusteella repeytymiskohdan leikkauspinnassa on havaittavissa
pehmeaa valkolahoa ja kovempaa lahoa seka varivikaa. Mantopuu eli
puun pintapuu on kuitenkin terve ja pintavaurion kylestyminen on ollut
kohtuullisen voimakasta. Tama tarkoittaa, etta puu on tukenut heiken-
tynytta kohtaa haavapuun kasvulla. Tama taas kertoo siita, etta haara
on ollut elinvoimainen, muuten haavapuun kasvu ei olisi ollut voimakas-
ta.

Silmamaaraisessa seurannassa ei ole havaittu mitaan huolestuttavaa
kyseisessa puussa tai nyt katkenneessa haarassa. Puiden kuntoar-
vioinnit tehdaan lisatyona erikseen tilattuna tarpeen mukaan. Kuntoar-
viointi tehdaan silmamaaraisessa kunnon seurannassa tehdyn esityk-
sen pohjalta ja se on puukohtainen. Kuntoarvioinnissa kaytetaan apuna
teknisia apuvalineita, kuten mikroporaa, puututkaa tai jotain muuta tek-
nista menetelmaa ja jokainen kasiteltdva puu tutkitaan yksityiskohtai-
sesti. Tama kyseinen puu on kuntoarvioitu viimeksi noin 20 vuotta sit-
ten ja sen latvusta on pienennetty noin 2005. 20 vuotta on lyhyt aika
puiden elamassa. Vuoden 2005 pienennysleikkauksen jalkeen ei ole
ilmennyt tarvetta kuntoarviolle. Salavat ovat tuuliherkkia, koska puuai-
nes on pehmeaa. Pienennysleikkauksilla on nimenomaan pyritty pie-
nentamaan repeytymisriskia. Vahingon aiheuttanut puu tullaan sailyt-
tamaan, mutta sita on pienennetty 1.12.2021.

liImatieteen laitoksen Kaisaniemen saanmittausaseman mukaan tuu-
lennopeus on ollut 21.10.2021 kello 23.50 10.0 m/s. Puuskatuulen no-
peus samaan aikaan on ollut 18.3 m/s, joka maaritellaan kovaksi tuu-
leksi. Kovat puuskatuulet jatkuivat lahes koko seuraavan vuorokauden
ajan. 21.-22.10.2021 valisen yon aikana puuskatuulen suurin mitattu
nopeus oli 19.5 m/s. Maa-alueilla nimenomaan puuskat aiheuttavat va-
hinkoja. Kun tuulen nopeus on noin 17-20 m/s, se katkoo puiden oksia
ja ulkona liikkkuminen on vaikeaa.

Pelkka vahinkotapahtuma ei yksindan aiheuta kaupungille korvausvas-
tuuta. Kadun kunnossa- ja puhtaanapitoon liittyva vahingonkorvausvas-
tuu perustuu Iahtokohtaisesti tuottamukseen, eli kadun kunnossapitajan
on vahingonkorvausvastuun syntymiseksi taytynyt syyllistya johonkin
laiminlydntiin, huolimattomuuteen tai virheelliseen menettelyyn. Lisaksi
edellytetaan, etta toiminnan tai laiminlyonnin ja syntyneen vahingon va-
lilld on syy-yhteys.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2022 138 (156)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/24
26.04.2022

Kadun kunnossapitovelvollinen vapautuu vahingonkorvausvastuustaan
osoittamalla, etta kunnossapito on hoidettu asianmukaisesti.

Vahinkopaikalla olevan puun silmamaarainen seuranta on tehty suunni-
telmien mukaisesti eika siina ole ollut paallepain nékyvaa vikaa. Puusta
ei ole tullut kaupungille ilmoituksia ennen tata vahinkoa. Haaran kat-
keamista on edesauttanut voimakas puuskatuuli.

Edella esitettyjen seikkojen perusteella kaupunki katsoo toimineensa
huolellisesti ja kunnossapitolain mukaisesti. Kyseessa on valitettava
kaupungin tuottamuksesta riippumaton vahinkotapahtuma, josta kau-
punki ei ole vahingonkorvauslain mukaisessa korvausvastuussa.

Sovelletut oikeusohjeet
Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §,6 §

Kaupunkiympariston toimialajohtajan paatos 30.12.2020 § 53

Lisatiedot
Tiia Stromberg, valmistelija, puhelin: 310 39930
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2022 139 (156)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial25
26.04.2022

§ 266

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipal-
veluiden lakipalvelut-yksikon paallikon vahingonkorvauspaatokses-
ta 22.4.2021 § 68 (autovaurio)

HEL 2020-003735 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata kaupunkiympariston toimia-
lan hallinto- ja lakipalveluiden lakipalvelut-yksikdn paallikdn vahingon-
korvauspaatoksesta 22.4.2021 (68 §) tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiympariston toimialan hallinto-ja lakipalveluiden lakipalvelut-
yksikdn paallikkd on 22.4.2021 (68 §) paatdksellaan hylannyt
26.1.2020 kello 12.30 osoitteessa Kaarelantie E12 kohdalla tapahtu-
neeseen autovaurioon liittyvan vahingonkorvausvaatimuksen. Paatos
on nahtavilla kokonaisuudessaan paatdshistoriassa.

Esitetyt vaatimukset ja perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa vahingon-
korvauksesta 21.6.2020 kello 12.30 osoitteessa Kaarelantie E12 tapah-
tuneeseen autovaurioon liittyen. Oikaisuvaatimus on kokonaisuudes-
saan paatoksen liitteena ja nahtavilla lautakunnan kokouksessa. Oikai-
suvaatimuksen mukaan hakija on toimittanut 20.6.2021 sahkopostitse
rengasliikkeen ilmoittaman korjatun erittelyn, mika tulee huomioida va-
hingonkorvausasiassa.

Perustelut

Lautakunta viittasi yksikon paallikon paatoksessa esitettyyn asiaa kos-
kevaan selvitykseen seka yhtyi yksikon paallikon asiassa antamaan
paatokseen ja sen perusteluihin.

Yksikon paallikon paatoksen perusteluista kay ilmi, etta kaupunki on
pyytanyt 21.4.2020, 14.5.2020, 5.11.2020, 6.11.2020 ja 9.3.2021 haki-
jaa toimittamaan lisaselvitysta maksun perusteesta autovaurioon liit-
tyen. Hakija ei ole toimittanut riittavaa selvitysta maaraaikoihin men-
nessa. Koska kaupungin kaytettavissa ei ole ollut tarpeellisia tietoja
asian ratkaisemiseksi, on vahingonkorvausvaatimus hylatty asiaa kos-
kevien selvitysten puuttuessa.

Kaupunki on pyytanyt oikaisuvaatimuksen johdosta 21.9.2021 hakijaa
esittamaan selvitysta maksun perusteesta 5.10.2021 mennessa. Haki-
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Lopputulos

Sovellettu lainsdadanto

jalle on kerrottu, etta hakijan aikaisemmin toimittamat korttimaksutosite
ja maksuerittelyt eivat ole riittavia asian kasittelemiseksi. Hakijaa on
pyydetty yksildoimaan maksun peruste tarkasti siten, etta sen perusteel-
la pystytaan toteamaan elinkeinoharjoittajan nimi ja yhteystiedot, y-
tunnus, kuitin antamispaiva ja tunnistenumero, myytyjen tavaroiden
maara ja laji seka palvelujen laji ja tavaroista ja palveluista suoritettu
maksu arvonlisaveroineen ja verokantoineen. Hakijalle on myos kerrot-
tu, ettd maaraajan noudattamatta jattaminen ei esta asian kasittelya, ja
etta asia voidaan ratkaista kaytettavissa olevan selvityksen perusteella.

Hakija ei ole toimittanut pyydettya lisaselvitystd maaraaikaan,
5.10.2021, mennessa.

Yleisten vahingonkorvausoikeudellisten periaatteiden ja oikeuskaytan-
ndn mukaan vahingonkarsijan on naytettava toteen vahingon maara.
Hallintolain mukaan asianosaisen on esitettava selvitysta vaatimuksen-
sa perusteista. Asianosaisen on muutoinkin myo6tavaikutettava vireille
panemansa asian selvittamiseen.

Koska hakija on esittanyt aikaisemmin yksikon paallikon paatoksen pe-
rusteluista ilmenevalla tavalla ristiriitaista tietoa vahingon lajista ja maa-
rasta, kaupunki katsoo, ettei hakijan oikaisuvaatimuksessa viittaamaa
korjattua erittelya voida pitaa ilman maksutositetta riittdvana nayttona
vahingon laadusta ja sen maarasta.

Kaupungin kaytettavissa ei nain ollen ole tarpeellisia tietoja asian rat-
kaisemiseksi, joten oikaisuvaatimus hylataan asiaa koskevien selvitys-
ten puuttuessa.

Hakijalla on mahdollisuus esittda vahingonkorvausvaatimus uudelleen,
mikali han toimittaa pyydetyn selvityksen. Tallin hakijaa pyydetaan
huomioimaan velan vanhentumisesta annetun lain sdannokset.

Asiassa ei ole tullut esille mitaan sellaista uutta selvitysta, joka antaisi
aihetta aikaisemman paatdoksen muuttamiseen.

Helsingin kaupunki hylkaa oikaisuvaatimuksen asiaa koskevien selvi-
tysten puuttuessa.

Kaupunkiymparistolautakunta katsoi, etta lakipalvelut-yksikon paallikon
paatosta ei ole syytd muuttaa

Vahingonkorvauslaki (31.5.1974/412) 2 luku 1 §
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Hallintolaki (434/2003) 4 luku 22 §, 6 luku 31-33 §
Laki velan vanhentumisesta (728/2003) 7 §

Esittelija
toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Virpi Leppéanen, lakimies, puhelin: 310 33260
virpi.leppanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 23.8.2021
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija  Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen
alaisen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kunta-
lain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatds on lahetetty hakijalla tiedoksi sah-
kopostitse 22.4.2021, mutta se on lahetetty inhimillisesta erehdyksesta
johtuen virheelliseen sahkopostiosoitteeseen. Paatds on lahetetty uu-
delleen hakijalle tiedoksi sahkopostitse 13.8.2021. Oikaisuvaatimus
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

kaupunkiymparistdlautakunnalle on saapunut 23.8.2021 eli saadetyssa
maaraajassa.

toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Virpi Leppéanen, lakimies, puhelin: 310 33260
virpi.leppanen(a)hel.fi

1 Oikaisuvaatimus 23.8.2021

1 Selvityspyynto hakijalle maksun perusteesta 21.9.2021

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija  Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Lakipalvelut Yksikon
paallikko 22.04.2021 § 68

HEL 2020-003735 T 03 01 00

Paatos

Lakipalvelut-yksikon paallikkd paatti hylata hakijan vahingonkorvaus-
vaatimuksen.

Paatoksen perustelut

Hakija on 3.2.2020 esittanyt ELY-keskukselle 348,00 euron suuruisen
korvausvaatimuksen. ELY-keskus on siirtanyt asian kasittelyn Helsingin
kaupungille 20.3.2020, koska vahinkopaikka sijaitsee Helsingin kau-
pungin kunnossapidettavalla alueella. Vaatimuksen mukaan hakijan
ajoneuvo vaurioitui 26.1.2020 kello 12.30 ajettaessa ajoradalla ollee-
seen kuoppaan osoitteessa Kaarelantie, E12 tien littymassa. Vaatimus
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kohdistui kahteen hajonneeseen vanteeseen seka rengastoihin. Naiden
kulut on ilmoitettu eriteltyna.

Hakijaa on 21.4.2020 pyydetty toimittamaan ostokuitti vaatimuksensa
tueksi. Hakija on toimittanut kaupungille 22.4.2020 maksutositteen, jos-
sa nakyy vain kokonaissumma, mutta ei erittelya siita, mita on ostettu.
Hakijaa on tavoiteltu puhelimitse 6.5.2020 seka lahetetty sahkdposti-
viesti 14.5.2020, jossa on kerrottu, etta toimitettu maksutosite ei ole
kuitti, eika siita ilmene ostetut tuotteet. Hakijalle on talldin kerrottu, etta
kuitti tulee toimittaa 29.5.2020 mennessa, ja ilman sita vahingonkor-
vausvaatimusasiaa ei voida hyvaksya. Hakijaan on viela tamankin jal-
keen oltu yhteydessa 5.11.2020, muistuttaen kuitin lahettamisesta. Uu-
si maaraaika on ollut 30.11.2020. Hakija on ollut kaupunkiin yhteydes-
sa 5.11.2020 sahkopostitse ja ilmoittanut katsovansa, etta maksutosite
on sama asia kuin kuitti. Tassa yhteydessa hakijan vaatimukset poik-
kesivat siita, mita han oli vaatimuksessaan aiemmin esittanyt, muuttuen
yhdeksi vanteeksi ja yhdeksi renkaaksi.

Taman jalkeen hakijaan oltiin yhteydessa puhelimitse 6.11.2020, jolloin
hanta ohjeistettiin pyytamaan kuitti myyntipisteesta. Hakijan mukaan
myyntipisteen kassajarjestelma oli vaihtunut ja kuitin saaminen oli tasta
johtuen hankalaa. Hakijaa kehotettiin pyytamaan myyntipisteesta tark-
ka erittely sahkopostitse. Hakija toimitti 9.3.2021 sahkopostitse kau-
pungille 15.2.2021 laaditun erittelyn, jossa tuotteet, tyoveloitus eika ko-
konaissumma vastanneet hakijan alkuperaista vaatimusta. Taman jal-
keen hakijalle ilmoitettiin, etta sahkopostierittely ei ole riittava, silla se
poikkeaa vaatimuksesta, vaan hanen tulee toimittaa kaupungille kuitti,
mista kay selkeasti ilmi mita, mista ja milloin on ostettu. Maaraajaksi
annettiin 31.3.2021. Hakijalle on samalla ilmoitettu, ettd maaraajan
noudattamatta jattaminen ei esta ratkaisemasta asiaa.

Yleisten vahingonkorvausoikeudellisten periaatteiden ja oikeuskaytan-
ndn mukaan vahingonkarsijan on naytettava toteen vahingon maara.
Hallintolain mukaan asianosaisen on esitettava selvitysta vaatimuksen-
sa perusteista. Asianosaisen on muutoinkin myo6tavaikutettava vireille
panemansa asian selvittamiseen.

Hakija ei ole toimittanut pyydettyja lisaselvityksia maaraaikaan men-
nessa, vaan ilmoittanut 17.3.2021, ettd hanen mielestaan erittely on riit-
tava. Hakija ei nain ollen ole nayttanyt vahingon laatua ja sen maaraa
riittavalla tavalla. Kaupungin kaytettavissa ei nain ollen ole tarpeellisia
tietoja asian ratkaisemiseksi, joten hakijan vahingonkorvausvaatimus
hylataan asiaa koskevien selvitysten puuttuessa.

Postiosoite
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Hakijalla on mahdollisuus esittaa vaatimus uudelleen, mikali han toimit-
taa pyydetyn selvityksen. Tall6in hakijaa pyydetaan huomioimaan velan
vanhentumisesta annetun lain sadannokset.

Sovelletut oikeusohjeet
Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §
Hallintolaki (434/2003) 4 luku 22 §, 6 luku 31-33 §
Laki velan vanhentumisesta (728/2003) 7 §
Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan paatdés 30.12.2020 § 53

Lisatiedot
Tiia Stromberg, valmistelija, puhelin: 310 39930
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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§ 267

Kaupunkiymparistolautakunnan viranomaisten 14.4.-20.4.2022 te-
kemien paatosten seuraaminen

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-

punkiympariston toimialan viranomaisten 14.4.-20.4.2022 tekemia
paatoksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne - palvelukokonaisuus
Maankayttojohtaja
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tonttipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, yksikon paallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, asuntotontit, tiimipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, yritystontit, tiimipaallikko
Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, likenne- ja katusuunnittelupaallikko
Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet - palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja
Paatokset

Tilat -palvelu, yritystilat-yksikkd, yksikon paallikkod

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Paatokset

Tilat -palvelu, yritysvuokraustiimi, tiimipaallikkd

Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, projektirakennuttaminen-yksikkd, yksikon paallikkd

Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, alueellinen rakennuttaminen -yksikko, yksikon paallikkd

Paatokset

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikkd

Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Asiakkuusjohtaja

Paatokset

Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikko

Hallinto- ja tukipalvelut

Paatokset

Hallintojohtaja

Paatokset
Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytikirja 14/2022 148 (156)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

26.04.2022

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKUKIELTO

2

Poytikirjan 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 254,
255 (Esitys), 258, 259, 260, 261, 262 ja 267 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Pdytakirjan 252, 255 (Paatos), 256 ja 257 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
VALITUSOSOITUS
Poytakirjan 253 §.
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1

Puhelinnumero: 029 56 42000
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutosta siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil, valituksessa on ilmoitettava
my0Os taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd mydskaan mikali
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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4
VALITUSOSOITUS

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita Iahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkodpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Poytakirjan 263, 264, 265 ja 266 §:t.

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatods on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paatty-
mista.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.
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Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2.  miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatok-
sesta esittda vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittda uuden
vaatimuksen vain, jos se perustuu olosuhteiden muutokseen tai oikai-
suvaatimuksen tekemisen maaraajan paattymisen jalkeen valittajan tie-
toon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:
1.  valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
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kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.

Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Kaupunkiymparistolautakunta

Anni Sinnemaki
puheenjohtaja

Sanna Lawrence
poytakirjanpitaja

Pdytakirja tarkastettu

Arvind Ramachandran

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 10.05.2022.
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