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Ahonen, Pertti it-tuki
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asiantuntija

lasna § 157
Rantalainen, Petra projektinjohtaja
asiantuntija
lasna § 158
Varkemaa, Antti yksikon paallikkd
asiantuntija
lasna § 155
Vuohtoniemi, Teemu liikenneinsinoori
asiantuntija
lasna § 158
Puheenjohtaja
Risto Rautava 152-168 §
Esittelijat
Risto Rautava varapuheenjohtaja
152 §
Silja Hyvarinen vs. kaupunkiympariston toimialajoh-
taja
153-168 §
Poytakirjanpitaja
Sanna Lawrence hallintosihteeri
152-168 §
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§ Asia

152 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

153 Asial/2 lImoitusasiat

154 Asia/3 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Hallkul-
lanniemen ja Nuottasaaren tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus (nro 12530)

155 Asia/4 Pukinmaen taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet

156 Asia/5 Kilpailullisen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn jarjestaminen
Vuosaaren kulttuurikorttelin kehittamiseksi (kortteli 54179)

157 Asia/6 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Tapani-
lan asemanseudun eteldosan tarkistettu asemakaavan muutos-
ehdotus (nro 12710) (sisaltaa liikennesuunnitelman)

158 Asial7 Mechelininkatu valillda Pohjoinen Rautatiekatu—Hietaniemenkatu, Poh-
joinen Rautatienkatu ja Mechelininaukio valilla Mechelininkatu—kortteli
13414, tontti 14 katusuunnitelmien hyvaksyminen, Kamppi, Etu-T606l6

159 Asia/8 Koirasaarentie valien Haakoninlahdenkatu—Stansvikinpolku ja Gunil-
lantie—Jurmonkuja katusuunnitelmien hyvaksyminen, Laajasalo

160 Asia/9 Liiketontin vuokraaminen Biltema Real Estate Finland Oy:lle (Suutari-
la, tontti 40054/16)

161 Asia/10 Hemsd Suomi Oy:n hankintaoikaisuvaatimus Yritystilat-yksikon tiimi-
paallikon paatoksesta 31.1.2022 § 2 paatoksesta koskien Kutomokuja
3:n ja Kotitorpan uudisrakennuksien vuokrahankkeita

162 Asia/11 Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistdjen hankintaoikaisuvaa-
timus Yritystilat-yksikon tiimipaallikon paatoksesta 31.1.2022 § 2 paa-
toksesta koskien Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisrakennuksien
vuokrahankkeita

163 Asia/12 Oikaisuvaatimus asuntopalveluiden yksikon paallikdn hissiavustusha-
kemuksen hylkdamista koskevasta paatoksesta 1.2.2022 (17 §)

164 Asia/13 Oikaisuvaatimus asuntopalveluiden yksikon paallikdn hissiavustusha-
kemuksen hylkdamista koskevasta paatoksesta 27.1.2022 (10 §)

165 Asia/14 Oikaisuvaatimus maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun ton-
tit-yksikon paallikon paatoksesta 2.6.2021 (33 §) koskien maanvuok-
rasopimuksen muuttamista ja lisavuokran perimista
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166 Asia/15 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalve-
luiden lakipalvelut-yksikdn paallikdn vahingonkorvauspaatdksesta
2.6.2021 § 96 (liukastuminen)

167 Asia/16 Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalve-
luiden lakipalvelut-yksikon paallikon vahingonkorvauspaatoksesta
9.6.2021 § 108 (liukastuminen)

168 Asia/17 Kaupunkiymparistdlautakunnan viranomaisten 3.3.-9.3.2022 tekemien
paatdsten seuraaminen
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§ 152
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Silja Borgarsdottir Sandelinin ja varatarkastajaksi jasen Sa-
mi Kuuselan.
Esittelija
varapuheenjohtaja
Risto Rautava
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
apulaispormestari
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 153
limoitusasiat
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 154

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Hall-
kullanniemen ja Nuottasaaren tarkistettu asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotus (nro 12530)

HEL 2016-014035 T 10 03 03

Hankenumero 5544 3
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 8.6.2021 paivatyn ja 23.9.2021 seka 15.3.2022 muutetun asema-
kaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12530 hyvaksymis-
ta. Asemakaava koskee 54. kaupunginosan (Vuosaari) kortteleita
54520 ja 54521, retkeily-, ulkoilu-, katu- ja vesialueita ja asemakaa-
van muutos koskee 54. kaupunginosan (Vuosaari) retkeily-, ulkoilu-,
palstaviljely-, katu- ja vesialueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Lisaksi varmistetaan, ettei Uutelan alueen autoliikenne kasva merkitta-
vasti nykyisesta.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Tuukka Linnas. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:
Sami Kuusela: Lisaksi varmistetaan, ettei Uutelan alueen autoliikenne
kasva merkittavasti nykyisesta.
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Kannattaja: Eveliina Heinaluoma

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Sami Kuu-
selan vastaehdotuksen.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Tuukka Linnas, timipaallikkd (asemakaavoitus), puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsindori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Pihla Sillanpa3, johtava maisema-arkkitehti (virkistysalueet), puhelin: 31033671
pihla.sillanpaa(a)hel. fi
Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Jani Kuokkanen, maankayttoinsindori (maanhankinta), puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12530 kartta,
paivatty 8.6.2021, muutettu 23.9.2021 seka 15.3.2022
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12530 selostus,
paivatty 8.6.2021, muutettu 23.9.2021 ja 15.3.2022, paivitetty Kylk:n
15.3.2022 paatoksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 1.3.2022
6 Kuvaliite suojelukohteista ja ymparistosta
7 Kiinteiston kuntoarvio, Hallkullanniemi 10C/Notsund, Sitowise
14.5.2021
8 Tilastotiedot
9 Tehdyt muutokset
10 Vuorovaikutusraportti, paivatty 16.11.2020, tdydennetty 8.6.2021,
23.9.2021 ja 1.3.2022
11 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Liite 9
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
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neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantédnpano
Liite 10

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 8.6.2021 paivatyn ja 23.9.2021 seka 15.3.2022 muutetun asema-
kaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12530 hyvaksymis-
ta. Asemakaava koskee 54. kaupunginosan (Vuosaari) kortteleita
54520 ja 54521, retkeily-, ulkoilu-, katu- ja vesialueita ja asemakaa-
van muutos koskee 54. kaupunginosan (Vuosaari) retkeily-, ulkoilu-,
palstaviljely-, katu- ja vesialueita.

Lisaksi lautakunta paattaa

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Hallkul-
lanniemen ja Nuottasaaren aluetta Vuosaaren Uutelassa. Kaavaratkai-
su mahdollistaa Uutelan yleisen virkistysalueen laajentamisen uusille
ranta-alueille seka virkistyspalveluiden, laiturin ja polkuverkoston to-
teuttamisen alueelle. Yhta asuinkaytossa toimivaa pihapiiria taydenne-
taan uudella paakayttotarkoituksen mukaisella rakennuksella seka ta-
lousrakennuksella. Toisessa aiemmin asuinkaytossa toimineessa piha-
piirissa mahdollistetaan yhden talousrakennuksen korvaaminen uudella
vastaavalla. Molemmat pihapiirit maaritellaan palvelu ja/tai asuinraken-
nusten korttelialueiksi. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa Hallkullan-
niemi-katuyhteyden jatkamisen olemassa olevaa tieuraa pitkin Hallkul-
laniemeen seka Uutelan viljelypalsta-alueen etelapaadyssa olevan py-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566


https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/paatoksenteko/

Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2022 6 (133)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asia/3
15.03.2022

sakointialueen laajentamisen tarvittaessa. Kaavan mahdollistamat
muutokset ovat verrattain pienia ja alueen luonne tulee sailymaan paa-
osin ennallaan. Kaavaratkaisu on tehty, jotta aiemmin kaavoittamatto-
man alueen maankaytto tulee maariteltya. Paaosa alueesta saadaan
virkistysalueiden yllapidon piiriin ja avattua kaupunkilaisten kayttoon.
Samalla kaavaratkaisu mahdollistaa kaupungin omistamien kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaiden rakennusten myymisen.

Tavoitteena on, etta Uutelan virkistysalue saa monipuolisen laajennuk-
sen, joka on saavutettavissa myds vesitse. Samalla tavoitteena on tur-
vata alueen luonto- ja kulttuurihistorialliset arvot.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty sovittamaan yhteen virkistyskayt-
to ja rakennetun kulttuuriympariston arvojen sailyttaminen taloudellises-
ti toteutuskelpoisella tavalla.

Uutta asemakaavoitettua palvelu- ja/tai asuntokerrosalaa on 535 k-m2
ja matkailua ja virkistyskayttoa palvelevaa kerrosalaa 150 k-m2. Alueen
olemassa olevat pihapiirit on rakennettu ennen asemakaavoitusta, jo-
ten toteutuva rakentamisen lisays on yhteensa n. 300 k-m2. Asukas-
maaran lisays on alle kymmenen.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Vuosaa-
ren virkistyskaytossa olevat merenranta-alueet laajenevat n. 5 ha.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista vahvistamalla merellista Helsinkia. Kaava mahdollistaa rantareit-
tien ja laiturin toteuttamisen seka luo mahdollisuuksia merelliseen yrit-
tajyyteen. Kaavassa varataan riittavasti tilaa virkistysalueille ja liikun-
taan seka tarjotaan edellytykset hyvalle kaupunkielamalle ja ihmisten
kohtaamiselle. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Uutelan hoito- ja kehittamis-
suunnitelman 2017-2026 kokouksessaan 28.11.2017.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue liittyy osaksi Uutelan ulkoilupuistoa, joka kuuluu laajempaan Vuo-
saaren ulkoilupuiston vihersormeen. Uutela on Vuosaaren tarkeimpia
virkistysalueita, ja palvelee Iahiasukkaiden lisaksi myos kauempaa
saapuvien virkistyskohteena. Uutelan alueella on runsaasti arvokkaita
ja suojeltavia luontokohteita. Lisaksi alue on maisemallisesti ja kulttuu-
rihistoriallisesti arvokasta. Kaavaratkaisun aiemmin kaavoittamaton
alue on ollut viime vuosiin saakka yksityisomistuksessa ja palvellut hu-
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vilakulttuuriin pohjaten harvaan rakennettuna asuinymparistona ja yksi-
tyisen lomailun kohteena.

Alueen ita- ja pohjoisosissa on voimassa asemakaava vuodelta 2009.
Kaavan mukaan alue on retkeily- ja ulkoilualuetta, katualuetta seka
palstaviljelyaluetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen yhta yksityisomisteista tilaa lukuun
ottamatta. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta. Yksityisomis-
teinen tila on liitetty kaava-alueeseen hakemuksen johdosta ja kaava-
ratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa. Loputkin kaavaratkai-
sussa virkistys- ja katualueeksi osoitetut alueet on ostettu kaupungille
loppuvuonna 2021.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ka-
tu- ja viheralueiden toteuttamisesta ilman arvonlisaveroa n. 0,3 milj. eu-
roa. Kaavan edellytyksena on ollut kauppa, jossa kaupunki on ostanut
kaksi tosiasiallista rantarakennuspaikkaa ja raakamaata maanvaihtona
2,1 milj. euron arvosta vuonna 2013. Lisaksi kaupunki on ostanut loput
kaavaratkaisun katu- ja virkistysalueet loppuvuonna 2021. Kaupungin
maalle kaavoitettavan palvelu- ja/tai asuinrakennusten tontin arvo on n.
0,7 milj. euroa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 23.9.— 22.10.2021

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistlautakunnalle 8.6.2021 ja
lautakunta paatti 22.6.2021 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 7 muistutusta. Nahtavilldoloajan ulkopuolel-
la saapui yksi kirje.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat luontoselvitysten riit-
tavyyteen, virkistysreitteihin, infotauluihin, Villa Notsundin kayttotarkoi-
tukseen, lintunakdkulman huomioimiseen lasirakenteiden toteutukses-
sa, alueen nykyiseen kayttoon, vaikutusten arviointiin, Uutelan kaytta-
jamaaraan, kaupungin strategiaan, liikenneratkaisuun, venelaituriin,
yleiskaavan mukaisuuteen, kajakkien rantautumisen maastolle aiheut-
tamiin haittoihin, luonnonsuojelullisten arvojen merkintoihin, uimapai-
kan kaavamerkintaan, aitaamiseen, geologisiin arvoihin, ympariston
huomioimiseen rakentamisessa ja vuorovaikutukseen.

Kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat Uutelan metsaalueiden
kuluneisuuteen, kaupallisiin virkistyspalveluihin, liikenneratkaisuun,
vuorovaikutukseen, luonnonsuojelualueisiin ja virkistysreitteihin.
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Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Villa
Sandstrandin (lausunnossa Nordstrand) puuttuvaan suojelumerkintaan
ja vesihuollon toteuttamiseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ja vaikutukset ilmenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman paatéksen mu-
kaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Tuukka Linnas, timipaallikkd (asemakaavoitus), puhelin: 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsindori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Pihla Sillanpaa, johtava maisema-arkkitehti (virkistysalueet), puhelin: 31033671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin: 310 37217
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sakari.mentu(a)hel.fi
Jani Kuokkanen, maankayttdinsinddri (maanhankinta), puhelin: 310 71427
jani.kuokkanen(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12530 kartta,
paivatty 8.6.2021, muutettu 23.9.2021 seka 15.3.2022
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12530 selostus,
paivatty 8.6.2021, muutettu 23.9.2021 ja 15.3.2022
5 Havainnekuva, 1.3.2022
6 Kuvaliite suojelukohteista ja ymparistésta
7 Kiinteistdn kuntoarvio, Hallkullanniemi 10C/Notsund, Sitowise
14.5.2021
8 Tilastotiedot
9 Tehdyt muutokset
10 Vuorovaikutusraportti, paivatty 16.11.2020, tdydennetty 8.6.2021,
23.9.2021 ja 1.3.2022
11 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
Kirje
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 9
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantédnpano
Liite 10
Tiedoksi

Kaupunginkanslia tiedoksianto

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 08.03.2022 § 140
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Kaupunkiymparistolautakunta 01.03.2022 § 118

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 1.10.2021
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§ 155
Pukinmaen taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet

HEL 2021-010682 T 10 03 06
Hankenumero 6564 1

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli yksikon paallikkd Antti Varkemaa. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Otso Kivekas: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel.fi
Antti Varkemaa, yksikon paallikkd, puhelin: 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Pukinmaen taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet
4 Muutokset
5 Lahtotietoraportti
6 Suunnitteluperiaatteet A3-koossa
7 Muutokset A3-koossa
8 Vuorovaikutusraportti 8.3.2022 ja asukastilaisuuden 8.12.2021 muistio
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa
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Esittelijan perustelut

— hyvaksya liitteen (nro 3) mukaiset 8.3.2022 paivatyt Pukinmaen
taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun
pohjaksi.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa Kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisaltd

Suunnitteluperiaatteet koskevat aluetta, joka sisaltdd Pukinmaen kau-
punginosan, sekd osan Savelanpuistosta ja Ruotutorpantien ymparis-
t6d Malmin kaupunginosassa.

Taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet osoittavat, miten kau-
punkirakennetta voi tiivistaa Pukinmaen asemanseudulla yleiskaavan
ja kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisesti. Tiivistamisen lisaksi 0soi-
tetaan myoOs asuinalueen laajenemisen mahdollisuudet. Alueen oma-
leimaisuutta vaalitaan. Suunnitteluperiaatteita noudatetaan Pukinmaen
yksityiskohtaisemmissa maankayton suunnitelmissa.

Suunnitteluperiaatteet ohjaavat kaupungin sisdisena ohjeena alueen
asemakaavoitusta, liikenne- ja katusuunnittelua, aukio- ja puistosuun-
nittelua, asemakaavoista poikkeamisia seka muuta alueen kehittamis-
ta.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Suunnitteluperiaatteet edesauttavat kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista osoittamalla alueen vahvuuksiin perustuvia kaupungin
kasvun mahdollisuuksia. Suunnitteluperiaatteet ovat Helsingin yleis-
kaavan 2016 mukaiset.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Pukinmaki on kaupunginosana ajallisesti kerroksellinen, rakennuskan-
naltaan kirjava ja toiminnallisesti pirstoutunut. Alue on rakentunut pit-
kan ajan kuluessa eika siella ole sellaista yhtenaisyytta, kuin esimer-
kiksi 1950—60 -lukujen metsalahidissa. Junarata ja Keha | jakavat kau-
punginosan toisistaan erillisiin osiin, joiden valiset jalankulkuyhteydet
ovat paikoitellen kehnot. Keha I:n liikennemelu on merkittava hairidteki-
ja, joka vaikuttaa suureen joukkoon asukkaita. Vaylat aiheuttavat myos
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tarinaa ja heikentavat ilmanlaatua. Kaupunginosan valtteja ovat kilo-
metrikaupalla jatkuva rantaviiva, vieressa olevat laajat virkistysalueet,
liikuntapuisto ja juna-asema. Kaupunginosa on hyvin asumispainottei-
nen. Alueen lahipalveluissa korostuvat paivakodit ja koulut seka liikun-
tapuisto.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1962—2019.

Helsingin kaupunki omistaa yleiset alueet. Korttelialueet ovat seka
kaupungin etta yksityisomistuksessa.

Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot
suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana saaduista osallisten mielipi-
teista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta
eri toimialojen kanssa:

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
sosiaali- ja terveystoimiala
kaupunginkanslia

Suunnitteluperiaatteet olivat nahtavilla 29.11.2021-20.1.2022.

Suunnitteluperiaatteita koskevat mielipiteet kohdistuivat virkistysaluei-
siin, maisemaan ja kulttuuriarvoihin, luontoarvoihin, liikenteeseen, si-
jaintiin ja mitoitukseen, seka itse suunnitteluprosessiin. Myos esitystek-
nisista puutteista ja ristiriitaisuuksista annettiin palautetta.

Tarkein vuorovaikutuskanava oli Kerro Kantasi —sivusto. Kommentteja
tuli 357 kappaletta. Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl. Mielipiteita jatti-
vat Helsingin seudun luonnonsuojeluyhdistys ry, Pukinmaki-seura-
Bocksbacka-sallskapet ry seka Malmin Seudun Omakotiyhdistys ry ja
nelja yksityishenkild6a. Palautejarjestelman kautta on saatu yksi mielipi-
de.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, etta suunnitteluperiaatteiden kart-
tamerkintdja on tarkistettu. Paikallinen virkistys- ja viheryhteys Malmin
kirkkopuistoon on lisatty. Taydennysrakentamisalueiden rajoja on tar-
kistettu kolmella alueella (Pukinmaen rantapuistossa, Pukinmaenkaa-
ren varrella ja Pukinm&en kolmiossa). Merkkien nimityksia on vaihdettu
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(Viherlinkki-nimitys on vaihdettu viheryhteytta paremmin kuvaavaksi
Virkistys- ja viheryhteydeksi. Kerrostalojen kerrostalokaytava on nimet-
ty Karhusuontien kerrostaloiksi). Tehokkuuslukuja on tarkistettu kahdel-
la pientaloalueella (Ruotutorpantien alue ja Sunilanpolun tontit. Tekste-
ja on tarkennettu, lisatty ja poistettu.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Joakim Kettunen, arkkitehti, puhelin: 310 37289
joakim.kettunen(a)hel.fi
Antti Varkemaa, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Pukinm&en taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet
4 Muutokset
5 Lahtotietoraportti
6 Suunnitteluperiaatteet A3-koossa
7 Muutokset A3-koossa
8 Vuorovaikutusraportti 8.3.2022 ja asukastilaisuuden 8.12.2021 muistio
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 08.03.2022 § 144
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§ 156
Kilpailullisen ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn jarjestaminen
Vuosaaren kulttuurikorttelin kehittamiseksi (kortteli 54179)

HEL 2022-000456 T 10 01 01 00

Vuosaarentie 7

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Petri Leppala ja erityisasiantun-
tija Mia Kajan. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouk-
sesta.
Pdydallepanoehdotus:
Eveliina Heinadluoma: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 310 15820
mia.kajan(a)hel.fi
Petri Leppala, arkkitehti, puhelin: 310 37046
petri.leppala(a)hel.fi
Liitteet
1 Kilpailuohjelma
2 Kilpailualue
3 Toiminnalliset ja kaupunkikuvalliset lahtokohdat
4 Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya Helsingin kaupungin
54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelia 54179 koskevan liitteena olevan
kilpailuohjelman: "Vuosaaren Kulttuurikorttelin kehittdaminen” seka jar-
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Esittelijan perustelut

jestaa ohjelman mukaisen kilpailun. Kilpailu kaynnistyy kaupunkiympa-
ristlautakunnan hyvaksymispaatoksella.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta paattaa oikeuttaa asuntotonttitii-
min tiimipaallikon paattamaan kilpailuohjelman tarkistuksista, muutok-
sista ja mahdollisista lisaehdoista seka pidentamaan tarvittaessa kilpai-
luehdotusten jattamiselle varattua aikaa.

Varauspaatos

Kortteli 54179 on varattu luovutettavaksi ilmoittautumis- ja neuvottelu-
menettelylla kaupunginhallituksen paatoksella 10.1.2022 (§ 14). Kortte-
liin tavoitellaan noin 28.000 km2 asumista ja vahintaan 5.000 km2 liike-
ja toimitilaa.

Kilpailun tavoitteet ja arviointikriteerit

Kilpailun tavoitteena on |16ytaa korttelille 54179 kaupunkitilallisesti kor-
keatasoinen, toiminnallisesti tehokas ratkaisu ja sille toteuttaja. Kortte-
liin tavoitellaan noin 28.000 km2 asuinrakennusoikeutta, josta voidaan
toteuttaa vuokra-asuntotuotantona enintaan 50 %. Liike- ja toimitilaa
tavoitellaan vahintadan 5.000 km2. Mahdollisimman suuren toiminnalli-
sen monipuolisuuden ja tydpaikkamaaran saavuttaminen on osa kilpai-
lutehtavaa.

Kulttuurikortteliin tulee lisaksi suunnitella noin 500 k-m2 tiloja taiteen
perusopetuksen kayttoon. Tulevat kulttuuritilat suunnitellaan ensisijai-
sesti palvelemaan lasten ja nuorten taiteen perusopetuksen ja taiteen
harrastamisen tarpeita ja niiden toivotaan sijoittuvan Vuotalon valitto-
maan laheisyyteen. Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala sitoutuu tilojen pit-
kaaikaiseksi vuokralaiseksi ja hallinnoi tiloja ja vuokraa ne eteenpain
taiteen perusopetusta jarjestavilla toimijoille. Talla hetkella tiedossa
olevia kayttajia ovat kuvataide-, mediataide-, musiikki-, sirkus-, tanssi-
ja teatterialojen toimijat.

Kilpailuehdotusten keskeisimmat arviointikriteerit ovat

— Kaupunkikuvallinen laatu ja arkkitehtoninen kokonaisratkaisu (idea),
paikan imagon kehittaminen

— Hiilineutraalisuutta lisaavat ratkaisut ja mahdolliset innovaatiot, il-
mastoviisas rakentaminen

— Toiminnallinen konsepti, toiminnallinen monipuolisuus ja aktiivi-
suus, kortteliin muodostuva tydpaikkojen maara

Lisaksi arvioinnissa kiinnitetaan huomiota seuraaviin asioihin
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— Suunnitteluperiaatteiden mukainen tilojen avoin ja julkinen luonne;
katutason aktivoiminen, jalankulkijan nakokulma ja luontevat jalan-
kulun reitit

— Sopeutuminen ymparistoon, tulevien suunnitelmien huomioiminen

— Kokonaisidean teknistaloudellinen toteutuskelpoisuus, liikkeideoiden
toteutuskelpoisuus

Arviointi suoritetaan kokonaisarviointina.

Tarjottu hinta ei ole arviointiperuste, mutta mikali kilpailuehdotukset
ovat muutoin tasaveroiset, tehdaan ratkaisu hinnan perusteella.

Arviointiryhmaan kuuluvat

— Leena Pasonen, projektinjohtaja, Kaupunginkanslia, Vuosaaren
aluerakentamisprojekti

— Tuukka Linnas, Tiimipaallikkd, Vuosaari—Vartiokylanlahti-
tiimi, Asemakaavoitus

— Petri Leppala, Arkkitehti, Vuosaari—Vartiokylanlahti-
tiimi, Asemakaavoitus

— Aarno Alanko, Yksikonpaallikkd, Lupayksikkd, Rakennusvalvonta

— Mia Kajan, Erityisasiantuntija, Maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit

Muut kilpailuun liittyvat Iahtokohdat, reunaehdot seka toiminnalliset ja
kaupunkikuvalliset tavoitteet iimenevat kilpailuohjelmasta seka sen liit-
teista.

Kilpailun jarjestaminen ja aikataulu

Kilpailuohjelma on laadittu maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —pal-
velun, asemakaavoituksen, kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin
seka kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan yhteistyona. Kilpailu alkaa kau-
punkiymparistélautakunnan hyvaksyttya kilpailuohjelman ja kilpailun
jarjestamisen.

Kilpailun ensimmaisessa vaiheessa halukkaat osallistujat laativat Kult-
tuurikortteliin alustavan viite- ja konseptisuunnitelman. Kilpailuehdotuk-
set tulee jattaa arvioitavaksi vimeistaan 31.8.2022 klo 14.00.

Arviointiryhma valitsee kilpailun toiseen vaiheeseen enintaan kolme pa-
rasta ehdotusta laatinutta kilpailijaa. Kilpailun toisessa vaiheessa, syk-
sylla 2022, kilpailijat laativat arviointiryhman ohjauksessa tarkennetun
projektisuunnitelman seka tekevat tarjouksen kilpailuehdotustensa mu-
kaisten tonttien paakayttotarkoitusten rakennusoikeuksien yksikkohin-
noista. Tavoitteena on, etta kaupunginvaltuusto paattaa kilpailun voitta-
jasta ja tonttien varaamisesta jatkosuunnittelua varten kevaalla 2023.
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Alueelle laadittava asemakaavamuutos kaynnistetaan kilpailun aikana.
Kaavan sisaltd laaditaan kilpailun voittaneen ehdotuksen mukaises-

ti. Kilpailija laatii asemakaavoituksen pohjaksi tarvittavat suunnitelmat
ja selvitykset kaupunkiympariston toimialan ohjauksessa niin, etta
asemakaavaehdotus voidaan tuoda kaupunkiymparistolautakunnan
kasittelyyn vuoden 2024 aikana.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 310 15820
mia.kajan(a)hel.fi
Petri Leppala, arkkitehti, puhelin: 310 37046
petri.leppala(a)hel.fi
Liitteet
1 Kilpailuohjelma
2 Kilpailualue
3 Toiminnalliset ja kaupunkikuvalliset lahtokohdat
4 Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 157

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Ta-
panilan asemanseudun etelaosan tarkistettu asemakaavan muutos-
ehdotus (nro 12710) (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2012-003142 T 10 03 03

Hankenumero 1563_1

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Antti Mentula. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Mika Raatikainen: Pyydan asian pOydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Antti Mentula, arkkitehti, puhelin: 310 20768
antti.mentula(a)hel.fi
Antti Varkemaa, yksikon paallikkd, puhelin: 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi
Laura Kankaanpaa, liikenneinsinddri, puhelin: 310 35131
laura.kankaanpaa(a)hel.fi
Johanna Himberg, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 21806
johanna.himberg(a)hel.fi
Mikko Tervola, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel.fi
Anu Haahla, ymparistéasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12710 kartta, paivatty 23.3.2021,
muutettu 15.3.2022
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12710 selostus, paivatty
23.3.2021, muutettu 15.3.2022
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Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Havainnekuva, 15.3.2022

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7139/15.3.2022)

Tehdyt muutokset

Tilastotiedot, 15.3.2022

Vuorovaikutusraportti 23.3.2021, tadydennetty 15.3.2022, liitteineen
0 Osa paatoshistoriaa

= OO ~NO O,

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantédnpano

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— 23.3.2021 paivatyn ja 15.3.2022 muutetun asemakaavan muutos-
ehdotuksen nro 12710 hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee
39. kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin 39374 tontteja 2, 3,4 ja 7
seka katualueita.

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Tyo6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Kaavaratkaisu mahdollistaa asumispainotteista taydennysrakentamista
hyvalle sijainnille Tapanilan aseman laheisyyteen seka parannuksia
alueen kavelyn ja pyorailyn jarjestelyihin kaupungin kestavan kehityk-
sen tavoitteiden mukaisesti. Kaavaratkaisu on tehty, koska Helsingin
kaupunki pyrkii kehittdmaan olemassa olevia asemanseutuja.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, kuinka juna-
aseman laheisyyteen sijoittuva asuinpainotteinen rakentaminen saa-
daan sopeutettua Tapanilan maakunnallisesti arvokkaan pienalueen
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viereen alueen kulttuurihistoriaa seka ymparoivaa kaupunkirakennetta
kunnioittaen.

Alueelle on suunniteltu asuinkerrostalokortteleita Viertolantien ja paa-
radan valiselle vyohykkeelle. Lahella Tapanilan asemaa on muodostet-
tu toimitilarakennusten korttelialue, jolla on mahdollistettu kahdesta
vanhasta teollisuusrakennuksesta suurimman sailyminen. Asemakaa-
vassa on osoitettu alueelle rakennusoikeutta yhteensa 26 900 k-m?,
josta uutta asuntokerrosalaa on 22 900 k-m? huomioiden asuinkerrosta-
lojen liiketilat, ja toimitilakerrosalaa 4000 k-m? sailyva teollisuusraken-
nus seka asuinkortteleiden liiketilat mukaan laskien. Tonttien keskimaa-
rainen tehokkuusluku on e=1,2. Asukasmaaran lisays on n. 570 asu-
kasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7139), joka mahdollistaa uuden jalkakaytavan sijoittamisen Viertolan-
tien italaidalle. Ratkaisu sallii myds yksisuuntaisten pyoraliikenteen jar-
jestelyjen rakentamisen Viertolantielle tulevaisuudessa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettéa Tapanilan
aseman laheisyyteen syntyy uutta asuinrakentamista, joka monipuolis-
taa alueen asuntotarjontaa ja tasapainottaa asumisen hallintamuotoja-
kaumaa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Asemakaavaehdotus tukee tavoitteita mahdollistamalla kaupun-
kirakenteen ilmastoviisaan tiivistymisen hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien aarella Tapanilan kaupunginosan omaleimaisuus huomioiden.
Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue muodostuu ymparistohairidita aiheuttamattomien teolli-
suusrakennusten korttelialueista seka katualueista, jotka sijaitsevat Ta-
panilan aseman etelapuolella paaradan lansipuolella. Suunnittelualue
sijaitsee Uudenmaan liiton maakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriympa-
ristoksi maaritteleman Tapaninkylan asuntoalueen rajauksen sisalla.

Viertolantie 2:ssa on kaksi 1930-luvulla valmistunutta punatiilista teolli-
suusrakennusta. Viertolantie 6:ssa sijaitseva tontti on rakentamaton, ja
vuokrattuna siirtolavojen varastointia varten. Korttelialueen etelaisim-
malla tontilla osoitteessa Malmin Kauppatie 43 on nykyisin puuhoylaa-
mo. Teollisuusrakennusten korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoi-
keus voimassa olevissa asemakaavoissa on 22 084 k-m?2.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 9/2022 22 (133)

Asia/6
15.03.2022

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1982-2013. Kaa-
voissa alue on merkitty ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialueeksi, teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jol-
la ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia seka ka-
tualueeksi.

Helsingin kaupunki omistaa Osoitteessa Viertolantie 6 sijaitsevan tontin
39374/2 seka kaava-alueeseen kuuluvat katualueet. Osoitteissa Vierto-
lantie 2 ja 4 seka Malmin kauppatie 43 sijaitsevat tontit ovat yksityiso-
mistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille hakemuksen johdosta ja kaa-
varatkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
asemakaava-alueen jate- ja hulevesilinjauksen siirtamista seka kaava-
alueen ulkopuolelle tarvittavista verkostomuutoksista. Kaava-alueella
kustannukset jaetaan kaupungin, HSY:n seka maanomistajan kesken,
ja niista sovitaan asianosaisten kesken kaytavissa neuvotteluissa.

Lisaksi kaupungille aiheutuu kustannuksia Viertolantien katujarjestelyi-
den osalta. Tarkemmat kustannukset ovat maariteltavissa katusuunnit-
telun tarkentuessa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayt-
tokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliitti-
sissa neuvotteluissa. Kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on kar-
keasti arvioiden 18-22 milj. euroa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 16.4.—17.5.2021

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 23.3.2021 ja
lautakunta paatti 30.3.2021 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 113 muistutusta, joista yhdessa oli yhteensa
35 allekirjoittajaa. Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui kolme kirjetta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Viertolantien uuden
rakentamisen toimintoihin, mittakaavaan ja tyyliin seka olemassa ole-

viin rakennuksiin, viheralueisiin; meluun, tarindan, maaperan pilaantu-
neisuuteen ja rakennustekniikkaan; liikenteen jarjestelyihin, kierratys-

pisteeseen seka kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutukseen.

Kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat meluun ja liikenteen jarjes-
telyihin.
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Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat uu-
den sahkonjakelumuuntamon sijoittamiseen, bussiliikenteen sujuvuu-
teen, pyoraliikenteen kaistajarjestelyihin, vesi- ja jatehuollon jarjestelyi-
hin, alueen kulttuurihistoriaan, ymparistohairidihin, hulevesiin ja radan
laheisyyteen rakentamiseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistoépalvelut (HSY)

— Vaylavirasto (entinen Liikennevirasto)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, so-
siaali- ja terveystoimiala seka kasvatuksen ja koulutuksen toimiala.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Alueen asukkaita on kuultu erikseen
22.11. pidetyssa Tapanila-seuran jarjestamassa keskustelutilaisuudes-
sa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.
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Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvérinen
Lisatiedot
Antti Mentula, arkkitehti, puhelin: 310 20768
antti.mentula(a)hel.fi
Antti Varkemaa, yksikon paallikkd, puhelin: 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi
Laura Kankaanpaa, liikenneinsin6dri, puhelin: 310 35131
laura.kankaanpaa(a)hel.fi
Johanna Himberg, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 21806
johanna.himberg(a)hel.fi
Mikko Tervola, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi
Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12710 kartta, paivatty 23.3.2021,
muutettu 15.3.2022
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12710 selostus, paivatty
23.3.2021, muutettu 15.3.2022
5 Havainnekuva, 15.3.2022
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7139/15.3.2022)
7 Tehdyt muutokset
8 Tilastotiedot, 15.3.2022
9 Vuorovaikutusraportti 23.3.2021, tdydennetty 15.3.2022, liitteineen
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
2 Kirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Liite 7
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
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neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
Paatoshistoria
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 11.5.2021
Kaupunkiymparistolautakunta 30.03.2021 § 153
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§ 158

Mechelininkatu valilla Pohjoinen Rautatiekatu—Hietaniemenkatu,
Pohjoinen Rautatienkatu ja Mechelininaukio valilla Mechelininka-
tu—kortteli 13414, tontti 14 katusuunnitelmien hyvaksyminen,
Kamppi, Etu-Toolo

HEL 2021-010174 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina oli projektinjohtaja Petra Rantalainen ja liiken-
neinsindori Teemu Vuohtoniemi. Asiantuntija poistui kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Otso Kivekas: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Petra Rantalainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 39795
petra.rantalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 31431/1
2 Suunnitelmapiirustus nro 31431/1
3 Suunnitelmaselostus nro 31432/1
4 Suunnitelmapiirustus nro 31432/1
5 Koostepiirustus nro 31431/2
6 Vuorovaikutusmuistio
7 Muistutusten kasittely
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa hyvaksya seuraavat katusuunni-
telmat:
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Esittelijan perustelut

— Mechelininkatu valilla Pohjoinen Rautatiekatu—Hietaniemenkatu pii-
rustus nro 31431/1

— Pohjoinen Rautatiekatu ja Mechelininaukio valilla Mechelininka-
tu—kortteli 13414, tontti 14 piirustus nro 31432/1

Lahtokohdat ja tavoitteet

Mechelininkatu on nykyinen vilkkaasti liikenndity paakatu. Suunnittelua-
lueen lansipuolella sijaitsee Hietaniemen hautausmaa ja itdpuolella
asuin-, liikke-, toimisto- ja opetustoimintaa palvelevia korttelialueita. Poh-
joisen Rautatienkadun liittymaalueen kaakkoispuolelle rakentuu uusi
Marian kasvuyrityskampusalue. Katu sijoittuu tiiviisti rakennettuun kau-
punkiymparistoon.

Pohjoinen Rautatiekatu on olemassa oleva kokoojakatu, missa on pal-
jon lapiajoliikennetta. Kadun pohjoispuolella on asuin-, liike-, toimisto-
ja opetustoimintaa palvelevia korttelialueita. Etelapuolella katu rajautuu
like-/asuinrakennukseen ja Mechelininaukioon. Katu sijoittuu tiiviisti ra-
kennettuun kaupunkiymparistoon.

Suunnitellulla ratkaisulla katujakson pyoératiet muutetaan yksisuuntai-
siksi liikennesuunnitelman nro 7014 (2.6.2021) mukaan. Katujen muu-
tosten tavoitteena on parantaa liikkenneturvallisuutta ja erityisesti kave-
lyn ja pyorailyn edellytyksia kaupungin asettamien tavoitteiden mukai-
sesti. Suunnitelmassa ajoradat ja pysakdintipaikat pysyvat paaosin ny-
kyisellaan.

Mechelininaukio on olemassa oleva aukio ja se sijaitsee asemakaa-
vassa suojellun Marian sairaalarakennuksen edustalla. Aukiolta on na-
kymat lansipuolella olevaan Hietaniemen hautausmaan vanhoihin kap-
peli- seka porttirakennuksiin. Pohjois- ja itapuolen kortteleissa sijaitsee
uudempaa rakennuskantaa. Talla hetkella aukio on katutyon jaljilta so-
rapintainen. Mechelininaukion rakentamisen tavoitteena on muodostaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen aukio arvotalon edustalle.

Lisaksi aukion suunnitelmassa otetaan huomioon pydraliikenteen tar-
peet likennesuunnitelman nro 7014 mukaan.

Katusuunnitelmat perustuvat voimassa oleviin asemakaavoihin nro
12012 (hyvaksytty 12.10.2011), nro 10002 (hyvaksytty 29.11.1995) ja
nro 9771 (hyvaksytty 4.9.1992).

Suunnitelma

Mechelininkatu valilla Pohjoinen Rautatiekatu—Hietaniemenkatu suun-
nitelmapiirustus nro 31431/1 (liite 2)
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Mechelininkatu on nykyinen katu. Suunnitellulla ratkaisulla katujakson
pyoratiet muutetaan yksisuuntaisiksi ja litetdaan Pohjoisen Rautatienka-
dun liittyman nykyiseen pyoratiehen pohjoispuolella ja uuteen pyoratie-
hen etelapuolella. Mechelininkadun ylittavat pydratienjatkeet poistuvat
ja ne muutetaan pyorakaistoiksi.

Suunnitelman tarkempi kuvaus ilmenee liitteena olevasta suunnitelma-
selostuksesta nro 31431/1 (liite 1).

Pohjoinen Rautatiekatu ja Mechelininaukio valilla Mechelininka-
tu—kortteli 13414, tontti 14 suunnitelmapiirustus nro 31432/1 (liite 4)

Suunnitelmassa ajoradat ja pysakdintipaikat pysyvat paaosin nykyisel-
laan. Vain joitakin yksityiskohtia tarkennetaan keskisaarekkeiden, La-
pinlahdenkadun liittyman ja Mechelininkadun liittyman suojateiden koh-
dalla. Suunnitelman itapaassa liitytaan Pohjoisen Rautatiekadun ja
Baanalle johtavan rampin nykyisiin yhdistettyihin jalankulku- ja pyora-
teihin. Suunnitelman lansipaassa, Mechelininkadun liittymassa ja Mec-
helininaukiolla, jalankulku- ja pyoratiet liittyvat Mechelininkadun uusiin
yksisuuntaisiin pyoratiejarjestelyihin. Mechelininaukiolle rakennetaan
luonnonkivilaatoitus, puuistutukset, uusi valaistus, kalusteet ja porra-
saskelmat, jotka muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden.

Suunnitelman tarkempi kuvaus ilmenee liitteena olevasta suunnitelma-
selostuksesta nro 31432/1 (liite 3).

Suunnitelmien koostepiirustus on esitetty liitteessa 5.

Kadut ja aukio sopivat asemakaavan mukaiseen ymparistoonsa ja tayt-
tavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset.

Vuorovaikutus

Katusuunnittelu on toteutettu "Yhteinen kunnallistekninen tydmaa” so-
pimuksen (7.3.2017) mukaisesti yhteistydssa sopimuksen osapuolten
kanssa. Sopimuksen osapuolia ovat Helsingin kaupunki, Helsingin
seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma (HSY), Helen Oy, Helen Sah-
koverkko Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj, Telia Finland Oyj, Auris Kaasunjake-
lu Oy, Cinia Cloud Oy. Sopimuksen mukaisesti kukin sopimuksen alle-
kirjoittanut osapuoli sitoutuu suunnittelun aikana maarittelemaan omat
johtotarpeensa kohteessa ja tekemaan omaa suunnittelua samanaikai-
sesti hankkeen etenemisen kanssa. Suunnittelun tavoitteena on ai-
kaansaada rakennushankekohtaiset yhteiset ristiriidattomat suunnitel-
ma-asiakirjat ja selostukset.

Katusuunnitelmaluonnokset ovat olleet esilla Helsingin kaupungin verk-
kosivulla osoitteessa www.hel.fi/suunnitelmat 21.4.-4.5.2021 valisena
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aikana. Suunnitelmien nahtavilla olosta ilmoitettiin kirjallisesti suunnitte-
lualueen kiinteistdjen omistajille, haltijoille ja kaupunginosayhdistykselle
seka lehti-ilmoituksella.

Asukaspalautteet on kirjattu vuorovaikutusmuistioon, joka on liitteena 6.

Katusuunnitelmaehdotukset ovat olleet nahtavilla 29.9.-12.10.2021 va-
lisen ajan. Suunnitelmien nahtavilla olosta ilmoitettiin kirjallisesti suun-
nittelualueen kiinteistdjen omistajille ja haltijoille seka kaupunginosayh-
distykselle.

Suunnitelmista on jatetty kaksi muistutusta.
Muistutusten kasittely on liitteessa 7.

Muistutukset eivat aiheuta muutoksia laadittuihin katusuunnitelmiin.
Mechelininkadun ylityksen jalkeen, kadun lansireunalla pydrailijoiden
kaannosta etelasuuntaan tarkastellaan loivennettavaksi mahdollisuuk-
sien mukaan rakennussuunnitelmavaiheessa. Kaannosta loivennettiin
hieman jo esilldolon jalkeen.

Kustannukset ja aikataulu

Katusuunnitelmien rakennuskustannukset ovat yhteensa noin
1074 000 euroa, 63 euroa/m? (alv. 0 %). Kustannukset jakautuvat ka-
duittain seuraavasti:

yht. euroa (alv. 0 %) euroa/m2 (alv. 0 %)

Mechelininkatu 192 000 18
Mechelininaukio 741 000 490
Pohjoinen Rautatiekatu 141 000 27

Katujen ja aukion vuotuiset yllapitokustannukset ovat noin 86 200 eu-
roa (alv. 0 %). Mechelininkadun yllapitokustannukset eivat muutu nykyi-
sesta. Pohjoisen Rautatiekadun ja Mechelininaukion yllapitokustannuk-
set kasvavat nykyisesta yhteensa 12 900 euroa (alv. 0 %).

Kadun rakentamiseen on varauduttu kaupunkiymparistdlautakunnan ta-
lousarvioehdotuksessa vuodesta alustavasti vuonna 2026.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8 03 01 01 Uudisrakentami-
nen.
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Sovelletut saannokset
Maankaytto- ja rakennuslaki 85 §, 62 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 41-43 §

Toimivalta
Hallintosdannén 16 luvun 1 § 2 mom. kohdan 11 mukaan kaupunkiym-
paristdlautakunta paattaa katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunni-
telman hyvaksymisesta lukuun ottamatta taloudellisesti tai periaatteelli-
sesti vahaisia suunnitelmia.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Petra Rantalainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 39795
petra.rantalainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 31431/1
2 Suunnitelmapiirustus nro 31431/1
3 Suunnitelmaselostus nro 31432/1
4 Suunnitelmapiirustus nro 31432/1
5 Koostepiirustus nro 31431/2
6 Vuorovaikutusmuistio
7 Muistutusten kasittely
Oheismateriaali
1 Muistutus 1
Muistutus 2
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Muistuttajat Esitysteksti
Tiedoksi
Hallinto- ja lakipalvelut, tietopalvelut
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Rakennukset ja yleiset alueet, tilat
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu
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§ 159
Koirasaarentie valien Haakoninlahdenkatu—-Stansvikinpolku ja Gu-
nillantie-Jurmonkuja katusuunnitelmien hyvaksyminen, Laajasalo

HEL 2021-013372 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya seuraavat katusuunni-
telmat:
— Koirasaarentie valilla Haakoninlahdenkatu—Stansvikinpolku piirustus
nro 31409/1 muutettu 27.1.2022
— Koirasaarentie valilla Gunillantie-Jurmonkuja piirustus nro 31409/2
Lisaksi lautakunta paatti maarata taman katusuunnitelmien hyvaksy-
mispaatoksen tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Taru Sihvonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38434
taru.sihvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 31409/1-2
2 Suunnitelmapiirustus nro 31409/1
3 Suunnitelmapiirustus nro 31409/1 muutettu 27.1.2022
4 Suunnitelmapiirustus nro 31409/2
5 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Lahtdkohdat ja tavoitteet

Koirasaarentie on nykyinen alueellinen kokoojakatu, johon liittyy katu-
suunnitelmien alueella viisi katua: Haakoninlahdenkatu, Stansvikintie ja
Kaivoshuvilankuja seka Gunillantie ja Jurmonkuja. Katu rajautuu ra-
kennettuihin ja rakentamattomiin tontteihin seka viheralueisiin.

Katusuunnitelmat perustuvat voimassa oleviin asemakaavoihin nro
11910 (tullut voimaan 31.11.2012) ja nro 11820 (tullut voimaan
8.6.2012).

Yleisten toiden lautakunta on hyvaksynyt raitiotien sisaltavat Koirasaa-
rentien katusuunnitelmat aiemmin 14.8.2012 ja 26.2.2013. Suunnitel-
mat on sittemmin toteutettu ensimmaiseen rakentamisvaiheeseen: ka-
dun reunoilla on jalkakaytavat ja niiden vieressa ajokaistat, jotka toimi-
vat nyt valiaikaisesti pysakdintikaistoina. Katualueen keskella on jouk-
koliikennekaistat, jotka toimivat nyt valiaikaisesti ajoneuvoliikenteen
kaistoina. Pyoraily on lopputilanteessa pyorakaistoilla, mutta nyt valiai-
kaisesti ajokaistoilla. Haakoninlahdenkadun, Gunillantien ja Jurmonku-
jan liittymat on aiemmin hyvaksytyissa katusuunnitelmissa esitetty kier-
toliittymina, joissa on lopputilanteessa raitiovaunuvalot. Liittymat on to-
teutettu nyt ensimmaisessa rakentamisvaiheessa valo-ohjaamattomina
kiertoliittymina.

Suunnittelualueella on uutta asutusta ja palveluja kuten kaksi paivako-
tia. Alueen rakentaminen on vilkasta. Koirasaarentie on osa kantakau-
pungin ja Laajasalon yhdistavaa raitiotieyhteytta. Koirasaarentie on
myOs osa pyorailyn baanaverkkoa.

Suunnitellut ratkaisut ovat liikenne- ja katusuunnittelupalvelun laatiman
likennesuunnitelmaluonnoksen, paivatty 31.8.2020, mukaiset. Uusien
katusuunnitelmien mukaiset katujarjestelyt parantavat raitiotieliikenteen
sujuvuutta ja edistavat alueen liikkenneturvallisuutta.

Kadun paaasiallisia kayttajia ovat alueen asukkaat.

Koirasaarentien ymparisto on kesaaikaan lepakoille tarkeaa aluetta.
Suunnitelmissa esitetyt muutokset eivat muuta lepakoiden elinoloja ny-
kyisesta.

Suunnitelma

Koirasaarentie valilla Haakoninlahdenkatu-Stansvikinpolku suunnitel-
mapiirustus nro 31409/1 (liite 2) ja muutettu 27.1.2022 (liite 3) seka
Koirasaarentie valilla Gunillantie-dJurmonkuja suunnitelmapiirustus nro
31409/2 (liite 4)
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Koirasaarentien keskelle varattu joukkoliikennealue muutetaan suunnit-
telualueella raitiotiealueeksi, jolla on sallittu pelastusajo. Talla turvataan
pikaraitiotielle sujuvat yhteydet. Linja-autoille rakennetaan kaksi uutta
pysakkiparia: toinen Haakoninlahdenkadun itdpuolelle ja toinen Gunil-
lantien itapuolelle. Uudet bussipysakit ovat hidastinpysakkeja. Raitio-
tiepysakit sailyvat nykyisten pysakkien paikoilla Haakoninlahdenkadun
lansipuolella ja Gunillantien itapuolella. Stansvikintien itapuolelle ra-
kennettu pysakkipari puretaan, koska Haakoninlahdenkadun lansipuo-
lella oleva, tulevan pikaraitiotien pysakkipari on sijainniltaan keskei-
sempi ja palvelee aluetta hyvin.

Koirasaarentien ja Haakoninlahdenkadun seka Koirasaarentien ja Jur-
monkujan kiertoliittymat muutetaan kanavoiduiksi T-liittymiksi. Gunillan-
tien kiertoliittyma sailytetaan korotettuna kiertoliittymana, jotta Gunillan-
tien bussilinjojen kaantyminen onnistuu. Stansvikintien ja Kaivoshuvi-
lankujan liittymat toteutetaan kanavoituina. Kaikki katuliittymat ovat lii-
kennevalo-ohjattuja. Lisaksi jalankulun ja pyorailyn ylityspaikka Stans-
vikinpolun kohdalla on liikennevalo-ohjattu.

Raitiotiealueen molemmin puolin sailytetaan erotuskaistat ja yksisuun-
taiset ajokaistat. Kadun reunoilla sailytetaan jalkakaytavat ja yksisuun-
taiset pyoratiet tai pyorakaistat. Gunillantien kiertoliittymassa pyoraily
ohjataan tilanahtauden takia ajoradalle sekaliikennejarjestelyna. Lisaksi
kiertoliittyma korotetaan liikenneturvallisuuden parantamiseksi. Koira-
saarentien katusuunnitelmien alueella olevien pyodravaylien yhteispituus
on 3 700 metria.

Nahtavilla olon jalkeen suunnitelmapiirustusta nro 31409/1 on muutet-
tu: Haakoninlahdenkadun liittymassa tonttikorkeuslukemia on tarkistet-
tu ja Haakoninlahdenkadun pydrakaistoilta on muutettu punainen pyo6-
ratiepaallyste mustaksi asfaltiksi.

Koirasaarentien katusuunnitelmien alueella olevat puut on kaadettu jo
kadun rakentamisen ensimmaisessa toteutusvaiheessa. Kadulle istute-
taan 53 uutta lehtipuuta.

Suunnitelmien tarkempi kuvaus ilmenee liitteena olevasta suunnitelma-
selostuksesta nro 31409/1 (liite 1).

Kadut sopeutuvat asemakaavan mukaiseen ymparistdonsa ja tayttavat
toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset.

Vuorovaikutus

Katusuunnittelu on toteutettu "Yhteinen kunnallistekninen tydmaa” so-
pimuksen (7.3.2017) mukaisesti yhteistydssa sopimuksen osapuolten
kanssa. Sopimuksen osapuolia ovat Helsingin kaupunki, Helsingin
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seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)), Helen Oy, Helen Sah-
koverkko Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj, Telia Finland Oyj, Auris Kaasunjake-
lu Oy, Cinia Cloud Oy. Sopimuksen mukaisesti kukin sopimuksen alle-
kirjoittanut osapuoli sitoutuu suunnittelun aikana maarittelemaan omat
johtotarpeensa kohteessa ja tekemaan omaa suunnittelua samanaikai-
sesti hankkeen etenemisen kanssa. Lisaksi suunnittelu on toteutettu
yhteisty0ssa Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy:n kanssa.
Suunnittelun tavoitteena on aikaansaada rakennushankekohtaiset yh-
teiset ristiriidattomat suunnitelma-asiakirjat ja selostukset.

Katusuunnitelmaluonnokset ovat olleet esilla kaupunkiympariston asia-
kaspalvelupisteessa ja Helsingin kaupungin verkkosivuilla
29.9.-12.10.2021 valisen ajan.

Asukaspalautteet on kirjattu vuorovaikutusmuistioon, joka on liitteena 5.

Katusuunnitelmaehdotukset ovat olleet nahtavilla 8.—-21.12.2021 vali-
sen ajan. Suunnitelmien nahtavilla olosta on ilmoitettu kirjallisesti suun-
nittelualueen kiinteistdjen omistajille ja haltijoille.

Suunnitelmista ei ole jatetty muistutuksia.
Kustannukset ja aikataulu

Katusuunnitelmien rakennuskustannukset ovat

yhteensa noin 3 740 000 euroa (alv. 0 %), josta Helsingin kaupunkiym-
paristdn toimialan osuus on noin 1 910 000 euroa (101 euroa/m?) ja
Paakaupunkiseudun kaupunkilikenne Oy:n (ent. HKL) osuus

noin 1 830 000 euroa (alv. 0 %).

Katujen vuotuiset yllapitokustannukset ovat noin 45 000 euroa
(alv. 0 %). Yllapitokustannukset sailyvat nykyisellaan.

Katujen rakentamiseen on varauduttu kaupunkiymparistolautakunnan
talousarvioehdotuksessa vuodesta 2023 alkaen.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdista 8 03 02 04 Kruunuvuorenran-
ta ja 8 10 01 03 Suuret liikennehankkeet, Kruunusillat, liittyvat kadut ja
likennevaylat.

Sovelletut sdanndkset
Maankaytto- ja rakennuslaki 85 §, 62 §, 202 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 41-43 §

Toimivalta
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Hallintosaannon 16 luvun 1 § 2 mom. kohdan 11 mukaan kaupunkiym-
paristdlautakunta paattaa katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunni-
telman hyvaksymisesta lukuun ottamatta taloudellisesti tai periaatteelli-
sesti vahaisia suunnitelmia.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Taru Sihvonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38434
taru.sihvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 31409/1-2
2 Suunnitelmapiirustus nro 31409/1
3 Suunnitelmapiirustus nro 31409/1 muutettu 27.1.2022
4 Suunnitelmapiirustus nro 31409/2
5 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun ylei-
sen alueen suunnitelman hyvaksyminen
Tiedoksi
Hallinto- ja lakipalvelut. tietopalvelut
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§ 160
Liiketontin vuokraaminen Biltema Real Estate Finland Oy:lle (Suuta-
rila, tontti 40054/16)

HEL 2022-002969 T 10 01 01 02

Akseli 3

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
- vuokrata uudelleen Biltema Real Estate Finland Oy:lle (y-tunnus
0591434-6) liiketarkoitukseen Helsingin kaupungin 40. kaupunginosan
(Suutarila) korttelin 40054 tontin nro 16 (pinta-ala 11 456 m?, rakennu-
soikeus 5 728 k-m?, os. Akseli 3) liitteena 1 olevan maanvuokrasopi-
musluonnoksen mukaisesti,
- maarata maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen edellytykseksi
vuokralaisen antaman kirjallisen vakuutuksen, etta tontilla sijaitsevalla
rakennuksella on voimassa oleva rakennuslupa ja etta rakennus on ra-
kennusluvan mukainen,
- merkita tontin alueeseen kohdistuva nykyinen vuokrasopimus
(sop.nro 14887) paattyvaksi 30.4.2022,
- oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun sopimuk-
set ja toiminnanohjaus —tiimin tiimipaallikdn tai hanen valtuuttamansa
allekirjoittamaan edella mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan
siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.
L1140-12

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Maka/Make Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Biltema Real Estate Finland Oy pyytaa paatosesityksen mukaisen ton-
tin nro 40054/16 vuokraamista uudelleen liiketarkoitukseen.

Nykyisen tontin 40054/15 maanvuokrasopimuksen 14887 vuokra-aika
on 1.6.1989 -31.12.2025. Asemakaavan muutoksen johdosta em. tontti
kuuluu kokonaisuudessaan nyt vuokrattavaan tonttiin 40054/16.

Tontilla 40054/16 on voimassa asemakaava nro 10815 (2000), jossa
tontti on osoitettu liikkerakennusten korttelialueeseen. Tontin pinta-ala
on 11 456 m? ja rakennusoikeus 5 728 k-m?.

Tontilla sijaitsee 3 770 k-m?:n suuruinen liikerakennus.

Yleiskaavassa (2016) tontti on osoitettu osin toimitila- ja osin asuntoval-
taiseksi alueeksi.

Tontin vuokraus

Hakijalle esitetaan vuokrattavaksi paatosesityksen mukainen tontti
30.4.2052 saakka liiketarkoitukseen.

Uusia vuokrausperusteita ei ole vahvistettu alueelle eika tontille.

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu liikerakennus-
ten korttelialueeseen ja yleiskaavassa kantakaupunkialueeseen seka
asemakaavapalvelu puoltaa uudelleenvuokrausta, ei uudelleen vuok-
raukselle ole estetta.
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Vuokralainen on tayttanyt nykyisten maanvuokrasopimusten mukaiset
velvoitteensa.

Vuokra ja vuokrausehdot

Tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perusvuosivuokra on
2 822,70 euroa elinkustannusindeksissa lokakuu 1951=100, ja nykyi-
nen vuosivuokra 56 933,86 euroa.

Tontin uudeksi perusvuosivuokraksi esitetdan 4 868,80 euroa elinkus-
tannusindeksissa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indek-
sissa noin 99 761,71 euroa (ind. 2049).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa on sanottu.

Uusi vuosivuokra perustuu kayttotarkoituksen mukaiseen tontin mark-

kinaehtoiseen yksikkohintaan 17,00 euroa/k-m? elinkustannusindeksis-
sa lokakuu 1951=100, mika vastaa taman paivan indeksissa noin

348 euroa/k-m? (ind. 2049), seka kaupunginvaltuuston paattamaan vii-
den prosentin vuotuiseen tuottoon.

Edella sanotun vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu
puolueetonta arvioijaa kayttaen (Catella Oy/11.2.2022).

Lisaksi esitettava vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen ra-
kennusoikeuteen 5 728 k-m>.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Esitettava tontin vuokraus ja sita koskeva vuokrasopimusluonnos on
laadittu kaupunginhallituksen 1.4.2019 § 5 paattamien tontin luovutusta
koskevien linjausten mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Toimivalta

Vuokrattavan tontin maanvuokrasopimus esitetaan tehtavaksi kaupun-
kiymparistotoimialan tavanomaisin likketonttia koskevin maanvuokraso-
pimusehdoin.

Kaupunginvaltuuston 16.1.2019, 5 § hyvaksyman johtosaannon mu-
kaan kaupunkiymparistdlautakunta antaa vuokralle toimialan hallinnas-
sa olevia kiinteistdja enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokra-
sopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin,
joissa enintaan yhden vuoden irtisanomisaika.

Esittelija

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 9/2022

Asia/9
15.03.2022

40 (133)

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Kartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Maka/Make Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 161

Hemso Suomi Oy:n hankintaoikaisuvaatimus Yritystilat-yksikon tii-
mipaallikon paatoksesta 31.1.2022 § 2 paatoksesta koskien Kuto-
mokuja 3:n ja Kotitorpan uudisrakennuksien vuokrahankkeita

HEL 2022-000973 T 02 08 03 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylatd Hemsé Suomi Oy:n hankin-
taoikaisuvaatimuksen, joka koskee Yritystilat-yksikon tiimipaallikon te-
kemaa hankintapaatosta 31.1.2022 § 2 koskien Kutomokuja 3:n ja Koti-
torpan uudisrakennuksien vuokrahankkeita, mutta samalla oikaisee oi-
kaisuvaatimuksen kohteena olevaa paatosta silta osin, kun Hemso
Suomi Oy on suljettu pois tarjouskilpailusta silla perusteella, ettei se ole
tayttanyt ehdokkaalle asetettuja soveltuvuuden vahimmaisvaatimuksia.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti oikaista oikaisuvaatimuksen koh-
teena olevaa paatosta 31.1.2022 § 2 siten, ettda Hems6 Suomi Oy:n
katsotaan tayttavan ehdokasta koskevat soveltuvuuden vahimmaisvaa-
timukset vaadittavan minimiliikevaihdon osalta. Osallistumishakemuk-
set vertailtiin uudelleen siten, ettd Hemso Suomi Oy:n osallistumisha-
kemus otettiin mukaan. Vertailun perusteella oikaisuvaatimuksen koh-
teena olevaa paatosta ei muuteta neuvotteluihin kutsuttavien ehdok-
kaiden valinnan osalta. Muilta osin alkuperainen hankintapaatds
31.1.2022 § 2 sailyy ennallaan.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Lilli Hernetkoski, lakimies, puhelin: 310 38214
lilli.hernetkoski(a)hel.fi

Liitteet

—_

Oikaisuvaatimus 9.2.2022 liitteineen
2 Vertailutaulukko

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisupaatos
Otteet

Ote Otteen liitteet
Hankintaoikaisuvaatimuksen Esitysteksti
tekija Muutoksenhakukielto, hankintaoikai-
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supaatos

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Hankintaoikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain
(1397/2016, jaljlempana "hankintalaki”) 132 §:ssa saadetaan hankinta-
oikaisun tekemisesta. Sen mukaan hankintayksikkd voi itse poistaa vir-
heellisen paatoksensa tai peruuttaa muun hankintamenettelyssa teh-
dyn ratkaisun, jolla on oikeudellisia vaikutuksia ehdokkaiden tai tarjoa-
jien asemaan, ja ratkaista asian uudelleen (hankintaoikaisu), jos paatos
tai muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu perustuu lain soveltami-
sessa tapahtuneeseen virheeseen tai jos asiaan on tullut sellaista uutta
tietoa, joka voi vaikuttaa paatokseen, ratkaisuun tai hankintasopimuk-
sen tekemisen edellytyksiin.

Hankintalain 133 §:n mukaan hankintayksikkd voi ottaa hankintaoikai-
sun kasiteltavakseen omasta aloitteestaan tai asianosaisen vaatimuk-
sesta. Asianosaisen on esitettdva vaatimus 14 paivan kuluessa siita,
kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai
muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Yritystilat-yksikon tiimipaallikon tekema hankintapaatoés 31.1.2022 § 2
annettiin muutoksenhakuohjeineen tiedoksi tarjoajille sahkopostitse
31.1.2022. Hemsd Suomi Oy on tehnyt paatoksesta hankintaoikaisu-
vaatimuksen, joka on saapunut 10.2.2022. Hankintaoikaisuvaatimus on
siten tehty maaraajassa. Hankintaoikaisuvaatimus on taman asian liit-
teena.

Hankintamenettely ja hankintapaatos

Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisrakennuksien vuokrahankkeita kos-
keva EU-hankintailmoitus julkaistiin hankintojen sahkdisessa ilmoitus-
kanava Hilmassa. Kilpailutus perustuu 10.12.2021 paivattyyn osallis-
tumispyyntdon 372886 / Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisrakennuk-
sien vuokrahankkeet. Hankinta on tarkoitus toteuttaa hankintalain 34
§:n mukaisessa neuvottelumenettelyssa. Hankkeiden toteuttajiksi vali-
tut toimittajat suunnittelevat ja rakentavat uudisrakennukset ja vuokraa-
vat ne kaupungin kayttoon 20 vuoden ajaksi.

Osallistumispyynndssa ilmoitettiin, etta neuvottelumenettelyn vaatimien
resurssien ja hankintaprosessin ajankayton ennakkoimiseksi neuvotte-
luihin valittavien ehdokkaiden maaraa on syyta rajoittaa kolmeen. Neu-
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vottelumenettelyyn valittavilla ehdokkailla tulee olla riittava kokemus
vastaavanlaisista hankkeista. Osallistumispyynndén mukaan neuvottelu-
vaiheeseen kutsutaan osahankintakohtaisesti 3 parasta ehdokasta, jot-
ka ovat ilmoittaneet vaaditut tiedot ja toimittaneet vaaditut selvitykset ja
niiden perusteella tayttavat asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Maaraaikaan 24.1.2022 klo 13:00 mennessa osallistumishakemuksen
jatti ynteensa seitseman (7) tarjoajaa: Adapteo Finland Oy, Ryhmittyma
Toivo Care (Arkta Rakennuskultti ja Toivo Group Oyj), Hemsd Suomi
Oy (alihankkija Hemsd Fastighets AB), Hoivatilat Oyj, Hoivarakentajat
Oy seka ryhmittyma: MVH-Kiinteistohallinnointi Oy ja Rakennusura-
kointi S.Tikakoski Oy ja Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot (ra-
haston nimi Tarjouspalvelussa nimena seka Erikoissijoitusrahasto eQ
Hoivakiinteistot etta Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot).

Osallistumishakemuksessa ilmoitettiin ehdokkaan soveltuvuutta koske-
vat vahimmaisvaatimukset. Kuudelle ehdokkaalle toimitettiin tdsmen-
nyspyynnot koskien joko vuokra- tai palvelusopimuksen kestoaikaa, lii-
kevaihtoa, yrityksen nimea, keskeisten tydehtojen kuvausta tai refe-
renssikohteen kantavaa puurakennetta. Kaikki kuusi ehdokasta toimitti
tasmennyksen maaraaikaan mennessa. Viisi osallistumishakemusta
taytti tasmennysten jalkeen hankinta-asiakirjoissa esitetyt vaatimukset.

Tarjouspyynnon kohdissa 5.1 ja 5.2 on esitetty keskeiset ehdokasta,
ehdokasryhmittymaa ja sen yksittaista jasenyritysta seka alihankkijaa
koskevat ehdot. Soveltuvuusvaatimukset ja vaatimusten tayttymisen
edellyttamat selvitykset on esitetty yksityiskohtaisesti seka ESPD:ssa
etta tarjouspyynnon liitteissa H.1 (Soveltuvuusvaatimukset) ja H.2 (Yri-
tysreferenssit ja tarjoajien valintaperusteet).

Hemsd Suomi Oy:n ei ehdokkaiden valintaa koskevassa paatoksessa
katsottu tayttaneen ehdokkaalta ESPD:ssa ja tarjouspyynnon liitteessa
H.1 edellytettya liikevaihtovaatimusta toisen tilikauden osalta. Liikevaih-
toa koskeva vaatimus on ollut seuraava: "8. Ehdokkaan liikevaihdon on
oltava vahintaan 15 M € kummaltakin kahdelta viimeiselta paattyneelta
12 kk mittaiselta tilikaudelta. Edella mainittujen lisaksi, mikali kyseessa
on ehdokasryhmittyma, jokaisen ehdokasryhmittyman jasenena olevan
yrityksen liilkevaihdon on oltava vahintaan 1,5 M € kahdelta viimeiselta
paattyneelta 12 kk mittaiselta tilikaudelta.”

Lisaksi liitteessa H.1 esitettyja vaatimuksia on tasmennetty seuraavasti:
"Mikali ehdokas on useamman yrityksen muodostama ehdokasryhmit-
tyma, tulee kohdissa 1-7 mainitut vaatimukset tayttya jokaiselta ryhmit-
tymaan kuuluvalta yritykselta erikseen. Vaatimus 8 tulee tayttya ko.
kohdassa mainitun mukaisesti. Mikali ehdokas kayttaa alihankkijan re-
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sursseja jonkin soveltuvuusvaatimuksen tayttamisen, tulee alihankkijan
tayttaa kohdissa 1-7 mainitut vaatimukset.”

Hemsd Suomi Oy on suljettu pois tarjouskilpailusta silla perusteella, et-
tei sen ole katsottu tayttdneen ehdokkaan soveltuvuudelle asetettuja
kohdan 8 mukaisia vahimmaisvaatimuksia liikkevaihdon osalta.

Hankintaoikaisuvaatimus

Hems6 Suomi Oy on hankintaoikaisuvaatimuksessaan vaatinut, etta
hankintayksikkd poistaa oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatok-
sensa ja suorittaa osallistumishakemusten vertailun uudelleen siten, et-
ta Hemsd Suomi Oy:n osallistumishakemus otetaan mukaan osallistu-
mishakemusten vertailuun.

Hankintailmoituksen liitteessa H.1 on esitetty yhteensa kahdeksan eh-
dokkaan taloudellista tilannetta ja rahoitusasemaa koskevaa soveltu-
vuusvaatimusta, jotka on numeroitu kohdittain 1-8. Vahimmaisliikevaih-
toa koskeva vaatimus on esitetty kohdassa 8 edella todetun mukaises-
ti.

Lisaksi liitteessa H.1 on esitetty seuraava tarkennus: "Mikali ehdokas
on useamman yrityksen muodostama ehdokasryhmittyma, tulee koh-
dissa 1-7 mainitut vaatimukset tayttya jokaiselta ryhmittymaan kuulu-
valta yritykselta erikseen. Vaatimus 8 tulee tayttya ko. kohdassa maini-
tun mukaisesti. Mikali ehdokas kayttaa alihankkijan resursseja jonkin
soveltuvuusvaatimuksen tayttamisen, tulee alihankkijan tayttaa kohdis-
sa 1-7 mainitut vaatimukset.”

Hemsd Suomi Oy on perustellut vaatimustaan silla, etta Hemsd Suomi
Oy on toimittanut osallistumishakemuksensa liitteena selvityksen koh-
dan 8 mukaisen vahimmaisliikevaihdon tayttymisesta. Selvityksena
Hems6 Suomi Oy on toimittanut hankintayksikdlle taytetyt ja allekirjoite-
tut ESPD-lomakkeet seka varsinaisen ehdokkaan ettad sen nimeaman
voimavara-alihankkijan osalta. Hemsd Suomi Oy on vedonnut Hemso
Fastighets AB:n voimavaroihin tayttadkseen hankinnassa asetetut so-
veltuvuusvaatimukset.

Lisaselvityksena Hemso Suomi Oy on toimittanut osallistumishake-
muksensa liitteena omansa seka voimavara-alihankkijansa tilinpaatok-
set kahdelta viimeksi vahvistetulta kahdentoista kuukauden mittaiselta
tilikaudelta. Lisaksi Hemsd Suomi Oy on toimittanut hankintayksikolle
voimavara-alihankkijan allekirjoittaman sitoumuksen siita, etta sen voi-
mavarat ovat Hems6 Suomi Oy:n kaytettavissa.

Hemsd Suomi Oy:n mukaan osallistumishakemuksessa tai sen liitteis-
sa ei ole rajoitettu sita, etteikd ehdokas voisi kayttaa alihankkijansa
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voimavaroja johonkin soveltuvuusvaatimuksen tayttamiseen. Hankinta-
paatoksessa viitattu liitteen H.1 tdsmennys koskien vaatimuksen 8 tayt-
tymista on koskenut tarjouksen tekemista ryhmittymana, minka osalta
litteen H.1 kohdassa 8 on asetettu erillinen ehto ryhmittyman yksittaisil-
ta jasenilta edellytetysta vahimmaisliikevaihdosta. Hemso Suomi Oy:n
mukaan kyse ei kuitenkaan ole ollut tarjouksen tekemisesta ryhmitty-
mana, vaan alihankkijaksi nimetyn Hemso Fastighets AB:n voimavaroi-
hin vetoamisesta soveltuvuusvaatimusten tayttymiseksi.

Hemsd Suomi Oy:n mukaan hankinta-asiakirjoissa ei olisi ylipaataan
patevasti voitu rajoittaa ehdokkaan oikeutta vedota alihankkijoidensa
voimavaroihin taloudellista ja rahoituksellista asemaa koskevien sovel-
tuvuusvaatimusten tayttamiseksi, silla hankintalain 92 §:n 2 momentin
mukaan ehdokas tai tarjoaja voi kayttaa hankinnan toteuttamiseen
muiden yksikdiden voimavaroja riippumatta niiden valisten suhteiden
oikeudellisesta luonteesta.

Edella todetuin perustein hankintaoikaisuvaatimuksen kohteena oleva
paatés on Hemso Suomi Oy:n mukaan hankintalain ja hankinta-
asiakirjoissa asetettujen ehtojen vastainen silta osin, kun Hemsd Suomi
Oy on suljettu pois tarjouskilpailusta.

Asianosaisten kuuleminen

Hallintolain 34.1 §:n mukaan asianosaiselle on ennen asian ratkaise-
mista varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta seka antaa selvi-
tyksensa sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vai-
kuttaa asian ratkaisuun.

Kuulemispyynto koskien tehtya hankintaoikaisuvaatimusta on lahetetty
14.2.2022 tarjouskilpailussa osallistumishakemuksen jattaneille ehdok-
kaille. Maaraaika lausumille paattyi 22.2.2022 klo 16:00.

Kukaan asianosaisista ei toimittanut asiassa lausumaa maaraaikaan
mennessa.

Sovellettavat sdannokset

Hankintalain 3 §:n 1 momentin mukaan hankintayksikdon on kohdeltava
hankintamenettelyn osallistujia ja muita toimittajia tasapuolisesti ja syr-
jimattomasti seka toimittava avoimesti ja suhteellisuuden vaatimukset
huomioon ottaen.

Hankintalain 83 §:n mukaan hankintayksikkd voi asettaa ehdokkaiden

tai tarjoajien rekisterditymista, taloudellista ja rahoituksellista tilannetta
seka teknista ja ammatillista patevyytta koskevia 84—-86 §:ssa tarkoitet-
tuja vaatimuksia. Vaatimuksista on ilmoitettava hankintailmoituksessa.
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Vaatimusten tulee liittyd hankinnan kohteeseen ja ne on suhteutettava
hankinnan luonteeseen, kayttdtarkoitukseen ja laajuuteen. Vaatimuksil-
la tulee voida asianmukaisesti varmistaa, ettd ehdokkaalla tai tarjoajalla
on oikeus harjoittaa ammattitoimintaa ja etta silla on riittavat taloudelli-
set ja rahoitusta koskevat voimavarat seka tekniset ja ammatilliset val-
miudet toteuttaa kyseessa oleva hankintasopimus. Ehdokkaat tai tar-
joajat, jotka eivat tayta hankintayksikon asettamia vahimmaisvaatimuk-
sia, on suljettava tarjouskilpailusta.

Hankintalain 92 §:n 2 momentin mukaan ehdokas tai tarjoaja voi kayt-
taa hankinnan toteuttamiseen muiden yksikdiden voimavaroja riippu-
matta niiden valisten suhteiden oikeudellisesta luonteesta. Myos ryh-
mittyma voi kayttaa hankinnan toteuttamiseen muiden yksikdiden voi-
mavaroja. Muiden yksikoiden henkiloston patevyyteen ja kokemukseen
liittyvia voimavaroja voidaan kayttaa hyvaksi vain, jos kyseiset muut
yksikot suorittavat hankinnan kohteena olevat rakennusurakat tai pal-
velut taikka osan niistd. Ehdokkaan tai tarjoajan taikka niiden ryhmitty-
man on osoitettava hankintayksikolle taloudellista ja rahoituksellista ti-
lannetta, teknista suorituskykya ja ammatillista patevyytta koskevien
seka muiden vaatimusten tayttyminen.

Saman pykalan 4 momentin mukaan, jos ehdokas tai tarjoaja kayttaa
hyvakseen muiden yksikdiden voimavaroja taloudellista ja rahoituksel-
lista tilannetta koskevien vaatimusten tayttamiseksi, hankintayksikko
voi edellyttaa, ettd ehdokas tai tarjoaja ja kyseiset muut yksikot ovat
yhdessa vastuussa hankintasopimuksen toteuttamisesta.

Hankintaoikaisuvaatimuksen arviointi

Hemsd Suomi Oy on katsonut oikaisuvaatimuksessaan, ettei osallistu-
mispyynnon liitteen H.1 kohdan 8 mukaisen vahimmaisliikevaihtovaa-
timuksen osalta ole nimenomaisesti kielletty, etteikd ehdokas voisi sen
tayttymiseksi vedota alihankkijansa voimavaroihin.

Liitteessa H.1 esitetyt vaatimukset 1-7 on muotoiltu siten, etta varsinai-
sessa vaatimuksessa on mainittu vain ehdokas. Taman vuoksi jaljem-
pana liitteessa on tasmennetty, etta mikali kyseessa on ehdokasryhmit-
tyma, vaatimukset 1-7 tulee tayttya erikseen jokaisen ehdokasryhmit-
tyman jasenyrityksen osalta. Saman tdsmennyksen on todettu koske-
van myos tilannetta, missa ehdokas kayttaa alihankkijaa, eli mikali eh-
dokas kayttaa alihankkijan resursseja jonkin soveltuvuusvaatimuksen
tayttdmisen, tulee myos alihankkijan tayttaa kohdissa 1-7 mainitut vaa-
timukset.

Vaatimus 8 sen sijaan sisaltaa yksityiskohtaisen luettelon niista eri
vaihtoehdoista, miten liikevaihtovaatimus tulee tayttya sen mukaan, ja-
tetaanko osallistumishakemus ehdokkaana vai ehdokasryhmittymana.
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Vaatimuksessa kerrotaan, miten ehdokas tai vaihtoehtoisesti ehdokas-
ryhmittyma voi kyseisen vaatimuksen tayttaa. Tasmennyksessa on to-
dettu, etta vaatimus 8 tulee tayttya kyseisen kohdan mukaisesti, eli toi-
sin sanoen sita ei voi tayttda muutoin kuin miten kyseisessa kohdassa

sanottu. Vaatimuksessa ei nimenomaisesti viitata siihen, etta ehdokas
voisi vedota toisen tahon voimavaroihin kyseisen vaatimuksen mukai-

sen vahimmaisliikevaihdon tayttamiseksi.

Osallistumispyynnon liitteen H.1 kohdan 8 mukaisen vaatimuksen osal-
ta on siten voinut jaada tulkinnanvaraiseksi, voiko ehdokas vedota toi-
sen tahon voimavaroihin kohdan 8 mukaisen vahimmaisliikevaihtovaa-
timuksen tayttymiseksi. Osallistumispyynnon tulkinnanvaraisuudesta
johtuen liitteen H.1 kohdan 8 mukaista vaatimusta voidaan tulkita eh-
dokkaan eduksi siten, etta ehdokas on voinut vedota muiden tahojen
voimavaroihin kyseisen vaatimuksen tayttamiseksi. Hemso Suomi Oy:n
osallistumishakemus on siten otettava mukaan osallistumishakemusten
vertailuun.

Johtopaatokset

Edella esitetyilla perusteilla oikaisuvaatimuksen kohteena olevaa han-
kintapaatosta 31.1.2022 § 2 on oikaistava silta osin, kun siina on paa-
tetty sulkea Hemsd Suomi Oy pois tarjouskilpailusta silla perusteella,
ettei se ole tayttanyt ehdokkaalle asetettuja soveltuvuuden vahimmais-
vaatimuksia liitteen H.1 kohdan 8 osalta.

Oikaisuvaatimuksen kohteena olevaa hankintapaatosta on oikaistava
siten, ettda Hemso Suomi Oy on tayttanyt ehdokkaalle asetetut soveltu-
vuuden vahimmaisvaatimukset. Osallistumishakemusten vertailu on
suoritettava uudelleen siten, ettd Hemso Suomi Oy:n osallistumisha-
kemus otetaan mukaan vertailuun.

Hankinta-asiakirjoissa on todettu, etta neuvotteluvaiheeseen kutsutaan
osahankintakohtaisesti 3 parasta ehdokasta, jotka ovat ilmoittaneet
vaaditut tiedot ja toimittaneet vaaditut selvitykset ja niiden perusteella
tayttavat asetetut soveltuvuusvaatimukset. Asiassa suoritetun uuden
osallistumishakemusten vertailun perusteella ehdokkaat asetettiin pa-
remmuusjarjestykseen pisteytettavien yritysreferenssien perusteella.
Referenssien pisteytys on esitetty liitteessa 2 Vertailutaulukko.

Vertailutaulukossa esitetyn pisteytyksen perusteella hankintapaatoksen
oikaisulla ei kuitenkaan ole vaikutusta paatoksen 31.1.2022 § 2 loppu-
tulokseen ehdokkaiden saamien pisteiden ja siten neuvotteluihin kut-
suttavien ehdokkaiden valinnan osalta. Muilta osin alkuperainen han-
kintapaatos 31.1.2022 § 2 ei muutu hankintaoikaisuvaatimuksen joh-
dosta silla tavoin, etta silla olisi vaikutusta hankintamenettelyssa muka-
na olleiden tarjoajien asemaan.
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Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

Helsingin kaupungin hallintosdannon 19 luvun 4 §:n mukaan lautakun-
nan, sen jaoston ja sen alaisen viranomaisen paatoksesta tehdyn han-
kintaoikaisun kasittelee lautakunta. Nain ollen kaupunkiymparistdlauta-
kunta on toimivaltainen kasittelemaan hankintaoikaisuvaatimuksen.

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen

Lilli Hernetkoski, lakimies, puhelin: 310 38214
lilli.hernetkoski(a)hel.fi

—_

Oikaisuvaatimus 9.2.2022 liitteineen
2 Vertailutaulukko

Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisupaatos

Ote Otteen liitteet

Hankintaoikaisuvaatimuksen Esitysteksti

tekija Muutoksenhakukielto, hankintaoikai-
supaatos

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus Ti-
lat -palvelu Hankeyksikkd 2 Projektitiimi 5 Tiimipaallikké 31.01.2022 § 2

HEL 2022-000973 T 02 08 03 00

Paatos

Tiimipaallikkd paatti valita Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisraken-
nuksien vuokrahankkeiden tarjoajiksi seuraavat:

Kutomokuja 3

- Hoivatilat Oyj

- Hoivarakentajat Oy

- Ryhmittyma Toivo Care: Arkta Rakennuskultti ja Toivo Group Oyj
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Kotitorppa

- Hoivatilat Oyj

- Hoivarakentajat Oy

- Ryhmittyma Toivo Care: Arkta Rakennuskultti ja Toivo Group Oyj

Tiimipaallikko paatti poissulkea tarjouskilpailusta seuraavat ehdokkaat
Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot ja Hemso Suomi Oy:n,
koska ehdokkaat eivat tayttaneet kaikilta osin hankinta-asiakirjoissa
esitettyja vaatimuksia ehdokkaan soveltuvuuden osalta.

Paatoksen perustelut

Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisrakennuksien vuokrahankkeiden
hankinnan kilpailutus toteutetaan neuvottelumenettelyna. Hankinnasta
on julkaistu hankintailmoitus 10.12.2021 sahkdisessa ilmoituskanava
Hilmassa.

Osallistumishakemukset tuli jattaa 24.01.2022 kello 13.00 mennessa.
Maaraaikaan mennessa osallistumishakemuksen jatti seitseman (7)
tarjoajaehdokasta:

- Adapteo Finland Oy

- Ryhmittyma Toivo Care (Arkta Rakennuskultti ja Toivo Group Oyj)

- Hems6 Suomi Oy (alihankkija Hemso6 Fastighets AB)

- Hoivatilat Oyj

- Hoivarakentajat Oy

- Ryhmittyma: MVH-Kiinteistohallinnointi Oy ja Rakennusurakointi
S.Tikakoski Oy

- Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot (rahaston nimi Tarjouspalve-
lussa nimena seka Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot etta Eri-
koissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot)

Osallistumishakemukset avattiin 24.1.2022 klo 14.10. Taman jalkeen
tarkastettiin, tayttavatko kaikki hakemukset hankinta-asiakirjoissa esite-
tyt vaatimukset.

Kuudelle ehdokkaalle toimitettiin tdsmennyspyynnot koskien joko vuok-
ra- tai palvelusopimuksen kestoaikaa, liikevaihtoa, yrityksen nimea,
keskeisten tydehtojen kuvausta tai referenssikohteen kantavaa puura-
kennetta. Kaikki kuusi ehdokasta toimitti tasmennyksen maaraaikaan
mennessa. Viisi osallistumishakemusta taytti tdsmennysten jalkeen
hankinta-asiakirjoissa esitetyt vaatimukset.

Osallistumishakemuksen jattaneiden ehdokkaiden soveltuvuutta kos-
kevien vaatimusten tayttyminen on arvioitu liitteessa 1.

Tarjouspyynnon kohdissa 5.1 ja 5.2 on esitetty keskeiset ehdokasta,
ehdokasryhmittymaa ja sen yksittaista jasenyritysta seka alihankkijaa
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Toimivalta

koskevat ehdot. Soveltuvuusvaatimukset ja vaatimusten tayttymisen
edellyttamat selvitykset on esitetty yksityiskohtaisesti seka ESPD:ssa
etta tarjouspyynnon liitteissa H.1 (Soveltuvuusvaatimukset) ja H.2 (Yri-
tysreferenssit ja tarjoajien valintaperusteet).

Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot on rahasto ja ehdok-
kaan oman ilmoituksen mukaan se ei ole itsenainen oikeushenkilo,
minka vuoksi rahastoa ei ole merkitty kaupparekisteriin eika silla ole
henkilostoa. Ehdokkaan tulee tayttaa tarjouspyynnon ESPD:ssa ja liit-
teessa H.1 esitetyt vahimmaisvaatimukset. Rahaston oikeudellisen
muodon vuoksi ehdokas ei ole esittanyt selvitysta ESPD:lIa seka liit-
teessa H.1 esitettyjen vaatimusten tayttymisesta, pois lukien luottoluot-
toluokitusta koskeva vaatimus, minka voidaan katsoa tayttyneen eh-
dokkaan toimittaman selvityksen perusteella. Ehdokas on ilmoittanut
ESPD-lomakkeella, ettei se osallistu hankintamenettelyyn yhdessa
muiden kanssa eika kayta hyvakseen muiden yksikon voimavaroja tayt-
taakseen soveltuvuutta koskevat vaatimukset.

Hemsd Suomi Oy ehdokkaana ei tayta ehdokkaalta ESPD:ssa ja tar-
jouspyynnon liitteessa H.1 edellytettya liikevaihtovaatimusta toisen tili-
kauden osalta. Liikevaihtoa koskeva vaatimus: ” 8. Ehdokkaan liike-
vaihdon on oltava vahintaan 15 M € kummaltakin kahdelta viimeiselta
paattyneeltd 12 kk mittaiselta tilikaudelta.

Edelld mainittujen lisaksi, mikali kyseessa on ehdokasryhmittyma, jo-
kaisen ehdokasryhmittyman jasenena olevan yrityksen liikevaihdon on
oltava vahintaan 1,5 M € kahdelta viimeiselta paattyneeltd 12 kk mittai-
selta tilikaudelta.”.

Vaatimus koskee nimenomaan ehdokasta eika sen tayttamiseksi voi
kayttaa alihankkijan resursseja. Liitteessa H.1 on esitetty tdsmennys: ”
Vaatimus 8 tulee tayttya ko. kohdassa mainitun mukaisesti.”.

Hankinta-asiakirjoissa on kerrottu, etta neuvotteluvaiheeseen kutsutaan
osahankintakohtaisesti 3 parasta ehdokasta, jotka ovat ilmoittaneet
vaaditut tiedot ja toimittaneet vaaditut selvitykset ja niiden perusteella
tayttavat asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Ehdokkaat asetettiin paremmuusjarjestykseen pisteytettavien yritysre-
ferenssien perusteella. Referenssien pisteytys on esitetty liitteessa 1.

Kaupunkiympariston toimialan Tilat palvelun tiimipaallikon oikeus tehda
paatos osallistujien valinnasta perustuu kaupunkiymparistélautakunnan
paatdkseen hankintavaltuuksista kaupunkiympariston toimialalla
11.5.2021 § 248.
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§ 162

Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistojen hankintaoikaisu-
vaatimus Yritystilat-yksikon tiimipaallikon paatoksesta 31.1.2022 § 2
paatoksesta koskien Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisrakennuk-
sien vuokrahankkeita

HEL 2022-000973 T 02 08 03 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Erikoissijoitusrahasto eQ
Yhteiskuntakiinteistdjen hankintaoikaisuvaatimuksen, joka koskee Yri-
tystilat-yksikon tiimipaallikon tekemaa hankintapaatosta 31.1.2022 § 2
koskien Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisrakennuksien vuokrahank-
keita.

Hankintaoikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia perusteita, joiden
perusteella Yritystilat-yksikon tiimipaallikon edella mainittua paatosta
tulisi muuttaa.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Pia Rantanen, avustava lakimies, puhelin: 31035542

pia.p.rantanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Oikaisuvaatimus 14.2.2022
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisupaatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hankintaoikaisuvaatimuksen Esitysteksti

tekija Muutoksenhakukielto, hankintaoikai-
supaatos

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Hankintaoikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 9/2022 53 (133)

Asia/11
15.03.2022

Julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain
(1397/2016, jaliempana "hankintalaki”) 132 §:ssa saadetaan hankinta-
oikaisun tekemisesta. Sen mukaan hankintayksikko voi itse poistaa vir-
heellisen paatdksensa tai peruuttaa muun hankintamenettelyssa teh-
dyn ratkaisun, jolla on oikeudellisia vaikutuksia ehdokkaiden tai tarjoa-
jien asemaan, ja ratkaista asian uudelleen (hankintaoikaisu), jos paatos
tai muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu perustuu lain soveltami-
sessa tapahtuneeseen virheeseen tai jos asiaan on tullut sellaista uutta
tietoa, joka voi vaikuttaa paatokseen, ratkaisuun tai hankintasopimuk-
sen tekemisen edellytyksiin.

Hankintalain 133 §:n mukaan hankintayksikkd voi ottaa hankintaoikai-
sun kasiteltavakseen omasta aloitteestaan tai asianosaisen vaatimuk-
sesta. Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita,
kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai
muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Yritystilat-yksikon tiimipaallikon tekema hankintapaatoés 31.1.2022 § 2
annettiin muutoksenhakuohjeineen tiedoksi tarjoajille sahkopostitse
31.1.2022.

Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot (jallempana myoés "Ra-
hasto") on tehnyt paatoksesta hankintaoikaisuvaatimuksen, joka on
saapunut 14.2.2022. Hankintaoikaisuvaatimus on siten tehty maara-
ajassa. Hankintaoikaisuvaatimus on taman asian liitteena.

Hankintamenettely ja hankintapaatos

Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisrakennuksien vuokrahankkeita kos-
keva EU-hankintailmoitus julkaistiin hankintojen sahkoisessa ilmoitus-
kanava Hilmassa. Kilpailutus perustuu 10.12.2021 paivattyyn osallis-
tumispyyntddn 372886 / Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisrakennuk-
sien vuokrahankkeet. Hankinta on tarkoitus toteuttaa hankintalain 34
§:n mukaisessa neuvottelumenettelyssa. Hankkeiden toteuttajiksi vali-
tut toimittajat suunnittelevat ja rakentavat uudisrakennukset ja vuokraa-
vat sen kaupungin kayttéon 20 vuoden ajaksi.

Osallistumispyynndssa ilmoitettiin, ettd neuvottelumenettelyn vaatimien
resurssien ja hankintaprosessin ajankayton ennakkoimiseksi ehdokkai-
den maaraa on syyta rajoittaa kolmeen. Neuvottelumenettelyyn valitta-
villa ehdokkailla tulee olla riittdva kokemus vastaavanlaisista hankkeis-
ta. Osallistumispyynndn mukaan neuvotteluvaiheeseen kutsutaan osa-
hankintakohtaisesti 3 parasta ehdokasta, jotka ovat ilmoittaneet vaadi-
tut tiedot ja toimittaneet vaaditut selvitykset ja niiden perusteella taytta-
vat asetetut soveltuvuusvaatimukset.
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Maaraaikaan 24.1.2022 klo 13:00 mennessa osallistumishakemuksen
jatti ynhteensa seitseman (7) tarjoajaa: Adapteo Finland Oy, Ryhmittyma
Toivo Care (Arkta Rakennuskultti ja Toivo Group Oyj), Hemso Suomi
Oy (alihankkija Hemsd Fastighets AB), Hoivatilat Oyj, Hoivarakentajat
Oy seka ryhmittyma: MVH-Kiinteistohallinnointi Oy ja Rakennusura-
kointi S.Tikakoski Oy ja Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot (ra-
haston nimi Tarjouspalvelussa nimena seka Erikoissijoitusrahasto eQ
Hoivakiinteistot etta Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot).

Osallistumishakemuksessa ilmoitettiin ehdokkaan soveltuvuutta koske-
vat vahimmaisvaatimukset. Kuudelle ehdokkaalle toimitettiin tdsmen-
nyspyynnot koskien joko vuokra- tai palvelusopimuksen kestoaikaa, lii-
kevaihtoa, yrityksen nimea, keskeisten tyoehtojen kuvausta tai refe-
renssikohteen kantavaa puurakennetta. Kaikki kuusi ehdokasta toimitti
tasmennyksen maaraaikaan mennessa. Viisi osallistumishakemusta
taytti tasmennysten jalkeen hankinta-asiakirjoissa esitetyt vaatimukset.

Tarjouspyynnon kohdissa 5.1 ja 5.2 on esitetty keskeiset ehdokasta,
ehdokasryhmittymaa ja sen yksittaista jasenyritysta seka alihankkijaa
koskevat ehdot. Soveltuvuusvaatimukset ja vaatimusten tayttymisen
edellyttamat selvitykset on esitetty yksityiskohtaisesti seka ESPD:ssa
etta tarjouspyynnon liitteissa H.1 (Soveltuvuusvaatimukset) ja H.2 (Yri-
tysreferenssit ja tarjoajien valintaperusteet).

Rahaston ei ehdokkaiden valintaa koskevassa paatoksessa katsottu
tayttaneen ehdokkailta ESPD:ssa ja tarjouspyynnon liitteessa H.1 esi-
tettyja vaatimuksia. Erikoissijoitusyhtié eQ Yhteiskuntakiinteistot on ra-
hasto ja ehdokkaan oman ilmoituksen mukaan se ei ole itsenainen oi-
keushenkild, minka vuoksi sita ei ole merkitty kaupparekisteriin eika sil-
|a ole henkilostoa. Rahaston oikeudellisen aseman vuoksi ehdokas ei
ole esittanyt selvitystd ESPD:lla seka liitteessa H.1 esitettyjen vaati-
musten tayttymisesta, pois lukien luottoluokitusta koskeva vaatimus,
minka voidaan katsoa tayttyneen ehdokkaan toimittaman selvityksen
perusteella.

Hankintaoikaisuvaatimus

Rahasto on hankintaoikaisuvaatimuksessaan vaatinut, ettd hankintayk-
sikkO poistaa oikaisuvaatimuksen kohteena olevan paatoksensa seka
tekee uuden tarjoajien valintaa koskevan paatoksen ja valitsee rahas-
ton tarjoajaksi tarjouskilpailuun.

Hankintailmoituksen liitteessa H.1 on esitetty ehdokkaan ammatti- tai

kaupparekistereihin kuulumista koskevat soveltuvuusvaatimukset. Ko.
kohdan mukaan: "Ehdokkaalla on sijoittumismaan lainsdadannon mu-
kainen rekisteriote rekisterditymisesta ammatti- tai elinkeinorekisteriin
(Suomessa kaupparekisteriote).” Lisaksi liitteessa H.1 on esitetty seu-
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raava tarkennus: "Mikali ehdokas on useamman yrityksen muodostama
ehdokasryhmittyma tai ehdokas kayttaa alihankkijan resursseja jonkin
soveltuvuusvaatimuksen tayttymiseen, tulee kohdassa 1 mainittu rekis-
teriote toimittaa jokaisesta ehdokasryhmittyman yrityksesta seka ali-
hankkijasta erikseen.”

Hankintailmoituksen liitteessa H.1 on lisaksi esitetty yhteensa kahdek-

san ehdokkaan taloudellista tilannetta ja rahoitusasemaa koskevaa so-
veltuvuusvaatimusta, jotka on numeroitu kohdittain 1-8. Lisaksi liittees-
sa H.1 on esitetty seuraava tarkennus: "Mikali ehdokas on useamman

yrityksen muodostama ehdokasryhmittyma, tulee kohdissa 1-7 mainitut
vaatimukset tayttya jokaiselta ryhmittymaan kuuluvalta yritykselta erik-

seen.”

Rahasto on perustellut vaatimustaan silla, etta mikali ehdokas ei perus-
tellusta syysta kuulu ESPD-lomakkeella mainittuihin rekistereihin, ja jos
ehdokas on antanut erillisen selvityksen, josta kay ilmi perustelut rekis-
teriin kuulumattomuudelle, tulee ehdokas valita tarjoajaksi tarjouskilpai-
luun. Rahasto on toimittanut osallistumishakemuksessa selvityksen re-
kistereihin kuulumattomuudelle.

Asianosaisten kuuleminen

Hallintolain 34.1 §:n mukaan asianosaiselle on ennen asian ratkaise-
mista varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta seka antaa selvi-
tyksensa sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vai-
kuttaa asian ratkaisuun.

Kuulemispyynto koskien tehtya hankintaoikaisuvaatimusta on lahetetty
14.2.2022 tarjouskilpailussa osallistumishakemuksen jattaneille ehdok-
kaille.

Asianosaiset eivat kayttaneet heille varattua tilaisuutta lausunnon an-
tamiseen.

Sovellettavat saannokset

Hankintalain 4 §:n 8 kohdan mukaan toimittajalla tarkoitetaan luonnol-
lista henkilda, oikeushenkilda tai julkista tahoa taikka edella tarkoitettu-
jen tahojen ryhmittymaa, joka tarjoaa markkinoilla tavaroita tai palveluja
taikka rakennusty6ta tai rakennusurakoita.

Hankintalain 83 §:n mukaan hankintayksikko voi asettaa ehdokkaiden

tai tarjoajien rekisteroitymista, taloudellista ja rahoituksellista tilannetta
seka teknista ja ammatillista patevyytta koskevia 84—86 §:ssa tarkoitet-
tuja vaatimuksia. Vaatimuksista on ilmoitettava hankintailmoituksessa.
Vaatimusten tulee liittyd hankinnan kohteeseen ja ne on suhteutettava
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hankinnan luonteeseen, kayttotarkoitukseen ja laajuuteen. Vaatimuksil-
la tulee voida asianmukaisesti varmistaa, ettd ehdokkaalla tai tarjoajalla
on oikeus harjoittaa ammattitoimintaa ja etta silla on riittavat taloudelli-
set ja rahoitusta koskevat voimavarat seka tekniset ja ammatilliset val-
miudet toteuttaa kyseessa oleva hankintasopimus. Ehdokkaat tai tar-
joajat, jotka eivat tayta hankintayksikdn asettamia vahimmaisvaatimuk-
sia, on suljettava tarjouskilpailusta.

Hankintalain 84 §:n mukaan hankintayksikko voi vaatia ehdokasta tai
tarjoajaa osoittamaan sijoittumismaansa lainsaadannon mukaisella re-
kisteriotteella, etta tama on rekisterdity ammatti- tai elinkeinorekisteriin,
valaehtoisella ilmoituksella tai todistuksella harjoittavansa elinkeinotoi-
mintaa tai toimiluvalla ja jarjestdn jasenyytta koskevalla todistuksella
olevansa oikeutettu palvelun tarjoamiseen sijoittautumismaassaan.

Hankintaoikaisuvaatimuksen arviointi

Rahasto on esittanyt perusteluna hankintapaatoksen oikaisemiselle, et-
ta hankintayksikko ei voi vaatia tarjoajalta selvitysta sellaisista maksuis-
ta, rekisteroitymisista tai tydnantajavelvoitteiden suorittamisista, joihin
tarjoajalla ei tarjoajaa koskevan lainsdadannén mukaan ole velvolli-
suutta.

Rahasto on hankintaoikaisuvaatimuksessaan vedonnut markkinaoi-
keuden ratkaisuun 2.2.2006 (28/06), jossa on katsottu, ettei hakijalta
ole kohtuuden mukaan voitu edellyttaa elakevakuutusyhtididen antamia
todistuksia maksetuista elakevakuutusmaksuista tilanteessa, jossa ha-
kija ei ole uskottavana pidettavan ilmoituksen mukaan ollut tallaisten
maksujen suhteen suoritusvelvollinen. Markkinaoikeuden mukaan han-
kintayksikko ei ole edella lausutun perusteella voinut sulkea hakijaa tar-
jouskilpailun ulkopuolelle sosiaaliturva- ja elakevakuutusmaksuja kos-
kevien todistusten puuttumisen perusteella.

Kyseissa tapauksessa on ollut kyse siita, etta hakijalta on puuttunut
vain sosiaaliturva- ja elakevakuutusmaksuja koskevat todistukset eika
hakija ole ollut naiden suhteen suoritusvelvollinen. Rahaston tapauk-
sessa on kuitenkin kyse siita, ettei se ole velvollinen kuulumaan liit-
teessa H.1 soveltuvuusvaatimuksina esitettyihin rekistereihin siita syys-
ta, ettei se ole itsenainen oikeushenkilo.

Hankintalain maaritelmien mukaan, toimittajalla tarkoitetaan luonnollis-
ta henkil6a, oikeushenkil6a tai julkista tahoa taikka edella tarkoitettujen
tahojen ryhmittymaa, joka tarjoaa markkinoilla tavaroita tai palveluja
taikka rakennustyo6ta tai rakennusurakoita. Edelleen lain esitéiden (HE
108/2016) mukaan toimittaja voi olla luonnollinen henkil6 tai yksityisella
tai julkisella sektorilla toimiva oikeushenkil6. Rahasto on toimittamas-
saan selvityksessa esittanyt, etta se ei ole itsenainen oikeushenkilo.
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Nain ollen hankintalain maaritelmien mukaan rahaston ei katsota tayt-
tavan toimittajalle asetettua oikeushenkilén vaatimusta.

Oikeuskaytanndssa on katsottu, ettd hankintamenettelyyn osallistujien
tasapuolinen ja syrjimaton kohtelu edellyttda muun ohella, ettd ehdok-
kaiden ja tarjoajien soveltuvuus arvioidaan ennalta ilmoitettujen perus-
teita noudattaen. Korkein hallinto-oikeus on vuosikirjapaatoksessaan
2015:64 todennut seuraavaa: "Ehdokkaan tai tarjoajan soveltuvuuden
arvioiminen edellyttaa, etta hankintayksikolla on kaytettavissaan eh-
dokkaista ja tarjoajista riittavat tiedot. Hankintayksikko vastaa muun
ohella siita, etta ehdokkailta ja tarjoajilta tassa tarkoituksessa vaaditta-
vat selvitykset ovat hankintalain mukaisia ja soveltuvuuden arvioimi-
seksi riittavia. Ehdokas ja tarjoaja vastaavat puolestaan osallistumisha-
kemuksensa ja tarjouksensa sisallosta ja nain ollen muun ohella siita,
ettd ehdokkaana tai tarjoajana toimiva taho on asianmukaisesti yksiloity
ja etta hankintayksikolle on esitetty kyseisen tahon soveltuvuuden ar-
vioimiseksi vaaditut selvitykset hankintamenettelyn ehtojen mukaisesti
ja sisalléltaan oikein.”

Rahasto on lisaksi esittanyt perusteena hankintapaatoksen oikaisemi-
selle sen, ettd hankintaa koskevassa osallistumispyynnon (372886)
kohdassa Lakisaateiset velvoitteet on ilmoitettu seuraavasti: "Mikali eh-
dokas ei perustellusta syysta kuulu ESPD-lomakkeella mainittuihin re-
kistereihin niin ehdokkaan tulee antaa siita erillinen selvitys, josta kay
ilmi perustelut rekisteriin kuulumattomuudelle. TallGin tilaaja harkitsee,
tayttyyko kyseinen soveltuvuusvaatimus ehdokkaan osalta.”

Rahasto ei oman ilmoituksensa mukaan ole itsenainen oikeushenkilo,
eika tasta syysta ole velvollinen kuulumaan edelld mainittuihin rekiste-
reihin. Hankintayksikko on kuitenkin asettanut kaupparekisteriin rekiste-
roitymisen vaatimukseksi sen varmistamiseksi, etta tuleva sopimus-
kumppani on oikeuskelpoinen ja kykeneva tekemaan oikeustoimia seka
olemaan sopimuksen osapuolena. Vaikka Rahasto on antanut selvityk-
sen rekisteriin kuulumattomuudelle, on hankintayksikko silti harkinnut,
ettei kyseinen soveltuvuusvaatimus tayty ehdokkaan kohdalla. Rahasto
ei ole myoskaan ilmaissut, etta voisi myohemmin tayttaa vaatimusta
rekisteriin kuulumisesta.

Johtopaatokset
Hankinnassa on noudatettu hankintalakia seka hankintalain periaatteita
tarjoajien syrjimattomasta ja tasapuolisesta kohtelusta. Rahasto ei ole
tayttanyt tarjoajille asettuja vahimmaisvaatimuksia, ja se on tullut sul-
kea tarjouskilpailusta. Edella esitetyilla perusteilla rahaston tekema
hankintaoikaisuvaatimus ei anna aihetta muuttaa Yritystilat-yksikon tii-
mipaallikon tekemaa hankintapaatosta.
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Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

Helsingin kaupungin hallintosdannon 19 luvun 4 §:n mukaan lautakun-
nan, sen jaoston ja sen alaisen viranomaisen paatoksesta tehdyn han-
kintaoikaisun kasittelee lautakunta. Nain ollen kaupunkiymparistdlauta-
kunta on toimivaltainen kasittelemaan hankintaoikaisuvaatimuksen.

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen

Pia Rantanen, avustava lakimies, puhelin: 31035542

pia.p.rantanen(a)hel.fi

1 Oikaisuvaatimus 14.2.2022

Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisupaatos

Ote Otteen liitteet

Hankintaoikaisuvaatimuksen Esitysteksti

tekija Muutoksenhakukielto, hankintaoikai-
supaatos

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus Ti-
lat -palvelu Hankeyksikkd 2 Projektitiimi 5 Tiimipaallikkd 31.01.2022 § 2

HEL 2022-000973 T 02 08 03 00

Paatos

Tiimipaallikkd paatti valita Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisraken-
nuksien vuokrahankkeiden tarjoajiksi seuraavat:

Kutomokuja 3

- Hoivatilat Oyj

- Hoivarakentajat Oy

- Ryhmittyma Toivo Care: Arkta Rakennuskultti ja Toivo Group Oyj

Kotitorppa
- Hoivatilat Oyj
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- Hoivarakentajat Oy
- Ryhmittyma Toivo Care: Arkta Rakennuskultti ja Toivo Group Oyj

Tiimipaallikko paatti poissulkea tarjouskilpailusta seuraavat ehdokkaat
Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot ja Hemso Suomi Oy:n,
koska ehdokkaat eivat tayttaneet kaikilta osin hankinta-asiakirjoissa
esitettyja vaatimuksia ehdokkaan soveltuvuuden osalta.

Paatoksen perustelut

Kutomokuja 3:n ja Kotitorpan uudisrakennuksien vuokrahankkeiden
hankinnan kilpailutus toteutetaan neuvottelumenettelyna. Hankinnasta
on julkaistu hankintailmoitus 10.12.2021 sahkdisessa ilmoituskanava
Hilmassa.

Osallistumishakemukset tuli jattaa 24.01.2022 kello 13.00 mennessa.
Maaraaikaan mennessa osallistumishakemuksen jatti seitseman (7)
tarjoajaehdokasta:

- Adapteo Finland Oy

- Ryhmittyma Toivo Care (Arkta Rakennuskultti ja Toivo Group Oyj)

- Hems6 Suomi Oy (alihankkija Hemso6 Fastighets AB)

- Hoivatilat Oyj

- Hoivarakentajat Oy

- Ryhmittyma: MVH-Kiinteistohallinnointi Oy ja Rakennusurakointi
S.Tikakoski Oy

- Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot (rahaston nimi Tarjouspalve-
lussa nimena seka Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot etta Eri-
koissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot)

Osallistumishakemukset avattiin 24.1.2022 klo 14.10. Taman jalkeen
tarkastettiin, tayttavatko kaikki hakemukset hankinta-asiakirjoissa esite-
tyt vaatimukset.

Kuudelle ehdokkaalle toimitettiin tasmennyspyynnot koskien joko vuok-
ra- tai palvelusopimuksen kestoaikaa, liikevaihtoa, yrityksen nimea,
keskeisten tydehtojen kuvausta tai referenssikohteen kantavaa puura-
kennetta. Kaikki kuusi ehdokasta toimitti tasmennyksen maaraaikaan
mennessa. Viisi osallistumishakemusta taytti tdsmennysten jalkeen
hankinta-asiakirjoissa esitetyt vaatimukset.

Osallistumishakemuksen jattaneiden ehdokkaiden soveltuvuutta kos-
kevien vaatimusten tayttyminen on arvioitu liitteessa 1.

Tarjouspyynnon kohdissa 5.1 ja 5.2 on esitetty keskeiset ehdokasta,
ehdokasryhmittymaa ja sen yksittaista jasenyritysta seka alihankkijaa
koskevat ehdot. Soveltuvuusvaatimukset ja vaatimusten tayttymisen
edellyttamat selvitykset on esitetty yksityiskohtaisesti seka ESPD:ssa
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Toimivalta

Lisatiedot

etta tarjouspyynnon liitteissa H.1 (Soveltuvuusvaatimukset) ja H.2 (Yri-
tysreferenssit ja tarjoajien valintaperusteet).

Erikoissijoitusrahasto eQ Yhteiskuntakiinteistot on rahasto ja ehdok-
kaan oman ilmoituksen mukaan se ei ole itsenainen oikeushenkilo,
minka vuoksi rahastoa ei ole merkitty kaupparekisteriin eika silla ole
henkilostoa. Ehdokkaan tulee tayttaa tarjouspyynnon ESPD:ssa ja liit-
teessa H.1 esitetyt vahimmaisvaatimukset. Rahaston oikeudellisen
muodon vuoksi ehdokas ei ole esittanyt selvitysta ESPD:lIa seka liit-
teessa H.1 esitettyjen vaatimusten tayttymisesta, pois lukien luottoluot-
toluokitusta koskeva vaatimus, minka voidaan katsoa tayttyneen eh-
dokkaan toimittaman selvityksen perusteella. Ehdokas on ilmoittanut
ESPD-lomakkeella, ettei se osallistu hankintamenettelyyn yhdessa
muiden kanssa eika kayta hyvakseen muiden yksikon voimavaroja tayt-
taakseen soveltuvuutta koskevat vaatimukset.

Hemsd Suomi Oy ehdokkaana ei tayta ehdokkaalta ESPD:ssa ja tar-
jouspyynnon liitteessa H.1 edellytettya liikevaihtovaatimusta toisen tili-
kauden osalta. Liikevaihtoa koskeva vaatimus: ” 8. Ehdokkaan liike-
vaihdon on oltava vahintaan 15 M € kummaltakin kahdelta viimeiselta
paattyneeltd 12 kk mittaiselta tilikaudelta.

Edelld mainittujen lisaksi, mikali kyseessa on ehdokasryhmittyma, jo-
kaisen ehdokasryhmittyman jasenena olevan yrityksen lilkkevaihdon on
oltava vahintaan 1,5 M € kahdelta viimeiselta paattyneelta 12 kk mittai-
selta tilikaudelta.”.

Vaatimus koskee nimenomaan ehdokasta eika sen tayttamiseksi voi
kayttaa alihankkijan resursseja. Liitteessa H.1 on esitetty tdsmennys: ”
Vaatimus 8 tulee tayttya ko. kohdassa mainitun mukaisesti.”.

Hankinta-asiakirjoissa on kerrottu, etta neuvotteluvaiheeseen kutsutaan
osahankintakohtaisesti 3 parasta ehdokasta, jotka ovat ilmoittaneet
vaaditut tiedot ja toimittaneet vaaditut selvitykset ja niiden perusteella
tayttavat asetetut soveltuvuusvaatimukset.

Ehdokkaat asetettiin paremmuusjarjestykseen pisteytettavien yritysre-
ferenssien perusteella. Referenssien pisteytys on esitetty liitteessa 1.

Kaupunkiympariston toimialan Tilat palvelun tiimipaallikon oikeus tehda
paatos osallistujien valinnasta perustuu kaupunkiymparistélautakunnan
paatdkseen hankintavaltuuksista kaupunkiympariston toimialalla
11.5.2021 § 248.

Hanna Lehtiniemi, projektinjohtaja, puhelin: 310 87723
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§ 163
Oikaisuvaatimus asuntopalveluiden yksikon paallikon hissiavus-
tushakemuksen hylkaamista koskevasta paatoksesta 1.2.2022 (17 §)

HEL 2022-001204 T 10 07 03

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata As Oy Vaakatie 7:n teke-
man oikaisuvaatimuksen, joka koskee kaupunkiympariston asukas- ja

yrityspalveluiden asuntopalvelut yksikdn paallikon tekemaa hissiavus-
tuksen hylkaamispaatosta 1.2.2022 (17 §).

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia laillisuus- tai tarkoituk-
senmukaisuusperusteita, joiden johdosta asukas- ja yrityspalveluiden
asuntopalvelut yksikon paallikon paatosta olisi syyta muuttaa.

Perustelut
Paatds, jota oikaisuvaatimus koskee

Kaupunkiymparistdn asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut yksi-
kon paallikkd paatti 1.2.2022 (17 §) hylata As Oy Vaakatie 7:n (jaljem-
pana hakija) hissiavustushakemuksen, silld Helsingin kaupunginval-
tuusto paatti 8.12.2021 vuoden 2022 talousarvion hyvaksymisen yh-
teydessa, etta kaupungin hissiavustusten myéntamisesta luovutaan
vuonna 2022.

Oikaisuvaatimus ja sen perusteet

Oikaisuvaatimuksessaan hakija vaatii, ettd haettu Helsingin kaupungin
hissiavustus myonnetaan hakemuksen mukaisesti. Kaupungin hissia-
vustuksen pitkdaikaisuuden johdosta hakija on voinut olettaa, etta kau-
pungin hissiavustusmuoto on vakiintunut tapa. Vastaavasti kaupungin-
valtuuston talousarviopaatoksen 2021 perusteella hakija on voinut olet-
taa, etta hissiavustus on voimassa ainakin vuosina 2022-2023. Kau-
pungin hissiavustuksen muutoksesta saatiin tieto vasta 4.11.2021, jol-
loin pormestari julkisti ennalta kaupunginhallituksen kanssa sovitun ta-
lousarvioehdotuksensa vuodelle 2022. Kun talousarvioehdotus annet-
tiin julkisuuteen aivan lilan myohaisessa vaiheessa ja valmiiksi sovit-
tuna, on se kiistamatta ristiriidassa avoimen, oikeudenmukaisen ja en-
nustettavissa olevan hallinnon oikeusperiaatteiden kanssa eika kohtele
taloyhtioita tasapuolisesti hissiavustuksen jakoperusteiden ja myonta-
mismenettelyn suhteen.

Oikeudellinen arviointi
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Asiassa ei ole todettu olevan edellytyksia paatoksen muuttamiseen lail-
lisuusperusteella. Kaupunkiymparistdon asukas- ja yrityspalveluiden
asuntopalvelut yksikon paallikon tekema hissiavustuksen hylkaamis-
paatds ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, viranomainen ei
ole ylittanyt toimivaltaansa eika paatos ole muutoinkaan lainvastainen.
Viranhaltija on ollut toimivaltainen ja tehnyt paatdksen harkintavaltansa
rajoissa.

Hissiavustuksiin myonnettavista maararahoista paattaa Helsingin kau-
punginvaltuusto talousarvion hyvaksymisen yhteydessa. Helsingin
kaupunginvaltuusto on paattanyt 8.12.2021 vuoden 2022 talousarvion
hyvaksymisen yhteydessa, etta kaupungin hissiavustusten myontami-
sesta luovutaan. Koska maararahoja hissiavustusten myontamiseen
vuodelle 2022 ei ole, ei avustusta voida myontaa.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108
marjaana.santala(a)hel fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 22.2.2022
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain (410/2015) 134 §:n 1 momentin mukaan kunnanhallituksen,
lautakunnan ja valiokunnan, niiden jaoston seka niiden alaisen viran-
omaisen paatokseen tyytymaton saa hakea siihen oikaisua.
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Oikaisuvaatimus tehdaan 2 momentin mukaan 1 momentissa tarkoite-
tun toimielimen ja sen jaoston seka sen alaisen viranomaisen paatok-
sesta asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain
137 §:n mukaan tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) seka kunnan jasen. Kuntalain 138 §:n mukaan oikaisuvaatimus tu-
lee tehda 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Ellei muuta
nayteta, tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
paatdksen postittamisesta.

As Oy Vaakatie 7 on asiassa asianosainen. Oikaisuvaatimuksen koh-
teena oleva paatds on lahetetty e-kirjeena 1.2.2022. Oikaisuvaatimus
on saapunut kirjaamoon 22.2.2022. Oikaisuvaatimus on siten saapunut
maaraajassa ja se on osoitettu oikealle toimielimelle.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108
marjaana.santala(a)hel fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 22.2.2022
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Tiedoksi

Kymp/Palu/Aspa/Marjo Tapana

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkiympa-
riston asukas- ja yrityspalvelut Asuntopalvelut Yksikon paallikké 01.02.2022 § 17

HEL 2022-001204 T 10 07 03

Paatos
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Yksikon paallikko paatti hylata Asunto Oy Vaakatie 7:n hissiavustusha-
kemuksen.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupunginhallituksen 21.6.2021 tekeman hissiavustusten
myontamisperusteita ja — menettelya koskevan paatdksen mukaan
Helsingin kaupungin hissiavustukset kohdennetaan ensisijaisesti kau-
punkiuudistusalueille Malminkartano-Kannelmaki, Malmi ja Mellunkyla
ja kalleusalueelle 4. Muille alueille hissiavustusta mydnnetaan erikseen
maarattyina ajankohtina, mikali vuotuista avustusmaararahaa on jaljella
sen jalkeen, kun kaupunkiuudistusalueiden ja kalleusalueen 4 avustuk-
set on myonnetty. Kaupunkiuudistusalueiden ja kalleusalueen 4 hissia-
vustushakemukset kasitellaan saapumisjarjestyksessa ns. jatkuvalla
periaatteella. Muut hissiavustushakemukset kasitelldaan saapumisjarjes-
tyksessa kahdesti vuodessa maarattyina ajankohtina. Kaupungin vuo-
tuisesta kaytettavissa olevasta hissiavustusmaararahasta puolet kayte-
taan 31.5. mennessa jatetyille hissiavustushakemuksille ja jaljelle jaa-
nyt avustusmaararahaosa kaytetaan 30.10. mennessa jatetyille hissia-
vustushakemuksille. Mikali avustusmaararahaa on taman jalkeen kayt-
tamatta, hissiavustuspaatoksia tehdaan myds 30.10. jalkeen jatetyille
hissiavustushakemuksille. Hissiavustushakemukset, joille ei riita avus-
tusmaararahaa ko. vuonna, siirretaan kasiteltdvaksi seuraavalle vuo-
delle.

Asunto Oy Vaakatie 7 on jattanyt hissiavustushakemuksen 19.12.2021,
jolloin vuoden 2021 hissiavustusmaararaha oli jo kaytetty. Taman
vuoksi hakemuksen kasittely siirrettiin vuodelle 2022.

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2021 vuoden 2022 talousar-
vion hyvaksymisen yhteydessa, etta kaupungin hissiavustusten myon-
tamisesta luovutaan 1.1.2022, minka vuoksi hissiavustusta ei voida
myontaa.

Jouni Gron, rakennusneuvoja, puhelin: 310 34172
jouni.gron(a)hel.fi
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§ 164
Oikaisuvaatimus asuntopalveluiden yksikon paallikon hissiavus-
tushakemuksen hylkaamista koskevasta paatoksesta 27.1.2022 (10

§)

HEL 2022-000898 T 10 07 03
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata As Oy Helsingin Kaartinrin-
teen tekeman oikaisuvaatimuksen, joka koskee kaupunkiympariston
asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut yksikon paallikon tekemaa
hissiavustuksen hylkdamispaatosta 27.1.2022 (10 §).

Paatds, jota oikaisuvaatimus koskee

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut yksi-
kon paallikko paatti 27.01.2022 (10 §) hylata As Oy Kaartinrinteen (jal-
jempana hakija) hissiavustushakemuksen, sillda Helsingin kaupunginval-
tuusto paatti 8.12.2021 vuoden 2022 talousarvion hyvaksymisen yh-
teydessa, etta kaupungin hissiavustusten myontamisesta luovutaan
vuonna 2022.

Oikaisuvaatimus ja sen perusteet

Oikaisuvaatimuksessaan hakija vaatii hissiavustuksen myontamista.
Hakija perustelee vaatimustaan silla, etta katsoo Helsingin kaupungin
johtaneen taloyhtiditd harhaan muuttaessaan yllattaen ja ennalta-
arvaamattomalla tavalla hissiavustuksen myontamista koskevaa lin-
jausta. Kaupungin hissiavustuskaytannon pitkaaikaisuuden johdosta ta-
loyhtio on voinut olettaa, etta kaupungin hissiavustuksen myontamista
jatketaan.

Oikeudellinen arviointi

Asiassa ei ole todettu olevan edellytyksia paatoksen muuttamiseen lail-
lisuusperusteella. Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalveluiden
asuntopalvelut yksikon paallikon tekema hissiavustuksen hylkaamis-
paatos ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, viranomainen ei
ole ylittanyt toimivaltaansa eika paatos ole muutoinkaan lainvastainen.
Viranhaltija on ollut toimivaltainen ja tehnyt paatdksen harkintavaltansa
rajoissa.

Hissiavustuksiin myonnettavista maararahoista paattaa Helsingin kau-
punginvaltuusto talousarvion hyvaksymisen yhteydessa. Helsingin

kaupunginvaltuusto on paattanyt 8.12.2021 vuoden 2022 talousarvion
hyvaksymisen yhteydessa, etta kaupungin hissiavustusten myontami-
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sesta luovutaan. Koska maararahoja hissiavustusten myontamiseen
vuodelle 2022 ei ole, ei avustusta voida myontaa.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108
marjaana.santala(a)hel fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 4.2.2022
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen yleiset edellytykset

Kuntalain (410/2015) 134 §:n 1 momentin mukaan kunnanhallituksen,
lautakunnan ja valiokunnan, niiden jaoston seka niiden alaisen viran-
omaisen paatdkseen tyytymatdon saa hakea siihen oikaisua.

Oikaisuvaatimus tehdaan 2 momentin mukaan 1 momentissa tarkoite-
tun toimielimen ja sen jaoston seka sen alaisen viranomaisen paatok-
sesta asianomaiselle toimielimelle. Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain
137 §:n mukaan tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeu-
teen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosai-
nen) seka kunnan jasen. Kuntalain 138 §:n mukaan oikaisuvaatimus tu-
lee tehda 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Ellei muuta
nayteta, tiedoksiannon katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana
paatoksen postittamisesta.

As Oy Kaartinrinne on asiassa asianosainen. Oikaisuvaatimuksen koh-
teena oleva paatos on lahetetty e-kirjeena 31.1.2022. Oikaisuvaatimus
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

on saapunut kirjaamoon 4.2.2022. Oikaisuvaatimus on siten saapunut
maaraajassa ja se on osoitettu oikealle toimielimelle.

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Marjaana Santala, lakimies, puhelin: 310 34108

marjaana.santala(a)hel fi

1 Oikaisuvaatimus 4.2.2022

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos

Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos

Kymp/Palu/Aspa/Marjo Tapana

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkiympa-
riston asukas- ja yrityspalvelut Asuntopalvelut Yksikon paallikko 27.01.2022 § 10

HEL 2022-000898 T 10 07 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hylata Asunto Oy Kaartinrinteen hissiavustus-
hakemuksen.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupunginhallituksen 21.6.2021 tekeman hissiavustusten
myontamisperusteita ja — menettelya koskevan paatdksen mukaan
Helsingin kaupungin hissiavustukset kohdennetaan ensisijaisesti kau-
punkiuudistusalueille Malminkartano-Kannelmaki, Malmi ja Mellunkyla
ja kalleusalueelle 4. Muille alueille hissiavustusta myonnetaan erikseen
maarattyina ajankohtina, mikali vuotuista avustusmaararahaa on jaljella
sen jalkeen, kun kaupunkiuudistusalueiden ja kalleusalueen 4 avustuk-
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Lisatiedot

set on myonnetty. Kaupunkiuudistusalueiden ja kalleusalueen 4 hissia-
vustushakemukset kasitellaan saapumisjarjestyksessa ns. jatkuvalla
periaatteella. Muut hissiavustushakemukset kasitellaan saapumisjarjes-
tyksessa kahdesti vuodessa maarattyina ajankohtina. Kaupungin vuo-
tuisesta kaytettavissa olevasta hissiavustusmaararahasta puolet kayte-
taan 31.5. mennessa jatetyille hissiavustushakemuksille ja jaljelle jaa-
nyt avustusmaararahaosa kaytetaan 30.10. mennessa jatetyille hissia-
vustushakemuksille. Mikali avustusmaararahaa on taman jalkeen kayt-
tamatta, hissiavustuspaatoksia tehdaan myos 30.10. jalkeen jatetyille
hissiavustushakemuksille. Hissiavustushakemukset, joille ei riitd avus-
tusmaararahaa ko. vuonna, siirretaan kasiteltavaksi seuraavalle vuo-
delle.

Asunto Oy Kaartinrinne on jattanyt hissiavustushakemuksen
12.10.2021, jolloin vuoden 2021 hissiavustusmaararaha oli jo kaytetty.
Taman vuoksi hakemuksen kasittely siirrettiin vuodelle 2022.

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2021 vuoden 2022 talousar-
vion hyvaksymisen yhteydessa, etta kaupungin hissiavustusten myon-
tamisesta luovutaan 1.1.2022, minka vuoksi hissiavustusta ei voida
myontaa.

Jouni Gron, rakennusneuvoja, puhelin: 310 34172
jouni.gron(a)hel.fi

Postiosoite
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§ 165

Oikaisuvaatimus maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun
tontit-yksikon paallikon paatoksesta 2.6.2021 (33 §) koskien maan-
vuokrasopimuksen muuttamista ja lisavuokran perimista

HEL 2021-006532 T 10 01 01 02

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Pdydallepanoehdotus:
Tuomas Nevanlinna: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
Tuomas Heikkila, kiinteistdasiamies, puhelin: 310 21209
tuomas.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontit-yksikon paallikon paatos 2.6.2021 (33 §)
2 Oikaisuvaatimus, 29.6.2021
3 Oikaisuvaatimuksen 29.6.2021 liitteet
4 Oikaisuvaatimuksen taydennys, 2.12.2021
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hylata Kiinteistdo Oy Toolon Kyla-
talon Hietsun tekeman oikaisuvaatimuksen koskien maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon paallikon paatosta
2.6.2021 (33 §) muuttaa maanvuokrasopimusta ja peria lisdvuokraa lu-
vattoman kayton vuoksi.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos
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Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontit-yksikon paallikko
on paatoksellaan 2.6.2021 (33 §) paattanyt muuttaa Kiinteistdé Oy To6-
I6n Kylatalon Hietsun maanvuokrasopimusta nro 23287 siten, etta
vuokralaisella on oikeus alivuokrata kesékaudeksi 1.6. - 31.8. vuokra-
alueelta alue kesakonttiravintolaa ja sen terasseja varten seka oikeus
kayttda vuokra-alueella olevan pysyvan rakennuksen aulaa kesakontti-
ravintolan saasuojattuna anniskelualueena. Lisaksi tontit-yksikon paal-
likdn paatdksella on paatetty peria 3091,03 euron lisdvuokraa kesa-
kaudelta (1.6.-31.8.), mutta maara voi olla myos pienempi, mikali vuok-
ralainen ilmoittaa kayttavansa pienempaa terassialuetta tai kayttdaika
on lyhyempi. Lisavuokraa ei paatoksen mukaan myoskaan perittaisi,
jos vuokralainen ilmoittaa vuokranantajalle ennen kesakauden alkua
kirjallisesti, ettei tulevana kautena aluetta vuokrata kesakonttiravintolaa
varten. Vuokralaiselta on paatoksen mukaan myds peritty lisdvuokraa
vuosien 2019 ja 2020 kesakonttikahvilatoiminnasta yhteensa

1443,00 euroa.

Paatdés maanvuokrasopimuksen muuttamisesta on tehty kesakonttira-
vintolan toiminnan mahdollistamiseksi, mikali vuokralainen jatkossakin
haluaa vuokrata osaa vuokra-alueestaan po. tarkoitukseen. Lisavuok-
raa on peritty, koska kiinteistolautakunnan vuokrauspaatoksesta
12.12.2013 (641 §) ja maanvuokrasopimuksesta iimenevasti maan-
vuokra perustuu nykyindeksitasossa n. 328 e/k-m?:n suuruiseen yksik-
kéhintaan (12/2021) ja alue on vuokrattu yleishyodyllista asukas- ja
kansalaisjarjestotoimintaa varten.

Tontit-yksikon paallikon paatos 2.6.2021 (33 §) on tdman esitystekstin
liitteena 1.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet tiivistetysti

Oikaisuvaatimuksen tekija ilmoittaa vaativansa oikaisua paatoksessa
esitettyyn lisavuokran maaraan ja sen epayhdenvertaisiin ja virheellisiin
maarittelyperusteisiin seka paatoksessa takautuvasti perittyyn lisdvuok-
ran maaraan perusteineen.

Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo ensisijaisesti, etta lisdvuokra ei ole
aiheellinen vaan hankaloittaa kylatalon kunnossapitoa ja siella harjoitet-
tavaa toimintaa.

Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo toissijaisesti, etta vaikka lautakunta
tulkitsisi, etta kesakonttikahvilasta ja sen kayttamista terasseista olisi
perittava lisavuokraa, olisi lisdvuokra perittava jondonmukaisesti sovel-
tamalla kaupungin yksityiselle kahvila- ja ravintolatoiminnalle alueelle
maarittamaa laskentakaavaa.
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Takautuvan vuokran osalta oikaisuvaatimuksen tekija vaatii ensisijai-
sesti takautuvasti perittavasta lisdvuokrasta luopumista. Toissijaisesti
takautuva vuokra tulisi maarittdd yhdenmukaisesti kayttamalla kontti-
kahvilasta esitettya laskentakaavaa myos terasseihin.

Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekija pyytaa lautakunnalta varsinaisen
vuokranantajan ominaisuudessa paatosta alkuperaisessa vuokrasopi-
muksessa ehtona 19 § esitettyyn kieltoon sijoittaa rakennukseen ravin-
tola tai muuta ammattimaista tai toimiluvanvaraista ravitsemustoimin-
taa.

Vaatimukset ja perustelut on esitetty tassa tiivistelmassa asiakokonai-
suuksittain.

Oikaisuvaatimuksen tekija tuo esiin, etta Hietsun paviljongin rakennuk-
sessa on toiminut perinteisesti 1950-luvulta saakka kesakahvila eika
kahvilan kielto rakennuksessa ole perusteltu ja kielto kohtelee Hietsun
paviljonkia epayhdenvertaisesti verrattuna muiden yritysten ja yhdistys-
ten vuokrasopimuksiin estaen talon kehittamisen kyla- ja kulttuuritalo-
na. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kahvila- ja ravintolatoiminnan
kielto tulisi korjata, koska vaatimus alkuperaisessa sopimuksessa on
virheellinen. Kesakahvilan pitaminen kylataloissa ja kulttuuritiloissa on
oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan normaalia ja se on perustunut kau-
punkilaisten toiveisiin. Vuokraus on perustunut samaan jalleenvuok-
raustoimintaan, jonka kaupunki hyvaksyi tapana huolehtia rakennuksen
myymisen ehtona vaatimastaan kunnostus- ja yllapitokulujen rahoitus-
jarjestelmasta.

Oikaisuvaatimuksen tekija on hakenut ja saanut kesakahvilalle toimilu-
van kaupungilta ja katsoo, etta kyse on samasta rakennuksen kunnos-
tukseen ja yllapitoon liittyvasta jalleenvuokraamisen rahoitusjarjestel-
masta, jota kaupunki vaati vuokralaiselta myydessaan rakennuksen tal-
le. Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole luovuttanut osaa hallinnoimastaan
alueesta toiselle toimijalle alivuokrauksella vaan antanut korvausta vas-
taan kahvilayrittajan toimia konttikahvilalle ja terasseille saadulla toimi-
lupa-alueella.

Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo siten ensisijaisesti, etta lisdvuokra ei
ole aiheellinen vaan hankaloittaa kylatalon kunnossapitoa ja siella har-
joitettavaa toimintaa ja tuo lisaksi esiin, ettd kaupunki on linjannut kult-
tuuristrategiassaan, etta kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennus-
ten padaomavuokralle voidaan olla jopa asettamatta lainkaan tuottota-
voitetta. Hietsun paviljongin ostoon ja maanvuokrasopimukseen sisaltyi
vanhan rakennuksen saastaminen ja mittavat vuokralaisen tekemat
kunnostustyot.
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Oikaisuvaatimuksen tekija on tuonut esiin, etta kaupungin sille myyman
rakennuksen, jonka kunnostusta kaupunki edellytti mm. vuokrasopimu-
sehdoin, korjauskustannukset nousivat mittaviksi johtuen osaksi kau-
pungin tontille tarjpaman infran puutteista, jonka vuoksi tontille joudut-
tiin asentamaan mm. kalliit lokakaivot. Kaupunki saasti budjetissaan
rakennuksen purkamiseen varaamansa 80 000 euroa vuokralaisen ot-
taessa rakennuksen talkoovoimin ja kunnostuslainoilla tehdyn kunnos-
tuksen vastuulleen. Oikaisuvaatimuksen tekija on voittoa tavoittelema-
ton yleishyddyllinen osakeyhtio joka ei jaa voittoja omistajilleen vaan
kayttaa tulonsa kylatalon kunnostukseen, kunnostuslainojen lyhentami-
seen, rakennuksen yllapitoon ja kansalais- seka kulttuuritoiminnan jar-
jestamiseen. Hietsun Paviljongin taustalla on kaupunginosayhdistys
To0I6Nn kaupunginosat-Toolo ry.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kaupunkikuvaneuvottelukunta to-
tesi lausunnossaan 3.7.2013 tilojen jatkuvan kayton ja rahoitusjarjeste-
lyjen olevan rakennuksen sailyttamisen edellytyksia ja etta tilojen jal-
leenvuokraus kuuluu naihin, eika vuokrauspolitiikasta pida seurata lii-
kaa toiminnallisia rajoituksia. Kaupunki edellytti myyntipaatoksessaan
ostajalta rahoitussuunnitelmaa kunnostukseen ja yllapitoon, rahoitus-
suunnitelman keskidssa oli paviljongin tilojen jalleenvuokraus kaupunki-
laisille, yrityksille ja yhteisadille toimistoina ja monitoimitiloina. Kiinteisto-
osakeyhtio on pystynyt hoitamaan kunnostuslainat ja huolehtimaan ky-
|atalon yllapidosta. Rakennusta on kehitetty kylataloksi ja kulttuuritilaksi
sen ollessa muun muassa suosittu tapahtumapaikka. Oikaisuvaatimuk-
sentekija (vuokralainen) ei ole yksityinen ravintolatoimija eika harjoita
varsinaista ravintolatoimintaa alueella, vaan on alihankkinut kesakontti-
kahvilan toiminnan yritykselta, joka on maksanut tasta talon kunnostus-
ja yllapitokuluihin kaytettya jalleenvuokraa oikaisuvaatimuksen tekijalle,
eika paviljongin maksama lisavuokra tai kesakahvilayrittajan maksama
korvaus paviljongille ole verrannollinen kokonaan yksityisen ravintolay-
rittdjan kanssa kilpailuedun nakodkulmasta. Oikaisuvaatimuksen tekijan
kesakahvilasta saama taloudellinen etu ei ole oikaisuvaatimuksen teki-
jan mukaan taloudellista voittoa vaan kuuluu rakennuksen kunnostuk-
sen ja yllapidon rahoitusjarjestelyihin. Oikaisuvaatimuksen tekija on il-
moittanut sahkdpostitse kahvilan tuoton prosenttiosuuden liikevaihdos-
taan, mutta tuotosta on vahennettava kahvilan ja paviljongin yllapito-
kustannukset.

Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, ettei paatoksessa perittava li-
savuokran maara ole yhdenvertainen kaupungin muilta yhdistyksilta ja
yleishyodyllisilta toimijoilta periman vuokran kanssa, paatoksessa on
oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan virheellisesti tulkittu rakennuksen
rahoitusjarjestelyihin ja elavoittamissuunnitelmaan kuuluneen kesakah-
vilan muuttaneen rakennuksen kayttotarkoitusta ja vuokralaisen luon-
netta yleishyodyllisena kiinteistoosakeyhtiona, joka ei jaa voittoa omis-
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tajilleen vaan kayttaa tulonsa rakennuksen kunnostamiseen ja yllapi-
toon. Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, ettei paviljongin kunnossa- ja
yllapidon rahoitusjarjestelman selkea ja kohtuuton vaikeuttaminen voi
olla kaupungin yleisen edun tai alueen kayton edun mukaista. Lisa-
vuokrasummat ovat myos kaupungille pienia mutta pienella budijetilla
toimivalle paviljongille ja siella harjoitettavalle kulttuuri- ja kansalaistoi-
minnalle merkittavia. Tontit-yksikko on oikaisuvaatimuksen tekijan mu-
kaan perustanut paatoksensa erotteluun yleishyddyllisen kansalaistoi-
minnan ja tuottavan elinkeinon harjoittamisen valilla, vaikka tuloja han-
kitaan yleishyodyllisen kylatalon yllapitoon ilman yksityista voitonjakoa.
Lisaksi nakemys, jossa yleinen tulonhankinta menojen kattamiseen oli-
si kayttotarkoituksen vastaista ja yhdistyksen tulisi maksaa maanvuok-
rat ja yllapito yhdistyksen jasenmaksuilla, on oikaisuvaatimuksen teki-
jan mukaan paviljongin kokonaisuuden ja alkuperaisen myyntisopimuk-
sen seka sen rahoitusjarjestelmien vastainen.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan tontit-yksikon perima lisdvuokra on
suurempi kuin alueella toimivien yksityiseen voitontavoitteluun perustu-
vien elinkeinonharjoittajien vuokrat eika vastaavaa lisavuokraa myos-
kaan perita muilta kaupungin vuokralaisina olevilta yhdistyksilta, jotka
maksavat lahtokohtaisesti alempaa maanvuokraa kuin Hietsun pavil-
jonki ja alivuokraavat aluetta yksityisille ravintola- ja kahvilatoimijoille.
Vuokralaisen esittaessa neuvotteluvaiheessa todisteita epayhdenver-
taisesta kohtelusta vastaavissa tapauksessa ja alueella, hanelle vastat-
tiin, etta kyseiset vuokrasopimukset olivat ulkoilupalvelujen tai toisten
yksikoiden tekemia eivatka kuulu tontit-yksikoélle. Oikaisuvaatimuksen
tekija katsoo, ettd kaupungin vuokrasopimusten tulisi olla yhdenvertai-
sia toistensa kanssa riippumatta siita mika yksikko tai toimiala on teh-
nyt sopimuksen. Oikaisuvaatimuksen tekija ilmoittaa, ettei saanut neu-
votteluvaiheessa vastausta epayhdenvertaisuuteen myoskaan tontit-
yksikon itse tekemien maanvuokrasopimusten osalta.

Perusteluina vuokrahinnoittelun virheellisiin perusteisiin oikaisuvaati-
muksen tekija on lisaksi esittanyt, ettei vuokralainen saa minkaanlaista
kilpailuetua muihin ravintolatoimintaa harjoittaviin ndhden. Oikaisuvaa-
timuksen tekijan mukaan pyrkimys alun perin kieltaa vuokralaiselta
kahvilatoiminta rakennuksessa on johtunut yrityksesta taata kaupungin
ulkoilupalvelujen alueelle rakentamalle kahvila- ja ravintolarakennuksel-
le ja sen vuokranneelle yksityiselle yrittajalle monopoli kahvila- ja ravin-
tolatoimintaan ilman kilpailua. Oikaisuvaatimuksen tekija tuo esiin, etta
kyseisessa kaupungin ravintolarakennuksessa kaupunki on vastannut
kaikista rakennuskustannuksista ja vastaa kaikista yllapitokustannuk-
sista. Suhteutettuna kaikkiin rakennus- ja yllapitokustannuksiin, kau-
punki antaa oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kilpailuetua viereiselle
ravintola- ja kahvilatoiminnalle.
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Oikaisuvaatimuksen tekija esittaa myos, etta verrattuna alueella kau-
pungin vuokralaisina tai maanvuokralaisina toimiviin kahviloihin, ravin-
toloihin tai juhlatiloihin taikka lippakioskeihin, tontit-yksikdn paviljongilta
vaatima terassilisavuokra on huomattavasti korkeampi. Oikaisuvaati-
muksen tekija mainitsee esimerkkina paviljongin viereisesta julkisesta
koripallokentasta tehdyn 750 m? suuruisen vuokrauksen ja paikan kol-
melle kontille yksityista kuntosalitoimintaa harjoittavalle taholle 120 eu-
ron kuukausivuokralla. Oikaisuvaatimuksen tekija maksaa huomatta-
vasti korkeampaa vuokraa maa-alueestaan ja tontit-yksikon vaatima li-
savuokra on 40 kertaa kuntosaliyrittajan maksamaa vuokraa suurempi.
Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan paatoksella halutaan antaa kaikille
muille alueen vuokralaisille kilpailuetua tai tehda kesaterassienpito oi-
kaisuvaatimuksen tekijalle erityisen hintavaksi. Oikaisuvaatimuksen te-
kijan mukaan vaite siita, etta ilman lisavuokran perimista kaupunki tuki-
si vuokralaisen taustalla olevaa yhdistystoimintaa, on virheellinen. Oi-
kaisuvaatimuksen tekija maksaa jo nyt huomattavasti suurempaa vuok-
raa, kuin useat muut yhdistykset. Oikaisuvaatimuksen tekija mainitsee
esimerkkina Helsingin ladulle vuokratun Maunulan majan, jota yhdistys
edelleen vuokraa yksityiselle kahvila- ja ravintolayrittajalle, yhdistyksen
maksama vuokran maara on noin kymmenesosa oikaisuvaatimuksen
tekijan tamanhetkisesta vuokrasta sisaltaen myos kaupungin kunnos-
tusvastuulla olevat rakennukset. Oikaisuvaatimuksen tekija on esittanyt
esimerkkeja halvemmista maanvuokrista, joissa samalla voidaan har-
joittaa kesakahvila- ja ravintolatoimintaa pursiseurojen, melojien ja ur-
heilukalastajien yhdistysten tekemista vuokrasopimuksista. Kaupunki
maksaa lisaksi useille kaupunginosayhdistyksille vuokratukea naiden
vuokraamien asukasosallisuustilojen osalta. Kaupunki ei kuitenkaan
maksa T6olon kaupunginosat-TooIo ry:lle vuokratukea, koska se omis-
taa Hietsun Paviljongin ja jarjestaa siella tapahtumia omalla kustannuk-
sellaan.

Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo toissijaisesti, etta vaikka lautakunta
tulkitsisi, etta kesakonttikahvilasta ja sen kayttamista terasseista olisi
perittava lisavuokraa, olisi lisavuokra perittava johdonmukaisesti sovel-
tamalla kaupungin yksityiselle kahvila- ja ravintolatoiminnalle alueelle
maarittdmaa laskentakaavaa. Paatdoksessa laskentakaavaa on sovel-
lettu ainoastaan 35 m? suuruiseen kahvilakonttiin, kun se sijaan teras-
sialueet 25 m? ja 101 m? on laskettu soveltamalla kaupungin yleisiin ti-
loihin rakennettavien terassien hinnoittelua. Yleisiin tiloihin sijoitettavien
terassien hinnoittelua ei ole oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan tarkoi-
tettu sovellettavaksi maanvuokra-alueisiin eika nain olisi oikaisuvaati-
muksen tekijan mukaan tehty missaan muualla. Oikaisuvaatimuksen
tekija olisi suostunut kyseisen maanvuokran tuottokaavan soveltami-
seen seka kylatalossa ettd sen maanvuokra-alueella harjoitettavaan
kahvilatoimintaan, vaikka ei pitanytkaan lisavuokran perimista ensisijai-
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sesti tarpeellisena. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan laskelma on
periaatteiltaan ristiriitainen ja laskelmaa tulisi vahintaan oikaista niin, et-
ta samaa kaavaa kaytettaisiin kaikessa alueella harjoitettavassa kahvi-
latoiminnassa terasseineen. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kau-
punki mm. hakee samalle alueella saunayrittdjaa, jonka osalta kahvila-
ja ravintolatoimintaan kaytettavien tilojen vuokra seuraa tata kaavaa ei-
ka sovella mahdollisiin terasseihin erillista yleisten alueiden terassihin-
noittelua. Yhdenmukaisemmalla kokonaishinnoittelulla kesakonttikahvi-
lan ja terassien tuoma lisamaksu maanvuokraan olisi ajalta 1.6.-31.8.
1449 euroa eika paatoksen mukainen 3 091 euroa.

Oikaisuvaatimuksen tekija ilmoittaa, ettei ole neuvotteluissa saanut
vastausta siihen, miksi ainoastaan vuokralaisen maanvuokrasopimuk-
seen haluttiin soveltaa arvioidun markkina-arvon lisaksi oikaisuvaati-
muksen tekijan mukaan virheellisesti yleisten tilojen terassihinnoittelua.
Tontit-yksikko on vedonnut taman osalta konsulttiyrityksen arviolausun-
toon, mutta oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, ettei yksityinen konsult-
tiyritys voi paattaa yleisten tilojen terassihinnoittelun soveltamisesta
kaupungin maanvuokriin.

Alkuperaisen vuokrasopimuksen vuokra-alueen virheellinen rajaus on
korjattu jo aikaisemmin, koska Paviljonki huomautti, etta sen rannan
puoleinen sivu ja betoniterassi eivat kuuluneet sen maanvuokra-
alueeseen. Paviljonki ehdotti, etta se voisi ottaa betoniterassin kunnos-
tuksen ja siistimisen vastuulleen, jos vuokra-aluetta laajennettaisiin tal-
le alueelle, minka osalta maanvuokrasopimusta sittemmin muutettiin.
Neuvottelujen kaynnistyttya tontit-yksikko alkoi oikaisuvaatimuksen te-
kijan mukaan esittaa syytoksia luvattomasta kesaravintolasta ja vaatia
tasta selvityksia. Oikaisuvaatimuksen tekija antoi selvitykset maara-
ajassa, mutta katsoi, ettei tontit-yksikkd halunnut kunnolla perehtya nii-
hin. Tontit-yksikko ei ole kutsusta huolimatta saapunut tutustumaan pa-
viljongin toimintaan. Oikaisuvaatimuksen tekija on esittanyt omat na-
kemyksensa neuvottelujen pohjaksi mutta tontit-yksikko halusi tilata
uuden korjatun arviolausunnon, ja se pyysi paviljonkia esittamaan omat
nakemyksensa arviolausunnon laatijalle.

Vuokralaisen toimittamista huomioista uutta arviointia varten mitaan ei
oltu oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan huomioitu ja uusi arvio oli ko-
pio aiemmasta arviosta, mutta siihen oli lisatty teksti "ettei arviossa ole
huomioitu erillisen terassialueen vuokrataksaa, jonka kaupunki tyypilli-
sesti perii erillisena vuokraerana em. rakennusoikeuden arvon pohjalta
maariteltyyn vuokratasoon paalle. Mikali erillista terassihintaa ei perit-
taisi, tulee tdman mukainen vuokraosuus lisata taysimaaraisesti ylla
mainitun kem? pohjalta johdetun kokonaisvuokratason paalle (9,18/
m?/kk x 156 maam? = n. 1432 euroa/kk). Oikaisuvaatimuksen tekija ei
voinut enaa seuraavissa neuvotteluissa hyvaksya terassihinnoitteluun

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 9/2022 77 (133)

Asia/14
15.03.2022

sisaltyvaa periaatteellista virhetta, vaan ilmoitti tekevansa oikaisuvaa-
timuksen. Oikaisuvaatimuksen tekija kokee, etta neuvottelut venyivat
kaupungin toimesta, vuokralaisen perusteluja ei kuunneltu eika asiassa
vastattu kysymyksiin kaupungin vuokralaisten yhdenvertaisesta kohte-
lusta.

Tontit-yksikkd on vedonnut paatoksessaan ulkopuolisen arvioitsijan te-
kemaan arviolausuntoon. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan tontin-
luovutuksissa todellisen markkinahinnan puuttuessa tulisi kaupungin
oman ohjeistuksen mukaan kayttaa kahta puolueetonta arvioitsijaa,
mutta asiassa on tehty vain kahden henkilon allekirjoittama yksi arvio.

Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, ettd markkina-arvion tehnyt yksityi-
nen konsulttiyritys olisi puuttunut sille kaupungin hallinnossa taysin
kuulumattomaan asiaan ja esittaisi vastoin kaupungin kaytantoa taysi-
maaraisen yleisten tilojen terassivuokran perimista markkina-arvoisen
maanvuokran lisaksi. Nakemys on oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan
periaatteellisesti ristiriitainen, eika kaupunki ole oikaisuvaatimuksen te-
kijan mukaan soveltanut sitd muissa kohteissa maanvuokran lisaksi,
vaikka terassihinnoittelun periaatteet on paatetty 4.6.2013 (254 §) ja
vahvistettu viimeksi vuonna 2018. Tontit-yksikkd on oikaisuvaatimuk-
sen tekijan mukaan neuvotteluissa yrittanyt kayttaa lautakunnan 2018
tekemaa yleisten tilojen hinnoittelun vahvistamista virheellisesti paatok-
sena myos maanvuokra-alueiden terasseista ennen kuin vuokralainen
on huomauttanut tasta virheesta ja myos nyt oikaistavaksi vaadittavas-
sa paatoksessa vedotaan edelleen kaupunkiymparistolautakunnan
15.5.2018 (238 §) vahvistamaan terassihinnoitteluun, mutta kyse on oi-
kaisuvaatimuksen tekijan mukaan yleisiin tiloihin tulevien terassien hin-
noittelusta eika paatdksesta soveltaa niitd maanvuokran lisaksi jo
maanvuokralla vuokrattuihin alueisiin. Oikaisuvaatimuksen tekija esit-
taa, etta kaupunkiymparistdlautakunta oikaisisi paatoksessa olevan vir-
heellisen tulkinnan yleisten tilojen terassihinnoittelun soveltamisesta,
jotta sen omia perusteltuja paatoksia ei sovellettaisi virheellisesti kau-
pungin kaytannoista poikkeavien yksityisen konsulttiyrityksen nakemys-
ten mukaan.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan paatos peria takautuvasti lisavuok-
raa perustuu virheelliseen vaittamaan alueen luvattomasta kaytosta
kesakahvilatoimintaan. Oikaisuvaatimuksen tekija ei ole kayttanyt
aluetta luvattomasti, vaan on ollut avoimesti yhteydessa kaupungin vi-
ranomaisiin ja toiminut heidan ohjeistuksensa mukaisesti. Oikaisuvaa-
timuksen tekija on ollut tietoinen vuokrasopimuksen ehdosta, jonka
mukaan rakennukseen ei saa sijoittaa ravintolaa tai muuta ammatti-
maista tai toimiluvanvaraista ravitsemustoimintaa. Taman takia raken-
nukseen ei ole rakennettu kunnollista ravintolakeittiota ja kesékahvila
seka terassi toteutettiin poissiirrettavina. Koska mm. kayttajat ovat ih-
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metelleet kahvilan puuttumista kylatalon yhteydesta, oikaisuvaatimuk-
sen tekija alkoi syksylla 2018 tiedustella kaupungilta mahdollisuudesta
harjoittaa kesakahvilatoimintaa pihallaan talveksi pois siirrettavasta
konttikahvilasta, ja oikaisuvaatimuksen tekija on kaynyt keskusteluja
kaupungin kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan edustajien kanssa, josta
oikaisuvaatimuksen tekija ohjeistettiin hakemaan toimilupaa kesakahvi-
lalle rakennusvalvonnasta, joka myonsi 29.1.2019 kesakahvilalle ja te-
rassille toimenpideluvan 5 vuodeksi. Kaupungin viranomaiset eivat oh-
jeistaneet oikaisuvaatimuksen tekijaa olemaan yhteydessa viela erik-
seen tontit-yksikkdon, jota ei ole myodskaan mainittu vuokrasopimuk-
sessa, mutta johon oikaisuvaatimuksen tekijan olisi tullut osata olla yh-
teydessa. Oikaisuvaatimuksen tekijan toimintaa ei voida pitaa luvatto-
mana kayttona, koska tama on kysynyt kaupungilta toimintaohjeita ja
hakenut tarvittavaa lupaa, mutta kaupungin omat viranomaiset eivat ole
kyenneet ohjeistamaan oikaisuvaatimuksen tekijaa oikealla tavalla ja
se, etta vuokranantaja on saanut asiasta tiedon vasta loppukesasta
2020, johtuu kaupungin sisaisista tiedonkulun ongelmista.

Takautuvan lisdvuokran osalta oikaisuvaatimuksen tekija vaatii ensisi-
jaisesti takautuvasti perittavasta lisavuokrasta luopumista. Toissijaisesti
jos lautakunta katsoo, etta takautuva lisavuokra on kuitenkin perittava,
oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan se tulisi maarittaa yhdenmukaisesti
kayttamalla konttikahvilasta esitettya laskentakaavaa myos terasseihin.
Oikaisuvaatimuksen tekija tuo esiin, etta takautuvaa lisdvuokraa ollaan
vaatimassa my0s vuodelta 2020, jolloin kahvila ja vuokraustoiminnan
tuottoarvo on ollut Iahes negatiivinen rajoitusten tahden, eika takautu-
van vuokran maaraa voida pitaa oikeudenmukaisena. Vuokralaisen itse
tilaamassa kiinteistdarviossa kevaana 2020 arvioitsija katsoi, ettei
markkina-arviota voitu tehda vastaavien tilojen puuttumisen tahden ja
korona-aikana rakennuksen tuottoarvo lahestyi nollaa.

Oikaisuvaatimuksen tekija esittaa, etta koska vuokrasopimuksen li-
saehdon 19 § mukainen lahtdkohtainen kielto sijoittaa rakennukseen
ravintolaa tai muuta ammattimaista tai toimiluvanvaraista ravitsemus-
toimintaa, on aiheuttanut erilaisia tulkintoja kaupungin viranomaisten ja
vuokralaisen osalta, oikaisuvaatimuksen tekija on pyytanyt ehdon pois-
tamista kokonaan vuokrasopimuksesta tai sen korjaamista selkedm-
maksi tai perustellummaksi. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan ei ole
perusteltua kieltda kahvilatoiminta rakennuksessa, jossa on 1950-
luvulta saakka toiminut kesakahvila, eika kahvilatoiminta ole ristiriidas-
sa rakennuksen paakayttotarkoituksen kanssa (yleishyodyllinen asukas
ja kansalaisjarjestétoiminta), vaan tukisi sita ja oikaisuvaatimuksen teki-
ja on ehdottanut, ettéd ehto muutettaisiin muotoon, ettei ravintolatoimin-
ta saa olla talon paakayttotarkoitus, mutta rakennuksessa ja maavuok-
ra-alueilla kahvilatoiminta olisi varsinaiselle paakayttotarkoitukselle alis-
teisena sallittua. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan tonttipaallikkd on
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ilmoittanut, ettei estetta kahvila tai ravintolatoiminnan harjoittamiselle
paviljongin yhteydessa tai rakennuksessa itsessaan ole, ja tontit-
yksikko lupasi selvittaa arvioitsijalta kahvilalisahinnan rakennuksen ja
sen maa-alueen osalta kayttamalla markkinahinta-arviota ja 5 % tuotto-
tavoitetta, mutta nain ei tapahtunut. Seuraavissa tontit-yksikon paalli-
kon vetamissa neuvotteluissa esitettiin erillista terassihinnoittelua ja ke-
sakahvilan hyvaksymista poikkeuksena yleisesta ravintolakiellosta, jota
ei muutettaisi, eika oikaisuvaatimuksen tekija ole saanut perusteita ra-
vintolakiellolle eika saanut kysymyksiinsa vastausta. Oikaisuvaatimuk-
sen tekijan mukaan vuokralaista syytettiin ravintolakieltoon perustuen
luvattomasta kaytosta kesakonttikahvilan osalta mutta yksikon mukaan
kesakahvila voidaan sallia yhdessa ravintolakiellon kanssa ja oikaisu-
vaatimuksen tekija on katsonut joutuneensa lahes mielivaltaisesti muut-
tuvien tulkintojen armoille ja oikaisuvaatimuksen tekija esittaakin lauta-
kunnalle, etta ravintolatoiminnan kieltava ehto joko poistettaisiin tai sel-
keytettaisiin siten, etta kaikille osapuolille on selkeda onko kahvilan pi-
taminen rakennuksessa mahdollista ja milla ehdoin.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan toimintaa on hankaloittanut liikun-
taviraston toimesta vaadittu perusteeton ravintola- ja kahvilatoiminnan
kielto rakennuksessa ja kiellon takia ainoa mahdollisuus jarjestaa ke-
sakahvila oli toteuttaa se poissiirrettavana konttikahvilana. Tontit-
yksikko on kuitenkin katsonut kesakonttikahvilan vuokrasopimuksen
vastaiseksi ja toiminnasta peritaan takautuvia ja tulevia lisavuokria ko-
rona-aikana, jolloin kylatalo oli muutoinkin menettanyt monitoimitilojen
vuokraustuotot kokoontumiskieltojen vuoksi.

Oikaisuvaatimuksen tekija tuo esiin, etta kaupungille hyoédylliseen ja
edulliseen toimintaan on tulevaisuudessa vahemman mahdollisuuksia,
jos tontit-yksikko haluaa peria yleishyodylliselta toimijalta jopa kor-
keampia vuokria kuin voitontavoitteluun pyrkiviltd elinkeinonharijoittajil-
ta. Oikaisuvaatimuksen tekija pyrkii kaupunkikulttuurin parantamiseen
ja elavoittamiseen seka toivoo kaupungilta yhteisty6ta ja on saanut pal-
jon kiitosta erityisesti kaupungin kulttuuritoimijoiden osalta. Paatos lisa-
vuokrista ja takautuvista vuokrista ei ole oikaisuvaatimuksen tekijan
mielesta kaupungin edun mukaista tai yhdenvertaista kohtelua kau-
pungin vuokralaisena olevien yhdistysten ja yritysten suhteen. Oikaisu-
vaatimuksen tekija toivoo, etta kaupunkiymparistolautakunta pystyisi
katsomaan asiaa kokonaisvaltaisemmin kaupungin yleisen edun ja yh-
denvertaisen kohtelun nakokulmasta ja vahimmillaan korjaisi terassi-
hinnoittelussa esitetyn virheellisen yleisten tilojen terassihinnoittelun
soveltamisen maanvuokra-alueeseen. Oikaisuvaatimuksen tekija toivoo
my0s, etta jos lautakunta paattaa pitéa voimassa vuokrasopimuksen
mukaisen kiellon sijoittaa rakennukseen ravintolaa tai muuta ammatti-
maista tai toimiluvanvaraista ravitsemustoimintaa, niin lautakunta esit-
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taisi talle kiellolle selkeat perusteet, jotka ovat yhdenvertaisia verrattu-
na muihin toimijoihin.

Arviolausunnot ja oikaisuvaatimuksen taydentaminen

Oikaisuvaatimuksen tekija on ilmoittanut ettei ole saanut tutustua yksi-
tyisen konsulttiyrityksen tekemaan markkina-arvioon ja oikaisuvaati-
muksen tekijan ei ole annettu pyynndsta huolimatta nahda arviolau-
sunnosta muuta kuin sen viimeinen yhteenvetosivu, josta on kaynyt il-
mi, ettd arviolausunnossa oleva kiinteistotunnus on viitannut Hertto-
niemen kahvilaan ja tontit-yksikk6 on Herttoniemen rantaan sijoittuvalla
maaraalalla paatynyt kahvila- ja ravintolakayttdon suunnatun rakennu-
soikeuden vuokran maarittamisessa kesakonttikahvilaa alhaisempaan
arvoon ja sille on maaritetty pienempi maanvuokra kuin Hietsun Pavil-
jongille konttikahvilan osalta. Oikaisuvaatimuksen tekija on kritisoinut
arviota ja pyytanyt, etta arviossa tulisi ottaa huomioon Hietsun Pavil-
jongin ja konttikahvilan erityisolosuhteet. Oikaisuvaatimuksen tekijan
mukaan arviossa ei ole otettu paviljongin tai sen kesakonttikahvilan eri-
tyispiirteita huomioon eika tehty vertailuja vastaavanlaisiin kohteisiin ja
oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta sen tulisi saada koko selvitys li-
savuokran perusteista nahtavakseen ja mahdollisuus vastata sen puut-
teisiin. Kaupungin kayttama arvioitsija on ilmoittanut arvionsa perustu-
van rakennusoikeuden markkina-arvoon, mutta arviosta ei kay ilmi mit-
ka ovat olleet markkina-arviossa kaytetyt todelliset vertaiskohteet ja li-
saksi arvio koskee oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan uudisrakennus-
ta eika talveksi poissiirrettavaa kesakonttikahvilaa. Tontit-yksikko on
vaittanyt arvioitsijoiden tutustuneen paviljongin alueeseen ja huomioi-
neen erityisolosuhteet mutta arviossa ei tata nay. Oikaisuvaatimuksen
tekijan mukaan paatoksessa esitetty takautuva vuokra on maaritetty
yksipuolisesti sanelemalla.

Oikaisuvaatimuksen tekija on lisaksi tdydentanyt oikaisuvaatimustaan
2.12.2021 paivatylla oikaisuvaatimuksen taydennyksella saatuaan
11.11.2020 ja 29.4.2021 laaditut vuokrakohteena olevaa maaraalaa
koskevat arviolausunnot nahtavakseen. Oikaisuvaatimuksen tekijan
mukaan arviolausunnot ovat huolimattomasti tehtyja, sisaltavat selkeita
virheita ja epamaaraisia tulkintoja, eivatka ne oikaisuvaatimuksen teki-
jan mukaan tayta kansainvalisen arviointistandardien (IVS) vaatimuk-
sia. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan arviolausuntoja ei voi kayttaa
paatoksen perusteluina, vaan paatos tulisi talta osin oikaista.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan arviolausuntojen vaite siita, etta
kaupunki tyypillisesti perisi jo maanvuokrasopimuksella vuokratuille
alueille sijoitetuista terasseista kaupunkiymparistolautakunnan paatok-
sen mukaista yleisille alueille, kuten julkisiin tiloihin ja kulkuvaylille tule-
vien terassien vuokrahintaa, on paikkansa pitamaton ja perusteeton.
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Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kaupunki ei tyypillisesti perisi yleis-
ten alueiden vuokrataksaa maanvuokra-alueilta rakennusoikeuden
pohjalta maaritettyyn vuokratasoon paalle, eivatka arvioitsijat tai tontit-
yksikkd ole antaneet esimerkkeja kyseisesta tilanteesta. Arviolausunto-
jen esittamissa vertailuvuokrakohteissa nain ei ole tapahtunut, ainoas-
taan Elaintarhanlahdella sijaitsevan kelluvan ravintolan lisaterassien
suhteen on kaytetty kyseista yleisten alueiden terassihinnoittelua, mut-
ta siellakaan ei ole ollut kyse jo maanvuokrasopimuksella vuokratulle
alueelle sijoitettujen terassien hinnoittelusta tai terassitaksan perimises-
ta rakennusoikeuden arvon pohjalta maaritetyn vuokratason paalle,
vaan uudesta kelluvaan ravintolaan liitetysta terassialueesta. Oikaisu-
vaatimuksen tekijan tapauksessa terassit sijoittuvat jo vuokratulle maa-
raalalle eika myoskaan paviljongin rannanpuoleinen betoniterassi ole
erikseen vuokrattu erillinen terassialue, vaan taloon itseensa kuuluva
rakenne, joka on liitetty paviljongin maaraalaan, koska se kuului jo al-
kuperaiseen talon ostosopimukseen. Kiintedsta terassista ei voi oikai-
suvaatimuksen tekijan mukaan peria erikseen terassivuokraa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan arvioiden yhteenvetosivuilla esiin-
tyi virheita, ensimmaisen arviolausunnon 11.11.2020 kiinteistotunnus
oli virheellinen koskien Herttoniemenrantaan sijoittuvaa maaraalaa,
jonne on tulossa kahvila-ravintola uudisrakennuskohde, eika virhe anna
oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan laadukasta kuvaa arvioinnista. Vir-
he toistuu oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan ensimmaisen arviolau-
sunnon sisalla, jossa on arvioitu toisen kohteen rakennusoikeuden
maaraa oikaisuvaatimuksen tekijan maaraalalla jakaen tama konttikah-
vilan alueeseen ja paviljongin sisalle sijoittuvaan alueeseen. Neliomaa-
rat ovat vaaria eivatka ne vastaa todellisuutta tai tilaajan ilmoittamia lu-
kuja.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kyse on lyontivirheen sijaan arvio-
lausuntojen yleisesta huolimattomuudesta, jossa arvioitsija ei ole tar-
kastanut missa, mita ja minkakokoista alaa asiassa arvioidaan, vaan
arviolausuntoon on Kirjoitettu, ettei olemassa olevaan Paviljonki-
rakennukseen sijoittuvan alan tarkka mikrosijainti ole tiedossa. Oikai-
suvaatimuksen tekijan mukaan arvioitsija ei ole todistettavasti tutustu-
nut lainkaan paviljongin sisalla arvioitavaan noin 37 m? aulakohtee-
seen, josta osittaisessa ja satunnaisessa kahvilakaytossa on ollut noin
17 m?. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan vaikka arviolausunnossa
vaitetaan arvioitsijan tehneen katselmuksen kohteessa 5.11, kunnollis-
ta katselmusta ei ole oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan tehty eika
kohteen arvolle keskeisiin ominaispiirteisiin ole oikaisuvaatimuksen te-
kijan mukaan tutustuttu eika niitd mainittu arviolausunnossa, eivatka oi-
kaisuvaatimuksen tekijan mukaan arviolausunnot perustu kunnolliseen
tutustumiseen kohteeseen ja riittavien ja oikeiden tietojen hankintaan

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 9/2022 82 (133)

Asia/14
15.03.2022

siitd eika oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan arvioitsijalla ole ollut oi-
keaa kasitysta kohteesta ja siihen kuuluvista rajoituksista.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan arvioissa on kaytetty markkina-
arviointimenetelmaa ottamatta huomioon kansainvalisessa (IVS) ar-
viointistandardissa lahestymistavalle maaritettyja ehtoja. Arviossa kay-
tettyja vertailukauppojen referaatteja ei ole oikaisuvaatimuksen tekijan
mukaan kunnollisesti dokumentoitu eivatka valittujen vertausvuokrien
referaatit vastaa kunnolla arviokohdetta. Paremmin vastaavia referaat-
tikohteita on oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan jatetty pois. Oikaisu-
vaatimuksen tekijan mukaan referaattikohteet eivat myoskaan puolla
niiden perustalta tehtyja paatelmia eika niita olisi esitetty arviostandar-
dien vaatimassa yhtenaisessa ja selkeassa muodossa. Oikaisuvaati-
muksen tekijan mukaan valilla vertailuyksikkona on esitetty esimerkiksi
vuosivuokra tai tontin kokonaisarvo ja toisissa kohteissa terassit on
laskettu mukaan rakennusoikeuteen ja toisissa ei. Oikaisuvaatimuksen
tekijan mukaan arviolausunnot eivat tayttaisi kansainvalista arviointis-
tandardin (IVS) vaatimuksia.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan lisavuokran arvioinnissa lahtdkoh-
tana olisi tullut pitda kontin toiminnan toimiluvan ehtojen alla toimivaa ja
olemassa olevaa kesakahvilaa rasituksineen ja rajoitteineen. Tontit-
yksikdn mukaan arviokirjojen laatija on ottanut huomioon kohteen eri-
tyisolosuhteet, kuten sen, etta toiminta on alisteista yleishyodylliselle
toiminnalle ja kylatalon sailyttamiselle, ettd vuokra-alueelle tai paviljon-
gin rakennukseen ei ole voitu rakentaa kunnollista ravintolakeittiota ja
etta toiminta suoritetaan siirrettavasta kontista eika kohteessa ole ollut
mahdollista kytkeytya lahiviemariverkostoon tai kaukolamp6on. Oikai-
suvaatimuksen tekijan mukaan naita ei ole huomioitu kummassakaan
arviossa, vaikka vuokralaisen kirjallisesti tontit-yksikolle esittamat rajoi-
tukset ja rasitteet on sovittu toimitettavaksi arvioitsijalle. Oikaisuvaati-
muksen tekijan mukaan toisen arviolausunnon toimittaminen kesti noin
kaksi kuukautta ja se sisalsi vain muutaman korjauksen ensimmaisen
arviolausunnon suurimpiin virheisiin.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan sen sijaan etta arviolausunnot olisi
tehty kohteen todellisten ominaisuuksien ja rajoitteiden lahtékohdista,
arviossa pyrittiin maarittamaan kohteen rakennusoikeuden yksikon
markkina-arvo (e/k-m?) rakentamattomana olettaen, ettd kohteeseen
voitaisiin rakentaa ymparivuotiseen ravintola- ja kahvilakayttoon tarkoi-
tettu uudisrakennus ilman rasituksia ja rajoitteita. Oikaisuvaatimuksen
tekijan mukaan lahtokohta on virheellinen eika se oikaisuvaatimuksen
tekijan mukaan vastaa kansainvalisten arviointistandardien IVSC oh-
jeistuksia markkina-arvon maarittelemisen ehdoista, arviokohteen
luonnetta tai ominaisuuksia. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan toi-
minnallista, teknista tai oikeudellista kytkeytymista ei ole arviossa huo-
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mioitu vaan arvio on tehty olettaen taysin uuden ja erillisen itsenaisen
ravintolatoiminnan rakennusoikeuden alueella, millainen rakennusoi-
keus ei kuitenkaan ole kohteessa mahdollinen.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan olemassa olevan vuokrasopimuk-
sen uusien ehtojen ja lisavuokran maarityksen lahtokohtana ei voi olla
oletus taysin uudesta ja erillisesta itsenaisesta vuokrasopimuksesta
samalle maaraalalle, vaan kyseessa on muutos olemassa olevaan
vuokrasopimukseen, jossa sopimuksen lahtokohtana on yleishyodylli-
nen toiminta, jolle kahvilatoiminta on alisteista. Vuokra-alueen paakayt-
totarkoitus ei ole ravintolatoiminta tai yksityinen voitontavoittelu. Vuok-
ralaisen ja vuokranantajan erimielisyys on koskenut sita, tuleeko yleis-
hyodyllisyyden alla toimivasta kahvilatoiminnasta peria lisdmaanvuok-
raa ja minka suuruisena, eika vuokralainen ole kieltaytynyt kohtuullises-
ta lisdvuokrasta. Arviolausunnoissa on oikaisuvaatimuksen tekijan mu-
kaan sekoitettu erilaisia arviokriteereita perusteettomasti maarittamalla
ulkotilassa toimiville terasseille ja kontille ensin paaomitettua uudisra-
kennuksen arvoa ja sitten viela erikseen korkeampaa hintaa terasseille
soveltaen virheellisesti yleisten terassien hinnoittelua.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan vastaavanlaiset vertailukohteet,
joissa yleishyodylliselle yhdistykselle vuokratulla alueella toimii myos
sille alaisena kahvila, on jatetty kokonaan pois ja myos lahialueen vas-
taavat kohteet kuten lippakioskit ulkoterasseilla tai lahialueen muut yh-
distyksille vuokratut tilat, joissa toimii kahvila, on jatetty pois. Oikaisu-
vaatimuksen tekija on taydennyksessaan viitannut oikaisuvaatimukses-
saan yksildimiinsa kohteisiin. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan
myo0s lahialueella sijaitsevat kahvilat on jatetty pois vertailukohteista,
mukana on kuitenkin Hietarannan uusi kahvila ja ravintolarakennus,
vaikka arvioitsijat toteavat, ettei vertailu ole mahdollista, koska kyse on
rakennuksen vuokrasta. Arviolausunnossa ei ilmoiteta, ettei kyse ole
pelkasta rakennuksen vuokrasta vaan vuokra kasittaa kaikki rakennuk-
sen yllapitokustannukset kiinteistdhuoltoa ja ravintolavarusteistoa myo-
den. Jos arvioitsijat haluaisivat ottaa viereisen uuden kahvilan vertailu-
kohteisiin, olisi heidan tullut suhteuttaa vuokravertailu kaikkiin yllapito-
kustannuksiin ja kohteesta kaupungille aiheutuviin kuluihin, kun sen si-
jaan arvio esitetaan oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan tietoisesti vaa-
rilla vertailulaskelmilla, jonka jalkeen vertailu todetaan mahdottomaksi.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan mydskaan arvioitsijoiden itse esit-
tamat vertailukaupat tai vertailuvuokraukset eivat tue arvioiden johto-
paatoksia. Oikaisuvaatimuksen tekija tuo esiin, etta arviolausunnoissa
on valittu vertailukauppoja, joiden paaomitetun arvon hintahaitari on ol-
lut valillda 181 - 642 euroa/k-m? keskiarvohinnan ollessa 455/k-m? ja me-
diaanin 505 euroa/k-m?2. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan edella
mainittuja ei ole dokumentoitu kunnolla eika arvioissa anneta viitteita
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siihen, mista kaupoista on kysymys. Hietsun Paviljongille ehdotettiin
kuitenkin lisdvuokraksi vertailukauppojen osalta kaksinkertaista arvoa
eli 900 euroa/k-m? ja vuokralaisen nykyinen maanvuokra, joka perustuu
paaomitettuun arvoon 316 k-m? osuu vertailukauppojen puolivaliin,
vaikka rakennuksessa ei ole sallittu ravintola- ja kahvilatoimintaa ja
toiminta on alistettu yleishyddyllisyydelle. Oikaisuvaatimuksen tekijan
mukaan tavanomaisten ravintolatoiminnan sallivien sopimusten |ahto-
arvio ei voisi olla tontit-yksikdn toimesta vaitetty toista tuhatta euroa/k-
m? mydskaan arviolausuntojen mukaan.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan koska vertailukaupat eivat tue ar-
vioiden esittamaa paaomitettua 900 euroa/k-m? arvoa, on arviossa ver-
tailua haettu kayttotarkoitukseltaan lahella kohdetta olevien kohteiden
vertailuvuokrista. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan tosiasiassa ver-
tailuvuokrakohteista ei vuokra-aluetta ole paakayttotarkoituksellisesti
tarkoitettu yleishyodylliseen kansalaistoimintaan eika vuokrasopimuk-
siin sisally velvollisuutta tallaisen kansalaistoiminnan jarjestamiseen.
Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kyse ei ole samanlaisista kohteis-
ta, eika vertailukohteisiin ole otettu vastaavia tapauksia, jossa maa-
alue on vuokrattu yhdistykselle tai yleishyodylliselle toimijalle ja jossa
toimii my0s toisen yrittajan kahvila tai ravintola, vaikka vuokralainen 1a-
hetti niista esimerkkeja. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan vertailu-
vuokra-aineistossa on yksi yleishyoddylliseen kulttuuritoimintaan tarkoi-
tettu maanvuokraus, jossa on myos mahdollista pitaa kahvila- ja ravin-
tolatoimintaa ja kyseisessa Kaivopuistossa saatiolle vuokratussa Puis-
tokadun kohteessa padomitettu arvo on 612 euroa/k-m? eli alhaisempi
kuin arvioitsijoiden paviljongille esittama 900 euroa/k-m?. Arvioissa esi-
tetyt vertailuvuokrakohteet eivat tue oikaisuvaatimuksen tekijan mu-
kaan 900 euroa/k-m? arvoa ja oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan ar-
violausunnoissa on perusteettomasti paadytty valille 800 -

1 000 euroa/k-m? vertailureferenssien lahtiessa arvosta 197 euroa k-m?
ja merkittdvan osan sijoittuessa alle arvon 800 euroa/k-m?. Oikaisuvaa-
timuksen tekija tuo myos esiin, etta Mustikkamaan kaupallisen kahvilan
osalta paaomitettu arvo on 395 euroa/k-m? ja ylakerran tilojen seka te-
rassin osalta noin 197 k-m? eli noin puolet Hietsun Paviljongin nykyises-
ta padomitetusta arvosta ja noin viidesosa arviossa maaritetysta kahvi-
la-arvosta, terassit kuitenkin maaritetaan oikaisuvaatimuksen tekijan
tapauksessa kaupungin korkeamman terassihinnoittelun mukaan.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan vertailureferensseissa laajojakaan
terassialueita ei ole aina laskettu lainkaan edes paaomitusarvon mu-
kaiseen vuokraan, vaan terassialueet ovat olleet naissa lisamaksutto-
mia alueita ja kyseinen asia on jatetty mainitsematta vertailureferens-
sien osalta. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan Kompassipuiston kah-
vilan vertailuvuokrareferenssin osalta 66 m? suuruiseen vuokra-
alueeseen, jolla on 25 k-m? suuruinen kahvilakioskirakennus, kuuluu
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kesaisin noin 138 m? suuruinen terassialue, jolta ei perita erillista lisa-
vuokraa. Kioski-Cafe Mutterin osalta vertailuluku on laskettu pelkastaan
kioskin rakennusoikeuden perusteella jattden pois vuokra-alueen asia-
kaspaikat ulkona. Kahvila Ursulalle on saatu suuri padomitusarvo, mut-
ta jattamalla terassit kokonaan pois, vaikka nailla sijaitsee 60 % kahvi-
lan asiakaspaikoista. Vertailureferenssiksi valitun Puotilan kulttuurikar-
tanon paaomitusarvo on oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan 530 eu-
roa/k-m? eika arvoon ole laskettu laajoja kivettyja terassialueita ja niilla
olevia asiakaspaikkoja noin 10 832 m? suuruisella alueella. Oikaisuvaa-
timuksen tekijan mukaan terassialueiden poisjattaminen vertailurefe-
rensseista on vaaristanyt vertailun.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan arvioitsijat eivat olisi huomioineet
julkisen tilan ja maanvuokrasopimuksella vuokratun tilan eroa eika vir-
heellista vaitetta voi oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan pitda myos-
kaan vahinkona, koska se on esitetty uudelleen taydennetyssa arvio-
lausunnossa ja vaitetta on myos korostettu. Paatés on oikaisuvaati-
muksen tekijan mukaan oikaistava silta osin, kun se perustuu selkean
virheelliseen ja tosiasioiden vastaiseen vaitteeseen.

Oikaisuvaatimus ja oikaisuvaatimuksen taydennys kokonaisuudessaan
ovat taman esitystekstin liitteena.

Vastaus oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin perusteluineen

Kiinteistlautakunta paatti 12.12.2013 hyvaksya Hietarannan entisen
kahvila- ja pukuhuonerakennuksen myymisen Kiinteisté Oy T6o6l6n Ky-
latalon Hietsulle yhdella (1) eurolla. Kiinteistolautakunta paatti
12.12.2013 (641 §) vuokrata Kiinteistd Oy Toolon Kylatalon Hietsulle
Helsingin kaupungin 13. kaupunginosan (Etu-To0I0) kiinteistosta 91-
13-9903-100 noin 1 329 m? suuruisen maaraalan yleishyodyllista asu-
kas- ja kansalaisjarjestotoimintaa varten 31.12.2043 saakka ja muutoin
paatoksen liitteena olevasta maanvuokrasopimusluonnoksesta ilmene-
vin ehdoin. 20.1.2014 allekirjoitetussa, kaupungin ja oikaisuvaatimuk-
sen tekijan valisessa maanvuokrasopimuksessa on sovittu muun
muassa vuokra-alueen kayttotarkoituksesta, alue on vuokrattu yleis-
hyodyllista asukas- ja kansalaisjarjestotoimintaa varten ja lisaksi vuok-
rasopimuksen ehtojen mukaan vuokralainen on muun muassa velvolli-
nen kunnostamaan vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen asema-
kaavan mukaisin toiminnallisin ehdoin kahden vuoden kuluessa vuok-
ra-ajan alkamisesta lukien. Maanvuokrasopimuksen 19 §:n mukaan
vuokra-alueelle ei saa rakentaa kerrosalaa enempaa kuin 637 k-m? il-
man lautakunnan lupaa ja kunnostettavaan rakennukseen ei saa sijoit-
taa ravintolaa tai muuta ammattimaista tai toimiluvanvaraista ravitse-
mustoimintaa.
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Tontit-yksikon paallikkd paatti 2.6.2021 (33 §) muuttaa kaupungin ja
Kiinteisté Oy Tdolon Kylatalon Hietsun valistd maanvuokrasopimusta
nro 23287 siten, ettad vuokralaisella on oikeus alivuokrata kesakaudeksi
(1.6.-31.8.) vuokra-alueelta paatoksen liitteen mukainen alue kesa-
konttiravintolaa (enintdan 35 m?) ja sen terasseja (25 m? ja 101 m?) var-
ten, seka oikeus kayttaa vuokra-alueella olevan pysyvan rakennuksen
aulaa (enintaan 40 m?) kesakonttiravintolan saasuojattuna anniskelua-
lueena. Tontit-yksikdn paallikko on siten paattanyt, etta kesakonttiravin-
tolan/kahvilan toimiminen vuokra-alueella on sallittua paatoksesta tar-
kemmin ilmenevin ehdoin.

Kiinteistélautakunnan vuokrauspaatoksen 12.12.2013 (641 §) peruste-
lujen mukaan vuokra-alueen vuokra on maaritelty pitaen perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavaa 16 euron kerrosneliometrihintaa, joka on ollut hintatasossa
(lokakuu 2013, pisteluku 1897) noin 304 euroa/k-m?, mika vastaa nyky-
hintatasossa (ind. 12/2021, pisteluku 2049) 328 euroa/k-m?. Hintaa on
pidettava erityisen alhaisena. Hintaa maariteltaessa on lautakunnan
paatoksen perustelujen mukaan huomioitu, etta toiminta liittyy yleis-
hyodylliseen asukas- ja kansalaisjarjestotoimintaan ja rakennuksessa
ei ole lupa harjoittaa ravintola- tai siihen liittyvad muuta ammattimaista
ravitsemusalan toimintaa. Vuokrasopimuksen mukaista maanvuokraa
ei toisin sanoen ole hinnoiteltu ravintolatoiminta huomioiden, vaan si-
ten, etta rakennuksessa nimenomaisesti ei tulla harjoittamaan ravinto-
latoimintaa, mista on otettu myds nimenomainen ehto maanvuokraso-
pimukseen. Ravintolatoiminnan huomioiminen hinnoittelussa olisi joh-
tanut huomattavasti suurempaan maanvuokraan tontin maanvuokraso-
pimusta laadittaessa.

Oikaisuvaatimuksen tekija on esittanyt, ettd kaupunki on hyvaksynyt
jalleenvuokraustoiminnan tapana huolehtia rakennuksen kunnostus- ja
yllapitokulujen rahoitusjarjestelmasta ja etta kyse olisi samasta talon
kunnostukseen ja yllapitoon liittyvasta jalleenvuokraamisen rahoitusjar-
jestelmasta, jota kaupunki vaati vuokralaiselta myydessaan talon talle,
eika kyse olisi taloudellisesta voitosta. Kaupunki edellytti myyntipaatok-
sessaan ostajalta rahoitussuunnitelmaa kunnostukseen seka yllapitoon
ja rahoitussuunnitelman keskiossa oli paviljongin tilojen jalleenvuokraus
kaupunkilaisille, yrityksille ja yhteisaille toimistoina ja monitoimitiloina.
Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan kaupunkikuvaneuvottelu-
kunta totesi lausunnossaan 3.7.2013 mm. tilojen jatkuvan kayton ja ra-
hoitusjarjestelyjen olevan rakennuksen sailyttamisen edellytyksia ja et-
ta tilojen jalleenvuokraus kuuluu naihin.

Kiinteistolautakunta paatti 30.5.2013 (asia 8) edellyttaa, etta kiinteisto-
virasto hankkii selvityksen mm. rakennuksen ostajaehdokkaiden toi-
menpiteista rakennuksen kunnostamiseksi, toimenpiteen asemakaa-
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vamaaraysten mukaisuudesta, toteutuskelpoisuudesta seka hankkeen
kustannusarviosta, rahoituksesta ja rahoituksen takaisinmaksun realis-
tisuudesta. Kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausunnon 3.7.2013 mu-
kaan rakennus on suunniteltu muutettavan kylataloksi ja tilaohjelma
kasittaa aulan, jaettavissa olevan monitoimisalin tahan liittyvine sosiaa-
litiloineen ja ulkoterasseineen seka toimistotydskentelyyn soveltuvia
tydhuone ja galleriatiloja. Oikaisuvaatimuksen tekijankin esittamalla ta-
valla rahoitussuunnitelman keskidssa oli paviljongin tilojen jalleenvuok-
raus kaupunkilaisille, yrityksille ja yhteiséille toimistoina ja monitoimiti-
loina, eli ei ravintolana. Edella todetusti kaytto ravintolana olisi tullut
huomioitavaksi maanvuokran maarityksessa sita korottavasti jo silloin,
kun vuokrauspaatdsta ja maanvuokrasopimusta laadittiin.

Oikaisuvaatimuksen tekija on lisaksi tuonut esiin, etta se on voittoa ta-
voittelematon yleishyoddyllinen osakeyhtio joka ei jaa voittoja omistajil-
leen vaan kayttaa tulonsa kylatalon kunnostukseen, kunnostuslainojen
lyhentamiseen, rakennuksen yllapitoon ja kansalais- seka kulttuuritoi-
minnan jarjestamiseen. Oikaisuvaatimuksen tekija (vuokralainen) on
alihankkinut kesakonttikahvilan toiminnan yritykselta, joka on maksanut
tasta talon kunnostus- ja yllapitokuluihin kaytettya jalleenvuokraa oikai-
suvaatimuksen tekijalle, eika paviljongin maksama lisdvuokra tai kesa-
kahvilayrittajan maksama korvaus paviljongille ole oikaisuvaatimuksen
tekijan mukaan verrannollinen kokonaan yksityisen ravintolayrittajan
kanssa kilpailuedun nakokulmasta. Lisavuokrasummat ovat myos kau-
pungille pienia mutta pienella budjetilla toimivalle paviljongille ja siella
harjoitettavalle kulttuuri- ja kansalaistoiminnalle merkittavia. Lisaksi oi-
kaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta paatoksessa on virheellisesti tul-
kittu rakennuksen rahoitusjarjestelyihin ja elavoittamissuunnitelmaan
kuuluneen kesakahvilan muuttaneen rakennuksen kayttotarkoitusta ja
vuokralaisen luonnetta yleishyodyllisena kiinteistoosakeyhtiona, joka ei
jaa voittoa omistajilleen vaan kayttaa tulonsa rakennuksen kunnosta-
miseen ja yllapitoon. Tontit-yksikko on oikaisuvaatimuksen tekijan mu-
kaan perustanut paatoksensa erotteluun yleishyodyllisen kansalaistoi-
minnan ja tuottavan elinkeinon harjoittamisen valilla, vaikka tuloja han-
kitaan yleishyddyllisen kylatalon yllapitoon ilman yksityista voitonjakoa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittamasta poiketen, asiassa merkityksel-
listd on se, mihin tarkoitukseen pitkaaikaisella, 31.12.2043 saakka voi-
massa olevalla maanvuokrasopimuksella vuokra-alue on vuokrattu ja
milla ehdoin seka onko vuokra-alueen kayttotarkoitus, rakennusoikeus
tai muu vastaava seikka muuttunut. Ravintola/kahvilakaytosta perittava
maanvuokra on edella lapikaydysti suurempi, kuin yleishyodyllista asu-
kas- ja kansalaisjarjestotoimintaa varten tehdysta maanvuokrasopi-
muksesta perittava vuokra.
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Oikaisuvaatimuksen tekijan esittamaa toimintansa muodosta ei voida
huomioida perusteena alhaisemmalle vuokralle tai vuokran perimatta
jattamiselle. Kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220 §) vahvistamien ton-
tinluovutusta koskevien linjausten mukaan kaupungin hinnoittelu tontte-
ja luovutettaessa perustuu markkina-arvoon, ellei lainsaadanndsta
muuta johdu tai toisin ole nimenomaisesti erikseen paatetty. Kaupungin
on toiminnassaan huomioitava yhdenvertaisuus ja tasapuolisuusnako-
kohdat seka kilpailuneutraliteetti. Maanvuokran maarittamisen kannalta
merkittavaa on tontin kayttotarkoitus eli se, minkalaiseen toimintaan
tonttia kaytetaan. Merkityksellista ei ole muoto, miten toimintaa tontilla
harjoitetaan, eika ravintola/kahvilatoimintaan kaytettavan alueen vuok-
raan vaikuta se, onko vuokralaisena kiinteistoyhtio, voittoa tavoittele-
maton yhteiso tai yritys eika se, onko toiminta tontilla jarjestetty ali-
hankkimalla. Esimerkiksi valtiontukisaatelyn tulkinta on samankaltainen
ja sen kannalta siina tarkoitettuja yrityksia ovat kaikki taloudellista toi-
mintaa harjoittavat yksikot niiden oikeudellisesta muodosta ja rahoitus-
tavasta riippumatta. Taloudellista toimintaa on tavaroiden tai palvelui-
den tarjoaminen markkinoille. Yrityksen kasite pitaa sisallaan taman
perusteella myds mm. yhdistykset, saatiot ja kolmannen sektorin toimi-
jat. Vaikka esimerkiksi yksikko olisi maaritelty voittoa tavoittelematto-
maksi, ei se esta valtiotukisaantelyn soveltamista sen toimintaan. Val-
tiontuet, kuten alihintaiset vuokrat, ovat lahtdkohtaisesti kiellettyja.
Myoskaan se, mihin ravintola/kahvilatoiminnasta valittémasti tai valilli-
sesti saadut varat kaytetaan ei ole maanvuokran maarittamisen kannal-
ta merkityksellista. Lisavuokria ei voida jattaa perimatta myoskaan sen
vuoksi, ettd summa 3 091,03 euroa on oikaisuvaatimuksen tekijalle
merkittava ja kaupungille pieni, vaan kyse on vuokralaisten yhdenver-
taisesta kohtelusta.

Oikaisuvaatimuksen tekijan ja kaupungin valisen 20.1.2014 allekirjoite-
tun maanvuokrasopimuksen 23287 ehtojen mukaan (1 §) vuokrananta-
jalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa,
kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa sei-
kassa tapahtuvien muutosten johdosta. Vuokrasopimuksen 3 §:n mu-
kaan vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen
kaytettavaksi. Vuokra-aluetta on alettu kayttaa yleishyodyllisen asukas-
ja kansalaisjarjestotoiminnan lisaksi ravintola/kahvilatoimintaan. Lisa-
vuokra on siten aiheellinen.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdmaan siita, ettd kaupungin sille myy-
man rakennuksen korjauskustannukset nousivat mittaviksi johtuen
osaksi kaupungin tontille tarjoaman infran puutteista, jonka vuoksi ton-
tille jouduttiin asentamaan mm. kalliit lokakaivot, on todettava, etta
maanvuokrasopimuksen 21-24 §:issa on sovittu muun muassa siita, et-
ta vesijohdon uusiminen tapahtuu vuokralaisen kustannuksella ja etta
vuokralaisen on kustannuksellaan rakennettava viemarijohto pump-
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paamoineen seka liityttava olemassa olevaan viemarijohtoon. Selvyy-
den vuoksi todetaan, ettd mydskaan se, etta kaupunki ei joutunut pur-
kamaan rakennusta, koska se myytiin yhdella eurolla vuokralaiselle, ei
vaikuta maanvuokraan.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan tontit-yksikdon perima lisavuokra on
suurempi kuin alueella toimivien yksityiseen voitontavoitteluun perustu-
vien elinkeinonharjoittajien vuokrat eika vastaavaa lisavuokraa myos-
kaan oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan perittaisi muilta kaupungin
vuokralaisina olevilta yhdistyksilta, jotka maksavat lahtOkohtaisesti
alempaa maanvuokraa kuin Hietsun paviljonki ja alivuokraavat aluetta
yksityisille ravintola- ja kahvilatoimijoille. Oikaisuvaatimuksen tekija
katsoo, ettd kaupungin vuokrasopimusten tulisi olla yhdenvertaisia tois-
tensa kanssa riippumatta siita mika yksikko tai toimiala on tehnyt sopi-
muksen. Oikaisuvaatimuksen tekija esittda myos, etta verrattuna alu-
eella kaupungin vuokralaisina tai maanvuokralaisina toimiviin kahviloi-
hin, ravintoloihin tai juhlatiloihin taikka lippakioskeihin, tontit-yksikon
paviljongilta vaatima terassilisdvuokra on huomattavasti korkeampi. Oi-
kaisuvaatimuksen tekija mainitsee esimerkkeina paviljongin viereisesta
julkisesta koripallokentasta tehdyn 750 m? suuruisen vuokrauksen ja
paikan kolmelle kontille yksityista kuntosalitoimintaa harjoittavalle tahol-
le 120 euron kuukausivuokralla seka Helsingin ladulle alhaisella vuok-
ralla vuokratun Maunulan majan, jota yhdistys edelleen vuokraa yksi-
tyiselle kahvila- ja ravintolayrittajalle. Oikaisuvaatimuksen tekija on li-
saksi esittanyt esimerkkeina halvemmista maanvuokrista pursiseuro-
jen, melojien ja urheilukalastajien yhdistysten tekemia vuokrasopimuk-
sia, joilla samalla voidaan harjoittaa kesakahvila- ja ravintolatoimintaa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdamat esimerkit on kayty lapi oikaisu-
vaatimuksen kasittelyn yhteydessa ja oikaisuvaatimuksen tekijan esit-
tamat esimerkit eivat ole vertailukelpoisia oikaisuvaatimuksen tekijan ti-
lanteeseen esimerkiksi kayttotarkoituksensa tai sijaintinsa osalta. Poik-
keuksena edelliseen on todettava, etta oikaisuvaatimuksen tekijan esit-
tamista esimerkeista kuitenkin Runeberginkadun lippakioskin maan-
vuokra on vuokra-alueen ja kioskin koko huomioiden samassa linjassa
ja jopa hieman korkeampi verrattuna oikaisuvaatimuksen tekijalta perit-
tavaan maanvuokraan. Esimerkeista paviljongin viereisesta julkisesta
koripallokentasta tehdyn 750 m? suuruisen alueen ja kolmen kontin
paikan vuokrauksesta yksityista kuntosalitoimintaa harjoittavalle taholle
on todettava, etta kyseessa on ollut 1.5.2019 - 30.9.2021 valiseksi
ajaksi liilkuntapalveluiden toimesta tehty vuokraus, joka on tehty eri
kayttdtarkoitukseen (kuntosalitoiminta) ja eri pituiseksi lyhyeksi ajaksi.
Sopimus on siirtokelvoton. Taas oikaisuvaatimuksen tekijan esittamaan
Helsingin ladulle vuokratun Maunulan majan vuokrauksesta on todetta-
va, etta liikuntapalveluiden vuokraaman Maunulan majan sijainti on
taysin eri, kuin oikaisuvaatimuksen tekijan Hietarannan uimarannan va-
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littdmaan laheisyyteen sijoittuvan vuokra-alueen. Maunulan majan
huoneenvuokrasopimus on tehty ajalle 1.7.2018 - 30.6.2022. Po. sopi-
muksen ehtojen mukaan vuokrakohde on luovutettu liikuntatoimintaa ja
ulkoilumajan pitoa varten sisaltden oikeuden kioski-kahvilatoiminnan
harjoittamiseen. Sopimusehtojen mukaan vuokralaisen on harjoitettava
vuokratilassa liikunnan harrastajia seka kilpailutilaisuuksissa kayvaa
yleis6a palvelevaa kahviotoimintaa ja vuokralainen on velvollinen pita-
maan kahvion avoinna vuokranantajan kanssa tarkemmin sovittavana
aikana. Kahvilatoiminta ei ole kyseisessa paikassa kannattavaa ja kah-
vilatoimintaa on ollut vaikeaa yllapitaa. Myos tama sopimus on siirto-
kelvoton. Asiassa on huomattava, etta tilanteet, joissa on vuokrattu ra-
kennus tai rakennelma, eivat ole vertailukelpoisia maa-alueiden vuok-
raukseen. Taas oikaisuvaatimuksen tekijan esittaman Runeberginka-
dun lippakioskin maanvuokra on edella todetusti vuokra-alueen ja kios-
kin koko huomioiden suuruudeltaan samassa linjassa ja suhteessa jo-
pa hieman korkeampi kuin oikaisuvaatimuksen tekijalta perittava
maanvuokra. Lippakioski on ostettu kaupungilta arviokirjan mukaisella
hinnalla. Runeberginkadun lippakioskin sopimus on tehty noin 20 m?
suuruiselle vuokra-alueelle vuonna 2018 ja alun perin vuoteen 2025
saakka voimassaollut sopimus on merkitty paattymaan vuoden 2021
lopussa. Oikaisuvaatimuksen tekijan oikaisuvaatimuksessaan esittamat
viittaukset taas koskevat esimerkiksi tapauksia, joissa noin 10 vuoden
pituisen tai irtisanomisenvaraisen sopimuksen kayttotarkoitus on liikun-
takaytto, veneilytoiminta tai venesatamatoiminta eivatka kyseiset vuok-
raukset ole vertailukelpoisia oikaisuvaatimuksen tekijan tilanteeseen.

Oikaisuvaatimuksen tekijan tapauksessa vuokrauspaatos on tehty noin
30 vuodeksi ja maanvuokrasopimus on voimassa vuoteen 2043 saak-
ka. Vuokrasopimuksen ehtojen mukaan vuokralaisella on liséksi etuoi-
keus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle,
jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen. Oikaisuvaatimuksen te-
kijan vuokrasopimus on siirtokelpoinen, eli vuokralaisella on oikeus
vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle. Maanvuokra-
sopimusta voi edella todetusta johtuen kayttda muun muassa vakuute-
na ja vuokralainen voi luovuttaa, kuten myyda, maanvuokraoikeuden ja
omistamansa rakennuksen eteenpain. Oikaisuvaatimuksen tekijan
maanvuokrasopimusta ei voida paattaa kuin erikseen sopimuksessa
sovituilla ja laissa saadetyilla perusteilla, mika on tilanteena taysin eri-
lainen verrattuna esimerkiksi irtisanomisenvaraisiin tai lyhytaikaisesti
tehtyihin maanvuokrasopimuksiin. Oikaisuvaatimuksen tekijan tapauk-
sessa ravintolan/kahvilan sijoittumisesta vuokra-alueelle on tehty paa-
tds sopimusmuutoksesta voimassaolevaan sopimukseen, eika lisa-
vuokraa myoskaan perita, jos vuokralainen ennen kesakauden alkua
kirjallisesti ilmoittaa vuokranantajalle, ettei tulevana kautena aluetta
kayteta kesakonttiravintolaa varten.
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Oikaisuvaatimuksen tekija on esittanyt, ettei vuokralainen saa kilpailue-
tua muihin ravintolatoimintaa harjoittaviin nahden, etta asiassa pyrittai-
siin antamaan kaupungin ulkoilupalvelujen kahvila- ja ravintolaraken-
nuksen vuokranneelle yrittdjalle monipoli kahvila- ja ravintolatoimintaan
ilman kilpailua, etta kyseisessa kaupungin ravintolarakennuksessa
kaupunki on vastannut kaikista rakennuskustannuksista ja vastaa kai-
kista yllapitokustannuksista seka suhteutettuna kaikkiin rakennus- ja yl-
lapitokustannuksiin, kaupunki antaa oikaisuvaatimuksen tekijan mu-
kaan kilpailuetua viereiselle ravintola- ja kahvilatoiminnalle.

Oikaisuvaatimuksen tekijan maanvuokra (yleishyodyllinen asukas- ja
kansalaisjarjestotoiminta) on 10 286,70 euroa vuodessa ja taman lisak-
si peritaan tassa oikaisuvaatimukseen annettavassa vastauksessa ka-
siteltava 3 091,03 euron lisdvuokra kesakaudelta (1.6.-31.8.), koska oi-
kaisuvaatimuksen tekijalla on oikeus alivuokrata vuokra-alueelta alue
kesakonttiravintolaa (enintdan 35 m?) ja sen terasseja (126 m?) varten
ja lisaksi oikeus kayttaa kaupungilta yhdella (1) eurolla ostamansa noin
637 k-m? suuruisen rakennuksen aulaa (enintdan 40 m?) kesakonttira-
vintolan saasuojattuna anniskelualueena. Mainittu lisavuokran maara
voi olla myds pienempi, mikali vuokralainen ilmoittaa kayttavansa pie-
nempaa terassialuetta tai kayttdaika on lyhyempi eika lisdvuokraa peri-
ta, jos vuokralainen ennen kesakauden alkua kirjallisesti ilmoittaa vuok-
ranantajalle, ettei tulevana kautena aluetta alivuokrata kesakonttiravin-
tolaa varten. Yhteensa oikaisuvaatimuksen tekijan maanvuokra on si-
ten enintdan 13 377,73 euroa vuodessa. Taas oikaisuvaatimuksen teki-
jan viittaaman kaupungin liikuntapalvelujen toimesta yksityiselle yrityk-
selle kahvila- ja ravintolatoimintaan vuokratun kohteen kokonaisvuokra
on laaditun vuokrasopimuksen mukaan kaupungin liikkuntapalvelujen
vuokrauksessa 86 800 euroa vuodessa vuokranmaksun painottuessa
kesakuukausiin. Ulkoilupalvelut ovat valinneet huoneenvuokralaisen
hakumenettelyn perusteella tarjotun korkeimman vuokrahinnan mu-
kaan ja vuokrakohde kasittaa noin 311 m? suuruisen kahvi-
la/ravintolatilan ja noin 200 m? ulkoterassialueen. Tilanteet, joissa on
vuokrattu rakennus tai rakennelma, eivat ole vertailukelpoisia maa-
alueiden vuokraukseen. Tilanteita tarkasteltaessa ulkoilupalvelujen
vuokrauksesta ei ole |6ydettavissa kilpailuetua eika kaupungin toimin-
taan kuulu mydskaan monopoliaseman antaminen yritystoiminnassa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdmaan siita, ettd kaupunki maksaa
useille kaupunginosayhdistyksille vuokratukea naiden vuokraamien
asukasosallisuustilojen osalta muttei Té6lon kaupunginosat-T6ol6
ry:lle, on todettava, etta edella mainittua seikkaa ei voida huomioida
maanvuokran maarityksessa, koska asia ei liity millaan tavalla maan-
vuokran maaraytymiseen eika kyse ole rakennusoikeuden arvoon vai-
kuttavasta seikasta. Kaupungilla on erilaisia avustuksia, joita oikaisu-
vaatimuksen tekija voi hakea, kuten esimerkiksi asukasosallisuuden ja
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kulttuurin avustukset. Mahdollisten tukien ja avustusten hakeminen se-
k& mahdollinen muutoksenhaku niitd koskeviin paatoksiin tulee kasitel-
|a erikseen omassa prosessissaan yhdenvertaisesti mainittuja tukia
koskevien yleisten periaatteiden mukaisesti.

Ravintolan ja terassin pitoa ei ole tehty oikaisuvaatimuksen tekijalle eri-
tyisen hintavaksi, vaan ravintolan/kahvilan ja terassitilojen osalta perit-
tava maanvuokra perustuu jaljempana kasiteltavaan arviolausuntoon
seka kaupungin paattamaan terassihinnoitteluun. Lisavuokran perimat-
ta jattdminen tarkoittaisi oikaisuvaatimuksen tekijan/vuokralaisen toi-
minnan subventoimista muiden vuokralaisten kannalta epayhdenvertai-
sella tavalla.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan, jos lautakunta tulkitsisi, etta kesa-
konttikahvilasta ja sen kayttamista terasseista olisi perittava lisdvuok-
raa, olisi lisavuokra perittava johdonmukaisesti soveltamalla kaupungin
yksityiselle kahvila- ja ravintolatoiminnalle alueelle maarittamaa lasken-
takaavaa. Paatoksessa laskentakaavaa on sovellettu ainoastaan 35 m?
suuruiseen kahvilakonttiin, kun se sijaan terassialueet 25 m? ja 101 m?
on laskettu soveltamalla kaupungin yleisiin tiloihin rakennettavien te-
rassien hinnoittelua. Yleisiin tiloihin sijoitettavien terassien hinnoittelu ei
ole oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan tarkoitettu sovellettavaksi
maanvuokra-alueisiin, kyse on oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan
yleisiin tiloihin tulevien terassien hinnoittelusta eika paatoksesta sovel-
taa niitd maanvuokran lisaksi jo maanvuokralla vuokrattuihin alueisiin
eika kaupunki olisi oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan soveltanut sita
muissa kohteissa maanvuokran lisaksi, vaikka terassihinnoittelun peri-
aatteet on paatetty 4.6.2013 (254 §) ja vahvistettu viimeksi vuonna
2018. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan laskelma on periaatteiltaan
ristiriitainen. Oikaisuvaatimuksen tekija vaati kaupunkiymparistolauta-
kuntaa oikaisemaan paatoksessa olevan virheellisen tulkinnan yleisten
tilojen terassihinnoittelun soveltamisesta, jotta sen omia perusteltuja
paatoksia ei sovellettaisi virheellisesti.

Edella esitettyyn on kuitenkin todettava, etta oikaisuvaatimuksen teki-
jan esittamalla tavalla kaupungin tulee kayttaa yhtenaista hinnoittelua
samanlaisissa kohteissa. Asiassa ei ole perusteltua, etta terassinpidolla
olisi eri hinta riippuen siita sijaitseeko terassi yleisella alueella vai esi-
merkiksi tonttialueella taikka riippuen siita toimiiko vuokranantajana
palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus vai tontit-yksikkd. Selvyyden
vuoksi todetaan, etta oikaisuvaatimuksen tekijan maanvuokra on maa-
ritetty alkuperaisessa vuonna 2014 allekirjoitetussa sopimuksessa oi-
kaisuvaatimuksen tekijan ostaman, rakennetun rakennuksen kerrosa-
lan mukaan siten, ettd kohde on vuokrattu yleishyodyllista asukas- ja
kansalaisjarjestotoimintaa varten. Edella kasitellylla tavalla mikali vuok-
ra-alue olisi vuokrattu (osittainkin) ravintola/kahvilatoimintaa varten, tal-
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I6in maanvuokra olisi jo alun perin maaritetty korkeammaksi. Kaupun-
kiymparistdlautakunta on 15.5.2018 (238 §) paattanyt yleisten alueiden
ja kaupungin omistamien alueiden tilapaisesta vuokrauksesta tai kayt-
toon luovuttamisesta veloitettavista maksuista 1.6.2018 alkaen. Paa-
toksen mukaan kaupunkiymparistolautakunta paatti vahvistaa yleisten
alueiden ja eraiden kaupungin omistamien alueiden kaytdsta veloitetta-
vat maksut ja vuokrauksessa seka muussa kayttoon luovuttamisessa
noudatetaan paatdksen liitteen 1 mukaista taksaa. Po. paatoksen pe-
rustelujen s. 5 mukaan esitetyissa taksoissa on pyritty mm. kaupungin
strategian mukaiseen tasapuolisuuteen ja hinnoittelun lapinakyvyyteen.
Paatoksen liitteena olevan taksaluettelon sivun 2 mukaan hintoja on
harmonisoitu muun muassa asuntotontteihin liittyvien pienten vuok-
rausten osalta siten, etta niiden osalta noudatetaan kaupunkiymparis-
tén maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun voimassaolevaa
hinnastoa. Paatoksen liitteena olevan taksaluettelon kohdan 4. Teras-
sialueet mukaan kesakaudelta ajalla 1.4.-31.10. terassialueella 2 tak-
sa on 9,18 euroa/m?/kk. Mainittu taksa vastaa nyt oikaisuvaatimuksen
kohteena olevan tontit-yksikon paallikon paatdksen mukaisessa vuok-
ralaskelmassa kaytettyja arvoja. Kaupunkiymparistolautakunnan paa-
toksen 15.5.2018 (238 §) mukaista hinnoittelua sovelletaan myos
maanvuokra-alueisiin kuten tonttialueisiin seka alueisiin, joista on jo
tehty maanvuokrasopimus. Kaupunkiymparistélautakunnan paatoksen
15.5.2018 (238 §) mukaisen terassihinnoittelun soveltaminen asiassa ei
ole virheellistd vaan se edistaa vuokralaisten yhdenvertaista kohtelua.

Kaupunki on hankkinut puolueettoman arviolausunnon seka arviolau-
sunnon paivityksen po. kesakonttikahvilan ja sen terassien maanvuok-
ran maarittamiseen liittyen. Arviolausunnon mukaan kesakonttikahvila-
toiminnasta perittdva maanvuokra tulisi perustua konttikahvilan osalta
rakennusoikeuden yksikkdhintaan 900 e/k-m? olettaen, etta kaupunki
perii lisaksi kyseisen toiminnan tarvitsemista terassialueista erikseen
normaalia kaupunkiymparistélautakunnan 15.5.2018, 238 § vahvista-
maa terassihinnoittelua (9,18 e/m?/kk kesakaudelta).

Asiassa on syytd huomata, etta jos terassihinnoittelu olisi jatetty pois
arviolausunnosta, talldin vastaavasti rakennusoikeuden yksikkohinta
olisi noussut, koska mahdollisuus rakentaa merkittavasti terassia olisi
sisallytetty edella mainittuun rakennusoikeuden yksikkdhintaan. Asias-
sa ei siten voida hyvaksya oikaisuvaatimuksen tekijan vaatimusta so-
veltaa mainittua rakennusoikeuden arvoon perustuvaa laskentatapaa
my0s terassien osalta, koska soveltaminen ei johtaisi tassa tapaukses-
sa oikeaan lopputulokseen. Lisaksi on huomattava, etta oikaisuvaati-
muksen tekijalta ei ole peritty lisdvuokraa siita, etta han voi kayttaa
my0s rakennuksen aulatilaa kahvila/ravintolatarkoitukseen ja oikaisu-
vaatimuksen tekijan maanvuokrasta terassienkin osalta on tehty arvio-
kirjaan perustuva varmuusvahennys (20 %). Terassi on pienen kontti-
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kahvilan/ravintolan arvontuotossa keskeinen asia, silla se houkuttelee
asiakkaita seka mahdollistaa anniskelun.

Tapauksissa, joissa on vuokrattu lisaalue terassia varten, ja jotka vas-
taavat lahtokohdiltaan oikaisuvaatimuksen tekijan tilannetta, jossa on
ilmennyt tarve lisavuokran perimiseen terassien osalta, on noudatettu
samaa kaupunkiymparistolautakunnan 15.5.2018 (238 §) paatoksen
mukaista terassihinnoittelua myos tontit-yksikossa tehtyjen muiden lah-
tokohdiltaan vastaavien vuokrausten osalta. Nain on tehty esimerkiksi
tontit-yksikdn yritystontit-tiimin paallikon paatdoksessa 9.6.2021 (70 §) ti-
lapaisen terassialueen vuokraamisesta noin 4 kuukaudeksi seka yritys-
tontit-tiimin paallikon paatdksessa 27.5.2020 (73 §) valiaikaisen teras-
sialueen vuokraamisesta sekd myods tonttiosaston osastopaallikon paa-
toksessa 20.3.2017 (56 §). Taas oikaisuvaatimuksen tekijan esittamaan
siita, etta kaupunki mm. hakee samalle alueella saunayrittajaa, jonka
osalta kahvila- ja ravintolatoimintaan kaytettavien tilojen vuokra ei so-
vella mahdollisiin terasseihin erillista yleisten alueiden terassihinnoitte-
lua, on todettava, etta saunayrittajien haussa hakuohjeessa on laskettu
esimerkkivuokraushinta saunalle ja ravintolalle Hietaniemessa kayttaen
ravintolan rakennusoikeuden osalta samaa rakennusoikeuden yksikko-
hintaa (900 k-m?) kuin oikaisuvaatimuksen tekijan tapauksessa. Las-
kuesimerkki ei sisalla terassia. Kyse on hakumenettelyvaiheesta eika
asiassa ole tiedossa rakennetaanko kohteeseen terasseja. Maanvuok-
ra maaritetaan tavallisesti pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin suun-
nitelmien tutkimisen jalkeen ja talloin mahdolliset terassit huomioidaan
hinnoittelussa.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdmaan siita, ettd markkina-arvion teh-
nyt yksityinen konsulttiyritys olisi puuttunut sille kaupungin hallinnossa
taysin kuulumattomaan asiaan ja esittaisi vastoin kaupungin kaytantoa
taysimaaraisen yleisten tilojen terassivuokran perimista markkina-
arvoisen maanvuokran lisaksi ja oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, ettei
yksityinen konsulttiyritys voi paattaa yleisten tilojen terassihinnoittelun
soveltamisesta kaupungin maanvuokriin, on kuitenkin todettava, etta
asiassa kaupunki on 15.5.2018 (238 §) tehnyt paatdksen terassihinnoit-
telusta, jota edella kasitellysti sovelletaan kaupungin kaytantéjen mu-
kaisesti nyt kasiteltdvana olevassa tapauksessa. Arviolausuntojen laati-
joille on kerrottu tehdysta terassihinnoittelua koskevasta paatoksesta.
Asiassa ei ole kyse siita, etta arviolausuntojen laatijat olisivat tehneet
paatoksen terassihinnoittelun soveltamisesta oikaisuvaatimuksen teki-
jan tapauksessa, vaan paatoksen on tehnyt kaupunki. Arviolausuntojen
laatijat ovat huomioineet terassihinnoittelusta tehdyn paatoksen arvio-
lausuntoja laatiessaan, kaupungilta saamiensa tietojen mukaisesti. Li-
saksi edella todetusti, jos terassihinnoittelu olisi jatetty pois arviolau-
sunnoista, talldin vastaavasti rakennusoikeuden yksikkohinta olisi
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noussut, koska mahdollisuus rakentaa merkittavasti terassia olisi sisal-
lytetty edella mainittuun rakennusoikeuden yksikkdhintaan.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdmaan neuvotteluista ja saamattomista
vastauksista on todettava, etta oikaisuvaatimuksen tekijan kanssa on
kayty laajat ja perusteelliset keskustelut vuokrahinnan maaraytymisen
suhteen ja tontit-yksikon nakemyksen mukaan myds oikaisuvaatimuk-
sen tekijan esittamiin nakokohtiin koskien mm. vuokralaisten yhdenver-
taista kohtelua on vastattu.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdmaan siita, etta lisdvuokran takautuva
periminen perustuisi virheelliseen vaittamaan alueen luvattomasta kay-
tosta kesakahvilatoimintaan ja etta oikaisuvaatimuksen teki-
jalvuokralainen ei ole kayttanyt aluetta luvattomasti vaan on ollut yh-
teydessa kaupungin viranomaisiin ja toiminut heidan ohjeistuksensa
mukaisesti, kahvilalle/ravintolalle on mydnnetty toimenpidelupa, eivatka
kaupungin viranomaiset ole ohjeistaneet oikaisuvaatimuksen tekijaa oi-
kealla tavalla olemaan yhteydessa tontit-yksikkoon, on todettava, etta
lisdvuokran periminen perustuu siihen, etta aluetta on kaytetty useana
vuotena kesakahvila/ravintolatoimintaan. Allekirjoitetun maanvuokraso-
pimuksen 23287 ehtojen mukaan (1 §) vuokranantajalla on oikeus tar-
kistaa vuokraa vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksis-
s4, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien
muutosten johdosta. Vuokrasopimuksen 3 §:n mukaan vuokralainen ei
saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen kaytettavaksi. Vuokra-
aluetta on kuitenkin alettu kayttaa yleishyodyllisen asukas- ja kansa-
laisjarjestotoiminnan lisaksi ravintola/kahvilatoimintaan. Maanvuokra-
sopimuksen 5 §:n mukaan vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen
piirustukset on, sen lisaksi mita niiden kasittelysta on erikseen maarat-
ty, esitettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi. Vuokra-
lainen on ollut tietoinen sopimusehdoistaan ja han olisi voinut olla yh-
teydessa tahoihin, joiden kanssa han on neuvotellut maanvuokrasopi-
muksen sisallosta, tai maanvuokrasopimuksesta ilmeneviin allekirjoitta-
jiin. Oikaisuvaatimuksen tekija on myos tehnyt jaliempana kasiteltavan
maksuvapautushakemuksen maanvuokrasta tontit-yksikdlle ja oikaisu-
vaatimuksen tekija on saanut tontit-yksikolta myos muita yhteydenotto-
ja maanvuokriin liittyen. Oikaisuvaatimuksen tekijan on taytynyt ymmar-
taa, ettei vuokra-alueen kayttaminen yleishyodyllisen asukas- ja kansa-
laisjarjestotoiminnan lisaksi ravintola/kahvilatoimintaan ja vuokra-
alueen luovuttaminen kaytettavaksi ravintola/kahvilatoimintaan oikaisu-
vaatimuksen tekijan/vuokralaisen toteuttamalla tavalla ole ollut vuokra-
sopimuksen ehtojen mukaista ja oikaisuvaatimuksen tekijan on taytynyt
ymmartaa ettei vuokra-alueen kayttaminen kahvila/ravintolatoimintaan
ole mahdollista ainakaan ilman vuokrantarkistusta, koska vuokran tar-
kistamisen perusteet on kuvattu selkeasti maanvuokrasopimuksessa
heti sen alussa. Oikaisuvaatimuksen tekija on hakenut luvat konttikah-
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vilan/ravintolan toiminnalle asianmukaisesti. Lupien hakeminen asian-
mukaisesti ei kuitenkaan poista velvollisuutta noudattaa maanvuokra-
sopimuksen ehtoja. Oikaisuvaatimuksen tekija on velvollinen maksa-
maan saman maanvuokran minka han joka tapauksessa olisi ollut vel-
vollinen maksamaan. Maanvuokraa peritaan siten takautuvasti myos
vuosilta 2019 ja 2020, jolloin vuokra-alueelle on sijoittunut konttikahvila
terasseineen. Takautuva maanvuokra maaraytyy samoin periaattein
kuin perittava lisdvuokra, jota on kasitelty edelld, huomioiden kuitenkin
terassin tuolloinen pienempi koko.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdamaan siita, etta takautuvaa lisdvuok-
raa ollaan vaatimassa myos vuodelta 2020, jolloin kahvila ja vuokraus-
toiminnan tuottoarvo on ollut lahes negatiivinen rajoitusten tahden eika
takautuvan vuokran maaraa voitaisi pitaa oikeudenmukaisena, ja etta
takautuvia ja tulevia lisdvuokria peritaan korona-aikana, jolloin kylatalo
oli muutoinkin menettanyt monitoimitilojen vuokraustuotot kokoontu-
miskieltojen vuoksi, on todettava, etta oikaisuvaatimuksen tekija on ha-
kenut ja saanut vapautuksen maanvuokran maksusta vuonna 2020
summaltaan 2 496,45 euroa. Maksuvapautus on myonnetty maanvuok-
rasopimuksen mukaisesta, yleishyodyllista asukas- ja kansalaisjarjesto-
toimintaa varten tehdysta vuokrauksesta ajalle 1.4. - 30.6.2020. Oikai-
suvaatimuksen tekijan ei siten ole tarvinnut maksaa lainkaan maan-
vuokraa ko. kuukausilta eika silta perita myoskaan oikaisuvaatimuksen
kohteena olevan lisavuokran perimista koskevan paatoksen mukaan
takautuvasti lisdvuokraa kesakuulta 2020, vaikka alueella on silloinkin
ollut konttikahvila terasseineen. Oikaisuvaatimuksen tekijan on myds
ollut mahdollista hakea muitakin koronatukia muun muassa Valtiokont-
torilta. Kyseiset Valtiokonttorin tuet on tarkoitettu nimenomaisesti
maanvuokrien, huoneenvuokrien ja muiden juoksevien kulujen mak-
suun.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdmaan siita, ettd sopimuksen ehdon
19 § mukainen kielto sijoittaa kunnostettavaan rakennukseen ravintolaa
tai muuta ammattimaista tai toimiluvanvaraista ravitsemustoimintaa tu-
lisi poistaa sopimuksesta eika se ole perusteltu tai etta ehto tulisi muut-
taa muotoon etta olisi selkeaa onko kahvilan pitaminen rakennuksessa
mahdollista ja milld ehdoin kuten, ettd kahvilatoiminta olisi paakaytto-
tarkoitukselle alisteisena sallittua seka jos lautakunta paattaa pitaa
voimassa vuokrasopimuksen mukaisen kiellon sijoittaa rakennukseen
ravintolatoimintaa, niin lautakunnan tulisi esittaa talle kiellolle selkeat
perusteet, on todettava, etta edella lapikaydysti ravinto-
la/kahvilatoiminta on sallittu sopimusmuutosta koskevalla paatoksella
sen mukaisin ehdoin. Tontit-yksikon paallikon paatdksen 2.6.2021

(33 §) mukaan vuokralaisella on oikeus alivuokrata kesakaudeksi (1.6.-
31.8.) vuokra-alueelta paatoksen liitteen 1 mukainen alue kesakonttira-
vintolaa (enintdan 35 m?) ja sen terasseja (25 m? ja 101 m?) varten, se-
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ka oikeus kayttaa vuokra-alueella olevan pysyvan rakennuksen aulaa
(enintdan 40 m?) kesakonttiravintolan saasuojattuna anniskelualueena.
Lisaksi on todettava, etta pelkan ehdon 19 poistaminen tai muuttami-
nen alkuperaisesta vuonna 2014 allekirjoitetusta maanvuokrasopimuk-
sesta ei ole mahdollista. Edella lapikaydysti kahvilan/ravintolan raken-
nusoikeuden arvo on merkittavasti korkeampi, kuin yleishyddyllisen
asukas-ja kansalaisjarjestotoimintatarkoituksen, johon oikaisuvaati-
muksen tekijan vuokra-alue nyt on vuokrattu, ja mikali vuokra-alueen
rakennusta suunniteltaisiin kaytettavan kahvila/ravintolatarkoitukseen,
tulisi ensin sopia uudesta maanvuokrasta tontit-yksikdn kanssa, jolloin
my0s tarkasteltaisiin maanvuokrasopimuksen ehtoja kokonaisuutena.
Lisaksi asiassa tulisi selvitettavaksi se, onko alun perin yhdella eurolla
kaupungilta ostettu rakennus osittain muutettavissa ravintolatoimintaan
ja mita vaikutuksia mahdollisella muutoksella olisi muihin laadittuihin
sopimuksiin. Oikaisuvaatimuksen tekijan tulisikin talta osin olla tarvit-
taessa yhteydessa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palveluun ja
kaupungin tilapalveluihin. Oikaisuvaatimuksen tekija ei kuitenkaan neu-
votteluissa ole tahan asti hyvaksynyt ajatusta maanvuokran korottumi-
sesta.

Arviolausunnot

Oikaisuvaatimuksen tekija tuo esiin, ettd on saanut nahda maanvuok-
ran perusteeksi laaditusta arviolausunnosta vain yhteenvetosivun, oi-
kaisuvaatimuksen tekijaa/vuokralaista pyydettiin toimittamaan huo-
mionsa uutta arviointia varten, mutta mitaan ei oltu huomioitu ja uusi
arvio oli kopio aiemmasta arviosta, mutta siihen olisi lisatty teksti erilli-
sesta terassihinnasta. Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan arviolau-
sunnon kiinteistétunnus on viitannut Herttoniemen kahvilaan ja tontit-
yksikko on esimerkiksi Herttoniemenrantaan sijoittuvalla maaraalalla
paatynyt kahvila- ja ravintolakayttoon suunnatun rakennusoikeuden
vuokran maarittamisessa kesakonttikahvilaa alhaisempaan arvoon. Oi-
kaisuvaatimuksen tekijan mukaan paatoksessa esitetty takautuva vuok-
ra on maaritetty yksipuolisesti sanelemalla, eika arviossa olisi otettu
paviljongin tai sen kesakonttikahvilan erityispiirteita huomioon eika teh-
ty vertailuja vastaavanlaisiin kohteisiin ja oikaisuvaatimuksen tekija kat-
S00, etta sen tulisi saada koko selvitys lisdvuokran perusteista nahta-
vakseen ja mahdollisuus vastata sen puutteisiin. Oikaisuvaatimuksen
tekijan mukaan arviosta ei kay ilmi mitka ovat olleet markkina-arviossa
kaytetyt todelliset vertaiskohteet ja lisaksi arvio koskee oikaisuvaati-
muksen tekijan mukaan uudisrakennusta eika talveksi poissiirrettavaa
kesakonttikahvilaa.

Todettakoon aluksi, etta oikaisuvaatimuksen tekijan pyynto saada kayt-
téonsa arviolausunto on kasitelty oikaisuvaatimuksesta erillisena asia-
na ja oikaisuvaatimuksen tekija on saanut arviolausunnon ja arviolau-
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sunnon paivityksen kayttoonsa. Oikaisuvaatimuksen tekijan arviolau-
sunnoista muutoin esittdman osalta on todettava, etta kuntalaki
(410/2015) saantelee kunnan omistaman kiinteiston luovutuksen ja
vuokrasopimuksen markkinaehtoisuuden maarittelya.

Kuntalain 130 §:n mukaan kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle vahin-
taan kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa
markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta ehtoja. Tarjous-
kilpailun on oltava avoin ja siita on tiedotettava riittavasti. Kunnan luo-
vuttaessa tai antaessa vuokralle vahintaan kymmeneksi vuodeksi omis-
tamansa kiinteiston ilman edella mainittua tarjouskilpailua, puolueetto-
man arvioijan on arvioitava kiinteiston markkina-arvo tai markkinape-
rusteinen vuokrataso. Kunnan on liséksi otettava huomioon, mita Eu-
roopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa
saadetaan. Menettelytapoja noudattamalla voidaan varmistua, etta kiin-
teiston luovutus ja vuokraus ovat markkinaehtoisia ja etta niihin ei sisal-
ly kiellettya valtiontukea. Menettelyn tavoitteena on turvata myos tasa-
puoliset kilpailun edellytykset eri toimijoiden valilla eli kansallinen kilpai-
luneutraliteetti.

Asiassa on kuntalain sdanndksia ja kaupunginhallituksen 1.4.2019
(220 §) vahvistamia tontinluovutusta koskevia linjauksia noudattaen
hankittu arviolausunto ja arviolausunnon paivitys. Arviolausuntojen laa-
tijoille on annettu Iahtotiedot ja arviolausuntojen laatijoilla on ollut tie-
dossaan tehty terassihinnoittelua koskeva paatos. Arvioitsijat ovat tu-
tustuneet alueeseen ja huomioineet kohteen olosuhteet. Oikaisuvaati-
muksen tekijan esiintuoman Herttoniemenrannan rakennusoikeuden
arvo taas ei ole muun muassa sijaintinsa vuoksi samankaltainen verrat-
tuna oikaisuvaatimuksen tekijan tilanteeseen siten, etta oikaisuvaati-
muksen tekijan tapauksessa voitaisiin esimerkiksi kayttaa samaa ra-
kennusoikeuden arvoa vuokran perusteena. Arviolausunnoissa on esi-
tetty vertailutiedot ja arviolausunnon laatijoiden tiedossa on ollut, etta
kyseessa on kontti eikd esimerkiksi uudisrakennus.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdamaan siita, etta tontinluovutuksissa
todellisen markkinahinnan puuttuessa tulisi kayttaa kaupungin oman
ohjeistuksen mukaan kahta puolueetonta arvioitsijaa, mutta asiassa on
tehty vain kahden henkilon allekirjoittama yksi arvio, on todettava, etta
kaupunginhallituksen 1.4.2019 (220 §) paattamien Helsingin tontinluo-
vutusta koskevien linjausten seka niita tarkentavien soveltamisohjeiden
mukaan kaupungin hinnoittelu perustuu markkina-arvoon, ellei lainsaa-
dannodsta muuta johdu tai toisin ole nimenomaisesti erikseen paatetty.
Tontin hinnan tai vuokran markkinaehtoisuus varmistetaan joko hinta-
kilpailulla tai, mikali hintakilpailua ei ole jarjestetty, puolueettoman ulko-
puolisen asiantuntijan toimesta. Luovutettaessa tontti myymalla ilman
kilpailua, hinnan markkinaehtoisuus varmistetaan kahden puolueetto-
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man ulkopuolisen asiantuntijan toimesta. Tontteja vuokratessa riittaa
toisin sanoen paasaantoisesti yksi arviolausunto, joskin kaupungilla on
kaytossaan myos hintavyohykekarttojen muodossa olevia useampia eri
alueita koskevia arviolausuntoja yksittaisista kohteista laadittujen arvio-
lausuntojen lisaksi.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdmaan arviolausuntojen vaitetysta huo-
limattomuudesta, virheista ja siita, etteivat ne tayttaisi kansainvalisten
arviointistandardien vaatimuksia on todettava, etta arviolausunnot on
niista ilmenevasti laadittu noudattaen keskuskauppakamarin kiinteisto-
narviointilautakunnan saantoéja, hyvaa kiinteistdarviointitapaa ja kan-
sainvalista arviointistandardia (IVS). Molemmat arviolausunnot laati-
neet henkilot ovat patevyydeltaan auktorisoituja kiinteistdarvioijia
(AKA). Asiassa ei ole mitaan syyta epailla arviolausuntojen laatua tai
paikkansapitavyytta.

Oikaisuvaatimuksen tekijan arviolausuntojen yhteydessa terassien
vuokrahinnasta esittamat seikat on lapikayty jo aikaisemmin, kaupun-
kiymparistdlautakunnan paatdoksen 15.5.2018 (238 §) mukaista hinnoit-
telua sovelletaan myods maanvuokra-alueisiin kuten tonttialueisiin seka
alueisiin, joista on jo tehty maanvuokrasopimus. Kaupunkiymparistolau-
takunnan paatdksen 15.5.2018 (238 §) mukaisen terassihinnoittelun
soveltaminen asiassa edistaa vuokralaisten yhdenvertaista kohtelua.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittamaan siita, etta arviolausunnon ver-
tailuvuokrakohteessa (tonttiosaston osastopaallikon paatds 20.3.2017,
56 §) Elaintarhanlahdella sijaitsevan kelluvan ravintolan lisaterasseilla
on kaytetty kyseista yleisten alueiden terassihinnoittelua, mutta siella-
kaan ei ole ollut kyse jo maanvuokrasopimuksella vuokratulle alueelle
sijoitettujen terassien hinnoittelusta vaan uudesta kelluvaan ravintolaan
liitetysta terassialueesta, on todettava, ettd on vuokralaisten kannalta
yhdenvertaista, ettda myos maanvuokrasopimusehtoihin perustuvassa
vuokrantarkistamistilanteessa, eli tilanteessa, jossa vuokranantajalla
on oikeus tarkistaa vuokraa esimerkiksi vuokra-alueen kayttotarkoituk-
sessa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtu-
vien muutosten johdosta, noudatetaan vahvistettuja periaatteita ja yh-
denvertaista hinnoittelua. Myds asiassa laadittujen arviolausuntojen si-
vuilta 17 ilmenevasti Eldintarhanlahden kohteen vuokrauspaatosta on
pidetty hyvana vertailureferenssind arvion kohteen kannalta.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan myoskaan paviljongin rannanpuo-
leinen betoniterassi ei ole erikseen vuokrattu erillinen terassialue, vaan
taloon itseensa kuuluva rakenne, joka on liitetty paviljongin maara-
alaan, koska se kuului jo alkuperaiseen talon ostosopimukseen eika
kiinteasta terassista voisi oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan peria
erikseen terassivuokraa. Edella lapikaydysti oikaisuvaatimuksen tekija
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on ostanut rakennuksen kaupungilta yhdella eurolla. Betoniterassi on
liitetty vuokra-alueeseen korvauksetta maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit-palvelun yritystontit-tiimin paallikon paatoksella 26.5.2021 (59 §).
Yritystontit-tiimin paallikon paatdksen 26.5.2021 (59 §) perusteella teh-
dyn sopimusmuutoksen nojalla mainittua terassialuetta ei voi kayttaa
kahvila/ravintolatoimintaan, vaan mainitun alueen kayton sallimisesta,
ehdoista ja vaikutuksesta maanvuokraan on tehty maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit-palvelun tontit-yksikon paallikon paatés 2.6.2021
(33 §), josta oikaisuvaatimuksen tekija on tehnyt nyt kasiteltavana ole-
van oikaisuvaatimuksen. Maanvuokrasopimusehtoihin perustuvassa
vuokran tarkistamisessa noudatetaan vahvistettuja periaatteita ja yh-
denvertaista hinnoittelua.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdmaan arviossa esiintyvasta virheelli-
sesta kiinteistétunnuksesta ja pinta-aloista ensimmaisessa arviolau-
sunnossa on todettava, etta 11.11.2020 paivatyssa arviolausunnossa
on yksi virheellinen kiinteistétunnus. Kyse on lyontivirheesta, eika asial-
la ole vaikutusta arviolausunnon luotettavuuteen. Kiinteistotunnukset
on merkitty oikein muilla molempien arviolausuntojen sivuilla. Nelio-
maarien eroavuus taas johtuu siita, etta kyse on ollut neuvottelujen
pohjaksi neuvottelujen kesken ollessa hankitusta arviolausunnosta ja
pinta-alat ovat tasmentyneet neuvottelujen ja saatujen selvitysten tu-
loksena. Pinta-alat ovat merkitty tdsmennettyina samasta kohteesta
laadittuun, 29.4.2021 paivattyyn paivitettyyn arviolausuntoon.

Oikaisuvaatimuksen tekija on esittanyt, etta arviolausunnon laatija ei
olisi tutustunut rakennuksen sisatiloihin tai kohteen arvolle keskeisiin
ominaispiirteisiin, ettei arvioitsijalla olisi ollut oikeaa kasitysta kohteesta
ja siihen kuuluvista rajoituksista eika kohteen erityisolosuhteita olisi
huomioitu, vaikka vuokralaisen kirjallisesti tontit-yksikolle esittamat ra-
joitukset ja rasitteet on sovittu toimitettavaksi arvioitsijalle. Oikaisuvaa-
timuksen tekija on lisaksi esittanyt, etta arviossa pyrittiin maarittamaan
kohteen rakennusoikeuden yksikdon markkina-arvo (e/k-m?) rakentamat-
tomana olettaen, etta kohteeseen voitaisiin rakentaa ymparivuotiseen
ravintola- ja kahvilakayttoon tarkoitettu uudisrakennus ilman rasituksia
ja rajoitteita ja etta toiminnallista, teknista tai oikeudellista kytkeytymista
ei olisi arviossa huomioitu vaan arvio on tehty olettaen uuden ja erilli-
sen itsenaisen ravintolatoiminnan rakennusoikeuden alueella, millainen
rakennusoikeus ei kuitenkaan ole kohteessa mahdollinen.

Arviolausuntojen mukaan arviolausuntojen laatija on kuitenkin suoritta-
nut kohteessa katselmuksen 5.11.2020. Rakennuksen aulatilan kayt-
tamisesta tilapaisena sadesuojattuna terassitilana ei perita lisdvuokraa
eika rakennuksen aulatila ole ollut yksilOoityna arvion kohteeksi arvio-
lausunnon paivityksessa. Arviolausuntojen laatijoilla on ollut kaytds-
saan kohteen lahtotiedot seka tiedot kohteen ominaispiirteista seka eri-
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tyisolosuhteista. Arviolausunnon laatijoille on my6s toimitettu vuokralai-
sen (oikaisuvaatimuksen tekijan) nakemyksia kohteen arvioinnissa
huomioitavista seikoista, jotka on arviota laadittaessa huomioitu silta
osin, kun niilld on vaikutusta kohteen markkina-arvoon. Arviolausunto-
jen s. 15 mukaan mm. rakennuksen edustalla piha-alueella myynti ja
valmistus tapahtuu siirrettavasta kontista, kontin ymparille tulee teras-
sialue anniskelua varten ja rakennuksen etelapuolelle betoniterassille
tulee asiakaspaikkoja. Selvyyden vuoksi todetaan, etta arviolausunto-
jen maininnoilla ei rasitteita, kayttooikeuksia tai -rajoitteita ja ei rasituk-
sia tarkoitetaan tavanomaisesti esimerkiksi kiinteistotietojarjestelmasta
iimenevia kayttooikeuksia, kayttorajoituksia, vallintarajoituksia ja raken-
nus/kiinteistorasitteita tai muita vastaavia seikkoja.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esiin tuomaan siita, etta olemassa olevan
vuokrasopimuksen uusien ehtojen ja lisavuokran maarityksen lahtokoh-
tana ei voi olla oletus taysin uudesta ja erillisesta itsenaisesta vuokra-
sopimuksesta samalle maaraalalle, vaan kyseessa on muutos olemas-
sa olevaan vuokrasopimukseen, jossa sopimuksen lahtokohtana on
yleishyddyllinen toiminta, jolle kahvilatoiminta on alisteista, on todetta-
va, etta edella lapikaydysti kyse on siita, etta vuokranantajalla on oi-
keus tarkistaa vuokraa mm. vuokra-alueen kayttotarkoituksessa, kaa-
vamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa
tapahtuvien muutosten johdosta. Kahvila/ravintolakontin tai terassien
pidosta ei ole aiemmin peritty maanvuokraa, koska vuokra on maaritet-
ty tontille rakennetun rakennuksen kerrosalan mukaan seka kayttotar-
koituksen mukaan, joka on ollut yleishyodyllinen asukas- ja kansalais-
jarjestotoiminta. Kaupunki tarkistaa vuokraa vuokrantarkistustilanteissa
nykyarvon mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen tekijan esittdmaan siita, etta vertailuvuokrakoh-
teissa ei vuokra-aluetta ole paakayttotarkoituksellisesti tarkoitettu yleis-
hyodylliseen kansalaistoimintaan eika vuokrasopimuksiin sisally velvol-
lisuutta tallaisen kansalaistoiminnan jarjestamiseen eika oikaisuvaati-
muksen tekijan mukaan kyse olisi samanlaisista kohteista, on todetta-
va, ettd arviolausuntojen laatijoilla on ollut tiedossaan, mihin oikaisu-
vaatimuksen tekija kayttaa vuokra-aluettaan. Maanvuokrasopimuksiin
vuokrat maaritetadan tavanomaisesti huomioiden maa-alueen kayttotar-
koitukset ja yleishyodyllisen asukas- ja kansalaisjarjestotoiminnan seka
ravintola/kahvilatoiminnan maanvuokrat ovat erisuuruiset. Oikaisuvaa-
timuksen tekija on myos esittanyt, ettd paremmin vastaavia referaatti-
kohteita olisi jatetty pois ja viitannut oikaisuvaatimuksessaan yksiloi-
miinsa kohteisiin. Oikaisuvaatimuksen tekijan oikaisuvaatimuksessaan
yksildimia kohteita on kasitelty tassa vastauksessa jo aikaisemmin.
Kaupunki tai arviolausuntojen laatijat eivat ole pitaneet oikaisuvaati-
muksen tekijan esittamia kohteita vertailukelpoisina.
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Oikaisuvaatimuksen tekija on esittanyt, etta vertailukauppojen referaat-
teja ei olisi kunnollisesti dokumentoitu eivatka ne tukisi arvioiden johto-
paatoksia, etta vertailukauppojen paaomitetun arvon hintahaitari on ol-
lut valilla 181 - 642 euroa/k-m? oikaisuvaatimuksen tekijan lisdvuokran
perustuessa huomattavasti korkeampiin arvoihin ja etta oikaisuvaati-
muksen tekijan nykyinenkin vuokra olisi vertailukauppojen puolivalissa.
Tahan on kuitenkin todettava, etta arviolausuntojen mukaisesti s. 19
vuokratut kohteet ovat arviolausuntojen laatijoiden nakemyksen mu-
kaan selvasti parempia vertailukohteita arvion kohteelle kuin toteutu-
neet K-tonttien kaupat Helsingissa. Naissa kayttotarkoitus on ollut liki
samantyyppista, ja kohteet on paasaantoisesti vuokrattu vastaavanlais-
ta kayttotarkoitusta varten. Arviolausuntojen s. 16 mukaan tarkastellut
kaupat ovat olleet rakentamattomien toimistokiinteistojen kauppoja. Ar-
violausuntojen laatijat eivat toisin sanoen ole pitaneet K-tonttien kaup-
poja riittdvan hyvina vertailukohteina eikd myoskaan kayttotarkoitus ole
ollut vertailukelpoinen oikaisuvaatimuksen tekijan kohteeseen. Kahvila-
ja ravintola-alueet ovat arviolausunnoista ilmenevasti (s. 16) hyvin har-
voin kaupan kohteena. Oikaisuvaatimuksen tekijan tapauksessa ra-
kennusoikeuden yksikdn markkina-arvoa ei voi maarittaa keskiarvona
perustuen kohteisiin, joita ei ole arviolausunnoista ilmenevasti pidetty
riittdvan hyvina vertailukohteina.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan vertailuvuokra-aineistossa on yksi
yleishyodylliseen kulttuuritoimintaan tarkoitettu maanvuokraus, jossa
on myds mahdollista pitda kahvila- ja ravintolatoimintaa ja kyseisessa
Kaivopuistossa saatiolle vuokratussa Puistokadun kohteessa paaomi-
tettu arvo on 612 euroa/k-m? eli alhaisempi kuin arvioitsijoiden paviljon-
gille esittama 900 euroa/k-m2. Oikaisuvaatimuksen tekijan esittamaan
on kuitenkin todettava, etta kyseinen Puistokadun kohde on vuokrattu
kulttuuritoimintaa varten. Kohteelle 23.9.2020 vahvistettujen vuokraus-
periaatteiden mukaan rakennuksen ylakertaan sijoitettaisiin yleishyo-
dyllisten saatioiden tyotiloja, yhteisdllista tyotilaa tutkijoille ja taiteilijoille
seka erilaisille yhteiseen hyvaan tahtaaville projekteille ja yhteiskunnal-
lisille yrityksille. Rakennuksen alakertaan tulisi viihtymiseen, yhdessa-
oloon ja oppimiseen tarkoitettuja, kaikille avoimia tiloja. Tallaisia voisi-
vat olla esimerkiksi kahvila-galleria, opetusluokka tai tydpajatila seka
joustavat yhteiskayttotilat erilaisten tapahtumien ja kokousten jarjesta-
miseen. Kohteen maanvuokra on maaritetty asiassa laadittu arviolau-
sunto ja edella todettu kayttotarkoituksesta huomioiden ja pitden perus-
teena kerrosneliometrihintaa 31 euroa (nykyindeksitasossa 12/21 maa-
raalan kerrosneliometrihinta on noin 635 euroa/k-m?). Kohteen maan-
vuokrasopimuksen ehtojen mukaan vuokra-alueelle haettavien raken-
nus- ja toimenpidelupien piirustukset on esitettava vuokranantajan hy-
vaksyttavaksi ja vuokrasopimuksessa on myos ehdot vuokran tarkista-
misesta. Oikaisuvaatimuksen tekijan maanvuokra taas on maaritetty
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edelld lapikaydysti pitden perusteena nykyindeksitasossa 328 euroa/k-
m? maanvuokran ollessa 10 286,70 euroa vuodessa ja lisaksi oikaisu-
vaatimuksen tekijalta peritaan 3 091,03 euron lisdvuokraa kesakaudelta
(1.6.-31.8.), mutta maara voi olla myds pienempi, mikali vuokralainen
iimoittaa kayttavansa pienempaa terassialuetta tai kayttdaika on ly-
hyempi.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan arvioiden vertailuvuokrakohteet ei-
vat tue arvioiden johtopaatoksia ja 900 euroa/k-m? arvoa ja oikaisuvaa-
timuksen tekijan mukaan arviolausunnoissa olisi perusteettomasti paa-
dytty valille 800 - 1 000 euroa/k-m? vertailureferenssien lahtiessa arvos-
ta 197 euroa k-m? ja merkittavan osan sijoittuessa alle arvon 800 eu-
roa/k-m>.

Rakennusoikeuden yksikon markkina-arvoa ei kuitenkaan voi maarittaa
eri vertailukohteiden keskihintana, vaan arviolausunnoista ilmenevasti
arvonmaaritys, rakennusoikeuden yksikon markkina-arvo ja johtopaa-
tokset ilmenevat arviolausuntojen sivuilta 19 ja 20.

Oikaisuvaatimuksen tekija tuo myds esiin, ettd Mustikkamaan kaupalli-
sen kahvilan osalta paaomitettu arvo on 395 euroa/k-m? ja ylakerran ti-
lojen seka terassin osalta noin 197 k-m? eli noin puolet Hietsun Pauvil-
jongin nykyisesta paaomitetusta arvosta ja noin viidesosa arviossa
maaritetysta kahvila-arvosta.

Mustikkamaan kohteessa vuokra perustuu laadittu arviolausunto huo-
mioiden ravintolan alakerran 279,5 k-m? osalta padoma-arvoon 20 eu-
roa/k-m? (ind. 100=1951), ja ravintolan ylakerran 279,5 k-m? seka te-
rassin 247 k-m? osalta padoma-arvoon 10 euroa/k-m? (ind. 100=1951),
seka viiden prosentin tuottoon. Vuokraushetkella paaoma-arvo alaker-
ran osalta on ollut noin 395 euroa/k-m? ja ylakerran seka terassin osalta
noin 197 euroa/ k-m?. Kyseisen kohteen sijainti verrattuna oikaisuvaa-
timuksen tekijan vuokra-alueeseen on erilainen ja sijoittuminen kysyn-
nan markkinoilla on arvioitu keskimaaraista heikommaksi. Terassit on
kohteessa mainittu erikseen osana vuokran maarittelya. Todettakoon
my0Os erikseen, ettd kaupunkiymparistolautakunnan paattamasta teras-
sihinnoittelusta olisi mahdollista poiketa, mikali maaritetyt hinnat eivat
sisaltaisi aiotulle kaytolle soveltuvaa hintaa. Taas oikaisuvaatimuksen
tekijan kohdalla kahvila/ravintolan pito-oikeuden hinnoittelu perustuu
arviolausuntoon, jonka lahtotietoina on huomioitu kaupungin terassi-
hinnoittelu. Mikali terassihinnoittelua ei olisi huomioitu, oikaisuvaati-
muksen tekijan kohteen rakennusoikeuden yksikon markkina-arvo olisi
ollut korkeampi.

Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan referaattikohteita ei olisi esitetty
arviointistandardien vaatimassa yhtenaisessa ja selkeassa muodossa
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ja vertailuyksikkdna on esitetty esimerkiksi vuosivuokra tai tontin koko-
naisarvo ja toisissa kohteissa terassit on laskettu mukaan rakennusoi-
keuteen ja toisissa ei ja oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan vertailure-
ferensseissa laajojakaan terassialueita ei ole aina laskettu lainkaan
edes paaomitusarvon mukaiseen vuokraan, vaan terassialueet ovat ol-
leet naissa lisamaksuttomia alueita ja kyseinen asia on jatetty mainit-
sematta vertailureferenssien osalta. Oikaisuvaatimuksen tekija mainit-
see esimerkkeina Kompassipuiston kahvilan, Kioski-Cafe Mutterin,
Kahvila Ursulan ja Puotilan kulttuurikartanon vertailuvuokrareferenssit.
Oikaisuvaatimuksen tekijan mukaan terassialueiden poisjattaminen
vertailureferensseista on vaaristanyt vertailun.

Todettakoon aluksi, ettd markkinalahestymistapa antaa osoituksen ar-
vosta vertaamalla omaisuuseraa identtisiin tai vertailukelpoisiin (eli sa-
mankaltaisiin) omaisuuseriin, joiden osalta hintatietoa on saatauvilla.
Vertailukelpoisten transaktioiden menetelmassa osoitus arvosta muo-
dostetaan hyddyntamalla tietoja kohdeomaisuuseran kanssa samoja tai
samankaltaisia omaisuuseria koskevista transaktioista. Vertailukelpois-
ten transaktioiden menetelmassa voidaan kayttaa monenlaista vertailu-
kelpoista nayttda (eli vertailutietoja), johon vertailu perustuu. Terassin-
pito-oikeuden arvo on mahdollista ilmaista erikseen rakennusoikeuden
yksikon markkina-arvon lisaksi tai sisallyttaa siihen. Jos terassinpito-
oikeuden arvo ilmaistaan asiassa erikseen, talldin rakennusoikeuden
yksikon markkina-arvo on alhaisempi. Taas jos terassin pito-oikeuden
arvoa ei ilmaista asiassa erikseen, talldin se sisaltyy rakennusoikeuden
yksikon markkina-arvoon, jolloin rakennusoikeuden yksikon markkina-
arvo on tavanomaisesti korkeampi. Lopputulos eli kokonaisarvo on mo-
lemmissa tapauksissa sama. Oikaisuvaatimuksen tekijan mainitsemis-
sa tapauksissa terassin pito-oikeudet ovat sisaltyneet rakennusoikeu-
den markkina-arvoon ja myos oikaisuvaatimuksen tekijan tapauksessa
voidaan laskea rakennusoikeuden yksikon markkina-arvo sisallyttamal-
|a siihen terassinpito-oikeus. Kyse on toisin sanoen ilmaisutavasta, eli
oikaisuvaatimuksen tekijan tapauksessa rakennusoikeuden yksikon
markkina-arvo olisi voitu ilmaista sisallyttaen siihen terassinpito-oikeus.
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun antamien lahtotietojen
perusteella arviolausunnoissa on lahtétietoina huomioitu kaupunkiym-
paristolautakunnan paatos 15.5.2018 (238 §) terassialueiden hinnoista,
jolloin arviolausunnon paivityksessa 29.4.2021 s. 19-20 on tasmennetty
arviolausuntojen lahtokohtana ollut seikka eli se, etta mikali erillista te-
rassihintaa ei nyt perittaisi, tulee taman mukainen vuokraosuus lisata
taysimaaraisesti ylla mainitun kem? pohjalta johdetun kokonaisvuokra-
tasoon paalle. Arvossa ei ole huomioitu erillista terassialueen vuokra-
taksaa, jonka kaupunki tyypillisesti perii erillisena vuokraerana em. ra-
kennusoikeuden arvon pohjalta maaritettyyn vuokratasoon paalle. Ar-
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Esittelijan perustelut

Muutoksenhakuoikeus

violausunnoista ilmenevasti rakennusoikeuden yksikon markkina-
arvoksi on arvioitu 900 euroa/k-m?.

Arviolausuntojen esittamistapa tayttaa kansainvalisissa arviointistan-
dardeissa (IVS) esitetyt vaatimukset eikd mydskaan vertailu ole vaaris-

tynyt.

Tontit-yksikon paallikon paatoés 2.6.2021 (33 §) perustuu oikeisiin tie-

toihin ja paatés sopimuksen muuttamisesta ja lisavuokran perimisesta
on yhdenvertainen ja kaupungin paatdésten mukainen. Myos lisavuok-
ran ja takautuvan vuokran maara on maaritetty oikein ja tasapuolisesti
vuokra-alueen kayttd huomioiden.

Oikaisuvaatimuksessa tai sen taydennyksessa ei esiteta sellaisia uusia
seikkoja, jotka antaisivat aihetta asian uudelleen kasittelyyn tai muihin
toimenpiteisiin. Esitetyilla perusteilla oikaisuvaatimus tulee hylata.

Tontit-yksikon paallikdon paatos ei ole syntynyt virheellisessa jarjestyk-
sessa, paatosta tehtaessa ei ole ylitetty toimivaltaa eika paatos muu-
toinkaan ole lainvastainen.

Oikaisuvaatimuksessa tai sen taydennyksessa ei ole myodskaan esitetty
sellaisia tarkoituksenmukaisuusperusteita, jotka eivat paatosta tehtaes-
sa olisi olleet tontit-yksikon paallikon tiedossa ja jotka antaisivat aihetta
edella mainitun paatoksen muuttamiseen.

Kuntalain (410/2015) 134 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomai-
sen paatokseen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaati-
mus tehdaan lautakunnan alaisen viranomaisen paatoksesta asian-
omaiselle lautakunnalle. Kuntalain 137 §:n mukaan oikaisuvaatimuksen
ja kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jon-
ka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen. Oikaisuvaatimuksen on tehnyt
asianosainen eli tontin vuokralainen.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan ku-
luessa paatdksen tiedoksisaannista. Kuntalain 139 §:n mukaan paa-
toksen tiedoksiantoon asianosaiselle sovelletaan, mita hallintolain 59
§:ssa saadetaan tavallisesta tiedoksiannosta ja sahkoisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa annetun lain 19 §:ssa saadetaan tavallisesta
sahkoisesta tiedoksiannosta. Hallintolain 59 §:n mukaan tavallinen tie-
doksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle. Vastaanottajan
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katsotaan saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahet-
tamisesta, jollei muuta nayteta. Hallintolain 60 §:ssa saadetaan todis-
teellisesta tiedoksiannosta, saantitodistusta voidaan kayttaa muun
muassa jos se on tarpeen asianosaisen oikeuksien turvaamiseksi.
Sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetun lain 18 §:n ja
19 §:n mukaan asiakirja voidaan lainkohdista tarkemmin ilmenevalla
tavalla antaa tiedoksi asianomaiselle sahkoisena viestina hanen suos-
tumuksellaan. Asianosainen on saanut paatoksesta tiedon todisteelli-
sesti 16.6.2021. Kasiteltavana oleva 29.6.2021 paivatty oikaisuvaati-
mus on saapunut 30.6.2021 ja sita on taydennetty 2.12.2021 paivatylla
oikaisuvaatimuksen taydennyksella. Oikaisuvaatimus on saapunut
maaraajassa. Oikaisuvaatimus taydennyksineen ja muut asiakirjat ovat
olleet nahtavilla lautakunnan kokouksessa.

Siltd osin kuin asiassa on kyse yksityisoikeudellisesta riita-asiasta, se
kasitellaan hallintotuomioistuimen sijaan oikeudenkaymiskaaren mu-
kaisessa yleisessa tuomioistuimessa. Hallintotuomioistuimilla ei ole
toimivaltaa ratkaista yksityisoikeudellisia seikkoja.
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vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 09 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi
Tuomas Heikkila, kiinteistdasiamies, puhelin: 310 21209
tuomas.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontit-yksikon paallikon paatds 2.6.2021 (33 §)
2 Oikaisuvaatimus, 29.6.2021
3 Oikaisuvaatimuksen 29.6.2021 liitteet
4 Oikaisuvaatimuksen taydennys, 2.12.2021
Oheismateriaali
1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k, JulkL (621/1999) 24.1
§ 20 k)
2 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 17 k, JulkL (621/1999) 24 .1
§ 20 k)
3 Oikaisuvaatimus 29.6.2021
4 Oikaisuvaatimus 29.6.2021, liitteet
5 Oikaisuvaatimus, tadydennys 2.12.2021
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti

Kunnallisvalitus, oikaisuvaati-
muksen johdosta annettu paatds
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Esitysteksti

Tiedoksi
Kymp/Make/Nahi ja Heikkila

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit Tontit Yksikdn paallikké 02.06.2021 § 33
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§ 166

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipal-
veluiden lakipalvelut-yksikon paallikon vahingonkorvauspaatokses-
ta 2.6.2021 § 96 (liukastuminen)

HEL 2021-004834 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata kaupunkiympariston toimia-
lan hallinto- ja lakipalveluiden lakipalvelut-yksikdn paallikdn vahingon-
korvauspaatoksesta 2.6.2021 (96 §) tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalveluiden lakipalvelut-
yksikdn paallikkd on 2.6.2021 (96 §) paatdksellaan hylannyt 11.1.2021
osoitteessa Hirviholmanpolku tapahtuneeseen liukastumiseen liittyvan
vahingonkorvausvaatimuksen. Paatos on nahtavilla kokonaisuudes-
saan paatoshistoriassa

Esitetyt vaatimukset ja perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa vahingon-
korvauksesta Hirviholmanpolulla 11.1.2021 noin kello 16.00 tapahtu-
neeseen liukastumiseen liittyen. Oikaisuvaatimus on kokonaisuudes-
saan paatoksen liitteena ja nahtavilla lautakunnan kokouksessa. Oikai-
suvaatimuksessa on esitetty, etta aluetta ei oltu lumimassojen poiston
jalkeen karhennettu verkkoteralla, toisin kuin urakoitsija vaittaa, ja etta
Hirviholmanpolku on ollut liukas ja hiekoittamaton.

Perustelut

Lautakunta viittaa yksikdon paallikon paatoksessa esitettyyn asiaa kos-
kevaan selvitykseen seka yhtyy yksikon paallikon asiassa antamaan
paatokseen ja sen perusteluihin.

Vahinkotapahtuma ei yksistdan osoita kaupungin korvausvastuuta. Va-
hingonkorvausvastuun syntyminen edellyttaa, ettda kadun kunnossapito
on ollut virheellista tai huolimatonta tai etta kadun kunnossapitoon kuu-
luvia tehtavia on laiminlyoty. Lisaksi edellytetaan syy-yhteytta virheelli-
sen menettelyn ja aiheutuneen vahingon valilla.

Kunnossapitolain mukaan katu tulee pitaa liikkenteen tarpeiden edellyt-
tamassa tyydyttavassa kunnossa.

Hirviholmanpolkua kunnossapidetaan llI-hoitoluokan mukaisesti.
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Lakipalvelut-yksikon paallikon paatdkseen saadun kunnossapidon sel-
vityksen mukaan, Hirviholmanpolku on aurattu vahinkopaivana
11.1.2021 kello 13.52 ja edellinen hiekoitus on tehty 8.1.2021 kello
14.05. Selvityksen mukaan vastasataneen irtolumen paalle tai lumisa-
teen aikana, kuten tilanne on ollut 11.-14.1.2021, hiekoitusta ei tehda.

Yksikon paallikon paatoksen perusteluissa on kerrottu, etta auraus teh-
daan verkkoteraauralla, joka jattaa auratun pinnan karheaksi ja nostaa
aiemmin tehdyn hiekoituksen pintaan.

Kaupunki on pyytanyt uuden selvityksen kadun kunnossapidosta vas-
taavalta oikaisuvaatimuksen johdosta. Saadun selvityksen mukaan
kaupunki kayttda aurauksissaan ainoastaan verkko- tai hammasteria,
jotka eivat jata aurattua pintaa liukkaaksi.

lImatieteen laitoksen Helsinki-Vantaan saahavaintoaseman tiedoista
kay ilmi, etta kay ilmi, etta ilman lampdtila on pysytellyt vakaasti pakka-
sen puolella 8.1.2021 tehdyn edellisen hiekoituksen jalkeen. liman
lampdtila on ollut 8.1.-10.1.2021 valisena aikana alimmillaan -14.8 as-
tetta ja ylimmillaan -1.6 astetta. Vahinkopaivana, 11.1.2021, on lampo-
tila vaihdellut ennen vahinkotapahtumaa 0 asteen ja -0.8 asteen valilla
ollen vahinkohetkella -0.7 astetta. Sdahavaintotiedoista kay ilmi, etta
jatkuva runsas lumisade on alkanut vahinkoa edeltavana paivana, jol-
loin lumen syvyydeksi on mitattu 10 cm, ja vahinkotapahtuma-aikaan
on lumen syvyydeksi mitattu 22 cm.

Asiassa saadut selvitykset osoittavat, etta kunnossapito on huolehtinut
kadun kunnossapidosta auraamalla vahinkopaikan karhentavalla teralla
vahinkopaivana noin kaksi tuntia ennen vahinkotapahtumaa. Tilantees-
sa, jossa lumisade on jatkuvaa, ei hiekoittamisesta ole hyotya hiekan
hautautuessa jatkuvasti uuden lumen alle. Edella esitetyt saahavainto-
tiedot osoittavat, etta saatilassa ei ole tapahtunut mitaan sellaista muu-
tosta, joka olisi aiheuttanut tarvetta lisahiekoitukseen edellisen hiekoi-
tuksen jalkeen. Kaupungille ei ole mydskaan saapunut ilmoituksia tai
muita vahingonkorvausvaatimuksia koskien kyseessa olevan jalankul-
kuvaylan liukkautta.

Kaupunki katsoo edella esitetyin perustein huolehtineensa kunnossapi-
tolain mukaisesta tehtavastaan asianmukaisesti, eika vahinko ole ai-
heutunut kaupungin laiminlyonnistd kadun kunnossapidossa.

Vaaran ja vahingon valttamiseksi tienkayttajan on noudatettava olosuh-
teiden edellyttamaa huolellisuutta ja varovaisuutta.

Asiassa ei ole tullut esille mitaan sellaista uutta selvitysta, joka antaisi
aihetta aikaisemman paatdksen muuttamiseen.
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Lopputulos

Helsingin kaupunki ei ole vahingonkorvauslain nojalla vastuussa haki-
jalle aiheutuneesta vahingoista.

Kaupunkiymparistolautakunta katsoo, etta lakipalvelut-yksikon paalli-
kon paatosta ei ole syyta muuttaa.

Sovellettu lainsaadanto
Vahingonkorvauslaki (31.5.1974/412) 2 luku 1 §, 6 luku 1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(31.8.1978/669) 1-4 §, 14 §

Tieliikennelaki (3.4.1981/267) 3 §

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Virpi Leppéanen, lakimies, puhelin: 310 33260
virpi.leppanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatiuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatos on kohdistettu tai jonka
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oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen
alaisen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kunta-
lain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatds on lahetetty hakijalle tiedoksi sah-
kopostitse 7.6.2021. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistolautakunnalle
on saapunut 15.6.2021 eli saadetyssa maaraajassa.

Esittelija

vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Silja Hyvéarinen
Lisatiedot

Virpi Leppanen, lakimies, puhelin: 310 33260

virpi.leppanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)
Oheismateriaali

1 Selvitys oikaisuvaatimukseen Alltime Oy lausunto vahinkoon Hirvihol-

manpolku 11.1.2021

2 Puhelinmuistio 1.3.2022

3 lImatieteen laitos sd&havainnot 8.1.-11.12022

4 lImatieteen laitos sdahavainnot, hetkellishavinnot 10.1-11.1.2021
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatiuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Lakipalvelut Yksikon
paallikké 02.06.2021 § 96

HEL 2021-004834 T 03 01 00

Paatos
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Lakipalvelut-yksikon paallikkd paatti hylata hakijan vahingonkorvaus-
vaatimuksen.

Paatoksen perustelut

Hakija on 19.4.2021 esittanyt kaupungille viela erittelemattoman suu-
ruisen vahingonkorvausvaatimuksen liukastumisen aiheuttamista ku-
luista. Vaatimuksen mukaan hakija on liukastunut jaisella jalkakaytaval-
|& Hirviholmanpolulla 11.1.2021 noin kello 16.00.

Kunnossapitolaki edellyttda kaupunkia pitamaan kadut liikenteen tar-
peiden edellyttdamassa tyydyttavassa kunnossa. Kunnossapidon tason
maaraytymisessa otetaan huomioon kadun liikenteellinen merkitys, lii-
kenteen maara, saatila ja sen ennakoitavissa olevat muutokset, vuoro-
kaudenaika seka eri likennemuotojen tarpeet seka terveellisyys, liiken-
neturvallisuus ja liikenteen esteettomyys.

Kunnossapitolaki sallii kunnan antaa tarkempia maarayksia siita, miten
kadun ja yleisten alueiden kunnossapito talvella ovat laissa asetetut
velvollisuudet ja paikalliset olot huomioon ottaen hoidettava. Helsingin
kadut ja kevyen liikenteen vaylat jaetaan kolmeen hoitoluokkaan katu-
luokituksen seka liikenteellisen merkityksen mukaan.

Saadun selvityksen mukaan Hirviholmanpolku on luokiteltu Il luok-
kaan. Il luokan kaduilta poistetaan liikennetta haittaava lumi, sohjo ja
jaa niin, etta riittava kulkukelpoisuus sailyy. Liukkaus torjutaan Il luo-
kan vaylilta | ja Il luokan vaylien jalkeen. Ill luokan kevyenliikenteenvay-
lan aurauksen lahtokynnys on 5 cm lunta. Toimenpideaika on 8 tuntia
kuitenkin niin, etta yollinen lumisade aurataan klo 12 mennessa. Toi-
menpideaika alkaa siita, kun saatilassa tapahtunut muutos aiheuttaa
liukkauden tuntuvan lisaantymisen.

liImatieteen laitoksen mukaan vahinkopaivana lampdtila on Helsinki-
Vantaan saaasemalla tehdyissa mittauksissa kello 16.00 ollut -0,7°C.
Jatkuva, runsas lumisade on alkanut vahinkoa edeltavana paivana si-
ten, etta edellisend aamuna kello 8.00 lumen syvyytta on mitattu 10
senttimetria. Vahingon tapahtuma-aikaan lumen syvyytta on mitattu jo
22 senttimetria.

liImatieteenlaitos on tiedottanut yleisesti poikkeuksellisen runsaan lumi-
sateen alkavaksi 10.1.2021 ja jatkuvaksi keskiviikkoon 13.1.2021 asti.
limatieteenlaitoksen Helsinki-Vantaan saahavaintoasemalla tehtyjen
mittausten mukaan lumisadetta on mitattu 10.1.2021 alkaen tauoten
aina hetkeksi 13.1.2021 kello 12.00 asti. Lumisateen alkaessa
10.1.2021 lumensyvyydeksi on kello 8.00 mitattu 10 senttimetria ja
13.1.2021 lumensyvyytta on mitattu korkeimmillaan 60 senttimetria.
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Sovelletut oikeusohjeet

Poikkeuksellisen lumitilanteen vuoksi Helsingin kaupunki on kaynnista-
nyt varautumissuunnitelmansa.

Vahinkopaikan kunnossapitotoimenpiteista ja -tarpeista on pyydetty
selvitys alueen kunnossapidosta vastaavalta. Saadun selvityksen mu-
kaan Hirviholmanpolku on aurattu vahinkopaivana ennen vahinkoa kel-
lo 13.52. Auraus tehdaan verkkoteraauralla, joka jattda auratun pinnan
karheaksi ja nostaa aiemmin tehdyn hiekoituksen pintaan. Jatkuvan,
runsaan lumisateen aikana hiekoituksia ei paaasiallisesti tehda sen
vaikutuksen jaadessa lyhytaikaiseksi. Ennen vahinkotapahtumaa hie-
koitus Hirviholmanpolulla oli tehty edellisen kerran 8.1.2021 kello
14.05.

Pelkka vahinkotapatuma ei yksinaan aiheuta kaupungille korvausvas-
tuuta. Kadun kunnossa- ja puhtaanapitoon liittyva vahingonkorvausvas-
tuu perustuu lahtokohtaisesti tuottamukseen, eli kadun kunnossapitajan
on vahingonkorvausvastuun syntymiseksi taytynyt syyllistya johonkin
laiminlydntiin, huolimattomuuteen tai virheelliseen menettelyyn. Lisaksi
edellytetaan, etta toiminnan tai laiminlydnnin ja syntyneen vahingon va-
lilld on syy-yhteys. Kadun kunnossapitaja vapautuu vahingonkorvaus-
vastuustaan, jos han voi osoittaa, etta kunnossapito on hoidettu asian-
mukaisesti. Asianmukaisen kunnossapidon tasoa arvioitaessa otetaan
huomioon kadun liikenteellinen merkitys, likenteen maara, vuorokau-
den aika seka eri likennemuotojen tarpeet.

Liukkauden torjuntaa ei myodskaan ole mahdollista toteuttaa siten, etta
jalkakaytavan mitkadan osat eivat koskaan olisi liukkaat. Hiekoituksella
ei aina voida taysin estaa jaan aiheuttamaa liukkautta siinakaan ta-
pauksessa, ettd kunnossapito on ollut asianmukaisella ja kunnossapito-
lain edellyttamalla tasolla. Aina on jokin kohta, johon on mahdollista liu-
kastua. Jalankulkijan tulee ottaa olosuhteet huomioon ja noudattaa
huolellisuutta ja varovaisuutta talvella liikkues-
saan.(Vakuutuslautakunnan ratkaisu FINE-001397).

Tassa tapauksessa kaupungin puolelta ei ole todettavissa laiminlyontia,
tahallisuutta tai tuottamusta. Asiassa saatujen selvitysten perusteella
liukkaudentorjunta on ennen vahinkoa tehty Helsingin kaupungin nor-
mien mukaisesti. Kaupunki ei katso, vakiintunut oikeuskaytanto huo-
mioon ottaen, laiminlydneensa kunnossapitolain mukaisia tehtaviaan,
eika nain ollen ole asiassa korvausvelvollinen.

Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §, 14 §
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Kaupunkiymparistdn toimialajohtajan paatos 30.12.2020 § 53

Lisatiedot
Marjo Laine, valmistelija, puhelin: 310 38506
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
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§ 167

Oikaisuvaatimus kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipal-
veluiden lakipalvelut-yksikon paallikon vahingonkorvauspaatokses-
ta 9.6.2021 § 108 (liukastuminen)

HEL 2021-004265 T 03 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hylata kaupunkiympariston toimia-
lan hallinto- ja lakipalveluiden lakipalvelut-yksikdn paallikdn vahingon-
korvauspaatoksesta 9.6.2021 (108 §) tehdyn oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Kaupunkiympariston toimialan hallinto- ja lakipalveluiden lakipalvelut-
yksikon paallikkoé on 9.6.2021 (108 §) paatoksellaan hylannyt 9.3.2021
osoitteessa Hiihtgjantie tapahtuneeseen liukastumiseen liittyvan vahin-
gonkorvausvaatimuksen. Paatos on nahtavilla kokonaisuudessaan
paatoshistoriassa.

Esitetyt vaatimukset ja perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa vahingon-
korvauksesta 9.3.2021 kello 10.00 jalkakaytavalla, osoitteessa Hiihta-
jantie 2 tapahtuneeseen, liukastumisesta aiheutuneeseen kaatumiseen
liittyen. Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan paatoksen liitteena ja
nahtavilla lautakunnan kokouksessa.

Hakija toteaa oikaisuvaatimuksessaan, etta liukastuminen on johtunut
liittyman suunnitteluvirheesta, uudesta asfaltoinnista, mahdollisesti uu-
den asfaltin ja vanhan asfaltin rajalinjan paikkauksesta, varoitusten
asentamatta jattamisesta, katuosuuden turvallisuuden ja hiekoituksen
laiminlyonnista. Hakija vaatii, etta liukastumiskohdassa suoritetaan kat-
selmus. Hakija on vaatinut vahingon korvaamista taysimaaraisesti. Ha-
kijan toimittamien, tahanastisia kustannuksia koskevien maksutosittei-
den yhteismaara on 744,75 euroa. Lisaksi hakija on vaatinut kaupunkia
suorittamaan oikaisuvaatimuksen tekemisesta aiheutuneena korvauk-
sena 500 euroa.

Perustelut
Lautakunta viittaa yksikon paallikon paatoksessa esitettyyn asiaa kos-
kevaan selvitykseen seka yhtyy yksikon paallikon asiassa antamaan
paatdkseen ja sen perusteluihin.
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Asiassa ei ole tullut esille mitaan sellaista uutta selvitysta, joka antaisi
aihetta paatoksen muuttamiseen.

Lautakunta katsoo, etta hakijan ehdottama katselmuksen toimittaminen
ei ole tarpeen asian selvittamiseksi.

Tuottamusvaatimuksesta johtuen ei pelkka ajoittainen liukkaus synnyta
kaupungin vahingonkorvausvastuuta, vaan edellytyksena on, etta kun-
nossapito on tehty virheellisesti tai huolimattomasti taikka kadun kun-
nossapitoon kuuluvia tehtavia on laiminlyoty. Lisaksi edellytetaan syy-
yhteytta virheellisen menettelyn ja aiheutuneen vahingon valilla.

Kaupungin vahingonkorvausvelvollisuuden syntymista arvioidaan seka
vahingonkorvauslain (412/1974) vastuusaannosten etta kunnossapito-
lain (669/1978) kunnossapidon laatutasoa maarittavien sdanndsten
kautta.

liImatieteen laitoksen tuntikohtaisesta havaintoaineistosta (Helsinki,
Kumpula) ilmenee, etta lampoétila edellisen hiekoituksen ajankohtana
4.3.2021 klo 03:30 on ollut -2,6 astetta. Taman ajankohdan jalkeen vii-
den vuorokauden lampatilat ovat vaihdelleet vuodenajalle tyypillisesti
yoajan selvista, kylmimmillaan -9,1 asteen, pakkaslukemista kohoten
paivan aikana niin, etta paivalampatilat korkeimmillaan ovat aikavalilla
4.3.-9.3.2021 vaihdelleet +1,6 (4.3.) lampoasteen ja -3.1 (9.3.) pakka-
sasteen valilla. Kaatumisen ajankohtana 9.3.2021 klo 10.00 lampdatila
on ollut -3,1 astetta. Lumen syvyydessa ei aikavalilla 4.3.-9.3.2021 klo
10.00 (vahinkoajankohta) ole tapahtunut merkittavia muutoksia. Yksi-
kon paallikon paatdoksen perusteena on kaytetty Forecan Kaisaniemen
mittausaseman saatietoja, jotka kaytanndssa vaikutuksiltaan vastaavat
naita limatieteen laitoksen tietoja vain pienin poikkeavuuksin.

Vahinkopaikkaa oli hiekoitettu edellisen kerran ennen vahinkoa
4.3.2021 aamuyolla klo 03:30. Paivittaisissa katutarkastuksissa ei ole
havaittu tarvetta hiekoituksen lisdamiselle 5.3.-9.3.2021 valisena aika-
na. Vahinkopaivana hiekoitusta ei ole lisatty aamulla klo 05 alkaneen
jatkuvan lumisateen vuoksi, koska hiekoittamisen on katsottu olevan
hyodytonta, kun hiekka uppoaa lumen alle.

Hakija ei ole yksildinyt sita, millaisia virheita han katsoo sisaltyvan liit-
tyman suunnitteluun, asfaltointiin tai uuden asfaltin ja vanhan asfaltin
rajalinjan paikkaukseen. Hakijan toimittamista valokuvista ilmenee, etta
paikalla on todennakdisesti tydbmaan edellyttdman paallysteen avaami-
sen ja uudelleen peittamisen seurauksena jouduttu levittdmaan osittain
uutta asfalttia.

Kuvien perusteella ei ole havaittavissa puutteita tai virheita liittyman
suunnittelussa tai uuden paallysteen taikka vanhan ja uuden asfaltin ra-
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japintojen laadussa tai kunnossa. Myoskaan kaupungin kunnossapidon
asiantuntevat tyontekijat eivat ole tallaista havainneet alueella paivittain
suoritettujen katutarkastusten yhteydessa.

Saadut selvitykset osoittavat, etta kaupunki ei ole laiminlyonyt kunnos-
sapitovelvoitteitaan vaan katsoo, etta liittyma ja paallyste tayttavat niille
asetettavat normaalit rakenteelliset ja laadulliset vaatimukset. Vallin-
neet saaolosuhteet ja suoritetut toimenpiteet huomioiden kaupunki kat-
so0o toimineensa huolellisesti myos talvikunnossapidon osalta. Vahin-
kopaikka on ollut Ill-hoitoluokan kevyen liikenteen vaylalle asetettujen
vaatimusten mukaisesti likenteen tarpeiden edellyttdmassa tyydytta-
vassa kunnossa.

Lopputulos

Helsingin kaupunki ei ole vahingonkorvauslain nojalla vastuussa haki-
jalle liukastumisen seurauksena syntyneesta vahingosta.

Kaupunkiymparistolautakunta katsoo, etta lakipalvelut-yksikon paalli-
kon paatosta ei ole syyta muuttaa

Sovellettu lainsaadanto
Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §, 6 luku 1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §, 14 §

Esittelija

vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 310 24512

kymp.korvausasiat(a)hel.fi

Liitteet

1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

2 Oikaisuvaatimus 18.6.2021, saate

3 Oikaisuvaatimus, tadydennys 28.6.2021

4 Oikaisuvaatimus, tdydennys 28.6.2021, liitteet, kuvia

5 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

6 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

7 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

8 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

9 Vahingonkorvausvaatimus, tdydennys 28.11.2021, liite, kuvat
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija  Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen
alaisen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kunta-
lain 138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Paatds on lahetetty hakijalle tiedoksi sah-
kopostitse 10.6.2021. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistélautakunnalle
on saapunut 18.6.2021 eli sdadetyssa maaraajassa.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Helena Loikkanen, lakimies, puhelin: 310 24512
kymp.korvausasiat(a)hel.fi

Liitteet

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)
Oikaisuvaatimus 18.6.2021, saate

Oikaisuvaatimus, tadydennys 28.6.2021

Oikaisuvaatimus, tadydennys 28.6.2021, liitteet, kuvia

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)

Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 25 k)
Vahingonkorvausvaatimus, tdydennys 28.11.2021, liite, kuvat

O©CoO~NOOOPDWN -

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
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Otteet
Ote Otteen liitteet

Paatoshistoria

Oikaisuvaatimuksen tekija  Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen joh-
dosta annettu paatos

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Lakipalvelut Yksikon
paallikké 09.06.2021 § 108

HEL 2021-004265 T 03 01 00

Paatos

Lakipalvelut-yksikon paallikko paatti hylata hakijan vahingonkorvaus-
vaatimuksen.

Paatoksen perustelut

Hakija on 1.4.2021 esittanyt kaupungille yksildimattdman suuruisen va-
hingonkorvausvaatimuksen. Vaatimuksen mukaan hakija on liukastunut
9.3.2021 kello 10.00 jalkakaytavalla osoitteessa Hiihtajantie. Hakijan
kertomuksen mukaan vahinkopaikka on ollut jainen, luminen ja hiekoit-
tamaton. Vahinkohetkella satoi lunta.

Kunnossapitolaki edellyttaa kaupunkia pitamaan kadut liikenteen tar-
peiden edellyttdmassa tyydyttavassa kunnossa. Kunnossapidon tason
maaraytymisessa otetaan huomioon kadun liikenteellinen merkitys, lii-
kenteen maara, saatila ja sen ennakoitavissa olevat muutokset, vuoro-
kaudenaika seka eri likennemuotojen, kuten jalankulun tarpeet seka
terveellisyys, likenneturvallisuus ja liikenteen esteettomyys.

Kunnossapitolain mukaan kunta voi antaa tarkempia maarayksia siita,
miten kadun ja yleisten alueiden kunnossapito talvella, muu kunnossa-
pito seka puhtaanapito on laissa asetetut velvollisuudet ja paikalliset
olot huomioon ottaen hoidettava. Maaraykset voivat koskea mm. suori-
tusaikaa seka katujen ja yleisten alueiden jaottelua tavoitetason mu-
kaan eri kunnossa- ja puhtaanapitoluokkiin.

Helsingissa talvihoidon piiriin kuuluvat alueet on jaettu kunnossapito-
luokkiin liikenteellisen merkityksen mukaan. Vahinkopaikka on kevyen
likenteen vayla ja sen kunnossapito hoidetaan Ill-luokan mukaisesti.

llI-luokan kevyen liikenteen vaylilta poistetaan lumi, sohjo ja jaa niin, et-
tei synny liikennetta haittaavaa epatasaisuutta. Liukkaus torjutaan heti
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I- ja ll-luokan katujen jalkeen. Aurauksen lahtokynnys Ill-luokan kevyen
likenteen vaylilla on 5 cm. Toimenpideaika on aurauksen osalta kah-
deksan tuntia, kuitenkin niin, etta klo 13-04 aurauskynnyksen ylittanyt
sade tulee olla aurattu klo 12 mennessa. Toimenpideaika alkaa siita,
kun lumisade on paattynyt. Liukkaudentorjunnan toimenpiteiden osalta
toimenpideaika on viisi tuntia, kuitenkin niin, etta klo 16-7 valilla ilmen-
neen liukkauden tuntuvan lisdantymisen johdosta liukkaudentorjunta-
toimenpiteet tulee olla suoritettu klo 12 mennessa. Liukkaudentorjun-
nan osalta toimenpideaika alkaa siita, kun liukkaudessa on tapahtunut
tuntuva lisdantyminen.

Vahinkopaikan kunnossapitotoimenpiteista on pyydetty selvitys alueen
kunnossapidosta vastaavalta. Saadun selvityksen mukaan vahinkopai-
kalla on tehty edellinen hiekoitus 4.3.2021 klo 3.30. Alueella on tehty
paivittain katutarkastuksia. Hiekoituksen lisaamiselle ei ole ollut tarvetta
5.3.2021-9.3.2021 valisena aikana. 9.3.2021 alkoi lumisade noin klo 5,
joka jatkui iltaan asti. Vahinkopaikka on aurattu 9.3.2021 noin klo
20.45.

Forecan mukaan vahinkopaivana lampdtila on vaihdellut Kaisaniemen
mittausasemalla tehdyissa mittauksissa -3,1 °C ja -11,8 °C asteen valil-
1&, ollen klo 10 -3,5 °C. Saa vahinkohetkella on ollut pilvinen ja silloin
on esiintynyt vahaista lumisadetta. Vahinkopaivana on esiintynyt lumi-
sadetta klo 5-23, joka nostatti lumikertyman 13 senttimetrista 28 sent-
timetriin.

Myos vahinkoa edeltaneena paivana 8.3.2021 saan lampdtila on ollut
koko vuorokauden pakkasella, vaihdellen -3,2 °C ja -8,0 °C valilla.
8.3.2021 on esiintynyt vahaista, ajoittaista lumisadetta, joka ei ole vai-
kuttanut lumikertymaan. Lumensyvyys on ollut 13 cm koko vuorokau-
den ajan.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapitoon liittyva vahingonkorvausvastuu pe-
rustuu lahtokohtaisesti tuottamukselle eli kadun kunnossapitajan on
vahingonkorvausvastuun syntymiseksi taytynyt syyllistya laiminlyontiin,
huolimattomuuteen tai virheelliseen menettelyyn. Lisaksi edellytetaan,
etta toiminnan tai laiminlydnnin ja syntyneen vahingon valilla on syy-
yhteys.

Kadun kunnossapitovelvollinen vapautuu vahingonkorvausvastuustaan
osoittamalla, etta kunnossapitotyot on hoidettu asianmukaisesti tai etta
vallinneet olosuhteet ovat tehneet kunnossapitotydt hyodyttomiksi tai
etta kunnossapidosta huolehtiminen olisi vahinkohetken olosuhteissa
ollut ylivoimaista. Oikeuskaytannossa on katsottu, ettei hiekoittaminen
ole tarpeellista silloin, jos se on hyodytonta, kuten silloin, jos hiekka
uppoaisi lumen alle. Liukkaudentorjuntatoimenpiteilla ei aina voida tay-
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Sovelletut oikeusohjeet

Lisatiedot

sin estaa jaan aiheuttamaa liukkautta siindkaan tapauksessa, etta kun-
nossapito on ollut asianmukaisella ja kunnossapitolain edellyttamalla
tasolla (Vakuutuslautakunnan ratkaisu FINE-001397). Aina on jokin
kohta, johon on mahdollista liukastua. Tasta syysta jalankulkijan tulee
noudattaa talvella erityista varovaisuutta.

Vahinkopaikalla on tehty kunnossapitotoimenpiteita hiekoittamalla ke-
vyen liikenteen vaylat 4.3.2021. Taman jalkeen kunnossapitotoimenpi-
teille ei ole ollut tarvetta. Vahinkopaivana hiekoitusta ei ole lisatty jatku-
van lumisateen takia. Vahinkopaikan liukkaudesta tai muista kunnos-
sapitotarpeista ei ole tullut kaupungille palautetta vahinkopaivalta.

Vallitsevan oikeuskaytanndén mukaisesti ja asiassa saatujen selvitysten
perusteella vahinkoaikaan vallinneet saaolot ja suoritetut kunnossapi-
don toimenpiteet huomioiden kaupunki katsoo toimineensa huolellisesti
ja maariteltyjen toimenpideaikojen puitteissa ja kunnossapitolain mu-
kaisesti. Kaupunki ei ole laiminlyonyt kunnossapitolain mukaisia tehta-
viaan, eika ole asiassa korvausvelvollinen.

Vahingonkorvauslaki (412/1974) 2 luku 1 §

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §, 14 §

Kaupunkiympariston toimialajohtajan paatos 30.12.2020 § 53

Tiia Stromberg, valmistelija, puhelin: 310 39930
kymp.korvausasiat(a)hel.fi
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§ 168

Kaupunkiymparistolautakunnan viranomaisten 3.3.-9.3.2022 teke-
mien paatosten seuraaminen

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-

punkiympariston toimialan viranomaisten 3.3.-9.3.2022 tekemia paa-
toksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne - palvelukokonaisuus
Maankayttojohtaja
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit, tontit, yksikon paallikkd
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, asuntotontit, tiimipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, yritystontit, timipaallikko
Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, liikenne- ja katusuunnittelupaallikkd
Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet - palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja
Paatokset
Tilat -palvelu, asiakkuusyksikko 1, yksikon paallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, asiakkuusyksikko 3, yksikon paallikkod
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Paatokset

Tilat -palvelu, yritystilat-yksikko, yksikon paallikkod
Paatokset

Tilat -palvelu, yritysvuokraustiimi, tiimipaallikkd
Paatokset

Tilat -palvelu, projektitiimi 2, tiimipaallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, tilaomaisuus-yksikkd, yksikon paallikko
Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, projektirakennuttaminen-yksikkd, yksikon paallikkd
Paatokset

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikkd
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Asiakkuusjohtaja
Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikon paallikko
Paatokset

Kaupunkimittauspalvelut, kaupungingeodeetti
Paatokset

Rakennusvalvontapalvelut, rakennusvalvontapaallikkd
Paatokset

Hallinto- ja tukipalvelut

Tietohallintopalvelut, tietohallintopaallikko

Paatokset

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 3.3.2022

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566


https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052006030VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052006040VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U51105200604010VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U51105200607020VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052006090VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511052007020VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U5110520050VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista%26year=2022%26dkey=U51105300VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U511053001020VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U5110530020VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U5110530030VH1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/paatoksenteko/viranhaltijapaatokset/kaupunkiympariston-toimiala-lista?year=current&dkey=U5110540050VH1

Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2022 124 (133)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/17
15.03.2022
Paatosasiakirjat
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 165 ja 168 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 159 §.
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Postiosoite: Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutosta siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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— paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei myoskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd myoskaan mikali
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

3
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 160 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkdisena viestinad, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Poytékirja

4

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

MUUTOKSENHAKUKIELTO

5
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 161 ja 162 §:t.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta.

Sovellettava lainkohta: Laki julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopi-
muksista 134 § 1 mom, 163 §.

Poytakirjan 163, 164, 166 ja 167 §:t.

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatdkseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2022 130 (133)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

15.03.2022

kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet ennen valitusajan paatty-
mista.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 24.12.2021 saakka seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on 27.12.2021 alkaen seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Sornaistenkatu 1
00580 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Sornaistenkatu 1

Puhelinnumero: 029 56 42000
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myo0s ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Oikaisuvaatimuksen tekija saa valittaessaan oikaisuvaatimuspaatok-
sesta esittaa vaatimuksilleen uusia perusteluja. Han saa esittaa uuden
vaatimuksen vain, jos se perustuu olosuhteiden muutokseen tai oikai-
suvaatimuksen tekemisen maaraajan paattymisen jalkeen valittajan tie-
toon tulleeseen seikkaan.

Valitukseen on liitettava:
1.  valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi
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Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
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