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§ Asia

66 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

67 Asial/2 lImoitusasiat

68 Asia/3 Helsingin maanalainen yleiskaava 2021 -ehdotus (nro 12704) ja sen
asettaminen nahtaville

69 Asial4 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Kurki-
moision tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12645)

70 Asial5 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Emma Karin ym. valtuustoaloitteesta koskien Keskuspuiston
kaventamisen ekologista kompensaatiota

71 Asial/6 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Vuoren-
syrjan palvelutalon tontin varaamiseksi Avain Yhtiot Oy:lle, Jakomaki

72 Asial7 Patomaentie 3, asemakaavan muuttaminen (nro 12685)

73 Asia/8 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kalasa-
taman Palvelu 2 Oy:n toiminta-alueen laajentamiseksi sopimusalueelle
3 (Sornainen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa, Nihti)

74 Asia/9 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Mia Haglundin ym. valtuustoaloitteesta, joka koskee ilmasto-
vaikutusten laskelmien sisallyttamista asemakaavojen taustaselvityk-
siin

75 Asia/10 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Jape Lovénin ym. valtuustoaloitteesta koskien Rastilan leirin-
taalueen toimintaedellytysten turvaamista

76 Asia/11 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Ville Jalovaara ym. valtuustoaloitteesta koskien opastetun
luontopolun perustamista Vuosaaren Meri-Rastilan metsaan

77 Asia/12 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Kaisa Hernbergin ym. valtuustoaloitteesta koskien puuttumista
tydmaiden turvallisuuteen katutydkoulutusta kehittamalla

78 Asia/13 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Mia Haglundin ym. valtuustoaloitteesta asunnon saamisen
helpottamiseksi turvakotijakson jalkeen

79 Asia/14 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Alviina Alametsan toivomusponnesta, joka koskee vanhan

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2021
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

16.02.2021

puuston ja kallioiden sailyttamista uusilla alueilla

80 Asia/15 Jaatel6- ja grillikioskipaikkojen vuokrausperiaatteet ja vuokraaminen
sopimuskaudelle 2022-2029

81 Asia/16 Hankintaoikaisuvaatimus teknisen johtajan paatoksesta 22.12.2020 §
311 koskien Helsingin kaupungin infrahankkeiden rakennuttamisen
projektinjohtopalvelujen 2021-2022, osatehtavaa 2: pohjoisen alueen
konsultin valinta

82 Asia/17 Hankintaoikaisuvaatimus kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten
ja yleisten alueiden jaoston paatoksesta 10.12.2020 § 138, Kiinteisto-
automaatiotdiden puitejarjestely sopimuskaudelle 2021-2022

83 Asia/18 Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
4.2.-10.2.2021 tekemien paatdsten seuraaminen
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— Asial1
16.02.2021

§ 66
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Tuomas Rantasen ja varatarkastajaksi jasen Laura Rissa-
sen.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 67
limoitusasiat
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373
marianne.hirsikko(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 68
Helsingin maanalainen yleiskaava 2021 -ehdotus (nro 12704) ja sen
asettaminen nahtaville

HEL 2017-001746 T 10 03 02 00
Hankenumero 5066_9
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 26.1.2021 paivatyn Helsingin maanalaisen yleiskaava 2021
-ehdotuksen nro 12704 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 19 §:n mukaisesti. Maanalainen yleiskaava
koskee paasaantoisesti koko Helsingin alueen maanalaisia kallioon
sijoittuvia ja suunniteltuja tiloja

— muuttaa nahtaville asetettavaan kaavaan merkinnan:
"Maanalaista tilaa suunniteltaessa ja rakennettaessa on otettava
huomioon ympariston terveellisyys-, turvallisuus-, ja viihtyvyysnako-
kohdat. Lisaksi on kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveteen seka
melu- ja ilmapaastaoihin.”
Merkinnalla:
"Maanalaista tilaa suunniteltaessa ja rakennettaessa on otettava
huomioon ympariston terveellisyys-, turvallisuus-, ja viihtyvyysnako-
kohdat. Liikennetunneleiden suuaukkojen laheisyydessa ilmanlaa-
dun tulee tayttda asumisen ja asuinrakennusten edellyttamat vaati-
mukset. Tunneleiden suuaukot ja ilmanvaihtoaukot tulee suunnitella
ja toteuttaa niin, etta tunnelissa syntyvat liikenteen paastot eivat
vaaranna asukkaiden terveytta eivatka esta asunto- tai muuta ra-
kentamista tunneleiden suuaukkojen tai ilmanvaihtoaukkojen lahei-
syydessa. Lisaksi on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveteen ja
kiinteistdjen vedenhankintaan seka melu- ja ilmapaastoihin.”

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin lau-
suntoihin ja mielipiteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd maankayton yleissuunnittelupalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvit-
tavat lausunnot
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Kasittely

— valtuuttaa maankayton yleissuunnittelupalvelun tekemaan ehdotuk-
seen vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti
muuta ehdotuksen sisaltda.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— maanalaisen yleiskaava 2021 -ehdotuksen nro 12704 hyvaksymis-
ta, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot an-
na aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolauta-
kunnassa.

Esittelijd muutti esityksen perusteluja seuraavasti:

Esittelijan perusteluosan kappale 15, poistetaan teksti:

"Uudenmaan maakuntahallitus on maarannyt Uusimaakaavan kokonai-
suuden muodostavat vaihemaakuntakaavat tulemaan

voimaan valituksista huolimatta 7.12.2020, mika tarkoittaa, etta Helsin-
gin seudun vaihemaakuntakaava on maanalaista yleiskaavoitusta oh-
jaava kaava."

Korvataan tekstilla:

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusimaa-kaavan kokonaisuuden elokuus-
sa ja maakuntahallitus paatti sen voimaantulosta joulukuussa 2020.
Kaavakokonaisuuden oli maara tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla,
kun kaikki alueen kunnat ovat kuuluttaneet hallituksen paatoksesta.
Uusimaa-kaavan kokonaisuus sisaltaa kolme vaihemaakuntakaavaa,
jotka on laadittu Helsingin seudulle seka Ita- ja Lansi-Uudellemaalle.

Helsingin hallinto-oikeus on antanut valipaatokset Uusimaa-kaavan ko-
konaisuudesta ja kieltanyt sen taytantdonpanon oikeuskasittelyn ajaksi.
Syyna ovat kaavoista tehdyt valitukset. Taytantdédnpanokielto tarkoit-
taa, etta kaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsi-
naiset paatokset ratkaisevat asian. Yleiskaavoitusta ohjaa siten edel-
leen voimassaolevien maakuntakaavojen yhdistelma, joka on ollut voi-
massa tahankin asti.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuk-
sen.

Vastaehdotus:
Anni Sinnemaki: Muutetaan nahtaville asetettavaan kaavaan merkinta:

"Maanalaista tilaa suunniteltaessa ja rakennettaessa on otettava huo-
mioon ympariston terveellisyys-, turvallisuus-, ja viihtyvyysnakokohdat.
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Lisaksi on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveteen seka melu- ja il-
mapaastoihin.”

Merkinnalla:

"Maanalaista tilaa suunniteltaessa ja rakennettaessa on otettava huo-
mioon ymparistdn terveellisyys-, turvallisuus-, ja viihtyvyysnakdkohdat.
Liikennetunneleiden suuaukkojen laheisyydessa ilmanlaadun tulee
tayttda asumisen ja asuinrakennusten edellyttdamat vaatimukset. Tun-
neleiden suuaukot ja ilmanvaihtoaukot tulee suunnitella ja toteuttaa
niin, etta tunnelissa syntyvat liikenteen paastot eivat vaaranna asukkai-
den terveytta eivatka esta asunto- tai muuta rakentamista tunneleiden
suuaukkojen tai ilmanvaihtoaukkojen laheisyydessa. Lisaksi on kiinni-
tettava erityistd huomiota pohjaveteen ja kiinteistojen vedenhankintaan
seka melu- ja ilmapaastdihin.”

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Anni Sin-
nemaen vastaehdotuksen.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Eija Kivilaakso, johtava erityisasiantuntija, puhelin: 310 37247
eija.kivilaakso(a)hel.fi
Pasi Rajala, Yleiskaavapaallikko, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi
Raisa Kiljunen-Siirola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37209
raisa.kiljunen-siirola(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindéri (tekniikka), puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
Heikki Halva, yksikon paallikkd (likenne), puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin maanalaisen yleiskaava 2021 -ehdotuksen nro 12704 kartta,
paivatty 26.1.2021, paivitetty Kylk:n 16.2.2021 paatoksen mukaiseksi
2 Helsingin maanalaisen yleiskaava 2021 -ehdotuksen nro 12704 selos-
tus, paivatty 26.1.2021 (selostusta ei viela ole paivitetty Kylk:n
16.2.2021 paatdoksen mukaiseksi)
3 Vuorovaikutusraportti, 26.1.2021
4 Maankayton suunnittelu ja maalampd -raportti
5 Alueellisten maalampératkaisujen periaatteet maankayton suunnittelus-
sa ja toteutuksessa -raportti
6 Maanalainen kavely-ymparistd osana viihtyisda kaupunkia -raportti
7 Maanalaisen kavely-ympariston yleiskaavatasoiset suunnitteluperiaat-
teet - raportti
8 Kallioresurssialueiden inventointi -raportti
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Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

9 Helsingin maanalaiset tilat; Kaupallinen selvitys -raportti
10 Maanalaisten toimintojen yleinen turvallisuusselvitys -raportti
11 Osa paatoshistoriaa

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdéonpano

neet osoitteensa

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa

— asettaa 26.1.2021 paivatyn Helsingin maanalaisen yleiskaava 2021
-ehdotuksen nro 12704 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 19 §:n mukaisesti. Maanalainen yleiskaava
koskee paasaantoisesti koko Helsingin alueen maanalaisia kallioon
sijoittuvia ja suunniteltuja tiloja

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin lau-
suntoihin ja mielipiteisiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd maankayton yleissuunnittelupalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvit-
tavat lausunnot

— valtuuttaa maankayton yleissuunnittelupalvelun tekemaan ehdotuk-
seen vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti
muuta ehdotuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— maanalaisen yleiskaava 2021 -ehdotuksen nro 12704 hyvaksymis-
ta, mikali endotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n
mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot an-
na aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolauta-
kunnassa.
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Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Helsingin maanalaisen yleiskaavan 2021 suunnittelualue kasittada koko
Helsingin alueen maanalaiset kallioon sijoittuvat suunnitellut ja raken-
netut ja jo olemassa olevat tilavaraukset. Ostersundomin alueen osalta
on kasitelty vain varaukset, jotka eivat ole riippuvaisia maanpaallisesta
maankaytosta.

Maanalainen yleiskaava on kaupungin strateginen ja yleispiirteinen pit-
kan tahtaimen suunnitelma, joka ohjaa maanalaista suunnittelua seka
maanalaisen ja maanpaallisen asemakaavan laadintaa. Maanalainen
yleiskaava tukee ja mahdollistaa osaltaan kaupunkirakenteen tiivista-
misen ja viihtyisan ympariston maan paalla.

Maanalaisen yleiskaavan tavoitteena on toimiva ja turvallinen kaupunki.
Kalliotilaan sijoittuvat infrastruktuuri- ja likennehankkeet toteuttavat nai-
ta tavoitteita turvaamalla kaupungin keskeisten toimintojen edellytyksia.
Maanalainen yleiskaava osoittaa maan alle kallioon sijoittuvien suurten
ja merkittavien tilojen ja yhteyksien tilavaraukset seka liikenteen ja tek-
nisen huollon yhteystarpeet. Kaava turvaa naiden toteuttamisedellytyk-
set ja varmistaa olemassa olevien ja suunniteltujen maanalaisten tilojen
ja tunnelien toiminnan. Kaava edistda myos maalammon kayttoonottoa
seka maanalaisten joukkoliikenteen, palvelujen ja kavely-yhteyksien
solmukohtien kehittamista. Lisaksi kaava maarittelee koko kaupungin
aluetta koskevat maanalaisen maankayton periaatteet.

Helsingin maanalainen yleiskaava 2021 on oikeusvaikutteinen. Kaava
on laadittu niin, etta se voi tulla paallekkain voimaan Helsingin Yleis-
kaavan 2016 kanssa ja taydentaa sita maanalaisten tilanvarausten osil-
ta. Kaavamerkinnat ovat periaatteellisia ja yleispiirteisia.

Havainnollisuuden vuoksi uudet suunnitellut tilavaraukset on kaavakar-
tassa esitetty vareilla ja paallimmaisina niiden korkeusasemasta huoli-
matta. Syvimmat tilavaraukset sijaitsevat jopa kahdeksankymmenen
metrin syvyydessa maan alla. Suuri osa tilavarauksista on paallekkaisia
sijaiten eri korkeustasoilla.

Maanalaisen yleiskaavaluonnoksen teemoina ovat tekninen huolto, lii-
kenne, maanalainen kavely-ymparistd, maalampo ja turvallisuus. Kaa-
va sisaltaa vesi- ja energiahuollon seka liikenteen suuret tunneli- ja tila-
varaukset. Tilavarauksien lisaksi kaava sisaltaa suunnittelua ohjaavia
merkint6ja ja maarayksia, jotka perustuvat kaavan yhteydessa laadit-
tuihin selvityksiin ja maanalaisen suunnittelun ohjeisiin.

Maanalaisten tilojen suunnittelussa on otettava huomioon mm. palo- ja
pelastusturvallisuus, tulviminen, kallioperan rakennettavuus seka muita
kayton aikaisia turvallisuusvaatimuksia.
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Kaavan keskeisia tehtavia on uusien hankevarausten ja jo olevien ra-
kennettujen tilojen yhteensovittaminen maan alla useassa eri korkeus-
tasossa seka maanpaallisen suunnittelun ja olemassa olevan raken-
teen kanssa. Varsinkin keskustan aluetta on kehitettava siten, etta se
palvelee ensisijaisesti keskustan kehittamista tukevia toimintoja, hallin-
toa ja huoltoa. Tilojen kayttotarkoitus ja soveltuvuus alueelle tulee tut-
kia. Alueen maanalaiset tilat on varattu ensisijaisesti keskustan liike- ja
palvelutiloja seka keskustan alueen toimintoihin liittyvaa yhdyskunta-
teknista huoltoa seka eri liikennemuotoja varten.

Talla kaavalla kumotaan oikeusvaikutteisessa Helsingin yleiskaavassa
2016 osoitetut ohjeelliset maanalaiset tunnelivaraukset Keskustatunne-
lille, Honkasuontunnelille (Keha Il), Hermannin tunnelille, Kumpulan-
tunnelille, Koskelantien jatkeen tunnelille seka Viikintien suuntaiselle
Kustaa Vaasan-tien ja Pihlajiston valiselle tunneliosuudelle. Keskusta-
tunnelille (ns. maanalainen kokoojakatu) on osoitettu tunnelin uuden
alustavan rakenneteknisen yleissuunnitelman mukainen sijainti. Kaa-
vaan on myos lisatty Jatkasaaren ja Lansivaylan valinen ohjeellinen
suunniteltu sataman liikkenteelle varattu tunneli.

KaavatyOssa on tutkittu maanalaisten kavely-yhteyksien toimivuutta ja
viihtyisyytta ja laadittu keskustan maanalaisen kavely-ympariston kehit-
tamisperiaatteet. Maanalaisen kaupan, kavelyn ja joukkoliikenteen kes-
kittymat on merkitty kaavaehdotukseen niita koskevien selvitysten pe-
rusteella. Maanalaista kavelyverkostoa pyritaan laajentamaan ja paran-
tamaan lisaamalla uusia yhteyksia ja tiloja, niiden viihtyisyytta, opastus-
ta ja uusia sisdankaynteja.

Kaupunkiymparistélautakunnan edellyttama maalammon kaupunkita-
soisen riittavyyden, hyddyntamismahdollisuuksien seka jatkosuunnitte-
lua koskeva selvitys on ohjannut kaavatyota. Maaldammon kayttoa edis-
tetaan kohteissa, joissa maalampokaivojen poraaminen ei aiheuta
merkittavaa haittaa nykyisille ja suunnitelluille tilavarauksille. Kaava
maaraa myos alueellisten maalamporatkaisujen toteuttamisen edelly-
tysten selvittamisesta tarkemmassa suunnittelussa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Maanalaisen yleiskaavan ehdotuksen laatiminen on perustunut
valmistelun aikana lainvoimaisiin maakuntakaavoihin, ja lisaksi on otet-
tu huomioon myos samaan aikaan valmisteilla ollut Helsingin seudun
vaihemaakuntakaava, joka on keskeinen osa ns. Uusimaa—kaava-
kokonaisuutta. Uudenmaan maakuntahallitus on maarannyt Uusimaa-
kaavan kokonaisuuden muodostavat vaihemaakuntakaavat tulemaan
voimaan valituksista huolimatta 7.12.2020, mika tarkoittaa, ettd Helsin-
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gin seudun vaihemaakuntakaava on maanalaista yleiskaavoitusta oh-
jaava kaava. Kaavaratkaisu ottaa huomioon myos Helsingin yleiskaa-
van 2016, silla se tulee paallekkain voimaan sen kanssa.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Helsingin maanalaisen yleis-
kaavan suunnitteluperiaatteet 25.4.2017 kaavan laatimisen pohjaksi ja
paatti 12.5.2020 hyvaksya 21.4.2020 paivatyn Helsingin maanalaisen
yleiskaavan 2021 luonnoksen jatkosuunnittelun ja valmisteluvaihee-
seen liittyvan vuorovaikutuksen pohjaksi. Lautakunta katsoi lisaksi, etta
kaavan valmistelun seuraavassa vaiheessa tulee varmistaa kokonais-
valtaisesti maalammon edistamisen tavoite ja riittava kaavallinen oh-
jaus ja ottaa valmistelussa huomioon ajantasainen maalammon eri ko-
koluokkien ja teknologioiden kaynnissa oleva kehitys. Lautakunta on
saanut esittelyn laaditusta maalamposelvityksen lisatyosta 8.12.2020.
Lisaksi lautakunnalle on esitelty maanalaisen kavely-ympariston suun-
nitteluperiaatteita koskenut selvitys 3.11.2020.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on, lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta, voimassa Helsin-
gin maanalainen yleiskaava 2011, Helsingin Yleiskaava 2016 ja Hel-
singin Yleiskaava 2002 niilta osin kuin korkein hallinto-oikeus kumosi
Yleiskaavan 2016. Ostersundomin alueella on voimassa Ostersundo-
min vaihemaakuntakaava.

Kaavaratkaisun kustannukset

Taloudellinen toteuttamiskelpoisuus arvioidaan jokaisesta hankkeesta
erikseen tarkemman asteisen hankesuunnittelun yhteydessa. Kaava ei
sisalla varautumistarvetta ennakkorakentamiseen. Kallioon sijoittuvat ti-
lavaraukset on suunniteltu tai suunnitellaan omina hankkeinaan. Paa-
tokset pitkalle tulevaisuuteen sijoittuvien yksittaisten hankkeiden toteut-
tamisesta tehdaan yksityiskohtaisemman jatkosuunnittelun jalkeen vai-
heittain ja hankkeittain, mikali erillisesta hankkeesta halutaan tehda to-
teuttamispaatos myohemmin.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten lausunnoista ja muiden
osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty laajaa yhteistyota
kaupunkiympariston toimialan eri viranomaistahojen, kaupunginkans-
lian, Helen konsernin, HSY:n seka valtion viranomaisten kanssa.
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Valmisteluaineiston nahtavillaolo jarjestettiin ennen kaavaehdotuksen
laatimista. Viranomaisten lausunnot kohdistuivat sahkonsiirtoverkon
tarpeisiin, energiatuotannon tarpeisiin, maalammon hyodyntamiseen,
hankekohtaisiin tarkistustarpeisiin, selostuksen seka kaavamerkintdjen
ja -maaraysten vahaisiin tarkistamistarpeisiin, keskustan maanalaisten
tilojen ja kavely-yhteyksien kehittamistarpeeseen, maanalaisten kiin-
teistojen hyodyntamiseen, jatkosuunnittelun ja yhteistyon tarpeellisuu-
teen seka Kilpilahden hukkalampdputken jatkamiseen Espooseen.

Liikenteen osalta lausunnot kohdistuivat tulevaisuuden liikenneratkaisu-
jen ja erityisesti joukkoliikenteen mahdollistamiseen, Lansisataman lii-
kenneyhteystarpeeseen, eri kulkumuotojen vaihtoyhteyksien paranta-
miseen, liikennejarjestelman vaikutusten selvittamiseen ja selvitysten
tarkentamiseen, Tallinna — tunnelin merkintatapaan ja Keha Il -tunnelin
tarpeettomuuteen.

Lausunnoissa tuli myds esiin, ettd maanalainen yleiskaava tukee hyvin
maakuntakaavan tavoitteita ja taydentaa yleiskaavan 2016 osoittamaa
maankayttod. Lausunnot kohdistuivat tarpeeseen selkiyttaa maanalai-
sen yleiskaavan ja yleiskaavan 2016 yhteista ohjausvaikutusta suunnit-
telualueella ja maalampdmaarayksen tarkistamiseen pohjavesialueiden
osalta. Lisaksi huomiota kiinnitettiin kallioresurssien selvittamiseen,
maalammon hyoddyntamismahdollisuuksiin, kaavaselostuksen tayden-
tamistarpeisiin, turvallisuuskysymyksiin ja yhteistyotarpeisiin.

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta
on laadittu tarvittavat selvitykset, tarkistettu kaava-aineistoa seka tehty
vaikutusten arviointeja tarpeen mukaisessa laajuudessa. Lisaksi on
annettu tarvittavat kaavamaaraykset.

Valmisteluaineiston nahtavilla olon yhteydessa saadut mielipiteet koh-
distuivat kaavan vaikutuksiin Kiinteiston kayttoon, maalammon hyodyn-
tamiseen omakotitonteilla, maanalaisiin harrastustilatarpeisiin, metrova-
rausten tarkeyteen, kiinteistdjen kulkuyhteyksiin, maanalaisten pysa-
kointitilojen kayton monipuolistamiseen ja tunneleiden vaikutuksiin. Kir-
jallisia mielipiteitd saapui 7 kpl. Lisaksi saatiin noin 50 kommenttia Ker-
ro kantasi -kyselyssa.

Mielipiteet on otettu huomioon siten, etta on laadittu tarvittavat selvityk-
set, tehty tarvittavat muutokset aineistoon seka tehty vaikutusten ar-
viointia tarpeen mukaisessa laajuudessa.
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Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
yleiskaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Maankayton yleissuunnittelupalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausun-
not seuraavilta tahoilta.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY
Senaatti-kiinteistot

llImarinen

VR-Yhtyma Oy

Helsingin kaupungin liikkennelaitos (HKL)
Helsingin seudun liikenne kuntayhtyma (HSL)
Tdo6lonkadun Pysakdintilaitos Oy

Helsingin Vayla

Helen Sahkdverkko Oy

Helen Oy

Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka
Gasgrid Finland Oy

Helsingin seudun kauppakamari

Helsingin seurakuntayhtyma, Kiinteistotoimisto
Infra ry

Suomen Omakaotiliitto ry

Helsingin yliopisto, Kiinteistopalvelut

Helsingin ja Uudenmaan Sairaanhoitopiirin kuntayhtyma
Sponda Oyj

HUS-Kiinteistot Oy

Uudenmaan ELY-keskus

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Helsinki
Huoltovarmuuskeskus

Eduskunnan kanslia

Uudenmaan liitto

Puolustusvoimien logistiikkalaitos
Puolustusvoimien paaesikunta

Espoon kaupunki

Vantaan kaupunki

Kaartin jaakarirykmentti

Sipoon kunta

Geologian tutkimuskeskus

Helsingin poliisilaitos

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

DNA Oyj

Fingrid Oyj

Etela-Suomen aluehallintovirasto
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Helsingin Satama Oy

Liikenne- ja viestintaministerio
Sateilyturvakeskus STUK

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom
Suomenlahden merivartioston esikunta
Kauniainen

Helsingin Yrittgjat ry

kaupunginmuseo

sosiaali- ja terveystoimiala

ja muut mahdolliset tahot

Maanalaisen yleiskaavan hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Eija Kivilaakso, johtava erityisasiantuntija, puhelin: 310 37247
eija.kivilaakso(a)hel.fi
Pasi Rajala, Yleiskaavapaallikkd, puhelin: 09 310 20417
pasi.rajala(a)hel.fi
Raisa Kiljunen-Siirola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37209
raisa.kiljunen-siirola(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insinori (tekniikka), puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
Heikki Halva, yksikon paallikkd (likenne), puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin maanalaisen yleiskaava 2021 -ehdotuksen nro 12704 kartta,
paivatty 26.1.2021
2 Helsingin maanalaisen yleiskaava 2021 -ehdotuksen nro 12704 selos-
tus, paivatty 26.1.2021
3 Vuorovaikutusraportti, 26.1.2021
4 Maankayton suunnittelu ja maalampd -raportti
5 Alueellisten maalampdratkaisujen periaatteet maankaytdn suunnittelus-
sa ja toteutuksessa -raportti
6 Maanalainen kavely-ymparistd osana viihtyisaa kaupunkia -raportti
7 Maanalaisen kavely-ympariston yleiskaavatasoiset suunnitteluperiaat-
teet - raportti
8 Kallioresurssialueiden inventointi -raportti
9 Helsingin maanalaiset tilat; Kaupallinen selvitys -raportti
10 Maanalaisten toimintojen yleinen turvallisuusselvitys -raportti
11 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Ramad, Lindén, Hakola

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 09.02.2021 § 53
Kaupunkiymparistolautakunta 26.01.2021 § 30
Kaupunkiymparistolautakunta 12.05.2020 § 264
Kaupunkiymparistolautakunta 28.04.2020 § 223
Kaupunkiymparistolautakunta 21.04.2020 § 216
Sosiaali- ja terveystoimiala 22.6.2020

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 3.6.2020

Kaupunkiympariston toimiala Pelastuslaitos Pelastustoimen osasto Pelastusjohtaja
14.06.2017 § 2

Keskushallinto Rakentamispalveluliikelaitos 13.6.2017
Kaupunginmuseo 8.6.2017
Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.04.2017 § 188
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§ 69
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Kur-
kimoision tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12645)

HEL 2019-003489 T 10 03 03

Hankenumero 0592_17
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 2.2.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12645 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 54. kaupunginosan
(Vuosaari, Keski-Vuosaari) korttelia 54144 osa tonttia 4 ja katu-,
puisto-, lahivirkistys- ja suojaviheralueita.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatésa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09
310 22111), seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Jussi Ukkonen. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Jussi Ukkonen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel fi
Janne Antila, liikenneinsinddri (likenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel fi
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Elise Lohman, maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310
26349
elise.lohman(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12645 kartta, paivatty 2.2.2021
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12645 selostus, paivatty
2.2.2021, paivitetty Kylk:n 16.2.2021 paatoksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 19.5.2020
6 Viitesuunnitelma, 19.5.2020
7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti paivatty 25.6.2020, taydennetty 2.2.2021 ja asu-
kastilaisuuden muistio 5.6.2019
10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittdneet, Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
jotka ovat ilmoittaneet osoit- tantédnpano
teensa
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
teensa tantédnpano
Liite 9
Ne hyvaksymispaatoksen Esitysteksti
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
taneet osoitteensa tantdédnpano
Liite 9
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kurkimoision aluetta, jo-
ka sijaitsee Vuosaaren pohjoisosassa lahelld Vuosaaren pohjoista os-
toskeskusta. Kaavaratkaisu on tehty, koska alueella olevia rakentumat-
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tomia kaupungin tontteja koskien on myodnnetty suunnitteluvaraus Ra-
kennusliike Reponen Oy:lle seka Roslings Manor Gardensille asunto-
hankkeiden suunnittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten. Kyseessa
on viherrakentamisen kehityshanke, jossa toteutetaan uudenlaisia vi-
herkattorakenteita asuinrakennusten kattopinnoille ja parvekkeille.

Kaavaratkaisussa on erityisesti keskitytty ratkaisemaan, miten asuin-
kerrostalojen kattopintoihin ja parvekkeisiin liittyvat viherrakenteet to-
teutetaan poikkeuksellisen laadukkaasti ja runsaasti. Lisaksi asuinra-
kennukset on sijoitettu erityisen huolellisesti vaativaan rinnemaastoon,
jotta alueen avokalliopintoja ja puustoa voidaan kallion lakialueella sai-
lyttaa.

Asuntokerrosalaa on yhteensa 16 800 k-m2. Asukasmaaran lisays on
noin 350 asukasta. Alueen nykyinen korttelitehokkuus on ek = 0,50, ja
kaavaratkaisussa se on ek = 0,96.

Kaavaratkaisu vaikuttaa etenkin siten, etta alueelle toteutuu uusia
asuntoja, joiden ainutlaatuisena vetovoimatekijana ovat ekologisesti ja
toiminnallisesti monipuoliset kattopuutarhat.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi 16.4.2019 paivatyt Kallvikintien
suunnitteluperiaatteet 21.5.2019 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee Vuosaaren pohjoisosassa Kurkimoisiossa osana
asuinrakennusten Korttelialuetta 54144, joka on 2010-luvulla osittain
rakentunut lI-kerroksisena pientaloalueena voimassa olevan asema-
kaavan mukaisesti. Kaava-alue sisaltaa korttelin 54144 rakentumatto-
mat tontit seka niita ymparoivat puisto-, lahivirkistys- ja suojaviheralu-
eet. Tonttien kallioinen rinnemaasto Broandan purolaakson reunalla
muodostaa kaava-alueen maisemallisen luonteen.

Alueen pohjois- ja lansipuolella on Kallvikintie, joka on alueellinen ko-
koojakatu seka paikallinen pohjois-etelasuuntainen paareitti kohti Vuo-
saaren keskustaa.

Kurkimoision nykyiset rakennukset ovat ll-kerroksisia kytkettyja tasa-
kattoisia pientaloja. Asunnoilla on pienet omat etupihat tai parvekkeet,
pysakointi on maantasossa hajasijoitettuna pieniin pysakaointikenttiin
seka -katoksiin. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina on
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paikallamuurattu punatiili, jota on taydennetty pihajulkisivuissa puulau-
doituksella, seka erilaisilla varikkailla julkisivulevyilla.

Alueella on voimassa asemakaavat nro 10810 ja 11696 (kaavat ovat
tulleet voimaan vuosina 2004 ja 2008). Vuoden 2008 kaavan mukai-
sesti korttelialueet ovat asuinrakennusten korttelialuetta. Vuoden 2004
kaavan mukaisesti korttelialueita ymparoivat alueet ovat puisto-, lahi-
virkistys- ja suojaviheralueita seka katualueita.

Helsingin kaupunki omistaa kokonaan kaavoitettavan alueen. Kaava-
ratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaavoitettavan alueen lapi rakennettavan kaukolampdlinjan kustannus-
ten on arvioitu olevan noin 0,2 milj. euroa. Kustannusten jaosta osa-
puolten kesken neuvotellaan jatkossa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoi-
keuden arvo on karkeasti arvioiden 5—10 milj. euroa. Kaupunginhalli-
tuksen varauksen perusteella tontit vuokrataan.

Kaavaa voidaan pitaa kaupungille taloudellisesti kannattavana.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin Satama

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kaupunginmuseo

— pelastuslaitos

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat lahivirkistysalueen kasvillisuuden
suojeluun, Broandanpuron arkeologisiin arvoihin, vesihuoltolinjojen
suunnitteluun, asuntojen pelastusjarjestelyihin, joukkoliikenteen saavu-
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Mielipiteet

tettavuuteen seka Kallvikintien toimivuuteen Vuosaaren sataman ajo-
neuvoreittind, kun aluetta tdydennysrakennetaan. Kannanotoissa esite-
tyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta muodostuvan
asuinkorttelialueen rajauksessa on sailytetty lahivirkistysalueen kasvilli-
suuden suojeluarvot, Broandan puroalueesta on keskusteltu kaupun-
ginmuseon arkeologin kanssa, eika puroon kohdistu muutoksia, alueen
vesihuolto ja pelastustiet on huomioitu suunnittelussa ja taydennysra-
kentamisen sijoittumisessa suhteessa Kallvikintien katutilaan on jatetty
tilavaraus sataman ajoneuvoliikennetta ja tulevaa pikaraitiotieyhteys
Jokeri 2:ta varten.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat alueen kasvillisuuden sailyttdmiseen seka luon-
nonarvoihin, esitetyn rakentamisen tehokkuuteen seka hallintamuotoja-
kaumaan ja suunniteltuun reitistoon seka liikkenteeseen. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta rakennusten sijoittumista ja
kerrosmaaria on tarkistettu, asuinkerrostalojen korttelialuetta on pie-
nennetty ja julkisivuja seka parvekkeita koskien on kirjattu maaraykset,
joiden avulla rakennusten ulkonako sovitetaan kaupunkikuvaan ja mai-
semaan. Korttelialueen ja viereisen lahialueen ulkoilureitteja on tas-
mennetty.

Kirjallisia mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya
laajuutta koskien saapui 12 kpl, joista 7 koski taman asemakaavan
muutoksen aluetta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 25.6.— 24.7.2020

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 26 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuo-
lella saapui 1 kirje.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat tdydennysrakenta-
misen vaikutuksiin koskien: pohjaveden suojelua, lahokaviosammalta,
alueen luontoarvoja ja virkistyskayttoa, Vartiokylanlahden ja Mustavuo-
ren valista viheryhteytta, Kurkimoisionpuiston lintuja ja puron kaloja,
rinnelehdon puustoa ja kasvillisuutta, julkisen liikenteen toimivuutta ja
korttelialueen lapikulkuliikennettd, rakentamisen mittakaavaa ja Kurki-
moision jatevesijarjestelman toimivuutta seka kaavaehdotuksen nahta-
villdolon ajankohtaan kesalomakaudella.

Kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat taydennysrakentamisen
vaikutuksiin koskien Vartiokylanlahden ja Mustavuoren valista viheryh-
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teytta seka kaavaehdotuksen nahtavillaolon ajankohtaa kesalomakau-
della.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kun-
nallisteknisiin johtoihin, pohjaveden suojeluun, pintavesiin, meluntorjun-
taan seka lahokaviosammaleeseen ja luonnonymparistoon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

Lisaksi seuraava taho ilmoitti, ettei ole lausuttavaa: Helsingin seudun
likenne -kuntayhtyma (HSL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
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Jussi Ukkonen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 20516

Janne Antila,

jussi.ukkonen(a)hel fi
likenneinsindori (liikenne- ja katusuunnittelu), puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel fi

Elise Lohman, maisema-arkkitehti (kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu), puhelin: 310

26349

elise.lohman(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37347

karri.kyllastinen(a)hel. fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12645 kartta, paivatty 2.2.2021
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12645 selostus, paivatty
2.2.2021
5 Havainnekuva, 19.5.2020
6 Viitesuunnitelma, 19.5.2020
7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti paivatty 25.6.2020, taydennetty 2.2.2021 ja asu-
kastilaisuuden muistio 5.6.2019
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutukset
3 Kirje
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
jotka ovat ilmoittaneet osoit- tantdonpano
teensa
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
teensa tantoonpano
Liite 9
Ne hyvaksymispaatoksen Esitysteksti
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
taneet osoitteensa tantoonpano
Liite 9
Tiedoksi
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Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola, Ramo

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 09.02.2021 § 54
Kaupunkiymparistélautakunta 02.02.2021 § 35

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 14.01.2021 § 2

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 09.04.2020 § 24

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 26.6.2019
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§70

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Emma Karin ym. valtuustoaloitteesta koskien Keskus-
puiston kaventamisen ekologista kompensaatiota

HEL 2020-012447 T 00 00 03

Lausunto
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi
pdoydalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Anni Sinnemaki: Pyydan asian kahdeksi viikoksi poydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anna Bohling, tiimipaallikko: 310 37211
anna.bohling(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 11.11.2020 Kari Emma Keskuspuiston kaventamisen
ekologinen kompensaatio
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Ekologinen kompensaatio

Ekologisella kompensaatiolla tarkoitetaan sita, etta ihmisen toiminnasta
luonnon monimuotoisuudelle aiheutunut haitta hyvitetaan lisaamalla
luonnon monimuotoisuutta toisaalla. Kompensaatiotoimien hyvaksytta-
vyys edellyttda toiminnallista korvaavuutta, mika tarkoittaa, etta toimien
riittavyys ei maarity pinta-alallisesti vaan vaikuttavuuden mukaan.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta keskeiset kriittiset tekijat koske-
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vat kohteiden ekologista korvattavuutta, hyvityksen ajoittumista ja aika-
viivetta seka epavarmuutta ekologisen tilan parannustoimien biodiversi-
teettihyodyista.

Pirkkolan uusi monitoimiliikuntahalli

Voittoa tavoittelemattomalle Pirkkolan liikuntahalli Oy:lle on tehty paa-
tos 19.5.2020 aluevuokrasta toteuttaa monitoimiliikkuntahalli Pirkkolan
likuntapuistoon. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta hyvaksyi kaupun-
ginhallituksen 3.2.2020 toimeenpanopaatoksen nojalla solmia vuokra-
sopimuksen, joka on viimeinen kaupungin paatés ennen rakennustoi-
den aloittamista. Tama paatos pohjaa vuonna 2014 hyvaksyttyyn Kes-
kuspuiston keskiosan asemakaavaan, jossa on esitetty urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue.

Ekologinen kompensaatio Pirkkolan liikuntahallin tapauksessa

Ekologiseen kompensaatioon ohjaava lainsaadanto puuttuu Suomesta
Natura 2000 —verkostoa lukuun ottamatta. Helsingin kaupungilla ei talla
hetkella ole vakiintunutta menetelmaa tai kaytantoa ekologisten kom-
pensaatiotoimenpiteiden tekemiselle. Kaavoituksessa ekologisen kom-
pensaation keinovalikoima nojaa pitkalti nykyisiin toimintatapoihin selvi-
tyksineen, kaavakarttoineen ja siihen liittyvine maarayksineen. Kau-
pungin kaavoitus- ja paatoksentekoprosessin jalkeen kaynnistettava
ekologinen kompensaatio on taloudellisesti ja hallinnollisesti vaikeaa,
eika edista kuvaa kaupungista johdonmukaisena toimijana.

Keskuspuisto on keskisen ja lantisen Helsingin merkittavin metsaalue,
paaosin ydinmetsista koostuva vihersormi. Pirkkolan urheilupuiston
alue ei ole Keskuspuiston kapein kohta, vaikkakin uusi liikuntahalli
metsaista yhteytta talla kohtaa kaventaakin. Esimerkiksi Laakson rat-
sastuskentan alueella Keskuspuisto ja sen metsapeite on vielakin ka-
peampi. Kaupungin tavoitteiden mukaista Keskuspuiston luonnonarvo-
jen sailyttamista ja vahvistamista tehdaan pitkajanteisesti. Luonnonsuo-
jeluohjelman mukaisia uusia luonnonsuojelualueita perustetaan, uha-
nalaisia luontotyyppeja kartoitetaan, kulutusta ja kayttéa ohjataan, met-
saa hoidetaan luonnonarvot huomioiden.

Kaupungilla on tavoitteena kehittaa omaa kompensaatiomalliaan, tavoi-
te on esitetty Helsingin luonnon monimuotoisuuden turvaamisen toimin-
taohjelma 2020-2028 —luonnoksessa (toimenpide: Kehitdmme Helsin-
gille mallin ekologisesta tilinpidosta ja haviavan luonnon kompensoimi-
sesta. Hanke: 2021-2022). Parhaillaan on my6s kaynnissa luonnon-
suojelulain muutoksen valmistelu. Tassa yhteydessa tarkastellaan
my0s ekologista kompensaatiota ja sen toteuttamista. Jatkossa ekolo-
gisen kompensaatiomallin mukaisia kohteita on mahdollisesti 16ydetta-
vissa Keskuspuistonkin alueelta.
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Esittelijan perustelut

Valtuustoaloite

Valtuutettu Emma Kari ja 16 muuta valtuutettua ovat tehneet
11.11.2020 seuraavan valtuustoaloitteen:

"Helsinki on sitoutunut strategiassaan luonnon monimuotoisuuden tur-
vaamiseen ja metsaverkoston vahvistamiseen. Pirkkolan metsassa on
aloitettu urheiluhallin rakennustyot, jotka kaventavat Keskus-puiston vi-
hersormea sen kapeimmasta kohdasta. Keskuspuiston metsalla on
suuri arvo ekologisena kaytavana ja kaupunkilaisten virkistysalueena.
Naista syista Vihreat esittivat alun perin, etta halli olisi suunniteltu paik-
kaan, jossa se ei kavenna Keskuspuistoa.

Tilanteessa jossa metsaa on kavennettu tulisi soveltaa ekologisen
kompensaation periaatetta. Ekologinen kompensaatio on viimesijainen
keino silloin, kun ymparistdlle aiheutettuja haittoja ei voida estaa tai lie-
ventaa. Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta Helsinki kom-
pensoi Keskuspuiston vihersormelle aiheutetun ekologisen haitan met-
sittamalla vastaavan kokoisen alueen sellaisesta paikasta jossa sen
merkitys Helsingin vihersormille olisi aiheutettua haittaa vastaava ja
Keskuspuistoa vahvistava.”

Lausuntopyynto

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 30.3.2021mennessa.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Anna Bohling, tiimipaallikk6: 310 37211
anna.bohling(a)hel fi

1 Valtuustoaloite 11.11.2020 Kari Emma Keskuspuiston kaventamisen
ekologinen kompensaatio

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantddnpano

Kaupunkiymparistélautakunta 09.02.2021 § 63

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2021 25 (111)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial6
16.02.2021

§71

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Vuo-
rensyrjan palvelutalon tontin varaamiseksi Avain Yhtiot Oy:lle, Ja-
komaki

HEL 2021-001518 T 10 01 01 00

Vuorensyrja 7

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle tonttien
41200/15 ja 19 varaamista Avain Yhtiot Oy:lle (y-tunnus 2308788-2)
asuntohankkeen ja pysakointilaitoksen kehittamista ja hankkeen toteu-
tusedellytysten jatkoselvittamista varten (kehittamisvaraus) seuraavin
ehdoin.
— Varausalue on liitekartan 1 mukainen. Alueen pinta-ala on noin 8
715 m2.
— Kehittamisvaraus on voimassa 31.12.2022 saakka.
— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteen 2 erityisia ja
yleisia varausehtoja.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli erityisasiantuntija Mia Kajan. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 310 15820
mia.kajan(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausalue
2 Varausehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantédnpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Avain Yhtiot Oy Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
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Liite 1
Liite 2
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Avain Yhtiét Oy on ollut tontin 41200/17 varauksensaajana osana Ja-
komaen keskustan kehittamista koskevan kilpailumenettelyn voittanutta
ryhmittymaa. Kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan tilapalveluiden
toiveesta kaupunki on neuvotellut varauksen paattamisesta tontin
41200/17 osalta, jotta tontille voitaisiin toteuttaa uusi palvelutalo. Va-
rauksesta luopumista on esitetty ehdolla, etta Avain Yhtiot Oy:lle esite-
tdan varausta vanhalta palvelutalolta vapautuvalle tontille 41200/19. Li-
saksi esitetdan varattavaksi pysakaintitontti 41200/15.

Esittelijan perustelut
Jakoméaen keskustan kehittaminen

Helsingin kaupunki on jarjestanyt hankintalain mukaisen neuvottelume-
nettelyn Jakomaen keskiosan kehittamiseksi seka alueen yleissuunnit-
telua ja palvelurakennusta koskevaa julkista hankintaa varten vuonna
2016. Hankkeen tarkoituksena on ollut viiden alueella sijaitsevan palve-
lurakennuksen peruskorjauksen korvaaminen yhdella peruskorjaus-,
laajennus- tai uudisrakennushankkeella seka asuntojen rakentamien
vanhoilta rakennuksilta vapautuville tonteille.

Menettelyyn osallistuneet tarjoajat ovat antaneet lopulliset laatu- ja
palkkiotarjouksensa kaupungin kanssa kaytyjen neuvottelujen ja kehi-
tystyOpajojen jalkeen. Tarjouspyynndssa annettujen vertailuperusteiden
mukaisesti eniten pisteita sai tarjoajaryhmittyma NCC — Optiplan. Kehit-
tamishanketta koskevat alueet on varattu NCC:lle ja Optiplanille kiin-
teistdlautakunnan paatoksella 16.6.2016 (282 §). Asemakaavoituksen
edetessa suunnitelmamuutosten johdosta varausaluetta on tarkennettu
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksella 26.9.2017 (121 §).

NCC ja Optilan ovat pyytaneet 1.1.2018 paivatylla hakemuksellaan, et-
ta kaupunki hyvaksyisi niiden yhteistydkumppaneiksi Bonava Suomi
Oy:n ja Avain Yhtiot Oy:n. Asuntotonttitiimin tiimipaallikké on hyvaksy-
nyt mainitut tahot yhteistydbkumppaneiksi paatdksellaan 6.3.2018 (64
§). Hankkeen mahdollistava asemakaavan muutos nro 12495 on saa-
nut lainvoiman 24.10.2018.

Vuorensyrjan palvelutalo
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Kaupungin sosiaali- ja terveystoimialan hallinto- ja tukipalveluiden tila-

palvelut on lahestynyt Maankaytdn kehittdminen ja tontit- palvelun ton-
tit-yksikkoa kevaalla 2020 selvittaakseen, [0ytyisikd Jakomaen keskus-
tasta tilaa uuden palvelutalon toteuttamiselle. Varattavaksi esitettavalla
tontilla 41200/19 sijaitsevan, noin 30 vuotta vanha Vuorensyrjan palve-
lutalon on todettu olevan laajan peruskorjauksen tarpeessa. Lisaksi ra-
kennuksen on todettu olevan toiminnallisesti ja teknisesti vanhentunut

vastatakseen nykyajan palvelutarpeisiin. Rakennuksen laaja peruskor-
jaus edellyttaisi palvelutalon asukkaiden siirtamista valiaikaisiin tiloihin

korjausten ajaksi.

Selvityksen jalkeen on todettu, ettd Jakomaen keskustan kehittamis-
hankkeessa NCC:lle ja Optiplanille sekd myéhemmin myds Bonavalle
ja Avain Yhtidille varattuihin alueisiin kuuluva tontti 41200/17 on 0soi-
tettu uudessa asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi, joka
on tarkoitettu ensisijaisesti vanhusten asuntoja varten (AKS) ja etta ky-
seinen tontti olisi seka kokonsa etta kaavamerkinnan puolesta sopiva
uuden palvelutalon toteuttamista varten. Tontti 41200/17 sijaitsee aivan
nykyisen palvelutalon naapurissa. Palvelutalo voitaisiin toteuttaa niin,
etta asukkaat paasisivat muuttamaan uusin tiloihin ilman valiaikaisjar-
jestelyita.

Varauksen perustelut

Edellda mainituista syista kaupunki on esittanyt NCC:lle, Optiplanille,
Bonavalle seka Avain Yhtioille, etta mikali ryhmittyma luopuisi varauk-
sestaan tontilla 41200/17, voitaisiin sille esittaa kehittamisvarausta ton-
tille 41200/19. Ryhmittyma on todennut, etta tontti 17 on ryhmittyman
kesken sovittu osoitettavan Avain Yhtiét Oy:lle, mista syysta myos ton-
tin 19 uusi kehittdmisvaraus tulisi myontaa Avain Yhtiét Oy:lle. Varatta-
vaksi esitetaan lisaksi pysakointitonttia 41200/15, jotta varausaikana
olisi mahdollista tutkia varausalueen ja sen lahiympariston pysakaoinnin
keskittamista pysakointitonttia tehostamalla.

Tonttipaallikkd on paatoksellaan 3.2.2021 (5 §) merkinnyt tontin
41200/17 varauksen paattyneeksi.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varausalue on osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi ja autopaikkojen korttelialueeksi. Alueella sijaitsee vuonna 1987
valmistuneet palvelutalon rakennukset.

Alueelle on tarkoitus tehda asemakaavanmuutos.
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Yleiskaava 2016:ssa alue on asuntovaltaista A2 -aluetta, jota kehite-
taan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden
seka lahipalveluiden kayttoon.

Kaupunki omistaa varausalueen. Alueen nykyiset vuokralaiset ovat an-
taneet suostumuksensa hankkeen edistamiselle.

Varausehdot ja tontinluovutus

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Alueen kehittamista jatketaan yhteistydssa kaupungin kanssa. Varau-
sehdot ovat liitteessa 2. Kehittamisvarausaikana kaavoitettavat tontit
tullaan todennakoisesti luovuttamaan vuokraamalla. Luovutusmuodos-
ta ja -ehdoista paatetaan kuitenkin myéhemmin erikseen.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Mia Kajan, erityisasiantuntija, puhelin: 310 15820
mia.kajan(a)hel.fi

1 Varausalue
2 Varausehdot
Oheismateriaali
1 Hakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Avain Yhtiét Oy Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kaupunginkanslia /Villeneuve, Linden, Nelskyla, Sippola-Alho
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytékirja 6/2021 29 (111)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial7
16.02.2021

§72
Patomaentie 3, asemakaavan muuttaminen (nro 12685)

HEL 2020-001607 T 10 03 03

Hankenumero 0741_34

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti
— hyvaksya 16.2.2021 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuk-
sen nro 12685 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 28. kau-
punginosan (Oulunkyld, Patola) korttelin 28058 tonttia 16
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:
Paatoksenteko
www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:
*kkkkkkkkkx 3 000 euroa
Kaupunkiymparistolautakunta paatti asemakaavan muutoksesta hallin-
tosaannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla
ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel fi
Heikki Salko, liikenneinsinddri, puhelin: 310 26548
heikki.salko(a)hel.fi
Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
anu.lamsa(a)hel.fi
Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37250
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kaarina.laakso(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12685 kartta, paivatty 16.2.2021
4 Asemakaavan muutoksen nro 12685 selostus, paivatty 16.2.2021, pai-
vitetty Kylk:n 16.2.2021 paatoksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 16.2.2021
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti paivatty 11.11.2020, tdydennetty 16.2.2021
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 7
Helsingin seudun ymparisto- Esitysteksti
palvelut - Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
kuntayhtyma/Vesihuolto taminen
Liite 7
Uudenmaan elinkeino-, liiken-  Esitysteksti
ne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Helen Sahkoverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
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taminen
Liite 7

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee sairaaloiden ja muiden
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten tonttia (Ys), joka sijaitsee
Oulunkylassa osoitteessa Patomaentie 3. Kaavaratkaisu mahdollistaa
asumisen tontilla.

Tontilla oleva puuhuvila on yksi alueen vahalukuisista Oulunkylan huvi-
la-aikakaudelta sailyneista rakennuksista. Rakennuksella ei enaa ole
kaavan mukaista kayttda ja siksi tontin muuttaminen asuintontiksi on
tarkoituksenmukaista. Uusi rakentaminen sijoittuu tontille niin, etta van-
han rakennuksen kaupunkikuvallinen asema sailyy. Tontin kerrosala
pysyy ennallaan. Tontin tehokkuusluku on €=0,41.

Uutta asuntokerrosalaa on 800 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin 20.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta uusia
asuntoja rakentuu Raide-Jokerin pysakkien laheisyyteen. Kaavaratkai-
su edistaa alueen kerroksellisuuden sailymista.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueen lahiymparistén muodostavat muutamia pientaloja lu-
kuun ottamatta rivitalot ja kerrostalot. Tonttitehokkuus on pientaloton-
teilla e=0,4 ja asuinkerrostalotonteilla paaosin e=0,6-0,7.

Tontin 1910-luvulla rakennettu puuhuvila on kaynyt l1api useita vaiheita,
asuminen on kuitenkin aina ollut keskiossa. Tontilla sijaitseva huvila
toimi 1970-luvulle saakka kunnanlaakarin asuntona ja vastaanottotila-
na. Tonttia reunustaa vehrea puusto- ja pensasvyohyke.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1975, jonka mukaan alue
on sairaaloiden ja muiden sosiaalista toimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (Ys).
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Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Kaupunginmuseon kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistui Patomaentie 3:n rakennuksen suo-
jeluun seka uusien rakennusten sopivuuteen vanhan puuhuvilan lahei-
syyteen.

Kaupunginmuseon kannanotossa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavoitusty0ssa siten, ettd rakentamista ja tontin ohjataan kaavamaa-
rayksin.

Helsingin seudun ymparistdpalvelujen kannanotto osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistui vesijohtoihin
ja viemareihin, ja HSY:n mukaan asemakaavan muutos ei edellyta toi-
mia niiden suhteen.

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat hulevesiin, tontin puustoon seka linnustoon.
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Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta kaavamaa-
rayksin ohjataan valttdmaan vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja ja
suosimaan hulevesia pidattavia rakenteita.

Kirjallisia mielipiteita saapui 2 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 11.11. — 10.12.2020

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisen lausunto sen ollessa julkisesti
nahtavilla. Lausunto saatiin seuraavalta taholta:

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Lausunnossa todetaan, etta kaupunginmuseon asemakaavan muutok-
selle kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta asettamat tavoitteet
on erittain hyvin otettu huomioon.

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, He-
len Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Sovelletut sdannokset

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenveto kaavaehdotuksesta
saadusta lausunnosta.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §, 52 §, 54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot
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Katariina Hirvonen, suunnittelija, puhelin: 310 21300
katariina.hirvonen(a)hel.fi

Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Heikki Salko, liikenneinsindori, puhelin: 310 26548
heikki.salko(a)hel.fi

Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
anu.lamsa(a)hel.fi

Kaarina Laakso, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12685 kartta, paivatty 16.2.2021
4 Asemakaavan muutoksen nro 12685 selostus, paivatty 16.2.2021
5 Havainnekuva, 16.2.2021
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti paivatty 11.11.2020, tadydennetty 16.2.2021
8 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 7
Helsingin seudun ymparisto- Esitysteksti
palvelut - Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
kuntayhtyma/Vesihuolto taminen
Liite 7
Uudenmaan elinkeino-, liiken-  Esitysteksti
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ne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7

Tiedoksi

Kymp/Aska/Salmi, Rutqgvist (kuulutus)
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / Kaupunginmuseo

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 10.12.2020

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 21.8.2020

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 23.10.2020 § 53
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§73

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kala-
sataman Palvelu 2 Oy:n toiminta-alueen laajentamiseksi sopimusa-
lueelle 3 (Sornainen, Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa, Nihti)

HEL 2021-001371 T 00 01 06

Verkkosaaren pohjoisosa, Nihti
Esitys
A

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus:

— oikeuttaa Kalasataman Palvelu 2 Oy:n (Y-tunnus 2831391-4) laa-
jentamaan toiminta-aluettaan liitteesta 1 ilmenevalle sopimusalueel-
le 3 (Verkkosaaren pohjoisosa, Nihti) ja esittaa palveluyhtion paatet-
tavaksi mainittuun laajentumiseen liittyvat asiat

— hyvaksyy liitteina 2 — 3 olevat sopimusalueen 3 rakennuttajasopi-
muksen ja merkinta- ja kayttosopimuksen

— kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita palveluyhtion laajen-
tumisvaiheessa merkitsemaan Helsingin kaupungin lukuun sopimu-
salueen 3 osalta palveluyhtion A-osakkeet asuntotuotannolle varat-
tujen ja viela varaamattomien tonttien osalta (A-osake/ tontti, yh-
teensa 50 A-osaketta)

— osoittaa 50 000 euroa talousarvion kohdasta 8 06 02 Muut kohteet
kaupunginhallituksen kaytettavaksi kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston kayttoon palveluyhtion A-osakkeiden merkitse-
mista varten (A-osake/1 000 euroa)

— kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita hoitamaan yhdessa
sopimusalueen 3 muiden tonttien varauksensaajien kanssa palvelu-
yhtion toiminta-alueen laajentamiseen liittyvat tarpeelliset toimenpi-
teet

— kehottaa kaupunkiymparistdlautakuntaa huolehtimaan siita, etta so-
pimusalueen 3 asuntotonttien varaus- ja luovutusehtoihin sisallyte-
taan tonttien vuokralaisille tai omistajille velvollisuus kaupungin
maaraamin ehdoin tehda liitteen 3 mukainen merkinta- ja kayttoso-
pimus 3 palveluyhtion kanssa, merkitd/maksaa kayttamiensa palve-
lukonseptien mukaisesti palveluyhtion C3- ja/tai D-osakkeita palve-
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luyhtion hallituksen maaraamana ajankohtana ja ehdoin seka suorit-
taa palveluyhtidlle investointikustannusten kattamiseksi edella mai-
nittujen osakkeiden merkintahinnat indeksitarkistuksineen.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun
sopimukset ja toiminnanohjaus-tiimin paallikdn allekirjoittamaan sopi-
musalueen 3 osalta rakennuttajasopimuksen 3 mukaiset kauppakirjat
Kalasataman Palvelu 2 Oy:n A-osakkeista, jotka Helsingin kaupunki on
merkinnyt palveluyhtion laajentumisvaiheessa kunkin varaamattoman
tontin osalta (A-osake/tontti), tuhannen (1 000) euron kauppahinnas-
ta/A-osake ja sopimaan kauppojen tarkemmat ehdot rakennuttajasopi-
muksen 3 mukaisesti ostajina olevien tonttien tulevien varauksensaa-
jien kanssa ehdolla,

— ettd kaupunginhallitus paattaa kehottaa kaupunginkanslian oikeus-
palveluita merkitsemaan mainitut A-osakkeet ja osoittaa tarvittavat
varat kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston kaytettavaksi
A-osakkeiden merkitsemista varten ja etta palveluyhtion yhtioko-
kous paattaa valtuuttaa yhtion hallituksen paattamaan laajentumi-
sen jalkeisista suunnatuista osakeanneista ja

— ettad A-osakkeiden kauppakirjoissa siirretaan kunkin tontin osalta
kaikki rakennuttajasopimuksen 3 oikeudet ja velvoitteet sen tuleval-
le varauksensaajalle.

Edelld mainituissa kaupoissa noudatetaan tarvittaessa ostajan valinnan
osalta A-osakkeen merkitsemisessa noudatettavia periaatteita.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

Sopimusalue 3
Rakennuttajasopimus 3
Merkinta- ja kayttdsopimus 3
Yhti6jarjestys

Arvioitu lopullinen toiminta-alue

A wWN -

Muutoksenhaku
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Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

Asian tausta

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Kalasataman Palvelu 2 Oy Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kalasataman asuin- ja toimitila-alueen rakentaminen on alkanut vuon-
na 2010 Soérnaistenniemen alueen toteutuksella. Kaupunginhallitus
paatti 4.10.2010 (1084 §) perustaa Kalasataman Palvelu Oy:n mainitul-
le alueelle ja Kylasaareen (sopimusalue 1) toteuttamaan ja jarjesta-
maan alueen asuntotontteja palvelevat yhteispihatontit, yhteiskerhotilat,
autopaikoituksen ja alueportaalin.

Taman jalkeen Kalasataman rakentaminen eteni Sompasaareen ja
Verkkosaaren etelaosaan. Kaupunginhallitus paatti 5.9.2016 (764 §)
perustaa Kalasataman Palvelu 2 Oy:n toteuttamaan ja jarjestamaan
mainittujen alueiden osalta (sopimusalue 2) asuntotonteille vastaavat
palvelut.

Kalasataman Palvelu 2 Oy:n tehtdvana on kaupungin paatdsten, yhtio-
jarjestyksen, rakennuttajasopimusten ja merkinta- ja kayttdsopimusten
mukaisesti jatkossa toteuttaa keskitetysti Kalasataman eri sopimusa-
lueille asemakaavoissa ja alueelta luovutettavien asuntotonttien vuok-
rasopimuksissa/kauppakirjoissa edellytetyt asuntotontteja palvelevat
yhteispihatontit, yhteiskerhotilat ja maantasoiset autopaikat. Lisaksi yh-
tio perustaa alueportaalin osakkeenomistajien kayttoon.

Kalasataman Palvelu 2 Oy:n perustamisessa on varauduttu yhtidjarjes-
tyksessa, rakennuttajasopimuksissa, merkinta- ja kayttdsopimuksissa
seka eri osakesarjoin toiminnan vaiheittaiseen laajentamiseen uusille
sopimusalueille, joita ennakoidaan syntyvan toisen vaiheen jalkeen vie-
|& muutama.
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Yhtion toimintaa rahoitetaan omakustannusperusteisesti. Palveluja
kayttavat osakasyhteisot (asuntotonttien vuokralaiset/omistajat, kuten
asunto-osakeyhtiot) velvoitetaan niiden kanssa tehtavin sopimuksin
palveluyhtion aanivallattomiksi osakkeenomistajiksi. Osakasyhteisot
maksavat osakkeensa merkitessaan merkintahinnan, jolla ensisijaisesti
on tarkoitus kattaa palveluiden toteuttamisen investointikustannukset.
Vastaavasti palveluiden kayttokustannukset katetaan yhtalaisin perus-
tein osakasyhteisailta perittavilla osakelajikohtaisilla yhteispihatonttien,
yhteiskerhotilojen, autopaikkojen ja alueportaalin kuukausittaisilla kayt-
tomaksuilla.

Kalasataman Palvelu 2 Oy:ta hallitsevat ja paatdsvaltaa kayttavat ra-
kentamisvaiheessa aanioikeutettuina A-osakkeenomistajina olevat ra-
kennuttajat/rakennusliikkeet seka varaamattomien ja asuntotuontannol-
le (att) varattujen tonttien osalta Helsingin kaupunki.

Palveluyhtion hallinto on tarkoitus luovuttaa rakennuttajilta/ rakennus-
likkeilta ja kaupungilta osakasyhteiséille (kuten asuntotonttien vuokra-
laisina/omistajina oleville asunto-osakeyhtidille) viimeistaan Kalasata-
man lopullisen toiminta-alueen palvelukonseptien tultua valmiiksi ra-
kennetuiksi ja rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytyiksi
kayttoon otettaviksi arviolta 2030-luvulla.

Kalasataman Palvelu 2 Oy voi siten liitteend 4 olevan yhtiojarjestyksen
ja sopimusten mukaan laajentaa toiminta-aluettaan sopimusalueelta 2
vaiheittain asemakaavoituksen ja rakentamisen etenemisen mukaan
Kalasataman muille sopimusalueille. Palveluyhtididen arvioitu lopulli-
nen toiminta-alue ilmenee liitteesta 5, johon on merkitty myos aikai-
semmat sopimusalueet.

Kaupungin tulee alueen omistajana toisaalta oikeuttaa palveluyhtiota
laajentamaan toiminta-aluettaan uusille sopimusalueille ja toisaalta
esittaa palveluyhtion paatettavaksi palveluyhtion laajentumisvaiheet, -
alueet ja —ajankohdat.

Taman vuoksi asiassa esitetaan nyt palveluyhtion toiminta-alueen laa-
jentamista liitteesta 1 ilmenevalle sopimusalueelle 3 (Verkkosaaren
pohjoisosa ja Nihti).

Palveluyhtion toiminnan periaatteet

Palvelukonseptien toteuttaminen

Palveluyhtion tehtavana on toteuttaa, omistaa, vuokrata, luovuttaa, hal-
lita, yllapitaa ja uudistaa Kalasataman sopimusalueille asuntotontteja
palvelevia maantasoisia autopaikkoja, yhteispihatontteja, yhteiskerhoti-
loja ja alueportaalia.
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Sen sijaan palveluyhtio ei toteuta Kalasatamassa yhteispihatonttien
kannen alapuolisia pysakointilaitoksia, elleivat kaupunki ja palveluyhtio
jonkun sopimusalueen tai sen korttelin/kortteleiden osalta yhdessa
muuta paata. Palveluyhtion toteuttavaksi voi tulla myéhemmilla sopi-
musalueilla my6s autopaikkatonteille (LPA) toteutettavia maanpaallisia
pysakaointilaitoksia, mikali kaupungin ja palveluyhtion valilla asiasta so-
vitaan.

Toiminnassa osakasyhteisoihinsa/osakkaisiinsa nahden palveluyhtio
noudattaa omakustannusperiaatetta. Palveluyhtion tarkoituksena ei ole
tuottaa voittoa, eika se jaa omistajilleen osinkoa. Mahdollinen voitto on
kaytettava palveluyhtion oman toiminnan tukemiseen.

Palveluyhtidlla on oikeus hakeutua toiminnastaan arvonlisaverovelvolli-
seksi.

Palvelukonseptien rahoittaminen

Investointikustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien investointikustannukset rahoitetaan sopimusalueit-
tain yhtalaisin perustein osakasyhteisoiltéa suunnattujen osakeantien
perusteella perittavilla B1-, B2-, B3-, B4-, B5-, B6- ja B7-osakkeiden,
C1-, C2-, C3-, C4-, C5-, C6- ja C7-osakkeiden ja D-osakkeiden merkin-
tahinnoilla, ja investointimaksuilla, silta osin kuin niita ei saada katettua
osakkeiden merkintahinnoilla.

Merkintahinnat ja investointimaksut maaritelldan sopimusalueittain, ei-
vatka ne sisalla vastiketta suoritteesta tai oikeuta korvauksetta mihin-

kaan palveluihin. Palvelujen kaytdsta on maksettava erikseen jaljem-

pana mainittuja kayttomaksuja.

A-osakkeiden merkintahinta sijoitetaan perustamisvaiheessa palveluyh-
tion osakepaaomaan. Muutoin A-osakkeen seka B1-, B2-, B3-, B4-, B5-
, B6- ja B7-osakkeiden, C1-, C2-, C3-, C4-, C5-, C6- ja C7-osakkeiden
ja D-osakkeiden merkintahinta sijoitetaan sijoitetun vapaan oman paa-
oman rahastoon.

Palveluyhtion yhtiokokous vahvistaa investointimaksujen perusteet ja
yksikkohinnat yhtion ja osakkeenomistajan valisessa sopimuksessa
sovittujen periaatteiden mukaisesti. Hallitus vahvistaa investointimaksu-
jen maksuajan- ja tavan.

Kayttokustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien kayttokustannukset rahoitetaan yhtalaisin perustein
osakasyhteiséilta perittavilla osakelajikohtaisilla autopaikkojen, yhteis-
pihojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin kayttomaksuilla siten kuin

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 6/2021 41 (111)

Asia/8
16.02.2021

palveluyhtion yhtiojarjestyksessa on maaratty, ellei esimerkiksi jonkun
osakasyhteison erilaisesta palvelukonseptien kaytésta muuta johdu.

Kayttomaksujen osalta pyritaan noudattamaan Kalasataman lopullisella
toiminta-alueella yhtenaista hinnoittelua, ellei palveluyhtio asiassa muu-
ta paata.

Palveluyhtion yhtiokokous vahvistaa vuosittain kayttomaksujen perus-
teet ja yksikkdhinnat. Hallitus vahvistaa kayttdmaksujen maksuajan ja —
tavan.

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentaminen

Kalasataman Palvelu 2 Oy laajentaa toiminta-aluettaan sopimus-
alueelta 2 vaiheittain asemakaavoituksen ja rakentamisen etenemisen
mukaan Kalasataman muille asemakaava-alueille eli sopimusalueille
(varauduttu enintdan 7 sopimusalueeseen). Kaupungin tulee toisaalta
alueen omistajana oikeuttaa palveluyhtiota laajentamaan toiminta-
aluettaan uusille sopimusalueille ja toisaalta esittaa palveluyhtion paa-
tettavaksi palveluyhtion laajentumisvaiheet, -alueet ja —ajankohdat.

Sopimusalueilla tehtavat sopimukset

Kunkin palveluyhtiéon sopimusalueen osalta on tarkoitus tehda saman-
laisin periaattein kaupungin ja varauksensaajien valilla rakennuttajaso-
pimus seka palveluyhtion ja kunkin osakasyhteisdn valilla merkinta- ja
kayttosopimus. Sopimusalueiden rakennuttajasopimukset ja merkinta-
ja kayttésopimukset pyritaan laatimaan samoilla tai mahdollisimman
samanlaisilla ehdoilla.

Mybhemmat suunnatut osakeannit sopimusalueilla

Kutakin asuntotonttia kohden merkitaan myohemmilla sopimusalueilla
yksi (1) palveluyhtion A-osake. Mikali asuntotontin asemakaavaan
merkitty kerrosneliometrimaara on alle 500 k-m?, A-osaketta ei merkita
taman tontin osalta.

Kunkin uuden osakasyhteison merkittavaksi myohemmilla sopimus-
alueilla annettavien B4-, B5-, B6- ja B7-osakkeiden lukumaara perus-
tuu yhtalaisin periaattein palveluyhtion hallinnoimille autopaikkatonteille
sijoitettavien autopaikkojen lukumaaraan. C4-, C5-, C6- ja C7-
osakkeiden seka D-osakkeiden lukumaara puolestaan perustuu osaka-
syhteison tontin kaavaan merkittyyn kerrosneliometrimaaraan.

Kutakin autopaikkaa kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) palveluyhtion
uusi B4-, B5-, B6- ja B7-osake, ja kutakin kymmenta (10) kerrosnelio-
metria kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) palveluyhtion uusi C4-, C5-,
C6- ja C7-o0sake, ja kutakin sataa (100) kerrosneliometria kohti tarjo-
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taan merkittavaksi yksi (1) palveluyhtion uusi D-osake, ellei palveluyh-
tid muuta paata.

Osakeannissa annettavien edella mainittujen osakkeiden merkintahinta
kirjataan palveluyhtion sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon. A-
osakkeiden merkintahinta kirjataan perustamisvaiheessa palveluyhtion
osakepaaomaan.

A-osakkeiden omistajat sitoutuvat hyvaksymaan rakennuttajasopimuk-
sissa ja osakasyhteisot merkinta- ja kayttdsopimuksissa toiminta-
alueen laajentamiseen liittyvat edella mainitut mydhemmat osakeannit
ja A-osakkeiden, B4-, B5-, B6- ja B7-osakkeiden, C4-, C5-, C6- ja C7-
osakkeiden ja D-osakkeiden merkinnat. Samalla A-osakkeiden omista-
jat ja osakasyhteisot sitoutuvat hyvaksymaan osakeanneista ja palve-
luyhtididen mahdollisesta sulautumisesta johtuvat palveluyhtion osa-
keomistustensa prosenttiosuuksien pienentymiset.

Osakkeiden merkinta sopimusalueella 3

A-osakkeet

Osakkeiden merkitseminen perustuu sopimusalueella 3 palveluyhtion
yhtiokokouksen yhtion hallitukselle myohemmin antamaan suunnattuun
osakeantivaltuutukseen, jonka mukaisesti hallitus voi paattaa osakean-
nin ehdoista annettavien osakkeiden osakelajikohtaisten enimmais-
maarien mukaisesti.

A-osakkeita merkitsevat asuntotonttien varauksensaajat (rakennuttajat
ja muut tahot) sekd asuntotuotannolle varattujen ja varaamattomien
asuntotonttien osalta Helsingin kaupunki seuraavin ehdoin:

Kutakin asuntotonttia kohden merkitaan yksi (1) palveluyhtion A-osake.

Mikali asuntotontti on varattu yhteisesti useammalle varauksensaajalle,
A-osakkeen merkitsee suurimman kerrosneliometrimaaran toteuttava
varauksensaaja. Kerrosneliometrimaarien ollessa samat A-osakkeen
merkitsija valitaan arpomalla, elleivat varauksensaajat sovi asiaa.

Mikali asuntotontin asemakaavaan merkitty kerrosneliometrimaara on
alle 500 k-m?, A-osaketta ei merkita taman tontin osalta.

Yksi A-osake tuottaa yhden aanen.

A-osakkeen merkintahinta on maaraltaan tuhat (1 000) euroa per osa-
ke, ja se Kirjataan laajentumisvaiheessa palveluyhtion sijoitetun vapaan
oman paaoman rahastoon. Osakkeen maksuaika ilmenee rakennutta-
jasopimuksesta 3.
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Mikali Varauksensaajan aloitteesta laadittavan tonttijaon perusteella
tonttien lukumaara vahenee, Palveluyhtidlla on oikeus mitatoida yli-
maarainen A-osake/tontti ja olla palauttamatta A-osakkeen merkinta-
hintaa varauksensaajalle. Mikali tonttijaolla muodostetaan uusia tontte-
ja esimerkiksi tilanteessa, joissa tontilla on kaksi tai useampi varauk-
sensaaja, kunkin uuden tontin varauksensaaja merkitsee yleisen peri-
aatteen mukaisesti yhden A-osakkeen/tontti.

Yhteispihatontteihin liittyvat C3-osakkeet

Palveluyhtio toteuttaa osakasyhteisdjen kayttéon sopimusalueella 3
vain Verkkosaaren pohjoisosan yhteispihatontit (AK ah-pih) 10651/5,
10652/5 ja 10657/5.

C3-osakkeita merkitsevat Verkkosaaren pohjoisosan asuntotonttien
10651/1-4, 10652/1-4 ja 6 seka 10657/1-4 tai niista muodostettavien
tonttien vuokralaisena/omistajana olevat osakasyhteis6t seuraavin eh-
doin:

Kutakin asuntotontin kymmenta (10) kerrosneliometria kohti merkitaan
yksi (1) palveluyhtion C3-osake, ellei palveluyhtion hallitus muuta paa-
ta. Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa kerrosneliometrien pydristys
tehdaan aina lahimpaan kymmeneen kerrosneliometriin.

Mikali asuntotonttia hallitsee ja/tai omistaa yhteisesti maaraosin
useampi osakasyhteisd, niin osakkeet jaetaan kerrosneliometrien mu-
kaisessa suhteessa, ellei palveluyhtion kanssa sovita muuta perustetta.

C3-osakkeet eivat tuota aanioikeutta.

C3-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
59,16 euroa/tontin k-m? (Rl 2005 = 100, 4/2016, ind. 124,22).

C3-osakkeen merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion sijoitetun vapaan
paaoman rahastoon.

Yhteiskerhotiloihin ja alueportaaliin liittyvat D-osakkeet

D-osakkeita merkitsevat asuntotonttien vuokralaisina/omistajina olevat
osakasyhteisot seuraavin ehdoin:

Kutakin asuntotontin sataa (100) kerrosneliometria kohti merkitaan yksi
(1) Palveluyhtion D-osake, ellei palveluyhtion hallitus muuta paata.
Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa kerrosneliometrien pyoristys teh-
daan aina lahimpaan sataan kerrosneliometriin.
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Mikali asuntotonttia hallitsee ja/tai omistaa yhteisesti maaraosin
useampi osakasyhteisd, niin osakkeet jaetaan kerrosneliometrien mu-
kaisessa suhteessa, ellei palveluyhtion kanssa sovita muuta perustetta.

D-osakkeet eivat tuota aanioikeutta.

D-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
12,24 euroa/tontin k-m? (yhteiskerhotilat 10,71 euroa/tontin k-m? ja
alueportaali 1,53 euroa/tontin k-m?) (RI 2005 = 100, 4/2016, ind.
124,22).

D-osakkeen merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion sijoitetun vapaan
paaoman rahastoon.

Merkintahinnan perusteena olevan omarahoitusosuuden tarkistaminen

Merkintahinnan perusteena olevan omarahoitusosuuden tarkistamisen
periaatteet, kuten kaytettava rakennuskustannusindeksi 2005 = 100,
tarkistamisen ajankohdat seka kustannusten muuttuminen, ilmenevat
tarkemmin liitteena 3 olevan merkinta- ja kayttdsopimusmallin kohdasta
6.5.1.

Palveluyhtion hallitus vahvistaa erikseen C3-osakkeen seka D-
osakkeen merkintahinnan seka sen perusteena olevan omarahoituso-
suuden ja sen indeksitarkistuksen ennen tonttikohtaisen merkinta- ja
kayttdsopimuksen allekirjoittamista.

Sopimusalueen 3 palvelukonseptien (yhteispihatontit, yhteiskerhotilat ja
alueportaali) toteuttamisesta syntyvien kustannusten ja osakkeiden
merkintahintojen laskentaperusteena ovat olleet jo olemassa olevat Ka-
lasataman Palvelu Oy:n vastaavat kustannukset, joiden on arvioitu riit-
tavan kattamaan myos sopimusalueen 3 palvelukonseptien kustannuk-
set.

Kaupungin varaamattomien tonttien osalta merkitsemien A-osakkeiden myyminen uudelle va-

rauksensaajalle

Kaupunki sitoutuu rakennuttajasopimuksessa 3 myymaan kohtuullisin
ja tavanomaisin ehdoin kunkin varaamattoman asuntotontin osalta
merkitsemansa A-osakkeen uudelle varauksensaajalle seka samalla
huolehtimaan kauppakirjassa siita, etta ostaja sitoutuu uutena osapuo-
lena rakennuttajasopimuksen 3 mukaisiin oikeuksiin ja velvoitteisiin.

Taman vuoksi asiassa esitetaan, etta maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit-palvelun sopimukset ja toiminnanohjaus-tiimi (joka vastaa entista
kiinteistoviraston hallinto-osastoa) huolehtisi aikaisemman kaytannon
mukaisesti kaupungin osalta palveluyhtion mainittuihin A-osakkeisiin
liittyvien kauppakirjojen allekirjoittamisesta tontin vuokrasopimuksen/
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Asiakirjojen valmistelu

Toimivalta

Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Osakekaupat ovat kateis-
kauppoja, joiden osalta ostaja suorittaa varainsiirtoveron. Omistusoi-
keus siirtyy ostajalle kauppahinnan tultua maksetuksi kaupungille. A-
osakkeen kauppahinta on tuhat (1 000) euroa/A-osake (= merkintahin-
ta).

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentamista sopimusalueelle 3 ja siihen
liittyvia sopimusasiakirjoja on valmisteltu yhteistydssa kaupunkiympa-
riston toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun, kau-
punginkanslian Kalasataman aluerakentamisprojektin ja Kalasataman
Palvelu 2 Oy:n kanssa.

Kaupunginhallituksen tehtavana on paattaa asioista, joita ei ole saadet-
ty tai maaratty muulle kaupungin toimielimelle, viranhaltijalle tai luotta-
mushenkilolle. Kaupunginhallitus on vakiintuneesti paattanyt aikai-
semmin kaupungin omistamien alueiden osalta palveluyhtididen toimin-
ta-alueiden laajentamisesta uusille sopimusalueille.

Edella mainitun perusteella kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kau-
punginhallitukselle Kalasataman Palvelu 2 Oy:n toiminta-alueen laajen-
tamista sopimusalueelle 3 esityksen A kohdan mukaisesti.

Lisaksi lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun sopimukset ja
toiminnanohjaus-tiimin paallikon allekirjoittamaan sopimusalueen 3
osalta rakennuttajasopimuksen 3 mukaisesti kaupungin varaamatto-
mien tonttien osalta merkitsemia Kalasataman Palvelu 2 Oy:n A-
osakkeita koskevat kauppakirjat esityksen B kohdan mukaisesti.

Kalasataman Palvelu 2 Oy:n sopimusalue 3 on liitteena 1, rakennutta-
jasopimus 3 on liitteena 2, merkinta- ja kayttdsopimus 3 on liitteena 3,
yhtidjarjestys on liitteena 4 ja arvioitu lopullinen toiminta-alue on liittee-
na 5.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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1 Sopimusalue 3
2 Rakennuttajasopimus 3
3 Merkinta- ja kayttésopimus 3
4 Yhtiéjarjestys
5 Arvioitu lopullinen toiminta-alue
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kalasataman Palvelu 2 Oy Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Tiedoksi
Kanslia/Talous- ja suunnitteluosasto/Santti ja Asikainen
KYMP/Asuntotuotanto/Kivisyrja
KYMP/Asemakaavoitus/Kaijansinkko
Kanslia/Villeneuve, Nelskyla, Linden ja Sippola-Alho
KYMP/Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit/Tallila ja Makituomas
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§74

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Mia Haglundin ym. valtuustoaloitteesta, joka koskee il-
mastovaikutusten laskelmien sisallyttamista asemakaavojen taus-
taselvityksiin

HEL 2020-011136 T 00 00 03

Hankenumero 5264 190

Lausunto
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi
pdydalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Mia Haglund: Pyydan asian kahdeksi viikoksi poydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anri Linden, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 37352
anri.linden(a)hel.fi
Kaisa-Reeta Koskinen, projektijohtaja, puhelin: 310 22816
kaisa-reeta.koskinen(a)hel.fi
Alpo Tani, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 15310
alpo.tani(a)hel fi
Jenni Kuja-Aro, ymparistotarkastaja, puhelin: 310 32008
jenni.kuja-aro(a)hel.fi
Heidi Huvila, ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 38202
heidi.huvila(a)hel fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 07.10.2020 Haglund Mia Asemakaavoihin ilmastovaiku-
tusten laskelmat
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus
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Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Asemakaavoitukseen ollaan Helsingissa parhaillaan luomassa yhte-
naista kaytantoa vahahiilisyyden arvioimiseksi hiilijalanjaljen laskemi-
sen avulla. Tyon pitaisi valmistua kevaan 2021 aikana ja siina hyodyn-
netaan seka Helsingista etta muualta Suomesta saatuja kokemuksia.
Tyon aikana maaritellaan kaytettava laskentamenetelma, laskettavat
kohteet, niista kaytettavat muuttujat ja laskemisajankohta kaavapro-
sessissa. Lisaksi tyossa maaritellaan laskelmien edellyttaminen, tilaa-
minen, hyvaksyminen ja vaikuttavuus. Laskennasta rajataan pois asioi-
ta, joilla on vahainen vaikutus tai joiden laskeminen on hankalaa tai joi-
hin ei voida asemakaavoituksella vaikuttaa.

Tavoitteena on saada vahahiilisyyden arviointi kaikkiin kaavahankkei-
siin ja tehda arviointi tarkoituksenmukaisella tavalla tai kayttaa kaava-
maaraysten laatimisessa hyvaksi aiempiin vastaaviin kaavakohteisiin
tehtyja laskelmia. Vuosittain kaupunkiymparistolautakunnan tai kau-
punginvaltuuston hyvaksyttavaksi tulee 50 - 60 asemakaavaa ja vireilla
olevia kaavahankkeita on noin 300. Resurssien kayton seka hiilineut-
raalisuustavoitteiden saavuttamisen kannalta ei ole tarkoituksenmu-
kaista tehda tai tilata kaikkiin hankkeisiin konsultin tekemia yksityiskoh-
taisia koko elinkaaren kattavia laskelmia.

Menetelman tavoitteena on mahdollisimman vahapaastoinen ratkaisu
sen sijaan, etta vain laskettaisiin kaavahankkeen loppuvaiheessa sen
aiheuttamia paastoja. Esimerkiksi suunniteltavan kohteen sijoittumisen
yhdyskuntarakenteeseen tulee olla keskeinen lahtokohta. Ratkaisun
I6ytamiseksi laskelmia saattaa olla tarpeen tehda useita kertoja eri vai-
heissa ja erilaisilla vaihtoehdoilla. Toisaalta osassa hankkeista laskel-
mia voidaan tarvita vain tietyssa suunnitteluvaiheessa, esimerkiksi esi-
rakentamisen osalta. Kaikissa hankkeissa ratkaisun I0ytamiseksi ei
valttamatta tarvita laskelmia ollenkaan, vaan vahahiilisyyteen voidaan
ohjata selkeilla tavoitteilla ja keinoilla. Kattava laskenta on tarpeen
isoissa ja muilla tavoin merkityksellisissa hankkeissa, joilla on maan-
kayton ja rakentamisen nakokulmasta suuret paastovaikutukset. Tallai-
sia ovat esimerkiksi aluerakentamishankkeet seka purkavan uudisra-
kentamisen kohteet. Laskentojen kehittymisen ja niihin liittyvien epa-
varmuustekijoiden vahenemisen myo6ta niita voidaan soveltaa parem-
min myos pienempiin kohteisiin.

Yhteinen kaytanto voi mahdollistaa laskentatulosten vertailun hankkei-
den valilla, mika ei ole viela nykyaan mahdollista. Kaytantoa tullaan ke-
hittdmaan saatujen kokemusten perusteella ja yleisissa laskentaperi-
aatteissa tapahtuneiden tarkennusten myoéta. Laskenta- ja vertailutie-
don karttuminen auttaa tehostamaan suunnitteluprosesseja.
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Taustaa

Helsingissa on hiilijalanjaljenlaskentaa kokeiltu asemakaavoituksessa
esimerkiksi yksittaisissa purkavan uudisrakentamisen kohteissa, Ou-
nasvaarantie 2 ja Pallaksentie 1 asemakaavassa, Vartiokylanlahden
suunnitteluperiaatteiden valmistelussa ja Malmin lentokenttaalueen esi-
rakentamisen suunnittelussa. Kalasatamassa on jarjestetty vahahiilisen
viherkorttelin suunnittelukilpailu. Muualla Suomessa merkittavia kokei-
luita on tehty esimerkiksi Hiedanrannassa Tampereella, Skanssissa
Turussa ja Finnoossa Espoossa.

Vahahiilisyyden arvioinnissa voidaan hyodyntaa hiilijalanjaljenlasken-
taa. Maankaytto- ja rakennuslain uudistamiseen liittyen ollaan myds
valtakunnallisesti kehittdamassa arviointimenetelmia. Vahahiilisyyden
arviointi on osa ilmastovaikutusten arviointia. llmastovaikutusten ar-
vioinnin alle kuuluvat seka ilmastonmuutoksen hillinnan etta ilmaston-
muutokseen sopeutumisen kokonaisuudet. [Imastonmuutoksen hillin-
nan kokonaisuuteen kuuluvat keskeisimpina asioina energiajarjestel-
man aiheuttamien ilmastopaastdjen arviointi, rakentamisen aikaiset il-
mastopaastot seka alueen kaytosta aiheutuvan likkenteen ilmastopaas-
tojen arviointi. Imastonmuutokseen sopeutumiseen liittyvia asiakoko-
naisuuksia puolestaan ovat mm. tulvariskin ja hulevesien hallintaratkai-
sujen arviointi ja maarittely.

Vaikutusten arviointi on olennainen osa maankaytdn suunnittelua. Kaa-
voituksessa vaikutusten arviointi perustuu maankaytto- ja rakennusla-
kiin seka asetukseen. Meneillaan olevassa maankaytto- ja rakennus-
lain uudistuksessa vahahiilisyys on mukana uutena asiana, joten tata
tullaan vaatimaan jatkossa myos kansallisen tason ohjauksen kautta.

Helsinki on asettanut hiilineutraaliustavoitteen vuodelle 2035. Kaytan-
ndssa tavoite tarkoittaa sita, etta vahintaan 80 % kaupunkialueen suo-
rista paastoista leikataan verrattuna vuoden 1990 paastotasoon. Nu-
meerinen tavoite koskee suoria paastoja, mutta Hiilineutraali Helsinki -
toimenpideohjelmassa on toimia myds valillisten paastojen vahentami-
seksi. Alueellinen vahahiilisyystarkastelu kattaa seka syntyvat suorat
etta valilliset paastot, joita molempia on tarkea pienentaa.

Alueellinen vahahiilisyystarkastelu voidaan tehda koko elinkaaren osal-
ta tai rakentamishankkeen tietysta vaiheesta, kuten materiaalien val-
mistuksesta, rakentamisesta, kaytosta tai purkamisesta. Asemakaavoi-
tuksessa tarkastelun kohteena ovat rakennukset, infra (sisaltaen kadut,
puistot) ja energiajarjestelma seka tarvittaessa liikenne. Esirakentamis-
ta voidaan tarkastella osana rakennusten tai infran rakentamisen paas-
toja tai omana kokonaisuutenaan. Maankayton suunnittelussa esira-
kentamisen paastoja on kuitenkin perusteltua tarkastella erikseen ja
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Esittelijan perustelut

mahdollisimman varhaisessa vaiheessa, jotta laskennoista saatavien
tulosten perusteella voidaan ohjata rakentamisen sijoittamista seka et-
sia ratkaisuja perinteisten keinojen sijalle esirakentamisessa. Maamas-
sojen kayttoon liittyvia toimenpiteitd on usein mahdollista optimoida il-
mastopaastdjen suhteen, mutta tama vaatii massahallinnan aikataulu-
tusta ja teeman integroimista muuhun suunniteluun.

Hiilijalanjalkilaskennoissa on tahan mennessa keskitytty rakennuksiin
osittain siksi, etta yleiset paastdlaskentaperiaatteet ovat pisimmalla ra-
kennuksissa. Siksi niiden hiilijalanjalkia voidaan paremmin verrata kes-
kenaan. Kansallisesti saadostasolla rakennusten vahahiilisyydelle tul-
laan asettamaan raja-arvot ennen vuotta 2025
(www.elinkaarilaskenta.fi).

Infrarakentamisen osalta yhteiset paastolaskentavalmiudet eivat viela
ole samalla tasolla, vaikka infrarakentamisen osuus on rakennetun ym-
pariston elinkaaren paastoista merkittava. Kokonaisuutta tulisikin kehit-
taa kansallisella tasolla valtion ohjauksella. Periaatteita ja paastoker-
toimia tarvittaisiin asemakaavoituksessa tehtavia laskelmia varten, jotta
laskennoista saadaan yhdenmukaisia, vertailtavia ja helposti toteutet-
tavia. Laskennat perustuvat pitkalti taustaoletuksiin ja samasta koh-
teesta eri tekijoilta saadut tulokset poikkeavat nykyisin toisistaan mer-
kittavasti.

Asemakaavoitus on osa suunnitteluketjua, jota edeltaa yleiskaavoitus.
Vahahiilisyyden arviointi on yhtena nakokulmana mukana myds yleis-
kaavan toteuttamisohjelmassa, jossa maaritellaan tulevien maankayton
muutosalueiden toteuttamisjarjestys. Yleiskaavan toteuttamisohjelman
paivityksessa mukana olevina kriteereina on maapera (vaikutus raken-
tamisen aikaisiin ja esirakentamisen paastoéihin), olemassa oleva ra-
kennuskanta (energiasaneerauspotentiaali tdydennysrakentamisen yh-
teydessd) sekad saavutettavuus kestavilla likennemuodoilla (likenteen
iimastopaastot).

Asemakaavoitusvaiheessa tehtyja arviointeja tulisi taydentaa ja tarken-
taa sita seuraavissa suunnitteluvaiheissa kuten katu-, puisto- ja raken-

nussuunnitelmissa. Kaupunki voi ohjata rakentamista vahahiilisempaan
suuntaan myo6s muilla keinoilla kuten asemakaavoitukseen kytkeytyvilla
tontinluovutusehdoilla.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Mia Haglund ja 16 muuta valtuutettua ovat tehneet
7.10.2020 seuraavan valtuustoaloitteen:
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Rakennukset, infrastruktuuri ja niiden kaytto kuluttavat puolet maailman
raaka-aineista ja aiheuttavat kolmanneksen kasvihuonekaasupaastois-
ta. Sementin, teraksen, alumiinin ja muovien kulutuksen ennustettu
maailmalaajuinen kasvu tulisi puolittaa jos haluamme hillita ilmaston
lampenemisen 1,5 asteeseen. Rakentamisesta johtuvien paastojen
seuraaminen ja vahentaminen on keskeista ilmastonmuutoksen vastai-
sessa tyossa.

Hiilineutraali Helsinki 2035 -ohjelmassa on kiitettavasti tavoitteita ja
tydkaluja rakentamisen paastdjen vahentamiseksi. Ohjelmassa on 14
toimenpidetta liittyen kiertotalouteen, jotka mahdollistavat elinkaaren
aikaisten paastdjen pienentamisen ja luonnonvarojen nykyista vahem-
man kayton. Kaupunki tekeekin jo laskelmat elinkaaripaastoista omissa
talonrakennushankkeissaan ja seka infrahankkeissa etta palveluraken-
nushankkeissa on tehty hiilijalanjalkilaskelmia.

Kaupunki on myds laatinut Helsingin kierto- ja jakamistalouden tiekar-
tan, jonka yhtena painopistealueena on rakentaminen. Tiekartassa lin-
jataa, etta kiertotalousnakokulma huomioidaan rakentamisen koko pro-
sessissa eli maankayton suunnittelussa, aluerakentamishankkeiden
esirakentamisessa, infra- ja talonrakentamisessa, rakennusten yllapi-
dossa ja purkamisessa. Kaavoituksessa pyritaan tukemaan olemassa
olevan rakennuskannan sailyttamista. Rakennushankkeissa pilotoidaan
erilaisia kiertotalouskriteereja ja toimivat ratkaisut otetaan kayttoon.
Tiekartassa todetaan myods, ettd hankkeiden elinkaaren aikaiset kus-
tannukset tuodaan nakyville.

Nykytilanteessa ollaan luomassa tyodkaluja, joilla iimastovaikutuksia
voidaan arvioida yksittaisten rakennusten tasolla ja arviointi tulee ta-
pahtumaan rakennuslupavaiheessa. Asemakaavoituksella on kuitenkin
merkittavia ilmastovaikutuksia, joiden arviointi tai arviointimenetelmat
eivat ole viela vakiintuneet osaksi asemakaavoitusprosessia. Helsingin
tulisi toimia edellakavijana kehitettdessa kaavoituksen ilmastovaikutus-
ten arviointityokaluja kestavamman kaupunkiympariston rakentamisek-
Si.

liImastovaikutusten arvioinnin tulisi kuitenkin olla viela kiinteampi osa
kaavaprosessia. MyOs paattajat tarvitsevat paatoksenteon taustamate-
riaaliksi tiedon asemakaavan tuottamista paastoista. Asemakaavoituk-
seen tulisi luoda kaytanto, jossa jokaisen asemakaavan taustaselvityk-
siin sisallytetaan laskelma asemakaavan ilmastovaikutuksista.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta kaupunki selvittaa kay-
tantoja, joilla liittda asemakaavojen taustaselvityksiin ilmastovaikutus-
ten laskelma.

Lausuntopyynto
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Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 5.3.2021 mennessa.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Anri Linden, yksikon paallikkd, puhelin: 310 37352
anri.linden(a)hel.fi
Kaisa-Reeta Koskinen, projektijohtaja, puhelin: 310 22816
kaisa-reeta.koskinen(a)hel fi
Alpo Tani, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 15310
alpo.tani(a)hel fi
Jenni Kuja-Aro, ymparistdtarkastaja, puhelin: 310 32008
jenni.kuja-aro(a)hel.fi
Heidi Huvila, ymparistdasiantuntija, puhelin: 310 38202
heidi.huvila(a)hel fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 07.10.2020 Haglund Mia Asemakaavoihin ilmastovaiku-
tusten laskelmat
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§75

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Jape Lovénin ym. valtuustoaloitteesta koskien Rastilan
leirintaalueen toimintaedellytysten turvaamista

HEL 2020-011650 T 00 00 03

Lausunto
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi
pdoydalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Sirpa Asko-Seljavaara: Pyydan asian kahdeksi viikoksi poydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Satu Tarula, va. tiimipaallikkd: 310 37164
satu.tarula(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 21.10.2020 Lovén Jape Valtuustoaloite matkailun ja
tyollisyyden puolesta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Rastilan leirintaalue
Yleiskaava 2016 mahdollistaa lisarakentamista Rastilan asemanseu-
dulle. Yleiskaavan tavoitteena on mm. nykyisten asemanseutujen
maankayton tehostaminen ja viisaan liikkkumisen tukeminen raideliiken-
teen verkostokaupungissa. Vuonna 2019 Rastilan metroaseman nousi-
jamaara oli 2600, mika on Helsingin metroasemien toiseksi pienin maa-
ra Koivusaaren jalkeen.
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Vartiokylanlahden suunnitteluperiaatteet hyvaksyttiin kaupunkiymparis-
télautakunnassa 20.10.2020. Niiden pohjalta Rastilan leirintaaluetta
kehitetaan seka kartanoon kytkeytyvana kestavan matkailun alueena,
etta tulevaisuudessa asuinalueena noin 2000 asukkaalle. Leirintaalu-
een asemakaavoitus asuntoalueeksi ei paatoksen mukaisesti ala en-
nen kuin sille on I6ytynyt korvaava paikka Helsingissa.

Rastilan leirintaalueen merkitys osana Helsingin matkailua

Rastilan leirintaalueen yritys- ja matkailuvaikutusten arvioinnin 2020
mukaan Helsingissa rekisterditiin vuonna 2019 yhteensa noin 4,5 mil-
joonaa y6pymista, joista noin 2,1 miljoonaa (46 %) oli kotimaisia ja noin
2,4 miljoonaa (54 %) ulkomaisia yopymisia. Koko maassa kirjattiin
vuonna 2019 noin 23,1 miljoonaa yopymista, joten Helsingin markki-
naosuus koko maan yopymisista oli noin viidennes (19 %). Rastilan lei-
rintaalueella yovyttiin vuonna 2019 yhteensa 110 881 yopymisvuoro-
kautta, joka on noin 2,5 % Helsingin vuoden 2019 kaikista yopymisista.

Helsingin majoitusmyynti oli vuonna 2019 yhteensa noin 351,7 milj.€,
joka oli noin 25,6 % koko maan majoitusmyynnista. Rastilan majoitus-
myynti oli vuonna 2019 yhteensa noin 1,3 milj.€, joka on alle prosentin
Helsingin koko majoitusmyynnista. Rastilan leirintaalueen osuus Hel-
singin majoitusmyynnista, valittomasta matkailutulosta ja valitttmasta
matkailutyodllisyydesta on noin prosentin luokkaa. Maarallisesti osuus
on pieni, mutta Rastilan leirintdalueella voi katsoa olevan kuitenkin
merkitysta Helsingin matkailun monipuolisuuden kannalta.

Leirintdalueen muutosten taloudellisia vaikutuksia

Rastilan leirintdalueen yritys- ja matkailuvaikutusten arvioinnissa selvi-
tettiin myos vaikutuksia kaupungin talouteen tilanteessa, jossa leirinta-
alue muuttuu asumiseen joko osittain tai kokonaan. Aluetalouden na-
kOkulmasta uusien asukkaiden kulutuksen merkitys on euromaaraisesti
jopa suurempi kuin leirintamatkailijoiden aikaansaama matkailutulo. Ar-
viointityon laskelmien mukaan Rastilan alueelle osoitettava 125 000 k-
m2:n uudisrakentaminen toisi kaupungille merkittavat kertaluonteiset
rakennusoikeuden myyntitulot (noin 69 milj.€) ja kiinteistéverotulot (30
vuoden ajanjaksolla noin 3,9 milj.€). Uuden asuntorakentamisen ja uu-
sien asukkaiden myota kaupungin saamat kunnallisverotulot ovat mer-
kittavat, ja leirintdalueen tuotot ovat hyvin pienet verrattuna asuntora-
kentamisen kaupungille tuomiin rakennusoikeuden myyntituloihin.

Kaupunkitalouden nakodkulmasta pitaa kuitenkin ottaa huomioon uuden
leirintdalueen investointikustannukset. Harkinnan arvoinen toteutus-
vaihtoehto on vaikutusten arvioinnin perusteella talldin vaihtoehto, jos-
sa Rastilan alueelle suunnitellaan asuntorakentamista ja palveluja,
mutta alueelle jad myos osa leirintdaluetoiminnoista, esim. mokkialue
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jaltai matkailuajoneuvoalue ja osa leirintaaluetoiminnoista sijoittuu
muualle. Talléin kaupunki saa merkittavat rakennusoikeuden myyntitu-
lot ja leirintaalueen toimintatuotot, mutta samalla myds Vuosaaren yri-
tysten ja elinkeinotoiminnan kannalta tarkeat tulovirrat ja yritysten sy-
nergiaedut sailyvat leirintaaluetoiminnan jatkuessa.

Leirintdalueen vaihtoehtoiset sijaintipaikat

Yleiskaavan 2016 toivomusponsissa lausuttiin, ettd ennen Rastilan lei-
rintdalueen siirtopaatosta tullaan selvittamaan leirintaalueen nykyisen
ja suunnitellun uuden leirintdaluepaikan kaytettavyys. Lisaksi tullaan
laatimaan yksityiskohtaisempi suunnitelma uudelle alueelle.

Kivinokka osoittautui sijaintipaikkatarkasteluissa saavutettavuudeltaan
ja kaytettavyydeltaan leirintdalueelle hyvin soveltuvaksi alueeksi. Kivi-
nokan alue ei kuitenkaan mahdollista Rastilan leirintaalueen matkai-
luautoille varatun alueen kokoista tilavarausta. Maankaytto- ja kaupun-
kirakenne -palvelukokonaisuudessa on kaynnistetty Kivinokan asema-
kaavoitus. Kivinokka kaavoitetaan virkistysalueeksi, ja asemakaavassa
esitetadn Kulosaaren kartanon alueen kehittamista merellisen virkistyk-
sen ja matkailun alueena yleiskaavan mukaisesti. Kartanoymparistoon
osoitetaan telttailijoille varattu alue seka vuokrattavia leirintamokkeja.
Lisaksi Kivinokassa on mm. uimapaikkoja, kesateatteri, kahvila ja pal-
lokenttia, jotka luovat alueesta houkuttelevan matkailukohteen. Ranta-
alueelle osoitettaisiin asemakaavassa my0s venesatama-alue, laituri
rakennuksineen, vesiliikenteen yhteyspiste ja kanoottivuokraamo. Kivi-
nokan sijainti on Helsingissa erittdin keskeinen, ja silld on potentiaalia
kehittya suosituksi ulkoilu- ja virkistyskeitaaksi.

Tulevaisuudessa olisi mahdollista, etta leirintaalue toimisi kaupunkialu-
eella palvelemassa telttailijoita ja leirintamokeissa yopyvia seka Kivino-
kassa etta Rastilassa. Rastilassa voidaan kehittaa toimintaa aktiivisesti
lisaamalla mm. kestavaa matkailua seka lyhytaikaisilla kokeiluilla etta
pysyvasti. Uimarannan ymparistossa ja leirintaalueella on mahdollista
lisata mm. luontomatkailumokkeja ja telttailumahdollisuuksia ja vahvis-
taa leirintaalueen toimintaa yrittajavetoisilla yhteistydhankkeilla, jotka
palvelevat seka alueen asukkaita etta yopyjia.

Lisaksi on mahdollista tutkia laajemman leirintdaluekokonaisuuden si-
joittumista Ostersundomiin. Alue voisi palvella myds matkailuautoilijoi-
ta. Mahdollista sijoittumista voisi tutkia esimerkiksi Ultunaan, jolloin si-
jaintipaikalla olisi samalla potentiaalia toimia Sipoonkorven kansallis-

puiston sisaantulon porttina. Leirintaalueen sijainti 2—-3 eri paikassa ja
alueiden erilainen profiloituminen voisi parhaimmillaan lisata Helsingin
houkuttelevuutta leirintaaluematkailijoille. Pohjois-Euroopan verrokki-
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kaupungeissa, kuten Tukholmassa, Oslossa, Kéopenhaminassa ja Ber-
linissa, on kussakin useita, profiiliitaan erilaisia leirintaalueita.

Ultunaan on Ostersundomin yhteisessa yleiskaavassa osoitettu alue
mm. ratsastusta ja kansallispuiston virkistyskayttoa palvelevia rakentei-
ta varten. Alueelle tarkasteltiin vuonna 2015 myos kotielain- ja koirahar-
rastustoimintaa, luontokeskusta ja maastopyorailya, lisaksi toivottiin
mm. hiihdon mahdollistamista. Ultunan alue vaatisi kuitenkin joukkolii-
kenteen kehittamista seka vesi-ja energiahuollon jarjestamista, koska
siella ei talla hetkella ole tarvittavaa infrastruktuuria. Alueen kehittami-
nen vaatisi Sipoonkorven portin konseptin kokonaisvaltaista kehittamis-
ta matkailua palvelevana alueena seka investointeja.

Ostersundomin alueen maankayttd voidaan arvioida uudelleen KHO:n
tulevan yleiskaavapaatoksen myota, arviolta tammi-helmikuussa. Tar-
koituksena on tutkia Sipoonkorven portin soveltuvuutta leirintaalueelle
kesan 2021 aikana. Sijainti kansallispuiston reunalla soveltuisi lahto-
kohtaisesti hyvin leirintaalueelle.

Vapaa-ajan matkailun muut mahdollisuudet

Matkailuautoilijoita palvelevat padkaupunkiseudulla talla hetkelld Rasti-
lan lisaksi Luukki Espoossa ja Joensuun tila Sipoossa. Tiivistyvassa
kaupungissa on painetta siihen, etta paljon tilaa vaativat toiminnot siir-
tyvat etaammalle keskustasta.

Helsingin tarkein matkailuvaltti on kaupungin sijainti saaristossa, ja
Helsingissa on kehitelty uudenlaisia matkailukonsepteja merellisen
Helsingin strategian mukaisesti. Kun Helsingin maankayttoa kehite-
taan, niin myods luontomatkailulle ja siihen liittyville palveluille pyritaan
l6ytamaan parhaat mahdolliset sijainnit. Saariston pitkat asemakaava-
prosessit ovat nytkahtaneet eteenpain ja mahdollistavat laajamittaista
matkailupalveluiden rakentamista myos saariin:

— Itaisen saariston asemakaava / Loma-asuminen, matkailu ja virkis-
tys 61 240 k-m?. Maarattiin osittain voimaan joulukuussa 2020.

— Vallisaaren ja Kuninkaansaaren asemakaava / Matkailu ja virkistys
23 010 k-m?. Hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 2020.

Edella mainittujen laajempien kokonaisuuksien lisaksi saaristoon kehi-
tetdan paikallisia ja omavaraisesti toimivia, ns. offgrid-ratkaisuja, joilla
pyritdan vastaamaan taman hetken kysyntaan. Naista esimerkiksi ma-
jamaja- ja nolla-mokkeja on jo pystytetty Helsingin rannoille ja saariin.

Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Valtuustoaloite matkailun ja tyollisyyden puolesta

Valtuutettu Jape Lovén ja 22 muuta valtuutettua ovat tehneet
21.10.2020 seuraavan valtuustoaloitteen:

Helsinki on yhdistelma rationaalista toimivuutta ja omaperaista rosoi-
suutta. Helsinki on moderni, dynaaminen ja elava kaupunki. Helsinki
luo maailmanluokan mahdollisuuksia itsensa toteuttamiselle ja hauskal-
le elamalle yhdistaen ne turvallisiin, luotettaviin ja toimiviin puitteisiin.

Kaupunkikonsernin omistajapolitikassa kaupungin omistamisen ja
maaraysvallan tulee |&htokohtaisesti tukea ja palvella palvelujen jarjes-
tamista, kaupungin taloutta tai muuten kaupungin yhteiskunnallisia ta-
voitteita. Nain kaupunkistrategiammekin sanoo.

Kuitenkaan esimerkiksi Helsingin merellisen strategian osana ei ole Eu-
roopan tai kenties koko maailman tasolla merkittavaa erikoisuutta mat-
kailun osalta. Leirintdaluetta maan paakaupungissa, meren rannalla ja
metroaseman valittomassa laheisyydessa. Leirintaaluetta, jolle saapuu
reissaajia yopymaan ja tutustumaan Helsinkiin kaikkialta maailmasta
asuntoautoin ja vaunuin matkalla Lappiin ja muualle Suomeen tai sielta
pois. Festivaalivieraita ja erilaisia reissajia riittda keskimaarin reilut 300
vuoden jokaikiselle paivalle.

Rastilan leirintaalueella yovyttiin vuonna 2019 kaikkiaan 110 881 yo-
pymisvuorokautta, ja leirintdalueen liikevaihto on vuositasolla noin 1,5
miljoonaa euroa.

Rastilassa yopyvat matkailijat kayttavat rahaa keskimaarin 138 euroa
per yopymisvuorokausi, joka aikaansaa Helsingin seudulla 15,4 miljoo-
nan euron matkailutulon.

Rastilan leirintaalueella yopyvien matkailijoiden rahankayton valiton
tyollistava vaikutus Helsingin seudulla on 146 henkildtyovuotta. Koko-
naisuudessaan matkailutulosta aiheutuvat tyollisyysvaikutukset (valit-
tomat + valilliset tyodllisyysvaikutukset) ovat 207 henkildtydvuotta, mutta
valilliset vaikutukset (62 htv) voivat kohdistua Helsingin seudun lisaksi
muualle Suomeen.

Naita lukuja ei lyhytnakodinen asuntotuotanto rakennusvaiheen jalkeen
saavuta edes tuloissa, tyodllisyydesta ja matkailusta puhumattakaan.

Onko meilla siis varaa tuhota tama matkailuvaltti? Kaupungin turismin
ja kulttuurin kehittamisen nimissa ei. Talous- ja tyollisyyskysymyksista
asia on selva.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Taten me allekirjoittaneet esitamme, etta Helsinki ja sen paattajat tur-
vaavat Rastila Campingin jatkuvuuden ja sen toiminnan aktiivisen ke-
hittdmisen edelleen yhtena kotikaupunkimme ja Suomen matkailuval-
teista.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 26.2.2021 mennessa.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Satu Tarula, va. tiimipaallikk6: 310 37164

satu.tarula(a)hel fi

Liitteet

1 Valtuustoaloite 21.10.2020 Lovén Jape Valtuustoaloite matkailun ja

tyodllisyyden puolesta

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatoshistoria

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 02.02.2021 § 13
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§ 76

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Ville Jalovaara ym. valtuustoaloitteesta koskien opaste-
tun luontopolun perustamista Vuosaaren Meri-Rastilan metsaan

HEL 2020-013022 T 00 00 03

Lausunto
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi
pdoydalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Eveliina Heindluoma: Pyydan asian kahdeksi viikoksi poydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Elise Lohman, maisema-arkkitehti: 310 26349
elise.lohman(a)hel fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 25.11.2020 Jalovaara Ville Opastettu luontopolku Vuo-
saaren Meri-Rastilan metsaan
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Kaupunkiymparistolautakunta toteaa, etta lautakunta paatti Vartiokylan-
lahden suunnitteluperiaatteista kokouksessaan 20.10.2020. Paatok-
sessa Rastilanrannan osa-alue poistettiin suunnitteluperiaatteiden pii-
ristd. Kyseisella alueella on voimassa 2013 hyvaksytty Meri-Rastilan
lansirannan osayleiskaava. Lisaksi lautakunta piti tarkeana, etta leirin-
taaluetta kehitetdan matkailun alueena, eika sitd kaavoiteta asuntoalu-
eeksi, ennen kuin sille on 16ytynyt korvaava paikka Helsingissa. Suun-
nitteluperiaatteiden mukaisesti Rastilan kartanon ymparistda kehitetaan
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Esittelijan perustelut

kartanoon kytkeytyvana kestavan matkailun alueena seka myohem-
massa vaiheessa metroasemaan kytkeytyvana asuinalueena, mikali
korvaava paikka leirintaalueelle 16ytyy.

Meri-Rastilan metsan muinaisranta-alueet ja Rastilan leirintaalue tul-
laan jatkossa osoittamaan Helsingin itdisen rantareitin infokartoilla osa-
na rantareitin opastusta. Rantareitin opastaminen toteutetaan vuoden
2021 aikana. Lisaksi Meri-Rastilan metsan lounaisosassa seka osay-
leiskaavan kerrostalovaltaisen asuntoalueen keskella sijaitsevat mui-
naisrantakivikon alueet ovat luonnonsuojeluohjelman kohteita. Niiden
opastaminen tullaan suunnittelemaan Iahivuosina osana luonnonsuoje-
lualueelle laadittavaa hoito- ja kayttosuunnitelmaa. Luonnonsuojelua-
lueiden opastamisesta vastaa ymparistopalvelut.

Aloitteen mukainen Meri-Rastilan metsan opastus luonnonsuojeluoh-
jelman alueita ymparoaivilla reiteillda on mahdollista toteuttaa erillisena
hankkeena. Meri-Rastilan metsan opasteet sovittavat parhaimmillaan
yhteen edella mainitut rantareitin ja tulevan luonnonsuojelualueen
opasteet. Olemassa olevaan reitistdoon liittyvana opastus voidaan tehda
kevytrakenteisesti, jolloin mahdolliset muokkaukset jalkikateen on
helppo toteuttaa tulevien suunnitelmien yhteensovitusvaiheessa. Aloit-
teessa ehdotettua yhteistyota asukkaiden ja luontoharrastajien kanssa
voidaan tehda esimerkiksi luontopolun teeman maarittamisessa suun-
nittelun alkuvaiheessa. Opastus voidaan toteuttaa aloitteen mukaisesti
suomen, ruotsin ja englannin kielilla. Aloitteen mukaisen reitin suunnit-
telu kannattaa aloittaa vasta hoito- ja kayttosuunnitelmaan liittyvien
luontoinventointien valmistumisen jalkeen. Inventoinnit on tarkoitus
kaynnistaa vuonna 2022. Hankkeen kokonaishinta on arviolta 15 000 -
35 000 euroa.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Ville Jalonen ja 11 muuta valtuutettua ovat tehneet
25.11.2020 seuraavan valtuustoaloitteen:

Aloitteen allekirjoittaneet ovat sitéd mielta, ettda Vuosaaren Meri-Rastilan
metsaan tulisi perustaa olemassa olevaan ulkoilutieverkoston varrelle
yhdessa luontoasiantuntijoiden kanssa opastettu luontopolku. Luonto-
polku esittelisi erilaisia luontokohteita ja/tai elidstoa. Lisaksi aloitteessa
tuodaan esiin mahdollisuus metsassa liikkumisen opastamiseen ja
matkailijoiden huomioimiseen opastamisessa. Aloitteen perusteluna on
kaytetty Vartiokylanlahden suunnitteluperiaatteista tehtya paatosta.

Lausuntopyynto
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Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 28.2.2021 mennessa.

Kaupunginkanslia on myontanyt lausunnon antamiselle lisaaikaa
15.3.2021 saakka.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Elise Lohman, maisema-arkkitehti: 310 26349

elise.lohman(a)hel.fi

Liitteet

1 Valtuustoaloite 25.11.2020 Jalovaara Ville Opastettu luontopolku Vuo-

saaren Meri-Rastilan metsaan

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 77

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Kaisa Hernbergin ym. valtuustoaloitteesta koskien puut-
tumista tyomaiden turvallisuuteen katutyokoulutusta kehittamalla

HEL 2020-011644 T 00 00 03

Lausunto
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian kahdeksi poydalle.
Kasittely
Pdydallepanoehdotus:
Antti Moller: Pyydan asian kahdeksi viikoksi poydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jyrki Paavilainen, projektinjohtaja: 310 25896
jyrki.paavilainen(a)hel fi
Liitteet
1 Valtuustoaloite 21.10.2020 Hernberg Kaisa Puututaan tydmaiden tur-
vallisuuspuutteisiin katutyokoulutusta kehittamalla
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistélautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:
Nykyisellaan Helsingin kaupunki yhdessa Espoon, Kauniaisten ja Van-
taan kaupunkien kanssa edellyttaa hallinnoimillaan yleisilla alueilla teh-
tavilla tydmailla ainakin yhdelta paikalla olevalta henkildlta voimassao-
levan Paakaupunkiseudun katutyokortin. Lisaksi kaivutyosta vastaaval-
la henkildlla tulee olla voimassa oleva Vaylaviraston hyvaksyma Tietur-
va 1- tai 2-kortti, tai hyvaksytysti suoritettu Paakaupunkiseudun katu-
tyot -koulutus ja siita todisteena voimassa oleva Paakaupunkiseudun
katutyOkortti.
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Paakaupunkiseudun (PKS) katutyot -koulutusta on jarjestetty vuodesta
2006 lahtien. Koulutus jarjestetaan yhden paivan koulutuksena ja sii-
hen liittyy kurssipaivana suoritettava tentti, jonka lapaisseet saavat
Paakaupunkiseudun katutydkortin. Koulutuksia jarjestetdan vuosittain
ja niille osallistuu vuositasolla keskimaarin 600 henkilda. Osallistujina
on niin kaivutdita kuin muita yleisilla alueilla tehtavia toita tekevia toimi-
joita infraurakoitsijoista elokuvan tekijoihin. Koulutusta on kehitetty sen
aloittamisesta lahtien jatkuvasti, ja kehittdminen on varmasti tarpeen
myOs vastaisuudessa, jotta alati muuttuva toimintaymparisto voidaan
paremmin ottaa huomioon.

Koulutuksen jarjestaminen on lisannyt kadulla toita tekevien tietoisuutta
nakokohdista, joilla on vaikutusta liikenteen sujuvuudelle, turvallisuu-
delle ja esteettomyydelle. Lisaksi koulutuksella on voitu ohjeistaa toimi-
joita huomioimaan paremmin kadulla ja yleisella alueella sijaitsevat
johdot ja laitteet seka kadun ja yleisen alueen rakenteet siten, etta tois-
ta aiheutuvaa haittaa ja vahinkoja on saatu vahennettya. Koulutuksella
on ollut selkea vaikutus edella mainittujen tavoitteiden saavuttamises-
sa, mutta toki kehittdmista on edelleen. Lisaksi tarvitaan myos selkeaa
asennemuutosta, jotta tietoisuus muuttuu teoiksi ja toimintatavaksi.

Koulutus on jo aiemmin sisaltanyt luennot eri likennemuotojen huo-
mioon ottamisesta seka syvallisemman kuvauksen hyvista ja hyvaksyt-
tavista tydmaan liikennejarjestelyista. Pyoraliikenteen ja katutdiden yh-
teensovittamisesta on koulutuksessa oma erillinen osuus. Viimeisim-
paan koulutukseen marraskuussa 2020 sisallytettiin myods luento asu-
kasystavallisesta tydmaasta. Taman seka katutydmaiden viestinnan
osuutta on myos tarkoitus kasvattaa vuoden 2021 koulutuksissa. Asu-
kas-, liikkuja- ja toimijalahtdisyyden seka viestinnan osalta materiaalina
toimivat erityisesti Helsingin kaupungin tuottamat aineistot, kuten vuon-
na 2020 julkaistu Asukaslahtdinen tydmaa -opas.

Helsingin toimintaymparistd, erityisesti kantakaupunki, on haastava ja
erityislaatuinen minka tahansa yleiselle alueelle ulottuvan tydmaan tai
muun alueen kayttoa rajoittavan toiminnan osalta. Tyomaiden ja liikken-
nejarjestelyiden toteuttamiseen voidaan ensisijaisesti vaikuttaa toita ja
tilapaisia liikennejarjestelyita koskevin maarayksin. Kaupungilla on ka-
dun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun
lain (669/1978, myoh. kunnossapitolaki) nojalla oikeus antaa yleisella
alueella tehtavan tyon suorittamisesta maarayksia, jotka ovat tarpeen
likenteen sujuvuudelle, turvallisuudelle ja esteettomyydelle aiheutuvan
haitan vahentamiseksi. Kaupunki voi lisaksi vaatia muutoksia ja tas-
mennyksia tyon suorittajan esittamiin tilapaisia liikennejarjestelyita kos-
keviin suunnitelmiin sekad ennen niiden hyvaksymista, etta tarvittaessa
my0s tyon aikana.
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Naihin Helsingin yleisilla alueilla tehtaviin toihin kohdistuviin erityisvaa-
timuksiin ja haittojen vahentamiseen voidaan vaikuttaa myds uudista-
malla nykyisia kaupungin omia seka kansallisia ohjeita liittyen tydmai-
den liikennejarjestelyihin. Vuoden 2021 aikana on tavoitteena kaynnis-
taa ohjeiden paivitystyo, seka liittda ne tyomaaopas.fi-sivustoon. En-
simmaisessa vaiheessa viimeistellaan ja otetaan kayttoon pydraliiken-
teen tydmaaohje kevaalla 2021. Kaupungin oman katutyokoulutuksen
tarvetta ja sisaltoa tarkastellaan vuoden 2021 kuluessa.

Helsingin kaupunki on jo jarjestanyt Katutdiden haittojen vahentaminen
—hankkeeseen liittyen elo-syyskuussa 2020 Katurakentaja-
koulutuspilotin yhteistydssa infra-alan toimijoiden ja Taitotalon kanssa.
Koulutus keskittyi erityisesti isojen katuhankkeiden valmisteluun ja sii-
hen osallistuivat merkittavassa roolissa myos kaupungin katusuunnitte-
lun vetajat, suunnittelukonsultit seka rakennuttajat. Koulutuksen jatkoa
tarkastellaan kevaan 2021 aikana, riippuen osin myos koronatilanteen
kehittymisesta.

Erityisesti isojen likennejarjestely- ja katusaneeraushankkeiden tyo-
maan aikaisten liikkennejarjestelyjen osalta kaupungin liikenne- ja katu-
suunnittelupalvelu on paivittanyt suunnittelun ohjauksen ja rakentami-
sen valmistelun asiakirjat. Paivityksen myaota hankkeiden liikkennejarjes-
telyjen periaatteet ja prioriteetit esitetdan jo katu- ja rakennussuunnitte-
luvaiheessa pyrkien varmistamaan jarjestelyjen nykyista paremman
huomioon ottamisen itse rakennushankkeen hankinta-asiakirjoissa ja
sopimuksissa. Alueidenkayton ja -valvonnan seka liikenne- ja katu-
suunnittelun yhteistydssa kehitetdan parhaillaan myos prosessia liittyen
erityisesti isojen ja keskisuurien katuhankkeiden liikennejarjestelyjen
kasittelyyn.

Voimassa olevasta lainsaadanndsta ei ole johdettavissa perustetta
edellyttaa erityisen katutyokoulutuksen suorittamista. Kaupunki on kui-
tenkin esittanyt valtioneuvostolle kevaalla 2020 antamassaan kunnos-
sapitolain muutosehdotuksessa, etta kunnossapitolaissa jatkossa saa-
dettaisiin mahdollisuudesta asettaa tallainen vaatimus. Ymparistominis-
teriossa on kaynnissa talla hetkella selvitystyd kunnossapitolain koko-
naisuudistustarpeesta. Talta osin Helsingin kaupunki tavoittelee erityi-
sesti mahdollisuutta ohjata kadulla tapahtuvia t6ita yleisella tasolla,
asettaa kadulla tydskenteleville toimijoille nykyista vahvemmin pate-
vyysvaatimuksia seka tehokkaampia keinoja tydmaiden puutteiden
sanktiointiin.

Alueidenkayttd ja -valvonta on uudistanut vuonna 2020 kaivutdita kos-
kevaa paatospohjaa seka paatoksissa kaytettavia vakiomaarayksia.
Kaikkiin yleisilla alueilla tehtavia t6ita koskeviin paatodksiin on loppu-
vuodesta 2020 lahtien lisatty erillinen ohje tydmaataulun kayttamisesta
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Esittelijan perustelut

seka taytettava tydmaataulupohja. Naiden toimenpiteiden lisaksi aluei-
denkaytto ja -valvonta tulee vaatimaan jatkossa katutyoilmoituksen liit-
teena tyohon ryhtyvalta tyonsa dokumentointia maastossa. Talla on
tarkoitus vahentaa kaupungin tarkastajien aikaa vievia ja rutiininomai-
sia tyotehtavia, jotta resursseja voidaan kohdentaa paremmin haasta-
viin kohteisiin, seka ohjata tyosta vastaavaa valvomaan itse tilaamansa
tyon jalkea.

Kunnossapitolain mahdollinen kokonaisuudistus kaynnistyy aikaisin-
taan vuoden 2022 alussa, eika muutoksia nykyiseen lainsaadantoon
ole siten tiedossa lahiaikoina. Helsingin kaupunki hakee vaikuttavuutta
katutoiden haittojen vahentamiseen erityisesti ohjeiden paivittamisella,
tydmaiden omavalvonnalla, viestinnalla, katutoita koskevien maarays-
ten seka koulutuksen kehittamisella edelleen.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Kaisa Hernberg ja 28 muuta valtuutettua ovat tehneet
21.10.2020 seuraavan valtuustoaloitteen:

Puututaan tydmaiden turvallisuuspuutteisiin katutyokoulutusta kehitta-
malla

Helsinki palkkasi kesan 2020 ajaksi tydmaatarkkailijoita valvomaan ka-
tutdiden laatua. Tarkkailijat totesivat saman kuin lukuisat katutyomai-
den keskella arjessaan sukkuloivat kaupunkilaiset: katutyémaiden lii-
kennejarjestelyt ovat usein puutteelliset ja jopa vaaralliset. Erityisen
paljon puutteita havaittiin kavelyn ja pyorailyn poikkeusjarjestelyissa.

Katutoiden aikaisen turvallisuuden parantamiseksi tarvitaan monenlai-
sia toimia. Yksi tarkea keino edistaa parempaa tydmaiden laatua on
osaamisen kehittaminen.

Helsinki edellyttaa jo nykyisin kaikilta katutydmailla tyoskentelevilta
henkildilta katutyokoulutuksen suorittamista. Nykyinen koulutus ei vali-
tettavasti kuitenkaan tuota haluttua lopputulosta.

Me allekirjoittaneet valtuutetut esitamme, etta:

— Helsingin katutydkoulutuksen sisaltdja kehitetdan. Kadun kayttajien
nakokulman tulee olla vahvasti esilla, ja erityista huomiota tulee
kiinnittaa kavelyn ja pyorailyn turvallisuuteen ja sujuvuuteen liittyviin
sisaltoihin. Myos Helsingin kantakaupungin poikkeuksellisuus lii-
kenneymparistona tulee huomioida entistd paremmin.
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— Velvoite osallistua katutydkoulutukseen ulotetaan rakennusurakoit-
sijoiden henkiloston ohella myos katusuunnittelijoihin, suunnittelu-
konsultteihin ja rakennuttajiin.

— Alueidenkayton lupaehtoja selkiytetaan katutdiden osalta.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 28.1.2021 mennessa.

Kaupunginkanslia on myontanyt lausunnon antamiselle lisdaikaa
2.3.2020 saakka.

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Jyrki Paavilainen, projektinjohtaja: 310 25896

jyrki.paavilainen(a)hel fi

Liitteet

1 Valtuustoaloite 21.10.2020 Hernberg Kaisa Puututaan tydmaiden tur-

vallisuuspuutteisiin katutydkoulutusta kehittamalla

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Mia Haglundin ym. valtuustoaloitteesta asunnon saami-
sen helpottamiseksi turvakotijakson jalkeen

HEL 2020-013661 T 00 00 03

Lausunto
Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi
pdoydalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Mia Haglund: Pyydan asian kahdeksi viikoksi poydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kati Hytonen, tiimipaallikk6: 310 29729
kati.hytonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Valtuutettu Mia Haglundin aloite_
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Turvakotipalvelut

Turvakotipalvelut ovat valtion rahoittamia, laissa maariteltyja erityispal-
veluita lahisuhdevakivaltaa kokeneille tai sen uhan alla elaville henki-
IGille ja perheille. Turvakotitoiminta siirtyi lakiuudistuksen yhteydessa
kunnilta valtiolle vuonna 2015. Turvakodit tarjoavat valitonta kriisiapua,
ymparivuorokautista turvattua asumista seka akuuttiin tilanteeseen liit-
tyvaa psykososiaalista tukea, neuvontaa ja ohjausta. Turvakotipalvelut
ovat saatavilla asuinpaikasta riippumatta.
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Vuonna 2019 Suomessa toimi yhteensa 28 turvakotia. Naissa turvako-
deissa oli tilaa yhteensa 202 perheelle tai yksin tulevalle asiakkaalle.
Vuoden 2019 aikana turvakodeissa oli yli 5 000 asiakasta, joista aikui-
sia asiakkaista oli 54 % ja lapsia 46 %. Yksi asiakas oli turvakodissa
keskimaarin 17 paivaa. Vuonna 2019 Uudellamaalla oli kaytdssa kuusi
turvakotia, joiden kayttdaste vuoden aikana oli 85% - 93%. THL:n tieto-
jen mukaan turvakotien kayttajamaarat ovat olleet kasvussa vuodesta
2015 alkaen. (Lahde: THL Tilastoraportti 17/2020: Turvakotipalvelut.)

Asunnon jarjestyminen turvakotijakson jalkeen

Asukasvalinnat

Akuutin kriisin jalkeen on tarkeaa paasta elamaan tavallista arkea
mahdollisimman pian eikd palaamisen vakivaltaiseen tilanteeseen tulisi
olla vaihtoehto. Koska asiakkaat eivat ole yhtenainen ryhma, vaan hei-
dan elamantilanteensa ja taloudellinen asemansa eroavat, ovat myos
heidan mahdollisuutensa uuden asunnon jarjestamiseen hyvin erilaiset.

Nykyisessa asuntomarkkinatilanteessa on Helsingissa vapaarahoittei-
sia vuokra-asuntoja hyvin tarjolla. Niiden vuokrataso nousee kuitenkin
monelle liilan korkeaksi, joten ne eivat usein ole realistinen vaihtoehto
asumisen jarjestamiseksi turvakotijakson jalkeen. Asumisen hinta on
noussut monille asunnon tarvitsijoille lilan korkeaksi myds suhteessa
Kelan hyvaksymiin ns. kohtuuvuokrarajoihin.

Huolimatta siita, etta Helsingin kaupungin omistamien vuokra-
asuntojen lisaksi on kaupungissa myos muita kohtuuhintaisia vuokra-
asuntoja tarjoavia toimijoita, on kohtuuhintaisen vuokra-asunnon loyty-
minen vaikeaa. Moni joutuu turvautumaan kotikunnan jarjestdamaan va-
liaikaiseen asuntoon. Turvakodista on mahdollisuus siirtya sosiaalityon
tukemana joko omaan asuntoon tai sosiaalihuoltolain mukaiseen tila-
paiseen asumiseen (ns. kriisimajoitus).

Helsingissa aikuissosiaalityon tilapaisen majoituksen-yksikko vastaa
majoitukseen ohjaamisesta. Osa tilapaisen asumisen paikoista oste-
taan ulkopuolisilta palvelun tuottajilta. Tilapaisen asumisen aikana per-
he on myos lapsiperheiden palvelutarpeen arvioinnin ja tuen asiakkaita.
Asiakasperheet saavat puoltolausunnon kaupungin vuokra-
asuntohakemuksen liitteeksi.

Kaupunkiymparistdn toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopal-
velut-yksikko tekee asukasvalinnat Helsingin kaupungin omistamiin
(HEKA) ARA —vuokra-asuntoihin voimassa olevien lakien ja asetusten
seka Helsingin kaupunginhallituksen 8.3.2010 vahvistamien asukasva-
lintaperiaatteiden mukaisesti. Asukkaaksi valitsemisen perusteina ovat
hakijaruokakunnan asunnontarve, varallisuus ja tulot siten, etta etusijal-
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le asetetaan aina asunnottomat ja muut kiireellisimmassa asunnon tar-
peessa olevat vahavaraisimmat ja pienituloisimmat ruokakunnat. Peri-
aatteena on, etta vuokra-asunnot osoitetaan niita eniten tarvitseville
ruokakunnille pyrkien samalla vuokratalon monipuoliseen asukasraken-
teeseen ja sosiaalisesti tasapainoiseen asuinalueeseen. Asunnontar-
vetta arvioitaessa apuna kaytetaan kiireellisyysluokitusta, jonka mu-
kaan hakijat luokitellaan kolmeen ryhmaan: Erittain kiireellisiin, kiireelli-
siin tai asunnontarpeessa oleviin hakijoihin.

Hakemustensa perusteella turvakodeissa asuvat asunnonhakijat luokit-
tuvat erittain kiireellisessa asunnon tarpeessa oleviin.

Asuntopalvelut-yksikko valitsee asukkaat asuntoihin valittomasti saatu-
aan tiedon asuntojen vapautumisesta. Koska etukateen ei ole tiedossa
mista ja millaisia asuntoja on vapautumassa, ei asunnonsaantimahdol-
lisuuksia tai asunnon saantiin kuluvaa aikaa pystyta ennakolta arvioi-
maan. Asukkaita valittaessa huomioidaan myds hakijan hakemukses-
saan esittamat asuntoon ja asuinalueeseen liittyvat toiveet. Jos haetta-
valle asunnolle on hakemuksessa asetettu tiukat kriteerit (esim. lasten
koulumatkat, asunnon hinta, koko, sijainti, varustetaso), voi sopivan
asunnon Iéytyminen olla haasteellista.

Helsingin kaupungin vuokra-asuntojen kysynta ylittda moninkertaisesti
niiden tarjonnan. Talla hetkella rekisterissa on noin 23 000 voimassa
olevaa hakemusta, joista erittain kiireellisia on noin 12 000 ja kiireelli-
sessa asunnontarpeessa olevia noin 6 800. Asuntoja vapautuu vuosit-
tain vain noin 3 500 kpl, joten vuokra-asuntoa ei pystyta tarjoamaan
edes kaikille erittain kiireellisessa asunnon tarpeessa oleville hakijoille.

Helsingin toimenpidesuunnitelma asunnottomuuden ennaltaehkaisemiseksi ja vahentamiseksi

2020 - 2022.

Asuntopalvelut-yksikko tekee yhteistyota sosiaali- ja terveyspalveluiden
eri yksikoiden kuten lastensuojelun, asunnottomien tuen ja maahan-
muuttoyksikon kanssa. Turvakodeista asuntopalveluilla on jo pitkaan
tehty yhteistyota Paakaupungin turvakoti Oy:n kanssa.

Asuntopalveluista osallistuttiin kaupunginkanslian, soten ja Kympin
asuntotoimijoiden kanssa asunnottomuuden ennalta ehkaisemiseksi ja
vahentamiseksi laaditun toimenpideohjelman vuosille 2020 - 2022 val-
misteluun. Siina yhteisty6ta ja yhteistyOprosesseja eri toimijoiden valilla
kehitettiin edelleen.

Tuloksena on laadittu asuntopuoltolomake, jonka avulla on mahdolli-

suus tuoda esiin perheiden erityistilanteet. Nain asunnonvalitys saa tie-
don viranomaiselta kiireellisen asunnon tarpeessa olevasta perheesta.
Sosiaalityon asuntopuoltoprosessia on mallinnettu syksyn 2020 aikana
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yhteisty0ssa kaupungin asunnonvalityksen ja sosiaali- ja terveystoimen
kanssa.

Puoltolausuntojen merkitys asukasvalinnoissa

Sovittujen periaatteiden mukaisesti laadittu puoltolausunto tuo tietoa
hakijan sen hetkisesta tilanteesta ja asunnontarpeesta, jota hakemuk-
sessa ei valttamatta ole osattu oikealla tavalla tuoda esiin tai mainittu
lainkaan, jos hakemus on laitettu vireille aiemmin. Lisaksi puolto nostaa
samassa tilanteessa olevien hakijoiden joukosta (joita voi olla johonkin
asuntoon jopa satoja, erityisesti kantakaupungin kohteissa) esille ne
hakijat, joilla on erittain kiireellisen asunnon tarpeen lisdksi myds muita
painavia perusteita asunnon saantiin. Aina tamakaan ei takaa yksittai-
sen hakijan asunnon saamista, silla samaan kohteeseen voi olla useita
hakijoita, joilla kaikilla on jokin puoltolausunto.

Jo sovittujen yhteistydkaytantdjen lisaksi puoltoja asuntohakemuksen
liitteeksi tulee monelta muultakin toimijalta kuten eri sosiaalityontekijoil-
ta ja -ohjaaijilta, laakareilta, lahi- ja sairaanhoitajilta, vuokranantajilta ja
yhdistyksilta. Puollot ovat sisalléltaan hyvin vaihtelevia, eivatka aina
kerro hakijan tilanteesta ja asunnon tarpeen kiireellisyydesta.

Johtuen erittain kiireellisten asunnonhakijoiden ja puoltolausuntojen
suuresta maarasta, seka hakijoiden asunnolle asettamista vaatimuksis-
ta, ei asuntoa voida puolloista huolimatta taata.

Yhteistyon lisaaminen turvakotijakson jalkeisen asumisen jarjestymiseksi

Helsingin kaupungilla on jo pitkaan tehty yhteistyota ja luotu kaytantoja
kriisi- ja tilapaisasunnoissa eri syista asuvien jatkoasumisen jarjestami-
sessa. Viime vuonna on yhteistyota asuntopalvelun ja sosiaali- ja ter-
veystoimen valilla edelleen tiivistetty mm. asunnottomuuden ehkaise-
miseksi laaditun toimenpideohjelman tyostamisen yhteydessa.

YhteistyOsta huolimatta asumisen jarjestymisessa on usein haasteita
johtuen kaupungin vuokra-asuntojen suuresta kysynnasta ja toisaalta
vahaisesta tarjonnasta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan nakemyksen mukaan yhteistyota
asunnon saannin helpottamiseksi tulee edelleen jatkaa kaupunkiympa-
riston toimialan asuntopalvelut-yksikon ja sosiaali- ja terveystoimen va-
lilla. Yhteistydossa aiemmin sovittujen kaytantojen noudattamista ja yh-
teistyon kehittamista tulee jatkaa.

Lisaksi asuntopalvelut-yksikkd luo yhteydet paakaupunkiseudun turva-
kotien edustajiin yhteistyosta sopimiseksi ja puoltokaytantojen yhte-
naistamiseksi kevaan 2021 aikana. Taman jalkeen kaydaan myos kes-
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kustelut kaytanndista ja niiden mahdollisesta yhtenaistamisesta Es-
poon Asunnot Oy:n ja VAV Asunnot Oy:n kanssa.

Lausuntoa on valmisteltu yhteistyossa sosiaali- ja terveystoimen kans-
sa.

Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite

Valtuutettu Mia Haglund ja 15 muuta valtuutettua ovat tehneet
9.12.2020 valtuustoaloitteen koskien asunnon saamisen helpottamista
turvakotijakson jalkeen.

Aloitteessa esitetaan, etta kaupunki luo kaytannét oman asunnon ha-
kemisen ja saannin helpottamiseksi turvakotijakson jalkeen. Kaytannot
tulee luoda yhteistydssa paakaupunkiseudun muiden kuntien seka
seudun turvakotien ja asuntopalveluiden tuottajien kanssa.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 2.3.2021 mennessa. Aloittee-
seen on pyydetty myoOs sosiaali-ja terveyslautakunnan lausunto.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Kati Hytonen, tiimipaallikk6: 310 29729

kati.hytonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Valtuutettu Mia Haglundin aloite_
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2021 72 (111)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/14
16.02.2021

§79

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Alviina Alametsan toivomusponnesta, joka koskee van-
han puuston ja kallioiden sailyttamista uusilla alueilla

HEL 2020-012231 T 00 00 03

Hankenumero 5264 191
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Olemassa olevan puuston ja kallioiden sailyttdminen on luonnon mo-
nimuotoisuuden kannalta tarkeaa. Helsingissa on pitka perinne sailyt-
taa kalliota ja olevaa puustoa tonteilla silloin, kun se on mahdollista.
Tasta hyvia esimerkkeja ovat 1930- ja 1950-luvun alueet. Tiivistyvan
kaupunkirakenteen lomassa pientenkin viheralueiden tarkeys luonnon
monimuotoisuuden kannalta on tunnistettu ja niilla on todettu olevan
positiivisia terveysvaikutuksia myos niille, jotka eivat paase kulkemaan
kauempana sijaitseville viheralueille. Toisaalta esimerkiksi kallioiden
sailyttamisella voi olla vaikutuksia ympariston esteettomyyteen ja tur-
vallisuuteen seka pihojen kaytettavyyteen. Tiivistyvassa rakenteessa
luonnonelementtien sailyttaminen tulee tutkia tapauskohtaisesti ja ko-
konaisuus huomioiden osana muuta kaupunkirakennetta.

Vanhan puuston ja kallioiden sailyttaminen voidaan mahdollistaa suun-
nittelun aikana ja rakennusvaiheessa tehtavilla ratkaisuilla. Sailymisen
kannalta riski on suurimmillaan tydmaavaiheessa ja esimerkiksi puus-
ton tydmaa-aikainen suojaus on hyva huomioida jo asemakaavassa tai
tontinvarausehdoissa. Myos Helsingin kaupungin rakennusjarjestyk-
sessa (Kvsto 2010, 31 §) linjataan, ettda maisemallisesti arvokkaat puut
ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat on suojattava tydmaa-aikana
huolellisesti.

Suunnitteluvaiheessa kasvillisuuden ja kallioalueiden sailyttamiseen
voidaan ohjata kaavamerkinndéilla ja -maarayksilla huomioiden myos
mahdollisuus kasvillisuuden uudistamiseen. Alueellisen viherkertoimen
kayton mahdollisuuksia tutkitaan parhaillaan. Viherkerroinmaarays ei
kuitenkaan yksinaan riitd, vaan olemassa olevan puuston ja kallioiden
sailyttaminen vaatii lisamerkintoja ja -maarayksia esimerkiksi paikan
ominaispiirteiden huomioimisen seka luonnonelementtien kaupunkiku-
vallisen tai maisemallisen merkityksen osalta. Suunnitteluratkaisuiden
osalta laajat korttelipihat mahdollistavat olemassa olevien luonnonele-
menttien sailyttamisen yksittaisia tonttipihoja paremmin. Erityisesti tii-
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viissa korttelirakenteessa sailyttamisen haasteena ovat usein maana-
laiset pysakointiratkaisut, jotka edellyttavat kansipiharatkaisuja. Pysa-
kdinnin sijoittaminen rakennusrunkojen alle edesauttaisi maavaraisten
piharatkaisujen syntymista, mutta on usein rakennusteknisesti ja kaa-
vataloudellisesti haastavampaa.

Sailyttamisen mahdollistavia merkintdja ja maarayksia hyodynnetaan
suunnittelussa jo nykyisin. Olemassa olevan puuston ja kallioiden sai-
lyttdminen tulee kuitenkin aina tutkia tilannekohtaisesti seka kokonai-
suus huomioiden, ja suunnitteluvaiheessa tulee huomioida lopputilan-
teen lisaksi myods rakentamisen aikaiset ja ympariston muutoksesta
johtuvat vaikutukset kasvuolosuhteisiin. Mahdollinen sailyttaminen tu-
lee tutkia aina tapauskohtaisesti, eika yksiselitteista ohjetta sailyttami-
sesta voida antaa.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Susa Eraranta, tiimipaallikkd, puhelin: 310 32057
susa.eraranta(a)hel fi
Aino Leskinen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 20825
aino.leskinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alametsa Alviina, toivomusponsi 1, Kvsto 4.11.2020 asia 17
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Toivomusponsi

Valtuutettu Alviina Alametsa on tehnyt 4.11.2020 seuraavan toivo-
musponnen:

Valtuusto edellyttaa selvitettavan mahdollisuutta nykyista laajemmin
sailyttdd vanhaa puustoa ja kallioita uusien rakennusten ja alueiden
lomassa tuomassa monipuolisuutta ja kerroksisuutta uusille alueille.
(Alviina Alametsa)

Lausuntopyynto
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Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 2.3.2021 mennessa.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Susa Eréranta, tiimipaallikkd, puhelin: 310 32057
susa.eraranta(a)hel fi
Aino Leskinen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 20825
aino.leskinen(a)hel fi
Liitteet
1 Alametsa Alviina, toivomusponsi 1, Kvsto 4.11.2020 asia 17
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantddnpano
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§ 80
Jaatelo- ja grillikioskipaikkojen vuokrausperiaatteet ja vuokraami-
nen sopimuskaudelle 2022-2029

HEL 2019-012529 T 10 01 01 04

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi
poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli vs. asukas- ja yrityspalvelupaallikkd Antti
Makinen. Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Atte Kaleva: Pyydan asian kahdeksi viikoksi poydalle.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Liisa Makela, lakimies, puhelin: 310 22093
lisa.makela(a)hel.fi
Jarmo Talvasto, tiimipaallikko, puhelin: 310 38817
jarmo.talvasto(a)hel.fi
Liitteet
1 Kioskipaikan maanvuokrasopimus
2 Hinnasto 1.1.2022 alkaen muutokset nakyvissa
3 Nykyiset_kioskipaikat
4 Helsingin kaupungin kioskipaikkojen vuokratarkastelu Liitekartta
20.1.2021
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa asettaa Helsingin katu- ja puis-
toalueilla sijaitsevat jaatelo- ja grillikioskipaikat kilpailutettavaksi kaudel-
le 2022—-2029.
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Kioskipaikkojen kilpailutuksessa ja vuokrauksessa noudatetaan seu-
raavia periaatteita:

- Helsingin katu- ja puistoalueilla sijaitsevat jaatelo- ja grillikioskipaikat
vuokrataan tarjouskilpailulla siten, etta valintaperusteena kaytetaan hin-
taa.

- Kilpailutettavat kioskipaikat jaetaan kolmeen vydhykkeeseen, joita
ovat ydinkeskustan vydhyke, kantakaupungin vyohyke ja muut kau-
pungin alueet.

- Kioskipaikkojen (maa-alue) vahimmaisvuosivuokrat vyohykkeittain
ovat: ydinkeskustan vydhyke 5000 euroa vuodessa, kantakaupungin
vyohyke 3500 euroa vuodessa, kaupungin muut alueet 3000 euroa
vuodessa (lite 4). Kausiluonteisessa toiminnassa vuokra voidaan jakaa
kuukausittaiseksi vuokraksi. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin si-
ten, ettd vuokran maara ei indeksin muutoksista johtuen alene.

- Vuokrattavien paikkojen maara rajoitetaan tarjoajakohtaisesti siten,
etta kukin tarjoaja voi saada vuokrattavana olevista paikoista enintaan
5 kpl kaikista tarjouskilpailuun valituista paikoista. Mikali 1. tarjouskil-
pailussa ei saada tarjouksia, voidaan ko. paikka kilpailuttaa uudelleen
noudattamatta tarjoajakohtaista paikkarajoitusta.

- Hakijan tulee osoittaa ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista, etta
silla on riittavat taloudelliset ja muut edellytykset vastata vuokrasopi-
muksen mukaisista velvoitteista.

- Sopimuskauden aikana vapautuvat vuokra-alueet tai kioskiverkostoon
lisatyt uudet alueet vuokrataan tarjouskilpailulla noudattaen alkuperai-
sen tarjouskilpailun mukaisia valintaperusteita. Tarjouksen jattaminen
on talléin avointa kaikille vahimmaisvaatimukset tayttaville ilman tarjoa-
jakohtaista paikkarajoitusta.

- Maa-alueiden vuokrauksessa noudatetaan liitteena 1 olevan sopimus-
luonnoksen mukaisia ehtoja, joihin alueidenkayton tiimipaallikko voi
tarvittaessa tehda vahaisia muutoksia, jotka ovat kaupungin edun mu-
kaisia.

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa muuttaa hinnastoa yleisten
alueiden ja eraiden kaupungin omistamien alueiden kaytdsta veloitetta-
vat maksuista 1.1.2022 lukien kioskitoimintaa koskevan vuokrauksen
osalta litteena 2 olevan paivitetyn hinnaston mukaan siten, etta kioski-
paikkojen vuokrauksessa tarjousten valintaperusteena kaytetaan hin-
taa.
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Lopuksi kaupunkiymparistolautakunta paattaa kumota yleisten tdiden
lautakunnan (YTLK) tekemat kioskipaikkojen vuokrausperiaatteita kos-
kevat aiemmat paatokset YTLK 22.5.2012 § 280 kioskipaikkojen maa-
alueen hinnoittelun osalta, YTLK 24.3.2015 § 151 seka paatdksen
YTLK 6.5.2014 § 179 lukuun ottamatta em. paatoksen kohtaa 3 kos-
kien ketteria kioskeja.

Esittelijan perustelut
Tausta

Kaupunkiympariston toimialan alueidenkaytto ja -valvonta -yksikko
vuokraa yleisia alueita kioskitoimintaa varten perustuen kulloinkin voi-
massa oleviin, lautakunnan hyvaksymiin vuokrausperiaatteisiin. Yleis-
ten téiden lautakunnan vuosina 2014 seka 2015 hyvaksymissa kioski-
paikkojen vuokrausperiaatteissa on maaritelty, etta kioskipaikat vuokra-
taan tarjouskilpailun perusteella. Kiinteistdviraston tilakeskus on vuok-
rannut jaatelokioskipaikat tarjouskilpailun perusteella ajalle 1.10.2005 —
30.9.2015. Vuonna 2015 rakennusviraston alueidenkaytdn toimisto-
paallikko paatti jatkaa voimassa olleita kioskipaikkojen sopimuksia
vuoden 2020 loppuun maaraaikaisin sopimuksin. Grillikioskipaikkoja ei
ole kokonaisuutena kilpailutettu aiemmin.

Nykyiset kioskipaikkojen sopimukset ovat maaraaikaisia ja ne ovat
voimassa vuoden 2021 loppuun saakka. Alueidenkayton tiimipaallikko
on paatoksellaan 27.10.2020 (§ 179) paattanyt jatkaa kioskipaikkojen
vuokrasopimuksia vuoden 2021 loppuun asti niiden kioskipaikkojen
osalta, joiden vuokrasopimuksia on ollut mahdollista jatkaa.

Koska kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden alueidenkaytto ja -valvonta -yksikko hallinnassa
olevien kevytrakenteisten jaatelo- ja grillikioskipaikkojen sopimukset
paattyvat vuoden 2021 lopussa, on aiheellista arvioida uudestaan yleis-
ten tdiden lautakunnan vuonna 2015 hyvaksymia vuokrausperiaatteita
ja hyvaksya uudet vuokrausperiaatteet, joiden nojalla kaupunkiymparis-
ton toimialan alueidenkaytto- ja -valvontayksikkd vuokraa maa-alueita
kioskitoimintaa varten.

Kioskiverkoston nykytila ja kilpailutuksen kohteet

Kilpailutuksen kohteina ovat kaupunkiympariston toimialan alueiden-
kayttd- ja -valvontayksikdn hallinnassa olevat jaatel6- ja grillikioskipai-
kat, jotka ovat jaatelon, grillituotteiden tai muiden elintarvikkeiden
myyntiin tarkoitettuja myyntipaikkoja.

Kilpailutus ja hinnasto ei koske ketteria kioskeja, kiinteita kioskeja tai
toimenpide- tai rakennuslupaa vaativia rakennushankkeita. Kilpailutus
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ei koske myodskaan tukkutori -yksikon tai kulttuurin ja vapaa-ajan toi-
mialan hallinnassa olevia kioskeja tai kioskipaikkoja esimerkiksi kaupal-
lisilla toreilla tai uimarannoilla. Kaupungin omistamia kiinteita kioskeja,
kuten lippakioskeja tai vastaavia pienia myymaléita, vuokraa kaupun-
kiympariston toimialan yritystilat-yksikko.

Talla hetkella kaupunkiympariston toimialan alueidenkaytto- ja
-valvontayksikon hallinnassa olevilla yleisilla alueilla on jaatelokioski-
paikkoja 25 kpl ja grillikioskipaikkoja 7 kpl. Grillivaunupaikkoja koske-
via sopimuksia oli vuoden 2020 loppuun saakka 4 kpl. Grillivaunupaik-
kojen sopimuksia ei ole uusittu. Kaikkien jaatelo- ja grillikioskipaikkojen
sopimukset paattyvat vuoden 2021 lopussa. Nykyinen verkosto on eri-
telty asian liitteessa 3.

Kaupunkiympariston toimialan asiantuntijat ovat tehneet nykyiselle
kioskiverkostolle kokonaisvaltaisen tarkastelun, jossa on arvioitu kunkin
kioskipaikan tilankayttoa seka kaupunkikuvallisia ja liikenteellisia nako-
kohtia. Kilpailutettavat kohteet valikoituvat taman kioskipaikkoja koske-
van kokonaistarkastelun perusteella.

Yleisilla alueilla sijaitsevia kioskipaikkoja ei ole merkitty kaavaan, joten
kioskiverkostoon voidaan joutua tekemaan myos muutoksia. Kaupun-
kiympariston toimialan asiantuntijat kehittavat ja muokkaavat tarpeen
vaatiessa kioskiverkostoa kilpailutuskauden 2022-2029 aikana. Paik-
koja voidaan kauden aikana siirtaa, lisata tai poistaa perustuen arvioin-
tiin, jossa otetaan huomioon kioskipaikan tilankayttoon, kaupunkikuval-
liset nakdkohdat, kaupunkisuunnittelun tila alueella seka liikenteelliset
nakokohdat.

Esitettavat muutokset kioskipaikkaverkostossa

Grillivaunuille ja -autoille osoitettavista pysyvaispaikoista luovutaan.
Grillivaunuille ja -autoille osoitetuista neljasta pysyvaispaikasta luovut-
tiin vuoden 2020 lopussa, kun paikkojen maaraaikaiset vuokrasopi-
mukset paattyivat. Grillivaunuilla ja -autoilla myyntitoimintaa katu- ja
puistoalueilla harjoittavat toimijat ohjataan toimimaan Helsingin kau-
pungin liikkuvan myynnin periaatteiden mukaisesti tai tekemaan kettera
kioski -sopimus kaupungin kanssa. Muutoksella varmistetaan autoilla,
karryilla ja vaunuilla myyntitoimintaa harjoittavien yrittajien yhdenvertai-
nen kohtelu.

Ketterien kioskien sopimusmallissa elinkeinonharjoittajalla ei ole omaa
pysyvaa myyntipaikkaa vaan yrittaja tuo tullessaan kaiken tarvitseman-
sa ja on velvollinen viemaan lahtiessaan jatteensa ja roskansa pois
myyntipaikalta. Kettera kioski -toimintaan on erikseen maaritetty alueet
keskustassa. Keskustan ulkopuolelta kioskiyrittaja voi kaupungin maa-
rittamilla reunaehdoilla maarittaa kioskin paikan. Kettera kioski -
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sopimuksia on solmittu vuosittain keskimaarin kolmekymmenta kappa-
letta.

Kioskipaikkojen kilpailutuksen ja vuokrauksen periaatteet

Kioskipaikkojen hinnoittelun periaatteet

Kaupunginhallituksen pysyvaispaatoksen (14.10.2002, § 1302) mukaan
alueiden vuokrauksessa kehotetaan kayttamaan tarjouskilpailua, kun
se on mahdollista. Vapautuvat kioskipaikat esitetaan kaupunginhalli-
tuksen pysyvaispaatoksen mukaan vuokrattavaksi kayttaen tarjouskil-
pailua.

Yleisten toiden lautakunnan aiemmin tekemien kioskipaikkoja koske-
vien paatosten mukaan tarjousten valintaperusteena tulee ensisijaisesti
kayttaa palvelutarjonnan laajentamista ja toissijaisesti hintaa. Esityksen
mukaisessa tarjouskilpailussa valintaperusteena kaytetaan jatkossa
kioskipaikasta (maa-alue) tarjottavaa vuokraa, jolle on maaritelty va-
himmaistaso. Tarjouskilpailu suoritetaan sahkoisena huutokauppana.

Esitetty vuokraustapa noudattelee kuntalain 130 §:n mukaisia menette-
lytapoja kunnan luovuttaessa maa-alueita vuokralle vahintdan kymme-
neksi vuodeksi. Vaikkei kuntalain 130 § sovellukaan alle kymmenen
vuoden pituisiin vuokrasopimuksiin, on maa-alueen luovutuksessa otet-
tava huomioon EU:n valtiontukisaantely erityisesti maa-alueen luovu-
tuksen markkinaehtoisuuden maarittelyssa.

Kioskipaikkojen hinnoittelu on aikaisemmissa vuokrausperiaatteissa
perustunut toimivaltaisen toimielimen kulloinkin hyvaksymaan hinnas-
toon. Rakennusviraston (nyk. kaupunkiympariston toimialan alueiden-
kaytto ja -valvonta -yksikkd) vuokraamien kioskipaikkojen maa-alueen
vahimmaishintataso on edellisen kerran paatetty yleisten tdiden lauta-
kunnassa 22.5.2012 (§ 280). Selvittdmalla kaupungin eri alueille va-
himmaisvuokratasot toimiala on pyrkinyt varmistamaan maa-alueiden
vuokrauksen markkinaehtoisuuden. Koska kioskipaikkojen vahimmais-
vuokran tasoa ei ole selvitetty useampaan vuoteen, alueidenkaytto- ja -
valvontayksikko tilasi Newsec Oy:ltd markkinavuokraselvityksen, jossa
Helsingin kaupunki jaetaan vyohykkeisiin, joista kullekin vyohykkeelle
vahvistetaan vahimmaisvuokrat (liite 4). Kioskipaikkojen vuokratarkas-
telussa vuokran maaraan vaikuttavia keskeisia tekijoitéa ovat kioskin
toiminta, kioskin sijainti seka alueen koko.

Nyt lautakunnalle esitettava kioskipaikkojen vyohykejako seka esitetta-
vat vydhykekohtaiset vahimmaishinnat on laadittu perustuen markkina-
vuokraselvitykseen. Nykytilanteeseen verrattuna kioskipaikkojen va-
himmaisvuokrat vuositasolla nousevat ydinkeskustan alueella n. 39 %,
kantakaupungin alueella vahimmaisvuokra laskee n. 3 % ja muilla
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alueilla vahimmaisvuosivuokra laskee n. 17 %. Kyseessa ovat maa-
alueiden vahimmaisvuokratasot, joten yksittaisen kioskipaikan vuosi-
vuokra voi olla my0ds korkeampi. Vyohykejaottelu on esitetty esityksen
liitteessa 4.

Kioskipaikkojen ensimmaisen kilpailutuksen myota selviaa kioskipaik-
kojen vyohekekohtainen mediaanivuokrataso. Alueidenkaytto ja -
valvonta -yksikko tulee taman perusteella arvioimaan muiden vastaa-
vien kohteiden, kuten enintdan sesongin kestavia tilapaisia rakenteita
koskevaa vuokratasoa ja taman jalkeen esittaa erikseen tarvittaessa
muutoksia yleisten alueiden ja eraiden kaupungin omistamien alueiden
kaytosta veloitettavia maksuja koskevaan hinnastoon.

Tarjoajakohtaisen paikkojen rajaaminen

Vuokralaisten valinnassa tulee noudattaa yhdenvertaisuusperiaatetta.
Vuokralaisten valinnan tulee perustua joko korkeimman hinnan tarjoa-
miseen tai muihin ennalta maariteltyyn ehtoihin, jotka eivat saa olla syr-
jivia. Paatettavissa vuokrausperiaatteissa esitetaan, etta vuokralaisen
valinnassa noudatettavia muita periaatteita ovat vuokralaisen yleisen
taloudellisen tilanteen selvittaminen ennen vuokrasopimuksen allekir-
joittamista seka tarjoajakohtaisten paikkojen rajaaminen.

Tarjouskilpailussa vuokrattavien kioskipaikkojen maaraa esitetaan ra-
joitettavaksi tarjoajakohtaisesti siten, etta yksi tarjoaja voi saada enin-
taan 5 kioskipaikkaa kaikista vuokralla olevista kioskipaikoista. Jaatelo-
ja grillikioskipaikkatoiminta ei toistaseksi ole keskittynyt tietyille toimijoil-
le. Kioskipaikkojen tarjoajakohtaisella rajoituksella pyritaan varmista-
maan, etta kioskipaikat eivat jatkossakaan keskity liikaa yhdelle tai
muutamalle toimijalle ja mahdollistetaan myds uusien toimijoiden paasy
markkinoille.

Esitykseen ei ole sisallytetty erillisia kioskista tarjottavien tuotteiden
laadukkuutta koskevia vertailuperusteita, koska kaytannossa kunkin
vuokralla olevan kioskipaikan palvelutarjontaan keskeisimpia vaikutta-
via tekijoita on kioskipaikan sijainti seka alueella saatavilla oleva yh-
dyskuntatekniikan valmius. Koska markkinat myos ohjaavat kysynnan
ja tarjonnan kautta kunkin kioskipaikan osalta palvelutarjontaa, ei kios-
kipaikan vuokrausperiaatteisiin ole tastakaan syysta sisallytetty erillisia
tarjonnan laatuun liittyvia kriteereja.

Vuokrauksessa noudatettavat sopimusehdot

Kioskipaikkojen vuokrauksessa noudatetaan liitteen 1 sopimusluon-
noksen ehtoja, joita on paivitetty uudelle sopimuskaudelle. Sopimus-
luonnoksessa muun muassa nimenomaisesti kielletdan aggregaattien
kayttd vuokra-alueella. Vuokralaisen tulee nain ollen jarjestaa tarvitse-
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mansa sahkot muunlaisin keinoin, esimerkiksi alueella saatavilla ole-
vaan sahkdverkkoon liittymalla. Meluhaittojen osalta vuokranantaja voi
puuttua vuokra-alueen kayttdon, jos melu- tai muita haittoja ei voida
muutoin vahentaa. Sopimuksessa vuokranantajalle annetaan mahdolli-
suus puuttua myos muuhun kuin sellaiseen meluun, joka on nimen-
omaisesti kielletty Helsingin ymparistdnsuojelumaarayksissa.

Vuokrasopimukset tehdaan maaraaikaisina 1.1.2022 alkaen sopimus-
kauden paattymiseen saakka 31.12.2029 kolmen kuukauden irtisano-
misajoin. Verrattain pitka sopimuskausi mahdollistaa toiminnan alkuin-
vestointien poistojen jaksottamisen useamman vuoden ajalle ja nain
edesauttaa toiminnan suunnittelun ja toiminnan pitkajanteisen kehitta-
misen.

Vuokrasopimuksiin ei sisally vuokrasopimuksen jatkamisen mahdolli-
suutta sopimuskauden jalkeen, vaan kaikki vapautuvat kioskipaikat
vuokrataan perustuen uuteen kilpailuun vuokrakausien paattyessa. Mi-
kali kioskipaikan sopimus paattyy ennen maaraaikaisen sopimuskau-
den paattymista, kioskipaikka kilpailutetaan uudestaan jaljelle jaavalle
sopimuskaudelle noudattaen lautakunnan hyvaksymia vuokrausperi-
aatteita. Tama mahdollistaa kaikkien vuokralaisten yhdenvertaisen koh-
telun seka antaa uusille toimijoille paremmat mahdollisuudet jattaa tar-
jous vuokrapaikasta. Kaupungin on noudatettava yhdenvertaisuusperi-
aatetta seka uusien vuokralaisten valinnassa etta nykyisten vuokralais-
ten tilanteen arvioinnissa. Etusijan tai muun edun myoéntaminen kau-
pungin vanhalle sopimuskumppanille aiheuttaisi merkittavia riskeja yh-
denvertaisen kohtelun vaatimuksen nakdkulmasta.

Toimivalta
Hallintosdannén 10 luvun 1 §:n 3 momentin 6 kohdan mukaan toimiala-
lautakunta omalla toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat,
joiden mukaan viranomainen paattaa, hallintaoikeutensa puitteissa
maa-alueiden, tilojen ja laitteiden vuokralle antamisesta seka muusta
kayttoon luovuttamisesta kerrallaan enintaan 10 vuoden ajaksi samoin
kuin toistaiseksi, jos vuokrasuhde on sovittu paattyvaksi enintaan kuu-
den kuukauden kuluttua irtisanomisesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Liisa Makela, lakimies, puhelin: 310 22093
lisa.makela(a)hel fi
Jarmo Talvasto, tiimipaallikkd, puhelin: 310 38817
jarmo.talvasto(a)hel.fi
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§ 81

Hankintaoikaisuvaatimus teknisen johtajan paatoksesta 22.12.2020
§ 311 koskien Helsingin kaupungin infrahankkeiden rakennuttami-
sen projektinjohtopalvelujen 2021-2022, osatehtavaa 2: pohjoisen
alueen konsultin valinta

HEL 2020-011835 T 02 08 02 00

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Rakennuttajatoimisto HTJ
Oy:n hankintaoikaisuvaatimuksen teknisen johtajan paatoksesta
22.12.2020 § 311.
Paatos ei ole ollut hankintaoikaisuvaatimuksessa kuvatulla tavalla vir-
heellinen ja siina valitun toimittajan tarjous on ollut tarjouspyynnon mu-
kainen ja tarjoaja on tayttanyt tarjouspyynnossa asetetut soveltuvuus-
vaatimukset.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Janne Penttinen, lakimies, puhelin: 310 38388
janne.penttinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 5.1.2021
2 Valintamuistio 21.12.2020
3 Oikaisuvaatimus 5.1.2021, liite, tarjouspyyntd 22.10.2020
4 Oikaisuvaatimus 5.1.2021, lite, FINNMAP Infra Oy tarjous
5 Oikaisuvaatimus 5.1.2021, liite, laadunarviointikriteerit
6 Oikaisuvaatimus 5.1.2021, liite, Kasin katutyot
7 Oikaisuvaatimus 5.1.2021, liite, sopimusluonnos
8 Oikaisuvaatimus 5.1.2021, liite, konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisupaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hankintaoikaisuvaatimuksen Esitysteksti
tekija Muutoksenhakukielto, hankintaoikai-
supaatos
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy on tehnyt hankintaoikaisuvaatimuksen
(liite 1) teknisen johtajan paatoksesta 22.12.2020 § 311 koskien Hel-
singin kaupungin infrahankkeiden rakennuttamisen projektinjohtopalve-
lujen 2021-2022 osatehtavaa 2: pohjoisen alueen konsultin valinta.
Hankintapaatdksesta on lahetetty tarjoajille ote muutoksenhakuohjein
22.12.2020 ja Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:n hankintaoikaisuvaatimus
on saapunut kaupungin kirjaamoon muutoksenhakuajan kuluessa
5.1.2021.

Hankintaoikaisuvaatimuksen vaatimukset

Oikaisuvaatimuksen tekija vaatii, etta hankintayksikko:

— kumoaa teknisen johtajan paatdoksen 22.12.2020 § 311 osa-alueen
2 osalta,

— korjaa virheellisen hankintamenettelynsa siten, etta se hylkaa
Finnmap Infra Oy:n tarjouksen ja sulkee Finnmap Infra Oy:n tar-
jouskilpailun ulkopuolelle; ja

— tekee uuden tarjousvertailun seka uuden hankintapaatoksen osa-
alueen 2 osalta.

Katu- ja kunnallisteknisten téiden valvoja

Hankintaoikaisuvaatimuksen vaitteet

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy vaittda hankintaoikaisuvaatimuksessaan,
ettd hankintayksikkd on menetellyt vaarin, kun se on hyvaksynyt Finn-
map Infra Oy:n mukaan tarjouskilpailuun.

Hankintaoikaisuvaatimuksen mukaan Finnmap Infra Oy:n voimavara-
alihankintana ilmoittama Infraverstas Oy:n valvoja ei tayta tarjouskilpai-
lussa asetettuja soveltuvuusvaatimuksia, koska henkilon objektiivisuus
on vaarantunut muiden Helsingin kaupungille suoritettavien tehtavien
vuoksi. Lisaksi hankintaoikaisuvaatimuksen tekija toteaa, ettei kyseinen
henkil6 mydskaan ajankaytollisesti kykene hoitamaan molempia tehta-
via.

Vaitteita perustellaan hankintaoikaisuvaatimuksessa muun muassa
seuraavasti. Tarjouspyynnossa on tullut ilmoittaa kaksi henkilda katu-
ja kunnallisteknisten rakennustoiden valvojiksi ja henkilGiksi on tullut
nimeta vain sellaisia henkiloita, jotka tulevat osallistumaan tilaajan
hankkeeseen. Yleisina sopimusehtoina hankinnassa sovelletaan KSE
2013 -ehtoja.
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KSE 2013 -ehtojen kohdassa 3.1.1 edellytetaan, etta konsultin on py-
syttava seka taloudellisesti ettda muutoinkin rippumattomana hankkijois-
ta, valmistajista, urakoitsijoista seka muista tekijoista, jotka voivat vai-
kuttaa hairitsevasti hanen objektiivisuuteensa. Finnmap Infra Oy:n val-
voja vaarantaa KSE 2013 -ehtojen kohdan 3.1.1 mukaisen edellytyk-
sen, silla henkild toimii hankintayksikolle kasin katuty6t -urakan urakoit-
sijan projektipaallikkona.

Lisaksi hankintayksikon toimeksiannon piiriin kuuluvissa urakoissa
tyoskentelee luonnollisesti muitakin aliurakoitsijoita, joita nimettavan
valvojan tulisi tulevissa projekteissa osittain valvoa. Talldin samat ura-
koitsijat voivat samaan aikaisesti olla kyseiselle henkildlle urakkapuolel-
la tekemassa aliurakoitsijana toita seka valvottavana.

Suurin osa tulevista hankintayksikon urakoista, joihin tama hankinta
vaikuttaa, selviaa vasta sopimuskauden aikana, jolloin tassa vaiheessa
nimetyn valvojan esteettomyys ja riippumattomuus ulkopuolisista vai-
kuttimista on erittain merkityksellinen tekija hankintayksikon tulevien
hankkeiden nakdkulmasta.

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy siten katsoo, etta kyseisen henkilon toi-
miminen urakoitsijayrityksessa ja valvojana aiheuttavat selvan intressi-
ristiriidan, eikd Finnmap Infra Oy:n tarjous siten vastaa tarjouspyyntoa.

Lisaksi oikaisuvaatimuksen tekija toteaa, ettei ajankaytollisestikaan ky-
seisella henkilolla ole mahdollisuutta hoitaa valvontatoita. Tarjouspyyn-
non liitteena on myaos ollut sopimusluonnos, jonka mukaan toimittajan
on valtettava nimettyjen projektihenkildiden vaihdoksia.

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy katsoo, ettei Finnmap Infra Oy tayta han-
kintayksikon asettamia vahimmaissoveltuvuusvaatimusta nimettavien
henkildiden osalta. Tarjouspyynndssa on edellytetty nimettavaksi kaksi
henkiloa katu- ja kunnallisteknisten rakennustdiden valvojiksi. Toinen
naista valvojista ei edelld mainituin syin mitenkaan voi suorittaa tehta-
vidan. Nain ollen Finnmap Infra Oy:n tarjous olisi tullut hylata tarjous-
pyynnon vastaisena ja Finnmap Infra Oy sulkea tarjouskilpailun ulko-
puolelle.

Hankintaoikaisuvaatimuksen vaitteista

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy vaittaa hankintaoikaisuvaatimuksessaan,
ettd hankintayksikkd on menetellyt virheellisesti valitessaan kyseisessa
hankinnassa toimittajaksi Finnmap Infra Oy:n sen puutteellisesta sovel-
tuvuudesta huolimatta. Toisin kuin hankintaoikaisuvaatimuksessa vaite-
taan, Finnmap Infra Oy kuitenkin tayttaa tarjouspyynnossa asetetut so-
veltuvuuden vahimmaisvaatimukset.
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Rakennuttajatoimisto HTJ Oy vaittaa, ettei tarjottu valvoja tayta tar-
jouspyynndssa asetettuja vaatimuksia sen vuoksi, ettei valvoja voi toi-
mia KSE-ehtojen mukaan objektiivisesti.

Hankintayksikko ei vield tieda niita tyokohteita tarkasti, joissa kaytetaan
talla hankinnalla tuotettua valvojapalvelua. Valvottavat kohteet tulevat
kuitenkin taman hetkisen tiedon perusteella olemaan paaasiassa kau-
pungin oman tuotannon (Staran) kohteita seka hankintayksikén puite-
jarjestelyn kautta hankkimien urakoiden valvontaa.

Hankinnan perusteella tehtavat valvontatoimeksiannot eivat ole taysi-
paivaisia valvontatehtavia ja tilaaja voi yhdessa toimittajan kanssa vali-
ta, kumpi tarjotuista valvojista toteuttaa kulloinkin kyseessa olevan val-
vontatehtavan.

Voittanut tarjoaja tai sen alihankkijat eivat ole mukana edella mainitus-
sa puitejarjestelyssa. Siten on epatodennakoista, etta syntyisi hankin-
taoikaisuvaatimuksen tekijan kuvaamaa objektiivisuusongelmaa. Mikali
sellainen tilanne syntyisi, ettei kyseinen valvoja pystyisi objektiivisesti
tuottamaan valvontapalvelua, hanta ei kaytettaisi kyseisen kohteen val-
vontaan, vaan valvonta toteutettaisiin muilla tavoin. Kyse on sopimus-
kauden ongelmasta, joka ei edellyta voittaneen tarjoajan sulkemista
tarjouskilpailusta.

Voittanut tarjoaja vastaa siita, etta se toimittaa palvelua siita tehtavan
sopimuksen mukaisesti ja kantaa sopimusriskin sen toteutumisesta.
Vaikka projektihenkilovaihdokset sopimuskaudella eivat ole toivottavia,
toimittajan ilmoittama valvoja on sopimusehtojen mukaan kuitenkin
mahdollista vaihtaa tilaajan hyvaksynnalla saman tasoiseen valvojaan,
mikali ongelmia ilmenee.

Myos ajankaytollisesti tarjoaja vastaa siita, etta kykenee tayttamaan
sopimuksen perusteella tilattavat toimeksiannot.

Siten Finnmap Infra Oy on tayttanyt soveltuvuusvaatimukset katu- ja
kunnallisteknisten téiden valvojien osalta.

Alihankkijan tilaajavastuulain mukaiset selvitykset

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:n mukaan Finnmap Infra Oy:n alihankki-
jaksi ilmoittamasta Humatek Oy:sta ei I0ydy juuri mitaan tietoja perus-
tamistiedon lisaksi. Koska Rakennuttajatoimisto HTJ Oy ei ollut saanut
tietoa kyseisen alihankkijan tilaajavastuulain mukaisten selvitysten tar-
kastamisesta, se pitaa asiaa seikkana, jonka mukaan Finnmap Infra
Oy:n tarjous olisi tullut sulkea tarjouskilpailusta.
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Hankintayksikko on tarkastanut tarjouskilpailussa edellytetyt tilaajavas-
tuulain mukaiset selvitykset myds Humatek Oy:n osalta ja ne ovat tayt-
taneet asetetut vaatimukset. Siten Finnmap Infra Oy:ta ei olisi tullut
sulkea tarjouskilpailusta alihankkijan tilaajavastuulain mukaisten selvi-
tysten perusteella.

Viherrakennustoiden henkildiden koulutus

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:lla ei ole ollut tarkempaa tietoa Finnmap
Infra Oy:n viherrakennustdiden henkildiden koulutuksesta. Siita johtuen
se toteaa, etta mikali henkil6ilta puuttuu vahimmaisvaatimuksena ollut
koulutustaso, Finnmap Infra Oy:n tarjous olisi tullut hylata.

Tarjouspyynndssa viherrakennustdiden projektipaallikolla ja valvojalla
on ollut samat soveltuvuuden vahimmaisvaatimukset. Vaatimuksena on
ollut viheralan ammattitutkinto (vahintaan puistopuutarhuri, puutarha-
teknikko tai puistomestari). Finnmap Infra Oy on ilmoittanut tayttavansa
vahimmaisvaatimuksen lisaksi myos pisteytettavan vaatimuksen, jonka
mukaan ilmoitettujen henkikoiden koulutus on ollut viheralan ammatti-
tutkinnon ylittdva viheralan opisto- tai alempi korkeakoulututkinto (esim.
hortonomi, hortonomi AMK).

Hankintayksikko voi Iahtokohtaisesti luottaa ilmoitettuihin tietoihin.
Varmuudeksi koulutustiedot on tarkastettu ja ne pitavat paikkaansa. Il-
moitettujen henkildiden koulutukset ovat hortonomi (AMK) ja milj66-
suunnittelija (AMK). Siten Finnmap Infra Oy:n ilmoittamat tiedot ovat pi-
taneet paikkansa eika sen tarjousta olisi tullut hylata tai sita sulkea pois
tarjouskilpailusta viherrakennustoiden henkildiden koulutuksen perus-
teella.

Viherrakennustoiden henkildiden referenssit

Hankintaoikaisuvaatimuksen vaitteet

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy vaittaa, ettei Finnmap Infra Oy:n tarjouk-
sessaan ilmoittamat viherrakennustoiden projektipaallikon ja valvojan
referenssit tayta tarjouspyynndssa niille asetettuja vahimmaisvaatimuk-
sia ja Finnmap Infra Oy:n tarjous olisi sen vuoksi tullut sulkea tarjous-
kilpailusta.

Projektipaallikdlle asetettiin tarjouspyynndssa seuraava vahimmaisvaa-
timus:

— Vahintaan 3, enintaan 5 referenssikohdetta joissa viherrakennustoi-
den projektipaallikoksi tarjottava henkild on toiminut rakennuttajana
viherrakennuskohteessa, joka on sisaltanyt viherrakennustoiden
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(kasvualustojen, nurmetukset, pensasistutusten, puuistutusten te-
kemista = minimivaatimus)

Lisaksi seuraavat rakenteet/tyot ovat olleet pisteytettyja:

— puistokaytavien rakentamista 1 piste

— leikkivalineiden asennustéita, turva-alustojen ja muiden leikkiturva-
rakenteiden rakennustoita 1 piste

— liikuntavalineiden asennustdita 1 piste

— kaupunkikalusteiden (esim. penkkien= tai suoja-aitojen asennustoita
1 piste

— tekonurmikenttien rakennustoita 1 piste

— skeittipaikkojen rakennustoita 1 piste

— vesihuollon tai kuivatuksen rakentamista 1 piste

— ulkovalaistuksen rakentamista 1 piste

— taitorakenteita (esim. sillat, portaat, tukimuurit, allasrakenteet) 1 pis-
te

— pohjarakennustéita (esim. massanvaihto, paalulaatat, pilari- tai
massastabilointi) tai tuettuja kaivantoja 1 piste

Viherrakennustdiden valvojan referenssivaatimus oli seuraava:

— Vahintaan 3, enintaan 5 referenssikohdetta joissa viherrakennustoi-
den valvojaksi tarjottava henkilo on toiminut rakennuskohteessa
valvojana, joka on sisaltanyt viherrakennustoiden (kasvualustojen,
nurmetukset, pensasistutukset, puuistutusten tekemista = minimi-
vaatimus).

Lisaksi seuraavia rakenteita/toita, jossa luettelo pisteytettavista toista
on ollut vastaava, kuin viherrakennustdiden projektipaallikolla.

Finnmap Infra Oy on ilmoittanut projektipaallikdlle seuraavat referens-
sikohteet:

— MT148 ja Tuusulan Itavaylan liittyman parantaminen

— MT130 jalankulku ja pyoratien rakentaminen

— MT1456 (Pohjoisvayld) ja Helsingintien risteyksen parantaminen
— MT178 Loviisa - Valo jkp

— VT4 Tuuliruusun levahdysalue.

Valvojan referenssit ovat olleet:

MT140 parantaminen ja MT46 ja mt 11667 liittyman kohdalla

VT1 Veikkolan meluesteet

Uusi Porvoontie valilla Séderkullantie - Amiraalintie

Sipoon Soderkullan K 8 asemakaava-alueen kunnallistekniset tyot
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— Metsatien rakentaminen.

Rakennuttajatoimisto HTJ Oy katsoo, kyseisista referensseista osa ei
vahintaankaan ole tarjouspyynnon mukaisia viherrakennuskohteita, jot-
ka ovat sisaltaneet viherrakennustoita, kuten kasvualustojen, nurme-
tukset, pensasistutusten ja puuistutusten tekemista. Henkildiden refe-
renssit ovat paaasiallisesti tie- ja katuhankkeita, joissa on tehty vain
vahaisia viimeistelytoita viherrakentamisen saralla.

Projektipaallikdlle ja valvojalle on lisaksi ilmoitettu sama referenssi:
Veikkolan meluesteet. Oletettavaa on myds, ettei valvoja ole valvonut
referenssikohteiden mukaisia urakan varsinaisia rakennustaita, jotka on
pisteytetty. Viherrakennustodiden valvojanhan on tullut tarjouspyynnon
mukaisesti toimia referensseissa ilmoitettujen tdiden valvojana.

Koska Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:lla ei ole tarkempaa tietoa hankin-
tayksikodn selvityksista referenssien osalta, jaa epailys siita, tayttavatko
referenssit tarjouspyynndssa asetetut vaatimukset.

Tarjouspyynnén mukaan tarjoajien on tullut nimeta vahintaan kolme re-
ferenssia, jotka tayttavat hankintayksikon asettaman minimivaatimuk-
sen. Rakennuttajatoimisto HTJ Oy katsoo, ettei Finnmap Infra Oy:n tar-
jouksessa ilmoittamat referenssikohteet tayta naita edellytyksia ja
Finnmap Infra Oy:n tarjous olisi tullut sulkea tarjouskilpailun ulkopuolel-
le myos taman puutteellisuuden johdosta.

Hankintaoikaisuvaatimuksen vaitteista

Hankintayksikkd on pyytanyt Finnmap Infra Oy:lta lisaselvityksia viher-
rakennustoiden projektipaallikdn ja valvojan referensseista ja selvittanyt
tayttavatko ne tarjouspyynndssa asetetut vaatimukset. Selvitysten pe-
rusteella Finnmap Infra Oy:n ilmoittamat referenssit ovat tayttaneet
kaikki tarjouspyynnossa asetetut vaatimukset silla tasolla, jolla ne on
tarjouspyyntdoon maaritelty.

Tarjouspyynndssa "viherrakennushanketta" ei ole maaritelty tarkem-
min. Siten myds tarjouspyynndssa mainittuja viherrakennustehtavia si-
saltavat tiehankkeet on tullut tulkita viherrakennushakkeiksi.

Hankintayksikko ei kohtelisi tarjoajia tasapuolisesti ja syrjimattomasti,
mikali se tulkitsisi yhden tarjoajan osalta asetettuja vaatimuksia tiu-
kemmin muihin nahden.

Siten Finnmap Infra Oy:ta ei tdmankaan perusteella olisi tullut sulkea
tarjouskilpailusta tai sen tarjousta hylata.

Lopuksi
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Hankinnassa maariteltyjen vaatimusten tai sopimusehtojen perusteella
ei ole osoitettavissa mitaan seikkaa, jonka perusteella Finnmap Infra
Oy:n tarjous olisi tullut hylata tai yritys sulkea ulos tarjouskilpailusta.
Edelld mainituin perustein Finnmap Infra Oy:n tarjous on ollut tarjous-
pyynnon mukainen ja Finnmap Infra Oy on tayttanyt tarjouspyynnossa
asetetut soveltuvuusvaatimukset. Taman johdosta teknisen johtajan
hankintapaatosta 22.12.2020 § 311 ei tule kumota tai jarjestaa uutta
tarjousvertailua.

Hankinta on toteutettu hankintoja koskevan saantelyn mukaisesti oi-
kein. Siten Rakennuttajatoimisto HTJ Oy:n hankintaoikaisuvaatimus tu-
lee hylata.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Janne Penttinen, lakimies, puhelin: 310 38388
janne.penttinen(a)hel fi

Liitteet

Oikaisuvaatimus 5.1.2021

Valintamuistio 21.12.2020

Oikaisuvaatimus 5.1.2021, liite, tarjouspyynt6 22.10.2020
Oikaisuvaatimus 5.1.2021, lite, FINNMAP Infra Oy tarjous
Oikaisuvaatimus 5.1.2021, liite, laadunarviointikriteerit

Oikaisuvaatimus 5.1.2021, liite, Kasin katutyot

Oikaisuvaatimus 5.1.2021, liite, sopimusluonnos

Oikaisuvaatimus 5.1.2021, liite, konsulttitoiminnan yleiset sopimusehdot
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Paatos

A

Tekninen johtaja paatti sulkea Helsingin kaupungin alueiden infrahank-
keiden projektinjohtopalveluiden osatehtavan 2 (pohjoinen alue) tar-
jouskilpailusta Sweco PM Oy:n ja WSP Finland Oy:n, koska tarjoukset
eivat tayta tarjouspyynndssa asetettuja vahimmaisvaatimuksia.

B

Tekninen johtaja paatti valita Helsingin kaupungin alueiden infrahank-
keiden projektinjohtopalveluiden osatehtavaan 2 (pohjoinen alue) toi-
mittajaksi Finnmap Infra Oy:n tarjouksen kokonaistaloudellisen edulli-
suuden ja tarjouspyynnon ehtojen mukaisesti.

C

Tekninen johtaja paatti oikeuttaa yleiset alueet -palvelun tekemaan so-
pimuksen otsikkokohteen tydsta Finnmap Infra Oy:n kanssa seka ti-
laamaan tyon 761 000 euron arvonlisdverottomaan kattohintaan.

Hankintaan sisaltyy optiokausi vuosille 2023-2024. Optiokauden kay-
tosta paatetaan erikseen. Hankinnan enimmaisarvo optiokausi mukaan
lukien on enintaan 1 552 440 euroa (alv 0 %).

Paatoksen perustelut

Tarjouspyyntdomenettely

Tarjoukset

Hankinnasta on jatetty avoimeen hankintamenettelyyn perustuva EU-
hankintailmoitus 27.10.2020 sahkodisessa tietokannassa
www.hankintailmoitukset.fi.

Hankinta koostuu kolmesta osatehtavasta: 1. lantinen alue, 2. pohjoi-
nen alue ja 3. itainen alue. Tarjouspyynndon mukaisesti osatehtavan
konsultiksi valitaan ensisijaisesti kyseessa olevaan osatehtavaan ko-
konaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antanut tarjoaja. Koko-
naistaloudellisesti edullisin on tarjous, joka on rakennuttajan asettamat
tarjoajan soveltuvuutta koskevat vaatimukset tayttavista tarjouksista
saanut korkeimman vertailupistemaaran. Sama tarjoaja voi kuitenkin
tarjouspyynnon ehtojen mukaisesti tulla valituksi vain yhteen osatehta-
vaan. Tarjoajan on tullut ilmoittaa tarjouksessaan etusijajarjestys, jossa
haluaa tulla valituksi eri osatehtaviin.

Maaraaikaan 26.11.2020 kello 13 mennessa osatehtavan 2. hankin-
nasta tarjouksen jatti seitseman toimittajaa:
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Lisatiedot

- Finnmap Infra Oy

- Rakennuttajatoimisto HTJ Oy

- Ryhmittyma Ramboll (Ramboll CM Oy ja Ramboll Finland Oy)
- Sitowise Rakennuttajat Oy

- Sweco PM Oy

- Welado Oy

- WSP Finland Oy

Tarjouskilpailusta suljetaan Sweco PM Oy ja WSP Finland Oy, koska
yritysten tarjoukset eivat tayta tarjouspyynnossa asetettuja vahimmais-
vaatimuksia.

Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen osatehtavaan 2. on an-
tanut Ryhmittyma Ramboll. Ryhmittyma Ramboll on kuitenkin ilmoitta-
nut haluavansa ensisijaisesti tulla valituksi osatehtavaan 1. (Iantinen
alue), johon Ryhmittyma Ramboll tulee valituksi. Kokonaistaloudellises-
ti toiseksi edullisimman tarjouksen osatehtavaan 2. on antanut Welado
Oy. Welado Oy on kuitenkin ilmoittanut haluavansa ensisijaisesti tulla
valituksi osatehtavaan 3. (itainen alue), johon Welado Oy tulee valituk-
si. Kokonaistaloudellisesti kolmanneksi edullisimman tarjouksen osa-
tehtavaan 2. on antanut Finnmap Infra Oy. Tarjouspyynndon ehtojen
mukaisesti osatehtavan 2. konsultiksi valitaan Finnmap Infra Oy.

Tarjousten arviointi on esitetty liitteena olevassa perustelumuistiossa.

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus Tekninen johtaja 22.12.2020 § 310

Kaupunkiympariston toimiala Rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus Tekninen johtaja 22.12.2020 § 309

Jarkko Karttunen, yksikon paallikko, puhelin: 310 38360
jarkko.karttunen(a)hel fi

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytékirja 6/2021 93 (111)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/17
16.02.2021

§ 82

Hankintaoikaisuvaatimus kaupunkiymparistolautakunnan rakennus-
ten ja yleisten alueiden jaoston paatoksesta 10.12.2020 § 138, Kiin-
teistoautomaatiotoiden puitejarjestely sopimuskaudelle 2021-2022

HEL 2020-011645 T 02 08 03 00

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata Caverion Suomi Oy:n teke-
man hankintaoikaisuvaatimuksen kaupunkiymparistélautakunnan ra-
kennusten ja yleisten alueiden jaoston paatoksesta 10.12.2020 § 138,
joka koskee kiinteistdautomaatiotdiden puitejarjestelya sopimuskaudel-
le 2021-2022.
Hankintaoikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia perusteita, joiden
perusteella kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten
alueiden jaoston paatosta tulisi muuttaa.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Paivi Pakarinen, lakimies, puhelin: 310 32240
paivi.pakarinen(a)hel fi
Jari Virtala, tiimipaallikkd, puhelin: 310 29164
jari.virtala(a)hel.fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)
2 Oikaisuvaatimus, Caverion Suomi Oy, 23.12.2020, saate
3 Cervius Oy:n lausunto kuulemispyyntéon 11.1.2021
4 Coba International Oy:n lausunto kuulemispyyntéén 11.1.2021
5 Fidelix Oy:n lausunto kuulemispyyntéén 11.1.2021
6 Are Oy:n lausunto kuulemispyyntoon 15.1.2021
7 Tarjouspyyntd
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisupaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hankintaoikaisuvaatimuksen Esitysteksti
tekija Muutoksenhakukielto, hankintaoikai-
supaatos
Asianosaiset Esitysteksti
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Muutoksenhakukielto, hankintaoikai-
supaatos

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hankintaoikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain
(1397/2016, hankintalaki) 132 §:ssa saadetaan hankintaoikaisun teke-
misesta. Sen mukaan hankintayksikkd voi itse poistaa virheellisen paa-
toksensa tai peruuttaa muun hankintamenettelyssa tehdyn ratkaisun,
jolla on oikeudellisia vaikutuksia ehdokkaiden tai tarjoajien asemaan, ja
ratkaista asian uudelleen (hankintaoikaisu), jos paatos tai muu hankin-
tamenettelyssa tehty ratkaisu perustuu lain soveltamisessa tapahtu-
neeseen virheeseen tai jos asiaan on tullut sellaista uutta tietoa, joka
voi vaikuttaa paatokseen, ratkaisuun tai hankintasopimuksen tekemi-
sen edellytyksiin.

Hankintalain 133 §:n mukaan hankintayksikko voi ottaa hankintaoikai-
sun kasiteltdvakseen omasta aloitteestaan tai asianosaisen vaatimuk-
sesta. Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita,
kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikdon paatoksesta tai
muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-
ton paatds 10.12.2020 § 138 muutoksenhakuohjeineen annettiin tie-
doksi tarjoajille sahkopostitse 14.12.2020. Oy:n Caverion Suomi Oy:n
hankintaoikaisuvaatimus on saapunut 23.12.2020 ja se on tehty maa-
raajassa. Hankintaoikaisuvaatimus on taman asian liitteena 1.

Hankintamenettely ja hankintapaatos

Kilpailutus perustuu Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan
27.10.2020 paivattyyn tarjouspyyntoon HEL 2020-011645. Hankinta on
toteutettu julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun
lain (1397/2016) mukaisella avoimella menettelylla. Kyseessa on EU-
kynnysarvon ylittava rakennusurakkaa koskeva hankinta. Hankintail-
moitus lahetettiin julkaistavaksi 29.10.2020 TEM:n yllapitamassa sah-
koisessa ilmoituskanavassa www.hankintailmoitukset.fi.

Maaraaikaan, 26.11.2020 klo 12.00, mennessa tarjouksen jatti yksitois-
ta (11) yritysta. Saaduista tarjouksista laadittiin avauspoytakirja. Di-
gicontrol Oy suljettiin pois tarjousvertailusta, koska se ei tayttanyt so-
veltuvuuden vahimmaisvaatimuksia.
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Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
hyvaksyi paatdksellaan 10.12.2020 § 138 seuraavat kokonaistaloudel-
lisesti edullisimmat tarjoukset: Helsingin LVIS Saatdlaitepalvelu Oy,
Optima Kiinteistopalvelut Oy, Sahkdpare Oy, Coba International Oy,
Are Oy, Adconsys Oy, Fidelix Oy ja Cervius Oy

Sopimuskumppaneiksi valittujen tarjoajien etusijajarjestys muodostuu
kiinteistbautomaatiojarjestelmakohtaisesti, sen valmistajan mukaan,
niiden sopimustoimittajien kesken, jotka ovat puitesopimusta koskevan
tarjouksensa mukaan huoltaneet ja/tai korjanneet toimeksiannon koh-
teena olevan valmistajan kiinteistbautomaatiojarjestelmaa ja joiden
huolto- ja/tai korjauspalveluja sopimustoimittajat ovat tarjouksessaan
sitoutuneet sopimuskauden aikana tilaajalle tuottamaan.

Tarjoajan tuli sitoutua tuottamaan vahintaan yhden tarjouspyynnossa
mainitun jarjestelman (Fidelix , Siemens, Schneider, Caverion, Deos,
Honeywell, Trend ja Ouman) huoltoja, jotta se voitiin ottaa huomioon
vertailussa.

Lisaksi tarjoaja on voinut ilmoittaa edellisten lisaksi muita kiinteistoau-
tomaatiojarjestelmia, joita se on huoltanut ja/tai korjannut ja joiden
huolto- ja korjauspalveluja tarjoaja on valmis sopimuskauden aikana ti-
laajalle tuottamaan.

Mikali toimeksianto koskee koko kiinteiston automaatiojarjestelman uu-
simista, hankinnat minikilpailutetaan puitejarjestelyssa mukana olevien
palveluntuottajien kesken. Minikilpailutuksessa pyydetaan tarjoukset
kaikilta puitejarjestelyn palveluntuottajilta tarjouspyyntdasiakirjoissa tar-
kemmin kuvatulla tavalla. Valintaperusteena on toimeksiannon luon-
teesta riippuen joko halvin hinta tai kokonaistaloudellinen edullisuus.

Sopimuskautena voidaan toimialan t6itéa hankkia myos yksittaisia hank-
keita koskevilla erillisilla hankintamenettelyilla.

Tarjouspyynndssa ilmoitettiin, etta puitejarjestelyyn valitaan vahintaan
6 ja enintaan 8 tarjoajaa. Caverion Suomi Oy ei tullut valituksi, koska
se sijoittui kokonaistaloudellisessa edullisuusjarjestyksessa vasta sijalle
10.

Hankintaoikaisuvaatimus

Caverion Suomi Oy pyytaa oikaisuvaatimuksessaan paatoksen oikai-
sua siten, etta tarjousten kokonaistaloudellisessa vertailussa otetaan
huomioon sen esittamat seikat, joiden perusteella Caverion Suomi Oy
tulisi valita puitejarjestelyn toimittajien joukkoon siten, etta Caverion
Suomi Oy olisi Caverion- automaatiojarjestelmien jarjestelmakohtai-
sessa etusijajarjestyksessa sijalla 2.
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Edelleen Caverion Suomi Oy toteaa, etta hankintapaatoksessa valitut
toimittajat eivat sen kasityksen mukaan pysty toteuttamaan kokonais-
valtaisesti ja asiaankuuluvasti hankintaoikaisuvaatimuksessa tarkem-
min yksildityja huoltoja ja korjauksia, kuten ohjelmistojen varmuusko-
piointia, tiettyjen saatimien toimittamista, pistelisayksia ja ohjelmamuu-
toksia olemassa oleviin jarjestelmiin, huolto- ja viankorjaustéita hankin-
taoikaisuvaatimuksessa tarkemmin yksilOityihin komponentteihin seka
joidenkin ohjelmistoihin liitettyjen mittauslaitteiden toimittamista.

Caverion Suomi Oy katsoo, etta tuntihintojen vertailussa on valttama-
tonta huomioida eri jarjestelmien erot ja toiminnallisuudet. Caverion
Suomi Oy toteaa, etta sopimustoimittaja voi kylla esittaa tuntihinnan jo
honkin jarjestelmaan, mutta nyt vertailussa ei mitenkaan huomioida si-
ta, onko tuolla tuntihinnalla saatavissa minkaanlaista lopputulosta. Ca-
verion Suomi Oy katsoo, ettd hankintapaatos ei ole kokonaistaloudelli-
sesti kaupungin kannalta edullisin ylla mainitulla tavalla. Asian merkitys
on kohteiden maara huomioiden olennainen.

Asianosaisten kuuleminen

Hallintolain 34.1 §:n mukaan asianosaiselle on ennen asian ratkaise-
mista varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta seka antaa selvi-
tyksensa sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat vai-
kuttaa asian ratkaisuun.

Tehtya hankintaoikaisuvaatimusta koskeva kuulemispyynto on lahetetty
11.1.2021 asianosaisille eli hankintapaatoksella puitejarjestelyyn vali-
tuiksi tulleille tarjoajille, Helsingin LVIS Saatdlaitepalvelu Oy, Optima
Kiinteistépalvelut Oy, Sahkoépare Oy, Coba International Oy, Are Oy,
Adconsys Oy, Fidelix Oy ja Cervius Oy.

Coba International Oy, Fidelix Oy ja Cervius Oy ovat antaneet lausun-
tonsa. Are Oy:lle on lisaksi erikseen lahetetty 15.1.2021 lausumapyynto
Caverion Suomi Oy:n hankintaoikaisuvaatimuksessa Are Oy:sta esit-
tamista vaitteista.

Are Oy toteaa lausunnossaan, etta tarjousten kokonaistaloudellinen
vertailu on suoritettu hankintailmoituksessa kuvatuin perustein ja on si-
ten tehty oikein. Caverion Suomi Oy:n esittama vertailuperuste ei pe-
rustu hankintailmoitukseen vaan Caverion Suomi Oy:n omaan spekula-
tiiviseen kasitykseen siita, mika olisi hankintayksikon kannalta koko-
naistaloudellisesti edullisinta. Are Oy on yksiloinyt lausunnossaan milta
osin se pystyy huoltamaan ja korjaamaan Caverion Suomi Oy:n jarjes-
telmia omilla resursseilla tai alihankintana. Edelleen Are Oy on toden-
nut, ettd Caverionin jarjestelmaan tehtavat laitetoimitukset hankitaan
Caverion Suomi Oy kautta.
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Cervius Oy toteaa lausunnossaan, etta jokainen valittu toimittaja on ti-
lanteessa jossa se tarvitsee laitevalmistaja/maahantuojan apua kysei-
sen jarjestelman yllapitotoiminnoissa. Cervius Oy:n mielesta Caverion
Suomi Oy:n asemaa taytyy verrata laitevalmistajaan kuten Siemens,
Schneider, Fidelix jne. Puitejarjestelyssa ei ole pyydetty yksildimaan
osaamista Caverion Suomi Oy:n viittaamiin ohjelmointitoimenpiteisiin,
joten kaikki valitut puitejarjestelytoimittajat ovat taydentaneet tarjous-
pyynndn samoilla Iahtétiedoilla kuin Caverion Suomi Oy. Cervius Oy
katsoo, ettei Caverion Suomi Oy:n oikaisuvaatimukselle ole perustetta.

Coba International Oy katsoo, etta on perusteltua etta Caverion Suomi
Oy voidaan valita toimittajaksi vain sen olemassa olevien jarjestelmien
huolto- ja korjaustoimittajaksi mutta ettd Caverion Suomi Oy:ta ei tulisi
valita toimittajaksi uusien tai mahdollisten uusittavien jarjestelmien
osalta, koska kyseista yritysta ei valintaperusteiden mukaisesti alun pe-
rin ole valittu toimittajaksi valintakriteerien mukaisesti.

Fidelix Oy katsoo, etta Caverion Suomi Oy:n oikaisuvaatimus on aihee-
ton eika sen tulisi johtaa alkuperaisen hankintapaatoksen muuttami-
seen. Fidelix Oy:n mielestd Caverion Suomi Oy ei oikaisuvaatimukses-
saan tuo esille, miltd osin paatods on kilpailutuksen tarjouspyynnon eh-
tojen tai hankintalain vastainen. Fidelix Oy katsoo lisaksi, etta jarjes-
telmatoimituksen ei kuitenkaan pitaisi luoda tilannetta, joissa kiinteisto-
jen huolto- ja yllapitotyot ovat pelkastaan alkuperaisen toimittajan va-
rassa tai yksinoikeus. Edelleen Fidelix Oy toteaa, ettd Caverion Suomi
Oy vetoaa asemaansa jarjestelmalaitteiden ainoana tosiasiallisena
valmistajana. Talla ei kuitenkaan ole sinallaan merkitysta kyseisen kil-
pailutuksen ja sen paatoksen kanssa. Jokaisella kilpailutuksen kohteina
olleella jarjestelmamerkilla on yksi valmistaja ja useimmilla jarjestelmilla
"tehdasyritys” toimittaa jarjestelmaan urakointi- ja huoltopalveluita seka
myy niita jalleenmyyjien kautta. Jarjestelman valmistaminen ei myds-
kaan ollut tarjouspyynnon ehtojen hyvaksymisperusteena, joten asia on
kilpailutuksen kannalta merkitykseton.

Fidelix Oy toteaa edelleen, etta kilpailutuksessa on sallittua valittujen
toimijoiden kayttaa tdissa alihankintaa, kuitenkin niin, etta alihankkijoi-
den kayttaminen ei vaikuta tilaajilta laskutettaviin yksikkohintoihin, jol-
loin Are Oy:n tarjous Caverion-jarjestelmien téissa on tilaajalle koko-
naistaloudellisesti edullisin, toisin kuin Caverion Suomi Oy oikaisuvaa-
timuksessaan esittaa.

Fidelix Oy katsoo, ettéa Caverion Suomi Oy:n oikaisuvaatimus johtaisi
mahdollisesti epaoikeudenmukaiseen tilanteeseen, jossa Cervius Oy
tulisi sijalle 9 ja jaisi valitsematta toimittajaksi. Hankinnan tarjouspyyn-
ndn mukaisesti on valittava 6-8 toimijaa.
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Sovellettavat sdannokset

Hankintalain 3 §:n 1 momentin mukaan hankintayksikdon on kohdeltava
hankintamenettelyn osallistujia ja muita toimittajia tasapuolisesti ja syr-
jimattomasti seka toimittava avoimesti ja suhteellisuuden vaatimukset
huomioon ottaen.

Hankintalain 74 §:n 1 momentin mukaan tarjoajan tulee tarjouksessaan
osoittaa tarjoamansa tavaran, palvelun tai rakennusurakan olevan tar-
jouspyynnossa ja muissa hankinta-asiakirjoissa esitettyjen vaatimusten
mukainen. Hankintayksikon on suljettava tarjouspyynt6a tai tarjousme-
nettelyn ehtoja vastaamattomat tarjoukset tarjouskilpailusta. Hankinta-
lain 79 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan ennen tarjousten valintaa
hankintayksikdn on tarkistettava, etta tarjous on hankintailmoituksessa
ja hankinta-asiakirjoissa asetettujen vaatimusten, ehtojen ja perustei-
den mukainen.

Menettelyn vaitetty hankintalain vastaisuus

Caverion Suomi Oy vaittaa, etta Are Oy, joka on ainoana ilmoittanut
kykenevansa Caverionin jarjestelmien huoltoon, ei kykenisi niitd huol-
tamaan ja korjaamaan. Lisaksi Caverion Suomi Oy on vaittanyt, etta
hankintapaatos ei ole kokonaistaloudellisesti kaupungin kannalta edul-
lisin.

Vakiintuneen oikeuskaytannon mukaan hankintayksikolla on oikeus
luottaa tarjoajan tarjouksessaan antamiin tietoihin ja vastaavasti annet-
tu tarjous sitoo tarjoajaa, joka myos vastaa tarjouksessaan antamiensa
tietojen paikkansapitavyydesta. Voittanut tarjoaja on tarjouspyynnon
kohdan 3.4 mukaan tarjouksen jattaessaan sitoutunut tuottamaan tar-
jouksessa nimeamiensa jarjestelmien kiinteistdbautomaatiojarjestelmien
huolto-, korjaus- ja uudistamispalveluita tarjouspyyntdasiakirjojen mu-
kaisesti.

Saadun selvityksen perusteella Are Oy kykenee tuottamaan tarjouk-
sensa mukaiset palvelut itse tai alihankkijoita kayttamalla.

Johtopaatokset

Hankinta on toteutettu hankintalain mukaisesti. Tarjoukset on arvioitu ja
vertailu tarjouspyynnon ehtojen mukaisesti noudattaen hankintaan so-
vellettavia hankintalain saanndksia. Edella esitetyilla perusteilla Cave-
rion Suomi Oy:n tekema hankintaoikaisuvaatimus ei anna aihetta muut-
taa kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston tekemaa hankintapaatosta.

Kaupunkiymparistdlautakunnan toimivalta
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Helsingin kaupungin hallintosdannon 19 luvun 4 §:n mukaan lautakun-
nan, sen jaoston ja sen alaisen viranomaisen paatdksesta tehdyn han-
kintaoikaisun kasittelee lautakunta. Nain kaupunkiymparistolautakunta
on toimivaltainen kasittelemaan hankintaoikaisuvaatimuksen.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Paivi Pakarinen, lakimies, puhelin: 310 32240
paivi.pakarinen(a)hel.fi
Jari Virtala, tiimipaallikkd, puhelin: 310 29164
jari.virtala(a)hel fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL (621/1999) 24.1 § 20 k)
2 Oikaisuvaatimus, Caverion Suomi Oy, 23.12.2020, saate
3 Cervius Oy:n lausunto kuulemispyyntéon 11.1.2021
4 Coba International Oy:n lausunto kuulemispyynté6n 11.1.2021
5 Fidelix Oy:n lausunto kuulemispyyntdén 11.1.2021
6 Are Oy:n lausunto kuulemispyyntdéoén 15.1.2021
7 Tarjouspyyntd
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisupaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hankintaoikaisuvaatimuksen Esitysteksti
tekija Muutoksenhakukielto, hankintaoikai-
supaatos
Asianosaiset Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, hankintaoikai-
supaatos

Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 10.12.2020
§ 138

HEL 2020-011645 T 02 08 03 00

Paatos

A
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Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti sulkea pois tarjouskilpailusta Digicontrol Ky:n tarjouksen, koska
se ei tayttanyt tarjouspyynndssa tarjoajan vakavaraisuudelle asetettuja
vahimmaisvaatimuksia.

B
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa teknisen johtajan tekemaan kaupunkiympariston toi-
mialan kayttoon tulevat kiinteistdautomaatiotoita koskevat puitesopi-
mukset 31.12.2022 saakka jaljempana mainituin ehdoin edullisuusjar-
jestyksessa seuraavien kahdeksan (8) kokonaistaloudellisesti edulli-
simman tarjouksen tehneen yrityksen kanssa:
— Helsingin LVIS Saatoélaitepalvelu Oy
— Optima Kiinteistopalvelut Oy
— Sahkopare Oy
— Coba International Oy
— Are Oy
— Adconsys Oy
— Fidelix Oy
— Cervius Oy.
Puitesopimus tulee voimaan aikaisintaan 1.1.2021 ja, kun sopimus on
allekirjoitettu. Kaupunkiymparistdn toimialan tekninen johtaja allekirjoit-
taa sopimukset aikaisintaan, kun hankintalain mukainen odotusaika on
kulunut ja hankintapaatds on lainvoimainen. Sopimus paattyy
31.12.2022. Hankintaan sisaltyy lisaksi kahden (2) vuoden mittainen
optiokausi. Sopimuksen enimmaiskesto on 2+2 vuotta.
Kaupunkiympariston toimialan hankinnan yhteenlasketun kokonaisar-
von arvioidaan olevan arvonlisaverottomana 4 000 000 euroa. Em.
summassa on huomioitu myds mahdollisesti kayttdonotettavat kaksi (2)
optiovuotta. Kyseessa on tilaajan optio. Tilaaja paattaa, hyodyntaako
se hankintaan kuuluvaa optiokautta.
Tilaaja ei sitoudu tilaamaan puitesopimuksen sisaltamia palveluja.
Kasittely
10.12.2020 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavana oli yksikon paallikkd Pasi Lonnberg. Asiantun-
tija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas
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Lisatiedot
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Pasi Lénnberg, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31851
pasi.lonnberg(a)hel.fi
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§ 83
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
4.2.-10.2.2021 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-

punkiympariston toimialan viranomaisten 4.2.-10.2.2021 tekemia paa-
toksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne - palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tonttipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit, tontit, yksikon paallikkd
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, asuntotontit, tiimipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, yritystontit, timipaallikko
Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, liikenne- ja katusuunnittelupaallikkd
Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet - palvelukokonaisuus
Tekninen johtaja
Paatokset
Tilat -palvelu, asiakkuusyksikko 1, yksikon paallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, asiakkuusyksikko 3, yksikon paallikkod
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Paatokset

Tilat -palvelu, yritysvuokraustiimi, tiimipaallikkd
Paatokset

Tilat -palvelu, tukkutori, yksikdon paallikko
Paatokset

Tilat -palvelu, hankeyksikko 1, yksikon paallikkod
Paatokset

Tilat -palvelu, tilaomaisuus-yksikkd, yksikon paallikko

Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, projektirakennuttaminen-yksikkd, yksikon paallikkd

Paatokset

Yleiset alueet -palvelu, kunnossapito-yksikko, yksikon paallikko
Paatokset

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikkd
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikon paallikko

Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueidenkaytto, tiimipaallikkod

Paatokset
Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikkd
Paatokset
Ymparistopalvelut, ymparistojohtaja
Paatokset
Hallinto- ja tukipalvelut

Hallintojohtaja

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi
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Tilinro
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Paatokset
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 4.2.2021

Paatosasiakirjat

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Marianne Hirsikko, hallintosihteeri, puhelin: 310 64373

marianne.hirsikko(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 66, 67, 68, 69, 70, 71, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80 ja 83
§:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 72 §.
Tahan paatdokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen, joka koskee asemakaavan muutosta, saa hakea muutosta
kunnallisvalituksella

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)

— kunnan jasen, lukuun ottamatta vaikutukseltaan vahaisia asema-
kaavan muutoksia, joissa valitusoikeus on vain asianosaisilla. Vai-
kutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta,
jossa muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista
kayttotarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen
osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuk-
sen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla tavalla,
heikennetaan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen
sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla naihin rinnastettavalla
tavalla. (Valitusoikeuden rajoittaminen ei koske MRL 73 §:n mukai-
sia ranta-asemakaavoja)

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

— maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla
maankaytolla on vaikutuksia

— rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvis-
sa asioissa toimialueellaan.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-

saannista.
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Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen, asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katso-
taan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet
Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatds on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
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Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
ehytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi

Postiosoite PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero (09) 655 783
Kayntiosoite Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

3
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 72 § (Kustannusten osalta: ).

Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan. Viran-
omainen saa hakea muutosta valittamalla myds, jos valittaminen on
tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta.

Mikali paatdés on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo
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Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva
paatos);

2. miltad kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paa-
tOs ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos ta-
man yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on vali-
tuksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (pro-
sessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden pro-
sessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoit-
teista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai
muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Mi-
kali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhaki-
jan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi
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Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kifaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

4
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 81 ja 82 §:t.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta.
Sovellettava lainkohta: Laki julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopi-
muksista 134 § 1 mom, 163 §.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Kaupunkiymparistolautakunta

Anni Sinnemaki
puheenjohtaja

Katja Sulkko
poytakirjanpitaja

Pdytakirja tarkastettu

Tuomas Rantanen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa

www.hel.fi 23.02.2021.
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Helsinki 58 Faksi
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