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§ Asia

470 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

471 Asia/2 [Imoitusasiat

472 Asia/3 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Otso Kivekkaan toivomusponnesta koskien mahdollisuuksia
edistdd maalammon kayttda Postipuistossa esimerkiksi tontinluovutu-
sehdoissa tai muilla keinoilla

473 Asial4 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Meilah-
den huvila-alueen tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12372) (sisaltaa liikennesuunnitelman)

474 Asia/5 Meilahden huvila-alueen hoito- ja kehittamissuunnitelma

475 Asia/6 Karhunkaatajan alueen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
(nro 12550) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunnitel-
man)

476 Asial7 Honkasuo, Honkasuontie, asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotus (nro 12540) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuun-
nitelman)

477 Asia/8 Liikenneonnettomuudet Helsingissa 2014-2016

478 Asia/9 Verkkosaaren pohjoisosan katusuunnitelmien hyvaksyminen

479 Asia/10 Kirsikkapuiston puistosuunnitelman hyvaksyminen, nro VIO 5724/1,
Herttoniemi

480 Asia/11 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden maaraamiseksi eraille tonteille (Koskela, tontit
26962/3-5)

481 Asial12 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle tontin varaamiseksi Lansisataman Jatkasaaresta Erikoissijoi-
tusrahasto eQ Hoivakiinteistoille paivakodin suunnittelua varten (Lan-
sisatama, Jatkasaari, tontti 20820/1)

482 Asia/13 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kau-
punginvaltuutettu Mia Nygardin ym. valtuustoaloitteesta koskien juok-
suportaita Lauttasaareen

483 Asia/14 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kau-
punginvaltuutettu Sami Muttilaisen ym. valtuustoaloitteesta koskien
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home- ja sisailmaongelmaisten kaupungin tilojen selvittamista

484 Asia/15 Rakennuskiellon pidentaminen Kallion tonteilla (nro 12537)

485 Asia/16 Rakennuskiellon pidentaminen Kapylan tontilla 888/1 osoitteessa Poh-
jolankatu 47 (nro 12541)

486 Asia/17 Asuinrakennusten tontin (A) 49090/1 hintakilpailun ratkaiseminen, esi-
sopimuksen hyvaksyminen seka tontin myyminen (Laajasalo, Gunil-
lankallio)

487 Asia/18 Kaavatontin 35111/2 uudelleen vuokraaminen Kiinteistd Oy Torpparin-
maentie 2:lle (Tuomarinkyla, kaavatontti 35111/2)

488 Asia/19 Oikaisuvaatimus lakipalvelut-yksikdn paallikon vahingonkorvauspaa-
tOksesta 29.1.2018 § 21

489 Asia/20 Kaupunkiymparistdlautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
27.9.-3.10.2018 tekemien paatdsten seuraaminen
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§ 470
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Jape Lovenin ja varatarkastajaksi jasen Nuutti Hyttisen.
Esittelija
kaupunkiymparistdon vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 471
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto (Eja)
Eja 24.9.2018 § 40

Toimitilatonttien varausten jatkaminen Technopolis Oyj:lle (Lansisata-
ma, Salmisaari)

HEL 2016-007159 T 10 01 01 02
Poytakirja
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto (Eja)
Eja 24.9.2018 § 41

Tontin varauksen jatkaminen Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhtiot Oyj:lle
hotellin suunnittelua varten (Lansisatama, Jatkasaari)

HEL 2017-009961 T 10 01 01 00

Poytakirja
Esittelija

kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja

Silja Hyvéarinen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja

Silja Hyvéarinen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 472

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Otso Kivekkaan toivomusponnesta koskien mahdolli-
suuksia edistaa maalammon kayttoa Postipuistossa esimerkiksi
tontinluovutusehdoissa tai muilla keinoilla

HEL 2018-005450 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Maalampo on ekologinen ja kestavan kehityksen mukainen energia-
muoto, jonka hyddyntaminen on lisdantynyt etenkin pientaloalueilla.

Maalampgjarjestelmassa hydodynnetaan auringosta maahan, kallioon
tai veteen sitoutunutta Iampdenergiaa, jota siirretaan lampopumppujen
avulla muun lammitysjarjestelman kayttoon. Lampdenergia kerataan jo-
ko syvien lampokaivojen tai maahan lahelle pintaa laajalle alalle asen-
nettavien lammonkeruuputkistojen avulla. Maalamp6a voidaan hyddyn-
taa kiinteistéssa sisailman ja kayttoveden lammitykseen seka tarvit-
taessa myos jaahdytykseen.

Maalammon hyodyntamisessa tarvittavat lampopumput toimivat sah-
kolla. Lisaksi sahkda tarvitaan kayttdoveden loppukuumennukseen ja
lampdenergian tuotantoon kylmina paivina, jolloin lampdpumppujen te-
ho ei yksistaan riita. Sahkon osuus on noin kolmannes maalampgjar-
jestelman tuottamasta uusiutuvasta energiasta.

Postipuiston asemakaavan muutosalueen asuinkerrostalotontit ovat
kallioisia ja pienia, joten maalammaon hyddyntaminen on alueella haas-
teellista ja mahdollista l1ahinna lampdkaivojen kautta. Pientaloissa lam-
pdkaivot ovat noin 150 - 200 metria syvia. Kerrostaloissa maalammaon
hyodyntaminen vaatii kuitenkin useiden lampdkaivojen toteuttamista ja
usein lampokaivot ovat myos huomattavasti syvempia, nykyisin jopa
500 - 600 metria syvia.

Maalampgjarjestelman rakentaminen on luvanvaraista (MRA 62 §). Lu-
paharkinnassa otetaan huomioon muun muassa lahistolla olevat tai
alueelle suunnitellut maanalaiset rakenteet, toiset lampo- ja porakaivot
seka tarkeat pohjavesialueet. Postipuiston alueella muun muassa maa-
nalaiset huoltotunnelit vaikeuttavat lampdokaivojen sijoittamista osalle
tonteista. Lupaviranomaisena lampokaivojen osalta toimii rakennusval-
vontapalvelut. Viranomaisluvan myontaminen edellyttdd myds maano-
mistajan suostumuksen lampokaivojen toteuttamiselle. Maaomaisuu-
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den kehittaminen ja tontit -palvelu arvioi maanomistajan suostumuksen
myontamisen edellytyksia kaupungin omistamien tonttien osalta. Sa-
moin se valmistelee ja myontaa kaupungin omistamien naapuritonttien
osalta naapurin suostumukset (lausunnot).

Helsingin kaupungin omistamilla tonteilla ei yleensa rajoiteta lampdkai-
vojen tekemista, mikali asiassa muutoin noudatetaan kaupungin ohjeis-
tusta. Kenellekaan ei ole kuitenkaan mitaan subjektiivista tai lakiin pe-
rustuvaa oikeutta saada lampdkaivoa toisen omistamalle alueelle. Maa-
nomistajan lupa myonnetaan liitteen nro 1 lampo- ja porakaivot ym. -
ehdosta ilmenevin edellytyksin ja kaupungin vastuuvapautta koskevin
lausekkein. Lisaksi ehdossa on sovittu vuokranantajan vaatimuksesta
tietyin edellytyksin vuokralaisten toimesta ja kustannuksella tapahtu-
vasta porareikien tayttamisesta ja sivusuuntamittauksista. Vastaava eh-
to sisallytetdaan myds myytavien tonttien kauppakirjoihin.

Liitteen nro 2 kartassa on esitetty, mihin tonttien varauksiin ja luovutu-
sasiakirjoihin on Postipuiston alueella jo sisallytetty edella mainittu lam-
po- ja porakaivoja ym. koskeva ehto. Tavoitteena on sisallyttaa ehto
jatkossa myds kaikkiin alueelle myohemmin tehtaviin tonttien varauk-
siin ja luovutusasiakirjoihin.

Tonttien varauksissa ja luovutuksissa ei voida suoraan suosia tiettya
energiamuotoa yhdenvertaisuus, syrjimattomyys ja kilpailun edistami-
nen huomioiden. Toisaalta Helsingin paastotavoitteet tarkoittavat sita,
etta tontinluovutuksen keinoin tulee edistaa myos energiatehokkuutta ja
uusiutuvan energian kayttdéonottoa ja tahan tavoitteeseen tulee I0ytaa
sopivat keinot, joilla ilmastotavoitteiden kannalta parhaat ratkaisut 10y-
tyvat. Olosuhteiden muuttuessa energiamuodon tulisi olla vapaasti va-
littavissa ja muutettavissa. Kaavoitus- ja rakentamisvaiheessa ei tulisi
kaytanndssa joutua lukitsemaan ratkaisuja, jotka vaikeuttavat vaha-
paastoisten ratkaisujen valitsemista myohemmin.

Maalampojarjestelman, samoin kuin muidenkin energiajarjestelmien,
tulee olla energia- ja kustannustehokas, ekologinen seka taloudellisesti
kannattava ja kilpailukykyinen. Energiamuodon valinta perustuu usei-
siin eri tekijoihin eika tontin varauksilla ja luovutuksilla ole perusteetto-
masti syyta rajoittaa tata vapautta. Tontinvaraukset ja luovutukset ovat
kuitenkin yksi keino kannustaa uusiin, vahapaastadisiin ja teknisesti tut-
kittuihin vaihtoehtoihin. Toisaalta kaupungin kannalta perusteltua saat-
taa olla yksittaisia tontteja ja kiinteistoja laajempien ratkaisujen etsimi-
nen.

Maalammon osalta kaupungin rooli on keskeinen myds sen tiedon tuot-
tamisessa, missa tekniset olosuhteet parhaiten tukevat juuri tata ener-
giamuotoa. Maaldammon valintaa puoltavat muun muassa alhaiset kayt-
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tOkustannukset, toimintavarmuus ja jarjestelman pitkaikaisyys (noin 15
- 20 vuotta) seka ekologisuus ja paastottomyys. Valintaa heikentaa sen
sijaan melko korkeat investointikustannukset ja usein tilan puute (pie-
net tontit).

Vakiintuneen kaytannon mukaan tonttien varauksissa ja luovutuksissa
ei voida suoraan maarata tietyn energiamuodon kaytosta (lammitys-
muodon valinnan vapaus). Mikali varauksensaaja on itse ehdottanut
kyseista energiaratkaisua tontin varauksen yhteydessa, voidaan ener-
giamuodon toteuttaminen sisallyttaa tonttien varaus- ja luovutusehtoi-
hin. Mainittuihin ehtoihin voidaan joka tapauksessa sisallyttaa edella
mainittu lampo- ja porakaivot ym. -ehto, joka osaltaan lisaa rakenta-
jien/rakennuttajien tietoutta maalammon toteutusmahdollisuuksista ja
edistaa siten myos maalammon kayttoa kaupunkialueilla. Ehto on maa-
lammon toteuttamisen osalta mahdollistava, ei velvoittava.

Lisaksi kaikkiin tontinvarauksiin ja lyhytaikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin, kuten Postipuiston pohjoisosassa, sisallytetaan nykyisin liitteen nro
1 mukainen energiatehokkuusehto. Tama Suomen rakentamismaa-
rayskokoelmaan perustuva ehto ohjaa rakennusten toteuttamista ener-
giatehokkaampaan suuntaan, jattaen kuitenkin energiamuodon valin-
nan rakentajien/rakennuttajien ratkaistavaksi. Kaytannossa ehto ohjaa
rakentamista ekologisempaan ja uusiutuvia energiamuotoja hyddynta-
vampaan suuntaan, edistaen siten myods maalampaojarjestelmien toteut-
tamista.

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa lisaksi, ettd kaupunginkanslian toi-
mesta Postipuiston alueelle on tekeilla Hiilineutraali Helsinki -toimenpi-
deohjelmaan liittyva geoenergiaselvitys, jonka tavoitteena on selvittaa
aikaisempaa perusteellisemmin, millaisilla keinoilla alueen maalampda
voitaisiin hyddyntaa mahdollisimman kustannustehokkaasti nyt ja tule-
vaisuudessa. Selvityksen on tarkoitus valmistua vuodenvaihteessa
2018 - 2019, ja sen tuloksia pyritddn mahdollisuuksien mukaan hyo-
dyntamaan Postipuiston alueen myohemmin vuosina 2021 - 2028 to-
teutettavissa optiokortteleissa 17114, 17116 ja 17117, Asuntotuotanto-
toimistolle varatuissa kortteleissa 17123 ja 17129 seka varaamatta ole-
vassa korttelissa 17130.

Lisaksi kiinteistdviraston johtoryhma on 29.5.2017 asettanut tyoryh-
man, jonka tehtavana on paivittaa kaupungin yhteinen linja maalampo-
kaivojen lupakaytantdon ja kiinteistdoikeudellisiin kysymyksiin. Tyoryh-
man tavoitteena on taydentaa vuonna 2010 julkaistua "Maa- ja vesilam-
potyoryhman raportti lainsaadantdon, lupakaytantéon, kaavoitukseen ja
tontinluovutukseen ehdotettavat muutokset” siten, etta nykykaytannon
mukaiset aikaisempaa syvemmalle ulottuvat maaldampdodkaivot ja ener-
giakentat seka naiden vaikutus ymparistoon otetaan huomioon kaavoi-
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Kasittely

tuksessa, tontinluovutuksessa ja lupien myontamisessa. Tyoryhman ra-
portti on tarkoitus saattaa kaupunkiymparistolautakunnalle tiedoksi ke-
vaan 2019 aikana.

Selvitykseen liittyen maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu on
teettanyt Postipuiston alueella kuusi pystysuoriksi aiottua noin 300 met-
ria syvaa lampokaivoa. Ensimmaiset kolme koeporausta suoritettiin ny-
kyisin yleisesti kaytdssa olevalla lampdkaivojen poraustekniikalla. Sivu-
suuntamittausten perusteella taipumat lampdokaivoissa olivat noin 79 -
85 metria. Kaikki kolme lampdkaivoa ulottuivat siten naapurikiinteisto-
jen puolelle. Jalkimmaiset kolme koeporausta tehtiin ns. suoruuspo-
raustekniikalla, jolloin taipumat vaihtelivat 11 - 22 metrin valilla. Voi-
massa olevien ehtojen mukaan lampokaivo ei saa sijaita 7,5 metria 1a-
hempana tontin rajaa ilman naapurin suostumusta. Ohje perustuu ai-
emmin yleisesti kaytdssa olleisiin nykyisia lampdkaivoja huomattavasti
matalampiin poraussyvyyksiin. Mita syvemmalle lampodkaivot ulottuvat,
sitd suurempia ovat niiden taipumat ja alue, jolta lampodkaivot keraavat
kallioon varastoitunutta energiaa. Lampokaivojen taloudellinen mitoitus
ja vaikutus ymparoivien kiinteistdjen maalammon hyddyntamismahdolli-
suuksiin tulee siten varmistaa tontinluovutusehdoissa.

Usein hyva tulos energiatehokkuuden kannalta saavutetaan siten, etta
yhdistetaan erilaisia ratkaisuja. Tallaisia ovat maalammon lisaksi esi-
merkiksi hukkalammon talteenotto ja aurinkoenergian hyodyntaminen.

Vastaehdotus:
Tuomas Rantanen: Laitetaan kappaleiden 9 ja 10 tilalle:

Tonttien varauksissa ja luovutuksissa ei voida suoraan suosia tiettya
energiamuotoa yhdenvertaisuus, syrjimattomyys ja kilpailun edistami-
nen huomioiden. Toisaalta Helsingin paastotavoitteet tarkoittavat sita,
etta tontinluovutuksen keinoin tulee edistaa myos energiatehokkuutta ja
uusiutuvan energian kayttdonottoa ja tahan tavoitteeseen tulee loytaa
sopivat keinot, joilla ilmastotavoitteiden kannalta parhaat ratkaisut 10y-
tyvat. Olosuhteiden muuttuessa energiamuodon tulisi olla vapaasti va-
littavissa ja muutettavissa. Kaavoitus- ja rakentamisvaiheessa ei tulisi
kaytannossa joutua lukitsemaan ratkaisuja, jotka vaikeuttavat vaha-
paastoisten ratkaisujen valitsemista myohemmin.

Maalampojarjestelman, samoin kuin muidenkin energiajarjestelmien,
tulee olla energia- ja kustannustehokas, ekologinen seka taloudellisesti
kannattava ja kilpailukykyinen. Energiamuodon valinta perustuu usei-
siin eri tekijoihin eika tontin varauksilla ja luovutuksilla ole perusteetto-
masti syyta rajoittaa tata vapautta. Tontinvaraukset ja luovutukset ovat
kuitenkin yksi keino kannustaa uusiin, vahapaastaisiin ja teknisesti tut-
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kittuihin vaihtoehtoihin. Toisaalta kaupungin kannalta perusteltua saat-
taa olla yksittaisia tontteja ja kiinteistéja laajempien ratkaisujen etsimi-
nen.

Maalammon osalta kaupungin rooli on keskeinen myds sen tiedon tuot-
tamisessa, missa tekniset olosuhteet parhaiten tukevat juuri tata ener-
giamuotoa. Maalammon valintaa puoltavat muun muassa alhaiset kayt-
tokustannukset, toimintavarmuus ja jarjestelman pitkaikaisyys (noin 15
- 20 vuotta) seka ekologisuus ja paastottomyys. Valintaa heikentaa sen
sijaan melko korkeat investointikustannukset ja usein tilan puute (pie-
net tontit).

Kannattaja: Risto Rautava

Vastaehdotus:

Risto Rautava: Esitan lisattavaksi lausunnon viimeiseksi kappaleeksi
seuraavan: Usein hyva tulos energiatehokkuuden kannalta saavute-
taan siten, etta yhdistetaan erilaisia ratkaisuja. Tallaisia ovat maalam-
mon lisaksi esimerkiksi hukkalammon talteenotto ja aurinkoenergian
hyddyntaminen.

Kannattaja: Atte Kaleva

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Tuomas
Rantasen ja Risto Rautavan vastaehdotukset.

Esittelija

kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja

Silja Hyvéarinen
Lisatiedot

Anne Bjorn, tonttiasiamies, puhelin: 310 32870

anne.bjorn(a)hel.fi

Liitteet

1 Lampo- ja porakaivot ym. -ehto

Kartta tontinvarauksista ja -luovutuksista, jotka sisaltavat [Bmpd- ja po-
rakaivot ym. koskevan ehdon

3 Kivekas Otso, toivomusponsi 1, Kvsto 25.4.2018, asia 9
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan

lausunnon:
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Maalampo on ekologinen ja kestavan kehityksen mukainen energia-
muoto, jonka hyddyntaminen on lisdantynyt etenkin pientaloalueilla.

Maalampgjarjestelmassa hydodynnetaan auringosta maahan, kallioon
tai veteen sitoutunutta lampdenergiaa, jota siirretaan lampopumppujen
avulla muun lammitysjarjestelman kayttoon. Lampoenergia kerataan jo-
ko syvien lampokaivojen tai maahan lahelle pintaa laajalle alalle asen-
nettavien lammonkeruuputkistojen avulla. Maalamp6a voidaan hyodyn-
taa kiinteistossa sisailman ja kayttoveden lammitykseen seka tarvit-
taessa myos jaahdytykseen.

Maalammon hyddyntamisessa tarvittavat lampopumput toimivat sah-
kolla. Lisaksi sahkda tarvitaan kayttdveden loppukuumennukseen ja
lampdenergian tuotantoon kylmina paivina, jolloin lampdpumppujen te-
ho ei yksistaan riita. Sahkon osuus on noin kolmannes maalampgjar-
jestelman tuottamasta uusiutuvasta energiasta.

Postipuiston asemakaavan muutosalueen asuinkerrostalotontit ovat
kallioisia ja pienia, joten maalammaon hyddyntaminen on alueella haas-
teellista ja mahdollista I1ahinna lampdkaivojen kautta. Pientaloissa lam-
pdkaivot ovat noin 150 - 200 metria syvia. Kerrostaloissa maalammaon
hyodyntaminen vaatii kuitenkin useiden lampdkaivojen toteuttamista ja
usein lampokaivot ovat myods huomattavasti syvempia, nykyisin jopa
500 - 600 metria syvia.

Maalampgjarjestelman rakentaminen on luvanvaraista (MRA 62 §). Lu-
paharkinnassa otetaan huomioon muun muassa lahistolla olevat tai
alueelle suunnitellut maanalaiset rakenteet, toiset lampo- ja porakaivot
seka tarkeat pohjavesialueet. Postipuiston alueella muun muassa maa-
nalaiset huoltotunnelit vaikeuttavat lampdokaivojen sijoittamista osalle
tonteista. Lupaviranomaisena lampokaivojen osalta toimii rakennusval-
vontapalvelut. Viranomaisluvan myontaminen edellyttaa myods maano-
mistajan suostumuksen lampokaivojen toteuttamiselle. Maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelu arvioi maanomistajan suostumuksen
myontamisen edellytyksia kaupungin omistamien tonttien osalta. Sa-
moin se valmistelee ja myodntaa kaupungin omistamien naapuritonttien
osalta naapurin suostumukset (lausunnot).

Helsingin kaupungin omistamilla tonteilla ei yleensa rajoiteta lampdkai-
vojen tekemista, mikali asiassa muutoin noudatetaan kaupungin ohjeis-
tusta. Kenellekaan ei ole kuitenkaan mitaan subjektiivista tai lakiin pe-
rustuvaa oikeutta saada lampdkaivoa toisen omistamalle alueelle. Maa-
nomistajan lupa myonnetaan liitteen nro 1 lampo- ja porakaivot ym. -
ehdosta ilmenevin edellytyksin ja kaupungin vastuuvapautta koskevin
lausekkein. Lisaksi ehdossa on sovittu vuokranantajan vaatimuksesta
tietyin edellytyksin vuokralaisten toimesta ja kustannuksella tapahtu-
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vasta porareikien tayttamisesta ja sivusuuntamittauksista. Vastaava eh-
to sisallytetaan myds myytavien tonttien kauppakirjoihin.

Liitteen nro 2 kartassa on esitetty, mihin tonttien varauksiin ja luovutu-
sasiakirjoihin on Postipuiston alueella jo sisallytetty edella mainittu Iam-
pO- ja porakaivoja ym. koskeva ehto. Tavoitteena on sisallyttaa ehto
jatkossa myos kaikkiin alueelle myohemmin tehtaviin tonttien varauk-
siin ja luovutusasiakirjoihin.

Tonttien varauksissa ja luovutuksissa ei voida suoraan suosia tiettya
energiamuotoa yhdenvertaisuus, syrjimattomyys ja kilpailun edistami-
nen huomioiden. Suomessa on lahtékohtaisesti lammitysmuodon valin-
nan vapaus. Mikali varauksensaaja on itse esittanyt kyseista energia-
ratkaisua tontinvarauksen (esimerkiksi ilmoittautumis- ja neuvottelume-
nettelyn tai laatu- ja hintakilpailun) yhteydessa, voidaan kyseisen ener-
giamuodon toteuttaminen sisallyttaa tonttien varaus- ja tontinluovutu-
sehtoihin. Kuluttajien / asukkaiden edun mukaista on, etta energia-
markkinat ovat mahdollisimman kilpaillut ja markkinoiden annetaan va-
paasti maarittda kuhunkin tilanteeseen sopivin energiaratkaisu. Olosuh-
teiden muuttuessa energiamuodon tulisi olla vapaasti valittavissa ja
muutettavissa. Kaupungin tulisi siten puuttua energiamarkkinoiden toi-
mintaan mahdollisimman vahan esimerkiksi kaavoituksen ja tontin luo-
vutuksen kautta.

Maalampojarjestelman, samoin kuin muidenkin energiajarjestelmien,
tulee olla energia- ja kustannustehokas, ekologinen seka taloudellisesti
kannattava ja kilpailukykyinen. Energiamuodon valinta perustuu usei-
siin eri tekijoihin eika tontin varauksilla ja luovutuksilla ole syyta rajoit-
taa naita valintamahdollisuuksia. Rakentajat/rakennuttajat paattavat it-
se, minka energiamuodon valitsevat. Maalammon valintaa puoltavat
muun muassa alhaiset kayttokustannukset, toimintavarmuus ja jarjes-
telman pitkaikaisyys (noin 15 - 20 vuotta) seka ekologisuus ja paastot-
tomyys. Valintaa heikentaa sen sijaan melko korkeat investointikustan-
nukset ja usein tilan puute (pienet tontit).

Vakiintuneen kaytannon mukaan tonttien varauksissa ja luovutuksissa
ei voida suoraan maarata tietyn energiamuodon kaytosta (lammitys-
muodon valinnan vapaus). Mikali varauksensaaja on itse ehdottanut
kyseista energiaratkaisua tontin varauksen yhteydessa, voidaan ener-
giamuodon toteuttaminen sisallyttaa tonttien varaus- ja luovutusehtoi-
hin. Mainittuihin ehtoihin voidaan joka tapauksessa sisallyttaa edella
mainittu lampo- ja porakaivot ym. -ehto, joka osaltaan lisda rakenta-
jien/rakennuttajien tietoutta maalammon toteutusmahdollisuuksista ja
edistaa siten myos maalammon kayttda kaupunkialueilla. Ehto on maa-
lammadn toteuttamisen osalta mahdollistava, ei velvoittava.
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Lisaksi kaikkiin tontinvarauksiin ja lyhytaikaisiin maanvuokrasopimuk-
siin, kuten Postipuiston pohjoisosassa, sisallytetaan nykyisin liitteen nro
1 mukainen energiatehokkuusehto. Tama Suomen rakentamismaa-
rayskokoelmaan perustuva ehto ohjaa rakennusten toteuttamista ener-
giatehokkaampaan suuntaan, jattaen kuitenkin energiamuodon valin-
nan rakentajien/rakennuttajien ratkaistavaksi. Kaytannoéssa ehto ohjaa
rakentamista ekologisempaan ja uusiutuvia energiamuotoja hyodynta-
vampaan suuntaan, edistaen siten myds maalampdgjarjestelmien toteut-
tamista.

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa lisaksi, ettd kaupunginkanslian toi-
mesta Postipuiston alueelle on tekeilla Hiilineutraali Helsinki -toimenpi-
deohjelmaan liittyva geoenergiaselvitys, jonka tavoitteena on selvittaa
aikaisempaa perusteellisemmin, millaisilla keinoilla alueen maalampo6a
voitaisiin hyodyntaa mahdollisimman kustannustehokkaasti nyt ja tule-
vaisuudessa. Selvityksen on tarkoitus valmistua vuodenvaihteessa
2018 - 2019, ja sen tuloksia pyritddn mahdollisuuksien mukaan hyo-
dyntamaan Postipuiston alueen myohemmin vuosina 2021 - 2028 to-
teutettavissa optiokortteleissa 17114, 17116 ja 17117, Asuntotuotanto-
toimistolle varatuissa kortteleissa 17123 ja 17129 seka varaamatta ole-
vassa korttelissa 17130.

Lisaksi kiinteistoviraston johtoryhma on 29.5.2017 asettanut tyoryh-
man, jonka tehtavana on paivittaa kaupungin yhteinen linja maalampo-
kaivojen lupakaytantdon ja kiinteistooikeudellisiin kysymyksiin. Tyoryh-
man tavoitteena on taydentaa vuonna 2010 julkaistua "Maa- ja vesilam-
potyoryhman raportti lainsaadantdoon, lupakaytantoon, kaavoitukseen ja
tontinluovutukseen ehdotettavat muutokset” siten, etta nykykaytannon
mukaiset aikaisempaa syvemmalle ulottuvat maalédmpokaivot ja ener-
giakentat seka naiden vaikutus ymparistoon otetaan huomioon kaavoi-
tuksessa, tontinluovutuksessa ja lupien myontamisessa. Tyéryhman ra-
portti on tarkoitus saattaa kaupunkiymparistolautakunnalle tiedoksi ke-
vaan 2019 aikana.

Selvitykseen liittyen maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu on
teettanyt Postipuiston alueella kuusi pystysuoriksi aiottua noin 300 met-
ria syvaa lampdkaivoa. Ensimmaiset kolme koeporausta suoritettiin ny-
kyisin yleisesti kaytdssa olevalla lampokaivojen poraustekniikalla. Sivu-
suuntamittausten perusteella taipumat lampdokaivoissa olivat noin 79 -
85 metria. Kaikki kolme lampokaivoa ulottuivat siten naapurikiinteisto-
jen puolelle. Jalkimmaiset kolme koeporausta tehtiin ns. suoruuspo-
raustekniikalla, jolloin taipumat vaihtelivat 11 - 22 metrin valilla. Voi-
massa olevien ehtojen mukaan lampokaivo ei saa sijaita 7,5 metria 13-
hempana tontin rajaa ilman naapurin suostumusta. Ohje perustuu ai-
emmin yleisesti kaytdssa olleisiin nykyisia lampdkaivoja huomattavasti
matalampiin poraussyvyyksiin. Mita syvemmalle lampdkaivot ulottuvat,
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Esittelijan perustelut

sitd suurempia ovat niiden taipumat ja alue, jolta lampodkaivot keraavat

kallioon varastoitunutta energiaa. Lampdokaivojen taloudellinen mitoitus
ja vaikutus ymparoivien kiinteistojen maalammon hyddyntamismahdolli-
suuksiin tulee siten varmistaa tontinluovutusehdoissa.

Toivomusponsi

Kaupunginvaltuusto paatti 25.4.2018 (90 §) Pasilan Postipuiston ase-
makaavan muutoksen (nro 12475) vahvistamisen yhteydessa hyvaksya
valtuutettu Otso Kivekkaan toivomusponnen, jonka mukaan kaupungin-
valtuusto edellyttaa, etta selvitetdan mahdollisuudet edistda maalam-
mon kayttoa Postipuistossa esimerkiksi tontinluovutusehdoissa tai muil-
la kaupungin kaytéssa olevilla keinoilla.

Lausuntopyynto

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan toivomusponnesta lausunnon kaupunginhallitukselle 12.10.2018
mennessa.

kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen

Anne Bjorn, tonttiasiamies, puhelin;: 310 32870
anne.bjorn(a)hel. fi

1 Lampo- ja porakaivot ym. -ehto

2 Kartta tontinvarauksista ja -luovutuksista, jotka sisaltavat [Bmpd- ja po-
rakaivot ym. koskevan ehdon

3 Kivekas Otso, toivomusponsi 1, Kvsto 25.4.2018, asia 9

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Kaupunginkanslia/Maria Nelskyla, Timo Linden ja Anna Villeneuve

Kaupunkiymparistolautakunta 02.10.2018 § 460

Kaupunkiymparistolautakunta 25.09.2018 § 448
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§ 473

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Mei-
lahden huvila-alueen tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro
12372) (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2012-007286 T 10 03 03
Hankenumero 3341_1, 3341_2

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Marina Fogdell, liikenneinsi-
noori Taneli Nissinen ja yksikon paallikkd Tuomas Eskola. Asiantuntijat
poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Eveliina Heinaluoma: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271
marina.fogdell(a)hel.fi
Taneli Nissinen, tiimipaallikkd, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37447
taneli.nissinen(a)hel.fi
Aino Leskinen, aluesuunnittelija, maisemasuunnittelu, puhelin: 310 20825
aino.leskinen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantddnpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle
— 19.1.2016 paivatyn ja 9.10.2018 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12372 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
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Esittelijan perustelut

kee 14. kaupunginosan (Taka-To60l0) korttelia 14489 ja katu-, puis-
to- ja vesialueita seka 15. kaupunginosan (Meilahti) kortteleita
15633, 15635, 15637-15639, korttelin 15642 tonttia 3 ja kulttuuri-
historiallisia ymparistonsuojelualueita, puisto-, lIahivirkistys-, palsta-
viljely-, vesi-, venesatama-, likenne-, katu- ja pysakointialueita seka
urheilu- ja virkistyspalvelualuetta (muodostuu uusi kortteli 15636).

Lisaksi lautakunta paattaa
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin seka nahtavilldoloajan ulkopuolella kirjallisesti
esitettyihin mielipiteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Meilahden huvila-aluet-
ta, joka sijaitsee Paciuksenkadun ja meren valiin jaavalla alueella. Alu-
eelta on yhteys Seurasaareen.

Suurin osa kaava-alueesta on valtakunnallisesti merkittavaa rakennet-
tua kulttuuriymparistéa (Meilahden huvila-alue, RKY 2009). Luonno-
nympariston ja maiseman arvot ovat huomattavat. Lisaksi alue on yksi
kantakaupungin merkittavimmista lahivirkistysalueista ja vapaa-ajan-
viettokohteista.

Asemakaavan tavoitteena on sailyttaa ja suojella alueen kulttuurihisto-
rialliset ja puutarhataiteelliset arvot ja ottaa ne ja alueen erityispiirteet
huomioon alueen kehittamisessa. Alueen monipuolinen virkistyskaytto
ja huviloiden asuinkaytto sailyvat. Kaava selkiyttaa huviloiden vuokra-
alueiden taydennysrakentamisen periaatteita lahinna talousrakentamis-
ta koskien. Virkistyskayttdoa kehitetaan parantamalla kavely- ja pyoraily-
tieverkostoa seka liikuntapuiston palveluita. Lisaksi mahdollistetaan
keskeisilla paikoilla olevien rakennusten monipuolinen kulttuuri- ja kah-
vilakaytto ja pienimuotoinen, ymparistohairiota aiheuttamaton, liikketoi-
minta kaikilla asuinkaytdssa olevilla vuokra-aloilla ja tonteilla.
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Kaava-alue on kooltaan noin 89 hehtaaria. Kaava-alueella on uutta ker-
rosalaa yhteensa n. 7 400 k-m2. VLA/s ja A/s-alueiden uusi kerrosala
on n. 1 640 k-m? (huvilat ja talousrakennukset). Voimakeskuksen kayt-
totarkoitus muuttuu sairaalakayttdoon ja tontin rakennusoikeus kasvaa
n. 4 400 k-m2lla. Muuntamon tontin rakennusoikeus kasvaa n. 1 200 k-
mZ1la. Liikuntapuiston rakennusoikeus kasvaa 180 k-mZz:lla.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nrot
6825 ja 6826), jonka mukaan Zaidankadun ja Merikannontien valille lin-
jataan pyorailyn laatukaytava baana. Seurasaarentien linjausta on oi-
kaistu bussireitin ja ulkoilutien parantamiseksi. Johannesbergintien liit-
tyma Paciuksenkadulla katkaistaan autoliikenteelta. Tamminiementien
uusi jalankulkuyhteys edellyttda katulinjauksen siirtoa noin 70 metrin
matkalla. Liikennesuunnitelmassa pysakadintialueiden rajauksia, kaava-
alueen bussipysakkien ja suojateiden sijainteja ja tonttien ajoyhteyksia
on tarkistettu.

Paivarannan alue, osoitteessa Mantyniementie 2, on rajattu kaava-alu-
een ulkopuolelle sen jalkeen, kun kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi
ehdotuksen hyvaksymista 2.2.2016. Kyseisen alueen kehittamismah-
dollisuuksia tutkitaan edelleen.

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskun-
tarakenteeseen tai vaeston ja tyopaikkojen maaraan.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista.

Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen Helsingin yleis-
kaava 2002:n mukainen.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa oleva asemakaava vuodelta 1985, jossa paaosa
nykyisista rakennuksista seka ymparistd on suojeltu.

Asemakaava-alueella on laajoja lahivirkistys ja -puistoalueita. Lahivir-
kistysalueella on 30 pihapiiria, joista 26 ovat asuinkaytossa. Asuinkay-
tossa olevat huvilat ovat yksityisomistuksessa. Alueella on n. 140 asu-
kasta. Kaupunki omistaa edelleen Waarannon huvilan osoitteessa
Tamminiementie 3, joka on kahvila- ja asuinkaytossa. Ronald McDo-
nald Lastentalosaatiéo omistaa rakennukset osoitteessa Oksakosken-
polku 6, Barnavardsféreningen i Finland rf omistaa paivakotina toimivat
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rakennukset osoitteessa Tallbonkuja 3 ja Fastighets Ab Johannes-
bergsvagen 8 i Helsingfors omistaa Finska lakarsallskapetin kaytdssa
olevat rakennukset. Kaava-alueella sijaitsee myos Suomen valtion hal-
lintoon ja historiaan liittyvia rakennuksia kuten tasavallan presidentin
virka-asunto Mantyniemi, paaministerin virka-asunto Kesaranta seka
Urho Kekkosen museo. |ho- ja allergiasairaala sijaitsee Paciuksenka-
dun varressa korkealla maella. Sen kaakkoispuolella on Meilahden lii-
kuntapuisto. Meilahden sairaalan entinen voimakeskus on muutettu
sairaalakayttoon. Arboretumin pohjoispuolella on Helenin muuntamora-
kennus, jonka kautta kulkee alueen halkaiseva voimansiirtolinja.

Alueella on voimassa useita eri asemakaavoja vuosilta 1958-2008.
Suurinta osaa suunnittelualueesta koskee asemakaava 8910, joka on
vahvistettu 1985. Asemakaavan mukaan paaosa alueesta on merkitty
kulttuurihistorialliseksi suojelualueeksi, jossa suojelumerkinndin osoite-
tut rakennukset ja rakennelmat seka luonnonymparistd6 muodostavat
arvokkaan kokonaisuuden (Sy). Muut alueet on osoitettu lahivirkistysta,
urheilu- ja virkistyspalveluja seka palstaviljelya varten. Lisaksi alueella
on voimassa mm. valtion asuin-, hallinto- ja edustustiloja, sosiaalitointa
ja terveydenhuoltoa palvelevia rakennuksia seka liikuntapuistoa koske-
via asemakaavoja.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maan lukuun ottamatta val-
tion omistamaa Kesarantaa (tontti 14489/1), Mantyniemea ja siihen liit-
tyvaa paikoitusaluetta (tontit 15637/2 ja 15638/1) ja Tamminiemea
(tontti 15636/1) seka HUS:n omistamaa lho- ja allergiasairaalan aluetta
(tontti 15635/2).

Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavamuutoksen toteuttamisen on arvioitu aiheuttavan kustan-
nuksia yhteensa noin 3-4 miljoonaa euroa:

— Katulinjausten muutostdista ja siita aiheutuvista johtosiirroista Seu-
rasaarentielld seka uusien pysakadintialueiden toteuttamisesta Hei-
kinniementielle ja Oksakoskenpolulle pohjanvahvistuksineen on ar-
vioitu aiheutuvan kustannuksia noin 800 000 euroa.

— Puistopolkujen, Tallbonkujan puistoalueen laajennuksen seka Tam-
miniementien paatteen katuaukion kustannuksiksi on arvioitu yh-
teensa noin 3 miljoonaa euroa.

Mikali ranta-alueilla suoritetaan ruoppaustoita, tulee edella mainittujen
kustannusten lisaksi varautua pohjasedimenttien mahdollisen pilaantu-
neisuuden aiheuttamiin lisdkustannuksiin.
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Asemakaavan muutos mahdollistaa vesibussilaiturin rakentamisen alu-
eelle. Kulttuuri- ja vapaa-ajan toimialan Liikunnan palvelukokonaisuus
suunnittelee, rakentaa ja kustantaa laiturin seka vesibussiliikenteen
edellyttdman vaylan tutkimisen, harauksen ja merkitsemisen.

Uuden pyorareitti baanan linjaus alueen lapi aiheuttaisi myos kustan-
nuksia. Munkkiniemenbaanan alustavan yleissuunnitelman mukainen
kustannusarvio on 8 miljoonaa euroa osuudella Taivallahti-Ramsayn-
ranta. Osa suunnitelmasta (osuus 4) on kaava-alueen ulkopuolella.
Kustannukset jakaantuvat neljalle osuudelle seuraavasti

1. Merikannontie-Kesarannantie, kustannusarvio on n. 0,2 miljoo-
naa €

2. Kesarannantie-Seurasaarentie, kustannusarvio n. 3, 7 miljoonaa
€, josta penkereiden pohjavahvistusten ja pengerrakenteiden
osuus on n. 1,8 miljoonaa €

3. Mississipinraitti-Seurasaarentie (sisaltaen Seurasaarentien ali-
kulkutunnelin), kustannusarvio n. 1,3 miljoonaa €

4. Paciuksenkadun nykyinen kevyen liikenteen alikulkutunneli-
Ramsaynranta, kustannusarvio n. 2,8 miljoonaa €

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 26.2.—-1.4.2016

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 19.1.2016 ja
lautakunta paatti 2.2.2016 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 11 muistutusta. Nahtavillaoloajan ulkopuo-
lella saapui yksi Kirje.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat talousrakennuksiin
ja asuinrakennusten lisdrakennusoikeuteen, rakennusten suojelumaa-
rayksiin, rakennusten kayttotarkoitukseen, ulkoilureitteihin, baanaan,
luontoarvoihin, liikenteeseen seka yhdystekniseen huoltoon. Muistutuk-
sissa katsotaan, ettda MRL:n 9 §:n edellyttamia selvityksia ei ole tehty
riittavalla tavalla. Katsotaan myos, etta asemakaava ei tayta MRL:n

54 § sisaltovaatimusta rakennetusta ymparistdsta ja sen erityisarvoista.
Katsotaan, etta tdydennysrakentamista on osoitettu tasavertaisen koh-
telun vaatimusta loukaten. Kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat
kallioalueisiin ja niiden kayttoon kiipeilypaikkoina.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat sr-3-
suojelumaarayksen seka puisto- ja lahivirkistysalueiden maaraysten si-
saltoon, Kesarannan uudisrakennusalaan seka alueen lisarakentami-
sen maaraan ja vuokra-alojen kokoon. Lausunnoissa huomautettiin
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mya0s liito-oravista ja lepakoista seka jalopuumetsien arvoista. Lisaksi
huomautettiin asemakaavan aaneneristysvaatimuksista, sammutusve-
siverkostosta, rakentamisrajoituksesta sahkolinjan suojavyohykkeella ja
ET-tontin tulevista hankkeista.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— pelastuslautakunta

— kaupunginmuseon johtokunta

— Kiinteistoviraston tonttiosasto

— yleisten téiden lautakunta

— ymparistokeskus

— Tasavallan presidentin kanslia

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa, mm. kevaalla 2017 jarjestetyssa kes-
kustelutilaisuudessa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 6.4.—7.5.2018

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ensimmaisen kerran 26.2.—
1.4.2016. Koska nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset katsottiin
olennaisiksi, paatettiin asettaa ehdotus uudelleen julkisesti nahtaville.
Muutettu kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muutetusta kaavaehdotuksesta tehtiin 85 muistutusta, joista 1 oli ad-
ressi (yhteensa 19 asutun palstan asukkaan allekirjoitus). Nahtavilla-
oloajan ulkopuolella saapui 5 asemakaavaehdotusta koskevaa kirjetta,
joista yksi oli luonteeltaan asiantuntijalausunto.
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64 muistutuksessa otetaan kantaa Kaurilan saunan toimintaan. Muissa
muistutuksissa, joista 15 on adressin allekirjoittaneiden erillisia muistu-
tuksia, toistuvat paaosin kaavavalmistelun aikaisemmissa vaiheissa
esitetyt huomautukset, joiden aiheita ovat kaavaehdotuksen perusperi-
aate ja tasavertainen kohtelu, taydennysrakentaminen, rakennusten
suojelumaaraykset, rakennusten kayttotarkoitukset, luontoarvot, ulkoi-
lureitit, baana, likenne seka yhdystekninen huolto. Muistutuksissa kat-
sotaan edelleen, ettd MRL:n 9 §:n edellyttamia selvityksia ei ole tehty
riittavalla tavalla. Katsotaan myos edelleen, ettd asemakaava ei tayta
MRL:n 54 §:n ehtoja asemakaavan sisaltdvaatimuksista.

Kirjeiden aiheet olivat hyvin saman sisaltoisia kuin muistutuksetkin (4
koski Kaurilan saunaa). Alueen asukkaat olivat muistutusajan jalkeen
pyytaneet myos kannanottoa kaavoitukseen perehtyneelta asiantunti-
jalta. Ko. asiantuntija tapasi kaavoituksen edustajat kaksi kertaa. Kom-
mentaarissaan ko. asiantuntija pohtii kaavoituksen yleistarkastelun
ohella (kaavan tarkkuus ja rooli useiden ohjausvalineiden joukossa,
vuorovaikutuksen mallit ym.) myos kyseisen kaava-alueen erityishaas-
teita, vuokra-alojen haltijoiden nakemyksia ja odotuksia seka kaavapro-
sessin vaihtoehtoisia etenemispolkuja jatkossa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaa-
va-alueen lapi kulkevaan sahkojohtolinjaan ja sen vaatimaan suojavyo-
hykkeeseen, sahkdverkon jakeluasemaan ja sen kuljetusreitteihin ja
meluselvityskarttaan. Tasavallan presidentin kanslian lausunnossa ei
ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta, mutta lausunnossa
pyydetaan huomioimaan tasavallan presidentin virka-asunnon turvalli-
suuteen liittyvat nakdkohdat, nyt kaava-alueesta pois rajatun, Paivaran-
nan alueen tulevassa suunnittelussa. Kaupunginmuseolla ja Senaatti-
kiinteistdilla ei ollut huomautettavaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

— Senaatti-kiinteistot

— Tasavallan presidentin kanslia

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausunnoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Tarkemmat perustelut

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavilldolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Marina Fogdell, arkkitehti, puhelin: 310 64271
marina.fogdell(a)hel.fi
Taneli Nissinen, tiimipaallikkd, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37447
taneli.nissinen(a)hel.fi
Aino Leskinen, aluesuunnittelija, maisemasuunnittelu, puhelin: 310 20825
aino.leskinen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta 9.10.2018
2 lImakuva 9.10.2018
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12372 kartta, paivatty 19.1.2016,
muutettu 9.10.2018
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12372 selostus, paivatty
19.1.2016, muutettu 9.10.2018
5 Liikennesuunnitelma (piir.nrot 6825, 6826 / 9.10.2018)
6 Tehdyt muutokset
7 Tilastotiedot 9.10.2018
8 Vuorovaikutusraportti 20.5.2014, taydennetty 19.1.2016, 23.3.2018 ja
9.10.2018 sekd muistio 20.1.2014
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset 2016 ja kirje 2017
2 Muistutukset liittyen Kaurilan saunaan 2018
3 Muistutukset (sis. adressin) liittyen muihin aiheisiin 2018
4 Kirjeet 2018
5 Munkkiniemenbaana, alustava yleissuunnitelma, Helsingin kaupungin
rakennusviraston julkaisut 2017:01
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 8
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
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§ 474
Meilahden huvila-alueen hoito- ja kehittamissuunnitelma

HEL 2016-004996 T 10 05 01
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat aluesuunnittelija Aino Leskinen ja metsa-
suunnittelija Markus Holstein. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

Poydallepanoehdotus:
Eveliina Heindluoma: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.

Esittelija
kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Aino Leskinen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 20825
aino.leskinen(a)hel.fi
Markus Holstein, metsasuunnittelija, puhelin: 310 64829
markus.holstein(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya Meilahden huvila-alu-
een hoito- ja kehittamissuunnitelman ohjeellisena noudatettavaksi.

Esittelijan perustelut
Lahtdkohdat ja tavoitteet

Meilahden huvila-alue sijaitsee Meilahden kaupunginosassa. Suunnit-
telualuetta rajaavat idassa Paciuksenkatu, etelassa Humallahti ja Seu-
rasaarensalmi seka lannessa Saunalahti ja Munkkiniemen silta. Suun-
nittelualueen pinta-ala on noin 106 hehtaaria, josta 4,8 hehtaaria on ka-
tualueita ja 54,8 hehtaaria viheralueita.
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Suunnittelualueella asuu noin 300 asukasta. Meilahden huvila-alue on
osa Helsingin lantista vihersormea, Lansipuistoa, ja tarkea virkistysalue
lantisen kantakaupungin asukkaille. Seurasaaren suosion vuoksi ulkoi-
lijoita ja matkailijoita tulee alueelle ulkomaita mydten.

Huvila-alueelle on valmisteilla asemakaavan muutos (ehdotus Kslk
23.3.2018). Huvila-alue on kaavaehdotuksessa paaosin puisto- (VP),
virkistys- (VL) seka lahivirkistys- ja asuinaluetta (VLA/s), jolla luonno-
nymparisto, huvilakulttuuri, maisemalliset arvot ja pihapiirien arvokkaat
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Lisaksi alueella on palstaviljelyaluetta
(RP) seka urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Alueella on asuin-
rakennusten (A/s), valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten (YH-
v/s), sosiaalitointa- ja terveyshuoltoa palvelevien rakennusten (YS) se-
ka kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET). Kaa-
vaan sisaltyy myos pyorailyn laatukaytava baanan ohjeellinen sijainti.
Hoito- ja kehittamissuunnitelma on laadittu yhteistyossa kaavan valmis-
telun kanssa.

Hoito- ja kehittdmissuunnitelma antaa suuntaviivat Meilahden huvila-
alueen yleisten alueiden kehittamiselle. Paamaarana on yleisten aluei-
den turvallisuuden, kestavyyden, toimivuuden, esteettomyyden ja viih-
tyisyyden parantaminen.

Hoito- ja kehittdamissuunnitelma on laadittu yhteistydossa asukkaiden ja
sidosryhmien kanssa. Suunnitelman laati MA-arkkitehdit Oy Helsingin
kaupungin ohjaamana. Luonnonhoidon suunnittelun osuudesta vastasi
Helsingin kaupunki yhteistydssa konsultin kanssa. Suunnitelmassa ko-
rostuu alueen merkittavien luonto-, kulttuuri- ja maisema-arvojen vaali-
minen ja yhteensovittaminen virkistyskayton kanssa. Toimenpide-esi-
tyksissa on otettu huomioon kunnossapidon vaatimukset ja asukastoi-
veet. Suunnitelmaan on tehty tarkistuksia asukkaiden ja luonnonhoidon
tyoryhmasta saadun palautteen pohjalta.

Suunnitelma

Meilahden huvila-alue on viherrakenteeltaan hyvin monimuotoinen ja
pienipiirteinen. Alue vaihtelee avarista kallioista puustoisempiin notkoi-
hin ja rinteisiin, entisiin viljelymaihin, pihoja reunustaviin lehtoihin, ran-
toihin, vanhoihin huvilapuutarhoihin ja rakennettuihin puistoihin. Kult-
tuurivaikutteisten biotooppien ja vanhojen huvilapuutarhojen sailyminen
edellyttaa monin paikoin saannollisempaa hoitoa. Luontoalueet toimivat
alueen asukkaiden ja muidenkin ulkoilijoiden virkistysalueina. Pihojen
tuntumassa, muilla toiminnallisilla alueilla ja reittien varsilla on luontoar-
vojen ja maiseman ohella tarkeaa huomioida ihmisten turvallisuus ja
viihtyvyys. Luontoa hoidetaan hyvin pienipiirteisesti alueen moninaiset
arvot huomioon ottaen. Myds hoitamattomia, luonnonmukaisia alueita
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on runsaasti. Luonnonhoidon toimenpiteet keskittyvat kaytetyimmille
alueille, pihojen ja puistojen reunamille seka katujen ja reittien varsille.
Olosuhteita merkittavasti muuttavia hakkuita ei tehda lainkaan, vaan
maisemaa, puustoa, puiden taimia, pensaita ja muuta kasvillisuutta yl-
lapidetaan ja kehitetaan pienin, varovaisin ja vaiheittaisin toimenpitein.

Hoito- ja kehittamissuunnitelma noudattaa Helsingin kaupungin luon-
nonhoidon linjausta. Suunnitelmassa luonnonsuojelualueet ja muut ar-
vokkaat luontokohteet on otettu huomioon ja luokiteltu uuden hoitoluo-
kituksen mukaisesti suojelualueisiin, arvometsiin ja arvoniittyihin. Niitty-
jen ja vanhojen huvilapuutarhojen hoidolla pyritaan sailyttamaan kauniit
perinneymparistot, mahdollistamaan niiden virkistyskaytto ja turvaa-
maan niiden elidlajisto. Tavoitteena on monimuotoinen ja monipuolinen
luontoymparisto, jossa seka turvallisuuden etta luonnonsuojelun merki-
tysta korostetaan. Metsien jatkuvuus ja sailyminen turvataan luontaisen
uudistumisen avulla, lehtipuustoa ja paikoin hyvin runsasta jalopuustoa
kehittaen.

Hoito- ja kehittdmissuunnitelmassa on esitetty seuraavat investointi-
hankkeet:

1. Meilahden rantareitin rakentaminen

2.  Maila Talvion puiston peruskorjaus

3. Meilahden kartanon puiston ja Villa Solhemin puutarhan perus-
korjaus

4. Meilahden arboretumin vesiaiheen kehittdminen

Naiden lisaksi on esitetty pienempia kunnostustoimenpiteita ja reitiston
kehittamistoimenpiteita. Ulkoilua ja virkistyskayttda ohjaamalla luon-
nonmonimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet sailyvat liialta kulumi-
selta.

Rahoitustarve ja suunnitelman kustannukset

Meilahden huvila-alueen hoito-ja kehittamissuunnitelmassa esitettyjen
toimenpiteiden kokonaisrahoitustarve on noin 3 326 000 euroa.

Kustannukset laskettiin neljalle investointihankkeelle seuraavasti:

1. Meilahden rantareitti (ei sisalla baanaosuutta) 1 180 000 euroa.

2. Maila Talvion puisto 450 000 euroa.

3. Meilahden kartanon puisto ja Villa Solhemin puutarha 915 000
euroa

4. Meilahden arboretumin vesiaihe 385 000 euroa
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Lisaksi muiden investointirahoitustarvetta vaativien toimenpidetarpei-
den yhteiskustannukseksi on arvioitu 275 000 euroa ja luonnonhoidon
kustannuksiksi 10-vuotiskaudelle 121 000 euroa.

Esittelija
kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Aino Leskinen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 20825
aino.leskinen(a)hel.fi
Markus Holstein, metsasuunnittelija, puhelin: 310 64829
markus.holstein(a)hel fi
Liitteet
1 Suunnitelmaraportti
2 Vuorovaikutusraportti
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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§ 475

Karhunkaatajan alueen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdo-
tus (nro 12550) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa lilkkennesuun-
nitelman)

HEL 2013-004412 T 10 03 03
Hankenumero 3362_1, 3362_3

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Laura Hietakorpi, liikenneinsi-
ndori Jussi Jaaska, maisema-arkkitehti Mari Soini ja diplomi-insindori
Tuula Pipinen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouk-
sesta.
Poydallepanoehdotus:
Eveliina Heindluoma: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinédri, melu ja tarina, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Tuula Pipinen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37269
tuula.pipinen(a)hel.fi
Pekka Leivo, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu ja maapera, puhelin:
310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi
Mari Soini, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
mari.soini(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatéosehdotus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa

— asettaa 9.10.2018 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12550 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee Hel-
singin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro) kortte-
leita 45351-45366. Asemakaavan muutos koskee 43. kaupungino-
san (Herttoniemi, Lansi-Herttoniemi) suojaviher- ja katualueita, 45.
kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro) korttelia 45239 seka puisto-,
lahivirkistys-, rautatie-, liikenne-, suojaviher- ja katualueita ja kau-
punginosan rajaa (muodostuvat uudet korttelit 43169 ja 43170)

— antaa vuorovaikutusraportista (osa 2) ilmenevat vastineet esitettyi-
hin mielipiteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luet-
tavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila Laiturilla,
Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12550 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Myllypu-
ron lounaisosan ja Herttoniemen pohjoisosan aluetta. Tavoitteena on
mahdollistaa uusi Raide-Jokeriin tukeutuva asuinalue, joka yhdistyy
saumattomasti olemassa olevaan ymparistoon seka Herttoniemen etta
Myllypuron puolelta. Samalla suunnitellaan tadydennysrakentamista
my0s Viilarintien pohjoispuolelle.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinalueen rakentamisen noin
3 500 uudelle asukkaalle seka asumiseen liittyvia kaupallisia ja julkisia
palveluita. Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
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(piir.nro 6880), jonka mukaan liikenteen paavaylat ovat Karhukalliontie
(entinen Viikintie) ja Viilarintie, jota pitkin kulkee Raide-Jokeri. Viilarin-
ja Karhukalliontien risteys siirretdan Raide-Jokerin Myllarintien pysakin
kohdalle. Kavelijdiden ja pyorailijdiden liikkumisverkosto on kattava ja

yhteydet Raide-Jokerin pysakille ovat hyvat.

Kaavaehdotuksessa on kerrosalaa yhteensa noin 138 200 k-m?. Asun-
tokortteleiden keskimaarainen tehokkuus on noin 1,6 ja kaikkien kortte-
leiden keskimaarainen tehokkuus yli 2,0, jos tehokkuudessa huomioi-
daan kokonaisvolyymi kerrosalaan kuulumattomien tilojen, kuten pysa-
kointilaitosten kanssa. Uutta asuntokerrosalaa on 129 600 k-m?, liikke- ja
monikayttétilaa 5 000 k-m? ja palvelutilaa 3 600 k-m?2.

Suunnitelma jakautuu puukerrostalosydameen Karhukalliontien lansi-
puolen alavalla alueella ja niita ymparoiviin Karhukalliontien lansipuolen
ja Viilarintien pohjoispuolen rinnekortteleihin. Puukorttelit ovat jatkumo
Puu-Myllypurosta, pienentavat rakentamisen hiilijalanjalkea ja toteutta-
vat siten Helsingin kaupungin strategiaa. Asuinkorttelit rajautuvat kiinni
Viilarintiehen ja Karhukalliontiehen muodostaen kaupunkimaista katuti-
laa ja yhtenaisia sisapihoja. Rakennusten kerrosluku vaihtelee enim-
makseen 4 - 8 valilla niin, etta Viilarin- ja Karhukalliontien varrella on
korkeampia ja sisapihojen puolella matalampia rakennuksia. Pihat ovat
valtaosin maanvaraisia. Autopaikat on sijoitettu Viilarintien etelapuoli-
sella alueella kolmeen pysakoaintilaitokseen, muualla kansipihojen alle
ja vahaisesti maantasoon.

Karhunkaatajan uuden asuinalueen identiteettitekija on sailyva osa
Karhumetsaa. Asuinaluetta halkoo ita-lansisuuntainen puistokatu Kar-
hunlanka, jonka varrella ovat tarkeimmat palvelut ja julkiset ulkotilat.
Kaava-alueella on keskeinen rooli laajan valuma-alueen hulevesien
kauttakulkureittind. Taman vuoksi hulevesien hajautettu viivytys on alu-
eella erityisen tarkeaa. Talviunenaukiolla on aluevaraus hulevesia vii-
vyttavalle altaalle ja pienialaiselle leikkipaikalle.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta nykyaan
lahes kokonaan rakentamaton alue muuttuu varsinkin alavalta alueelta
tiiviisti rakennetuksi asuinalueeksi ja entisen Viikintien, uudelta nimel-
taan Karhukalliontien linjaus muuttuu.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty pientalovaltaisek-
si alueeksi. Viikintien suuntaisesti kulkee paaliikenneverkon maanalai-
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nen osuus, joka tulee pintaan Viilarintien kohdalla. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu poikkeaa yleiskaavasta siten, etta suunniteltu rakentaminen on
kerrostalovaltaista ja virkistysalueita on Viilarintien ja Viikintien ymparil-
l& vahemman. Viilarintiella pintaan tulevan tunnelin ramppien vaati-
maan tilaan ei ole suunnitelmassa varauduttu.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet. Uudes-
sa yleiskaavassa alue on osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi kolmella
eri merkinnalla, joiden korttelitehokkuudet asettuvat valille yli 0,4-yli 1,8.
Tehokkain rakentaminen painottuu Jokerin varrelle. Jokeri-linja on var-
mistunut pikaraitiotieksi ja nykyinen Viikintie (tuleva Karhukalliontie) on
tunneloitu koko matkalta Karhunkaatajan kohdalla. Karhunkaatajan alu-
een ja Roihupellon teollisuusalueen valilla kulkee viheryhteys.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen suunnitteluperiaatteet
3.11.2015 ja kaavaluonnoksen 16.5.2017 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Viilarintien ja Viikintien rajaaman alueen etelaosat ovat kallioista met-
saa ja pohjoisosat alavaa suo- ja lehtomaastoa. Pohjoisosissa sijaitsee
koirien koulutuskentta seka viljelypalsta-alue. Viilarintien pohjoispuoli
on kalliosta metsaa ja Myllarintien varressa sijaitsee paivakoti Myllytu-
pa. Viikintien lansipuolella on tien varressa suojaviheraluetta. Alue ra-
jautuu lannessa Siilitien kerrostaloalueeseen, pohjoisessa Myllypuron
pientaloalueeseen seka etelassa Karhunkaatajantien pohjoispuoliseen
pientaloalueeseen ja Roihupellon teollisuusalueeseen. Viljelypalstoille
on suunniteltu uutta paikkaa Viikin nykyisten viljelypalstojen laheisyy-
desta. Koira-aitaukselle on suunniteltu myos uutta paikkaa Uutelasta.

Suurimmassa osassa aluetta ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
Osassa aluetta on voimassa asemakaavat vuosilta 1955, 1975, 1977,
1980, 1983, 1984, 1988, 1991, 1997, 1999, 2007. Voimassa olevissa
asemakaavoissa on rautatiealueita, virkistysalueita, julkisten palvelujen
korttelialueita ja katualueita.

Helsingin kaupunki omistaa maapohjan muulta osin paitsi pienelta osal-
ta Viikintien etelapaasta, jonka omistaa valtio. Kaupunginosan rajaa
siirretdan niin, ettd uudet korttelialueet tulevat Vartiokylan puolelle lu-
kuunottamatta kortteleita 43169 ja 43170, jotka tulevat Herttoniemen
puolelle. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ka-
tujen ja yleisten alueiden toteuttamisesta, tonttien esirakentamisesta
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seka johtosiirroista. Kokonaisuudessaan asemakaavan toteuttamisesta
on arvioitu aiheutuvan kaupungille noin 33 miljoonan euron kustannuk-
set, jotka jakautuvat seuraavasti (Alv 0 %):

Ennakkorakentaminen 7 milj. euroa
Kadut 8 milj. euroa
Sillat 2,5 milj. euroa
Puistot ja hulevesien viivytysalueet 1,3 milj. euroa
Julkiset palvelurakennukset 14 milj. euroa
Yhteensa 33 milj. euroa

Ennakkorakentamisen kustannukset muodostuvat katujen ja osan ton-
teista esirakentamisesta seka johtosiirroista.

Kustannusarvio ei sisalla kaavamuutosalueelle sijoittuvan Raide-jokerin
kustannuksia. Kustannuksissa ei ole huomioitu alueen viljelypalstojen
siirtoa ja kaava-alueen ulkopuolisia hulevesien hallintarakenteita (Myl-
larintanhuan kosteikko, Sopulitien puiston viivytysallas, Viikintien sivuo-
jan eroosiosuojaus ja viivytysrakenteet). Kustannuksissa ei ole myds-
kaan huomioitu muita Raide-Jokerin toteuttamisen yhteydessa Viilarin-
tiella tehtavia toimenpiteita, jotka tdsmentyvat hankkeen jatkosuunnitte-
lussa.

Uutta kerrosneliometria kohden investointikustannukset ovat noin 250
euroa. Kaupunki saa maankayttotuloja kaavoitettavien tonttien myyn-
nista ja vuokrauksesta. Rakennusoikeuden arvoksi on arvioitu kokonai-
suudessaan noin 70 - 75 miljoonaa euroa.

Rakennusten perustamistapoina ovat sijainnista riippuen terasbetoni-
paalut tai kallion- tai maanvarainen perustaminen. Paikoin edellytetaan
louhintaa ja osa rakennuksista sijoittuu haastavaan maastoon. Lyonti-
paalujen pituudet pehmeikkoalueilla ovat paaosin kohtuullisia. Paa-
asiallisena pysakointiratkaisuna alueelle esitetaan erillisia pysakaintilai-
toksia, joilla voidaan saavuttaa kohtuulliset pysakointikustannukset.
Nain ollen tonteille asemakaavasta ja paikallisista olosuhteista aiheutu-
vat kustannukset ovat kohtuulliset mahdollistaen monipuolisen asunto-
tuotantojakauman.

Kustannuksia aiheutuu lisaksi vesihuoltoverkoston lisarakentamisesta

HSY:lle 6,5 milj. euroa, sahkodjakeluverkon laajentamisesta Helen sah-
koverkko Oy:lle noin 0,8 milj. euroa ja kaukolampd- ja kaukojaahdytys-
verkoston lisdrakentamisesta Helen Oy:lle noin 4,6 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevissa vuorovaikutusraporteissa (osa 1 ja 2) esitetaan yh-
teenvedot kaavan valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannano-
toista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huo-
mautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)

— kaupunginkanslia

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, varhaiskas-
vatusvirasto)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (ent. liikuntavirasto)

— sosiaali- ja terveystoimiala (ent. sosiaali- ja terveysvirasto)

— kaupunkiymparistotoimiala (ent. asuntotuotantotoimisto (ATT), kiin-
teistoviraston geotekninen osasto, kiinteistoviraston tilakeskus, kiin-
teistoviraston tonttiosasto, rakennusvalvontavirasto, rakennusviras-
to, pelastuslaitos, ymparistokeskus, Helsingin kaupungin liikennelai-
tos -liikelaitos (HKL).

OAS, paivitetty OAS ja kaavaluonnos

Tarkemmat perustelut

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 29.4.—-20.5.2013, pai-
vitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa 13.5.—
5.6.2015 ja kaavaluonnos 18.11.-12.12.2016. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan, paivitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
kaavaluonnokseen tulleet mielipiteet ja kannanotot seka niiden vasti-
neet on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 16.5.2017.

Kaksi mielipidekirjetta (samansisaltdiset) on saapunut kaupunkisuunnit-
telulautakunnan kasittelyn jalkeen (14.9.2018 ja 25.9.2018).

Mielipiteet vaiheittain, kannanotot seka vastineet mielipiteisiin ja kanna-
nottoihin on esitetty vuorovaikutusraportin osissa 1 ja 2. Kaupunkisuun-
nittelulautakunnan kasittelyn 16.5.2017 jalkeen tulleet mielipiteet ja
vastineet on esitetty osassa 2.

Vuorovaikutusraportit (osat 1 ja 2) ovat liitteina.
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Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Auris Kaasunjakelu Oy

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Laura Hietakorpi, arkkitehti, puhelin: 310 37047
laura.hietakorpi(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsin6dri, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insin6dri, melu ja tarind, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel fi
Tuula Pipinen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37269
tuula.pipinen(a)hel.fi
Pekka Leivo, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu ja maapera, puhelin:
310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi
Mari Soini, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
mari.soini(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta 9.10.2018
2 llImakuva 9.10.2018
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12550 kartta,
paivatty 9.10.2018
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12550 selostus,
paivatty 9.10.2018
5 Havainnekuva 9.10.2018
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6880)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 9.5.2017, asukastilaisuuksien muistiot (8.5.2013,
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12.6.2013, 19.5.2015 ja 22.11.2016) ja yhteenveto verkkokeskustelusta
11.11.-12.12.2016

9 Vuorovaikutusraportti 9.10.2018 (osa 2)
Oheismateriaali
1 Puurakentamisen selvitys 20.8.2018
2 Mielipidekirjeet (2 kpl) liitteineen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdéonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
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§ 476

Honkasuo, Honkasuontie, asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotus (nro 12540) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liikenne-
suunnitelman)

HEL 2014-002344 T 10 03 03
Hankenumero 0584 2

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Ulla Jaakonaho. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Mai Kivela: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, puhelin; 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Tiina Uusitalo, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 20764
tiina.uusitalo(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa
— asettaa 9.10.2018 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12540 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 33.
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Esittelijan perustelut

kaupunginosan (Kaarela, Honkasuo) kortteleita 33428-33429 seka
katu- ja puistoalueita ja asemakaavan muutos koskee 33. kaupungi-
nosan (Kaarela, Honkasuo) kortteleita 33373-33376 seka katu-,
puisto- ja lahivirkistysalueita

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2, seka internet-sivuilla: Paatdksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettda asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12540 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinra-
kennusten (A) ja asuinpientalojen (AP) korttelialueita 33373—-33376, ka-
tu-, puisto- ja lahivirkistysalueita seka asemakaavoittamatonta aluetta
Honkasuon luoteisosassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa puukerrostalo-
jen, niita palvelevan pysakointitalon, kaupan ja liiketilojen, katujen ja
virkistysyhteyksien rakentamisen.

Osa Honkasuon lansiosaan jo kaavoitetuista mutta rakentamattomista
asuinkortteleista sijaitsee tuoreen rakennettavuusselvityksen mukaan
rakentamiseen huonosti soveltuvalla turvealueella. Kaavaratkaisun ta-
voitteena on mahdollistaa nykyiseen kaavaan verrattuna tiivimpi raken-
taminen toteuttamiskelpoisemmalla maaperalla. Kaupunkikuvallisena
tavoitteena on liittaad uudet 3—7-kerroksiset puukerrostalokorttelit luon-
tevaksi osaksi Honkasuon aluekokonaisuutta. Tavoitteena on uusien
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asuntojen seka paivittaistavarakaupan sijoittuminen olemassa olevan
joukkoliikenteen palvelualueelle. Tavoitteena on Malminkartanonhuipun
ja Myyrmaen ulkoilupuiston valisen seudullisen viheryhteyden vahvista-
minen. Tavoitteena on energiatehokas rakentaminen, muuttuviin ilmas-
to-olosuhteisiin sopeutuminen seka omaleimainen ja elava kaupungino-
sa.

Uutta asuntokerrosalaa muodostuu 18 750 k-mZ2. Yhteensa asuintonteil-
la on kerrosalaa 30 300 k-m?, josta vahintaan 200 k-m? tulee rakentaa
liiketiloiksi. Liikerakennusten korttelialueella on liiketilaa 1000 k-m?2.
Asukasmaaran lisays nykyiseen asemakaavaan verrattuna on noin
500, kokonaismaara on noin 800 asukasta. Asuintonttien keskimaarai-
nen tonttitehokkuusluku on e = 1,41.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6878), jonka mukaan toteutettava Honkasuontie tulee yhdistamaan
Honkasuon asuinalueen Vantaan puolella kulkevaan Rajatorpantiehen
ja edelleen Myyrmakeen.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van 2002 mukainen. Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu
huomioon Helsingin uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on osa Honkasuon rakenteilla olevaa puurakentamisa-
luetta. Alue on paaosin rakentamatonta metsaa. Alueen lansiosa on ra-
kentamiseen huonosti soveltuvaa turvealuetta.

Alue rajautuu Vantaan kaupunginrajaan. Vantaan puolella Raappavuo-
rentiella sijaitsee Metropolia-ammattikorkeakoulun kampusalue, polt-
toaineen jakeluasema seka runkolinjan 560 paatepysakki noin 100
metrin paassa suunnittelualueen rajasta.

Osalla kaava-aluetta on voimassa asemakaava vuodelta 2015. Sen
mukaan alue on asuinrakennusten (A) ja asuinpientalojen (AP) kortte-
lialuetta, autopaikkojen korttelialuetta (LPA), katualuetta, puistoa seka
lahivirkistysaluetta. Honkasuontie yhdistaa Honkasuon alueen Vantaan
puolella kulkevaan Rajatorpantiehen. Honkasuontien ja Vantaan kau-
punginrajan valinen alue on asemakaavoittamatonta aluetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Kaavaratkaisun kustannukset
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisdveroa seuraavasti:

Esirakentaminen 1,6 milj. euroa
Kadut ja liikennealueet 1,4 milj. euroa
Puistot ja virkistysalueet 0,4 milj. euroa
Yhteensa 3,4 milj. euroa

Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden investointikustannuksia aiheu-
tuu noin 130 euroa. Asemakaavan toteuttamisesta kohdistuu kaupun-
gille tuloja tonttien myymisen ja vuokraamisen kautta. Rakennusoikeu-
den arvoksi voidaan arvioida noin 14 miljoonaa euroa.

Lisaksi asemakaavan toteuttaminen edellyttda yhdyskuntateknisen
huollon verkostojen rakentamista, jonka kustannuksista vastaa verkon-
haltija. Vesihuoltoverkoston kustannuksiksi on arvioitu noin 400 000 eu-
roa ja kaukolampodverkoston noin 70 000 euroa.

Rakennusten perustamiskustannuksien on arvioitu olevan keskimaarin
noin 200 €/k-m2, vaihdellen noin 150 €/k-m2 ja 270 €/k-m2 valilla. Py-
sakointipaikkojen sijoittaminen erilliseen pysakointilaitokseen mahdol-
listaa pysakointipaikkojen kohtuulliset kustannukset. Asemakaava an-
taa hyvat edellytykset monipuolisen rahoitus- ja hallintamuotojakauman
toteuttamiselle.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Gasum Oy

— Vantaan kaupunki

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kaava-alueen lahella kulkevan kaa-
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

suputkeen ja sen asettamiin rakentamisrajoituksiin, vesihuollon putkien
ja laitteiden vaatimiin tilavarauksiin, vesihuollon yleissuunnitelman laati-
miseen ja vesihuollon kapasiteetin riittavyyden tarkistamiseen. Lisaksi
pyydettiin varaamaan tilan kierratyspistetta varten kaupan yhteyteen.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta maakaasun siirtojohto rakentamisrajoituksineen on huomioitu, vesi-
huollon vaatimat tilavaraukset on huomioitu, vesihuollon yleissuunnitel-
ma kustannusarvioineen on laadittu ja vesihuollon kapasiteetti on tar-
kistettu. Voimassa olevassa kaavassa on varattu katutilan osa kierra-
tyspistetta varten kaava-alueen ulkopuolella, kaupan tonttia vastapaa-
ta.

Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta kohdistui alueen luontoarvoihin. Mielipiteessa esitetyt selvitystar-
peet on huomioitu. Kirjallisia mielipiteita saapui 1 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Vantaan kaupunki

— seka muut mahdolliset tahot

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi
Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37433
taina.toivanen(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Tiina Uusitalo, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 20764
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tiina.uusitalo(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12540 kartta,
paivatty 9.10.2018
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12540 selostus,
paivatty 9.10.2018
5 Havainnekuva, 9.10.2018
6 Alueen yleiskuvaus -kartta
7 Liikennesuunnitelma (piir.no 6878 / 9.10.2018)
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 9.10.2018
10 Paatoshistoria
Oheismateriaali
1 Mielipidekirje
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot-  Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Tiedoksi
Kaupunginkanslila/ Villeneuve, Hakola, Lindén
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§ 477
Liikenneonnettomuudet Helsingissa 2014-2016

HEL 2018-008763 T 08 00 00

Hankenumero 0861_14

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi Liikenneonnetto-
muudet Helsingissa 2014-2016 -raportin.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli likenneinsindori Jussi Yli-Seppala. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Jussi Yli-Seppala, likenneinsindori, puhelin: 31037054
jussi.yliseppala(a)hel.fi
Liitteet
1 Liikenneonnettomuudet Helsingissad 2014-2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupungin liikkenneturvallisuusuuden kehittdmisohjelman (hy-
vaksytty kaupunginhallituksessa vuonna 2015) visioksi on asetettu:
"Helsingin liikennejarjestelma on kaikille liikkujaryhmille niin turvallinen,
ettei kenenkaan tarvitse kuolla tai loukkaantua vakavasti likenteessa.
Liikkuminen on vastuullista ja koetaan turvalliseksi”. Maarallisina tavoit-
teina on, etta Helsingin tieliikenteessa kuolee enintaan 4 henkil6a ja
loukkaantuu enintdan 490 henkiléa vuonna 2020.

Helsingissa tapahtui 380 poliisin tietoon tullutta henkildvahinkoihin joh-
tanutta likenneonnettomuutta vuonna 2014, vuonna 2015 maara oli
383 ja vuonna 2016 maara oli 370. Naista yhteensa 21 johti kuole-
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maan. Onnettomuuksissa kuoli kuusi henkil6a vuonna 2014, 12 vuonna
2015 ja kolme vuonna 2016. Loukkaantuneiden maarat olivat vastaa-
vasti 451, 443 ja 458 henkiloa. Poliisin tietoon tulee eri arvioiden mu-
kaan noin 20-30 % henkilévahinkoon johtaneista likenneonnettomuuk-
sista. Kaikki kuolemaan johtaneet liikenneonnettomuudet kuitenkin si-
saltyvat poliisin tilastoihin.

Helsingissa liikkenneonnettomuudet ovat pitkalla aikavalilla vahentyneet
huomattavasti. 2000-luvun alussa onnettomuuksissa kuoli tai loukkaan-
tui Iahes kaksi kertaa niin paljon ihmisia kuin 2010-luvun puolivalissa.
Vuonna 2016 Helsingin liikenteessa kuolleiden maara (kolme henkilda)
on pienin maara 1950-luvulle ulottuvan tilastoinnin aikana. Vuosina
2012-2016 on kuollut kuitenkin edelleen keskimaarin kahdeksan ihmis-
ta vuodessa. Loukkaantuneita oli vastaavan viisivuotisjakson aikana
keskimaarin 480 vuosittain.

Suomessa tapahtui vuonna 2016 keskimaarin 86 henkildvahinkoa

100 000 asukasta kohti. Helsingissa vastaava luku oli 58. Henkildvahin-
ko-onnettomuuksien maara suhteessa asukasmaaraan on Helsingissa
ollut vuosituhannen vaihteen jalkeen selvasti koko maata vahaisempi.
Suomen suurista kaupungeista vahiten henkilévahinko-onnettomuuksia
asukasmaaraan suhteutettuna on 1990-luvun alusta lahtien tapahtunut
Espoossa. Trendi on kuitenkin kaikissa suurissa kaupungeissa laskeva.

Helsingin onnettomuusalttimmat liittymat vuosina 2012—2016 olivat Ke-
ha I:n ja Itavaylan littyma seka kantakaupungin paakatujen liittymat ja
niista etenkin Mannerheimintien ja Makelankadun kanssa ristedvien ka-
tujen liittymat. Jalankulkijoiden pahimmat onnettomuuskertymat sijaitsi-
vat Simonkadun ja Yrjonkadun risteyksessa ja Mannerheimintien suoja-
teilla vuosina 2007-2016. Eniten pyoraonnettomuuksia sattui samalla
aikavalilla Sturenkadun ja Satamaradankadun risteyksessa.

Helsingissa tilastoitiin 81 paihdeonnettomuutta vuonna 2014, vuonna
2015 maara oli 81 ja 108 vuonna 2016. Vuosien 2014-2016 paihdeon-
nettomuuksista 104 oli henkildvahinkoja ja niista 12 johti kuolemaan.
Paihdeonnettomuuksien maara seka osuus kaikista onnettomuuksista
ja henkildvahinko-onnettomuuksista on 2000-luvulla vahentynyt, mutta
osuus kuolemaan johtaneista kasvanut.

Helsingissa tapahtuneista likenneonnettomuuksista on vuosina 2012—-
2016 aiheutunut vuosittain keskimaarin 79 miljoonan euron yhteiskun-
nalliset kustannukset. Paaosa kustannuksista (95 %) syntyy henkiléva-
hinkoon johtaneista onnettomuuksista. Liikenneonnettomuuksien kus-
tannuksista arviolta noin viidennes kohdistuu kuntatalouteen, mika Hel-
singissa vastaa noin 16 miljoonaa euroa vuodessa.
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Raportissa Liikenneonnettomuudet Helsingissa 2014-2016 (lite 1) on
esitetty yhteenvetotietoja ajanjaksolla tapahtuneista poliisin tietoon tul-
leista liikenneonnettomuuksista. Lisaksi raportissa on pidempiaikaisem-
paa seurantatietoa likenneonnettomuuksista 1980-luvulta alkaen. Ra-
portissa on tilastojen lisaksi tietoa merkittavimmista onnettomuuskeskit-
tymista seka jalankulkijoiden ja pyorailijoiden yleisimmista onnetto-
muuspaikoista.

Raportti on viimeinen tassa muodossa julkaistava onnettomuusraportti.
Jatkossa onnettomuuksien ja muiden liikennetilastojen analyysit paivi-
tetdan reaaliaikaisemmin Helsingin kaupungin internetsivuille osoittee-
seen www.hel.fi/likennetilastot. Onnettomuustilastoja paivitetaan sivul-
le kunkin vuoden uusimpien tilastojen valmistuttua. Myos Helsingin
karttapalvelusta |oytyy erilaisia likenneonnettomuuksien teemakarttoja,
muun muassa onnettomuudet jaoteltuna suurpiireittain seka kantakau-
pungin ja esikaupunkien valilla, osoitteesta http://kartta.hel.fi/link/56 GA-
ta.

Esittelija

kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Jussi Yli-Seppala, likenneinsindori, puhelin: 31037054

jussi.yliseppala(a)hel.fi

Liitteet

1 Liikenneonnettomuudet Helsingissa 2014-2016
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 478
Verkkosaaren pohjoisosan katusuunnitelmien hyvaksyminen

HEL 2018-004982 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya seuraavat katusuunnitel-
mat:
— Kalasatamankatu valilla Verkkosaarenkatu—Vanha talvitie suunnitel-
mapiirustus nro 30862/1 (liite 2)
— Vanha talvitie valilla Hermannin rantatie—Verkkoneulan aukio suun-
nitelmapiirustus nro 30863/1 (liite 5)
— Verkkoneula valilla Hermannin rantatie-Verkkosaarenranta suunni-
telmapiirustus nro 30864/1 (liite 7)
— Verkkoneula ja Verkkosaaren venesataman jalankulkualueet (valilla
Verkkoneula—Vanha talvitie) valilla Verkkosaarenranta—Verkkosaa-
ren venesatama suunnitelmapiirustus nro 30864/2 (liite 8)
— Jaakairankuja valilla Kalasatamankatu—Pilkkikatu suunnitelmapiirus-
tus nro 30865/1 (lite 10)
— Pilkkikuja valilla Capellan puistotie—Pilkkikatu suunnitelmapiirustus
nro 30866/1 (liite 12)
— Capellan puistotie valilla Verkkosaarenkatu—Kalasatamankatu suun-
nitelmapiirustus nro 30867/1 (liite 14)
— Pilkkikatu valilla Verkkosaarenranta—Verkkoneula suunnitelmapii-
rustus nro 30868/1 (liite 16)
— Verkkosaarenranta ja Neulansilma valilla Verkkoneula—Vanha talvi-
tie suunnitelmapiirustus nro 30869/1 (liite 18).
Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Marjo Bruun, projektinjohtaja, puhelin: 310 39697
marjo.bruun(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 30862/1
2 Suunnitelmapiirustus nro 30862/1
3 Koostepiirustus nro 30862/2
4 Suunnitelmaselostus nro 30863/1
5 Suunnitelmapiirustus nro 30863/1
6 Suunnitelmaselostus nro 30864/1-2
7 Suunnitelmapiirustus nro 30864/1
8 Suunnitelmapiirustus nro 30864/2
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Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

10
11
12
13
14
15
16
17
18

Suunnitelmaselostus nro 30865/1
Suunnitelmapiirustus nro 30865/1
Suunnitelmaselostus nro 30866/1
Suunnitelmapiirustus nro 30866/1
Suunnitelmaselostus nro 30867/1
Suunnitelmapiirustus nro 30867/1
Suunnitelmaselostus nro 30868/1
Suunnitelmapiirustus nro 30868/1
Suunnitelmaselostus nro 30869/1
Suunnitelmapiirustus nro 30869/1

Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitel-
man hyvaksyminen

Ote
Asianosaiset

Kaupunginosayhdistykset

Otteen liitteet
Esitysteksti

Hallintovalitus, katusuunnitelman
tai muun yleisen alueen suunnitel-

man hyvaksyminen
Esitysteksti

Hallintovalitus, katusuunnitelman
tai muun yleisen alueen suunnitel-

man hyvaksyminen

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Lahtdkohdat ja tavoitteet

Katusuunnitelmien lahtokohtana on asemakaava muutos 12375
(14.12.2016), seka kaupunkisuunnittelulautakunnan 22.11.2016, § 396
hyvaksyma liikkennesuunnitelma 6662-1. Katujen suunnittelun tavoittee-
na on mahdollistaa alueen asemakaavan mukainen rakentaminen me-
relliseen ymparistédn noin 3 600 asukkaalle. Suunnittelualue on paa-
osin entistd satama-aluetta, joka loppuajasta palveli lahinna varasto- ja

13

Suunnitelma

itysalueena.

Kalasatamankatu valilla Verkkosaarenkatu—Vanha talvitie nro 30862/1

Kalasatamankatu on uusi katu, joka halkoo Verkkosaaren pohjoisosan
kaava-aluetta ja on myos suora etela-pohjoissuuntainen kevyen liiken-
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teen yhteys Kalasataman keskukselle. Kadun pohjoisosassa kulkee
kaupungin laajuinen pyorailyn paayhteys Baana.

Verkkosaarenaukiolla Kalasatamankadun ajorata liittyy pyorailyvayla
Baanaan. Valilla Verkkoneula—Vanha talvitie Kalasatamankatu on pyo-
rakatu, jolla ajoneuvolla ajo on sallittua, mutta liikennainti tapahtuu pyo-
railijdiden ehdoilla. Kalasatamankadulla valilla Verkkosaarenkatu—Jaa-
kairankuja ja valilla Verkkoneula—Vanha talvitie ajoradan molemmin
puolin on pysakointikaista ja jalkakaytava.

Vanha talvitie valilla Hermannin rantatie—Verkkoneulan aukio
nro 30863/1

Vanha talvitie on nykyinen katu, jonka sijainti muuttuu uuden asema-
kaavan myo6ta. Ajoradan molemmin puolin on pyorakaista, pysakointi-
paikat ja jalkakaytava. Pysakointikaistojen yhteyteen istutetaan myos
puurivit.

Verkkoneula valilla Hermannin rantatie—Verkkosaarenranta
nro 30864/1

Verkkoneula on uusi tonttikatu joka jakaantuu toiminnallisesti erityyppi-
siin alueisiin.

Valilla Hermannin rantatie-Kalasatamankatu ja valilla Pilkkikatu—Verk-
kosaarenranta katualue on yhdistettya jalankululle ja pyorailylle tarkoi-
tettua aluetta, jossa huoltoajo on sallittua.

Valilla Kalasatamankatu—Pilkkikatu on ajorata ja erilliset jalkakaytavat.
Pyoraily on osoitettu ajoradalle. Katuosuudella on myos pysakaintia.

Verkkosaarenrannasta itaan Verkkoneula on yhdistettya jalankululle ja
pyorailylle varattua katualuetta, jolla on huoltoajo sallittu. Verkkoneulan
itapaan aukio ja jalankulkualueet ovat Verkkosaaren venesataman
aluetta, joka on osoitettu jalankulun alueeksi asemakaavassa.

Jaakairankuja valilla Kalasatamankatu—Pilkkikatu nro 30865/1

Jaakairankuja on uusi tonttikatu, joka on osoitettu jalankululle ja pyorai-
lylle, jolla on huoltoajo sallittu. Kadulla on my6s istutuksia ja kiveysa-
lueita.

Pilkkikuja valilla Capellan puistotie—Pilkkikatu nro 30866/1

Pilkkikuja on uusi tonttikatu, joka on osoitettu jalankululle ja pyorailylle,
jolla on huoltoajo sallittu. Kadulla on myds istutusalueita.

Capellan puistotie valilla Verkkosaarenkatu—Kalasatamankatu

nro 30867/1
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Capellan puistotie on uusi tonttikatu, joka on osoitettu jalankululle ja
pyorailylle, jolla on huoltoajo sallittu. Kadulla kulkee pyorailyn paayh-
teys Baana. Katualueelle tulle myos puuistutuksia.

Pilkkikatu valilla Verkkosaarenranta—Verkkoneula nro 30868/1

Pilkkikatu on uusi tonttikatu. Kadun molemmin puolin on jalkakaytava ja
pysakointitaskuja. Pyoraily on osoitettu kadulla ajoradalle. Kadulle tulee
my0s puuistutuksia ja kiveysalueita.

Verkkosaarenranta ja Neulansilma valilla Verkkoneula—Vanha talvitie
nro 30869/1

Verkkosaarenranta valilla Verkkoneula—Vanha talvitie on uusi kokooja-
katu. Ajoradan lansireunassa on pysakointitasku ja jalkakaytava. Neu-
lansilma-aukion oleskelutilan molemmin puolin on yhdistetty jalankulun
ja pyorailyn tila. Katualueelle tulee myds puuistutuksia.

Suunnitelmien tarkempi kuvaus ilmenee liitteena olevista suunnitelma-
selostuksista nro 30862/1 (liite 1), nro 30863/1 (liite 4), nro 30864/1-2
(liite 6), nro 30865/1 (liite 9), nro 30866/1 (liite 11), nro 30867/1 (liite
13), nro 30868/1 (liite 15) ja nro 30869/1 (liite 17).

Koostepiirustus on liitteena 3.

Katusuunnitelmat tayttavat maankaytté- ja rakennuslain 85 §:ssa ja
maankaytto- ja rakennusasetuksen 41 §:ssa saadetyt edellytykset. Ka-
dut sopeutuvat asemakaavan mukaiseen ymparistoonsa ja tayttavat
toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset.

Vuorovaikutus

Katusuunnittelu on toteutettu ”Yhteinen kunnallistekninen tyémaa” sopi-
muksen (7.3.2017) mukaisesti yhteistydssa sopimuksen osapuolten
kanssa. Sopimuksen osapuolia ovat Helsingin kaupunki, Helsingin seu-
dun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY), Helen Oy, Helen Sahko-
verkko Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj, Telia Finland Oyj, Auris Kaasunjakelu
Oy, Cinia Cloud Oy. Sopimuksen mukaisesti kukin sopimuksen allekir-
joittanut osapuoli sitoutuu suunnittelun aikana maarittelemaan omat
johtotarpeensa kohteessa ja tekemaan omaa suunnittelua samanaikai-
sesti hankkeen etenemisen kanssa. Suunnittelun tavoitteena on ai-
kaansaada rakennushankekohtaiset yhteiset ristiriidattomat suunnitel-
ma-asiakirjat ja selostukset.

Katusuunnitelmaluonnos oli esilla kaupunkiympariston info- ja nayttely-
tila Laiturissa ja Helsingin kaupungin internetsivuilla 4.-17.7.2018 vali-
sen ajan.
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Katusuunnitelmat olivat nahtavilla maankaytto- ja rakennusasetuksen
43 §:n mukaisesti 15.-28.8.2018 valisen ajan. Suunnitelmien nahtavilla
olosta ilmoitettiin kirjallisesti suunnittelualueen kiinteistojen omistajille.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 43 §:n 1. momentin perusteella
osallisilla on oikeus tehda muistutus katusuunnitelmaehdotuksesta.
Muistutus on toimitettava kunnalle ennen nahtavilldoloajan paattymista.

Suunnitelmista ei ole tehty muistutuksia.

Kustannukset ja aikataulu

Katusuunnitelmien rakennuskustannukset ovat yhteensa noin
7 273 280 euroa, keskimaarin 193 euroa/m? (alv. 0 %). Kustannukset
jakautuvat kaduittain seuraavasti:

euroa (alv. 0 %)

Kalasatamankatu 2419790
Vanha Talvitie 1667340
Verkkoneula 1811190
Jaakairankuja 101680
Pilkkikuja 53670
Capellan puistotie 310050
Pilkkikatu 362600
Verkkosaarenranta ja Neulansilma 546 960

Lisaksi suunnittelualueen esi- ja pohjarakentamisen kustannukset ovat
yhteensa 34 600 435 euroa (alv. 0 %), ilman maaperan pilaantuneisuu-
den kunnostamisen kustannuksia.

Katujen vuotuiset yllapitokustannukset ovat noin 164 600 euroa
(alv. 0 %).

Katujen rakentamiseen on varauduttu kaupunkiymparistolautakunnan
talousarvioehdotuksessa vuodesta 2019 alkaen.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdista 8 03 02 03 Projektialueiden
kadut, 8 01 02 03 Esirakentaminen.

Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 84-86 §, 62 §, 190 §, maankaytté- ja ra-
kennusasetus 41-43 §.

Esittelija

kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja
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Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Marjo Bruun, projektinjohtaja, puhelin: 310 39697
marjo.bruun(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro 30862/1
2 Suunnitelmapiirustus nro 30862/1
3 Koostepiirustus nro 30862/2
4 Suunnitelmaselostus nro 30863/1
5 Suunnitelmapiirustus nro 30863/1
6 Suunnitelmaselostus nro 30864/1-2
7 Suunnitelmapiirustus nro 30864/1
8 Suunnitelmapiirustus nro 30864/2
9 Suunnitelmaselostus nro 30865/1
10 Suunnitelmapiirustus nro 30865/1
11 Suunnitelmaselostus nro 30866/1
12 Suunnitelmapiirustus nro 30866/1
13 Suunnitelmaselostus nro 30867/1
14 Suunnitelmapiirustus nro 30867/1
15 Suunnitelmaselostus nro 30868/1
16 Suunnitelmapiirustus nro 30868/1
17 Suunnitelmaselostus nro 30869/1
18 Suunnitelmapiirustus nro 30869/1
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitel-
man hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Asianosaiset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman
tai muun yleisen alueen suunnitel-
man hyvaksyminen
Kaupunginosayhdistykset Esitysteksti
Hallintovalitus, katusuunnitelman
tai muun yleisen alueen suunnitel-
man hyvaksyminen
Tiedoksi
Maanomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu/Haapanen Sami
Hallinto- ja lakipalvelut, tietopalvelut/stenfors Piia
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sornaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 27/2018 48 (103)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asial/10
09.10.2018
§ 479
Kirsikkapuiston puistosuunnitelman hyvaksyminen, nro VIO 5724/1,
Herttoniemi

HEL 2018-000922 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya Kirsikkapuiston puisto-
suunnitelman nro VIO 5724/1.
Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Raija Holopainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 38639
raija.holopainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro VIO 5724/1
2 Suunnitelmapiirustus nro VIO 5724/1
3 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitel-
man hyvaksyminen
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Lahtokohdat ja tavoitteet

Kirsikkapuisto sijaitsee Herttoniemen (43.) kaupunginosassa, Abraham
Wetterin tien ja Sahaajankadun kulmauksessa. Puiston itareunalla si-
jaitsee Porolahden peruskoulu ja pohjoispuolella Roihuvuoren vesitorni.

Alue on merkitty voimassaolevassa asemakaavassa puisto- ja lahivir-
kistysalueeksi (P ja VL). Suunnittelualueen pinta-ala on 5,8 hehtaaria.

Puiston kunnostuksen tavoitteena on kohentaa puiston ulkoasua seka
parantaa puiston toimintaedellytyksia Hanami-juhlaa seka myds muita
tapahtumia ajatellen. Lisaksi puiston lapi virtaavaa hulevesiuomaa ja
Abraham Wetterin tien alitse johdettavia hulevesilinjoja kehitetaan si-
ten, etta hulevedet eivat tulvi katualueelle.
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Suunnitelman sisalto

Kirsikkapuistoa kehitetdan koko alaltaan japanilaistyyliseksi seka edus-
tavaksi osaksi Japanilaistyyliseen puutarhaan johtavaa reittia. Uusi
paasisaankaynti ja sisaantuloaukio rakennetaan Abraham Wetterin tien
ja Sahaajankadun kulmaukseen. Tarkean nakymalinjan ja luontevan
paasisaankaynnin paikalla nyt oleva koirapuisto siirretaan nykyiselta
paikaltaan n. 250 metria itaan Abraham Wetterin tien varteen Porolah-
denpuistoon. Puiston kaikkia sisdankaynteja kohennetaan.

Puiston kaytavat sailyvat paaosin ennallaan ja vanha tykkitieosuus kun-
nostetaan. Kulkuyhteyksia sisalle puistoon ja puiston lapi parannetaan.
Puiston halki diagonaalisesti lounaasta luoteeseen seka Abraham Wet-
terin tieltd pohjoiseen linjataan uudet kaytavat. Hulevesiaiheen ympari
rakennetaan oleskelureitti. Puiston keskella oleva hiekkakentta sailyte-
taan, mutta sen muoto muuttuu.

Kirsikkapuiston etelaan avautuvalla rinteella kasvaa kaarimuodostel-
massa sailytettavia kirsikkapuita. Myos puiston eteldosassa kasvilli-
suutta kehitetaan japanilaistyyliseksi: vesiaiheen ymparistoon lisataan
kirsikkapuita ja japaninjalopahkinéita. Vesiuoman reunoille perustetaan
liristarha. Kirsikkapuita lisataan myos sisaankayntien yhteyteen.

Puiston japanilaishenkisyytta korostetaan myds uusilla puistorakenteil-

la. Sisdantuloaukiolle rakennetaan porttiaihe, vesiaiheen ylle puusilta ja
sen rannalle oleskelulaituri. Muiden sisaankayntien yhteyteen tehdaan

japanilaistyylisia kiveys- ja kiviaiheita.

Nykyista hulevesiuomaa laajennetaan ja padotaan siten, etta puistoon
muodostuu yhtenadinen ja pysyva vesipinta. Padotuksen ansiosta me-
reen valuvan veden laatu paranee, kun irtoaines jaa viivytysaltaan poh-
jalle. Abraham Wetterin tien alitse tehdaan nykyisen rummun lisaksi uu-
si rumpu johtamaan hulevesia puistosta mereen. Naiden hulevesiai-
heen muutostdiden avulla valtetdan hulevesien tulviminen Abraham
Wetterin tielle.

Vuorovaikutus

Kirsikkapuiston puistosuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toi-
mialan toimeksiannosta.

Suunnitelmaluonnos on ollut nahtavilla 4.-18.10.2016 Roihuvuoren Kir-
jastossa seka rakennusviraston internetsivuilla. Suunnitelmista annettu
palaute koski yksinomaan koira-aitauksen siirtoa Porolahdenpuistoon.
Palautteet on kasitelty ohjausryhmassa ja ne on otettu huomioon jatko-
suunnittelussa.
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Kustannukset ja aikataulu

Kirsikkapuiston kokonaispinta-ala on n. 58 500 m?2.

Puiston yhteenlasketut ymparistérakentamisen kustannukset ovat
noin 2 172 000 euroa, 37 euroa/m? (alv. 0 %).

Vuosittaiset kunnossapitokustannukset ovat n. 80 000 euroa (alv. 0 %).

Puiston pohjoisosa seka Abraham Wetterin tieta reunustava itainen
puiston paaty sailyy nykyisessa hoitoluokassa A3 / C1. Hulevesiuoman,
lounaiskulman uuden sisdantuloalueen seka hiekkakentan ymparistos-
sa hoitoluokka nousee.

Puiston rakentaminen alkaa vuonna 2019.

Hanke rahoitetaan talousarvion kohdasta 8 04 01 01 Uudet puistot ja
puistojen peruskorjaukset.

Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Raija Holopainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 38639
raija.holopainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Suunnitelmaselostus nro VIO 5724/1
2 Suunnitelmapiirustus nro VIO 5724/1
3 Vuorovaikutusmuistio
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitel-
man hyvaksyminen
Tiedoksi
Hatu/hallinto- ja lakipalvelut/tietopalvelut
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§ 480

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuok-
rausperiaatteiden maaraamiseksi eraille tonteille (Koskela, tontit
26962/3-5)

HEL 2018-008109 T 10 01 01 02

Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ki vuokraa Helsingin kaupungin kaupunginosan 26. (Koskela) ensim-
maiseen asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 12389 sisal-
tyvat asuinkerrostalotontit (AK) 26962/3-5 kaupunkiympariston toimia-
lan toimivaltaisen viranhaltijan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka liitteesta nro 1 ilmenevin periaattein.
Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Anne Bjorn, tonttiasiamies, puhelin: 310 32870
anne.bjorn(a)hel fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet
2 Ensimmainen asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12389
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Koskelan sairaala-alueelle on laadittu alueen kehittamista ja rakenta-
mista varten tarvittava ensimmainen asemakaava ja asemakaavan
muutos nro 12389. Vuokrausperiaate-esityksen kohteena olevat tontit
sijoittuvat talle alueelle. Tonttien rakentaminen on tarkoitus aloittaa syk-
sylla 2018, joten niille on nyt aiheellista vahvistaa vuokrausperiaatteet.
Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa on huomioitu samalle tai vastaa-
valle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet, tonttien sijainti ja
alueen maanarvon kehittyminen. Talla tavoin on pyritty yndenmukai-
seen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun. Tonttien hallinta- ja rahoitus-
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Esittelijan perustelut

muoto on tavanomaiseen tapaan otettu vuokrausperiaatteita maaritet-
taessa huomioon.

Koskelan sairaala-alueen asuntotonteille (AK), jotka toteutetaan valtion
korkotukemana vuokra-asuntotuotantona ja asumisoikeusasuntotuo-
tantona esitettavat vuokrausperiaatteet vastaavat rakennusoikeuden
nykyarvoa (ind. 1950) noin 585 euroa/k-m2 (ns. ARA-alennuksen aika-
na noin 468 euroa). Esitettavien vuokrausperiaatteiden mukaan maan-
vuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 2,34
e/kk/m? (ns. ARA-alennuksen aikana noin 1,87 e/kk/m?). Asuntotonteille
(AK), jotka toteutetaan Hitas-asuntotuotantona, esitettavat vuokrauspe-
riaatteet vastaavat rakennusoikeuden nykyarvoa (ind. 1950) noin 702
euroa/k-m2. Esitettavien vuokrausperiaatteiden mukaan maanvuokran
vaikutus asumiskustannuksiin on noin 2,81 e/kk/m?2.

Koskelan sairaala-alueen rakentaminen

Koskelan sairaala-alueelle on laadittu alueen kehittamista ja rakenta-
mista varten tarvittava ensimmainen asemakaava ja asemakaavan
muutos nro 12389. Vuokrausperiaate-esityksen kohteena olevat tontit
sijoittuvat talle alueelle. Tonttien rakentaminen on tarkoitus aloittaa syk-
sylla 2018, joten niille on nyt aiheellista vahvistaa vuokrausperiaatteet.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 28.11.2016 (1081 §) varata Koskelan sairaala-
alueen asuinkerrostalotontit (AK) 26962/3-5 (entiset kaavatontit
26962/1 ja 3) Asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-asun-
tojen ja valimuodon asuntotuotannon suunnittelua varten 31.12.2018
saakka muun muassa seuraavin ehdoin:

- Tonteille kaavoitettavasta asuinrakennusoikeudesta noin 1/3 tulee to-
teuttaa valtion tukemina vuokra-asuntoina ja noin 2/3 valimuodon asun-
toina.

- Mahdollisessa Hitas-tuotannossa noudatetaan Hitas | -ehtoja.

Helsingin kaupungin asuntotuotannon ilmoituksen mukaan tontille
26962/3 toteutetaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin,
tontille 26962/4 valtion korkotukemia (pitka korkotuki) asumisoikeusa-
suntoja ja tontille 26962/5 valtion korkotukemia (pitka korkotuki) vuok-
ra-asuntoja.

Vuokrausperiaate-esityksen kohteena olevien tonttien yhteenlaskettu
asuinrakennusoikeus on 26 400 k-m2, josta valimuodon (Hitas, asumi-
soikeus) asuntotuotannon osuus on yhteensa 17 150 k-m2 ja valtion
korkotukeman vuokra-asuntotuotannon osuus yhteensa 9 250 k-m2.
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Tonttien lyhytaikainen vuokraus

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti 13.6.2018 (183 §) vuokrata tontin
26962/3 lyhytaikaisesti Helsingin kaupungin asuntotuotannolle Asunto
Oy Helsingin Koskelanpiha -nimisen perustettavan yhtion lukuun raken-
nusluvan hakemista varten ajalle 1.6.2018 - 31.5.2019.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti 7.6.2018 (179 §) vuokrata tontin
26962/4 lyhytaikaisesti Helsingin kaupungin asuntotuotannolle Helsin-
gin Asumisoikeus Oy, Koskelantie -nimisen kohteen lukuun rakennus-
luvan hakemista varten ajalle 1.6.2018 - 31.5.2019.

Asuntotonttitiimin tiimipaallikko paatti 7.6.2018 (176 §) vuokrata tontin
26962/5 lyhytaikaisesti Helsingin kaupungin asuntotuotannolle Helsin-
gin kaupungin asunnot Oy, Heka Koskela Koskelantie 66 er -nimisen
kohteen lukuun rakennusluvan hakemista varten ajalle 1.6.2018 -
31.5.2019.

Asemakaava

Koskelan sairaala-alueen ensimmainen asemakaava ja asemakaavan
muutos nro 12389 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 14.12.2016 ja
se on tullut voimaan 27.1.2017. Asemakaava-alueelle rakennetaan uu-
sia asuntoja yhteensa noin 107 847 k-m2, josta 14 377 k-m2 tulee kayt-
totarkoitusten muutoksista. Alueella on jo ennestaan asuinkerrosalaa 8
595 k-m2. Edella mainitun lisdksi asemakaavassa on osoitettu raken-
nusoikeutta erityisasumiseen ja siihen liittyviin palveluihin 20 000 k-m2,
like- ja paivittaistavarakaupan tiloihin 2 630 k-m2, Iahipalveluihin 4 700
k-m2 ja yhteistiloihin 830 k-m2. Yhteensa kerrosalaa asemakaava-alu-
eella on 143 772 k-m2.

Asemakaavakartta on liitteena 2.

Tonttien tiedot

Maapera

Asuinkerrostalotontin (AK) 26962/3 rakennusoikeus on 7 500 k-m2.
Tontin pinta-ala on 3 261 m? ja ensisijainen osoite Kunnalliskodintie.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 1.3.2018.

Asuinkerrostalotontin (AK) 26962/4 rakennusoikeus on 9 650 k-m2.
Tontin pinta-ala on 3 464 m? ja ensisijainen osoite Koskelantie. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 1.3.2018.

Asuinkerrostalotontin (AK) 26962/5 rakennusoikeus on 9 250 k-m2.
Tontin pinta-ala on 3 567 m? ja ensisijainen osoite Koskelantie. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 1.3.2018.
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Kaupungin kaytettavissa olevien tietojen perusteella ensimmaisen ase-
makaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12389 alueelle sijoittuvilla
ja vuokrausperiaate-esityksen kohteena olevilla tonteilla ei ole aiemmin
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Ehdotetut vuokrausperiaatteet

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa on huomioitu samalle tai vastaa-
valle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet, tonttien sijainti ja
alueen maanarvon kehittyminen pyrkien yhdenmukaiseen ja johdonmu-
kaiseen hinnoitteluun. Tonttien hallinta- ja rahoitusmuoto on tavanomai-
seen tapaan otettu vuokrausperiaatteita maaritettdessa huomioon.

Vertailutiedot

Kvsto paatti 14.6.1995 (asia 24) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuok-
raamaan 26. kaupunginosan (Koskela) Koskelan kylan tilasta Koskela-
Forsby RN:0 1 noin 3 910 m2:n ja noin 2 790 m2:n suuruiset maaraalat
asuntotarkoituksiin pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 =100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihinta-
na 20,18 euroa.

Kvsto paatti 2.3.2005 (asia 14) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuok-
raamaan 26. kaupunginosan (Koskela) Koskelan kylan tilasta Koskela-
Forsby RN:o 1 noin 8 332 m2:n suuruisen maaraalan tai siitd muodos-
tettavan tontin asuntotarkoituksiin pitaen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 =100” pistelukua 100 vastaavana kerros-
nelidmetrihintana asuintilojen (palveluasuntojen) osalta 23 euroa ja ryh-
makoti- ja palvelutilojen osalta 15 euroa.

Kvsto paatti 29.8.2012 (234 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraa-
maan 28. kaupunginosan (Oulunkyld) asuinkerrostalotontin (AK)
28171/13 pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951=100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 30 eu-
roa Hitas-ehdoin ja 33 euroa ilman Hitas-ehtoja.

Kvsto paatti 29.8.2012 (233 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraa-
maan 25. kaupunginosan (Kapyla) asuinkerrostalotontit (AK) 25878/6
ja 8 tai niista muodostettavat tontit pitden perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana kerros-
nelidmetrihintana Hitas-asuntojen ja/tai valtion korkotukemien asunto-
jen osalta 28 euroa.

Kvsto paatti 29.8.2012 (233 §) / 28.8.2013 (14 §) oikeuttaa kiinteisto-
lautakunnan vuokraamaan 25. kaupunginosan (Kapyla) asuinkerrosta-
lotontin (AK) 25878/7 tai siita muodostettavat tontit pitden perusteena
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virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana vapaarahoitteisten vuokra-asunto-
jen osalta 34 euroa.

Kvsto paatti 4.11.2015 (282 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraa-
maan 28. kaupunginosan (Oulunkyla) asuinkerrostalotontit (AK)
28131/4 ja 5 pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelidmetrihintana val-
tion korkotukemien asumisoikeus- ja vuokra-asuntojen osalta 29 euroa.

Kvsto paatti 9.12.2015 (340 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraa-
maan 23. kaupunginosan (Toukola) asuinkerrostalotontit (AK)
23126/11-13 tai niistd muodostettavat tontit pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana saantelemattomien omistusasuntojen osalta 40
euroa ja saantelemattomien vuokra-asuntojen osalta 38 euroa. Puretta-
vat rakennukset ovat vaikuttaneet vuokraushintaan alentavasti.

Kvsto paatti 15.2.2017 (96 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraa-
maan 28. kaupunginosan (Oulunkyla) asuinrakennustontin (A) 28327/1
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 33 euroa. Tontille
on rakennettu vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il -ehdoin.

Asuntotonttien vuokra

Edella olevan perusteella esitetaan, etta asuinkerrostalotonttien (AK)
26962/3-5 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana ker-
rosneliometrihintana valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona
ja asumisoikeusasuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta vahintaan
30 euroa, joka vastaa nykyarvoltaan (6/2018, ind. 1950) noin 585 euron
kerrosneliometrihintaa (ns. ARA-alennuksen aikana noin 468 euroa), ja
Hitas-asuntotuotantona toteuttavien tonttien osalta vahintaan 36 euroa,
joka vastaa nykyarvoltaan (6/2018, ind. 1950) noin 702 euron kerrosne-
liometrihintaa.

Valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona ja asumisoikeusasun-
totuotantona toteuttavien tonttien (AK) osalta maanvuokran teoreetti-
nen vaikutus asumiskustannuksiin on noin 2,34 e/kk/m? (ns. ARA-alen-
nuksen aikana noin 1,87 e/kk/m?). Hitas-asuntotuotantona toteutetta-
vien tonttien (AK) osalta maanvuokran teoreettinen vaikutus asumis-
kustannuksiin on noin 2,81 e/kk/m?2.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta maanvuokraa ei perita.
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Valtion tukemaan asuntotuotantoon toteutettavien tonttien hinnasta on
neuvoteltu ARA:n kanssa ja ARA pitaa esitettyja hintoja sen ohjeistus-
ten mukaisina ja hyvaksyttavina. Po. tonttien vuosivuokrista peritaan 80
% silta ajalta, jona tonteille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan pe-
rusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Lisaksi esitetaan, etta tonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muuttues-
sa esimerkiksi varauspaatoksen tai asemakaavan muuttamisen johdos-
ta po. tonttien osalta kaytetaan vuokran maaraytymisen perusteena
uutta rahoitus- ja/tai hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella
esityksessa mainituille tonteille esitettya hintaa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, mika maa-
raytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Koskelan sairaala-alueella on tontit vuokrattu noin 50 vuodeksi. Siten
vuokra-ajan loppumisajankohdaksi esitetaan 31.12.2075.

Esittelija

kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Anne Bjorn, tonttiasiamies, puhelin: 310 32870

anne.bjorn(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrausperiaatteet

2 Ensimmainen asemakaava ja asemakaavan muutos nro 12389
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Maria Nelskyla, Timo Linden ja Anna Villeneuve
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§ 481

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle tontin varaamiseksi Lansisataman Jatkasaaresta Eri-
koissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistoille paivakodin suunnittelua
varten (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20820/1)

HEL 2018-009804 T 10 01 01 00

Livornonkatu 6

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Mai Kivela: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle tontin varaamista englanninkielisen paivakodin suunnittelua
varten Lansisataman Jatkasaaresta seuraavin ehdoin:
- Varauksensaaja on Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot (Y-tun-
nus: 2473582-9).
- Varaus on voimassa 31.12.2020 saakka.
- Varausalue on julkisten lahipalvelurakennusten tontti 20820/1 (YL, 3
385 m2, 1 300 k-m2).
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 27/2018 58 (103)

Asia/12
09.10.2018

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

- Varausalue on suunniteltava ja toteutettava yhteistydssa Touhula Var-
haiskasvatus Oy:n (Y-tunnus: 2334458-6) ja Helsinki International Sc-
hools Group Oy:n (Y-tunnus: 2722710-9) kanssa varauksensaajan ha-
kemuksen "HEI Schools Jatkasaari” ja sen liitteiden mukaisesti tai va-
hintdankin niista ilmenevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan tontin suunnittelussa ja
toteutuksessa jarjestettya hakumenettelya varten laaditusta ja

29.9.2017 paivatysta hakuohjeesta ja sen liitteista ilmenevia ehtoja, el-
lei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita. Hakuohje on liitteena nro 1.

- Varauksensaaja on lisaksi velvollinen noudattamaan liitteena nro 2
olevia Helsingin kaupungin yleisia varausehtoja, liitteena nro 3 olevia
Jatkasaaren alueellisia lisaehtoja seka liitteena nro 4 olevaa maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit -palvelun toimintaohjetta 25.5.2018 kaivu-
ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

- Tonttipaallikko oikeutetaan jatkamaan varausta perustellusta syysta
enintaan yhdella vuodella.

Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
palvelu jarjesti yhteistydssa asemakaavoituspalvelun, kaupunginkans-
lian aluerakentamisyksikon ja varhaiskasvatuksen toimialan kanssa
29.9.2017 - 5.1.2018 kilpailullisen hakumenettelyn, jonka tarkoituksena
oli tontin 20820/1 varaaminen kaupungin strategian mukaisesti ensisi-
jaisesti englanninkielisen paivakotihankkeen suunnittelua varten.

Hakumenettelyssa saatiin yhteensa 4 kelpoisuusehdot tayttavaa hake-
musta. Suoritetun kokonaisarvioinnin perusteella parhaimman hake-
muksen jatti Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot yhteistydkump-
paneinaan Touhula Varhaiskasvatus Oy ja Helsinki International Sc-
hools Group Oy. Nain ollen kaupunginhallituksen elinkeinojaostolle esi-
tetdan nyt tontin 20820/1 varaamista Lansisataman Jatkasaaresta Eri-
koissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistdille englanninkielisen paivakodin
suunnittelua varten.

Tontti 20820/1 oli alun perin tarkoitus toteuttaa kaupungin omana pai-
vakotihankkeena, mutta kaupunki teki kuitenkin vuoden 2016 lopulla
kustannus- ja tarkoituksenmukaisuussyista paatoksen luopua hank-
keen toteuttamisesta.

Asian tausta ja hakumenettelyn jarjestaminen
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Lansisataman Jatkasaareen asemakaavan muutoksen nro 11770 alu-
eelle kortteliin 20820 sijoittuva julkisten lahipalvelurakennusten (YL)
tontti 20820/1 (jaliempana ja edella: "tontti”) oli alun perin tarkoitus to-
teuttaa kaupungin omana paivakotihankkeena. Tontin toteutussuunnit-
telu oli edennyt jo varsin pitkalle, kun kaupunki teki vuoden 2016 lopulla
kustannus- ja tarkoituksenmukaisuussyista paatdksen luopua hank-
keen toteuttamisesta. Luopumista perusteltiin silla, etta hankkeen to-
teutuskustannukset olivat kaytyjen urakkakilpailujen perusteella muo-
dostumassa varsin kalliiksi ja po. hankkeelle ei toisaalta enaa ollut kau-
pungin osalta valttamatonta tarvetta Jatkasaaren alueella tehtyjen var-
haiskasvatukseen liittyvien erinaisten uudelleenjarjestelyjen johdosta.

Luopumispaatoksen jalkeen kaupunkiympariston toimialan maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit -palvelu, asemakaavoituspalvelu ja kau-
punginkanslian aluerakentamisyksikko ovat yhdessa varhaiskasva-tuk-
sen toimialan kanssa kartoittaneet tontin luovuttamiseen liittyvat eri
vaihtoehdot. Asiassa on yksimielisesti paadytty siihen, etta tontti on pe-
rusteltua varata kilpailullisella hakumenettelylla voimassa olevan ase-
makaavan mukaiseen ja alun perin suunniteltuun tarkoitukseen kuiten-
kin niin, etta hakumenettelyssa painotetaan kaupungin strategian mu-
kaisesti englanninkielisyytta koskevaa vaatimusta varhaiskasvatukses-
sa.

Yleisesti jarjestetysta hakumenettelysta

Edella mainituin perustein maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palve-
lun tontit-yksikkd kaynnisti 29.9.2017 hakumenettelyn, jonka tarkoituk-
sena 0li 29.9.2017 paivatyssa hakuohjeessa (jaliempana: "hakuohje”)
tarkemmin kuvatulla tavalla 16ytaa tontille varauksensaaja, jolla ha-
kuohjeen mukaisten arviointikriteerien perusteella olisi parhaat edelly-
tykset toteuttaa kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle sijoittuvalle
tontille ensisijaisesti englanninkielinen paivakotihanke.

Hakumenettelyssa etusijalla olivat siis englanninkieliset paivakotihank-
keet, mutta mikali niiden toteuttamista koskevia hakemuksia ei lainkaan
saataisi tai nama olisivat suoritetun arvioinnin perusteella laatutasol-
taan heikkoja, voitaisiin tontin varauksensaajaksi mahdollisesti esittaa
myOs suomen- tai ruotsinkielisen paivakotihankkeen toteuttajaa. Haus-
ta ilmoitettiin padkaupunkiseudun paivalehdissa ja in-ternetissa maao-
maisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun kotisivuilla.

Hakumenettelyn eraana lahtokohtana oli, etta paivakotihanke tulisi to-
teuttaa kokonaan yksityisella rahoituksella. Nain ollen Helsingin kau-
punki ei miltdan osin osallistuisi hankkeen toteuttamiseen tai kustan-
nuksiin, eika tulisi paivakotitiloihin huoneenvuokralaiseksi.
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Edelleen hakumenettelyssa korostettiin sita, etta koska tonttia ymparoi-
vat korttelin 20820 asuntohankkeet ovat jo valmistuneet, tontin onnistu-
neen suunnittelun ja toteuttamisen keskeisena edellytyksena olisi, etta
niiden osalta huomioidaan korttelissa jo olemassa olevat asuntoyhtiot,
asukkaat, rakenteet, rakennelmat ja tehdyt sopimusjarjestelyt. Tontin
varauksensaaja olisi nain ollen velvollinen sopeuttamaan toteutettavan
hankkeensa jo olemassa oleviin tehtyihin ratkaisuihin ja ottamaan vas-
tatakseen tonttia koskevat sopimusjarjestelyt lahtokohtaisesti siina
muodossa kuin ne on tehty.

Hakumenettely paattyi 5.1.2018 klo 13.00. Menettelyssa saatiin yhteen-
sa 4 hakemusta.

[Imoittautuneiden hyvaksyminen menettelyyn (osallistumisoikeus)

Hakumenettely suunnattiin yhteisoille ja yrityksille tai naiden muodosta-
mille ryhmille. Hakijan tuli olla yritys/yhteis0, joka rakentaa tai rakennut-
taa ko. hankkeen omistukseensa vastaten samalla paivakotitoi-minnan
jarjestamisesta (palvelun tarjonnasta). Edelleen vaihtoehtoisesti hakijan
tuli olla konsortio, jossa mukana on yritys/yhteiso, joka rakentaa tai ra-
kennuttaa ko. hankkeen omistukseensa ja erillinen pai-vakotitoiminnan
jarjestamisesta vastaava yritys/yhteiso (palveluntarjoaja). Edelleen ha-
kuohjeen mukaan oli mahdollista, ettd hakijana olisi konsortio, jossa
edelld lueteltujen toimijoiden lisaksi olisi mukana yksi tai useampi sijoit-
tajataho.

Edelleen hakuohjeen mukaan hakijan tuli pystya toteuttamaan hakuoh-
jeen ja lahettamansa hakemuksen mukaisesti rakennusteknisesti vaati-
valle tontille paivakotihanke. Nain ollen hakijalla tuli olla kaytetta-vis-
saan riittava tekninen taito, kokemus, taloudelliset ja muut edellytykset
kaupunkikuvallisesti keskeiselle paikalle sijoittuvan ja rakennustekni-
sesti vaativan tontin toteuttamiseksi (yleiset kelpoisuusedellytykset).
Hakijoilta edellytettiin lisaksi, etta nama ovat huolehtineet yhteiskunta-
velvoitteistaan. lImoittautumisesta menettelyyn ei hakuohjeen mukai-
sesti makseta mitaan korvausta.

Hakemusten toimittaminen

Hakuohjeen mukaisesti tontti varataan yhdelle hakijalle tai konsortiolle.
Osallistuminen hakumenettelyyn tapahtui toimittamalla vapaamuotoi-
nen kirjallinen tontin varaamista koskeva hakemus. Hakemusten tuli ol-
la perilla Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit palvelun asiakaspalve-
lussa 5.1.2018 klo 13.00 mennessa.

Hakuohjeen mukaan kaupunki pidatti itselleen oikeuden hyvaksya tai
hylata saadut hakemukset. Menettelyn ehtojen mukaa kaupunki ei vas-
taa mistaan hakijoille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista,
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eika kustannuksista, mikali kaupunki paattaa hylata niiden toimittamat
hakemukset tai mikali niita ei paateta toteuttaa myéhemminkaan sellai-
senaan tai muutettuna, tai mikali kaupunki paattaa sulkea hakijan pois
hakumenettelysta sen missa vaiheessa tahansa yleisen kelpoisuuden
puuttumisen perusteella ja/tai lakisaateisten tai muiden vastaavien yh-
teiskunnallisten velvoitteiden ja/tai harmaan talouden torjuntaan liitty-
vien seikkojen noudattamatta jattamisen perusteella.

Varauksensaajan valitseminen

Hakuajan paattymiseen mennessa kaupungille toimitettiin yhteensa 4
hakemusta, jotka tayttivat hakuohjeessa asetetut yleiset kelpoisuuse-
dellytykset.

Hakemukset avattiin 9.1.2018 maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelun tiloissa osoitteessa Sornaistenkatu 1. Hakemuksen jattivat Eri-
koissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot yhteistydkumppaneinaan Touhu-
la Varhaiskasvatus Oy ja Helsinki International Schools Group Oy,
Suomen Hoivatilat Oyj yhteistydkumppaninaan Touhula Varhaiskasva-
tus Oy, Titanium Rahastoyhtié Oy yhteistybkumppaneinaan Pilke pai-
vakodit Oy ja Fun Academy Oy seka OP Kiinteistosijoitus Oy yhteistyo-
kumppaninaan The International Childcare & Education Centre Play 'n”
Learn Oy (ICEC). Kaikki hakijat esittivat hakemuksissaan englanninkie-
lisen paivakotihankkeen toteuttamista.

Hakemusten arvioinnin suorittivat menettelyn jarjestajana maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit palvelun tontit -yksikko (kiinteistolakimies
Kristian Berlin) ja kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosas-ton
aluerakentamisyksikkd (projektinjohtaja Outi Santti). Lisaksi menettelyn
jarjestaja kuuli hakemusten arvioinnin osalta myds maankaytto- ja kau-
punkirakenne -palvelukokonaisuuden asemakaavoituspalvelua (tiimi-
paallikkd Matti Kaijansinkko) ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
hallinto- ja tukipalvelujen tilapalveluita (erityissuunnittelija Carola Har-

ju).

Hakemusten arviointi suoritettiin kokonaisarviointina seuraavien ha-
kuohjeessa mainittujen kriteerien perusteella:

- Hakijan referenssit ja erityisosaamisalueet tontille edellytetyn ja haki-
jan esittdman hankkeen toteuttamiseen liittyen.

- Tontille toteutettavan hankkeen toiminnallisen sisallén (esim. suunni-
tellun hankkeen sisalto ja sen kuvaaminen, mahdollisten mukana ole-
vien sidosryhmien esittely, suunnitellut toteuttamiseen ja toiminnan si-
saltoon liittyvat innovatiiviset ratkaisut) maarittely.
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- Tontille suunnitellun hankkeen taloudellinen, tekninen ja muu toteu-
tuskelpoisuus.

- Hankkeen arvioitu toteutusaikataulu seka lyhyt kuvaus siita, miten esi-
tetyssa aikataulussa tullaan pysymaan.

Suoritetun kokonaisarvioinnin perusteella parhaimman hakemuksen
jatti Erikoissijoitusrahasto eQ Hoivakiinteistot (jaliempana myds: "eQ”)
yhteistydkumppaneinaan Touhula Varhaiskasvatus Oy (jaliempana
myos: "Touhula”) ja Helsinki International Schools Group Oy (jaliempa-
na myos: "HEI Schools”).

Hakemusten arvioinnista laadittu muistio on esityslistan liitteena nro 5.

Kaydyt jatkoneuvottelut ja hakumenettelyn ratkaiseminen eQ:n, Touhulan ja HEI Schoolsin osal-

ta

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit palvelu on yhdessa kaupungin-
kanslian aluerakentamisyksikdon kanssa kaynyt eQ:n, Touhulan ja HEI
Schoolsin kanssa tarvittavat jatkoneuvottelut kevaan 2018 aikana. Neu-
votteluissa on kertaalleen kayty lapi tontin toteuttamiseen ja suunnitte-
luun liittyvia keskeisia hakuohjeen mukaisia varausehtoja seka tontin
luovutusmuotoon liittyvia kysymyksia. Taman jalkeen asiassa on saa-
vutettu neuvottelutulos eli nyt ko. varauspaatosesitys.

eQ:n, Touhulan ja HEI Schoolsin esittdma suunnitelma: "HEI Schools Jatkasaari"

eQ:n, Touhulan ja HEI Schoolsin hakemuksessa esitetdan englannin-
kielisen paivakodin toteuttamista Jatkasaareen tontille 20820/1. Projek-
tinimella "HEI Schools Jatkasaari” esitetyssa suunnitelmassa eQ on
hankkeessa ns. rakennushankkeeseen ryhtyva osapuoli. HElI Schools
puolestaan tuottaa kansainvalisen paivakodin pedagogisen sisallon ja
ohjelman, taydennyskoulutuksen ja oppimateriaalin. Touhula tuottaa
HEI Schoolsin konseptin mukaisen varhaiskasvatuspalvelun ja vastaa
paivakodin operatiivisesta toiminnasta.

Suoritetun arvioinnin perusteella voidaan todeta, etta toteutettavan pai-
vakodin toimintaperiaatteet, vuorovaikutusyhteisty6 korttelin muiden
kiinteistdjen kanssa ja tilansuunnittelun toimintaléhtdiset periaatteet on
hakemuksessa kauttaaltaan esitetty tarkasti ja laadukkaasti. Edelleen
tilojen monipuolinen kaytté myos iltaisin ja viikonloppuisin seka osittai-
nen ulosvuokraus parantavat hankkeen taloudellisia toi-mintaedellytyk-
sia ja elavoittavat kaupunkitilaa.

Edelleen hakemuksessa esitettya rakennuksen elinkaarenaikaista hiili-
jalanjalkitarkastelua, korkeaa energiatehokkuusluokkaa ja sisailman
laadunhallintaa voidaan pitaa hakemuksen ansioina. Myos hakemuk-
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seen sisaltynytta alustavaa suunnitteluratkaisua voidaan kokonaisuu-
dessaan pitaa laadukkaana ja asemakaavan mukaisena ja se vaatii ai-
noastaan vahaista jatkosuunnittelua.

eQ:n, Touhulan ja HEI Schoolsin toimittamassa hakemuksessa on ky-
symys toteuttajien antamasta sitovasta laatulupauksesta. Nain ollen
my0s tontin varauspaatokseen sisallytetaan ehto, jonka mukaan tontti
on suunniteltava ja toteutettava varauksensaajan hakemuksen "HEI
Schools Jatkasaari” ja sen liitteiden mukaisesti tai vahintaankin niista il-
menevaa laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen.

Muita keskeisia tontin varauspaatoksen ehtoja

Tontin luovuttamisesta

Hakuohjeen ehtojen mukaisesti tontin toteuttaja (varauksensaaja) on
velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan koko-
naisvastuuperiaatteella tontin kokonaan taysin valmiiksi. Tall6in varauk-
sensaaja on muun ohella velvollinen noudattamaan hyvaa rakennutta-
mis- ja rakentamiskaytantoa. Varauksensaaja on velvollinen kustan-
nuksellaan hakemaan kaikki tontin toteuttamiseksi vaadittavat viran-
omais- ja muut luvat seka suostumukset seka noudattamaan niiden eh-
toja ja maarayksia. Varauksensaaja vastaisi lisaksi kustannuksellaan
kaikista tontin toteuttamisen edellyttamista rasite-, yhteisjarjestely-, hal-
linnanjako-, sopimus-, rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka
hankkeen toteutuksen valvonnasta.

Edelleen hakuohjeen ehtojen mukaan tontin toteuttamisen edellyttamat
rakennus- ja muut mahdolliset viranomaisluvat on haettava varauspaa-
toksen voimassa ollessa. Tontin toteutus tulee aloittaa mahdollisimman
pikaisesti, kun kaikki rakentamisen edellytykset ovat olemassa. Raken-
tamisen aloittamisen jalkeen tontin toteutuksen tulee tapahtua ilman
merkittavia katkoja, ja tontin on kokonaisuudessaan oltava valmis ja ra-
kennettu kahden vuoden kuluttua tonttia koskevan lopullisen luovutus-
sopimuksen allekirjoittamisesta.

Muilta osin viitataan liitteena 1 olevaan hakuohjeeseen ja sen liitteisiin
seka liitteena 2 oleviin Helsingin kaupungin yleisiin varausehtoihin, liit-
teena 3 oleviin Jatkasaaren alueellisiin lisaehtoihin ja liitteena 4 ole-
vaan toimintaohjeeseen.

Tontti tullaan luovuttamaan ensivaiheessa pitkaaikaisella maanvuokra-
sopimuksella kaypaan hintaan hallintosdannon maaraykset huomioon
ottaen.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tontti on voimassa olevassa asemakaavan muutoksessa nro 11770
osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten tontiksi kaavamerkinnalla
"YL”. Tontille voidaan siten rakentaa paivittaisessa kaytossa olevia ja
asuntojen valittomassa laheisyydessa sijaitsevia palvelurakennuksia,
kuten paivakoti.

Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1 300 k-m2 ja suu-
rin sallittu kerrosluku on 2. Tonttia palvelevat asemakaavan ja raken-
nusluvan edellyttamat velvoite- ja vss-paikat sijoitetaan Jatkasaaren
alueelliseen yhteispysakaintilaitokseen (nk. Rokkiparkki), joka on toteu-
tettu Jatkasaaren Pysakointi Oy:n toimesta.

Tontin pinta-ala on 3 385 m2 ja osoite Livornonkatu 6. Tontti on merkit-
ty kiinteistorekisteriin 24.1.2015.

kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen

Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Hakuohje, 29.9.2017

Helsingin kaupungin yleiset varausehdot
Jatkasaaren alueelliset lisaehdot
Toimintaohje 25.5.2018

Muistio, hakemusten arviointi

A wWN -

—_

Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
2 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Liite 5
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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§ 482

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Mia Nygardin ym. valtuustoaloitteesta koskien
juoksuportaita Lauttasaareen

HEL 2018-004925 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Talla hetkella juoksuportaita on kaupunkiympariston toimialan hallinnoi-
malla alueella Malminkartanossa seka kulttuurin ja vapaa-ajan toimia-
lan hallinnoimalla alueella Paloheinassa.

Kuntoportaita on ehdotettu rakennettavaksi Lauttasaaren urheilupuis-
ton yhteyteen urheilukenttaalueen lansipuolella sijaitsevaan rinteeseen.
Ehdotetulla rakentamispaikalla kasvaa luonnontilaisen kaltaista kau-
punkimetsaa. 27 metrid merenpinnan ylapuolella sijaitsevalta maen
korkeimmalta kohdalta aukeaa nakyma merelle ja Helsingin keskus-
taan.

Lauttasaaren kuntoportaille ehdotettua paikkaa on tarkasteltu alusta-
vasti. Portaille saavutettava korkeusero on noin 20 metria, joten esi-
merkiksi Paloheindssa sijaitsevien, kokoluokaltaan isojen portaiden ra-
kentaminen ehdotettuun paikkaan ei ole mahdollista.

Kaupunkiympariston toimiala on kaynnistanyt koko kaupungin kattavan
porrasselvityksen vuonna 2018 yhteistydssa kulttuuri- ja vapaa-ajan toi-
mialan liikuntapalveluiden kanssa. Selvityksessa tarkastellaan kuntoilu-
portaiden sijoittumista koko kaupungin alueella, jotta palveluverkko olisi
mahdollisimman tasapuolinen ja kattava. Samassa yhteydessa selvite-
taan kohteiden toteutusedellytyksia. Selvityksessa esitetaan juoksupor-
taiden verkostosuunnitelma, periaatteelliset rakenne- ja materiaalivaih-
toehdot seka alustavat toteutuksen, yllapidon ja valaistuksen kustan-
nukset. Tarkastelussa on huomioitu kaupungin tietoon tulleet asukas-
toiveet; niiden toteuttamismahdollisuuksia tarkastellaan selvityksen yh-
teydessa. Myos Lauttasaaren urheilupuisto on mukana tassa kartoituk-
sessa.

Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
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Liitteet

1 Nygard Mia Aloite Kvsto 25042018 5

2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite

Valtuutettu Mia Nygard ja 19 muuta valtuutettua ovat tehneet 25.4.2018
seuraavan valtuustoaloitteen:

Lauttasaaren kunto-/harjoitteluportaat tdydentaisivat portaiden alueel-
lista jakaumaa, ja palvelisivat laajasti Lansi-Helsingin, Etela-Helsingin
ja kantakaupungin alueen asukkaita ja kuntoilijoita.

Lauttasaaren aktiivien ja asukkaiden toimesta portaiden mahdollisuuk-
sia on jo selvitetty, ja erilaiset mallit kuten osittainen kaupungin osallis-
tuminen ja/tai alueen asukkaiden/yritysten osallistuminen (kustannuk-

siin, esim. 'nimikkoporras’-malli) olisivat varmasti valideja vaihtoehtoja

portaiden toteuttamiseksi.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 19.10.2018 mennessa.

Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Liitteet
1 Nygard Mia Aloite Kvsto 25042018 5
2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 483

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Sami Muttilaisen ym. valtuustoaloitteesta kos-
kien home- ja sisailmaongelmaisten kaupungin tilojen selvittamista

HEL 2018-004200 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi poy-
dalle.

Kasittely

Poydallepanoehdotus:
Mai Kivela: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.

Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvérinen

Lisatiedot
Anna Saarinen, tiimipaallikko: 310 33196
anna.saarinen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Yleista

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, etta Helsingin kaupungin tavoit-
teena on, etta sen palvelurakennuksissa on hyva sisailma. Kaupungilla
on ollut noin kymmenen vuoden ajan kaytossaan toimintamalli sisail-
maongelmien ratkaisemiseksi. Siind kuvataan sisailmaongelman ratkai-
suprosessin eteneminen seka ongelmanratkaisuun osallistuvat tahot ja
heidan tehtavansa.

Toimintamallia ja siihen liittyvaa viestintaohjetta uudistetaan parhail-
laan. Kehitystarpeet liittyvat muun muassa korjausprosessin vastuun-
jaon selkeyttamiseen, korjausten dokumentointiin seka tilanteisiin, jois-
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sa sisailmaongelman takia joudutaan siirtymaan vaistotiloihin. Sisail-
maongelmien ehkaisemiseen ja korjaamiseen tahtaavat myos valmis-
teilla olevat kaupungin kiinteistostrategia ja sisailmaohjelma.

Kaupunki omistaa runsaat 2 000 rakennusta, joiden korjausvelka on
mittava, noin 1,25 miljardia euroa. Talousarvion 2018 valmistelun yh-
teydessa 10-vuotisen talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman
vuotuista investointimaararahaa korotettiin noin 30—70 miljoonalla eu-
rolla ja talousarvioehdotuksen 2019 raamissa vuotuista investointimaa-
rarahaa korotettiin edelleen 5-15 miljoonalla eurolla. Kun kaupungin ra-
kennusten vuosittainen kuluma on noin 160 miljoonaa euroa, vuosi-
kymmenten aikana syntyneen korjausvelan umpeen kurominen pelkas-
taan investointien avulla kestaa arviolta 20 vuotta.

Kun kaupunki laatii investointiohjelmaa rakennushankkeista, Iahtokoh-
tana on kaikkien toimitilojen ja varsinkin koulurakennusten ja paivako-
tien kayttokelpoisuuden, terveellisyyden ja turvallisuuden varmistami-
nen. Kaupungin strategian linjausten mukaisesti talousarvion 2019 ta-
lonrakennushankkeiden investointiohjelmaehdotuksessa 5-vuotiskau-
della 2019-2023 on varauduttu kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
korjaus- ja korvaaviin uudisrakennushankkeisiin yhteensa noin 780 mil-
joonalla eurolla. Kaudella toteutetaan noin 70 koulu- ja paivakotiraken-
nuksen perusparannukset tai korvaavat uudisrakennukset.

Kaupungilla on ollut 2000-luvun alkupuolelta kaytossa tietojarjestelma,
johon tallennetaan muun muassa rakennusten tutkimukset, todetut
vauriot, toimenpide-ehdotukset, huoltopyynndt, tiedotteet ym. tiedot.
Jarjestelma mahdollistaa esimerkiksi tilaston laatimisen eri tutkimustyy-
peista tai rakennuksissa havaituista vaurioista. Vuosina 2008-2017
kaupunki on teettanyt yli 2 200 tutkimusta Iahes 900 rakennuksessa.
Tutkimuksista valtaosa (yli 60 %) on kohdistunut rakennuksen sisail-
mastoon, kosteustekniseen kuntoon tai ilmanvaihtoon. Tutkimuksista
noin puolet on ollut ongelmalahtdisia ja loput perusparannushankkeita
tai seurantaa varten tehtyja. Tutkimuksissa on havaittu yli 6 600 vaurio-
ta, jotka voidaan jakaa eri vauriotyyppeihin. Yleisimpia vauriotyyppeja
olivat kosteus- tai mikrobivauriot (24 %), ilmanvaihto-ongelmat (16 %),
epapuhtauksien kulkeutuminen (9 %), vaurioriskit (9 %), ikdantyminen
(8 %) ja rakenteelliset vauriot (6 %). Rakennusosien mukaan jaoteltui-
na yleisimmin vaurioituneita rakenteita olivat alapohjat ja muut maan-
vastaiset rakenteet (22 %), ilmanvaihtojarjestelmat (20 %), julkisivut (15
%) ja vesikatot/ylapohjat (10 %).

Rakennusten luokittelemiseksi sisailmaongelmaisiin ja -ongelmattomiin
ei ole olemassa yksiselitteisia kriteereja. Tiloissa ei valttamatta oireilla,
vaikka siella olisi sisdilman laatua heikentavia vaurioita tai puutteita.

Toisaalta rakennuksessa voidaan oireilla, vaikka tiloista ei I0ydeta tek-
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Esittelijan perustelut

nista tai rakenteellista syyta oireilulle. Lisaksi vauriot voivat olla laaja-
alaisia tai paikallisia. Esimerkiksi 3 000 m?:n rakennuksessa vaurio voi
kohdistua yhteen 50 m?:n tilaan. Tallin koko rakennuksen luokittelu si-
sailmaongelmaiseksi olisi kyseenalaista.

Osa todetuista vaurioista heikentaa rakennusten sisailman laatua ja
osa ei. Vauriot pyritdan korjaamaan mahdollisimman pian ja korjauksia
priorisoidaan siten, etta mahdollisesti terveyshaittaa aiheuttavat ongel-
mat hoidetaan kiireellisempina kuin viihtyisyyshaittaa aiheuttavat ongel-
mat. Korjauksia hoidetaan ongelmien laajuudesta ja korjausten kustan-
nuksista riippuen joko rakennuksen yllapitoon kuuluvina kunnossapito-
korjauksina tai investointimaararahoilla toteutettavina korjaushankkei-
na.

Talonrakennushankkeiden investointiohjelmassa on vuosittain varattu
ns. kohdentamatonta korjausrahaa, jolla on voitu toteuttaa tutkimuksis-
sa todettuja kiireellisia sisailmakorjauksia nopeasti. Osa sisailmahai-
toista voidaan korjata myos kiinteistonhuollon toimenpiteilla.

Kaupunki on ottanut kayttoon uusia toteutusmuotoja rakentamisen laa-
dun kehittamiseksi. Kadynnissa ovat muun muassa ensimmaiset allians-
simallilla ja elinkaarimallilla toteutettavat rakennushankkeet. Kiinteis-
tostrategiassa ja sisadilmaohjelmassa nostetaan esiin useita toimenpitei-
ta, joilla rakentamisen ja rakennusten kunnossapidon laatua kehite-
taan.

Tyoterveys Helsingilta saadun tiedon mukaan noin 500 henkiloa kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan henkilokunnasta ottaa vuosittain sisail-
maongelmaepailyn esille tyoterveyshuollossa. Tahan mennessa vuo-
den 2018 aikana sisailmaoire-epailyn on tuonut tydterveyshuollossa
esille noin tuhat henkil6a kaupungin noin 40 000 tyontekijasta. Koulu-
terveydenhuollon tekemia terveydellisten olojen valvontailmoituksia on
kuluvan vuoden aikana tehty 72 kappaletta koskien 26 rakennusta. Yk-
sittaiset ilmoitukset voivat koskea yhta tai useampaa oppilasta.

Kaupunki kehittaa jatkuvasti toimintaansa sisailmaongelmien ratkaise-
miseksi ja ennaltaehkaisemiseksi. Helsinki toimii aktiivisesti valtakun-
nallisissa sisailmaan liittyvissa tutkimus- ja kehityshankkeissa, kuten
kansallisen sisailma ja terveys -ohjelman 2018—-2028 valmistelussa ja
kuntien sisailmaverkostossa. Kaupungin sisailmaryhman toiminta on
kaynnistynyt organisaatiouudistuksen jalkeen uudelleen kesalla 2018.
Ryhman tehtavana on muun muassa kehittaa sisailmaongelmien rat-
kaisuprosesseja seka linjata yhteisia toimintatapoja ja tyonjakoa.

Valtuustoaloite
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Valtuutettu Sami Muttilainen ja 49 valtuutettua ovat 11.4.2018 tehneet
seuraavan valtuustoaloitteen:

"Kaupungissa on lukuisia sisailma - ja homeongelmista karsivia koulu-
ja, paivakoteja, leikkipuistoja ja nuorisotaloja. Osa rakennuksista alkaa
olla kayttoikansa puolesta lopussa, mutta myos rakentamisen aikainen
valvonta ja jalkiseuranta on pahasti puutteellista.

Rakennusten korjausten toteuttaminen on lottoarvontaa ja huutokaup-
paa, vaikka ongelmat tiedostetaan ja tunnustetaan. Tilanne tuntuu ole-
van sekava ja kaoottinen. Asian suhteen ei joko haluta tai tiedeta koko
totuutta, mahdollisesti molempia. Poliittista tahtoa asiaan hoitamiseen
tuntuu I6ytyvan monelta vain teoriassa. Vedotaan taloudelliseen tilan-
teeseen, vaikka kaupungin tulos on vuosi toisensa jalkeen ylijaamainen
ja kunnallisveroprosenttiakin on varaa laskea.

Rahallisesti mitattuna lasten ja nuorten, seka henkildkunnan altistumi-
nen, sairastuminen astmaan tai muihin hengitystieinfektioihin ja van-
hempien sairaslomapaivat tulevat yhteiskunnalle kalliiksi. Mikali ongel-
miin ei puututa tarpeeksi ajoissa, loppulasku on vielakin suurempi.

Rahaakin arvokkaampaa on ihmisten terveys ja hyvinvointi, kukaan ei
tunnu ottavan asiasta todellista vastuuta.

Kaupungin valtuustostrategiassa on linjattu suunnitelma sisailmaongel-
mista karsivien koulujen, paivakotien ja leikkipuistojen korjaamisesta.

Me allekirjoittaneet valtuutetut vaadimmekin, ettéa meille laaditaan tark-
ka tutkimus, listaus, kustannusarvio ja, kuntoluokitus niista sisailmaon-
gelmaisista kiinteistoista joita talla hetkella on kaytossa, seka aikatau-
lusta miten korjaukset on tarkoitus kaytannossa toteuttaa. Tutkimuk-
sessa on otettava huomioon terveydelliset ja taloudelliset vaikutukset ti-
loja kayttavien ihmisten osalta. Kaupunki kun maksaa henkiloston pal-
kat myds sairaslomien ajalta, sijaiset, tydterveyden yms.

Tahdomme my0s vertailutietoa kohteista, olisiko kiinteistojen rakenta-
minen ja yllapito ollut pitkalla aikavalillda kustannustehokkaampaa kun
alunperin olisi rakennettu kiinteistot kunnolla ja valvottu asiaa, kuin kor-
jattu jalkikateen rakennuksia, osin useampaan kertaan

Helsingin pitaa olla maailman toimivin kaupunki myos kaytanndssa."

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistélautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 19.10.2018 mennessa

Esittelija
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kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot

Anna Saarinen, tiimipaallikko: 310 33196

anna.saarinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Muttilainen Sami aloite Kvsto
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 27/2018 73 (103)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/15
09.10.2018

§ 484
Rakennuskiellon pidentaminen Kallion tonteilla (nro 12537)

HEL 2018-008878 T 10 03 05

Hankenumero 2864 6

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti pidentaa 11. kaupunginosan (Kal-
lio) korttelin 299 tonttien 1, 2, 4 ja 10 rakennuskieltoa asemakaavan
muuttamiseksi 31.10.2020 saakka (piirustus nro 12537, paivatty
9.10.2018).
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti maarata, etta paatos tulee
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi
Liitteet
1 Rakennuskieltokartta nro 12537 /9.10.2018
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Hallintovalitus, rakennuskiellon
maaraaminen ja pidentaminen
Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Taustaa
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Asemakaava

Suunnittelutilanne

Kaupunginhallituksen 24.10.2016 (§ 932) maaraama rakennuskielto on
voimassa 31.10.2018 saakka 11. kaupunginosan (Kallio) korttelin 299
tonteilla 1, 2, 4 ja 10 seka 12. kaupunginosan (Alppiharju) korttelissa
357 tontilla 6.

Tontilla 299/4, Saastdépankinrannan varressa sijaitseva asuinkerrostalo
on vuodelta 1906 ja edustaa Siltasaaren jugendarkkitehtuuria.

Tonteilla 299/1, 299/2 ja 299/10, Siltasaarenkadun varren rakennukset
ovat 50 ja 60-lukujen vaihteessa rakentuneita toimistotaloja. Rakennuk-
set muodostavat Hakaniementorin lantisen kaupunkijulkisivun.

Alue on Helsingin Yleiskaava 2000:ssa merkitty keskustatoimintojen
alueeksi ja lisaksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi, jota kehitetaan siten, etta
alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
aluetta koskee merkinta "liike- ja palvelukeskusta" (C1), mika tarkoittaa
palvelu-, liike- ja toimitilapainotteinen keskusta, jota kehitetdan toimin-
nallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palveluiden, toimitilojen,
hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalveluiden seka
kaupunkikulttuurin alueena.

Alue on yksityisessa omistuksessa.

Kallion Siltasaaren alueella on voimassa asemakaava nro 42A, (vah-
vistettu 20.5.1901), jossa ei ole kaavamaarayksia ja asemakaavat nro
3922 (vahvistettu 12.1.1956), nro 4351 (vahvistettu 14.3.1958) ja nro
4414 (vahvistettu 4.8.1958), joiden mukaan tontit ovat liikerakennuksen
tontteja.

Voimassa olevat asemakaavat ovat suojelun osalta vanhentuneita eika
niilla pystyta turvaamaan rakennusten rakennushistoriallisesti merkitta-
via arvoja.

Sornaisten, Kallion ja Alppiharjun asuntoalueille on laadittu asemakaa-
van muutokset alueittaisina kokonaisuuksina seka useita uudisraken-
nustoiminnan vaatimia tontti- ja korttelikohtaisia asemakaavan muutok-
sia.

Rakennuskiellossa aiemmin mukana ollut Alppiharjun korttelin 357 ton-
tin 6 rakennuskiellon osalta kieltoa ei ole tarpeen jatkaa, silla rakennus-
historiallisten arvojen sailyminen on turvattu rakennussuojelulailla.
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Rakennuskielto on tarpeellinen, jotta kaavoitus- ja suojeluesitysproses-
sien aikana voitaisiin turvata suojeluarvojen sailyminen mm. rakennuk-
sia peruskorjattaessa.

Rakennuskiellon pidentaminen

Asemakaavoituksen turvaamiseksi on tarkoituksenmukaista pidentaa
alueen rakennuskieltoa kahdella vuodella.

Kaupunkiympariston asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 9.10.2018 paivatyn piirustuksen nro 12537.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §
Hallintosaanto 16 luku 1 § kohta 4

Esittelija
kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi
Liitteet
1 Rakennuskieltokartta nro 12537 /9.10.2018
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Hallintovalitus, rakennuskiellon
maaraaminen ja pidentaminen
Liite 1
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Hakola, Lindén
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
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§ 485
Rakennuskiellon pidentaminen Kapylan tontilla 888/1 osoitteessa
Pohjolankatu 47 (nro 12541)

HEL 2018-008843 T 10 03 05

Hankenumero 5484 2

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti pidentaa 25. kaupunginosan (Ka-
pyla) korttelin 888 tonttia 1 koskevaa rakennuskieltoa 24.10.2020 saak-
ka (piirustus nro 12541, paivatty 09.10.2018).
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti maarata, etta paatos tulee
voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Eeva Pirhonen, arkkitehti, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel fi
Liitteet
1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12541/9.10.2018
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Hallintovalitus, rakennuskiellon
maaraaminen ja pidentaminen
Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Taustaa
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Suunnittelutilanne

Kaupunginhallituksen 24.10.2016 (§ 931) maaraama rakennuskielto on
voimassa 24.10.2018 saakka 25. kaupunginosan (Kapyla) korttelin 888
tontilla 1.

Tontti on kaupungin omistuksessa.

Tontti sijaitsee Kapylassa alueella, jolla on kulttuurihistoriallisia arvoja.
Alue on yleiskaava 2002:n mukaan kulttuurihistoriallisesti merkittava.
Lisaksi alue on maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto. Tontti ra-
jautuu kahdelta sivultaan arvoymparistoiksi luokiteltuihin Pohjolanka-
tuun ja Kapylantiehen. Tontilla sijaitsee kuusi Hilding Ekelundin suun-
nittelemaa kerrostaloa, jotka on rakennettu vuosina 1950 ja 1952. Ra-
kennukset omistaa Helsingin kaupungin asunnot Oy. Kohteen perus-
korjaus on tullut ajankohtaiseksi ja samassa yhteydessa selvitetaan ra-
kennuksen teknisia muutostarpeita. Kohteen rakennushistoriallinen sel-
vitys on valmistunut vuonna 2016. Alustavissa neuvotteluissa kohteen
peruskorjaukseen liittyen on tehty yhteisty6ta asuntotuotantotoimiston,
rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon ja kaupunkisuunnitteluvi-
raston kanssa. Yhteisen nakemyksen mukaan tontilla sijaitsevilla ra-
kennuksilla ymparistdineen on sellaisia rakennettuun ymparistoon liitty-
via arvoja, joiden vaaliminen peruskorjaushankkeen yhteydessa voi-
daan parhaiten varmistaa aluetta koskevalla rakennuskiellolla ja ase-
makaavan muutoksen valmistelulla.

Tontilla on voimassa asemakaava nro 3142 (vahvistettu 2.8.1951).
Asemakaavassa tontille on merkitty rakennusalat ja suurin sallittu ker-
rosten lukumaara. Lisaksi on annettu maarays pihan istuttamisesta se-
ka kulkuteista. Asemakaavaan ei ole merkitty tontin kayttotarkoitusta.

Voimassa oleva asemakaava on suojelun osalta vanhentunut eika silla
pystyta turvaamaan rakennuksen rakennushistoriallisesti merkittavia
arvoja.

Alueelle on valmisteilla asemakaavan muutos, jossa tontilla sijaitsevat
asuinkerrostalot merkitdan suojeltavaksi. Samalla arvioidaan ympardi-
vien piha-alueiden suojelun tarve.

Rakennuskiellon pidentaminen

Asemakaavoituksen turvaamiseksi on tarkoituksenmukaista pidentaa
alueen rakennuskieltoa kahdella vuodella.

Kaupunkiympariston asemakaavoituspalvelu on laatinut rakennuskiel-
toalueesta 9.10.2018 paivatyn piirustuksen nro 12541.

Sovellettavat oikeusohjeet

Postiosoite
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Maankaytto- ja rakennuslaki 53 § 2 momentti, 202 §
Hallintosaanto 16 luku 1 § kohta 4

Esittelija

kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Eeva Pirhonen, arkkitehti, puhelin: 310 37319

eeva.pirhonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Rakennuskieltokartta, piirustus nro 12541/9.10.2018
Muutoksenhaku

Hallintovalitus, rakennuskiellon maaraaminen ja pidentaminen
Otteet

Ote Otteen liitteet

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti

ja ymparistokeskus Hallintovalitus, rakennuskiellon

maaraaminen ja pidentaminen
Liite 1

Tiedoksi

Kaupunginkanslia/ Villeneuve, Lindén, Hakola
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 486

Asuinrakennusten tontin (A) 49090/1 hintakilpailun ratkaiseminen,
esisopimuksen hyvaksyminen seka tontin myyminen (Laajasalo,
Gunillankallio)

HEL 2018-002064 T 10 01 01 00
Mellinintie 10

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— valita tontista 49090/1 jarjestetyn hintakilpailun perusteella kilpailun
voittajaksi ja kohteen toteuttajaksi Bonava Suomi Oy:n.

— myyda 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49090 tontin 1 tai
siitd muodostettavat tontit Bonava Suomi Oy:lle tai tdman perusta-
malle/maaraamalle yhtiolle taikka perustettavan yhtion lukuun va-
hintaan 3 608 000 euron kauppahinnasta noudattaen liitteena nro 1
olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia
kiinteistOkaupan tavanomaisia ehtoja ja toimivaltaisen viranhaltijan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

— oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkira-
kenne -palvelukokonaisuuden tonttipaallikon tekemaan liitteena nro
1 olevaan kiinteistdkaupan esisopimukseen tarvittaessa muutoksia
ja tarkistuksia.

— oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkira-
kenne -palvelukokonaisuuden tonttipaallikon tai taman valtuuttaman
allekirjoittamaan edella mainitun esisopimuksen.

Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Tuukka Toropainen, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi

Liitteet

—_

Kiinteistdkaupan esisopimus
2 Tarjouspyyntd

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Bonava Suomi Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupunkiymparistdn toimiala Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 27.2.2018 kaupunginhallituksen
varauspaatoksen mukaisesti jarjestad kaupan kohteena olevasta tontis-
ta hintakilpailun. Tarjousten jattamiselle varattu aika paattyi 31.5.2018
klo 15, johon mennessa saatiin yksi ostotarjous.

Kilpailun kohteena olevan tontin kayttotarkoitus on asuminen ja sille
asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus on 4 000 k-m?. Tarjoajan tu-
lee toteuttaa tontille vapaarahoitteisia omistusasuntoja.

Tarjouksen perusteella maaraytyva tontin kauppahinta on vahintaan 3
608 000 euroa. Kaupunginhallituksen toimivaltarajojen maaraamista
koskevan paatoksen mukaisesti lautakunta paattaa mm. kiinteistojen
myymisesta sopimuksen kokonaisuuden ollessa enintaan viisi (5) mil-
joonaa euroa.

Kilpailun voittaneen tarjoajan kanssa solmitaan esisopimus kiinteisto-
kaupasta. Esisopimuksen mukaisten edellytysten taytyttya tontti myy-
daan tarjoajalle.

Esittelijan perustelut
Tausta

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata Laajasalon Kruunu-
vuorenrannan alueelle sijoittuvan asuinrakennusten (A) tontin 49090/1
luovutettavaksi hintakilpailulla saantelemattomaan omistus- ja/tai vuok-
ra-asuntotuotantoon kiinteistolautakunnan paattamin ehdoin.

Kaupunkiymparistolautakunnan paatti hyvaksya kokouksessaan
27.2.2018 tarjouspyynnon kilpailun kohteesta ja kaynnistaa tarjouskil-
pailun. Tarjousten jattamiselle varattu aika paattyi 31.5.2018 klo 15. Kil-
pailusta ilmoitettiin padkaupunkiseudun paivalehdissa ja internetissa
tontit-yksikon kotisivuilla.
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Maaraaikaan mennessa kilpailun kohteena olevasta tontista saatiin os-
totarjous yhdelta toimijalta.

Asemakaavatiedot ja tonttitiedot

Laajasalon Kruunuvuorenrannan alueella on voimassa kaupunginval-
tuuston 5.5.2010 hyvaksyma Gunillankallion aluetta koskeva asema-
kaavan ja asemakaavan muutos nro 11888, joka on tullut lainvoimai-
seksi 25.5.2012.

Asemakaavan mukaan kaupan kohteena oleva tontti on asuinkerrosta-
lotontti (A) ja sen rakennusoikeus on 4 000 k-m?. Tontin osoite on Melli-
nintie 10 ja pinta-ala 7 243m?2. Tontti on merkitty kiinteistérekisteriin
7.4.2017.

Tarjouskilpailu ja tarjoajan yleinen kelpoisuus

Tarjouskilpailu oli kaikille avoin. Tarjouskilpailun ratkaisuperusteena oli

tontista tarjottu enimmaishinta. Tontti myydaan tarjouksesta ilmenevalla
hinnalla. Kaupungilla on kuitenkin oikeus pidattya tontin luovuttamises-

ta, mikali tarjottu hinta ei kaupungin nakemyksen mukaan vastaa tarjot-
tua enimmaishintaa.

Tarjoajalla tulee lisaksi kohteen toteuttamisen edellyttdama tekninen tai-
to, kokemus seka taloudelliset ja muut rakentamisen edellytykset hank-
keen toteuttamiseksi. Kaupungilla on mahdollisuus hylata tarjouksen
tekija yleisen kelpoisuuden puuttumisen perusteella.

Tarjouskilpailun ehtojen mukaan kilpailun voittajan tulee toteuttaa kil-
pailun kohteena olevalle tontille vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Kil-
pailun kohteen kaupunkikuvallinen laadukkuus pyritaan varmistamaan
kilpailun kohteesta jarjestettavalla arkkitehtuurikutsukilpailulla.

Kiinteistokaupan esisopimus ja kauppakirja

Tarjouskilpailun voittaneen toimijan kanssa on tarkoitus solmia ehdo-
tuksen liitteena 1 oleva kiinteistdkaupan esisopimus tontin myynnista.
Esisopimuksen noudattamisen vakuudeksi ostaja on velvollinen suorit-
tamaan 10 %:n suuruisen kasirahan tontista.

Kiinteistokaupan esisopimuksessa mainittujen edellytysten tultua tayte-
tyiksi, on tontti tarkoitus myyda. Kauppakirja on tarkoitus allekirjoittaa
sen jalkeen, kun tarjoajalle on myodnnetty rakennuslupa kaupan kohtee-
na olevaan tonttiin, kuitenkin viimeistaan 31.12.2020. Loppukauppahin-
ta tulee suorittaa kokonaisuudessaan ennen kauppakirjan allekirjoitus-
ta.

Tontin hinta
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Tontista tarjottu enimmaishinta on 3 608 000 euroa, mika vastaa 902
euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Tontin kauppahintaa voidaan pitaa kaupungin puolesta hyvaksyttavana
ottaen huomioon kohteesta teetetty arviolausunto tontin markkina-ar-

vosta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Tuukka Toropainen, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34244
tuukka.toropainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kiinteistdkaupan esisopimus
2 Tarjouspyyntd
Oheismateriaali
1 Avauspoytakirja
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Bonava Suomi Oy Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupunkiympariston toimiala Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Maka/Make/Toropainen
Kanslia/Taso/Sirén
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 27.02.2018 § 97
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§ 487
Kaavatontin 35111/2 uudelleen vuokraaminen Kiinteisté Oy Torppa-
rinmaentie 2:lle (Tuomarinkyla, kaavatontti 35111/2)

HEL 2018-009891 T 10 01 01 02
Torpparinmaentie 2
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti vuokrata uudelleen Kiinteisto Oy
Torpparinmaentie 2:lle (Y-tunnus: 2426229-1) puutarha- ja taimimyy-
malaa varten Helsingin kaupungin 35. kaupunginosan (Tuomarinkyla)
korttelin 35111 kaavatontin 2 (pinta-ala 11 170 m?, os. Torpparinmaen-
tie 2) 1.1.2019 — 31.12.2038 valiseksi ajaksi litteena nro 1 olevan
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisesti ja seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2020 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 2 793 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra perustuu tontin maapinta-alan 11 170 m2:n osalta padoma-ar-

voon 5 euroa/m? elinkustannusindeksissa 1951 = 100 seka viiden pro-
sentin tuottoon. Nykyrahassa padoma-arvo (indeksi 1951) on noin 98

euroa/m?.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2020 saakka 54 491 euroa.
Vuosivuokrasta peritaan 50 prosenttia 31.12.2020 saakka.
Vuosivuokra peritaan taysimaaraisena 1.1.2021 lukien.

2

Nykyinen maanvuokrasopimus (nro 20297, vuokraustunnus L1135-9)
merkitdan paattymaan taman uudelleenvuokrauksen tullessa voimaan.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Taustaa

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti viela oikeuttaa hallinto- ja tukipal-
velujen kiinteistolakimiehen allekirjoittamaan edella mainitun maan-
vuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja tarkennuksia.

(L1135-17)

kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen

Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

1 Maanvuokrasopimusluonnos

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Liite 1

Maka / Make Liite 1

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Vuokralainen pyytaa paatosehdotuksen mukaisen tontin uudelleen-
vuokrausta.

Tontti on talla hetkella vuokrattu vuokralaiselle 1.1.2002 — 31.12.2020.
Vuokra-alueesta on ollut voimassa aikaisempia maanvuokrasopimuk-
sia, joista ensimmainen alkoi 1985 (sopimusnumero 13229).

Kaavatontti 35111/2 kuuluu asemakaavan nro 10390 mukaiseen liike-
rakennusten korttelialueeseen, jolle saa rakentaa kasvihuonerakennuk-
sia seka tahan tarkoitukseen liittyvia myymala-, toimisto- ja nayttelytilo-
ja. Kaavatontti 35111/2 muodostuu tontista 35111/1 ja 7 070 m? suurui-
sesta osasta Tuomarinkylan kartano —nimista tilaa 91-431-1-659.
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Kaavatontin 35111/2 pinta-ala on 11 170 m? ja rakennusoikeus on yh-
teensa 3 910 k-m>.

Tontilla sijaitsee vuokralaisen 2 796 k-m?:n suuruinen puutarha- ja tai-
mimyymala.

Uudelleen vuokraaminen perusteltua

Tontin uudelleen vuokraaminen vuokralaiselle 31.12.2038 saakka on
perusteltua.

Tontti sijoittuu uudessa yleiskaavassa lahikeskusta-alueelle, eika ase-
makaavapalvelun mukaan tontin kayttotarkoitukseen kohdistu po. aika-
na muutostarpeita.

Lisaksi vuokratun tontin ja silla olevan rakennuksen kunto on riittava
ymparisto ja uusi vuokra-aika huomioon ottaen, vuokralainen on taytta-
nyt nykyisen vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja kaupunki ei
tarvitse tonttia muuhun kayttoon.

Vuokran tarkistaminen tarpeen

Talla hetkella tontin voimassa olevan maanvuokrasopimuksen perus-
vuosivuokra on 1 411 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja pe-
rittava vuosivuokra noin 27 000 euroa (3 910 k- m? x 145 euroa/k- m? x
0,05).

Esitettavan tontin uudelleenvuokrauksen yhteydessa on tarpeen tar-
kastaa vuosivuokraa niin, etta uusi vuokra perustuu kerrosneliometrien
sijaan vuokra-alueen maaneliodihin, koska tosiasiassa maanelididen
maara on tallaiselle toiminnalle rakennettujen nelididen maaraa tar-
keammassa asemassa, ja vuokra-alue on huomattavan suuri. Uusi pe-
rusvuosivuokra on 2 793 euroa elinkustannusindeksissa 1951 = 100 ja
uusi vuosivuokra noin 54 491 euroa.

Vuokra perustuu tontin maapinta-alan 11 170 m#n osalta paaoma-ar-
voon 5 euroa/m? elinkustannusindeksissa 1951 = 100, seka viiden pro-
sentin tuottoon. Nykyrahassa padoma-arvo (indeksi 1951) on noin 98
euroa/m?.

Uusi vuosivuokra perustuu ulkopuolisen asiantuntijan (Catelly Property
Oy, 23.3.2018) tekemaan arvioon.

Koska vuokralainen hakee vuokraamansa tontin uudelleen vuokraamis-
ta hyvissa ajoin etukateen ennen nykyisen vuokra-ajan paattymista, on
edella sanotun vuokran tarkastamisen syyta tulla voimaan vasta nykyi-
sen vuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymishetken mukaan. Tama
tarkoittaa kaytannossa sita, etta edella sanotusta tarkistetusta uudesta
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vuosivuokrasta peritdan 50 prosenttia nykyisen vuokra-ajan paattymis-
paivaan eli 31.12.2020 saakka.

Uudelleenvuokrausta koskevat muut sopimusehdot

Paatosesityksessa esitettavaan uudelleenvuokraukseen otetaan liittee-
na olevan vuokrasopimusluonnoksen mukaiset ehdot.

Vuokrasopimusluonnoksen maaperaehdossa on otettu huomioon, etta
tontti on ollut aiemmin vuokrattuna po. kayttotarkoitukseen ja silla sijait-
see jo vuokralaisen rakennus/rakennuksia.

Esittelija

kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Lisatiedot

Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013

jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet

1 Maanvuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-

paristolautakunta
Liite 1

Maka / Make Liite 1
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§ 488
Oikaisuvaatimus lakipalvelut-yksikon paallikon vahingonkorvaus-
paatoksesta 29.1.2018 § 21

HEL 2017-012908 T 03 01 00
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hylata kaupunkiympariston toimia-

lan lakipalvelut-yksikon paallikon paatoksesta 29.1.2018 (21 §) tehdyn
oikaisuvaatimuksen.

Muutoksenhaun kohteena oleva paatos

Lakipalvelut-yksikon paallikkd on hylannyt Kaarelassa Uurtajantiella ta-
pahtuneeseen auton vaurioitumiseen liittyvan vahingonkorvaushake-
muksen.

Esitetyt vaatimukset ja niiden perusteet

Hakija on toistanut oikaisuvaatimuksessaan vaatimuksensa vahingon-

korvauksesta Kaarelassa Uurtajantiella tapahtuneeseen ajoneuvovau-

rioon liittyen. Vahingonkorvaushakemuksen ja oikaisuvaatimuksen mu-
kaan vahinko on aiheutunut kaupungin katujen kunnossapitotoimenpi-

teiden laiminlyonnista.

Hakija on 20.6.2017 noin kello 9 ollut ajamassa pitkin Uurtajantieta.
Risteykseen tullessaan hakija on ajanut kadussa olleeseen kuoppaan,
jota hakija ei ole voinut vaistaa. Syva kuoppa on ollut keskella katua.
Kuopan vaistaminen oli mahdotonta siksi, etta vastaan tuli toinen auto.
Ajoneuvo on ollut hakijan hallinnassa ja ajonopeus sopiva, koska hakija
oli juuri tulossa risteykseen. Tiessa on myos kyseisessa kohdassa hi-
daste, joka my0s rajoittaa ajonopeutta.

Auton rengas tyhjeni heti kuoppaan ajon jalkeen. Hakija on heti pysah-
tynyt Iaheiselle huoltoasemalle laittamaan ilmaa renkaaseen. Auton
rengas on kuitenkin ollut niin rikki, etta siina ei ole ilma enaa pysynyt.
Hakija on heti tehnyt ilmoituksen kaupungille kuopasta.

Hakijan mukaan rengas on rikkoutunut kaupungin huolimattomuudesta
ja tien kunnossapidon laiminlydnnista. Hakija vaatii kaupungilta hanelle
uuden renkaan hankkimisesta aiheutuneita kuluja eli 287,40 euroa.

Paatoksen perustelut

Saadut selvitykset
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Hakija on ajanut 20.6.2017 noin kello 9 autollaan Uurtajantieta pitkin ja
tullessaan risteykseen ajanut auton renkaan kuoppaan. Rengas on
vaurioitunut ja tyhjentynyt.

Valokuvista on nahtavissa, etta kuoppa on ollut keskella tieta, joten se
olisi ollut vaistettavissa. Kesakuussa noin kello 9 aikaan aamulla on ol-
lut valoisaa. Kuoppa on edella olevan perusteella ollut hyvin seka ha-
vaittavissa etta vaistettavissa.

Tieliikkennelain mukaan tienkayttajan on noudatettava likennesaantoja
seka muutenkin olosuhteiden edellyttdmaa huolellisuutta ja varovai-
suutta vaaran ja vahingon valttamiseksi. Lain mukaan ajoneuvon kuljet-
tajan on kyettava pysayttamaan tien nakyvalla osalla tai vaistamaan
tiella mahdollisesti olevaa estetta, kuten esimerkiksi kuoppaa.

Kunnossapitopiirin antaman selvityksen mukaan kuoppa on paikattu
heti saman paivan aikana, kun tieto kuopasta on saatu. Kaupunki on
nain ollen ryhtynyt valittdmin toimenpiteisiin heti kuopasta tiedon saatu-
aan.

Kaupunki ei ole laiminlyonyt kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnos-
sa- ja puhtaanapidosta annetun lain mukaisia vastuitaan. Kaupunki ei
ole vastuussa kuopasta aiheutuneista vahingoista.

Sovellettu lainsaadanto

Lopputulos

Vahingonkorvauslaki (31.5.1974/412) 2:1 §.

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) 1-4 §.

Tieliikennelaki (267/1981) 3.1 §, 23.1 §.

Asiassa saatujen selvitysten nojalla on katsottava, etta Helsingin kau-
punki ei ole vastuussa hakijan ajoneuvon vaurioitumisesta. Aiemmin
tehdyn lakipalvelut-yksikon paallikon paatoksen jalkeen ei ole esitetty
uutta nayttoa siita, etta vahinko johtuisi kaupungin toimenpiteista. Kun-
nossapitopiiri on ryhtynyt kuopan suhteen toimenpiteisiin heti tiedon sii-
ta saatuaan.

Kaupunkiymparistolautakunta katsoo, etta lakipalvelut-yksikon paalli-
kon paatosta ei ole syyta muuttaa.

Esittelija
kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
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Lisatiedot
Matti Laihonen, lakimies, puhelin: 310 38813
matti.laihonen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatoés
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen kasittelyn edellytykset

Kuntalain (410/2015) 137 §:n mukaan kunnan viranomaisen paatok-
seen tyytymatdn saa hakea siihen oikaisua. Oikaisuvaatimuksen ja
kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asia-
nosainen) seka kunnan jasen. Tassa tapauksessa oikaisuvaatimuksen
on tehnyt asianosainen.

Kuntalain 134 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus tehdaan toimielimen alai-
sen viranomaisen paatoksesta asianomaiselle toimielimelle. Kuntalain
138 §:n mukaisesti oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Paatos on lahetetty hakijalle tiedoksi kir-
jeitse 1.2.2018. Oikaisuvaatimus kaupunkiymparistélautakunnalle on
saapunut 19.2.2018 eli saadetyssa maaraajassa.

Oikaisuvaatimus ja muut asiakirjat ovat olleet nahtavilla lautakunnan

kokouksessa.

Esittelija
kaupunkiympariston vs. toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot

Matti Laihonen, lakimies, puhelin: 310 38813
matti.laihonen(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Oikaisuvaatimus 19.2.2018.pdf
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2 Vahingonkorvausvaatimus 28.11.2017
3 Valokuva, Uurtajantie
4 Valokuva kuopasta
5 Valokuva 3
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Hallinto- ja lakipalvelut Lakipalvelut Yksikon
paallikké 29.01.2018 § 21
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§ 489
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
27.9.-3.10.2018 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-
punkiympariston toimialan viranomaisten 27.9.-3.10.2018 tekemia
paatoksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
Paatokset
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maankayttdjohtaja
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tonttipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit, yksikon paallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit, timipaallikkd asuntotontit
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, tiimipaallikko yritystontit
Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, likenne- ja katusuunnittelupaallikko
Paatokset

Liikenne- ja katusuunnittelu, likenteenhallinta, yksikon paallikko

Paatokset
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Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus

Tekninen johtaja
Paatokset

Rakennetun omaisuuden hallinta, rakennetun omaisuuden hallintapaallikko
Paatokset

Tilapalvelut, yritysvuokraus, yksikon paallikko
Paatokset

Tilapalvelut, tukkutori, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 1, yksikon paallikkd
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 2, yksikon paallikkd
Paatokset

Rakennuttaminen, toimitila 1, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, toimitila 3, yksikon paallikkd
Paatokset

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikko
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Asiakkuusjohtaja
Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikon paallikkod
Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto ja -valvonta, yksikon

paallikko
Paatokset
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Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto, tiimipaallikko
Paatokset
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 28.9.2018

Paatosasiakirjat

Esittelija

kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja

Silja Hyvarinen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiymparistdn vs. toimialajohtaja

Silja Hyvéarinen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytikirjan 470, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 477, 480, 481, 482,
483 ja 489 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 478 ja 479 §:t.
Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa ta-
vallista sahkdista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahet-
tamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
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Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutosta siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Mak-

sua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd mydskaan mikali

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynndosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

3
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 484 ja 485 §:t.
Tahan paatdkseen saa hakea muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena paivana sen
jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
my0Os taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, joko alkuperaisena tai jaljennokse-
na

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tostda muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Mak-
sua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd mydskaan mikali
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnaosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite:  helsinki.kirjfaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 486 ja 487 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-

ta.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Poytakirja

5
VALITUSOSOITUS

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Poytéakirjan 488 §.

Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoi-  helsinki.hao@oikeus.fi

te:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Kaupunkiymparistolautakunta

Risto Rautava
puheenjohtaja

Katja Sulkko
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Jape Lovén

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 11.10.2018.
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