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Kokousaika 18.5.2017 klo 16:00 - 17:00
Kokouspaikka Kaupunkisuunnitteluviraston lautakunnan sali (Kansakoulukatu 3)
Lasna
Jasenet
Hakola, Juha puheenjohtaja
paitsi 275 §
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
Aaltonen, Jaana
Hytti, Antti
Ingervo, Sirkku
Perala, Erkki 241 - 282 §, klo 16:08 - 17:00
Sademies, Olli
Molander, Sole varajasen
Vierunen, Maarit varajasen
241 - 282 §, klo 16:08 - 17:00
Muut
Rantanen, Tuomas kaupunginhallituksen edustaja
Sinnemaki, Anni apulaiskaupunginjohtaja
Stauffer, Jaakko virastopaallikkd
Vainio, Pirkko osastopaallikkd
Hiltunen, Arto tilakeskuksen paallikkd
Haapanen, Sami osastopaallikkd
Kuusi, Virve vs. viestintapaallikko
Montell, Kristina lakimies
Karhu, Timo arkkitehti
asiantuntija
241 §, klo 16:04 - 16:25
Puheenjohtaja
Juha Hakola 240 - 274 ja 276 - 282 §
Jasmin Hamid 275§
Esittelijat
Jaakko Stauffer virastopaallikkd
240 -243ja281-282§
Arto Hiltunen tilakeskuksen paallikkd
244 - 264 §
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Sami Haapanen osastopaallikkd
265-279 §
Pirkko Vainio osastopaallikko
280 §
Poytakirjanpitaja
Kristina Montell lakimies
240 -282 §
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§ Asia

240 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

241 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

242 Vp/3 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle alueen varaami-
seksi kaksivaiheisella varausmenettelylla SRV Yhtiét Oyj:lle Manner-
heimintien ja Malminkadun valisilta katu- ja puistoalueilta UrBaana-
hankkeen tutkimista ja suunnittelua varten

243 Vp/4 Vastaus As. Oy Helsingin Villa Furunasille kauppahinnan ja maan-
vuokran alentamista koskevan reklamaation johdosta

244 Tila/1 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kalasataman kort-
telitalon 2. vaiheen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

245 Tila/2 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Lapinmaen paiva-
kodin (Lasten paivakoti Lapinmaki) hankesuunnitelman hyvaksymisek-
Si

246 Tila/3 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Oulunkylan ala-as-
teen peruskorjauksen hankesuunnitelman enimmaishinnan korottami-
seksi

247 Tila/4 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle opetusviraston
Stadin ammattiopiston tilojen vuokrasopimuksen jatkamiseksi

248 Tila/5 Viipurinkatu 2:n 4. ja 6. kerroksen peruskorjauksen hankesuunnitel-
man hyvaksyminen

249 Tila/6 Sturenkatu 2:n vaistoétilojen hankesuunnitelman hyvaksyminen

250 Tila/7 Lasten paivakoti Linnunlaulun sisailmakorjausten hankesuunnitelman
hyvaksyminen

251 Tila/8 Toéyrynummen ala-asteen vesikaton korjauksen ja tiivistyskorjauksien
hankesuunnitelman enimmaishinnan korottaminen

252 Tila/9 Roihuvuoren monipuolisen vanhustenkeskuksen tiiliverhoilun uusimi-
nen; urakoitsijan valinta

253 Tila/10 Jatkasaaren peruskoulun rakentaminen; urakoitsijan valinta

254 Tila/11 Sofianlehdon A-talon perusparannushankkeen kokonaisurakan hyvak-
syminen

255 Tila/12 Botby grundskolanin perusparannusaikaisten vaistotilojen hankkimi-
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nen ja alueen rakentaminen

256 Tila/13 Jakomaen keskiosan kehittdmishankkeen arkkitehtuurikutsukilpailun
paattaminen

257 Tila/14 Asunto Oy Kukkaskartanon Palvelutalo -nimisen yhtién osakkeiden
numerot 7018 - 7198 myyminen

258 Tila/15 Asunto Oy Tehtaankatu 25 -nimisen yhtion osakkeiden numerot 401 -
476 myyminen

259 Tila/16 Tehdaskiinteistot Oy Kisallintalo -nimisen yhtion osakkeiden myymi-
nen

260 Tila/17 Rakennuksen myyminen osoitteesta Heikinniementie 2

261 Tila/18 Asunto Oy Kalastajatorpantie 10 -nimisen yhtion museohuoneiston
myyminen

262 Tila/19 Oikaisuvaatimus kiinteistoviraston tilakeskuksen asuntovuokrauksen
vuokrauspaallikdon paatoksesta koskien vuokrahyvitysta remontin ajal-
ta

263 Tila/20 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginval-

tuutettu Bjorn Manssonin ym. valtuustoaloitteesta koskien huonokuu-
loisten ja kuulovammaisten huomioon ottamista

264 Tila/21 Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginval-
tuutettu Kauko Koskisen ym. valtuustoaloitteesta koskien Malmin len-
toaseman lentokonehallin vuokraamista

265 To/1 Katajanokan vanhan satamamakasiinin maanvuokrasopimuksen
muuttaminen (Katajanokka, tontti 8188/3)

266 To/2 Sato Oyj:lle varatun asuntotontin varausehtojen muuttaminen seka
esitys kaupunginhallitukselle tontin myyntiperusteiden maaraamiseksi
(Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20828/8)

267 To/3 Maaraalan (pientalo) pitkdaikainen vuokraaminen Meilahdesta

268 Tol4 Kaksi oikaisuvaatimusta kiinteistdlautakunnan paatoksesta koskien
venealan yrittgjille vuokrattujen teollisuustonttien ja maaraalojen vuok-
rasopimusten muuttamista (Lauttasaari, tontit 31129/2 ja 4 ja maara-
alat tilasta 91-414-1-276)

269 To/5 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Jatkasaaren torni-
hotellin ja kongressikeskuksen suunnitellun tontin myymiseksi (Lansi-
satama, Jatkasaari, kiinteistot 20803/4 ja 91-20-9906-101)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



N
\E//

Z

7

Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2017
Kiinteistolautakunta

18.05.2017
270 Tol6 Kiinteiston myyminen Laajasalosta
271 Tol7 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kruunuvuorenran-

nan Palvelu Oy:n toiminta-alueen laajentamiseksi sopimusalueelle 2
seka sopimusmallien ja osakkeiden merkintaperiaatteiden hyvaksymi-
nen (Laajasalo, Hopealaakso ja Haakoninlahti 1)

272 To/8 Ymparistolaboratorioanalyysien hankinnan puitesopimus

273 To/9 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle maankayttosopi-
muksen tekemiseksi Asunto Oy Helsingin Keinulaudantie 7:n ja Asun-
to Oy Helsingin Kaarenjalka 5:n kanssa liittyen asemakaavan muuto-
sehdotukseen nro 12415

274 To/10 Hankealueen perustaminen Mellunkylassa

275 To/11 Tontin pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin Osuuskauppa Elannolle
perustettavan yhtion lukuun (Viikki, tontti 36261/1)

276 To/12 Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleita ym. koskevan ilmoit-
tautumis- ja neuvottelumenettelyn ratkaiseminen seka esitys kaupun-
ginhallitukselle toteutus- ja kiinteistokauppojen esisopimusten hyvak-
symiseksi (korttelit 17114-17118 ja 17120-17122)

277 To/13 Maaraalan pitkdaikainen vuokraaminen Hyotykasviyhdistys - Nytto-
vaxtforeningen r.y.:lle perustettavan yhtion lukuun (Vanhakaupunki,
maaraala tilasta 91-408-1-0)

278 To/14 Helsingin Yrittgjatalo Oy:lle liike-, toimisto- ja teollisuustarkoitukseen
tontista 10575/28 vuokratun alueen uudelleen vuokraaminen seka esi-
tys kaupunginhallitukselle osto-option lisdamiseksi vuokrasopimuk-
seen (Sérnainen, tontti 10575/28)

279 To/15 Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen opetuskayttoon seka
esitys kaupunginhallitukselle osto-option lisdamiseksi maanvuokraso-
pimukseen (Lauttasaari, Vattuniemi, tontti 31125/6)

280 Ha/1 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

281 Vp/5 Viraston tiedotuksia

282 Vp/6 Taman kokouksen paatosten taytantéonpano
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§ 240
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi
ja paatodsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paatti valita poytakir-
jantarkastajiksi jasenet Ingervon ja Hytin seka varatarkastajiksi jasenet
Molanderin ja Hamidin.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 241
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Kiinteistélautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssa olevan
asian To/12 osalta arkkitehti Timo Karhua.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 242

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle alueen varaami-
seksi kaksivaiheisella varausmenettelylla SRV Yhtiot Oyj:lle Man-
nerheimintien ja Malminkadun valisilta katu- ja puistoalueilta UrBaa-
na-hankkeen tutkimista ja suunnittelua varten

HEL 2014-002080 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 61/672 495, Eteldinen Rautatiekatu

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan peruu-
tettua ehdotuksensa.
Kasittely
Esittelija peruutti endotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 243
Vastaus As. Oy Helsingin Villa Furunasille kauppahinnan ja maan-
vuokran alentamista koskevan reklamaation johdosta

HEL 2016-008011 T 10 01 03

Kiinteistokartta 73/675 493, Seurasaarentie 11

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan peruu-
tettua ehdotuksensa.
Kasittely
Esittelija peruutti ehdotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Paivi Pakarinen, lakimies, puhelin: 310 32240
paivi.pakarinen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 244
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kalasataman
korttelitalon 2. vaiheen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2017-004219 T 10 06 00

Kiinteistokartta 75/674 4958, Polariksenkatu 1

Esitys
Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Kalasataman korttelita-
lon 2. vaiheen 8.5.2017 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista si-
ten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 5 664 brm? ja etta rakentamis-
kustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 19 500 000 eu-
roa helmikuun 2017 kustannustasossa.
Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa hankesuunnitel-
masta puoltavan lausunnon.
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jat-
kamaan taman hankkeen suunnittelemista odottamatta hankepaatok-
sen lainvoimaisuutta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Merja Ikonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010
merja.ikonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Kalasataman korttelitalo 2 v hankesuunnitelma
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Opetusvirasto
Varhaiskasvatusvirasto
Kv/tilakeskus
Esitysehdotus
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Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kalasataman uudelle asuinalueelle on suunniteltu Kalasataman kortteli-
talon 2. vaihe, jossa tulevat toimimaan Kalasataman peruskoulun suo-
menkielisen perusopetuksen luokkatasot 3 - 9. Suunniteltu toinen ra-
kennusvaihe liitetaan saumattomasti olemassa olevaan Kalasataman
korttelitalon 1. vaiheeseen, jossa toimivat peruskoulun luokka-asteet 1 -
2 ja paivakoti.

Sornaistenniemeen rakennettavasta 1. - 9. -luokkien koulun ja paivako-
din toiminnallisesta kokonaisuudesta jarjestettiin arkkitehtuurikutsukil-
pailu 7.4. - 18.6.2010 kiinteistoviraston tilakeskuksen ja Suomen Arkki-
tehtiliitto ry:n yhteistydna. Kilpailun voitti arkkitehtitoimisto JKMM Oy:n
laatima ehdotus Wigwam, joka on ollut 2. vaiheen suunnittelun lahto-
kohtana.

Opetuslautakunnan suomenkielinen jaosto on hyvaksynyt 28.3.2017
paatoksellaan (19 §) Kalasataman korttelitalon 2. vaiheen 17.3.2017
paivatyn tarveselvityksen.

Kalasataman korttelitalon 2. vaiheen hankesuunnitelma on laadittu kiin-
teistoviraston tilakeskuksen ja opetusviraston yhteistyona. Arkkitehtuu-
rikilpailuvaiheen jalkeen hankkeen tilaohjelma ja tilajarjestelyt on tarkis-
tettu uuden opetussuunnitelman OPS 2016 mukaisesti. Hankkeen
suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina rakennusvalvontaviraston,
rakennusviraston, pelastuslaitoksen ja ymparistokeskuksen edustajia.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset se-
lostukset ovat nahtavina kiinteistoviraston tilakeskuksessa.

Esittelijan perustelut
Kalasataman korttelitalon 2. vaihe ja Kalasataman peruskoulu

Kalasataman korttelitalosta, 1. - 9. -luokkien koulun ja paivakodin kah-
dessa vaiheessa toteutettavasta toiminnallisesta kokonaisuudesta, jar-
jestettiin arkkitehtuurikutsukilpailu 7.4. - 18.6.2010 kiinteistdviraston ti-
lakeskuksen ja Suomen Arkkitehtiliitto - Finlands Arkitektférbund ry:n
yhteistyona. Kilpailu ratkaistiin 18.10.2010 ja sen voitti ehdotus
Wigwam, jonka oli laatinut arkkitehtitoimisto JKMM Oy. Kalasataman
korttelitalon 2. vaiheen suunnittelu pohjautuu voittaneeseen ehdotuk-
seen, ja hankesuunnitelma on laadittu yhteistyossa arkkitehtitoimisto
JKMM Oy:n kanssa. Korttelitalon 1. vaihe suunniteltiin ja toteutettiin
voittaneeseen ehdotukseen perustuen.
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Kalasataman korttelitalon 2. vaiheen rakennuspaikka sijaitsee Sornais-
ten kaupunginosassa, Soérnaistenniemen asemakaava-alueella olevan
tontin lansiosalla. Tontin itdosassa sijaitsee korttelitalon 2015 valmistu-
nut 1. vaihe, johon toinen vaihe liitetddn saumattomasti siten, etta ra-

kennus muodostaa tiloiltaan yhtenaisen toiminnallisen kokonaisuuden.

Sornaisten kaupunginosan Kalasataman peruskoulu sijoittuu nykyiselle
Aleksis Kiven peruskoulun oppilaaksiottoalueelle suurpiirissa 3. Tieto-
keskuksen 2016 laatiman ennusteen mukaan peruskouluikaisten maa-
ra Kalasataman alueella on 147 vuonna 2019. Vuonna 2026 ennuste-
taan peruskouluikaisten maaran olevan noin 970.

Toisen vaiheen, luokka-asteille 3 - 9, valmistuessa Kalasataman perus-
koulusta tulee uuden asuinalueen suomenkielisen perusopetuksen
paakoulu. Kalasataman korttelitalon 1. vaihe, luokka-asteille 1 - 2 ja
paivakodille, on otettu kayttoon 2016.

Korttelitalo on osa alueellista palveluverkkoa ja tarjoaa tiloja ilta- ja vii-
konloppukayttdon seka asukas- ja yhdistystoiminnalle ettd nuorisotoi-
minnalle.

Hankesuunnitelma

Suunniteltavaan Kalasataman korttelitalon 2. vaiheeseen sijoittuvat
suomenkielisen perusopetuksen luokka-asteet 3 - 9. Koulun tilojen mi-
toituksen tavoitteena 2. vaiheelle on 550 oppilaspaikkaa sisaltaen eri-
tyisluokkapaikat neljalle perusopetusryhmalle. Korttelitalon 2. vaiheen
osassa tulee tydskentelemaan arviolta 49 opettajaa seka 22 - 27 muuta
henkilokuntaan kuuluvaa.

Kalasataman peruskoulussa tulee olemaan vuonna 2020 taydessa laa-
juudessaan 2. vaiheen valmistuttua 700 oppilaspaikkaa 1 - 9. luokka-
asteille (10 % tehokaytdssa 770 oppilaspaikkaa) sisaltden 88 erityisluo-
kan oppilaspaikkaa 11 perusopetusryhmalle.

Tilasuunnittelu perustuu uudistettuun opetussuunnitelmaan, jossa pai-

notetaan tutkivaa oppimista ja yhdessa tekemista. Suunnittelussa huo-
mioidaan Helsingin kaupungin opetuksen digitalisaatio-ohjelma vuosille
2016 - 2019, jonka tavoitteena on tieto- ja viestintateknologian integroi-
minen osaksi oppimisymparistoa.

Tilasuunnittelun tavoitteena on visuaalisesti ja toiminnallisesti avoin
kaytavaton kouluymparistd, jossa aulamaiset suurryhmatilat yhdistavat
opetustilat kotisoluiksi. Korttelitalon 2. vaihe yhdistyy 1. vaiheeseen
keskeisesti sijaitsevalla sydanalueella, jonka ydinosan muodostaa kai-
kille kayttdjille yhteinen ruoka-/juhlasali nayttamdineen.
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Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi, viihtyisiksi ja ajanmukaisik-
si. Tilojen suunnittelussa tulee huomioida esteettdmyys ja hahmotetta-
vuus myads aisti- ja liikuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille.

Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan erityistd huomiota sisail-
man laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, aanenvaimennukseen
ja esteettomyyteen. Tietoteknisissa asennuksissa otetaan huomioon
nykyajan ja tulevaisuuden digitaalisen oppimisympariston vaatimukset.
Tilat suunnitellaan huomioiden muuntojoustavuus ja monikayttoisyys.

Hankkeessa tavoitellaan pitkdaikaiskestavaa, energiatehokasta ja hel-
posti huollettavaa rakennusta. Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden
ja varusteiden tulee olla kulutusta kestavia, helposti puhdistettavia ja
kayttokustannuksiltaan edullisia.

Liikunta-, keittio- ja vaestonsuojatilat on toteutettu 1. vaiheessa tilaka-
pasiteetiltaan koko korttelitalokokonaisuutta palvelevina. Ruokasali laa-
jennetaan kasittamaan 2. vaiheen tarpeet siten, etta eri-ikaiset lapset
huomioidaan.

Kalasataman korttelitalon 2. vaiheen toteutuksessa on kiinnitetaan eri-
tyista huomiota siihen, etta korttelitalon 1. vaiheen kayttajien turvalli-
suus varmistetaan ja ettei toiminnalle aiheudu hairiota.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Hankkeen laajuus on 5 664 brm?, 4 906 htm? ja 3 659 hym?. Kustannu-
sarvion mukaan hankkeen kokonaiskustannukset ovat kustannustasos-
sa helmikuu 2017 (RI = 100,4 ja THI = 169,0) arvonlisaverottomina yh-
teensa 19 500 000 euroa (3 443 euroa/brm?).

Vuokravaikutus

Kalasataman korttelitalon 2. vaiheen vuokra-arvio on noin 110 400 eu-
roa/kk (22,50 euroa/htm?/kk, josta padomavuokra on noin 18,50 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokra noin 4,00 euroa/htm?/kk). Vuosivuokra on
yhteensa noin 1 324 800 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 4 906
htm2. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30 vuotta.

Paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan ja yl-
lapitovuokra valmistumisajan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Vaikutukset kayttdtalouteen

Opetusviraston mukaan Kalasataman 2. vaiheen korttelitalon koulun
vuosittaiset toimintakustannukset ovat arviolta 3 700 000 euroa.
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Opetusviraston arvioimat toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat
524 000 euroa sisaltaen tietohallinnon osuuden 160 000 euroa. Kayn-
nistamiskustannukset muodostuvat kayttajan hankintoina toteuttavista
laite- ja irtokalustehankinnoista.

Rakennuksen yllapidosta vastaa kiinteistdviraston tilakeskus (1.6.2017
alkaen kaupunkiympariston toimialan yllapidon yksikko).

Hankkeen rahoitus

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston 30.11.2016 hyvaksymaan talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2017 - 2026. Hank-
keelle on varattu 19,5 milj. euron maararaha siten, etta toteutus ajoittui-
si vuosille 2019 - 2020.

Toteutus ja aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

- tarve- ja hankesuunnittelu 12/2016 - 5/2017
- toteutussuunnittelu 6/2017 - 5/2018

- rakentamisen valmistelu 6/2018 - 12/2018

- rakentaminen 1/2019 - 5/2020.

Hankkeen toteutuksesta vastaa kiinteistoviraston tilakeskus (1.6.2017
alkaen kaupunkiympariston toimialan rakennuttamisen yksikko).

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Merja Ikonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 22010
merja.ikonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Kalasataman korttelitalo 2 v hankesuunnitelma
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Opetusvirasto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
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§ 245

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Lapinmaen pai-
vakodin (Lasten paivakoti Lapinmaki) hankesuunnitelman hyvaksy-
miseksi

HEL 2017-004906 T 10 06 00

Kiinteistokartta 87/677 493, Kangaspellontie 6

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Lapinmaen paivakodin
5.5.2017 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on 1514 brm? [amminta ja 148 brm? kylmaa tilaa
ja etta rakentamiskustannukset ovat enimmillaan arvonlisaverottomina
6,2 milj. euroa kustannustasossa 12/2016.
Paatos tehdaan ehdolla, ettd varhaiskasvatusvirasto antaa hankesuun-
nitelmasta puoltavan lausunnon.
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen jat-
kamaan taman hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatoksen
lainvoimaisuutta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma LPK Lapinmaki 5.5.2017 liitteineen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Varhaiskasvatusvirasto
Kv/tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sémaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
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Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Etela-Haagan Kangaspellontien varrelle tulevaa paivakotia varten on
kiinteistoviraston tilakeskuksessa tehty hankesuunnitelma viitesuunni-
telmineen.

Kaksikerroksinen puurunkoinen uudisrakennus tulee varhaiskasvatus-
viraston paivahoidon kayttéon ja suunnitellaan 160 tilapaikan paivako-
diksi. Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistoviraston tilakeskuksen ja
varhaiskasvatusviraston yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydes-
sa on kuultu asiantuntijoina kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusval-
vontaviraston, ymparistokeskuksen ja pelastuslaitoksen edustajia.

Varhaiskasvatusviraston tavoitteena on saada alueen lapsiperheille
varhaiskasvatuspalvelut uuteen rakennukseen nykyisen huonokuntoi-
sen ja osittain kayttokieltoisen Lasten paivakoti Lapinmaen tilalle. Uu-
det suunnitelmat vastaavat Helsingin kaupungin konseptipaivakodin ka-
sikirjan mukaista toiminnallista laatutasoa.

Rakennusmassa on yksinkertainen noppamainen kappale, joka sisal-
taa uuden paivakotiajattelun mukaiset tilat. Massoittelun ja materiaali-
valintojen avulla tuetaan kohteen energiatehokkuutta ja edullisia kus-
tannuksia. Rakennuksen ulkokehalla sijaitsevat selkeat pienryhmien
toimitilat. Rakennuksen ytimessa on luonteeltaan avoin, valoisa ja vaih-
televa tilasarja kasittaen ruokailu-, apu- ja pienryhmatiloja. Syva runko
mahdollistaa lyhyet etaisyydet talon sisalla ja tukee tilojen muunnelta-
vuutta.

Suunnittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan erityista huomiota kos-
teudenhallintaan, materiaalivalintoihin ja rakennusvaipan tiiveyteen, jot-
ta rakennus olisi terveellinen, turvallinen ja pitkaikainen.

Rakennuksen puurunko jaa toimintatiloissa paaosin nakyviin. Julkisivut
on puuverhoiltuja ja peittomaalattuja. Rakennuksen vesikatteena on ko-
nesaumattu peltikate. Materiaalivalinnoissa periaatteena on ollut yksin-
kertaisuus ja yllapidon helppous.

Esittelijan perustelut
Alueellinen tarkastelu

Lasten paivakoti Lapinmaki sijaitsee Etela-Haagassa ja on osa alueen
pysyvaa palveluverkkoa. Alueen paivahoitopalvelut on tarve sailyttaa
nykyiselld tasolla. Varhaiskasvatusviraston tavoitteena on turvata alu-
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een lapsiperheille riittavat ja oikea-aikaiset varhaiskasvatuspalvelut 13-
hipalveluina ja helposti julkisin liikennevalinein saavutettavina. Lisaksi
strategian mukaisesti tiloja toteutettaessa tullaan huomioimaan tilojen
tehokas, monipuolinen ja joustava kaytto.

Toiminnalliset perustelut

Nykyisen Lasten paivakoti Lapinmaen kiinteistdon huonon kunnon ja si-
sailmaongelmien takia osa tiloista on kayttokiellossa, joten paivakodis-
sa on talla hetkella vain 100 tilapaikkaa. Naista syista paivakoti on paa-
tetty purkaa ja sen vaistdtilaksi rakennetaan viereiseen puistoon tilapai-
nen paviljonkipaivakoti. Tilapaisen vaistotilan tarve Lapinmaen paivako-
din osalta paattyy, kun uusi pysyva rakennus valmistuu 6/2019. Lapin-
maen tontti antaa hyvat lahtokohdat suuren yksikdon rakentamiselle, ja
mm. huoltotoiminta pystytaan hyvin eriyttdamaan lasten leikkipihasta ja
kaynti paivakotiin on lapsille turvallinen.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Hankkeen laajuus kasvatettiin mahdollisimman suureksi 160 tilapaikan
yksikoksi suunnitteluprosessin aikana kaavoittajan tuella. Suurempi
hankekoko varmistaa hyvat taloudelliset toimintaedellytykset, edulli-
semman suunnitteluratkaisun ja paremmat pedagogiset resurssit. Li-
saksi tavoitteena on luopua jatkossa joistain alueen kustannustehotto-
mista paivakotitiloista.

Lapinmaen paivakodin hankesuunnitelma

Rakennus on kaksikerroksinen P2-paloluokan puurakennus. Rakennus
muodostaa yhden kaksikerroksisen palo-osaston seka ullakolle sijoittu-
van tekniikkatilan palo-osaston. Suunnitelmien toiminnallinen laatutaso
perustuu RT- kortiston ja rakennusmaarayskokoelman maarayksiin se-
ka kiinteistoviraston tilakeskuksen, varhaiskasvatusviraston ja viran-
omaisten suunnitteluohjeisiin laatutasotavoitteineen. Suunnitelmat vas-
taavat Helsingin kaupungin kehittaman konseptipaivakodin kasikirjan
mukaista toiminnallista laatutasoa.

Rakennusmassa on yksinkertainen noppamainen kappale, joka sisal-
taa uuden toiminnallisen paivakotiajattelun mukaiset tilat. Massoittelun
ja materiaalivalintojen avulla tuetaan kohteen energiatehokkuus- ja
kustannustavoitteiden saavuttamista.

Tilat on jasennoity yleispateviin ja selkeisiin, pienryhmatoimintaa tuke-
vista toimintatiloista koostuviin toiminta-alueisiin, jotka sijaitsevat raken-
nuksen ulkokehalla. Naiden valiin rakennuksen keskirunkoon jaa luon-
teeltaan avoin ja vaihteleva tilasarja, joka kiertyy ylavalon ymparille ka-
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Esteettomyystarkastelu

sittden ruokailu-, apu- ja pienryhmatiloja. Syva runko mahdollistaa ly-
hyet etaisyydet talon sisalla ja tukee muunneltavuuden toteutumista.

Rakennus perustetaan sepelille maan- ja kallionvaraisesti. Alapohja on
alustatilallinen tuulettuva ontelolaatta-alapohja. Rakennusrunko koos-
tuu massiivipuisista CLT-elementeista ulkoseinilla ja valipohjissa seka
keskialueella liimapuupilareista ja limapuu- seka teraspalkeista. Suun-
nittelussa ja rakentamisessa kiinnitetaan erityista huomiota kosteuden-
hallintaan, materiaalivalintoihin ja rakennusvaipan tiiveyteen, jotta ra-
kennus olisi terveellinen, turvallinen ja pitkaikainen.

Rakennuksen puurunko jaa toimintatiloissa paaosin nakyviin. Julkisivut
on puuverhoiltuja ja peittomaalattuja. Sokkelit ja tukimuurit ovat betonia
ja niissa vesikatteena on konesaumattu peltikate. Julkisivumateriaaleis-
sa periaatteena on yksinkertaisuus ja yllapidon helppous seka soveltu-
vuus ymparoiviin rakennuksiin.

Keittio on kuumennuskeittio. Keittion laitteet, kalusteet ja varusteet ovat
Helsingin kaupungin suunnitteluohjeiden mukaisia.

Hankesuunnittelussa on noudatettu olosuhteiden sallimissa rajoissa
Helsingin kaupungin esteettomyyssuunnitelmaa ja rakennus on suunni-
teltu esteettomaksi. Rakennuksen paasisaankaynti, 1. krs pihasisaan-
kaynti seka henkildkunnan sisdankaynti ovat esteettomia ja esteetto-
masti saavutettavissa. Esteettomat wc-tilat ovat kaksipuolisia ja ne to-
teutetaan kaikkiin kerroksiin. Esteettomyys huomioidaan opasteissa ja
valaistuksessa. Rakennuksessa on hissi.

Piha- ja ymparistosuunnitelman periaatteet

Tontti sijaitsee Etela-Haagassa ja sita rajaa pohjoisessa Kangaspellon-
tie. Muutoin tontti rajautuu vehreisiin asuntotontteihin ja Kangaspellon
puistoon. Tontti on eteladn avautuva ja sen lansiosassa kasvaa komei-
ta jalopuita. Uudisrakentaminen sijoittuu purettavan paivakotirakennuk-
sen paikalle pohjaolosuhteiltaan edullisimmalle tontin osalle. Piha-alu-
eet on mitoitettu ja sijoitettu aurinkoisiin ilmansuuntiin rakennukseen
nahden. Tama takaa konseptisuunnitteluohjeen mukaan niiden hyvan
kaytettavyyden. Puistoalueelle, tontin valittdtmaan laheisyyteen raken-
netaan eri hankkeena valiaikainen paivakotirakennus, joka toimii raken-
nusaikaisena vaistotilana.

Rakentaminen aiheuttaa ymparistolle rakentamiselle tyypillista hairiota.
Vaistotilat sijaitsevat aivan rakennustydmaan naapurissa Kangaspellon
puistossa. Tama huomioidaan tydmaanrajauksessa, liikennejarjeste-

lyissa ja liikkennoivien henkildiden perehdyttamisessa. Hankkeeseen si-
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saltyvia riskeja ja niihin varautumista on kasitelty enemman hanke-
suunnitteluvaiheen turvallisuusasiakirjassa ja sen liitteissa.

Asemakaavatiedot

Korttelia nro 29068 koskeva asemakaavan muutos on tullut voimaan
14.10.2016. Tontin kayttotarkoitus on YL-1 julkisten I&hipalveluraken-
nusten korttelialue lasten paivakotia varten. Hanke tayttaa asemakaa-
van vaatimukset. Tontille esitetty asemakaavan maarayksista poikkea-
va toinen ajoyhteys on tehty kaupunkisuunnitteluviraston esityksesta
kohteen ennakkoneuvotteluiden yhteydessa. Yleiskaavassa 2002 alue
on osoitettu kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi, joka on kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkitta-
va alue.

Hankkeen laajuus
Tontin pinta-ala on 3 695 m2.

Piha-alue puistossa on 760 m? (nykyisesta puistossa sijaitsevasta
osuudesta otetaan kayttdon 592 m? + uusi laajennus on 168 m?).

Rakennusoikeus on 1 500 kem?.
Kerrosala on 1 414 kem?.

Bruttoala on 1 514 brm?, lisaksi kylmat ulkotilat ovat yhteensa 148
brm?>.

Kokonaishuoneistoala on 1 408 htm? (, josta teknisia tiloja on 130
htm?).

Vuokrattava pinta-ala on 1 278 htm?2.
Tilavuus on 6 495 m?; lisaksi kylmat kuistit ovat 250 m?.
Hankkeen kustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen enimmaishinta arvonlisaverotto-
mana on 6,2 milj. euroa kustannustasossa 12/2016 (Rl 100,9 ja

THI 169,1). Hankkeen investointikustannus tilapaikkaa kohden on noin
38 750 euroa.

Kustannuksiin ei sisally nykyisin tontilla olevien rakennusten purkukus-
tannuksia eika vaistotilakustannuksia. Kiinteistoviraston tilakeskus tulee
esittamaan erillista rahoitusta naille kustannuksille tontin saamiseksi ra-
kentamiskelpoiseksi.

Vuokravaikutus
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Paivakodin nykyinen vuokra on 10,08 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on
149 220 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 1233 htm?2.

Hankesuunnitelman viitesuunnitelmista laskettuna uudisrakennuksen
huoneistoala on 1 278 htm? (8 htm?/ tilapaikka).

Uudisrakennuksen vuokra-arvio varhaiskasvatusvirastolle on yhteensa
30,10 euroa/htm?/kk, josta padomavuokran osuus on 25,60 eu-
roa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus 4,50 euroa/htm?#/kk (sisaltaen kiin-
teistoviraston tilakeskuksen hallintokulua 0,50 euroa/htm?/kk). Paivako-
din vuokrakustannukset ovat kuukaudessa noin 38 470 euroa ja vuo-
dessa noin 461 600 euroa.

Vuokrakustannukset yhta tilapaikkaa kohden kuukaudessa ovat noin
240 euroa (tilapaikkoja 160).

Vuokrattavasta tilaelementtirakennuksesta kahden vuoden (24 kuukau-
den) ajalta muodostuu Lasten paivakoti Lapinmaelle vaistotilakustan-
nuksia 1 318 200 euroa (alv. 0 %).

Vaistotilakustannus on tilahankeohjeen mukaisesti laskettu tilavuok-
raan 30 vuoden poistoajalla.

Kiinteistdviraston tilakeskuksen vuokran laskentaperusteena on 3 %:n
tuotto ja 30 vuoden poistoaika.

Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan ja yllapi-
tovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Tilavuokran lisaksi puistosta vuokrataan Lasten paivakoti Lapinmaen
omaan kayttoon leikkipiha-alue. Nykyinen puistossa oleva leikkipiha-
alue on kooltaan 592 m? ja sita kasvatetaan 168 mZlla eli leikkipiha-alu-
een kooksi tulee yhteensa 760 m>?. Kiinteistoviraston tonttiosasto vuok-
raa maa-alueen hintaan 0,50 euroa/m?/kk x 20 % = 0,10 euroa/kk eli
1,20 euroa/m?/v. Alueen vuosivuokraksi tulee 912 euroa. Piha-alueen
vuokra laskutetaan varhaiskasvatusvirastolta tilavuokranmaksun yhtey-
dessa.

Vaikutukset kayttdtalouteen

Hankkeen rahoitus

Arvioidut kayttokustannukset ilman vuokramenoja ovat 1472 000 eu-
roalv, josta henkildstomenojen osuus on 809 000 euroa. Paivakotitoi-
minnan kaynnistamiskustannukset ovat noin 90 000 euroa, jotka eivat
sisalla varhaiskasvatusviraston tietohallinnon hankintoja.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 58 Faksi Alvnro

http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2017 17 (222)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/2
18.05.2017

Hanke sisaltyy vuoden 2017 talousarvion talonrakennushankkeiden ra-
kentamisohjelmaan vuosiksi 2017 - 2026. Hanke on merkitty 5,5 mil].
euron suuruisena vuosina 2018 - 2019 rakennettavana hankkeena.
Hankkeen rahoitustarve 6,2 milj. euroa otetaan huomioon rakentami-
sohjelmaa tarkistettaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen toteutuksesta vastaa kaupunkiymparistdon toimialan raken-
nuttamisyksikkd. Uudisrakennus tulee kaupunkiympariston toimialan
rakennetun omaisuuden hallintayksikdn omistukseen. Kiinteiston yllapi-
dosta vastaa yllapitoyksikko.

Suunnittelu- ja toteutusaikataulu:
hankesuunnittelu 6/2016 - 3/2017
toteutussuunnittelu 4/2017 - 12/2017
rakentamisen valmistelu 1/2018 - 3/2018
rakentaminen 6/2018 - 6/2019.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma LPK Lapinmaki 5.5.2017 liitteineen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Varhaiskasvatusvirasto
Kv/tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
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§ 246

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Oulunkylan ala-
asteen peruskorjauksen hankesuunnitelman enimmaishinnan korot-
tamiseksi

HEL 2017-005619 T 10 06 00

Kiinteistokartta 103/679 497, Teinitie 12

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Oulunkylan ala-asteen
peruskorjauksen 10.2.2014 paivatyn hankesuunnitelman enimmaishin-
nan korottamista siten, etta hankkeen enimmaishinta on 11470 000 eu-
roa arvonlisaverottomana maaliskuun 2017 kustannustasossa.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikon kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutos-
téihin seka urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin mui-
hin lisdvelvoitteisiin 10.5.2017 allekirjoitetun ja hyvaksytyn (HKA) kus-
tannusarvion mukaiset varaukset ehdolla, ettd kaupunginhallitus hyvak-
syy esityksen.

Helsingin kaupunki uudistaa 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovutaan
ja virastoja yhdistetaan laajemmiksi toimialoiksi.

Tama hankintakokonaisuus tulee kaupunkiympariston toimialan kayt-
toon.

Kaupunkiympariston toimialaan tullaan yhdistamaan kaupungin uudes-
sa johtamisjarjestelmassa kaupungin nykyisesta organisaatiosta kau-
punkisuunnitteluvirasto, rakennusvirasto, kiinteistovirasto, rakennusval-
vontavirasto, asuntotuotantotoimisto, ymparistokeskus, Helsingin tuk-
kutori, pelastuslaitos ja HKL-liikelaitos.

Tilaajan uudelleenorganisoitumistilanteessa sopimus vastuineen ja vel-
voitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel fi

Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (HKA) 5.5.2017
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Kv/tilakeskus
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Osoitteessa Teinintie 12 sijaitsevan Oulunkylan ala-asteen rakennuk-
sen ensimmainen osa on valmistunut vuonna 1959 ja toinen osa vuon-
na 1967. Toista osaa on laajennettu vuonna 2000. Hankkeessa korja-
taan vanhin rakennusosa kauttaaltaan. Uudemmassa osassa tehdaan
toiminnallisia muutoksia. Rakennus laajenee ullakolle tehtavalla uudella
iv-konehuoneella seka porrashuoneella ja hissilla.

Hankkeen enimmaishintaan haetaan korotusta talla paatoksella.
Esittelijan perustelut
Aikaisempi hankepaatos

Oulunkylan ala-asteen perusparannuksen 10.2.2014 paivatty hanke-
suunnitelma on hyvaksytty kiinteistélautakunnassa 20.2.2014 (80 §),
kaupunginhallituksessa 2.6.2014 (639 §) ja kaupunginvaltuustossa
18.6.2014 (250 §) siten, ettda hankkeen enimmaislaajuus on 5811 brm?
ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottoma-
na 10 500 000 euroa lokakuun 2013 hintatasossa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Hankesuunnitelma ei sisaltanyt vaiheistettuun toteuttamiseen tarvittavia
toimenpiteita eika niiden kustannuksia. Vaiheistetussa toteutuksessa B-
rakennus jouduttiin peruskorjaamaan kahdessa vaiheessa ja yllapita-
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maan vanhat talotekniset jarjestelmat rinnan uusien jarjestelmien ra-
kentamisen kanssa. Vaiheistuksen toteuttamiseksi uudet tekniset tilat;
lammonjakohuone, sahkopaakeskus ja teletila, jouduttiin rakentamaan
B-rakennuksen alle uusiin tiloihin ennen vanhojen teknisten tilojen kor-
jaamista A-rakennuksessa. Teknisten tilojen tarvitseman louhinnan
maara B-rakennuksen alla osoittautui suunniteltua suuremmaksi.

Purkutoiden yhteydessa rakenteiden kunto ja korjaustarpeet osoittau-
tuivat suuremmiksi kuin oli suunniteltu. B-rakennuksen vesikatto piti uu-
sia vain osittain, mutta rakenteiden huonon kunnon johdosta kaikki kat-
torakenteet jouduttiin uusimaan kokonaan. Myos rakennusten alusti-
loissa tehtavat korjaukset osoittautuivat ennakoitua laajemmiksi. B-ta-
lossa alustiloista poistettiin sinne jatettya eloperaista maa-ainesta, ja
maamassat on vaihdettu puhdistettuun sepeliin. A-talossa alapohjan
rakenne todettiin purkutdissa poikkeavan vanhojen suunnitelmien mu-
kaisesta rakenteesta. Alapohjasta I0ydettiin alustiloja, joista on poistet-
tu vanhat muottilaudoitukset, ja tilat on puhdistettu. Hankesuunnitel-
massa on lahtokohtana ollut vanhojen rakenteiden sailyttaminen. To-
teutuksessa on rakenteita ja pintoja, kuten valiseinia ja seinapaneloin-
teja, jouduttu uusimaan rakenteiden huonon kunnon, tiivistyskorjausten
ja uusien taloteknisten asennusten johdosta.

Vuokravaikutus

Hankehinnasta aiheutuvan vuokravaikutuksen kiinteistoviraston tilakes-
kuksen asiakaspaallikko tulee esittamaan opetusvirastolle.

Hankkeen aikataulu ja rahoitus

Rakentamisen on aloitettu kesakuussa 2015. Kohde on vastaanotettu
ja luovutettu kayttajalle kahdessa vaiheessa elokuussa 2016 ja joulu-
kuussa 2016. Kesalla 2017 kohteessa tehdaan hankkeeseen kuulunei-
ta pihatdita ja jalkitoita.

Hankkeen edellyttama 11,47 milj. euron rahoitus otetaan huomioon ra-
kentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sornaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
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1 Kustannusarvio (HKA) 5.5.2017
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Kv/tilakeskus
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§ 247
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle opetusviraston
Stadin ammattiopiston tilojen vuokrasopimuksen jatkamiseksi

HEL 2017-005114 T 10 01 04

Kiinteistokartta 77/675 502, Abraham Wetterin tie 4
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta HGR Property
Partners Oy:n omistamien, osoitteessa Abraham Wetterin tie 4 sijaitse-
vien opetusviraston Stadin ammattiopiston kaytossa olevien tilojen tois-
taiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen ensimmaista mahdollista
irtisanomisajankohtaa 31.12.2019 jatketaan 2 vuodella 9 kuukaudella
nykyisin ehdoin niin, ettd ensimmainen mahdollinen irtisanomispaiva on
30.9.2022. Talloin sopimus paattyy 30.9.2023. Tasta poiketen vuokra-
nantajalla ei ole oikeutta irtisanoa vuokrasopimusta ennen 31.12.2024,
jolloin vuokrasopimus paattyy 31.12.2025.

Irtisanomisaika on 12 kuukautta. Vuokranantaja sitoutuu lisaksi tarjoa-
maan kaupungille opetusviraston toiminnallisiin muutoksiin muutostyo-
rahaa arvonlisdverottomana 100 000 euroa per jatkosopimusvuosi liit-
teena olevan esityksen mukaisesti.

Lisaksi kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta nain vuok-
ratut tilat vuokrataan opetusviraston kayttoon edella mainituin ehdoin ja
vuokranantajalle kulloinkin maksettavalla vuokralla lisattyna kiinteistovi-
raston tilakeskuksen hallintokululla 0,50 euroa/m?/kk.

Edelleen kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteis-
toviraston tilakeskuksen toimitilapaallikkd oikeutetaan allekirjoittamaan
edelld mainitut vuokrasopimusmuutokset ja tekemaan niihin tarvittaes-
sa vahaisia muutoksia.

Paatos tehdaan ehdolla, etta opetusvirasto hyvaksyy edella mainitut
vuokrasopimuksen muutokset.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot

Anne Lo6fstréom, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40333
anne.lofstrom(a)hel.fi

Liitteet
1 Esitys vuokra-ajan jatkamisesta HGR Property Partners 30.3.2017
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Kv/tilakeskus
Kaupunginhallitus
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Osoitteessa Abraham Wetterin tie 4 sijaitsevassa HGR Property Part-
ners Oy:n omistamassa rakennuksessa on Stadin ammatiopiston nuor-
ten tyopajatoiminnan seka rakennusalan ja kone- ja metallialan koulu-
tuksen opetustiloja yhteensa 13 698 htm?. Rakennuksen toiminnat siir-
tyvat Roihupellon uuteen kampukseen, kun kampuksen toinen vaihe
valmistunee syyskuussa 2023.Tilojen taman hetkisen toistaiseksi voi-
massa olevan vuokrasopimuksen voi omistaja niin halutessaan paattaa
31.12.2020 esim. omistajan vaihtuessa. Koska opetusvirasto haluaa
varmistaa toiminnan katkeamattoman jatkumisen, esittaa opetusvirasto
yhdessa kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa, etta nykyisen sopi-
muksen kiinteaa osaa jatketaan vuokralaisen osalta 2 vuotta 9 kuukaut-
ta eli 30.9.2023 asti ja vuokranantajan osalta 5 vuotta eli 31.12.2025
asti.

Neljalle vuodelle laskettu paivitetty arvonlisaveroton paaomitettu vuokra
on 6 763 168 euroa.

Esittelijan perustelut

Osoitteessa Abraham Wetterin tie 4 sijaitseva HGR Property Partners
Oy:n omistama rakennus muodostuu kahdesta osasta, vanhasta perus-
korjatusta rakennuksesta ja uudesta laajennusosasta. Molemmat ra-
kennukset on rakennettu opetusviraston Stadin ammattiopiston teknii-
kan ja logistiikan opetuksen kayttoon. Eri aikaan valmistuneiden tilojen
vuokrasopimukset yhdistettiin yhdeksi toistaiseksi voimassa olevaksi
vuokrasopimukseksi, jonka ensimmainen mahdollinen irtisanomispaiva
on 31.12.2019. Irtisanomisaika on molemmin puolin 12 kuukautta eli
sopimus paattyy aikaisintaan 31.12.2020.

Kiinteistoviraston tilakeskus on yhdessa opetusviraston kanssa suun-
nittelemassa opetusviraston Stadin ammattiopiston kayttoon uutta kam-
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pusrakennusta Roihupeltoon. Rakennusten on tarkoitus valmistua kol-
messa vaiheessa. Abraham Wetterin tie 4:ssa sijaitsevien opetusviras-
ton toimintojen oli tarkoitus siirtya uusiin tiloihin kohteen ensimmaises-
sa vaiheessa vuoden 2020 kevaalla. Mutta suunnittelun edetessa ope-
tuslinjoja on pitanyt jarjestella uudelleen vastaamaan tulevien markki-
noiden tarpeita. Talla hetkella on suunniteltu, etta Abraham Wetterin tie
4:n opetustoiminta siirtyy uusiin tiloihinsa Kampuksen toiseen vaihee-
seen, joka valmistuu investointiohjelmassa olevan rahoituksen mukai-
sesti aikaisintaan 30.9.2023.

Rakennushanke voi tasta ajankohdasta myohastya, joten kiinteistovi-
raston tilakeskus yhdessa opetusviraston kanssa esittaa opetustoimin-
nan tilojen turvaamiseksi Abraham Wetterin tie 4:n nykyisen toistaiseksi
voimassa olevan vuokrasopimuksen ensimmaisen mahdollisen irtisa-
nomisajan jatkamista nykyisin ehdoin kiinteiston omistajan liitteena ole-
van esityksen mukaisesti.

Sopimuksen kiintea osa jatkuu vuokralaisen osalta 2 vuotta 9 kuukautta
eli 30.9.2023 asti ja vuokranantajan osalta 5 vuotta eli 31.12.2025 asti.
Irtisanomisilmoitukset on tehtava 12 kuukautta aikaisemmin. Nain Sta-
din ammattiopiston katkeamaton toiminta kohteessa turvataan, ja ope-
tusvirasto voi luopua tilasta joustavasti uusien tilojensa valmistuttua
Roihupeltoon. Lisaksi vuokranantaja tarjoaa kaupungille toiminnallisiin
muutoksiin muutostydrahaa arvonlisaverottomana 100 000 euroa per
jatkosopimusvuosi.

Kohteen huoneistoala on 13 698 htm?. Taman hetkinen padomavuokra
on 11,59 euroa/htm?#kk ja yllapitovuokra 5,24 euroa/htm?/kk eli yhteen-
sa arvonlisaverottomana 232,848 euroa/kk. Vuokriin lisatadan kulloinkin
voimassa oleva arvonlisavero ja ne sidotaan elinkustannusindeksiin.

Vuokralaisen mukaan neljalle vuodelle laskettu paivitetty arvonlisavero-
ton paaomitettu vuokra on 6 763 168 euroa.

Vuokranantajan mukaan viidelle vuodelle laskettu paivitetty arvonlisa-
veroton paaomitettu vuokra on 8 249 106 euroa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Anne Lofstrom, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40333

anne.lofstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Esitys vuokra-ajan jatkamisesta HGR Property Partners 30.3.2017
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Kv/tilakeskus
Kaupunginhallitus
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§ 248
Viipurinkatu 2:n 4. ja 6. kerroksen peruskorjauksen hankesuunnitel-
man hyvaksyminen

HEL 2017-005477 T 10 06 00

Kiinteistokartta 98/675 497, Viipurinkatu 2

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti hyvaksya Viipurinkatu 2:ssa sijaitsevien 4. ja
6. kerroksen toimistohuoneistojen peruskorjauksen 10.5.2017 paivatyn
hankesuunnitelman siten, etta sen enimmaishinta on arvonlisaverotto-
mana 1 355 000 euroa joulukuun 2016 kustannustasossa ja enimmais-
laajuus on 1 080 brm?.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 TYP-palvelut 170510
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv/tilakeskus
Kiinteisté Oy Helsingin Toimitilat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaupungin johtajiston linjauksen mukaan tyollisyydenhoidon palvelut
keskitetdan kaupunginkanslian maahanmuutto- ja tyéllisyyspalveluihin.
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Yksityisen omistamat tilat korvataan tehokkaammilla kaupungin omista-
milla tiloilla. Hanke on saanut kaupunginkanslian tarvekartoituksen, jo-
ka on paivatty 18.11.2016.

Hanke kasittaa laajat tilamuutokset kiinteiston 4. kerroksessa seka pin-
taremontin ja keskialueen tilamuutokset 6. kerroksessa. Tilamuutoksis-
sa ja peruskorjauksessa kaytetaan paaosin samassa rakennuksessa
aiemmin kaytettya tyoryhmaa suunnittelun, toteutuksen ja rakennutta-
misen osalta. Hyvia tuloksia on saavutettu kaupungin tavoitteiden ja
kayttajien viihtyvyyden osalta. Stara toteuttajana saa kytkettya hank-
keen samassa rakennuksessa toteutettavaan Heka Oy:n 3. kerroksen
peruskorjaushankkeeseen.

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman mukaan ja toteutetaan Staran toimesta vuoden 2017 loka-
kuun loppuun mennessa.

Esittelijan perustelut

Kaytossa kuluneen ilmeensa vuoksi vanhat tilat ovat nykyasussaan ki-
peasti kunnostuksen tarpeessa. Hankkeen yhteydessa tilat avartuvat ja
niistd saadaan viihtyisampia ja toiminnallisempia. Toteutettavan nykyai-
kaisen tydympariston myaota tilankayttod tehostuu.

Peruskorjauksen myota toteutettavassa 4. kerroksen monitilatoimistos-
sa tydymparistd mahdollistaa tydyhteisdlle avoimuuden ja innovoivuu-

den seka helpottaa kommunikointia. Hanke on osa kaupungin yleisem-
paa tavoitetta tehostaa omistamiensa toimistotilojen kayttoa. Tyollisyy-
denhoidon palveluilla on tiloille kayttotarve lokakuussa 2017 vanhoista

Kaenkujan tiloista luovuttaessa.

1980-luvulta peraisin oleva huonekonttori muutetaan 4. kerroksessa
nykyaikaiseksi monitilatoimistoksi. Peruskorjaus tehdaan samassa ra-
kennuksessa aiemmin toteutetun mallin mukaan soveltaen kaytettyja
suunnitteluratkaisuja saman suunnittelijaryhman ja toteuttajan tekema-
na.

Hankkeen rakennustekniset tyot kasittavat toimitilojen sisapuolisia toita:
ei-kantavien valiseinien ja pintarakenteiden purkua seka uusia kevyita
valiseinia, mattoty6ta, alakattotydta, muita pintarakenteita ja kiintoka-
lusteita. Kantaviin rakenteisiin, paloalueisiin tai poistumistiejarjestelyihin
ei tehda muutoksia eika uusia markatiloja rakenneta. Hankkeelle ei ole
tarkoitus hakea rakennuslupaa.

Korjauskohteen vesi- ja viemariputkistot jaavat padosin ennalleen. Toi-
mistotilat varustetaan koneellisella huonekohtaisella tulo- ja poistoil-
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manvaihtojarjestelmalla. Sahko- ja teletekniset jarjestelmat uusitaan 1a-
hes kokonaisuudessaan.

6. kerros korjataan paaosin pintaremonttitasoisesti asiakasvastaanotto-
tiloiksi keskivyohykkeella olevia ryhmatydtiloja lukuun ottamatta. Nama
varustetaan kaytavien ja toistensa suuntiin liukulasiseinilla. Asiakkaiden
odotustila on aulassa.

Asiakashuoneissa toteutetaan rakenteellisin ja teknisin ratkaisuin turva-
ratkaisut avaamalla huoneiden valille ns. vaistoovia ja kayttamalla haly-
tysjarjestelmaa turvanapein. Nama toteutetaan hankalien asiakastilan-
teiden varalle. Tekniset valmiudet vastaanottovirkailijan tydskentelylle
toteutetaan 1. kerroksen sisdantuloaulaan. Hissijarjestelma saadetaan
toimimaan kerroskohtaisesti vuokraajien toivomalla tavalla kulkuoikeuk-
sineen.

Tiloissa teetettya haitta-ainekartoitusta suunnittelun ja peruskorjauksen
lahtotietona kayttaen huomioidaan peruskorjauksen tekijoiden tyotur-
vallisuus ja varmistetaan tilojen toteuttaminen turvallisiksi tilojen kaytta-
jien kannalta.

Kiinteistoviraston tilakeskus on laatinut 10.5.2017 paivatyn hankesuun-
nitelman peruskorjauksesta tyollisyyspalveluiden tavoitteita vastaavak-
si. Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakenta-
misohjelman mukaan ja toteutetaan Staran toimesta vuoden 2017 loka-
kuun loppuun mennessa.

Rahoitus

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 04 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.

Vuokravaikutukset

On arvioitu, ettd vuokra TYP:n, Helsingin aikuisten tyollisyyspalveluiden
tiloissa Viipurinkatu 2:n 4. ja 6. kerroksessa tulee olemaan 20 vuoden
poistoajan mukaan arvonlisaverottomana noin 10 382 euroa kuukau-
dessa eli noin 124 434 euroa vuodessa. Vuokra koostuu 13,31 eu-
ron/m?/kk padomavuokrasta ja 7,26 euron/m?kk yllapitovuokrasta, yh-
teensa 20,57 euroa/m?/kk. Vuokranmaaraytymisperusteena kaytetaan

1 027 htm2. Vuokrahinta tarkistetaan toteutuneiden rakennuskustannus-
ten mukaan.

Vaistotilakustannus

Vaistotilakustannuksia ei ole.
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Aikataulu ja toteutus

Peruskorjaushankkeen suunnittelu on aloitettu huhtikuussa 2017 ja pe-
ruskorjausprojektin valmistuminen ja kayttoonotto on tavoitteena loka-
kuun loppuun mennessa 2017.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 TYP-palvelut 170510
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv/tilakeskus
Kiinteistdo Oy Helsingin Toimitilat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
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§ 249
Sturenkatu 2:n vaistoétilojen hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2017-005608 T 10 06 00

Kiinteistokartta 75/674 496, Sturenkatu 2

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya Sturenkatu 2:n vaistotilojen hanke-
suunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 5955 brm? ja
etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
3 000 000 euroa kustannustasossa lokakuu 2016.
Paatos tehdaan ehdolla, etta opetuslautakunta antaa puoltavan lausun-
non hankesuunnitelmasta.
Samalla kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakes-
kuksen jatkamaan hankkeen suunnittelua ja toteutusta odottamatta
paatoksen lainvoimaisuutta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008
juha.aaltonen(a)hel.fi
Jari Miettinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 76399
jari.miettinen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Sturenkatu 2 hankesuunnitelma liitteineen_10.5.2017
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Kv/tilakeskus
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Osoitteessa Sturenkatu 2 sijaitsevassa koulurakennuksessa toteute-
taan korjauksia ja toiminnallisia muutoksia, joiden jalkeen se otetaan
perusopetuksen vaistotilakayttoon.

Toiden yhteydessa korjataan ja tiivistetaan vuosien mittaan vaurioitu-
neita rakenteita.

Toiminnallisilla muutoksilla nykyiset tilat muokataan tayttamaan parem-
min perusopetuksen tarpeet.

Esittelijan perustelut
Hankkeen tarpeellisuus

Rakennuksen vanhempi osa valmistui vuonna 1956 Helsingin kauppa-
kouluksi. Vuonna 1980 sita laajennettiin ja rakennuksessa toimi Helsin-
gin kauppakoulu ja -opisto. Noin vuodesta 1995 vuoteen 2015 raken-
nuksessa annettiin sairaanhoidon opetusta. Taman jalkeen koululla ei
ole ollut vakituista kayttajaa.

Helsingin kaupungilla puolestaan on puute perusopetusta tarjoavien
koulujen vaistaotiloista. Kallion alueella useammallakin koululla on edes-
saan perusparannus ja niiden vaistotilatarpeeseen hanke tuo helpotus-
ta.

Kaupungin strategiana on, etta vaistaotilat pyritaan sijoittamaan ensi si-
jassa kaupungin omistuksessa oleviin rakennuksiin. Tama hanke edes-
auttaa tuon tavoitteen toteutumista.

Hankkeen laajuus
Kokonaisala on 5 955 m2.
Kerrosala on 5511 m2
Huoneistoala on 5 300 m>.

Hankkeen hyétyala on 5 091 hym? eli 15,4 hym?#/oppilas (oppilaita on
330).

Tekniset, toiminnalliset ja taloudelliset perustelut

Osoitteessa Sturenkatu 2 sijaitseva rakennus on rakennusaikansa tyy-
pillinen edustaja silla erotuksella, etta se on sijoitettu osittain kallioon
louhittuun kuoppaan. Ratkaisu on ajan mittaan aiheuttanut kosteuson-
gelmia, joita taman hankkeen yhteydessa korjataan.
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Rakentamisajalle tyypilliset vali- ja ylapohjarakenteet nahdaan nyt riski-
rakenteina siind tapauksessa, etta rakenteet jostakin syysta paasevat
vahingoittumaan. Hankkeen yhteydessa nuo rakenteet tiivistetaan.

Osa laajennusosan ylapohjasta on korjattu jo aiemmin. Tuolloin uusi-
matta jaanyt osa muodostaa niin ikaan riskirakenteen. Vedenpoisto ka-
tolta toimii heikosti ja aiheuttaa seina- ja kattoikkunaliittymiin kosteus-
vauriovaaran. Mainittu osa ylapohjasta korjataan taman hankkeen yh-
teydessa.

Toiminnallisina muutoksina rakennukseen toteutetaan opetusohjelman
vaatimat aineluokat. Perusopetustiloja muodostetaan lisaa pienempia
tiloja yhdistamalla. Opettajien ja oppilashuollon tilat sijoitetaan siten, et-
td ne muodostavat omat selkeat kokonaisuutensa.

Tilapaisten rakennusten kayttaminen vaistotiloina saa aikaan suuret yli-
maaraiset kustannukset ja naiden rakennusten sijoittaminen kaupunki-

rakenteeseen on yha vaikeampaa. Olemassa olevan rakennuksen kor-
jaaminen ja muuten vahalle kaytdlle jaavien tilojen muokkaaminen vas-
taamaan muuttuneita tarpeita on nain ollen perusteltua.

Hankkeen enimmaishinta

Hankkeen enimmaishinta on kiinteistoviraston tilakeskuksen arvion mu-
kaan arvonlisaverottomana 3 000 000 euroa. Kustannukset ovat arvon-
lisdverottomina 505 euroa/brm? ja 565 euroa/htm?.

Hankkeen kustannus yhta oppilaspaikkaa kohden on arvonlisaverotto-
mana 9 090 euroa (ensimmaisessa vaiheessa siirtyy 330 oppilasta).

Hankkeen kustannukset on laskettu hintatasossa 10/2016 (THI 161,3).
Tilakustannus kayttajalle

Tilojen arvioitu vuokra on 17,55 euroa/htm?, josta padomavuokra on
13,70 euroa/htm? ja yllapitovuokra 3,85 euroa/htm?. Vuokran maksun
perusteena on 5 300 htm?.

Opetusvirasto (1.6.2017 alkaen kasvatuksen ja koulutuksen toimiala)
maksaa vaistotiloista perusparannuksen rakennustoiden ajalta nykyi-
sen vuokran suuruista vuokraa. Vaistotiloista, niiden muutoksista ja
korjauksista johtuvat taman summan ylittavat kustannukset lisataan pe-
ruskorjaushankkeiden investointikustannuksiin tulevaa vuokraa maari-
tettdessa. Vaistotiloista aiheutuva vuokravaikutus lasketaan kunkin
koulun osalta siltd ajalta, jonka koulu vaistétilaa kayttaa. Tuottovaade
on 3 % ja poistoaika 30 vuotta.
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Sisailmaongelmien takia vaistotiloihin joutuvien koulujen tiloista opetus-
virasto maksaa nykyisen vuokran suuruista vuokraa. Talta ajalta vaisto-
tiloista aiheutuvilla lisdkustannuksilla ei ole vuokravaikutusta.

Rahoitus
Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentami-
sohjelman alakohdalle 8 02 02 04 osoitetuista kohdentamattomista kor-
jausmaararahoista.
Rakennustdiden on suunniteltu kaynnistyvan toukokuussa 2017 ja
hankkeen arvioidaan valmistuvan heinakuun lopussa 2017.
Kiinteistoviraston tilakeskus (1.6.2017 alkaen kaupunkiympariston toi-
mialan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus) vastaa hank-
keen rakennuttamisesta ja kiinteiston yllapidosta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008
juha.aaltonen(a)hel.fi
Jari Miettinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 76399
jari.miettinen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Sturenkatu 2 hankesuunnitelma liitteineen_10.5.2017
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Kv/tilakeskus
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§ 250
Lasten paivakoti Linnunlaulun sisailmakorjausten hankesuunnitel-
man hyvaksyminen

HEL 2017-005600 T 10 06 00

Kiinteistokartta 75/674 496, Elaintarhantie 18
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Lasten paivakoti Linnunlaulun si-
sailmakorjausten 9.5.2017 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 450 htm? ja etta rakentamiskustannus-
ten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 1 100 000 euroa maalis-
kuun 2017 kustannustasossa, ehdolla, ettd varhaiskasvatusvirasto an-
toi hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Helsingin kaupunki uudistaa 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovutaan
ja virastoja yhdistetaan laajemmiksi toimialoiksi.

Tama hankintakokonaisuus tulee kaupunkiympariston toimialan kayt-
toon.

Kaupunkiymparistdn toimialaan tullaan yhdistdmaan kaupungin uudes-
sa johtamisjarjestelmassa kaupungin nykyisesta organisaatiosta kau-
punkisuunnitteluvirasto, rakennusvirasto, kiinteistdvirasto, rakennusval-
vontavirasto, asuntotuotantotoimisto, ymparistokeskus, Helsingin tuk-
kutori, pelastuslaitos ja HKL-liikelaitos.

Tilaajan uudelleenorganisoitumistilanteessa sopimus vastuineen ja vel-
voitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindéri, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

Hankesuunnitelma 9.5 .2017
Kustannusarvio (HKA) 9.5.2017

N —

Muutoksenhaku

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2017 35 (222)
Y~ Kiinteistolautakunta
) Tila/7
18.05.2017

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta

Otteet
Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Kv/tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Lasten paivakoti Linnunlaulun rakennuksen 3. kerroksen yla- ja vali-
pohjassa seka ulkoseinissa on todettu vuotavan vesikaton aiheuttamia
vaurioita, joiden seurauksena rakenteissa on todettu mikrobivaurioita ja
tiloissa sisailmaongelmia. Vesikatto on sittemmin uusittu 2016.

Tassa hankkeessa puretaan ylapohjan palopermannon tiilet seka van-
hat lampoeristeet poistetaan ja asennetaan uudet eristeet. Taman jal-
keen palopermannon tiilet ladotaan lopuksi takaisin ja saumataan laas-
tilla.

Paloturvallisuuden parantamiseksi ylapohjan alapuolelle asennetaan
palolevy.

2. ja 3. kerroksen valisesta valipohjasta puretaan vanhat lampderisteet
ja asennetaan uudet eristeet. Paloturvallisuuden parantamiseksi raken-
teeseen lisataan myos palolevytys. Kaikki uudet asennukset, lattian ja
katon liittymat seiniin ja valiseinien liittymat ulkoseiniin seka ikkunaliitty-
mat tiivistetaan.

Yleista hankkeesta

Paivahoitoyksikko Linnunlaulussa on 202 tilapaikkaa ja kaytanndssa jo-
kaisessa kolmessa kerroksessa seka samalla tontilla erillaan sijaitse-
vassa Arlan talossa on noin 50 lasta kussakin. Lapsiryhmia on 13 koko
yksikossa. 3. kerroksessa on kolme lapsiryhmaa seka nyt etta syksylla.
Lapset ovat nyt 3 - 6 -vuotiaita ja syksylla 2,5 - 5 -vuotiaita.

Rakennuksen julkisivu ja vesikatto on suojeltu asemakaavassa merkin-
nalla sr-1. Suojeluvaatimus ei ulotu sisatiloihin, joihin on vuosikymmen-
ten aikana tehty korjauksia ja tilamuutoksia. Vanhat sailyneet pintara-
kenteet on kuitenkin syyta korjata mahdollisuuksien mukaan entiseen
asuunsa.

Viranomaisten ennakkolausunnot

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2017 36 (222)
7 Kiinteistolautakunta
_J Tila/7
18.05.2017

Hanke ei tarvitse viranomaisten ennakkolausuntoja.
Rahoitus

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa 2017 - 2022 vuosina 2016 - 2017 toteutettavana hankkee-
na.

Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen
(HKA) kustannusarvio on 1 100 000 euroa arvonlisaverottomana; kausi
3/2017.

Vuokravaikutus

Kiinteistdviraston tilakeskuksen asiakaspaallikon mukaan vuokra tulee
olemaan 20,13 euroa/htm?kuukaudessa. Vuokrakustannukset ovat
27 738 euroa/kuukaudessa ja 332 858 euroa/vuodessa.

Paaomavuokra on noin 3,37 euroa/htm?/kk (korko 3 %).
Yllapitovuokra on 16,76 euroa/htm?/kk (vuoden 2017 tasossa).
Yhteensa 20,13 euroa/htm?#kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa hankkeen vuokravaikutuksen var-
haiskasvatusvirastolle.

Vaistotilakustannus
Ei vaistotilakustannusta.
Aikataulu ja toteutus
Rakentaminen alkaa 6/2017, ja tyd valmistuu 8/2017.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinddéri, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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1 Hankesuunnitelma 9.5 .2017

2 Kustannusarvio (HKA) 9.5.2017
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote

Varhaiskasvatusvirasto

Kv/tilakeskus
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§ 251
Toyrynummen ala-asteen vesikaton korjauksen ja tiivistyskorjauk-
sien hankesuunnitelman enimmaishinnan korottaminen

HEL 2016-005572 T 10 06 00

Kiinteistokartta 143/684 500, TOyrynummentie 8
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Toyrynummen ala-asteen vesika-
ton korjauksen ja tiiveyskorjauksien 11.5.2016 paivatyn hankesuunni-
telman enimmaishinnan korottamisen siten, etta hankkeen enimmais-
laajuus on 3 798 brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 1400 000 euroa maaliskuun 2017 kustannus-
tasossa, ehdolla, etta opetusvirasto antoi puoltavan lausunnon korotuk-
sesta.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jat-
kamaan rakentamisen ja urakoitsijan valinnan valmisteluja odottamatta
paatoksen lainvoimaisuutta.

Helsingin kaupunki uudistaa 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovutaan
ja virastoja yhdistetaan laajemmiksi toimialoiksi.

Tama hankintakokonaisuus tulee kaupunkiympariston toimialan kayt-
toon.

Kaupunkiympariston toimialaan tullaan yhdistamaan kaupungin uudes-
sa johtamisjarjestelmassa kaupungin nykyisesta organisaatiosta kau-
punkisuunnitteluvirasto, rakennusvirasto, kiinteistovirasto, rakennusval-
vontavirasto, asuntotuotantotoimisto, ymparistokeskus, Helsingin tuk-
kutori, pelastuslaitos ja HKL-liikelaitos.

Tilaajan uudelleenorganisoitumistilanteessa sopimus vastuineen ja vel-
voitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2017 39 (222)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/8
18.05.2017

Liitteet

1 Kustannusarvio (HKA) 21.4.2017
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Opetusvirasto

Kv/tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Toyrynummen ala-asteen rakennuksen vesikatto uusitaan osittain ja
raystasrakenteita korjataan. Rakennuksen 2. kerroksen huonetilojen ul-
koseiniin rajautuvat lattian- ja katonrajan liitospinnat seka muut ulkosei-
nissa olevat liittymakohdat tiivistetaan.

Esittelijan perustelut
Aikaisempi hankepaatos

Kiinteistolautakunta hyvaksyi 2.6.2016 (243 §) 11.5.2016 paivatyn Toy-
rynummen ala-asteen vesikaton korjauksen ja tiiveyskorjauksien raken-
tamisen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 3
798 brm? ja ettad rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisa-
verottomana 1 200 000 euroa maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Rakentamisen aikana todettiin urakka-alueen vesikaton rakenteiden
olevan oletettua huonommassa kunnossa. Lammoneristeet ja puura-
kenteet jouduttiin vaihtamaan. Taman johdosta suunnittelu- ja raken-
nuttamiskustannukset ovat kasvaneet. Edella mainitut lisaykset eivat
mahdu alkuperaiseen lisa- ja muutostydvaraukseen.

Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta
enimmaishinnan korotuksen kustannusten perusteella on:

Paaomavuokra on 13,79 euroa/htm?/kk.
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Yllapitovuokra on 3,82 euroa/htm?/kk.
Yhteensa 17,61 euroa/htm?/kk.

Vuokrakustannukset ovat enimmaishinnan korotuksen jalkeen 56 053
euroa kuukaudessa ja 672 636 euroa vuodessa.

Kiinteistdviraston tilakeskuksen asiakaspaallikko esittaa hankkeen
vuokravaikutuksen opetusvirastolle.

Hankkeen aikataulu ja rahoitus

Rakentaminen alkoi kesakuussa 2016, ja tyon on tarkoitus valmistua
toukokuussa 2017.

Hankkeen rahoitus tapahtuu kiinteistoviraston tilakeskukselle osoite-
tuista kohdentamattomista maararahoista.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio (HKA) 21.4.2017
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote
Opetusvirasto
Kv/tilakeskus

Paatoshistoria
Kiinteistolautakunta 02.06.2016 § 243
Kiinteistolautakunta 19.05.2016 § 218
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§ 252
Roihuvuoren monipuolisen vanhustenkeskuksen tiiliverhoilun uusi-
minen; urakoitsijan valinta

HEL 2017-001548 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 91/676 503, Punahilkantie 16
Paatos

A

Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya Rakennustoimisto Kenno-Rakenne
Oy:n antaman halvimman tarjouksen Roihuvuoren monipuolisen van-
hustenkeskuksen tiiliverhoilun uusimisen kokonaisurakan tdista arvonli-
saverottomaan kokonaishintaan 3 450 000 euroa.

B

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikon kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutos-
toihin seka urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin mui-
hin lisavelvoitteisiin 4.5.2017 allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavai-
heen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

C

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen ra-

kennuspaallikon allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimukset
ja lisa- ja muutostyotilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanot-
tamaan urakan.

Helsingin kaupunki uudistaa 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovutaan
ja virastoja yhdistetaan laajemmiksi toimialoiksi.

Tama hankintakokonaisuus tulee kaupunkiympariston toimialan kayt-
toon.

Kaupunkiympariston toimialaan tullaan yhdistamaan kaupungin uudes-
sa johtamisjarjestelmassa kaupungin nykyisesta organisaatiosta kau-
punkisuunnitteluvirasto, rakennusvirasto, kiinteistovirasto, rakennusval-
vontavirasto, asuntotuotantotoimisto, ymparistokeskus, Helsingin tuk-
kutori, pelastuslaitos ja HKL-liikelaitos.

Tilaajan uudelleenorganisoitumistilanteessa sopimus vastuineen ja vel-
voitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikko
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Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindori, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio (UKA) 4.5.2017
2 Vertailuhintataulukko kokonaisurakka
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kokonaisurakkatarjouksen jatta- Esitysteksti
neet urakoitsijat Liite 2
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kv/tilakeskus
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Roihuvuoren monipuolisen vanhustenkeskuksen rakennuksen tiiliver-
hous on huonokuntoinen ja monin paikoin vaurioitunut.
Kohteessa on havaittu sisdilmaongelmia vuonna 2013 tehdyssa raken-
nuksen julkisivun kuntotutkimuksessa on todettu mikrobivaurioita ulko-
seinien lammoneristeissa.
Ulkoseinarakenteiden tuuletuksessa ja sisapuolisten liittymien tiivey-
dessa todettiin vakavia puutteita, jotka mahdollistavat mikrobien paa-
syn sisailmaan.
Myos keskiosan tuulettumattomissa peltijulkisivuissa esiintyy vastaavia
ongelmia.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2017 43 (222)
7 Kiinteistolautakunta
_J Tila/9
18.05.2017

Rakennuksen B-osan alla on tuulettumaton ontelotila, joka sisaltaa vet-
ta ja rakennusaikaista muottilaudoitusta. A-osan pohjakerroksen maan-
varaisen laatan alta nouseva kosteus ei paase tuulettumaan muovima-
ton lapi. Sokkelin vedeneristyksessa ja sadevesien johtamisessa vesi-
katolta sadevesiviemariin on puutteita.

Esittelijan perustelut

Mallihankkeesta 22.4.2016 laadittu hankesuunnitelma on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 24.10.2016 (930 §) siten, ettéd hankkeen enim-
maislaajuus on 9 368 brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmais-
hinta on arvonlisaverottomana 5 900 000 euroa heindkuun 2016 hinta-
tasossa.

Kiinteistdviraston tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut
urakan avoimena EU-hankintana.

Urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituskanava Hil-
ma:ssa 15.2.2017.

Avoin menettely:

Urakasta saatiin 4 tarjousta maaraaikaan 24.3.2017 klo 13.00 mennes-
sa.

Tarjousten arvonlisaverottomien hintojen vaihteluvali on 3 450 000 -
4 835 000 euroa.

Hankinnan valintaperusteena oli halvin kokonaisurakkahinta.
Hankkeen rakennuttajana toimii kiinteistdviraston tilakeskus.

Paatdsehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot seka tilaa-
javastuulain ja hankintalain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hy-
vaksyttavat.

Tyo aloitetaan 6/2017 ja tydn on suunniteltu valmistuvan 6/2018. Aika-
taulu on hankesuunnitelmasta kuusi kuukautta myohassa johtuen sosi-
aali- ja terveysministerion vaatimasta investoinnin poikkeusluvasta ja
siihen vastaamisesta.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2017 - 2022 vuosina 2017 - 2018 toteutettavana

hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
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Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindéri, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi

Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi

Liitteet
1 Kustannusarvio (UKA) 4.5.2017
2 Vertailuhintataulukko kokonaisurakka
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kokonaisurakkatarjouksen jatta- Esitysteksti
neet urakoitsijat Liite 2
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kv/tilakeskus
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§ 253
Jatkasaaren peruskoulun rakentaminen; urakoitsijan valinta

HEL 2017-002380 T 02 08 03 00
Kiinteistokartta 49/671 495, Hyvantoivonkatu 5

Paatos

A

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya SRV Rakennus Oy:n antaman eni-
ten vertailupisteita 97,56 saaneen tarjouksen Jatkasaaren peruskoulun
projektinjohtourakan tdista arvonlisaverottomaan tavoitehintaan

23 360 000 euroa.

B

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikon kayttamaan urakoissa mahdollisesti esiintyviin muu-
tostoihin seka urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin
muihin lisavelvoitteisiin 5.5.2017 allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakkavai-
heen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

C

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen ra-

kennuspaallikdn allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvat sopimukset
ja lisa- ja muutostyatilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanot-
tamaan urakan.

Helsingin kaupunki uudistaa 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovutaan
ja virastoja yhdistetaan laajemmiksi toimialoiksi.

Tama hankintakokonaisuus tulee kaupunkiympariston toimialan kayt-
toon.

Kaupunkiympariston toimialaan tullaan yhdistamaan kaupungin uudes-
sa johtamisjarjestelmassa kaupungin nykyisesta organisaatiosta kau-
punkisuunnitteluvirasto, rakennusvirasto, kiinteistdvirasto, rakennusval-
vontavirasto, asuntotuotantotoimisto, ymparistokeskus, Helsingin tuk-
kutori, pelastuslaitos ja HKL-liikelaitos.

Tilaajan uudelleenorganisoitumistilanteessa sopimus vastuineen ja vel-
voitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio (UKA) 5.5.2017
2 Valintamuistio 2.5.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen jat-  Esitysteksti
taneet urakoitsijat Liite 2
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kv/tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Jatkasaaren uudelle asuinalueelle on suunniteltu peruskoulurakennus,
jossa tulevat toimimaan suomenkielisen perusopetuksen luokkatasot 3
- 9. Suunnittelussa varaudutaan myos luokkatasojen 1 - 2 sijoittumi-
seen rakennukseen.

Esittelijan perustelut

Jatkasaaren peruskoulun 30.5.2016 laadittu hankesuunnitelma on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 14.9.2016 (231 §) siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 8 159 brm? ja etta rakentamiskustannusten enim-
maishinta on arvonlisdverottomana 28 430 000 euroa maaliskuun 2016
hintatasossa.

Kiinteistoviraston tilakeskus on teettanyt suunnitelmat ja kilpailuttanut
urakan EU-kynnysarvon ylittdvana hankintana kokonaisurakkana siten,
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etta projektinjohtourakoitsijan kilpailutuksessa on kaytetty avointa neu-
vottelumenettelya.

Kaikista urakkakilpailuista on julkaistu ilmoitus sahkoisessa ilmoituska-
nava Hilma:ssa 3.3.2017.

Projektinjohtourakan toista saatiin 4 tarjousta maaraaikaan 26.4.2017
klo 13.00 mennessa. Tarjousten arvonlisaverottomien tavoitehintojen
vaihteluvali on 22 000 000 - 24 725 865 euroa. Tarjouskilpailun voittaja
valittiin laatu- ja hintapisteytyksen perusteella, jossa laadun painoarvo
on 50 % ja hinnan painoarvo 50 %. Laatu- ja hintapisteytys huomioon
ottaen tarjouskilpailun voitti tavoitehinnaltaan 23 360 000 euron tarjous.

Hankkeen urakkavaiheen (UKA) kokonaiskustannukset ovat kustan-
nustasossa maaliskuu 2017 arvonlisaverottomina yhteensa 30 764 000
euroa, joka on tarjoushintaindeksilla korjatun enimmaishinnan mukai-
nen.

Paatdsehdotuksen mukaisen urakoitsijan soveltuvuusehdot seka tilaa-
javastuulain ja hankintalain mukaiset tiedot on tarkastettu ja ne ovat hy-
vaksyttavat.

Tyo aloitetaan 9/2017 ja tydn on suunniteltu valmistuvan 6/2019. Aika-
taulu on hankesuunnitelman mukainen.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2017 - 2022 vuosina 2017 - 2019 toteutettavana

hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio (UKA) 5.5.2017
2 Valintamuistio 2.5.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Paatoskohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Rakennusurakkatarjouksen jat-  Esitysteksti
taneet urakoitsijat Liite 2
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kv/tilakeskus
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§ 254
Sofianlehdon A-talon perusparannushankkeen kokonaisurakan hy-
vaksyminen

HEL 2017-005530 T 02 08 03 01
Kiinteistokartta 89/677 497, Sofianlehdonkatu 8

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti

A

hyvaksya Staran rakennusprojektien Sofianlehdon A-talon perusparan-
nushankkeesta antaman kokonaishintaurakan tarjouksen 18.4.2017
nro 17T014 arvonlisaverottomaan hintaan 5 600 000 euroa.

B

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen rakennuspaallikon kaytta-
maan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka urakkasopi-
muksen perusteella mahdollisesti syntyviin muihin lisdvelvoitteisiin
19.4.2017 hyvaksytyn urakkavaiheen kustannusarvion mukaiset va-
raukset.

C

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen rakennuspaallikon allekirjoit-
tamaan hankkeeseen kohdistuvan sopimuksen seka lisa- ja muutostyo-
tilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan urakan.

Helsingin kaupunki uudistaa 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovutaan
ja virastoja yhdistetaan laajemmiksi toimialoiksi.

Tama hankintakokonaisuus tulee kaupunkiympariston toimialan kayt-
toon.

Kaupunkiympariston toimialaan tullaan yhdistamaan kaupungin uudes-
sa johtamisjarjestelmassa kaupungin nykyisesta organisaatiosta kau-
punkisuunnitteluvirasto, rakennusvirasto, kiinteistovirasto, rakennusval-
vontavirasto, asuntotuotantotoimisto, ymparistokeskus, Helsingin tuk-
kutori, pelastuslaitos ja HKL-liikelaitos.

Tilaajan uudelleenorganisoitumistilanteessa sopimus vastuineen ja vel-
voitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
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Arto Hiltunen
Lisatiedot
Mika Malkki, projektipaallikkd, puhelin: 310 78172
mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Kustannusarvio (UKA) 19.4.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote
Stara
Kv/tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Hankkeen tavoitteena on varmistaa Sofianlehdon A-talon tilojen ter-
veellisyys, turvallisuus ja toiminnallisuus. Kunnostetut tilat soveltuvat
luontevasti sosiaali- ja terveysviraston tarvekuvauksen mukaiseen mo-
nipuoliseen runsaasti tukea ja apua tarvitsevien kehitysvammaisten
palvelutoimintojen tarjoamiseen ja tilojen varustus vastaa toiminnan
edellyttamaa vaatimustasoa.

Esittelijan perustelut

Sofianlehdon A-talon hankkeesta 8.11.2016 laadittu hankesuunnitelma
on hyvaksytty kiinteistdélautakunnassa 17.11.2016 (460 §) ja kaupun-
ginhallituksessa 12.12.2016 (1131 §) siten, ettd hankkeen enimmais-
laajuus on 4 438 brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 7 378 000 euroa maaliskuun 2017 hintatasos-
sa.

Stara on antanut urakkatarjouksen kohteesta. Tarjouksessa noudate-
taan kiinteistoviraston tilakeskuksen ja Staran valilla sovittuja puitesopi-
muksen mukaisia menettelytapoja.
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Hankkeen kokonaiskustannusarvio on arvonlisaverottomana 7 378 000
euroa.

Urakkavaiheen kustannusarvio on indeksikorjattuna samansuuruinen
kuin hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio.

Tyo aloitetaan toukokuussa 2017 ja tyon on suunniteltu valmistuvan
toukokuussa 2018. Aikataulu on hankesuunnitelman mukainen.

Hankkeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman rakentami-
sohjelmassa vuosina 2017 - 2018 toteutettavana hankkeena.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Mika Malkki, projektipaallikkd, puhelin: 310 78172

mika.malkki(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet

1 Kustannusarvio (UKA) 19.4.2017
Muutoksenhaku

Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta
Paatoskohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Otteet

Ote

Stara

Kv/tilakeskus
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§ 255
Botby grundskolanin perusparannusaikaisten vaistotilojen hankki-
minen ja alueen rakentaminen

HEL 2017-003324 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 93/677 505, Klaavuntie 17
Paatos

A

Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya Botby grundskolanin valiaikaisen
vaistotilan hankinnan vuokralle Klaavuntie 17:ssa sijaitsevalle Puotilan
ala-asteen tontille arvonlisaverottomalla 1415 010,00 euron enimmais-
hinnalla. Rakennuksen pinta-ala on A-vaiheessa 1610,6 brm?
(15.9.2017 - 31.5.2018) ja B-vaiheessa 1 946,6 brm? (1.6.2018 -
31.5.2019).

B

Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya vertailuhinnaltaan edullisimman
tarjouksen antaneen Temporent Oy:n antaman vaistotilan vuokra-
/asennustarjouksen Tarjouspalvelu.fi -portaalista (Cloudia-kilpailutus)
arvonlisaverottomalla kokonaisvuokrahinnalla 1415 010,00 euroa
15.9.2017 - 31.5.2019 valiseksi vuokra-ajaksi seka enimmillaan 36 kuu-
kauden optiovuokrauksen hintaan 38 320,00 euroa kuukaudessa.

Mikali kiinteistoviraston tilakeskus ottaa option kayttoon, siita ilmoite-
taan yritykselle vahintaan 6 kuukautta aikaisemmin ennen varsinaisen
vuokra-ajan paattymista.

C

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikdon kayttamaan vaistotilakohteen rakennuttamiseen, suun-
nitteluun ja varusteluun seka mahdollisiin lisa- ja muutostoihin arvonli-
saverottomana enintaan 10.5.2017 allekirjoitetun ja hyvaksytyn urakka-
vaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

D

Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen toi-
mitilapaallikon allekirjoittamaan edelld mainitut vuokrasopimukset, kiin-
teistoviraston tilakeskuksen rakennuspaallikon allekirjoittamaan hank-
keeseen kohdistuvat sopimukset ja tilaamaan mahdolliset lisa- ja muu-
tostyot seka vaistotilahankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan tila-
toimituksen kayttokuntoon asennettuna.
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Helsingin kaupunki uudistaa 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovutaan
ja virastoja yhdistetaan laajemmiksi toimialoiksi.

Tama hankintakokonaisuus tulee kaupunkiympariston toimialan kayt-
toon.

Kaupunkiympariston toimialaan tullaan yhdistamaan kaupungin uudes-
sa johtamisjarjestelmassa kaupungin nykyisesta organisaatiosta kau-
punkisuunnitteluvirasto, rakennusvirasto, kiinteistovirasto, rakennusval-
vontavirasto, asuntotuotantotoimisto, ymparistokeskus, Helsingin tuk-
kutori, pelastuslaitos ja HKL-liikelaitos.

Tilaajan uudelleenorganisoitumistilanteessa sopimus vastuineen ja vel-
voitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organi-

saatiolle.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Miettinen, projektipaallikkd, puhelin: 310 76399
jari.miettinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko 12.4.2017
2 Kustannusarvio (UKA) 10.5.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Paatoskohdista C ja D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Liite 1
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kv/tilakeskus

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Osoitteessa Kukkaniityntie 2 sijaitseva Botby grundskolan peruskorja-
taan. Nama kilpailutetut rakennukset tulevat Botby grundskolanin kayt-
toon peruskorjauksen ajaksi. Tiloja vuokrataan kahdessa vaiheessa pe-
ruskorjauksen vaiheistuksen mukaisesti. Vaistotilojen maara ja sijoitus
on maaritelty yhteistyossa varhaiskasvatusviraston ja tilojen paasuun-
nittelijan kanssa. Yhteisesti sovitulle kokonaisuudelle haetaan raken-
nusluvat.

Uuden vaistotilan KVR-toimituksesta saatiin kaksi tarjouspyynnon mu-
kaista ja hyvaksyttavaa tarjousta.

Tarjousten vaihteluvali arvonlisaverottomana oli 1415 010,00 -
1 908 835 euroa. Optiovuokran vaihteluvali oli 38 320 - 43 430 euroa
kuukaudessa.

Esittelijan perustelut

Kiinteistoviraston tilakeskus kilpailutti tarvittavan hankinnan, tilaele-
menttirakennusten vuokrauksen, avoimella kilpailutuksella, jossa Tem-
porent Oy antoi tilakeskuksen hankintaohjelman mukaisen vertailuhin-
naltaan edullisimman tarjouksen KVR-toimituksesta kayttokuntoon
asennettuna vuokra-ajalle 15.9.2017 - 31.5.2019 arvonlisaverottomalla
1415 010,00 euron kokonaisvuokrahinnalla.

Vuokravaikutus

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa hankkeen vuokravaikutuksen var-
haiskasvatusvirastolle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Jari Miettinen, projektipaallikkd, puhelin: 310 76399
jari.miettinen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel fi
Liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2017 55 (222)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/12
18.05.2017
1 Vertailutaulukko 12.4.2017
2 Kustannusarvio (UKA) 10.5.2017
Muutoksenhaku
Paatéskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatdskohdasta B Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdolautakunta
Paatoskohdista C ja D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Esitysteksti
Liite 1
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kv/tilakeskus
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§ 256
Jakomaen keskiosan kehittamishankkeen arkkitehtuurikutsukilpai-
lun paattaminen

HEL 2016-000563 T 10 06 00

Paatos
A
Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya Jakomaen sydan -hankkeen arkki-
tehtuurikutsukilpailun tuloksen palkintolautakunnan arvostelupoytakir-
jan mukaisesti. Kyseessa on hankintalain edellyttama hankintayksikon
paatos, jolla suunnittelukilpailu viedaan paatokseen (hankintalain
123 §).
B
Kiinteistolautakunta paatti lisaksi hyvaksya suunnittelukilpailun palkinto-
jen kustannukset 240 000 euroa (alv. 0 %).
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Jakomaen sydan Kilpailuohjelma 25.10.2016
2 Jakomaen sydan Arvostelupdytakirja 28.4.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Paatoskohdasta B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kilpailuehdotuksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
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Palkintolautakunta
Kv/tilakeskus
Opetusvirasto
Varhaiskasvatusvirasto
Liikuntavirasto
Nuorisoasiainkeskus
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Helsingin kaupunki on jarjestanyt Jakomaen keskiosan kehittamisesta
ja Jakomaen sydan -palvelurakennuksen suunnittelusta arkkitehtuuri-
kutsukilpailun yhdessa hankkeeseen valitun allianssikumppanin NCC-
Optiplanin kanssa. Kilpailu jarjestettin Suomen Arkkitehtiliiton kilpailu-
saantdjen mukaisesti. Kilpailu on ratkennut 20.4.2017 ja tulos julkistettu
28.4.2017.

Palkintolautakunta valitsi yksimielisesti kilpailun voittajaksi ehdotuksen
nimimerkilla "Demos". Palkintolautakunta paatti suositella, etta palvelu-
rakennuksen suunnittelua jatketaan yhdessa kilpailun voittaneen tyo-
ryhman kanssa kilpailuehdotuksen "Demos" pohjalta ja etta kilpailueh-
dotus "Demos" valitaan myos asemakaavan viitesuunnitelman pohjak-
Si.

Kilpailuohjelman mukaisen erillispalkinnon palkintolautakunta paatti yk-
simielisesti jakaa kahden kilpailutydon kesken: nimimerkille "Demos"
korkeatasoisesta, monipuolisesta ja realistisesta alueen ja asumisen
kokonaisratkaisusta seka nimimerkille "Lappa" korkeatasoisesta kau-
punkitilallisesta otteesta, positiivisesta alueidentiteetista seka laaduk-
kaasta asuntosuunnittelusta ja muunneltavuuden tutkimisesta.

Kilpailun tarkoituksena oli toimia suunnittelijan valintamenettelyna han-
kintalain 40 §:n mukaisesti. Voittaneen ehdotuksen tehnyt tydryhma
kytketaan hankkeeseen mukaan allianssikumppanina.

Esittelijan perustelut
Kilpailun jarjestaja, luonne ja tavoite

Kiinteistoviraston tilakeskuksen ja NCC-Optiplanin muodostama projek-
tiallianssi on yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, opetusviraston,
varhaiskasvatusviraston, nuorisoasiainkeskuksen ja liikuntaviraston
kanssa jarjestanyt arkkitehtuurikutsukilpailun Jakomaen keskiosan ke-
hittamisesta ja palvelurakennuksen suunnittelusta. Kilpailun luonne oli
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ideakilpailu ja se on toteutettu yhteistydssa Suomen Arkkitehtiliitto SA-
FA ry:n kanssa ja arkkitehtiliiton kilpailusaantéjen mukaisesti.

Jakomaen keskiosan kehittamishankkeen lahtokohtana on viiden alu-
eella sijaitsevan palvelurakennuksen peruskorjauksen korvaaminen yh-
della peruskorjaus-, laajennus- tai uudisrakennushankkeella ja asunto-
jen rakentaminen vapautuville tonteille. Kilpailualue muodostuu Jako-
maen peruskoulun kaytdssa olevien alakoulun ja ylakoulun tonteista
seka niiden valiin jaavasta leikkipuistosta. Kilpailualueeseen liittyy Ja-
komaen laaja liikuntapuisto, joka kytkeytyy toiminnallisesti tulevaan pal-
velurakennukseen.

Jakomaen keskiosaan haettiin ideakilpailulla laadukasta yleissuunnitel-
maa seka uudenlaista kokoavaa ja tulevaisuuden oppimisymparistoa il-
mentavaa palvelurakennusta. Eri osien tuli kilpailun tavoitteiden mu-
kaan yhtenaistaa ja rikastuttaa Jakomaen kaupunkikuvaa seka lisata
alueen houkuttelevuutta.

Kilpailuohjelma on liitteena nro 1.
Palkintolautakunta

Palkintolautakuntaan kuuluivat kilpailun jarjestajien nimeamina:

- Anni Sinnemaki, apulaiskaupunginjohtaja, palkintolautakunnan pj.
- Arto Hiltunen, tilakeskuksen paallikkd, palkintolautakunnan vpj.

- Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikko, tilakeskus

- Marko Saloranta, ty6paallikkd, NCC Suomi Oy

- llkka Alvoittu, hankekehitysjohtaja, NCC Suomi Oy

- Lasse Vahtera, suunnittelujohtaja, Optiplan Oy

- Tuomas Eskola, toimistopaallikko, kaupunkisuunnitteluvirasto

- Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, kiinteistoviraston tonttiosasto
- llari Suomalainen, projektiarkkitehti, opetusvirasto

- Carola Harju, erityissuunnittelija, varhaiskasvatusvirasto

- Ritva Tanner, arkkitehti, kaupunginkanslia

- Juuso Hamalainen, rakennuttajakonsultti, Valvontakonsultit Oy.

Kilpailijoiden valitsemana Suomen Arkkitehtiliitto SAFA ry:n nimeama-
na tuomarina palkintolautakuntaan kuului:

- Selina Anttinen, arkkitehti SAFA.
Kilpailun vaiheet, aikataulu ja saadut ehdotukset

Kilpailua koskeva ilmoitus julkaistiin Euroopan julkisten suunnitteluhan-
kintojen ilmoituskanavalla, TED-tietokannassa 28.10.2016. Kilpailukut-
su julkaistiin SAFA:n kilpailukalenterissa ja Arkkitehtiuutisissa. Kilpai-
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luohjelma ja liiteasiakirjat olivat ladattavissa kilpailun verkkosivulta
1.11.2016 alkaen.

Kilpailuun kutsuttiin ilmoittautumismenettelyn kautta viisi tydryhmaa.
Osallistumishakemuksia, jotka tuli jattaa 30.11.2016 mennessa, saatiin
yhteensa 30 kappaletta. Valinta tapahtui vahimmaisvaatimukset taytta-
neiden tyOryhmien joukosta arpomalla etukateen ilmoitettujen periaat-
teiden mukaisesti. Valituiksi tulivat seuraavat viisi tyoryhmaa:

1) Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy
2) Auer - Sandas & Kotilainen Martinsaari Thynell
3) Arkkitehtitoimisto ALA Oy

4) Luutonen Ettala Palomeras Arkkitehdit

5) Arkkitehdit LPV & Sarlin + Sopanen Oy.

Kilpailun kuluessa jarjestettiin endotusten valiarviointi 6.2. - 16.2.2017.
Kaikki kilpailuun valitut tydryhmat palauttivat ehdotuksen valiarvoste-
luun. Arvioinnit laadittiin kilpailijoille kirjallisesti ja lahetettiin SAFA:n kil-
pailusihteerin kautta, jotta kilpailusalaisuus sailyi.

Lopulliset kilpailuehdotukset tuli jattaa 27.3.2017 mennessa. Kaikki viisi
kilpailuun valittua tydryhmaa jatti ehdotuksensa, jotka hyvaksyttiin kil-
pailuun.

Palkintolautakunta paatti yksimielisesti kilpailun tuloksesta kokoukses-
saan 20.4.2017. Kilpailun tulokset julkistettiin 28.4.2017 kaupunkisuun-
nitteluviraston nayttelytilassa, missa tyot olivat myos esilla.

Kilpailuehdotusten esittely

Kilpailutyot ovat olleet esilla Jakomaen kirjastossa 3.4. - 13.4.2017.
Ta6ita on ollut mahdollista kommentoida sahkoisen palautekanavan
kautta. Saadut palautteet kasiteltiin kilpailun arvostelun yhteydessa.

Palvelurakennuksen tulevien kayttgjien henkilokunnalle jarjestettiin kir-
jastossa 3.4.2017 kilpailutoiden esittely. Kirjastossa pidettiin lisaksi
6.4.2017 kaupunkisuunnitteluviraston jarjestama asukastilaisuus kilpai-
lutdista ja kaavamuutoksen valmistelusta. MyoOs naista tilaisuuksista
saadut palautteet on otettu huomioon kilpailutoita arvosteltaessa.

Kilpailuehdotukset ovat julkistuksen jalkeen nahtavilla 28.4. - 19.5.2017
kaupunkisuunnitteluviraston nayttelytilassa osoitteessa Kansakoulukatu
3.

Kilpailuehdotusten arvostelu
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Ehdotukset arvioitiin kayttaen kilpailuohjelmassa ilmoitettuja arviointipe-
rusteita. Erikseen arvioitiin aluesuunnitelmaa ja asumisen konseptia se-
ka palvelurakennuksen ratkaisun onnistuneisuutta.

Palkintolautakunta kaytti arvioinnissa apunaan asiantuntijoita, jotka ar-
vioivat ehdotusten ominaisuuksia. Asiantuntijat eivat osallistuneet paa-
toksentekoon.

Palkintolautakunta teetti ehdotuksista teknisen ja taloudellisen tarkaste-
lun paatoksenteon tueksi. Kustakin ehdotuksesta laadittiin ehdotuskoh-
tainen arvostelu.

Kilpailun ratkaisu, palkkiot ja erillispalkinto

Kullekin hyvaksytyn kilpailuehdotuksen tehneelle kutsutulle suunnittelu-
ryhmalle maksetaan kilpailuohjelmassa etukateen ilmoitetun mukainen
palkkio 40 000 euroa (alv. 0 %). Liséksi parhaasta alueen ja asumisen
kokonaissuunnitelmasta oli paatetty jakaa 40 000 euron (alv. 0 %) eril-
lispalkinto.

Palkintolautakunta valitsi yksimielisesti kilpailun voittajaksi ehdotuksen
nimimerkilla "Demos". Palkintolautakunta paatti suositella, etta palvelu-
rakennuksen suunnittelua jatketaan yhdessa kilpailun voittaneen tyo-
ryhman kanssa kilpailuehdotuksen "Demos" pohjalta ja etta kilpailueh-
dotus "Demos" valitaan myos asemakaavan viitesuunnitelman pohjak-
si. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida palkintolautakunnan ohjeet eh-
dotuksen jatkokehittamisesta.

Kilpailuohjelman mukaisen erillispalkinnon palkintolautakunta paatti yk-
simielisesti jakaa kahden kilpailutydon kesken. Nimimerkille "Demos"
paatettiin jakaa 25 000 euroa (alv. 0 %) korkeatasoisesta, monipuoli-
sesta ja realistisesta alueen ja asumisen kokonaisratkaisusta. Nimimer-
kille "Lappa" paatettiin jakaa 15 000 euroa (alv. 0 %) korkeatasoisesta
kaupunkitilallisesta otteesta, positiivisesta alueidentiteetista seka laa-
dukkaasta asuntosuunnittelusta ja muunneltavuuden tutkimisesta.

Voittajaehdotuksen "Demos" olivat laatineet tyoryhma Matias Kotilai-
nen, Tuomas Martinsaari ja Paul Thynell seka Claudia Auer Auer &
Sandas Arkkitehdit Oy:sta. Nimimerkin "Lappa" ehdotuksen oli laatinut
Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamaki Oy.

Arvostelupoytakirja on liitteena nro 2.
Kilpailun kustannukset ja palkintojen maksaminen

Arkkitehtuurikutsukilpailu on jarjestetty osana hankkeen valmistelua.
Kilpailuohjelman ja tarveselvityksen laatiminen on edennyt samanaikai-
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sesti, ja ne ovat olleet osa projektiallianssin yhteistyota, joten kilpailun
valmistelukustannukset ovat osa hankkeen suunnittelukustannuksia.

Viidelle kutsutulle tydoryhmalle maksetaan kilpailupalkkiot, kukin arvol-
taan 40 000 euroa (alv. 0 %). Lisaksi maksetaan jaettu erillispalkinto,
yhteisarvoltaan 40 000 euroa (alv. 0 %). Palkkioiden ja erillispalkinnon
yhteissumma on 240 000 euroa (alv. 0 %).

Palkkiot maksetaan Suomen Arkkitehtiliitto SAFA ry:n kautta. Summis-
ta vahennetaan 10 % arkkitehtituomarin palkkiota ja muita kuluja var-
ten.

Kilpailun kustannukset sisaltyvat hankkeen investointikustannuksiin ta-
lousarviokohdassa 8020201.

Suunnittelun toimeksiannot

Suunnittelua on tavoitteena jatkaa voittaneen ehdotuksen laatineen
tyéryhman kanssa hankintalain 40 §:n 2 momentin kohdan 8 mukaises-
ti (suorahankinta). Tyéryhma on tavoitteena kytkea hankkeen suunnit-
teluun allianssikumppanina. Tata koskeva sopimus tehdaan, kun paa-
tds on lainvoimainen.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Jakomaen sydan Kilpailuohjelma 25.10.2016
2 Jakomaen sydan Arvostelupdytakirja 28.4.2017
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Paatoskohdasta B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kilpailuehdotuksen jattaneet Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta

Palkintolautakunta

Kv/tilakeskus

Opetusvirasto

Varhaiskasvatusvirasto

Liikuntavirasto

Nuorisoasiainkeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Paatoshistoria
Kiinteistdvirasto Tilakeskus Tilakeskuksen paallikkd 12.12.2016 § 77
Kiinteistdvirasto Tilakeskus Tilakeskuksen paallikké 10.11.2016 § 71
Kiinteistovirasto Tilakeskus Tilakeskuksen paallikkd 23.02.2016 § 11
Kiinteistdlautakunta 16.06.2016 § 267
Kiinteistolautakunta 28.01.2016 § 27
Kiinteistdvirasto Tilakeskus Investoinnit Hankepaallikkd 07.06.2016 § 8
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§ 257
Asunto Oy Kukkaskartanon Palvelutalo -nimisen yhtion osakkeiden
numerot 7018 - 7198 myyminen

HEL 2017-005551 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
paallikdn myymaan ********** ggoitteessa Merisotilaantori 1, 00160 Hel-
sinki, sijaitsevan Asunto Oy Kukkaskartanon Palvelutalo -nimisen yh-
tion osakkeet numerot 7018-7198 (181 kpl), jotka oikeuttavat yhteis6-
saantdjen mukaan 31,00 m%n suuruisen asuinhuoneiston C 32 hallin-
taan, 186 442 euron velattomasta myyntihinnasta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kerttuliisa Jaroma, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31879
kerttuliisa.jaroma(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Muut tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kv/tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki lunasti Asunto Oy Kukkaskartanon Palvelutalo -ni-
misen yhtion osakkeet numerot 7018-7198, jotka oikeuttavat hallitse-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2017 64 (222)
7 Kiinteistolautakunta
_J Tila/14
18.05.2017

maan 31,00 m?:n suuruista huoneistoa C 32 yhtion omistamassa ra-
kennuksessa osoitteessa Merisotilaantori 1, 00160 Helsinki. Yhteiso-
saantdjen mukaan huoneistojen asukkaiden tulee olla vahintaan 60
vuoden ikaisia tai tyokyvyttomyyselakkeella olevia henkildita tai perhei-
ta, joiden paamies on 60-vuotias tai tyokyvyttomyyselakkeella. Kaupun-
gilla ei ole kayttda kyseiselle asuinhuoneistolle.

Kaupunki kaytti lunastusoikeutta, koska osakkeet oli myyty Hitas-ehto-
jen vastaisesti yhtiodlle.

Huoneisto ilmoitettiin myytavaksi tarjouskilpailun perusteella 20.4. -
5.5.2017 valisena aikana kiinteistoviraston tilakeskuksen Internet-sivuil-
la ja Oikotie.fi -palvelussa. Kohteessa jarjestettiin 3 yksityisnayttoa. Oi-
kotie.fi -palvelussa kirjattiin 727 kavijaa.

Tarjouksia saapui maaraaikaan mennessa 3 kappaletta ja ne vaihteli-
vat 178 009,75 euron ja 186 442,00 euron valilla. Korkeimpia tarjouksia,
jotka olivat kyseisen Hitas-huoneiston 23.3.2017 voimassa olevan
enimmaishinnan mukaisia, oli kaksi kappaletta. Naiden kahden tarjouk-
sen valilla suoritettiin 8.5.2017 klo 11.00 arvonta, jonka perusteella voit-
taneen tarjouksen tekija on ********** Egittelijan mielesta tarjous tulisi

hyvaksya.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kerttuliisa Jaroma, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31879
kerttuliisa.jaroma(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistdlau-
takunta
Liite 1
Muut tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kv/tilakeskus
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§ 258
Asunto Oy Tehtaankatu 25 -nimisen yhtion osakkeiden numerot 401
- 476 myyminen

HEL 2017-005609 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
paallikdn myymaan Reventure Oy:lle osoitteessa Tehtaankatu 25 A 12,
00150 Helsinki, sijaitsevan Asunto Oy Tehtaankatu 25 -nimisen yhtion
osakkeet nrot 401 - 476, jotka oikeuttavat yhtidjarjestyksen mukaan
76 m?:n suuruisen asuinhuoneiston A 12 (2h+k) hallintaan, 385 120,00
euron velattomasta myyntihinnasta. Taman lisaksi ostaja ottaa vastat-
tavakseen LVIS-saneerauksesta huoneistoon tulevan velkaosuuden
yhtion lainoista.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heidi Autiosuo, myyntineuvottelija, puhelin: 310 21014
heidi.autiosuo(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos tehtaankatu 25
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Muut tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kv/tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Tehtaankatu 25 A 12, 00150
Helsinki, sijaitsevan Asunto Oy Tehtaankatu 25 -nimisen yhtion osak-
keet nrot 401 - 476, jotka oikeuttavat yhtidjarjestyksen mukaan 76 m?n
suuruisen asuinhuoneiston A 12 hallintaan. Helsingin kaupunki on mer-
kitty omistajaksi 21.12.1982. Kaupungin hallintokunnilla ei ole kayttoa
asunnolle.

Osakkeet ilmoitettiin ostettaviksi tarjouskilpailun perusteella Internetis-
sa (www.oikotie.fi) 19.4. - 8.5.2017 valisena aikana seka kiinteistoviras-
ton tilakeskuksen Internet-sivuilla. Oikotien sivuilla rekisterditiin 5 824
kavijaa. Kaynteja oli 6 774 kpl. Asuntoa esiteltiin nelja kertaa ilmoitetun
nayttoajan mukaan seka muutaman kerran sopimuksen mukaan.

Putkisaneerauksen yhteydessa uusittua kylpyhuonetta ja WC:ta lukuun
ottamatta huoneisto on valttavassa kunnossa. Asunnosta saapui maa-
raaikaan mennessa 29 tarjousta. Velattomat tarjoukset vaihtelivat

143 700,00 euron ja 385 120,00 euron valilla. Korkeimman tarjouksen
385 120,00 euroa teki Reventure Oy. Lisaksi ostaja ottaa vastattavak-
seen LVIS-saneerauksesta huoneistoon tulevan velkaosuuden yhtion
lainoista. Ko. osakkeisiin kohdistuva velkaosuus ei ole viela tasmenty-
nyt.

Asuinhuoneisto on ollut kaupungin tydsuhdeasuntona. Asunto on va-
pautunut putkiremontin alettua eika kaupungilla ole sen jalkeen omaa
kayttéa huoneistolle. Tarjous vastaa alueen markkinahintaa, kun huo-
mioidaan myo0s ostajalle siirtyva vastuu huoneiston velkaosuudesta se-
ka alueella toteutuneet kauppahinnat. Esittelijan mielesta tarjous tulisi

hyvaksya.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Heidi Autiosuo, myyntineuvottelija, puhelin: 310 21014

heidi.autiosuo(a)hel.fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos tehtaankatu 25
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
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Liite 1
Muut tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kv/tilakeskus
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PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9310 1671 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2017 68 (222)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/16
18.05.2017
§ 259
Tehdaskiinteistot Oy Kisallintalo -nimisen yhtion osakkeiden myy-
minen

HEL 2017-005688 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
paallikdn myymaan ********** ggoitteessa Nokiantie 2 - 4, 00510 Helsin-
ki, sijaitsevan Tehdaskiinteistdt Oy Kisallintalo -nimisen yhtiéon osak-
keet, jotka oikeuttavat 647m?:n suuruisen tyohuonetilan hallintaan,
374 100,00 euron velattomasta myyntihinnasta. Osakenumerot ja vel-
kaosuus tarkentuvat kaupantekoon mennessa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Heidi Autiosuo, myyntineuvottelija, puhelin: 310 21014
heidi.autiosuo(a)hel.fi
Liitteet
1 Nokiantie 2-4 - Myytava ala
2 Kauppakirjaluonnos Nokiantie 2-4
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Kv/tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Nokiantie 2 - 4, 00510 Helsinki,
sijaitsevan Tehdaskiinteistot Oy Kisallintalo -nimisen yhtion osakkeet
nrot 1906 - 2265, jotka oikeuttavat 1 800 m?:n suuruisten tydhuonetilo-
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jen hallintaan yhtion talossa. Rakennus on vanha teollisuusrakennus,
joka on ajan saatossa muuttunut teollisuuskaytosta toimisto- ja tyotila-
kayttoon. Kaupungin omistamat tilat ovat olleet aiemmin sairaala-ap-
teekille ja tyottdomien yhdistykselle vuokrattuina, mutta ne ovat vapautu-
neet tasta kaytosta eika kaupungin hallintokunnilla ole kayttoa ko. tiloil-
le.

Edella olevan johdosta kiinteistoviraston tilakeskus on alkanut valmis-
tella ty6tilojen myyntia. Kiinteistossa osakkaana oleva on ilmoittanut
olevansa kiinnostunut ostamaan 647 m?:n suuruisen osan kaupungin
omistamasta tyotilasta.

Frewkeees* teki tilasta 374 100 euron maaraisen velattoman tarjouksen.
Kaupungin omistamat huonetilan hallintaan oikeuttavat osakkeet ovat
yhdella osakekirjalla, ja kokonaispinta-ala on 1 800 m?. Nain ollen osa-
kesarja pitaa jakaa. Osakenumerot ja velkaosuus tarkentuvat kaupan-
tekoon mennessa. Tarjottua velatonta hintaa 374 100 euroa voidaan pi-
taa hyvaksyttavana tilan tyydyttavaan kuntoon nahden. Lisaksi yhtioon
on tulossa laaja talotekniikkaperuskorjaus. Taman lisaksi tuleva ostaja
vastaa uuden osakesarjan tilauksesta ja muutoksista aiheutuvista ku-
luista.

Tydétilan markkina-arvosta on teetetty ulkopuolisen tekema arviokirja.
Myyntihinta on arviokirjan mukainen, ja esittelija pitaa hintaa tilan kun-
toon ja tuleviin korjauksiin nahden hyvaksyttavana.

Muuten kauppa tehdaan liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukai-

sin ehdoin.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Heidi Autiosuo, myyntineuvottelija, puhelin: 310 21014

heidi.autiosuo(a)hel.fi

Liitteet

1 Nokiantie 2-4 - Myytava ala

2 Kauppakirjaluonnos Nokiantie 2-4
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
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takunta

Liite 1

Liite 2

Kv/tilakeskus
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§ 260
Rakennuksen myyminen osoitteesta Heikinniementie 2

HEL 2017-005112 T 10 01 03

Kiinteistokartta 73/675 493, Heikinniementie 2

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti myyda ********** gsoitteessa Heikinniementie
2, 00250 Helsinki, sijaitsevan rakennuksen 1 118 600 euron suuruisella
kauppahinnalla. Kauppa tehdaan liitteena olevan kauppakirjan mukai-
sin ehdoin.
Samalla kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakes-
kuksen paallikon tekemaan tarvittaessa vahaisia muutoksia kauppakir-
jaan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297
leena.suikkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Muut tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kv/tilakeskus
Kv/tonttiosasto
Kv/hallinto-osasto
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Helsingin kaupunki omistaa Meilahden huvila-alueella osoitteessa Hei-
kinniementie 2, 00250 Helsinki, sijaitsevan 2-kerroksisen Ljungamo-ni-
misen hirsihuvilan. Rakennus on ollut vuokrattuna ja siella on toiminut
vuosien 1972 - 2016 valisena aikana vanhusten virkistyskeskus. Yla-
kerta on ollut asuin kaytossa. Rakennus on ollut tyhjillaan 1.1.2017 al-
kaen. Kaupungin hallintokunnilla ei ole rakennukselle kayttoa, ja tasta
johtuen kiinteistoviraston tilakeskus esittaa rakennuksen myyntia.

Esittelijan perustelut

Myynti perustuu kiinteistdlautakunnan 18.11.1997 (769 §) tekemaan
pientaloja koskevaan paatokseen. Paatoksessa lautakunta paatti oi-
keuttaa kiinteistoviraston pyytamaan ostotarjoukset pientaloista, joille ei
ole nakyvissa kaupungin omaa tai kansalaistoimintaa palvelevaa kayt-
t6a ja jotka ovat asemakaavan ja kiinteistonmuodostuksen kannalta
myytavissa.

Kiinteistolautakunta on 6.9.2012 (457 §) tehnyt paatoksen myyda sellai-
set rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa kayttoa.

Samalla kiinteistélautakunta hyvaksyi myynnin yleisperiaatteet, joita
noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin omistamien kiinteisto-
jen, rakennusten ja osaketilojen myyntia, joita kaupungin ei ole tarkoi-
tuksenmukaista omistaa ja joista voidaan luopua, jotta kaupungin
omassa pitkaaikaisessa palvelukaytossa olevien rakennusten ja palve-
lutilojen riittava korjaus- ja parannustoiminta voidaan turvata talousti-
lanteen mahdollistamalla rahoituksella.

Rakennuksen myynti edellyttaa noin 2 489 m2.n suuruisen maaraalan
vuokraamista.

Myynti-ilmoitus

Rakennus ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun perusteella Internetis-
sa kiinteistoviraston tilakeskuksen sivuilla (www.tilakeskus.fi) ja Oiko-
tie.fi -portaalissa (www.oikotie.fi) 16.3. - 26.4.2017 valisena aikana. Oi-
kotie.fi -sivuilla rekisteroitiin yhteensa 10258 kavijaa ja 11262 kayntia.
Rakennusta esiteltiin sopimuksen mukaan viisi (5) kertaa.

Kiinteistdviraston tilakeskukselle toimitettiin maaraaikaan 26.4.2017 klo
15.00 mennessa seitseman (7) tarjousta. Tarjoukset olivat 1 euron ja
1118 600 euron valilla. Parhaimman tarjouksen teki **********

Rakennuksen kuvaus
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Ljungamo-niminen 2-kerroksinen hirsirakenteinen huvila sijaitsee kult-
tuurihistoriallisesti merkittavalla huvila-alueella. Rakennus on perustettu
kallioharjanteen paalle. Huvila on rakennettu vuosina 1900 - 1901 ke-
saasunnoksi. Muutosty6t vakituiseksi asunnoksi tehtiin vuonna 1913.
Tilgmannin perhe asui rakennuksessa vuoteen 1970 asti.

Rakennus peruskorjattiin 1970 - 1972 valisena aikana ja seuraava en-
nallistava peruskorjaus tehtiin vuonna 2003. Vanhusten virkistyskeskus
toimi rakennuksen alakerrassa ja ylakerta oli asuinkaytossa.

Kaavamerkinnat

Rakennus on voimassa olevassa kaavassa suojeltu merkinnalla sr-1,
jonka perusteella rakennusta ei saa rakennus-, kulttuuri- tai miljoohisto-
riallisesti arvokkaana purkaa. Rakennuksen kaavan mukainen rakennu-
salamerkinta on as/ys = rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoja tai so-
siaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia tiloja.

Asemakaavan 2.2.2016 hyvaksytyssa muutoksessa rakennus on suo-
jeltu merkinnalla sr-1-s, jonka perusteella rakennus on kulttuurihistorial-
lisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvo-
kas, jossa on myds arvokkaita sisatiloja. Rakennuksen kaavan mukai-
nen muutosehdotusmerkintad on as/yy = rakennusala, jolle saa sijoittaa
asuntoja, kulttuuritoimintaa palvelevia tiloja seka kahvilan.

Vuokrattava maaraala noin 2 489 m?

Vuokrattavaa maaraalaa koskee 24.8.1984 voimaan tullut asemakaava
nro 8910. Alue on asemakaavassa merkinnalla spp = tontin tai alueen
0sa, jolla olevat puutarhat on sailytettava ja joka muilta osin on pidetta-
va luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa.

Asemakaavan 2.2.2016 hyvaksytyn muutoksen mukaan alue on mer-
kinnalla VLA/s = kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkitta-
va lahivirkistys- ja asuinalue.

Rakennuksen ostajalle vuokrataan osoitteesta Heikinniementie 2,
00250 Helsinki, noin 2 489 m?:n suuruinen maaraala 30 vuodeksi. Maa-
raalan vuokraaminen on esiteltavana lautakunnalle tonttiosaston asia-
na toisaalla talla esityslistalla.

Tuleva kayttotarkoitus

Ostajan ilmoituksen mukaan rakennuksen kayttotarkoitus tulisi ole-
maan oman perheen asuin kayttdé. Mahdollisuuksien mukaan tulevai-
suudessa rakennuksen entisoinnin jalkeen huvilassa jarjestettaisiin tai-

denayttelyita.
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Paras tarjous

Taloudellisesti parhaimman 1 118 600 euron suuruisen tarjouksen teki-
jan e tahty tarjous tulisi hyvaksya. Huvilaa kaytettaisiin ensisijai-
sesti asumiseen ja entisdinnin jalkeen mahdollisesti myos taidenaytte-
lyihin, mika tayttaa seka voimassa olevan kaavan etta kaavamuutoseh-
dotuksen mukaisen kayttotarkoituksen.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Leena Suikkanen, myyntineuvottelija, puhelin: 310 34297
leena.suikkanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Muut tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kv/tilakeskus
Kv/tonttiosasto
Kv/hallinto-osasto
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§ 261
Asunto Oy Kalastajatorpantie 10 -nimisen yhtion museohuoneiston
myyminen

HEL 2017-005536 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen
paallikdn myymaan Asunto Oy Kalastajatorpantie 10 -nimisen yhtion
97 m%n suuruisen museotilan hallintaan oikeuttavat osakkeet nrot 1 -
92 *xxxxxxxx 120 000 euron velattomasta kauppahinnasta. Huoneistoon
kohdistuu 12 610,03 euron suuruinen osuus yhtion pitkaaikaisista lai-
noista ja myyntihinta on nain ollen 107 389,97 euroa. Osakekauppa
tehdaan tavanomaisin osakekaupoissa noudatetuin sopimusehdoin liit-
teena olevan kauppakirjan mukaisesti.
Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Ritva Autio, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31992
ritva.autio(a)hel fi
Liitteet
1 Kauppakirja Asunto Oy Kalastajatorpantie 10
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostajat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kv/tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Osoitteessa Kalastajatorpantie 10 sijaitsevan Asunto Oy Kalastajator-
pantie 10 -nimisen yhtidon 97 m?:n suuruisessa huoneistossa on toimi-
nut munamuseo. Museon perustaja R. Kreuger on toukokuussa 1962
tehdylla lahjakirjalla lahjoittanut museohuoneiston Helsingin yliopiston
omistukseen niin kauaksi aikaa kuin huoneistossa toimii munamuseo.

Lahjakirjan mukaan, jos munamuseo siirretaan pois ko. huoneistosta,
tulee museohuoneisto Helsingin kaupungin omistukseen. Helsingin
yliopisto on siirtanyt munamuseon muualle ja museohuoneisto on tullut
kaupungin omistukseen.

Yhtion yhtigjarjestyksen mukaan huoneiston kayttétarkoitus on museo-
tila. Kaupungilla ei ole omaa kayttéa huoneistolle. Huoneisto on paa-
osin yhtenaista huonetilaa, jossa on ylaikkunat. Lisaksi tilaan kuuluu
yksi pieni huone ja wc-tila. Huoneisto on melko huonossa kunnossa ja
vaatii taydellisen remontin.

Ostotarjous
Samassa yhtiéssa asuvat ********** gvat kiinnostuneet ostamaan huo-
neiston ja muuttamaan sen kustannuksellaan toimitilakseen ja ovat teh-
neet huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden ostamisesta
120 000 euron suuruisen tarjouksen. Tarjouksen hinta on Catellan huo-
neistosta tekeman arviokirjan mukainen.
Isannoitsijatodistuksen mukaan huoneistoon kohdistuu 12 610,03 eu-
ron suuruinen osuu yhtion pitkaaikaisista lainoista. Nain ollen huoneis-
ton myyntihinnaksi tulee 107 389,97 euroa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Ritva Autio, myyntineuvottelija, puhelin: 310 31992
ritva.autio(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirja Asunto Oy Kalastajatorpantie 10
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Ostajat Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kv/tilakeskus
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§ 262

Oikaisuvaatimus kiinteistoviraston tilakeskuksen asuntovuokrauk-
sen vuokrauspaallikon paatoksesta koskien vuokrahyvitysta remon-
tin ajalta

HEL 2017-000412 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti hylata ********* tekeman oikaisuvaatimuksen
kiinteistdviraston tilakeskuksen asuntovuokrauksen vuokrauspaallikon
vuokrahyvityspaatdksesta 2.3.2017 (3 §), silla enempaan vuokrahyvi-
tykseen ei ole perusteita.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Tarja Levainen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 78283
tarja.levainen(a)hel fi
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatoés
Kv/tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kiinteistdé Oy Auroranlinna on tehnyt taloyhtion julkisivuremonttia osoit-
teessa Urheilukatu 9, 00720 Helsinki. Vuokralainen on vuokrannut kiin-
teistoviraston tilakeskukselta asunnon osoitteesta ********** VVuokralai-
selle on myonnetty 10 (kymmenen) prosentin vuokranalennus remontin
ajalta. Vuokralainen on vaatinut 30:n (kolmenkymmenen) prosentin hy-
vitysta vuokraan ajalta 27.6.2016 - 30.11.2016 perustaen vaatimuksen-
sa oikaisuvaatimuksessa siihen, etta huoneisto on huputettu eika sita
ole voinut tuulettaa ja remonttia on tehty myos kesakuumalla.
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Hyvan vuokratavan mukaan puutteellisessa kunnossa olevasta tai vain
osittain kaytdssa olevasta huoneistosta vuokralainen maksaa remontin
ajalta vain osittaista eli alennettua vuokraa. Lain mukaan vuokralaisella
on aina oikeus saada remontin ajalta kohtuullinen vuokranalennus pait-
si, jos vuokralainen on itse aiheuttanut vahingon asunnolle. Alennuksen
maaraan vaikuttaa erityisesti haitan maara. Vuokralaisella on oikeus
vuokranalennukseen riippumatta siita, onko remontin suorittanut vuok-
ranantaja vai asunto-osakeyhtio.

Viranhaltijan paatos vuokrahyvityksesta on yhdenmukainen muiden
vastaavien remonttien kanssa. Viime kadessa vuokralaiselle hyvitykse-
na suoritettava maara on yksityisoikeudellinen riita-asia, jonka vuokra-
lainen voi saattaa yleisen alioikeuden ratkaistavaksi.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Tarja Levainen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 78283

tarja.levainen(a)hel fi

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimuksen tekija Esitysteksti

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Kv/tilakeskus

Paatoshistoria

Kiinteistovirasto Tilakeskus Asiakkuudet Vuokrauspaallikkd/asuntovuokraus

02.03.2017 § 3
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§ 263

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Bjorn Manssonin ym. valtuustoaloitteesta koskien huo-
nokuuloisten ja kuulovammaisten huomioon ottamista

HEL 2017-002212 T 00 00 03
Lausunto
Kiinteistolautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Helsingin kaupunginhallitukselle on jatetty Bjérn Manssonin ja 14 muun
valtuutetun valtuustoaloite kuulovammaisten ja huonokuuloisten huo-
mioon ottamisesta. Aloitteessa esitetaan, etta kaupunki laatii kokonai-
sohjelman kuulovammaisten erityistarpeiden huomioimisesta.

Maankaytto- ja rakennusasetus (RakA 53 §) velvoittaa rakentamaan
julkiset tilat esteettomiksi. Suomen rakentamismaarayskokoelman
osassa F1 on maaritelty ne tilat, joiden on sovelluttava myds liikkumis-
ja toimimisesteisten kayttoon.

Osana Helsinki kaikille -projektia on vuonna 2011 valmistunut Helsingin
kaupungin esteettomyyslinjaukset -raportti. Raportissa on maaritelty
menettelytavat kaupungin rakennushankkeissa sen varmistamiseksi,
etta esteettomyys toteutuu seka uudisrakennuksia etta peruskorjauksia
toteutettaessa. Kuulovammaisten ja huonokuuloisten erityistarpeiden
huomioon ottaminen on osa esteettomyyden toteuttamista.

Kuulemiseen liittyvia esteita voidaan poistaa tilojen oikein suunnitellulla
aanenvaimennuksella (halyisyyden poistaminen) ja kuulemisen vahvis-
tamiseen liittyvilla jarjestelmilla (kiintea tai siirrettava induktiosilmukka-

jarjestelma).

Tilojen oikein suunniteltu aaniymparisto on tarkea seka kuulevien etta
erityisesti huonokuuloisten kannalta. Akustinen suunnittelu onkin oleel-
linen osa kaupungin rakennushankkeiden suunnittelussa. Kiinteistovi-
raston tilakeskus kayttdd ammattitaitoisia akustiikkasuunnittelijoita ra-
kennushankkeissa, jotta varmistetaan tilojen oikea aaneneristys ja
my0s aanenvaimennus. Suunnitteluosaamisen saaminen kayttoon var-
mistetaan valmisteilla olevalla akustiikkasuunnittelijoiden puitesopimus-
kilpailutuksella.

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston tilakeskus on laatinut induktiosil-
mukkaohjeen, joka on valmistunut 2.4.2012. Ohjeen tavoitteena on ol-
lut maaritella laatutaso, jota noudatetaan kiinteistdviraston tilakeskuk-
sen uudisrakennus- ja peruskorjaushankkeissa. Tavoitteeksi on asetet-
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tu kaikkien julkisia palveluja tarjoavien kiinteistdjen keskeisten tilojen
varustaminen induktiosilmukalla.

Induktiosilmukan suunnittelu ja laatukriteerit maaritellaan standardissa
SFS-EN 60118:4-2014. Induktiosilmukasta on myds valmistumassa
RT-kortti, joka tulee ohjaamaan jarjestelmien suunnittelua ja toteutusta.

Helsingin kaupungin rakennushankkeissa on jo useiden vuosien ajan
pidetty tavoitteena kuuloesteettomyyden toteuttamista osana esteetto-
myytta. Tavoitteiden toteutumista selvitettiin vuonna 2016 teetetylla tut-
kimuksella. QLu-niminen yritys selvitti pistokoeluontoisesti kuuden pal-
velurakennuksen induktiosilmukkavarustuksen toimivuutta. Tulosten
perusteella havaittiin, ettd useissa rakennuksissa oli puutteita kuulo-
vammaisille tarkoitetuissa jarjestelmissa.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tyota jatkava kaupunkiympariston toi-
mialan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus tulee toteutta-
maan laajemman selvityksen palvelurakennusten varustamisesta ja
kaynnistamaan projektin, jolla kuuloesteettomyyden puutteita ryhdytaan
korjaamaan. Uudisrakennus- ja perusparannuskohteissa varmistetaan
oikean varustuksen toteuttaminen induktiosilmukkaohjeistuksen mukai-
sesti. Lisaksi nykyisten rakennusten keskeisia kokoontumistiloja (audi-
toriot, salit) ryhdytaan varustamaan toimivalla induktiosilmukkajarjestel-

malla.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi

Liitteet

1 Bjorn Manssonin aloite 22.2.2017

2 Helsingin kaupungin esteettdomyyslinjaukset 2011

3 Induktiosilmukkaohje 2012
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Kv/tilakeskus
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Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi

Liitteet

1 Bjorn Manssonin aloite 22.2.2017

2 Helsingin kaupungin esteettomyyslinjaukset 2011

3 Induktiosilmukkaohje 2012
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Kv/tilakeskus
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§ 264

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Kauko Koskisen ym. valtuustoaloitteesta koskien Mal-
min lentoaseman lentokonehallin vuokraamista

HEL 2017-004760 T 00 00 03
Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu
Kauko Koskisen ym. tekemasta Malmin lentoaseman lentohallin vuok-
raamista koskevasta valtuustoaloitteessa seuraavan lausunnon:

Malmin lentokenttaalue ja silla olevat rakennukset siirtyivat Helsingin
kaupungin kiinteistdviraston tilakeskuksen hallintaan 1.1.2017 lukien,
kun Finavia lopetti toimintansa alueella.

Lahes kaikki vanhat lentokenttaalueen rakennusten vuokralaiset halusi-
vat jatkaa vuokrasuhdetta kaupungin kanssa. Kiinteistoviraston tilakes-
kus solmi halukkaiden kanssa toistaiseksi voimassa olevia liike- ja
asuinhuoneistojen sopimuksia lukuun ottamatta lentokoneiden sailytys-
hallina toimineen paahallirakennuksen ns. hangaarin vuokrasopimusta,
joka tehtiin maaraaikaisena 1.1. - 15.5.2017 valiseksi ajaksi.

Malmin lentokenttayhdistys halusi jatkaa lentotoimintaa alueella ja kiin-
teistélautakunta vuokrasi Malmin lentokenttayhdistykselle kentan Ian-
siosasta 40 hehtaarin alueen valvomattoman lentopaikan pitamista var-
ten. Vuokra-aika jatkuu naillda nakymien 31.12.2019 saakka.

Kun nayttaa lahes varmalta, etta laajempi lentotoiminta alueella kuiten-
kin loppuu, kaupungilla on tarkoitus jo ennen varsinaisten alueen asun-
torakentamistdiden aloittamista (arviolta vuosi 2020) tarjota ns. han-
gaarirakennusta ja sita ymparoivaa aluetta kaupunkilaisille suunnattuun
monipuoliseen virkistys- ja tapahtumakayttéon. Tapahtumakayton
vuokrausasioita vastaa Helsingin tukkutori.

Lentokoneiden sailytys- ja huoltotoimintaa hangaarirakennuksessa on
mahdollista jatkaa syksyyn saakka, ja sen jalkeen asia taytyy jarjestaa
toisin. Nykyisia hallitilan vuokrasopimuksia jatketaan 31.8.2017 saakka,
mikali yrittajat haluavat.

Tapahtumakayton vuoksi lentokoneet joudutaan siitamaan pois han-
gaarirakennuksesta. Kaupunki on pyrkinyt jarjestamaan lentokoneisiin
liittyvan harraste- ja huoltotoiminnan jatkumisen tarjoamalla yrittajille
mahdollisuutta rakentaa tilapaisia sailytystiloja alueelle. Lisaksi kaupun-
ki saa lahiaikoina omistukseensa alueella sijaitsevan toisen hallin ns.
Patria-hallin, johon osa lentokoneista tarvittaessa mahtuu.
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Kiinteistoviraston tilakeskus ei ole saanut ilmailuyrittajilta eika Malmin
lentokenttayhdistykselta virallista tarjousta hangaarin vuokraamisesta.
Tilakeskus on pyytanyt yrittgjilta tarjousta Patria-hallin vuokraamisesta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikko, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Liitteet
1 Allekirjoitettu Koskinen Kauko ym. valtuustoaloite kvsto 19.4.2017 asia
28
2 Koskinen Kauko ym. valtuustoaloite kvsto 19.4.2017 asia 28
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Lausuntoehdotus
Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sisko von Behr, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40366
sisko.von.behr(a)hel.fi
Liitteet
1 Allekirjoitettu Koskinen Kauko ym. valtuustoaloite kvsto 19.4.2017 asia
28
2 Koskinen Kauko ym. valtuustoaloite kvsto 19.4.2017 asia 28
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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§ 265
Katajanokan vanhan satamamakasiinin maanvuokrasopimuksen
muuttaminen (Katajanokka, tontti 8188/3)

HEL 2017-004916 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 63/672 497, Kanavakatu 5
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti muuttaa Kiinteisto Oy Wanha Satama -nimi-
selle yhtidlle (Y-tunnus 0602913-8) liiketarkoituksiin vuokratun Helsin-
gin kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelissa nro 8188 si-
jaitsevan tontin nro 3 (pinta-ala 7 499 m?, os. Kanavakatu 5) maan-
vuokrasopimusta nro 13664 (laskutustunnus T11083) 1.6.2017 alkaen
seuraavin ehdoin muiden ehtojen pysyessa ennallaan:

1
Vuokrasopimus paattyy 31.12.2045 entisen 31.12.2025 asemesta.
2

Jos vuokraoikeus siirretdan, tulee vuokralaisen antaa uudelle vuokralai-
selle tiedot vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, seka maaperaan sijoi-
tetuista jatteista, esimerkiksi tuhkasta ja betonista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava vuokra-alue.

3

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole nyt sopimusta muutet-
taessa eika aiemmin sopimuksen aikana tutkittu.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan taman maanvuokrasopimuksen alkamis-
paivan (1.9.1986) ja paattymispaivan valista aikaa.

4

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
vuokra-alueelta omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitok-
set perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden, el-
lei jaljempana olevasta ehdosta 5 muuta johdu. Vuokralainen on sa-
moin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan muu-
toin kuntoon.
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Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen tdaman vuokrasopimuksen ai-
kana vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyis-
ta jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Mikali edellda mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi
on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maa-
pera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueen maapera tai pohjavesi on taman vuokrasopimuk-
sen mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan
paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan ja poh-
javeden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohemminkaan voi aiheu-
tua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvolli-
nen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myds ta-
man puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on taman maanvuokrasopimuksen
mukaisena vuokra-aikana sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-ainek-
sista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan
ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksia, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.

5
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Mikali vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueella olevia rakennuk-
sia ei saa asemakaavamaarayksen tai rakennuslupaviranomaisen paa-
toksen mukaan purkaa, vuokranantaja on velvollinen lunastamaan ra-
kennukset vuokra-alueen ja silla olevien rakennusten tultua edella sa-
notun ehdon 4 mukaan puhdistetuiksi, siivotuiksi ja laitetuiksi kuntoon.

Vuokranantaja saa kuitenkin edella kuvatussa tapauksessa vuokra-alu-
eella olevat rakennukset korvauksetta omistukseensa, jos vuokrananta-
ja on tarjonnut vuokralaiselle vuokrasopimuksen jatkamista markki-
naehtoisella maanvuokralla ja tavanomaisilla vuokrausehdoilla, mutta
vuokralainen ei halua jatkaa nailla ehdoilla vuokrausta tai vuokrananta-
ja purkaa tai irtisanoo maanvuokrasopimuksen maanvuokraamista saa-
televan lain tai vuokrasopimuksen ehdon rikkomisen perusteella.

Edella sanotussa lunastustapauksessa lunastushinta on 60 % raken-
nusten teknisesta nykyarvosta vuokra-ajan paattymisen ajankohtana.
Lunastushintaa arvioidessa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista,
rakennusten mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Mikali kuitenkin vuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatketaan, siirtyy vuok-
ranantajan edella sanottu lunastusvelvollisuus uuden vuokra-ajan lop-
puun tai siksi, kunnes vuokrasopimus muutoin paattyy.

Mikali vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla oleviin vuokralaisen ra-
kennuksiin on kiinnitetty velasta, suorittaa vuokranantaja, kiinnityksen-
haltijan sita ajoissa vaatiessa, edella mainitun lunastushinnan siten, et-
ta siita valittomasti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saami-
sen maara korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, minka jalkeen
mahdollinen ylijaama maksetaan vuokralaiselle.

6

Vuokranantajan maaraamalla on oikeus korvauksetta toteuttaa tontille
maanalainen pysakaintilaitos ja sen ajoyhteys siten kuin likimaarin liit-
teena nro 3 olevassa asemakaavamuutoksessa nro 12333 ja likimaarin
liitteena nro 4 olevassa leikkauskuvassa on osoitettu.

Vuokranantajalla on oikeus vuokrata tontin maanalaiset alueet tarvitta-
vilta osin maaraamalleen toteuttajalle. Irrotettava louhe kuuluu korvauk-
setta kaupungille.

Vuokralainen on tietoinen, ettd rakennustoista saattaa aiheutua hairioi-
ta. Kaupungin maaraama hankkeeseen ryhtyva vastaa Suomen yleis-
ten vahingonkorvausperiaatteiden mukaisesti mahdollisista vahingois-
ta, jos laitoksen rakentamisesta, yllapidosta ja kaytdsta aiheutuu vuok-
ralaiselle vahinkoa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei kaupunki vastaa
edella sanotuista vahingoista.
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Mikali maanalaisen pysakdintilaitoksen toteuttaja ja tontin vuokralainen
haluavat toteuttaa pysakdintilaitoksesta makasiinirakennukseen johta-
van ja siihen integroitavan porras- ja/tai hissikuilun asemakaavamuu-
toksen mahdollistamalla tavalla, sovitaan siité erikseen vuokranantajan,
pysakointilaitoksen toteuttajan ja tontin vuokralaisen kanssa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Liiketoimintaesittely
3 Asemakaavamuutos 12333
4 Leikkauskuva
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kiinteistovirasto
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus ja neuvottelut

Kiinteist6 Oy Wanha Satama -niminen yhtio pyytaa, etta sille Katajano-
kalta vuokratun tontin 8188/3 maanvuokrasopimusta jatketaan 20 vuo-
della 31.12.2045 saakka.

Tontilla sijaitsee kaksi 1800-lopulla rakennettua vanhaa punatiilista sa-
tamamakasiinirakennusta, jotka yhtio on 1980-luvulla kunnostanut ja
yhdistanyt valokatteella messu- ja tapahtumakeskukseksi. Yhtié on
Suomen Messut Oy:n tytaryhtio.

Suomen Messut osuuskunta neuvottelee parhaillaan Kiinteistd Oy
Wanha Sataman koko osakekannan myymisesta BP Invest Oy:lle pe-
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rustettavan yhtion lukuun. Ostajaehdokas edellyttaa riittavan pitkaa
maanvuokrasopimusta, jotta mahdollinen osakekauppa toteutuu. Suo-
men Messut Oy harjoittaa nykyisin Wanhassa Satamassa liiketoimintaa
Helsingin Messut Oy:n nimisissa. Mikali osakekauppa toteutuu loppu-
vuodesta 2017, lopettaa Helsingin Messut Oy toiminnan nykyisellaan ja
rakennuksessa alkaa uusi liikketoiminta uuden omistajan toimesta.

Hakemus on liitteena nro 1.

Hakemuksen mukana on toimitettu esitys tulevan omistajan hahmotte-
lemasta uudesta lilkketoiminnasta. Tiloihin on tarkoitus toteuttaa sen
mukaan noin 320 myyntipaikkaa (2 m x 2 m), joita vuokrataan avaimet
kateen periaatteella kivijalkayrittajille ja muille palvelujentarjoajille.
Vuokra sisaltaa verkkokaupan, some-kanavat ja markkinointipanostuk-
set. Sisustusarkkitehti suunnittelee tilojen henkeen sopivan tyylikkaan
ja selkean myyntipaikkakonseptin ja yleisilmeen.

Lisaksi kauppiaille tarjotaan maksullisia lisapalveluita heidan liiketoi-
mintansa tukemiseksi, ja tiloihin tulee tapahtumatori, jossa jarjestetaan
paivittain useita eri kohderyhmille suunniteltuja tapahtumia. Ankkuriyri-
tyksiksi on tarkoitus tuoda ruokakauppa (472 m2), ravintola, kahvila,
pub, pankki ja vakuutusyhtio.

Toiminnan Iahtokohtana on mahdollistaa kivijalkakauppiaiden menesty-
minen jatkossa Helsingissa, sailyttaa kaupunkikuva elavana seka luoda
uusia tyopaikkoja. Tarkoitus on luoda Suomen suurin kauppiaskeskitty-
ma ja uudenlainen ihmisten kohtaamispaikka sisaltaen noin 320 kivijal-
kakauppiasta ja palveluntarjoajaa palveleva showroom, ravintola, kah-
vila, pub seka tapahtumatori. Tarkoitus on luoda yhteiso, jonne asiak-
kaat tulevat vilhtymaan, ostamaan, ruokailemaan seka nauttimaan ta-
pahtumista ja ilmapiirista. Pitkajanteisen brandin rakentamisen avulla
on tarkoitus luoda uusi turistikohde Helsinkiin. Kavijatavoite on vahin-
taan 5 000 asiakasta paivassa.

Liiketoimintaesittely on liitteena nro 2.
Voimassa oleva maanvuokrasopimus

Kiinteistlautakunta vuokrasi 15.7.1986 (1447 §) Kiinteistd Oy Wanha
Satama -nimiselle yhtidlle Katajanokan tontin 8188/3 kahden makasiini-
rakennuksen peruskorjausta ja siina harjoitettavaa liiketoimintaa varten.
Lautakunta on sittemmin 29.11.2012 (630 §) jatkanut vuokra-aikaa
31.12.2025 saakka.

Tontin vuokra vuonna 2017 on noin 144 000 euroa. Vuokra vastaa vii-
den prosentin tuottotavoitteella laskettuna paaoma-arvoa noin 500 eu-

roa/k-m?.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti kuuluu vuonna 1995 voimaan tulleen asemakaavan nro 10226
mukaiseen liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen (K). Korttelia-
lueelle saa sijoittaa myos nayttelytoimintaa, kulttuuria, liikuntaa ja ter-
veydenhoitoa seka ymparistohairidta aiheuttamatonta teollista toimin-
taa palvelevia tiloja. Yksittaisen myymalan huoneistoala saa olla enin-
téén 500 m2.

Tontin pinta-ala on 7 499 m? ja rakennusoikeus 5 760 m?.

Tontilla sijaitsee kaksi yhteensa 5 760 k-m?:n suuruista punatiilista
1800-luvun lopussa rakennettua satamamakasiinirakennusta, joiden
valiin on rakennettu lasinen kate ja lammin sisapiha. Rakennukset on
suojeltu (sr-1).

Tontille ja sen ymparistoon on kaupunginvaltuusto 29.3.2017 vahvista-
nut asemakaavan muutoksen nro 12333, joka mahdollistaa 500 auto-
paikkaa kasittavan maanalaisen pysakointilaitoksen toteuttamisen. Py-
sakaointilaitoksen sisaankaynteja ja teknisia kuiluja ei ole kaavassa
osoitettu po. tontille, mutta kaava sallii erillisen sisaankaynnin integroi-
misen tontilla oleviin makasiinirakennuksiin, jos rakennusten omistajan
kanssa tasta erikseen sovitaan. Asemakaavan muutos ja leikkauspii-
rustus ovat liitteina nrot 3 ja 4.

Kaupunginhallitus on varannut YIT Rakennus Oy:lle Katajanokalta
maanalaisia alueita asemakaavan muutoksen mukaisen maanalaisen
pysakaointilaitoksen tutkimista ja suunnittelua varten.

Uusi vuokra-aika ja vuokrausehdot

Esittelijan mielesta ei ole estetta jatkaa vuokrasopimuksen vuokra-ai-
kaa 20 vuodella 31.12.2045 saakka. Esitetty uusi toimintakonsepti on-
nistuessaan elavoittaa aluetta ja lisaa erityisesti katajanokkalaisten ja
risteilyasiakkaiden palveluja.

Esittelijan mielesta tontin maanvuokrasopimuksen mukaista vuokraa ei
ole tarpeen tassa yhdessa korottaa, koska jo talla hetkella perittava
vuokrasopimuksen mukainen vuokra vastaa kayttotarkoitus huomioon
ottaen edelleen tontin taman hetkista markkina-arvoa viiden prosentin
tuottotavoitteella laskettuna. Kiinteistovirasto on hankkinut ulkopuoli-
seen arvion tontin taman hetkisesta markkina-arvosta kyseissa kaytto-
tarkoituksessa.

Maanvuokrasopimukseen on tarpeen tassa yhteydessa paivittda uudet
maaperaehdot ja ottaa ehto likimaarin asemakaavan muutoksen nro
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12333 mukaisen maanalaisen pysakointilaitoksen toteuttamisesta po.
tontille kolmannen toimesta.

Lisaksi maanvuokrasopimukseen on tarkoituksenmukaista ottaa talla
hetkella suojeltujen makasiinirakennusten takia ehto vuokranantajan
velvollisuudesta lunastaa rakennukset, jos vuokrasopimuksen paat-
tyessa vuokra-alueella olevia rakennuksia ei vuokralainen saa asema-
kaavamaarayksen tai rakennuslupaviranomaisen paatoksen mukaan
purkaa. Lunastushinta on 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta
vuokra-ajan paattymisen ajankohtana. Lunastushintaa arvioidessa ei
oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuot-
toa eika ylellisyyslaitteita. Kyseisen suuruista lunastushintaa on pitkaan
kaytetty asuntotonttien maanvuokrasopimuksissa. Vuokranantaja saa
kuitenkin edella kuvatussa tapauksessa vuokra-alueella olevat raken-
nukset korvauksetta omistukseensa, jos vuokranantaja on tarjonnut
vuokralaiselle vuokrasopimuksen jatkamista markkinaehtoisella maan-
vuokralla ja tavanomaisilla vuokrausehdoilla, mutta vuokralainen ei ha-
lua jatkaa nailla ehdoilla vuokrausta tai vuokranantaja purkaa tai irtisa-
noo maanvuokrasopimuksen maanvuokraamista saatelevan lain tai
vuokrasopimuksen ehdon rikkomisen perusteella.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
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§ 266

Sato Oyj:lle varatun asuntotontin varausehtojen muuttaminen seka
esitys kaupunginhallitukselle tontin myyntiperusteiden maaraami-
seksi (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20828/8)

HEL 2017-005285 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta 49/671 495, Atlantinkatu 12

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti muuttaa Sato Oyj:lle (Y-tunnus 0201470-5)
varatun Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) kortte-
lin nro 20828 tontin nro 8 (kiinteistétunnus 91-20-828-8, pinta-ala
1888 m?, os. Atlantinkatu 12) varausehtoja seuraavasti:

1

Tontti tulee toteuttaa padosin vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotan-
tona. Tontille toteutettavista asunnoista enintdan noin 30 % voidaan
kuitenkin toteuttaa vapaarahoitteisina omistusasuntoina ilman Hitas-eh-
toja.

Tontti luovutetaan myymalla kaypaan arvoon. Vuokra-asunnot on tal-
|6in pidettava vuokra-asuntokaytéssa vahintaan 10 vuotta tontille ra-
kennettavan rakennuksen valmistumisesta lukien.

2

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen varauspaatoksen
27.4.2015 (438 §) mukaisia ehtoja.

Edellyttaen, etta kiinteistolautakunta hyvaksyy paatdosehdotuksen A,
kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisata-
ma) korttelin nro 20828 tontti nro 8 tai siitd muodostettava vapaarahoit-
teiseen saantelemattomaan vuokra- ja omistusasuntotuotantoon toteu-
tettava tontti seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 20828/8 tai siita muodostettavan tontin/tonttien kauppahin-
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ta on vapaarahoitteisten saantelemattomien vuokra- ja omistusasunto-
jen osalta 1 150 euroa/k-m? 31.12.2018 asti.

Kauppahintaa ei perita silta osin kuin asemakaavamaaraykset sallivat
asemakaavaan merkityn kerrosalan ylityksen.

Mikali tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien lopullinen yhteen-
laskettu kerrosalan maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa
asemakaavan tai myohemmin laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin
enimmaisrakennusoikeuden, kaupungilla on oikeus peria kultakin ylitta-
valta kerrosneliometriltd vastaavaa lisakauppahintaa.

1.1.2019 alkaen edelld mainituin tavoin maaraytyvaa kauppahintaa tar-
kistetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi 3 prosentin vuotuisella korolla
kaupan tekemiseen asti.

2

Muilta osin tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien kaupassa nou-
datetaan kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia
kauppahinnan maaraytymista koskevia ehtoja.

Samalla kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakun-
ta oikeutetaan tekemaan tontista (AK) 20828/8 tai siitd muodostetta-
vasta vapaarahoitteiseen saantelemattomaan vuokra- ja omistusasun-
totuotantoon toteutettavasta tontista/tonteista lopulliset kiinteistokaupan
kauppakirjat seka paattamaan niiden ehdot.

Kasittely
Vastaehdotus:
Sirkku Ingervo: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Kiinteistdlautakunta paattaa, etta tonttia ei myyda ja etta vuokra-asun-
not on pidettava vuokra-asuntokaytdssa vahintaan 40 vuotta.
Vastaehdotus raukesi kannattomattomana.
Sirkku Ingervo: limoitan paatdkseen seuraavan sisaltdisen eridvan mie-
lipiteen: Tontin myyminen ei ole jarkevaa kaupungin kokonaisedun mu-
kaan. 100 miljoonan myyntitavoite voidaan saavuttaa ilman tatakin
myyntia. Uusi valtuusto on vasta tekemassa uutta strategiaa, eika ny-
kyisen kaltaista tontinmyyntitavoitetta valttamatta edes ole jatkossa.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Liitteet

1 Kopio asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartasta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Lansisatamaprojekti Esitysteksti
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Sato Oyj:lle on varattu Lansisataman Jatkasaaresta asuinkerrostalo-
tontti (AK) 20828/8 vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen suunnittelua
varten. Mainitulle tontille ja viereiselle Hitas | -omistusasuntotuotantoon
varatulle tontille (AK) 20828/7 on tarkoitus toteuttaa Sato Oyj:n 75-vuo-
tisjuhlahankekokonaisuus, jonka tavoitteena on korkeatasoisten vapaa-
rahoitteisten vuokra-asuntojen seka korkeatasoisten ja kohtuuhintais-
ten Hitas-omistusasuntojen toteuttaminen.

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta tontin 20828/8 varausehtoja
muutettaisiin siten, etta tontille toteutettavista asunnoista enintaan noin
30 % voitaisiin toteuttaa vapaarahoitteisina myytavina omistusasuntoi-
na ilman Hitas-ehtoja. Muilta osin noudatettaisiin kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 27.4.2015 (438 §) mukaisia ehtoja. Varausehtojen
muuttamista voidaan kaupungin intressit huomioiden pitaa varsin hy-
vaksyttavana ottaen huomioon AM-ohjelman mukainen tavoiteltu asun-
tojen rahoitus- ja hallintamuotojakauma, silla Jatkasaaren alueella
saantelemattomien vapaarahoitteisten omistusasuntojen osuus on jaa-
nyt toistaiseksi suhteellisen pieneksi.

Lisaksi esitetaan tontin myyntiperusteiden vahvistamista kaupunginhal-
lituksen varauspaatoksen mukaisesti ja ehdolla, etta kiinteistdlautakun-
ta hyvaksyy tontin varausehtojen muuttamista koskevan esityksen.
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Kiinteistovirasto on teettanyt ulkopuolisella asiantuntijalla arviolausun-
non, johon perustuen esitetaan, etta tontin 20828/8 kauppahinta olisi
vapaarahoitteisten sadantelemattdmien vuokra- ja omistusasuntojen
osalta 1 150 euroa/k-m?. Kyseiselle tontille ei ole tulossa kivijalkaliike-
tai muita vastaavia tiloja. Esityksen mukaan tontin kauppahinta tulisi
olemaan vahintaan hieman yli 10 milj. euroa, joten myynnista paattami-
nen kuuluu nain ollen kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Esittelijan perustelut
Varausehtojen muuttaminen
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 27.4.2015 (438 §) varata Sato Oyj:lle Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20828 suun-
nitellun tontin nro 1 asuntohankkeiden suunnittelua varten 31.12.2017
saakka muun ohella seuraavin ehdoin:

- Tontin rakennusoikeudesta enintaan noin 8 800 k-m? tulee toteuttaa
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona.

Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon varattava tontti luovute-
taan myymalla kaypaan arvoon. Asunnot on talldin pidettava vuokra-

asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta tontille rakennettavien rakennus-
ten valmistumisesta lukien.

- Tontin rakennusoikeudesta vahintaan noin 3 000 k-m? tulee toteuttaa
omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin. Varauksensaaja on velvolli-
nen sopimaan kohteen Hitas-hankintahinnan maaraytymisen periaat-
teista ennen kohteen markkinoinnin aloittamista.

Hitas-omistusasuntotuotantona toteutettavien asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintdan 75 h-m2. Kiinteistoviraston tonttiosasto voi perustel-
lusta syysta myontaa mainittuun keskipinta-alavaatimukseen vahaisia
muutoksia.

- Osapuolet toteavat, ettéd hanke on Sato Oyj:n 75-vuotisjuhlahanke,
jonka tavoitteena on korkeatasoisten vapaarahoitteisten vuokra-asunto-
jen seka korkeatasoisten ja kohtuuhintaisten Hitas-omistusasuntojen
toteuttaminen varausalueelle.

Varauksensaaja on tata varten velvollinen kustannuksellaan yhteistyos-
sa kaupungin kanssa jarjestamaan tontista kansainvalisen arkkitehtuu-
rikutsukilpailun.

Varauksensaajan hanke tulee suunnitella ja rakentaa voittaneen ehdo-
tuksen mukaisesti tai vahintaankin siita ilmenevaa laatutasoa ja perus-
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ratkaisuja noudattaen. Hankkeen paasuunnittelija seka tontin rakenta-
mista koskevat rakennuslupasuunnitelmat tulee esittaa kiinteistoviras-
ton tonttiosaston seka Lansisataman aluetyoryhman hyvaksyttaviksi
ennen rakennusluvan hakemista.

- Varauksensaaja on velvollinen sopimaan hankkeen toteuttamisen ja
hallinnoinnin kannalta tarkoituksenmukaisesta tonttijaosta ennen raken-
nussuunnittelun aloittamista seka kustannuksellaan hakemaan tontti-
jaon seka tonttien lohkomista ja rekisterdintia ennen rakennusluvan ha-
kemista, ellei kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa toisin sovita.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan teke-
maan varausehtoihin vahaisia muutoksia ja tarkistuksia.

Hankkeen tilanteesta

Sato Oyj on varauspaatdksen tekemisen jalkeen aloittanut hankkeen
toteutussuunnittelun varausehtojen mukaisesti. Tontista on jarjestetty
kansainvalinen arkkitehtuurikutsukilpailu, jonka voittaneen ehdotuksen
perusteella hankkeen suunnittelua on edelleen jatkettu rakennuslupa-
vaihetta silmalla pitaen.

Onhjeellisesta kaavatontista 20828/1 on muodostettu tontit 20828/7 ja 8,
joista tontille 20828/7 toteutetaan varauspaatoksen mukaisesti vapaa-
rahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin. Tontin 20828/7 rakennu-
soikeus on yhteensa 3 050 k-m2. Varauspaatoksen mukainen vapaara-
hoitteinen vuokra-asuntotuotanto on suunniteltu sijoittumaan tontille
20828/8, jonka rakennusoikeus on yhteensa 8 750 k-m>.

Tonteille suunnitellut hankkeet ovat talla hetkella rakennuslupavaihees-
sa. Rakentamisen olisi alustavien aikataulujen mukaan tarkoitus alkaa
syksylla 2017, joten tontille olisi my0Os aiheellista vahvistaa myyntipe-
rusteet kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukaisesti.

Varausehtojen muuttamista koskeva hakemus

Sato Oyj pyytaa 4.5.2017 paivatylla ja kiinteistdlautakunnalle osoitetulla
hakemuksellaan, etta tontin 20828/8 varausehtoja muutettaisiin siten,
etta tontille toteutettavista asunnoista enintadan noin 30 % voitaisiin to-
teuttaa vapaarahoitteisina myytavina omistusasuntoina ilman Hitas-eh-
toja. Nain ollen tontille suunniteltujen asuntojen kokonaismaaran olles-
sa taman hetkisten suunnitelmien mukaan 147 kpl, tulisi vuokra-asun-
tojen osuus olemaan yhteensa 103 kpl ja omistusasuntojen yhteensa
44 kpl. Muilta osin noudatettaisiin kaupunginhallituksen varauspaatok-
sen 27.4.2015 (438 §) mukaisia ehtoja. Samalla Sato Oyj pyytaa, etta
tontin hinta voitaisiin vahvistaa kaytyjen neuvottelujen mukaisesti.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kiinteistolautakunta
__J

Poytakirja 10/2017 97 (222)

To/2
18.05.2017

Perustelut varausehtojen muuttamiselle

Myyntiperusteet

Kiinteistovirasto on keskustellut tontin 20828/8 varausehtojen muutok-
sesta kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Lansisataman
aluerakentamisprojektin kanssa. Aluerakentamisprojektin nakemyksen
mukaan varausehtojen muutosta voidaan talta osin pitaa kaupungin
kannalta varsin perusteltuna ottaen huomioon AM-ohjelman asuntojen
hallinta- ja rahoitusmuotoa koskevat tavoitteet, silla tdhan mennessa
Jatkasaaressa asuntotuotanto on keskittynyt padasiassa saanneltyyn
ja valimallin asuntotuotantoon ja nimenomaan saantelemattomien va-
paarahoitteisten omistusasuntojen osuus on jaanyt suhteellisen pienek-
si. Varausehtojen muutoksella voidaan toisaalta vaikuttaa myonteisesti
rakennusteknisesti vaativan ja laajan hankkeen (noin 8 750 k-m?) toteu-
tumisen edellytyksiin. Edelleen lautakunnan hyvaksyessa varausehto-
jen muutoksen voitaisiin samalla esittaa kaupunginhallitukselle tontin
myyntiperusteiden vahvistamista kaytyjen neuvottelujen mukaisesti.
Edella mainituin perustein esittelija katsoo, etta esitettya varausehtojen
muutosta voidaan pitaa kaupungin intressit huomioiden hyvaksyttava-
na.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Lansisataman Jatkasaaren asemakaavan muutos nro 12331 (Jatka-
saari, Atlantinkaari) on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.12.2015 ja
se on tullut voimaan 22.1.2016.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20828/8. Tontin 20828/8 rakennusoikeus on yhteensa 8 750 k-m?. Ton-
tin korkein sallittu kerrosluku on 12. Asemakaavamaaraysten mukaan
120 k-m? kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta on vahin-
taan varattava liikke-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloik-
si. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy seuraavan normin mukaan: va-
hintdan suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m? tai 0,6 ap / asunto.

Autopaikat sijoitetaan korttelin nro 20828 alueelle rakennettavaan maa-
nalaiseen pysakointilaitokseen.

Tontin 20828/8 pinta-ala on 1 888 m? ja osoite Atlantinkatu 12. Tontti
on merkitty kiinteistorekisteriin 29.10.2016.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartasta on liitteena
nro 1.

Maaperatiedot

Postiosoite
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Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontin 20828/8 alueella on
harjoitettu toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantu-
mista. Tontin maapera kunnostetaan rakentamisen yhteydessa raken-
nuttajan toimesta. Kaupunki korvaa rakennuttajalle maaperan puhdista-
misesta aiheutuvat tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kulut.

Ehdotetut myyntiperusteet

Asiassa esitetaan, ettd Sato Oyj:lle varattu tontti 20828/8 tai siitd muo-
dostettava vapaarahoitteiseen saantelemattomaan vuokra- ja omistu-

sasuntotuotantoon toteutettava tontti myytaisiin varauspaatoksen mu-

kaisesti seuraavin ehdoin:

Tontin (AK) 20828/8 tai siitd muodostettavan tontin/tonttien kauppahin-
ta on vapaarahoitteisten saantelemattomien vuokra- ja omistusasunto-
jen osalta 1 150 euroa/k-m? 31.12.2018 asti.

1.1.2019 alkaen edella mainituin tavoin maaraytyvaa kauppahintaa tar-
kistettaisiin sen nykyarvon sailyttamiseksi 3 prosentin vuotuisen koron
mukaan kaupan tekemiseen asti.

Kiinteistovirasto on teettanyt ulkopuolisella asiantuntijalla arviolausun-
non tontin 20828/8 vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon osoitetun
asuinrakennusoikeuden (AK) markkina-arvosta. Esitetty hinta vastaa
po. arviolausunnon mukaista kdypaa markkina- ja myyntihintaa. Nain
ollen esittelijan mielesta kaypana markkina- ja myyntihintana voitaisiin
pitda vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon osoitetun asuinrakennusoi-
keuden osalta mainittua hintaa, joka kiinteistovirastonkin arvion mu-
kaan vastaa alueen kohtuullista kaypaa markkinahintaa. Tontille ei ole
tulossa asemakaavan mukaisia kivijalkaliike- tai muita vastaavia tiloja,
vaan ne tulevat viereiselle Hitas-asuntotuotantoon varatulle tontille.

Kauppahintaa ei perittaisi siltéd osin kuin asemakaavamaaraykset salli-
vat asemakaavaan merkityn kerrosalan ylityksen. Mikali tontin tai siita
muodostettavan tontin/tonttien lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan
maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa asemakaavan tai myo-
hemmin laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin enimmaisrakennu-
soikeuden, olisi kaupungilla lisaksi oikeus peria kultakin ylittavalta ker-
rosneliometrilta vastaavaa lisdkauppahintaa.

Esityksen mukaan tontin 20828/8 tai siitda muodostettavan vapaarahoit-
teiseen saantelemattomaan vuokra- ja omistusasuntotuotantoon tule-
van tontin/tonttien kauppahinta tulisi olemaan vahintaan hieman yli 10
milj. euroa, joten myynnista paattaminen kuuluu kaupunginvaltuuston
toimivaltaan. Myyntiperusteiden vahvistamista esitetdan siina tapauk-
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sessa, etta kiinteistolautakunta hyvaksyy varausehtojen muuttamista
koskevan esityksen. Esitys vastaa saavutettua neuvottelutulosta.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36438

kristian.berlin(a)hel.fi
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1 Kopio asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartasta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Lansisatamaprojekti Esitysteksti

Kaupunginhallitus
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§ 267
Maaraalan (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen Meilahdesta

HEL 2017-005359 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 73/675 493, Heikinniementie 2
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti vuokrata ********** Helsingin kaupungin 15.
kaupunginosan (Meilahti) Vaha Meilahden kylan (437) tilasta RN:o 1:14
(kiinteistdétunnus 91-437-1-14) liitteenad nro 3 olevan kartan
(KV/To/UMV/8.12.2016) mukaisen noin 2 489 m?n suuruisen maara-
alan (osoite Heikinniementie 2) asuntotarkoitukseen 31.5.2047 saakka
seuraavin ja liitteen nro 1 mukaisin ehdoin:

1a

Maanvuokrasopimus ja vuokran laskutus alkaa rakennuksen kauppa-
kirjan allekirjoituspaivasta.

Tammikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 837 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa 15.3. ja
30.9. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2017 saakka
16 096 euroa.

1b
Maanvuokra perustuu asuntokerrosalaan 436 k-m?.

Rakennuksessa saa jarjestda asemakaavaehdotuksen sallimia taide-
nayttelyja, mikali se lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan mukaankin
on mahdollista.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikali rakennuksen ker-
rosala, kayttotarkoitus tai kayttdjakauma muuttuu.

1c
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Kaupungilla on oikeus pienentaa vuokra-aluetta kahden (2) vuoden irti-
sanomisajalla, mikali vuokra-alueelle tai sen osalle on myéhemmin
mahdollista osoittaa 1-2 uutta rakennuspaikkaa.

Mikali vuokra-aluetta pienennetaan yhta rakennuspaikkaa varten,
maanvuokrasta peritdan 90 %.

Mikali vuokra-aluetta pienennetaan kahta rakennuspaikkaa varten,
maanvuokrasta peritdan 80 %.

Mikali vuokra-alue pienenee alle 10 %, maanvuokraa ei alenneta.

Vuokra-alueesta irrotettaville maaraaloille tehdyista rakennelmista, istu-
tuksista tai vastaavista vuokralaisen tekemista muutoksista ei makseta
korvausta.

(A1115-144)

Samalla kiinteistolautakunta paatti, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen
kuin vuokralainen on allekirjoittanut vuokra-alueella sijaitsevia raken-
nuksia koskevan kauppakirjan.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36617
risto.lehtonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Muut sopimusehdot
2 Lisdehdot
3 Kartta vuokra-alueesta
4 Maanvuokran maaraytyminen
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kaupungin sisaiset otteidensaa- Liite 1
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jat Liite 2
Liite 3
Liite 4
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Helsingin kaupungin omistama rakennus ilmoitettiin myytavaksi
26.4.2017 paattyneella tarjouskilpailulla. Rakennuksen ostajalle vuok-
rataan maaraala 30 vuodeksi.

Maaraalalla sijaitsevien rakennusten myyminen on esiteltavana lauta-
kunnalle tilakeskuksen asiana toisaalla talla esityslistalla.

Esittelijan perustelut
Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 9.1.1985 hyvaksyman ja 24.5.1985 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 8910 mukaan vuokra-alue on kulttuuri-
historiallista ymparistonsuojelualuetta (Sy), jolla olevat sr-1 ja sr-2 -
merkinnalla merkityt rakennukset ja rakennelmat seka luonnonymparis-
t6 muodostavat arvokkaan ymparistokokonaisuuden.

Vuokrattavalla maaraalalla sijaitsevat rakennukset ovat sr-1-merkinnal-
|& merkittyja suojeltavia rakennuksia. Rakennuksia ei saa rakennus-,
kulttuuri- tai miljéohistoriallisesti arvokkaina purkaa eika niissa saa suo-
rittaa sellaisia muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka tarvelevat julkisivu-
jen tai vesikaton kulttuurihistoriallista tai rakennustaiteellista arvoa tai
tyylia. Mikali rakennuksissa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimen-
piteita, rakennukset on korjaus- ja muutostoiden yhteydessa pyrittava
korjaamaan rakennusten tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Maaraala on aluetta (spp), jolla puutarhat on sailytettava ja joka muilta
osin on pidettava luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa.

Rakennusalalle saa sijoittaa asuntoja tai sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevia tiloja (as/ys).

Asemakaavan muutos

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 2.2.2016 hyvaksyman asemakaavan
muutosehdotuksen mukaan tontille saa sijoittaa asuntoja, kulttuuritoi-
mintaa palvelevia tiloja seka kahvilan (as/yy).
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Taloon ja piha-alueeseen liittyva toiminta voi asumisen lisaksi olla
esim. kahvila-, ravintola-, nayttely-, konsertti-, yhdistys- tms. toimintaa.
Toiminnan tulee olla kaikille avointa.

Rakennus suojellaan kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaana, jossa on myos arvokkai-
ta sisatiloja (sr-1-s).

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuk-
sen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai nii-
hin verrattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varien sailyttaminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia
joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda rakennuksen
ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla tavalla.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia toimenpiteita, tulee
ne Kyseisiin rakennuksen osiin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja lisara-
kentamistoiden yhteydessa palauttaa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Laajempia korjaus- ja muutostoita suunniteltaessa tulee hankkeeseen
ryhtyvan teettaa rakennuksesta asiantuntijan laatima rakennushistoria-
selvitys, joka on liitettava lupahakemukseen ja josta ilmenevat arvot tu-
lee korjaus- ja muutostoissa ottaa huomioon.

Vuokrattavalle maaraalalle saa sijoittaa talousrakennuksen (t).

Osa piha-alueesta on puutarhakulttuurin ja/tai puutarhakasvillisuuden
kannalta arvokasta (s-1). Aluetta on hoidettava siten, etta sen merkitys
puutarhakulttuurin tai -kasvillisuuden erikoiskohteena sailyy. Vanhan
huvilakulttuurin jaanteet, kuten tukimuurit, portaikot ja terassoinnit ja
muut vastaavat rakenteet, tulee sailyttaa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto edellyttaa, etta vuokralainen hyvaksyttaa
ennen rakennuksen ja piha-alueen kunnostamisen aloittamista patevan
maisema-arkkitehdin laatima piha- ja aitaussuunnitelma rakennusval-
vontaviraston maisema-arkkitehdilla.

Vuokra-alue
Meilahden huvila-alueelle ei paasaantoisesti ole muodostettu tontteja,
vaan pihapiiri on maaritelty maanvuokrasopimuksen yhteydessa. Vuok-
ra-alueiden ulkopuoliset alueet ovat yleista puistoaluetta.

Vuokra-aika
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Vuokra-ajaksi esitetaan vastaavissa tapauksissa kaytettya 30 vuoden
vuokra-aikaa.

Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset

Kaytetty kerrosala

Maaraalan maanvuokra

Kiinteistdviraston tonttiosaston kaytdssa olevien tietojen perusteella
vuokra-alueella on vuonna 1901 kesahuvilaksi valmistunut rakennus.

Maanvuokra perustuu kerrosalaan 436 k-mZ.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikali rakennuksen ker-
rosala korjaus-/muutospiirustusten myo6ta muuttuu.

Maanvuokralaskelma on liitteena nro 4.

Sopimuksen erityisehdot

Rakennuksen korjaamisessa tulee noudattaa kaupunginmuseon ohjei-
ta.

Koska vuokra-alueella on suojeltu rakennus, sopimusehdoissa on pyrit-
ty varmistamaan sopijapuolten asema paarakennuksen mahdollisesti
tuhoutuessa siina tapauksessa, ettei uudelle rakennukselle myonneta
rakennuslupaa.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Risto Lehtonen, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 36617

risto.lehtonen(a)hel. fi

Liitteet

1 Muut sopimusehdot

2 Lisdehdot

3 Kartta vuokra-alueesta

4 Maanvuokran maaraytyminen
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
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§ 268

Kaksi oikaisuvaatimusta kiinteistolautakunnan paatoksesta koskien
venealan yrittdjille vuokrattujen teollisuustonttien ja maaraalojen
vuokrasopimusten muuttamista (Lauttasaari, tontit 31129/2 ja 4 ja
maaraalat tilasta 91-414-1-276)

HEL 2016-012228 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 49/670 493, Veneentekijantie 5 ja 9

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti muuttaa Oy Otto Brandt Ab:n (Y-tunnus
151464-4) tekeman oikaisuvaatimuksen perusteella paatdstaan
15.12.2016 (509 §) niin, etta paatoskohdan B ehdot 4 ja 5 korvataan
kokonaan seuraavasti:

4

Helsingin ymparistokeskus on antanut 8.3.2007 paatoksen (ymk 2006-
310), jonka mukaan vuokra-alueen maapera on kunnostettu nykyisen
vuokrasopimuksen nro 21473 alkaessa. Vuokra-alueelle on kuitenkin
jaanyt pilaantuneita maita.

Vuokra-alueen maaperaa, pohjavetta ja sedimenttia ei ole tata sopi-
musta muutettaessa tutkittu. Vuokra-alue on merkitty maaperan tilan
tietojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti (3.5.2016) on taman
vuokrasopimuksen liitteena 1.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
eivat koske pilaantumista, joka on tapahtunut ennen 27.11.2007 (liittee-
na 2 pilaantuneen maaperan kunnostamisen loppuraportti H22307,
27.11.2007).

5

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen sekd muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen taman vuokrasopimuksen ai-
kana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jat-
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teista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan, pohjaveden tai se-
dimenttien pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai muun
syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava
alueen maapera, pohjavesi ja sedimentti.

Mikali vuokra-alueen maapera, pohjavesi tai sedimentti on 27.11.2007
jalkeen pilaantunut, vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen
puhdistamaan vuokra-alueen maaperan, pohjaveden ja sedimentin si-
ten, ettei niiden pilaantumisesta mydhemminkaan voi aiheutua lisakus-
tannuksia alueen rakentamiselle, ja esittamaan vuokranantajalle kun-
nostuksen loppuraportin. Vuokralainen ei kuitenkaan ole velvollinen
puhdistamaan aluetta 27.11.2007 paivatyn loppuraportin mukaista ta-
soa puhtaammaksi.

Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myos ta-
man puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on 27.11.2007 jalkeen sijoitettu jattei-
ta tai luontaisista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen
on velvollinen poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talloin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.

Kiinteistélautakunta paatti hylata Oy Otto Brandt Ab:n oikaisuvaatimuk-
sen siltd osin, kuin siina vaaditaan puhdistamisvelvollisuuden rajaamis-
ta alueen nykyisessa asemakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen
edellyttamaan tasoon.
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Kiinteist6lautakunta paatti hylatd Pencentra Oy:n (Y-tunnus 0930612-9)
tekeman oikaisuvaatimuksen kiinteistolautakunnan paatosta
15.12.2016 (509 §) esitystekstin mukaisin perutein.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet

1 Matti raportti 3 5 2016 Veneentekijantie 5

2 Pilaantuneen maaperan kunnostamisen loppuraportti H22307,
27.11.2007

3 Ramboll Finland Oy:n raportti 27.5.2013

4 Oy Otto Brandt Ab oikaisuvaatimus

5 Pencentra Oy oikaisuvaatimus

Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimusten tekijat Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Esitysteksti

Kiinteistovirasto

Muut vuokralaiset Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatoés

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Paatds, johon haetaan muutosta

Kiinteistlautakunta paatti 15.12.2016 (509 §) jatkaa viiden teollisuus-
tontin maanvuokrasopimusta Lauttasaaren Veneentekijantielta
31.12.2040 saakka. Samalla tarkistettiin vuokra-alueisiin liittyvien maa-
raalojen (laiturialueet) pinta-alat ja vuokra-alueiden perusvuosivuokrat
mahdollisesti muuttuneiden pinta-alojen suhteessa. Lisaksi paatoksella
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paivitettiin maanvuokrasopimusten maaperaehdot nykyisia kaytantoja
vastaaviksi.

Asianosaiset vuokralaiset Oy Otto Brandt Ab ja Pencentra Oy ovat teh-
neet erilliset oikaisuvaatimukset koskien paatoksessa muutettuja maa-
peraehtoja. Oikaisuvaatimukset kasitellaan yhdessa, koska ne koske-
vat samaa paatosta.

Valitusoikeus ja maaraaika

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan paatokseen tyytymaton voi teh-
da kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Oikaisuvaatimus lautakunnan paa-
tOksesta tehdaan asianomaiselle toimielimelle.

Lain 92 §:n mukaan oikaisuvaatimus- ja valitusoikeus on taholla, johon
paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paa-
tos valittomasti vaikuttaa (asianosainen). Lisaksi oikaisuvaatimuksen
on oikeutettu tekemaan kunnan jasen. Oy Otto Brandt Ab ja Pencentra
Oy ovat kuntalaissa tarkoitetulla tavalla asianosaisia asiassa ja ovat si-
ten oikeutettuja tekemaan oikaisuvaatimuksen.

Lain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista. Lain 95 §:n mukaan asianosaiselle lahe-
tetdan paatosta koskeva poytakirjanote oikaisuvaatimusohjeineen tai
valitusosoituksineen erikseen tiedoksi kirjeelld, ja asianosaisen katso-
taan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman pai-
van kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kumpikin asianosaisista on toimit-
tanut oikaisuvaatimuksensa Helsingin kaupungin kirjaamoon maara-
ajan puitteissa.

Vaatimukset ja keskeiset perustelut

Oy Otto Brandt Ab on esittanyt oikaisuvaatimuksessaan kaksi kiinteis-
tolautakunnan tekemaan paatokseen kohdistuvaa vaatimusta ja vaati-
nut kiinteistolautakuntaa oikaisemaan paatostaan vaatimuksia vastaa-
vaksi.

Oy Otto Brandt Ab:n mukaan vuokrasopimuksen mukaisen puhdista-
misvastuun ei tule alkaa maanvuokrasopimuksen alkamispaivasta
1.12.2006 eika kohdistua sita edeltdneeseen kayttéon. Sen sijaan puh-
distamisvastuun tulee alkaa vuokrasuhteen alussa edellisen vuokralai-
sen toimesta ja kaupungin valvonnassa ja kustannuksella tapahtuneen
maaperan puhdistamisen loppumisesta 27.11.2007.

Esittelijan mielestd Oy Otto Brandt Ab:n esittdman vaatimuksen perus-
teella vuokrauspaatoksen ehtoa tulee muuttaa niin, etta siita kay sel-
vasti ilmi, ettd maanvuokrasopimuksessa sanotut vuokra-alueen puh-
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distamiseen liittyvat velvollisuudet eivat koske pilaantumista, joka on ta-
pahtunut ennen edella mainitun puhdistamisen paattymista el
27.11.2007.

Toiseksi Oy Otto Brandt Ab toteaa oikaisuvaatimuksessaan, etta maa-
peran puhdistamisvelvollisuuden taso on asetettu lilan korkeaksi, kun
paatdoskohdan B ehdon 5 mukaan vuokralainen on velvollinen vuokra-
ajan paattyessa puhdistamaan maaperan, pohjaveden ja sedimentin si-
ten, ettei niiden pilaantumisesta mydhemminkaan voi aiheutua lisakus-
tannuksia alueen rakentamiselle. Oikaisuvaatimuksen mukaan puhdis-
tamisvelvollisuus pitaisi rajata nykyisessa kaavassa osoitetun kayttotar-
koituksen edellyttamaan tasoon, koska asuinkayton edellyttamat puh-
distusvaatimukset ovat tiukemmat kuin alueen nykyisen teollisuuskay-
ton puhdistusvaatimukset.

Esittelija toteaa, etta edella vuokrauspaatoksessa vuokralaiselle asetet-
tu velvollisuus puhdistaa vuokra-alueen pilaantunut maapera on teolli-
suustonttien vallitsevan maanvuokrauskaytannon mukainen eika vuok-
raus eroa siind maarin muista teollisuusalueen vuokrauksista, etta eri-
laiselle kasittelylle olisi perusteita. Kaupunki ei anna teollisuustonttien
vuokralaisille maanvuokrasopimuksissa oikeutta pilata vuokra-alueita
kulloinkin voimassa olevien ymparistonormien puhdistamisvaatimusten
perusteella teollisuustonteilta vaadittavaan tasoon. Se, etta puhdista-
misvaatimukset saattavat tulevaisuudessa olla tiukemmat esimerkiksi
muuttuneiden ymparisto- tai kaavamaaraysten johdosta, ei poista vuok-
ralaisen sopimusoikeudellista puhdistamisvelvollisuutta maanvuokraso-
pimuksen alkaessa olleeseen tasoon ja tassa Oy Otto Brandt Ab:n ta-
pauksessa pilaantuneen maaperan kunnostamisen 27.11.2007 paiva-
tyn loppuraportin mukaiseen tasoon. Oikaisuvaatimus tulee siis talta
osin hylata.

Pencentra Oy on toisena asianosaisena tehnyt oikaisuvaatimuksen sa-
masta paatdksesta. Pencentra Oy:n mukaan maanvuokrasopimuksen
mukaisen maaperan puhdistamisvelvollisuuden tulisi alkaa vasta
27.5.2013 vuokrasuhteen alkamispaivan sijaan, koska Pencentra Oy
on vuokralaisena teetattanyt maaperatutkimuksen vuokra-alueella ja
kyseisen (liitteena nro 3 Ramboll Finland Oy:n raportti 27.5.2013) maa-
peratutkimuksen mukaan vuokra-alueella ei ole pilaantunutta maata.
Esittelija pitaa hyvana, etta vuokralainen on oma-aloitteisesti tutkinut
vuokra-alueen kuntoa. Vuokra-alueella sijaitsee kuitenkin yli 40 vuotta
vanha vuokralaisen omistama rakennus, joten maaperan puhtautta ei
voida riittavasti varmistaa niin, ettd maanvuokrasopimuksessa vuokra-
laisen vastuu maaperan pilaantumisesta voitaisiin rajata vain 27.5.2013
paivatyn tutkimuksen jalkeiseen aikaan. Vuokra-alueen pilaantuminen
tutkitaan kokonaisuudessaan maanvuokrasopimuksen paattyessa.
Esittelijan mielesta oikaisuvaatimus tulee talta osin hylata.
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Lisaksi esittelija esittaa hylattavaksi Pencentra Oy:n vaatimuksen oi-
kaista kiinteistdlautakunnan paatosta siten, ettd mahdollinen mydhempi
puhdistamisvelvollisuus tulee rajata nykyisessa asemakaavassa osoite-
tun teollisuuskayton edellyttamaan tasoon samoilla perusteilla kuin
edelld on Oy Otto Brandt Ab:n osalta sanottu.

Kuuleminen

Hallintolain (434/2003) 34 §:n mukaan asianosaiselle on ennen asian
ratkaisemista varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta seka an-
taa selityksena sellaisista vaatimuksista ja selvityksista, jotka saattavat
vaikuttaa asian ratkaisuun. Pykalan toisen momentin mukaan asian
saa ratkaista asianosaista kuulematta, jos vaatimus jatetaan tutkimatta
tai hylataan heti perusteettomana. Oikaisuvaatimukset ovat tulleet vi-
reille asianosaisten aloitteesta, joten asianosaisilla on ollut tilaisuus lau-
sua mielipiteensa ja antaa selvityksensa sellaisista asioista, jotka saat-
tavat vaikuttaa asian ratkaisuun. Enempi kuuleminen ei ole ollut tar-
peen asian ratkaisemiseksi.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi

Liitteet

1 Matti raportti 3 5 2016 Veneentekijantie 5

2 Pilaantuneen maaperan kunnostamisen loppuraportti H22307,
27.11.2007

3 Ramboll Finland Oy:n raportti 27.5.2013

4 Oy Otto Brandt Ab oikaisuvaatimus

5 Pencentra Oy oikaisuvaatimus

Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Oikaisuvaatimusten tekijat Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatoés
Esitysteksti

Kiinteistovirasto

Muut vuokralaiset Esitysteksti
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
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§ 269

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Jatkasaaren
tornihotellin ja kongressikeskuksen suunnitellun tontin myymiseksi
(Lansisatama, Jatkasaari, kiinteistot 20803/4 ja 91-20-9906-101)

HEL 2017-004138 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 49/671 495, Tyynenmerenkatu 2
Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan myymaan Jatkasaari Invest Ab:lle (Y-tunnus 2622830-2)
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelissa nro
20803 sijaitseva noin 7 018 m?:n suuruinen asemakaavan muutoksen
nro 12351 mukainen suunniteltu tontti nro 4, joka muodostuu rekisteri-
tontista 91-20-803-4 ja liikennealueesta 91-20-9906-101, seuraavin eh-
doin:

1

Kauppahinta on 10 376 800 euroa (476 euroa/k-m? x 21 800 k-m?), jo-
hon lisataan kahden (2) prosentin vuotuinen korko 1.3.2015 ja taman
kauppakirjan allekirjoittamispaivan valiselta ajalta.

2

Edella sanotusta korotetusta kauppahinnasta vahennetaan liitteen nro
2 (kauppakirjan liite 1) mukaiset vanhan makasiinirakennuksen korjaa-
miseen liittyvat haitta-ainekustannukset siltd osin, kuin ne ovat hyvitta-
matta pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen nro 23616 perusteella ta-
man kauppakirjan allekirjoitushetkella.

3

Kauppakirjan allekirjoittamisen edellytyksena on, etta hotellitontin alitse
kulkevaa tulvareittia ja hotellin katolla sijaitsevaa pumppaamon tuule-
tusputkea koskevat rasitesopimukset on allekirjoitettu, asemakaavan
muutos nro 12351 on saanut lainvoiman ja kaupan kohteena oleva
tontti on lohkottu ja rekisteroity.

4

Muilta osin noudatetaan liitteena nro 1 olevan kauppakirjaluonnoksen
ehtoja.

5
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Tontin pitkdaikainen maanvuokrasopimus (nro 23616, vuokraustunnus
L1120-95) merkitaan paattymaan kauppakirjan allekirjoitushetkella.

Kasittely
Sami Haapanen: Muutan esitystani seuraavasti:

Esityksen perustelujen kohtaan Tietoja kohteesta lisataan uusi seuraa-
van sisaltdinen kolmas kappale:

Tontin vuosivuokra on 516 949,99 euroa, josta perittaan 17.10.2021
asti 50 % ja tata seuraavana kolmena vuotena 80 %. Vuokrakaudelta
1.4.2017 — 31.3.2018 perittava vuokra on 158 475 euroa, kun edella
mainitulla tavalla alennetusta vuokrasta hyvitetaan viela makasiinira-
kennuksen puhdistamisesta aiheutuvia kuluja vuokrasopimuksen mu-
kaisesti 100 000 euroa.

Esityksen perustelujen kohtaan Perustelut lisatdan uusi seuraavan si-
saltdinen toinen kappale:

Tontin myyntia voidaan pitaa kaupungin kannalta perusteltuna ottaen
huomioon maanvuokran kassavirran nykyarvon suhde esitettyyn kaup-
pahintaan seka tontista jatkossa myynnin jalkeen saatava kiinteistove-
rotulo (noin 0,1 milj. euroa/v). Tontin maanvuokran kassavirran nykyar-
vo 50 vuoden ajalta laskettuna (2 %:n inflaatio-olettama ja 7 %:n dis-
konttauskorko) on noin 7,9 milj. euroa, kun esitetty kauppahinta on tata
korkeampi eli noin 10,7 milj. euroa. Taman lisaksi kaupunki saisi edella
mainitulla tavalla tontista kiinteistdéveroa noin 0,1 milj. euroa vuodessa.
Kiinteistdveron kassavirran 50 vuoden ajalta laskettu nykyarvo (2 %:n
inflaatio-olettama ja 7 %:n diskonttauskorko) on noin 2 milj. euroa. Tal-
I6in tontin myynnin nykyarvoksi saadaan yhteensa noin 12,7 milj. euroa
(kauppahinta lisattyna kiinteistoveron kassavirran nykyarvolla). Myyntia
voidaan pitaa perusteltuna ottaen myos huomioon kaupunginhallituk-
sen kesakuussa 2014 tekema periaatepaatdés maanmyynnin edistami-
seksi, jonka mukaan toimitilatontit luovutetaan ensisijaisesti myymalla.

Hylkaysehdotus:

Sirkku Ingervo: Hylkaysehdotus: Esitysehdotus hylataan. Kaupungin
kokonaisedun mukaista ei ole myyda erinomaisella paikalla olevaa Jat-
kasaaren tornihotellin ja kongressikeskuksen tonttia.

Hylkaysehdotus raukesi kannattamattomana.

Sirkku Ingervo: limoitan paatdkseen seuraavan sisaltdisen eridvan mie-
lipiteen: Erinomaisilla paikoilla olevien tonttien myynti ei ole kaupungin
edun mukaista. Siksi Jatkasaaren tornihotellin ja kongressikeskuksen
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suunnitellun tontin myynti ei ole jarkevaa. Tontin voi myyda vain kerran.
Tuskin Jatkasaari Invest Ab tappiokseen tonttia ostaa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Haitta-ainekustannukset (kauppakirjan liite 1)
3 Ote asemakaavasta 12246
4 Asemakaava 12351
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Esitysehdotus
Kiinteistlautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta kiinteistdlauta-
kunta oikeutetaan myymaan Jatkasaari Invest Ab:lle (Y-tunnus
2622830-2) Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelissa nro 20803 sijaitseva noin 7 018 m?n suuruinen asemakaa-
van muutoksen nro 12351 mukainen suunniteltu tontti nro 4, joka muo-
dostuu rekisteritontista 91-20-803-4 ja liikennealueesta 91-20-9906-
101, seuraavin ehdoin:
1
Kauppahinta on 10 376 800 euroa (476 euroa/k-m? x 21 800 k-m?), jo-
hon lisataan kahden (2) prosentin vuotuinen korko 1.3.2015 ja taman
kauppakirjan allekirjoittamispaivan valiselta ajalta.
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2

Edella sanotusta korotetusta kauppahinnasta vahennetaan liitteen nro
2 (kauppakirjan liite 1) mukaiset vanhan makasiinirakennuksen korjaa-
miseen liittyvat haitta-ainekustannukset silta osin, kuin ne ovat hyvitta-
matta pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen nro 23616 perusteella ta-
man kauppakirjan allekirjoitushetkella.

3

Kauppakirjan allekirjoittamisen edellytyksena on, etta hotellitontin alitse
kulkevaa tulvareittia ja hotellin katolla sijaitsevaa pumppaamon tuule-
tusputkea koskevat rasitesopimukset on allekirjoitettu, asemakaavan
muutos nro 12351 on saanut lainvoiman ja kaupan kohteena oleva
tontti on lohkottu ja rekisterdity.

4

Muilta osin noudatetaan liitteena nro 1 olevan kauppakirjaluonnoksen
ehtoja.

5

Tontin pitkdaikainen maanvuokrasopimus (nro 23616, vuokraustunnus
L1120-95) merkitaan paattymaan kauppakirjan allekirjoitushetkella.

Tiivistelma

Kaupunginhallitukselle esitetaan Jatkasaaren tornihotellin ja kongressi-
keskuksen vuokra-alueen myyntia alueen vuokralaiselle Jatkasaari In-

vest Ab:lle. Alueelle toteutettu tornihotelli ja kongressikeskus on avattu

kayttoon lokakuussa 2016.

Myyntihinnaksi esitetaan 476 euroa/k-m?. Hintaan lisataan 2 %:n vuo-
tuinen korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta
lukien.

Kauppahinnasta vahennetdan maanvuokrasopimuksen mukainen hait-
ta-ainekorvaus silta osin, kuin se on viela vuokranalennuksena korvaa-
matta vuokralaiselle.

Esittelijan perustelut
Tietoja kohteesta

Ab Invest As on toteuttanut vuokra-alueelle 425 huonetta sisaltavan 16-
kerroksisen hotellin ja vanhaan L2-makasiinirakennukseen kongressi-
keskuksen seka ravintolatiloja. Rakennusten suuruus on yhteensa
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21437 k-m?. Hotelli ja kongressikeskus avattiin kayttoon lokakuussa
2016.

Pitkaaikainen maanvuokrasopimus on tehty ajalle 1.3.2015 -
31.12.2065.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 12246, joka on hyvak-
sytty kaupunginvaltuustossa 4.6.2014 ja saanut lainvoiman 18.7.2014.

Vuokra-alue koostuu tontista 20803/4 ja katualueesta 91-20-9906-101.

Makasiinirakennus L2 on suojeltu kaavassa sr-1 -merkinnalla. Sen mu-
kaan rakennus on rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja histo-
riallisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa eika siihen saa tehda sel-
laisia korjaus- tai muutostoita, jotka heikentavat sen rakennustaiteellis-
ta, kaupunkikuvallista tai historiallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Olemassa olevat porrashuoneet tulee sailyttdd mah-
dollisimman alkuperaisina.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.12.2016 (434 §) esittaa kau-
punginhallitukselle alueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12351
hyvaksymista. Muutosehdotus on hyvaksytty 15.2.2017 ja se tuli voi-
maan 31.3.2017. Muutosehdotuksessa Tyynenmerenkatua laajenne-
taan tontin 20803/4 suuntaan, mika kaventaa tontin aluetta, mutta vas-
taavasti tontti kasvaa etelaan huoltoalueen jarjestamiseksi. Tontin pin-
ta-ala kasvaa 6 482 m:sta 7 018 m?Ziin.

Tontin 20803/4 rakennusoikeus on 21 800 k-m?, josta 1 360 k-m? on
varattava ensimmaisessa kerroksessa sijaitseviksi ravintola-, liike-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Asemakaava nro 12246 on liitteena nro 3 ja asemakaavan muutoseh-
dotus nro 12351 on liitteena nro 4.

Myyntihinta

Myyntihinnaksi esitetdan 476 euroa/k-m2. Hintaan lisataan 2 %:n vuo-
tuinen korko 1.3.2015 lukien.

Kaupunginvaltuusto on 26.11.2014 (370 §) vahvistanut arviolausunnon
perusteella kyseiselle tontille vuokrausperusteet, jotka perustuvat paa-
oma-arvoon 476 euroa/k-m?, ja vuokralaisen kanssa solmitun pitkaai-
kaisen maanvuokrasopimuksen vuokra perustuu vastaavaan paaoma-
arvoon. Esittelijan mielesta edelld mainittu padoma-arvo vastaa edel-
leen hotellitontin kohtuullista kdypaa paaoma-arvoa.
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Tiedossa ei ole, etta tontin kayttotarkoitus olisi muuttumassa tulevai-
suudessa toimistosta asumiseen. Kauppakirjaluonnokseen on kuitenkin
otettu varmuuden vuoksi ehto, etta Helsingin kaupungilla on oikeus
myyjana saada ostajalta lisdkauppahintaa, mikali tontin markkina-arvo
kaavamuutoksen, poikkeamispaatoksen tai vastaavan viranomaispaa-
toksen johdosta nousee siita, mita tontin kauppahinnasta on kauppakir-
jassa sovittu. Lisakauppahinta on kauppakirjan mukaisen kauppahin-
nan ja uuden markkina-arvon erotuksen maara. Uusi markkina-arvo
maaritetaan lisakauppahinnan maksuhetken mukaan. Ehto on voimas-
sa 31.12.2026 saakka.

Haitta-ainekorvaus

Kaupunginvaltuusto paatti 26.11.2014 (370 §), ettd kaupunki hyvittaa
vuokralaiselle makasiinirakennuksessa L2 tehtavan haitta-ainekorjauk-
sen kustannuksia 400 000 euroon (alv. 0 %) saakka. Paatdksen mu-
kaan hyvityksen tulee perustua vuokralaisen toimittamaan luotettavaan
selvitykseen ja tarkemmasta menettelysta sovitaan pitkaaikaisessa
maanvuokrasopimuksessa. Vuokralaisen toimittaman selvityksen mu-
kaan haitta-aineiden poistaminen maksoi 241 391,74 euroa.

Maanvuokrasopimuksessa on sovittu edella mainittujen kustannusten
hyvittdmisesta seuraavilla vuokranalennuksilla:

- ajalla 1.4.2016 - 31.3.2017 alennus on 100 000 euroa
- ajalla 1.4.2017 - 31.3.2018 alennus on 100 000 euroa
- ajalla 1.4.2018 - 31.3.2019 alennus on 41 391,74 euroa.

Koska puheena olevan tontin kauppa on tarkoitus tehda kevaan 2017
aikana, edella sanotusta kauppahinnasta vahennetaan hyvittamatta
jaanyt maara silta osin, kuin se on hyvittamatta pitkdaikaisen maan-
vuokrasopimuksen perusteella kauppakirjan allekirjoitushetkella.

Perustelut
Tontin myynti on perusteltua kiinteistovirastolle vuodelle 2017 asetettu-
jen myyntitulojen saavuttamiseksi.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Jukka Helenius, vs. kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
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1 Kauppakirjaluonnos
2 Haitta-ainekustannukset (kauppakirjan liite 1)
3 Ote asemakaavasta 12246
4 Asemakaava 12351
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Ostaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Paatoshistoria

Kiinteistolautakunta 04.05.2017 § 210
Kiinteistdlautakunta 20.04.2017 § 189
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§ 270
Kiinteiston myyminen Laajasalosta

HEL 2017-005279 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 67/672 505, Tonttuvuorentie 9

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti myyda ********** noin 7 486 m2:n suuruisen
Kiinteiston, kiinteistotunnus 91-412-1-1132, rakennuksineen rasituksista
vapaana 1 100 000 euron kauppahinnasta seka liitteena nro 1 olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Valtteri Halla, maankayttoinsindoéri, puhelin: 09 310 76184
valtteri.halla(a)hel fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Liitekartta 1:1 000
3 Sijaintikartta 1:10 000
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostajat Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kiinteistdvirasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Kaupan kohteena on 1879 vuonna rakennettu ja 1910-luvulla laajen-
nettu Jollaksessa sijaitseva tyhjillaan oleva puurakenteinen huvilakoko-
naisuus, jonka omistaminen on todettu kaupungin kannalta kannatta-
mattomaksi ja epatarkoituksenmukaiseksi. Kiinteistolle on etsitty uutta
omistajaa joulukuusta 2016 alkaen ja saavutettu kevaan 2017 aikana
esityksen mukainen tulos kohteen myymisesta 1 100 000:n euron kaup-
pahinnalla.

Esittelijan perustelut
Myynnin tarkoituksenmukaisuus

Kiinteistoviraston tilakeskus on todennut myytavan kohteen sellaiseksi,
ettei kaupungilla ole sille tarkoituksenmukaista kayttéa. Rakennusten
yllapito ja kunnostaminen vaatisivat jatkossa merkittavia taloudellisia
panostuksia, jotka eivat tassa tilanteessa ole kaupungin kannalta pe-
rusteltavissa. Kohteen viimeinen pitkaaikainen vuokraus on paattynyt
elokuussa 2014, minka jalkeen kiinteistd on ollut tyhjillaan.

Kiinteistdlla sijaitseviin rakennuksiin kohdistuvat suojelumaaraykset ja
luovutettavan alueen sijainti loma-asunto- ja luonnonsuojelualueen va-
littdmassa laheisyydessa puoltavat myynnin lahtdkohtana olevaa tulkin-
taa siita, etta kohde on asemakaavoituksensa osalta loppuun asti jalos-
tettu. Ottaen huomioon luovutettavan kiinteiston arvon, kiinteistolla si-
jaitseviin rakennuksiin liittyvat kunnostustarpeet ja vallitseva asema-
kaavatilanne on rakennetun kohteen myynti maapohjineen esityksen
mukaisella kauppahinnalla perusteltua kaupungin kannalta parhaan tu-
loksen saavuttamiseksi.

Kiinteisto- ja asemakaavatiedot

Kiinteiston, kiinteistétunnus 91-412-1-1132, pinta-ala on 7 486 m?. Myy-
tavan kiinteiston alueella on voimassa 16.1.2009 lainvoimaiseksi tullut
asemakaava nro 10470. Asemakaavan mukaan kiinteistd kuuluu huvi-
la-alueeseen, jolla olevat arvokkaat huvilakauden puutarha- ja muut ra-
kenteet seka maiseman erityispiirteet on sailytettava (A-1/s). Kartat
kaupan kohteesta ovat liitteina nrot 2 ja 3.

Rakennukset ja pihapiiri

Kiinteistdlla sijaitsee vuonna 1879 valmistunut ja 1910-luvulla laajen-
nettu puurakenteinen noin 280 k-m?:n suuruinen huvilarakennus ja noin
20 k-m#n suuruinen kavaljeerirakennus. Molemmat rakennukset on
suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-2, minka perusteella kyseiset
rakennukset ovat kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvok-
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kaita eika niita saa purkaa tai korjata niiden tyyliin sopimattomalla taval-
la. Lisaksi kiinteistolla sijaitsee venevaja, kaksi vaatimatonta vajaraken-
nusta ja maakellari.

Paarakennuksessa on tapahtunut vesivahinko, ja rakennukseen sittem-
min tehdyt korjaustoimenpiteet ovat suurelta osin keskeneraisia. Paara-
kennuksen kuntoa on selvitetty myos kuntotutkimuksella (1/2014). Koh-
teen lopullisesta kayttotarkoituksesta riippumatta rakennuksiin kohdis-
tuu tulevaisuudessa merkittavia korjaustarpeita.

Kohteen pihapiiri on paassyt osittain metsittymaan. Lisaksi kiinteiston
aluetta hallitsee luonnonnurmi ja villiintyneet pensaskasuvit.

Kohteen myynti ja markkinointi

Kohteen myyntiesite on ollut nahtavilla Oikotie.fi -sivustolla ja kiinteisto-
viraston tilakeskuksen myytavien kohteiden Internet-sivuilla aikavalilla
15.12.2016 - 1.5.2017. Kiinteiston pyyntihinnaksi asetettiin

1 150 000 euroa. Kiinteistoviraston tilakeskus jarjesti kohteessa myyn-
tiaikana 6 yksityisnayttoa. Myyntiajan pituutta ei maaritetty myyntipro-
sessissa johtuen vastaavan tapaisten arvokohteiden tyypillisesti melko
pitkista ja vaikeastikin ennakoitavista myyntiajoista. Kohteesta myyn-
tiaikana vastaanotettu korkein tarjous on myyntiesityksen mukainen

1 100 000 euroa. Muut kiinnostuneet tahot eivat osoittaneet myyntiaika-
na halukkuutta maksaa kiinteistosta yli miljoonaa euroa.

Esitetty kauppahinta

Esitettya kauppahintaa 1 100 000 euroa voidaan kohteen sijainti ja
luonne huomioon ottaen pitaa kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja
kohteen markkina-arvoa vastaavana.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Valtteri Halla, maankayttoinsindoéri, puhelin: 09 310 76184
valtteri.halla(a)hel fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Liitekartta 1:1 000
3 Sijaintikartta 1:10 000
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostajat Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Liite 1
Liite 2
Liite 3
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§ 271

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kruunuvuoren-
rannan Palvelu Oy:n toiminta-alueen laajentamiseksi sopimusalu-
eelle 2 seka sopimusmallien ja osakkeiden merkintaperiaatteiden
hyvaksyminen (Laajasalo, Hopealaakso ja Haakoninlahti 1)

HEL 2017-001658 T 00 00 00

Kiinteistokartta 65/672 500; Hopealaakso ja Haakoninlahti 1

Esitys

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
paattaisi

- merkita tiedoksi,

ettd Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy (Kronbergsstrandens Service Ab)
(Y-tunnus 2634260-7) on merkitty 18.8.2014 kaupparekisteriin ja toimii
sopimusalueella 1 (Borgstrominmaki, Gunillankallio) (Khs 12.5.2014,
568 §) ja

etta liitteena nro 1 olevan yhtiojarjestyksen mukaan yhtio voi laajentaa
toimintaansa vaiheittain Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laa-
jasalo) uudella asuntoalueella (Kruunuvuorenranta);

- oikeuttaa alueen omistajana yhtion laajentamaan toiminta-aluettaan
liitteesta nro 2 iimenevalle sopimusalueelle 2 (Hopealaakso, Haakonin-
lahti 1) ja tekemaan tarvittavat paatokset;

- hyvaksya sopimusalueen 2 osalta liitteina nrot 3 - 4 olevan Kruunu-
vuorenrannan Palvelu Oy:n rakennuttajasopimuksen 2 ja merkinta- ja
kayttosopimuksen 2;

- kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita merkitsemaan raken-
nuttajasopimuksen 2:n mukaisesti sopimusalueella 2 palveluyhtion A-
osakkeet asuntotuotantotoimistolle varattujen ja varaamattomien tont-
tien osalta (A-osake / tontti, yhteensa 11 A-osaketta);

- osoittaa 11 000 euroa talousarvion kohdasta 8 22 19 Arvopaperit,
Khn kaytettavaksi, Muut kohteet, kaupunginkanslian talous- ja suunnit-
teluosaston kaytettavaksi palveluyhtion sopimusalueen 2 osalta A-
osakkeiden merkitsemista varten (A-osake/1 000 euroa);

- kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita hoitamaan yhdessa
muiden sopimusalueen 2 tonttien varauksensaajien (rakennuttajien ja
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muiden tahojen) kanssa yhtion toiminta-alueen laajentamiseen liittyvat
tarpeelliset toimenpiteet, kuten allekirjoittamaan rakennuttajasopimuk-
sen 2, seka oikeuttaa kaupunginkanslian oikeuspalvelut tarvittaessa
kaupungin osalta tekemaan sopimusasiakirjoihin ja yhtidjarjestykseen
vahaisia muutoksia ja viranomaisten edellyttdmia muutoksia ja tarken-
nuksia;

- kehottaa kiinteistolautakuntaa huolehtimaan siita, etta sopimusalueen
2 asuntotonttien varaus- ja luovutusehtoihin sisallytetaan tonttien vuok-
ralaisille tai omistaijille velvollisuus ryhtya kaupungin maaraamin ehdoin
palveluyhtion osakkaaksi, tehda liitteen nro 4 mukainen merkinta- ja
kayttdsopimus 2 palveluyhtion kanssa, merkitd/maksaa kayttamiensa
palvelukonseptien mukaisesti palveluyhtion B2-, C2- ja D-osakkeita
palveluyhtion hallituksen maaraamana ajankohtana ja ehdoin seka
suorittaa palveluyhtiolle investointikustannusten kattamiseksi kiinteisto-
lautakunnan paattamilla perusteilla laskettavat ja palveluyhtion suun-
nattujen osakeantien mukaiset edella mainittujen osakkeiden merkinta-
hinnat;

- oikeuttaa kaupungin osalta kiinteistoviraston tonttiosaston esittamaan
jatkossa palveluyhtidlle yhtidjarjestykseen, rakennuttajasopimukseen 2
ja merkinta- ja kayttosopimukseen 2 tehtavia tarpeellisia muutoksia ja
tarkistuksia.

Kiinteistdlautakunta paatti osaltaan hyvaksya Helsingin kaupungin 49.
kaupunginosan (Laajasalo) Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n sopimu-
salueella 2 asuntotonttien osalta noudatettavat palveluyhtion A-osak-
keiden, B2-osakkeiden, C2-osakkeiden ja D-osakkeiden merkintaperi-
aatteet ja merkintahintojen maaraytymisperiaatteet ehdolla, etta kau-
punginhallitus paattaa oikeuttaa palveluyhtion laajentamaan toiminta-
aluettaan sopimusalueelle 2 ja etta palveluyhtion yhtiokokous paattaa
valtuuttaa yhtion hallituksen paattamaan laajentumisen jalkeisista
suunnatuista osakeanneista, seuraavasti:

A-osakkeet

A-osakkeiden merkitseminen perustuu palveluyhtion yhtiokokouksen
yhtion hallitukselle antamaan suunnattuun osakeantivaltuutukseen, jon-
ka mukaisesti hallitus voi paattaa osakeannin ehdoista annettavien
osakkeiden osakelajikohtaisten enimmaismaarien mukaisesti.

A-osakkeita merkitsevat asuntotonttien varauksensaajat (rakennuttajat
ja muut tahot) seka asuntotuotantotoimistolle varattujen ja varaamatto-
mien asuntotonttien osalta Helsingin kaupunki seuraavin rakennuttaja-
sopimus 2:sta ilmenevin ehdoin:
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Kutakin asuntotonttia kohden merkitaan yksi (1) palveluyhtion A-osake.
Mikali asuntotontti on varattu yhteisesti useammalle varauksensaajalle,
A-osakkeen merkitsee suurimman kerrosneliometrimaaran toteuttava
varauksensaaja. Kerrosneliometrimaarien ollessa samat A-osakkeen
merkitsija valitaan arpomalla, elleivat varauksensaajat sovi asiaa.

Mikali asuntotontin asemakaavaan merkitty kerrosneliometrimaara on
alle 500 k-m?, A-osaketta ei merkita taman tontin osalta.

Yksi A-osake tuottaa yhden aanen.

A-osakkeen merkintahinta on maaraltaan tuhat (1 000) euroa per osa-
ke ja se kirjataan palveluyhtion sijoitetun vapaan oman paaoman ra-
hastoon. Osakkeen maksuaika ilmenee rakennuttajasopimuksesta 2.

Autopaikkoihin liittyvat B2-osakkeet

B2-osakkeiden merkitseminen perustuu palveluyhtion yhtiokokouksen
yhtion hallitukselle antamaan suunnattuun osakeantivaltuutukseen, jon-
ka mukaisesti hallitus voi paattaa osakeannin ehdoista annettavien
osakkeiden osakelajikohtaisten enimmaismaarien mukaisesti.

B2-osakkeita merkitsevat asuntonttien vuokralaisina tai omistajina ole-
vat osakasyhteisot palveluyhtion hallinnoimille autopaikkatonteille sijoit-
tamiensa autopaikkojen ja merkinta- ja kayttosopimuksen 2 liitteen 1
mukaisesti.

Kutakin autopaikkaa kohden merkitaan yksi (1) palveluyhtion B2-osake,
ellei palveluyhtion hallitus muuta paata.

B2-osakkeet eivat tuota danioikeutta.

B2-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
35600 euroa/autopaikka (Rl 2005 = 100 ja 2/2014, ind. 122,8).

B2-osakkeen merkintahinnan perusteena oleva omarahoitusosuus vas-
taa tontin palveluyhtion toiminta-alueen laajentamishetkella voimassa
olevan lainvoimaisen asemakaavan, ellei palveluyhtion hallitus muuta
paata, autopaikkavaatimuksen ja tontin palveluyhtion hallinnoimille au-
topaikkatonteille sijoittamien autopaikkojen mukaista osuutta sopimusa-
lueen 2 autopaikkojen arvioiduista kokonaishankintakustannuksista
seuraavin poikkeuksin:

Hopealaakson asuntotontit 49183/2 - 5 ja Haakoninlahti 1:n asuntoton-
tit 49271/4, 49273/1 - 12 ja 49274/1 - 10 tai niistd muodostettavat tontit
eivat sijoita autopaikkojaan palveluyhtion hallinnoimille autopaikkaton-
teille (LPA) eivatka siten merkitse B2-osakkeita.
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B2-osakkeen merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion sijoitetun vapaan
paaoman rahastoon.

Yhteispihatontteihin liittyvat C2-osakkeet

C2-osakkeiden merkitseminen perustuu palveluyhtion yhtiokokouksen
yhtion hallitukselle antamaan suunnattuun osakeantivaltuutukseen, jon-
ka mukaisesti hallitus voi paattaa osakeannin ehdoista annettavien
osakkeiden osakelajikohtaisten enimmaismaarien mukaisesti.

C2-osakkeita merkitsevat asuntonttien vuokralaisina tai omistajina ole-
vat osakasyhteisot kayttdmiensa palveluyhtion hallinnoimien yhteispi-
hatonttien ja merkinta- ja kayttdsopimuksen 2 liitteen 1 mukaisesti.

Kutakin asuntotontin kymmenta (10) kerrosneliometria kohti merkitaan
yksi (1) palveluyhtion C2-osake, ellei palveluyhtion hallitus muuta paa-
ta. Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa kerrosneliometrien pydristys
tehdaan aina lahimpaan kymmeneen kerrosneliometriin.

Mikali asuntotonttia hallitsee ja/tai omistaa yhteisesti maaraosin
useampi osakasyhteiso, niin osakkeet jaetaan kerrosneliometrien mu-
kaisessa suhteessa, ellei palveluyhtion kanssa sovita muuta perustetta.

C2-osakkeet eivat tuota aanioikeutta.

C2-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
122,00 euroa/tontin k-m? (RI1 2005 = 100 ja 11/2016, ind. 125,3).

C2-osakkeen merkintahinnan perusteena oleva omarahoitusosuus
vastaa tontin palveluyhtion toiminta-alueen laajentumishetkella voimas-
sa olevan lainvoimaisen asemakaavan, ellei palveluyhtion hallitus muu-
ta paata, kerrosneliometrimaaran (k-m?) mukaista osuutta sopimusalu-
een 2 yhteispihatonttien arvioiduista kokonaishankintakustannuksista
seuraavin poikkeuksin:

Hopealaakson asuntotontit 49183/2 - 5 ja Haakoninlahti 1:n asuntoton-
tit 49271/1, 2, 4 ja 6, 49272/1, 49275/1 ja 49276/1 - 2 tai niistd muodos-
tettavat tontit eivat sijoita leikki- ja oleskelualueitaan palveluyhtion hal-
linnoimille yhteispihatonteille (AH) eivatka siten merkitse C2-osakkeita.

C2-osakkeen merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion sijoitetun vapaan
paaoman rahastoon.

Yhteiskerhotiloihin ja alueportaaliin liittyvat D-osakkeet

D-osakkeiden merkitseminen perustuu palveluyhtion yhtiokokouksen
yhtion hallitukselle antamaan suunnattuun osakeantivaltuutukseen, jon-
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ka mukaisesti hallitus voi paattaa osakeannin ehdoista annettavien
osakkeiden osakelajikohtaisten enimmaismaarien mukaisesti.

D-osakkeita merkitsevat asuntonttien vuokralaisina tai omistajina olevat
osakasyhteisot kayttamiensa palveluyhtion hallinnoimien yhteiskerhoti-
lojen ja alueportaalin seka merkinta- ja kayttosopimuksen 2 liitteen 1
mukaisesti.

Kutakin asuntotontin sataa (100) kerrosneliometria kohti merkitaan yksi
(1) palveluyhtion D-osake, ellei palveluyhtion hallitus muuta paata.
Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa kerrosneliometrien pyoristys teh-
daan aina lahimpaan sataan kerrosneliometriin.

Mikali asuntotonttia hallitsee ja/tai omistaa yhteisesti maaraosin
useampi osakasyhteisd, niin osakkeet jaetaan kerrosneliometrien mu-
kaisessa suhteessa, ellei palveluyhtion kanssa sovita muuta perustetta.

D-osakkeet eivat tuota aanioikeutta.

D-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
23,00 euroa/tontin k-m? (yhteiskerhotilat 21,00 euroa/tontin k-m? ja
alueportaali 2,00 euroa/tontin k-m?) (RI 2005 = 100 ja 2/2014, ind.
122,8).

D-osakkeen merkintahinnan perusteena oleva omarahoitusosuus vas-
taa tontin palveluyhtidon toiminta-alueen laajentamishetkelld voimassa
olevan lainvoimaisen asemakaavan, ellei palveluyhtion hallitus muuta
paata, kerrosneliometrimaaran (k-m?) mukaista osuutta palveluyhtion
lopulliselle toiminta-alueelle toteutettavien yhteiskerhotilojen ja aluepor-
taalin arvioiduista kokonaishankintakustannuksista.

D-osakkeen merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion sijoitetun vapaan
paaoman rahastoon.

Merkintahinnan perusteena olevan omarahoitusosuuden tarkistaminen

Helsingin kaupungin tai Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA) vahvistaessa osakasyhteisdn hankintahinnan B2-osakkeen ja D-
osakkeen merkintahinnan perusteena olevaa omarahoitusosuutta (RI
2005 =100 ja 2/2014, pisteluku 122,8) seka C2-osakkeen merkintahin-
nan perusteena olevaa omarahoitusosuutta (Rl 2005 = 100 ja 11/2016,
pisteluku 125,3) tarkistetaan viimeisen tiedossa olevan osakelajiin so-
veltuvan indeksin pisteluvun mukaan sina ajankohtana, jolloin hankinta-
hinnan vahvistamishakemus jatetaan viranomaisten kasiteltavaksi.

Muissa tapauksissa B2-osakkeen ja D-osakkeen merkintahinnan pe-
rusteena olevaa omarahoitusosuutta (RI 2005 = 100 ja 2/2014, pistelu-
ku 122,8) seka C2-osakkeen merkintahinnan perusteena olevaa oma-
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rahoitusosuutta (Rl 2005 = 100 ja 11/2016, pisteluku 125,3) tarkiste-
taan viimeisen tiedossa olevan osakelajiin soveltuvan indeksin pistelu-
vun mukaan sina ajankohtana, jolloin kaupungin toimivaltaisessa toi-
mielimessa paatetaan tontin pitkaaikaisesta vuokraamisesta tai kau-
pasta.

Mikali mainitussa paatoksessa tontin luovutus siirretaan vaiheittaisen
toteuttamisen tai muun syyn vuoksi myohempaan ajankohtaan, niin tal-
I6in B2-osakkeen, C2-osakkeen ja D-osakkeen merkintahinnan perus-
teena olevaa omarahoitusosuutta tarkistetaan osakelajiin soveltuvan
edelld mainitun indeksin pisteluvun mukaan, joka on voimassa kuu-
kautta ennen tontin lopullisen luovutusasiakirjan allekirjoittamista.

Palveluyhtion hallituksella on oikeus tarkistaa B2-, C2- ja D-osakkeiden
merkintahintojen perusteena olevia omarahoitusosuuksia, mikali hank-
keen todelliset kustannukset (investointikustannukset) muuttuvat kus-
tannusarviosta.

Tall6in kustannustason muutoksen laskennassa voidaan liséksi ottaa
huomioon poikkeuksellisesta suhdannetilanteesta johtuva korjaus. Kor-
jauksen kaytdsta ja sen suuruudesta paattaa palveluyhtion hallitus si-
ten, ettd paatds osakeyhtidlain (21.7.2006/624) 1 luvun 7 §:n periaattei-
den mukaisesti kohtelee yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti tonttien
vuokralaisia tai omistajia.

Palveluyhtion hallitus vahvistaa erikseen B2-osakkeen, C2-osakkeen ja
D-osakkeen merkintahinnan seka sen perusteena olevan omarahoitu-
sosuuden ja sen indeksitarkistuksen ennen tonttikohtaisen merkinta- ja
kayttosopimuksen 2 allekirjoittamista.

Kunkin B2-, C2- ja D-osakkeen merkintahinta eraantyy osakasyhteison
maksettavaksi viimeistaan kahden (2) kuukauden kuluessa tontin pitka-
aikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Palveluyhtidlla on oikeus tarkistaa indeksitarkistuksista riippumatta B2-,
C2- ja D-osakkeen merkintahintojen perusteena olevia omarahoituso-
suuksia (sis. alv. 24 %) mahdollista arvonlisaveron korotusta vastaa-

vasti.
C

Kiinteist6lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston hallinto-osaston
myymaan sopimusalueella 2 Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n kau-
pungin omistukseen kunkin varaamattoman tontin osalta merkityn A-
osakkeen tuhannen (1 000) euron suuruisesta hinnasta kunkin tontin
uudelle varauksensaajalle (A-osake/tontti) ehdolla,
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

ettd kaupunginhallitus paattaa kehottaa kaupunginkanslian oikeuspal-
veluita merkitsemaan mainitut A-osakkeet ja osoittaa tarvittavat varat
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston kaytettavaksi A-osak-
keiden merkitsemista varten ja etta palveluyhtion yhtidkokous paattaa
valtuuttaa yhtion hallituksen paattamaan laajentumisen jalkeisista
suunnatuista osakeanneista ja

etta A-osakkeiden kauppakirjoissa siirretaan kunkin tontin osalta kaikki
rakennuttajasopimuksen 2 mukaiset oikeudet ja velvoitteet sen tuleval-
le varauksensaajalle.

Edella mainituissa kaupoissa noudatetaan tarvittaessa ostajan valinnan
osalta A-osakkeen merkitsemisessa noudatettavia periaatteita.

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston te-
kemaan liitteina oleviin asiakirjoihin tarpeellisia ja perusteltuja muutok-
sia ja tarkistuksia ennen palveluyhtion toiminta-alueen laajentamista.

Lopuksi kiinteistolautakunta paatti todeta, etta kaupungissa on valmis-
teilla organisaatiouudistus. Uusi organisaatio aloittaa toimintansa
1.6.2017 lukien.

Mita tassa paatoksessa ja sopimuksissa on todettu kiinteistdlautakun-
nasta, koskee vastaavasti 1.6.2017 alkaen kaupunkiymparistolautakun-
taa. Samoin mita on todettu kiinteistoviraston tonttiosastosta, koskee
vastaavasti uuden organisaation kaupunkiymparistdon toimialan maan-
kaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden maaomaisuuden ke-
hittdminen ja tontit -palvelua. Viitauksella kiinteistoviraston hallinto-
osastoon tarkoitetaan uudessa organisaatiossa hallinto- ja tukipalvelut -
palvelukokonaisuuden hallinto- ja lakipalveluita.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Yhtidjarjestys

Sopimusalue 2

Rakennuttajasopimus 2 liitteineen
Merkinta- ja kayttésopimus 2 liitteineen
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Kaupunginkanslia

Asuntotuotantotoimisto

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Realia Isanndinti Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

Kiinteistovirasto

Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asian tausta

Kruunuvuorenrannan uuden asuin- ja toimitila-alueen rakentamisen on
arvioitu kestavan Helsingin kaupungin 49. (Laajasalo) kaupunginosas-
sa 2030-luvulle. Kruunuvuorenrantaan on laadittu tai laaditaan alueen
kehittamista ja rakentamista varten asemakaavat ja/tai asemakaavojen
muutokset, joihin merkitaan tonttien ja yleisten alueiden kayttotarkoituk-
set.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy on perustettu uusia asuntotontteja
koskevien asemakaavojen, varauspaatosten ja vuokrasopimusten/
kauppakirjojen ehtojen toteuttamiseksi. Palveluyhtio toteuttaa sopimus-
alueillaan keskitetysti osakasyhteisoilleen omakustannusperusteisia
palvelukonsepteja, joiden toteuttaminen rahoitetaan siten, etta palvelu-
ja kayttavat osakasyhteisot (asuntotonttien vuokralaiset tai omistajat)
tulevat myos palveluyhtion osakkaiksi.

Taman vuoksi jokainen osakasyhteisd on tontin luovutusehtojen mu-
kaan velvollinen ryhtymaan kaupungin maaraamin ehdoin osakkaaksi
palveluyhtioon, tekemaan palveluyhtion kanssa merkinta- ja kayttdsopi-
muksen ja merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelukonseptien
mukaisesti aanivallattomia B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeita, C1-, C2-, C3-
ja C4-osakkeita ja D-osakkeita seka tarvittaessa suorittamaan inves-
tointimaksuja ja kayttdmaksuja yhtidjarjestyksen mukaisesti.

Palveluyhtion aanivaltaisia A-osakkeita merkitsevat sopimusalueilla toi-
mivat asuntotonttien varauksensaajat seka Helsingin kaupungin asun-
totuotantotoimistolle varattujen ja varaamattomien asuntotonttien osalta
Helsingin kaupunki.
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Palveluyhtion hallinto on tarkoitus luovuttaa kaupungilta ja rakennuttajil-
ta osakasyhteisodille viimeistaan Kruunuvuorenrannan lopullisen toimin-
ta-alueen palvelukonseptien tultua valmiiksi rakennetuiksi ja rakennus-

valvontaviranomaisen toimesta hyvaksytyiksi kayttdon otettaviksi arviol-
ta 2030-luvulla.

Palveluyhtio voi yhtidjarjestyksen mukaan laajentaa toiminta-aluettaan
sopimusalueelta 1 vaiheittain asemakaavoituksen ja rakentamisen ete-
nemisen mukaan Kruunuvuorenrannan muille asemakaava-alueille eli
sopimusalueille (nelja suunniteltua sopimusaluetta). Kaupunki esittaa
alueen omistajana palveluyhtion paatettavaksi palveluyhtion laajentu-
misvaiheet, -alueet ja -ajankohdat.

Taman vuoksi asiassa esitetaan nyt palveluyhtion toiminta-alueen laa-
jentamista liitteesta nro 2 iimenevalle sopimusalueelle 2 (Hopealaakso,
Haakoninlahti 1). Toiminta-alueen laajentaminen ei edellyta yhtidjarjes-
tyksen ja/tai sopimusalueen 1 sopimusten muuttamista, koska niissa on
varauduttu etukateen toiminta-alueen laajentamiseen.

Sopimukset eivat myoskaan koske toiminta-alueiden vanhaa asunto-
kantaa.

Palveluyhtion toiminnan periaatteet
Palvelukonseptien toteuttaminen

Palveluyhtion tarkoitus on keskitetysti toteuttaa, omistaa, vuokrata, luo-
vuttaa, hallita, yllapitaa ja uudistaa Kruunuvuorenrannan sopimusalueil-
la asuntotontteja ja muilla tonteilla sijaitsevia asuntoja palvelevia ja nii-
den ulkopuolisia autopaikkatontteja (LPA), joille toteutetaan pysakainti-
laitoksia, ja niiden autopaikkoja, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yh-
teiskerhotiloja, ellei kaupunki esimerkiksi jonkin sopimusalueen, kortte-
lin/kortteleiden tai palvelukonseptin osalta perustellusta syysta toisin
paata. Tallainen syy voi perustua esimerkiksi siihen, etta sopimusalueil-
le laadittavat asemakaavat eroavat palvelukonseptien osalta toisistaan.

Sen sijaan palveluyhtio ei toteuta Kruunuvuorenrannassa yhteispiha-
tonttien kannen alapuolisia pysakaointilaitoksia eika maantasoisia auto-
paikkatontteja, elleivat kaupunki ja palveluyhtio jonkun sopimusalueen
tai sen korttelin / kortteleiden osalta yhdessa muuta paata.

Toiminnassa osakasyhteisdihinsa/osakkaisiinsa nahden palveluyhtio
noudattaa omakustannusperiaatetta. Palveluyhtion tarkoituksena ei ole
tuottaa voittoa eika se jaa omistajilleen osinkoa. Mahdollinen voitto on
kaytettava palveluyhtion oman toiminnan tukemiseen.
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Palveluyhtidlla on oikeus hakeutua toiminnastaan arvonlisaverovelvolli-
seksi.

Palvelukonseptien rahoittaminen
Investointikustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien investointikustannukset rahoitetaan sopimusalueit-
tain yhtalaisin perustein osakasyhteiséiltéa suunnattujen osakeantien
perusteella perittavilla B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja
C4-osakkeiden ja D-osakkeiden merkintahinnoilla ja investointimaksuil-
la silta osin kuin niita ei saada katettua osakkeiden merkintahinnoilla.

Merkintahinnat ja investointimaksut maaritellaan sopimusalueittain ei-
vatka ne sisalla vastiketta suoritteesta tai oikeuta korvauksetta mihin-
kaan palveluihin. Palvelujen kaytdsta on maksettava erikseen jaljempa-
na mainittuja kayttomaksuja.

B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-
osakkeiden merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion sijoitetun vapaan
oman paaoman rahastoon.

Yhtiokokous vahvistaa investointimaksujen perusteet ja yksikkohinnat
yhtion ja osakkeenomistajan valisessa sopimuksessa sovittujen peri-
aatteiden mukaisesti. Hallitus vahvistaa investointimaksujen maksuajan
ja -tavan.

Kayttokustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien kayttokustannukset rahoitetaan yhtalaisin perustein
osakasyhteiséilta perittavilla osakelajikohtaisilla autopaikkojen, yhteis-
pihojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin kayttomaksuilla siten kuin
palveluyhtion yhtidjarjestyksessa on maaratty.

Kayttdmaksujen osalta pyritdan noudattamaan Kruunuvuorenrannan lo-
pullisella toiminta-alueella yhtenaista hinnoittelua, ellei palveluyhtio
asiassa muuta paata.

Palveluyhtion yhtiokokous vahvistaa vuosittain kayttomaksujen perus-
teet ja yksikkohinnat. Yhtion hallitus vahvistaa kayttomaksujen maksua-
jan ja -tavan.

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentaminen

Palveluyhtio laajentaa toiminta-aluettaan sopimusalueelta 1 vaiheittain
asemakaavoituksen ja rakentamisen etenemisen mukaan Kruunuvuo-
renrannan muille asemakaava-alueille eli sopimusalueille (nelja suunni-
teltua sopimusaluetta). Kaupunki esittda alueen omistajana palveluyh-
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tion paatettavaksi palveluyhtion laajentumisvaiheet, -alueet ja -ajankoh-
dat.

Palveluyhtion lopullinen toiminta-alue vastaa arviolta rakennuttajasopi-
muksen 2 liitteeseen 3 ja merkinta- ja kayttosopimuksen 2 liitteeseen 2
violetilla viivalla rajattua aluetta.

Kaupungilla on oikeus perustellusta syysta esittaa palveluyhtiolle lope-
tettavaksi missa laajentumisvaiheessa tahansa sen toiminta-alueen
laajentamisen, jolloin sen hetkiset osakkaat jaavat omistamaan ja hallit-
semaan palveluyhtiota, ja esittda perustettavaksi, jos katsoo sen tarkoi-
tuksenmukaiseksi, muille asemakaava-alueille vastaavaa toimintaa jat-
kamaan toisen tai useamman palveluyhtion seka esittaa paatettavaksi
palveluyhtion/palveluyhtididen toiminta-alueen laajentaminen tai pie-
nentaminen myos arvioidun lopullisen toiminta-alueen ulko- tai sisdpuo-
lelle.

Myohemmat suunnatut osakeannit

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentuessa jarjestettavissa suunnatuis-
sa osakeanneissa kunkin uuden sopimusalueen

- asuntotonttien varauksensaajat seka Helsingin kaupungin asuntotuo-
tantotoimistolle varattujen ja varaamattomien asuntotonttien osalta Hel-
singin kaupunki merkitsevat yhtalaisin periaattein uudet muodostettavat
A-osakkeet (A-osake/asuntotontti).

- uudet osakasyhteis6t merkitsevat yhtalaisin periaattein kayttamiensa
palvelukonseptien osalta uudet muodostettavat B2-, B3- ja B4-osak-
keet, C2-, C3- ja C4-osakkeet ja D-sarjojen osakkeet.

Osapuolilla eika muilla aikaisempien sopimusalueiden osakasyhteisail-
|a tai osakkeenomistajilla ole edellda mainittuihin palveluyhtion uusiin
osakkeisiin merkinta- tai etuosto-oikeutta.

Kutakin asuntotonttia kohden merkitaan yksi (1) palveluyhtion A-osake.
Mikali asuntotontin asemakaavaan merkitty kerrosneliometrimaara on
alle 500 k-m?, A-osaketta ei merkita taméan tontin osalta.

Kunkin uuden osakasyhteison merkittavaksi annettavien B2-, B3- ja
B4-osakkeiden lukumaara perustuu yhtalaisin periaattein palveluyhtion
hallinnoimille autopaikkatonteille sijoitettavien autopaikkojen lukumaa-
raan. C2-, C3- ja C4- ja D-osakkeiden lukumaara puolestaan perustuu
osakasyhteison tontin kaavaan merkittyyn kerrosneliometrimaaraan.

Kutakin autopaikkaa kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) palveluyhtion
uusi B2-, B3- tai B4-osake ja kutakin kymmenta (10) kerrosnelidmetria
kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) palveluyhtion uusi C2-, C3- tai C4-
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osake ja kutakin sataa (100) kerrosneliometria kohti tarjotaan merkitta-
vaksi yksi (1) palveluyhtion uusi D-osake, ellei palveluyhtiéo muuta paa-
ta.

Palveluyhtion hallitus maarittaa edelld kuvattujen periaatteiden mukai-
sesti kussakin A-, B2-, B3-, B4-, C2-, C3-, C4- ja/tai D-osakkeiden an-
tamista koskevassa paatoksessaan noudatettavan merkintahinnan se-
k& muut osakeantia koskevat yksityiskohdat. Osakeannissa annetta-
vien edella mainittujen osakkeiden merkintahinta kirjataan palveluyh-
tion sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon. A-osakkeiden merkin-
tahinta sijoitetaan perustamisvaiheessa palveluyhtion osakepaaomaan.

A-osakkeiden omistajat ja osakasyhteisot sitoutuvat hyvaksymaan toi-
minta-alueen laajentamiseen liittyvat edella mainitut myohemmat osa-
keannit ja A-osakkeiden, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, C2-, C3- ja C4-
osakkeiden ja D-osakkeiden merkinnat. Samalla A-osakkeiden omista-
ja ja osakasyhteiso sitoutuu hyvaksymaan osakeannista johtuvan pal-
veluyhtion osakeomistustensa prosenttiosuuksien pienentymisen.

Sopimusalueilla tehtavat sopimukset

Kunkin palveluyhtion sopimusalueen osalta on tarkoitus tehda saman-
laisin periaattein kaupungin ja varauksensaajien valilla rakennuttajaso-
pimus seka palveluyhtion ja kunkin osakasyhteison valilla merkinta- ja
kayttdsopimus. Sopimusalueiden rakennuttajasopimukset ja merkinta-
ja kayttosopimukset pyritaan laatimaan samoilla tai mahdollisimman
samanlaisilla ehdoilla.

Rakennuttajasopimuksen ja merkinta- ja kayttosopimuksen ehdot voi-
vat kuitenkin vaihdella eri sopimusalueilla muun muassa pitkasta toteu-
tusajasta johtuen, koska esimerkiksi asemakaavojen maaraykset ja ra-
kentamiskustannukset seka kulloinkin voimassa oleva lainsaadanto,
verotuskaytanto ja viranomaismaaraykset voivat aika ajoin muuttua
merkittavasti. Investointimaksut ja kayttomaksut maaraytyvat yhtiojar-
jestyksen mukaisesti eri sopimusalueilla.

Palveluyhtion hallinnon luovutuksen ajankohta ja osakassopimus

Palveluyhtion hallinto on tarkoitus luovuttaa osakasyhteisaille viimeis-
taan Kruunuvuorenrannan lopullisen toiminta-alueen palvelukonseptien
tultua valmiiksi rakennetuiksi ja rakennusvalvontaviranomaisen toimes-
ta hyvaksytyiksi kayttoon otettaviksi arviolta 2030-luvulla.

Palveluyhtion hallinnon luovuttaminen toteutetaan muuttamalla yhtiojar-
jestysta siten, etta aanivallattomat B1-, B2-, B3-, B4-, C1-, C2-, C3-,
C4- ja/tai D-osakkeet muunnetaan aanioikeutetuiksi osakkeiksi, ja myy-
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malla A-osakkeet osakasyhteisoille. Talloin kunkin sopimusalueen ra-
kennuttajasopimuksen voimassaolo paattyy.

Rakennuttajasopimusten osapuolet huolehtivat, etta palveluyhtio laatii
ennen palveluyhtion hallinnon luovutusta palveluyhtion ja osakasyhtei-
sojen valilla osakassopimuksen, joka perustuu merkinta- ja kayttosopi-
muksen ja yhtidjarjestyksen periaatteisiin ja ehtoihin. Lisaksi rakennut-
tajasopimuksen osapuolet sitoutuvat huolehtimaan, etta osakasyhteisot
sitoutuvat tahan osakassopimukseen.

B1-, B2-, B3-, B4-, C1-, C2-, C3-, C4- ja/tai D-osakkeiden aanioikeute-

tuiksi muuntamisen ja/tai A-osakkeiden myymisen edellytyksena on, et-
ta osakasyhteiso sitoutuu liittymaan palveluyhtion osakassopimukseen

ja noudattamaan sen tavanomaisia ja kohtuullisia ehtoja.

Palveluyhtion toteutus- ja rahoitusmallin valinta seka asiakirjojen valmistelu

Palveluyhtion perustamisen yhteydessa hankittiin vaihtoehtoisten toteu-
tus- ja rahoitusmallien (padomasijoitus, paaomalainajarjestely ja osake-
merkinta) verotuskysymyksista verokonsulttien lausunnot. Samoin
asiassa tiedusteltiin tuolloin myos rakennuttajien kannanottoja mallin
valinnasta. Edella mainittujen perusteella asiassa kaytetaan toteutus- ja
rahoitusmallia, jossa palveluyhtidlle hankitaan palvelukonseptien inves-
tointikustannusten rahoittamiseksi padomat osakasyhteisoilta suunnat-
tujen osakeantien perusteella osakkeiden merkintahintoina.

Osakasyhteiso6t ovat siten uudessa mallissa aanivallattomia osakkee-
nomistajia sijoittaessaan padomia palveluyhtion svop-rahastoon. Palve-
luyhtion hallinnon luovutuksen yhteydessa on tarkoitus muuttaa yhtio-
jarjestysta siten, etta osakasyhteisdjen omistamat aanivallattomat
osakkeet muunnetaan aanioikeudellisiksi osakkeiksi. Mainitussa jarjes-
telyssa ei tapahdu osakkeiden kauppaa, jolloin mydskaan varainsiirto-
veroa ei tarvitse suorittaa. Lisaksi palveluyhtion hallinnon luovutuksen
yhteydessa osakasyhteisoille myytavien A-osakkeiden maara on mini-
moitu aikaisempaan verrattuna yhteen osakkeeseen/tontti.

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentuminen seka liitteina nrot 3 - 4 ole-
va palveluyhtion rakennuttajasopimus 2 ja merkinta- ja kayttdésopimus 2
ovat valmisteltu yhteisty0ssa kiinteistoviraston tonttiosaston, Kruunu-
vuorenrannan aluerakentamisprojektin ja kaupunginkanslian oikeuspal-
veluiden kanssa. Mainitut asiakirjat ovat olleet myds sopimusalueen 2
rakennuttajien kommentoitavina.

Osakkeiden merkinta sopimusalueella 2

Helsingin kaupunki ja muut asuntonttien varauksensaajat (rakennuttajat
tai muut tahot) sitoutuvat merkitsemaan ja maksamaan rakennuttajaso-
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pimuksen 2:n mukaisesti sopimusalueella 2 palveluyhtion aanioikeutet-
tuja A-osakkeita (A-osake/asuntotontti).

Merkinta- ja kayttdsopimuksessa 2 kunkin tontin vuokralaisena tai
omistajana oleva osakasyhteiso sitoutuu merkitsemaan kayttamiensa
palvelukonseptien mukaisesti aanivallattomia B2-, C2- ja/tai D-osakkei-
ta.

Muutoin osakkeiden merkintaperiaatteiden osalta viitataan paatéskoh-
dassa B mainittuihin seikkoihin.

Merkintahinnan maaraytymisperiaatteet

A-osakkeen merkintahinta on tuhat (1 000) euroa, mika maariteltiin so-
pimusalueella 1 siten, etta merkintahinnoilla pystyttiin tuolloin katta-
maan muun muassa palveluyhtion perustamisesta syntyvat kustannuk-
set.

Kunkin B2-, C2- ja D-osakkeen merkintahinta maaritetaan sopimusalu-
eella 2 yhtalaisin perustein ottaen huomioon osakasyhteison osuus
kustakin sen kayttamasta palvelukonseptista tehdyista ja tehtavista in-
vestoinneista.

Sopimusalueen 2 palvelukonseptien (autopaikat, yhteispihatontit, yh-
teiskerhotilat ja alueportaali) toteuttamisesta syntyvista kustannuksista
on teetetty erilliset konsulttiselvitykset. Lisaksi merkintahintojen perus-
teiksi esitettavissa omarahoitusosuusarvioissa (kustannusarvioissa) on
varauduttu tdman lisaksi myos kustannusten nousuun (kustannusop-
tiot, ohjausjarjestelma ja rahoituksen kulut).

Edella mainitun perusteella B2-osakkeen merkintahinta perustuu oma-
rahoitusosuuden arvioon 35 600 euroa/autopaikka (Rl 2005 = 100 ja
2/2014, ind. 122,8).

C2-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
122,00 euroa/tontin k-m? (Rl 2005 = 100 ja 11/2016, ind. 125,3).

D-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
23,00 euroa/tontin k-m? (yhteiskerhotilat 21,00 euroa/tontin k-m? ja
alueportaali 2,00 euroa/tontin k-m?) (Rl 2005 = 100 ja 2/2014, ind.
122,8).

Muutoin merkintahintojen maaraytymisperiaatteiden ja merkintahinnan
perusteena olevan omarahoitusosuuden (Rl 2005 =100 ja 2/2014, ind.
122,8 tai Rl 2005 = 100 ja 11/2016, ind. 125,3) tarkistamisen osalta vii-
tataan paatoskohdassa B mainittuun.
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Mikali tietyn osakelajin merkintahinnat eivat riitéa kattamaan po. osake-
lajin palvelukonseptien investointikustannuksia, palveluyhtiélla on oi-
keus peria osakasyhteisdilta investointimaksua mainittujen kustannus-
ten kattamiseksi yhtidjarjestyksen mukaisesti.

A-osakkeen myyminen uudelle varauksensaajalle ja taman liittyminen uutena osapuolena ra-
kennuttajasopimukseen 2

Kaupunki sitoutuu rakennuttajasopimuksessa 2 myymaan kohtuullisin
ja tavanomaisin ehdoin kunkin varaamattoman asuntotontin osalta mer-
kitsemansa A-osakkeen uudelle varauksensaajalle seka samalla huo-
lehtimaan kauppakirjassa siita, etta ostaja sitoutuu uutena osapuolena
rakennuttajasopimuksen 2 mukaisiin oikeuksiin ja velvoitteisiin. Varain-
siirtoveron perusteen selvittamisesta ja suoritettavaksi tulevan varain-
siirtoveron maksamisesta vastaa ostaja.

Samalla rakennuttajasopimuksen 2 muut osapuolet oikeuttavat kau-
pungin kirjaamaan A-osakkeiden ostajien sitouttamiset uusina osapuo-
lina rakennuttajasopimuksen 2 mukaisiin oikeuksiin ja velvoitteisiin vain
kaupungin alkuperaiseen sopimuskappaleeseen esimerkiksi siihen lii-
tettavalla asiakirjalla (lisalehdella).

Kiinteistoviraston hallinto-osasto on hoitanut viimeksi kaupunginhalli-
tuksen 12.5.2014 (568 §) ja kiinteistolautakunnan 16.4.2014 (206 §)
paatdsten perusteella Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n perustamis-
vaiheessa varaamattomien tonttien osalta merkittyjen A-osakkeiden
myynteja tonttien tuleville rakennuttajille.

Taman vuoksi asiassa esitetaan, etta kiinteistdviraston

hallinto-osasto huolehtisi mainittujen ns. varaamattomien tonttien osalta
palveluyhtion A-osakkeisiin liittyvien tehtavien hoitamisesta tontinluovu-
tuksen yhteydessa. Taman vuoksi tarkoitus on, etta rakennuttaja voi
jatkossa allekirjoittaa samassa tilaisuudessa tontin luovutusasiakirjan,
tontille kuuluvaa palveluyhtion A-osaketta koskevan kauppakirjan ja
kaupungin rakennuttajasopimuskappaleen. Osakekaupat ovat kateis-
kauppoja, joiden osalta ostaja suorittaa varainsiirtoveron. Omistusoi-
keus siirtyy ostajalle kauppahinnan tultua maksetuksi. A-osakkeen
kauppahinta on tuhat (1 000) euroa/A-osake (= merkintahinta).

Edellda mainitun perusteella kiinteistdlautakunta paattanee esittaa kau-
punginhallitukselle paatoskohdasta A ilmenevalla tavalla Kruunuvuo-
renrannan Palvelu Oy:n toiminta-alueen laajentamista sopimusalueelle
2 seka hyvaksya paatoskohdasta B ilmenevalla tavalla palveluyhtion
sopimusalueen 2 osakkeiden merkintaperiaatteet ja merkintahintojen
maaraytymisperiaatteet seka oikeuttaa paatéskohdasta C ilmenevalla
tavalla kiinteistoviraston hallinto-osaston myymaan sopimusalueen 2
kunkin varaamattoman tontin osalta kaupungin merkitseman palveluyh-
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tion A-osakkeen tontin tulevalle varauksensaajalle ehdolla, etta kau-
punginhallitus paattaa oikeuttaa palveluyhtion laajentamaan toiminta-
aluettaan sopimusalueelle 2 ja osoittaa varat A-osakkeiden merkintaa
varten seka etta palveluyhtion yhtidkokous paattaa valtuuttaa yhtion
hallituksen paattamaan laajentumisen jalkeisista suunnatuista osa-

keanneista.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Yhtidjarjestys
2 Sopimusalue 2
3 Rakennuttajasopimus 2 liitteineen
4 Merkinta- ja kayttdsopimus 2 liitteineen
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kaupunginkanslia
Asuntotuotantotoimisto
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Realia Isannointi Oy Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kiinteistovirasto
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§ 272
Ymparistolaboratorioanalyysien hankinnan puitesopimus

HEL 2017-005593 T 02 08 02 00

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya ALS Finland Oy:n (osa-alueet A-
C), Eurofins Environment Testing Finland Oy:n (osa-alueet A-D), Met-
ropolilab Oy:n (osa-alueet A-D), Novalab Oy:n (osa-alueet A-C) ja SGS
Inspection Services Oy:n (osa-alueet A-D) ymparistélaboratorioanalyy-
seista antamat tarjoukset.

Kiinteistdlautakunta paatti sulkea Eurofins Umwelt Ost GmbH Nieder-
lassung Freiber:n tarjouksen tarjouskilpailun ulkopuolelle, koska yritys
ei tayttanyt tarjoajalta edellytettyja soveltuvuusvaatimuksia.

Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston te-
kemaan kaksivuotiset puitesopimukset ymparistolaboratorioanalyysien
hankinnasta seka tarvittaessa jatkamaan puitesopimuksia yhdella op-
tiovuodella varsinaisen sopimuskauden jalkeen seuraavien palvelun-
tuottajien kanssa:

Osa-alue A (Maanaytteet seka kaatopaikka- ja hyotykayttokelpoisuus):
ALS Finland Oy, Novalab Oy ja SGS Inspection Services Oy.

Osa-alue B (Sedimenttinaytteet): ALS Finland Oy, SGS Inspection Ser-
vices Oy ja Novalab Oy.

Osa-alue C (Vesinaytteet): ALS Finland Oy, SGS Inspection Services
Oy ja Novalab Oy.

Osa-alue D (limanaytteet): Metropolilab Oy, SGS Inspection Services
Oy ja Eurofins Environment Testing Finland Oy.

Samalla kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttio-
saston tilaamaan em. palveluntuottajilta ymparistolaboratorioanalyysi-
palveluja tarjouspyynndssa selostetuin valintaperustein sopimuskauden
aikana yhteensa enintaan 1 500 000 euron arvonlisaverottomasta ar-
vosta.

Tilaajan uudelleenorganisoitumistilanteessa sopimus vastuineen ja vel-
voitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organi-
saatiolle.
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Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hintavertailu
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijat Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 1
Rakennusviraston katu- ja puis-  Esitysteksti
to-osasto
Stara / Kaupunkitekniikan raken- Esitysteksti
taminen
Kv/tonttiosasto Esitysteksti
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kiinteistovirastolla on vuosittain lukuisia pilaantuneiden maiden seka
sedimenttien tutkimus- ja kunnostuskohteita seka vesitarkkailuja. Toi-
mintaan liittyy olennaisena osana maa-, ilma-, sedimentti-, vesi- ja pur-
kumateriaalinaytteiden analysointi. Vuosina 2014 - 2016 kKiinteistoviras-
ton tonttiosasto kaytti haitta-aineanalyysipalveluihin yhteensa noin

1 300 000 euroa (alv. 0 %).

Puitesopimusjarjestelylla laboratorioiden kanssa saadaan merkittavia
kustannussaastoja ja lisataan toiden sujuvaa kustannustehokasta suo-
rittamista, koska valtytaan aikaa viepiltd hankekohtaisilta
kilpailutuksilta. Kunnostustdiden yhteydessa tehtavat analyysit ovat
usein Kiireellisia, koska saaduista tuloksista riippuu mm. materiaalin si-
joituspaikka ja kaivutaso. Lisaksi rakentamisen yhteydessa havaittu
yllattava pilaantuminen vaatii nopeaa analysointia, jotta rakennustéita
voidaan jatkaa mahdollisimman nopeasti.
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Tekemalla hankintasopimus kolmen laboratorion kanssa osa-alueittain
varmistetaan tulosten toimitusvarmuus huomioiden erilaiset analyysit,
analyysiajat, mahdolliset hetkelliset analyysilaiterikot seka haitta-ainei-
den tarvittavat maaritysrajat. Tarjouskyselyssa olleet osa-alueet ovat
seuraavat:

Osa-alue A: Maanaytteet seka kaatopaikka- ja hyotykayttokelpoisuus
Osa-alue B: Sedimenttinaytteet

Osa-alue C: Vesinaytteet

Osa-alue D: limanaytteet.

Stara julkaisi hankintailmoituksen avoimena tarjousmenettelyna sahkaoi-
sessa Tarjouspalvelu.fi -kilpailutusportaalissa 23.3.2017. Hankinta on
EU-kynnysarvon ylittava palveluhankinta. Tarjouskilpailu on jarjestetty
yhteistydssa Staran, rakennusviraston katu- ja puisto-osaston seka
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa, ja kukin hallintokunta tekee han-
kinnasta omat paatokset.

Tarjouspyyntddn vastasi maaraaikaan 26.4.2017 mennessa yhteensa
kuusi (6) tarjoajaa: ALS Finland Oy, Eurofins Environment Testing Fin-
land Oy, Eurofins Umwelt Ost GmbH Niederlassung Freiber, Metropoli-
lab Oy, Novalab Oy ja SGS Inspection Services Oy.

Saapuneista tarjouksista Eurofins Umwelt Ost GmbH Niederlassung
Freiber:n tarjous ei tayta tarjoajan soveltuvuusvaatimuksia. Tarjoaja ei
ole esittanyt pyydettyja tilaajavastuuvelvoitteita, vakavaraisuusvaati-
muksia, selvitysta laadunvarmistuksesta ja akkreditoinneista, menetel-
makuvauksia, tietoja vertailukoeosallistumisista, selvitysta 48 h analyy-
sien suorittamiseen kykenemisesta seka selvitysta vastuuvakuutukses-
ta. Muut saapuneet tarjoukset ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Tarjouspyynndn mukaan tilaaja solmii puitesopimukset osa-alueittain
kolmen (3) vertailuhinnaltaan edullisimman tarjouksen jattaneen tarjoa-
jan kanssa, jollei kelpoisuusehdot tayttavia tarjoajia ja hyvaksyttavia
tarjoajia ole vahemman. Tilaaja on maarittanyt tarjouspyyntoon vertailu-
hinnan laskuperusteen, joka perustuu niiden analyysien laatuun ja
maaraan, joiden analyysipalveluja tilaaja arvioi eniten kayttavansa sopi-
muskauden aikana. Tarjousten vertailuhinnat osa-alueittain (alv. 0 %)
ovat seuraavat:

Osa-alue A (Maanaytteet seka kaatopaikka- ja hyotykayttdkelpoisuus):

1. ALS Finland Oy: 128 276,02 euroa
2. Novalab Oy: 130 160,00 euroa
3. SGS Inspection Services Oy: 149 315,00 euroa
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4. Metropolilab Oy: 175 265,25 euroa
5. Eurofins Environment Testing Finland Oy: 185 492,00 euroa.

Osa-alue B (Sedimenttinaytteet):

1. ALS Finland Oy: 126 148,90 euroa

2. SGS Inspection Services Oy: 136 960,00 euroa

3. Novalab Oy: 141 625,00 euroa

4. Metropolilab Oy: 186 775,00 euroa

5. Eurofins Environment Testing Finland Oy: 190 586,60 euroa.

Osa-alue C (Vesinaytteet):

1. ALS Finland Oy: 103 548,25 euroa

2. SGS Inspection Services Oy: 115 253,00 euroa

3. Novalab Oy: 122 630,00 euroa

4. Metropolilab Oy: 133 732,50 euroa

5. Eurofins Environment Testing Finland Oy: 143 980,00 euroa.

Osa-alue D (llmanaytteet):

1. Metropolilab Oy: 14 240,00 euroa
2. SGS Inspection Services Oy: 24 200,00 euroa
3. Eurofins Environment Testing Finland Oy: 28 880,00 euroa.

Kaytettava laboratorio valitaan puitesopimuslaboratorioista kohde- ja
osa-aluekohtaisesti (A-D). Valinnassa otetaan huomioon puitesopimuk-
sen mukaiset yksikkohinnat, kohdekohtaisesti ennakkoon tilaajan ar-
vioimat analyysit ja analyysimaarat seka naytteiden lahetyskulut, tarvit-
tava tulosten toimitusaika, laboratorion kaytossa olevat analyysimene-
telmat seka laboratorion kapasiteetti. Yksittaista kohdekohtaista toi-
meksiantoa tarjotaan ensisijaisesti laboratoriolle, jonka kohdekohtainen
arvioitu vertailuhinta on edullisin osa-alueittain. Valitun toiminnanhar-
joittajan kanssa maaritetaan naytteiden ja tulosten toimitustapa, nayt-
teista tehtavat analyysit ja kaytettavat analyysimenetelmat seka aika-
taulut. Jos valitun toiminnanharjoittajan kanssa ei kuvatussa prosessis-
sa paasta ratkaisuun tai toiminnanharjoittaja ei hetkellisesti kapasiteetin
puitteissa pysty vastaanottamaan toimeksiantoa, tarjotaan toimeksian-
toa kohdekohtaiselta vertailuhinnaltaan seuraavaksi edullisimmalle la-
boratoriolle.

Stara ja kiinteistoviraston tonttiosasto ovat yhteistydssa tarkastaneet
kaikkien tarjoajien seka heidan alihankkijoidensa velvoitteet ja todistuk-
set, jotka on vaadittu tarkastettaviksi Helsingin kaupunkikonsernin han-
kintojen ohjeessa. Kaikki velvoitteet ja todistukset olivat hyvaksyttavia.
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Palveluntuottajien ja yritysten vastuuhenkiloiden rikosrekisteriotteet tar-
kastetaan ennen sopimuksien allekirjoitusta.

Helsingin kaupunki uudistaa 1.6.2017 johtamisjarjestelmaansa seka or-
ganisaatiotaan. Uudistuksessa nykyisesta virastorakenteesta luovutaan
ja virastoja yhdistetaan laajemmiksi toimialoiksi. Tama hankintakoko-
naisuus tulee kaupunkiympariston toimialan seka Staran kayttoon.

Kaupunkiymparistdn toimialaan tullaan yhdistdmaan kaupungin uudes-
sa johtamisjarjestelmassa kaupungin nykyisesta organisaatiosta kau-
punkisuunnitteluvirasto, rakennusvirasto, kiinteistdvirasto, rakennusval-
vontavirasto, asuntotuotantotoimisto, ymparistokeskus, Helsingin tuk-
kutori, pelastuslaitos ja HKL-liikelaitos.

Tilaajan uudelleenorganisoitumistilanteessa sopimus vastuineen ja vel-
voitteineen siirtyy automaattisesti tilaajan toimintoja jatkavalle organi-

saatiolle.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Satu Jarvinen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: 09 310 39225
satu.jarvinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hintavertailu
Oheismateriaali
1 Tarjouspyyntd
2 Tarjousten avauspoytakirja
3 Tarjousten tarkastus Claudia
4 Tarjoajien soveltuvuustarkastus
5 TarjousDokumentti, 634968, Umwelt
6 Hintavertailu
7 Analyysihinnat
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijat Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Liite 1
Rakennusviraston katu- ja puis-  Esitysteksti
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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to-osasto

Stara / Kaupunkitekniikan raken- Esitysteksti

taminen

Kv/tonttiosasto Esitysteksti
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 273

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle maankayttoso-
pimuksen tekemiseksi Asunto Oy Helsingin Keinulaudantie 7:n ja
Asunto Oy Helsingin Kaarenjalka 5:n kanssa liittyen asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12415

HEL 2017-005519 T 10 01 00
Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan tekemaan Helsingin kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla)
korttelin nro 47017 tontin nro 1 omistajan Asunto Oy Helsingin Keinu-
laudantie 7:n ja korttelin nro 47019 tontin nro 5 omistajan Asunto Oy
Helsingin Kaarenjalka 5:n kanssa liitteen nro 3 mukainen sopimus seka
siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

(MA147-7)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjanote
Kaavamuutosehdotus nro 12415
Sopimus

WN =

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/tonttiosasto

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Voimassa oleva asemakaava

Tonteilla on voimassa asemakaava nro 5550, joka on vahvistettu
7.5.1965 ja jossa tontit on merkitty kuulumaan asuntokerrostalojen kort-
telialueeseen (AK). Tonttien rakennusoikeus on yhteensa 18 850 k-m>.

Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt 28.3.2017 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12415.

Asemakaavan muutos mahdollistaa yhteensa 9 910 k-m?:n lisarakenta-
misen esitysehdotuksessa mainituille tonteille. Tonteille suunnitellaan
rakennettaviksi kahdeksankerroksisia asuinrakennuksia.

Maankayttdsopimus

Kaavamuutoksesta aiheutuu tonttien omistajille merkittavaa hyotya, jo-
ten kiinteistoviraston tonttiosasto on kaynyt tonttien omistajien kanssa
kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §) tekeman paatdksen mukaiset
neuvottelut.

Tonttien omistajien kanssa esitetdan tehtavaksi kaavamuutoksen joh-
dosta sopimus, jonka mukaan tonttien omistajat sitoutuvat suoritta-
maan kaupungille 1 230 000 euron suuruisen korvauksen osallistumi-
sena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Esittelija katsoo, etta sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndén mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjanote
2 Kaavamuutosehdotus nro 12415
3 Sopimus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Ote

Kaupunginhallitus

Kv/tonttiosasto
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 274
Hankealueen perustaminen Mellunkylassa

HEL 2017-005692 T 10 01 00

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti perustaa Helsingin kaupungin 47. kaupungi-
nosaan (Mellunkyla) hankealueen. Siihen kuuluvat tontit 91-47-17-1,
91-47-19-5 ja 91-47-20-6.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankealuekartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maanomistaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kun kyse on asuntorakentamisesta (kaavamerkinta AK, AKR tai A),
maanomistaja saa asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa miljoo-
nan euron perusvahennyksen kaupungille maksettavasta maankaytto-
korvauksesta. Jos maanomistaja omistaa maata myds viereisella alu-
eella, jonne laaditaan tai mahdollisesti lahitulevaisuudessa laaditaan
asemakaava tai asemakaavan muutos, han saa kuitenkin vain yhden
perusvahennyksen. Sopimusmenettelya varten kiinteistélautakunta voi
perustaa 30.10.2014 (520 §) hyvaksymansa soveltamisohjeen mukai-
sen hankealueen, joka kattaa kyseisen maanomistajan maanomistuk-
sen lahialueella.
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Mellunkylassa on vireillda asemakaavan muutosehdotus nro 12415.
Maankayttdsopimuksen tekeminen kahden SATO Oyj:n omistaman
asunto-osakeyhtion kanssa on esiteltdvana lautakunnalle tonttiosaston
asiana toisaalla talla esityslistalla. Maankayttdsopimuksessa SATO Oyj
saa sille kuuluvan miljoonan euron perusvahennyksen. Sopimuksessa
on myds hankealuetta koskeva ehto.

Maankayttosopimus tehdaan niiden yhticiden kanssa, jotka omistavat
tontit 91-47-17-1 ja 91-47-19-5. Koska SATO Oyj omistaa lahistolla
myos tontin 91-47-20-6, jolle mahdollisesti laaditaan asemakaavan
muutos lahitulevaisuudessa, on syyta perustaa naita kolmea tonttia
koskeva hankealue.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36442

tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankealuekartta
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Maanomistaja Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta
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§ 275
Tontin pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin Osuuskauppa Elan-
nolle perustettavan yhtion lukuun (Viikki, tontti 36261/1)

HEL 2016-010629 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 103/679 499, Hernepellontie 20/Harjannetie 46
Paatos

Kiinteistlautakunta paatti vuokrata Helsingin Osuuskauppa Elannolle
(Y-tunnus 1837954-9) perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin
36. kaupunginosan (Viikki) korttelin nro 36261 tontin nro 1 (kiinteisto-
tunnus 91-36-261-1) paivittaistavaramyymalaa varten seuraavin eh-
doin:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta kaupunkiympariston toimialan maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikon myohemmin paatta-
masta ajankohdasta alkaen.

2

Vuosivuokra perustuu tontin markkina-arvoon, kaytettavaan rakennu-
soikeuteen ja 5 %:n tuottovaatimukseen. Tontin markkina-arvo maarite-
taan ulkopuolisen asiantuntijan arvion avulla.

3

Tonttipaallikdn on paatettava vuokrauksen alkamisajankohdasta
31.12.2019 mennessa. Tama paatos raukeaa, ellei paatosta tehda
edelld mainittuun maarapaivaan mennessa.

4

Muilta osin noudatetaan liitteena nro 1 olevan maanvuokrasopimus-
luonnoksen ehtoja ja tonttipaallikon paattamia lisaehtoja.

5

Tontin lyhytaikainen maanvuokrasopimus merkitaan paattyvaksi, kun
pitkaaikainen maanvuokrasopimus allekirjoitetaan.

(L1-1366)
Kasittely

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esteelliset: Juha Hakola (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Jukka Helenius, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimus Viikinmaki luonnos 10.5.2017
2 Sijaintikartta
3 Vuokra-aluekartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistdvirasto
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Viikinmaen liiketontille jarjestettiin vuonna 2015 ilmoittautumis- ja neu-
vottelumenettely liiketontin toteuttamiseksi. Menettelyn perusteella
HOK-Elannolle esitetaan vuokrattavaksi tontti Alepa-paivittaistavara-
kauppaa varten, joka parantaisi merkittavasta Viikinmaen palveluja.

Esittelijan perustelut
Hakemus

HOK-Elanto on hakenut pitkaaikaista vuokrausta hakemuksellaan
4.5.2017.

Aikaisemmat paatokset
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Kiinteistolautakunta paatti 8.1.2015 (10 §) jarjestaa tontista ilmoittautu-
mis- ja neuvottelumenettelyn, jolla etsittiin kumppaneita tontin toteutta-
miseksi. Kilpailuun saatiin ainoastaan HOK-Elannon ehdotus, joten ton-
tin vuokraaminen HOK-Elannolle on perusteltua.

Kiinteistoviraston tonttiosaston yritystonttitoimiston toimistopaallikko
paatti 30.9.2016 (259 §) vuokrata tontin lyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista varten 1.10.2016 - 31.3.2017 voimassa olevalla vuokrasopi-
muksella.

Tietoja hankkeesta

HOK-Elanto on laatinut suunnitelman noin 603 k-m?:n suuruisen Alepa-
paivittaistavarakaupan rakentamiseksi. Hankkeen rakennusluvan saa-
minen on loppusuoralla. Rakentaminen olisi tarkoitus aloittaa syksylla
2017.

Tontti- ja asemakaavatiedot

Tontin pinta-ala on 2 701 m2. Tontin alueella on voimassa asemakaava
nro 11380, joka on tullut voimaan 21.6.2007. Asemakaavamerkinta on
KTY eli toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa toimistora-
kennuksia seka ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varas-
torakennuksia. Kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvontaviras-
ton mukaan paivittaistavarakaupan sijoittaminen tontille on mahdollista.

Kaavan mukainen rakennusoikeus on 3 500 k-m?. Kaavassa on maari-
tetty rakennusalan paikka toimitilarakennukselle, joka saa olla 1-5 -ker-
roksinen. Asemakaavan mukaan autopaikkojen vahimmaismaara on
myymalalle 1ap/50 k-m? ja muulle toimitilalle 1ap/60 k-m>.

lImoittautumis- ja neuvottelumenettelyssa ei saatu ehdotuksia koko
3 500 k-m?:n rakennusoikeuden kayttamisesta, ja Viikinmaen asukkailta
tulee jatkuvasti kyselyja alueen palvelujen parantamisesta.

Vuokran maaritys

Vuosivuokra perustuu tontin markkina-arvoon, kaytettavaan rakennu-
soikeuteen ja 5 %:n tuottovaatimukseen. Tontin markkina-arvo maarite-
taan kuntalain mukaisesti ulkopuolisen asiantuntijan arvion avulla.

Vuokra-aika on 30 vuotta.

Lopuksi
Esittelija pitda hanketta hyvana, koska Viikinmaki on talla hetkella ilman
paivittaistavarakauppaa.
Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Jukka Helenius, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Maanvuokrasopimus Viikinmaki luonnos 10.5.2017
2 Sijaintikartta
3 Vuokra-aluekartta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistdvirasto
Paatoshistoria
Kiinteistovirasto Tonttiosasto Yritystonttitoimisto Yritystonttitoimiston toimistopaallik-
k6 30.09.2016 § 259
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sornaistenkatu 1 +358 9310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2017 155 (222)
Y~ Kiinteistolautakunta

To/12
18.05.2017

§ 276

Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleita ym. koskevan
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn ratkaiseminen seka esitys
kaupunginhallitukselle toteutus- ja kiinteistokauppojen esisopimus-
ten hyvaksymiseksi (korttelit 17114-17118 ja 17120-17122)

HEL 2017-005475 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 87/677 495; Postiljooninkatu, Rullakkokatu, Rullakkokuja, Leimasinkatu ja Pakettikatu

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteesta nro 1
ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun korttelin nro
17115 suunnitellun tontin (AK) nro 1 tai siitd muodostettavien tonttien
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuun-
nitelman ("Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleiden 17114 ja
17115 projektisuunnitelma 28.4.2017”) tekemiseen hakualueelle 1 osal-
listuneen Y-Saatio sr:n (Y-tunnus 0623680-7) ehdolla, etta kaupungin
toimivaltainen elin hyvaksyy mainitun tontin osalta liitteena nro 2 olevan
toteutussopimuksen ja ettd Y-Saatio sr sitoutuu noudattamaan mainitun
tontin varausehtoina po. sopimuksessa sovittuja ehtoja.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti varata ehdollisesti Y-Saatio sr:lle liit-
teesta nro 1 ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun op-
tiokorttelin nro 17114 suunnitellun tontin (AK) nro 2 tai muut myéhem-
min tarkentuvat tontit. Kaupunki paattaa myohemmin ehdollisen va-
rauksen voimaan tulemisesta, mikali varauksensaaja on tayttanyt toteu-
tussopimuksessa mainitut po. optiokorttelin tontin varaamiselle asetetut
edellytykset. Optiokorttelin tontista tehdaan myéhemmin erikseen to-
teutussopimus.

Kiinteistlautakunta paatti Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteesta nro 1
ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun korttelin nro
17115 suunniteltujen tonttien (AK) nrot 2, 4, 5, 6 ja 7 tai niistd muodos-
tettavien tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopulli-
sen projektisuunnitelman ("Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleiden 17114 ja 17115 projektisuunnitelma 28.4.2017”) tekemiseen
hakualueelle 1 osallistuneen Rakennusliike Evalahti Oy:n (Y-tunnus
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0158992-9) ehdolla, etta kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainit-
tujen tonttien osalta liitteena nro 3 olevan kiinteistdkaupan esisopimuk-

sen ja etta Rakennusliike Evalahti Oy sitoutuu noudattamaan mainittu-

jen tonttien varausehtoina po. sopimuksessa sovittuja ehtoja.

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti varata ehdollisesti Rakennusliike
Evalahti Oy:lle liitteesta nro 1 ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukai-
sen suunnitellun optiokorttelin nro 17114 suunnitellut tontit (AK) nrot 4,
5, 6 ja 8 tai muut myohemmin tarkentuvat tontit. Kaupunki paattaa myo-
hemmin ehdollisen varauksen voimaan tulemisesta, mikali varauksen-
saaja on tayttanyt kiinteistokaupan esisopimuksessa mainitut po. optio-
korttelin tonttien varaamiselle asetetut edellytykset. Optiokorttelin ton-
teista tehdaan myohemmin erikseen toteutussopimus ja/tai kiinteisto-
kaupan esisopimus.

Kiinteistolautakunta paatti Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteesta nro 1
iimenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun korttelin nro
17115 suunnitellun tontin (AK) nro 3 tai siitd muodostettavien tonttien
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuun-
nitelman ("Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleiden 17114 ja
17115 projektisuunnitelma 28.4.2017”) tekemiseen hakualueelle 1 osal-
listuneen Keskinainen Elakevakuutusyhtié Eteran (Y-tunnus 0117086-
1) ehdolla, ettd kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainitun tontin
osalta liitteena nro 4 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta
Keskinainen Elakevakuutusyhtio Etera sitoutuu noudattamaan mainitun
tontin varausehtoina po. sopimuksessa sovittuja ehtoja.

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti varata ehdollisesti Keskinainen Ela-
kevakuutusyhtio Eteralle liitteesta nro 1 ilmenevan tonttijakoluonnoksen
mukaisen suunnitellun optiokorttelin nro 17114 suunnitellut tontit (AK)
nrot 3 ja 9 tai muut myohemmin tarkentuvat tontit. Kaupunki paattaa
myohemmin ehdollisen varauksen voimaan tulemisesta, mikali varauk-
sensaaja on tayttanyt kiinteistokaupan esisopimuksessa mainitut po.
optiokorttelin tonttien varaamiselle asetetut edellytykset. Optiokorttelin
tonteista tehdaan mydéhemmin erikseen toteutussopimus ja/tai kiinteis-
tokaupan esisopimus.

Kiinteistdlautakunta paatti Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-

teleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteesta nro 1
ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun korttelin nro
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17115 suunnitellun tontin (AK) nro 8 tai siitd muodostettavien tonttien
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuun-
nitelman ("Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleiden 17114 ja
17115 projektisuunnitelma 28.4.2017”) tekemiseen hakualueelle 1 osal-
listuneen TA-Rakennuttaja Oy:n (Y-tunnus 1447260-7) ehdolla, etta
kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainitun tontin osalta liitteena
nro 5 olevan toteutussopimuksen ja etta TA-Rakennuttaja Oy sitoutuu
noudattamaan mainitun tontin varausehtoina po. sopimuksessa sovittu-
ja ehtoja.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti varata ehdollisesti TA-Rakennuttaja
Oy:lle liitteesta nro 1 ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunni-
tellun optiokorttelin nro 17114 suunnitellut tontit (AK) nrot 1 ja 7 tai
muut myohemmin tarkentuvat tontit. Kaupunki paattaa myohemmin eh-
dollisen varauksen voimaan tulemisesta, mikali varauksensaaja on
tayttanyt toteutussopimuksessa mainitut po. optiokorttelin tonttien va-
raamiselle asetetut edellytykset. Optiokorttelin tonteista tehdaan myo-
hemmin erikseen toteutussopimus.

Kiinteistlautakunta paatti Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteesta nro 6
iimenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun korttelin nro
17120 suunniteltujen tonttien (AK) nrot 1, 2, 3, 4 ja 5 tai niistd muodos-
tettavien tonttien seka suunnitellun korttelin nro 17121 suunnitellun ton-
tin (LPA) nro 1 tai siitd muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja
toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman ("Pasilan Pos-
tipuiston uusi asuinalue, projektisuunnitelma 28.4.2017”) hakualueelle
2 tehneen Bonava Suomi Oy:n (Y-tunnus 2726714-3) ehdolla, etta kau-
pungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainittujen tonttien osalta liitteena
nro 7 olevan toteutussopimuksen ja litteena nro 8 olevan kiinteistokau-
pan esisopimuksen ja ettd Bonava Suomi Oy sitoutuu noudattamaan
mainittujen tonttien varausehtoina po. sopimuksissa sovittuja ehtoja.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti varata ehdollisesti Bonava Suomi
Oy:lle liitteesta nro 6 ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunni-
tellun optiokorttelin nro 17116 suunnitellut tontit (AK) nrot 1, 2, 3,4 ja 5
tai muut myohemmin tarkentuvat tontit. Kaupunki paattad myéhemmin
ehdollisen varauksen voimaan tulemisesta, mikali varauksensaaja on
taytta-nyt toteutussopimuksessa ja kiinteistokaupan esisopimuksessa
mainitut po. optiokorttelin tonttien varaamiselle asetetut edellytykset.
Optiokorttelin tonteista tehdaan myohemmin erikseen toteutussopimus
jaltai kiinteistokaupan esisopimus.
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Kiinteistolautakunta paatti Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteesta nro 9
ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun korttelin nro
17122 suunniteltujen tonttien (AK) nrot 1, 2, 3 ja 4 tai niistd muodostet-
tavien tonttien seka suunnitellun korttelin nro 17118 suunnitellun tontin
(AH) nro 1 tai siitd muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja to-
teuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman (’Pilvikortteli
3.5.2017”) hakualueelle 3 tehneen Fira Oy:n (Y-tunnus 2764139-3) eh-
dolla, etta kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainittujen tonttien
osalta liitteena nro 10 olevan toteutussopimuksen ja liitteena nro 11
olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen ja etta Fira Oy sitoutuu noudat-
tamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. sopimuksissa sovittuja
ehtoja.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti varata ehdollisesti Fira Oy:lle liitteesta
nro 9 ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun optiokort-
telin nro 17117 suunnitellut tontit (AK) nrot 1, 2, 3 ja 4 tai muut myo-
hemmin tarkentuvat tontit. Kaupunki paattaa myohemmin ehdollisen
varauksen voimaan tulemisesta, mikali varauksensaaja on tayttanyt to-
teutussopimuksessa ja kiinteistokaupan esisopimuksessa po. optiokort-
telin tonttien varaamiselle asetetut edellytykset. Optiokorttelin tonteista
tehdaan myohemmin erikseen toteutussopimus ja/tai kiinteistokaupan
esisopimus.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatdoskohdassa B mainitut suunnitellun korttelin nro
17115 suunnitellut tontit nrot 2, 4, 5, 6 ja 7 tai niistd muodostettavat
tontit Rakennusliike Evalahti Oy:lle (Y-tunnus 0158992-9) tai tdman pe-
rustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun
noudattaen liitteena nro 3 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehto-
ja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiin-
teistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lisaksi kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistokaupan esi-
sopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiinteis-
tokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka
hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.
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Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatéskohdassa C mainitun suunnitellun korttelin nro
17115 suunnitellun tontin nro 3 tai siitd muodostettavat tontit Keskinai-
nen Elakevakuutusyhtio Eteralle (Y-tunnus 0117086-1) tai taman pe-
rustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun
noudattaen liitteena nro 4 olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen ehto-
ja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiin-
teistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lisaksi kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistokaupan esi-
sopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiinteis-
tokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka
hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatéskohdassa E mainitut suunnitellun korttelin nro
17120 suunnitellut tontit nrot 1, 3, 4 ja 5 tai niistd muodostettavat tontit
Bonava Suomi Oy:lle (Y-tunnus 2726714-3) tai taman perustamil-
le/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtidéiden lukuun noudat-
taen liitteena nro 8 olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoja, kau-
pungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistolau-
takunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
ginhallitus oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistokaupan esi-
sopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiinteis-
tokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka
hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatéskohdassa F mainitut suunnitellun korttelin nro
17122 suunnitellut tontit nrot 2 ja 3 tai niista muodostettavat tontit Fira
Oy:lle (Y-tunnus 2764139-3) tai taman perustamille/maaraamille yhtioil-
le taikka perustettavien yhtididen lukuun noudattaen liitteena nro 11
olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia
kiinteistOkaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdolli-
sesti paattamia lisdehtoja.

Lisaksi kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, ettéd kaupun-
ginhallitus oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistokaupan esi-
sopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiinteis-
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tokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka
hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa lautakunnan tekemaan paatdéskohdissa A, D, E ja F mainittui-
hin toteutussopimuksiin tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia.

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
tekemaan tarvittaessa paatoskohdissa A, D, E ja F mainittuihin toteu-
tussopimuksiin ja paatdéskohdissa G - J mainittuihin kiinteistokauppojen
esisopimuksiin muutoksia ja tarkistuksia sen jalkeen, kun kaupungin-
hallitus tai kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt po. tontteja koskevat to-
teutussopimukset ja/tai kiinteistokauppojen esisopimukset.

Kiinteist6lautakunta paatti hakualueen 1 osalta todeta, etta suunniteltu
tontti 17115/1 esitetdan luovutettavaksi Y-Saatio sr:lle, suunnitellut ton-
tit 17115/2, 4, 5, 6 ja 7 Rakennusliike Evalahti Oy:lle, suunniteltu tontti
17115/3 Keskinainen Elakevakuutusyhtio Eteralle ja suunniteltu tontti
17115/8 TA-Rakennuttaja Oy:lle ja ettd optiokorttelin nro 17114 suunni-
tellut tontit nrot 1 - 9 esitetdan paatéskohtien A - D mukaisesti varatta-
viksi ehdollisesti mainituille yhtidille.

Kiinteistolautakunta paatti hakualueen 2 osalta todeta, etta suunnitellut
tontit 17120/1 - 5 ja 17121/1 esitetdan luovutettaviksi Bonava Suomi
Oy:lle ja etta optiokorttelin nro 17116 suunnitellut tontit nrot 1 - 5 esite-
taan paatoskohdan E mukaisesti varattaviksi ehdollisesti mainitulle yh-
tidlle.

Kiinteistdlautakunta paatti hakualueen 3 osalta todeta, etta suunnitellut
tontit 17122/1 - 4 ja 17118/1 esitetaan luovutettaviksi Fira Oy:lle ja etta
optiokorttelin nro 17117 suunnitellut tontit nrot 1 - 4 esitetdan paatos-
kohdan F mukaisesti varattaviksi ehdollisesti mainitulle yhtiolle.

Kiinteistolautakunta paatti todeta, etta koska edella mainitut tontit esite-
taan luovutettaviksi Y-Saatio sr:lle, Rakennusliike Evalahti Oy:lle, Kes-
kinainen Elakevakuutusyhti¢ Eteralle, TA-Rakennuttaja Oy:lle, Bonava
Suomi Oy:lle ja Fira Oy:lle tai niiden perustamille/maaraamille yhtidlle
taikka perustettavien yhtididen lukuun 16.5.2016 paattyneessa Pasilan
Postipuiston pohjoisosan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssa,
muut menettelyssa saadut hakemukset (alustavat viite- ja konsepti-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kiinteistolautakunta
__J

Poytakirja 10/2017 161 (222)

To/12
18.05.2017

suunnitelmat) mainittujen hakualueiden 1, 2 ja 3 osalta eivat anna ai-
hetta toimenpiteisiin.

Lopuksi kiinteistOlautakunta paatti todeta, etta hakualueen 2 korttelin
nro 17120 ja hakualueen 3 korttelin nro 17122 osalta toteutussopimuk-
set tulee allekirjoittaa samanaikaisesti po. korttelia koskevien kiinteisto-
kaupan esisopimusten kanssa.

Y-Saatio sr:n, Rakennusliike Evalahti Oy:n, Keskinainen Eldkevakuu-
tusyhtioé Eteran, TA-Rakennuttaja Oy:n, Bonava Suomi Oy:n ja Fira
Oy:n tulee allekirjoittaa osaltaan edelld mainittu sopimus/edella mainitut
sopimukset viimeistaan viiden (5) kuukauden kuluessa siita, kun kau-
pungin toimivaltainen viranomainen on sopimukset hyvaksynyt.

Varausaluekartta on liitteena nro 12.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tontti-osaston te-
kemaan liitteina oleviin asiakirjoihin tarpeellisia ja perusteltuja muutok-
sia ja tarkistuksia ennen kaupunginhallituksen kasittelya.

Lopuksi kiinteistolautakunta paatti todeta, ettd kaupungissa on valmis-
teilla organisaatiouudistus. Uusi organisaatio aloittaa toimintansa
1.6.2017 lukien.

Mita tassa paatdksessa, toteutussopimuksissa ja kiinteistokaupan esi-
sopimuksissa, niiden liitteissa ja/tai lisdehdoissa on todettu kiinteisto-
lautakunnasta, koskee vastaavasti 1.6.2017 alkaen kaupunkiymparisto-
lautakuntaa. Samoin mita on todettu kiinteistvirastosta, koskee vas-
taavasti uuden organisaation kaupunkiympariston toimialan maankayt-
to ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuutta, ja kiinteistoviraston tont-
tiosastosta todettu koskee vastaavasti kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelua. Viittauksella kiinteisto-
viraston hallinto-osastoon tarkoitetaan uudessa organisaatiossa kau-
punkiympariston toimialan hallinto- ja tukipalvelut -palvelukokonaisuu-
den hallinto- ja lakipalveluita. Viitauksella kiinteistoviraston tonttiosas-
ton osastopaallikkoon tarkoitetaan uudessa organisaatiossa kaupun-
kiympariston toimialan tonttipaallikkoa tai tontit-yksikon paallikkoa.

Kasittely
Vastaehdotus:
Sirkku Ingervo: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Kiinteistlautakunta paattaa, etta tontteja ei myyda.
Vastaehdotus raukesi kannattamattomana.
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Sirkku Ingervo: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eridvan mie-
lipiteen: Tontin myyminen ei ole kaupungin kannalta kannattavaa tai

tarpeellista.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Tonttijakoluonnos korttelit 17114 ja 17115 (hakualue 1)
2 Toteutussopimus (Y-Saatio sr)
3 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Rakennusliike Evalahti Oy)
4 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Keskindinen Eldkevakuutus-
yhti¢ Etera)
5 Toteutussopimus (TA-Rakennuttaja Oy)
6 Tonttijakoluonnos korttelit 17116, 17120 ja 17121 (hakualue 2)
7 Toteutussopimus (Bonava Suomi Oy)
8 Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (Bonava Suomi Oy)
9 Tonttijakoluonnos korttelit 17117, 17118 ja 17122 (hakualue 3)
10 Toteutussopimus (Fira Oy)
11 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Fira Oy)
12 Varausaluekartta
13 Maaliikennekeskuksen alueen asemakaavan muutosluonnos 4.1.2016
14 Hakuohje (Tarjouspyyntd) 11.2.2016
15 Perustelumuistio
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta

Liite 5

Liite 15

Liite 16

Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Asian tausta

takunta
Liite 7
Liite 8
Liite 15
Liite 16
Fira Oy Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 10
Liite 11
Liite 15
Liite 16

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Hakumenettelyn jarjestaminen

Helsingin kaupunki jarjesti 11.2. - 16.5.2016 Pasilan Postipuiston poh-
joisosan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn (jaljempana Kilpailu),
jonka kohteena ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan 1.12.2015 (367 §)
hyvaksymaan ja 4.1.2016 paivitettyyn asemakaavan muutosluonnok-
seen (lite nro 13) merkityt asuinkorttelit (AK, A, AL) nrot 17114-17117,
17120 ja 17122, autopaikkojen korttelialue (LPA) nro 17121 seka lahi-
palvelurakennusten korttelialue (PL) nro 17118 ja sen viereen sijoittuva
katuaukio/tori.

Kilpailua varten laadittiin liitteena nro 14 oleva 11.2.2016 paivatty ha-
kuohje "Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleiden ym. ilmoit-
tautumis- ja neuvottelumenettely 11.2.2016” (jaljempana "Tarjouspyyn-
to”).

Kolme hakualuetta ja alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat

Korttelit on jaettu Tarjouspyynndssa kolmeen hakualueeseen siten, etta
ensimmaiseen hakualueeseen kuuluvat korttelit nrot 17114 ja 17115
(jaliempana hakualue 1), toiseen hakualueeseen korttelit nrot 17116,
17120 ja 17121 (jallempana hakualue 2) ja kolmanteen hakualueeseen
korttelit nrot 17117, 17118 ja 17122 seka korttelin nro 17118 viereen si-
joittuva katuaukio/tori (jaljempana hakualue 3).
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lImoittautujan tuli toimittaa alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat joko
hakualueelle 1 ja/tai 2 ja/tai 3. Maaraaika alustavien viite- ja konsepti-
suunnitelmien toimittamiselle oli 16.5.2016 klo 15.00 mennessa.

Hakumenettelyn tarkoitus ja saapuneet hakemukset

Kilpailun tavoitteena oli Tarjouspyynndssa kuvatulla tavalla neuvottelu-
jen kautta tuottaa jatkoon valituista alustavista viite- ja konseptisuunni-
telmista 1 - 3 asetetut arviointi- ja valintakriteerit (asetetut tavoitteet)
parhaiten tayttavaa lopullista projektisuunnitelmaa hakualueiden 1 - 3
toteuttamisen perustaksi. Kaupunki varaa hakualueiden 1 - 3 tontit par-
haiten asetetut tavoitteet tayttaneiden lopullisten projektisuunnitelmien
esittaneille tahoille siten, etta hakualueiden 1, 2 ja 3 ensimmaisena to-
teutettavan korttelin tontit varataan siten, etta toteuttajan/toteuttajaryh-
man kanssa laaditaan niista toteutussopimus ja kiinteistokaupan esiso-
pimus, seka toisena toteutettavan korttelin tontit varataan ehdollisesti
siten, etta korttelin toteuttajalle myonnetaan niihin tietyin edellytyksin
toteutusoptio.

Kilpailussa sovellettiin tavanomaisiin laatukilpailuihin nahden kevennet-
tya ja vuorovaikutteista tontinluovutusmenettelya, jossa tonteista kiin-
nostuneita pyydettiin toimittamaan tonttien suunnittelua ja toteutusta
koskevat alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat maaraaikaan mennes-
sa. Alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien perusteella valittiin jatko-
neuvotteluihin osallistuvat tahot. Jatkoneuvotteluiden tavoitteena oli
alustavien viite- ja konseptisuunnitelmien kehittaminen lopulliseen muo-
toon seka saavuttaa neuvottelutulos tonttien luovutukseen ja toteutuk-
seen liittyvista ehdoista.

Hakumenettelyssa saatiin hakualueen 1 osalta yhteensa nelja (4) hake-
musta (alustavaa viite- ja konseptisuunnitelmaa), joista arviointiryhma
valitsi jatkoneuvotteluihin toteuttajaryhman, jonka lopullisiksi osapuolik-
si vahvistuivat neuvottelujen kuluessa Y-Saatid sr, Rakennusliike Eva-
lahti Oy, Keskinainen Elakevakuutusyhtio Etera seka TA-Rakennuttaja
Oy.

Hakumenettelyssa saatiin hakualueen 2 osalta yhteensa kuusi (6) ha-
kemusta (alustavaa viite- ja konseptisuunnitelmaa), joista arviointiryh-
ma valitsi jatkoneuvotteluihin Bonava Suomi Oy:n.

Hakumenettelyssa saatiin hakualueen 3 osalta yhteensa kolme (3) ha-
kemusta (alustavaa viite- ja konseptisuunnitelmaa), joista arviointiryh-
ma valitsi jatkoneuvotteluihin Fira Oy:n.

Neuvottelut, lopulliset projektisuunnitelmat ja sopimukset
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Kaupungin ja mainittujen ilmoittautujien valilla on neuvoteltu ja saatettu
kunkin hakualueen osalta alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat lopul-
lisiksi projektisuunnitelmiksi. Samalla on neuvoteltu ilmoittautujien
kanssa toteutussopimukset ja kiinteistokauppojen esisopimukset.

Kumppanuuskaavoitus

Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) Maaliikennekeskuk-
sen (Postipuiston pohjoisosan) alueen 4.1.2016 paivatty asemakaavan
muutosluonnos on tarkentunut kaupungin (kaavoittajan) kanssa kay-
dyissa neuvotteluissa (kumppanuuskaavoitus). Kaupungin ja ilmoittau-
tujien valisten hakumenettelyyn liittyvien neuvottelujen perusteella on
laadittu luonnos hakualueiden 1, 2 ja 3 ohjeelliseksi tonttijaoksi (tonttija-
koluonnokset liitteet nrot 1, 6 ja 9).

Rakennusoikeuden maara ja lisadaminen

Hakualueiden 1 - 3 yhteenlaskettu rakennusoikeus oli po. kaavaluon-
noksen perusteella 126 000 k-m2. Mainittu rakennusoikeuden maara si-
salsi asuinrakennusoikeutta 121 500 k-m?, myymalatilaa 2 000 k-m? ja
PL-kortteliin osoitettua rakennusoikeutta (lahipalvelurakennusten kort-
telialue, kortteli nro 17118) 2 500 k-m?. Kaavaluonnoksen edella mainit-
tu rakennusoikeus jakautui hakualueittain siten, etta hakualueella 1 ra-
kennusoikeuden maara oli 57 000 k-m? (sisaltaen 2 000 k-m? myymala-
tilalle osoitettua rakennusoikeutta). Hakualueella 2 rakennusoikeuden
maara oli 32 000 k-m? ja hakualueella 3 yhteensa 37 000 k-m? (sisal-
taen 2 500 k-m? [ahipalvelutilaa).

Tarjouspyynnossa ilmoittautujille annettiin mahdollisuus myds tutkia
kerrosalan lisdamista hakualueille 1 - 3. Kullakin hakualueella ilmoittau-
tujat ovat suunnitelmissaan esittaneet kerrosalan lisaamista, ja kerrosa-
lan lisdykset on yhteisty0ssa kaavoittajan kanssa (kumppanuuskaavoi-
tuksena) paivitetty kunkin hakualueen tonttijakoluonnoksiin. Kaikkiaan
hakualueilla 1 - 3 on lopullisissa projektisuunnitelmissa esitetty asuin-
kerrosalaa yhteensa 133 900 k-m?, monikayttotilaa yhteensa 1 900 k-
m?, paivakotitilaa 450 k-m? ja paivittaistavarakaupan myymalatilaa yh-
teensa 700 k-m?,

Kunkin hakualueen ensimmaisena toteutettavien kortteleiden tonttien li-
saksi esitetdaan varattaviksi ehdollisesti optiokortteleiden tontit.

Hakualueen 1 toteuttajaryhmalle esitetdan varattavan ensimmaisena
toteutettavan korttelin nro 17115 tontit nrot 1 - 8 (asuinkerrosalaa yh-
teensa 33 650 k-m?, monikayttotilaa 900 k-m? ja paivittaistavarakaupan
myymalatilaa 700 k-m?) ja ehdollisesti optiokorttelin nro 17114 tontit
nrot 1 - 9 (asuinkerrosalaa yhteensa 31 440 k-m? ja monikayttétilaa

450 k-m?2).
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Hakualueen 2 toteuttajalle esitetaan varattavan ensimmaisena toteutet-
tavan korttelin nro 17120 tontit nrot 1 - 5 (asuinkerrosalaa 18 340 k-m?)
ja ehdollisesti optiokorttelin nro 17116 tontit nrot 1 - 5 (asuinkerrosalaa
15 120 k-m3).

Hakualueen 3 toteuttajalle esitetaan varattavan ensimmaisena toteutet-
tavan korttelin nro 17122 tontit nrot 1 - 4 (asuinkerrosalaa 16 120 k-m?
ja monikayttotilaa 380 k-m?) ja ehdollisesti optiokorttelin nro 17117 ton-
tit nrot 1 - 4 (asuinkerrosalaa 19 230 k-m? ja monikayttotilaa 620 k-m?).

Kysymys on siten erittain huomattavasta ja laajasta hankekokonaisuu-
desta.

Rahoitus- ja hallintamuodot

Varauspaatoksen 25.8.2014 (836 §) ja kiinteistdlautakunnan 11.2.2016
(58 §) hyvaksyman Tarjouspyynnon (hakuohje) mukaan hakualueiden
1 - 3 rahoitus- ja hallintamuotojakaumat ovat seuraavat:

Hakualueella 1 korttelin nro 17114 (optikokortteli) asuinrakennusoikeu-
desta valimuodon asuntotuotannon osuus tulee olla noin 30 % ja saan-
telemattoman, vapaarahoitteisen asuntotuotannon osuus noin 50 % se-
ka valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon (pitka korkotuki) osuus
noin 20 %. Korttelin nro 17115 (ensimmaisena toteutettava kortteli)
asuinrakennusoikeudesta valimuodon asuntotuotannon osuus tulee ol-
la noin 30 % ja saantelemattoman, vapaarahoitteisen asuntotuotannon
osuus noin 70 %.

Hakualueella 2 korttelin nro 17116 (optiokortteli) asuinrakennusoikeu-
desta valimuodon asuntotuotannon osuus tulee olla noin 40 % ja saan-
telemattéman, vapaarahoitteisen asuntotuotannon osuus noin 60 %.
Korttelin nro 17120 (ensimmaisena toteutettava kortteli) asuinrakennu-
soikeudesta valimuodon asuntotuotannon osuus tulee olla noin 30 % ja
saantelemattdman, vapaarahoitteisen asuntotuotannon osuus noin

70 %.

Hakualueella 3 korttelin nro 17117 (optiokortteli) asuinrakennusoikeu-
desta saantelemattoman, vapaarahoitteisen asuntotuotannon osuus tu-
lee olla noin 80 % ja valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon (pitka
korkotuki) osuus noin 20 %. Korttelin nro 17122 (ensimmaisena toteu-
tettava kortteli) asuinrakennusoikeudesta valimuodon asuntotuotannon
osuus tulee olla noin 40 % ja saantelemattdman, vapaarahoitteisen
asuntotuotannon osuus noin 60 %.

Kaikissa kortteleissa saantelemattomasta, vapaarahoitteisesta asunto-
tuotannosta lahtokohtaisesti enintdan noin 30 % voi olla vuokra-asunto-

tuotantoa.
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Hakumenettelyn alkaessa hakualueilla 1 - 3 oli asuinkerrosalaa yhteen-
sa noin 121 500 k-m2. Hakumenettelyn kohteena oli arviolta valimuo-
don asuntotuotantoa (Hitas-asuntotuotanto, asumisoikeustuotanto, hin-
takontrolloitu omistusasuntotuotanto) yhteensa noin 34 000 k-m?, saan-
telematonta vapaarahoitteista omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoa il-
man Hitas-ehtoja yhteensa noin 78 000 k-m? ja valtion tukemaa vuokra-
asuntotuotantoa (pitka korkotuki) yhteensa noin 9 000 k-m?.

Lisaksi hakuohjeessa on todettu, ettd asuinrakennusoikeuden maaran
kasvaessa hakualueilla 1 - 3 tarkistetaan korttelikohtaista rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaa lisakerrosalan osalta edelld mainituissa pro-
senttilukujen mukaisissa suhteissa.

Hakualueen 1 lopullisen projektisuunnitelman mukaan ensimmaisena
toteutettavan korttelin nro 17115 asuinrakennusoikeudesta toteutetaan
valimuodon asuntotuotantoa (asumisoikeustuotanto) noin 16 % ja
saantelematonta vapaarahoitteista tuotantoa noin 72 %. Vuokra-asun-
totuotannon osuus saantelemattomasta vapaarahoitteisesta tuotannos-
ta on noin 32 %. Lisaksi toteutetaan valtion tukemaa (pitka korkotuki)
vuokra-asuntotuotantoa noin 12 %. Optiokorttelin nro 17114 asuinra-
kennusoikeudesta toteutetaan valimuodon asuntotuotantoa (asumisoi-
keustuotanto) noin 24 % ja saantelematdnta vapaarahoitteista tuotan-
toa noin 57 %. Vuokra-asuntotuotannon osuus saantelemattomasta va-
paarahoitteisesta tuotannosta on noin 36 %. Lisaksi toteutetaan valtion
tukemaa (pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotantoa noin 19 %.

Hakualueen 2 lopullisen projektisuunnitelman mukaan ensimmaisena
toteutettavan korttelin nro 17120 asuinrakennusoikeudesta toteutetaan
valimuodon asuntotuotantoa (Hitas I) noin 23 % ja saantelematonta va-
paarahoitteista tuotantoa noin 77 %. Vuokra-asuntotuotannon osuus
saantelemattomasta vapaarahoitteisesta tuotannosta on noin 32 %.
Optiokorttelin nro 17116 asuinrakennusoikeudesta toteutetaan valimuo-
don asuntotuotantoa (Hitas ) noin 46 % ja saantelematonta vapaara-
hoitteista tuotantoa noin 54 %. Vuokra-asuntotuotannon osuus saante-
lemattdmasta vapaarahoitteisesta tuotannosta on noin 16 %.

Hakualueen 3 lopullisen projektisuunnitelman mukaan ensimmaisena
toteutettavan korttelin nro 17122 asuinrakennusoikeudesta toteutetaan
valimuodon asuntotuotantoa (ryhmarakennuttaminen Hitas Il) noin

16 % ja saantelematonta vapaarahoitteista tuotantoa noin 52 %. Vuok-
ra-asuntotuotannon osuus saantelemattomasta vapaarahoitteisesta
tuotannosta on noin 37 %. Lisaksi toteutetaan valtion tukemaa (pitka
korkotuki) vuokra-asuntotuotantoa noin 32 %. Optiokorttelin nro 17117
asuinrakennusoikeudesta toteutetaan valimuodon asuntotuotantoa
(ryhmarakennuttaminen Hitas Il ja asumisoikeustuotanto) noin 44 % ja
saantelematonta vapaarahoitteista tuotantoa noin 56 %. Vuokra-asun-
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totuotannon osuus saantelemattomasta vapaarahoitteisesta tuotannos-
ta on noin 36 %.

Lopullisten projektisuunnitelmien mukainen poikkeaminen Tarjouspyyn-
nosta voidaan hyvaksya, koska rahoitus- ja hallintamuotojakauman to-
teutumista voidaan tarkastella kokonaisuutena yhteisesti hakualueiden
1, 2 ja 3 osalta hakualue- tai korttelikohtaisen tarkastelun sijasta.

Kuten edella on todettu, hakualueiden 1 - 3 asuinrakennusoikeuden
maara on kasvanut merkittavasti Tarjouspyynnon aikaisesta tilanteesta.
Suunnitelmat poikkeavat jonkin verran Tarjouspyynndssa edellytetysta
rahoitus- ja hallintamuotojakaumasta, mutta kun rahoitus- ja hallinta-
muotojakauman toteutumista tarkastellaan hakualuekohtaisen tarkaste-
lun sijaan kaikkien hakualueiden 1, 2 ja 3 osalta yhteisesti, tayttyy ha-
kuohjeessa edellytetty rahoitus- ja hallintamuotojakauma muutaman
prosenttiyksikon tarkkuudella.

Hakumenettelyn ratkaiseminen ja tonttien varaaminen

Kiinteistolautakunnan tulee paattaa hakumenettelyn ratkaisemisesta
hakualueiden 1 (ensimmaisena toteutettavan korttelin tontit 17115/1 -
8, seka optiokorttelin tontit 17114/1 - 9), 2 (ensimmaisena toteutettavan
korttelin tontit 17120/1 - 5 ja 17121/1 seka optiokorttelin tontit 17116/1 -
5) ja 3 (ensimmaisena toteutettavan korttelin tontit 17122/1 - 4 ja
17118/1 seka optiokorttelin tontit 17117/1 - 4) osalta seka mainittujen
tonttien varaamisesta.

Taman vuoksi neuvottelutulokseen perustuen esitetaan, etta hakualu-
een 1 ensimmaisena toteutettavan korttelin osalta

Y-Saatio sr toteuttaa

- tontille 17115/1 valtion tukemia (pitk& korkotuki) vuokra-asuntoja
3 930 k-m2. Tontti on tarkoitus luovuttaa vuokraamalla se pitkaaikaises-
ti.

Rakennusliike Evalahti Oy toteuttaa

- tontille 17115/2 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 2 530 k-m? ja mo-
nikayttotilaa vahintaan 150 k-m2. Yhtio ostaa tontin kauppahinnasta, jo-
ka vastaa asuinrakennusoikeuden kaypaa yksikkdhintaa 800 euroa/k-
m? ja monikayttétilan 400 euroa/k-m2. Tontin kauppahinta on arviolta
noin 2,1 miljoonaa euroa.

- tontille 17115/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 3 050 k-m? ja mo-
nikayttotilaa vahintaan 300 k-m?. Yhtio ostaa tontin kauppahinnasta, jo-
ka vastaa asuinrakennusoikeuden kaypaa yksikkdhintaa 800 euroa/k-
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m? ja monikayttotilan 400 euroa/k-m?. Tontin kauppahinta on arviolta
noin 2,6 miljoonaa euroa.

- tontille 17115/5 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 3 250 k-m? ja mo-
nikayttotilaa vahintaan 300 k-m?. Yhtid ostaa tontin kauppahinnasta, jo-
ka vastaa asuinrakennusoikeuden kaypaa yksikkdhintaa 800 euroa/k-
m? ja monikayttotilan 400 euroa/k-m?. Tontin kauppahinta on arviolta
noin 2,7 miljoonaa euroa.

- tontille 17115/6 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 3 780 k-m?2. Yhtid
ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden kay-
paa yksikkdhintaa 800 euroa/k-m2. Tontin kauppahinta on arviolta noin
3 miljoonaa euroa.

- tontille 17115/7 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 3 870 k-m2. Yhtio
ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden kay-
paa yksikkdhintaa 800 euroa/k-m2. Tontin kauppahinta on arviolta noin
3,1 miljoonaa euroa.

Keskinainen Elakevakuutusyhtio Etera toteuttaa

- tontille 17115/3 vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja 7 750 k-m?, moni-
kayttotilaa vahintaan 150 k-m? ja myymalatilaa vahintaan 700 k-m>. Yh-
tid ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden
kaypaa yksikkdhintaa 800 euroa/k-m?, liiketilan 500 euroa/k-m? ja moni-
kayttotilan 400 euroa/k-m?. Tontin kauppahinta on arviolta noin 6,6 mil-
joonaa euroa.

TA-Rakennuttaja Oy toteuttaa

- tontille 17115/8 asumisoikeusasuntoja 5 490 k-m?2. Tontti on tarkoitus
luovuttaa vuokraamalla se pitkaaikaisesti.

Vastaavasti neuvottelutulokseen perustuen esitetaan, etta hakualueen
2 ensimmaisina toteutettavien kortteleiden osalta

Bonava Suomi Oy toteuttaa

- tontille 17120/1 vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja 4 490 k-m?. Yhtio
ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden kay-
paa yksikkdhintaa 850 euroa/k-m2. Tontin kauppahinta on arviolta noin
3,8 miljoonaa euroa.

- tontille 17120/2 vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin
4 180 k-m?2. Tontti on tarkoitus luovuttaa vuokraamalla se pitkaaikaises-

ti.
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- tontille 17120/3 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 4 040 k-m?2. Yhtio
ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden kay-
paa yksikkohintaa 850 euroa/k-m?. Tontin kauppahinta on arviolta noin
3,4 miljoonaa euroa.

- tontille 17120/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 1 880 k-m2. Yhtio
ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden kay-
paa yksikkdhintaa 850 euroa/k-m2. Tontin kauppahinta on arviolta noin
1,6 miljoonaa euroa.

- tontille 17120/5 vapaarahoitteisia omistusasuntoja 3 750 k-m2. Yhtio
ostaa tontin kauppahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden kay-
paa yksikkdhintaa 850 euroa/k-m?. Tontin kauppahinta on arviolta noin
3,2 miljoonaa euroa.

tontille 17121/1 pysakaintilaitoksen, johon sijoitetaan kortteleiden nrot
17116, 17117, 17120 ja 17122 autopaikat. Tontti on tarkoitus luovuttaa
vuokraamalla se pitkaaikaisesti.

Vastaavasti neuvottelutulokseen perustuen esitetaan, etta hakualueen
3 ensimmaisina toteutettavien kortteleiden osalta

Fira Oy toteuttaa

- tontille 17122/1 valtion tukemia (pitka korkotuki) vuokra-asuntoja
5150 k-m? ja monikayttotilaa vahintaan 350 k-m2. Tontti on tarkoitus
luovuttaa vuokraamalla se pitkaaikaisesti.

- tontille 17122/2 vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja 3 070 k-m? ja mo-
nikayttotilaa vahintaan 30 k-m?2. Yhti6 ostaa tontin kauppahinnasta, joka
vastaa asuinrakennusoikeuden kaypaa yksikkohintaa 850 euroa/k-m?
ja monikayttotilan 400 euroa/k-m?. Tontin kauppahinta on arviolta noin
2,6 miljoonaa euroa.

- tontille 17122/3 omistusasuntoja 5 300 k-m2. Yhtid ostaa tontin kaup-
pahinnasta, joka vastaa asuinrakennusoikeuden kaypaa yksikkohintaa
850 euroa/k-m2. Tontin kauppahinta on arviolta noin 4,5 miljoonaa eu-

roa.

- tontille 17122/4 vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas Il -ehdoin
2600 k-m2. Tontti on toteutettava ryhmarakentamishankkeena. Tontti
on tarkoitus luovuttaa vuokraamalla se pitkaaikaisesti.

- tontille 17118/1 yhteiskayttorakennuksen, jonka koko on vahintaan
1175 k-m2. Po. rakennukseen sijoitetaan hakualueiden 1 - 3 seka Pos-
tiljooninkadun itapuolelle suunniteltujen kortteleiden nrot 17123, 17125,
17126, 17127, 17128, 17129, 17130 ja 17131 yhteiskerho- yms. tiloja
seka mahdollisesti myos ulosvuokrattavia liiketiloja. Yhteiskayttoraken-
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nuksessa on tiloja, joita hakualueiden 1 - 3 ja edella mainittujen kortte-
leiden asuntotonttien vuokralaiset/omistajat (asukkaat) voivat tehtavien
sopimusten perusteella kayttaa. Rakennuksessa on lisaksi tarkoitus
tuottaa omakustannusperusteisia palveluja edella mainittujen korttelei-
den tonttien vuokralaisille/omistajille (asukkaille).

Selvyyden vuoksi todetaan, etta kunkin hakualueen optiokortteleiden
ehdollisten varausten voimaan tulosta paatetaan myohemmin erikseen
seka tehdaan tuolloin toteutus- ja kiinteistokaupan esisopimukset mah-
dollisimman samoin ehdoin ja periaattein kuin kunkin hakualueen en-
simmaisena toteutettavan korttelin / toteutettavien kortteleiden osalta.

Edelld mainittuja tonttien kauppahintoja voidaan pitaa kaupungin puo-
lesta hyvaksyttavina ottaen huomioon laaditut arviolausunnot tonttien
markkina-arvoista, vertailukauppahinnat ja nykyiset markkinaolosuh-

teet.

Nyt esitetaan kiinteistolautakunnan paatettavaksi hakumenettelyn rat-
kaiseminen ja tonttien varaaminen hakualueiden 1, 2 ja 3 ensimmaise-
na toteutettavien kortteleiden osalta seuraavasti:

- hakualueen 1 ensimmaisena toteutettavan korttelin nro 17115 tontin
nro 1 osalta Y-Saatio sr:lle, tonttien nrot 2 ja 4 - 7 osalta Rakennusliike
Evalahti Oy:lle, tontin nro 3 osalta Keskinainen Elakevakuutusyhtio Ete-
ralle ja tontin nro 8 osalta TA-Rakennuttaja Oy:lle. Hakualueen 1 optio-
korttelin nro 17114 tonttien ehdollisesta varauksesta on todettu erik-
seen tarkemmin edella.

- hakualueen 2 ensimmaisina toteutettavien kortteleiden tonttien
17120/1 - 5 seka 17121/1 osalta Bonava Suomi Oy:lle. Hakualueen 2
optiokorttelin nro 17116 tonttien ehdollisesta varauksesta on todettu
erikseen tarkemmin edella.

- hakualueen 3 ensimmaisina toteutettavien kortteleiden tonttien
17122/1 - 4 seka 17118/1 osalta Fira Oy:lle. Hakualueen 3 optiokortte-
lin nro 17117 tonttien ehdollisesta varauksesta on todettu erikseen tar-
kemmin edella.

Lisaksi esitetaan kaupunginhallitukselle edella mainittujen ensimmaise-
na toteutettavien kortteleiden tonttien luovuttamista (myymista tai vuok-
raamista) yhtidille ja/tai naiden perustamille/maaraamille yhtidille taikka
perustettavien yhtididen lukuun yhteensa arviolta noin 39 miljoonan eu-
ron kauppahinnasta ja ensivaiheessa toteutussopimuksen seka myyta-
via tontteja koskevien kiinteistdkaupan esisopimusten tekemista yhtioi-
den kanssa. Ostajat suorittavat tonttien kauppahinnat kokonaisuudes-
saan kaupungille kaupanteon yhteydessa, jolloin tonttien omistus- ja
hallintaoikeus siirtyvat ostajille.
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Varausaluekartta on liitteena nro 12.

Pasilan Postipuiston pohjoisosan alueen (ns. Maaliikennekeskuksen
alue) hakualueiden 1, 2 ja 3 ensimmaisina toteutettavien kortteleiden
rakentamisen on tarkoitus alkaa arviolta vuonna 2019. Alueen rakenta-
minen kestaa esityksen kohteena olevien ensimmaisina toteutettavien
kortteleiden tonttien osalta korttelista vaihdellen yhteensa noin 4 - 6
vuotta.

Hakumenettelyn perusteella on saatu kaupunkikuvallisesti ja muutoin
korkeatasoiset suunnitelmat, joihin tonttien toteuttaminen tulisi perus-
tumaan. Kaupunki tulee saamaan ensimmaisena toteutettavien kortte-
leiden tonttien myyntihintana noin 39 miljoonaa euroa seka Hitas- ja
muiden vuokratonttien osalta vuokratuloa. Vuokrattavien tonttien vuok-
rausperusteet (kuten vuokraushinta ja vuokra-aika) on tarkoitus vahvis-
tuttaa erikseen kaupunginvaltuustossa arviolta syksyn 2017 aikana. Kil-
pailun voidaan katsoa hyvin tayttaneen alueelle asetetut suunnittelu-,
kehittamis- ym. tavoitteet. Optiokortteleiden osalta ehdollisen varauk-
sen voimaan tulosta on tarkoitus paattaa myohemmin erikseen. Optio-
kortteleiden tonttien toteutussopimukset ja kiinteistokauppojen esisopi-
mukset laaditaan siten vasta myohemmin.

Esittelijan tarkemmat perustelut iimenevat litteena nro 15 olevasta pe-
rustelumuistiosta.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Tonttijakoluonnos korttelit 17114 ja 17115 (hakualue 1)

2 Toteutussopimus (Y-Saatio sr)

3 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Rakennusliike Evalahti Oy)

4 Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (Keskinainen Elakevakuutus-

yhti6 Etera)

5 Toteutussopimus (TA-Rakennuttaja Oy)

6 Tonttijakoluonnos korttelit 17116, 17120 ja 17121 (hakualue 2)

7 Toteutussopimus (Bonava Suomi Oy)

8 Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (Bonava Suomi Oy)

9 Tonttijakoluonnos korttelit 17117, 17118 ja 17122 (hakualue 3)

10 Toteutussopimus (Fira Oy)

11 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Fira Oy)

12 Varausaluekartta

13 Maaliikennekeskuksen alueen asemakaavan muutosluonnos 4.1.2016
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14 Hakuohje (Tarjouspyyntd) 11.2.2016
15 Perustelumuistio
16 Arvioinnista laadittu muistio

Muutoksenhaku

Paatoskohdista A, B, C, D, Eja  Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
F takunta

Paatoskohdista G, H, I, J, K, L, Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
Mja N taytantéonpano

Otteet

Ote Otteen liitteet

Muut hakemusten tekijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 15
Liite 16

Kaupunginhallitus Esitysteksti
Liite 15
Liite 16

Kv/tonttiosasto Esitysteksti
Liite 15
Liite 16

Kv/hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 15
Liite 16

Y-Saatio sr Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 2
Liite 15
Liite 16

Rakennusliike Evalahti Oy Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 3
Liite 15
Liite 16

Keskinainen Elakevakuutusyhtio Esitysteksti
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Etera Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 4
Liite 15
Liite 16
TA-Rakennuttaja Oy Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 5
Liite 15
Liite 16
Bonava Suomi Oy Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 7
Liite 8
Liite 15
Liite 16
Fira Oy Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 10
Liite 11
Liite 15
Liite 16
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§ 277

Maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen Hyotykasviyhdistys - Nytto-
vaxtforeningen r.y.:lle perustettavan yhtion lukuun (Vanhakaupunki,
maaraala tilasta 91-408-1-0)

HEL 2017-005677 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 89/677 498, Hameentie 154 ja Waseniuksen puistotie 1

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti vuokrata Hyotykasviyhdistys - Nyttovaxtfore-
ningen r.y.:lle (rekisterinumero 125.795) perustettavan yhtion lukuun lii-
tekartan nro 1 mukaisen noin 550 m?:n suuruisen maaraalan Koskela-
Forsbyn tilasta (kiinteistotunnus 91-408-1-0, kokonaispinta-ala 388,5
hehtaaria) puutarhakulttuuria palvelevien ty6-, koulutus-, nayttely-, kah-
vila- ja varastotilojen pitotarkoitukseen kaupunkiympariston toimialan
tonttipaallikon paattamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2046 saakka
jaliempana mainituin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 288 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.3.2019 saakka
5538 euroa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita vuokrasopimuk-
sessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikali alueen kaytto-
tarkoitus muuttuu tai vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai muuta
paakayttotarkoituksen mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 320 k-
m?.

Lisaksi vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokra-alueen maanvuokra
vastaamaan alueen vastaavassa kayttotarkoituksessa olevien uudisra-
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kennusten kaypaa vuokratasoa tilanteissa, joissa rakennus puretaan tai
tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle rakennetaan uusi rakennus.

2

Vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen ja rakenteiden omistusoikeus
siirtyy vuokralaiselle rakennusta koskevan kauppakirjan ja taman
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisella.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevan
asemakaavan maarayksia (vuokrauspaatoksen tekohetkella ensimmai-
nen asemakaava ja asemakaavan muutos nro 10950), ellei niista
myonneta poikkeamispaatosta.

Mainitun asemakaavan mukaisesti vuokralainen on velvollinen noudat-
tamaan vuokra-alueella sijaitsevaa rakennusta koskevaa asemakaava-
maaraysta (sr-1). Maarayksen mukaan rakennusta ei saa purkaa eika
siina saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisarakentamistoita, jotka turme-
levat julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen historiallista tai rakennustai-
teellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritet-
tu tallaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- tai muutostoiden yhtey-
dessa pyrittava korjaamaan rakennuksen luonteeseen hyvin soveltuval-
la tavalla.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavamaaraysta,
jonka mukaan vuokra-alueen kaakkoiskulmassa kulkevaa teknisen
huollon tunnelia ei saa vahingoittaa louhinnalla.

Vuokra-aluetta ei saa aidata.

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alue on muinaismuistoaluetta,
jolla ei saa kaivaa eika tayttaa maata ilman museoviranomaisen lupaa.

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita ja muita
viranomaisohijeita.

Vuokralainen on tietoinen, ettd Annalan huvilaa koskee vuonna 1997
vahvistettu rakennusten kayttosuunnitelma.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki hank-
keen toteuttamisen seka vuokra-alueen ja sille sijoitettavien rakennus-
ten myohemman kaytdn, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden
vastaavien edellyttamat viranomaisluvat seka noudattamaan niiden eh-
toja ja maarayksia.

4
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Vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten korjaamista ja uudisrakenta-
mista koskevat paapiirustukset (arkkitehtisuunnitelmat) on sen lisaksi,
mita rakennuslupa-asiakirjojen kasittelysta on erikseen maaratty, esitet-
tava ennen lupahakemuksen jattamista kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai vuokra-alueelle rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirus-
tukset on esitettava ennen luvan hakemista kiinteistoviraston tonttio-
saston hyvaksyttaviksi.

Edella mainitut suunnitelmat ja niiden toteuttaminen on tehtava ottaen
huomioon asemakaavassa rakennusten suojelusta ja rakentamisesta
esitetyt maaraykset ja periaatteet silta osin kuin niista ei myonneta
poikkeuksia.

Suunnitelmat on tehtava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston, ra-
kennusvalvontaviraston, kiinteistoviraston ja museoviranomaisen kans-
sa.

5

Vuokralainen on tietoinen siita, ettei vuokra-alue ole kunnallistekniikan
piirissa ja mahdollisiin kunnallistekniikkaan liittyviin kaivuutoihin tulee
saada museoviranomaisen lupa.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kunnallistekniikkaan liittymises-
ta.

6

Vuokralaisen on kunnostettava vuokra-alueella sijaitsevan rakennuk-
sen julkisivut vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon kolmen vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muuten tuhoutuu, se on ra-
kennettava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa, mikali jaliempana
mainitusta ei muuta johdu.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa edella mainittuja rakentami-
saikoja.

Jos vuokralainen laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttdmisen, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus.
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Mikali rakennus osittain tai kokonaan tuhoutuu korjauskelvottomaksi ei-
ka alueelle saa rakentaa vastaavaa uudisrakennusta, vuokralaisella on
oikeus irtisanoa vuokrasopimus paattymaan valittomasti.

Talldin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan
pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksineen ja muun vuokra-alueella
olevan omaisuuden seka siivoamaan vuokra-alueen Kiinteistdviraston
tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon. Mikali vuokralainen ei tayta tata
velvollisuuttaan, kaupungilla on oikeus suorittaa mainitut toimenpiteet
vuokralaisen lukuun ja kustannuksella.

7

Mikali vuokrasuhde paattyy kesken vuokrakauden vuokranantajasta
riippumattomasta syysta, vuokralaisella ei ole oikeutta saada vuokra-
nantajalta korvausta karsimastaan vahingosta.

8

Rakennuksen purkamisen estyessa vuokranantaja on velvollinen vuok-
rasuhteen paattyessa lunastamaan itselleen vuokra-alueella sijaitsevat
vuokralaisten rakennukset vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mu-
kaan puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennuksen teknisesta nykyarvosta
vuokra-ajan paattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennuksen
mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.

Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti piden-
netaan, siirtyy vuokranantajan velvollisuus maksaa edella mainittu lu-
nastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin
lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla oleva vuokralaisen raken-
nus on Kiinnitetty velasta, suorittaa vuokranantaja, kiinnityksenhaltijan
sita ajoissa vaatiessa, edella mainitun lunastushinnan siten, etta siita
valittdomasti kiinnityksenhaltijalle maksetaan kiinnitetyn saamisen maara
korkoineen ja kuluineen etusijan mukaan, minka jalkeen ylijagama tulee
vuokralaiselle.

9

Milloin kaupunki on ennen vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokra-
laiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen entisin ehdoin tai
vahintdan kymmeneksi (10) vuodeksi vuokra-alueen uudelleen vuok-
raamiseen vuokrasta, joka ei ylitd vuokra-alueen kaypaa vuokraa uu-
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delleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole hyvaksy-
nyt tarjousta, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan vuokra-alueella
sijaitsevat rakennukset korvauksetta vuokranantajalle.

Muun omaisuuden seka vuokralaisen vuokra-alueen siivoamista koske-
van velvoitteen osalta sovelletaan talloin soveltuvin osin, mita maan-
vuokrasopimuslomakkeen 17 §:ssa on maaratty.

10

Vuokralainen on velvollinen pitdamaan rakennuksen sen kulloisestakin
taydesta arvosta palo-vakuutettuna.

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa toimittamaan
selvityksen voimassa olevasta palovakuutuksesta.

11

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-
aluetta palvelevan, asemakaavassa ajo- ja kulkuyhteydeksi osoitetun
alueen osan seka vuokra-aluetta palvelevien pelastusteiden yllapidos-
ta.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainitun ajo- ja kul-
kuyhteyden ja pelastusteiden kaytdn ajoon ja kulkuun muille alueen
Kiinteistoille/rakennuksille seka yleiseen kayttoon.

12

Vuokra-aluetta palvelevat autopaikat (2 kpl) saa sijoittaa asemakaa-
vaan merkittyyn pysakoimispaikkaan (p), jota hallitsee kiinteistdviraston
tilakeskus. Vuokralainen on velvollinen sopimaan mainittujen autopaik-
kojen kaytosta tilakeskuksen kanssa.

13

Vuokranantajalla tai taman maaraamalla on hoito-oikeus vuokra-alueen
viheralueisiin. Viheralueella tarkoitetaan vuokra-alueen nurmikkoa.

Vuokra-alueen hoito tulee tapahtua kaupungin puistoalueiden hoidosta
vastaavan tahon antamien ohjeiden mukaisesti.

14

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta tarvittaessa yhdessa
yleisten alueiden ja muiden lahialueen tonttien kanssa kustannuksel-

laan laatimaan po. alueiden toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasit-
teenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyita koskevat rasite-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2017 181 (222)
7 Kiinteistolautakunta
_J To/13
18.05.2017

jaltai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset kiinteisto-
viraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda vuokra-alueen vuokrasopi-
mukseen sopimusehtona noudatettavaksi.

Mainituissa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun
ohella tarvittaessa sovittava alueiden toteuttamisen ja kayton edellytta-
mien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien, kunnallisteknisten johtojen, lait-
teiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kun-
nossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistdlle (vahimman mahdollisen haitan periaate). Alueilla
ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien rakentamisen ja kayton
edellyttamista valttamattomista rasitteenluonteisista oikeuksista, rasit-
teista eika yhteisjarjestelyista mitaan korvausta, elleivat osapuolet kes-
kenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali osapuolet eivat paase edella mainituista asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka si-
sallyttaa niita koskevat ehdot maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovu-
tusasiakirjoihin.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-
alueen toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteenluonteisista oi-
keuksista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista rakennusviraston kanssa se-
ka esittdmaan mainitut sopimukset vuokranantajan (kiinteistdviraston
tonttiosaston) hyvaksyttaviksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista eika yhteisjarjestelyista aiheutuvista vahingoista, haitoista ei-
ka kustannuksista eika rasitteiden tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta
aiheutuvista kustannuksista.

15

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, et-
tei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan yhteytta vuokrananta-
jaan (kiinteistdviraston tonttiosasto). Vuokranantaja korvaa vuokralai-
selle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomai-
siin maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kustannukset, mi-
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kali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranan-
tajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Selvyyden vuoksi tode-
taan, etta alemman ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista ai-
heutuvia toimenpiteita tai kustannuksia ei pideta tassa tarkoitettuna pi-
laantuneen maaperan puhdistamisena.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa viisi vuotta vuokrasuhteen alkamisesta lu-
kien. Taman jalkeen vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheu-
tuvista kustannuksista.

Edella mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralai-
sen tai vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuh-
teen alkamista aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei myoskaan
koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta sen aiheut-
tajasta.

16

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitami-
sen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella. Mikali
vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kayttoé
edellyttdaa mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtamista, vuok-
ralainen on velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen
tms. siirtdmisesta vuokranantajan (kiinteistoviraston tonttiosaston) seka
po. johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen
omistaja.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokra-
laisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoo-
notto viivastyy kaytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemarei-
den ja laitteiden tai vastaavien mahdollisten siirtojen vuoksi tai jos
vuokralainen joutuu tdman vuoksi suorittamaan valiaikais- tai muita jar-
jestelyja vuokra-alueen osalta.

17
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista.

18

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa muun muassa kai-
kesta siitd vahingosta, mita tassa vuokrasopimuksessa tarkoitetun ra-
kennuksen rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uu-
distamisesta saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

19

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimuslo-
makkeen ehtoja lukuun ottamatta 1.2 §,7.1 §, 15§ ja21 §seka 1 §:n 1
mom., 7 §, 10 §, 11.1 § ja 19 § edella mainituin tavoin taydennettyina.

(S0127-26)

Kiinteistdlautakunta paatti merkita kiinteistoviraston tilakeskuksen vuok-
rauksen (Y9127-4) paattymaan, kun paatoskohdassa A tarkoitetun
maaraalan pitkaaikaista vuokrausta koskeva sopimus allekirjoitetaan.

Muuta paatokseen liittyvaa

Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava samassa yhteydessa raken-
nuksen omistusoikeuden siirtymista koskevan kauppakirjan kanssa. Al-
lekirjoituksen tulee tapahtua 31.12.2017 mennessa.

Vuokralaiseksi tuleva yhtio tulee perustaa ja merkita kaupparekisteriin
ennen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos oi-
kaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatok-
sen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat
tule lainvoimaisiksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai estyy.

Kaupunkiympariston toimialan tonttipaallikdlla on oikeus tehda sopi-
mukseen vahaisia muutoksia ja korjauksia.
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Kaupungin organisaatio uudistuu 1.6.2017 lukien, minka seurauksena
kaupungin nykyisten toimijoiden toimivallassa, toimialueessa ja nimissa
tapahtuu muutoksia. Tama otetaan soveltuvin osin huomioon maan-
vuokrasopimuksen termistdssa ja ehdoissa. Todettakoon, etta vuokrau-
sehdoissa ja perusteluissa olevat kaupungin instanssit ovat nykyisen
organisaatiorakenteen mukaisia.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Minja Makela, avustava lakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.makela(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
2 Opaskartta ja ilmakuva
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Liite 1
Liite 2
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Rakennusvirasto Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Laskutus Liite 1
Liite 2
Stara Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kiinteistoviraston tilakeskus myy Hyotykasviyhdistys - Nyttovaxtforenin-
gen r.y.:lle perustettavan yhtion lukuun puistomaisella Annalan kartano-
ja huvila-alueella sijaitsevan rakennuksen. Rakennuksen hallintaoikeus
siirtyy ostajalle alkukauppahinnan maksamisen yhteydessa, mutta
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omistusoikeus rakennukseen siirtyy vasta, kun rakennuksen kauppa-
hinta on kokonaisuudessaan maksettu.

Rakennuksen ostajalle vuokrataan rakennuksen rakennusala kasittava,
litekartan nro 1 mukainen maaraala Koskelan tilasta. Vuokraoikeus
esitetaan alkavaksi 1.6.2017, mutta rakennuksen omistusoikeuden siir-
tyminen ja maanvuokrasopimuksen allekirjoitus sidotaan ajallisesti toi-
siinsa niin, etta lopullinen rakennusta koskeva kauppakirja ja vuokraso-
pimus on allekirjoitettava 31.12.2017 mennessa. Rakennuksen ostajal-
ta aletaan peria vuokraa 1.1.2018 lahtien, mihin saakka kiinteistoviras-
ton tilakeskus vastaa nykyisen jarjestelyn mukaisesti vuokran maksus-
ta.

Esittelijan perustelut
Toimivalta

Vuokra-aluetta ei ole mahdollista nykyisen asemakaavan voimassa ol-
lessa lohkoa, eika vuokra-alueelle ole vahvistettu vuokrausperusteita.

Kiinteistdlautakunta on toimivaltainen paattamaan alueiden vuokrauk-
sesta kolmeksikymmeneksi vuodeksi.

Hakemus

Hydtykasviyhdistys - Nyttovaxtféreningen r.y. on 30.3.2017 tehnyt kir-
jallisen ostotarjouksen Annalan huvilarakennuksesta perustettavan yh-
tion lukuun.

Taustatietoja ja rakennuksen kayttotarkoitus

Myytava rakennus on ollut kiinteistoviraston tilakeskuksen hallinnassa
ja pitkaan tyhjillaan.

Rakennusta on tarkoitus kayttaa muun muassa nayttelytilana ja kahvi-
latoimintaa ja kurssien pitamista varten seka lyhytaikaiseen majoittumi-
seen, esimerkiksi vierailevien luennoitsijoiden tilapaiseen majoittami-
seen. Rakennuksen kayttd pysyy voimassa olevan asemakaavan puit-
teissa.

Saatujen tietojen perusteella rakennuksessa on tarkoitus harjoittaa toi-
mintaa, joka voidaan luokitella yleishyodylliseksi.

Asemakaava- ja kiinteistotiedot

Vuokra-alue kuuluu 27.2.2003 vahvistetun ja 10.10.2003 voimaan tul-
leen ensimmaisen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
10950 mukaan historiallisesti arvokkaaseen puistoalueeseen (VP-1).
Alue tulee kunnostaa ja sita tulee hoitaa alueen historiallista kerrostu-
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neisuutta sailyttavalla tavalla. Annalan puistossa oleviin rakennuksiin
saa sijoittaa puutarhakulttuuria palvelevia tyd-, koulutus-, nayttely-,
kahvila- ja varastotiloja seka alueen hoidon kannalta tarpeelliset asun-
not aputiloineen.

Vuokra-alueella sijaitseva rakennus on asemakaavassa suojeltu mer-
kinnalla sr-1, joka merkitsee, etta rakennus on historiallisesti tai raken-
nustaiteellisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa suo-
rittaa sellaisia muutos- ja lisdrakentamistoita, jotka turmelevat julkisivu-
jen, vesikaton tai sisatilojen historiallista tai rakennustaiteellista arvoa
tai tyylia. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toi-
menpiteita, on rakennus korjaus- tai muutostdiden yhteydessa pyrittava
korjaamaan rakennuksen luonteeseen hyvin soveltuvalla tavalla.

Vuokra-alueen kaakkoiskulmassa kulkee teknisen huollon tunneli, jota
ei saa vahingoittaa louhinnalla.

Vuokra-alue kuuluu muinaismuistoalueeseen, jolla ei saa kaivaa eika
tayttdd maata ilman museoviranomaisen lupaa.

Vuokra-alue sijaitsee puistossa, joten vuokra-alueelle ei saa istuttaa
pensasaitaa eika rakentaa aitaa.

Vuokra-alue sijaitsee Koskela-Forsbyn tilalla, jonka kiinteistdtunnus on
91-408-1-0, kokonaispinta-ala 388,5 hehtaaria ja maapinta-ala 181,71
hehtaaria. Rekisterdintipaivamaara ei ole tiedossa. Vuokra-alue on pin-
ta-alaltaan 550 m>.

Rakennukset ja kaytetty rakennusoikeus

Vuokra-alueella sijaitsee yksi rakennus, jonka kaytetty rakennusoikeus
320 k-m? (204 k-m? + 116 k-m?) on todettu 23.9.2015 paivatyista, Hel-
singin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston arkkitehtuuriosaston An-
nalan kartanoa koskevista mittauspiirustuksista.

Maanvuokran perusteena esitetaan kaytettavaksi edella mainitulla ta-
valla laskettua rakennusoikeutta.

Mikali vuokra-alueelle toteutetaan vastaisuudessa enemman rakennu-
soikeutta tai tilojen kayttotarkoituksessa tapahtuu muutoksia, vuokra-
nantajalla on oikeus tarkistaa maanvuokraa.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Johtosaannon mukaan kiinteistolautakunta paattaa tonttien antamises-
ta vuokralle enintdén kolmenkymmenen vuoden ajaksi kerrallaan. Ta-

man vuoksi vuokrausperusteita ei tassa tapauksessa tarvitse erikseen
vahvistuttaa kaupunginvaltuustossa.
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Vuokrausperusteen maarittelyssa pyritaan johdonmukaiseen hinnoitte-
luun ottaen huomioon tontin sijainti ja kayttotarkoitus seka alueelle ai-
emmin maaritellyt vuokrausperusteet (vertailutiedot).

Vertailutietona todettakoon, etta kiinteistélautakunta paatti 22.9.2016
(385 §) vuokrata asuntotarkoituksiin Vanhakaupungissa sijaitsevan
asuntotontin (A) 27926/4 pitaen vuosivuokran perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 30 euroa asuintilojen osalta.

Lisaksi vertailutietona voidaan todeta, etta kiinteistdlautakunta paatti
16.3.2004 (146 §) vuokrata kulttuuritointa palvelevien rakennusten ton-
tin (Y) yhdistystaloa varten pitaen vuosivuokran perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 11 euroa.

Noudatetun kaytdnnén mukaan Y-tontin hinta vastaa noin puolta kau-
pungin alueella kayttamista vapaarahoitteisten asuntotonttien hinnoista,
kuten myds liiketontin hinta.

Ottaen huomioon kaytdssa olevat vertailutiedot, niiden ajankohdat ja
rakennuksen kayttotarkoitus yleishyddylliseksi luokiteltavaan toimintaan
vuokra-alueen maanvuokra esitetaan maarattavaksi pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavaa 18 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
muun kuin asuntontin vuosivuokra tulee maaritella 5 %:n tuottokoron

mukaisesti.
Vuokra
Edella esitetyn mukaisesti vuokra esitetdan maaraytymaan seuraavilla
perusteilla:
- 320 k-m?, 18 euroa/km? (ind. 100), 346 euroa/km? (ind. 1923), perus-
vuosivuokra (ind. 100) 288 euroa.
Alkuvuosivuokraksi (ind. 1923) tulisi edella esitettyjen perusteiden mu-
kaisesti 5 538 euroa.
Alkuvuosivuokran laskukaava: (320 x 18 x 5 %) x nykyindeksi 19,23.
Vuokra-aika
Vuokra-aikaa esitetdan alkavaksi ajankohdasta, jolloin rakennuksen
omistusoikeuden siirtoa koskeva kauppakirja allekirjoitetaan, ja paatty-
maan 31.12.2046.
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Rekisterointi

Yhtio tulee olla rekisterdityna ja merkittyna kaupparekisteriin ennen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Minja Makela, avustava lakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.makela(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
2 Opaskartta ja ilmakuva
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Liite 1
Liite 2
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Rakennusvirasto Liite 1
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2
Laskutus Liite 1
Liite 2
Stara Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 278

Helsingin Yrittajatalo Oy:lle liike-, toimisto- ja teollisuustarkoituk-
seen tontista 10575/28 vuokratun alueen uudelleen vuokraaminen
seka esitys kaupunginhallitukselle osto-option lisaamiseksi vuokra-
sopimukseen (Sornainen, tontti 10575/28)

HEL 2017-005721 T 10 01 01 02

KiinteistOkartta 75/675 498 ja 89/676 498, TyOpajankatu 10 ja Hermannin rantatie 2

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikon uudel-
leen vuokraamaan Helsingin Yrittajatalo Oy:lle (Y-tunnus 0702131-4)
Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin nro
10575 tontista nro 28 (rakennusoikeus 14 300 k-m?, os. Tydpajankatu
10, kiinteistétunnus 91-10-575-28) liike-, toimisto- ja teollisuustarkoituk-
siin noin 4 550 m?:n suuruisen karttaliitteen nro 1 mukaisen alueen, jo-
ka vastaa asemakaavan muutosehdotuksen nro 12390 mukaista kaa-
vatonttia 10591/2, liitteena nro 2 olevan vuokrasopimusluonnoksen mu-
kaisin seka seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-aika paattyy 31.12.2046.
2

Huhtikuun 1. paivasta 2019 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 13 442 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindek-
si 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra on 31.3.2019 saakka 258 490 euroa.
Vuokrasta peritaan 48 % 31.12.2020 saakka.
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Vuokra perustuu liike- ja toimistorakennusoikeuden 6 864 k-m?n (48 %
tiloista) osalta padoma-arvoon 24 euroa/k-m? (ind.100) ja teollisuusra-
kennusoikeuden 7 436 k-m?:n (52 % tiloista) osalta paaoma-arvoon

14 euroa/k-m? (ind.100).

3

Kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelun tonttipaallikko voi paattaa uudelleen vuokrauksesta, kun tont-
tiyksikko ja vuokralainen ovat sopineet tontin 10591/1 (kaupunkiympa-
riston toimialan toimitalo) rakentamiseen liittyvista jarjestelyista. Tontti-
paallikolla on oikeus lisata maanvuokrasopimukseen tarvittaessa li-
saehtoja.

(T1110-37)

Samalla kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toi-
mialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikon
paattamaan tontin voimassa olevan pitkaaikaisen maanvuokrasopimuk-
sen (nro 14601, vuokraustunnus T1110-19) paattamisesta.

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta edella paatdskoh-
dassa A esitettavaan maanvuokrasopimukseen lisataan ehto vuokralai-
sen oikeudesta ostaa tontti seuraavin ehdoin:

1

Osto-oikeus on voimassa viisi vuotta pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta. Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen
jalkeen, kun viereisen tontin 10591/1 kaupunkiympariston toimialan toi-
mitalo on valmistunut ja kayttoonotettu seka mahdollisesti tarvittavat
Kiinteistojarjestelyt on tehty.

2

Kauppahinta on 24 euroa/k-m? (ind. 100=1951).
3

Osapuolten valilla voimassa oleva maanvuokrasopimus nro 14601
paattyy, kun kauppakirja tontista allekirjoitetaan.

4
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Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistokaupan ehto-
ja seka kiinteistélautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

(T1110-19)
Kasittely
Vastaehdotus:
Sirkku Ingervo: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Kiinteistolautakunta paattaa, etta osto-optiota ei myonneta.
Vastaehdotus raukesi kannattamattomana.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Jukka Helenius, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Karttaliite
2 Maanvuokrasopimus Yrittajatalo LUONNOS 11.5.2017
3 Asemakaavaehdotus nro 12390
4 Rasitepiirustus A3 500 2017-05-10
5 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Liite 5
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Helsingin Yrittgjatalo Oy:lle esitetaan tontin vuokrasopimuksen jatkoa
osto-optiolla. Vuokrasopimukseen lisattaisiin kaupunkiympariston toi-
mialan uuden toimitalon toteutusta koskevia ehtoja.

Esittelijan perustelut
Hakemus

Helsingin Yrittajatalo Oy on pyytanyt 6.4.2016 lahetetyssa sahkdposti-
viestissa, etta yhtiolle vuokratun tontin 10575/28 vuokrasopimusta jat-
kettaisiin.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 10575/28 on vuokrattu Helsingin Yrittajatalo Oy:lle liike-, toimisto-
ja teollisuustarkoituksiin 31.12.2020 paattyvalla maanvuokrasopimuk-
sella. Tontti on ollut vuokrattuna Helsingin Yrittajatalo Oy:lle 1.9.1988
alkaen.

Tontin nykyinen perusvuosivuokra on 7 073,48 euroa vuodessa ja sen
nykyinen vuosivuokra on 122 933,67 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 10575/28 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
6.6.2007 hyvaksyman ja 3.8.2007 voimaan tulleen asemakaavan nro
11626 mukaan toimitilarakennusten korttialueeseen (KTY). Alueelle
saa rakentaa tiloja toimistoja, ymparistohaittoja aiheuttamatonta teolli-
suutta ja varastointia seka julkisia palveluja varten.

Tontin 10575/28 pinta-ala on 4 673 m? ja sen rakennusoikeus on
14 300 k-m?.

Rakennusoikeutta on toteutettu liikke- ja toimistotarkoitukseen 6 864 k-
m? ja teollisuustarkoitukseen 7 436 k-m?2.

Kortteliin nro 10575 kohdistuu 8.11.2016 tehty asemakaavan muuto-
sehdotus nro 12390, jota on tarkennettu 14.3.2017. Asemakaavaehdo-
tuksella varaudutaan Helsingin kaupungin kaupunkiymparistétalon se-
ka asuntojen ja toimitilojen rakentamiseen alueelle. Kaupunkiymparis-
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totalon rakennustyot on tarkoitus aloittaa syksylla 2017 suunnitellulla
tontilla 10591/1, joka rajautuu kiinni tontin 10575/28 reunoihin pohjoi-
sessa ja lannessa.

Asemakaavaehdotuksessa tontin 10575/28 uusi numero on 10591/2, ja
tontin luoteisosasta rajataan alue liitettavaksi viereiseen kaupunkiym-
paristotalon kaavatonttiin 10591/1. Uuden kaavatontin 10591/2 pinta-
ala on 4 550 m2. Tontin rakennusoikeus sailyisi ennallaan ja tontti kuu-
luisi edelleen toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY). Lisaksi ase-
makaavan muutosehdotuksen mukaan suunnitellun tontin 10591/1
huoltoajoa ja poistumisreitteja saisi jarjestaa kaupunkiymparistotalon
tontin 10591/2 kautta.

Asemakaavan muutosehdotus on liitteena nro 3.
Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12390 mukainen kaavatontti
10591/2 olisi tarkoituksenmukaista vuokrata nykyiselle vuokralaiselle
uudelleen 31.12.2046 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa liike- ja toimistotilan osalta paaoma-arvoa
24 euroa/k-m? (ind.100=1951) ja teollisuustilan osalta padoma-arvoa
14 euroa/k-m? (ind.100=1951). Vuokran maara perustuu voimassa ole-
van kaavan ja kaavaehdotuksen mukaiseen rakennusoikeuteen. Vuok-
ran maarittamisessa on kaytetty ulkopuolisen asiantuntijan arviota.

Tontin uusi vuosivuokra merkitsee noin 109 %:n korotusta tontin nykyi-
seen voimassa olevaan vuokraan. Esittelijan mielesta tontin vuosi-
vuokrasta voitaisiin peria nykyisen sopimuksen paattymispaivaan
31.12.2020 saakka 48 %, joka vastaa tontin nykyistd maanvuokraa.
Menettelya voidaan pitaa esittelijan mielesta perusteltuna, silla vuokra-
alueen viereiselle suunnitellulle tontille rakennetaan tuona aikana kau-
punkiymparistotaloa ja rakentamisesta aiheutuu haittaa tontin kaytolle.
Lisaksi taman sopimuksen uusimisen yhteydessa sovitaan kaupun-
kiymparistotalon tontille 10591/1 perustettavista rasitteista tai rasitteen-
luonteisista ehdoista.

Pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee sisaltamaan osapuolten valilla
sovittavat kaupunkiymparistotalon toteutukseen ja kayttoon liittyvat eh-
dot seka soveltuvin osin liike- ja toimistoalueen maanvuokrasopimuk-
sissa kaytettavat tavanomaiset ehdot,

Lautakunnalle esitetaan, ettd kaupunkiympariston toimialan maaomai-
suuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikko oikeutetaan paat-
tamaan po. tontin uudelleen vuokraamisen alkamisajankohdasta. Tama
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on tarkoituksenmukaista, koska kaupungin ja vuokralaisen valilla kay-
vat neuvottelut kaupunkiymparistotalon toteutus- ja kayttdéehdoista on
viela kesken.

Ehdot on tarkoitus sopia ennen kaupunkiymparistdtalon rakentamisen
alkamista.

Osto-oikeus

Vuokralaiselle esitetaan (paatoskohta B) osto-oikeutta paatdéskohdassa
A uudelleen vuokrattavalle tontille. Osto-oikeus on voimassa viisi vuotta
sopimuksen alkamisesta.

Kaupunginhallitus paatti 16.6.2014 (714 §) maanmyyntitavoitteiden
saavuttamisen edistamiseksi seka tontinvaraus- ja luovutusesitysten
valmisteluohjeeksi mm. seuraavaa:

Kiinteistétoimi tarjoaa aktiivisesti nykyisten toimitilatonttien vuokralaisil-
le mahdollisuutta tontin ostamiseen edellyttaen, etta tontti on kaavalli-
sesti loppuun jalostettu, asemakaavoituksen kautta ei ole nakopiirissa
merkittavaa tontinarvonnousua eika tontilla ole merkitysta alueen
maankayton pitkan aikavalin kehittamisen kannalta.

Esitettdva myyntihinta perustuu tontin toimistorakennusoikeuden kay-
paan hintaan, jonka maarittamisessa on kaytetty ulkopuolisen asiantun-
tijan arviota. Kauppahinta on toimistorakennusoikeuden osalta 24 eu-
roa/k-m? (ind. 100=1951, nykyhintatasossa noin 462 euroa/k-m?). Talla
hetkella tontin myyntihinta olisi kaytetyn rakennusoikeuden mukaan
noin 6,6 miljoonaa euroa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Jukka Helenius, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi
Liitteet
1 Karttaliite
2 Maanvuokrasopimus Yrittdjatalo LUONNOS 11.5.2017
3 Asemakaavaehdotus nro 12390
4 Rasitepiirustus A3 500 2017-05-10
5 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
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§ 279

Teollisuustontin vuokrasopimuksen muuttaminen opetuskayttoon
seka esitys kaupunginhallitukselle osto-option lisdamiseksi maan-
vuokrasopimukseen (Lauttasaari, Vattuniemi, tontti 31125/6)

HEL 2016-009552 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 49/671 493 ja 49/670 493; Vattuniemenkuja 4 ja Vattuniemenkatu 23

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan tont-
tipaallikon muuttamaan Kiinteistdo Oy Vattuniemenkuja Neljalle (Y-tun-
nus 0110460-2) vuokratun Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan
(Lauttasaari) korttelin nro 31125 tontin nro 6 (os. Vattuniemenkuja 4,
pinta-ala 5 916 m?, kiinteistétunnus 91-31-125-6) vuokrasopimusta
(sop. nro 11715, laskutustunnus T1131-1) 1.6.2017 alkaen seuraavin
ehdoin:

1

Vuokra-aika on 30 vuotta alkaen kaupunkiympariston toimialan tontti-
paallikdn myoéhemmin paattamasta ajankohdasta alkaen.

2
Tontti vuokrataan opetustarkoitukseen.
3

Perusvuosivuokra sailyy ennallaan. Uusi perusvuosivuokra maaritetaan
1.1.2026 alkaen koulukayton mukaan perustuen kaytettyyn rakennusoi-
keuteen. Tontin vuosivuokra maarataan toteutettavan koulurakennuk-
sen osalta pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 15,00 euron suuruista kerrosne-
liometrihintaa. Vuokrausperusteen kaypa taso varmistetaan ulkopuoli-
sen asiantuntijan arviolla.

4

Muutoin noudatetaan liitteessa nro 1 olevan maanvuokrasopimuksen
ehtoja ja kaupunkiympariston toimialan tonttipaallikon paattamia lisaeh-
toja.

5
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Tama paatos raukeaa, ellei edella mainittua vuokrasopimuksen muutta-
mista koskevaa paatosta tehda 31.12.2017 mennessa tai kaupunki
muutoin luopuu tontille suunnitellusta kouluhankkeesta.

(T1131-1)

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, ettda kaupunkiymparis-
tolautakunta oikeutetaan myymaan Kiinteisto Oy Vattuniemenkuja Nel-
jalle (Y-tunnus 0110460-2) Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan
(Lauttasaari) korttelin nro 31125 tontin nro 6 (os. Vattuniemenkuja 4,
pinta-ala 5 916 m?, kiinteistétunnus 91-31-125-6) seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuokralaisella on oikeus ostaa kaupungilta sille vuokrattu tontti
aikaisintaan nelja vuotta sen jalkeen, kun rakennus on muutettu ope-
tuskayttéon ja koulutoiminta aloitettu. Osto-oikeuden kayttamisen edel-
lytyksena talldin on, ettd osapuolet yhdessa seka ulkopuolisen asian-
tuntija on todennut rakennuksen kaikkine tiloineen koulutoimintaan so-
veltuvaksi ja huoneenvuokrasopimuksen mukaiseksi (mm. terveellisyys
ja turvallisuus). Edelleen osto-oikeuden kayttamisen edellytyksena on,
etta ostaja on huolehtinut kaupunkia kohtaan myos muista koulun to-
teuttamista koskevista velvoitteistaan ja maanvuokrasopimuksen mu-
kaisista velvoitteistaan. Tontin ostamisella ei saa olla kaupungilta perit-
tavaa huoneenvuokraa korottavaa vaikutusta eikd muutakaan vaikutus-
ta kaupungin kustannuksiin.

2

Kauppahinta on 23 euroa/k-m? (ind. 100=1951, nykyhintatasossa noin
442 euroa/k-m?) ja se kerrotaan kaupantekohetkella voimassa olevalla
elinkustannusindeksin pisteluvulla seka asemakaavan mukaisella tai
toteutetulla rakennusoikeudella. Kauppahinta on kuitenkin vahintaan
442 euroa/k-m2. Myyntiperusteen kaypa taso varmistetaan ulkopuolisen
asiantuntijan arviolla.

3

Osto-oikeutta kaytettdessa kauppakirjaan otetaan seuraava lisakaup-
pahintaa koskeva ehto:

Myyijalla on oikeus saada tontin ostajalta lisakauppahintaa, mikali tontin
markkina-arvo kaavamuutoksen, poikkeamispaatoksen tai vastaavan

viranomaispaatoksen johdosta nousee siita, mita tontin kauppahinnasta
on tassa kauppakirjassa sovittu. Markkina-arvon nousu voi johtua tontin
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rakennusoikeuden lisdyksesta tai tontin kayttotarkoituksessa tapahtu-
vista tai muista vastaavista muutoksista.

Lisakauppahinta on taman kauppakirjan mukaisen kappahinnan ja uu-
den markkina-arvon erotuksen maara. Uusi markkina-arvo maaritetaan
lisakauppahinnan maksuhetken mukaan.

Tama ehto on voimassa 10 vuotta siitd, kun kaupungin koulutoiminta
tontilla on paattynyt. Mikali ostaja tai myohempi luovutuksensaaja on
hakenut edella tarkoitettua kaavamuutosta, poikkeamispaatosta tai
muuta vastaavaa viranomaispaatdsta ennen mainittua maarapaivaa,
sovelletaan tata lisdkauppahintaehtoa, vaikka kaavamuutos, poikkea-
mispaatos tai vastaava viranomaispaatos tulee voimaan maarapaivan
jalkeen. Mikali edella kaavamuutoksen, poikkeamispaatoksen tai vas-
taavan viranomaispaatoksen on kuitenkin laittanut vireille kaupunki tai
muu ostajasta riippumaton taho, tata lisakauppahintaehtoa sovelletaan
vain, mikali ostaja ryhtyy ennen mainittua maarapaivaa toimenpiteisiin
tontin kayttotarkoituksen muuttamiseksi ja/tai lisdrakentamiseksi hake-
malla tata varten rakennuslupaa tai ryhtyy muihin vastaaviin toimenpi-
teisiin.

Ostaja maksaa ensiksi mainitussa tapauksessa lisakauppahinnan kol-
men (3) kuukauden kuluessa asemakaavamuutoksen, poikkeamispaa-
toksen tai vastaavan viranomaispaatoksen lainvoimaiseksi tulosta ja
jalkimmaisessa tapauksessa kolmen (3) kuukauden kuluessa raken-
nusluvan tai vastaavan lainvoimaiseksi tulosta.

Ostaja antaa myyjalle edella sanotun lisdkauppahinnan suorittamisen
vakuudeksi 400 000 euron suuruisen Kiinnityksen tonttiin, joka on voi-
massa 30 vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta (10 prosenttia allekir-
joitetusta kauppahinnasta).

Selvyyden vuoksi todetaan, etta ostajalla tarkoitetaan tdssa ehdossa
my0s tontin mahdollista tulevaa luovutuksensaajaa. Ostaja on siten vel-
vollinen huolehtimaan siita, etta mahdollinen uusi luovutuksensaaja on
tietoinen tasta lisakauppahintaehdosta.

4

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistékaupan ehto-
ja seka toimivaltaisen toimielimen tai viranhaltijan paattamia lisaehtoja.

5

Tama paatos raukeaa, ellei edella mainittua vuokrasopimuksen muutta-
mista koskevaa paatosta tehda 31.12.2017 mennessa tai kaupunki
muutoin luopuu tontille suunnitellusta kouluhankkeesta.
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Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kaupunginvaltuusto on paattanyt oikeuttaa vuokraamaan Lauttasaares-
ta Vattuniemenkujalta koulukayttoon saneerattavat tilat. Maanvuokra-
sopimusta tulee muuttaa koulukayton mahdollistavaksi. Samalla vuok-
ra-aikaa pidennetaan ja vuokrasopimukseen lisataan osto-optio sijoitta-
jakysynnan turvaamiseksi.

Esittelijan perustelut
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Hakemus

Kiinteistd Oy Vattuniemenkuja Nelja pyytaa 16.5.2017 paivatylla hake-
muksellaan, etta yhtidlle vuokratun teollisuustontin 31125/6 vuokrasopi-
musta muutettaisiin ja jatkettaisiin koulukayttéon. Lisaksi vuokrasopi-
mukseen lisattaisiin osto-optio.

Perusteluinaan vuokrasopimuksen jatkamiselle yhtio esittaa, etta silla
on tarkoitus peruskorjata olemassa oleva rakennus koulukayttdon, jo-
hon kaupunki tulisi vuokralaiseksi 20 vuoden huoneenvuokrasopimuk-
sella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti on vuokrattu 1.1.1981 alkaen 31.12.2025 paattyvalla maanvuok-
rasopimuksella. Tontin perusvuosivuokra on 6 965 euroa vuodessa ja
sen nykyinen vuosivuokra on 111 427,81 euroa. Vuokra vastaa paa-
oma-arvoa noin 242 euroa/k-m?>.

Vuokrasopimus on vapaasti siirrettavissa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti kuuluu voimassa olevan asemakaavan nro 9306 mukaan teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (T). Kaava on tullut voi-
maan 18.12.1987. Tontin pinta-ala on 5916 m? ja rakennusoikeus

9 200 k-m>.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa tontti on
tydpaikka-alueen ja kantakaupungin (C2) rajalla, joten estetta vuokra-
sopimuksen jatkamiselle ei ole.

Tontilla sijaitsee kahdessa eri vaiheessa rakennettu 9 215 k-m?:n suu-
ruinen pienteollisuusrakennus, joka on tarkoitus saneerata koulukayt-
toon.

Kouluhankkeesta

Kaytettavissa olevien oppilasennusteiden mukaan oppilaiden maaran
arvioidaan Lauttasaaressa kasvavan vuosina 2017 - 2026 yli 400 oppi-
laalla. Lauttasaaren erityisongelmana on puute vapaista Y-tonteista.
Koulukayttdoon etsittiin tarjouspyyntoprosessilla olemassa olevaa raken-
nusta. Kyselyyn saatiin vain yksi tarjous, jonka antoi Kiinteistdé Oy Vat-
tuniemenkuja Nelja.

Kaupunginvaltuusto paatti 21.1.2017 (11 §) kaupunginhallituksen ehdo-
tuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen vuokraa-
maan Kiinteistdé Oy Vattuniemenkuja Neljan omistaman vuokra-alaltaan
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noin 8 900 htm?:n suuruisen nelikerroksisen tuotanto- ja toimistoraken-
nuksen muunnettuna opetus- ja varhaiskasvatusvirastojen tarveku-
vausten mukaiseen kayttoon.

Paatoksessa edellytettiin, etta laatutaso ja olosuhteet tayttavat turvalli-
suudelle ja terveellisyydelle asetut vaatimukset. Tarjouspyynnon tilaoh-
jelma on laadittu yhteistyossa opetus- ja varhaiskasvatusvirastojen se-
ka kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa.

Kiinteistdviraston tilakeskus on jatkanut neuvotteluja huoneenvuokraso-
pimuksesta rakennuksen omistajan kanssa. Rakennukselle on |6yty-
massa uusi merkittava sijoittajaomistaja, joka on sijoittanut aikaisem-
minkin koulukiinteistdihin Helsingissa.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot seka osto-optio

Vattuniemen pienteollisuusalueen tonttien maanvuokrasopimusten
paattymisajat vaihtelevat vuosien 2020 - 2040 valilla. Uudisrakentamis-
ta vastaava mittava peruskorjaus edellyttaa kuitenkin pidempaa maan-
vuokrasopimusta, joten on perusteltua vuokrata tontti 30 vuodeksi. Li-
saksi maanvuokrasopimusta tulee paivittaa mm. sopimuksen sisalta-
mien tontin kayttotarkoitusta koskevien ehtojen osalta.

Neuvottelutulokseen perustuen esitetaan, etta tontin maanvuokra py-
syisi nykyisen vuokrakauden loppuun ennallaan. Uutta koulutontteja
vastaavaa maanvuokraa perittaisiin 1.1.2026 alkaen. Uusi maanvuokra
maarattaisiin pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin loka-
kuu 1951=100 pistelukua 100 vastaavana rakennusoikeuden yksikko-
hintana 15 euroa/k-m?, joka vastaa paaoma-arvoa noin 290 euroa/k-m?
(ind. 1923). Talta osin vertailutietona todettakoon, etta kaupunginval-
tuusto paatti 20.1.2016 vahvistaa Haagan, Kulosaaren, Herttoniemen,
Oulunkylan ja Laakson alueiden koulutonttien vuokrausperusteet
maanvuokrasopimusten jatkamista varten (uusi vuokra-aika noin 50
vuotta) pitden perusteena rakennusoikeuden yksikkohintoja, jotka vaih-
telivat valilla 13 - 19 euroa/k-m? (ind. 100). Nyt esitettdvaa vuokrauspe-
rustetta maariteltdessa on alentavana tekijana huomioitu ko. tontin kou-
lukayttoon nahden korkea tonttitehokkuus (noin 1,5) seka verrattain ly-
hyt vuokra-aika.

Neuvottelutulokseen perustuen vuokrasopimukseen esitetaan sisally-
tettavaksi myds tontin ostamista koskeva osto-optioehto. Tontin hinnoit-
telussa noudatettaisiin toimistotontin kaypaa hintatasoa, joka on arviol-
ta noin 440 euroa/k-m? (ind. 1923). Myyntihinta olisi talldin noin nelja
miljoonaa euroa.

Osto-oikeuden kayttamisen ehtona olisi, etta tontilla olevaan rakennuk-
seen saneerattavat koulutilat on otettu opetuskayttoon ja todettu osa-
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puolten seka ulkopuolisen asiantuntijan toimesta tayttavan tiloille kau-
pungin toimesta asetettavat vaatimukset, joista tarkeimpina ovat tilojen
terveellisyys ja turvallisuus. Taman toteamiseksi osto-oikeutta olisi
mahdollista kayttaa vasta neljan vuoden kuluttua siita, kun tilat on otet-
tu kayttoon. Edelleen osto-oikeuden kayttamisen edellytyksena olisi, et-
ta ostaja on huolehtinut kaupunkia kohtaan muista velvoitteistaan seka
ettei mahdollisella tontin ostamisella ole korottavaa vaikutusta kaupun-
gilta perittdvaan huoneenvuokraan tai muihin kustannuksiin.

Esittelija pitaa osto-oikeuden sisallyttamista maanvuokrasopimukseen
perusteltuna, koska osto-oikeus toimii kannustimena toteuttaa koulutilat
kaupungin edellyttamalla tavalla terveellisiksi ja turvallisiksi sovitussa
aikataulussa. Tiloille asetettavat vaatimukset sovitaan kaupungin ja
tontin vuokralaisen valilla tarkemmin tilojen vuokraamisesta tehtavissa
erillisissa huoneenvuokra- ja muissa sopimuksissa. Lisaksi osto-oikeu-
den sisallyttaminen mahdollistaa osaltaan hankkeen toteutumisen am-
mattimaisten kiinteistosijoittajien toimesta, mika on hankkeen vaativuus
huomioon ottaen kaupungin kannalta toivottavaa ja kaupungin edun
mukaista.

Seka vuokraus- etta myyntiperusteen kaypa taso varmistetaan ulko-
puolisen asiantuntijan arvioin ennen maanvuokrasopimuksen muutok-
sen allekirjoittamista.

Muut ehdot

Paatdsehdotuksen mukaan kaupunkiympariston toimialan tonttipaallik-
ko paattaisi vastaisuudessa vuokrasopimuksen muutoksesta kiinteisto-
lautakunnan ja kaupunginhallituksen hyvaksymien vuokraus- ja osto-oi-
keutta koskevien periaatteiden mukaan. Vuokrausperiaatteita ja osto-
oikeutta koskevat paatokset kuitenkin raukeaisivat, mikali kaupunki luo-
puu kouluhankkeesta.

Mikali vuokralainen kayttaisi osto-oikeuttaan, kauppakirjaan otettaisiin
lisakauppahintaa koskeva ehto, joka olisi voimassa 10 vuotta siita, kun
kaupungin koulutoiminta on tontilla paattynyt. Ehdon mukaan kaupun-
gilla olisi oikeus peria tontista lisakauppahintaa, mikali tontti muutetaan
ennen maaraaikaa esim. asuntokayttoon. Lisakauppahintaa perittaisiin
myyntihinnan ja uuden kayttotarkoituksen mukaisen markkina-arvon
erotuksen mukaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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§ 280
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia:

Kaupunkimittausosasto
KmoOp_12 § Jonomittausprismasarjan hankinta
Tilakeskus

TilaHap_5 § Vesalan peruskoulun laajennuksen ja muutoksen yleis-
suunnitelmien hyvaksyminen

TilaHasp_24 § Korkeasaaren elaintarha, rehukeittiorakennuksen paa-
omavuokra 1.2.17 alkaen

TilaHasp_25 § Kaupunginkanslia, tilojen vuokraus, Agricolankatu 15
TilaHasp_26 § Palmia Oy, autohallipaikan vuokraaminen, Toinen linja 4

TilaHasp_27 § Nuorisoasiainkeskus, kokoontumistilan vuokraaminen,
Kylavanhimmantie 25

TilaHasp_28 § Kattoautopaikkojen vuokraaminen kolmelle hallintokun-
nalle, Maunulatalo, Metsapurontie 4

TilaP_43 § Tilakeskuksen tyohyvinvointi-iltapaiva 19.5.2017

TilaP_44 § Rakennuksen myynti, Hameentie 154

TilaP_45 § Lisays vuokrasopimuksiin, Schroder Real Estate Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH ja taloushallintopalvelu, Sérnaisten ranta-

tie 27

TilaP_46 § Valtuus tilakeskuksen saatavan kohtuullistamiseen sovitte-
lutoiminnan asiassa 320 17, 26 3 17, varkauden yritys

TilaP_47 § Sérnaistenkatu 1, autopaikkojen vuokraaminen Antilooppi
Ky:Ita kiinteistoviraston ja Helsingin Toimitilat KOy kayttoon

TilaP_48 § Keskinainen tydeldkevakuutusyhtio Varma, tilavuokraus
Lantisen kotihoidon kayttoon, Himotie 6
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Tonttiosasto

TilaP_49 § Vuokrasopimuksen muutos, Huoltokeskuksentie 43, Tuusu-
la, kaupunginmuseo

TilaTtp_9 § Kaupunginmuseo, nayttely-, yleiso- ja toimistotilan vuokraa-
minen, Aleksanterinkatu 16

TilaTtp_10 § Sornaistenkatu 1, vuokrahyvityksen mydntaminen kiinteis-
toviraston tonttiosastolle

TilaYap_163 § Autotallien vuokraus Bomber Oy:lle Malmin lentokental-
ta

TilaYap_164 § Liiketilan vuokraus Khao Hom Oy:lle, Laakavuorenkuja
2

TilaYap_165 § HUS-Tilakeskus, liiketilojen vuokraus, Tukholmankatu 8

TilaYap_166 § Toimistotilan vuokraus Nordic Aviation Maintenance
Organisation Oy:lle Malmin lentokentalta

TilaYap_167 § Vaestonsuojapaikkojen vuokraus Vuosaaren vaeston-
suojasta, Seilorinkatu 11

TilaYap_168 § Pasilan kartanon vuokraus Monami-Agency Oy:lle, Ka-
ravaanikatu 4

TilaYap_169 § Fiilinki Oy, liiketilan vuokraus, Mannerheimintie 22-24

TilaYap_170 § Telia Finland Oyj, matkapuhelintukiasemapaikkojen
vuokraus, Aleksanterinkatu 26-28

TilaYap_171 § Telia Finland Oyj, matkapuhelintukiasemapaikkojen
vuokraus, Parrukatu 4

TilaYap_172 § Pysakointiluvan vuokraaminen Yla-Malmin pysakointi-
hallissa, Kauppakaarre 3

TilaYap_173 § Yellow Film & TV, tilan lyhytaikainen vuokraaminen,
Tuomarinkylantie 4-18

ToAttp 164 § Asuntotontin (700 k-m2) lyhytaikainen vuokraaminen ra-
kennusluvan hakemista varten ryhmarakennuttajille maaraosin (Torp-
parinmaki, tontti 35172/1)
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ToAttp_165 § Asuntotontin (kaupunkipientalo) lyhytaikaisen vuokrauk-
sen jatkaminen yksityishenkilOlle rakennusluvan hakemista varten (Mal-
mi, Ormuspelto, tontti 38274/9)

ToAttp_166 § Rasitesopimuksen hyvaksyminen ja liittdminen tontin pit-
kaaikaiseen maanvuokrasopimukseen (Vartiokyla, Marjaniemi, tontit
45024/4 ja 11)

ToAttp_167 § Rasitesopimuksen liittdminen tonttien pitkaaikaisiin
maanvuokrasopimuksiin (Laajasalo, Yliskyla, tontit 49056/1, 3 ja 4)

ToAttp_170 § Erityisasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien raken-
nusten tontin (kerrostalo) lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan
hakemista (Hermanni, Kalasatama, Kylasaari, tontti jne.)

ToAttp_171 § Asuntotontin (AR, rivitalo) lyhytaikainen vuokraaminen
As Oy Helsingin Maunulanpurolle rakennusluvan hakemista varten
(Oulunkyla, Maunula, tontti 28287/6)

ToAttp_172 § Asuntotontin (pientalo) pitkdaikainen vuokraaminen (Mel-
lunkyla, Kontula, tontti 47297/7, Haikolankatu 4)

ToAttp_173 § Asuntotontin (AK, 6 030 k-m?) lyhytaikainen vuokraami-
nen asuntotuotantotoimistolle rakennusluvan hakemista varten (Roihu-
vuori, tontti 43086/1)

ToAttp_174 § Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkaaikainen vuokraami-
nen yksityishenkilGille asuintarkoituksiin (Ormuspelto, tontti 38274/3)

ToAttp_175 § Asuntotontin (kaupunkipientalo) pitkdaikainen vuokraami-
nen yksityishenkilGille asuintarkoituksiin (Malmi, Ormuspelto, tontti
38274/4)

ToAttp_176 § Ryhmarakennuttamiselle varatun asuntotontin (pientalo)
lyhytaikainen vuokraaminen yksityishenkilGille rakennusluvan hakemis-
ta varten (Tapaninkyla, Tapanila, tontti 39143/6)

ToAttp_177 § Asuntotontin (A, 1 700 k-m?) lyhytaikainen vuokraaminen
Asunto Oy Helsingin Tankomaen Huipulle rakennusluvan hakemista
varten (Mellunkyla, Mellunmaki, tontti 47364/2)

ToAttp_178 § Asuntotontin (pientalo) pitkdaikainen vuokraaminen (Mel-
lunkyla, Kontula, tontti 47297/6, Haikolankatu 2)
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ToOp_82 § Maaraalan myyminen Malmilta (91-38-9901-0, Asunto Oy
Askartie 2)

ToOp_83 § Maalausliike E. Hinkka Oy:lle vuokratun maaraalan vuokra-
sopimuksen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni, maaraala tilasta 91-
410-1-5)

ToOp_84 § Maalaus- ja saneerausliike Jarmo Pakarinen Oy:lle vuokra-
tun maaraalan vuokrasopimuksen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni,
maaraala tilasta 91-410-1-5)

ToOp_85 § Helsingin Teollisuus- ja Kiinteistohuolto Teki Oy:lle vuokra-
tun maaraalan vuokrasopimuksen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni,
maaraala tilasta 91-410-1-5)

ToOp_86 § Delete Kunnostuspalvelut Oy:lle vuokratun maaraalan
vuokrasopimuksen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni, maaraala ti-
lasta 91-410-1-5)

ToOp_87 § YHW-Rak Oy:lle vuokratun maaraalan vuokrasopimuksen
jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni, maaraala tilasta 91-410-1-5)

ToOp_88 § Kannon Romu Osakeyhtidlle vuokratun maaraalan vuokra-
sopimuksen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni, maaraala tilasta 91-
410-1-5)

ToOp_89 § Vallilan Puutavara Oy:lle vuokratun teollisuustontin maara-
alan vuokrasopimuksen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni, maaraala
tontista 21676/2)

ToOp_90 § Cramo Finland Oy:lle vuokratun maaraalan vuokrasopi-
muksen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni, maaraala tilasta 91-410-
1-5)

ToOp_91 § Hermannin Keittiot Oy:lle vuokratun maaraalan vuokraso-
pimuksen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni, maaraala tilasta 91-
410-1-5)

ToOp_92 § Maalaus- ja saneerausliike Jarmo Pakarinen Oy:lle vuokra-
tun maaraalan vuokrasopimuksen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni,
maaraala tilasta 91-410-1-5)

ToOp_93 § JRO-Palvelut Oy:lle vuokratun maaraalan vuokrasopimuk-
sen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni, maaraala tilasta 91-410-1-5)
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ToOp_94 § Kiinteistd Oy Kylasaarenkatu 9:lle vuokratun maaraalan
vuokrasopimuksen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni, maaraala ti-
lasta 91-410-1-5)

ToOp_95 § Delete Kunnostuspalvelut Oy:lle vuokratun maaraalan
vuokrasopimuksen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni, maaraala ti-
lasta 91-410-5)

ToOp_96 § Toimistotontin 46025/19 pitkaaikainen vuokraaminen Peab
Invest Oy:lle perustettavan kiinteistoyhtion lukuun (Pitajanmaki)

ToOp_97 § Alueen vuokraaminen Flow Festival Oy:lle konserttien jar-
jestamista varten Kalasatamassa 11. - 13.8.2017

ToOp_98 § RH-Invest Oy:lle vuokratun teollisuustontin vuokrasopimuk-
sen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni)

ToOp_99 § SOLEMO Oy:lle vuokratun maaraalan vuokrasopimuksen
jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni)

ToOp_100 § Karirakenne Oy RKl:lle vuokratun maaraalan vuokrasopi-
muksen jatkaminen Kylasaaressa (Hermanni)

ToOp_101 § Ennakkohyvaksynnan myontaminen Health City -konsor-
tiolle Lansisataman Jatkasaaren palvelukorttelien ilmoittautumis- ja
neuvottelumenettelyssa (Lansisatama, Jatkasaari)

ToOp_102 § Maankaytto- ja rakennuslain 104 §:n ja 108 §:n 1. mo-
mentin mukaisten korvausten suorittaminen

ToOp_103 § Asuntotontin (pientalo, 140 k-m?) myynti yksityishenkilille
ostotarjouskilpailun perusteella (Laajasalo, tontti 49182/4)

ToOp_104 § Kiinteiston myynti Jyvaskylasta (Mutasen koulu, 179-440-
5-13)

ToOp_105 § Kahden liikuntavirastolle sisaisen vuokrauksen perusteella
vuokratun alueen vuokrausperusteiden muuttaminen (tontit 47052/14 ja
36205/1)

ToOp_106 § Kiinteistojen vaihto Vantaan kaupungin kanssa Vantaan
Ojangossa ja Ostersundomissa (92-410-1-61 osa ja 91-417-13-53 osa)

ToOp_107 § Asuntotontin (AR, 1 000 k-m2) pitkaaikainen vuokraami-
nen hintakontrolloitua omistusasuntotuotantoa varten As Oy Helsingin
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Siltapellonkuja 6:lle (Suutarila, Siltamaki, tontti jne.)

ToOp_108 § Asuntotontin (kerrostalo, 5 436 k-m2) myyminen Suomen
Asunnot ja Tontit | Ky:lle vapaarahoitteisia omistusasuntoja varten
(Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20816/1)

ToOp_109 § KOy Mellunméaen Liike- ja toimintakeskuksen kanssa teh-
dyn maankayttdsopimuksen tarkistaminen (tontit 91-47-203-23 ja 91-
47-203-24)

ToOp_111 § Kaukolammon muutostyon korvaaminen Helen Oy:lle
(tontti 43122/2)

ToOp_112 § Sahkdjohdon siirron kustannusten korvaaminen Helen
Sahkoverkko Oy:lle (tontti 43122/2)

ToOp_113 § Asuntotontin (AP, 380 k-m2) pitkaaikainen vuokraaminen
ryhmarakennuttamista varten Asunto Oy Helsingin Seimipolku 5:lle (Pi-
tajanmaki, tontti 46154/10)

ToOp_176 § Ryhmarakennuttamiselle varatun asuntotontin (pientalo)
lyhytaikainen vuokraaminen yksityishenkildille rakennusluvan hakemis-
ta varten (Tapaninkyla, Tapanila, tontti 39143/6)

ToYttp_102 § Pysakointia varten vuokratun alueen sopimuksen merkit-
seminen paattyneeksi (Palmia Oy, tontti 49044/2, Jurmonkuja)

ToYttp_103§ Tyomaatukikohta-alueen vuokraaminen tontilta 49029/9
(Lujatalo Oy, Isosaarentie 2)

ToYttp_104 § Muutos vesialueen vuokraamiseen Amfion Marine Char-
ters Oy:lle ravintolaivan toimintaa varten Kauppatorin Keisarinluodon-
ja Kolera-altaan laitureista

ToYttp_106 § Alueen vuokraaminen Ms Maria Sun Of a Beach Oy:lle
ravintolalaivatoimintaa ja terassia varten Hakaniemenrannasta

ToYttp_107 § Toimitilatontin lyhytaikainen vuokraaminen Peab Invest
Oy:lle perustettavan kiinteistoyhtion lukuun toimistotalon rakennusluvan
hakemista varten (Pitdjanmaki, tontti 46025/19)

ToYttp_108 § Tybmaatukikohta-aluetta koskevan vuokrauksen muutta-
minen Laajasalossa (Skanska Talonrakennus Oy, Mellinintie)

ToYttp_109 § Alueen tilapainen vuokraaminen maamassojen varas-
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tointia varten Laajasalosta (Louhintahiekka Oy, Kruunuvuori)

ToYttp_110 § Kesakalusteiden nayttelyaluetta koskevan vuokrauksen
jatkaminen Roihupellossa (Tammiston Puu)

ToYttp_113 § Helen Sahkdverkko Oy:lle vuokratun Suvilahden sahko-
aseman vuokrasopimuksen muuttaminen (Sornainen, maaraala tontista
10252/12)

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi, etta lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 19 liitteessa olevia
viranomaisten tekemia paatoksia kiinteistdlautakunnan kasiteltaviksi.

http://www.hel.filwww/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 19)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 19)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 281
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 282
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKUKIELTO

2

Poytakirjan 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 251, 252 (Paitos-
kohdista B ja C), 253 (Paitoskohdista B ja C ), 254 (Paitoskohdis-
ta B ja C), 255 (Paitdskohdista C ja D), 263, 264, 266, 269, 271, 273,
276 (Paatéskohdista G, H, I, J, K, L, M ja N), 278 (Paitéskohdasta
B), 279 (Paitdskohdasta B), 280, 281 ja 282 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 248, 249, 250, 254 (Paatoskohdasta A), 255 (Paatos-
kohdasta A), 256 (Paatoskohdasta B), 257, 258, 259, 260, 261, 265,
267, 270, 274, 275, 276 (Paatoskohdista A, B, C, D, E ja F ), 277,
278 (Paatoskohdasta A) ja 279 (Paatoskohdasta A) §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.
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Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatésta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
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MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 252 (Paatoskohdasta A), 253 (Paatoskohdasta A), 255
(Paatoskohdasta B), 256 (Paatoskohdasta A) ja 272 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
gin kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Postiosoite
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Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkadinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkilo, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myos taman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkoinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paiva-
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na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myéhemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkopostiosoite: markkinaoikeus@oikeus. fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myods sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 58 Faksi Alvnro

http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jennoksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikOlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on
vahintaan 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa,
jos hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
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Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 262 ja 268 §:t.
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
paatds on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoi-  helsinki.hao@oikeus.fi

te:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkodinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myads taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava
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paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-

jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole

jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 26.05.2017.
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