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§ Asia

291 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

292 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

293 Vp/7 Kiinteistolautakunnan virkamatka Seindjoen asuntomessuille 2016

294 Tila/1 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kaupunkiymparis-
ton toimialan yhteisen tilahankkeen hankesuunnitelman hyvaksymi-
seksi

295 Tila/2 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Jatkasaaren perus-
koulun hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

296 Tila/3 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Lasten paivakoti
Neulasen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

297 Tila/4 Kampin palvelukeskuksen laitoskeittion peruskorjauksen hankesuunni-
telman hyvaksyminen

298 Tila/5 Kannelmaen peruskoulun kosteusvauriokorjausten hankesuunnitel-
man hyvaksyminen

299 Tila/6 Tehtaanpuiston ylaasteen vaistotilojen hankkiminen

300 Tila/7 Porolahden vaistotilojen siirtaminen Keinutien ala-asteen koulun ja
Oulunkylan ala-asteen sivukoulun kayttoon

301 Tila/8 Toolonlahdella sijaitsevan VR:n entisen tavaramakasiinin jaljella ole-
van raunion kehittaminen muistomerkiksi ja uuden makasiinipaviljon-
gin suunnittelukilpailun valmistelu

302 Tila/9 Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginval-
tuutettu Jessica Karhun valtuustoaloitteesta koskien homekoiran kayt-
toa kosteusvaurioisten koulujen korjauksissa

303 To/1 Teollisuustontin vuokraaminen Etela-Suomen l[ampdéhuolto Oy:lle pe-
rustettavan yhtion lukuun (Kaarela, tontti 33296/1)

304 To/2 Teollisuustontin vuokraaminen Keskinainen Kiinteisté Oy Malmin Kan-
kiraudalle (Malmi, Tattariharju, tontti 38171/31)

305 To/3 Teollisuustontin vuokra-ajan jatkaminen (Lauttasaari, tontti 31126/7)

306 Tol4 Puurakenteisen hotellirakennuksen suunnittelua varten varatun tontin
varauksen jatkaminen Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhtiot Oyj:lle (Lansi-
satama, Jatkasaari, tontti 20007/21)
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307 To/5 Toimitilatontin varauksen jatkaminen Art Hotel Helsinki Oy:lle (Lansi-
satama, Jatkasaari, tontti 20816/2)

308 Tol6 Teollisuustontin ja maaraalojen varausajan jatkaminen Stena
Recycling Oy:lle teollisuus- ja varastorakennuksen suunnittelua varten
(Malmi, tontti 38171/28 seka maaraalat kiinteistoista 91-418-1-58 ja
91-418-1-59)

309 Tol7 Toimistotontin pitkdaikainen vuokraaminen NCC Property Develop-
ment Oy:lle seka esitys kaupunginhallitukselle korttelin 22403 tonttien
vuokrausperusteiden maaraamiseksi ja osto-option sisallyttdmiseksi
vuokrasopimuksiin (Vallila, kortteli 22403)

310 To/8 Oy Teboil Ab:lle vuokratun tontin vuokrasopimuksen irtisanominen ja
alueen vuokraaminen jakeluaseman suunnittelua varten (Herttoniemi,
tontti 43122/1 seka Vartiokyla, Roihupelto, maaraala tontista 45244/1)

311 To/9 Lansisataman Saukonlaiturin kortteleita nrot 20067 ja 20069 koskevan
hintakilpailun jarjestaminen (Lansisatama, Jatkasaari, tontit 20067/1-3
ja 20069/1-3)

312 To/10 Vuokrasopimuksen jatkaminen ja tontin vuokraaminen huoltoaseman
suunnittelua varten Oy Teboil Ab:lle (Vartiokyla, tontit 45130/1 ja
45340/2)

313 To/11 Miehittamattdman moottoripolttoaineen jakelulaitteen pitoluvan jatka-

minen (Etela-Kaarela, tontti 33136/1)

314 To/12 Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Salmisaaren toimi-
tilatonttien 20048/6 ja 9 vuokraus- ja osto-optioperusteiden muuttami-
seksi seka tontin 20048/6 maanvuokrasopimuksen ehtojen muuttami-
nen (Lansisatama, tontit 20048/6, 9 ja 10)

315 To/13 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kalasataman Pal-
velu 2 Oy:n perustamiseksi ja sopimusmallien hyvaksymiseksi seka
osakkeiden merkintaperiaatteiden hyvaksyminen

316 To/14 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistd Oy Kytkintie 43:lle
(Suurmetsa, tontti 41008/3)

317 To/15 Toimitilatontin pitkaaikainen vuokraaminen seka esitys kaupunginhalli-
tukselle vuokraus- ja myyntiperusteiden maaraamiseksi Myllypuron
Metropolian kampushanketta varten (Vartiokyla, Myllypuro, tontti
45165/3)

318 To/16 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperustei-
den maaraamiseksi asuntotontille ja autopaikkatonteille (Herttoniemi,
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Herttoniemen yritysalue, tontit 43081/1, 43092/1 ja 43093/1)

319 To/17 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistovaihdoksi
Herttoniemenrannassa, Lauttasaaressa ja Kruunuvuorenrannassa

320 To/18 Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin ja auto-
paikkatontin pitkaaikaisten maanvuokrasopimusten muuttaminen seka
taydennysrakentamiskorvauksen ja korvausinvestointien suorittaminen
(Oulunkyla, Maunula, tontit 28214/1 ja 28271/2)

321 To/19 Oikaisuvaatimukset kiinteistoviraston tonttiosaston yritystonttitoimiston
toimistopaallikon paatoksista koskien kahden tilapaisen vuokrasopi-
muksen irtisanomista (Suurmetsa, Tattarisuo, tontti 41006/29)

322 To/20 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Tatti-Kiinteistot Oy:lle (Suur-
metsa, Heikinlaakso, tontti 41164/17)

323 To/21 Alueen vuokraaminen FT HELSINKI OY:lle elokuvateatteri- ja kahvila-
rakennusta varten Katajanokalta

324 To/22 Vuonna 2016 paattyneiden asuntotonttien varausten jatkaminen ja
paattaminen

325 To/23 Arctech Helsinki Shipyard Oy:n maanvuokrasopimuksen jatkaminen ja
muuttaminen (Lansisatama, Hietalahti ja Hernesaari)

326 To/24 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tonttien varaami-
seksi Townhouse-koerakentamishanketta varten (Mellunkyla, Vartioky-
18, tontit 47305/1-18)

327 Vp/3 Kaupungin viranomaisten paatdsten seuraaminen

328 Vp/4 Pyydetyt kaavalausunnot

329 Vp/5 Viraston tiedotuksia

330 Vp/6 Taman kokouksen paatosten taytantédonpano
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§ 291
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi
ja paatodsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paatti valita poytakir-
jantarkastajiksi jasenet Aaltosen ja Sademiehen seka varatarkastajiksi
jasenet Das Bhowmikin ja Peralan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 292
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Kiinteistélautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssa olevan
asian To/17 osalta toimistopaallikkd Peter Haaparinnetta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatéosehdotus
Kiinteistolautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 293
Kiinteistolautakunnan virkamatka Seinajoen asuntomessuille 2016
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti tehda virkamatkan Seinajoen asuntomessuil-
le 2.8.2016.
Samalla lautakunta paatti, etta virkamatkasta aiheutuvat kustannukset
maksetaan lautakunnan maararahoista vastuualueelta 80121000 talou-
sarviokohdasta 52101.
Esittelija
virastopaallikkd
Stauffer, Jaakko
Lisatiedot
Laura Makituomas, lakimies: 310 36546
laura.makituomas(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote
Hallinto-osasto/Kv
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§ 294

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kaupunkiympa-
riston toimialan yhteisen tilahankkeen hankesuunnitelman hyvaksy-
miseksi

HEL 2016-006626 T 10 06 00

Kiinteistokartta 75/675 498, Tydpajankatu 8
Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle 8.6.2016 paivatyn kau-
punkiympariston toimialan yhteisen tilahankkeen hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 48 500 brm? ja
etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
95400 000 euroa ilman auto- ja pydrapaikoituksen kustannusta ja

116 000 000 euroa paikotuksen kustannus mukaan lukien maaliskuun
2016 kustannustasossa. Kokonaiskustannus sisaltaa naapurikiinteiston
64 autopaikkaa.

Kiinteistolautakunta esitti, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy hankesuun-
nitelman liitteena 10 olevan toimialan tilahankkeita ohjaavan tyoympa-
ristokonseptin. Lisaksi kiinteistolautakunta esittda tydymparistokonsep-
tia kaytettavaksi soveltaen myds kaupungin muissa toimitilahankkeissa.

Kiinteistdlautakunta esitti, etta kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistovi-
raston jarjestamaan sijoittajakilpailutuksen hankkeen rahoittamiseksi.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen jat-
kamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Erja Erra, projektinjohtaja, puhelin: 310 39997
erja.erra(a)hel.fi

Liitteet

—_

Tekvi hankesuunnitelma 8.6.2016
2 Tekvi Hankesuunnitelma liitteet 10 ja 11

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
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Ote

Kaupunginhallitus

Tilakeskus
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Helsingin kaupungin teknisen alan virastot eli asuntotuotantotoimisto,
kaupunkisuunnittelu-, kiinteisto-, rakennusvalvonta- ja rakennusvirasto
siirtyvat yhteisiin tiloihin osoitteeseen TyOpajankatu 8 rakennettavaan
uudisrakennukseen. Virastojen palvelut tulevat valmisteilla olevassa
kaupungin uudessa johtamisjarjestelmassa muodostamaan paaosan
kaupunkiympariston toimialaa.

Virastot ovat laatineet 8.6.2016 paivatyn hankesuunnitelman toimitilara-
kennuksen toteuttamisesta.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman kustannusar-
vio ja tekniset selostukset on koottu erillisiin liitteisiin, jotka ovat nahta-
vana tilakeskuksessa.

Esittelijan perustelut

Hankesuunnitelma perustuu virastojen laatimaan, 28.2.2013 paivattyyn
ja kaupunginhallituksen 16.12.2013 (1360 §) kasittelemaan tarveselvi-
tykseen seka kaupunginhallituksen tilahankkeesta 18.5.2015 (549 §)
tekemaan paatokseen ehtoineen.

Uudisrakennus sijoittuu Kalasataman keskuksen laheisyyteen, Tukku-
torin ja Hermannin Rantatien valissa sijaitsevan korttelin 10575 tonteille
3 ja 27 osoitteessa Tyopajankatu 8.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kaynnistanyt alueen asemakaavan muu-
tosprosessin. Laajasta, talla hetkella suurelta osin rakentamattomana
olevasta alueesta kehitetadn monipuolinen toimitila-, liike- ja asuinra-
kennuskortteleiden muodostama kokonaisuus perinteisen Tukkutorin ja
uuden Kalasataman kaupunginosan yhteyteen. Uusi asemakaava val-
mistuu tilahankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

Helsingin kaupungin viiden teknisen alan viraston toimipisteet sijaitse-
vat yhdessatoista (tilanne 4/2016) ja kevaasta 2017 alkaen kahdeksas-
sa kiinteistossa eri puolilla kaupunkia. Hajalleen sijoittuminen ei tue tu-
levan kaupunkiymparistdon toimialan toiminnan eika asiakaspalvelun ke-
hittamisen ja saavutettavuuden tavoitteita. Eri puolilla kaupunkia sijait-
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sevista tiloista aiheutuu ylimaaraisia toiminta-, kaytto- ja kiinteistopalve-
luiden kustannuksia.

Tarveselvitysvaiheessa todettiin, etta nykyisista tiloista kiireellisimman
peruskorjauksen ja tilamuutosten tarpeessa oli rakennusviraston kay-
tossa ollut rakennus osoitteessa Kasarmikatu 21. Lahivuosina perus-
korjaus- ja tilamuutostarve todettiin olevan myds muissa kaupungin
omistamissa ja teknisten virastojen kaytdssa olevissa Kiinteistoissa.
Tarveselvityksen valmistumisen jalkeen on rakennusvirasto jo muutta-
nut valiaikaisiin tiloihin osoitteeseen Elimaenkatu 5 kaupungin paatet-
tya myyda Kasarmikadun kiinteiston. Kiinteistoviraston kaupunkimittau-
sosasto siirtyy syksyyn 2016 mennessa ja muut kiinteistoviraston osas-
tot asunto-osastoa lukuun ottamatta vuoden 2017 aikana valiaikaisiin
vuokratiloihin, tilakeskuksen kanssa samaan rakennukseen, osoittee-
seen Sornaistenkatu 1.

Yhteisen tilahankkeen keskeiset tavoitteet ovat toiminnan yhteisten pal-
velu- ja tuotantoprosessien kehittaminen, tyonteon uudet tavat seka ti-
la- ja kustannustehokkuus seka tilojen muuntojoustavuus ja mahdolli-
simman korkea kayttdaste. Samanaikaisesti uudisrakennuksen suun-
nittelun ja toteutuksen kanssa kehitetdan ja valmistaudutaan ottamaan
kayttodn myds uusia tyotapoja, tilojen monipuolisia kayttotapoja seka
uusien teknisten tyovalineiden ja ict-ratkaisujen hyédyntaminen.

Uudessa organisaatiomallissa tullaan toiminta jarjestamaan palveluko-
konaisuuksiksi. Kaupunkiympariston toimialan ydintehtavia ovat suun-
nittelu- ja muut asiantuntija-, projektinjohto- seka erilaiset lupa- ja val-
vontatehtavat. Toiminnan luonteeseen kuuluvat yhteistyd suunnittelija-
ja muiden asiantuntijakonsulttien seka kaupungin eri toimialojen edus-
tajien tai muiden julkisten toimijoiden kanssa, kaynnit eri puolilla kau-
punkia sijaitsevissa tyokohteissa seka suunnittelu-, lupa- ja valvonta-
alueilla. Koko toimialan sijoittuminen yhteisiin tiloihin tukee parhaalla
mahdollisella tavalla uudelle organisaatiomallille asetettuja tavoitteita.

Tyoymparistokonsepti

Hankesuunnitelman mukainen toimitilaratkaisu perustuu monipaikkai-
sen tyon malliin, ja tilat toteutetaan monitilatydympariston periaatteen
mukaisina.

Hankesuunnitelma sisaltaa virastojen yhteisesti laatiman tyoymparisto-
konseptin. Se perustuu virastoissa tehtyihin kartoituksiin, virastojen yh-
teisten asiakaspalvelu-, ict-, tydhyvinvointi- ja tukipalvelutyoryhmien
laatimiin selvityksiin, henkildstokyselyihin, kayttdastemittauksiin ja hel-
mikuussa 2016 toteutetuista, henkilostolle suunnatuista pop up -tilai-
suuksista saatuun palautteeseen seka tulosten pohjalta tehtyyn analyy-
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siin. Hankesuunnittelun aikana on tyon etenemista esitelty myos henki-
|6stdn edustajista kootussa seurantaryhmassa.

Tyoymparistokonseptissa kuvataan tyontekijoiden tyotehtavien mukai-
seen liikkkuvuuteen perustuva tyoprofilointi, tarvittavat tyaétilat ja eri tyo-
pistetyypit seka niiden mitoitus, monitilatydymparisto ja monipaikkainen
tyd. Tyoymparistokonseptissa on kuvattu myos teknisten virastojen
asiakaspalvelu, asiakaspalvelun tilat ja palvelumuotoilu uusissa yhtei-
sissa tiloissa.

Kaupunkilaiset tulevat teknisen alan virastoihin ostamaan ja vuokraa-
maan asuntoja tai toimitiloja, neuvottelemaan rakennusluvista ja kaava-
asioista, hankkimaan karttoja, piirustuksia, asukaspysakaintitunnuksia,
alueidenkayttolupia tai tietoja maaperatutkimuksista, suorittamaan tont-
tijakoja jne. Virastot tiedottavat ja julkaisevat suunnitelmia ja jarjestavat
nayttelyita, tydopajoja ja asiakastilaisuuksia eri kohderyhmille.

Paikan paalle suuntautuvia asiakaskaynteja on nykyisin vuodessa ar-
violta noin 150 000. Puhelimitse tapahtuvan palvelun osuus on merkit-
tava, mutta yha suurempi osa seka kaupunkilaisten etta ammattiasiak-
kaiden asioinnista on muuttumassa sahkdisesti tapahtuvaksi.

Tilamitoitus

Virastojen yhteenlaskettu huoneistoala oli lahtotilanteessa vuonna
2013 noin 41 000 htm? eli noin 30 htm?/hld. Rakennusviraston muutet-
tua valiaikaisiin vuokratiloihin on yhteenlaskettu huoneistoala huhti-
kuussa 2016 34 500 htm? eli 25,5 htm?/henkild. Uudisrakennuksen huo-
neistoala on noin 27 185 htm? eli noin 19,8 htm?#hl6, kun huomioidaan
my0s tilaohjelmassa esitetyt yhteiset asiakaspalvelu-, ravintola-, naytte-
ly-, auditorio-, arkisto- ja henkilokunnan tilat. Varsinaisten tyotilojen tila-
tehokkuus oheistiloineen on 14,1 htm?/henkild. Huoneistoala pienenee
lahtotilanteeseen verrattuna noin 33 %.

Hankesuunnitelmaa laadittaessa ei ole ollut tietoa tulevan kaupunkiym-
pariston toimialan henkiloston maarasta. Tilatarve tarkistetaan jatko-
suunnittelun aikana. Uudet tilat suunnitellaan muuntojoustaviksi niin, et-
ta osasta tiloja voidaan tarvittaessa luopua tai tilankayttoa tehostaa ja-
kamalla tyopisteet useamman tyontekijan kesken kaupunkiympariston
toimialan tilatarpeen poiketessa tdssa hankesuunnitelmassa esitetysta,
viiden teknisen alan viraston nykyisen henkilostomaaran perusteella
maaritellysta tarpeesta.

Pysakointi

Autopaikkoja rakennetaan tyotehtavissa tarvittaville autoille alueen kaa-
vanormin mukaisesti 1/150 kem? eli 194 autopaikkaa. Talla hetkella vi-
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rastojen kaytdssa on yhteensa 335 autopaikkaa. Autopaikat sijoittuvat
uudisrakennuksen kellarikerroksiin. Viitesuunnitelma ja kustannusarvio
sisaltavat lisaksi samaan pysakaintikellariin sijoitettavaksi tulevat, ny-
kyisin maantasolla ja tulevan asemakaavan mukaisella kevyen liiken-
teen katualueella sijaitsevat, viereisen ns. Makkaratehtaan tontin 64
autopaikkaa ja enintdan 8 muuta alueen yhteiskayttoista paikkaa eli yh-
teensa 266 autopaikkaa.

Kaavaluonnoksen mukaisen asuntorakentamisen toteutuessa tullaan
alueella hydodyntamaan hankkeessa rakennettavia autopaikkoja vuorot-
taispysakaintina naapurikiinteistdjen kesken.

Polkupydrapaikkoja varataan alueen kaavanormin mukaisesti

1/50 kem? eli 580 kpl, joista paaosa on suunnitelmassa esitetty sijoitet-
taviksi ylimpaan pysakadintikerrokseen ja loput katutasolle. Ajoluiska py-
sakointikellariin toteutetaan asemakaavaluonnoksen mukaisesti Van-
halta talvitieltd osana hanketta

Jatkosuunnittelussa varmistetaan viela auto- ja polkupydrapaikkojen
tarve seka sijoittuminen kustannustehokkaimman vaihtoehdon I6ytami-
seksi.

Ymparistotavoitteet

Energiatehokkuuden osalta noudatetaan Iahes nollaenergiarakentami-
sen tasoa, mutta suunnittelua ohjataan rakennuksen todellisen ener-
giankulutuksen perusteella. Kohde tullaan sertificimaan BREEAM-ym-
paristoluokituksen (BREEAM International New Construction 2016) mu-
kaisesti vahintaan luokkaan Very Good. Osa rakennuksen vesikatosta
on esitetty istutettuna Helsingin kaupungin viherkattostrategian mukai-
sesti. Hanke sisaltaa myds aurinkopaneelien sijoittamisen vesikatolle.

Hankkeen laajuus

Hankeen hyotyala ilman teknisia tiloja on 20 131 hym? ja huoneisto-ala
27 185 htm?2. Ulkopuoliselle toimijalle vuokrattavaksi tulevan ravintolan
ja keittion osuus pinta-alasta on noin 1 100 htm?2.

Bruttoala ilman paikoituksen alaa on 36 803 brm?, kaikki paikoituksen
tilat mukaan lukien yhteensa 48 531 brm?2.

Kustannukset
Kiinteistoviraston tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvaiheen
(HKA) kustannusarvio ilman maanalaisen paikotuksen kustannusta on
95400 000 euroa arvonlisaverottomana maaliskuun 2016 kustannusta-
sossa.
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Arvio paikoituksen kustannuksesta on 20 600 000 euroa arvonlisaverot-
tomana maaliskuun 2016 kustannustasossa. Tama kustannus sisaltaa
maanalaisten paikotustilojen rakentamisen 266 autopaikalle arvonlisa-
verottomana 19 000 000 euroa eli 71 400 euroa/ap ja 455 pyoérapaikalle
arvonlisaverottomana 1 600 000 euroa eli 3 517 euroa/pp. Teknisen
alan virastot tulevat vuokraamaan kayttoonsa naista yhteensa noin 200
autopaikkaa seka kaikki polkupyodrapaikat. Kaikki rakentamiskustan-
nukset pysakointitilat mukaan lukien ovat arvionlisaverottomina yhteen-
sa 116 000 000 euroa maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Edelld mainitusta summasta on alueen muiden kiinteistdjen kayttoon
tulevien autopaikkojen investoinnin osuus arvonlisaverottomana vahin-
taan (64 ap) 4 572 000 euroa ja arvonlisaverottomana enintaan (72 ap)
5140 800 euroa maaliskuun 2016 kustannustasossa. Kaupungin kayt-
téon vuokrattavien auto- ja pyorapaikkojen investoinnin osuus on ar-
vonlisaverottomana vahintaan (194 ap + 455 pp) 15459 200 euroa ja
enintaan (202 ap + 455 pp) 16 028 000 euroa maaliskuun 2016 kustan-
nustasossa.

Vuokravaikutus

Kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti Helsingin kaupunki suun-
nittelee ja toteuttaa tilat sijoittajaomistukseen; kaupunki sitoutuu tilaan
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.

Tilakustannuksesta aiheutuva paaomavuokra tulee olemaan noin
18,30 euroa/htm?/kk sisaltaen tontin vuokran 2,70 euroa/htm?. Yllapito-
vuokra on noin 3,50 euroa/htm?/kk ja vuokraan sisallytettava kayttaja-
palvelumaksu 0,50 euroa/htm?#kk. Tilakustannus on yhteensa noin
22,30 euroa/htm?/kk, noin 607 000 euroa/kk ja noin 7 280 000 euroa
vuodessa maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Kaupungin kayttoon toteutettavien kellarin auto- ja pyorapaikkojen ko-
konaisvuokrameno on noin 75 000 euroa/kk ja noin 900 000 euroa vuo-
dessa maaliskuun 2016 kustannustasossa.

Kokonaisvuokraksi maanalainen auto- ja pyorapaikoitus mukaan lukien
tulee noin 676 000 euroa/kk ja noin 8 184 000 euroa vuodessa maalis-
kuun 2016 kustannustasossa.

Lopullinen vuokrataso selviaa sijoittajakilpailutuksen tuloksena.
Muut kustannukset

Arvio uudishankintana tarvittavasta kalustuksesta ja varustuksesta on
noin 10,0 milj. euroa sisaltaen ict-laitteiden kustannukset 5,5 milj. euroa
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seka kalusteiden ja varusteiden kustannukset 4,5 milj. euroa kustan-
nustasossa maaliskuu 2016.

Arvio muuttokustannuksista on 480 000 euroa eli noin 350 euroa/henki-
6.

Arvio pilaantuneiden maiden kustannuksesta yhteensa 1,2 milj. euroa
ei sisally hankkeen enimmaishintaan.

Vaistotilakustannus
Virastoilla ei ole vaistétilatarvetta.

Aikataulu ja toteutus
Ehdotus-, yleis- ja toteutussuunnittelu 9/2016 - 9/2018
Sijoittajan kilpailutus ja valinta 4/2017 - 6/2017
Maanrakennustdiden aloitus 6/2017
Talonrakennustyot 11/2017 - 11/2019

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen suunnittelusta ja toteutta-
misesta. Kiinteiston yllapidosta vastaa kiinteistoyhtid. Kaupunki maksaa
omakustannushintaan perustuvan korvauksen yllapidosta erikseen so-
vittavan vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Rahoitus

Kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti uudisrakennushanke to-
teutetaan kaupungin suunnittelemana ja rakennuttamana vuokratilana
sijoittajaomistukseen. Kiinteistovirasto vastaa hankkeen toteutuksesta.
Kaupunki sitoutuu tilaan pitkaaikaisella, 20 vuoden vuokrasopimuksel-
la.

Sijoittajakilpailutus kaynnistetdan hankepaatoksen jalkeen. Kaupunki
kilpailuttaa hankkeelle halvimman ja parhaan tarjouksen. Vaihtoehdot
ovat kilpailutus vuokratasolla niin, ettd kohteen hinta on kiintea, tai kil-
pailutus hinnalla eli kiintealla vuokratasolla ja korkeimmalla saatavalla
hinnalla. Sijoittajakilpailutus pidetaan ja sijoittaja paatetaan ennen ra-
kennustdiden aloittamista. Sijoittajan valinta viedaan paatettavaksi kau-
punginhallitukseen.

Toteutuksen aikainen rahoitus on tarkoitus jarjestaa kaupungin hankki-
mana projektirahoituksena.

Kiinteistovirasto luopuu kaupungin omistuksessa olevista teknisen alan
virastojen kaytdssa olevista nykyisista tiloista.
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Esittelija

tilakeskuksen paallikko

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Erja Erra, projektinjohtaja, puhelin: 310 39997

erja.erra(a)hel.fi

Liitteet

1 Tekvi hankesuunnitelma 8.6.2016

2 Tekvi Hankesuunnitelma liitteet 10 ja 11
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Tilakeskus
Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 16.06.2016 § 272
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§ 295
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Jatkasaaren
peruskoulun hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2016-006816 T 10 06 00

Kiinteistokartta 49/671 495, Hyvantoivonkatu 5

Esitys
Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Jatkasaaren peruskou-
lun 30.5.2016 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 8 159 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 28 430 000 euroa maaliskuun
2016 kustannustasossa, ehdolla, etta opetuslautakunta antoi hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon.
Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jat-
kamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Jatkasaaren peruskoulu HS liitteineen 30.5.2016
2 Jatkasaaren pk Tydsuojelun lausunto 3.6.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
Esitysehdotus
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Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Jatkasaaren uudelle asuinalueelle on suunniteltu peruskoulurakennus,
jossa tulevat toimimaan suomenkielisen perusopetuksen luokkatasot
3 - 9. Suunnittelussa varaudutaan myos luokkatasojen 1 - 2 sijoittumi-
seen rakennukseen.

Opetuslautakunnan suomenkielinen jaosto on hyvaksynyt 27.1.2015
Jatkasaaren peruskoulu ja Busholmens grundskola -rakennuksen
13.1.2015 paivatyn tarveselvityksen. Suomenkielinen jaosto paatti li-
saksi, etta se hyvaksyy koko rakennushankkeen tarveselvityksen, jos
opetuslautakunnan ruotsinkielinen jaosto ottaa hankkeeseen kielteisen
kannan. Talléin koko hanke toteutetaan suomenkielisena Jatkasaaren
peruskouluna.

Rakennuksen toteutuksesta jarjestettiin yleinen kaksivaiheinen arkki-
tehtuurikilpailu kiinteistdviraston tilakeskuksen ja Suomen Arkkitehtiliitto
- Finlands Arkitektforbund ry:n yhteistyona. Kilpailu ratkaistiin
23.10.2015. Kiinteistolautakunta hyvaksyi kilpailun tuloksen 10.3.2016
palkintolautakunnan arvostelupdytakirjan mukaisesti.

Opetuslautakunnan ruotsinkielinen jaosto paatti kokouksessaan
14.4.2016, etta opetus toteutetaan kouluverkon nykyisissa rakennuk-
sissa eika Jatkasaareen perusteta Busholmens grundskola -nimista
koulua. Ruotsinkielisen opetuksen jaatya hankkeesta pois vapautuvat
tilat kaytetdaan suomenkielisen opetuksen tarpeisiin.

Jatkasaaren peruskoulun hankesuunnitelma on laadittu kiinteistoviras-
ton tilakeskuksen ja opetusviraston yhteistydna. Suunnittelu perustuu
arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Hankkeen suunnitte-
lun aikana on kuultu asiantuntijoina kaupunkisuunnitteluviraston, raken-
nusvalvontaviraston, rakennusviraston ja pelastuslaitoksen edustajia.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset se-
lostukset ovat nahtavina kiinteistoviraston tilakeskuksessa.

Esittelijan perustelut
Jatkasaaren peruskoulu ja Busholmens grundskola

Helsingin kaupunki jarjesti vuonna 2015 Jatkasaaren peruskoulu ja
Busholmens grundskola -rakennuksen suunnittelusta yleisen kaksivai-
heisen arkkitehtuurikilpailun Suomen Arkkitehtiliiton kilpailusaantéjen
mukaisesti. Palkintolautakunta valitsi voittajaksi ehdotuksen nimimerkil-
taan "Nemo", jonka tekija oli Aarti Ollila Ristola Arkkitehdit Oy. Raken-
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nuksen suunnittelu perustuu voittaneeseen ehdotukseen, ja hanke-
suunnitelma on laadittu yhteistydssa ehdotuksen tekijoiden kanssa.

Koulun tontti kuuluu Jatkasaaren ensimmaiseen asemakaava-aluee-

seen, jolle rakennetaan vuoteen 2018 mennessa asunnot 6 000 asuk-
kaalle. Jatkasaaren peruskoulusta tulee uuden asuinalueen suomen-

kielinen paakoulu.

Koulun mitoitus perustuu Jatkasaaren, Ruoholahden, Lapinlahden, Etu-
Toolon ja Taka-Toolon suomenkielisten lahikoulujen oppilaspaikkojen
lisdtarpeen arvioon. Oppilaspaikkojen tarpeen lisaantyminen maaraytyy
Jatkasaaren alueen asuntorakentamisen edistymisen mukaan.

Ruotsinkielisten lahikoulujen oppilaspaikkatarpeen laskenta on ollut
mukana arvioitaessa koulutilojen tarvetta Jatkasaaressa. Ruotsinkieli-
nen koulu on kuitenkin opetuslautakunnan ruotsinkielisen jaoston paa-
toksen mukaisesti jaamassa pois rakennuksesta. Se ei vaikuta raken-
nuksen mitoitukseen, vaan kaikki tilat kaytetdaan suomenkielisen ope-
tuksen tarpeisiin.

Rakennus muodostaa osan alueellisesta palveluverkosta ja tulee tar-
joamaan tiloja myds ilta- ja viikonloppukayttoon erilaiselle asukas- ja
yhdistystoiminnalle, nuorisotoiminnalle seka tydvaenopistolle.

Jatkasaaren peruskoulun hankesuunnitelma

Suunniteltavaan koulurakennukseen sijoittuvat ensisijaisesti suomen-
kielisen perusopetuksen luokkatasot 3 - 9. Rakennuksen mitoituksen
tavoitteeksi on asetettu 740 oppilaspaikkaa ja 10 %:n tehokaytossa 814
oppilaspaikkaa. Koulussa tulee tydskentelemaan noin 55 - 65 opettajaa
ja 18 muuta henkilokuntaan kuuluvaa.

Rionkadulle jo ennen taman rakennuksen rakentamista valmistuva Jat-
kasaaren peruskoulun luokat 1 ja 2 sisaltava koulu- ja paivakotiraken-
nus on suunniteltu tdman koulun sivukouluksi. Ruotsinkielisen opetuk-
sen jaatya pois paakoulusta tulee selvitettavaksi sivukoulun suomen-
kielisten luokkatasojen 1 - 2 sijoittuminen paakouluun. Tama on otettu
suunnittelussa huomioon.

Tilasuunnittelu perustuu uudistuneeseen opetussuunnitelmaan, jossa
painotetaan tutkivaa oppimista ja yhdessa tekemista. Tavoitteena on
kaytavaton koulu; opetustilat muodostavat avoimia kotisoluja, jotka liit-
tyvat toisiinsa keskusaulan valityksella. Rakennus on toiminnallisesti ja
tilankaytollisesti tehokas. Tilat suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hah-
motettaviksi seka myds aisti- ja liikuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja
aikuisille soveltuviksi. Erityista huomiota kiinnitetaan sisailman laatuun,
valaistukseen, paloturvallisuuteen, danenvaimennukseen ja esteetto-
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myyteen. Tietoteknisissa asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuu-
den oppimisympariston vaatimukset. Tavoitteena on tilojen monikayttoi-
syys ja muunneltavuus.

Hankkeessa tavoitellaan pitkaaikaiskestavaa, energiatehokasta ja hel-
posti huollettavaa rakennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja va-

rustukset ovat kulutusta kestavia, kunnostettavia ja helposti puhdistet-
tavia.

Koulurakennukseen ei rakenneta liikuntatiloja, vaan liikunnan opetusta
varten vuokrataan tiloja viereiseen Bunkkeri-rakennukseen tulevista lii-
kunta- ja uimahallitiloista.

Opetuslautakunnan lausunto

Kiinteistoviraston tilakeskus on pyytanyt hankesuunnitelmasta lausun-
non opetusvirastolta.

Opetusviraston tydsuojelun yhteistoimintahenkiléston lausunto

Opetusviraston tydsuojelun yhteistoimintahenkilostd on antanut suunni-
telmista 3.6.2016 paivatyn lausunnon. Lausunnossa kiinnitetaan huo-
miota erityisesti rakennuksen avoimeen tilaratkaisuun turvallisuuden
varmistamisen nakodkulmasta.

Tyosuojelun yhteistoimintahenkiloston lausunto on liitteena nro 2.

Tilaratkaisu perustuu kokoavaan keskusaulaan ja avointen opetustilo-
jen periaatteeseen. Opetustiloja erottavat aulasta lasiseinat ja -ovet.
Nakymia voidaan tarvittaessa sulkea verhoilla, jotka ovat myds aanen-
vaimennuksen vuoksi tarpeellisia. Avoimessa tilaratkaisussa turvalli-
suus perustuu valvottavuuteen.

Suunnittelussa on otettu huomioon ilta- ja viilkonlopputoiminnan vaati-
mukset. llitakaytdssa olevat tilat on keskitetty paaasiassa ensimmai-
seen kerrokseen. Opetustilat, joita ei kayteta iltatoiminnassa, ovat sul-
jettavissa. lltakayttd huomioidaan myos lukituksen ja kameravalvonnan
suunnittelussa.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Hankkeen laajuus on 8 159 brm?, 6 802 htm? ja 4 989 hym?.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomina yhteensa
28430 000 euroa (3 484 euroa/brm?) maaliskuun 2016 kustannustasos-
sa.

Rakennuskustannukset lisa- ja muutostyovarauksineen ovat kustannu-
sarvion mukaan 27 106 600 euroa (alv. 0 %). Rakennuskustannusten

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2016 16 (210)
7 Kiinteistolautakunta
_J Tila/2
30.06.2016

osalta tavoitehintana pidetaan hankkeelle varattua 26,0 milj. euroa. To-
teutuksen suunnittelussa tehdaan yhteisty6ta hankkeeseen valittavan
projektinjohtourakoitsijan kanssa tehokkaiden ja taloudellisten toteutus-
tapojen kehittamiseksi.

Hankkeen kokonaiskustannuksiin sisaltyvat alueellisen jateputkijarjes-
telman liittymamaksu 176 000 euroa seka kalliosuojaan rakennettavien
autopaikkojen ja vaestonsuojapaikkojen talle tontille kohdistuvat kus-
tannukset 686 000 euroa. Lisaksi kokonaiskustannuksiin sisaltyvat ark-
kitehtuurikilpailun kustannukset 461 400 euroa. Nama kustannuserat
ovat yhteensa 1 323 400 euroa (alv. 0 %).

Vuokravaikutus

Rakennuksen vuokra-arvio on noin 159 170 euroa/kk (23,40 eu-
roa/htm?/kk, josta pagdomavuokra on noin 19,60 euroa/htm?/kk ja yllapi-
tovuokra noin 3,80 euroa/htm?/kk). Vuosivuokra on yhteensa noin
1910 000 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 6 802 htm?. Tuotto-
vaade on 3 % ja poistoaika 30 vuotta.

Paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan ja yl-
lapitovuokra valmistumisajan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Vaikutukset kayttotalouteen

Opetusviraston ilmoittamat koulun toimintakustannukset ovat tayden
kapasiteetin mukaan 5400 000 euroa vuodessa. Koulun toiminta laaje-
nee kayttdonoton jalkeen vuosittain ja sen arvioidaan olevan kapasi-
teettinsa mukainen lukuvuodesta 2020 - 2021 alkaen.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina
toteutettavista laite- ja irtokalustehankinnoista. Opetusvirasto varaa ir-
tokalustuksen hankintaan 500 000 euroa. Teknisen tyon opetustilojen
koneiden ja laitteiden hankintaan opetusvirasto varaa lisaksi 210 000

euroa (alv. 0 %).

Hankkeen rahoitus

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston 2.12.2015 hyvaksymaan talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2016 - 2025. Hank-
keen suunnittelulle ja toteutukselle on varattu rahoitusta yhteensa
25,61 milj. euroa vuosille 2016 - 2019. Hankkeen edellyttama 28,43
milj. euron rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjel-
maesityksessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu
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Kohteen toteutusvastuu on kiinteistoviraston tilakeskuksella. On
suunniteltu, ettd rakentaminen toteutetaan projektinjohtourakkana.
Hanke on tavoitteena suunnitella siten, etta rakentaminen alkaa maan-
rakennuksella syyskuussa 2017. Koulurakennuksen rakentaminen al-
kaa tammikuussa 2018 ja tilat valmistuvat kesakuussa 2019.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Liitteet
1 Jatkasaaren peruskoulu HS liitteineen 30.5.2016
2 Jatkasaaren pk Tydsuojelun lausunto 3.6.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
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§ 296
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Lasten paivako-
ti Neulasen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2016-007364 T 10 06 00

Kiinteistokartta 105/678 503, Neulapadontie 6

Esitys
Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle 20.6.2016 paivatyn
Lasten paivakoti Neulasen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 2 866 brm? ja etta rakentamiskustannus-
ten enimmaishinta on arvonlisdverottomana 10 100 000 euroa marras-
kuun 2015 kustannustasossa.
Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy han-
kesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja antaa puoltavan lausun-
non hankesuunnitelmasta.
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen jat-
kamaan hankkeen suunnittelua odottamatta paatoksen lainvoimaisuut-
ta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822
tarja.lehto(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 20.6.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
Esitysehdotus
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Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Lasten paivakoti Neulasen uudisrakennuksen rakennuspaikka sijaitsee
keskeisesti Myllypurossa. Tontti rajoittuu kevyen liikenteen reittiin, Or-
paanportaaseen seka Neulapadontiehen, jonka kautta tontille on ajo-
neuvoliikenneyhteys. Yksikerroksiseen, paaosin puurakenteiseen ra-
kennukseen tulee 289 tilapaikan lasten paivakoti.

Hanke perustuu vuonna 2012 tehtyyn Myllypuron paivakotien ja koulu-
jen alueelliseen selvitykseen. Sen perusteella tontilla paadyttiin uudis-
rakentamisvaihtoehtoon, jossa nykyiset, peruskorjausta edellyttavat,
mutta peruskorjauskustannuksiltaan kalliit rakennukset, nykyinen pai-
vakoti Neulanen seka koulurakennus ja parakkirakennus, puretaan.
Tontille rakennetaan uusi aluetta palveleva suurempi paivakoti, joka
korvaa purettavan paivakoti Neulasen.

Hankesuunnitelma on lahetetty lausunnolle varhaiskasvatusvirastoon.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset se-
lostukset ovat nahtavina kiinteistoviraston tilakeskuksessa.

Esittelijan perustelut
Lasten paivahoidon tarve

Nykyinen paivakoti Neulanen sijaitsee Vartiokyla-Myllypuro -varhais-
kasvatusalueella Myllypuron peruspiirin alueella ja on osa alueen pysy-
vaa palveluverkkoa. Paivakoti Neulasessa on nykyisin 118 tilapaikkaa.
Myllypuron alueella on paivakoti Neulasen lisaksi 8 paivakotia, joissa
on 484 tilapaikkaa.

Myllypurossa 1 - 6 -vuotiaiden suomen- ja muun kielisten lasten maara
kasvaa vaestdennusteen mukaan vuosien 2015 - 2024 aikana noin 135
lapsella. Palveluiden kysynta kasvaa alueella talloin arviolta runsaalla
80 tilapaikalla. Paivakoti Neulasen korvaava uudisrakennus tullaan to-
teuttamaan alueen palvelujen turvaamiseksi tilapaikkamaaraltdan mah-
dollisimman isona yksikkona. Talla hetkelld Myllypurossa toimii valiai-
kaisesti paviljonkipaivakoti, joka turvaa alueen kasvanutta palvelutar-
vetta.

Yleista hankkeesta

Hankkeen laajuus on 2 866 brm?. Rakennukseen tulee 289 tilapaikan

paivakoti.
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Myllypuron paivakoti- ja koulutiloista tehtiin vuonna 2012 alueellinen
selvitys, jonka tydéryhmassa oli kaupunkisuunnitteluviraston, opetusvi-
raston, sosiaaliviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen seka kiinteisto-
viraston tilakeskuksen edustus. Selvityksen perusteella paadyttiin esit-
tamaan vaihtoehtoa, jossa hankkeen tontin nykyiset, peruskorjausta
edellyttavat, mutta peruskorjauskustannuksiltaan kalliit rakennukset,
paivakoti, koulu ja parakki, puretaan ja tontille toteutetaan uusi suurem-
pi paivakoti. Vanha paivakoti ja asuinkaytdssa oleva parakkirakennus
puretaan ennen uudisrakentamista. Tontin kaakkoiskulmassa oleva
koulurakennus sijaitsee uuden paivakodin piha-alueella. Rakennukses-
ta puretaan tydmaa-alueen tarpeita varten toinen siipi. Muu osa raken-
nuksesta toimii vaistotilana uudisrakennuksen rakentamisen ajan ja se
puretaan paivakodin uudisrakennuksen valmistuttua.

Paivakodin uudisrakennus sijoittuu, toiminnallisista ja kaupunkikuvalli-
sista syista, tontin pohjoisreunaa kulkevan kevyen liikenteen reitin, Or-
paanportaan varteen, josta rakennukseen on paasisaankaynti. Raken-
nus jakaantuu kolmeen siipeen, joista jokainen muodostaa pienimitta-
kaavaisen kokonaisuutensa, tavoitteena helposti muunneltavat tilat. Sii-
pien keskella ovat yhteiset tilat, ruokailutilat seka kulku liikuntatiloihin.
Osaa tiloista on mahdollista kayttaa ilta- ja vapaa-ajantoimintaan. Sii-
pien valiin jaavat piha-alueet eri-ikaisille lapsille. Rakennuksen toteute-
taan paaosin puurakenteisena.

Tilajarjestelyt perustuvat tehokkaaseen tilankayttoon, 8 htm?/tilapaikka,
seka muuntojoustavuuteen. Rakennuksen runkojarjestelma, mitoitus
etta talotekniset ratkaisut mahdollistavat tilojen joustavan kayton ja
myohemmat tilamuutokset.

Rakennus, piha seka kulku rakennukseen suunnitellaan esteettomiksi.
Rakennukseen tulee vaestonsuoja. Autopaikat sijoitetaan tontin Neula-
padontien puoleiseen lounaiskulmaan.

Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty kaupunki-
suunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston, pelastuslaitoksen ja ym-
paristokeskuksen asiantuntijoille.

Hankkeen kustannukset

Kustannusennusteen mukaan hankkeen rakentamiskustannukset ar-
vonlisaverottomina ovat 10 100 000 euroa eli 3 524 euroa/brm?2. Kustan-
nukset ovat marraskuun 2015 hintatasossa.

Rakentamiskustannukset paivakodin tilapaikkaa kohden ovat arvonlisa-
verottomina 34 948 euroa.
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Kustannuksiin ei sisally nykyisin tontilla olevien rakennusten purkukus-
tannuksia. Kiinteistdviraston tilakeskus tulee esittamaan erillista rahoi-
tusta naille kustannuksille tontin saamiseksi rakentamiskelpoiseksi.

Vuokravaikutus

Hankesuunnitelman viitesuunnitelmista laskettuna rakennuksen vuok-
ranmaksuala on 2 318 htm?2. Vuokra-arvio on laskettu arvonlisaverotto-
masta kustannuksesta 10 100 000 euroa.

Arvioitu vuokra on 25,40 euroa/htm? (josta paaomavuokra on 20,40 eu-
roa/htm?, yllapitovuokra 4,50 euroa/htm? ja vaistotilavuokra 0,50 eu-
roa/htm?). Siten kuukausivuokra on noin 58 880 euroa/kk ja vuosivuok-
ra on noin 706 530 euroa/kk.

Tilakustannusten laskentaperusteena on tuotto 3 % ja poistoaika 30
vuotta. Paaomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan
ja yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Varhaiskasvatusvirasto maksaa vaistétiloista uudisrakennuksen raken-
tamisen ajan paivakoti Neulasen nykyisin kaytettavissa olevien tilojen
vuokran suuruista vuokraa. Vaistotilojen toteuttamisen kustannus ja
vaistotilan vuokran ylittava osuus on otettu huomioon esitetyssa uudis-
rakennuksen valmistumisen jalkeen perittavan vuokran arviossa.

Vaistotilat

Nykyisen paivakoti Neulasen toiminta siirtyy uudisrakentamisen ajaksi
samalla tontilla sijaitsevaan koulurakennukseen, joka voi toimia vaisto-
tilana rakentamisen ajan, koska se sijaitsee uuden paivakodin piha-
maaksi jaavalla alueella. Vaistotilarakennuksesta puretaan ennen pai-
vakodin uudisrakentamisen aloittamista tydmaa-aluetarpeita varten toi-
nen siipi. Muu osa rakennuksesta toimii paivakotitilana rakentamisen
ajan ja puretaan uudisrakennuksen valmistuttua. Vaistotila-aikana lap-
set ulkoilevat laheisessa leikkipuistossa.

Vaistotilojen toteuttamisen kustannuksen arvioidaan olevan 250 000
euroa arvonlisaverottomana. Tama kustannus ei sisally hankesuunni-
telman kustannuksiin, mutta se seka vaistotilan vuokran ylittava osuus
on otettu huomioon esitettya uudisrakennuksen valmistumisen jalkeen
perittdvaa vuokraa maaritettaessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Alustavan aikataulun mukaan rakentaminen alkaa 1/2018 ja ty6 valmis-

tuu 5/2019.
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Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta.

Hankkeen rahoitus

Hanke sisaltyy vuoden 2016 talousarvion talonrakennushankkeiden ra-
kentamisohjelmaan vuosiksi 2016 - 2025. Hanke on 9,7 miljoonan eu-
ron suuruisena vuosina 2018 - 2019 rakennettavana hankkeena. Hank-
keen rahoitustarve 10,1 miljoonaa euroa otetaan huomioon rakentami-
sohjelmaa tarkistettaessa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822

tarja.lehto(a)hel fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 20.6.2016
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet

Ote

Varhaiskasvatusvirasto

Tilakeskus

Kaupunginhallitus
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§ 297
Kampin palvelukeskuksen laitoskeittion peruskorjauksen hanke-
suunnitelman hyvaksyminen

HEL 2016-007244 T 10 06 01

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti hyvaksya 18.4.2016 paivatyn Kampin palve-
lukeskuksen laitoskeittion peruskorjauksen hankesuunnitelman siten,
ettd hankkeen enimmaishinta arvonlisaverottomana on 753 000 euroa
kustannustasossa helmikuu 2016.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Raino Antikainen, toimitusjohtaja, puhelin: 310 70110
raino.antikainen(a)helsingintoimitilat.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 18.4.2016
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistd Oy Helsingin Malmin-  Oikaisuvaatimusohje, kiinteistdlau-
katu 3 takunta
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Helsingin kaupungin noin 84 % omistama Kiinteisto Oy Helsingin Mal-
minkatu 3 omistaa osoitteessa Malminkatu 3, Helsinki, sijaitsevan ra-
kennuksen, jossa toimivat mm. sosiaali- ja terveysviraston Kampin pal-
velukeskus, liikuntaviraston Kampin liikkuntakeskus ja sosiaali- ja ter-
veysviraston Kampin palvelupiste.
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Hankesuunnitelma sisaltaa Malminkatu 3:ssa sijaitsevan Kampin palve-
lukeskuksen laitoskeittion peruskorjauksen. Korjaukset suoritetaan si-
satiloista kasin ja ne koskevat keittiotiloja ja keittiota palvelevaa hissia
kokonaisuudessaan seka keittidsta tapahtuneiden vesivuotojen seu-
rauksena myaos alapuolisia huonetiloja.

Hankkeen erityisen tarpeellisuuden maarittaa keittiotilan lattiapinnan
vedeneristeen heikko kunto seka tapahtuneet vuodot valipohjaraken-
teeseen ja alapuolisiin huonetiloihin.

Helsingin sosiaali- ja terveysviraston tilahankeryhma on 17.5.2016 teh-
nyt puoltavan tarvepaatoksen hankkeesta ja Kiinteisté Oy Helsingin
Malminkatu 3 (kaupungin tytaryhteisd, kaupungin omistusosuus noin
84 %) on omalta osaltaan hyvaksynyt hankesuunnitelman.

Esittelijan perustelut
Kiinteisto ja sen kaytto

Helsingin kaupungin noin 84 % omistama Kiinteistd Oy Helsingin Mal-
minkatu 3 omistaa osoitteessa Malminkatu 3, Helsinki, sijaitsevan ra-
kennuksen, jossa toimivat mm. sosiaali- ja terveysviraston Kampin pal-
velukeskus, liikkuntaviraston Kampin liikuntakeskus ja sosiaali- ja ter-
veysviraston Kampin palvelupiste. Lisaksi rakennuksessa on mm. kort-
telin yhteispiha- ja pysakointiyhtion hallinnassa olevia maanalaisia py-
sakointitiloja.

Kiinteiston bruttoala on 13 851 brm?2. Kiinteiston tilavuus mukaan lukien
kiinteistoon kuuluvan autopaikoitustilan tilavuus on 72 754 m?, josta toi-
mi- ja liiketilojen tilavuus on 57 960 m ja autopaikoitustilan tilavuus

14 794 m?3.

Hankkeen sisalto ja laajuus

Hankkeen korjaustoimenpiteet kasittavat palvelukeskuksen kaytdssa
olevan laitoskeittion tilat, jotka ovat laajuudeltaan noin 195 m?2. Lisaksi
suoritetaan keittidtilojen alapuolisissa huonetiloissa keittiosta tapahtu-
neiden vesivuotojen aiheuttamien vaurioiden korjaukset. Hankkeeseen
litetddn myods keittidtilaa palvelevan hissin peruskorjaus, joka on suun-
niteltu jo aikaisemmin mutta joka liitetaan nyt suoritettavan peruskor-
jauksen yhteyteen rakentamisen yleiskustannusten vahentamiseksi ja
siten investointikannattavuuden kasvattamiseksi. Lisaksi uusitaan, kor-
jataan tai sailytetaan kiinteat keittiolaitteet (padat jne.) erikseen tehdyn
kuntokartoituksen pohjalta. Lisaksi uusitaan myos keittion kylmalaitteet
ja kylma- ja pakastetilojen rakenteet.
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Palvelukeskuksen pinta-ala on 3 421 m? ja korjattavien laitoskeittiotilo-
jen pinta-ala mukaan lukien keittion sosiaalitilat noin 222 m2.

Hankkeen tarpeellisuus

Palvelukeskuksessa on toteutettu osittainen toiminnallinen peruskor-
jaus vuosina 2012 - 2013. Keittidtilat eivat sisaltyneet hankesuunnitel-
maan, joka keskittyi palvelukeskuksen toiminnalliseen parantamiseen.

Keittiotilojen rakenteita on tutkittu seka rakennusteknisesti etta talotek-
nisesti vuonna 2015. Keittidtila on viela alkuperainen 1980-luvun jalki-
puolelta ja sen ika on lahes 30 vuotta.

Hankkeen erityisen tarpeellisuuden maarittaa keittiotilan lattiapinnan
vedeneristeen heikko kunto seka tapahtuneet vuodot valipohjaraken-
teeseen ja alapuolisiin huonetiloihin. Vuodot ovat aiheuttaneet myos
kosteusvaurioita, ja lattian vedeneristetta on korjattu paikkakorjauksin
vuotojen eliminoimiseksi.

Laatutaso

Keittion korjaushanke on mitoitettu niin, ettad korjauksilla saavutetaan se
enimmaiskayttoika, joka on keittiotilan tyypillinen peruskorjauskausi eli
noin 20 vuotta.

Vaikutukset palvelukeskuksen kayttoon

Keittidtila on korjaustyoajan pois kaytosta, jona aikana palvelukeskuk-
sen kahviotilat ovat kaytossa. Lisaksi erikseen selvitetaan ruokailumah-
dollisuuksien jarjestaminen (ruoka-annosten tuonti palvelukeskukseen
muualta).

Kustannukset

Palvelukeskuksen keittion peruskorjaushankkeen enimmaishinta on
753 000 euroa arvonlisaverottomana (alv. 0 %) helmikuun 2016 kustan-
nustasossa.

Vuokravaikutus

Vaistotilakustannuksia ei ole, mutta talla hankkeella on sosiaali- ja ter-
veysviraston vuokraamille palvelukeskustiloille vuokravaikutus, jonka

suuruudeksi arvioidaan rakennuksen kayttajille 1,05 euroa/m?/kk, kun
hanke sisaltaa kaikki kustannusarvioon kirjatut osakokonaisuudet.

Vuokralaiselta perittdva kokonaisvuokra sisaltda nama kustannukset si-
ten, etta pysyva alkuvuokra uudessa vuokrasopimuksessa on 22,40
euroa/m?/kk, ja taman lisaksi peritaan keittidlaitehankintojen kuoletusa-
jalta (7 vuotta) 0,67 euron/m?/kk lisavuokra.
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Hankkeen aikataulu

Tuleva vuokra on yhteensa 78 922,47 euroa/kk (947 069,64 euroa vuo-
dessa), kun nykyinen vuokra on yhteensa 75 344,77 euroa kuukaudes-
sa (904 137,24 euroa vuodessa).

Toteutussuunnittelu toteutetaan heti hankesuunnitelman tultua hyvak-
sytyksi.

Rakentaminen toteutetaan viimeistaan vuonna 2017, mutta varaudu-
taan myos hankkeen aikaistamiseen siina tapauksessa, etta lattiapin-
nan vedeneristys pettaa aiheuttaen kosteusvaurioita ja sisailmaongel-
mariskin, jolloin hanke olisi kdynnistettavissa urakkakilpailutusproses-
sin jalkeen (noin 4 kuukauden kuluttua tarpeen tullessa ilmi) ja siis jo
vuoden 2016 puolella.

Rahoitus
Kiinteistdé Oy Helsingin Malminkatu 3 rahoittaa hankkeen muilta osin
paitsi keittidlaite- ja kylmahuoneuusintojen osalta. Helsingin kaupunki
(kiinteistdviraston tilakeskus) hankkii ja rahoittaa keittiolaitteet ja kylma-
huonetilojen uusinnan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Raino Antikainen, toimitusjohtaja, puhelin: 310 70110
raino.antikainen(a)helsingintoimitilat.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 18.4.2016
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteisté Oy Helsingin Malmin-  Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
katu 3 takunta
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2016 27 (210)
7 Kiinteistolautakunta
_J Tila/5
30.06.2016

§ 298
Kannelmaen peruskoulun kosteusvauriokorjausten hankesuunnitel-
man hyvaksyminen

HEL 2016-007387 T 10 06 00

Kiinteistokartta 113/681 493, Runonlaulajantie 40

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Kannelmaen peruskoulun tiivistys-
korjausten 22.4.2016 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 5 600 brm? ja etta rakentamiskustannusten enim-
maishinta on arvonlisaverottomana 2 000 000 euroa toukokuun 2016
kustannustasossa, ehdolla, etta opetusvirasto antoi hankesuunnitel-
masta puoltavan lausunnon.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindéri, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 22.4.2016
2 Kustannusarvio (HKA) 16.6.2016
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Wise Group on tehnyt rakennuksessa rakenne- ja sisailmateknisen
kuntotutkimuksen 10.8.2015.
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Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

Rahoitus

Vuokravaikutus

Vaistotilakustannus

Aikataulu ja toteutus

Kuntotutkimuksessa todetaan mm., etta salaojaputkisto on ohittanut
teknisen kayttdikansa. Tutkimustulokset viittaavat rakennuksen perus-
tusten ja alapohjarakenteiden altistuvan runsaalle ulkopuoliselle kos-
teusrasitukselle. Salaojajarjestelmalle suositellaan kattavaa peruskor-
jausta ja pikaisena toimena suositellaan pumppukaivoon asennettavaa
halytinlaitteistoa.

Rakennuksen kuntotutkimuksessa todetut rakenneteknisten vauriot ja
puutteet heikentavat rakennuksen sisailmaa.

Kiinteiston kayttgjilla on esiintynyt oireilua ja kayttajat ovat ilmoittaneet
havainneensa viitteita sisailmaongelmista.

Lattian kosteusteknisia korjauksia tehdaan lilkkuntasalissa ja ruokalas-
sa. Julkisivut, ikkunat ja ulkoseinarakenteet seka sokkelit kunnostetaan
ja uusitaan tarvittavassa laajuudessa. Opetustiloissa ja kaytavilla teh-
daan ulkoseinan sisapuolisia tiivistystoita. Rakennuksen salaojajarjes-
telma kunnostetaan ja uusitaan suunnitelmissa osoitetussa laajuudes-
sa. Liikuntasalin nurkalla uusitaan ulkoportaat. Taloteknisia jarjestelmia
puretaan korjattavilla aluilla ja asennetaan osin remontin jalkeen takai-
sin; huoltoja, siirtoja ja uusimisia tehdaan tarvittaessa.

Hankeen rahoitus on talousarvion ja taloussuunnitelman vuosien 2017
- 2021 rakentamisohjelmassa vuonna 2016 - 2017 toteutettavana hank-
keena. Kiinteistdviraston tilakeskuksen laatima hankesuunnitteluvai-
heen (HKA) kustannusarvio on 2 000 000 euroa arvonlisaverottomana;
kausi 5/2016.

Vanha kokonaisvuokra on ollut 15,82 euroa/htm?/kk. Uusi kokonais-
vuokra on 17,52 euroa/htm?/kk. Lisdvuokra on laskettu investointikus-
tannusten mukaan 30 vuoden poistoajalla ja 3 %:n tuottovaateella.

Uusi vuokra on 85 776 euroa/kk.

Ei vaistotilakustannusta.

Rakentaminen alkaa 6/2016, ja tyo valmistuu 8/2017.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta, kiinteis-
ton yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat HKR:Ita.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsinééri, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel. fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 22.4.2016
2 Kustannusarvio (HKA) 16.6.2016
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 299
Tehtaanpuiston ylaasteen vaistotilojen hankkiminen

HEL 2016-007476 T 02 08 03 00

Kiinteistokartta 93/677 507, Punakiventie 4
Paatos

A

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya Tehtaanpuiston ylaasteen koulun
valiaikaisen uuden vaistétilan hankinnan vuokralle osoitteessa Punaki-
ventie 4 sijaitsevalle kentalle arvonlisaverottomalla 505 000 euron
enimmaishinnalla ajalle 1.8.2016 - 30.3.2018 seka optiovuokran maksi-
missaan 36 kuukaudeksi arvonlisaverottomaan enimmaishintaan

358 200 euroa (9 950/euroal/kk). Rakennuksen huoneistopinta-ala on
473 m2.

B

Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya ainoan tarjouksen antaneen Cra-
mo Adapteo Oy:n 3.6.2016 paivatyn uuden vaistotilan vuokra-/asen-
nustarjouksen arvonlisaverottomalla hinnalla 505 000 euroa 1.8.2016 -
30.3.2018 valiseksi vuokra-ajaksi seka kuukauden optiovuokraushin-
taan 9 950 euroa.

Mikali kiinteistoviraston tilakeskus ottaa option kayttoon, siita ilmoite-
taan yritykselle vahintaan 6 kuukautta aikaisemmin ennen varsinaisen
vuokra-ajan paattymista.

C

Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya Vuosaaren ala-asteen koulun pe-
rusparannuksen aikaisen hallintorakennuksen siirtamisen ja E-raken-
nuksen muutostyot sekd naiden vuokraamisen Tehtaanpuiston ylaas-
teen kayttoon osoitteessa Punakiventie 4 sijaitsevalle kentalle arvonli-
saverottomalla 405 700 euron enimmaishinnalla ajalle 1.8.2016 -
30.3.2018 seka optiovuokran maksimissaan 36 kuukaudeksi arvonlisa-
verottomaan enimmaishintaan 423 720 euroa (11 770/euroa/kk). Nama
rakennukset ovat Cramo Adapteo Oy:n omaisuutta ja nain ollen niita ei
ole voitu kilpailuttaa tassa yhteydessa. Naiden rakennusten huoneisto-
pinta-ala on yhteensa 723 m?2.

D

Kiinteistlautakunta paatti hyvaksya osoitteessa Punakiventie 4 sijait-
sevien Vuosaaren ala-asteen koulun perusparannuksen aikaisten vais-
tétilojen vuokraamisen Tehtaanpuiston ylaasteen kayttdon arvonlisave-
rottomalla 228 192 euron enimmaishinnalla ajalle 1.7.2016 - 30.6.2018
seka optiovuokran 36 kuukaudeksi arvonlisaverottomaan enimmaishin-
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taan 362 300 euroa. Nama vaistotilat ovat Algeco Oy:n omaisuutta ja
nain ollen niita ei ole voitu kilpailuttaa. Naiden rakennusten huoneisto-
pinta-ala on yhteensa 715 m?2.

E

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikon kayttdmaan uuden vaistotilakohteen rakennuttami-
seen, suunnitteluun, varusteluun seka mahdollisiin lisa- ja muutostoihin
arvonlisaverottomana enintaan 3.6.2016 allekirjoitetun ja hyvaksytyn
urakkavaiheen (UKA) kustannusarvion mukaiset varaukset.

F

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen toi-
mitilapaallikon allekirjoittamaan edella mainitut vuokrasopimukset seka
vaistotilahankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan tilatoimituksen
kayttokuntoon asennettuna ehdolla, etta kaupungin johtajisto hyvaksyy

hankkeen.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsin66ri, puhelin: 310 40308
pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko 3.6.2016
2 Kustannusarvio (UKA) 3.6.2016
3 Cramo Adapteo tarjous 3.6.2016
4 Cramo Adapteo jatkamisilmoitus vuokrasopimukseen 23.6.2016
5 Algeco Oy vuokrasopimusliite 8.6.2016
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A, Cja D Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, hankinnat
Paatoskohdista E ja F Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhakukielto, hankinnat
Liite 1
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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takunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Tilakeskus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Vuosaaren ala-asteen koulun oppilaitosrakennuksen, osoite Punaki-
ventie 4, perusparannus valmistuu elokuun alkuun 2016 mennessa.

Taman jalkeen kaikki olemassa olevat vaistotilat ja yksi uusi puitesopi-
mustoimittajien kesken kilpailutettu rakennus tulevat Tehtaanpuiston
ylaasteen kayttoon. Vaistotilojen maara ja sijoitus on maaritelty yhteis-
tydssa opetusviraston ja tilojen paasuunnittelijan kanssa. Yhteisesti so-
vitulle kokonaisuudelle on haettu rakennusluvat.

Nama kaikki vaistotilat korvaavat Tehtaanpuiston ylaasteen olemassa
olevat sisadilmaongelmaiset tilat, jotka eivat enaa tayta terveydelle ja
turvallisuudelle asetettuja vaatimuksia ilman laajaa perusparannusta.

Uuden vaistotilan KVR-toimituksesta saatiin ainoastaan yksi tarjous
Cramo Adapteo Oy:lta.

Esittelijan perustelut

Osa olemassa olevista rakennuksista on Cramo Adapteo Oy:n omai-
suutta ja osa rakennuksista Algeco Oy:n omaisuutta. Taman takia ky-
seisia vaistotiloja ei ole voitu kilpailuttaa.

Kiinteistdviraston tilakeskus kilpailutti uuden tarvittavan hankinnan, ti-
laelementtirakennusten vuokrauksen, puitesopimustoimittajillaan, joista
Cramo Adapteo Oy antoi ainoana tilakeskuksen hankintaohjelman mu-
kaisen tarjouksen KVR-toimituksesta kayttokuntoon asennettuna vuok-
ra-ajalle 1.8.2016 - 30.3.2018 arvonlisaverottomalla 505 000 euron ko-
konaisvuokrahinnalla.

Puitesopimustoimittajista vain Cramo Adapteo Oy antoi tarjouspyynnén
mukaisen tarjouksen.

Kaikkien tassa paatosesityksessa olevien tilojen kokonaisvuokra ajalle
1.7.2016 - 30.6.2018 on yhteensa 1 204 052 euroa ilman arvonlisave-
roa.

Mikali optiot otetaan kayttédn, niiden vuokrien osuus on 1 144 220 eu-
roa ilman arvonlisaveroa ajanjaksolla 1.7.2018 - 30.3.2021.
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Vuokravaikutus

Kiinteistdviraston tilakeskus esittda hankkeen vuokravaikutuksen ope-

tusvirastolle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinori, puhelin: 310 40308
pentti.salo(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Liitteet
1 Vertailutaulukko 3.6.2016
2 Kustannusarvio (UKA) 3.6.2016
3 Cramo Adapteo tarjous 3.6.2016
4 Cramo Adapteo jatkamisilmoitus vuokrasopimukseen 23.6.2016
5 Algeco Oy vuokrasopimusliite 8.6.2016
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A, Cja D Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, hankinnat
Paatoskohdista E ja F Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Muutoksenhakukielto, hankinnat
Liite 1
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Tilakeskus
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§ 300
Porolahden vaistotilojen siirtaminen Keinutien ala-asteen koulun ja
Oulunkylan ala-asteen sivukoulun kayttoon

HEL 2016-007550 T 10 01 04

Kiinteistokartta 117/680 503 ja 103/679 497, Kurkimaen liikkuntapuisto ja Teinintie 12
Paatos

A

Kiinteistlautakunta paatti hyvaksya Keinutien ala-asteen koulun valiai-
kaisten tilojen siirron Kurkimaen liikkuntapuiston kentalle arvonlisaverot-
tomalla 434 280 euron enimmaishinnalla 12 kuukauden ajaksi seka op-
tiovuokran maksimissaan 6 kuukaudeksi arvonlisaverottomaan enim-
maishintaan 112 200 euroa (18 700/euroa/kk).

B

Kiinteistlautakunta paatti hyvaksya Oulunkylan ala-asteen sivukoulun
vaistoétilojen siirron Oulunkylan ala-asteen paakoulun yhteyteen arvonli-
saverottomalla 453 535 euron enimmaishinnalla ajaksi 1.8.2016 -
31.6.2022.

C

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen ra-
kennuspaallikon kayttamaan vaistotilakohteiden rakennuttamiseen,
suunnitteluun, varusteluun seka mahdollisiin lisa- ja muutostdihin ar-
vonlisaverottomana enintaan 22.6.2016 allekirjoitettujen ja hyvaksytty-
jen urakkavaiheen (UKA) kustannusarvioiden mukaiset varaukset.

D

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen toi-
mitilapaallikon allekirjoittamaan valitut vuokrasopimukset seka vaistoti-
lahankkeen vastuuhenkildon vastaanottamaan tilatoimituksen kayttokun-
toon asennettuna ehdolla, ettéd kaupungin johtajisto hyvaksyy hank-
keen.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsinori, puhelin: 310 40308
pentti.salo(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kustannusarviot 2 kpl (UKA) 22.6.2016
2 Cramo Adapteo tarjous 23.6.2016
3 Cramo Adapteo tarjous 20.6.2016
4 Asemapiirros
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdista C ja D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Roihuvuoren ala-asteen koulun, osoite Vuorenpeikontie 7, perusparan-
nus valmistuu heinakuun alkuun 2016 mennessa.

Taman jalkeen koulun perusparannuksen aikaiset vaistotilat, jotka si-
jaitsevat talla hetkella Porolahden ala-asteen kentalla, siirretaan Keinu-
tien ala-asteen koulun kayttoon Kurkimaen liikkuntapuiston kentalle seka
Oulunkylan ala-asteen sivukoulun korvaaviksi tiloiksi Oulunkylan paa-
koulun, osoite Teinintie 12, yhteyteen.

Keinutien ala-asteen koulun perusparannuksen tahanastiset vaistotilat
joudutaan vapauttamaan Vesalan ala-asteen koulun kayttoon johtuen
laajasta sisailmaongelmasta.

Nama kaikki vaistotilat ovat Cramo Adapteo Oy:n omaisuutta ja nain ol-
len niita ei ole voitu kilpailuttaa.

Vaistotilojen maara ja sijoitus on maaritelty yhteistydossa opetusviraston
ja tilojen paasuunnittelijan kanssa. Yhteisesti sovitulle kokonaisuudelle
on haettu rakennusluvat.

Nama kaikki vaistotilat korvaavat Vesalan ala-asteen koulun ja Oulun-
kylan ala-asteen sivukoulun olemassa olevat sisailmaongelmaiset tilat,
jotka eivat enaa tayta terveydelle ja turvallisuudelle asetettuja vaati-
muksia ilman laajaa perusparannusta.

Vuokravaikutus
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Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa hankkeen vuokravaikutuksen ope-
tusvirastolle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Pentti Salo, rakennuttajainsin6ori, puhelin: 310 40308
pentti.salo(a)hel fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel. fi
Liitteet
1 Kustannusarviot 2 kpl (UKA) 22.6.2016
2 Cramo Adapteo tarjous 23.6.2016
3 Cramo Adapteo tarjous 20.6.2016
4 Asemapiirros
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdista C ja D Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote
Tilakeskus
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§ 301

Toolonlahdella sijaitsevan VR:n entisen tavaramakasiinin jaljella
olevan raunion kehittaminen muistomerkiksi ja uuden makasiinipa-
viljongin suunnittelukilpailun valmistelu

HEL 2016-005457 T 10 06 00
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston

A

valmistelemaan yhdessa rakennusviraston kanssa Toolonlahden enti-
sen tavaramakasiinin jaljella olevan raunion kehittamista muistomerkik-
si joko tutkimalla mahdollisuuksia sailyttaa tai hyédyntaa raunion mah-
dollisesti kayttokelpoiseksi osoittautuvia osia tai merkitsemalla makasii-
nirakennuksen pohja puistoalueen pinnoitteeseen tai jollakin muulla
puistoalueelle luontevalla tavalla.

B

valmistelemaan kaksivaiheisen konsepti- ja suunnittelukilpailun uuden
makasiinipaviljongin toteuttamiseksi Makasiinipuiston pohjoisosaan va-
littomasti Todlonlahdenkadun etelapuolelle.

C

valmistelemaan tavaramakasiinin raunion purkamista tarpeellisilta osin
hakemalla kokonaissuunnitelman hyvaksymisen jalkeen poikkeamis-
paatdsta asemakaavan suojelumaarayksesta ja purkulupaa edellytyk-
sella, etta toimivaltainen viranomainen myontaa luvan edellytyksena
olevan tarvittavan poikkeamisen alueella voimassa olevaan asemakaa-
vaan.

Kasittely

Vastaehdotus:
Erkki Perala: Esitdn seuraavan vastaehdotuksen:

Paatdésehdotuksen C kohta muutetaan kuulumaan seuraavasti:
valmistelemaan tavaramakasiinin raunion purkamista tarpeellisilta osin
hakemalla kokonaissuunnitelman hyvaksymisen jalkeen poikkeamis-
paatosta asemakaavan suojelumaarayksesta ja purkulupaa edellytyk-
sella, etta toimivaltainen viranomainen myontaa luvan edellytyksena
olevan tarvittavan poikkeamisen alueella voimassa olevaan asemakaa-
vaan.

Kannattaja: Jasmin Hamid
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1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Paatésehdotuksen C kohta muutetaan kuulumaan seuraa-
vasti: valmistelemaan tavaramakasiinin raunion purkamista tarpeellisil-
ta osin hakemalla kokonaissuunnitelman hyvaksymisen jalkeen poik-
keamispaatosta asemakaavan suojelumaarayksesta ja purkulupaa
edellytyksella, etta toimivaltainen viranomainen myontaa luvan edelly-
tyksena olevan tarvittavan poikkeamisen alueella voimassa olevaan
asemakaavaan.

Jaa-aanet: 3

Elina Das Bhowmik, Juha Hakola, Olli Sademies

Ei-danet: 5

Jaana Aaltonen, Jasmin Hamid, Antti Hytti, Erkki Perala, Joonas Pulk-
kinen

Tyhja: 0

Poissa: 1
Timo Tossavainen

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel. fi
llpo Forssén, projektipaallikkd, keskusta-projekti, puhelin: 310 37199
ilpo.forssen(a)hel.fi
Kaija Laine, projektinjohtaja, puhelin: 310 38625
kaija.laine(a)hel fi
Liitteet
1 Makasiinien kunto Rambollin tiivistelma 18.5.2016
2 Lausunto makasiinin korjattavuudesta 18.5.2016
3 Ote voimassa olevasta asemakaavasta 10920 v. 2002
4 Ote asemakaavaluonnoksesta Kslk 2010-0379
5 Viistoilmakuva alueesta Kmo 2013
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Kaupunginkanslia
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Kaupunkisuunnitteluvirasto
Rakennusvirasto
Tilakeskus

Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston

A

valmistelemaan yhdessa rakennusviraston kanssa Toolonlahden enti-
sen tavaramakasiinin jaljella olevan raunion kehittamista muistomerkik-
si joko tutkimalla mahdollisuuksia sailyttaa tai hyodyntaa raunion mah-
dollisesti kayttokelpoiseksi osoittautuvia osia tai merkitsemalla makasii-
nirakennuksen pohja puistoalueen pinnoitteeseen tai jollakin muulla
puistoalueelle luontevalla tavalla.

B

valmistelemaan kaksivaiheisen konsepti- ja suunnittelukilpailun uuden
makasiinipaviljongin toteuttamiseksi Makasiinipuiston pohjoisosaan va-
littdmasti Toodlonlahdenkadun etelapuolelle.

C

valmistelemaan tavaramakasiinin raunion purkamista tarpeellisilta osin
hakemalla poikkeamispaatosta asemakaavan suojelumaarayksesta ja

hakemaan purkulupaa edellytyksella, etta toimivaltainen viranomainen

myontaa luvan edellytyksena olevan tarvittavan poikkeamisen alueella
voimassa olevaan asemakaavaan.

Tiivistelma

Viime vuosien ajan tydmaa-alueena ollut Todlonlahden alue on vahitel-
len valmistumassa. Vuonna 2018 valmistuvan Keskustakirjaston raken-
nustyot ovat taydessa kaynnissa. Samalla Keskustakirjaston, Musiikki-

talon, Kiasman ja Sanomatalon valiin muodostuvan puistoalueen suun-
nittelu on myo6s kaynnistynyt ja pitaisi saada viivastyksetta valmiiksi.

Toolonlahdenkadun etelapuolelle sijoittuva puistoalue muodostuu ete-
laisesta, urbaanista kaupunkiaukiosta ("Kansalaistori”), joka pohjoiso-
sassa muuttuu vehredksi puistoksi ("Makasiinipuisto”). Eduskuntatalon,
Keskustakirjaston, Musiikkitalon, Kiasman ja Sanomatalon valiin muo-
dostuva julkinen kaupunkitila saa samalla viimeistellyn ilmeen.

VR:n entisen tavaramakasiinin raunio sijaitsee suunnitteilla olevan Ma-
kasiinipuiston etelaosassa. Raunio on vaurioitunut tulipalossa niin pa-
hasti, etta sen pitkaaikainen sailyttaminen sellaisenaan rauniona ei tek-
nisesti eika turvallisuussyista ole sita koskevien asiantuntijalausuntojen
perusteella mahdollista. Raunion sailyttdminen tai hyddyntaminen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2016 40 (210)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tila/8
30.06.2016

muun rakennelman osana edellyttda mittavia ja kalliita korjaus- ja suo-
jaustoimenpiteita, jotka samalla muuttavat huomattavasti raunioiden
luonnetta ja ulkonakoa. Tuettuna, saalta suojattuna ja haitta-aineista
puhdistettuna tai kapseloituna raunio ei enaa tuota alueelle sellaista li-
saarvoa, joka silla muutoin olisi voinut olla.

Kansalaistorin merkitys tapahtuma-alueena on saavuttanut kaupunki-
laisten keskuudessa suuren suosion. Kaynnissa olevassa suunnittelu-
tydssa aluetta kehitetaan laajemmaksi ja paremmin myos vaihtuvia ta-
pahtumia palvelevaksi. Makasiinipuistosta suunnitellaan monikayttoi-
nen, olosuhteiltaan ja valoisuudeltaan miellyttava, turvallinen ja hairio-
ton puisto, jonka etelaosan avoin oleskelunurmi voi toimia myos Kansa-
laistorin tapahtumien laajennusvarana. Puiston pohjoisosaan tulee kir-
jastoon liittyva pienten lasten ulkoleikkipaikka.

Tavaramakasiinien raunion sailyttaminen ja tukeminen tai sen uudel-
leen rakentaminen nykyiselle paikalleen rajoittaisi puistoalueen suunnit-
telua ja kayttoa eika ole enaa tarpeen alueen asemakaavan kansalais-
toimintaa tukevien tavoitteiden toteuttamiseksi. Raunion kayttaminen
osana uutta rakennusta johtaisi myoskin siihen, etta rakennuksen huol-
toliikenne ja logistiikka olisi hoidettava puistoalueella. Tata ei voida pi-
taa puiston kayton kannalta hyvaksyttavana ratkaisuna, vaan mahdolli-
selle uudisrakennuksena toteutettavalle paviljonkirakennukselle luonte-
va sijainti on Makasiinipuiston pohjoisosassa.

VR:n tavaramakasiinien raunio on muistuma To0l6nlahden alueen rau-
tatiehistoriasta. Se on myds jaanne tavara-aseman varastoista, jotka
muodostuivat viimeisina vuosikymmeninaan monille helsinkilaisille tar-
keaksi kansalaisaktivismin paikaksi. Koska tavaramakasiinin raunion
sailyttaminen sellaisenaan ei ole tarkoituksenmukaista, kaynnissa ole-
van puistoalueen suunnittelun yhteydessa kehitetaan naita ilmentavaa
muistumaa joko tutkimalla mahdollisuuksia sailyttaa tai hyodyntaa rau-
nion mahdollisesti kayttokelpoisiksi osoittautuvia osia tai merkitsemalla
makasiinirakennuksen pohja puistoalueen pinnoitteeseen tai jollakin
muulla puistoalueelle luontevalla tavalla.

Esittelijan perustelut
Toolonlahden voimassa oleva asemakaava vuonna 2002

Toolonlahdella voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2002 osa
VR:n entisten tavaramakasiinien eteldista siipea suojeltiin merkinnalla
sr. Asemakaavassa osa Musiikkitalon alta purettavaksi aiottujen maka-
siinirakennusten tiilista esitettiin sailytettaviksi ja kaytettaviksi uudelleen
kahden uuden makasiinipaviljongin rakentamiseen (rakennusalat yh-
teensa 1500 k-m?). Keskustakirjaston kortteli 2014 oli asemakaavassa
merkitty toimistorakennusten korttelialueeksi. Sailytettdvan vanhan ja
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uusien paviljonkien tarkoitus oli varmistaa Makasiinipuiston sailyminen
kansalaisten avoimessa kaytdssa olevana alueena toimistokorttelin
edustalla.

Tulipalo 2006

Makasiinirakennusten etelainen siipi tuhoutui pahoin tulipalossa kevaal-
la 2006. My0s suojeltavaksi aiottu osuus tuhoutui suurelta osin. 1929-
luvulla rakennettu osa vaurioitui pahasti ja 1800-luvun aikaiset raken-
nusosat tuhoutuivat lIahes taysin.

Tanssipaviljonkihanke

Kaupunki haki vuonna 2009 Pekka Niskan tanssipaviljonkihankkeen
yhteydessa poikkeamista asemakaavan mukaisesta rakennusoikeu-
desta, Makasiinipuistoon merkityista rakennusaloista seka suojelumer-
kinnasta (sr). ELY-keskus ei myontanyt haettua poikkeamista, vaan to-
tesi muutosten olevan niin merkittavia, etta niiden toteutettavuus on
selvitettava asemakaavaprosessilla. Kaupunki valitti paatoksesta Hel-
singin hallinto-oikeuteen, mutta paatos pysyi samana. Valitusprosessin
kuluessa hanke raukesi, ja kaupunki paatti olla hakematta muutosta
hallinto-oikeuden paatokseen.

Toolonlahden kaavaluonnos 2010

Kaupunginjohtaja paatti 13.1.2010 kehottaa kaupunginkirjastoa vie-
maan keskustakirjastohankkeen suunnittelua eteenpain Tédlonlahden
korttelissa 2014. Samalla kaupunginjohtaja kehotti kaupunkisuunnitte-
luvirastoa laatimaan asemakaavan muutoksen maanalaisten monitoi-
mitilojen sijoittamiseksi kirjaston ja Musiikkitalon valiin. Lisaksi kaupun-
ginjohtaja kehotti rakennusvirastoa toteuttamaan puiston Musiikkitalon
itApuolisen osan tassa vaiheessa tilapaisena puistona siten, etta se on
valmiina Musiikkitalon valmistumiseen mennessa. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta hyvaksyi 31.3.2011 maanalaisen monitoimitilan asemakaa-
van muutosluonnoksen siten, etta entisen tavaramakasiinin rauniossa
ei ole enaa suojelumerkintaa, mutta jatkosuunnittelun aikana selvite-
taan mahdollisuudet hyodyntaa makasiinien raunioita tai niiden osia.

Tavaramakasiinin raunio on kaavamuutosluonnoksen mukaan tarkoitus
purkaa ja Makasiinipuiston paviljonkirakennusten alat ryhmitella uudel-
leen. Makasiinipuistoon rakennettaisiin uusia paviljonkeja yhteensa
noin 1500 k-m?2. Naihin sijoittuisi toiminnallista kokonaisuutta tukevia
yleiso-, kahvila- ja infotiloja seka pysty-yhteyksia maanalaisiin tiloihin.
Asemakaavamuutos ei kuitenkaan ole edennyt paatoksentekoon asti,
silla kaavamuutosluonnoksen mukaiselle rakentamiselle ei ole 10ytynyt
toteuttajaa ja kayttajaa.
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Rakenteilla oleva Keskustakirjasto

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Keskustakirjaston hankesuunnitelman
28.1.2015. Keskustakirjaston toteutus on ajoitettu siten, etta se voidaan
ottaa kayttoon itsenaisyyspaivana 2018. Korttelin 2014 kayttotarkoituk-
sen muutos toimistorakennusten korttelialueesta keskustakirjaston ra-
kennuspaikaksi vahvistaa olennaisesti alueen luonnetta kansalaisten
paikkana ja luo jatkumoa makasiineille kansalaisaktiivisuuden alustana.
Samalla pienenee tarve asemakaavan mukaisille makasiinipaviljonkira-
kennuksille, joiden tarkoitus oli varmistaa alueen sailyminen kansalais-
ten kaytdssa. Keskustakirjaston suunnittelussa on erityisesti otettu huo-
mioon myos lapsiperheet. Kirjaston edustalle, Makasiinipuistoon on
suunnitteilla pienten lasten ulkoleikkialue, jonka tukitilat sijoittuvat Kes-
kustakirjaston maantasokerroksen pohjoispaatyyn.

Aloite tapahtumaravintolan perustamiseksi makasiinipaviljonkiin

Kaupunginvaltuutettu Tuomas Rantanen ja 30 muuta valtuutettua teki-
vat 9.4.2014 aloitteen, jossa esitettiin tutkittavaksi, voisiko VR:n maka-
siinifragmentin paikalle rakentaa tapahtumapaviljongin, jossa hyodyn-
nettaisiin soveltuvin osin sailyneita tai toistettavissa olevia alkuperaisen
rakennuksen elementteja.

Kiinteistélautakunta kannatti valtuustoaloitetta ja totesi 21.8.2014 anta-
massa lausunnossaan, etta jaljella olevaa rakennelmaa ei ole raken-
teellisen heikkouden ja mahdollisten haitta-aineiden takia tarkoituksen-
mukaista sailyttaa kantavana tai sisailmaan vaikuttavana osana uutta
rakennusta. Samalla lautakunta piti suotavana, ettd vanhasta muurista
sailytetaan nakyvia osia kaupunkihistoriallisina muistumina.

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 26.11.2014 kaupunginhalli-
tuksen ehdotuksen mukaisesti katsoa kaupunginvaltuutettu Tuomas
Rantasen aloitteen loppuun kasitellyksi. Kaupunginhallitus viittasi kau-
punginmuseon johtokunnalta, kaupunkisuunnittelulautakunnalta, kiin-
teistolautakunnalta seka kulttuuri- ja kirjastolautakunnalta saatuihin lau-
suntoihin ja totesi, ettda Makasiinipuisto on jo nykyisin vaihtuvien kau-
punkitapahtumien ja oleskelun paikka. Todlonlahden puiston rakenta-
misen ja Keskustakirjaston suunnittelun edetessa on syyta selvittaa,
miten makasiinien fragmentteja voisi kayttaa uudisrakennuksen osana
siten, etta niiden historia jaa ymmarrettavaksi. Kaupunginhallitus totesi,
etta aloitteessa esitetyt tavoitteet voidaan ottaa huomioon osana T66-
I6nlahden etelaosan kokonaisuuden jatkosuunnittelua.

Toolonlahden eteldosien yleisten katu- ja puistoalueiden suunnitelma

Tammikuussa 2016 kaynnistyi Helsingin kaupungin rakennusviraston
toimesta Toolonlahden eteldosan puisto- ja katualueiden peruskorjauk-
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sen suunnittelu. Tavoitteena on suunnitella taloudellisten ja yllapidollis-
ten reunaehtojen puitteissa kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti kor-
keatasoinen puistoalue. Alueen toteuttaminen on tarkoitus tehda heti,
kun se Keskustakirjaston tydmaan kannalta on mahdollista, arviolta
vuosina 2018 - 2019.

Tavoitteena on, etta etelainen ja luonteeltaan urbaani Kansalaistori
suunnitellaan avoimeksi ja monikayttoiseksi kaupunkiaukioksi, joka
mahdollistaa monenlaiset kaupunkitapahtumat. Puistoalueen pohjoiso-
saan/Makasiinipuistoon on suunnitteilla muun muassa avointa nurmia-
luetta, kirjaston toimintaan liittyva pienten lasten leikkipaikka, kasvilli-
suudeltaan monipuolisempi oleskelupuutarha seka mahdollinen pavil-
jonkirakennus.

Makasiinipuiston eteldosassa sijaitsee vuonna 2006 tulipalossa pahoin
tuhoutuneen VR:n entisen tavaramakasiinin raunio. Tavaramakasiinin
raunion sailyttdminen nykyiselld paikallaan Makasiinipuiston etelaosas-
sa ei tue puistosuunnittelulle asetettujen tavoitteiden saavuttamista,
vaan katkaisee suunnitellun puistoalueen kahteen osaan ja rajoittaisi
alueen suunniteltua kayttoa monipuolisena ja toiminnallisena puistona.

Tavaramakasiinin raunion paikalle tai sen yhteyteen toteutettavalle,
kaupalliseen toimintaan, kuten esimerkiksi kahvila-, ravintola- tai tapah-
tumakayttoon, tarkoitetulle uudelle makasiinipaviljongille luontevampi
sijainti on Makasiinipuiston pohjoisosa, jossa myos rakennuksen toi-
minnan edellyttamat huoltojarjestelyt saadaan hairittomammin sovitet-
tua ymparistdon.

Tavaramakasiinin raunio on kuitenkin erittain tarkea muistuma osana
Toolonlahden alueen merkittavaa rautatiehistoriaa seka kansalaisakti-
vismia. Puistosuunnittelun yhteydessa kehitetaan naita ilmentavaa
muistumaa puistoalueen merkittavana osana.

Entisen tavaramakasiinin raunion tekninen kunto, turvallisuus ja terveellisyys

Aiemmin teetettyjen tutkimusten mukaan tavaramakasiinin raunio on
suurelta osin tulipalon vaurioittama ja haitta-aineiden pilaama. Pahiten
vaurioituneissa rakenteissa muurauslaasti on menettanyt tartuntapin-
tansa ja tiilet ovat suurelta osin menettaneet saan- ja pakkasenkesta-
vyytensa. Tulipalon jalkeen makasiinien purettavaksi aiotut osat puret-
tiin ja noin 140 000 tiilta varastoitiin. Purkamisen suorittanut Helsingin
Talosiirto Oy myi osan tiilista, mutta joutui mydhemmin lunastamaan
myymansa tiilet takaisin, koska osoittautui, etta ainakin osa tiilista saat-
toi sisaltda huomattavia maaria myrkyllista kivihiilipikea (kuluttajaviras-
ton selvityspyyntdé Dnro 2006/51/5779).
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Talla hetkella raunio on aidattu ja katoksella / peltikatteella saalta suo-
jattu. Osa rakenteista on tuettu tilapaisin tukirakentein. Rautatien puo-
leinen paremmin sailynyt osa sisaltaa runsaasti jatetta, ulosteita ja erit-
teitd. Sen sisailma on erittdin huono. Raunion laheisyydessa liikkkumi-
nen on vaarallista huumeneulariskin vuoksi.

Raunion teknisesta kunnosta ja korjattavuudesta on pyydetty ulkopuoli-
nen asiantuntijalausunto kevaalla 2016. Lausunnon mukaan raunioiden
tiiliseinien pitkaaikainen sailyttaminen edellyttaisi niiden suojaamista
saalta esimerkiksi paviljongilla, hupulla tai vastaavalla. Nykyinen kaa-
kon puoleisen tiilimuurin paalla oleva saasuoja (peltikate) ei ole riittava
ratkaisu muurin pitkaaikaiskestavyyden kannalta.

Kaakon puoleinen tiilimuuri tulisi tukea riittavin ulkopuolisin tukiraken-
tein. Valiaikaisella saasuojalla suojattujen tiiliseinien kantavuus tulisi
selvittaa erikseen ja ne taytyisi mahdollisesti tukea riittavin ulkopuolisin
tukirakentein. Toinen vaihtoehto olisi purkaa seinat ja rakentaa ne uu-
delleen valikoiduista tiilista, joskin lisatuennan tarve on talldinkin mah-
dollinen. Rautatieaseman puoleisen paadyn osan puurakenteet ovat
paaosin vaurioituneet ja ne tulee uusia tai vaihtoehtoisesti rakentaa ko-
konaan uusi tukirakennejarjestelma.

Tiiliseinien sisaltdamat haitta-aineet eivat oletettavasti muodostu ongel-
maksi silloin, kun seinat rajautuvat ulkoilmaan tai esimerkiksi koneelli-
sesti tuuletettuun riittdvaan tuuletusvaliin. Mikali seinia kaytettaisiin si-
satiloissa, tulisi haitta-aineet poistaa kuorimalla rakennetta tarvittavalta
paksuudelta. Lisaksi tiilet tulisi talloin todennakdisesti pinnoittaa sisa-
puolelta taysin ilmatiiviilla aineella huolehtien samalla ulkopuolen tuule-
tuksesta.

Jaljelle jaaneet alapohjarakenteet on suurelta osin uusittava niihin
imeytyneiden epapuhtauksien vuoksi. Pahoin lahonneet puiset alapoh-
jarakenteet tulee uusia kokonaisuudessaan. Myos seinien alaosista tii-
lid tulisi todennakoisesti suurelta osin vaihtaa, mika on haastavaa.

Raunion yhteyteen olisi mahdollista rakentaa uutta tilaa siten, etta uudi-
sosa muodostaisi rakenteellisesti itsenaisen kokonaisuuden omilla pe-
rustuksillaan. Raunion rakennustdiden aikaisesta huolellisesta tuennas-
ta tulisi varmistua ja rauniolle tulisi tarvittaessa rakentaa aiemmin kuva-
tun mukaisesti mm. ulkopuolinen tukirakenne ja kattava saasuojaus.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel. fi
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llpo Forssén, projektipaallikkd, keskusta-projekti, puhelin: 310 37199
ilpo.forssen(a)hel.fi

Kaija Laine, projektinjohtaja, puhelin: 310 38625
kaija.laine(a)hel fi

Liitteet

1 Makasiinien kunto Rambollin tiivistelma 18.5.2016

2 Lausunto makasiinin korjattavuudesta 18.5.2016

3 Ote voimassa olevasta asemakaavasta 10920 v. 2002

4 Ote asemakaavaluonnoksesta Kslk 2010-0379

5 Viistoilmakuva alueesta Kmo 2013
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginkanslia

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvirasto

Tilakeskus
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§ 302

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kaupungin-
valtuutettu Jessica Karhun valtuustoaloitteesta koskien homekoiran
kayttoa kosteusvaurioisten koulujen korjauksissa

HEL 2016-005627 T 00 00 03
Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu
Jessica Karhun valtuustoaloitteesta, joka koskee homekoiran kayttdéa
kosteusvaurioisten koulujen korjauksissa, seuraavan lausunnon:

Talla hetkella homekoirilla ei ole mitdan virallista asemaa eika home-
koirayrittajille minkaanlaisia testeja tai patevyysvaatimuksia. Yleisesti
homekoirat tunnistavat vain ne mikrobilajit, joiden tunnistamiseen ne on
koulutettu. Homekoira havaitsee hajun vuotoreitin, ei Iahdetta. Home-
koira havaitsee myos hyvin pienet kaytannossa merkityksettomat pitoi-
suudet. Kaikki homekoiran merkitsemat kohdat tulee varmistaa kunto-
tutkimusmenetelmilla.

Kiinteistdviraston tilakeskus on kokeillut homekoirien kayttoa ja antanut
homekoirien koulutuskayttoon vaurioituneita kiinteistoja.

Koirien |0ydokset ovat olleet hyvia, kun vauriot ovat olleet seinaraken-
teissa, lattiarakenteissa ja betonirakenteiden sisassa. Koirien havaitse-
mat vauriot eivat ole olleet nakyvia paallepain, vaan ne ovat paljastu-
neet vasta rakenteiden purkamisen yhteydessa.

Homekoirat eivat pysty aistimaan kaikkia vaurioita. Homekoirat eivat
ole kaikissa tapauksissa havainneet vaurioita ylapohjissa, joista on kui-
tenkin 16ytynyt pahoja vaurioita rakenteita purettaessa. Esimerkiksi, jos
homekoiraa ei ole koulutettu lahottajasienille, koira ei merkitse sen ha-
jua.

Homekoirien tutkimukseen pitaa kuulua aina lisatutkimukset, minka joh-
dosta rakennus joudutaan tutkimaan kahteen kertaan.

Homekoira voi tutkia ainoastaan rajallisen ajan ja alueen, minka takia
homekoiratutkimus soveltuu huonosti isoihin kiinteistoihin. Kiinteistovi-
raston tilakeskuksen kiinteistdissa homekoira voi toimia sisailma-asian-
tuntijan apuna vain poikkeustapauksessa.

Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutkimus

Kosteusvaurioituneen rakennuksen korjaaminen ja tutkiminen edellyt-
taa rakennusteknista tietoa ja laajapohjaista rakennusfysiikan hallintaa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Rakennuksen vaurioiden tutkimisessa ja korjauksessa tulee kayttaa
asiantuntijoita, joilla on riittava kokemus tehtavasta. Ennen korjausta
vaurioiden syyt tulee saada selville kattavasti, minka perusteella paate-
taan korjauksen laajuudesta, suunnitellaan rakenteiden korjaus ja vali-
taan korjausmenetelma. (RT 80-10712, KH 92-00278)

Rakenteet ja niiden korjaukset tulee suunnitella niin, etta rakenteet ovat
kosteusteknisesti toimivia ja kestavat luotettavasti suunnitellun kayt-
téian. Ratkaisuissa tulisi pyrkia myos siihen, etta satunnaiset kosteus-
vauriot eivat aiheuta rakenteen kastumista laajasti eivatka aiheuta laa-
joja vaurioita. Korjauksen yhteydessa varmistetaan ilmanvaihdon toimi-
vuus ja sen mahdolliset vaikutukset rakenteille. (RT 80-10712, KH 92-
00278)

Kuntotutkimus on rakennuksen, rakennusosien, jarjestelmien tai laittei-
den korjaus- tai perusparannussuunnittelua varten tehtava tutkimus.
Kuntotutkimus tehdaan myds yksittaisissa kosteusvauriotapauksissa.
Kuntoa ja teknista toimivuutta tutkitaan silmamaaraisesti ja tarpeen mu-
kaan mittauksin ja laboratoriotutkimuksin seka tarvittaessa avaamalla
rakenteita. Tutkimusten perusteella esitetaan korjaustapaehdotuksia.
Tutkimusta hyddynnetaan korjaussuunnitelmaa laadittaessa. Myds kiin-
teiston omistaja voi hyodyntaa tuloksia korjaustavan valinnassa. Maan-
kayttd- ja rakennuslain (132/1999) 166 §:n mukaan ennen korjauskeho-
tuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi maarata raken-
nuksen omistajan esittamaan rakennusta koskevan kuntotutkimuksen,
jotta terveellisyyden tai turvallisuuden kannalta ilmeisen valttamattomat
korjaustoimenpiteet voidaan selvittaa. (www.ymparisto.fi)

Kuntoarvio on silmamaaraisesti ja ainetta rikkomattomin menetelmin
tehty selvitys rakennuksen tai tiettyjen rakennusosien merkittavimmista
korjaustarpeista. Selvityksesta saadaan tietoa kunnossapitosuunnitte-
lua varten seka tietoa lisdtutkimusten tarpeesta. (RT 80-10712, KH 92-

00278)
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Jari Pere, projektinjohtaja, puhelin: 310 31803

jari.pere(a)hel.fi

Liitteet

1 Karhu Jessica, valtuustoaloite Kvsto 11.5.2016 asia 17
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Jari Pere, projektinjohtaja, puhelin: 310 31803

jari.pere(a)hel.fi

Liitteet

1 Karhu Jessica, valtuustoaloite Kvsto 11.5.2016 asia 17
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 303
Teollisuustontin vuokraaminen Etela-Suomen lampohuolto Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun (Kaarela, tontti 33296/1)

HEL 2016-006959 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 127/682 492, Kehruutie 8
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti vuokrata Etela-Suomen lampdhuolto Oy:lle
(Y-tunnus 2547651-5) perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin
33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin nro 33296 tontin nro 1 (os. Keh-
ruutie 8, pinta-ala 3 056 m?) teollisuus- ja varastotarkoituksiin

1.8.2016 - 31.7.2046 valiseksi ajaksi liitteena olevan maanvuokrasopi-
musluonnoksen (liite nro 1) mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 525 euroa vuodessa ja sita vastaava perusindeksi 100.
Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan kalente-
rivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jaka-
malla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi
perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 10 043 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.8.2016 - 31.12.2018 on 16 738 euroa.

Vuokrausperusteena on kaytetty asemakaavan nro 9325 mukaista ra-
kennusoikeutta 1 000 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin piste-
lukua 100 vastaavana yksikkdhintana 10,50 euroa/k-m?2.

(T1133-60)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus ja tiedot yrityksesta

Etela-Suomen lampohuolto Oy on pyytanyt 14.4.2016 paivatylla hake-
muksellaan, etta yhtidlle vuokrattaisiin tontti 33296/1 pitkaaikaisella
maanvuokasopimuksella

Etela-Suomen lampohuolto Oy on vuonna 2013 perustettu yritys, jonka
toimialana ovat kaukolampdsaneeraukset ja -asennukset. Yritys tyollis-
taa yhteensa 14 henkilda ja sen liikevaihto vuonna 2015 oli noin 1,4
milj. euroa.

Yrityksella on suunnitteilla rakentaa tontille paatoimipaikkaan soveltu-
vat tilat. Talla hetkella yritys toimii vuokratiloissa Pakilassa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 33296/1 kuuluu voimassa olevan, ymparistoministerion
15.12.1987 vahvistaman ja 31.12.1987 lainvoiman saaneen asema-
kaavan nro 9325 mukaan ymparistohairidita aiheuttamattomien teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeseen (TY). Tontin pinta-ala on
3 056 m? ja rakennusoikeus 1 000 k-m?, joka vastaa tonttitehokkuuslu-
kua e=0,33.

Tontti on rakentamaton.
Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti 33296/1 teollisuus- ja varastotarkoi-
tuksiin 1.8.2016 - 31.7.2046 valiseksi ajaksi.
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Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa elinkustannusindek-
siin sidottua paaoma-arvoa 10,50 euroa/k-m? (ind. 100), joka vastaa
nykyarvoa 201 euroa/k-m? (ind. 1913). Vuokraa voidaan pitaa hyvak-
syttdvana, koska samaa hintaa on kaytetty aiemmin Malminkartanossa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vasti:
k-m? e/k-m? elk-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1913) vuockrae vuokra e
(ind. 100)  (ind.1913)
1000 10,50 201 525 10043

Vuokraus perusteltua

Esittelijan mielesta tontin 33296/1 vuokraus hakijalle edella esitetyin
perustein on perusteltua ja vuokraus tukee kaupungin yritysmyonteista
elinkeinopolitiikkaa.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

2 Hakemus
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta
Liite 1

Kiinteistovirasto Liite 1
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§ 304
Teollisuustontin vuokraaminen Keskinainen Kiinteisto Oy Malmin
Kankiraudalle (Malmi, Tattariharju, tontti 38171/31)

HEL 2016-005952 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 117/681 502, Kankiraudantie 6
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti vuokrata Keskinainen Kiinteistdo Oy Malmin
Kankiraudalle (Y-tunnus 1575348-6) Helsingin kaupungin 38. kaupun-
ginosan (Malmi) korttelin nro 38171 suunnitellun tontin nro 31 (pinta-ala
20 893 m?, os. Kankiraudantie 6) teollisuus- ja varastotarkoituksiin
1.8.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi liitteena olevan (liite nro 1)
maanvuokrasopimusluonnoksen mukaisin seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 7 052 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 134 834 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.8.2016 - 31.3.2018 on 224 723 euroa.

Vuokrausperusteena on kaytetty tonttitehokkuuslukua e=0,75 vastaa-
vaa rakennusoikeutta 15 670 k-m? seka virallisen elinkustannusindek-
sin pistelukua 100 vastaavaa yksikkdhintaa 9 euroa/k-m?2.

Mikali tontin toteutunut rakennusoikeus ylittaa 15 670 k-m?, on kaupun-
gilla oikeus tarkistaa vuokran maara vastaamaan toteutunutta rakennu-
soikeutta.

2

Keskinainen Kiinteistdo Oy Malmin Kankiraudan osittain vuokrattavaan
tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 20488, laskutus-
tunnus T1138-229) merkitaan 31.7.2016 paattyvaksi.
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3

Rautakesko Oy:n osittain vuokrattavaan tonttiin kohdistuva nykyinen
vuokrasopimus (sop. nro 21226, laskutustunnus S0136-245) merkitaan
31.7.2016 paattyvaksi.

4

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen ehto-
ja.

(T1138- 326)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Hallintokunnat Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

Keskinainen Kiinteistd Oy Malmin Kankirauta pyytaa 13.5.2016 paiva-
tylla hakemuksellaan, etta yhtidlle vuokrataan Tattariharjun teollisuus-
alueen tontti 38171/31. Samassa hakemuksessa 7.6.2016 Rautakesko
Oy ilmoittaa suostuvansa ilman irtisanomisaikaa luopumaan yhtidlle
vuokratusta pysakointialueesta, joka sijaitsee osittain tontilla 38171/31.
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Asemakaava-, tontti- ja vuokraustiedot

Tontti 38171/31 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
27.5.2009 vahvistaman ja 9.7.2009 lainvoiman saaneen asemakaavan
nro 11829 mukaan teollisuusrakennusten korttelialueeseen (T).

Tontin 38171/31 pinta-ala on 20 893 m? ja rakennusoikeus 20 893 k-
m?, joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontilla sijaitsee 9 249 k-m?*n suuruinen teollisuus-, liike- ja varastora-
kennus.

Tontti 38171/31 muodostuu osittain tontista 38171/17, joka on vuokrat-
tu hakijalle 31.12.2029 paattyvalla maanvuokrasopimuksella, seka 3
942 m?:n suuruisesta maaraalasta kiinteistosta 91-418-1-38, joka on
vuokrattu toistaiseksi voimassa olevalla maanvuokrasopimuksella Rau-
takesko Oy:lle kolmen kuukauden irtisanomisajoin.

Tontin 38171/17 perusvuosivuokra on 5 956 euroa vuodessa ja sen ny-
kyinen vuosivuokra 113 521,36 euroa ja Rautakesko Oy:n maaraalan
kiintea vuosivuokra on 15 900 euroa vuodessa.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 38171/31 voitaisiin vuokrata hakijalle 31.12.2045 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa paaoma-arvoa 9,00 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 172 euroa/k-m? (ind. 1912). Hinta on
sama kuin alueella on kaytetty viime vuosina uusituissa vuokrauksissa.

Nykyisessa vuokrauksessa on kaytetty vuokrausperusteena tonttite-
hokkuuslukua e=0,75 vastaavaa rakennusoikeutta. Mikali tontin toteu-
tunut rakennusoikeus ylittaa tonttitehokkuuslukua e=0,75 vastaavan ra-
kennusoikeuden, on kaupungilla oikeus tarkistaa vuokran maara vas-
taamaan toteutunutta rakennusoikeutta. Esittelijan mielesta nyt paatet-
tavassa uudelleenvuokrauksessa voidaan kayttaa samaa vuokrauspe-
rustetta. Edella mainittua perustetta on kaytetty yleisesti muissakin Tat-
tariharjun teollisuusalueen vuokrauksissa viime vuosina.

Tontin 38171/31 toteutunut 9 249 k-m?:n suuruinen rakennusoikeus
vastaa 44 % asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta, joten
vuokranmaaraytymisperusteena kaytetaan tonttitehokkuuslukua e=0,75
vastaavaa rakennusoikeutta 15 670 k-m?.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-
vasti:
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k-m? e/k-m? e/k-m? Perusvuosi- Alkuvuosi-
(ind100) (ind.1912) vuokrae vuokra e
(ind.100) (ind.1912)

15670 9 172 7052 134 834

Hakija on tietoinen, etta nyt vuokrattavan tontin alueeseen kuuluu pysa-
kointia varten Rautakesko Oy:lle vuokrattu alue, jonka vuokrasopimus
merkitdaan Rautakesko Oy:n pyynnosta talla samalla paatoksella paat-
tyvaksi 31.7.2016.

Edella esitetyn tontin 38171/31 vuokrauksen ulkopuolelle jaava tonttiin
38171/17 kuulunut noin 700 mZ:n suuruinen alue on asemakaavan
muutoksen yhteydessa merkitty katualueeksi. Alueella sijaitsee Rauta-
kesko Oy:n kaytdssa olevat pysakdintipaikat ja alueesta tullaan teke-
maan eri paatoksella tilapainen vuokraus Rautakesko Oy:lle 1.8.2016

alkaen.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hakemus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralaiset Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Hallintokunnat Liite 1
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§ 305
Teollisuustontin vuokra-ajan jatkaminen (Lauttasaari, tontti 31126/7)

HEL 2016-006961 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 49/670 493, Vattuniemenkatu 9

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti jatkaa Kiinteistdé Oy Ysivattu -nimiselle yhtiol-
le (Y-tunnus 2761478-2) vuokratun Helsingin kaupungin 31. kaupungi-
nosan (Lauttasaari) korttelin nro 31126 tontin nro 7 (os. Vattuniemen-
katu 9, pinta-ala 1 265 m?) vuokrasopimusta (sop. nro 15051, laskutus-
tunnus T1131-36) 1.7.2016 alkaen seuraavin ehdoin muiden vuokraeh-
tojen pysyessa ennallaan:

1

Tontin vuokrasopimus paattyy 31.12.2040 entisen 31.12.2020 asemes-
ta.

2

Vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempia maanvuokrasopimuksia,
joista ensimmainen alkoi 1.11.1962. Sopimusten ajalta on peraisin ny-
kyinen vuokra-alueella sijaitseva rakennus.

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta muutet-
taessa eika aiemmin tutkittu.

Vuokranantaja toteaa, etta vuokra-alue on merkitty maaperan tilan tie-
tojarjestelmaan. Jarjestelman kohderaportti (1.6.2016) on tdman vuok-
rasopimuksen liitteena. Raportin mukaan maaperaa on mahdollisesti
pilannut alueella harjoitettu metallien pintakasittelytoiminta ja lisaksi
alueella on sijainnut maanalainen polttoaineen jakelusailio. Tontilla on
selvitystarve esim. maankayton muuttuessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
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samoin velvollinen siivoamaan ja panemaan vuokra-alueen muutoin
kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen seka taman vuokrasopimuk-
sen etta edella sanottujen aikaisempien vuokrasopimusten vuokra-ai-
kana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alueella sailytetyista jat-
teista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pi-
laantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on
syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkittava alueen maapera
ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueen maapera tai pohjavesi on taman tai edella sanot-
tujen aikaisempien vuokrasopimusten vuokra-aikana pilaantunut, vuok-
ralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-
alueen maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta
myohemminkaan voi aiheutua lisdkustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittamaan vuokranantajalle kunnostuksen
loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myogs ta-
man puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on taman tai edella sanottujen aikai-
sempien vuokrasopimusten vuokra-aikana sijoitettu jatteita tai luontai-
sista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvolli-
nen poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talldin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetelld sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on talldin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
tda omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
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siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisena vuokranantajan vapaassa hallinnassa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Maaperaraportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 2
Kiinteistovirasto Liite 2
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

Kiinteisté Oy Ysivattu pyytaa 30.5.2016 paivatylla hakemuksellaan, etta
yhtidlle vuokratun teollisuustontin 31126/7 vuokrasopimusta jatkettai-
siin.

Perusteluinaan vuokrasopimuksen jatkamiselle yhtio esittaa, etta silla
on tarkoitus peruskorjata olemassa oleva rakennus.
Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistd Oy Ysivatulle on vuokrattu 31.12.2020 paattyvalla maanvuok-
rasopimuksella teollisuustontti 31126/7. Tontin perusvuosivuokra on

1 074,72 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on

19 052,42 euroa. Vuokra vastaa paaoma-arvoa noin 322 euroa/k-m?2.

Vuokrasopimus on vapaasti siirrettavissa.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 31126/7 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
31.8.1994 vahvistaman ja 21.10.1994 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 10194 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T). Tontin pinta-ala on 1 265 m? ja rakennusoikeus 1 265 k-m?,
joka vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,00.

Yleiskaavassa alue on osoitettu tydpaikka-alueeksi, joten estetta vuok-
rasopimuksen uusimiselle ei ole.

Tontilla sijaitsee 1 200 m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.
Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Vattuniemen pienteollisuusalueen tonttien maanvuokrasopimusten
paattymisajat vaihtelevat vuosien 2020 - 2040 valilla. Esittelijan mieles-
ta po. tontin vuokrasopimusta voitaisiin jatkaa vuoden 2040 loppuun
saakka.

Koska tontin vuokra vastaa alueen nykyista vuokratasoa, ei tontin
vuokraa ole syyta tarkistaa tdssa vaiheessa.

Esittelijan mielesta tontin 31126/7 vuokrasopimusta voitaisiin muuttaa
edelld esitetyin ehdoin nykyisen maanvuokrasopimuksen ehtojen py-
syessa muutoin ennallaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Maaperaraportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 2
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Kiinteistovirasto Liite 2
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§ 306

Puurakenteisen hotellirakennuksen suunnittelua varten varatun ton-
tin varauksen jatkaminen Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhtiot Oyj:lle
(Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20007/21)

HEL 2013-011687 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 49/671 495, Valimerenkatu 1

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti jatkaa Helsingin kaupungin 20. kaupungino-
san (Lansisatama) korttelin 20007 tontin 21 varausaikaa Stora Enso
Oyj:lle ja SRV Yhtiot Oyj:lle puurakenteisen hotellirakennuksen suunnit-
telua varten 30.6.2017 saakka entisin ehdoin.
(L1120-92R)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kaupunginhallituksen varauspaatos
3 Asemakaava 12246
4 Tonttijako
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Muut otteidensaajat Liite 1
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Edelliset paatokset

Asemakaavan tilanne

Hankkeen tilanne

Jatkasaareen suunnitellun Wood City -hankkeen hotellitontin varausai-
kaa esitetaan jatkettavan vuodella 30.6.2017 saakka.

Stora Enso Oyj ja SRV Yhtiot Oyj pyytavat hakemuksellaan 7.6.2016,
etta kaupunki jatkaisi yhtidille myonnettya suunnitteluvarausta, jonka
nykyinen voimassaolo paattyy 30.6.2016.

Hakemus on liitteena nro 1.

Kaupunginhallitus paatti 31.10.2011 (978 §) varata Helsingin kaupun-
gin 20. kaupunginosan (Lansisatama) Jatkasaareen suunnitellut hotelli-
tontit 20007/15 ja 16 Att:lle, Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhtioét Oyj:lle
puurakenteisten asunto-, toimisto, hotelli- ja liikerakennusten suunnitte-
lua varten.

Varausta on jatkettu kiinteistdlautakunnan paatoksilla 19.9.2013 (472
§), 21.8.2014 (429 §) ja 25.6.2015 (319 §) entisin ehdoin 30.6.2016
saakka.

Kaupunginhallituksen varauspaatos on liitteena nro 2.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen nro 12246
4.6.2014 ja se tuli lainvoimaiseksi 18.7.2014.

Kortteliin 20007 on tehty tonttijako (nro 12560), joka on hyvaksytty.
Kortteliin tuleva asuntorakennus toteutetaan tontille 19, toimistoraken-
nus tontille 20 ja hotelli tontille 21.

Asemakaava on liitteena nro 3 ja tonttijako liitteena nro 4.

Korttelin asunto- ja toimistohankkeet ovat edenneet jo toteutusvaihee-
seen. Varauksen jatko tehdaan hotellitontille 20007/21.

Hotellin luonnossuunnittelu on valmistunut vuonna 2014. Nyt hotellille
etsitdan operaattoria. Operaattorin 16ydyttya aloitetaan rakennuslupa-
vaiheen suunnittelu arviolta loppusyksysta 2016. Rakentaminen voisi
alkaa alkuvuodesta 2017.
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Korttelin toimistorakennukselle ja pysakaintilaitokselle on myonnetty ra-
kennuslupa 18.8.2015. Toimiston rakentaminen on tarkoitus kaynnistaa
vuoden 2016 lopussa.

Lautakunnan toimivalta jatkaa varauksia

Kaupunginhallitus on paatdksellaén 12.2.2007 (186 §) oikeuttanut kiin-
teistdlautakunnan jatkamaan varauksia yhdella vuodella silloin, kun jat-
kotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta.

Varauksen jatkaminen on perusteltua

Varauksensaajat ovat jarjestaneet varausehtona olevan kutsukilpailun.
Asemakaavan voimaantulo heindkuussa 2014 mahdollisti hankkeen
aktiivisemman suunnittelun kaynnistamisen. Heikko taloustilanne on
kuitenkin hidastanut hankkeen etenemista. Lisaksi hankkeen koko ja
puurakentamisen vaativuus huomioon ottaen suunnittelulle on varatta-
va riittavasti aikaa. Em. syista esittelija puoltaa varausajan jatkamista

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kaupunginhallituksen varauspaatos
3 Asemakaava 12246
4 Tonttijako
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Muut otteidensaajat Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2016 64 (210)
Y~ Kiinteistolautakunta

To/5
30.06.2016

§ 307
Toimitilatontin varauksen jatkaminen Art Hotel Helsinki Oy:lle (Lan-
sisatama, Jatkasaari, tontti 20816/2)

HEL 2013-014869 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 49/671 495, Valimerenkatu 18

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti jatkaa Helsingin kaupungin 20. kaupungino-
san (Lansisatama) korttelin 20816 tontin 2 varausta Art Hotel Helsinki
Oy:lle (Y-tunnus 2462444-0) hotelli-, liike- ja palvelutilojen suunnittelua
varten 31.5.2017 saakka seuraavin ehdoin:
1
Varauksensaajan on kaynnistettava rakennuslupakuvien suunnittelu
31.10.2016 mennessa ja ilmoitettava siita kiinteistoviraston tonttiosas-
tolle.
2
Varauksensaajan on haettava rakennuslupaa 31.3.2017 mennessa ja
ilmoitettava siita kiinteistdviraston tonttiosastolle.
3
Varauksensaaja on tietoinen liitteessa nro 6 olevasta korttelia 20816
koskevasta yhteisjarjestelysopimusluonnoksesta.
4
Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.
(L1120-89R)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Jatkasaaren lisdehdot_72640
2 Hakemus 2016 AHH-allek
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3 Asemakaavaote 11770
4 Maanalaisen alueen vuokraus Jatkasaaren Pysakdinti Oy:lle
5 Sijaintikartta
6 Korttelin 20816_Yhteisjarjestelysopimus_luonnos20160407
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Liite 6
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

Art Hotel Helsinki Oy pyytaa kiinteistolautakunnalle osoitetussa ja
2.5.2016 paivatyssa hakemuksessaan Jatkasaaren tontin 20816/2
suunnitteluvarauksen jatkamista 31.12.2016 asti taidehotellin suunnitte-
lua varten.

Hakemus on liitteena nro 2.
Asemakaava- ja tonttitiedot seka toteutusaikataulu

Alueella on voimassa asemakaavan muutos nro 11770, joka on tullut
voimaan 7.8.2009. Ote asemakaavakartasta on liitteena nro 3.

Hakemuksen kohteena oleva tontti 20816/2 on tarkoitettu toimitilara-
kennuksille (KTY) ja sen pinta-ala on 893 m? ja rakennusoikeus

4 200 k-m2. Hankkeen edellyttdma poikkeuslupa on saanut lainvoiman
20.10.2014. Muut kortteliin 20816 kuuluvat tontit on kaavoitettu asumi-
seen. Asuntotonteista on jarjestetty ilmoittautumis- ja neuvottelumenet-
tely ja niille tullaan hakemaan rakennuslupaa vuoden 2015 aikana. Liit-
teessa nro 6 on luonnos tonttien valisesta yhteisjarjestelysopimuksesta.

Tontin maanalaiseen osaan kohdistuu pitkaaikainen maanvuokrasopi-
mus, joka on otettava suunnittelussa huomioon ja joka tullaan otta-
maan huomioon myos tontin pitkaaikaisessa maanvuokrasopimukses-
sa tai muussa luovutuksessa. Maanalaisen vuokrauksen vuokra-alue
on esitetty liitteessa nro 4.
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Sijaintikartta on liitteena nro 5.
Hakijan ja hankkeen kuvaus

Art Hotel Helsinki Oy on perustettu taidehotellihanketta varten ja mer-
kitty kaupparekisteriin 27.2.2012. Yhtion omistajiin kuuluu seka taiteen
etta hotelliliketoiminnan ammattilaisia.

Yhtion hallitus muutti strategian syksylla 2015. Art Hotel Helsinki Oy tu-
lee myymaan osakekantansa joko yhdelle taholle tai yhtididensa osa-
kekannat kahdelle taholle.

Art Hotel Helsinki Oy on kaynyt vakavia neuvotteluja helmikuusta 2016
alkaen kahden potentiaalisen toteuttajatahon kanssa. Toinen neuvotte-
lukumppani on ulkomainen hotellioperaattori ja toinen suomalainen ela-
kevakuutusyhtio. Elakevakuutusyhtiolla on jo ennestaan hotellikiinteis-

toja omistuksessaan ja se on lisaamassa omistuksiaan. Neuvottelut jat-
kuvat myonteisissa merkeissa.

Varausesitys ja perustelut

Esittelijan mielesta Art Hotel Helsinki Oy:n tontin 20816/2 varaushake-
muksessa esitetty hanke tukisi matkailualaa ja toteuttaisi siten osaltaan
kaupungin elinkeinostrategiaa.

Varauksen jatkaminen 31.5.2017 saakka mahdollistaisi hankkeen jat-
kosuunnittelun ja kumppaneiden varmistamisen.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Jatkasaaren lisdehdot_72640
2 Hakemus 2016 AHH-allek
3 Asemakaavaote 11770
4 Maanalaisen alueen vuokraus Jatkasaaren Pysakdinti Oy:lle
5 Sijaintikartta
6 Korttelin 20816 _Yhteisjarjestelysopimus_luonnos20160407
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 6
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§ 308

Teollisuustontin ja maaraalojen varausajan jatkaminen Stena
Recycling Oy:lle teollisuus- ja varastorakennuksen suunnittelua
varten (Malmi, tontti 38171/28 seka maaraalat kiinteistoista 91-418-1-
58 ja 91-418-1-59)

HEL 2016-007227 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 117/681 503, Masuunikuja

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti jatkaa Stena Recycling Oy:lle (Y-tunnus
1956402-5) osoitteesta Masuunikuja varattujen Helsingin kaupungin
38. kaupunginosan (Malmi) korttelin nro 38171 tontin nro 28 (pinta-ala
6 782 m?) seka kiinteistdjen 91-418-1-58 (pinta-ala 6 465 m?) ja 91-
418-1-59 (pinta-ala 39 m?) maaraalojen varausaikaa 30.6.2017 saakka
teollisuus- ja varastorakennuksen suunnittelua varten entisin ehdoin.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
2 Hakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Liite 1
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Hallintokunnat Liite 1
Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Vireille tulo

Stena Recycling Oy pyytaa 14.6.2016 paivatylla hakemuksellaan, etta
sille varattujen tontin 38171/28 seka kiinteistdjen 91-418-1-58 ja 91-
418-1-59 maaraalojen varausaikaa jatkettaisiin vuodella teollisuus- ja
varastorakennuksen suunnittelua varten.

Aiempi varaus

Kaupunginhallitus paatti 20.2.2012 varata tontin 38171/28 seka maara-
alat kiinteistoista 91-418-1-58 ja 91-418-1-59 Stena Recycling Oy:lle
30.6.2013 saakka teollisuus- ja varastorakennuksen suunnittelua var-
ten. Kiinteistdlautakunta paatti 13.6.2013 (311 §) jatkaa varausaikaa
30.6.2014 saakka, 3.4.2014 (187 §) edelleen 30.6.2015 saakka seka
25.6.2015 (313 §) edelleen 30.6.2016 saakka.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 38171/28 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
30.1.2008 vahvistaman ja 14.3.2008 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 11550 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T).

Tontin pinta-ala on 6 782 m? ja rakennusoikeus 3 391 k-m?, joka vastaa
tonttitehokkuuslukua e=0,5.

Tontti on rakentamaton.

Maaraalat kiinteistoista 91-418-1-58 ja 91-418-1-59 rajoittuvat em. tont-
tiin ja kuuluvat vuonna 1964 hyvaksytyn asemakaavan nro 5343 mu-
kaan puistoalueeseen (P). Maaraaloilla ei ole rakennuksia.

Kaupunkisuunnitteluvirastosta saadun tiedon mukaan tontin alueelle
ko. toiminta on mahdollista toteuttaa, mutta maaraaloille on hankkeen
toteuttamiseksi laadittava asemakaavan muutos.

Varausajan jatkaminen perusteltua

Hakijalla on suunnitteilla rakentaa po. tontille kierratyslogistiikkaa var-
ten toimitilarakennus, johon hakijalla on tavoitteena sijoittaa myos yri-
tyksen paakonttori. Maaraaloille sijoittuisi kierratyslogistiikan apualuei-
ta.

Hakijalle on myodnnetty 12.11.2013 ymparistolupa toiminnalle. Hakija on
aloittanut kierratyslogistiikan toimitilarakennuksen suunnittelun vasta
ymparistéluvan saatuaan. Hankkeen yleissuunnitelma seka kustannu-
sarvio on laadittu ja sen yksityiskohtainen suunnitelma laaditaan varau-
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saikana seka rakentaminen kilpailutetaan. Arvioiden mukaan rakenta-
minen voidaan aloittaa noin vuoden paasta.

Varattavien alueiden ja Lahdenvaylan valiselle alueelle on suunnitteilla
meluvallien rakentamista ylijaamamaita tehokkaasti hyodyntamalla.
Maaraalojen osalta hankkeen toteuttaminen vaatii kuitenkin asemakaa-
van muutosta. Varauksensaaja hakee alueelle asemakaavan muutosta
varausaikana.

Esittelijan mielesta po. alueen varausajan jatkaminen hakijalle
30.6.2017 saakka on perusteltua ja hanke tukee kaupungin elinkeino-
strategian toteuttamista.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kartta

2 Hakemus
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja Liite 1

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

Hallintokunnat Liite 1
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§ 309

Toimistotontin pitkaaikainen vuokraaminen NCC Property Develop-
ment Oy:lle seka esitys kaupunginhallitukselle korttelin 22403 tont-
tien vuokrausperusteiden maaraamiseksi ja osto-option sisallytta-
miseksi vuokrasopimuksiin (Vallila, kortteli 22403)

HEL 2016-006505 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 75/675 496, Aleksis Kiven katu 17

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti vuokrata NCC Property Development Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan
(Vallila) korttelin nro 22403 suunnitellun tontin nro 2 (kiinteistotunnus
91-410-5-0-M622, pinta-ala noin 2 365 m?, rakennusoikeus 10 050 k-
m?) toimistotaloja varten seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-aika alkaa kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon myo-
hemmin paattamasta ajankohdasta alkaen ja on voimassa 30.6.2046
saakka.

Vuokra-aika alkaa viimeistaan sina paivana, jolloin maanrakennustyot
tontilla aloitetaan.

2

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 13 065 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindek-
si 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan
kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja1.10.

Perittava vuosivuokra on 31.3.2018 saakka 249 803 euroa.

3
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Vuokralaisella on oikeus hakea kiinteistolautakunnan tekeman tontin
22403/2 pitkaaikaista vuokrausta koskevan paatoksen nojalla rakenta-
mista koskevat viranomaisluvat ja muut luvat.

4

Vuokralaisella on ennen vuokrasopimuksen allekirjoittamista oikeus
omalla riskillaan aloittaa tontilla 22403/2 maanrakennustyot.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mi-
kali pitkdaikaista maanvuokrasopimusta vuokralaisen ja vuokrananta-
jan valilla ei saada aikaan.

Vuokralainen on talloin velvollinen kustannuksellaan kunnostamaan ja
siistimaan vuokra-alueen ja tydmaan kaytossa olleet katu- ja muut ylei-
set alueet vuokranantajan antamien ohjeiden, hyvan rakentamistavan
seka hanketta varten saatujen lupien mukaisesti. Vuokralainen on vel-
vollinen viemaan pois myos tydmaan kaytossa olleet rakennelmat, ra-
kenteet, johdot ja laitteet.

5

Muutoin noudatetaan liitteena nro 5 olevan vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(L1122-7)

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila)
korttelin nro 22403 suunnitellut tontit nrot 2-5 lautakunnan maaraamas-
ta ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen elinkus-
tannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 26 eu-
ron kerrosneliometrihintaa tonttien toimitilakerrosalan osalta.

Vuokraa peritaan tonttien rakennuslupien osoittaman toimitilakerrosa-
lan mukaan.

Edella mainituin perustein maariteltya vuokraa peritaan tonttien pitkaai-
kaisten vuokrasopimusten vuokra-ajan alkamisesta lukien.

2
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Vuokralaisella on tontteihin osto-oikeus, joka on voimassa kolme (3)
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan tontin ra-
kennusluvan mukaisen toimitilakerrosalan yksikkohintaan 26 euroa/k-
m?2. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkohin-
nan mukaan.

Mikali osto-oikeutta ei ole kaytetty kolmen (3) vuoden kuluessa pitkaai-
kaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa edella
mainittu osto-oikeus.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia toimistotonttien vuokrausehtoja se-
ka kiinteistolautakunnan mahdollisesti maaraamia lisdehtoja.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan tekemaan tonteista vuokralaiselle myonnettavaan osto-oikeu-
teen perustuvat lopulliset kiinteistokaupan kauppakirjat seka paatta-
maan niiden ehdot.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Asemakaavakartta ja tonttijakokartta
3 Varauspaatos
4 Havainnekuva
5 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2016 74 (210)
Y~ Kiinteistolautakunta

Tol7
30.06.2016
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 5
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kaupunginhallitus
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kiinteist6lautakunnalle esitetaan, etta NCC Property Development
Oy:lle vuokrataan perustettavan yhtion lukuun lautakunnan toimivallan
puitteissa 30 vuodeksi ajaksi Vallilan Sturenkadun suunniteltu toimisto-
tontti 22403/2 (10 050 k-m?) toimistotaloja varten.

Kaupunginhallitus on varannut NCC Property Development Oy:lle toi-
mistokorttelista nro 22403 (31 500 k-m?) kerrosalaa yhteensa 16 650 k-
m? (rakennusvaiheet I-11) toimistotalojen suunnittelua varten. Kortteliin
on tarkoitus toteuttaa toimistorakennukset neljassa rakennusvaiheessa.
Ensimmaisen vaiheen toimistorakennuksen tontin 22403/2 (noin

2365 m?, 10 050 k-m?) rakennuslupa on vireilla ja tontin maanraken-
nustyot on tarkoitus aloittaa heinakuussa.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta toimistokorttelin
nro 22403 tontit vuokrataan vahintaan 50 vuodeksi eli 31.12.2070
saakka ja vuokrat perustuisivat yksikkdhintaan 26 euroa/k-m? (lokakuu
1951, indeksi 100). Tama vastaa taman hetken (toukokuu 2016, indek-
si 1912) pddoma-arvoa noin 500 euroa/k-m?. Lisaksi vuokrasopimukset
sisaltaisivat osto-option, joka on voimassa kolme vuotta vuokrasopi-
muksen vuokra-ajan alkamisesta lukien ja perustuisi edella mainittuun
yksikkdhintaan 26 euroa/k-m2. Nyt vuokrattavan tontin 22403/2 kauppa-
hinta olisi noin 5 miljoonaa euroa.

Esittelijan perustelut
Hakemus

NCC Property Development Oy pyytaa 30.5.2016 paivatyssa hakemuk-
sessaan, etta yhtidlle vuokrataan perustettavan yhtion lukuun pitkaai-
kaisella 50 vuoden maanvuokrasopimuksella Vallilassa sijaitseva toi-
mistotontti 22403/2 (10 050 k-m?) toimistotaloja varten.

Kortteliin on tarkoitus toteuttaa toimistorakennukset neljassa eri raken-
nusvaiheessa. Ensimmaisen vaiheen toimistorakennuksen tontin
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22403/2 (10 050 k-m?) rakennuslupa on vireilla ja tontin maanraken-
nustyot on tarkoitus aloittaa heindkuussa.

Hakemus liitteineen on liitteena nro 1

Asemakaavan muutosehdotus nro 12212

Varauspaatos

Kaupunginvaltuusto on 12.2.2014 hyvaksynyt Pasilan konepajan (osa-
alue 6) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12212, joka on tullut voi-
maan 28.3.2014.

Lainvoimainen kaavamuutos mahdollistaa NCC:lle varattujen tonttien
toteutuksen Sturenkadun varteen toimistorakennusten korttelialueen
(KT) nro 22403 tontille nro 1. Kuusikerroksisen toimistorakennuksen
tontin kerrosala on 31 500 k-mZ. Viitesuunnitelman pohjapiirustuksissa
ja pitkien julkisivujen suunnassa rakennuksen ideana on kampiakselin
tapaan kiemurteleva massa. Kortteli on mahdollista jakaa useammaksi
tontiksi vaiheittain rakennettavien rakennuskokonaisuuksien vaatimalla
tavalla.

Toimistotontin 22403/1, jonka pinta-ala on 8 518 m?, tonttijako neljaksi
eri tontiksi on vireillda kaupunkimittausosastolla. Ensi vaiheessa lohkot-
tavan tontin 22403/2 pinta-ala olisi 2 365 m? ja rakennusoikeus

10 050 k-m?.

Asemakaavakartta ja tonttijakokartta nro 12784 ovat liitteena nro 2.

Kaupunginhallitus paatti 26.10.2015 (1020 §) jatkaa NCC Property De-
velopment Oy:n Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallilan) toi-
mistorakennusten korttelialueen (KT) nro 22403 tontin nro 1 varausai-
kaa toimistotalon jatkosuunnittelua varten 31.12.2016 saakka seuraa-
vin ehdoin:

1

Varattu kerrosalan maara on aikaisemmin varatun 19 500 k-m?:n sijas-
ta 16 650 k-m? (rakennusvaihe I-1l) ja se sijoittuu nyt Sturenkadun ja
Aleksis Kiven kadun kulmaukseen.

2

Tontille rakennettavan toimistotalon suunnittelu on tehtava yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistdviraston, rakennusviraston ja
kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin kanssa.
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3

Varauksensaajalle tullaan esittamaan varausta myos tontin 14 850 k-
m2:n loppukerrosalalle (rakennusvaihe IlI-IV), mikali varauksensaaja al-
lekirjoittaa nyt varatusta kerrosalasta pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen tai myyntisopimuksen 31.12.2016 mennessa.

Varauspaatos ja havainnekuva ovat liitteina nrot 3 ja 4.
Pitkaaikainen vuokraus 30 vuodeksi

Esittelijan mielesta toimistotontti 22403/2 tulisi vuokrata varauksensaa-
jan perustamalle yhtidlle hakemuksen mukaisesti ensin lautakunnan
toimivallan puitteissa 30 vuodeksi eli 30.6.2046 saakka jaljempana esi-
tetyin vuokrausperustein.

Vuokra-aika ja vuokranmaksu alkaisivat kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon myohemmin paattamasta ajankohdasta alkaen ja vii-
meistaan sina paivana, jolloin maanrakennustyot tontilla aloitetaan.

Samalla lautakunta tekisi kaupunginhallitukselle esityksen korttelin nro
22403 tonttien vuokrasopimusten tekemiseksi vahintaan 50 vuodeksi ja
osto-optioiden lisaamiseksi vuokrasopimuksiin.

Vuokrausperuste- ja osto-optioesitys kaupunginhallitukselle

Esittelijan mielesta korttelin nro 22403 toimistotonttien vuosivuokrat tuli-
si maarata pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 26 euron suuruista kerrosnelio-
metrihintaa tonttien toimitilakerrosalan osalta.

Tontin 22403/2 vuokra maaraytyisi siten seuraavasti:

k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
ind.100 ind. 1912 VUokra Vuokra
ind.100 ind.1912
10 050 26 497 13 065 249 803

(10050 x 26 x 5 %) x 19,12

Vuokraa peritdan tonttien rakennuslupien osoittaman toimitilakerrosa-

lan mukaan.
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Edella mainituin perustein maariteltya vuokraa peritaan tonttien pitkaai-
kaisten vuokrasopimusten vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Vuokralaisella olisi tontteihin osto-oikeus, joka on voimassa kolme (3)
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaan tontin ra-
kennusluvan mukaisen toimitilakerrosalan yksikkohintaan 26 euroa/k-
m?. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkohin-
nan mukaan.

Vertailutietona mainittakoon, ettd kaupunginhallitus paatti 9.11.2015
(1079 §) oikeuttaa lautakunnan myymaan Lindstrom Invest Oy:lle Sér-
naisten toimistotontin 10576/1 (12 000 k-m?, Hermannin rantatie 6) pi-
taen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavaa toimistokerrosalan yksikkohintaa 25 euroa/k-
m?, joka nykyhintatasossa on 478 euroa/k-m?2.

Nyt esitetty Vallilan korttelin nro 22403 tonttien myyntihinta vastaa
myos Newsec Evaluation Oy:n tekeman ja vuonna 2016 valmistuneen
hintaselvityksen mukaista kaypaa arvoa ko. alueella.

Tontin 22403/2 kauppahinta olisi talla hetkella noin 5 miljoonaa euroa
(10 050 k-m? x 26 e/k-m? x 19,12).

Mikali osto-oikeutta ei ole kaytetty kolmen (3) vuoden kuluessa pitkaai-
kaisen maanvuokrasopimuksen alkamisesta lukien, raukeaa edella
mainittu osto-oikeus.

Muuten noudatetaan tavanomaisia toimistotonttien vuokrausehtoja se-
ka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti maaraamia lisdehtoja.

Samalla esitetaan, etta lautakunnalla olisi oikeus tehda osto-option mu-
kaiset kiinteistokaupat seka hyvaksya niiden lisaehdot.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Asemakaavakartta ja tonttijakokartta
3 Varauspaatos
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4 Havainnekuva
5 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Paatéskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 5
Kaupunginhallitus
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§ 310

Oy Teboil Ab:lle vuokratun tontin vuokrasopimuksen irtisanominen
ja alueen vuokraaminen jakeluaseman suunnittelua varten (Hertto-
niemi, tontti 43122/1 seka Vartiokyla, Roihupelto, maaraala tontista
45244/1)

HEL 2016-006848 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 91/676 501, 91/677 502 ja 105/678 502; Kettutie 19, Laippatie ja Viilarintie

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti irtisanoa Oy Teboil Ab:lle vuokratun Helsin-
gin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin 43122 tontin 1
(pinta-ala 2 516 m?, os. Kettutie 19) maanvuokrasopimuksen paatty-
maan 31.1.2017 seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-alue on saatettava sopimuksen mukaisin ehdoin kiinteistoviras-
ton tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon sopimuksen paattymiseen
mennessa.

(H1143-1)

Kiinteistélautakunta paatti vuokrata Oy Teboil Ab:lle litekartan mukai-

sen noin 730 m?n suuruisen alueen Viilarintien ja Laippatien kulmassa
olevasta asemakaavan mukaisesta LP-tontista 45244/1 jakeluaseman
suunnittelua varten ajaksi 1.7.2016 - 31.1.2017 seuraavin ehdoin:

1

Kertakaikkinen vuokra on 4 000 euroa, joka on maksettava laskun era-
paivaan mennessa.

2
Muutoin liitteen nro 1 mukaisin ehdoin.

(H2145-3)

Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon vuokraamaan 5 vuodeksi Oy Teboil Ab:lle Helsingin
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kaupungin 45. kaupunginosasta (Vartiokyla) Viilarintien ja Laippatien
kulmassa olevasta asemakaavan mukaisesta LP-tontista 45244/1 ra-
kennusluvan mukaisen alueen jakeluasemaa varten seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-aika tulee alkaa viimeistaan 1.10.2017.
2

Alueen vuosivuokra on 12 000 euroa/vuosi.

3

Muutoin noudatetaan soveltuvin osin huoltoasemavuokrausten ehtoja
seka alueeseen mahdollisesti tarvittavia kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon paattamia lisaehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 Vuokrauksen ehdot
2 Toimintaohje vuokrasopimuksen paattyessa
3 Suunnitelma-alue
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kiinteistovirasto Liite 1
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Liite 3
Muut otteidensaajat Liite 1
Liite 3

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

Oy Teboil Ab esittaa, etta yhtion osoitteessa Kettutie 19 sijaitsevan
poistuvan huoltoaseman korvaavaksi paikaksi vuokrattaisiin Roihupel-
losta Laippatien ja Viilarintien risteyksessa olevasta alueesta jakeluase-
maa varten tarvittava noin 400 m?:n suuruinen alue.

Nykyinen irtisanottava sopimus

Oy Teboil Ab:lle on ollut vuokrattuna 1960-luvulta lahtien Herttoniemes-
ta tontti 43122/1. Sopimusta on jatkettu viimeksi 1.1.2011 lukien ja se
on voimassa toistaiseksi 6 kuukauden irtisanomisajoin. Tontilla ollut ra-
kennus purettiin huonokuntoisuuden johdosta kevaan 2011 aikana.
Tontilla sijaitsee enaa jakelulaite.

Kaavatilanne ja tontin tuleva kaytto

Alueelle on laadittu asemakaavan muutos nro 12220 (lainvoimainen
24.10.2014), jossa tontti on merkitty erityisasumiseen (4 500 k-m?).
Tontti on varattu HOAS:lle valimuodon asuntotuotantoon. Varauksen-
saaja on ilmoittanut tarvitsevansa tontin rakentamista varten kevaalla
2017.

Sopimuksen irtisanominen
Sopimus tulisi irtisanoa paattymaan 31.1.2017.
Uuden jakeluasema-alueen vuokraaminen

Yhtio on esittanyt korvaavan jakeluasema-alueen vuokraamista Roihu-
pellosta, Laippatien kulmassa olevasta yleisesta LP-alueesta. Alueen
soveltuvuudesta jakelulaitteen pitamiseen on saatu kaupunkisuunnitte-
luviraston asemakaavaosaston edustajan puolto. Sopimuksessa tulee
huomioida alueelle suunniteltu uusi pyoratie.

Esittelijan mielesta ko. alueesta voitaisiin vuokrata noin 730 m2:n suu-
ruinen osa jakeluaseman suunnittelua varten ajaksi 1.7.2016 -
31.1.2017. Vuokrana voitaisiin peria 4 000 euron kertakaikkinen vuok-
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ra, joka vastaa nykyisen aseman 2 kuukauden vuokraa. Muutoin nou-
datetaan liitteen mukaisia sopimusehtoja.

Aseman saatua rakennusluvan voitaisiin kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikkd oikeuttaa vuokraamaan luvan mukaisen alueen viideksi
vuodeksi 12 000 euron vuosivuokralla paatosehdotuksen mukaisesti.
Vuokra on sama kuin nykyisessa vuokrauksessa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 Vuokrauksen ehdot
2 Toimintaohje vuokrasopimuksen paattyessa
3 Suunnitelma-alue
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélau-
takunta
Paatéskohdasta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 3
Muut otteidensaajat Liite 1
Liite 3
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§ 311

Lansisataman Saukonlaiturin kortteleita nrot 20067 ja 20069 koske-
van hintakilpailun jarjestaminen (Lansisatama, Jatkasaari, tontit
20067/1-3 ja 20069/1-3)

HEL 2016-006663 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 49/671 494, Bahamankatu ja Karibiankatu
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya Helsingin kaupungin 20. kaupungi-
nosan (Lansisatama) korttelin nro 20067 tontteja nrot 1-3 ja korttelin
nro 20069 tontteja nrot 1-3 koskevan 30.6.2016 paivatyn ja litteena nro
1 olevan tarjouspyynnén "LANSISATAMAN SAUKONLAITURIN AK-
TONTTEJA 20067/1-3 JA 20069/1-3 KOSKEVA HINTAKILPAILU” ja
jarjestaa mainittuja tontteja koskevan tarjouskilpailun (jaljiempana myos
tarjouskilpailu).

Tarjouskilpailu alkaa kiinteistolautakunnan hyvaksyttya tarjouspyynnon
ja tarjouskilpailun jarjestamisen.

Samalla lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikdn paattamaan tarjouspyyntoon tehtavista tarkennuksista,
muutoksista ja mahdollisista lisdehdoista seka pidentamaan tarvittaes-
sa tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

Edelleen lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon sulkemaan tarjoajan pois tarjouskilpailusta sen missa
vaiheessa tahansa yleisten kelpoisuusedellytysten ja/tai lakisdateisten
tai muiden vastaavien yhteiskunnallisten velvoitteiden ja/tai harmaan
talouden torjuntaan liittyvien seikkojen noudattamatta jattamisen perus-
teella.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet

Tarjouspyyntd, 30.6.2016

Tonttien asemakaavatiedot ja muut perustiedot

Kopio asemakaavamuutoksen nro 12270 kaavakartasta
Esisopimusluonnos, kortteli 20067
Toteutussopimusluonnos, kortteli 20067

AP WN -
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6 Esisopimusluonnos, kortteli 20069
7 Toteutussopimusluonnos, kortteli 20069
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Lansisatamaprojekti Esitysteksti
Liite 1
Kiinteistdviraston tonttiosasto Esitysteksti
Kiinteistoviraston geotekninen Esitysteksti
osasto Liite 1
Kiinteistoviraston hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Liite 7
Paatéosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Helsingin kaupunki jarjestaa hintakilpailun (tarjouskilpailun) Lansisata-
man Saukonlaiturin kortteleiden nrot 20067 ja 20069 asuinkerrostalo-
tonteista (AK). AK-tontit 20067/1-3 ("kortteli 20067”) muodostavat yh-
den kilpailukokonaisuuden ja AK-tontit 20069/1-3 ("kortteli 20069”) toi-
sen kilpailukokonaisuuden.
Tarjouskilpailussa kilpaillaan myytaville AK-tonteille 20067/2 ja 3 seka
myytaville AK-tonteille 20069/1 ja 3 rakennettavien asuntojen ym. tilo-
jen velattomasta kokonaismyyntihinnasta kaupungille po. tonttien kaup-
pahintana suoritettavan prosenttiosuuden suuruudella. Po. tonteille on
toteutettava vapaarahoitteisia saantelemattomia omistusasuntoja. Li-
saksi korttelin nro 20067 osalta tarjouskilpailun voittaja sitoutuu toteut-
tamaan AK-tontin 20067/1 ja korttelin nro 20069 osalta tarjouskilpailun
voittaja sitoutuu toteuttamaan AK-tontin 20069/2 laaditun tarjouspyyn-
non mukaisesti. Po. tonteille on toteutettava vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja ja niille on maaritelty kiintea asuin- ja muun rakennusoikeuden
yksikkohinta, joka tulee huomioida tarjousta muodostettaessa.
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Tarjouskilpailu on avoin kaikille, ja tarjouksen voi tehda my6s ryhmana.
Kukin tarjoaja voi tehda tarjouksen seka korttelin nro 20067 etta kortte-
lin nro 20069 osalta. Tarjoajan on siten mahdollista osallistua kilpailuun
ainoastaan toisen tai molempien kilpailukokonaisuuksien osalta. Ku-
hunkin kilpailukokonaisuuteen kuuluvat tontit esitetaan luovutettaviksi
tarjouspyynnén mukaisen korkeimman prosenttiosuuden tarjoukses-
saan ilmoittaneelle tarjoajalle tai tarjoajaryhmalle. Koska kyse on kau-
punkikuvallisesti merkittavalle paikalle sijoittuvien suurehkojen alueko-
konaisuuksien luovuttamisesta, voittajaksi esitettavalla tarjoajalla on
kuitenkin oltava kaytettavissaan riittava tekninen taito, kokemus ja ta-
loudelliset seka muut rakentamisen edellytykset keskeiselle alueelle si-
joittuvan laajan ja vaativan hankekokonaisuuden toteuttamiseksi.

Kyseessa on ensimmainen Jatkdsaaren Saukonlaiturin asemakaavan
muutoksen nro 12270 alueella jarjestettava tarjouskilpailu. Korttelit nrot
20067 ja 20069 sijoittuvat meren ja kantakaupungin laheisyyteen seka
rakennettavan Saukonkanavan aarelle keskeiselle paikalle, joten ton-
teille rakennettavien rakennusten kaupunkikuvallisiin ratkaisuihin on
kiinnitettava erityistd huomiota. Tarjouskilpailun voittaja olisikin velvolli-
nen jarjestamaan arkkitehtuurikutsukilpailut korkeista tornitaloista, jotka
sijoittuvat tonteille 20067/3 ja 20069/3. Muiden tonttien osalta hankkei-
den paasuunnittelijat olisi hyvaksytettava etukateen kaupungilla ja kaik-
kien tonttien suunnitteluratkaisujen tulisi lisaksi olla laadukkaita ja kau-
punkikuvallisesti korkeatasoisia.

Tarjouskilpailua varten on laadittu 30.6.2016 paivatty tarjouspyynto
"LANSISATAMAN SAUKONLAITURIN AK-TONTTEJA 20067/1-3 JA
20069/1-3 KOSKEVA HINTAKILPAILU”, joka on liitteena nro 1. Tar-
jouspyynndosta ilmenee seikkaperaisesti muun ohella tonttien toteutta-
miselle asetettavat tavoitteet seka tarjouskilpailun voittajan/voittajien to-
teutusvelvollisuuden sisalto ja tonttien luovuttamisen periaatteet.

Esittelijan perustelut
Varauspaatos

Helsingin kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 (1141 §) varata Lansisa-
taman Jatkasaaren Saukonlaiturin alueelle sijoittuvat suunnitellut asuin-
kerrostalojen (AK) tontit 20067/1-3 ja 20069/1-3 luovutettaviksi hintakil-
pailulla sdantelemattdomaan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon
kiinteistolautakunnan paattamin ehdoin.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Lansisataman Saukonlaiturin alueella on voimassa kaupunginvaltuus-
ton 26.11.2014 hyvaksyma asemakaavan muutos nro 12270, joka on
saanut lainvoiman 16.1.2015.
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Tarjouskilpailuun sisaltyvien tonttien asemakaavatiedot ja muut perus-

tiedot ilmenevat liitteesta nro 2. Kopio kaavamuutoksen nro 12270 kaa-
vakartasta on liitteena nro 3. Kaavamuutos on kokonaisuudessaan tar-
jouspyynnon liitteena kilpailuasiakirjana.

Kaikki tontit ovat asemakaavan muutoksen nro 12270 mukaisia ohjeel-
lisia kaavatontteja. Tontteja ei ole merkitty kiinteistorekisteriin eika niilla
ole voimassa olevaa tonttijakoa. Rakennuttaja olisi nain ollen velvolli-
nen kustannuksellaan hakemaan tontteja koskevan tonttijaon, tonttien
lohkomisen ja niiden rekisterdimisen seka vastaisi naista aiheutuvista
kustannuksista. Tonttijaot tulisi kuitenkin hyvaksyttaa kiinteistoviraston
tonttiosastolla ennen niiden hakemista ja tonttien lohkomista seka re-
Kisterdimista.

Kilpailualueiden kuvaus ja tarjouskilpailusta yleisesti

Saukonlaiturin lansialue sijoittuu Helsingin kaupungin Lansisataman
kaupunginosaan (20.) nykyisen kaupunkirakenteen valittdmaan lahei-
syyteen. Alue rajoittuu luoteessa ja lannessa mereen, idassa ja etelas-
sa Jatkasaareen. Alueella ei ole varsinaista luonnontilaista ymparistoa.
Tarjouspyynnon kohteena olevat korttelit nrot 20067 ja 20069 sijaitse-
vat Saukonlaiturin keskiosassa, tulevan Saukonkanavan rannalla. Kort-
teli nro 20069 rajautuu etelassa Bermudankolmion aukioon. Sijainnista
johtuen alue on erittain tuulinen.

Saukonlaiturin alue on rakennettu tayttomaalle ja osittain Saukko-nimi-
sen kalliosaaren seka pienemman luotosaaren paalle. Saaret on louhit-
tu tasaisiksi ja niitd ymparoiva merialue taytetty sataman rakentamisen
myota. Alueella on viime vuosina tehty laajamittaisia esirakentamistoi-
menpiteitd sen saattamiseksi rakentamiskelpoiseksi.

Saukonlaiturin kortteleiden nrot 20067 ja 20069 koillispuoli rajautuu Ba-
hamankatuun, jonka toiselle puolelle kortteliin nro 20068 (LPA-1) on
suunniteltu maanpaallinen pysakointilaitos, joka palvelee mm. mainittu-
jen kortteleiden asukkaita.

Kortteli nro 20067 rajoittuu kaakossa Karibiankujan kevyen liikenteen
kulkureittiin, jonka toiselle puolelle sijoittuu kortteli nro 20069. Korttelin
nro 20067 lounaispuolella kulkee kanavaan rajoittuva jalankulun ja pyo-
railyn reitti Karibianranta. Luoteessa kortteli nro 20067 rajautuu Kari-
biankatuun, jonka jatkeeksi ollaan suunnittelemassa siltaa Saukonka-
navan ylitse. Karibiankadun vastapuolelle on talla hetkella voimassa
olevan asemakaavan mukaan suunniteltu asuinkerrostalojen korttelei-
ta, joiden kerroskorkeudet vaihtelevat alkaen kolmesta kerroksesta.
Talla hetkella korttelin alueella ja sen valittomassa laheisyydessa on
maamassojen valivarastointia ja muuta rakentamista palvelevaa varas-
tointia. Nama toiminnat vaistyvat rakentamisen edetessa.
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Kortteli nro 20069 rajoittuu kaakossa Bermudankatuun, jonka toiselle
puolelle on suunniteltu 6-kerroksinen asuinkerrostalokortteli. Korttelin
nro 20069 eteldosa rajautuu Bermudankolmion aukioon, jonne raken-
nuksen katutason liiketilat aukeavat. Korttelin nro 20069 lounaispuolella
kulkee kevyen liikenteen vayla Karibianranta seka Saukonkanava. Luo-
teessa kortteli nro 20069 rajautuu Karibiankujan jalankulun ja kevyen
likenteen reittiin, jonka toisella puolella sijaitsee kortteli nro 20067 .

Kortteleiden nrot 20067 ja 20069 lahin raitiovaunupysakki tullee sijait-
semaan Atlantinkadulla noin 300 metrin paassa. Valmistuneelle Crusel-
linsillalle on matkaa noin 700 metria, ja Ruoholahden metroasema si-
jaitsee noin 1,2 kilometrin paassa. Jatkasaaren kaupan keskittyma,
keskuskorttelit, tulee toteutuessaan sijaitsemaan noin 100 metrin paas-
sa.

AK-tontit 20067/1-3 (jaliempana myos “kortteli 20067”) muodostavat
yhden kilpailukokonaisuuden ja AK-tontit 20069/1-3 (jaljiempana myos
“kortteli 20069”) toisen kilpailukokonaisuuden. AK-tonteille 20067/2 ja 3
seka AK-tonteille 20069/1 ja 3 on toteutettava vapaarahoitteisia omistu-
sasuntoja ilman Hitas-ehtoja. AK-tonteille 20067/1 ja 20069/2 on toteu-
tettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Kaikki tontit on tarkoitus
myyda.

Korttelin nro 20067 tonttien yhteenlaskettu asuinrakennusoikeus on

15 200 k-m? seka korttelin nro 20069 tonttien yhteenlaskettu asuinra-
kennusoikeus on 16 100 k-m? ja liikke-, myymala-, nayttely- tai muiden
asiakaspalvelutilojen rakennusoikeus on 400 k-m?. Vapaarahoitteises-
sa omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoa-
lasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuo-
netta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahin-
tdan 70 h-m?. Vapaarahoitteisessa vuokra-asuntotuotannossa ei nou-
dateta asuntojen keskipinta-ala- tai muita vaatimuksia, mutta asunnot
on pidettava vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytdssa vahintaan
kymmenen vuotta rakennuksen kayttdonotosta lukien.

Tarjouskilpailun sdannot ja voittajaksi valittavan tarjoajan/tarjoajien kelpoisuusvaatimukset

Tarjouskilpailu on avoin kaikille, ja tarjouksen voi tehda my6s ryhmana.
Kukin tarjoaja voi tehda ostotarjouksen seka korttelin nro 20067 etta
korttelin nro 20069 osalta. Tarjoajan on siten mahdollista osallistua kil-
pailuun ainoastaan toisen tai molempien kilpailukokonaisuuksien osal-
ta.

Tarjouskilpailussa kilpaillaan myytaville AK-tonteille 20067/2 ja 3 seka
myytaville AK-tonteille 20069/1 ja 3 rakennettavien asuntojen ym. tilo-
jen velattomasta kokonaismyyntihinnasta kaupungille po. tonttien kaup-
pahintana suoritettavan prosenttiosuuden suuruudella. AK-tonttien
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20067/2 ja 3 seka 20069/1 ja 3 lopullinen kauppahinta maaraytyy siten
po. tonteille rakennettavien asuntojen ym. tilojen velattoman kokonais-
myyntihinnan ja voittaneessa ostotarjouksessa ilmoitetun prosenttio-
suuden perusteella (kokonaismyyntihinnasta ks. tarkemmin tarjous-
pyynnon kohta 4.5.1.). Esittelija toteaa, etta prosenttiperusteisella tont-
tihinnoittelulla kaupunki voi osaltaan jakaa rakennuttajan asuntojen
kauppaan ja hinnoitteluun liittyvaa riskia, silla asuntojen lopullinen
kauppahinta vaikuttaa suoraan tontin kauppahintaan. Nain ollen maini-
tulla hinnoittelumekanismilla voidaan myos edistaa tonteille rakennetta-
vien hankkeiden toteutumista.

Lisaksi korttelin nro 20067 osalta tarjouskilpailun voittaja sitoutuu to-
teuttamaan AK-tontin 20067/1 ja korttelin nro 20069 osalta tarjouskil-
pailun voittaja sitoutuu toteuttamaan AK-tontin 20069/2 tarjouspyynnén
mukaisesti. AK-tonteille 20067/1 ja 20069/2 on asetettu kiintea myynti-
hinta (po. tonttien myyntihinnasta ks. tarkemmin tarjouspyynnén kohta
4.5.3.).

Tarjoajan tulee ilmoittaa ostotarjouksessaan tarjottava prosenttiosuus
kolmen (3) desimaalin tarkkuudella. Prosenttiosuus on sama kuhunkin
kilpailukokonaisuuteen kuuluville myytaville tonteille, eika tarjoaja nain
ollen voi esittda kullekin tontille omaa erillista prosenttiosuutta. Osatar-
jouksia ei hyvaksyta, vaan tarjouksen tulee koskea kaikkia kuhunkin kil-
pailukokonaisuuteen kuuluvia myytavia AK-tontteja ja tarjoajan tulee si-
toutua toteuttamaan myds muut kuhunkin kilpailukokonaisuuteen kuu-
luvat myytavat tontit. Kuhunkin kilpailukokonaisuuteen kuuluvat tontit
esitetaan luovutettaviksi tarjouspyynnén mukaisen korkeimman pro-
senttiosuuden ostotarjouksessaan ilmoittaneelle tarjoajalle tai tarjoaja-
ryhmalle.

Koska kyse on kaupunkikuvallisesti merkittavalle paikalle sijoittuvien
suurehkojen aluekokonaisuuksien luovuttamisesta, voittajaksi esitetta-
valla tarjoajalla on kuitenkin oltava kaytettavissaan riittava tekninen tai-
to, kokemus ja taloudelliset seka muut rakentamisen edellytykset kes-
keiselle alueelle sijoittuvan laajan ja vaativan hankekokonaisuuden to-
teuttamiseksi.

Kaupunki voi tarjouskilpailun saantéjen mukaan sulkea tarjouskilpailus-
ta pois tarjoajan, joka ei tayta edella mainittuja yleisia kelpoisuusedelly-
tyksia. Tarjoaja suljetaan lisaksi kaupungin harkinnan mukaan pois kil-
pailusta, mikali:

1. Tarjoajalla on luottohairiomerkinta.

jaltai
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2. Tarjoaja ei ole tayttanyt osakeyhtiolain ja kirjanpitolain mukaisia vel-
voitteitaan tai tarjoaja on laiminlydnyt vero-, sosiaaliturva-, elakevakuu-
tus- taikka muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

jaltai

3. Tarjoaja on rikkonut verotusta, ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tyo-
oloja seka tyoehtoja koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia velvoit-
teita tai syyllistyy naiden rikkomiseen.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot tayttanytta tarjoajaa
esittda yhta suuren ostotarjouksen, rakennuttajan valinta suoritettaisiin
arpomalla, elleivat tarjoajat paasisi sopimukseen yhteenliittyman muo-
dostamisesta kuukauden kuluessa siita, kun tilanteesta on heille kirjalli-
sesti ilmoitettu.

Mikali tarjoaja on esittanyt korkeimman tarjouksen kummankin kilpailu-
kokonaisuuden osalta, olisi tarjoajalla seuraamuksitta oikeus vetaytya
kilpailusta valitsemansa kilpailukokonaisuuden osalta viikon kuluessa
siitd, kun tarjoajalle on ilmoitettu asiasta kirjallisesti. Talloin mainittuun
kilpailukokonaisuuteen kuuluvat tontit esitettaisiin luovutettaviksi toisek-
si korkeimman ostotarjouksen tehneelle tarjoajalle.

Mikali tarjouskilpailussa ei saataisi yhtaan hyvaksyttavaa tarjousta,
kaupunki pidattaisi itselleen oikeuden neuvotella tonttien myynnista se-
ka myyntiin liittyvista ehdoista ehdollisen tarjouksen tai muulla perus-
teella hylatyn tarjouksen jattaneiden tarjoajien kanssa. Kaupungilla olisi
talléin oikeus myyda kaikki tontit, mikali neuvotteluissa paastaisiin yh-
teisymmarrykseen.

Tarjouskilpailu on tarkoitus kuuluttaa vireille lehti-ilmoituksin ja kiinteis-
toviraston Internet-sivuilla. Tarjousten jattamiselle varattu maaraaika
paattyy 7.10.2016 klo 12.00. Kaupunki pidattaa oikeuden hylata tehdyt
tarjoukset eika tarjousten tekemisesta makseta mitaan korvausta. Tar-
kemmin tarjouskilpailun ehdoista on maaratty tarjouspyynnon kohdassa
5.

Yleista tarjouskilpailun voittajan toteutusvelvollisuudesta seka toteutus- ja esisopimuksista

Tontit toteutetaan kilpailun voittaneen rakennuttajan/rakennuttajien ko-
konaisvastuuperiaatteella. Korttelien nrot 20067 ja 20069 rakennutta-
jalrakennuttajat olisivat velvollisia kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan kaikki myytavat tontit kokonaan taysin valmiiksi tarjous-
pyynnon ja toteutus- seka kiinteistokaupan esisopimusten mukaisesti
hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa noudattaen.
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Rakennuttajat vastaisivat lisaksi kustannuksellaan kaikista tonttien to-
teuttamisen edellyttamista rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, rahoitus-
ja muista vastaavista jarjestelyista seka hankkeiden toteutuksen val-
vonnasta. Kilpailun voittajan/voittajien toteutusvelvollisuuden sisaltdé on
yksiloity tarjouspyynndssa ja erityisesti sen luvussa 3.

Kilpailun voittajan/voittajien kanssa on tarkoitus tehda tonttien toteutta-
mista koskevat toteutussopimukset seka tonttien ostamista koskevat
kiinteistokaupan esisopimukset. Toteutussopimuksissa sovitaan kau-
pungin ja rakennuttajien valisista oikeuksista ja velvoitteista seka kort-
teleiden toteuttamisen periaatteista tarjouspyynnon mukaisesti. Tar-
jouspyynto on siten osa laadittavia toteutussopimuksia. Esisopimuksis-
sa puolestaan sovitaan mm. tonttien ostovelvollisuudesta, kiinteisto-
kauppojen maaraajoista seka kauppahinnan maaraytymisesta tarjous-
pyynnon mukaisesti. Sopimukset tulisi allekirjoittaa viimeistaan kahden
kuukauden kuluttua siita, kun kaupungin toimivaltainen viranomainen
on tehnyt paatoksen tarjoajan esittaman tarjouksen hyvaksymisesta.

Toteutus- ja esisopimusluonnokset ovat liitteina nrot 4-7. Sopimukset
sisaltavat rakennuttajien osto- ja toteutusvelvoitteiden lisaksi muun
ohella tonttien toteutusvarmuuden kannalta olennaiset sanktioehdot.
Kaupungille varataan oikeus irtisanoa sopimukset, mikali rakennuttaja
laiminly6 olennaisesti sopimuksiin perustuvat velvoitteensa eika keho-
tuksesta huolimatta viipymatta korjaa laiminlyontiaan. Tonttien toteutus-
varmuutta kasitellaan tarkemmin jaljempana.

Tonttien toteuttamisen kaupunkikuvalliset tavoitteet

Korttelit nrot 20067 ja 20069 sijoittuvat meren ja kantakaupungin lahei-
syyteen seka rakennettavan Saukonkanavan aarelle keskeiselle paikal-
le, joten tonttien kaupunkikuvallisiin ratkaisuihin on kiinnitettava erityista
huomiota.

Tarjouskilpailun ehtojen mukaan rakennuttaja olisi velvollinen kustan-
nuksellaan yhteistydssa kaupungin kanssa jarjestamaan kaksi Suomen
Arkkitehtiliiton kilpailusaantdjen mukaista arkkitehtuurikutsukilpailua.
Kilpailujen jarjestamisella pyrittaisiin osaltaan varmistamaan tonttien
suunnitteluratkaisujen korkeatasoinen kaupunkikuvallinen ilme. Arkki-
tehtuurikutsukilpailut tulisi jarjestaa korkeista tornitaloista, jotka sijoittu-
vat AK-tonteille 20067/3 (6 200 k-m?) ja 20069/3 (6 800 k-m?). Po. tontit
tulisi suunnitella ja toteuttaa voittanutta arkkitehtuurikutsukilpailun eh-
dotusta noudattaen.

Edelleen tarjouskilpailun ehtojen mukaan rakennuttaja olisi velvollinen
hyvaksyttamaan kaupungilla etukateen hankkeen paasuunnittelijan nii-
den AK-tonttien osalta, joilla ei jarjesteta arkkitehtuurikutsukilpailua.
Kullakin naista tonteista (20067/1 ja 2 seka 20069/1 ja 2) tulisi olla eri
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paasuunnittelija, ellei kaupungin kanssa toisin sovittaisi. Po. tonttien
suunnitteluratkaisujen tulisi lisaksi olla laadukkaita ja kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisia. Kaikkien tonttien lopulliset rakennuslupapiirustuk-
set olisi lisaksi esitettava poikkihallinnollisen Lansisataman aluetyéryh-
man ja kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi ennen rakennus-
luvan hakemista.

Tonttien toteutusjarjestys, rakentamisen maaraajat seka kiinteistokauppojen maaraajat

Korttelin nro 20067 toteutusjarjestys on ennalta maaratty ja rakentami-
nen etenee Bahamankadun suunnasta (koillisesta) Saukonkanavan
suuntaan (lounaaseen) ja tonttien rakentaminen tulee aloittaa niin, etta
ensin rakennetaan tontti 20067/3, sitten tontti 20067/1 ja lopuksi tontti
20067/2. Samoin korttelin nro 20069 toteutusjarjestys on ennalta maa-
ratty ja rakentaminen etenee Ruoholahden suunnasta (koillisesta) Laut-
tasaaren suuntaan (lounaaseen) ja tonttien rakentaminen tulee aloittaa
niin, etta ensin rakennetaan tontti 20069/3, sitten tontti 20069/2 ja lo-
puksi tontti 20069/1. Edella mainitut toteutusjarjestykset mahdollistavat
sen, etta kaupungille jaa riittavasti aikaa Saukonkanavan toteuttami-
seen liittyviin toihin. Tonttien toteutusjarjestysta voitaisiin tarvittaessa
muuttaa, mikali muutokset edesauttavat alueen toteutumista ja sita voi-
daan muutoinkin pitaa kaupungin edun mukaisena. Nain kortteleiden
toteuttamiseen saataisiin tarvittaessa tiettya joustoa.

Tarjouspyynndn ehtojen mukaan rakennuttaja olisi velvollinen viipymat-
ta allekirjoittamaan korttelin nro 20067 tontteja koskevat kiinteistokau-
pan kauppakirjat, kun kulloinkin kyseessa olevalle tontille on mydnnetty
rakennuslupa. Tontin 20067/3 kiinteistOkauppa tulisi kuitenkin tehda vii-
meistaan 31.8.2018, tontin 20067/1 viimeistaan 30.11.2018 ja tontin
20067/2 viimeistaan 31.5.2019. Niin ikdan tarjouspyynnén ehtojen mu-
kaan rakennuttaja olisi velvollinen viipymatta allekirjoittamaan korttelin
nro 20069 tontteja koskevat kiinteistokaupan kauppakirjat, kun kulloin-
kin kyseessa olevalle tontille on myodnnetty rakennuslupa. Tontin
20069/3 kiinteistokauppa tulisi kuitenkin tehda viimeistaan 31.8.2018,
tontin 20069/2 viimeistaan 30.11.2018 ja tontin 20069/1 viimeistaan
31.5.2019. Kaupunki voisi perustellusta syysta myontaa mainittuihin
maaraaikoihin pidennysta, jolloin olisi samalla sovittava tonttien raken-
tamisen aloittamiselle asetettujen maaraaikojen pidentamisesta. Viivas-
tyksen syyta pidettaisiin perusteltuna vain, mikali viivastys johtuu ra-
kennuttajasta riippumattomasta syysta.

Kortteleiden nrot 20067 ja 20069 tonttien rakentaminen tulisi aloittaa
viimeistaan kahden kuukauden kuluttua kulloistakin ko. tonttia koske-
van kiinteistokaupan kauppakirjan allekirjoittamisesta. Rakennusten tu-
lisi valmistua kahden vuoden kuluessa kunkin tontin kiinteistokaupan
kauppakirjan allekirjoittamisesta. Nain ollen kortteleiden nrot 20067 ja
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20069 rakentaminen tulisi kestamaan kokonaisuudessaan enintaan

noin 2,5 vuotta ja viimeisten rakennusten tulisi valmistua viimeistaan
31.5.2021. Edella mainitut maaraajat on esitetty tarkemmin tarjous-

pyynnodn kohdassa 3.5.

Toteutusvarmuus

Tarjouspyynndssa on pyritty kiinnittamaan erityista huomiota tonttien
toteutusvarmuuteen liittyviin kysymyksiin.

Kilpailun voittajan/voittajien kanssa tehtavien toteutussopimusten yleis-
ten sanktioehtojen mukaan rakennuttaja on velvollinen suorittamaan
kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa,
mikali rakennuttaja ei noudata toteutussopimuksen ehtoja tai sita, mita
niiden perusteella on maaratty. Sopimussakon maara olisi kulloinkin
enintdan 1 milj. euroa. Mikali sopimusrikkomuksen voidaan katsoa koh-
distuvan vain yksittaiseen tonttiin ja rikkomusta on muutoinkin kokonai-
suutena arvioiden pidettava vahaisena, peritaan sopimussakkoa talloin
kulloinkin enintdan vain viisisataatuhatta euroa. Mainitut yleiset sopi-
mussakkoehdot koskevat esimerkiksi tonttien rakentamisen aloittami-
sen maaraaikoja ja rakennusten valmistumiselle asetettuja maaraaiko-
ja.

Edelld mainittujen sanktioehtojen lisaksi kilpailun voittajan/voittajien
kanssa tehtavien kiinteistokaupan esisopimusten ehtojen mukaan ra-
kennuttaja on velvollinen suorittamaan kaupungille sopimussakkoa, mi-
kali rakennuttaja ei maaraajassa osta esisopimusten kohteena olevia
tontteja sovitun mukaisesti tai ei muutoin noudata esisopimusten ehto-
ja. Sopimussakon maara olisi kulloinkin enintadan viisisataatuhatta eu-
roa.

Eraana toteutus- ja kiinteistokaupan esisopimusten allekirjoittamisen
edellytyksena on, etta rakennuttaja luovuttaa sopimusten noudattami-
sen vakuudeksi kaupungille kunkin tontin osalta luottolaitos- tai vakuu-
tustoimintaa harjoittavan yhtion antaman viidensadantuhannen

(500 000,00) euron omavelkaisen takauksen tai muun vastaavan suu-
ruisen kaupungin hyvaksyman vakuuden. Nain ollen vakuuksien koko-
naismaara on kunkin korttelin osalta yhteensa yksimiljoona viisisataatu-
hatta (1 500 000,00) euroa.

Kaupungilla olisi oikeus seuraamuksitta irtisanoa sopimukset valitto-
masti paattymaan ja pidattaytya tonttien luovuttamisesta, mikali raken-
nuttaja olennaisesti laiminly6 tarjouspyynnossa, kiinteistokaupan esiso-
pimuksessa, toteutussopimuksessa tai naiden liitteissa esitettyja osto-,
suunnittelu-, rakentamis- ja muita velvoitteita tai muutoin olennaisesti
rikkoo sopimusten ehtoja tai sita, mita niiden nojalla on maaratty, eika
kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan viipymatta korjaa laiminlyontiaan
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tai rikkomustaan. Irtisanomisoikeus koskisi myos tilanteita, joissa ra-
kennuttaja ajautuu konkurssiin tai muutoin on ilmeista, ettei tama pysty
suoriutumaan velvoitteistaan.

Esittelija katsoo, etta edella mainittuja tonttien toteuttamisen varmista-
miseen tahtaavia sanktio- ja muita ehtoja voidaan pitaa varsin kohtuulli-
sina ottaen huomioon tarjouskilpailun kohteena olevat suurehkot kilpai-
lukokonaisuudet seka kiinteistotoimelle asetetut tavoitteet liittyen mm.
luovutettavaan asuinrakennusoikeuteen.

Tonttien luovuttamisesta yleisesti

Tarjouspyynnon kohteena olevat kortteleiden nrot 20067 ja 20069 AK-
tontit myydaan tarjouskilpailun voittaneelle rakennuttajalle tai taman pe-
rustamille asunto-osakeyhtidille. Kutakin tonttia ja niille rakennettavia
rakennuksia omistamaan on perustettava yksi asunto-osakeyhtio, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita.

Tonttien omistus- ja hallintaocikeus siirtyvat ostajalle kauppakirjan alle-
kirjoituksin, kun tontin kauppahinta ja viivastystilanteissa perittava kor-
ko on kokonaisuudessaan kaupantekotilaisuudessa maksettu. Tonttien
lopullisissa kiinteistokaupoissa noudatettaisiin kaupungin tavanomai-
sesti kayttamia ehtoja seka kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaalli-
kon mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Lisaehdot perustuvat esimerkik-
si voimassa olevaan asemakaavaan ja sen maarayksiin, tarjouspyyn-
toon seka toteutus- ja kiinteistokaupan esisopimuksiin, joissa on seik-
kaperaisesti esitetty tonttien toteuttamiseen liittyvat velvoitteet, alueelli-
siin palveluyhtioihin liittymisen ehdot ja muut vastaavat velvoitteet.

My@és tonttien lopullisiin kauppakirjoihin sisallytetaan sopimussakkoa
koskevat ehdot, joiden mukaan ostaja olisi mahdollisen vahingonkor-
vauksen lisaksi velvollinen suorittamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintaan kaksisataatuhatta euroa, mikali ostaja ei noudata
kauppakirjan ehtoja. Edella mainitun lisaksi AK-tonttien 20067/1 ja
20069/2 lopullisiin kauppakirjoihin sisallytetdan sopimussakkoehto, jon-
ka mukaan ostaja on velvollinen maksamaan sopimussakkoa kulloinkin
enintaan kaksisataatuhatta euroa/asunto, mikali ostaja ei noudata ase-
tettua vuokra-asuntokayttovelvoitetta. Lopullisten kauppakirjojen ehto-
jen perusteella mahdollisesti perittavat sopimussakot eivat vaikuttaisi
kaupungin oikeuteen peria sopimussakkoa myos toteutussopimusten
perusteella, mikali rakennuttaja on rikkonut tonttien toteuttamista kos-
kevia ehtoja.

Kauppahinnan maaraytyminen ja korko

Vapaarahoitteisena saantelemattomana omistusasuntotuotantona toteutettavat AK-
tontit 20067/2 ja 3 seka 20069/1 ja 3
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AK-tonttien 20067/2 ja 3 seka 20069/1 ja 3 kauppahinta maaraytyy ton-
teille rakennettavien asuinrakennusten ym. velattoman kokonaismyynti-
hinnan seka rakennuttajan ostotarjouksessa ilmoitetun prosenttiosuu-
den perusteella siten, etta tontin kauppahinta on tontille rakennettavien
asuinrakennusten ym. velaton kokonaismyyntihinta kerrottuna ostotar-
jouksen mukaisella prosenttiluvulla. Tontille rakennettavien asuinraken-
nusten ym. velaton kokonaismyyntihinta puolestaan maaraytyy tontille
rakennettavien asuntojen, mahdollisten liike-, toimisto- ja tyoétilojen se-
ka muiden mahdollisten tilojen (tai mainittuja hallitsemaan oikeuttavien
osakkeiden) yhteenlasketusta velattomasta myyntihinnasta. Kauppa-
hinta maaritetaan tonttikohtaisesti, eli kullekin tontille erikseen, kayttaen
kaikkien tonttien osalta samaa prosenttilukua.

Mikali kaupunki myontaa esisopimusten mukaisiin kiinteistokauppojen
maaraaikoihin perustellusta syysta pidennysta, rakennuttaja on velvolli-
nen suorittamaan kauppahinnalle korkoa sen nykyarvon sailyttamiseksi
kolmen prosentin vuotuisen koron mukaan alkuperaista maaraaikaa
seuraavasta paivasta kaupan tekemiseen asti.

Rakennuttaja on tarjouspyynnon ja laadittavien sopimuksien mukaan
velvollinen myymaan tonteille toteutettaviin asuntoihin, mahdollisiin lii-
ke-, toimisto- ja tyotiloihin seka muihin mahdollisiin tiloihin oikeuttavat
osakkeet vahintaan niiden kulloisenkin myyntiajankohdan kaypaan ar-
voon ja rakennuttaja ei muutoinkaan saisi ryhtya toimenpiteisiin, jotka
aiheuttaisivat kaupungille tulonmenetyksia tonttien kauppahinnoista.

Tarkemmin mainittujen tonttien kauppahinnan maaraytymisesta on sa-
nottu tarjouspyynnon kohdassa 4.5.1.

Vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavat AK-tontit 20067/1 ja
20069/2

AK-tonteille 20067/1 ja 20069/2 on asetettu tarjouspyynndssa maaritel-
ty kiinted asuin- ja muiden tilojen rakennusoikeuden hinta ja tarjoajien
tulee huomioida po. rakennusoikeuden hinnat ja nain muodostuvat
tonttien kauppahinnat muodostaessaan tarjoustaan.

AK-tonttien 20067/1 ja 20069/2 asuinrakennusoikeuden kauppahinta
on vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien vuokra-asunto-
jen osalta 1 300 euroa/k-m?. Po. tonteille mahdollisesti toteutettavan
toimisto-, liike-, myymala-, nayttely- tai muiden asiakaspalvelutilojen ra-
kennusoikeuden kauppahinta on 500 euroa/k-m?.

Kauppahintaa peritdan vahintdan asemakaavakartan osoittaman ra-
kennusoikeuden mukaan. Tontin 20067/1 kaavakartan mukainen ra-
kennusoikeus on yhteensa 4 500 k-m?, joten tontin lopullinen kauppa-
hinta on vahintaan 5,85 milj. euroa. Tontin 20069/2 kaavakartan mukai-
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nen rakennusoikeus on yhteensa 4 300 k-m?, joten tontin lopullinen
kauppahinta on vahintaan 5,59 milj. euroa. Tonteille mahdollisesti to-
teutettavasta toimisto-, liike-, myymala-, nayttely- tai muista asiakaspal-
velutiloista peritdan lisaksi kauppahintaa edella sanotun mukaisesti.

Kaupungilla olisi lisaksi oikeus peria po. tonteista lisakauppahintaa, mi-
kali tonteille toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuinra-
kennusoikeutta enemman kuin asemakaavan kaavakartta sallii. Raken-
nuttaja olisi velvollinen hakiessaan po. tonttien ostoa esittdmaan selvi-
tyksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevasta kaytetysta raken-
nusoikeuden maarasta kayttotarkoituksittain ja nain maaraytyvasta ton-
tin kauppahinnasta.

Mikali kaupunki myontaa esisopimusten mukaisiin kiinteistokauppojen
maaraaikoihin perustellusta syysta pidennysta, rakennuttaja on velvolli-
nen suorittamaan kauppahinnalle korkoa sen nykyarvon sailyttamiseksi
kolmen prosentin vuotuisen koron mukaan alkuperaista maaraaikaa
seuraavasta paivasta kaupan tekemiseen asti.

Tarkemmin mainittujen tonttien kauppahinnan maaraytymisesta on sa-
nottu tarjouspyynnén kohdassa 4.5.3.

Muuta tarjouskilpailussa huomioitavaa

Jatkasaaren Saukonlaiturin alueella on tarkoitus noudattaa alueellista
yhteismarkkinointia ja alueellista rakentamisen logistista ohjausta. Ton-
tit olisi liitettava toteutettuun alueelliseen jatteiden putkikeraysjarjestel-
maan ja tonttien autopaikat olisi sijoitettava rakennuttajan kustannuk-
sella Jatkasaaren pysakointi Oy:n toimesta toteutettavaan maanpaalli-
seen pysakointitaloon tontille 20068/1. Naista velvoitteista on otettu
seikkaperaiset ehdot tarjouspyyntoon ja laadittuihin sopimuksiin.

Tarjouskilpailun kohteena olevien kortteleiden nrot 20067 ja 20069 alu-
eella on aiemmin harjoitettu toimintaa, joka on aiheuttanut maaperan
pilaantumista. Tonttien pilaantunut maapera kunnostetaan rakentami-
sen yhteydessa. Rakennuttaja vastaa puhdistamiseen liittyvistd maan-
rakennustoimenpiteista ymparistoviranomaisen paatoksen ja kiinteisto-
viraston tonttiosaston ohjeiden mukaisesti. Kaupunki korvaa rakennut-
tajalle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanra-
kennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Kiinteistoviraston tont-
tiosasto vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista, valvonnas-
ta ja mahdollisesta jalkitarkkailusta.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
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§ 312

Vuokrasopimuksen jatkaminen ja tontin vuokraaminen huoltoase-
man suunnittelua varten Oy Teboil Ab:lle (Vartiokyla, tontit 45130/1
ja 45340/2)

HEL 2014-012982 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 105/679 503, Myllypurontie 8 ja Latokartanonsilmukka/Keha |

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti jatkaa Oy Teboil Ab:lle (Y-tunnus 0114795-
2) vuokratun Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin nro 45130 tontin nro 1 vuokrasopimusta ajaksi 1.1.2016 -
31.12.2018 seuraavin ehdoin:

1

Indeksia 100 vastaava perusvuosivuokra on 1 312 euroal/v entisen
2 387 euroalv asemesta ja vuosivuokra ajalta 1.1.2016 - 31.3.2017 on
25 000 euroalv.

2

Vuokra-alue on merkitty maaperan tilan tietojarjestelmaan. Jarjestel-
man kohderaportti (26.5.2016) on taman vuokrasopimuksen liitteena.
Raportin mukaan maaperaa on mahdollisesti pilannut polttonesteiden
jakeluaseman toiminnot. Alueella on toteutettu pilaantuneen maaperan
kunnostustoimenpiteita vuosina 1993 ja 2000, jolloin alueelle on jaanyt
SAMASE-ohjearvon ylittava jaanndspitoisuus.

Ennen tata sopimusta vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempi maan-
vuokrasopimus, joka paattyi 31.12.2005 (sopimusnumero 8292).

Selvyyden vuoksi todetaan, etta vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

3

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
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samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisempien etta taman
vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alu-
eella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai
muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueen maapera tai pohjavesi on taman tai aikaisempien
vuokrasopimusten mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen
on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen
maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohem-
minkaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen esittdamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppu-
raportin.

Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myds ta-
man puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on tdman tai aikaisempien vuokraso-
pimusten mukaisena vuokra-aikana sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
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siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.

4

Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.

(H1145-7)
B
Kiinteistélautakunta paatti vuokrata Oy Teboil Ab:lle (Y-tunnus
0114795-2) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kortte-
lin nro 45340 suunnitellun tontin nro 2 huoltoaseman suunnittelua ja ra-
kentamiseen liittyvien lupien hakemista varten seuraavin ehdoin:
1
Vuokra-aika on 1.7.2016 - 31.12.2018.
2
Vuokrana peritaan 7 000 euron kertakaikkinen vuokra.
3
Asema on suunniteltava yhdessa kiinteistoviraston tonttiosaston kans-
sa.
4
Tontti tullaan vuokraamaan rakennusluvan myontamisen jalkeen sovel-
tuvin osin huoltoasemasopimusten perusehdoin seka kiinteistdlauta-
kunnan mahdollisesti paattamin lisaehdoin 30 vuodeksi. Vuokrauksen
tulee alkaa viimeistaan 1.1.2019.
(H1145-9)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Oy Teboil Ab:lla on huoltoasema Myllypuron keskustassa. Huoltoase-
matoiminta ei enaa sovellu ko. paikalle, ja tontille ollaan suunnittele-
massa paremmin alueelle sopivaa kayttdoa ja huoltoasema esitetaan
siirrettavaksi Latokartanonkaaren varteen, Kivikon uuteen liitymaan.

Esittelijan perustelut
Hakemus

Oy Teboil Ab on lahettanyt hakemuksen huoltoasematontin vuokrasopi-
muksen jatkamisesta 31.12.2018 saakka.

Yhtion mukaan huoltamotoiminta on viereen tullee uuden Myllypuron
kauppakeskuksen rakentamisen jalkeen vaikeutunut huomattavasti.

Oy Teboil Ab esittaakin, etta vuokrasopimusta jatketaan tassa vaihees-
sa vuoden 2018 loppuun uusin ehdoin. Vuokran maaraa tulee myos
alentaa merkittavasti. Oy Teboil Ab pyytaa, etta kyseinen vuokratontti
vaihdetaan sopimuskauden aikana toiseen huoltamokayttoon soveltu-
vaan kohteeseen, ns. Kivikon uudessa liittymassa sijaitsevaan tonttiin.

Nykyinen sopimus

Tontti on vuokrattu alun perin huutokaupalla vuonna 1965. Sopimusta
on jatkettu viimeksi uudella sopimuksella ajaksi 1.1.2006 - 31.12.2015.
Tontin vuosivuokra vuonna 2015 oli 45 591,70 euroalv.

Kaavatilanne vuokratontilla

Huoltoasematontilla 45130/1 (2 762 m?) on voimassa asemakaava nro
5205 (1.10.1962), jonka mukaan rakennusoikeus on 558 k-m?2. Tontti
sijaitsee aivan Myllypuron uuden keskuksen vieressa.
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Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston edustajan mukaan
alue on kiinnostanut paivittaistavarakauppaa, mutta ensin tulee selvit-
taa, etta ratkaisu ei kuihduta nykyista ostokeskusta. Jos paikalle kaa-
voitettaisiin kauppa, sen paalle tulisi tehda asuntoja tai toimistoja. Jo-
tain paikalle varmisti suunnitellaan, jos huoltamotoiminta alueella lop-
puu.

Kaavatilanne varattavalla tontilla

Keha I:n uuteen Kivikon liittymaan on kaavoitettu uudet huoltamotontit
liittyman eteld- ja pohjoispuolelle. Pohjoispuolella oleva tontti 47359/1
on varattu ST1 Oy:lle Koirasaarta koskevan aluejarjestelysopimuksen
mukaisesti. Liittyman etelapuolella on vapaana tontti 45340/2 (3 993
m?), joka on asemakaavassa nro 11860 (5.5.2010) merkitty huoltoase-
maa varten. Kummankin tontin rakennusoikeus on 800 k-m?Z.

Vuokra-ajan jatkaminen ja vuokra

Esittelijan mielesta Oy Teboil Ab:n esittdmaan sopimuksen jatkamiseen
ja uuden tontin varaamiseen voitaisiin suhtautua myonteisesti. Talla ta-
valla saadaan liikenne ohjattua paavaylien varteen ja metron ja kaup-
pakeskuksen viereen saadaan siihen paremmin soveltuvaa kayttoa.

Sopimusta voitaisiin jatkaa 31.12.2018 saakka tarkistetusta vuokrasta.
lImoitettujen myyntilitrojen perusteella taman hetkinen vuosivuokra on
korkeampi kuin vertailuvuokra, joten vuosivuokra voitaisiin sen perus-
teella tarkistaa 25 000 euroksi/v, jolloin uudeksi perusvuosivuokraksi
tulee 1 312 euroalv (ind. 1906).

Tassa yhteydessa tulisi maaperaan liittyvat ehdot lisata nykyisin kay-
tossa oleviksi. Muutoin noudatetaan entisia sopimusehtoja.

Uuden tontin vuokraaminen suunnittelua varten

Keha I:n ja Kivikon liittymassa oleva tontti 45340/2 voitaisiin vuokrata
yhtidlle suunnittelua varten 31.12.2018 saakka ehdotuksen mukaisesti.
Vuokra on laskettu oletetun tulevan vuokran perusteella 2 kuukauden
vuokrana.

Aseman saatua rakennusluvan tullaan tontti esittamaan vuokrattavaksi
30 vuodeksi. Vuokrauksen tulisi alkaa viimeistaan 1.1.2019.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447

esa.andsten(a)hel fi
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Liitteet
1 Kiviparintie 1 Matti raportti
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
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§ 313
Miehittamattoman moottoripolttoaineen jakelulaitteen pitoluvan jat-
kaminen (Etela-Kaarela, tontti 33136/1)

HEL 2015-011801 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta 113/680 494, Kaarelantie 84
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti jatkaa St1 Oy:lle (Y-tunnus 0201124-8) Hel-
singin kaupungin 33. kaupunginosan (Etela-Kaarela) korttelin nro
33136 tontille nro 1 myonnettya jakelulaitteen pito-oikeutta seuraavasti:

1

Jakelulaitteen pito-oikeutta jatketaan ajaksi 1.1.2016 - 31.12.2020.
2

Vuosivuokra on 9 000 euroa vuodessa.

3

Ennen tata sopimusta vuokra-alueesta on ollut voimassa aiempi maan-
vuokrasopimus, joka paattyi 31.12.2015 (sopimusnumero 20768).

Vuokra-alueen maaperaa ja pohjavetta ei ole tata sopimusta jatkettaes-
sa tutkittu.

Vuokranantaja kuitenkin toteaa, ettd ennen aiemman vuokrasopimuk-
sen voimaantuloa on alueen maapera kunnostettu Uudenmaan ympa-
ristokeskuksen paatosten No YS 18.12.2000 ja No YS 17.12.2003 mu-
kaisesti. Kunnostusten yhteydessa tontin Tanotorventien ja Kaarelan-
tien puoleiseen reunaan jai dljylla pilaantunutta maata, joka on eristetty
paikalleen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettad vuokralaisen jaljempana tassa sopi-
muksessa sanotut vuokra-alueen puhdistamiseen liittyvat velvollisuudet
koskevat kokonaisuudessaan ensimmaisen maanvuokrasopimuksen
alkamispaivan ja taman maanvuokrasopimuksen paattymispaivan va-
lista aikaa.

4

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
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samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen ja panemaan paikan
muutoin kuntoon.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen seka aikaisemman etta taman
vuokrasopimuksen aikana alueella harjoitetusta toiminnasta seka alu-
eella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan
tai pohjaveden pilaantumista. Mikali edella mainitun selvityksen tai
muun syyn vuoksi on syyta epailla pilaantumista, vuokralaisen on tutkit-
tava alueen maapera ja pohjavesi.

Mikali vuokra-alueen maapera tai pohjavesi on taman tai aikaisemman
vuokrasopimuksen mukaisena vuokra-aikana pilaantunut, vuokralainen
on vuokra-ajan paattyessa velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen
maaperan ja pohjaveden siten, ettei niiden pilaantumisesta myohem-
minkaan voi aiheutua lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokra-
lainen on velvollinen esittdamaan vuokranantajalle kunnostuksen loppu-
raportin.

Mikali vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta aiheutunut pilaantunei-
suus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen myds ta-
man puhdistamisesta.

Mikali vuokra-alueen maaperaan on taman tai aikaisemman vuokraso-
pimuksen mukaisena vuokra-aikana sijoitettu jatteita tai luontaisista
maa-aineksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen
poistamaan ne vuokra-ajan paattyessa.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tdssa pykalassa mainittuja velvolli-
suuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toi-
menpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi katsomal-
laan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta aiheutuvat
kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla. Vuokranantajalla on oikeus kayt-
taa omaisuuden myynnista kertyvat varat edella mainituista toimenpi-
teista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen pe-
rustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
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siihen saakka, kunnes vuokra-alue on edella tassa pykalassa sanotun
mukaisena kaupungin vapaassa hallinnassa.

5

Muutoin entisin ehdoin.

(H2133-1)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kiinteistovirasto
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

St1 Oy pyytaa, etta yhtidlle myonnettya jakelulaitteen pito-oikeutta jat-
kettaisiin 5 vuodella.

Yhti6é on tehnyt tontin paavuokralaisen Ripoil Oy:n kanssa vuokrasopi-
muksen vuonna 2003, joka mahdollistaa maaraalan vuokraamisen St1
Oy:lle. Sopimus on voimassa 15 vuotta siita lukien, kun tarvittavat luvat
jakelutoimintaan on saatu.

Tontin kaavatilanne

Voimassa olevan asemakaavan nro 6609/26.11.1971 mukaan tontti
33136/1 kuuluu moottoriajoneuvojen huoltoaseman korttelialueeseen,
jolle saa rakentaa 190 k-m?2. Tontin pinta-ala on 1 547 m2.

Tontin historia

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2016 106 (210)
Y~ Kiinteistolautakunta
— To/11
30.06.2016

Tontilla on toiminut aiemmin huoltoasema, jota koskeva vuokrasopimus
paattyi 31.12.1998. Tontti on puhdistettu SOILI-projektin toimesta vuo-
den 2001 alkupuolella. St1 Oy on maksanut SOILI-projektin ehtojen
mukaisesti tutkimus- ja kunnostamiskustannukset (noin 125417 euroa
+ alv. ja korot) Oljyalan Palvelukeskus Oy:lle, jotta polttonesteen jake-
lutoiminta tontilla voisi alkaa uudestaan.

Tontin vuokraustilanne

Tontti on vuokrattu Ripoil Oy:lle autokorjaamon ja kahvilan rakentamis-
ta varten ajaksi 1.9.2001 - 31.12.2030. Tontille on rakennettu 189 k-
m?:n suuruinen rakennus. Tontin tamanhetkinen perittava vuosivuokra
on 8 799,62 euroa/v. Vuokrasopimuksen mukaan vuokralainen ei voi il-
man kaupungin lupaa vuokrata aluetta kolmannelle.

St1 Oy:n sopimus on ollut voimassa 1.10.2003 alkaen ja sita on jatkettu
viimeksi ajaksi 1.1.2011 - 31.12.2015. Jakelulaitteen pitamisesta vuosi-
vuokra vuonna 2015 oli 12 000 euroa/v. Vuokra maariteltiin vuoden
2010 polttonesteen myynnin perusteella.

Jakelulaitteen pitoluvan jatkaminen ja vuokran tarkistaminen

Esittelijan mielesta ei ole estetta sopimuksen jatkamiselle ajaksi
1.1.2016 - 31.12.2020. Vuokralaisen ilmoittaman polttonesteen myyn-
nin perusteella vuokra tulisi kuitenkin tarkistaa kaytetyn vuokrahinnoit-
telun perusteella 9 000 euroksi/v.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksen mukaisia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Kiinteistdvirasto
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§ 314

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Salmisaaren
toimitilatonttien 20048/6 ja 9 vuokraus- ja osto-optioperusteiden
muuttamiseksi seka tontin 20048/6 maanvuokrasopimuksen ehtojen
muuttaminen (Lansisatama, tontit 20048/6, 9 ja 10)

HEL 2016-007159 T 10 01 01 02

KiinteistOkartta 61/672 494, Energiakatu 4, 6 ja 8

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginval-
tuuston 29.11.2006 vahvistamia Salmisaaren toimitilatonttien 20048/6
(os. Energiakatu 4) ja 20048/9 (os. Energiakatu 6) vuokraus- ja osto-
optioperusteita muutetaan niin, etta tonttien vuokrauksen ja osto-option
perusteena oleva paaoma-arvo on 34 euroa/k-m? (ind. 1951=100).

Tontin osto-oikeus alkaa, kun tontille toteutettavan toimitalon katukan-
nen ylapuoliset runkotyot ovat valmiit, ja paattyy 31.12.2021.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Salmisaaren toi-
mitilatontin 20048/9 (os. Energiakatu 6) ja 10 (os. Energiakatu 8) va-
rausta Technopolis Oyj:lle jatketaan 30.6.2018 saakka ja etta tontin nro
10 varaus jatkuu ilman eri paatosta 31.12.2019 saakka, jos Technopo-
lis Oyj tekee pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tontista 20048/9 vii-
meistaan 30.6.2018.

Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja.

Kiinteist6lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon tekemaan toimitilatontin 20048/6 voimassa olevaan
maanvuokrasopimukseen nro 21802 edella paatéskohdan A mukaisen
vuokra- ja osto-optiomuutoksen seka tarvittaessa siihen ja sita reunus-
tavien katualueiden alle tulevan pysakdintilaitoksen maanvuokrasopi-
mukseen nro 21803 niiden toteuttamiseen ja kayttoon liittyvia tarpeelli-
sia muutoksia ja lisayksia.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
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Pasi Lehti6, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta toimitila-alueesta
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Paatoskohdasta C Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Technopolis Oyj Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta kaupunginvaltuuston 29.11.2006
vahvistamia Salmisaaren toimitilatonttien 20048/6 ja 9 vuokraus- ja os-
to-optioperusteita muutetaan niin, etta tonttien vuokrauksen ja myynnin
perusteena oleva padaoma-arvo on 34 euroa/k-m? nykyisen 37 euroa/k-
m? (ind. 1951=100) sijasta. Esitettava uusi padoma-arvo vastaa nykyra-
hassa 650 euroa/k-m? ja kaupunginvaltuuston 10 vuotta sitten vahvista-
ma 707 euroa/k-m?. Esitettava uusi padoma-arvo vastaa arvioiden mu-
kaan tonttien taman hetkista todennakoista kaypaa markkinahintaa pit-
kaan jatkuneilla hiljaisilla toimitilakiinteistomarkkinoilla. Tontin osto-oi-
keus alkaa, kun tontille toteutettavan toimitalon katukannen ylapuoliset
runkotyo6t ovat valmiit, ja paattyy 31.12.2021.

Muutos mahdollistaa osaltaan sen, ettda Technopolis Oyj kdynnistaa he-
ti ensi syksyna Salmisaaressa teknologiakeskuksen kolmannen vai-
heen toteuttamisen Sponda Oyj:n aiemmin omistaman kiinteistdyhtion
vuokraamalla tontilla 20048/6. Technopolis Oyj on juuri ostanut kysei-
sen kiinteistoyhtion osakekannan. Suunniteltuun uuteen teknologiakes-
kukseen sijoittuu pienyritysten lisaksi Kemira Oyj:n paakonttori. Keskus
valmistuu kesaan 2018 mennessa.
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Esitettava muutos mahdollistaa myds, etta vuosia jatkuneen matala-
suhdanteen takia keskeytyksessa olleen Salmisaaren toimitila-alueen
rakentaminen paasee jatkumaan ja alueelle saadaan lannesta pain
saavuttaessa valmista, korkeatasoista ja toimivaa kaupunkiymparistéa
jo valmistuneille toimitilarakennuksille ja liikuntakeskukselle seka niiden
kayttajille.

Lisaksi Technopolis Oyj:lle Salmisaaren toimitila-alueelta jo ennestaan
varattujen tonttien 20048/9 ja 10 varausaikoja esitetaan jatkettaviksi
tontille 20048/6 toteutettavan teknologiakeskuksen kolmannen vaiheen
toteutuksen ajaksi.

Esittelijan perustelut
Salmisaaren toimitila-alueen toteutus-, vuokraus- ja varaustilanne

Salmisaaren toimitila-alueen voimassa olevassa asemakaavassa nro
11440 on alueelle osoitettu yli 100 000 k-m? toimitilarakennusoikeutta
seitsemalle tontille. Lisaksi asemakaavassa on osoitettu toimitilatont-
tien ja Helsingin Energian voimalaitostontin valiin yli 20 000 k-m?:n suu-
ruinen liikkuntarakennustontti.

Salmisaaren ensimmainen toimitalo (Ahlstrém) valmistui vuonna 2007
tontille 20050/1 (14 200 k-m?). Keskinaisen tyoelakevakuutusyhtid Var-
man paakonttori- ja toimitilarakennuksen viimeinen vaihe valmistui tou-
kokuussa 2009 tontille 20049/1 (noin 40 500 k-m?) ja liikuntakeskus
valmistui tontille 20786/5 (noin 20 000 k-m?) kevaalla 2010.

Technopolis Oyj on toteuttanut Salmisaareen kaupungilta vuokraamil-
leen tonteille 20048/3 (6 600 k-m?) ja 7 (9 000 k-m?) teknologiakeskuk-
sensa kaksi ensimmaista vaihetta vuosina 2010 ja 2012. Lisaksi kau-
punginhallitus on varannut vuonna 2008 Technopolis Oyj:lle teknologia-
keskuksen kolmatta ja neljatta vaihetta varten toimitilatontit 20048/9
(9700 k-m?) ja 10 (11 600 k-m?). Varaus on talla hetkelld voimassa
31.3.2017 saakka ja se jatkuu tontin nro 10 osalta ilman eri paatosta
30.9.2018 saakka, jos Technopolis Oyj tekee pitkaaikaisen maanvuok-
rasopimuksen tontista 20048/9 viimeistaan 31.3.2017.

Liitteena nro 1 on kartta Salmisaaren toimitila-alueesta.

Lisaksi kaupunki on kevaalla 2008 vuokrannut pitkaaikaisesti Sponda
Oyj:n perustamalle Kiinteistd Oy Helsingin Energiakatu 4:lle Salmisaa-
ren viimeisen vapaana olevan toimitilatontin 20048/6 (10 000 k-m?) ja
sita reunustavaa Hiili- ja Energiakadun katualuetta toimitaloa ja kaavan
mukaista katukannen alaista pysakaintilaitosta varten. Tontin vuokra- ja
osto-optiohinta perustuu kaupunginvaltuuston 29.11.2006 vahvista-
maan paaoma-arvoon 37 e/k-m? (ind. 1951=100).
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Edella sanottu tontin 20048/6 pitkaaikainen maanvuokraussopimus on
tehty tilanteessa, jossa Kiinteistd Oy Helsingin Energiakatu 4:11a ei ollut
viela riittavasti asiakkaita toimitalon rakentamisen kaynnistymiseen.
Maanvuokrasopimuksessa kiinteistoyhtio velvoitettiin kuitenkin toteutta-
maan tontilleen ja siihen rajautuville kaduille pienet, mutta tarkeat kaa-
van mukaiset katukannen osat, jotta tontin 20048/6 takana sijaitseva
Technopolis Oyj:lle varattu tontti 20048/3 ja liikuntakeskuksen tontti
20786/5 voitiin toteuttaa ja ottaa kayttéon. Maanvuokrasopimukseen
otettiin taman muita tontteja varten tehtavan ennakkorakentamisen ta-
kia ehto, etta tontin vuokrasta peritaan vain 10 prosenttia sina aikana,
kun vuokra-alueella kannen paallisia toimitalon rakennustdita ei ole
aloitettu.

Kiinteistoyhtio on toteuttanut maanvuokrasopimuksen mukaiset kansi-
velvoitteet. Syksylla 2008 kansainvalisesta rahoituskriisista alkanut ja
paakaupunkiseudulla uuden toimitilarakentamisen lahes lamaannutta-
nut matalasuhdanne on kuitenkin estanyt sita toteuttamasta maanvuok-
rasopimuksen mukaista toimitaloa ja katukannen alaisen pysakaintilai-
toksen osaa vuokraamalleen tontille ja katualueille isojen paakayttajien
puuttuessa.

Technopolis Oyj:n kolmannen vaiheen toteuttamisesta kaydyt neuvottelut

Technopolis Oyj on tdman vuoden kevaalla ilmoittanut kiinteistdviraston
tonttiosastolle, etta silla olisi mahdollisuus toteuttaa sille varatulle tontil-
le 20048/9 teknologiakeskuksensa kolmas vaihe. Tontin rakentamisen
kaynnistamisen esteena on kuitenkin se, etta luontaisen lannesta pain
tapahtuvan toteutusjarjestyksen ja tarkean kulkuyhteyden rajoittama
tontti 20048/6 toimitaloineen ja katukannen alaisine pysakointilaitoksi-
neen on edelleen toteutumatta Kiinteistdé Oy Helsingin Energiakatu 4:n
toimesta. Kulkuyhteys Technopolis Oyj:n tontille 20048/9 muodostuisi
ilman naita lilan haasteelliseksi kayttajamaarien kasvaessa. Lisaksi ton-
tin 20048/6 vasta mydhempi rakentaminen haittaisi parin vuoden ajan
sen taakse jo toteutettuja toimitaloja ja liikuntakeskusta, ja toimitila-alu-
een lannesta pain avautuva yleisilme jaisi vajaaksi siihen saakka, kun-
nes tontti joskus toteutetaan.

Kiinteistoviraston tonttiosasto, Technopolis Oyj seka Sponda Oyj ja sen
kiinteistoyhtid ovat neuvotelleet po. toteutusongelman ratkaisemisesta.
Parhaaksi kokonaisratkaisuksi on neuvotteluissa todettu, etta Techno-
polis Oyj ostaa Sponda Oyj:lta kiinteistoyhtion osakekannan ja toteut-
taa sen vuokraamalle tontille 20048/6 teknologiakeskuksen kolmannen
vaiheen seka puuttuvan pihakannen ja pysakdintilaitoksen osan. Nain
toteutusongelma saadaan kerralla kokonaan ratkaistua ja sen takana
sijaitsevien jo rakennettujen ja viela rakentamattomien tonttien haitta
minimoitua. Technopolis Oyj jatkaisi taman jalkeen sille aiemmin varat-
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tujen tonttien 20048/9 ja 10 toteuttamisen suunnittelua ja markkinointia,
jolloin teknologiakeskukseen tulisi alkuperaisen neljan vaiheen sijasta
viisi vaihetta (yhteensa 46 900 k-m?).

Tontin 20048/6 ja 9 vuokra- ja osto-optiohinnan tarkistaminen

Kaupunginvaltuusto oikeutti 29.11.2006 kiinteistdlautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan korttelin nro 20048
suunnitellut tontit tai niistd muodostuvat uudet tontit toimitilarakennusta
varten lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2065
saakka niin, etta korttelin nro 20048 tontin nro 1 (nykyisin tontti
20048/6) ja 4 (nykyisin tontti 20048/9) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavaa 37 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Ny-
kyrahassa kyseinen vastaa noin 708 euroa/k-m?>.

Lisaksi paatoksessa kullekin tontin vuokralaiselle on annettu oikeus os-
taa kaupungilta vuokraamansa tontti tai [ahinna siitd muodostettu uusi
tontti sen jalkeen, kun tontti on rakennettu, hyvaksytty kayttoon ja liitet-
ty koko aluetta palvelevaan pysakointilaitokseen, elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaan yksikkdhintaan 37 eu-
roa/k-m2. Mikali osto-optiota ei ole kaytetty viiden vuoden kuluessa ton-
tin vuokrakauden alkamisesta lukien, raukeaa osto-optio edella maini-
tulla hinnalla. Taman jalkeen vuokralaisella on viela oikeus ostaa kau-
pungilta tontti viiden vuoden ajan erikseen sovittavalla hinnalla.

Kiinteisté Oy Helsingin Energiakatu 4:lle vuokratun tontin 20048/6 pe-
rusvuosivuokra ja osto-option mukainen myyntihinta perustuu edella
sanottuun kaupunginvaltuuston paatoksen mukaiseen hintaan. Techno-
polis Oyj on tana kevaana kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa kay-
dyissa neuvotteluissa kuitenkin katsonut, etta kohta kymmenen vuotta
sitten kiinteistosijoittamisen pitkaan jatkuneena nousukautena vahviste-
tut vuokraus- ja osto-optioperusteet eivat taysin vastaa enaa tontin
20048/6 ja 9 taman hetkista kaypaa hintaa.

Kiinteistdviraston tonttiosastolla on kaytossa vuoden 2016 alussa New-
sec valuation Oy:lta tilattu arvio Helsingin yritystonttien markkinahinto-
jen nykytasosta. Lisaksi tonttiosasto on tilannut edella sanotujen neu-
vottelujen takia viela erillisen arvion Catella property Oy:lta tontista
20048/6 ja 9 Molemmat arviot osoittavat arviointiin liittyvista vaihteluva-
leista ja virhemarginaalista huolimatta, ettd Salmisaaren toimitilatont-
tien todennakdinen kaypa myyntihinta on tassa taantumassa hieman
halvempi kuin 10 vuotta sitten kiinteistosijoittamisen huippuaikoina, kun
vuokraus- ja osto-optioperuste toimitila-alueelle vahvistettiin. Vuoden
2008 syksylla alkaneesta kansainvalisesta rahoituskriisista alkanut ma-
talasuhdanne on merkittavasti vahentanyt paakaupunkiseudulla toimiti-
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lakysyntaa ja lisannyt tyhjien tilojen maaran ennatyslukuihin. Tama on
heijastunut myds uusien rakentamattomien toimitilatonttien hintoihin.

Kiinteistoviraston tonttiosasto esittaa arvioiden perusteella ja Salmisaa-
ren toteutuses-teen ratkaisemiseksi, etta kaupunginvaltuuston
29.11.2006 vahvistamia, vierekkaisten ja lahes samanlaisten toimitila-
tonttien 20048/6 ja 9 vuokraus- ja myyntiperusteita muutetaan vastaa-
maan hiljaisilla toimitilamarkkinoilla taman hetkista todennakoista kay-
paa arvoa. Tonttien vuokrauksen ja osto-option perusteena oleva paa-
oma-arvo olisi 34 euroa/k-m? nykyisen 37 euroa/k-m? (ind. 1951=100)
sijasta. Nykyrahassa paaoma-arvo laskisi 707 eurosta 650 euroon ker-
rosneliometrilta.

Technopolis Oyj on neuvotteluissa pitanyt esitysta hyvaksyttavana.

Lisaksi esitetaan, etta kunkin tontin osto-oikeus alkaisi, kun tontille to-
teutettavan toimitalon kannen paalliset runkoty6t ovat valmiit, ja paattyi-
si 31.12.2021. Osto-oikeuden jatkaminen on tarpeen, koska kaupungin-
valtuuston vuonna 2006 paattama osto-optioaika paattyy jo 2018.

Muutos mahdollistaa Technopolis Oyj:lle kaynnistaa valittémasti Salmi-
saaressa teknologiakeskuksen kolmannen vaiheen toteuttaminen
Sponda Oyj:n kiinteistdyhtion vuokraamalla tontilla 20048/6, jonka osa-
kekannan Technopolis Oyj on juuri ostanut. Keskukseen sijoittuu pieny-
ritysten lisaksi Kemira Oyj:n paakonttori. Keskuksen on tarkoitus val-
mistua kesaan 2018 mennessa.

Esitettava muutos myds mahdollistaa, etta pitkaan jatkuneen matala-
suhdanteen takia keskeytyksessa olleen Salmisaaren toimitila-alueen
rakentaminen paasee jatkumaan ja alueelle saadaan lannesta pain
saavuttaessa valmista, korkeatasoista ja toimivaa kaupunkiymparistoa
jo valmistuneille toimitilarakennuksille ja liikuntakeskukselle seka niiden
kayttajille.

Tonttien 20048/9 ja 10 varausaikojen jatkaminen

Kaupunginhallitus varasi vuonna 2008 Technopolis Oyj:lle Salmisaaren
toimitila-alueelta tontit 20048/9 ja 10. Kiinteistolautakunta on viimeksi
25.2.2016 (82 §) jatkanut varausta yhdella vuodella niin, etta tonttien
varaus on voimassa 31.3.2017 saakka ja tontin 20048/10 varaus jatkuu
ilman eri paatosta 30.9.2018 saakka, jos Technopolis Oyj tekee pitkaai-
kaisen maanvuokrasopimuksen tontista 20048/9 viimeistaan
31.3.2017. Muutoin noudatetaan aikaisempia varausehtoja.

Tonttien varausaikaa esitetdan kuitenkin tassa samassa yhteydessa
jatkettavaksi niin, etta tontin 20048/9 ja 10 varaus on voimassa
30.6.2018 saakka ja tontin nro 10 varaus jatkuu ilman eri paatosta
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31.12.2019 saakka, jos Technopolis Oyj tekee pitkdaikaisen maan-
vuokrasopimuksen tontista 20048/9 viimeistaan 30.6.2018. Muutoin
noudatetaan aikaisempia varausehtoja.

Tonttien varausajan jatkaminen on perusteltua, koska Technopolis Oyj
on ratkaissut toimitila-alueen jo vuosia jatkuneen toteutusongelman os-
tamalla Sponda Oyj:lta Kiinteistd Oy Helsingin Energiakatu 4:n osake-

kannan ja paattamalla toteuttaa sen vuokraamalle tontille 20048/6 tek-
nologiakeskuksen kolmannen vaiheen tontin 20048/9 asemesta.

Technopolis Oyj on tasta huolimatta edelleen kiinnostunut toteutta-
maan teknologiakeskuksensa kaksi muuta vaihetta tonteille 20048/9 ja
10 riittdvan ison ja monipuolisen toimitilakeskittyman muodostamiseksi
Salmisaareen.

Tontin 20048/6 ja katualueiden maanvuokrasopimuksiin tehtavat muutokset ja lisaykset

Lautakunnan tulisi oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaal-
likdn tekemaan toimitilatontin 20048/6 voimassa olevaan maanvuokra-
sopimukseen nro 21802 paatdéskohdan A mukaisen vuokramuutoksen
ja osto-optiomuutoksen seka tarvittaessa siihen ja sita reunustavien ka-
tualueiden alle tulevan pysakointilaitoksen maanvuokrasopimukseen
nro 21803 niiden toteuttamiseen ja kayttoon liittyvia tarpeellisia muutok-
sia ja lisayksia.

Toteuttamiseen ja kayttoon liittyvat muutokset ja lisdykset saattavat olla
tarpeen, koska toimitilahankkeen toteuttaja on vaihtunut, suunnitelmia
joudutaan paivittamaan, toteutusaika on venynyt ja ymparille on jo val-
mistunut toimitaloja ja liikuntakeskus.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel. fi
Liitteet
1 Kartta toimitila-alueesta
Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Paatoskohdasta C Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
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takunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2016 115 (210)
7 Kiinteistolautakunta
_J To/13
30.06.2016

§ 315

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kalasataman
Palvelu 2 Oy:n perustamiseksi ja sopimusmallien hyvaksymiseksi
seka osakkeiden merkintaperiaatteiden hyvaksyminen

HEL 2016-007301 T 00 00 00

KiinteistOkartta 75/674 498, 75/674 499 ja 75/675 499; Verkkosaaren eteldosa, Capellan puistotien korttelit, Koksi-
kadun kolmio, Sompasaari ja Verkkosaarenranta

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
paattaisi

- hyvaksya Kalasataman Palvelu 2 Oy, ruotsiksi Fiskehamnens Ser-
vice 2 Ab, -nimisen yhtion perustamisen;

- hyvaksya liitteina nrot 1 - 3 olevat Kalasataman Palvelu 2 Oy:n yhti6-
jarjestyksen, rakennuttajasopimuksen 2 ja merkinta- ja kayttdsopimuk-
sen 2 seka oikeuttaa kaupungin yhdessa rakennuttajasopimuksen mui-
den osapuolien (perustajaosakkaat) kanssa perustamaan yhtion;

- kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita palveluyhtion perusta-
misvaiheessa merkitsemaan Helsingin kaupungin lukuun sopimusalu-
eella 2 palveluyhtion A-osakkeet asuntotuotantotoimistolle varattujen ja
varaamattomien tonttien osalta (A-osake/tontti, yhteensa 26 A-osaket-
ta);

- osoittaa 26 000 euroa talousarvion kohdasta 8 22 19 Arvopaperit,
Khn kaytettavaksi, Muut kohteet kaupunginkanslian talous- ja suunnit-
teluosaston kaytettavaksi palveluyhtion A-osakkeiden merkitsemista
varten (A-osake/1 000 euroa);

- nimeta kaksi kaupungin edustajaa perustettavan yhtion hallituksen
varsinaisiksi jaseniksi;

- kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita hoitamaan yhdessa
muiden perustajaosakkaiden kanssa yhtion perustamiseen liittyvat tar-
peelliset toimenpiteet, kuten allekirjoittamaan perustamissopimuksen,
seka oikeuttaa oikeuspalvelut tarvittaessa kaupungin osalta tekemaan
perustamissopimukseen ja yhtiojarjestykseen vahaisia muutoksia seka
viranomaisten edellyttdamia muutoksia ja tarkennuksia;

- kehottaa kiinteistolautakuntaa huolehtimaan siita, etta sopimusalueen
2 asuntotonttien varaus- ja luovutusehtoihin sisallytetaan tonttien vuok-
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ralaisille tai omistajille velvollisuus ryhtya kaupungin maaraamin ehdoin
palveluyhtion osakkaaksi, tehda liitteen nro 3 mukainen merkinta- ja
kayttosopimus 2 palveluyhtion kanssa, merkita/maksaa kayttamiensa
palvelukonseptien mukaisesti palveluyhtion C2- ja/tai D-osakkeita pal-
veluyhtion hallituksen maaraamana ajankohtana ja ehdoin seka suorit-
taa palveluyhtidlle investointikustannusten kattamiseksi kiinteistdlauta-
kunnan paattamilla perusteilla laskettavat edella mainittujen osakkei-
den merkintahinnat;

- oikeuttaa kaupungin osalta kiinteistoviraston tonttiosaston esittamaan
palveluyhtidlle yhtidjarjestykseen, rakennuttajasopimukseen 2 ja mer-
kinta- ja kayttosopimukseen 2 tarpeellisia muutoksia ja tarkistuksia.

Kiinteistolautakunta paatti osaltaan hyvaksya Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sérnainen) Kalasataman Palvelu 2 Oy:n sopimusalu-
eella 2 asuntotonttien osalta noudatettavat palveluyhtion A-osakkeiden,
C2-osakkeiden ja D-osakkeiden merkintaperiaatteet ja merkintahintojen
maaraytymisperiaatteet ehdolla, ettd kaupunginhallitus paattaa perus-
taa muiden perustajaosakkaiden kanssa palveluyhtion ja etta palvelu-
yhtion yhtiokokous paattaa valtuuttaa yhtion hallituksen paattamaan
perustamisen jalkeisista suunnatuista osakeanneista, seuraavasti:

A-osakkeet

A-osakkeita merkitsevat asuntotonttien varauksensaajat (rakennuttajat
ja muut tahot) seka asuntotuotantotoimistolle varattujen ja varaamatto-
mien asuntotonttien osalta Helsingin kaupunki perustamissopimuksesta
ilmenevin ehdoin.

Kutakin asuntotonttia kohden merkitaan yksi (1) palveluyhtion A-osake.
Mikali asuntotontti on varattu yhteisesti useammalle varauksensaajalle,
A-osakkeen merkitsee suurimman kerrosneliometrimaaran toteuttava
varauksensaaja. Kerrosneliometrimaarien ollessa samat A-osakkeen
merkitsija valitaan arpomalla, elleivat varauksensaajat sovi asiaa. Mika-
li asuntotontin asemakaavaan merkitty kerrosneliometrimaara on alle
500 k-m?, A-osaketta ei merkita taman tontin osalta.

Yksi A-osake tuottaa yhden aanen.

A-osakkeen merkintahinta on maaraltaan tuhat (1 000) euroa per osa-
ke ja se kirjataan palveluyhtion osakepadomaan. Osakkeen maksuaika
iimenee perustamissopimuksesta.

Yhteispihatontteihin liittyvat C2-osakkeet
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C2-osakkeiden merkitseminen perustuu palveluyhtion yhtiokokouksen
yhtion hallitukselle antamaan suunnattuun osakeantivaltuutukseen, jon-
ka mukaisesti hallitus voi paattaa osakeannin ehdoista annettavien
osakkeiden osakelajikohtaisten enimmaismaarien mukaisesti.

C2-osakkeita merkitsevat asuntonttien vuokralaisina tai omistajina ole-
vat osakasyhteisot kayttdmiensa palveluyhtion hallinnoimien yhteispi-
hatonttien ja merkinta- ja kayttosopimuksen 2 liitteen 1 mukaisesti.

Kutakin asuntotontin kymmenta (10) kerrosneliometria kohti merkitaan
yksi (1) palveluyhtion C2-osake, ellei palveluyhtion hallitus muuta paa-
ta. Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa kerrosneliometrien pyodristys
tehdaan aina lahimpaan kymmeneen kerrosneliometriin.

Mikali asuntotonttia hallitsee ja/tai omistaa yhteisesti maaraosin
useampi osakasyhteiso, niin osakkeet jaetaan kerrosneliometrien mu-
kaisessa suhteessa, ellei palveluyhtion kanssa sovita muuta perustetta.

C2-osakkeet eivat tuota aanioikeutta.

C2-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
59,16 euroa/tontin k-m? (Rl 2005 = 100, 4/2016, ind. 124,22).

C2-osakkeen merkintahinnan perusteena oleva omarahoitusosuus vas-
taa tontin palveluyhtion perustamishetkella voimassa olevan lainvoimai-
sen asemakaavan, ellei palveluyhtion hallitus muuta paata, kerrosnelio-
metrimaaran (k-m?) mukaista osuutta sopimusalueen 2 yhteispihatont-
tien arvioiduista kokonaishankintakustannuksista seuraavin poikkeuk-
sin:

Verkkosaaren etelaosan asuntotontit 10600/1-7 ja 10601/1 ja Capellan

puistotien kortteleiden asuntotontit 10629/1-7 seka kelluvien asuntojen

asuntotontit 10619/1-4 tai niistd muodostettavat tontit eivat sijoita leikki-
ja oleskelualueitaan palveluyhtion hallinnoimille yhteispihatonteille (AH)
eivatka siten merkitse C2-osakkeita.

C2-osakkeen merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion sijoitetun vapaan
paaoman rahastoon.

Yhteiskerhotiloihin ja alueportaaliin liittyvat D-osakkeet

D-osakkeiden merkitseminen perustuu palveluyhtion yhtiokokouksen
yhtion hallitukselle antamaan suunnattuun osakeantivaltuutukseen, jon-
ka mukaisesti hallitus voi paattaa osakeannin ehdoista annettavien
osakkeiden osakelajikohtaisten enimmaismaarien mukaisesti.

D-osakkeita merkitsevat asuntonttien vuokralaisina tai omistajina olevat
osakasyhteisot kayttamiensa palveluyhtion hallinnoimien yhteiskerhoti-
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lojen ja alueportaalin seka merkinta- ja kayttosopimuksen 2 liitteen 1
mukaisesti.

Kutakin asuntotontin sataa (100) kerrosneliometria kohti merkitaan yksi
(1) palveluyhtion D-osake, ellei palveluyhtion hallitus muuta paata.
Osakkeiden lukumaaraa laskettaessa kerrosneliometrien pyoristys teh-
daan aina lahimpaan sataan kerrosneliometriin.

Mikali asuntotonttia hallitsee ja/tai omistaa yhteisesti maaraosin
useampi osakasyhteiso, niin osakkeet jaetaan kerrosneliometrien mu-
kaisessa suhteessa, ellei palveluyhtion kanssa sovita muuta perustetta.

D-osakkeet eivat tuota aanioikeutta.

D-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
12,24 euroa/tontin k-m? (yhteiskerhotilat 10,71 euroa/tontin k-m? ja
alueportaali 1,53 euroa/tontin k-m?) (RI 2005 = 100, 4/2016, ind.
124,22).

D-osakkeen merkintahinnan perusteena oleva omarahoitusosuus vas-
taa tontin palveluyhtion perustamishetkella voimassa olevan lainvoimai-
sen asemakaavan, ellei palveluyhtion hallitus muuta paata, kerrosnelio-
metrimaaran (k-m?) mukaista osuutta palveluyhtion/palveluyhtiéiden lo-
pulliselle toiminta-alueelle toteutettavien yhteiskerhotilojen ja aluepor-
taalin arvioiduista kokonaishankintakustannuksista.

D-osakkeen merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion sijoitetun vapaan
paaoman rahastoon.

Merkintahinnan perusteena olevan omarahoitusosuuden tarkistaminen

Helsingin kaupungin tai Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA) vahvistaessa osakasyhteison hankintahinnan C2-osakkeen ja D-
osakkeen merkintahinnan perusteena olevaa omarahoitusosuutta (RI
2005 =100, 4/2016, pisteluku 124,22) tarkistetaan viimeisen tiedossa
olevan rakennuskustannusindeksin pisteluvun mukaan sina ajankohta-
na, jolloin hankintahinnan vahvistamishakemus jatetaan viranomaisten
kasiteltavaksi.

Muissa tapauksissa C2-osakkeen ja D-osakkeen merkintahinnan pe-
rusteena olevaa omarahoitusosuutta (RI 2005 = 100, 4/2016, pisteluku
124,22) tarkistetaan viimeisen tiedossa olevan rakennuskustannusin-
deksin pisteluvun mukaan sina ajankohtana, jolloin kaupungin toimival-
taisessa toimielimessa paatetaan tontin pitkaaikaisesta vuokraamisesta
tai kaupasta.

Mikali mainitussa paatoksessa tontin luovutus siirretdan vaiheittaisen
toteuttamisen tai muun syyn vuoksi mydhempaan ajankohtaan, niin tal-
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I6in C2-osakkeen ja D-osakkeen merkintahinnan perusteena olevaa
omarahoitusosuutta tarkistetaan mainitun indeksin pisteluvun mukaan,
joka on voimassa kuukautta ennen tontin lopullisen luovutusasiakirjan
allekirjoittamista.

Palveluyhtion hallituksella on oikeus tarkistaa C2- ja D-osakkeiden
merkintahintojen perusteena olevia omarahoitusosuuksia, mikali hank-
keen todelliset kustannukset (investointikustannukset) muuttuvat kus-
tannusarviosta.

Talldin kustannustason muutoksen laskennassa voidaan liséksi ottaa
huomioon poikkeuksellisesta suhdannetilanteesta johtuva korjaus. Kor-
jauksen kaytdsta ja sen suuruudesta paattaa palveluyhtion hallitus si-
ten, etta paatds osakeyhtidlain (21.7.2006/624) 1 luvun 7 §:n periaattei-
den mukaisesti kohtelee yhdenvertaisesti ja tasapuolisesti tonttien
vuokralaisia tai omistajia.

Palveluyhtion hallitus vahvistaa erikseen C2-osakkeen ja D-osakkeen
merkintahinnan seka sen perusteena olevan omarahoitusosuuden ja
sen indeksitarkistuksen ennen tonttikohtaisen merkinta- ja kayttosopi-
muksen 2 allekirjoittamista.

Kunkin C2- ja D-osakkeen merkintahinta eraantyy osakasyhteison
maksettavaksi viimeistaan kahden (2) kuukauden kuluessa tontin pitka-
aikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Palveluyhtidlla on oikeus tarkistaa indeksitarkistuksista riippumatta C2-
ja D-osakkeen merkintahintojen perusteena olevia omarahoitusosuuk-
sia (sis. alv. 24 %) mahdollista arvonlisaveron muutosta vastaavasti.

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
myymaan sopimusalueella 2 Kalasataman Palvelu 2 Oy:n kaupungin
omistukseen kunkin varaamattoman tontin osalta merkityn A-osakkeen
tuhannen (1 000) euron suuruisesta hinnasta kunkin tontin uudelle va-
rauksensaajalle (A-osake/tontti) ehdolla,

etta kaupunginhallitus paattaa kehottaa kaupunginkanslian oikeuspal-
veluita palveluyhtion perustamisvaiheessa merkitsemaan mainitut A-
osakkeet ja osoittaa tarvittavat varat kaupunginkanslian talous- ja suun-
nitteluosaston kaytettavaksi A-osakkeiden merkitsemista varten ja

ettd A-osakkeiden kauppakirjoissa siirretaan kunkin tontin osalta kaikki
rakennuttajasopimuksen 2 mukaiset oikeudet ja velvoitteet sen tuleval-
le varauksensaajalle.
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Edella mainituissa kaupoissa noudatetaan tarvittaessa ostajan valinnan
osalta A-osakkeen merkitsemisessa noudatettavia periaatteita.

D

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston te-

kemaan liitteina oleviin asiakirjoihin tarpeellisia ja perusteltuja muutok-

sia ja tarkistuksia ennen palveluyhtion perustamista.
Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhtiéjarjestys

2 Rakennuttajasopimus 2 liitteineen

3 Merkinta- ja kayttdsopimus 2 liitteineen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Kaupunginkanslia

Att

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Kiinteistdvirasto
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asian tausta
Kalasataman Palvelu 2 Oy:n perustaminen

Kalasataman uuden asuin- ja toimitila-alueen rakentamisen on arvioitu
kestavan Helsingin kaupungin 10. (Sérnainen) ja 21. (Hermanni) kau-

punginosissa 2030-luvulle. Kalasatamaan on laadittu tai laaditaan alu-
een kehittamista ja rakentamista varten asemakaavat ja/tai asemakaa-
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vojen muutokset, joihin merkitaan tonttien ja yleisten alueiden kayttotar-
koitukset.

Kalasataman Palvelu 2 Oy on tarkoitus perustaa uusia asuntotontteja
koskevien asemakaavojen, varauspaatosten ja vuokrasopimusten/
kauppakirjojen ehtojen toteuttamiseksi. Palveluyhtio toteuttaa sopimus-
alueillaan keskitetysti osakasyhteisoilleen omakustannusperusteisia
palvelukonsepteja, joiden toteuttaminen rahoitetaan siten, etta palvelu-
ja kayttavat osakasyhteisot (asuntotonttien vuokralaiset tai omistajat)
tulevat myos palveluyhtion osakkeenomistajiksi.

Uuden palveluyhtion yhtiojarjestyksessa ja sopimusasiakirjoissa on va-
rauduttu Kalasatamassa kaikkiaan seitsemaan sopimusalueeseen ja
vastaaviin osakelajikohtaisiin osakemaariin. Taman vuoksi uuden pal-
veluyhtion aloitusalueeksi on merkitty ottaen huomioon jaljempana mai-
nittu fuusiomahdollisuus (Kalasataman Palvelu Oy, sopimusalue 1) so-
pimusalue 2 ja aanivallattomiksi osakkeiksi B2-, C2- ja D-osakkeet. Uu-
den yhtion laajentuessa kolmannella sopimusalueella merkitdan B3-,
C3- ja D-osakkeet ja neljannella B4-, C4- ja D-osakkeet jne. Uusi yhtio
voi paattaa myohemmin poistaa yhtiojarjestyksista ja sopimusasiakir-
joista tarpeettomat sopimusalueet ja osakekirjaukset.

Taman vuoksi jokainen osakasyhteisd on tontin luovutusehtojen mu-
kaan velvollinen ryhtymaan kaupungin maaraamin ehdoin osakkaaksi
palveluyhtioon, tekemaan palveluyhtion kanssa merkinta- ja kayttésopi-
muksen ja merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelukonseptien
mukaisesti aanivallattomia B1-, B2-, B3-, B4-, B5-, B6- ja B7-osakkeita,
C1-, C2-, C3-, C4-, C5-, C6- ja C7-osakkeita ja D-osakkeita ja tarvit-
taessa suorittamaan investointimaksuja seka kayttdmaksuja yhtiojarjes-
tyksen mukaisesti.

Palveluyhtion aanivaltaisia A-osakkeita merkitsevat sopimusalueilla toi-
mivat asuntotonttien varauksensaajat seka Helsingin kaupungin asun-
totuotantotoimistolle varattujen ettéd varaamattomien asuntotonttien
osalta Helsingin kaupunki.

Yhtiojarjestyksen ja sopimusten mukaan hallituksen varsinaiseksi jase-
neksi on valittava vahintaan kaksi (2) edellisen vuoden loppuun men-
nessa yhtidjarjestyksen 2 §:ssa mainituilla tonteilla sijaitsevien ja hy-
vaksytysti kayttoon otettujen osakkeenomistajien talojen asukasedusta-
jaa.

Palveluyhtion hallinto on tarkoitus luovuttaa kaupungilta ja rakennuttajil-
ta osakasyhteisdille viimeistaan Kalasataman lopullisen toiminta-alueen
palvelukonseptien tultua valmiiksi rakennetuiksi ja rakennusvalvontavi-

ranomaisen toimesta hyvaksytyiksi kayttdédn otettaviksi arviolta 2030-lu-

vulla.
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Palveluyhtion sopimusalue 2 ilmenee rakennuttajasopimuksen 2 liit-
teesta 2 ja merkinta- ja kayttdsopimuksen 2 liitteesta 3.

Sopimusalueella 2 ei sijaitse palveluyhtion toteuttavaksi tulevia maan-
tasoisia autopaikkatontteja. Sopimukset eivat myodskaan koske toimin-
ta-alueiden mahdollista vanhaa asuntokantaa.

Palveluyhtididen fuusioitumismahdollisuuden selvittdminen ja varautuminen fuu-
sioon

Kalasataman Palvelu Oy tuottaa Kalasatamassa vastaavia keskitettyja
alueellisia omakustannusperusteisia palveluja Sornaistenniemen ja Ky-
l&asaaren asuntotonteille seka keraa investointien rahoittamiseen varat
ns. vanhalla omarahoitusosuusmallilla. Nykyaan kaupunki on siirtynyt
kayttdamaan uusien yhtididen osalta investointikustannusten kattami-
seksi ns. osakemerkintaan perustuvaa rahoitusmallia. Taman vuoksi
Kalasataman Palvelu 2 Oy perustetaan jatkossa hoitamaan Kalasata-
man muiden sopimusalueiden vastaavia palveluja.

Asiassa on kuitenkin tarkoitus selvittaa Kalasataman Palvelu Oy:n su-
lautumismahdollisuus (fuusio) Kalasataman Palvelu 2 Oy:hyn. Taman
vuoksi Kalasataman Palvelu 2 Oy:n yhtidjarjestyksessa ja sopimusasia-
kirjoissa on varauduttu sulautumiseen siten, etta Kalasataman Palvelu
Oy:n sopimusalueeksi on varattu sopimusalue 1 ja danivallattomiksi
osakkeiksi B1-, C1- ja D-osakkeet. Lisaksi sulautumisessa on tarkoitus
noudattaa muutoinkin mahdollisimman yhdenmukaisia periaatteita kuin
muillakin sopimusalueilla.

Lisaksi kaupungin ja rakennuttajien valilla tehtavissa rakennuttajasopi-
muksissa seka palveluyhtion ja asuntotonttien valilla tehtavissa merkin-
ta- ja kayttosopimuksissa osapuolet sitoutetaan etukateen osaltaan hy-
vaksymaan ja kannattamaan kaupungin palveluyhtidlle tekemia esityk-
sia, kuten toiminta-alueen laajentamista ja suunnattujen osakeantien
jarjestamista, ja myos mahdollista palveluyhtididen sulautumista koske-
vaa esitysta seka niiden edellyttamia yhtiojarjestyksen muutosta koske-
via paatoksia. Samalla A-osakkeiden omistajat ja osakasyhteisot sitou-
tuvat hyvaksymaan osakeanneista ja palveluyhtididen mahdollisesta
sulautumisesta johtuvat palveluyhtion osakeomistustensa prosenttio-
suuksien pienentymiset.

Palveluyhtion toiminnan periaatteet
Palvelukonseptien toteuttaminen

Palveluyhtion tarkoitus on keskitetysti toteuttaa, omistaa, vuokrata, luo-
vuttaa, hallita, yllapitaa ja uudistaa Kalasataman sopimusalueilla asun-
totontteja ja muilla tonteilla sijaitsevia asuntoja palvelevia ja niiden ulko-
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puolisia maantasoisia autopaikkatontteja (LPA) ja niiden autopaikkoja,
yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteiskerhotiloja, ellei kaupunki esi-
merkiksi jonkin sopimusalueen, korttelin/kortteleiden tai palvelukonsep-
tin osalta perustellusta syysta toisin paata. Tallainen syy voi perustua
esimerkiksi siihen, etta sopimusalueille laadittavat asemakaavat eroa-
vat palvelukonseptien osalta toisistaan.

Sen sijaan palveluyhtio ei toteuta Kalasatamassa yhteispihatonttien
kannen alapuolisia pysakointilaitoksia, elleivat kaupunki ja palveluyhtio
jonkun sopimusalueen tai sen korttelin/kortteleiden osalta yhdessa
muuta paata.

Toiminnassa osakasyhteisodihinsa/osakkaisiinsa nahden palveluyhtio
noudattaa omakustannusperiaatetta. Palveluyhtion tarkoituksena ei ole
tuottaa voittoa eika se jaa omistajilleen osinkoa. Mahdollinen voitto on
kaytettava palveluyhtion oman toiminnan tukemiseen.

Palveluyhtidlla on oikeus hakeutua toiminnastaan arvonlisaverovelvolli-
seksi.

Palvelukonseptien rahoittaminen
Investointikustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien investointikustannukset rahoitetaan sopimusalueit-
tain yhtalaisin perustein osakasyhteisoiltéd suunnattujen osakeantien
perusteella perittavilla B1-, B2-, B3-, B4-, B5-, B6- ja B7-osakkeiden,
C1-, C2-, C3-, C4-, C5-, C6- ja C7-osakkeiden ja D-osakkeiden merkin-
tahinnoilla ja investointimaksuilla silta osin kuin niita ei saada katettua
osakkeiden merkintahinnoilla.

Merkintahinnat ja investointimaksut maaritellaan sopimusalueittain ei-
vatka ne sisalla vastiketta suoritteesta tai oikeuta korvauksetta mihin-
kaan palveluihin. Palvelujen kaytosta on maksettava erikseen jaljempa-
na mainittuja kayttomaksuja. A-osakkeiden merkintahinta sijoitetaan
palveluyhtion osakepaaomaan seka B1-, B2-, B3-, B4-, B5-, B6- ja B7-
osakkeiden, C1-, C2-, C3-, C4-, C5-, C6- ja C7-osakkeiden ja D-osak-
keiden merkintahinta sijoitetaan palveluyhtion sijoitetun vapaan oman
paaoman rahastoon.

Yhtiokokous vahvistaa investointimaksujen perusteet ja yksikkdhinnat
yhtion ja osakkeenomistajan valisessa sopimuksessa sovittujen peri-
aatteiden mukaisesti. Hallitus vahvistaa investointimaksujen maksu-
ajan ja -tavan.

Kayttokustannusten rahoittaminen
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Palvelukonseptien kayttokustannukset rahoitetaan yhtalaisin perustein
osakasyhteiséilta perittavilla osakelajikohtaisilla autopaikkojen, yhteis-
pihojen, yhteiskerhotilojen ja alueportaalin kayttomaksuilla siten kuin
palveluyhtion yhtidjarjestyksessa on maaratty, ellei esimerkiksi jonkun
osakasyhteison erilaisesta palvelukonseptien kaytosta muuta johdu.

Kayttomaksujen osalta pyritdan noudattamaan Kalasataman lopullisella
toiminta-alueella yhtenaista hinnoittelua, ellei palveluyhtio asiassa muu-
ta paata.

Palveluyhtion yhtiokokous vahvistaa vuosittain kayttdomaksujen perus-
teet ja yksikkdhinnat. Yhtion hallitus vahvistaa kayttomaksujen maksua-
jan ja -tavan.

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentaminen

Kalasataman Palvelu 2 Oy laajentaa toiminta-aluettaan sopimusalueel-
ta 2 vaiheittain asemakaavoituksen ja rakentamisen etenemisen mu-
kaan Kalasataman muille asemakaava-alueille eli sopimusalueille (ar-
violta enintaan seitseman sopimusaluetta). Kaupunki esittda palveluyh-
tion paatettavaksi palveluyhtion laajentumisvaiheet, -alueet ja -ajankoh-
dat. Palveluyhtion lopullinen toiminta-alue vastaa arviolta rakennuttaja-
sopimuksen 2 liitteeseen 3 ja merkinta- ja kayttosopimuksen 2 liittee-
seen 2 violetilla viivalla rajattua aluetta.

Kaupungilla on oikeus perustellusta syysta esittaa palveluyhtidlle lope-
tettavaksi missa laajentumisvaiheessa tahansa sen toiminta-alueen
laajentaminen, jolloin sen hetkiset osakkaat jaavat omistamaan ja hallit-
semaan palveluyhtiota, ja esittaa perustettavaksi, jos katsoo tarkoituk-
senmukaiseksi, muille asemakaava-alueille vastaavaa toimintaa jatka-
maan toisen tai useamman palveluyhtion seka esittaa paatettavaksi
palveluyhtion/palveluyhtididen toiminta-alueen laajentaminen tai pie-
nentaminen myads arvioidun lopullisen toiminta-alueen ulko- tai sisapuo-
lelle.

Palveluyhtididen valisen fuusiomahdollisuuden (sopimusalue 1) osalta
viitataan edella mainittuun.

Mybhemmat suunnatut osakeannit ja fuusio

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentuessa jarjestettavissa suunnatuis-
sa osakeanneissa kunkin uuden sopimusalueen

- asuntotonttien varauksensaajat seka Helsingin kaupungin asuntotuo-
tantotoimistolle varattujen ja varaamattomien asuntotonttien osalta Hel-
singin kaupunki merkitsevat yhtalaisin periaattein uudet muodostettavat
A-osakkeet (A-osake/asuntotontti).
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- uudet osakasyhteisot merkitsevat yhtalaisin periaattein kayttamiensa
palvelukonseptien osalta uudet muodostettavat B3-, B4-, B5-, B6- ja
B7-osakkeet, C3-, C4-, C5-, C6- ja C7- osakkeet ja D-sarjojen osak-
keet.

Osapuolilla eika muilla aikaisempien sopimusalueiden osakasyhteisail-
|a tai osakkeenomistajilla ole edelld mainittuihin palveluyhtion uusiin
osakkeisiin merkinta- tai etuosto-oikeutta.

Kunkin uuden osakasyhteison merkittavaksi annettavien B3-, B4-, B5-,
B6- ja B7-osakkeiden lukumaara perustuu yhtalaisin periaattein palve-
luyhtion hallinnoimille autopaikkatonteille sijoitettavien autopaikkojen lu-
kumaaraan. C3-, C4-, C5-, C6- ja C7-osakkeiden seka D-osakkeiden
lukumaara puolestaan perustuu osakasyhteison tontin kaavaan merkit-
tyyn kerrosneliometrimaaraan.

Kutakin autopaikkaa kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) palveluyhtion
uusi B3-, B4-, B5-, B6- ja B7-osake ja kutakin kymmenta (10) kerrosne-
liometria kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) palveluyhtion uusi C3-,
C4-, C5-, C6- ja C7-osake ja kutakin sataa (100) kerrosneliometria koh-
ti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) palveluyhtion uusi D-osake, ellei pal-
veluyhtié muuta paata.

Palveluyhtion hallitus maarittaa edelld kuvattujen periaatteiden mukai-
sesti kussakin A-, B3-, B4-, B5-, B6- ja B7-, C3-, C4-, C5-, C6- ja C7-
jaltai D-osakkeiden antamista koskevassa paatoksessaan noudatetta-
van merkintahinnan seka muut osakeantia koskevat yksityiskohdat.
Osakeannissa annettavien edella mainittujen A-osakkeiden merkinta-
hinta kirjataan palveluyhtion osakepaaomaan ja muiden osakkaiden
merkintahinta sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon.

A-osakkeiden omistajat sitoutuvat hyvaksymaan rakennuttajasopimuk-
sissa ja osakasyhteisot merkinta- ja kayttosopimuksissa toiminta-alu-
een laajentamiseen liittyvat edelld mainitut myohemmat osakeannit ja
A-osakkeiden, B3-, B4-, B5-, B6- ja B7-osakkeiden, C3-, C4-, C5-, C6-
ja C7-osakkeiden ja D-osakkeiden merkinnat. Samalla A-osakkeiden
omistajat ja osakasyhteisot sitoutuvat hyvaksymaan osakeanneista ja
palveluyhtididen mahdollisesta sulautumisesta johtuvat palveluyhtion
osakeomistustensa prosenttiosuuksien pienentymiset.

Sopimusalueilla tehtavat sopimukset

Kunkin palveluyhtion sopimusalueen osalta on tarkoitus tehda saman-
laisin periaattein kaupungin ja varauksensaaijien valilla rakennuttajaso-
pimus seka palveluyhtion ja kunkin osakasyhteison valilla merkinta- ja
kayttdsopimus. Sopimusalueiden rakennuttajasopimukset ja merkinta-
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ja kayttosopimukset pyritaan laatimaan samoilla tai mahdollisimman
samanlaisilla ehdoilla.

Rakennuttajasopimuksen ja merkinta- ja kayttosopimuksen ehdot voi-
vat kuitenkin vaihdella eri sopimusalueilla muun muassa pitkasta toteu-
tusajasta johtuen, koska esimerkiksi asemakaavojen maaraykset, ra-
kentamiskustannukset seka kulloinkin voimassa oleva lainsaadanto,
verotuskaytanto ja viranomaismaaraykset voivat aika ajoin muuttua
merkittavasti. Investointimaksut ja kayttomaksut maaraytyvat yhtiojar-
jestyksen mukaisesti eri sopimusalueilla.

Asukasedustus hallituksessa seka palveluyhtion hallinnon luovutuksen ajankohta ja osakassopi-
mus

Esityksessa palveluyhtion yhtidjarjestyksen ja sopimusten mukaan hal-
lituksen varsinaiseksi jaseneksi on valittava vahintaan kaksi (2) edelli-
sen vuoden loppuun mennessa yhtidjarjestyksen 2 §:ssa mainituilla
tonteilla sijaitsevien ja hyvaksytysti kayttoon otettujen osakkeenomista-
jien talojen asukasedustajaa.

Palveluyhtion hallinto on tarkoitus luovuttaa rakentamisajan jalkeen
osakasyhteisdille viimeistaan Kalasataman lopullisen toiminta-alueen
palvelukonseptien tultua valmiiksi rakennetuiksi ja rakennusvalvontavi-
ranomaisen toimesta hyvaksytyiksi kayttoon otettaviksi arviolta 2030-lu-
vulla.

Palveluyhtion hallinnon luovuttaminen toteutetaan muuttamalla yhtiojar-
jestysta siten, etta aanivallattomat B1-, B2-, B3-, B4-, B5-, B6- ja B7-
osakkeet, C1-, C2-, C3-, C4-, C5-, C6- ja C7-osakkeet ja D-osakkeet
muunnetaan aanioikeutetuiksi osakkeiksi, ja myymalla A-osakkeet osa-
kasyhteisdille. Talloin kunkin sopimusalueen rakennuttajasopimuksen
voimassaolo paattyy.

Rakennuttajasopimusten osapuolet huolehtivat, etta palveluyhtio laatii
ennen palveluyhtion hallinnon luovutusta palveluyhtion ja osakasyhtei-
sojen valilla osakassopimuksen, joka perustuu merkinta- ja kayttdsopi-
muksen ja yhtidjarjestyksen periaatteisiin ja ehtoihin. Lisaksi rakennut-
tajasopimuksen osapuolet sitoutuvat huolehtimaan, etta osakasyhteisot
sitoutuvat tahan osakassopimukseen.

Palveluyhtion hallinnon luovutuksen ja/tai osakkeiden aanioikeutetuiksi
muuntamisen ja/tai A-osakkeiden myymisen edellytyksena on, etta
osakasyhteiso sitoutuu liittymaan palveluyhtion osakassopimukseen ja
noudattamaan sen tavanomaisia ja kohtuullisia ehtoja.

Palveluyhtion toteutus- ja rahoitusmallin valinta seka asiakirjojen valmistelu
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Palveluyhtion vaihtoehtoisten toteutus- ja rahoitusmallien (osakemer-
kinta, paaomasijoitus ja padomalainajarjestely) verotuskysymyksista on
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:ta perustettaessa hankittu verokon-
sulttien lausunnot. Samoin asiassa on tiedusteltu tuolloin myods raken-
nuttajien kannanottoja mallin valinnasta. Edella mainitun perusteella
Kalasataman Palvelu 2 Oy:n perustamisessa esitetdan noudatettavaksi
Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n toteutus- ja rahoitusmallia, jossa
palveluyhtidlle hankitaan palvelukonseptien investointikustannusten ra-
hoittamiseksi paaomat osakasyhteiséilta suunnattujen osakeantien pe-
rusteella osakkeiden merkintahintoina aikaisempien paaomasijoitusten
tai vaihtoehtona olleen paaomalainajarjestelyn sijaan.

Osakasyhteiso6t ovat siten uudessa mallissa aanivallattomia osakkee-
nomistajia sijoittaessaan paaomia palveluyhtion svop-rahastoon. Palve-
luyhtion hallinnon luovutuksen yhteydessa on tarkoitus muuttaa yhtio-
jarjestysta siten, etta osakasyhteisdjen omistamat aanivallattomat
osakkeet muunnetaan aanioikeutetuiksi osakkeiksi. Mainitussa jarjeste-
lyssa ei tapahdu osakkeiden kauppaa, jolloin myodskaan varainsiirtove-
roa ei tarvitse suorittaa. Lisaksi palveluyhtion hallinnon luovutuksen yh-
teydessa osakasyhteiséille myytavien A-osakkeiden maara on minimoi-
tu aikaisempaan verrattuna yhteen osakkeeseen/tontti. Esitetty jarjeste-
ly huomioi ja turvaa muutoinkin paremmin palveluyhtion verotukselliset
intressit.

Palveluyhtion perustaminen seka liitteina nrot 1 - 3 olevat palveluyhtion
yhtidjarjestys, rakennuttajasopimus 2 ja merkinta- ja kayttosopimus 2
ovat valmisteltu yhteisty0ssa kiinteistdviraston tonttiosaston ja Kalasa-
taman aluerakentamisprojektin kanssa. Kaupunginkanslian oikeuspal-
velut on osallistunut vastaavien asiakirjojen valmisteluun Kruunuvuo-
renrannan Palvelu Oy:n osalta. Mainitut asiakirjat ovat olleet myds so-
pimusalueen 2 osalta rakennuttajien (perustajaosakkaiden) ja oikeus-
palveluiden kommentoitavana.

Osakkeiden merkinta sopimusalueella 2

Rakennuttajasopimuksessa 2 Helsingin kaupunki ja muut perustajao-
sakkaat sitoutuvat merkitsemaan ja maksamaan palveluyhtion perusta-
misvaiheessa aanioikeutettuja A-osakkeita (A-osake/asuntotontti) pe-
rustamissopimuksesta ilmenevin ehdoin.

Merkinta- ja kayttosopimuksessa 2 kunkin tontin vuokralaisena tai
omistajana oleva osakasyhteiso sitoutuu merkitsemaan kayttamiensa
palvelukonseptien mukaisesti danivallattomia C2- ja/tai D-osakkeita.
B2-osakkeita ei merkita, koska sopimusalueella 2 ei ole asemakaavoi-
hin merkittyja asuntotonttien autopaikoitusta palvelevia autopaikkatont-

teja.
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Muutoin osakkeiden merkintaperiaatteiden osalta viitataan paatéskoh-
dassa B mainittuihin seikkoihin.

Merkintahinnan maaraytymisperiaatteet

A-osakkeen merkintahinta tuhat (1 000) euroa on maaritelty etukateen
siten, ettd merkintahinnoilla pystytaan kattamaan muun muassa palve-
luyhtion perustamisesta syntyvat kustannukset.

Kunkin C2- ja D-osakkeen merkintahinta maaritetaan sopimusalueella
2 yhtalaisin perustein ottaen huomioon suunnattuja osakeanteja koske-
vien antipaatosten ehdot ja osakkeiden merkintaa koskevat periaatteet
seka osakasyhteison osuus kustakin sen kayttamasta palvelukonsep-
tista tehdyista ja tehtavista investoinneista.

Sopimusalueen 2 palvelukonseptien (yhteispihatontit, yhteiskerhotilat ja
alueportaali) toteuttamisesta syntyvien kustannusten ja osakkeiden
merkintahintojen laskentaperusteena ovat olleet jo olemassa olevat Ka-
lasataman Palvelu Oy:n vastaavat kustannukset. Lisaksi merkintahinto-
jen perusteeksi esitettavissa omarahoitusosuusarvioissa (kustannusar-
vioissa) on varauduttu tdman lisaksi myds kustannusten nousuun.

Edella mainitun perusteella C2-osakkeen merkintahinta perustuu oma-
rahoitusosuuden arvioon 59,16 euroa/tontin k-m? (RI 2005 = 100,
4/2016, ind. 124,22).

D-osakkeen merkintahinta perustuu omarahoitusosuuden arvioon
12,24 euroa/tontin k-m? (yhteiskerhotilat 10,71 euroa/tontin k-m? ja
alueportaali 1,53 euroa/tontin k-m?) (Rl 2005 = 100, 4/2016, ind.
124,22).

Muutoin merkintahintojen maaraytymisperiaatteiden ja merkintahinnan
perusteena olevan omarahoitusosuuden (Rl 2005 =100, 4/2016, ind.
124,22) tarkistamisen osalta viitataan paatéskohdassa B mainittuun.

Mikali tietyn osakelajin merkintahinnat eivat riita kattamaan po. osake-
lajin palvelukonseptien investointikustannuksia, palveluyhtiélla on oi-
keus ensisijaisesti peria osakasyhteisoilta investointimaksua mainittu-
jen kustannusten kattamiseen yhtidjarjestyksen mukaisesti.

Kalasataman Palvelu 2 Oy:n A-osakkeen myyminen uudelle varauksensaajalle ja taman liittymi-
nen uutensa osapuolena rakennuttajasopimukseen 2

Kaupunki sitoutuu rakennuttajasopimuksessa myymaan kohtuullisin ja
tavanomaisin ehdoin kunkin varaamattoman asuntotontin osalta merkit-
semansa A-osakkeen uudelle varauksensaajalle seka samalla huolehti-
maan kauppakirjassa siita, etta ostaja sitoutuu uutena osapuolena ra-
kennuttajasopimuksen 2 mukaisiin oikeuksiin ja velvoitteisiin. Varain-
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siirtoveron perusteen selvittamisesta ja suoritettavaksi tulevan varain-
siirtoveron maksamisesta vastaa ostaja.

Samalla rakennuttajasopimuksen muut osapuolet oikeuttavat kaupun-
gin kirjaamaan A-osakkeiden ostajien sitouttamiset uusina osapuolina
rakennuttajasopimuksen 2 oikeuksiin ja velvoitteisiin vain kaupungin al-
kuperaiseen sopimuskappaleeseen esimerkiksi siihen liitettavalla asia-
kirjalla (lisalehdellad).

Taman vuoksi asiassa esitetaan, etta kiinteistdviraston hallinto-osasto
huolehtisi aikaisemman kaytannén mukaisesti (Khs 27.9.2010, 167 § ja
12.5.2014, 568 §) palveluyhtion A-osakkeisiin liittyvien tehtavien hoita-
misesta tontinluovutuksen yhteydessa. Taman vuoksi tarkoitus on, etta
rakennuttaja voi jatkossa allekirjoittaa samassa tilaisuudessa tontin luo-
vutusasiakirjan, tontille kuuluvaa palveluyhtion A-osaketta koskevan
kauppakirjan ja kaupungin rakennuttajasopimuskappaleen. Osakekau-
pat ovat kateiskauppoja, joiden osalta ostaja suorittaa varainsiirtoveron.
Omistusoikeus siirtyy ostajalle kauppahinnan tultua maksetuksi. A-
osakkeen kauppahinta on tuhat (1 000) euroa/A-osake (= merkintahin-
ta).

Edella mainitun perusteella kiinteistolautakunta paattanee esittaa kau-
punginhallitukselle paatdoskohdasta A ilmenevalla tavalla Kalasataman
Palvelu 2 Oy:n perustamista ja sopimusmallien hyvaksymista seka hy-
vaksya paatdskohdasta B ilmenevalla tavalla palveluyhtion osakkeiden
merkintaperiaatteet ja merkintahintojen maaraytymisperiaatteet seka
oikeuttaa paatdskohdasta C ilmenevalla tavalla kiinteistoviraston hallin-
to-osaston myymaan sopimusalueen 2 kunkin varaamattoman tontin
osalta kaupungin merkitseman palveluyhtion A-osakkeen tontin tuleval-
le varauksensaajalle ehdolla, etta kaupunginhallitus paattaa perustaa
palveluyhtion ja osoittaa varat A-osakkeiden merkintaa varten.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhtidjarjestys

2 Rakennuttajasopimus 2 liitteineen

3 Merkinta- ja kayttdsopimus 2 liitteineen
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Kaupunginkanslia

Att

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Kiinteistovirasto
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§ 316
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteisto Oy Kytkintie
43:lle (Suurmetsa, tontti 41008/3)

HEL 2016-007243 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 131/683 503, Kytkintie 43
Paatos

Kiinteistlautakunta paatti vuokrata uudelleen Kiinteistd Oy Kytkintie
43:lle (Y-tunnus 0944048-3) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin
kaupungin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro 41008 tontin
nro 3 (pinta-ala 3 700 m?, os. Kytkintie 43) 1.8.2016 - 31.12.2034 vali-
seksi ajaksi liitteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (liite nro
1) mukaisesti seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 833 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 15 927 euroa. Perittava vuokra ajal-
ta 1.8.2016 - 31.3.2018 on 26 545 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty tontin pinta-alaa 3 700 m?
seka virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana yksik-
kohintana 4,50 euroa/m?.

2

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 17205, laskutus-
tunnus T1141-420) merkitaan paattyvaksi 31.7.2016.

(T1141-921)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
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Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos Kiinteistd Oy Kytkintie 43
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Vireille tulo

Kiinteistd Oy Kytkintie 43 pyytaa, etta yhtidlle vuokratun Tattarisuon
teollisuusalueen tontin 41008/3 vuokrasopimusta jatkettaisiin vuoden
2034 loppuun saakka.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 41008/3 on vuokrattu Kiinteistd Oy Kytkintie 43:lle teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 31.12.2020 paattyvalla maanvuokrasopimuksella.
Tontin perusvuosivuokra on 808,98 euroa vuodessa ja sen nykyinen
vuosi-vuokra on 15 370,62 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 41008/3 kuuluu voimassa, olevan ymparistdministerion
11.8.1987 hyvaksyman ja 28.8.1987 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 9200 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T).

Tontin pinta-ala on 3 700 m? ja rakennusoikeus 1 850 k-m?, joka vastaa
tonttitehokkuuslukua e=0,50.
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Tontilla sijaitsee yhteensa 802 k-m?:n suuruinen teollisuusrakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti 41008/3 voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2034 paat-
tyvalla maanvuokrasopimuksella.

Kiinteistolautakunta on 5.4.2005 (217 §) paattanyt Tattarisuon teollisuu-
salueelle vuokrausperusteet, joiden mukaan mm. tontilla, jolle on ra-
kennettu 40 - 60 % tontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeu-
desta, vuokranmaaraytymisperusteena kaytetaan elinkustannusindek-
sin pistelukua 100 vastaavana yksikkohintana 4,50 euroa/m?. Hinta
vastaa nykyhintana 86 euroa/m? (ind. 1912).

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-
vasti:

m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100} (ind.1912) wvuckrae vuokra e
(ind.100)  (ind.1912)

3700 450 86 833 15927

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos Kiinteistd Oy Kytkintie 43
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta
Liite 1

Kiinteistovirasto Liite 1
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§ 317

Toimitilatontin pitkaaikainen vuokraaminen seka esitys kaupungin-
hallitukselle vuokraus- ja myyntiperusteiden maaraamiseksi Mylly-
puron Metropolian kampushanketta varten (Vartiokyla, Myllypuro,
tontti 45165/3)

HEL 2016-005768 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 105/678 503, Myllypurontie 1

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti vuokrata Kiinteistd Oy Myllypuron kampuk-
selle (Y-tunnus 2739514-5) Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan
(Vartiokyl@) korttelin nro 45165 tontin nro 3 (kiinteistétunnus 91-45-165-
3, Myllypurontie 1, pinta-ala 13 917 m?, rakennusoikeus 48 500 k-m?)
opetustoimintaa varten 1.2.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi ja muu-
toin seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 13 euron
suuruista kerrosneliometrinintaa maanpaallisen rakennusoikeuden
osalta ja 6,5 euron suuruista kerrosneliometrihintaa maanalaisen ra-
kennusoikeuden osalta.

Perittava vuosivuokra on 31.3.2017 saakka 559 260 euroa, jolloin ajalta
1.2.2016 - 31.3.2017 perittava vuokra on 652 470 euroa.

2

Muutoin noudatetaan liitteena nro 4 olevaa maanvuokrasopimusluon-
nosta.

(L2145-21)

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan vuokraamaan tontti 45165/3 (kiinteistotunnus 91-45-165-
3, Myllypurontie 1, pinta-ala 13 917 m?, rakennusoikeus 48 500 k-m?)
31.12.2075 asti seuraavin ehdoin:

1
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Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 13 euron
suuruista kerrosneliometrihintaa maanpaallisen rakennusoikeuden
osalta ja maanalaisen rakennusoikeuden osalta 6,5 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

2

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti kaupungilta, kun hanke on koko-
naan rakennettu.

Kauppahinta on maanpaallisen rakennusoikeuden osalta 19 euroa/k-m?
(ind. 100=1951, nykyhintatasossa noin 363 euroa/k-m?) ja 9,5 euroa/k-
m? maanalaisen rakennusoikeuden osalta. Yksikkohinnat kerrotaan
kaupantekohetkella voimassa olevalla elinkustannusindeksin pisteluvul-
la seka asemakaavanmukaisella rakennusoikeudella. Kauppahinta on
kuitenkin maanpaallisen rakennusoikeuden osalta vahintaan 363 eu-
roa/k-m?.

Osto-oikeus on voimassa 5 vuotta em. yksikkohinnoilla, jonka jalkeen
hinta tarkistetaan myyntihetken markkina-arvon mukaiseksi.

3

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita vuokrasopimus- ja
kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paatta-
mia lisaehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Asemakaavakartta
3 Sijaintikartta
4 Maanvuokrasopimusluonnos Myllypuron kampus luonnos 17.6.2016
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 4
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kaupunginhallitus
Kiinteistovirasto
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Myllypuroon toteutetaan Metropolia Ammattikorkeakoulun kampus, jo-
ka on yksi neljasta toimipisteesta, jonne Metropolia keskittaa toimintan-
sa. Kampuksen tontille esitetdan vuokraus- ja myyntiperusteiden maa-
raamista. Toimitilatontin kerrosneliometrihinnaksi esitetaan noin

250 euroa vastaavaa hintaa, joka vastaa koulutonttien yleista hintata-
soa. Myyntihinta vastaa alueen toimistorakennusoikeuden kaypaa hin-
tatasoa.

Esittelijan perustelut
Tietoja hankkeesta

Tontille suunnitellaan sosiaali-, terveys- ja rakennusalan uutta korkea-
koulukampusta, jonka toteuttaa Kiinteistdé Oy Myllypuron kampus. Met-
ropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n kayttéon tulevan kampuksen bruttoa-
la on enintdan 56 015 brm?. Rakentaminen alkoi helmikuussa 2016.
Ensimmaisen vaiheen on suunniteltu valmistuvan heinakuussa 2018 ja
toisen vaiheen elokuussa 2019.

Hakemus

Yhtio pyytaa 11.5.2016 paivatyssa hakemuksessaan (liite nro 1) tontin
vuokraamista 60 vuodeksi osto-optiolla.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 45165/3 kuuluu asemakaavan nro 11241 alueeseen. Kaava hy-
vaksyttiin kaupunginvaltuustossa 13.10.2004 ja tuli voimaan

26.11.2004. Asemakaavamerkinta on toimitilarakennusten korttelialue
(KTY), jolle saa sijoittaa toimistorakennuksia ja terveydenhuollon, ope-
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tuksen, kulttuuripalvelujen ja ymparistohairiota tuottamattoman pien-
teollisuuden rakennuksia. Asemakaavakartta on liitteessa nro 2.

Tontin pinta-ala on 13 917 m? ja kokonaisrakennusoikeus 48 500 k-m?,
josta maanalaisen rakennusoikeuden osuus on 7 000 k-m?2.

Vuokra-aika

Kiinteistdlautakunta vuokraisi tontin 30 vuodeksi. Kaupunginhallituksel-
le esitetdan noin 60 vuoden vuokra-aikaa vuoden 2075 loppuun saak-
ka.

Vuokran maara

Tontille esitettavien vuokrausperusteiden mukaan vuosivuokra maaray-
tyy pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 13 euroa ja maa-
nalaisen rakennusoikeuden osalta 6,5 euron suuruista kerrosneliomet-
rihintaa. Hintatasossa 5/2016 (ind. 19,12) tontin kerrosneliometrihinta
on noin 249 euroa. Vuosivuokra talla hetkella olisi noin 560 000 euroa.

Esitetty vuokra perustuu kaupungin vuokraamien yksityiskoulujen tont-
tien hintatasoihin.

Maanvuokrien vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto on 20.1.2016 (14 §) vahvistanut seuraavat vuok-
rausperusteet yksityiskouluille:

Laakson korttelin nro 18625 tontti nro 3 opetustoimintaa varten Helsin-
gin Rudolf Steiner -koulun kannatusyhdistys ry:lle siten, ettd vuosivuok-
ra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa

17 euroa/k-m? toteutunutta kerrosneliometria kohden.

Oulunkylan korttelin nro 28221 tontti nro 3 Viipurin Reaalikoulu Oy:lle
siten, ettd vuosivuokra maarataan pitaen perusteena 13 euroa/k-m? to-
teutunutta kerrosneliometria kohden.

Haagan korttelin nro 29135 tontti nro 1 Pohjois-Haagan yhteiskoulu
Oy:lle siten, etta vuosivuokra maarataan pitaen perusteena 14 euroa/k-
mZ.

Kulosaaren korttelin nro 42052 tontti nro 4 Kulosaaren yhteiskoulu
Oy:lle siten, etta vuosivuokra maarataan pitaen perusteena 19 euroa/k-

m?2
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Herttoniemen korttelin nro 43125 tontti nro 2 Herttoniemen yhteiskou-
lun kiinteistdosakeyhtidlle siten, ettd vuosivuokra maarataan pitaen pe-
rusteena 15 euroa/k-m?.

Osto-oikeus

Vuokralaiselle esitetdan osto-oikeutta tontiin. Myyntihinta perustuu ton-
tin alueen toimistorakennusoikeuden kaypaan hintaan. Kauppahinta on
maanpaallisen rakennusoikeuden osalta 19 euroa/k-m? (ind. 100=1951,
nykyhintatasossa noin 363 euroa/k-m?) ja 9,5 euroa/k-m? maanalaisen
rakennusoikeuden osalta. Talla hetkelld tontin myyntihinta olisi noin
16,4 miljoonaa euroa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Asemakaavakartta
3 Sijaintikartta
4 Maanvuokrasopimusluonnos Myllypuron kampus luonnos 17.6.2016
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta B Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 4
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kaupunginhallitus
Kiinteistovirasto
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§ 318

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle vuokrausperus-
teiden maaraamiseksi asuntotontille ja autopaikkatonteille (Hertto-
niemi, Herttoniemen yritysalue, tontit 43081/1, 43092/1 ja 43093/1)

HEL 2016-007392 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 77/675 502, Kirvesmiehenkatu 2
Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Hertto-
niemi) asemakaavan muutokseen nro 12346 merkityt, jaljiempana mai-
nitut tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavin ehdoin:

1

Valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona, asumisoikeusasunto-
tuotantona tai Hitas-tuotantona toteutettavan asuntotontin (AK) 43081/1
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 28 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
taan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotontin (AK) 43081/1 vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jo-
na tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya val-
tion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella kor-
kohyvitysta (korkotukea).

3

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

4
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Autopaikkatonttien (LPA) 43092/1 ja 43093/1 vuosivuokra maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

Muutoin autopaikkatonttien osalta noudatetaan tavanomaisia autopai-
koitusalueen vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Minja Makel3, lakimiesharijoittelija, puhelin: 310 76012

minja.makela(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Kv/tonttiosasto Liite 1
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Herttoniemen yritysalueen kaava-alueelta varatuille tonteille esitetaan
maarattavaksi vuokrausperusteet.

Esittelijan perustelut
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 28.8.2014 (836 §) varata asuntotuotantotoi-
mistolle tontin 43081/1 kumppanuuskaavoitusta ja valtion tukemien
vuokra-asuntojen suunnittelua varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Herttoniemen yritysalueen voimassa oleva asemakaavan muutos nro
12346 on hyvaksytty 21.10.2015 ja tullut lainvoimaiseksi 4.12.2015.
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Mainitun asemakaavan mukaan tontit, joille vuokrausperusteet esite-
taan maarattaviksi, kuuluvat asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeseen
ja autopaikoitusalueen korttelialueeseen (LPA).

Asuntotontin (AK) 43081/1 pinta-ala on 6 183 m? ja osoite Kirvesmie-
henkatu 2. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 16.4.2016.

Sijaintikartta ja ote asemakaavasta ovat liitteena nro 1.
Vertailutiedot

Vertailutietona todettakoon, ettd kaupunginvaltuusto paatti 29.8.2012
(236 §) oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraamaan Helsingin kau-
pungin 43. kaupungin-osan (Herttoniemi) asemakaavaan nro 11921 si-
saltyvan asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontin 43040/7 lautakun-
nan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

Asuntotontin 43040/7 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavaa 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Mainittu asuntotontti on varattu ja toteutettu valtion tukemana vuokra-
asuntotuotantona.

Muita relevantteja vertailutietoja ei ole saatavilla.
Ehdotetut vuokrausperusteet

Vertailutietona kaytetty tontti 43040/7 ja nyt kyseessa oleva tontti
43081/1 sijaitsevat samalla alueella ja lahella toisiaan. Tontin 43040/7
vuokrausperusteet on kuitenkin maaritelty jo vuonna 2012. Ajan kulumi-
sen perusteella tontin 43081/1 vuokrausperuste on siten maariteltava
tontin 43040/7 perustetta korkeammaksi.

Edelld mainituilla perusteilla asuntotontin (AK) vuosivuokra esitetaan
maarattavaksi pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "loka-
kuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana
28 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta esite-
taan perittavaksi asuntiloja vastaavaa vuokraa.

Asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista tiloista, jotka saa ase-
makaavamaarayksen mukaan rakentaa asemakaavaan merkityn kerro-
salan lisaksi, ei perittaisi vuokraa.
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Asuntotontin vuosivuokrasta esitetaan perittavaksi 80 % silta ajalta, jo-
na tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya val-
tion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myoénnetyn lainan perusteella kor-
kohyvitysta (korkotukea).

Autopaikkatonttien 43092/1 ja 43093/1 vuosivuokrat esitetaan vakiintu-
neen kaytanndon mukaisesti maarattaviksi pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
tonttineliometrihintana 1 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
to-tontin vuosivuokra on 4 % asuntotontin laskennallisesta hinnasta ja 5
% muiden tonttien hinnasta. Nama maaraytyvat tontin paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetdan noin 60 vuotta. Talléin vuokra-aika paattyisi
31.12.2075.

Maanvuokran nykyarvo ja teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin

Asuntotontille (AK) esitettava vuokra vastaa nykyarvoltaan (5/2016, ind.
1913) valtion korkotukeman vuokra-asuntotuotannon osalta ilman ara-
alennusta noin 535 euron ja ara-alennus (20 %) huomioiden 428 euron
kerrosneliometrihintaa.

Asuntotontin (AK) maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustan-
nuksiin olisi talldin valtion korkotukeman vuokra-asuntotuotannon osal-
ta ilman ara-alennusta noin 1,8 euroa/as-m?kk ja ara-alennus huomioi-
den noin 1,4 euroa/as-m?/kk.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Minja Makela, lakimiesharjoittelija, puhelin: 310 76012

minja.makela(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
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Kv/tonttiosasto Liite 1
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§ 319
Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle kiinteistovaih-
doksi Herttoniemenrannassa, Lauttasaaressa ja Kruunuvuorenran-
nassa

HEL 2016-007355 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta 77/674 501, 61/672 492 ja 65/673 500; Reginankuja 3, Lauttasaarenmaki 5 ja Kaitalahti/Paatie (39)

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Helsingin kaupun-
ki tekee valirahattoman vaihtokaupan ********** kanssa liitteena nro 1
olevan vaihtokirjaluonnoksen mukaisin ehdoin.

Vaihtokaupan paaehdot ovat:

- Kaupunki luovuttaa rakentamattoman ja lohkomattoman asuinkerros-
talotontin 43282/1 (3 622 m?, 4 600 k-m?, Reginankuja 3) seka rakenta-
mattoman rivitalotontin, kiinteistotunnus 91-31-205-1 (1433 m?, 1 050
k-m?, Lauttasaarenmaki 5).

- Kaupunki saa kiinteistot, kiinteistotunnukset 91-412-2-18 ja 91-412-2-
329 (noin 14,9 hehtaaria, Kaitalahti/Paatie (39)), lukuun ottamatta jal-
kimmaisen eteldaosasta pidatettya noin 15400 m?:n suuruista maara-
alaa. Kiinteistoilla sijaitsee vanhoja huviloita.

- Kummankin osapuolen luovuttamien kiinteistdjen arvo on yhteensa
6,4 miljoonaa euroa. Kiinteistot luovutetaan kiinnityksista ja rasituksista
seka muista kuin kiinteistorekisterista ilmenevista rasitteista vapaina.

- Kaupunki vastaa osoitteessa Reginankuja 3 sijaitsevan tontin pilaan-
tuneen maaperan puhdistamiskustannuksista seka osoitteessa Lautta-
saarenmaki 5 sijaitsevan tontin lampdjohdon siirtokustannuksista.

- Kuolinpesan osakkaat vastaavat Kaitalahden kiinteistdjen tuhoutunei-
den huviloiden purkamisesta ja rakennusjatteiden poistamisesta
31.12.2016 mennessa rakennusvalvontaviraston kanssa laaditun suun-
nitelman mukaisesti.

- Kuolinpesan osakkaat sitoutuvat heille luovutettuja osoitteissa Regi-
nankuja 3 ja Lauttasaarenmaki 5 sijaitsevia kiinteistoja suunnitelles-
saan jarjestamaan arkkitehtuurikutsukilpailun mydhemmin erikseen so-
vittavin ehdoin.
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Kaupunki ei vastaa ostajille mahdollisesti aiheutuvista haitoista, vahin-
goista eika kustannuksista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
ostajille saattavat aiheutua siita, etta paatos vaihtokaupasta oikaisu-
vaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieliminen paatoksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu tai sen lainvoimaisuus viivastyy.

B
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunnalle
osoitetaan vaihtokaupan toteuttamiseksi tarvittava 6,4 miljoonan euron
suuruinen maararaha.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi
Liitteet
1 Vaihtokirjaluonnos
2 Liitekartat
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Esitysteksti
Kiinteistdvirasto Esitysteksti
Esitysehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Vaihtokaupan avulla Helsingin kaupunki paasee kehittdmaan Kruunu-
vuorenrannan osayleiskaavan ja asemakaavaehdotuksen mukaista
laajaa Kruunuvuoren merenrantapuistoa, johon kaupungilla asemakaa-
van vahvistuttua on lunastusoikeus ja tietyin ehdoin lunastusvelvolli-
suus. Kaupunki rahoittaa hankinnan luovuttamalla asemakaavan mu-
kaiseen toteuttamiseen kerrostalotontin Herttoniemenrannasta seka ri-
vitalotontin Lauttasaaren Myllykallion pohjoisreunalta.

Esittelijan perustelut
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Taustaa

Vaihdon toinen osapuoli on hankkinut Kruunuvuoren kiinteistot omis-
tukseensa jo 1950-luvulla ja useaan otteeseen neuvotellut niiden te-
hokkaasta kaavoittamisesta kaupungin kanssa. Kaupunki on myds vuo-
sikymmenten aikana useaan otteeseen tuloksetta neuvotellut kiinteisto-
jen hankkimisesta. Pitkan ja monipolvisen kaavaprosessin jalkeen
Kruunuvuorenrannan osayleiskaava sai vuonna 2011 lainvoiman. Alu-
een asemakaavaehdotuksessa, joka on laadittu osayleiskaavan pohjal-
ta, kuolinpesan osakkaiden kiinteistot ovat paaosin virkistys- ja suoje-
lualuetta. Kuolinpesan osakkaat pidattavat itsellaan noin 1,54 hehtaarin
suuruisen alueen, johon asemakaavaehdotuksessa on esitetty noin

9 000 k-m? kerrostalorakennusoikeutta seka yleisia alueita. Asemakaa-
van tuottaman merkittavan arvonnousun vuoksi kuolinpesan osakkai-
den kanssa kaydaan pidatetyn alueen osalta erikseen maankayttosopi-
musneuvottelut sen maarittamiseksi, miten maanomistajat osallistuvat
kaavan toteuttamisesta kaupungille aiheutuviin kustannuksiin.

Kaupungin luovuttamien tonttien kiinteistotiedot

Herttoniemenrannan kerrostaloalueella, Laivalahden pienvenesatamaa
vastapaata sijaitsevan ja merenrantaa kiertavaan kevyen liikenteen
raittiin rajoittuvan kerrostalotontin osoite on Reginankuja 3. Tasaisella
tayttbmaalla sijaitsevan tontin pinta-ala on 3 622 m? ja rakennusoikeus
4 600 k-m?, josta 150 k-m? on liiketiloja. Rakennukset saavat olla viisi-
kerroksisia. Tontin maaperassa on todettu pilaantumista ja jatteita. Alu-
een kartta on liitteessa nro 2.

Lauttasaaren Myllykallion pohjoisrinteessa osoitteessa Lauttasaaren-
maki 5 sijaitsee kapea rivitalotontti, jonka pinta-ala on 1433 m? ja ra-
kennusoikeus 1 050 k-m?. Puiston pohjoisrinteeseen rajoittuva tontti si-
jaitsee Lansivaylan viereista Lauttasaarenmaen vanhaa liike/teollisuu-
saluetta vastapaata. Alue on muuttumassa tiiviiksi asuinkerrostaloalu-
eeksi, jonka ensimmaiset rakennukset ovat rakenteilla. Kaupunki suun-
nittelee rakentavansa kadun alueen uuden kayton mukaiseksi vuosina
2016 - 2017. Alueen kartta on liitteessa nro 2.

Kaupungin saaman kiinteistokokonaisuuden tiedot

Kruunuvuoren pohjoisosan muodostava alue rajoittuu eteléssa entises-
ta oljyterminaalialueesta uudeksi tiiviiksi asuinkerrostaloalueeksi muun-
tautuvaan Kruunuvuorenrantaan, idassa Kaitalahden pientaloaluee-
seen ja muutoin mereen. Alueen koko on noin 14,9 hehtaaria ja silla on
rantaviivaan noin 900 metria. Alueella sijaitsee 12 huvilan rakennus-
paikkaa. Huvilat ovat vuosikymmenten kaavakiistelyn ja kaavoituspro-
sessin aikana valitettavasti jaaneet tyhjilleen, rappeutuneet ja osin
myoOs ilkivallan vuoksi paaosin tuhoutuneet. Vain yksi huvila on enaa
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sellaisessa kunnossa, etta se voisi olla korjauskelpoinen. Alueen kartta
on liitteessa nro 2.

Kruunuvuoren asemakaavaehdotuksessa kiinteistokokonaisuus on
paaosin lahivirkistysaluetta, jonne voi sijoittaa virkistystoimintaa palve-
levia rakennuksia ja rakenteita kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja
geologisesti arvokkaan alueen ominaispiirteiden ehdoilla. Kruunuvuo-
renlammen ymparisto ja kaakkoisnurkassa sijaitseva Kruunuvuoren
rauhoitettu lehmusmetsikkd on osoitettu luonnonsuojelualueeksi. Kiin-
teistojen sijainti on liitteessa nro 2 merkitty myos asemakaavaehdotuk-
sen karttaan.

Kaydyt neuvottelut

Maanomistajien kanssa kaydyissa neuvotteluissa on paasty neuvottelu-
tulokseen velattomasta kiinteistovaihdosta, jossa kummankin osapuo-
len luovuttamien Kiinteistdjen arvo on yhteensa 6,4 miljoonaa euroa.
Neuvottelutulos perustuu siihen, etta kumpikin osapuoli vastaa luovut-
tamiensa kiinteistdjen maaperan ja mahdollisten jatteiden puhdistami-
sesta kustannuksellaan. Kaupungin osalta kyse on tonttien normaalista
rakennuskelpoiseksi saattamisprosessista.

Kaupunki on arvostanut luovuttamiensa tonttien arvon Herttoniemen-
rannan Reginankujan kerrostalotontin osalta noin 5,1 miljoonaan eu-
roon (noin 1 100 euroa/k-m?) ja Lauttasaarenmaen rivitalotontin osalta
noin 1,3 miljoonaan euroon (1270 euroa/k-m?). Arvioinnissa on kaytetty
ulkopuolisia asiantuntijoita oman hinnoittelutyon tukena.

Herttoniemenrannan tontin puhdistamiskustannuksia on osittain likaan-
tuneiden tayttdmassojen ja rakennusjatteiden vuoksi vaikea arvioida.
Vuonna 2014 tehdyssa ymparistoteknisessa tutkimusraportissa kustan-
nusten on arvioitu olevan tasoa 350 000 euroa (alv. 0 %), mutta ase-
makaavaselostuksessa on varauduttu 900 000 euron kustannuksiin.

Kaupunki siirtda kustannuksellaan Lauttasaarenmaen tontilla pienelta
osaltaan sijaitsevan lampdjohdon kadun uusimistdiden yhteydessa
vuosina 2016 - 2017.

Kaupungin saama Kruunuvuoren alue on hinnoiteltu kiinteistolautakun-
nan 23.3.2016 (129 §) hyvaksyman yleisten alueiden hinnoitteluohjeen
(HEL 2016-002959) mukaisesti ottaen huomioon alueella olevat raken-
nuspaikat. Vaihtoarvo 6,4 miljoonaa euroa vastaa noin 43 euroa/maa-
m?2. Kuolinpesan osakkaat vastaavat kustannuksellaan korjauskelvotto-
mien ja tuhoutuneiden huviloiden purkamisesta ja jatteiden poistami-
sesta rakennusvalvontaviraston kanssa tehdyn suunnitelman mukai-

sesti.
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Vaihtohintoja voidaan kiinteistojen sijainnit ja luonteet huomioon ottaen
pitda kaupungin kannalta hyvaksyttavina ja kaypia arvoja vastaavina.

Maanvaihdon perustelut

Vaihtokaupan avulla kaupunki paasee kehittamaan Kruunuvuorenran-
nan osayleiskaavan ja asemakaavaehdotuksen mukaista laajaa Kruu-
nuvuoren merenrantapuistoa, johon kaupungilla asemakaavan vahvis-
tuttua on lunastusoikeus ja tietyin ehdoin lunastusvelvollisuus. Kaupun-
ki rahoittaa hankinnan luovuttamalla asemakaavan mukaiseen toteutta-
miseen kerrostalotontin Herttoniemenrannasta seka rivitalotontin Laut-
tasaaren Myllykallion pohjoisreunalta.

Kaupungin maanomistusta taydentava vaihtokauppa on osa asema-
kaavan toteuttamiseksi tarpeellista yleisten alueiden maanhankintaa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
Liitteet
1 Vaihtokirjaluonnos
2 Liitekartat
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus Esitysteksti
Kiinteistovirasto Esitysteksti
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§ 320

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin ja auto-
paikkatontin pitkdaaikaisten maanvuokrasopimusten muuttaminen
seka taydennysrakentamiskorvauksen ja korvausinvestointien suo-
rittaminen (Oulunkyla, Maunula, tontit 28214/1 ja 28271/2)

HEL 2016-007349 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 113/680 495 ja 101/679 495, Maunulantie 17 ja Kuusikkotie 5

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti muuttaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 28. kaupungino-
san (Oulunkyla, Maunula) korttelin nro 28214 tontin nro 1 (kiinteistotun-
nus 91-28-214-1, pinta-ala 12 447 m?, os. Maunulantie 17) maanvuok-
rasopimusta nro 9182 1.8.2016 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on 11.10.2013 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen
nro 12154 mukainen Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan korttelin
nro 28214 ohjeellinen kaavatontti nro 2 (pinta-ala noin 8 643 m?, os.
Maunulantie 17) ja 11.10.2013 voimaan tulleen asemakaavan muutok-
sen nro 12154 mukainen Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan kort-
telin nro 28225 ohjeellinen kaavatontti nro 3 (pinta-ala noin 1 745 m?,
0s. Maunulantie 21)

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaot, loh-
komiset ja tonttien merkitsemiset kiinteistorekisteriin seka tarvittavat va-
kuudenhaltijoiden ym. suostumukset vuokrasopimusmuutoksen toteut-
tamiselle.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevia
asemakaavamaarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

4

Vuokralainen on kustannuksellaan velvollinen sijoittamaan tontin
28214/2 autopaikat asemakaavan muutoksen nro 12154 maaraysten
mukaisesti LPA-tonteille 28314/3, 28219/6 ja 28315/1. Em. LPA-tonteil-
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le sijoitetaan myds Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun tontin
28219/5 autopaikkoja.

5

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueiden osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myos yleisten
alueiden kanssa po. tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasit-
teenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset kiinteisto-
viraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin sopimusehtoina nouda-
tettavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
Vuokranantaja ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista, mikali mainituissa sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa
virheita ja/tai puutteita, eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kyseisten kiinteistojen valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistojen
toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista/yhteisjarjestelyista.

6

Vuokralaisen ja vuokranantajan valisen tonttia 28214/1 koskevan
maanvuokrasopimuksen nro 9182 (vuokraustunnus A1128-73) mukai-
nen vuokra-aika on alkanut 1.8.1971. Tassa sopimusmuutoksessa
vuokrasopimus nro 9182 kohdistetaan asemakaavan muutoksen nro
12154 mukaisia ohjeellisia kaavatontteja 28214/2 ja 28225/3 vastaaviin
alueisiin, jotka muodostuvat tontista 28214/1 ja pienesta osasta kau-
pungin omistamaa ja hallitsemaa puistoaluetta.

Kuluneena vuokra-aikana tontin 28214/1 alueen pilaantuneisuutta ei
ole tutkittu. Mikali tontin 28214/1 alueella havaitaan maaperan pilaantu-
mista tai jatteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuok-
rasuhteen aikana (1.8.1971 alkaen) tapahtuneen vuokra-alueen maa-
peran pilaantumisen puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen talléin kustannuksellaan kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan seka poistamaan mahdolliset maassa olevat
jatteet siten, ettei pilaantumisesta mydhemminkaan aiheudu lisakustan-
nuksia alueen rakentamiselle eika kaytolle. Mikali vuokralaisen toimin-
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nasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle,
vastaa vuokralainen myds taman pilaantuneisuuden puhdistamisesta.

Muun alueen osalta (noin 502 m?) vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-
nantajan kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei
ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista. Alueen pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.

Mikali vuokralaiselle jo aikaisemmin vuokrattuna olleen tontin 28214/1
ulkopuolisella vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistami-
seen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta vuok-
ranantajaan (kiinteistdviraston tonttiosasto). Vuokranantaja vastaa
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista, mi-
kali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranan-
tajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Edella mainittu ei koske
vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei
myoskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta
sen aiheuttajasta.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki tontille rakennettavat
rakennukset ovat asemakaavan muutoksen nro 12154 ja tdman vuok-
rasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttdodnotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta vuokra-sopimuksen allekirjoittamisesta. Taman jalkeen
vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksis-
ta.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle saattaa
aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

7

Vuokra-alueella sijaitsee kaytdossa olevia kunnallisteknisia johtoja, vie-
mareita, muuntamoja, jakokaappeja tai muita vastaavia laitteita ja ra-
kenteita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvit-
tamaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen ja peruskorjaamisen
aloittamista kaupunkimittausosaston johtotietopalvelusta (puhelin

310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnal-
listeknisten johtojen, viemareiden, muuntamojen ja muiden vastaavien
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudis-
tamisen vuokra-alueella.
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

8

Vuokra-alueella sijaitsevalla asemakaavan muutokseen nro 12154
merkitylld maanalaista johtoa varten varatulla alueen osalla tai sen |-
heisyydessa ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, jotka haittaavat alu-
eelle sijoitettujen tai sinne mydhemmin sijoitettavien rakenteiden ja lait-
teiden rakentamista, pitamista, kayttamista, korjausta tai kunnossapi-
toa. Alueella sijaitsevia rakenteita ja laitteita ei saa vahingoittaa. Vuok-
ralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueella sijaitsevien ja
sinne my6hemmin sijoitettavien laitteiden ja rakenteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

9

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista eika
mahdollisista vahingoista, mikali vuokrasopimuksen muuttamista tai
taydennysrakentamiskorvauksen/korvausinvestointien suorittamista
koskeva paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

10

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheu-
du lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppurapor-
tin.

11

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

B
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Kiinteistolautakunta paatti muuttaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
(Y-tunnus 2379058-6) vuokratun Helsingin kaupungin 28. kaupungino-
san (Oulunkyla, Maunula) korttelin nro 28271 tontin nro 2 (kiinteistotun-
nus 91-28-271-2, pinta-ala 4 809 m?, os. Kuusikkotie 5) maanvuokraso-
pimusta nro 9183 1.8.2016 alkaen seuraavasti:

1

Vuokra-alue on 11.10.2013 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen
nro 12154 mukainen Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan korttelin
nro 28314 ohjeellinen kaavatontti nro 3 (os. Kuusikkotie 5, pinta-ala
noin 3 524 m?).

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemisen kiinteistorekisteriin.

3

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alu-
eelle asemakaavan muutoksen nro 12154 maaraysten mukaisesti tont-
tien 28214/2 ja 28219/5 autopaikkoja. Vuokranantaja korvaa vuokralai-
selle tontilta 28271/2 ohjeellista kaavatonttia 28314/3 vastaavalle alu-
eelle siirrettavien autopaikkojen (50 kpl) siirtokustannukset korvausin-
vestointikustannusten suorittamista koskevien vakiintuneiden periaat-
teiden mukaisesti. Korvattavasta summasta ja sen suorittamisesta on
sovittu tdman sopimusmuutoksen yhteydessa erikseen noudattaen
seuraavia periaatteita:

Vuokranantaja maksaa vuokralaiselle korvausinvestointikustannuksina
enintaan 5 000 euroa/siirrettava autopaikka. Vuokralaisen tulee esittaa
selvitys aiheutuneiden korvausinvestointikustannusten lopullisesta
maarasta kiinteistoviraston tonttiosastolle 31.12.2016 mennessa, ellei
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla sovita myohemmasta ajankoh-
dasta. Mikali esitetyn selvityksen mukaiset lopulliset kustannukset alit-
tavat 5 000 euroa/autopaikka, vuokralainen on velvollinen palautta-
maan lilkkaa maksettuja korvausinvestointikustannuksia vastaavan sum-
man vuokranantajalle. Mahdollinen palautettava summa lasketaan kaa-
valla ((5 000 euroa - todelliset toteutuneet kulut/autopaikka)x autopaik-
kojen maara).

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevia
asemakaavamaarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
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Vuokralaisen tulee lisaksi noudattaa vuokra-alueen rakentamisessa

kulloinkin voimassa olevaa kiinteistoviraston tonttiosaston laatimaa toi-
mintaohjetta "Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaa-
dettavat puut” (ohje on viimeksi paivitetty 8.3.2016), ellei vuokrananta-
jan (tonttiosaston) kanssa toisin sovita tai vuokranantaja toisin maaraa.

5

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen osalta kustannuksellaan
laatimaan tarvittavilta osin yhdessa muiden tonttien ja myds yleisten
alueiden kanssa po. tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttamia rasit-
teenluonteisia oikeuksia, rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevat rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimukset seka esittdmaan sopimukset kiinteisto-
viraston tonttiosaston hyvaksyttaviksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittaa osapuolina olevien vuokra-
tonttien pitkaaikaisiin maanvuokrasopimuksiin sopimusehtoina nouda-
tettavaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
tai yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
Vuokranantaja ei vastaa myoskaan vahingoista, haitoista eika kustan-
nuksista, mikali mainituissa sopimuksissa havaitaan vastaisuudessa
virheita ja/tai puutteita, eika vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kyseisten kiinteistdjen valilla ei ole sovittu kaikista kiinteistdjen
toteuttamisen ja/tai kayton edellyttamista rasitteista/yhteisjarjestelyista.

6

Vuokralaisen ja vuokranantajan valisen tonttia 28271/2 koskevan
maanvuokrasopimuksen nro 9183 (vuokraustunnus A4128-4) mukai-
nen vuokra-aika on alkanut 1.8.1971. Tassa sopimusmuutoksessa
vuokrasopimus nro 9183 kohdistetaan asemakaavan muutoksen nro
12154 mukaista ohjeellista kaavatonttia 28314/3 vastaavaan aluee-
seen, joka muodostuu tontista 28271/2 ja osasta kaupungin omistamaa
ja hallitsemaa maa-aluetta.

Kuluneena vuokra-aikana tontin 28271/2 alueen pilaantuneisuutta ei
ole tutkittu.

Mikali tontin 28271/2 alueella havaitaan maaperan pilaantumista tai jat-
teitd maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokrasuhteen ai-
kana (1.8.1971 alkaen) tapahtuneen vuokra-alueen maaperan pilaantu-
misen puhdistamisesta seka alueella olevien jatteiden poistamisesta.
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Vuokralainen on velvollinen talldin kustannuksellaan kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan seka poistamaan mahdolliset maassa olevat
jatteet siten, ettei pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu lisdkustan-
nuksia alueen rakentamiselle eika kaytolle. Mikali vuokralaisen toimin-
nasta aiheutunut pilaantuneisuus jatkuu vuokra-alueen ulkopuolelle,
vastaa vuokralainen myds taman pilaantuneisuuden puhdistamisesta.

Muun alueen osalta (noin 1 785 m?) vuokranantaja ilmoittaa, etta osalla
alueesta on sijainnut laheisen koulun kulkutie ja autopaikkoja. Vuokra-
nantajan kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei
ole aiemmin harjoitettu muuta toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maa-
peran tai pohjaveden pilaantumista. Alueen pilaantuneisuutta ei ole tut-
kittu.

Mikali vuokralaiselle jo aikaisemmin vuokrattuna olleen tontin 28271/2
ulkopuolisella vuokra-alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistami-
seen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta vuok-
ranantajaan (kiinteistoviraston tonttiosasto). Vuokranantaja vastaa
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista kustannuksista, mi-
kali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu vuokranan-
tajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Edella mainittu ei koske
vuokralaisen toiminnasta aiheutunutta pilaantumista. Edella mainittu ei
myoskaan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta
sen aiheuttajasta.

Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperasta on voimassa siihen asti, kun kaikki tontille rakennettavat
rakennukset ovat asemakaavan muutoksen nro 12154 ja taman vuok-
rasopimuksen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisen toimesta hyvaksytty kayttdodnotettavaksi, kuitenkin enintaan
viisi vuotta vuokra-sopimuksen allekirjoittamisesta. Taman jalkeen
vuokralainen vastaa pilaantumisesta ja siita aiheutuvista kustannuksis-
ta.

Vuokranantaja ei vastaa maaperan puhdistamisesta aiheutuvasta vii-
vastymisesta eika viivastyksesta johtuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, joita vuokralaisen hankkeelle tai kolmannelle saattaa
aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

7

Vuokra-alueella sijaitsee kaytossa olevia kunnallisteknisia johtoja, vie-
mareita, laitteita ja muita vastaavia rakenteita. Vuokralainen on velvolli-
nen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
autopaikkojen rakentamisen aloittamista kaupunkimittausosaston johto-
tietopalvelusta (puhelin 310 31988 tai 310 31989).
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Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden, laitteiden ja muiden vastaavien rakenteiden ra-
kentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen
vuokra-alueella.

Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kayt-
to edellyttda mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. rakenteiden
siirtamista, vuokralainen on hyvissa ajoin ennen autopaikkojen rakenta-
misen aloittamista velvollinen sopimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen tms. rakenteiden siirtamisesta po. johtojen ja rakenteiden
omistajien kanssa. Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuok-
ranantajan (kiinteistoviraston tonttiosasto) kanssa johtosiirtojen tilaami-
sesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista. Johtosiirtoehdot seka
laitteiden ja rakenteiden siirtoehdot maarittelee johtojen ja laitteiden/ra-
kenteiden omistaja.

Vuokralainen on tietoinen, etta kaupungilla ja sen maaraamilla on oi-
keus korvauksetta sijoittaa tontille 28314/3 yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia johtoja, viemareita, laitteita ja muita vastaavia rakenteita.
Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan myos vuokra-alu-
eelle mydhemmin sijoitettavien kunnallisteknisten johtojen ja muiden
laitteiden seka rakenteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella eika vuokralainen saa ryh-
tya toimiin, jotka estavat em. laitteiden tai rakenteiden myohemman si-
joittamisen vuokra-alueelle.

Kaupungilla on oikeus sopia em. oikeuden/oikeuksien luovuttamisesta
kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokra-
laisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoo-
notto viivastyy kaytossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemarei-
den, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirroista johtuen tai
vuokralaisen hankkeelle aiheutuu muuta haittaa em. laitteiden tai ra-
kenteiden rakentamisesta, pitamisesta, kayttamisesta, huoltamisesta
tai uudistamista johtuen taikka mikali vuokralainen joutuu em. seikkojen
vuoksi suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

8

Voimassa olevan maanvuokrasopimuksen nro 9183, 32 §:sta ilmene-
vasti vuokra-alueella on aikaisemmin sijainnut rakennuksia, jotka on
vuokralaisen toimesta purettu. Vuokra-alueella saattaa siten olla van-
hoja perustuksia tai muuta rakennusjatetta. Vuokra-alueella on lisaksi
vanhaa asfalttia.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uusien auto-
paikkojen rakentamisen edellyttdamassa laajuudessa vuokra-alueella tai
sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja van-
hat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai
muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan
neuvotella kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen, etta tama
tapahtuu etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Muuten vuokralai-
nen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien raken-
teiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

9

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksi-
neen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden. Vuokralainen on
samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

10

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti aiheu-
tuvasta viivastyksesta eika viivastyksesta tai muista seikoista johtuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokralaisen hank-
keen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto viivastyy esimerkiksi
ympardivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suun-
nittelun/rakentamisen viivastymisen johdosta tai mikali tonttia ei muista
syista saada rakennuskelpoiseksi vuokralaisen hankkeen edellyttamas-
sa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivastymisten tms.
seikkojen johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-
alueensa osalta.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksis-
ta eikd mahdollisista vahingoista, mikali vuokrasopimuksen muuttamis-
ta tai taydennysrakentamiskorvauksen/korvausinvestointien suoritta-
mista koskeva paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylem-
man toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

11
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Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esit-
tamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta toimin-
nasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Tarvittaessa vuokra-
laisen on tutkittava alueen maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut, vuokralai-
nen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan vuokra-alu-
een maaperan siten, ettei sen pilaantumisesta myohemminkaan aiheu-
du lisakustannuksia alueen rakentamiselle. Vuokralainen on velvollinen
esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle kunnostuksen loppurapor-
tin.

12

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikdn suorittamaan Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle
353 120 euron suuruisen taydennysrakentamiskorvauksen.

Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston osas-
topaallikon suorittamaan Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle tontilta
28271/2 ohjeellista kaavatonttia 28314/3 vastaavalle alueelle siirretta-
vien 50 autopaikan rakentamisesta aiheutuvat kustannukset

250 000 euroa korvausinvestointien suorittamista koskevien vakiintunei-
den periaatteiden mukaisesti.

Seka taydennysrakentamiskorvaus etta korvausinvestoinnit yhteensa
603 120 euroa maksetaan edellyttaen, etta edella olevat tontteja
28214/1 ja 28271/2 koskevat maanvuokrasopimusten muutokset on
kaupungin ja vuokralaisen valilla allekirjoitettu.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote asemakaavan muutoksesta 12154
Hakemus tdydennysrakentamiskorvauksen ja korvausinvestointien
suorittamiseksi

3 Korvauslaskelma tontti 28214-1

4 Korvauslaskelma tontti 28271-2
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Muutoksenhaku
Paatoskohdista A ja B Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Paatoskohdasta C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 3
Liite 4
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Asuntotuotantotoimisto Esitysteksti
Liite 1
Kv/hallinto-osasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kv/kaupunkimittausosasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 3
Liite 4
Kv/tonttiosasto Esitysteksti
Liite 1
Liite 3
Liite 4
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Asemakaavan muutoksella nro 12154 Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle vuokratuista tonteista 28214/1 ja 28271/2 seka kaupungin omis-
tamasta ja sen hallinnassa olevasta maasta on muodostettu ohjeelliset
kaavatontit 28214/3 ja 28314/2.
Uuden asuntotontin 28214/3 (A, kerrostalo) kaavan mukainen rakennu-
soikeus on 2 600 k-m? ja uuden asuntotontin 28314/2 (AR, rivitalo) kaa-
van mukainen rakennusoikeus on 2 300 k-m?.
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Lisaksi asemakaavan nro 12154 muutoksella on muodostettu ohjeelli-
set kaavatontit 28214/2 ja 28225/3 seka LPA- tontti 28314/3.

Lautakunnalle esitetaan, ettd Helsingin kaupungin asunnot Oy:n maan-
vuokrasopimukset muutetaan kohdistumaan ohjeellisiin kaavatontteihin
28214/2 ja 28225/3 seka LPA-tonttiin 28314/3. Tehtavalla sopimus-
muutoksella uudet asuntotontit 28214/3 ja 28314/2 vapautuvat kaupun-
gin hallintaan, minka jalkeen ne voidaan luovuttaa eteenpain asuinra-
kentamista varten.

Samalla lautakunnalle esitetaan, ettd Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle maksetaan kaupunginvaltuuston vahvistamien kaupungin vuok-
ratonttien tdydennysrakentamisen edistamisperiaatteiden ja kiinteisto-
lautakunnan hyvaksymien soveltamisohjeiden mukaisesti 353 120 eu-
ron suuruinen tdydennysrakentamiskorvaus ja Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle aiheutuvat 50 autopaikan siirrosta johtuvat kustannukset
250 000 euroa.

Esittelijan perustelut
Taydennysrakentamisen edistamisperiaatteet ja soveltamisohjeet

Kaupunginvaltuusto paatti 8.6.2005 (141 §) vahvistaa periaatteet lisara-
kentamisen edistamiseksi kaupungin vuokratonteilla. Samalla kaupun-
ginvaltuusto kehotti kiinteistolautakuntaa antamaan soveltamisohjeet
taydennysrakentamisen edistamisperiaatteiden noudattamisesta kay-
tannossa.

Kiinteistdlautakunta hyvaksyi 13.12.2005 (770 §) mm. seuraavat sovel-
tamisohjeet kaupungin vuokratonttien lisarakentamiselle:

1

Menettelya sovelletaan asuntotonttien lisarakentamiseen. Perustelluis-
ta syista sita voidaan soveltaa myds muuhun kuin asuntotonttiin erityi-
sesti silloin, kun se on samalla vuokralaisella kuin asuntotonttikin.

2
Taydennysrakentamiselle kaavoitetaan ja muodostetaan oma tontti.
3

Uusi tontti vapautetaan vuokrasopimuksen muutoksella kaupungin va-
paaseen hallintaan vuokralaiselle maksettavaa korvausta vastaan.

4
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Kaupunki paattaa uudelle tontille rakennettavan asuntotuotannon rahoi-
tus- ja hallintamuodon kaupungin asunto-ohjelman asuntopoliittisten ta-
voitteiden mukaisesti.

5

Kaupunki maksaa vuokralaiselle 1/3 kaavoituksen vuokratontille tuo-

masta kohtuullisesta nettoarvonnoususta. Lisarakennusoikeuden ar-

vosta vahennetaan ensin ns. korvausinvestointikustannukset. Raken-
nusoikeuden hinnan maarittelyn lahtokohdaksi otetaan kunkin alueen
kohtuullinen hintataso.

6

Korvaus maksetaan vuokralaiselle vuokrasopimusmuutoksen allekirjoit-
tamisen yhteydessa.

7

Taydennysrakentamismenettelyssa kaikkia vuokralaisia kohdellaan yh-
denvertaisesti ja menettelyssa pyritaan yhtenaiseen ja johdonmukai-
seen kaytantoon.

Taydennysrakentamiskampanja

Kaupunginvaltuusto on lisaksi 29.4.2009 maankayton ja asumisen to-
teutusohjelman 2008 - 2017 (MA-ohjelma) seurantaraportin kasittelyn
yhteydessa paattanyt kaynnistaa taydennysrakentamiskampanjan, jon-
ka tavoitteena on kannustaa kiinteistdnomistajia, asunto-osakeyhtioita
seka kiinteistoyhtioita lisa- ja taydennysrakentamiseen, ja hyvaksynyt
seuraavan tadydennysrakentamista edistavan toimenpiteen:

8

Kaupungin vuokratonteilla kaupunki maksaa vuokratontin haltijalle tay-
dennysrakentamiskorvauksena 1/3 sijasta enimmillaan 2/3 kaavoituk-
sen vuokratontille tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta silloin,
kun haltijan nykyisten autopaikkojen toteuttamisesta uuden asemakaa-
van mukaisille autopaikoille aiheutuu merkittavia korvausinvestointeja.

Todettakoon viela, etta taydennysrakentamisen edistamiseksi kiinteis-
télautakunta paatti 9.6.2009 soveltamisohjeiden tarkistamisesta niin, et-
ta korvauksen suuruus on riippumaton lisarakennusoikeuden tulevasta
hallinta- ja rahoitusmuodosta. Siten esimerkiksi valtion tukemassa
asuntotuotannossa rakennusoikeuden hinnan maarittelyn perustana
kaytetaan alueen kohtuullista hintatasoa ilman nykyista 20 %:n vahen-

nysta.
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Asemakaavan muutostiedot

Taydennysrakentamisen mahdollistava asemakaavan muutos nro
12154 koskee Maunulan kortteleita nrot 28214, 28219, 28221, 28270 ja
28271 seka niiden laheisia puisto/katualueita. Kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt asemakaavan muutoksen 28.8.2013 ja se on saanut lain-
voiman 11.10.2013.

Asemakaavan muutoksella nro 12154 Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle vuokratusta tontista 28214/1 ja kaupungin omistamasta ja sen
hallinnassa olevasta maasta on muodostettu ohjeelliset kaavatontit
28214/2, 28225/3 ja 28214/3. Samalla asemakaavan muutoksella nro
12154 Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratusta tontista 28271/2
ja kaupungin omistamasta seka sen hallinnassa olevasta maasta on
muodostettu ohjeelliset kaavatontit 28314/2 ja 28314/3. Lisaksi on syn-
tynyt vahaisessa maarin katualuetta.

Uuden uudisrakennettavan asuntotontin 28214/3 (A) kaavan mukainen
rakennusoikeus on 2 600 k-m? ja pinta-ala 4 531 m? seka uuden uudis-
rakennettavan asuntotontin 28314/2 (AR) kaavan mukainen rakennu-
soikeus on 2 300 k-m? ja pinta-ala 4 523 m>.

Kopio asemakaavan muutoskartasta on liitteena nro 1.

Voimassa olevat maanvuokrasopimukset ja niiden muuttaminen

Kiinteistolautakunta paatti 4.5.1971 (821 §) vuokrata tontin 28214/1
Kiinteist6-oy Maunulantie 19 -nimiselle yhtidlle asuntotarkoituksiin ajak-
si 1.8.1971 - 31.12.2035 (sopimus nro 9182). Vuokraoikeus on sittem-
min siirtynyt Kiinteistdé Oy Maunulan Asunnoille, joka on sulautunut
osaksi Helsingin kaupungin asunnot Oy:ta (Y-tunnus 2379058-6).
Maanvuokrasopimuksen vuokra-aikaa on jatkettu kiinteistdlautakunnan
paatokselld 18.10.2012 (537 §) 31.12.2041 saakka.

Kiinteistolautakunta paatti 4.5.1971 (821 §) vuokrata myos tontin
28271/2 Kiinteistd-oy Maunulantie 19 -nimiselle yhtidlle autopaikkatar-
koituksiin ajaksi 1.8.1971 - 31.12.2035. Vuokraoikeus on sittemmin siir-
tynyt Kiinteistdé Oy Maunulan Asunnoille, joka on sulautunut osaksi Hel-
singin kaupungin asunnot Oy:ta. Maanvuokrasopimuksen vuokra-aikaa
on jatkettu kiinteistélautakunnan paatoksella 18.10.2012 (538 §)
31.12.2041 saakka.

Tontin 28214/1 maanvuokrasopimus muutetaan koskemaan lainvoimai-
sen asemakaavan muutoksen nro 12154 mukaisia ohjeellisia kaava-
tontteja 28214/2 ja 28225/3.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 14/2016 163 (210)
Y~ Kiinteistolautakunta
_ To/18
30.06.2016

Tontin 28271/2 maanvuokrasopimus muutetaan koskemaan lainvoimai-
sen asemakaavan muutoksen nro 12154 mukaista ohjeellista kaava-
tonttia 28314/3.

Tehtavilla sopimusmuutoksilla asemakaavan muutoksen nro 12154
mukaiset uudet ohjeelliset kaavatontit 28214/3 ja 28314/2 vapautuvat
kaupungin vapaaseen hallintaan luovutettaviksi eteenpain asuntora-
kentamista varten.

Uudet asuntorakentamiseen luovutettavat ohjeelliset kaavatontit
28214/3 ja 28314/2 on varattu asuntotuotantotoimistolle 31.12.2016
saakka asumisoikeusasuntojen suunnittelua varten.

Taydennysrakentamiskorvauksen ja korvausinvestointien suorittaminen

Helsingin kaupungin asunnot Oy on tehnyt tonttien 28214/1 ja 28271/2
maanvuokrasopimusten muuttamista seka taydennysrakentamiskor-
vauksen ja korvausinvestointien suorittamista koskevan hakemuksen,
joka on taman liitteena nro 2.

Korvauksen suorittaminen on kasitelty kiinteistoviraston tonttiosastolla
kaupunginvaltuuston paattamien taydennysrakentamisperiaatteiden ja
lautakunnan antamien soveltamisohjeiden mukaisesti.

Kaupunki maksaa tonttien 28214/1 ja 28271/2 vuokralaiselle Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle tdydennysrakentamiskorvauksena 1/3 uudis-
rakentamiseen varattujen ohjeellisten kaavatonttien nettoarvonnousun
maarasta. Koska uudisrakentamiseen varatut tontit muodostuvat seka
kaupungin hallinnassa olevasta maasta etta Helsingin kaupungin asun-
not Oy:n hallinnassa olevasta maasta, korvausta maksetaan pinta-alo-
jen suhteessa silta osin kuin nettoarvonnousussa on kyse vuokralaisen
hallinnasta kaupungin hallintaan siirtyvasta maasta ja sen rakennusoi-
keudesta.

Kaupunginvaltuusto on vahvistanut asumisoikeustuotantoon varatuille
uusille asuntotonteille 28214/3 ja 28314/2 vuokrausperusteet 4.11.2015
(282 §). Paatoksen mukaan asuntotontin 28214/3 (A, kerrostalo) vuosi-
vuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelidmetrihinta-
na 28 euroa ja asuntotontin 28314/2 (AR, pientalo) vuosivuokra maara-
taan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 32 euroa.
Em. paatoksen mukaan asuntotonttien vuosivuokrista peritaan 80 %
silta ajalta, jona tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen
myonnettya valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa
tontille rakennettavien asuntojen rakentamiseen mydnnetyn lainan pe-
rusteella korkohyvitysta (korkotukea).
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Elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =100 pistelukua 100 vastaava
28 euron kerrosneliometrihinta vastaa nykyhintatasossa paaoma-arvoa
535 euroa/k-m? (ind. 1912) ja pistelukua 100 vastaava 32 euron kerros-
nelidmetrihinta vastaa nykyhintatasossa paaoma-arvoa 612 euroa/k-m?
(ind. 1912).

Edella kerrottujen taydennysrakentamisen edistamisperiaatteiden ja so-
veltamisohjeiden mukaan kaupunki maksaa vuokralaiselle 1/3 kaavoi-
tuksen vuokratontille tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta. Lisa-
rakennusoikeuden arvosta vahennetaan ensin ns. korvausinvestointi-
kustannukset. Rakennusoikeuden hinnan maarittelyn Iahtokohdaksi
otetaan kunkin alueen kohtuullinen hintataso.

Taydennysrakentamiskorvauksen laskemisessa hinnan maarittelyn lah-
tokohtana on alueen kohtuullinen hintataso, jona voidaan pitaa tontin
28214/3 osalta vuokrausperustepaatoksen mukaista elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavaa 28 euron kerros-
neliometrihintaa, joka nykyhintatasossa vastaa paaoma-arvoa 535 eu-
roa/k-m? (ind.1912), ja tontin 28314/2 osalta vuokrausperustepaatok-
sen mukaista elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua
100 vastaavaa 32 euron kerrosneliometrihintaa, joka nykyhintatasossa
vastaa paaoma-arvoa 612 euroa/k-m? (ind.1912).

Lisarakennusoikeuden arvosta vahennetaan ensin ns. korvausinves-
tointikustannukset. Korvausinvestointeina suoritetaan vuokralaiselle ai-
heutuvat kulut tontilla 28271/2 sijaitsevan 50 maantasoisen autopaikan
siirtdmista uudelle vuokra-alueelle LPA-tontille 28314/3. Nykyisen
vuokratontin 28271/2 luoteisosalla ei talla hetkella sijaitse autopaikkoja.
Uusi vuokra-alue LPA-tontti 28314/3 muodostuu suurelta osin vanhasta
vuokratontista 28271/2, ja korvausinvestointeina maksetaan kulut ai-
noastaan niiden autopaikkojen osalta, jotka siirretdan uudelle vuokra-
alueelle LPA-tontille 28314/3. Vuokralaisen ilmoituksen ja ilmakuvista
saatavan selvityksen mukaisesti siirrettavia autopaikkoja on 50 kappa-
letta. Kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa kaydyissa neuvotteluissa
autopaikkojen toteutuskustannuksiksi on arvioitu ja sovittu 250 000 eu-
roa (50 autopaikkaa x 5000 euroa/autopaikka, sis. alv. 24 %).

Kiinteistolautakunta on paatoksellaan 26.6.2014 (375 §) hyvaksynyt
kaupungin korvausinvestointitdiden toteuttamista koskevien soveltami-
sohjeiden muuttamisen siten, etta korvausinvestoinnit maksetaan jat-
kossa vuokralaiselle suoraan rahana samassa yhteydessa kuin tayden-
nysrakentamiskorvaus maksetaan. Menettely on kevyempi verrattuna
aikaisempaan kaytantdéon, jossa korvausinvestointitdiden kustannukset
on arvioitu kiinteistoviraston tonttiosastolla vuokralaisen kanssa kay-
dyissa neuvotteluissa ja tonttiosaston osastopaallikkd on tehnyt hankin-
tapaatdksen seka tilannut tyot tarjousten perusteella.
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Lisarakennusoikeuden arvosta vahennetaan lisaksi kaupungille aiheu-
tuneet kulut uusien asuntotonttien rakentamiskelpoiseksi saattamises-
ta. Kaavan toteuttamisesta on aiheutunut kuluja mm. katualueiden ja
puistoalueiden uusien kaytavayhteyksien rakentamisen muodossa si-
ten, etta vahennettaviksi kuluiksi on saatujen tarjousten, kustannusar-
vion ja muiden selvitysten perusteella maaritetty uuden asuntotontin
28214/3 osalta 88 500 euroa ja uuden asuntotontin 28314/2 osalta
81500 euroa.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle maksettava tadydennysrakentamis-
korvaus on 353 120 euroa. Korvausinvestointien maara on 250 000 eu-
roa (sis. alv. 24 %). Vuokralaiselle suoritetaan siten yhteensa

603 120 euroa.

Taydennysrakentamiskorvauksen ja korvausinvestointien perusteena
olevat kiinteistoviraston tonttiosaston laskelmat ovat liitteina nrot 3 ja 4.

Taydennysrakentamiskorvaus ja korvausinvestointikustannukset mak-
setaan vuokralaiselle edellyttaen, etta edella esitetyt tontteja 28214/1 ja
28271/2 koskevat maanvuokrasopimusten muutokset on kaupungin ja
vuokralaisen valilla allekirjoitettu.

Jotta korvausinvestointikustannusten tasmentyminen ei hidasta uusien
asuntotonttien rakentumista, asiassa on syyta maksaa vuokralaiselle
korvausinvestointikustannukset sopimusmuutosten tultua allekirjoitetuk-
si ja edellyttaa sita, ettd vuokralaisen tulee esittaa selvitys tasmenty-
neista korvausinvestointikustannuksista ja niiden lopullisista maarista
esimerkiksi urakkatarjouksen muodossa kiinteistoviraston tonttiosastol-
le 31.12.2016 mennessa, ellei vuokralaisen ja vuokranantajan valilla
sovita myohemmasta ajankohdasta. Mikali esitetyn selvityksen mukai-
set lopulliset kulut alittavat 5 000 euroa/autopaikka, vuokralainen on
velvollinen palauttamaan lilkkaa maksettuja korvausinvestointikustan-
nuksia vastaavan summan vuokranantajalle. Mahdollinen palautettava
summa lasketaan kaavalla ((5 000 euroa - todelliset toteutuneet ku-
lut/autopaikka) x autopaikkojen maara).

Maararahat

Taydennysrakentamiskorvauksiin on kiinteistovirastolle vuoden 2016

budjettiin osoitettu 2,5 miljoonan euron suuruinen maararaha.
Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332

anne.nahi(a)hel.fi
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§ 321

Oikaisuvaatimukset kiinteistoviraston tonttiosaston yritystonttitoi-
miston toimistopaallikon paatoksista koskien kahden tilapaisen
vuokrasopimuksen irtisanomista (Suurmetsa, Tattarisuo, tontti
41006/29)

HEL 2016-005799 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta 131/682 502, Tattarisuontie 16 ja 18

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti hylata Kiinteistdé Oy Tattarisuontie 18:n yh-
tion tilapaisen vuokrasopimuksen irtisanomista koskevasta kiinteistovi-
raston tonttiosaston yritystonttitoimiston toimistopaallikon paatdksesta
18.5.2016 (142 §) tekeman oikaisuvaatimuksen esitystekstin mukaisin
perustein.

(S0141-102)

Kiinteistélautakunta paatti hylata Kiinteistdé Oy Tattarisuontie 16:n yh-
tion tilapaisen vuokrasopimuksen irtisanomista koskevasta kiinteistovi-
raston tonttiosaston yritystonttitoimiston toimistopaallikon paatoksesta
18.5.2016 (143 §) tekeman oikaisuvaatimuksen esitystekstin mukaisin
perustein.

(S0141-111)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi

Liitteet

Kiinteistd Oy Tattarisuontie 18 oikaisuvaatimus
Kiinteistd Oy Tattarisuontie 16 oikaisuvaatimus
Sijaintikartta

WN —

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistoviraston hallinto-osasto
Oikaisuvaatimusten tekijat Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Esitysteksti
Kiinteistoviraston tonttiosasto
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kiinteisté Oy Tattarisuontie 18 ja Kiinteistd Oy Tattarisuontie 16 hake-
vat oikaisua kiinteistoviraston tonttiosaston yritystonttitoimiston toimis-
topaallikdon 18.5.2016 tekemiin irtisanomispaatoksiin. Kiinteistolauta-
kunnalle esitetaan oikaisuvaatimusten hylkaamista. Irtisanotut alueet
sijaitsevat kaavatontilla 41006/29, jonka pitkaaikaista vuokraamista
Staralle 1.8.2016 alkaen valmistellaan kiinteistovirastossa.

Esittelijan perustelut
Paatos, johon haetaan oikaisua (A)

Kiinteistoviraston tonttiosaston yritystonttitoimiston toimistopaallikkd
paatti 18.5.2016 (142 §) irtisanoa Kiinteistd Oy Tattarisuontie 18:n tila-
paisen vuokrasopimuksen (vuokraustunnus S0141-102) paattymaan
31.7.2016. Vuokrasopimuksessa on kahden viikon irtisanomisaika.

Paatds, johon haetaan oikaisua (B)

Kiinteistoviraston tonttiosaston yritystonttitoimiston toimistopaallikko
paatti 18.5.2016 (143 §) irtisanoa Kiinteistd Oy Tattarisuontie 16:n tila-
paisen vuokrasopimuksen (vuokraustunnus S0141-111) paattymaan
31.7.2016. Vuokrasopimuksessa on kahden viikon irtisanomisaika.

Oikaisuvaatimukset

Kiinteistd Oy Tattarisuontie 18 on 7.6.2016 toimittanut kirjaamoon oikai-
suvaatimuksensa paatoksesta.

Kiinteisté Oy Tattarisuontie 16 on 16.6.2016 toimittanut kirjaamoon oi-
kaisuvaatimuksensa paatoksesta.

Oikaisuvaatimuksen saa kuntalain 137 §:n mukaan tehda se, johon
paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paa-
tos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan jasen. Oikaisu-
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vaatimusten tekijat Kiinteisto Oy Tattarisuontie 18 ja Kiinteisto Oy Tat-
tarisuontie 16 ovat asianosaisia.

Kuntalain 138 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oi-
kaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin
kaupungin kirjaamoon maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista. Irtisanomispaatosten poytakirjanotteet on pos-
titettu vuokralaisille saantitodistuksin. Vuokralaiset ovat tehneet oikai-
suvaatimuksensa 14 paivan maaraajassa irtisanomispaatosten vastaa-
nottamisen jalkeen.

Vaatimus ja sen perustelut (A)

Kiinteisté Oy Tattarisuontie 18 vaatii, etta irtisanottu alue tai osa siita lii-
tetdan yhtion pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen lisaalueena, ja
esittaa, etta toiminnan vakiintuneisuuden vuoksi sopimuksen irtisano-
minen paattymaan 31.7.2016 on liian lyhyt irtisanomisaika yrittajalle.

Yhtioé on toiminut kaupungin maanvuokralaisena jo yli 30 vuoden ajan.
Yritystoiminnan kannalta on valttamatonta saada lisatilaa halliraken-
nuksen takaosasta, silla tontin raja on neljan metrin paassa tontilla
41006/23 sijaitsevasta rakennuksesta eivatka isot autot mahdu kaanty-
maan kohdassa.

Yhtio toivoo paasevansa kaupungin kanssa neuvotteluratkaisuun.
Oikaisuvaatimus on liitteena nro 1.
Vaatimus ja sen perustelut (B)

Kiinteisté Oy Tattarisuontie 16 vaatii, etta irtisanominen perutaan ja etta
sopimusta jatketaan vuoteen 2034 saakka paavuokrasopimuksen mu-
kaisesti. Yhtio pyytaa positiivista asennoitumista 90 vuotta kestaneen
yhteistyon jatkamiseen.

Kalle Urho Oy on kiinteiston ainoa vuokralainen ja on toiminut Helsin-
gissa yli 90 vuotta. Nykyiset tilat ovat toimivat, mutta ilman lisapihaa
kaikkia yhtion koneita ja kulkuneuvoja ei ole mahdollista sijoittaa vuok-
ra-alueelle, mika pakottaa yrityksen muuttamaan muualle.

Oikaisuvaatimus on liitteena nro 2.
Pitkdaikainen maanvuokrasopimus ja tilapainen lisdalueen vuokraus (A)

Kiinteisté Oy Tattarisuontie 18:lle on vuokrattu tontti 41006/23 teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin ajalle 1.1.2011 - 31.12.2034. Tontti on ollut
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vuokrattuna 1.1.1988 lahtien, ja Kiinteistd Oy Tattarisuontie 18 on ollut
vuokraoikeuden haltija 1.1.1992 lukien.

Kaavatontilla 41006/29 (kiinteistdlla 91-429-9-145) sijaitseva 370 m2n
suuruinen lisdalue on ollut vuokrattuna yhtiolle kahden viikon irtisano-
misajoin 1.5.1993 lahtien (vuokrauspaatds To ptl 29.3.1993, 102 §).

Pitkdaikainen maanvuokrasopimus ja tilapainen lisdalueen vuokraus (B)

Kiinteistdo Oy Tattarisuontie 16:lle on vuokrattu tontti 41006/22 teolli-
suus- ja varastotarkoituksiin ajalle 1.1.2011 - 31.12.2034. Tontti on ollut
vuokrattuna Koy Tattarisuontie 16:lle 1.1.1988 lahtien.

Kaavatontilla 41006/29 (kiinteistolla 91-429-9-145) sijaitseva lisdalue
on ollut vuokrattuna yhtiolle kahden viikon irtisanomisajoin 1.6.1993
lahtien (vuokrauspaatos To ptl 5.5.1993, 82 §). Vuokra-alueen pinta-ala
oli alun perin 250 m?, ajalla 1.2.2005 - 30.11.2012 pinta-ala oli 400 m?
ja 1.12.2012 alkaen 550 m>.

Vuokra-alueiden kaytté kaupungin tarpeisiin

Irtisanottujen vuokrasopimusten vuokra-alueet ovat muodostuneet Tat-
tarisuon tontista 41006/29. Staran ilmoituksen mukaan kyseinen tontti
tarvitaan kuitenkin kokonaisuudessaan Staran varasto-/ty6tukikohta-
alueeksi. Staran tamanhetkinen varastoalue sijaitsee Talttakujalla Mal-
milla (12 052 m2:n suuruinen alue kiinteistosta 91-418-2-278 ) ja sita
koskeva nykyinen vuokrasopimus on voimassa 31.12.2017 saakka.
Kiinteistdviraston ja Staran valilla on neuvoteltu Talttakujan vuokrauk-
sen paattamisesta ja varaston siirtamisesta muualle, silla tontille on
suunnitteilla jaapallohalli, jonka rakennustyét olisi kiinteistdviraston
tonttiosaston tietojen mukaan mahdollista kaynnistaa jo vuoden 2017
alussa. Lisaksi Tattarinsuon tontti 41006/29 sijoittuu Malmin lentokent-
taalueen valittomaan laheisyyteen, joten sijainti on erinomainen, mikali
lentokenttaalue osoitetaan rakentamiselle. Tontti 41006/29 on raken-
nettavuudeltaan haastava, joten Stara on halunnut aloittaa uuden va-
rasto-/tyotukikohta-alueen rakentamisty6t mahdollisimman nopeasti.

Tontti 41006/29 on alueen yrittdjille tilapaisesti vuokrattuja tontinosia lu-
kuun ottamatta vuokrattu Staralle maanrakennus- ja paalutustoiden
aloittamista varten kiinteistoviraston tonttiosaston yritystonttitoimiston
toimistopaallikon paatoksella 15.6.2016 (171 §). Koko tontti on tarkoitus
vuokrata pitkaaikaisesti Staralle 1.8.2016 alkaen edellyttaen, etta tontil-
la sijaitsevat tilapaiset vuokraukset ovat paattyneet.

Lopuksi
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Kiinteistolautakunta on siirtanyt paatoksellaan 27.5.2014 (289 §) kiin-
teistoviraston tonttiosaston osastopaallikdlle toimivallan paattaa tilapai-
sista vuokrauksista, joissa on enintaan kuuden kuukauden irtisanomi-
saika. Tonttiosaston osastopaallikkd on siirtanyt paatdsvallan edelleen
yritystonttitoimiston toimistopaallikolle paatoksellaan 17.6.2014 (157 §).
Po. vuokrasopimukset on irtisanottu sopimusehdon perusteella paatty-
maan 31.7.2016. Sopimuksen mukainen irtisanomisaika on 2 viikkoa.

Edella mainittuun viitaten esittelija toteaa, etta kyseessa olevat toistai-
seksi tehdyt maanvuokrasopimukset on irtisanottu paattymaan, koska
kaupunki tarvitsee alueet omaan kayttoonsa. Irtisanomiset on suoritettu
sopimusehtojen mukaisesti, paatokset eivat ole syntyneet virheellises-
sa jarjestyksessa eivatka paatokset ole muutoinkaan lainvastaisia. Oi-
kaisuvaatimukset tulee siten hylata.

Esittelija toteaa edelleen, etta kiinteistoviraston tonttiosasto pyrkii irtisa-
nomisesta huolimatta kartoittamaan mahdollisuudet osapuolia tyydytta-
van ratkaisun loytamiseksi.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Kiinteistd Oy Tattarisuontie 18 oikaisuvaatimus
2 Kiinteistd Oy Tattarisuontie 16 oikaisuvaatimus
3 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuksen johdosta annettu paatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kiinteistoviraston hallinto-osasto
Oikaisuvaatimusten tekijat Kunnallisvalitus, oikaisuvaatimuk-
sen johdosta annettu paatos
Esitysteksti
Kiinteistoviraston tonttiosasto
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§ 322
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Tatti-Kiinteistot Oy:lle
(Suurmetsa, Heikinlaakso, tontti 41164/17)

HEL 2016-006962 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 145/684 504, Tatti 13
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti vuokrata uudelleen Tatti-Kiinteistot Oy:lle (Y-
tunnus 2022020-3) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kaupun-
gin 41. kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro 41164 tontin nro 17
(pinta-ala 2 014 m?, os. Tatti 13) 1.1.2017 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi
liitteena olevan maanvuokrasopimusluonnoksen (lite nro 1) mukaisesti
seka seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 504 euroa vuodessa ja sita vastaavan perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 9 636 euroa. Perittava vuokra ajalta
1.1.2017 - 31.3.2018 on 12 045 euroa.

Vuokranmaaraytymisperusteena on kaytetty asemakaavan mukaista
rakennusoikeutta 1 007 k-m? seka virallisen elinkustannusindeksin pis-
telukua 100 vastaavana yksikkohintana 10 euroa/k-m?2.

2

Tonttiin kohdistuva nykyinen vuokrasopimus (sop. nro 19226, laskutus-
tunnus T1141-578) merkitaan paattyvaksi 31.12.2016.

(T1141-920)

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
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Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos Tatti-Kiinteistot Oy
2 Hakemus Tatti 13
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistdvirasto Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Hakemus

Tatti-Kiinteistot Oy pyytaa 4.10.2013 paivatylla hakemuksellaan, etta
Heikinlaakson teollisuusalueen tontti 41164/17 vuokrattaisiin yhtidlle
pitkdaikaisella sopimuksella.

Nykyinen vuokrasopimus

Tontti 41164/17 on vuokrattu Tatti-Kiinteistot Oy:lle 31.12.2029 paatty-
valla maanvuokrasopimuksella. Tontin perusvuosivuokra on 423,33 eu-
roa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on 8 066,67 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 41164/17 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
16.6.2010 hyvaksyman ja 6.8.2010 lainvoiman saaneen asemakaavan
nro 11916 mukaan ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeseen (TY).

Tontin pinta-ala on 2 014 m? ja rakennusoikeus 1 007 k-m?, joka vastaa
tonttitehokkuuslukua e=0,5.
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Tontilla sijaitsee 741 k-m?:n suuruinen pienteollisuusrakennus.
Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Tontti voitaisiin vuokrata hakijalle uudelleen 31.12.2045 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteena tulisi kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua vuokraa, joka vastaa padaoma-arvoa 10,00 euroa/k-m? (ind.
100). Hinta vastaa nykyhintana 191 euroa/k-m? (ind. 1912). Hinta vas-
taa alueen tdman hetkista hintatasoa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy seuraa-

vasti:
k-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100} (ind.1912) vuckrae vuokra e
(ind.100) (ind.1912)
1007 10 191 o204 9 636

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos Tatti-Kiinteistét Oy

2 Hakemus Tatti 13
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta
Liite 1

Kiinteistovirasto Liite 1
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§ 323
Alueen vuokraaminen FT HELSINKI OY:lle elokuvateatteri- ja kahvi-
larakennusta varten Katajanokalta

HEL 2015-013056 T 10 01 01 04
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti valtuuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikdn vuokraamaan FT HELSINKI OY:lle (Y-tunnus
2736745-1) Helsingin kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) sata-
ma-alueelta 8 L 100 (kiinteistétunnus 91-8-9906-100) liitekartan nro 1
mukaisen noin 480 m?:n suuruisen alueen elokuvateatteri- ja ravintola-
toimintaa varten seuraavin ehdoin:

1

Vuokra-aika alkaa kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikon paa-
toksella maariteltavasta ajankohdasta ja on voimassa 15.8.2021 saak-
ka.

2

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 192 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 3 671 euroa.

Ellei vuokraeria tai muita sopimukseen perustuvia saatavia suoriteta
erapaivana, vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyville saata-
ville erapaivasta maksupaivaan korkoa ja perimispalkkiota
kaupunginhallituksen vahvistaman paatoksen mukaan.

2

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 — 310 2611%)
ja hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin
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luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista. Vuokralainen vastaa lupaha-
kemuksista ym. rakentamiseen liittyvista kustannuksista siinakin ta-
pauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei myonneta maankaytto- ja ra-
kennuslain edellyttamaa lupaa.

3

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisen sopimusluonnoksen (lite nro 3)
mukaisia sopimusehtoja.

(L1108-10)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Mikko Aho, tarkastaja, puhelin: 09 310 22980
mikko.tapani.aho(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-aluekartta
2 Esittelymateriaali
3 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Liite 1
Liite 3
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kaupungin sisaiset otteidensaa- Liite 1
jat Liite 3
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
FT HELSINKI QY (Y-tunnus 2736745-1) hakee noin 480 mZ:n suurui-
sen Katajanokalla sijaitsevan alueen vuokraamista 4d-elokuvateatteri-
ja kahvilatoimintaa varten 15.8.2031 saakka.
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Alue on vuokrattu hakijalle ajaksi 16.4.2016 - 15.8.2016 lupien hake-
mista ja rakennustoiden aloittamista varten.

Perusvuosivuokra olisi 192 euroa, joka on laskettu katumaan arvosta
8 euroa/m? (ind. 100). Vuosivuokra 31.3.2018 saakka olisi 3 671 euroa.

Esittelijan perustelut
Hakemus

FT HELSINKI OY (Y-tunnus 2736745-1) hakee vuokralle Helsingin

kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) satama-alueelta 8 L 100
noin 480 m?:n suuruista aluetta elokuvateatterirakennuksen rakenta-
mista ja elokuvateatteri- ja kahvilatoimintaa varten 15.8.2031 saakka.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa alueelle noin 374 m?:n suuruinen
esittelymateriaalin (lite nro 2) mukainen elokuvateatteri- ja kahvilara-
kennus. 48 paikkainen 4d-elokuvateatteri on varustettu liikkuvilla katso-
morakenteilla ja siella on tarkoitus esittaa Helsinki-aiheisia elokuvia.
Kahvilapuoli siséltaa 50 asiakaspaikkaa. Hakijan tavoitteena on kayn-
nistaa toiminta kesan 2016 aikana.

Alue on vuokrattu hakijalle ajaksi 16.4.2016 - 15.8.2016 rakennustoi-
den aloittamista varten.

Kiinteistoviraston tonttiosaston yritystonttitoimiston toimistopaallikko on
aiemmin todennut Arkkitehdit Q4 Oy:n 11.2.2016 paivatyt piirustukset
laadittavan vuokrasopimuksen mukaisiksi.

Esittelija ei nae estetta alueen vuokraamiselle esitetyin ehdoin
15.8.2021 saakka.

Asemakaava- ja vuokra-aluetiedot

Rakennus sijoittuu kahden asemakaavan alueelle. Ehdotetulla raken-
nuspaikalla ovat voimassa 17.6.1992 vahvistettu asemakaava nro 9802
seka 8.4.1895 vahvistettu asemakaava nro 28A.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on lausunnossaan puoltanut hankkeen ra-
kennuslupahakemusta tilapaiselle rakennukselle.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot
Alue voitaisiin vuokrata 15.8.2021 saakka.

Huhtikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 192 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta seuraavan ka-
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lenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun laskettava vuosi-
vuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan
jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusin-
deksi perusindeksilla 100.

Tontin vuokra maaraytyy seuraavasti:

k-m? e/k-m2 e/k-m2 perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100) (ind. 1912} vuockra e vuokra e
(ind.100) (ind.1912)

4580 8 153 192 3671

Esittelijan mielesta vuokra-ajan kesto, vuokra-alueen sijainti ja laajuus
seka toiminnan luonne huomioon ottaen vuokratasoa voidaan pitaa so-
pivana.

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisen sopimusluonnoksen (liite nro 3)
mukaisia sopimusehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Mikko Aho, tarkastaja, puhelin: 09 310 22980

mikko.tapani.aho(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokra-aluekartta

2 Esittelymateriaali

3 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Liite 1

Liite 3
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano
Kaupungin sisaiset otteidensaa- Liite 1
jat Liite 3
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§ 324
Vuonna 2016 paattyneiden asuntotonttien varausten jatkaminen ja
paattaminen

HEL 2016-007324 T 10 01 01 00

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti jatkaa liitteena nro 1 olevasta taulukosta il-
menevia varausaikoja 31.5.2017 saakka entisin ehdoin ja jaljempana
paatoskohdassa B esitetyin tarkennuksin ja muutoksin.

Kiinteistolautakunta paatti poistaa tonttien 49276/1 ja 49276/2 aloitta-
misjarjestysta koskevan tontinvarausehdon, jonka mukaan tontin
49276/1 rakentamista ei saa aloittaa ennen kuin tontin 49276/2 raken-
nustyot on aloitettu. Hankkeet kilpailutetaan yhtena urakkana ja niiden
aloitusajankohdalla on eroa korkeintaan muutama kuukausi.

Kiinteistlautakunta paatti merkita seuraavan tontinvarauksen paatty-
neeksi ja siirtaa tontin seuraavaan yleisen kierroksen omakotitonttiha-
kuun:

41. Suurmetsa (Alppikyld)

- e-House Oy:n ilmoituksesta varaus suunniteltuun tonttiin 41299/8.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Juha Heikkild, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

Varaukset

Sijaintikartat

Asunto-oy Sarvastonkaaren jatkohakemus
e-House oy varauksesta luopumisilmoitus

AOWON -

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Otteet

Ote Otteen liitteet

Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2

Kv/tonttiosasto Liite 1
Liite 2

Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 2

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Helsingin kaupungilla on varattuina asuntotontteja noin 20 500 asun-
non rakentamista varten. Tontinvarauksissa noudatetun kaytannén mu-
kaan varausaika on noin 2 vuotta.

Vuoden 2016 alkupuolella paattyi useita 1ahinna Helsingin kaupungin
asuntotuotantotoimisto ATT:ta koskevia tontinvarauksia. Nama hank-
keet eivat eri syista ole varausaikana edenneet rakennuslupa- eivatka
rakentamisvaiheeseen. Hankkeet on viivastyneet mm. siita syysta, etta
tontit eivat ole rakentamiskelpoisia kaavoituksen tai kunnallistekniikan
keskeneraisyyden vuoksi. Osaan tonteista tulee palveluasumista, johon
sosiaali- ja terveysviraston pitaa sitoutua, jotta ne lahtevat liikkeelle.
Tonttia 49112/4 koskeva Asunto-oy Sarvastonkaaren hanke ei ole puo-
lestaan edennyt asuntokaupan suhdannetilanteesta johtuen aikataulun
osalta suunnitellulla tavalla eika kohteelle ole 16ytynyt toteuttajaa yrityk-
sista huolimatta.

Tontinvarausehdoissa tontin 49276/1 rakentamista ei saa aloittaa en-
nen kuin tontin 49276/2 rakentaminen on aloitettu. ATT esittaa, etta
aloittamisjarjestysta koskeva tontinvarausehto poistetaan, jotta tarkoi-
tuksenmukainen rakentamisjarjestys onnistuu. Hankkeet kilpailutetaan
yhtena urakkana ja niiden aloitusajankohdalla on eroa korkeintaan
muutama kuukausi.

e-House Oy:lle varatun tontin 41299/8 hankemuoto ei ole oikein istunut
siihen niin, etta siita saisi yhtidlle toimivan hankkeen. Se olisi aikanaan
pitanyt yhdistdd Sakkikatu 4:n tai Laukkukuja 6:n hankkeisiin. e-House
Oy on ilmoittanut luopuvansa tontista ja tontti siirretaan tulevaan ylei-
seen omakotitonttihakukierrokseen.
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Esittelijan perustelut

Aiemmat suunniteltuja tontteja 45570/1 ja 45570/2 koskeneet varauk-
set muutetaan koskemaan muodostettua tonttia 45570/5, joka sisaltaa
aiemmin mainittujen suunnitelluiden tonttien alueet.

Varausten jatkamisesta yleisesti

Helsingin kaupungilla on varattuina asuntotontteja noin 20 500 asun-
non rakentamista varten. Tontinvarauksissa noudatetun kaytannén mu-
kaan varausaika on noin 2 vuotta, jona aikana hankkeen tulisi [ahtokoh-
taisesti edeta ainakin rakennuslupavaiheeseen. Poikkeuksena tasta
ovat erityisesti kumppanuuskaavoitushankkeet, joissa tontti on varattu
jo ennen kaavoituksen alkamista tai kaavaluonnosvaiheessa. Tallaisis-
sa hankkeissa tontinvarauksen ja rakentamisen aloittamisen valinen ai-
ka venyy helposti usean vuoden mittaiseksi kaavoituksen keston seka
tonttien rakentamiskelpoiseksisaattamisen vaatiman ajan johdosta.

Varausehtojen ja varaussopimuksen muuttaminen (tontit 49276/1 ja 49276/2)

Paattynyt varaus

Lopuksi

Aluerakentamisessa noudatetun kaytannon mukaan uusien alueiden
rakentamista ei tule aloittaa valtion tukemalla vuokra-asuntotuotannol-
la. Valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon varattaviksi esitettavien
tonttien 49276/1 ja 49272/1 rakentamista ei varausehtojen mukaan sai-
si siten aloittaa ennen tonttien 49276/2 ja 49275/2 rakentamisen aloitta-
mista. Hankkeet kilpailutetaan yhtena urakkana ja niiden aloitusajan-
kohdalla on eroa korkeintaan muutama kuukausi, joten ehdosta voitai-
siin luopua.

e-House Oy on ilmoittanut luopuvansa tonttia 41299/8 koskevasta va-
rauksesta 16.6.2016 paivatylla sahkopostillaan. Kyseessa on pieni 268
m?2:n suuruinen tontti, jonka rakennusoikeus on 180 k-m2. Se soveltuu
hyvin yleisen omakotitonttien luovutuskierroksen yhteydessa jaettavak-
si omatoimiseen rakentamiseen.

Esittelija toteaa, etta tonttien suunnittelun edistymista seurataan kau-
pungin poikkihallinnollisissa aluetyéryhmissa ja tarvittaessa hankekoh-
taisesti kiinteistoviraston tonttiosaston toimesta jarjestettavissa palave-
reissa. Seurannassa ei ole tullut ilmi sellaisia seikkoja, joiden perusteel-
la nyt jatkettaviksi esitettyja varauksia ei tulisi jatkaa. Esittelija pitaa
edelld selostettuja tontinvarausten jatkoja seka varausehtojen tarkistuk-
sia tonttien rakentumista edistavina ja tontinvarauksissa noudatetun
kaytannon mukaisina.
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Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Varaukset
2 Sijaintikartat
3 Asunto-oy Sarvastonkaaren jatkohakemus
4 e-House oy varauksesta luopumisilmoitus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Kv/tonttiosasto Liite 1
Liite 2
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 2
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§ 325

Arctech Helsinki Shipyard Oy:n maanvuokrasopimuksen jatkaminen
ja muuttaminen (Lansisatama, Hietalahti ja Hernesaari)

HEL 2016-007422 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 49/671 495, Laivakatu

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti muuttaa Arctech Helsinki Shipyard Oy:n (Y-
tunnus 2366464-3) Helsingin kaupungin 20. kaupunginosassa (Lansi-
satama) paaosin kiinteistoille, kiinteistotunnukset 91-20-176-20, 91-20-
176-19, 91-20-181-4 ja 91-20-9909-100, sijoittuvaa maanvuokrasopi-
musta nro 22500 1.9.2016 alkaen seuraavasti:

1

Karttaliitteen nro 1 mukaisten alueiden A ja B (Lansisatama, Hietalahti)
vuokra-aikaa muutetaan siten, etta vuokra-aika paattyy 31.12.2035 en-
tisen 31.12.2025 asemesta.

2

Karttaliitteen nro 1 mukaisen alueen D (Lansisatama, Hernesaari)
vuokra-aikaa muutetaan siten, ettd vuokra-aika paattyy 31.12.2020 en-
tisen 31.12.2017 asemesta.

3
Perusvuosivuokra ajalla 1.9.2016 - 31.12.2020 on 80 628 euroa.

Perittava vuosivuokra 31.3.2017 asti on 1 536 770 euroa, jolloin ajalta
1.9.2016 - 31.3.2017 peritaan vuokraa 896 449 euroa.

Perusvuosivuokra ajalla 1.1.2021 - 31.12.2025 on 52 937 euroa.
Perusvuosivuokra 1.1.2026 lukien on 69 010 euroa.
4

Vuokra-aluetta muutetaan siten, etta 1.9.2016 lukien karttaliitteeseen
nro 1 merkityn alueen A pinta-ala on 79 028 m? entisen 82 627 m?n si-
jasta ja alueen B pinta-ala on 26 331 m? entisen 28 493 m?:n sijasta.

Vuokra-alueelta A kaupungin hallintaan siirtyva telakka-allas siirtyy
kaupungille 31.8.2016 mukaisessa kunnossa ja siirtohetkella altaassa
olevin varustein.
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5

Vuokralainen on velvollinen pitamaan voimassa maanvuokrasopimuk-
sen mukaiset vakuudet siihen saakka, kunnes vuokralainen on suoritta-
nut sopimuksen 13 §:ssa& mainitut vuokra-ajan paattymiseen liittyvat toi-
menpiteet, kuitenkin kauintaan 1.1.2038 saakka (sopimuksen 4 §, koh-
ta muut vakuudet).

6

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan 31.12.2025 saakka vuokrasopi-
muksesta 1.9.2016 poistetuilla maa- ja vesialueilla olevien pilaantunei-
den sedimenttien ja maa-alueen puhdistamisesta, jos niita joudutaan
poistamaan rantarakentamisen, vaylan ruoppaamisen tai muun vastaa-
van syyn vuoksi. Mahdolliset toimenpiteet suunnitellaan yhteistyossa
vuokralaisen kanssa siten, etta sedimentteja joudutaan poistamaan
mahdollisimman vahan.

7

Vuokranantajalla tai sen maaraamalla on oikeus rakentaa kunnallistek-
niikkaa karttaliitteen nro 1 mukaisen alueen D rakentamattoman osan
lapi. Kunnallistekniikan rakentaminen toteutetaan siten, etta vuokralai-
sella on jatkuva telakan toimintatarpeita vastaava ajoyhteys karttaliit-
teen nro 1 mukaiselta alueelta D alueelle B joko nykyisen vuokra-alu-
eensa lapi tai vuokranantajan jarjestamaa korvaavaa reittia pitkin.

Vuokranantaja tai sen maaraama suunnittelee ajoyhteyden sailyttami-
sen tai korvaavan reitin toteuttamisen yhteistydssa vuokralaisen kans-
sa.

8

Vuokralaisen ja vuokranantajan valilla sovitaan erikseen kulkuyhteyk-
sien ja pelastustien jarjestamisesta Telakkakadulta vuokra-alueelle se-
ka vuokra-alueen aidan ja portin siirtamisesta seka telakka-altaan tayt-
tamisesta aidan ja portin siirtdmisen jalkeen.

Kaupungin hallintaan siirtyvalla alueella sijaitseva aita siirtyy kaupungin
omistukseen, ellei osapuolten valilla toisin sovita.

9

Vuokralainen ja vuokranantaja selvittavat yhteistydssa vuokra-aluetta
palvelevien korvaavien parkkipaikkojen jarjestamista. Vuokralaiselle
voidaan vuokrata pysakadintia varten lisaalueita kaupungin tavanomai-

sin ehdoin.
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Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.
(T1120-82)
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Uusi vuokrakartta
2 Vanha vuokrakartta vuodelta 2010
3 Vuokralaskelmat
4 Raitiovaunun kaantdpaikka
5 Yhtion esittely
6 Maanvuokrasopimus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 3
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Arctech Helsinki Shipyard Oy:n maanvuokrasopimusta esitetaan jatket-
tavan Hernesaaressa 31.12.2020 saakka ja Hietalahdessa 31.12.2035
saakka. Samalla vuokra-aluetta esitetaan muutettavaksi siten, etta Hie-
talahden vanha telakka-allas siirtyy kaupungin hallintaan ja Hernesaa-
ressa raitiovaunun kaantopaikan edellyttamat alueet poistetaan vuokra-
sopimuksesta. Vuokraa esitetaan korotettavaksi nykyisen vuokrakau-
den paattymisen jalkeen vuoden 2026 alusta.

Esittelijan perustelut
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Vuokra-ajan jatkaminen

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta Hietalahden vuokra-alueen vuok-
ra-aikaa jatketaan kymmenella vuodella 31.12.2035 saakka nykyisen
31.12.2025 sijaan.

Hernesaaren vuokra-alueen vuokra-aikaa jatkettaisiin 31.12.2020 saak-
ka. Voimassa olevan sopimuksen mukaan vuokra-aika paattyy
31.12.2017, minka jalkeen vuokralaisella on vuoden jatko-optio.

Nykyinen maanvuokrasopimus on liitteessa nro 6.

Muutokset vuokra-alueessa

Vuokra-alueesta esitetaan poistettavaksi vanhan telakka-altaan alue
Hietalahden vuokra-alueelta ja samalla vesialueen vuokrausta pienen-
netaan.

Lisaksi vuokra-alueesta poistetaan Laivakadulla sijaitsevat alueet, jois-
sa sijaitsee vuokralaisen pysakdintipaikkoja. Telakkakatua kulkevan
raitiovaunulinjan valiaikainen kaantopaikka rakennetaan po. alueelle.

Muutoksen jalkeiset vuokra-alueet nakyvat kokonaisuudessaan liittees-
sa nro 1 ja vanhat vuokra-alueet liitteessa nro 2 (vuoden 2010 tilanne).

Vuokran maara
Nykytilanne
Maa-aluetta on noin 166 503 m? (A: 82 627 + B: 28 493 + D: 55 383).
Vesialuetta on 55 292 m? (alueella A).
Perusvuosivuokra on 85 511 euroa.
Perittava vuokra vuonna 2016 on noin 1 629 840 euroa.

Vuokran padoma-arvo (ind. 100): maa-alueet 10 euroa/m? ja vesialueet
0,1 euroa/m?.

Vuokraa perittaisiin nykyisen sopimuskauden paattymiseen saakka en-
tisten perusteiden mukaisesti. Vuokra-alueen pinta-alan muuttumisesta
johtuen perusvuosivuokran esitetdan muuttuvan seuraavasti:

1.9.2016 - 31.12.2020

Maa-aluetta on noin 160 742 m? (A: 79 028 m? + B: 26 331 m? +
D: 65 383 m?).

Vesialuetta on noin 51 321 m? (alueella A).
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Perusvuosivuokra 1.9.2016 alkaen on 80 628 euroa.
Perittdva vuokra ajalta 1.9.2016 - 31.3.2017 on 896 449 euroa.

Vuokran paaoma-arvo (ind. 100): maa-alueet 10 euroa/m? ja vesialueet
0,1 euroa/m?2.

1.1.2021 - 31.12.2025

Maa-aluetta on noin 105 359 m? (A: 79 028 m? + B: 26 331 m?).
Vesialuetta on noin 51 321 m? (alueella A).
Perusvuosivuokra 1.1.2021 alkaen on 52 937 euroa.

Vuokran padoma-arvo (ind. 100): maa-alueet 10 euroa/m? ja vesialueet
0,1 euroa/m?.

1.1.2026 - 31.12.2035

Vuokraa esitetaan korotettavaksi 1.1.2026 alkaen. Uusi vuokrahinta oli-
si sama kuin, mita Helsingin Satama Oy:Ita peritaan; paaoma-arvo olisi
noin 250 euroa/m? (ind. 100 = 13,10 euroa/m?). Vuokraa perittaisi jat-
kossa ainoastaan maa-alueilta. Esitetty uusi vuokrahinta on kaupungin
kaytdssa olevan arvion mukainen.

Maa-aluetta on noin 105 359 m? (A: 79 028 m? + B: 26 331 m?).
Vesialuetta on noin 51 321 m? (alueella A).
Perusvuosivuokra 1.1.2026 alkaen on 69 010 euroa.

Vuokran padoma-arvo (ind. 100): maa-alueet 13,10 euroa/m? ja vesia-
lueet ei vuokraa.

Perusvuosivuokra 69 010 euroa kerrotaan 1.1.2026 voimassa olevalla
indeksin pisteluvulla. Talla hetkella (ind. 19,12) voimassa olevalla in-
deksiluvulla laskettuna vuosivuokra olisi noin 1,32 miljoonaa euroa.

Vuokralaskelmat ovat liitteessa nro 3.

Kaupungille siirtyva telakka-allas

Nykyisella vuokra-alueella sijaitsee Telakkarannan kaava-alueeseen
rajoittuva, kaytosta vuosikymmenia sitten poistettu telakka-allas. Vuok-
ralaisen ja kaupungin valilla on neuvoteltu telakka-altaan siirtymisesta
kaupungin hallintaan.

Telakka-allas on tarkoitus tayttaa vedella, ja portit Hietalahteen pitaa
auki. Telakkarannan uudessa kaavassa po. osaan vuokra-aluetta on
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merkitty jalankulkuyhteys Munkkisaarenkadulle, minka vuoksi alueen
siirtdminen kaupungin hallintaan on vuokrasopimuksen pidentamisen
yhteydessa tarpeen. Kun alue on kaupungin hallinnassa, sita voidaan
hyodyntaa rantarakentamisessa Telakkarannan aluetta toteutettaessa.

Alueen kaupungille siirtymisesta johtuen vuokrasopimukseen on tar-
peen lisata ehto, jonka mukaan vuokralainen vastaa maaperasta kau-
pungille siirtyvalla alueella.

Kaupungille siirtyva pysakointialue

Hernesaareen tulee raitiolinja, joka kulkee Eiranrannasta Hernesaaren
karkeen asti. Hernesaaren ensimmainen pysakkipari on tarkoitus sijoit-
taa Arctechin vuokra-alueen kohdalle. Samalla vuokra-aluetta on tar-
vetta pienenta3, jotta kiskot ja pysakit saadaan mahtumaan alueelle.

Vuokrasopimuksesta poistettavalla alueella sijaitsee Arctechin pysa-
kointipaikkoja. Korvaavia paikkoja pyritaan l0ytamaan poistuvien paik-
kojen lahelta. Pysakointialueita vuokrataan kaupungin vakiintunein eh-
doin.

Kartta raitiovaunun kaantopaikasta on liitteessa nro 4.
Kaupungilta vuokratut rakennukset

Arctech on vuokrannut kaupungilta myos Hernesaaressa sijaitsevia ra-
kennuksia, mm. Merihallin, jonka vuokrasopimus paattyy 31.12.2017.
Vuokrasopimuksen paattymisen jalkeen rakennus puretaan.

Tietoja yhtiosta ja sen toiminnasta Hietalahdessa

Arctech Helsinki Shipyard Oy on erikoistunut arktiseen meriteknologi-
aan ja mm. jaanmurtajien rakentamiseen. Yhtio perustettiin joulukuussa
2010 STX Finland Oy:n ja venalaisen United Shipbuilding Corparatio-
nin yhteisyrityksenad. STX luopui kaikesta omistuksestaan yhtiossa
syyskuussa 2014.

Telakkatoimintaa Hietalahdessa on harjoitettu vuodesta 1865 Iahtien.
Talla hetkella Arctech toteuttaa telakalla laivanrakennusprojekteja ns.
kokoonpanotelakan mallilla. Alusten runkojen koonti ja loppuvarustelu
seka kayttoonotto tehdaan Helsingissa.

Tarkempi esittely yhtiosta on liitteessa nro 5.

Esittelija
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§ 326

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tonttien varaa-
miseksi Townhouse-koerakentamishanketta varten (Mellunkyla, Var-
tiokyla, tontit 47305/1-18)

HEL 2016-007445 T 10 01 01 00
Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
varaisi suunnitellut Mellunkylan kaupunkipientalotontit 47305/1-18 (yht.
2 250 k-m?) 31.12.2018 saakka Lakea Oy:lle (Y-tunnus 0182213-7)
kaupunkipientalo (townhouse) -koerakentamishanketta varten seuraa-
vin ehdoin:

1

Tonteille on rakennettava valtion takaamien yhtidlainojen vuokra-asun-
toja siten, etta asukkailla on asuntoihin lunastusmahdollisuus.

2

Varauksensaajan tulee hakea rakennuslupaa viimeistaan vuoden 2017
loppuun mennessa. Kaupungilla on oikeus maarata varaus seuraamuk-
sitta paattymaan, mikali nain ei menetella eika kiinteistoviraston tonttio-
saston kanssa toisin sovita.

3

Varauksensaaja on velvollinen yhteistyossa Aalto-yliopiston, Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n seka Helsingin kaupungin kaupun-
kisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston tonttiosaston ja kaupunginkans-
lian aluerakentamisyksikdn kanssa hankkeen yhteydessa tutkimaan
kaupunkipientalorakentamiseen liittyvia erityiskysymyksia, toiminnallisia
ja tilallisia ratkaisuja seka kehittamaan kustannustehokkaan ja laaduk-
kaan kaupunkipientalo- seka pienkerrostalotyyppisen rakentamisen
konseptia.

Varauksensaaja on hankkeen valmistuttua velvollinen toimittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle raportin, jossa esitetaan kehittamis-
hankkeen perustietojen lisaksi hankkeen keskeiset havainnot seka tu-
lokset.

4

Varauspaatoksen liitteena nro 1 on yhteenveto voimalaitosalueen pi-
laantuneen maaperan tutkimuksesta ja kunnostuksesta seka liitteena
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nro 2 Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen lausunto tuhkatayttjen
riskinarviosta ja alueen kunnostustarpeen arvioinnista. Varauksensaaja
on velvollinen tutustumaan edella mainittuun aineistoon.

Kiinteistoviraston tonttiosasto on suorittanut voimalaitosalueella maa-
peran pilaantuneisuustutkimuksia useaan otteeseen. Tutkimuksissa to-
dettiin alemman ohjearvon ylittavia pitoisuuksia korttelin nro 47305 koh-
dalla. Pilaantuneet maan poistettiin massanvaihdon yhteydessa. Lisak-
si korttelin nro 47305 kohdalla sijainneiden vanhojen sailididen purun
yhteydessa kunnostettiin alueen pilaantunut maa. Muualla alueella ei
ole todettu maaperan pilaantuneisuutta. Yhteenveto tehdyista tutkimuk-
sista ja maaperan kunnostustoimenpiteesta on liitteena.

Maaperatutkimuksissa alueella on todettu tuhkaa, jonka haitta-ainepi-
toisuuksia on tutkittu. Tutkimuksissa tuhkassa ei ole todettu haitta-ai-
neita ja tuhkaa ei tarvitse poistaa kuin rakentamisen vaatimassa laajuu-
dessa. Liitteena nro 2 on ymparistokeskuksen lausunto asiasta. Mikali
tuhkaa poistetaan rakentamisen vaatiman kaivun vuoksi, korvaa kiin-
teistovirasto tuhkan loppusijoittamisesta aiheutuvat ylimaaraset kustan-
nukset. Kustannusten korvaaminen edellyttaa, etta asiasta on sovittu
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisin ryhtymista.

5

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuupe-
riaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen edellyttama asemakaava tai asemakaavan
muutos ei tule voimaan tai tontteja ei muutoin saada rakentamiskelpoi-
siksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikatau-
lussa.

6

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyos-
sa kaupungin alueellisten yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

7
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Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena nro 7 olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston 8.3.2016 paivattya toimintaohjetta Kai-
vu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista puista.

8

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on
saannelty. Vuokrat maaritellaan omakustannusperiaatteen mukaisesti
noudattaen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen seka kiinteisto-
viraston asunto-osaston ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet muun ohella kiinteistoviraston asunto-osas-
ton hyvaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoiminnan aloittamista.

9

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edista-
maan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla
on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varau-
sajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista aloiteta varausaika-
na ja hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta
syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tyooloja seka tyoehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil6 tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
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Lisatiedot
Juha Heikkila, pientaloasiamies, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Voimala-alueen yhteenveto tutkimuksista ja selvityksista
2 Ymparistokeskuksen tuhkalausunto
3 Asemakaavaote- ja maaraykset
4 Sijaintikartta
5 Hakemus
6 Hankevaihekuvaus
7 Toimintaohje massat ja kaadettavat puut
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Varauksensaaja Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Kv/tonttiosasto Liite 1
Liite 2
Kaupunginkanslia Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Mellunkylan Vartiokylassa Vuokkiniemen alueelle on kaavoitettu run-
saasti kaupunkipientalotontteja. Lakea Oy (Y-tunnus 2332887-7) on ha-
kenut perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun tontteja rakentaakseen
Lakean Omaksi -asuntorahoitusmallilla valtion takaamalla yhtiolainalla
vuokra-asuntoja. Kohde toteutettaisiin Townhouse-koerakentamishank-
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keena yhteisty0ssa Aalto-yliopiston ja Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskuksen ARA:n kanssa.

Esittelijan perustelut
Hakemus

Lakea Oy (jaliempana Lakea) pyytaa 19.2.2016 paivatylla hakemuksel-
laan, etta sille varattaisiin Mellunkylan korttelit nrot 47305 ja 47036
Townhouse-koerakentamishanketta varten. Hakemuksen mukaan tontit
toteutettaisiin Lakean Omaksi —asuntorahoitusmallilla, joka on Lakean
ja Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n yhdessa kehittama
vuokra-asumisen malli, jossa asukkaalla on mahdollisuus sopimuskau-
den paatteeksi lunastaa asunto itselleen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tonteilla on voimassa kaupunginvaltuuston 10.6.2009 hyvaksyma ja
7.8.2009 lainvoimaiseksi tullut asemakaava nro 11810.

Tontit ovat erillispientalojen korttelialuetta (AO-1). Rakennukset tulee
rakentaa kiinni naapuritonttien rajaan. Tontit 47305/1-18 ovat pinta-alal-
taan 171 m2n kokoisia ja kunkin tontin rakennusoikeus on 125 k-m?2.

Tontit sijaitsevat entisella voimalaitosalueella. Kortteli nro 47305 sijait-
see keskella kaupunkipientalokortteleita, joiden ymparistoon tullaan to-
teuttamaan myohemmin vastaavanlaisia kaupunkipientaloja.

Perustelut varaukselle

Kaupunkipientalot ovat viela varsin uuden tyyppinen asumisen muoto
Suomessa. Niiden merkitys pientaloasuntotarjonnassa tulee kuitenkin
tulevaisuudessa todennakoisesti kasvamaan. Helsingissa esimerkiksi
Ostersundomin alueelle ollaan valmisteilla olevassa osayleiskaavassa
osoittamassa runsaasti kaupunkipientalotyyppista rakentamista.

Kaupunkipientalotontit ovat osoittautuneet toteutettavuudeltaan varsin
haastaviksi ja niiden kysyntaan on liittynyt epavarmuustekijoita. Esitteli-
ja pitaa perusteltuna, etta kaupunkipientalorakentamiselle etsitaan ke-
hittamishankkeiden avulla uusia rahoitus- ja muita konsepteja, joilla voi-
taisiin edistaa kaupunkipientalorakentamista tulevaisuudessa.

Puheena olevassa kehittamishankkeessa suunnitteluty6 tehtaisiin Aal-
to-yliopiston maisteritason arkkitehtiopiskelijoiden kanssa, joiden opin-
not ovat loppusuoralla, 20 opintopisteen laajuisena Asuntosuunnittelun
ja Puurakentamisen yhteistyokurssina ja mahdollisesti yhteistyossa
muiden Aalto-yliopiston laitosten kanssa.
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Kurssin tavoitteena on etsia toteutuskelpoisia ideoita ja konsepteja
townhouse-talotyyppiin perustuvan asuinkorttelin pilotin suunnittelutyon
pohjaksi. Kurssin sisalto ja ohjelma laaditaan yhteisty0ssa toimeksian-
tajan, Lakea Oy:n kanssa siten, etta kurssi prosessina ja sen lopputu-
los palvelee seka toimeksiantajan tavoitteita korkeatasoisen ja kustan-
nustehokkaan townhouse-asuinkorttelin kehittamisessa etta Aalto-ylio-
piston Arkkitehtuurin laitoksen townhouse-tutkimusta parhaalla tavalla.

Esittelija pitaa varausta kaupunkipientalorakentamisen kehittdmisen ja
kohtuuhintaisen asuntotuotannon edistamisen kannalta perusteltuna.
Hanke tukee kaupungin maarallisia asuntuotantotavoitteita seka asun-
totuotannon kehittamiseen tahtaavia tavoitteita.

Kaupunki luovuttaa asuntotontteja paaasiassa yleisten vireille kuulutet-
tujen tonttihakujen ja kilpailujen kautta. Suoravarauksia tehdaan siten
vain poikkeustapauksissa. Ottaen huomioon hankkeen kehittdmisluon-
ne, tonttien toteuttaminen saanneltyna asuntotuotantona seka se, etta
alueelle jaa viela runsaasti vastaavaa tonttitarjontaa, esittelija katsoo,
etta po. tapauksessa tontit voitaisiin varata suoraan Lakea Oy:lle po.
hanketta varten.

Varausehdot

Varausehtojen mukaan tonteille olisi rakennettava valtion takaamalla
yhtidlainalla vuokra-asuntoja siten, etta asukkailla on asuntoihin lunas-
tusmahdollisuus. Helsingin kaupungin luovuttamille tonteille ei ole ai-
emmin toteutettu hankkeita talla mallilla.

Varausehtojen mukaan varauksensaaja olisi velvollinen yhteistyossa
Aalto-yliopiston, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA:n seka
Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston
tonttiosaston ja kaupunginkanslian aluerakentamisyksikon kanssa
hankkeen yhteydessa tutkimaan kaupunkipientalorakentamiseen liitty-
via erityiskysymyksia, toiminnallisia ja tilallisia ratkaisuja seka kehitta-
maan kustannustehokkaan ja laadukkaan kaupunkipientalo- seka pien-
kerrostalotyyppisen rakentamisen konseptia.

Varauksensaaja on hankkeen valmistuttua velvollinen toimittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle raportin, jossa esitetaan kehittamis-
hankkeen perustietojen lisdksi hankkeen keskeiset havainnot seka tu-
lokset.

Hankkeen etenemisen varmistamiseksi varauksensaaja olisi velvollinen
hakemaan hankkeelle rakennuslupaa viimeistaan vuoden 2017 lop-
puun mennessa.

Esittelija
osastopaallikkd
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§ 327

Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos

Tilakeskus

Tonttiosasto

Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia:

TilaP_38 § Nuori Taide-Saatio, liikuntasalin myynti Erkki Melartinintie 2
TilaP_39 § Eraiden kioskien myynti

TilaP_40 § Ruiskumestarin korjaustyot, urakan hyvaksyminen
TilaP_41 § Toyrynummen ala-aste, korjaustdiden urakoitsijan valinta

TilaRp_9 § Botby gs rakteknisten tdiden urakan hankinnan keskeytta-
minen

TilaRp_10 § Botby gs sivu-urakoiden hankinnan keskeyttaminen
TilaYap_162 § Hoan Cafe, vuokraus Luutnantintie

TilaYap_163 § AH Cafe & Rest Service OY vuokrahyvitys
TilaYap_164 § Elena Elemo, sopimuksen muutos

TilaYap_165 § Jentafon Oy vuokrahyvitys, Teerisuontie 8
TilaYap_166 § Vuokrahyvitys Bergantie 14

TilaYap_167 § The Little English Kindergarten Kallio Oy, vuokraus
TilaYap_168 § Flow Festival Oy, piha-alueen kayttd Parrukatu 4 ja 5

TilaYap_169 § Uusyrityshelsinki Oy, vuokramuutos Ensi linja 1a

ToOp_116 § Vuokraoikeuden siirron hyvaksyminen FastClass Oy:n
konkurssipesalta Heliport Oy:lle (Lansi-satama, maaraala tontista
20244/19)

ToOp_117 § Helsingin Satama Oy:n maanvuokrasopimuksen muutta-
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minen Lansisatamassa ja Katajanokalla seka Hietalahden laiturialueen
vuokraus

ToOp_118 § Asuntotontin (kerrostalo, 3 800 k-m2) pitkaaikainen vuok-
raaminen Asoasunnot Uusimaa Oy:lle asumisoikeusasuntotuotantoa
varten (Kaarela, Kuninkaantammi, tontti 33395/4)

ToOp_119 § Asuntotontin (kerrostalo, 3 800 k-m2) pitkaaikainen vuok-
raaminen A-Kruunu Oy:lle korkotuettua vuokra-asuntotuotantoa varten
(Kaarela, Kuninkaantammi, tontti 33395/3)

ToOp_120 § Hakuohjeen mukaisen ennakkohyvaksynnan myontami-
nen (Mellunkyla, Kivikko, tontti 47350/1)

ToOp_121 § Kiinteiston maaraosan ostaminen Pukinmaesta (91-37-
204-2)

ToOp_123 § Jatkasaaren pilaantuneen maan vastaanoton tilaaminen,
lisatilaus

ToOp_124 § Kiinteistd Oy Pitdjanmaentie 33, piirustusten tarkastami-
nen 46119/16

ToOp_129 § Teollisuustontin 46012/17 pitkaaikainen vuokraaminen
Kiinteistd Oy Pitdjanmaen Data Centerille (Pitdjanmaen yritysalue,
46012/17)

ToYttp_185 § Rautakesko Oy:n vuokrasopimuksen merkitseminen irti-
sanotuksi Malmilla

ToYttp_186 § Alueen vuokraaminen hiekan sailytysta varten Sompa-
saaren laiturista Suomen Beach Volley Oy:lle

ToYttp_188 § Vuokra-alueen muutos Tattarisuontie 24 etelapuolelta
Suurmetsassa

Kiinteist6lautakunta paatti merkita tiedoksi, etta lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 25 liitteessa olevia
viranomaisten tekemia paatoksia kiinteistolautakunnan kasiteltaviksi.

http://www.hel.fi/www/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Liitteet
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1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatésten seuraaminen (vko 25)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Liitteet

1 Kiinteistdvirastossa tehtyjen paatésten seuraaminen (vko 25)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 328
Pyydetyt kaavalausunnot
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaa-
va- ja yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv:n lausuntopyynt6 Lauttasaaren (31. ko) asemakaavan muutoseh-
dotuksesta nro 12398, tontti 31134/5, Nahkahousuntie 5
HEL 2013-005474
Kiinteistélautakunta/Paattaja
17.8.2016/Maaraaika/To
2
Ksv:n lausuntopyyntd Oulunkylan, Verajamaen (28. ko) asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12403, Verajamaen huvilatontit
HEL 2011-002837
Kiinteistdvirasto/Paattaja
20.6.2016/Maaraaika/To
Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiloportaalissa
kohdassa aineistot.
Lautakunnan jasenet
https://hepa.hel.fi/
ja kiinteistdviraston henkildsto
http://Ihp/KIk.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paiatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36437

sami.haapanen(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 329
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 330
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKUKIELTO

2

Poytakirjan 291, 292, 294, 295, 296, 299 (Paatoskohdista E ja F),
300 (Paatoskohdista C ja D ), 301, 302, 306, 307, 308, 309 (Paatos-
kohdasta B), 310 (Paatoskohdasta C), 311, 314 (Paatoskohdista A
ja B), 315, 317 (Paatéskohdasta B), 318, 319, 320 (Paatoskohdasta
C), 323, 324, 326, 327, 328, 329 ja 330 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 293, 297, 298, 299 (Paatoskohdista A, C ja D), 300
(Paatoskohdista A ja B), 303, 304, 305, 309 (Paatoskohdasta A),
310 (Paatoskohdista A ja B), 312, 313, 314 (Paatoskohdasta C),
316, 317 (Paatoskohdasta A), 320 (Paatoskohdista A ja B), 322 ja
325 §:t.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistdtoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
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MUUTOKSENHAKUKIELTO

4
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 299 (Paatoskohdasta B) §.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta.

Sovellettava lainkohta: Laki julkisista hankinnoista 73 § ja 86 §

Poytikirjan 321 §.

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatods on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myo6s

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

Postiosoite
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— paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoi-  helsinki.hao@oikeus.fi

te:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkilo, valituksessa on ilmoitettava
myds taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jennoksena
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— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
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Kiinteistolautakunta
Juha Hakola Jasmin Hamid
puheenjohtaja puheenjohtaja
292 -330§ 291
Kristina Montell
poytakirjanpitaja
Poytakirja tarkastettu
Olli Sademies Elina Das Bhowmik

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-

mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 08.07.2016.
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