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§ Asia

117 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

118 Vp/6 Puheenjohtajan valinta

119 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen

120 Tila/1 Sornaistenkatu 1, toimistotilan vuokraaminen kiinteistdviraston kayt-
toon

121 Tila/2 Hakaniemen hallin vaistotilan hankesuunnitelman hyvaksyminen

122 Tila/3 Metropolia Oy, Hameentien 161 vuokrasopimusmuutos

123 Tila/4 Kiinteistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Lasten paivakoti
Yliskylan uudisrakennuksen tarveselvityksen ja hankesuunnitelman
hyvaksymiseksi

124 Tila/5 Purkutyot puitejarjestely 1.4.2016 - 31.3.2018

125 Tila/6 Jalkivahinkojen torjunta, puitejarjestely 1.4.2016 - 31.3.2018

126 Tila/7 Ikkunan tiivistys- ja korjaustyot, puitejarjestely 1.4.2016 - 31.3.2018

127 Tila/8 Sotev ja Opev, eraiden saatavien kirjaaminen luottotappioiksi ja perin-
tatoimenpiteista luopuminen

128 To/1 Jakelulaitteen pitamiseen myodnnetyn luvan jatkaminen Tattarisuolla
(Kiinteistd Oy Tattarisuontie 1, tontti 41007/1)

129 Tol2 Kaupungin katu- ja puistomaan hankinnassa noudatettavat arviohinnat
vuodelle 2016

130 To/3 Pysakointitontin (LPA) pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen vuokra-
ajan jatkaminen (Mellunkyla, Kontula, tontti 47021/3)

131 Tol4 Alueen vuokraaminen Kylasaaresta RL Concerts Oy:lle Weekend
Festivalin jarjestamista varten

132 To/5 Kiinteistdosakeyhtido Puu-Myllypuron Yhteistilan osakkeiden merkinta-
hintojen muuttaminen (Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45567/1)

133 Ha/1 Kaupungin viranomaisten paatdosten seuraaminen

134 Vp/3 Pyydetyt kaavalausunnot

135 Vp/4 Viraston tiedotuksia
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§ 117
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi
ja paatodsvaltaiseksi. Samalla kiinteistdlautakunta paatti valita poytakir-
jantarkastajiksi jasenet Hytin ja Das Bhowmikin seka varatarkastajiksi
jasenet Jarvisen ja Saulin.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 118
Puheenjohtajan valinta
Paatos
Kiinteistélautakunta paatti valita kokouksen puheenjohtajaksi Timo Tos-
savaisen.
Esittelija
virastopaallikkd
Stauffer, Jaakko
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 119
Asiantuntijoiden kuuleminen
Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti kuulla asiantuntijoina tilakeskuksen esittelys-
sa olevan asian Tila/2 osalta hankepaallikkd Irmeli Grundstrémia ja tek-
nisen yksikon paallikkd Tommi Tapanaa.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattaa kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 120
Sornaistenkatu 1, toimistotilan vuokraaminen kiinteistoviraston
kayttoon

HEL 2016-003067 T 10 01 04
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen toi-
mitilapaallikon vuokraamaan Antilooppi Ky:lta kiinteistoviraston kayt-
toon osoitteessa Sornaistenkatu 1:ssa sijaitsevat, yhteensa 8 231 m?n
suuruiset toimistotilat, joiden yllapidon sisaltava vuokra on 144 767,50
euroa/kk, keskimaarin 17,59 euroa/m?/kk (alv. 0 %). Vuokra-aika alkaa
1.5.2016, vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi, irtisanomisaika
vuokralaisen puolelta on 6 kk, ja vuokranantajan puolelta 12 Kk, ja
vuokranantajan ensimmainen irtisanomispaiva on 31.12.2018 ja vuok-
ralaisen ensimmainen irtisanomispaiva on 30.6.2018. Vuokrasopimus-
luonnos on liitteena nro 1.

Oikeutus vuokraukseen on 3. kerroksen osalta ehdollinen siten, etta ti-
lan kayttajan on hyvaksyttava osaltaan tilojen suunnitelmat.

Lisaksi lautakunta paattaa oikeuttaa toimitilapaallikon tekemaan vuok-
rasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Edelleen kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa toimitilapaallikon vuok-
raamaan Sornaistenkatu 1:n toimistotilat kiinteistoviraston asunto-, hal-
linto-, kaupunkimittaus-, tontti- ja geoteknisen osaston seka kiinteisto-
jen kehittamisyksikon kayttoon edella mainitun vuokrasopimuksen mu-
kaisin vuokrasopimusehdoin ja vuokrin lisattyna tilakeskuksen hallinto-
kululla 0,50 euroa/m?#/kk. Osa toimistotiloista tulee tilakeskuksen omaan
kayttoon.

Kasittely

Markku Metsaranta: Muutan esitystani seuraavasti:
Paatosehdotukseen lisataan ensimmaisen kappaleen jalkeen seuraava
virke: "Oikeutus vuokraukseen on 3. kerroksen osalta ehdollinen siten,
etta tilan kayttajan on hyvaksyttava osaltaan tilojen suunnitelmat."

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikko
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Jarmo Lehto, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40368
jarmo.lehto(a)hel.fi
Markku Metsaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369
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markku.metsaranta(a)hel.fi
Liitteet

Vuokrasopimusluonnos
Esisopimus
Tilankayttdkaavio
Suunnitteluohje

Laatu- ja tilamaaritykset

AP WN -

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta

Otteet

Ote Otteen liitteet
Antilooppi Ky Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto
Tonttiosasto
Asunto-osasto
Geotekninen osasto
Kaupunkimittausosasto
Tilakeskus
Kiinteistdjen kehittamisyksikko

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
toimitilapaallikon vuokraamaan Antilooppi Ky:lta kiinteistoviraston kayt-
toon osoitteessa Sornaistenkatu 1:ssa sijaitsevat, yhteensa 8 231 m2n
suuruiset toimistotilat, joiden yllapidon sisaltava vuokra on 144 767,50
euroa/kk, keskimaarin 17,59 euroa/m?/kk (alv. 0 %). Vuokra-aika alkaa
1.5.2016, vuokrasopimus on voimassa toistaiseksi, irtisanomisaika
vuokralaisen puolelta on 6 kk, ja vuokranantajan puolelta 12 kk, ja
vuokranantajan ensimmainen irtisanomispaiva on 31.12.2018 ja vuok-
ralaisen ensimmainen irtisanomispaiva on 30.6.2018. Vuokrasopimus-
luonnos on liitteena nro 1.

Lisaksi lautakunta paattaa oikeuttaa toimitilapaallikon tekemaan vuok-
rasopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Edelleen kiinteistdlautakunta paattaa oikeuttaa toimitilapaallikon vuok-
raamaan Sornaistenkatu 1:n toimistotilat kiinteistdviraston asunto-, hal-
linto-, kaupunkimittaus-, tontti- ja geoteknisen osaston seka kiinteisto-

jen kehittamisyksikon kayttoon edella mainitun vuokrasopimuksen mu-
kaisin vuokrasopimusehdoin ja vuokrin lisattyna tilakeskuksen hallinto-
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kululla 0,50 euroa/m?#/kk. Osa toimistotiloista tulee tilakeskuksen omaan
kayttoon.

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuuston strategiaohjelman mukaisesti kiinteistovirasto
edistaa tilankayton tehostamista omassa toiminnassaan.

Kiinteistdviraston lopullisena tavoitteena on ottaa kayttodonsa toimistoti-
lat Kalasatamaan sijoitettavassa uudisrakennuksessa, vuodenvaihtees-
sa 2019 - 2020, yhdessa neljan muun teknisen toimen viraston kanssa.

Kiinteistoviraston valitavoitteena on jo ennen uudisrakennuksen kayt-
téonottoa tehostaa tilankayttoaan ja sijoittaa nykyiset neljassa toimipai-
kassa sijaitsevat: tilakeskuksen, kiinteistojen kehittamisyksikon, hallin-
to-, tontti-, asunto-, kaupunkimittaus- ja geoteknisen osaston toiminnot
(yhteensa 428 tyontekijaa) yhteen toimipaikkaan. Kyseisten osastojen
kaytdssa olevien tilojen pinta-ala on yhteensa 10 584 m? ja vuokra on
yhteensa 184 882 euroa/kk, keskimaarin 17,47 euroa/m?/kk (alv. 0 %).

Kaupungin nykyisesta tilakannassa ei ole vapaana talla hetkella kysei-
seen kayttoon soveltuvia toimistotiloja. Tarvetta vastaavia tiloja on tar-
jolla mm. Ruoholahdessa ja Sornaisissa. Parhaiten tarvetta vastaavat
tilat sijaitsevat osoitteessa Sornaistenkatu 1. Kyseisessa kiinteistossa
sijaitsee tilakeskuksen kaytossa olevat toimistotilat, ja se sijaitsee lahel-
|& edelld mainittua tulevaa uudisrakennusta.

Tilakeskus on neuvotellut Sérnaistenkatu 1:ssa sijaitsevien yhteensa

8 231 m?:n suuruisten toimistotilojen vuokraamisesta Antilooppi Ky:lta
siten, etta yllapidon sisaltava vuokra on yhteensa 144 767,50 euroa/kk,
keskimaarin 17,59 euroa/m?kk (alv. 0 %). Kyseiset tilat ovat monitila- ja
tiimitilatoimistoja. Vuokranantaja toteuttaa kustannuksellaan vuokraso-
pimusluonnoksen liitteissa mainitut muutosty6t. On mahdollista, etta liit-
teena olevaan vuokrasopimusluonnokseen tehdédan myéhemmin vahai-
sia muutoksia.

Kun Fabianinkatu 31:ssa, Hameentie 3:ssa, Malmin asema tie 3:ssa,
Sornaistenkatu 1:ssa ja Viipurinkatu 2:ssa sijaitsevat toiminnot keskite-
taan Sornaistenkatu 1:een, kiinteistoviraston toiminta tehostuu seuraa-
vasti:

1) kaytdssa olevan tilan pinta-ala pienenee noin 2400 m?,

2) tilatehokkuus muuttuu nykyisesta noin 25 m#/henkild, vuokrattavien
tilojen kayttoonoton jalkeiseen noin 19 m?/henkilo,

3) vuokrakulut pienenevat noin 480 000 euroa vuodessa,
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4) toiminnallinen tehokkuus lisaantyy,

5) yhteinen tiimitilaratkaisu tarjoaa mahdollisuuden jo nyt toteuttaa tek-
nisen virastojen uudishankkeeseen sisaltyvaa toimitilaratkaisua,

6) toimipaikkojen valiseen liikkumiseen kaytetty aika vahenee.

Viipurinkatu 2:n kiinteistdn vesivaurion johdosta kaupunkimittausosas-
ton tilatarve on kiireellisin, ja kyseinen osasto siirtyy korvaaviin tiloihin
ensimmaisessa vaiheessa eli toukokuussa 2016. Muutoin tilojen kayt-
toonotto tapahtuu vaiheittain siten, etta korvaavat tilat otetaan kayttoon
viimeistaan maaliskuussa 2017.

Osastojen sisaiseen vuokraan lisataan tilakeskuksen hallintokulu 0,50
euroa/m?/kk.

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa 16.3.2016 oikeuttaa kiin-
teistdviraston tilakeskuksen valmistelemaan kiinteistdlautakunnan paa-
tettavaksi vuokraukselle.

Vuokrattavien tilojen paaoma-arvo 5 % korolla ja 3 vuoden ajalla las-
kettuna on 3651 087 euroa, ja vuokrauspaatos kuuluu siten kiinteisto-
lautakunnan toimivaltaan.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Jarmo Lehto, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 40368

jarmo.lehto(a)hel.fi
Markku Metsaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos

2 Esisopimus

3 Tilankayttdkaavio

4 Suunnitteluohje

5 Laatu- ja tilamaaritykset
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
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Antilooppi Ky Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Kiinteistovirasto
Tonttiosasto
Asunto-osasto
Geotekninen osasto
Kaupunkimittausosasto
Tilakeskus
Kiinteistdjen kehittamisyksikko
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§ 121
Hakaniemen hallin vaistotilan hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2016-003235 T 10 06 00

Hakaniementori

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattaa
A
hyvaksya Hakaniemen hallin peruskorjauksen aikaisten vaistotilojen
hankinnan vuokrattuna HOK-Elannon tavaratalon, Siltasaarenkatu 6 -
10, 2.kerroksesta arvonlisaverottomalla 2 300 000 euron enimmaishin-
nalla.
B
hyvaksya Antilooppi Management Oy:n 15.3.2016 sahkdpostilla tulleen
tarjouksen mukaisesti vuokrauksen 1.1.2017 - 30.11.2018 valiseksi
ajaksi 1939 360 euron vuokralla tarjouksen ehtojen mukaan.
C
oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen kayttamaan vaistotilakohteen
suunnitteluun, varusteluun, mahdollisiin lisa- ja muutostoihin, vuokran
tarkistuksiin seka hoito- ja yllapitokustannusten tasauksiin arvonlisave-
rottomana enintaan 300 000 euroa.
D
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oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen toimitilapaallikon allekirjoitta-
maan vuokrasopimukset ja rakennuspaallikon vaistotilojen konsultti-
hankintoihin, varusteluun ja mahdollisiin lisa- ja muutostoihin liittyvat
sopimukset ja tilaukset seka vaistotilahankkeen vastuuhenkildon vastaa-
nottamaan tilatoimituksen kayttokuntoon asennettuna.

E

paattaa oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikdon tekemaan vuokraso-
pimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Tiivistelma

Hakaniemen hallin korjauksen on tarkoitus alkaa 1/2017 ja korjaus kes-
taa 22 kuukautta 10/2018 saakka. Kauppiaille tarvitaan talle ajalle vais-
totilat.

Tilakeskus ja Helsingin kaupungin tukkutori ovat tutkineet tarkemmin 4
eri sijoitus- ja laajuusvaihtoehtoa hallikaupan vaistotilaksi.

Tilakeskus esittaa naista vaistotilaksi edullisinta VE2:a eli entisen HOK-
Elannon tavaratalon 2. kerrosta, Siltasaarenkatu 6 - 10, Helsinki. Tama
kerros varataan kokonaan hallikaupalle ja sinne mahtuvat seka vakitui-
set etta valiaikaiset kauppiaat. Hakaniemen torialuetta ei tarvitse talldin
myOskaan varata kahdeksi vuodeksi hallikaupan vaistotilan sijoituspai-

kaksi.

Elannon tavaratalon 2. kerroksen muutostdiden rakentamisen aikataulu
on 6/2016 - 12/2016.

Vaistotilahanke on vuokrahanke ja sen suunnitteluttaa ja rakennuttaa
Antilooppi Management Oy.

Hankesuunnitelma 16.3.2016 on liitteena 1, jonka liitteena 2 ovat viite-
suunnitelmat, VE1 - VE4 seka liitteena 3 Teknisen palvelun lautakun-
nan lausunto.

Esittelijan perustelut
Yleista hankkeesta

Hakaniemen hallin korjauksen on tarkoitus alkaa 1/2017 ja korjaus kes-
taa 22 kuukautta 10/2018 saakka. Hallikauppiaille tarvitaan talle ajalle
vaistotilat.

Vaistotilan laajuustiedot ovat muuttuneet Hakaniemen hallin korjaus-
suunnittelun aikana. Hankesuunnitelmavaiheessa vaistotilaan ilmoittau-
tuneita kauppiaita oli noin puolet kauppiaskunnasta. Joulukuussa 2015
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kaytannossa melkein kaikki hallissa toimivat kauppiaat olivat ilmoittau-
tuneet vaistotilaan. Tarve on talléin 175 myyntipaikkaa.

Tama on johtanut siihen, ettei vaistotilan laajuutta ja sen myota myos
kustannuksia ole voitu arvioida ennen kuin joulukuun 2015 jalkeen.

Vaistotiloista on suunniteltu nelja eri vaihtoehtoa. Naista vaihtoehdot
VE1 - VE3 on suunniteltu tilakeskuksen johdolla ja yhteistyossa tukku-
torin kanssa. VE4:n on suunnitellut tukkutorin palkkaama arkkitehti tuk-
kutorin ohjauksessa.

VE1 sijoittuu Hakaniemen torille kevythallivaihtoehtoon. Torilla ei ole
rakennusoikeutta pysyvalle rakennukselle. Kaupunkisuunnitteluviraston
ja rakennusvalvontaviraston kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella
tilapaisen rakennuksen sijoittamiselle torialueelle on saatavissa raken-
nuslupa. Torialue on Tukkutorin hallinnassa.

VEZ2 sijoittuu HOK-Elannon entisen Siltasaarenkadun tavaratalon talla
hetkella tyhjana olevaan 2. kerrokseen. Tilaan on sijoitettavissa las-
tausta lukuun ottamatta kaikki kauppahallin tarvitsemat toiminnot ja
aputilat. Lastaus on jarjestettavissa tavaratalon nykyisen lastaustilan
kautta. Rakennuksen omistaa Antilooppi Management Oy.

VES sijoittuu Hakaniemen torin viereiseen Hakaniemen puistoon. Puis-
tossa ei ole rakennusoikeutta, mutta lupa tilapaiselle rakennukselle on
saatavissa. Alue on rakennusviraston hallinnassa.

VE4 sijoittuu Hakaniemen torille ns. lasipaviljonkivaihtoehtoon. Torilla
ei ole rakennusoikeutta pysyvalle rakennukselle. Torialue on Tukkutorin
hallinnassa.

Lisaksi arkkitehtia pyydettiin suunnittelun alkuvaiheessa tutkimaan torin
lahialueelta kolme sijoitusvaihtoehtoa, mutta ne osoittautuivat liian pie-
niksi. Tutkitut alueet olivat:

- pysakointialue Sérnaisten rantatien paatteessa, jolle mahtuu kaytan-
ndssa ajorampin ja vss:n ilmastointipiippujen takia erittain vahan paik-
koja.

- SAK:n talon edusta, johon tien ja rannan valiin sopi vain osa tarvitta-
vista paikoista.

- Korkeasaaren yhteysveneen lahtdpaikan yhteydessa oleva pysakadin-
tialue, jossa ongelmana on kaytettavissa olevan alueen kapeus. Alueel-
le mahtui vain keskikaytavaratkaisu, jossa myyntipisteet olisivat molem-
min puolin. Hallista tulisi kapea ja erittain pitka.
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Teknisen palvelun lautakunta on 25.11.2015 antanut lausunnon, jossa
se puoltaa lasihallin kaltaista vaihtoehtoa.

Tilakeskus esittaa vaihtoehdoista VE1 - VE4 vaistotilaksi edullisinta eli
VEZ2, entisen HOK-Elannon tavaratalon 2. kerrosta. Tavaratalon 2. ker-
ros varataan kokonaan hallikaupalle ja sinne mahtuvat seka vakituiset
etta valiaikaiset kauppiaat. Hakaniemen torialuetta ei tarvitse talldin
myoskaan varata kahdeksi vuodeksi hallikaupan vaistotilan sijoituspai-
kaksi.

HOK-Elannon entisen tavaratalon, Siltasaarenkatu 6 - 10, 2. kerroksen
muutostdiden rakentamisen aikataulu on 6/2016 - 12/2016.

Vaistotilahanke on vuokrahanke ja sen suunnitteluttaa ja rakennuttaa
Antilooppi Management Oy.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen
VE1, VE3 - VE4: kustannukset kausi 1/2016, RI1=108,4 ja THI=158,1.

VEZ2 on vuokrahanke, jonka toteuttaisi Antilooppi Management Oy, kus-
tannukset ohessa.

VE1 (Tekstiilihalli torilla):

Hallissa on 144 myymalapaikkaa ja sinne mahtuvat vakituiset kauppi-
aat.

Hankkeen enimmaishinta on 3 350 000 euroa (alv. 0 %), 1 683 eu-
roa/brm?, 1 990 brm>.

Kustannus 23 264 euroa/myyntipaikka.
VE2 (HOK-Elannon entinen tavaratalo, Siltasaarenkatu 6 - 10):

Tavaratalon 2. kerroksessa on 170 myymalapaikkaa ja sinne mahtuvat
seka vakituiset etta valiaikaisilla sopimuksilla toimivat kauppiaat.

Hankkeen enimmaishinta on 2 300 000 euroa (alv. 0 %), 742 eu-
roa/brm?, 3 100 brm>.

Kustannus 13 529 euroa/myyntipaikka.
VE3 (Tekstiilihalli kahdessa osassa toripuistikkoon):

2-osaisessa hallissa on 131 myymalapaikkaa ja sinne mahtuvat vakitui-
set kauppiaat supistetulla toiminnalla.

Hankkeen enimmaishinta on 3 700 000 euroa (alv. 0 %), 2 100 eu-
roa/brm?, 1 760 brm?2.
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Kustannus 28 244 euroa/myyntipaikka.
VE4 (Lasihalli torille)

Tukkutorin suunnitelmissa lasihalliin on sijoitettu 128 myymalapaikkaa,
mutta todennakaoisesti suunnitelmaa kehittamalla sinne saa mahtu-
maan 170 myymalapaikkaa.

Tilakeskuksen tarkistama hankkeen enimmaishinta on 6 300 000 euroa
(alv. 0 %), 1988 euroa/brm?, 3 169 brm?.

Kustannus 37 059 euroa/myyntipaikka.

Tukkutorin teettaman kustannuslaskennan mukaan hankkeen perusta-
miskustannus on 2 485 000 euroa.

Tilakeskus on korjannut tukkutorin laskeman kustannuksen vastaa-
maan niitd rakennusvalvonnan ja ymparistokeskuksen vaatimuksia, joi-
ta em. viranomaiset ovat esittaneet tilakeskukselle vaistotilan olosuh-
teista ja pintamateriaaleista. Lisaksi korjauksessa on otettu huomioon
tukkutorin kokoama yhteenveto kauppiaiden tarvitsemista kylmatiloista
ja muista erityisvaatimuksista.

Tukkutorin arvioimasta perustamiskustannuksesta puuttuvat tai lasken-
nassa on arvioitu liilan alhaisiksi seuraavat erat, jotka tassa hankesuun-
nitelmassa on sisallytetty tilakeskuksen korjaamaan lasihallin kustan-
nuslaskentaan:

aluety6t - maanrakennus torilla

- lattiatyot; sorapatja ja asfaltti, pohjan oikaisu
- runkotoiden varaukset

- kylmatilat

- varasto- ja sosiaalitilat, vuokrakontit

- myyntipisteiden kalusteet ja varusteet

- lvi:n ja sédhkourakoiden hinnat on korjattu tekstiilihallien yksikkohin-
noin lasihallin laajuuden mukaiseksi

- suunnittelu ja rakennuttaminen
- tydmaan johtotehtavat ja urakoitsijan kate.

Vuokravaikutus
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Vuokra on laskettu lisdvuokrana Hakaniemen peruskorjauksen jalkei-
selle vuokralle.

Hakaniemen hallista perittava vuokra peruskorjauksen jalkeen on yh-
teensa 27,23 euroa/htm?/kk, Kuukausivuokra on 85 660 euroa ja vuosi-
vuokra 1 027 900 euroa.

Vaistotilan lisavuokra tulee hallin edella mainitun perusvuokran paalle.
VE1 (Tekstiilihalli torilla):

Perittava lisdvuokra on yhteensa 4,78 euroa/htm?/kk. Kuukausivuokra
on 15040 euroa ja vuosivuokra 180 470 euroa.

VE2 (HOK-Elannon entinen tavaratalo, Siltasaarenkatu 6 - 10):

Perittava lisdvuokra on yhteensa 1,98 euroa/htm?/kk. Kuukausivuokra
on 6 230 euroa ja vuosivuokra 74 750 euroa.

VE3 (Tekstiilihalli kahdessa osassa toripuistikkoon):

Perittava lisdvuokra on yhteensa 4,96 euroa/htm?kk. Kuukausivuokra
on 15590 euroa ja vuosivuokra 187 050 euroa.

VE4 (Lasihalli torille)

Perittava lisdvuokra on yhteensa 8,30 euroa/htm?/kk. Kuukausivuokra
on 26 120 euroa ja vuosivuokra 313 410 euroa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Toteutus
VE1, VE3 - VE4 Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteutuk-
sesta.
Tilakeskus ja Helsingin kaupungin Tukkutori vastaavat yllapidosta vas-
tuunjakotaulukon mukaan.
VE2 Antilooppi Management Oy vastaa toteutuksesta.
Antilooppi Management Oy, tilakeskus ja Helsingin kaupungin Tukkuto-
ri vastaavat yllapidosta vastuunjakotaulukon mukaan.
Aikataulu
VE1 (Tekstiilihalli torilla):
- kilpailutus 4 - 5/2016
- teltan ja lattian Ivis-tekniikan rakentaminen 6 - 9/2016
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- sisustaminen 10 - 12/2016

- tilat kayttovalmiina muuttoa varten loppiaisen jalkeen 1/2017
VE2 (HOK-Elannon entinen tavaratalo, Siltasaarenkatu 6 - 10):

- suunnittelu ja rakentaminen vuokrahankkeena 4/2016 - 12/2016
- tilat kayttévalmiina muuttoa varten loppiaisen jalkeen 1/2017
VE3 (Tekstiilihalli kahdessa osassa toripuistikkoon):

suunnittelu 4 - 5/2016

kilpailutus 5 - 6/2016

teltan ja lattian lvis-tekniikan rakentaminen 7 - 11/2016

sisustaminen 12/2016 - 2-3/2017

- tilat kayttovalmiina muuttoa varten maaliskuussa 2017 > Hakanie-
men hallin korjausaikataulu siirtyy ajankohtaan 4/2017 - 1/2019, ja halli
aukeaisi joulusesongin sijaan helmikuussa 2019

VE4 (Lasihalli torille)

- suunnittelu kilpailutusta varten 4 - 8/2016
- kilpailutus 8-10/2016

- rakentaminen 11/2016 - 6/2017

tilat kayttovalmiina muuttoa varten 7/2017 > Hakaniemen hallin kor-
Jausalkataulu siirtyy ajankohtaan 7/2017 - 5 - 6/2019, ja halli aukeaisi
joulusesongin sijaan kesakuussa 2019.

Aikatauluriskit:

VE3:een ja VE4:aan sisaltyy aikatauluriski - molempien hankkeiden
suunnittelu ja kilpailuttaminen vie aikaa siten, ettei Hakaniemen hallin
korjaus ala hankesuunnitelman aikataulun mukaisesti ja valmistu loka-
kuussa 2018. Tukkutori on pitanyt joulusesonkia parhaimpana ja tar-
keimpana avajaisten ajankohtana, koska silloin hallin aukeaminen saa-
daan parhaiten markkinoitua julkisuuteen. Hallin avautuminen hiljaise-
na aikana kuten helmikuussa tai kesakuussa, on hallin tulevan toimin-
nan kannalta riski.

Myés vaihtoehtoihin VE1 ja VE2 sisaltyy aikatauluriski, mikali paatok-
sen teon tai jonkin muun viivastyksen takia hanketta ei saada vietya
eteenpain tdssa hankesuunnitelmassa esitetyn aikataulun mukaan.
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Hankkeen rahoitus

Molemmat hankkeet pitaisi saada kilpailutukseen (VE1) / suunnitteluun
(VE2) huhtikuun alussa.

VE1, VE3 - VE4

Hanke rahoitetaan talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman koh-
dalta 8020204. Rakentamisen rahoitus on kohdennettu vuodelle 2016 -
2017 ja purkukustannus vuodelle 2018.

VE2

Tilakeskuksen osuus 300 000 euroa rahoitetaan talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelman kohdalta 8020204.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Aulikki Korhonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31823

aulikki.korhonen(a)hel. fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Liitteet

1 Hakaniemen kauppahallin vaistétilat hankesuunnitelma

2 Vaistotilojen vaihtoehdot VE1 - VE4

3 Teknisen palvelun lautakunnan lausunto
Muutoksenhaku

Muutoksenhaku hankintapaatdokseen, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote

Talous- ja suunnitteluosasto

Helsingin kaupungin tukkutori

Tilakeskus
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§ 122
Metropolia Oy, Hameentien 161 vuokrasopimusmuutos

HEL 2015-011085 T 10 01 03
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya kiinteistoviraston tilakeskuksen toi-
mitilapaallikon paatoksen 5.11.2015, 43 § koskien Hameentie 161
vuokrausta Metropolia ammattikorkeakoulu Oy:lle 1.1.2015 lukien. Paa-
toksessa todetaan mm., etta:

- "toimitilapaallikkd paatti vuokrata Hameentie 161 sijaitsevan

5709,5 m%n suuruisen rakennuksen opetuskayttoon 70 797,8 euroa/kk
(12,4 euroa/m?/kk) suuruisella padomavuokralla ja 19 640,7 euroa/kk
(3,44 euroa/m?/kk) suuruisella yllapitovuokralla ja yhteensa 6 171,54
euroa/kk suuruisilla lisavuokrilla. Edellda mainittuihin vuokriin lisataan ar-
vonlisavero. Padomavuokra sidotaan elinkustannusindeksiin, yllapito-
vuokra yllapitoindeksiin. Lisavuokria ei koroteta niiden maksuaikana.
Yllapitovuokra tarkistetaan kolmen vuoden valein vastaamaan viimeis-
ten kolmen vuoden todellista keskimaaraista yllapitokustannusta. Vuok-
rasopimus on toistaiseksi voimassa siten, etta irtisanomisaika on 12
kuukautta."

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa yrityspalveluiden asiakas-
paallikdn allekirjoittamaan Hameentie 161 vuokrasopimukset.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikko
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Raija Makinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365
raija.makinen-stormbom(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Metropolia ammattikorkeakoulu  Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
Oy takunta

Tilakeskus

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Toimitilapaallikolla ei ole toimivaltaoikeutta paattaa pinta-alaltaan
3 000 m2n tai suurempien kohteiden vuokrauksesta ulkopuolisille. Tal-
|6in paatdsvalta kuuluu kiinteistdlautakunnalle.

Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunki omistaa Metropolia ammattikorkeakoulu Oy:sta
(my6hemmin Metropolia Oy) 42 %. Kyseessa on ulosvuokraus eli vuok-
raus ulkopuoliselle taholle, sillda kaupungin omistusosuus on alle 50 %.
Muut Metropolia Oy:n omistajat ovat Espoo, Vantaa, Kauniainen ja
Kirkkonummi.

Hameentie 161 kiinteistd tulee jadmaan Metropolia Oy:n kayttéon myos
Myllypuron kampuksen valmistumisen jalkeen.

Vuokrasopimus uusittiin, koska valtio on tehnyt ammattikorkeakouluja
koskevan lakimuutoksen siten, etta ammattikorkeakoulujen toiminta
Kiinteistoissa, rakennuksissa ja huonetiloissa on arvonlisaverollista toi-
mintaa 1.1.2015 alkaen.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Raija Makinen-Stormbom, toimitilatarkastaja, puhelin: 310 40365
raija.makinen-stormbom(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Metropolia ammattikorkeakoulu  Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
Oy takunta
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kiinteistdvirasto Tilakeskus Asiakkuudet Toimitilapaallikké 05.11.2015 § 43
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§ 123

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Lasten paivako-
ti Yliskylan uudisrakennuksen tarveselvityksen ja hankesuunnitel-
man hyvaksymiseksi

HEL 2016-002292 T 10 06 00

Kiinteistokartta 65/673502

Esitys
Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi
10.2.2016 paivatyn Lasten paivakoti Yliskylan uudisrakennuksen tarve-
selvityksen ja hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaa-
juus on 2 513 brm?, ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 8 862 000 euroa tammikuun 2016 kustannusta-
sossa (12/2015 RI1 108.4 THI 157,9).
Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy tar-
veselvityksen ja hankesuunnitelman.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Kari Oksanen, arkkitehti, puhelin: 310 46922
kari.oksanen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Lpk Yliskyla tarveselvitys ja hankesuunnitelma liitteineen 10.2.2016
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Varhaiskasvatusvirasto
Tilakeskus
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
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Tiivistelma

Lasten paivakoti Yliskyla on uudisrakennushanke. Paivakodin osoite on
Kookarinpolku 1, 00840 Helsinki. Hankkeen toteutuksesta ja yllapidosta
vastaa kiinteistoviraston tilakeskus.

Rakennuksessa toimii suomenkielinen lasten paivakoti Yliskyla. Tontilla
olemassa oleva vanha paivakotirakennus puretaan uuden rakennuksen
valmistuttua. Vanha paivakotirakennus toimii rakentamisen ajan vaisto-
tilana. Syy vanhan rakennuksen purkamiseen on rakennuksen talotek-
nisten asennusten vanhentuneisuus, puutteellisesta ilmanvaihdosta
johtuvat sisailmaongelmat, ikkunoiden ja julkisivujen vauriot, seka kella-
rikerroksessa esiintyneet kosteusongelmat. Vanhan rakennuksen va-
liaikaisen kayton suunnittelu piha- ja likennejarjestelyiden osalta kuu-
luu hankkeeseen.

Hankkeen kayttajahallintokuntana on varhaiskasvatusvirasto. Tavoit-
teena on toteuttaa tontille 1 - 2 kerroksinen uudisrakennus yhteensa
1 898 htm? (tarvitsee vaestdsuojan). Rakennus tulee olemaan

1 191 htm? nykyista paivakotia kookkaampi.

Rakennus tulee olemaan lahes nolla-energia ratkaisuna toimiva raken-
nus. Suunnittelussa hydédynnetaan aikaisemmissa paivakotihankkeissa
saatuja kokemuksia konseptisuunnittelusta ja muuntojoustavasta tila-
ratkaisusta.

Uudisrakennuksesta on laadittu 10.2.2016 paivatty tarveselvitys ja han-
kesuunnitelma. Suunnitelmat on esitetty rakennusvalvontaviraston ja
pelastuslaitoksen asiantuntijoille.

Hankesuunnitelma 10.2.2016 on liitteena, ja sen tekniset selostukset
ovat nahtavina tilakeskuksessa.

Esittelijan perustelut
Sijainti ja kaavatilanne

Yliskylan olemassa oleva paivakoti on yksikerroksinen, tasakattoinen,
kellarilla varustettu, vuonna 1969 valmistunut tiilirakennus. Pihalla si-
jaitsee vuonna 1992 valmistunut varasto-rakennus, 12 brm?. Raken-
nuksen on suunnitellut arkkitehti I. Wores, HKR-arkkitehtitoimisto.

Nykyinen paivakoti toimii koko rakentamisen ajan vaistétilana ja se pu-
retaan uuden paivakotirakennuksen kayttoonoton jalkeen. Paivakodin
piha-alueet rakennetaan kahdessa vaiheessa.

Tontti sijaitsee 49. Laajasalon kaupunginosassa, Yliskylan osa- alueel-
la. Tontti on kookas Y-tontti, 14 242 m?, asemakaavan numero on
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10057. Tontilla on rakennusoikeutta 1 500 kem?, josta on jaljella kaytta-
matta noin 500 m2. Tuleva kerrosala on 2 075 kem?. Poikkeamismenet-
telylla on haettu tontille tarvittavaa lisakerrosalaa.

Paivakoti Yliskylan uudisrakennuksen hankesuunnitelmassa on 232 ti-
lapaikkaa. Hanketta on suunniteltu nykyista paivakotia laajempana,
koska alueella varaudutaan merkittavaan vaestonkasvuun. Lisaksi uu-
dishankkeen valmistuttua luovutaan paivakoti Sarvastosta. Sarvaston
tilat ovat pienet ja vaatisivat lahivuosina merkittavia korjauksia.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Hankkeen lahtokohtana on tilankayton tehostaminen kaupunginvaltuus-
ton maarittelemien tavoitteiden mukaisesti. Tilat on suunniteltu jousta-
viksi ja monikayttoisiksi.

Paivakodin tiloja voidaan kayttaa myos iltaisin erilaisiin tilaisuuksiin.

Lahes 0-energiaratkaisulla maximoidaan ilmaisenergian hyodyntami-
nen ja saadaan matalat elinkaarikustannukset. Konseptisuunnittelulla
rationalisoidaan rakennusteknisia ratkaisuja ja luodaan saastoja raken-
tamisessa.

Paivakoti Yliskylan uudisrakennusta suunnitellaan 232:lle 1 - 6 -vuotiail-
le lapselle, ja hoito- ja kasvatushenkilostoa paivakodissa on 34 - 39.
Ruokapalvelu- ja siivoushenkildstda on paivakodissa arviolta 3 - 5 hen-
kilba.

Toiminnallisena tavoitteena on, etta tilat tukevat toisaalta pienryhmatoi-
mintaa, toisaalta tarjoavat hyvat mahdollisuudet spontaaniin leikkiin ja
luovaan toimintaan.

Hankkeen suunnittelussa huomioidaan rakennuksen muuntojoustavuus
siten, etta paivakodin kotipesat olisivat myohemmin helpommin muutet-
tavissa muuhun toimintaan.

Paivakodin piha rakennetaan kahdessa vaiheessa. Uuden paivakotira-
kennuksen kayttoonoton jalkeen nykyinen paivakoti ja sen piha-alue
puretaan. Piha-alue valmistuu kokonaisuudessaan 6/2018.

Varhaiskasvatusviraston lausunto

Tilakeskus pyytaa tarveselvitys ja hankesuunnitelmasta lausunnon var-
haiskasvatuslautakunnalta.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Hankkeen kokonaislaajuus on 2 513 brm>.
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Rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 8 862 000 euroa tammikuun 2016 kustannustasossa (12/2015 RI
108.4 THI 157,9).

Kustannukset bruttoalaa kohden ovat 3 526 euroa/brm?, alv. 0 % , ja
huoneistoalaa kohden 4 669 euroa/htm?, alv. 0 %.

Hankkeen investointikustannus tilapaikkaa kohden on 38 198 euroa,
alv. 0 %.

Vuokravaikutus

Vanhan rakennuksen vuokra on 9 048 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on
108 577 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 707 htm?2.

Uudisrakennuksen tuleva vuokra on 48 994 euroa/kk, josta paaoma-
vuokra on 21,30 euroa/htm?/kk, ja yllapitovuokra 4,50 euroa/htm?/kk.

Vuokra-arvio on tehty 30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto- odotuksella.

Vuosivuokra on yhteensa 587 930 euroa. Vuokranmaksun perusteena
on 1898 htm>.

Nykyinen paivakoti Yliskyla toimii vaistotilana koko rakentamisen ajan.
Varhaiskasvatusvirasto maksaa rakentamisen ajan nykyisen vuokran
suuruista vuokraa. Vaistoétilakustannus tana aikana (14 kk) on 126 673
euroa, alv. 0 %.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat noin 116 000 euroa.
Hankkeen rahoitus

Helsingin kaupungin talousarvioon 2016 sisaltyvassa rakentamisohjel-
massa vuosiksi 2016 - 2025 on hankkeelle esitetty yhteensa 7 000 000
euroa (alv. 0 %) siten, ettd hankkeen toteutus on vuosina 2017 - 2018.
2017 - 2026 rakentamisohjelmaan tullaan kustannus muuttamaan ta-
man hankesuunnitelman mukaiseksi 8 862 000 euroa (alv. 0 %).

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke suunnitellaan siten, ettd rakentaminen alkaa huhtikuussa 2017.
Tilat valmistuvat huhtikuussa 2018.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Kari Oksanen, arkkitehti, puhelin: 310 46922

kari.oksanen(a)hel.fi
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Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Liitteet

1 Lpk Yliskyla tarveselvitys ja hankesuunnitelma liitteineen 10.2.2016
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Varhaiskasvatusvirasto

Tilakeskus
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§124
Purkutyot puitejarjestely 1.4.2016 - 31.3.2018

HEL 2016-002890 T 02 08 02 01
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti hylata FC Renska Oy:n, Nordhaus Partners
Oy:n, Renity Oy ja Prestige Interiors Oy:n tarjoukset tarjouspyynnon
vastaisina seka oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen paallikon te-
kemaan purkutdiden puitesopimukset 1.4.2016 - 31.3.2018 seuraavien
tarjouskilpailussa parhaiten sijoittuneiden kuuden (6) urakoitsijan kans-
sa:

Uudenmaan takuurakenne Oy
Espoon Express Palvelut Oy
City-Air Oy

Delete Finland Oy

Asbrak Oy

Espoon Laaturemontti Oy.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen ti-
laamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta purkutoita sopimuskauden ai-
kana tarpeen mukaan. Hankinnan arvon arvioidaan enimmilldan olevan
6 500 000 euroa (alv. 0 %), mahdollisesti kayttddn otettavat optiokau-
det (1+1 vuotta) mukaan lukien.

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
paattamaan mahdollisten optiokausien (1+1 vuotta) kayttéonotosta.

Hankintapaatos on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta myéhemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. Tilaaja allekirjoittaa
sopimuksen aikaisintaan, kun hankintalain (2007/348) 77 §:n mukainen
odotusaika on kulunut ja hankintapaatos on lainvoimainen seka mah-
dolliset sopimuksen liitteeksi tarvittavat todistukset ja selvitykset on toi-
mitettu tilaajalle.

Kiinteistdviraston tilakeskuksen tyomaille tilataan sopimuskautena pur-
kutoita lisaksi myos yksittaisia hankkeita koskevilla erillisilla hankinta-
menettelyilla.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Lisatiedot
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hankintamenettely

Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel fi

Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi

Teknisen lautakunnan poéytakirja 3.3.2016 § 43
Tarjouspyyntdaineisto
Purkutyét, tarjousten vertailutaulukko

WN -~

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta

Ote Otteen liitteet

Tilakeskus Esitysteksti
Liite 3

Tarjouksen tehneet yritykset Esitysteksti

Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 3

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus pyysivat hankintarenkaana tarjousta purku-
toista. Molemmat virastot tekevat omat hankintapaatokset asiasta.

Puitejarjestelyn kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista huo-
lehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin rakentamispalvelu
Staran rakennustekniikka.

Rakennustekniikka kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista
avointa menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” EU-kynnysarvot ylittdvana hankintana
21.12.2015.

Postiosoite
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Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynndssa mainit-
tiin, etta puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia hinnanmaaray-
tymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntdasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa
"www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa yh-
teensa kymmenen (10) urakoitsijaa:

Asbrak Oy

City-Air Oy

Delete Finland Oy

Espoon Express Palvelut Oy
Espoon Laaturemontti Oy

FC Renska Oy

Nordhaus Partners Oy
Prestige Interiors Oy Ltd

Renity Oy

Uudenmaan Takuurakenne Oy.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tarkastettiin tayttavatkdo ehdokkaat asetetut vahimmaisvaatimuk-
set.

Referenssien vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta tarjoajalla tulee
olla vahintadan kolme (3) referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta
ja referenssien vahimmaisvaatimuksena pidettiin ty6ta, joka sisaltaa ra-
kennuksen purkuty6ta (irtaimiston/ kalusteiden purku ei ole riittava refe-
renssi). Vahintadan kahden referenssin oli tullut sisaltaa rakennuksen ki-
viaineista runkopurkua. Tarjoaja on voinut kayttaa ilmoittamassaan re-
ferenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman tyén osuuden
on tullut olla vahintaan 60 % koko tydsta. Urakan tai aliurakan arvon on
tullut olla vahintaan 30 000 euroa. Urakan arvo voi sisaltaa vain purku-
tyon osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, et-
ta se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan A
(tyydyttava) taikka tilinpaatostietojen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa.

Tarjoajan tuli liittdd hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating
alfa raportti tai jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n rekisterissa,
tilinpaatostiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu vastaava selvitys.
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Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden ta-
loudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. luokituksia, voidaan sul-
kea tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee esittamaan luotettavan sel-
vityksen toimenpiteista, joihin se ryhtyy tai on ryhtynyt taloudellisen ti-
lanteensa parantamiseksi, voidaan tarjous hyvaksya talta osin.

FC Renska Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaisena. Yrityk-
sen Rating Alfa-luokitus on C tilinpaatostiedoin ja yritys ei ole antanut
hyvaksyttavaa selvitysta toimenpiteista taloudellisen tilanteensa paran-
tamiseksi. Lisaksi yrityksella on jatkuvia puutteita tilaajavastuuvelvoit-
teissa.

Nordhaus Partners Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaise-
na. Yrityksen Rating Alfa-luokitus on C tilinpaatostiedoin ja yritys ei ole
antanut hyvaksyttavaa selvitysta toimenpiteista taloudellisen tilanteen-
sa parantamiseksi.

Renity Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaisena. Tarjoajan
referenssit eivat tayta vahimmaisvaatimusta. Tarjouspyynndén mukai-
sesti referenssit voivat sisaltaa vain purkutyon osuuden ja Renity Oy:n
tarjouksessaan esittamissa referensseissa ei ole eritelty naiden téiden
osuutta.

Prestige Interiors Oy Ltd:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaise-
na. Tarjoajan referenssit eivat tayta vahimmaisvaatimusta. Tarjous-
pyynnon mukaisesti referenssit voivat sisaltaa vain purkutyon osuuden
ja Prestige Interiors Oy Ltd:n tarjouksessaan esittamissa referensseis-
sa ei ole eritelty naiden tdiden osuutta.

Maaraaikaan mennessa saapuneet hyvaksyttavat kuusi (6) tarjousta
ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjarjestykseen hal-
vimman vertailuhinnan perusteella (lite 3). Vertailuhinta laskettiin tar-
jouspyynnossa mainittujen yksikkomaarien ja tarjouksen yksikkohinto-
jen perusteella.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi esitetta-
vien yritysten tilaajavastuulain 1233/2006, 5 §, tilaajan selvitysvelvolli-
suuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja todistukset seka todennut
niiden olevan hyvaksyttavia.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta sopimuskaudelle 1.4.2016 -
31.3.2018 valitaan kuusi (6) puitesopimusurakoitsijaa. Lisaksi hankin-
taan sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden kaytdsta
paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan kaksi (2) kuukautta en-
nen voimassa olevan sopimuskauden paattymista.
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Tilaukset
Sopimuskauden aikana tyotilaukset tehdaan sopimukseen perustuen
paasaantoisesti kilpailutuksessa maaraytyvan etusijajarjestyksen mu-
kaisesti.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Teknisen lautakunnan pdytékirja 3.3.2016 § 43
2 Tarjouspyyntdaineisto
3 Purkutydt, tarjousten vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus Esitysteksti
Liite 3
Tarjouksen tehneet yritykset Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Liite 3
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§ 125
Jalkivahinkojen torjunta, puitejarjestely 1.4.2016 - 31.3.2018

HEL 2015-013850 T 02 08 03 00
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hylata City-Air Oy:n, Glenwood Oy:n, Nord-
haus Partners Oy:n ja RKV-Tekniikka Oy:n tarjoukset tarjouspyynnon
vastaisina seka oikeuttaa tilakeskuksen paallikon tekemaan jalkivahin-
kojen torjuntatoéiden puitesopimukset 1.4.2016 - 31.3.2018 seuraavien
tarjouskilpailussa parhaiten sijoittuneiden kuuden (6) urakoitsijan kans-
sa:

RQA - Rakennus Oy
RKM-Kuivaustekniikka Oy
A-kumppanit Oy

Delete Finland Oy
Polygon Finland Oy
Lassila & Tikanoja Oyj.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen ti-
laamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta jalkivahinkojen torjuntatoita
sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan arvon arvioidaan
enimmilldan olevan 1 300 000 euroa (alv. 0 %), mahdollisesti kayttéon
otettavat optiokaudet (1+1 vuotta) mukaan lukien.

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
paattamaan mahdollisten optiokausien (1+1 vuotta) kayttéonotosta.

Hankintapaatos on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.

Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta myéhemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. Tilaaja allekirjoittaa
sopimuksen aikaisintaan, kun hankintalain (2007/348) 77 §:n mukainen
odotusaika on kulunut ja hankintapaatos on lainvoimainen seka mah-
dolliset sopimuksen liitteeksi tarvittavat todistukset ja selvitykset on toi-
mitettu tilaajalle.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen tyodmaille tilataan sopimuskautena jalki-
vahinkojen torjuntatdita lisaksi myods yksittaisia hankkeita koskevilla
erillisilla hankintamenettelyilla.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Lisatiedot
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hankintamenettely

Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel fi

Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi

—_

Tarjouspyyntd, jalkivahinkojen torjunta, puitesopimus 2016 - 2017
2 Jalkivahinkojen torjunta, vertailutaulukko

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta

Ote Otteen liitteet

Tilakeskus Esitysteksti
Liite 2

Tarjouksen tehneet yritykset Esitysteksti

Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistdlautakunta
Liite 2

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus pyysivat hankintarenkaana tarjousta jalki-
vahinkojen torjuntatdista. Molemmat virastot tekevat omat hankintapaa-
tokset asiasta.

Puitejarjestelyn kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista huo-
lehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin rakentamispalvelu
Staran rakennustekniikka.

Rakennustekniikka kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista
avointa menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” kansallisen kynnysarvon ylittdvana hankin-
tana 21.12.2015.
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Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynndssa mainit-
tiin, etta puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia hinnanmaaray-
tymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntdasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa
"www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa yh-
teensa kymmenen (10) urakoitsijaa:

A-Kumppanit Oy

City-Air Oy

Delete Finland Oy
Glenwood Oy

Lassila & Tikanoja Oyj
Nordhaus Partners Oy
Polygon Finland Oy
RKM-Kuivaustekniikka Oy
RKV-Tekniikka Oy

RQA - Rakennus Oy.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin ehdokkaiden soveltuvuus
seka tarkastettiin tayttavatkdo ehdokkaat asetetut vahimmaisvaatimuk-
set.

Referenssien vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta tarjoajalla tulee
olla vahintadan kolme (3) referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta
ja referenssien vahimmaisvaatimuksena pidettiin ty6ta, joka sisaltaa
palosaneerausta, vuoto- /vesivahinkojen kuivatusta, jalkivahinkojen
akuutteja purkutdita tai erikoispuhdistusta. Tarjoaja on voinut kayttaa il-
moittamassaan referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan
oman tyon osuuden on tullut olla vahintaan 60 % koko tydsta. Urakan
tai aliurakan arvon on tullut olla vahintaan 10 000 euroa. Urakan arvo
voi sisaltaa vain jalkivahinkojen torjuntatyén osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, et-
ta se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan A
(tyydyttava) taikka tilinpaatostietojen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa.

Tarjoajan tuli liittdad hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating
alfa raportti tai jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n rekisterissa,
tilinpaatostiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu vastaava selvitys.
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Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden ta-
loudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. luokituksia, voidaan sul-
kea tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee esittamaan luotettavan sel-
vityksen toimenpiteista, joihin se ryhtyy tai on ryhtynyt taloudellisen ti-
lanteensa parantamiseksi, voidaan tarjous hyvaksya talta osin.

City-Air Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaisena. Referens-
si yksi ” Vanhojen kayttdvesi- ja viemariputkien vesivuotojen aiheutta-
mien rakennevaurioiden korjaaminen arvo 12 000 euroa” ei tayta va-
himmaisvaatimusta. Tarjouspyynndssa oli mainittu, etta referenssi sai
sisaltaa palosaneerausta, vuoto- /vesivahinkojen kuivatusta, jalkivahin-
kojen akuutteja purkutoita tai erikoispuhdistusta. Korjaustyo ei tayta va-
himmaisvaatimusta ja referenssissa ei ole eritelty jalkivahinkojen torjun-
tatdiden osuutta.

Glenwood Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaisena. Refe-
renssit yksi, kaksi ja kolme eivat tayta vahimmaisvaatimusta. Tarjous-
pyynndn mukaisesti referenssit voivat sisaltaa jalkivahinkojen torjunta-
tyota (palosaneerausta, vuoto- /vesivahinkojen kuivatusta, jalkivahinko-
jen akuutteja purkutoita tai erikoispuhdistusta). Glenwood Oy:n tarjouk-
sessaan esittamissa referensseissa ei ole eritelty naiden tdiden osuut-
ta.

Nordhaus Partners Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynndn vastaise-
na. Yrityksen Rating Alfa-luokitus on C tilinpaatostiedoin ja yritys ei ole
antanut hyvaksyttavaa selvitysta toimenpiteista taloudellisen tilanteen-
sa parantamiseksi.

RKV-Tekniikka Oy:n tarjous tulee hylata tarjouspyynnon vastaisena.
Tarjouspyynndn mukaisesti referenssikohteen yhden urakan arvo tuli
olla vahintadan 10 000 euroa. RKV-Tekniikka Oy:n tarjouksessaan esit-
tamissa referensseissa on useita kohteita eika kohteen yhden urakan
arvoa ole maaritelty.

Maaraaikaan mennessa saapuneet hyvaksyttavat kuusi (6) tarjousta
ovat tarjouspyynnén mukaisia.

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjarjestykseen hal-
vimman vertailuhinnan perusteella (lite 2). Vertailuhinta laskettiin tar-
jouspyynndssa mainittujen yksikkdmaarien ja tarjouksen yksikkdhinto-
jen perusteella.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi esitetta-
vien yritysten tilaajavastuulain 1233/2006, 5 §, tilaajan selvitysvelvolli-
suuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja todistukset seka todennut
niiden olevan hyvaksyttavia.
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Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta sopimuskaudelle 1.4.2016 -
31.3.2018 valitaan kuusi (6) puitesopimusurakoitsijaa. Lisaksi hankin-
taan sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden kaytosta
paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan kaksi (2) kuukautta en-
nen voimassa olevan sopimuskauden paattymista.

Tilaukset
Sopimuskauden aikana tydtilaukset tehdaan sopimukseen perustuen
paasaantoisesti kilpailutuksessa maaraytyvan etusijajarjestyksen mu-
kaisesti.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouspyyntd, jalkivahinkojen torjunta, puitesopimus 2016 - 2017
2 Jalkivahinkojen torjunta, vertailutaulukko
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus Esitysteksti
Liite 2
Tarjouksen tehneet yritykset Esitysteksti
Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Liite 2
Paatoshistoria
Teknisen palvelun lautakunta 03.03.2016 § 36
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§ 126
Ikkunan tiivistys- ja korjaustyot, puitejarjestely 1.4.2016 - 31.3.2018

HEL 2015-013851 T 02 08 03 00

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikdn tekemaan ikkunan tiivistys- ja korjaustdiden puitesopimukset
1.4.2016 - 31.3.2018 seuraavien tarjouskilpailussa parhaiten sijoittunei-
den kahdeksan (8) urakoitsijan kanssa:
R&A Maalaus- ja Saneeraus Oy
Espoon laaturemontti Oy
Owix Oy
Suomen ikkunasaneeraus
Rouvari Oy
Uudenmaan takuurakenne Oy
Sanerkas Oy
Travid Oy.
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen ti-
laamaan em. puitesopimusurakoitsijoilta ikkunan tiivistys- ja korjaustoi-
ta sopimuskauden aikana tarpeen mukaan. Hankinnan arvon arvioi-
daan enimmilldan olevan 1 000 000 euroa (alv. 0 %), mahdollisesti
kayttoon otettavat optiokaudet (1+1 vuotta) mukaan lukien.
Lisaksi kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
paattamaan mahdollisten optiokausien (1+1 vuotta) kayttéonotosta.
Hankintapaatos on tehty halvimman vertailuhinnan perusteella.
Hankintasopimus ei synny talla paatoksella, vaan vasta myéhemmin
tehtavan kirjallisen sopimuksen allekirjoittamisella. Tilaaja allekirjoittaa
sopimuksen aikaisintaan, kun hankintalain (2007/348) 77 §:n mukainen
odotusaika on kulunut ja hankintapaatos on lainvoimainen seka mah-
dolliset sopimuksen liitteeksi tarvittavat todistukset ja selvitykset on toi-
mitettu tilaajalle.
Kiinteistovirasto tilakeskuksen tyomaille tilataan sopimuskautena ikku-
nan tiivistys- ja korjaustoita lisaksi myos yksittaisia hankkeita koskevilla
erillisilla hankintamenettelyilla.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta

Lisatiedot
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hankintamenettely

Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi

Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel fi

Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi

1 Tarjouspyyntd, ikkunan tiivistys- ja korjausty6t, puitesopimus 2016 -
2017
2 Ikkunan tiivistys- ja korjaustyét, vertailu

Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistolautakunta

Ote Otteen liitteet
Tilakeskus Liite 2
Esitysteksti
Tarjouksen tehneet yritykset Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Liite 2
Esitysteksti

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Helsingin kaupungin rakentamispalvelu Stara ja Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tilakeskus pyysivat hankintarenkaana tarjousta ikku-
noiden tiivistys- ja korjaustoista. Molemmat virastot tekevat omat han-
kintapaatokset asiasta.

Puitejarjestelyn kilpailuttamiseen liittyvista kaytannon jarjestelyista huo-
lehti hankintarenkaan puolesta Helsingin kaupungin rakentamispalvelu
Staran rakennustekniikka.

Rakennustekniikka kaytti hankintamenettelyna hankintalain mukaista
avointa menettelya ja hankintailmoitus julkaistiin Internet-osoitteessa
"www.hankintailmoitukset.fi” kansallisen kynnysarvon ylittdvana hankin-
tana 21.12.2015.
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Tarjousten valintaperusteena oli halvin hinta. Tarjouspyynndssa mainit-
tiin, etta puutteellisia tai poikkeavia hintatietoja ja omia hinnanmaaray-
tymis- tai muutosehtoja sisaltavat tarjoukset hylataan.

Saadut tarjoukset

Tarjouspyyntdasiakirjat urakoitsijat saivat Internet-osoitteessa
"www.tarjouspalvelu.fi” ja tarjouksen jatti maaraaikaan mennessa yh-
teensa kahdeksan (8) urakoitsijaa:

Espoon Laaturemontti Oy

Owix Oy

R&A Maalaus- ja Saneeraus Oy
Rouvari Oy

Sanerkas Oy

Suomen ikkunasaneeraus
Travid Oy

Uudenmaan Takuurakenne Oy.

Urakoitsijoiden valinta

Tarjousten avaamisen jalkeen tarkastettiin endokkaiden soveltuvuus
seka tarkastettiin tayttavatko ehdokkaat asetetut vahimmaisvaatimuk-
set.

Referenssien vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, etta tarjoajalla tulee
olla vahintaan kolme (3) referenssia viimeisen kolmen (3) vuoden ajalta
ja referenssien vahimmaisvaatimuksena pidettiin tyota, joka sisaltaa ik-
kunoiden tiivistys- ja /tai korjaustéita. Tarjoaja on voinut kayttaa ilmoit-
tamassaan referenssikohteessa aliurakoitsijoita, mutta tarjoajan oman
tydn osuuden on tullut olla vahintadan 60 % koko tydsta. Urakan tai aliu-
rakan arvon on tullut olla vahintaan 10 000 euroa. Urakan arvo voi si-
saltda vain ikkunoiden tiivistys- ja /tai korjaustydn osuuden.

Tarjoajan taloudellisen tilanteen vahimmaisvaatimuksena vaadittiin, et-
ta se Suomen Asiakastieto Oy:n ratingluokituksessa on vahintaan A
(tyydyttava) taikka tilinpaatostietojen tai muun vastaavan selvityksen
perusteella vastaavaa tasoa.

Tarjoajan tuli liittdd hakemukseensa Suomen Asiakastieto Oy:n Rating
alfa raportti tai jos tietoja ei ole Suomen Asiakastieto Oy:n rekisterissa,
tilinpaatostiedot kolmelta (3) viime vuodelta tai muu vastaava selvitys.

Tarjoajat, joiden luokitus ratingluokituksessa on B tai C taikka joiden ta-
loudellisen tilanteen arvioidaan vastaavan em. luokituksia, voidaan sul-
kea tarjouskilpailusta. Jos tarjoaja kykenee esittamaan luotettavan sel-
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vityksen toimenpiteista, joihin se ryhtyy tai on ryhtynyt taloudellisen ti-
lanteensa parantamiseksi, voidaan tarjous hyvaksya talta osin.

Maaraaikaan mennessa saapuneet hyvaksyttavat kahdeksan (8) tar-
jousta ovat tarjouspyynnon mukaisia.

Rakennustekniikka on asettanut tarjoukset edullisuusjarjestykseen hal-
vimman vertailuhinnan perusteella (liite 2). Vertailuhinta laskettiin tar-
jouspyynndssa mainittujen yksikkdmaarien ja tarjouksen yksikkdhinto-
jen perusteella.

Kiinteistdviraston tilakeskus esittaa, etta sopimuskaudelle 1.4.2016 -
31.3.2018 valitaan kahdeksan (8) puitesopimusurakoitsijaa. Lisaksi
hankintaan sisaltyy kaksi (2) yhden (1) vuoden optiovuotta. Optioiden
kaytdsta paatetaan yksi (1) vuosi kerrallaan viimeistaan kaksi (2) kuu-
kautta ennen voimassa olevan sopimuskauden paattymista.

Rakennustekniikka on tarkastanut puitesopimusurakoitsijoiksi esitetta-
vien yritysten tilaajavastuulain 1233/2006, 5 §, tilaajan selvitysvelvolli-
suuteen kuuluvat urakoitsijan velvoitteet ja todistukset seka todennut
niiden olevan hyvaksyttavia.

Tilaukset
Sopimuskauden aikana tyotilaukset tehdaan sopimukseen perustuen
paasaantoisesti kilpailutuksessa maaraytyvan etusijajarjestyksen mu-
kaisesti.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Maarit Johansson, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 43148
maarit.johansson(a)hel.fi
Jari Kitunen, hankinta-asiantuntija, puhelin: 310 84081
jari.kitunen(a)hel.fi
Eero Nuotio, yllapitopaallikkd, puhelin: 310 71239
eero.nuotio(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouspyyntd, ikkunan tiivistys- ja korjaustyét, puitesopimus 2016 -
2017
2 Ikkunan tiivistys- ja korjausty6t, vertailu
Muutoksenhaku
Muutoksenhaku hankintapaatokseen, kiinteistélautakunta
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Tilakeskus Liite 2
Esitysteksti
Tarjouksen tehneet yritykset Muutoksenhaku hankintapaatok-
seen, kiinteistolautakunta
Liite 2
Esitysteksti
Paatoshistoria
Teknisen palvelun lautakunta 03.03.2016 § 35
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§ 127
Sotev ja Opev, eraiden saatavien kirjaaminen luottotappioiksi ja pe-
rintatoimenpiteista luopuminen

HEL 2016-003158 T 02 06 01 00

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti seuraavien saatavien kirjaamisesta luotto-
tappioksi seka perimistoimenpiteista luopumisesta ja saatavien poista-
misesta myyntireskontrasta ja saatavatileilta, koska perintatoimet ovat
osoittautuneet tuloksettomiksi tai saatavat ovat vanhentuneet tai muu-
toin kaynyt ilmeiseksi, etta perintaa ei kannata enaa jatkaa.
Luottotappioiksi kirjattavat saatavat, joiden perintatoimista luovutaan:
Sotev Asumisen tuki 163 977,27
Lastensuojelu 12 910,96
Maahanmuuttoyksikkd 11 997,10
Vanhukset 10 165,77
Inva-asunnot 690,95
Sotev ja Opev Ty6suhdeasunnot 33630,05
Yhteensa 233372,10
Saatavat ovat paaosin vanhentuneita tai todettu Helsingin Ulosottovi-
raston toimitetussa ulosottoyrityksessa varattomaksi tai muutoin kaynyt
iimeiseksi, etta perintaa ei enaa kannata jatkaa. Luottotappioiksi kirjatut
saatavat veloitetaan edelleen hallintokunnilta seuraavassa subventio-
laskussa.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Tarja Levainen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 78283
tarja.levainen(a)hel fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k.)
Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta

Otteet
Ote
Opetusvirasto
Sosiaali- ja terveysvirasto
Tilakeskus
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kirjanpitolain 5 luvun 2 §:n mukaisesti saatavat merkitdan taseeseen
nimellisarvoonsa, kuitenkin enintaan todennakdiseen arvoon.

Kaupungin rahasaatavien laskutus- ja perintaohjeen (Khs 2.5.2005)
mukaisesti saamisen merkitaan kirjanpitoon enintaan todennakadiseen
arvoonsa. Epavarmat saatavat kirjataan valittdmasti luottotappioiksi.
Luottotappioiksi kirjattuja saamisia peritaan, kunnes saaminen on mak-
settu, vanhentunut tai muutoin kaynyt ilmeiseksi, etta perintaa ei kan-
nata jatkaa.

Helsingin kaupungin kiinteistétoimen johtosdannon 4 §:n kohta 10:n
(8.12.2010) mukaisesti lautakunnan tehtava on myontaa vapautus vi-
rastolle tulevan maksun, korvauksen ja muun saatavan suorittamisesta
seka hyvaksya perusteet, joiden mukaan viranhaltija myontaa vapau-
tuksen.

Tilakeskuksen asuntovuokraus on tehnyt 11.3.2016 paivatyn esityksen
sosiaali- ja terveysviraston seka opetusviraston saatavien kirjaamisesta
luottotappioksi ja saatavien perintatoimenpiteista luopumisesta. Perus-
teena on perintatoimien osoittautuminen tuloksettomiksi tai saatavien
vanhentuminen tai muutoin kaynyt ilmeiseksi, etta perintaa ei enaa
kannata jatkaa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Tarja Levainen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 78283

tarja.levainen(a)hel fi

Liitteet

1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 23 k.)
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2016 41 (75)
Y~ Kiinteistolautakunta
— Tila/8
23.03.2016
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Sosiaali- ja terveysvirasto
Tilakeskus
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§ 128
Jakelulaitteen pitamiseen myonnetyn luvan jatkaminen Tattarisuolla
(Kiinteisto Oy Tattarisuontie 1, tontti 41007/1)

HEL 2015-011790 T 10 01 01 02

Paatos
Lautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan peruutettua eh-
dotuksensa.
Kasittely
Esittelija peruutti ehdotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Esa Andstén, johtava tarkastaja, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 129
Kaupungin katu- ja puistomaan hankinnassa noudatettavat arvio-
hinnat vuodelle 2016

HEL 2016-002959 T 02 05 00

Paatos
Kiinteistélautakunta paatti hyvaksya liitteena nro 2 olevat katumaan
vyohykehinnat ja liitteena nro 3 olevan niiden sovellusohjeen vuodelle
2016 ja lahettaa ne tonttiosastolle noudatettaviksi ja huomioon otetta-
viksi katu- ja puistoalueiden hankintaesitysten valmistelussa.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Valtteri Halla, maankayttéinsinddéri, puhelin: 310 76184
valtteri.halla(a)hel.fi
Liitteet
1 Katumaan arviohinnat vuodelle 2013
2 Katumaan arviohinnat vuodelle 2016
3 Katumaan arviohinnat 2016 sovellusohje
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kv/tonttiosasto Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Tonttiosasto noudattaa aluekohtaista hinnoittelua hankkiessaan kaavan
toteuttamiseksi tarpeellisia katu- ja puistoalueita asemakaava-alueilla.
Naihin rinnastetaan myos sellaiset hankittavat alueet, jotka aiemmissa-
kin asemakaavoissa ovat olleet yleisia alueita. Tietyin edellytyksin hin-
noittelussa noudatetaan vahimmaishinnoitteluna luovutettaessa pie-
nehkoja tontinosia yksityisille sellaisissa kaavatilanteissa, joissa lisa-
maa tuo hyvin vahan hyddynnettavissa olevaa lisarakennusoikeutta
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tontin padosan omistajalle. Tassa ns. valjyyshinnoittelussa hinta on
puolitoistakertainen katumaan hintaan nahden.

Kiinteistdlautakunta (Klk 21.3.2013, 139 §) on vahvistanut edellisen
kerran katu- ja puistomaan hankinnassa noudatettavat vyohykehinnat
ja periaatteet kevaalla 2013. Hinnoittelupaatoksen taustalla olevia tont-
ti- ja asuntohintojen kehitysta on seurattu vuosittain. Viimeaikaisen
markkinakehityksen perusteella on tullut ajankohtaiseksi paivittaa arvio-
hintoja.

Esittelijan perustelut
Vydhykehintojen ajantasaistaminen

Katumaan arviohinnat ovat osittain vanhentuneet ja alueiden valiset
hintaerot ovat kehittyneet joidenkin alueiden osalta siten, etta alueiden
vyohykehintoja on syyta tarkistaa. Vuonna 2013 paatetyt vyohykehin-
nat ovat liitteena nro 1.

Vybhykehintojen soveltaminen

Esikaupungeissa hinnoittelu pohjautuu kaavaa edeltavaan keskimaa-
raiseen kaavoittamattomaan ns. tosiasialliseen tonttiin. Sellaiseksi on
tassa arvioitu noin 3 000 m%n kokoinen kiinteistd, jonka asuinrakennuk-
sen keskikooksi ja siten rakennusoikeudeksi on arvioitu 150 k-m?. Kayt-
tamalla rakennusoikeuden arvona ao. alueen edustavien pientalotont-
tien keskimaaraista kauppahintaa vuosina 2011 - 2015 on saatu mark-
kinapohjainen lahtdkohta hinnoittelulle. Ottaen huomioon otosten pai-
koittaisesta pienuudesta johtuvat satunnaisheilahtelut, vertaamalla
alueiden valisia asuntojen hintaeroja ja yleisarvostuksen eroja seka ta-
saamalla pienet hintaerot on paadytty liitteena nro 2 olevaan hinnoitte-
lukarttaan. Katumaan perushintataso vaihtelee esikaupungeissa valilla
45 - 65 euroa/maam?. Ostersundomissa katumaan arviohintoja sovelle-
taan ns. tosiasiallisten tonttien rakentamattomia osia hankittaessa.
Muutoin alueen hankinnoissa noudatetaan nykyista hinnoittelukaytan-
toa.

Kantakaupungissa hintataso pohjautuu edelleen pitkalti olemassa ole-
vaan kaytantoon. Kantakaupungin ulointa vyohyketta laajennettiin jo
Kiinteistolautakunnan 2013 tekemassa hinnoittelupaatdoksessa Lautta-
saareen, Munkkiniemeen ja Kulosaareen. Vyohykkeiden sisaiset arvos-
tuserot ovat paikoin varsin suuret, mutta kallimmat alueet on rakennet-
tu niin valjasti halvempiin alueisiin nahden, etteivat alueiden keskihin-
nat otantalaskennan perusteella olennaisesti poikkea toisistaan. Katu-
maan arviohintojen soveltamistarve on kantakaupungissa vahainen.
Katumaan perushintataso vaihtelee kantakaupungissa valilla 70 -

150 euroa/maam?.
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Ehdotettavat arviohintoja ja niiden sovellusohjetta koskevat muutokset

Vuosien 2013 - 2015 aikana tapahtuneen hintakehityksen ja tarkastel-
tujen vertailukauppojen perusteella vyohykehintoja esitetaan korotetta-
vaksi Kaarelan, Pakilan, Suutarilan ja Tuomarinkylan alueiden osalta.
Liitteena nro 2 olevalla vyohykehintakartalla on merkitty punaisella nii-
den vyodhykkeiden hinnat, joihin esitetaan korotuksia vuodesta 2016 al-
kaen.

Esitys vyohykehintojen sovellusohjeeksi vuodelle 2016 on liitteena nro
3. Sovellusohjeisiin esitetdan muutamia lahinna terminologisia muutok-
sia. Sovellusohjeeseen esitettavat muutokset ovat merkitty tekstiin pu-
naisella. Muutoin arviointiperiaatteita ja niiden sovellusohjetta ei ole tar-
peen muuttaa Kiinteistélautakunnan (21.3.2013, 139 §) paattamasta.
Arviointiperiaatteet on todettu viime vuosina keratyn kokemuksen pe-
rusteella toimiviksi.

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Valtteri Halla, maankayttéinsindori, puhelin; 310 76184

valtteri.halla(a)hel.fi

Liitteet

1 Katumaan arviohinnat vuodelle 2013

2 Katumaan arviohinnat vuodelle 2016

3 Katumaan arviohinnat 2016 sovellusohje
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote

Kv/tonttiosasto
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§ 130
Pysakointitontin (LPA) pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen vuok-
ra-ajan jatkaminen (Mellunkyla, Kontula, tontti 47021/3)

HEL 2016-002380 T 10 01 01 02

Kotikonnuntie 2a
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti muuttaa Keskinainen Kiinteistd Oy Helsingin
Kotikonnun Pysakadinnille (Y-tunnus 2720080-3) vuokrattua Helsingin
kaupungin 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kontula) korttelin 47021
tonttia nro 3 (kiinteistétunnus 91-47-21-3, pinta-ala 2 884 m?, os. Koti-
konnuntie 2a) koskevaa maanvuokrasopimusta (nro 8666, A4147-7)
seuraavasti:

1
Vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2044 saakka.
2

Vuokranantajalla on oikeus 1.1.2031 alkaen maaritella, tai tarvittaessa
maarata, mainitun tontin uusi vuokra, vuokra-aika ja muut sopimuseh-
dot kaupunginvaltuuston ja kiinteistdlautakunnan (31.12.2030 paatty-
vien) tonttien uudelleen vuokraamista koskevien myéhemmin erikseen
tehtavien paatosten seka tuolloin kaytdssa olevien asuntoalueen vuok-
rasopimuslomakkeen ehtojen mukaisesti.

3

Vuokralainen on velvollinen sallimaan tonttien 47021/19, 20 ja 21 auto-
paikkojen sijoittamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, yllapidon,
peruskorjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueelle toteutettavassa py-
sakointirakennuksessa. Vuokralainen on velvollinen sopimaan edella
mainituista asioista ja niista aiheutuvista kustannuksista tonttien
47021/19, 20 ja 21 omistajien ja/tai vuokralaisten kanssa.

4
Muutoin noudatetaan entisia ehtoja.
(A4147-7)

Esittelija

osastopaallikkd
Sami Haapanen
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Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
2 Hakemus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Mellunkylassa sijaitseva pysakointitontti 47021/3 on ollut vuokrattuna
Asunto Oy Helsingin Ostostie 2:lle ja Asunto Oy Kotikonnuntie 2:lle.

Pysakointitontilla sijaitsee vuokraoikeuteen kuuluva purkukuntoinen py-
sakointirakennus.

Keskinainen Kiinteistdosakeyhtié Helsingin Kotikonnun Pysakadinti on
ostanut tontin 47021/3 vuokraoikeuden edella mainituilta asunto-osa-
keyhtiéiltd. Uuden vuokralaisen tarkoitus on purkaa pysakdintitontilla si-
jaitseva rakennus ja toteuttaa tilalle uusi pysakointilaitos.

Tontin vuokraoikeutta on tarpeen jatkaa pysakointilaitoksen rahoittami-
seksi.

Esittelijan perustelut
Hakemus, vuokraoikeuden siirto ja suunnitelmat

Keskinainen Kiinteistbosakeyhtio Helsingin Kotikonnun Pysakointi pyy-
taa 1.2.2016 paivatylla hakemuksellaan, etta tontin 47021/3 vuokraso-
pimusta jatketaan 31.12.2044 saakka.

Mellunkylassa sijaitseva pysakaintitontti 47021/3 on ollut vuokrattuna
Asunto Oy Helsingin Ostostie 2:lle ja Asunto Oy Kotikonnuntie 2:lle.
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Vuokraoikeus on siirtynyt 21.1.2016 Keskinainen Kiinteistoosakeyhtio
Helsingin Kotikonnun Pysakdinnille. Vuokraoikeuden siirto on kirjattu.

Keskinainen Kiinteistoosakeyhtid Helsingin Kotikonnun Pysakoinnin
tarkoituksena on purkaa tontilla sijaitseva rakennus ja toteuttaa tilalle
uusi pysakointilaitos.

Pysakadintitontti laitoksineen tulee edelleen palvelemaan tontteja
47021/2 (muodostaa voimassaolevan asemakaavan mukaisen tontin
47021/21, vuokralaisena Asunto Oy Kotikonnuntie 2) ja 47021/19
(vuokralaisena Asunto Oy Helsingin Ostostie 2). Lisaksi pysakaointitontti
palvelee Asunto Oy Helsingin Kotikonnun omistamaa tonttia 47021/20.

Vuokrasopimuksen muutokseen sisallytetaan velvollisuus sopia auto-
paikkojen sijoittamisesta, pitamisesta, kayttamisesta, huoltamisesta, yl-
lapidosta, peruskorjaamisesta ja uudistamisesta edellda mainittujen tont-
tien omistajien ja / tai haltijoiden kanssa.

Vuokra-ajan jatkaminen ja vuokraehtojen uudelleen maarittely 1.1.2031

Vuokra-aikaa esitetaan jatkettavaksi 31.12.2044 saakka. Koska tontin
voimassa oleva vuokrasopimus paattyisi 31.12.2030, varataan kaupun-
gille oikeus maaritella vuokra ja muut ehdot uudelleen 1.1.2031 alkaen.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
2 Hakemus
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
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§ 131
Alueen vuokraaminen Kylasaaresta RL Concerts Oy:lle Weekend
Festivalin jarjestamista varten

HEL 2016-001098 T 10 01 01 04

Kylasaarenkatu 12
Paatos

Kiinteist6lautakunta paatti vuokrata RL Concerts Oy:lle (Y-tunnus
2417037-0) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosasta (Sdérnainen)
Koskelan kylan tilasta RN:o 1, seka muut litekartan mukaiset, yhteensa
noin 9 hehtaarin suuruiset alueet Weekend Festival -tapahtuman jarjes-
tamista varten ajaksi 24.7. - 10.8.2016 seuraavin ehdoin:

1

Perjantaina 5.8.2016 ja lauantaina 6.8.2016 jarjestettavien konserttien
tulee paattya klo 24 ymparistokeskuksen myontaman meluluvan mukai-
sin ehdoin.

2

Alueen kaytosta peritaan 49 500 euron kertakaikkinen vuokra, joka on
maksettava 30.6.2016 mennessa. Vuokraus oikeuttaa konsertin jarjes-
tamiseen alueella vuokra-aikana kahtena paivana edellyttaen, etta kon-
sertin jarjestamiselle saadaan tarvittavat viranomaisluvat.

3

Jos kahden konserttipaivan yhteinen myytyjen lippujen maara ylittaa
55 000, konsertinjarjestaja on velvollinen maksamaan 900 euron lisa-
maksun jokaista 1 000 myytya lippua kohden. Lisamaksun arvioimisek-
si konsertinjarjestaja toimittaa kiinteistdviraston tonttiosastolle yhteen-
vedon myydyista lipuista 26.8.2016 mennessa.

4

Vuokrasopimus on allekirjoitettava 30.6.2016 mennessa, ja vuokralai-
sen on allekirjoitustilaisuuteen mennessa maksettava 10 000 euron
suuruinen pantti tai annettava kaupungille vakuudeksi em. suuruinen
pankin antama omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus,
jossa on mukana pankin antama kuittaamattomuustodistus. Mahdolli-
sen pankkitakauksen on oltava voimassa toistaiseksi ja 3 kuukautta
vuokra-ajan paattymisen jalkeen.
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Pantti tai omavelkainen pankkitakaus tai pankkitalletustodistus on va-
kuutena vuokran maksamisesta korkoineen ym. vuokralaiselle tasta
vuokrauksesta aiheutuvien velvollisuuksien tayttamisesta samoin kuin
siitd korvauksesta, jonka vuokralainen saattaa olla velvollinen suoritta-
maan vuokrakohteen hallinnasta vuokra-ajan paattymisen jalkeen.

5

Tilaisuuden jarjestelyt on suunniteltava yhteistydssa poliisilaitoksen,
pelastuslaitoksen, ymparistokeskuksen, kiinteistoviraston, rakennusvi-
raston ja liikkuntaviraston kanssa.

6

Vuokralainen hankkii kustannuksellaan kaikki tarvittavat muut luvat tilai-
suuden jarjestamiseksi. Mm. sahko-, vesi-, jatehuolto-, likenne- ym.
vastaavista jarjestelyista on sovittava ao. tahojen kanssa erikseen.

7

Vuokralainen vastaa alueen kunnostamisesta konserttitilaisuuteen so-
veltuvaksi. Vuokralainen saa poistaa ja lisata alueen aitoja pelastusvi-
ranomaisen ja kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa sovittavalla taval-
la.

Vuokranantajalla on oikeus tarvittaessa osoittaa muutoksia vuokra-alu-
een rajoihin.

8

Leiriytyminen alueella on kielletty.

9

Vuokralainen huolehtii myds konserttialueen seka lahialueen turvalli-
suudesta yhteistydssa ao. viranomaisten kanssa.

10

Vuokralainen huolehtii konserttialueen seka lahialueen (ennen konser-
tin alkamista tehdyn maastokatselmuksen yhteydessa sovitun mukai-
sesti) siistimisesta valittomasti tilaisuuden paatyttya, tai maksaa kau-
pungille alueen siistimisesta aiheutuvat kulut.

11

Vuokraoikeutta ei voi siirtaa.
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12

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus
Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 - 310 2611%)
seka hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai mui-
hin luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Mahdollisesti tarvittavista liikkennejarjestelyista on sovittava etukateen
rakennusviraston valvontayksikon kanssa (Elimaenkatu 5, puh

09 310 39000). Hakemus on toimitettava luvat@hel.fi osoitteeseen. Ha-
kuohjeet ja ehdot http://www.hel.fi/www/hkr/fi/luvat/.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan mahdollisesti rakennus-,
ymparisto- ja muissa viranomaisluvissa annettuja maarayksia.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

13

Tehdyt aitamuutokset on palautettava ennalleen kiinteistoviraston tont-
tiosaston kanssa sovittavalla tavalla ja vuokra-alue on tyhjennettava ja
rakennelmat poistettava seka alue saatettava tonttiosaston hyvaksy-
maan kuntoon vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

14

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty viikon kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta, kaupungilla on oikeus menetella alueella olevan omai-
suuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

15

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava kor-
vaus alueen kaytosta kuntoon saattamiseen saakka ja lisaksi viivasty-
misesta mahdollisesti aiheutunut vahingonkorvaus peritaan
vuokralaiselta.

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan kymmenentuhatta (10 000) euroa.

16

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistoviraston
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tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koske-
vat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perus-
tuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteelli-
sesti vuokralaisen viimeksi kaupungille ilmoittamaan laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan talldin saapuneen vastaanottajalle vii-
meistaan seitsemantena paivana lahettamisen jalkeen, jos se on lahe-
tetty kaupungille viimeksi ilmoitettuun

laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen pe-
rustuvia tietoja kolmannelle.

17

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

(S0110-243)

Esittelija

osastopaallikkd

Sami Haapanen
Lisatiedot

Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi

Liitteet

1 Weekend festivaali 2016_kartta
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-

takunta
Liite 1

Sisainen jakelu Liite 1
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Kohde

Vuokra

RL Concerts Oy pyytaa vuokralle Kylasaaresta noin yhteensa noin 9
hehtaarin suuruista, paaosin aidattua aluetta ajaksi 24.7. - 10.8.2016.
Alueella on tarkoitus jarjestaa kaksi vuorokautta kestava ikarajaton
Weekend Festival -tapahtuma arviolta noin 60 000 henkildlle.

Jarjestajat ovat hakeneet ymparistokeskukselta mahdollisuutta jatkaa
musiikin soittoa klo 01 asti ainakin toisena paivana. Ymparistokeskus
on kuitenkin linjannut Kylasaaren konserttikentalle vuosittaisen luvan
kahteen klo 24 asti kestavaan konserttiin. Koska muita hakemuksia ei
ole taksi kesaksi tullut, voidaan esittelijan mielesta nuo kaksi kiintioai-
kaa myontaa Weekend Festivalille.

Tapahtumien toteutus vaatii yhteistyota monien eri toimijoiden kanssa,
ja sen vuoksi tulisi vuokranantajan antaa vuokralaiselle kaikki oikeudet
tilaisuuteen liittyvien sopimusten tekemiseen kolmansien osapuolten
kanssa. Alueelle tulee onnistuneiden ja laadukkaiden tilaisuuksien ai-
kaansaamiseksi rakentaa useita ruokamyynti-, anniskelu-, fanituote- ja
muita myyntipisteita.

Hakemuksen kohteena oleva alue on tulevaa Kalasataman toimitila-
/asuntoaluetta. Satama kaytti aluetta maahan tuotujen autojen varasto-
na. Alueen siirryttya kiinteistoviraston hallintaan vuonna 2009 se on ol-
lut paaosin tyhjana.

Haettu alue on talla hetkelld ainoa isompi aidattu alue Helsingissa ja
soveltuu hyvin tapahtuma-alueeksi myos sijaintinsa ja tasaisuutensa
puolesta eika sille ole muuta kayttoa, joten estetta alueen vuokraami-
selle ei ole.

Vastaavanlaisia konsertteja on jarjestetty alueella kesasta 2010 lahtien.
Lahimmat asuintalot ovat Hermannin rantatien varrella noin 300 metrin
paassa olevat uudet asuintalot, joten meluhaitta ei kohdistu aivan lahi-
naapurustoon. Lahimmalle metroasemalle on matkaa noin 600 metria,
joten alueelle on hyvat joukkoliikenneyhteydet.

Kiinteistlautakunta on perinyt kyseisella alueella jarjestetyista konser-
teista vuodesta 2011 Iahtien samaa taksaa eli 0,90 euroa/myyty lippu
eika esittelijan mielesta sita ole tarvetta muuttaa.
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Weekend Festival -tapahtuman jarjestajien mukaan lippuja tullaan myy-
maan arviolta noin 55 000 kappaletta, joten alueen kaytosta tulisi peria
49 500 euron kertakaikkinen vuokra.

Jos kavijamaara ratkaisevasti nousee arvioidusta, pitaisi konsertinjar-
jestaja velvoittaa maksamaan 900 euron lisamaksu jokaista 1 000 myy-
tya lippua kohden 26.8.2016 mennessa.

Vuokrausehtojen mukaan vuokralainen vastaa tapahtuman jarjestami-
sen edellyttamien rakennus-, ymparisto- ja muiden viranomaislupien
hakemisesta. Ymparistdluvassa annetaan muun ohella maaraykset ta-
pahtuman melurajoista seka meluntorjunnasta. Vuokralainen vastaisi
ehtojen mukaan myds muun ohella kaikista konsertin jarjestamisen
edellyttamista rakentamistoimenpiteista, turvallisuudesta seka vuokra-
alueen ja sen lahiympariston siistimisesta tapahtuman paatyttya. Vuok-
rausehdot vastaavat festivaalitapahtumien osalta tavanomaisesti nou-
datettuja ehtoja.

Muut ehdot

Vuokrausehtojen mukaan vuokralainen vastaa tapahtuman jarjestami-
sen edellyttamien rakennus-, ymparisto- ja muiden viranomaislupien
hakemisesta. Ymparistoluvassa annetaan muun ohella maaraykset ta-
pahtuman melurajoista sekd meluntorjunnasta. Vuokralainen vastaisi
ehtojen mukaan myos muun ohella kaikista konsertin jarjestamisen
edellyttamista rakentamistoimenpiteista, turvallisuudesta seka vuokra-
alueen ja sen lahiympariston siistimisesta tapahtuman paatyttya. Vuok-
rausehdot vastaavat festivaalitapahtumien osalta tavanomaisesti nou-
datettuja ehtoja.

Lopuksi

Weekend Festivali on kavijamaaraltaan yksi merkittdvimmista festivaa-
litapahtumista Helsingissa ja ainoa taman kokoluokan elektroniseen
tanssimusiikkiin keskittyva tapahtuma koko Suomessa. Festivaali moni-
puolistaa kaupungin tapahtuma- ja kulttuuritarjontaa ja tukee sitten kau-
pungin monipuolisen kulttuurituotannon ja -tarjonnan strategisia tavoit-
teita. Kaupungilla ei ole talla hetkella tarjota muuta soveltuvaa aluetta
vastaavan kokoluokan tapahtumalle. Esittelija pitaa mainituin perustein
vuokrausta tarkoituksenmukaisena ja perusteltuna.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225
merja.sorakari(a)hel.fi
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§ 132
Kiinteistoosakeyhtio Puu-Myllypuron Yhteistilan osakkeiden mer-
kintahintojen muuttaminen (Vartiokyla, Myllypuro, tontti 45567/1)

HEL 2016-003210 T 10 01 01 02
Ryynimyllynkatu 1
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti muuttaa 27.6.2013 (370 §) tekemaansa Kiin-
teistdosakeyhtid Puu-Myllypuron Yhteistilan merkintahintoja koskevaa
paatdstaan seuraavasti:

- 45. kaupunginosan (Myllypuro) asemakaavan muutoksen nro 11425
mukaista AH-1 -tonttia 45567/1 ja silla sijaitsevaa rakennusta hallinnoi-
van Kiinteistdosakeyhtid Puu-Myllypuron Yhteistilan (Y-tunnus
2633593-3) osakkeiden merkintahintojen perusteena on yhteiskerhoti-
lan arvioitu kokonaishankintahinta 1 690 000 euroa tasossa 5/2015
(Rakennuskustannusindeksi, kokonaisindeksi 2005 = 100).

- Kiinteistoosakeyhtio Puu-Myllypuron Yhteistilan osakkeiden merkinta-
hinta on noin 31 euroa / kerrosneliometri tasossa 5/2015 (Rakennus-
kustannusindeksi, kokonaisindeksi 2005 = 100).

Kullekin osakasyhteisdlle (tontin haltijalle / omistajalle) merkittavaksi
suunnattujen tai suunnattavien osakkeiden kokonaismerkintahinta
maaraytyy edella mainitun yksikkohinnan ja osakasyhteison hallinnoi-
malle / omistamalle tontille / tonteille asemakaavassa osoitetun paa-
kayttotarkoituksen tai paakayttotarkoitusten mukaisen kerrosalan pe-
rusteella.

- Tonttikohtaiset merkintahinnat tarkistetaan sen rakennuskustannusin-
deksin mukaiseksi, joka on tiedossa kaksi kuukautta ennen pitkaaikai-
sen tontinvuokrasopimuksen alkamisajankohtaa tai myytavien tonttien
osalta kaksi kuukautta ennen rakennustoiden aloitusajankohtaa.

- Kiinteistdosakeyhtid Puu-Myllypuron Yhteistilan hallituksella on lisak-
si mahdollisuus merkintahintojen tarkistamiseen enintaan kokonaishan-
kintahinnan nousua vastaavalla maaralla, mikali hinnan nousu on poik-
keuksellisen nopeaa ja urakkahintojen perusteella maaraytyva hankin-

takustannus ylittaa edella mainitun kustannusennusteen.

Kiinteistélautakunta toteaa lisaksi selvyyden vuoksi, etta edella mainit-
tuja merkintahinnan maaraytymisen periaatteita sovelletaan myos ase-
makaavan muutoksen nro 11425 mukaisen AH-tontin 45573/15 osalta,
joka tultaneen toteuttamaan asuinkayttéon. Talléin tontin haltija / omis-
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taja merkitsee Kiinteistbosakeyhtio Puu-Myllypuron Yhteistilan sille
suunnattavat osakkeet edella mainittujen periaatteiden mukaisesti.

Lopuksi kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston osastopaalli-
kon tekemaan tahan paatokseen muutoksia, tarkennuksia ja tayden-

nyksia.
Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
2 Merkintdhinnat ja osakkeet
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Yhtio Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Muut Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kiinteistdlautakunta on 27.6.2013 (370 §) vahvistanut Kiinteistdosa-
keyhtio Puu-Myllypuron Yhteistilan osakkeiden merkintahintojen perus-
teeksi kerhotilatontin arvioidun kokonaishankintahinnan 2 300 000 eu-
roa ja tonttikohtaisen merkintahinnan perusteeksi 59 euroa/k-m>.
Sittemmin yhtion suunnitelmia on muutettu ja osakkeita merkitsevien
tonttien maara on kasvanut.
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Kiinteistlautakunnalle esitetaan taman vuoksi Kiinteistdosakeyhtio
Puu-Myllypuron Yhteistilan osakkeiden merkintahintojen vahvistamista
edella mainittujen muutosten edellyttamalla tavalla.

Uusi merkintahinta on noin 31 euroa/k-m? arvioidun kokonaishankinta-
hinnan ollessa noin 1 690 000 euroa.

Esittelijan perustelut
Tausta ja aiempi paatos

Myllypuron asemakaavan muutoksen nro 11425 mukaan kaava-alueen
asuinpientalotonttien yhteista asumista palvelevia huolto-, kerho-, as-
kartelu- ym. tiloja on rakennettava yhteensa vahintaan 1,5 % rakennu-
soikeudesta. Yhteistilat on sijoitettava yhteiskerhotilatontille (AH)
45567/1.

Asuntotonttien luovutusehtojen mukaan tonttien vuokralaisten tai omis-
tajien tulee ryhtya yhteiskerhotilatonttia ja yhteiskerhotilaa hallinnoivan
yhtion osakkaaksi.

Helsingin asuntotuotantotoimisto, Jealha Oy ja Asunto Oy Helsingin
Myllypuron Tara ovat perustaneet Kiinteistdosakeyhtio Puu-Myllypuron
Yhteistilan ja merkinneet sen osakkeita rakentamisvaiheessa.

Yhtio on merkitty kaupparekisteriin 9.9.2014.

Muut yhteiskerhotilaa kayttavat tontit ovat myohemmin merkinneet tai
merkitsevat kerhotilayhtion osakkeita.

Kiinteistdlautakunta on tata varten aiemmalla paatoksellaan 27.6.2013
(370 §) vahvistanut osakkeiden merkintahinnan perusteeksi yhteisker-
hotilan kokonaisomarahoitusosuuden 2 300 000 euroa ja tonttikohtai-
sen merkintdhinnan maaraytyvan yksikkéhinnan 59 euroa/k-m?2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 15.2.2006 hyvaksyman ja 2.11.2007 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11425 mukaan tontti
45567/1 kuuluu asumista palvelevaan yhteiskayttdiseen korttelialuee-
seen, jossa rakennusoikeudesta vahintaan 5 % tulee rakentaa liiketilak-
si. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 800 k-m?2.

Tontin 45567/1 pinta-ala on 1 378 m? ja osoite on Ryynimyllynkatu 1.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 13.4.2011.

Tontin pitkaaikainen maanvuokrasopimus
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Helsingin kaupungin ja Kiinteistdosakeyhtio Puu-Myllypuron Yhteistilan
valilla on 22.9.2015 allekirjoitettu yhteiskerhotilatonttia 45567/1 koske-
va pitkaaikainen maanvuokrasopimus (S0145-328, nro 23827). Sopi-
mus paattyy 31.12.2070.

Tontin toteuttaminen

Tontille toteutetaan yksikerroksinen kerhorakennus, jossa on 61 m? lii-
ketilaa ja 166 m? kokoontumis- ja harrastetilaa. Kaytetty rakennusoi-
keus on 324 k-m2.

Tontilla sijaitsee lisaksi aluetta palveleva HSY:n syvakeraysjatepiste.
Tontille toteutetut rakennukset on otettu kayttoon 17.2.2016.
Uusi kokonaishankintahinta ja merkintahinnat

Kerhotilatontin toteuttamiskustannukset ovat muuttuneet kiinteistolauta-
kunnan 27.6.2013 (370 §) tekeman merkintahintoja koskevan paatok-
sen jalkeen.

Yhteiskerhotilayhtion on ollut alun perin tarkoitus toteuttaa yhteiskerho-
tilatontteina seka nyt jo toteutettu tontti 45567/1 seka samalla asema-
kaava-alueella sijaitseva toinen yhteiskerhotilatontti (AH) 45573/15. Li-
saksi tontille 45567/1 asemakaavassa osoitettu rakennusoikeus (800 k-
m?) on ollut tarkoitus toteuttaa kokonaan.

Yhteiskerhotilayhtion suunnitelmia on muutettu siten, etta yhtion hallin-
taan toteutetaan vain tontti 45567/1. Lisaksi tontille on toteutettu kaa-
van sallimaa rakennusoikeutta huomattavasti vahemman kerrosalaa
(324 k-m?). Urakkasopimus on tehty uusien suunnitelmien perusteella.
Lisaksi yhteiskerhotilaa tulee kayttamaan useampi tontti kuin alkuperai-
sessa paatoksen mukaisessa tilanteessa. Nama seikat laskevat huo-
mattavasti merkintahintoja.

Merkintahintojen perusteena oleva uusi arvioitu kokonaisahankintahinta
on noin 1690 000 euroa (tasossa 5/2015). Tonttikohtainen osakkeiden
merkintahinta on noin 31 euroa/kerrosneliometri tasossa 5/2015.

Merkintahinnat sidotaan rakennuskustannusindeksiin (kokonaisindek-
si).

Tonttikohtaiset merkintahinnat ja osakkeet on lueteltu liitteessa 2.
Kaava-alueella sijaitseva toinen yhteiskerhotilatontti

Kaava-alueella sijaitsee myos toinen yhteiskerhotilatontti (AH)
45573/15. Tontti on kuitenkin suunniteltu toteutettavaksi poikkeamis-
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paatoksella asuintonttina ja se on tarkoitus myyda hintakilpailulla osana
sitd ymparoivia asuinpientalotontteja.

Tontin tulevan omistajan on siten merkittava Kiinteistoosakeyhtio Puu-
Myllypuron Yhteistilan osakkeita samoin periaattein kuin alueen asun-
totonttien.

Koska tontti on kuitenkin edelleen kaavassa muodollisesti yhteiskerho-
tilatontti ei sita ole listattu liitteend olevaan merkintahintoja ja osakkeita
koskevaan luetteloon.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistolakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
2 Merkintahinnat ja osakkeet
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kiinteistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Yhtio Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
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Muut Liite 1
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§ 133
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavia vi-
ranomaisten tekemia paatoksia:

Tilakeskus
TilaP_17 § Tilakeskus, merikuljetukset puitejarjetely

TilaP_18 § Yksildimattomat kiinteistdjen haitta-ainetutkimukset, puite-
sopimus

TilaP_19 § LVIA-suunnittelua koskevan puitesopimuksen 2014-2016
option oikaiseminen

TilaYap_82 § Singh Group Oy, vuokraus Laakavuorenkuja 2
TilaYap_83 § Planeetta-antikvariaatti, vuokraus Gotlanninkatu 2
TilaYap_84 § Kampin kaukoliikenneterminaalin valaistus

TilaYap_85 § SPR Helsingin ja Uudenmaan piiri, vuokrahyvitys Roykan
sairaala

TilaYap_86 § Helsingin yliopisto, Marian sairaalan
Tonttiosasto

ToAttp_97 § Ryhmarakentamiselle varatun asuntotontin vuokraaminen
(Tapaninkyld, Tapanila, tontti 39142/15)

ToAttp_98 § Ryhmarakennuttamiseen varatun asuntotontin vuokraami-
nen (Tapaninkyla, Tapanila, tontti 39142/14

ToAttp_99 § Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen (Tapaninkyla,
Tapanila, tontit 39142/2 ja 9-13

ToAttp_100 § Yhteisjarjestely- ja rasitesopimusten hyvaksyminen (Ta-
paninkyla, Tapanila, 39142/14-16)

ToOp_46 § Laajasalon jatteen kaatopaikalle pilaantuneen maan vas-
taanoton tilaaminen

ToOp_47 § Osto-oikeutta koskevan kauppahinnan maaraytymisperus-
teen jatkaminen Kalasatamassa
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ToYttp_86 § Muutos vuokramiehen tietoihin Tattarisuolla (Jaahdytintie
14)

ToYttp_87 § Tilapaisen pysakdintialueen vuokraaminen Roihupellosta
(Laippatie 1a)

ToYttp_88 § Alueen vuokraaminen Teatteriyhdistys Tuli ry:lle Taivallah-
desta kesateatteritoimintaa varten

ToYttp_90 § Muutos Helsingin Satama Oy:n Verkkosaaren tukikohta-
alueen vuokraukseen

ToYttp_91 § Alueen vuokraaminen Katajanokalta Suomen elokuvasaa-
tio sr:lle jateastioiden sijoittamista varten

ToYttp_92 § Oy Halva Ab:n vuokrasopimuksen merkitseminen irtisano-
tuksi (46024 tontista 1, os. Hoylaamaétie 16)

ToYttp_93 § Huoltoasematonttia koskevan maanvuokrasopimuksen jat-
kaminen, tontti 14518/52

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi, etta lautakunnan puheen-
johtaja tai varapuheenjohtaja ei ole ottanut viikolla 11 liitteessa olevia
viranomaisten tekemia paatoksia kiinteistdlautakunnan kasiteltaviksi.

http://www.hel.filwww/kv/fi/paatoksenteko/Viranhaltijapaatokset/

Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 11)
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

osastopaallikkd

Pirkko Vainio
Liitteet

1 Kiinteistovirastossa tehtyjen paatdsten seuraaminen (vko 11)
Muutoksenhaku
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§134
Pyydetyt kaavalausunnot
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaa-
va- ja yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Ksv pyytaa lausuntoa: Pasilan, Keski-Pasilan (17.ko) asemakaava ja
asemakaavan muutos nro 12360, Ratapihakorttelit
HEL 2012-006709
Kiinteistélautakunta/Paattaja
18.5.2016/Maaraaika/to
Asemakaavakartat ovat nahtavilla luottamushenkiléportaalissa
kohdassa aineistot.
Lautakunnan jasenet
https://hepa.hel.fi/
ja kiinteistoviraston henkilosto
http://Ihp/KIk
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Sami Haapanen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 135
Viraston tiedotuksia
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattaa merkita tiedoksi.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 136
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantoon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei erik-
seen toisin ole paatetty tai mydhemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 117, 118, 119, 121, 123, 128, 133, 134, 135 ja 136 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 120, 122, 127, 129, 130, 131 ja 132 §:t.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
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Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatésta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 124, 125 ja 126 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatdkseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.
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OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikdon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimuk-
sen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon viimeistaan maara-
ajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin kaupun-
gin kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytakirja

Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikon paatos tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaa-
timus kohdistuu

— miten paatodsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavak-
Si.

Sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvit-
tavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaa-
timuksen laatijana on joku muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoi-
tettava myos taman nimi seka tarvittavat yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa ha-
luaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE

Valitusaika

Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkaoista yhteystietoa, katsotaan vastaa-
nottajan saaneen paatdksesta tiedon sina paivana, jolloin sahkodinen
viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa si-
ten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paiva-
na Kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksian-
non tapahtuneen myéhemmin.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
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Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka ku-
luessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkina-
oikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava vali-
tusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen va-
litusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda en-
simmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkdpostiosoite: markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayk-
sikdlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. lImoitus
on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimi-
tetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on
saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen tie-
doksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelysta maksua 2000 euroa, jos hankin-
nan arvo on alle 1 miljoona euroa; 4000 euroa, jos hankinnan arvo on
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vahintaan 1 miljoona euroa ja alle 10 miljoonaa euroa; ja 6000 euroa,
jos hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynndosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Kiinteistolautakunta
Olli Sademies Timo Tossavainen
puheenjohtaja puheenjohtaja
117 §, 118 § 119-136 §
Laura Makituomas
poytakirjanpitaja
Poytakirja tarkastettu
Antti Hytti Elina Das Bhowmik

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-

mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 31.03.2016.
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