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Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2013
Kiinteistolautakunta

10.01.2013

§ Asia

1 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

2 Vp/6 Asiantuntijan kuuleminen (Tila/2)

3 Tila/1 Kirkonkylantien vaistopaivakodin hankesuunnitelman hyvaksyminen ja
urakoitsijavalinta

4 Tila/2 Puotilan kartanon myynti

5 To/1 Helsingin Energialle vuokratun maa-alueen sisaisen
vuokrasopimuksen muuttaminen (Hanasaari, A- ja B-voimalaitos)

6 To/2 Liiketontin vuokraaminen HOK Elannolle osto-optiolla Oulunkylasta
(Oulunkyla, Maunula, tontti 28211/2)

7 To/3 Puotilan kartanon tontin vuokraaminen (Vartiokyla, tontti 45213/2)

8 Tol/4 Valtion tukemassa asuntotuotannossa paakaupunkiseudulla vuonna
2013 sovellettavat enimmaistonttihinnat

9 To/5 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Vartioharjun Liikkalantie 2 ja 4 seka Liikkalankuja 2 ja 4 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12149

10 Tol6 Jatkdsaaren maaperan puhdistamiseen liittyvien tdiden tilaaminen

11 Tol7 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Arabiankatu 8:n asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12122

12 To/8 Esitys kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseen nro 12122
liittyvan sopimuksen tekemiseksi Kiinteisté Oy Hameentie 135:n
kanssa (Toukola, tontti 23669/21)

13 Vp/2 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

14 Vp/3 Pyydetyt kaavalausunnot

15 Vp/4 Viraston tiedotuksia

16 Vp/5 Taman kokouksen paatosten taytantdonpano
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Kiinteistolautakunta
Vp/1
10.01.2013

§1
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Molanderin (varalla Saarinen) ja
Pihlajan (varalla Viskari) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Molanderin (varalla Saarinen) ja
Pihlajan (varalla Viskari) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kiinteistolautakunta

Vp/6
10.01.2013

§2
Asiantuntijan kuuleminen (Tila/2)
Paatos
Lautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssa olevan asian
Tila/2 osalta vuokrauspaallikké Risto Heikkista.
Esittelija
virastopaallikkd
Stauffer, Jaakko
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Kiinteistolautakunta

Tila/1
10.01.2013

§3
Kirkonkylantien vaistopaivakodin hankesuunnitelman
hyvaksyminen ja urakoitsijavalinta

HEL 2012-017338 T 10 06 00

Kiinteistokartta J7 P1, Kirkonkylantie 25

Paatos
Lautakunta paatti
A

hyvaksya 15.11.2012 paivatyn Kirkonkylan vaistopaivakodin
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1 417
brm? ja ettd rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 2 400 000 euroa heinakuun 2012
kustannustasossa, ja oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
jatkamaan hanketta.

B

hyvaksya Stara talonrakennus rakennusprojektien Kirkonkylan
vaistopaivakoti -hankkeen kokonaishintaurakan tarjouksen
arvonlisaverottomaan 1 780 000 euron hintaan.

C

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikdn tilaamaan kokonaisurakan Stara talonrakennuksen
rakennusprojekteilta ja hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan
urakan.

D

oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon rakennuspaallikon
kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 310 000 euroa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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Tila/1
10.01.2013

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

—_

Kirkonkylan_vaist6-Ipk_hankesuunnitelma_15112012
2 12T072 Kirkonkylan vaistopaivakoti_tarjous

Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Stara

Tilakeskus

Lautakunta paattanee
A

hyvaksya 15.11.2012 paivatyn Kirkonkylan vaistopaivakodin
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on
1417 brm? ja ettd rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 2 400 000 euroa heinakuun 2012
kustannustasossa, ja oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
jatkamaan hanketta.

B

hyvaksya Stara talonrakennus rakennusprojektien Kirkonkylan
vaistopaivakoti -hankkeen kokonaishintaurakan tarjouksen
arvonlisaverottomaan 1 780 000 euron hintaan.

C

oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen Kiinteistdt-yksikon
rakennuspaallikon tilaamaan kokonaisurakan Stara talonrakennuksen
rakennusprojekteilta ja hankkeen vastuuhenkilén vastaanottamaan
urakan.

D

oikeuttaa tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon rakennuspaallikon
kayttamaan urakassa mahdollisesti esiintyviin muutostoihin seka
urakkasopimusten perusteella mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin arvonlisaverottomana enintaan 310 000 euroa.

Kolmikerroksinen kivirakennus on valmistunut 1937 ja on ollut
koulukaytossa yhtajaksoisesti vuoteen 2008 saakka. Vuoden 2012 se
on toiminut tilapaisesti Staffansby lagstadie -koulun vaistétilana.

Postiosoite
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\:// Kiinteistolautakunta
C Tila/1

10.01.2013

Rakennus pihoineen muutetaan kuusiryhmaiseksi paivakodiksi, joka
tulee vuoteen 2017 saakka toimimaan vaistotilana usealle alueen
peruskorjattavalle paivakodille: Lpk:t Tilhi, Suvi ja Raitti ja mahdollisesti
Vilppula.

Asemakaava edellyttaa julkisivulta suojausta likennemelulta ja tama
toteutetaan. Rakennuksesta tehdaan esteeton rakentamalla hissi. Piha
muutetaan paivakotipihaksi, jossa on perusvarustus.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa. Urakkatarjous on liite nro 2.

Esittelija
Lasten paivahoidon tarve

Koillisen suurpiirin alueella on useaan paivakotiin suunniteltu
peruskorjausta tuleville vuosille. Peruskorjaustarve aiheuttaa noin

1600 mZn tila- ja 170 tilapaikan vajeen alueella. Peruskorjaukset voivat
alkaa, kun vaistotilat on saatu jarjestettya.

Yleista hankkeesta

Kirkonkylan pysyvaan vaistotilapaivakotiin on suunniteltu tilat enintaan
116 1-6 -vuotiaalle lapselle ja enintdan 20 aikuisen henkilokunnalle.
Tontilla voimassa oleva asemakaava mahdollistaa kayttétarkoituksen
muutoksen.

Rakennuksen tarkistettu huoneistoala on 1 114 htm?, bruttoala 1 417
brm? ja tilavuus 5 470 m?3. Tontti on 4 800 m2.

Tilakeskus on pyytanyt urakkatarjousta Staran rakennusprojekteilta.
Tarjous on pyydetty kokonaishintaurakkana. Kokonaishintaurakoitsija
toimii kohteen paaurakoitsijana.

Urakkatarjousten perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio
on 2 390 000 euroa marraskuun 2012 hintatasossa, joka alittaa
hankesuunnitelmavaiheeseen lasketut, sosiaaliviraston hyvaksymat
kustannukset.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Tilakeskuksen laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 2 400 000 euroa arvonlisaverottomana eli

- 1694 euroa/brm? arvonlisaverottomana
- 2 154 euroa/htm? arvonlisaverottomana
- 20 690 euroa tilapaikkaa kohti (tilapaikkoja 116).

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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10.01.2013

Vuokravaikutus

Kustannukset ovat heindkuun 2012 hintatasossa.

Rakennus on varhaiskasvatusvirastolle vuokrakohde, jonka
kiinteistoviraston tilakeskus toteuttaa. Kiinteistoviraston tilakeskuksen
tilapalvelun arvonlisaveroton vuokra-arvio hankkeesta em.
kustannusten perusteella on 21,46 euroa/m?kuukaudessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2013 - 2017 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuonna 2013 toteutettavana hankkeena. Rakentaminen alkaa 1/2013 ja
tyd valmistuu 12/2013.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta,
kiinteiston yllapidosta ja tilaa rakennuttamistehtavat kilpailuttamaltaan
rakennuttajakonsultilta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Sirkka-Liisa Sundvall, projektinjohtaja, puhelin: 310 23058
sirkka-liisa.sundvall(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Kirkonkylan_vaisto-lpk_hankesuunnitelma_15112012
2 12T072 Kirkonkylan vaistopaivakoti_tarjous
Otteet
Ote
Varhaiskasvatusvirasto
Stara
Tilakeskus
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Kiinteistolautakunta
Tila/2
10.01.2013

§4

Puotilan kartanon myynti

HEL 2012-001657 T 10 01 03
Paatos

Lautakunta katsoo, ettd Jukka Ahon perustettavan kiinteistoyhtio
Puotilan kartanon puolesta —yhtion lukuun tekema ostotarjous tayttaa
paremmin kaupunginhallituksen paatoksessa (poytakirja 29/2010, §
965) annetun kehotuksen valmistella kartanon myymista siten, etta se
sailyy ravintola- tai muussa vastaavassa kaytdssa.

Tasta syysta lautakunta paatti myyda Puotilan kartanon, pehtoorin
talon ja pihalla olevan varaston / maakellarin ja muut tontilla olevat
piharakenteet Jukka Aholle perustettavan yhtién lukuun tdman
tekeman tarjouksen ja sita tdydentaneiden tarjousten mukaisesti
hintaan 250 000 euroa.

Kaupan ehtona on, etta ostaja hyvaksyy lautakunnan erikseen
paattaman maanvuokrasopimuksen ehtoineen. Kauppakirja ja
maanvuokrasopimus on tehtava kolmen kuukauden kuluessa

lautakunnan paatoksesta.

Muilta osin kaupassa noudatetaan soveltuvin osin esityslistan liitteena
olevan kauppakirjaluonnoksen ehtoja, joihin lautakunta antaa
tilakeskuksen paallikdlle oikeuden tehda tarvittavia vahaisia muutoksia
ja lisayksia, kuitenkin siten, etta purkava ehto poistetaan
kauppakirjasta.

Samalla kiinteistdlautakunta paatti hylata Alex Sirotan perustettavan
yhtién lukuun antaman tarjouksen seka Krishnaliike ISCKON
Suomessa -nimisen yhdistyksen antaman tarjouksen.

Samalla kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi Puotila-Seura ry:Ita
2.12.2012 ja yksityisiltd alueen asukkailta tulleet kirjeet 4.12.2012 ja
31.12.2012, joissa toivottiin kartanolta julkista ravintola- ja
kokoustilakayttoa.

Kasittely

Palautusehdotus:

Tuomas Viskari: Palautusehdotus: Asia palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta kahdelle parhaan tarjouksen jattaneelle
varataan yhtalainen mahdollisuus tarkistaa omia tarjouksiaan.

Kannattajat: Tuula Paalimaki
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Vastaehdotus:
Olli Saarinen: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Lautakunta katsoo, ettd Jukka Ahon perustettavan kiinteistoyhtio
Puotilan kartanon puolesta —yhtion lukuun tekema ostotarjous tayttaa
paremmin kaupunginhallituksen paatoksessa (poytakirja 29/2010, §
965) annetun kehotuksen valmistella kartanon myymista siten, etta se
sailyy ravintola- tai muussa vastaavassa kaytdssa.

Tasta syysta lautakunta paattaa myyda Puotilan kartanon, pehtoorin
talon ja pihalla olevan varaston / maakellarin ja muut tontilla olevat
piharakenteet Jukka Aholle perustettavan yhtion lukuun tdman
tekeman tarjouksen ja sita taydentaneiden tarjousten mukaisesti
hintaan 250 000 euroa.

Kaupan ehtona on, etta ostaja hyvaksyy lautakunnan erikseen
paattaman maanvuokrasopimuksen ehtoineen. Kauppakirja ja
maanvuokrasopimus on tehtava kolmen kuukauden kuluessa

lautakunnan paatoksesta.

Muilta osin kaupassa noudatetaan soveltuvin osin esityslistan liitteena
olevan kauppakirjaluonnoksen ehtoja, joihin lautakunta antaa
tilakeskuksen paallikolle oikeuden tehda tarvittavia vahaisia muutoksia
ja lisadyksia, kuitenkin siten, etta purkava ehto poistetaan
kauppakirjasta.

Samalla kiinteistdlautakunta paattanee hylata Alex Sirotan
perustettavan yhtion lukuun antaman tarjouksen seka Krishnaliike
ISCKON Suomessa -nimisen yhdistyksen antaman tarjouksen.

Samalla kiinteistolautakunta paattanee merkita tiedoksi Puotila-Seura
ry:lta 2.12.2012 ja yksityisilta alueen asukkailta tulleet kirjeet 4.12.2012
ja 31.12.2012, joissa toivottiin kartanolta julkista ravintola- ja
kokoustilakayttoa.

Kannattajat: Jyrki Lohi
1 danestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan

El-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
kahdelle parhaan tarjouksen jattaneelle varataan yhtalainen
mahdollisuus tarkistaa omia tarjouksiaan.

Jaa-aanet: 5
Heidi Ekholm-Talas, Jyrki Lohi, Olli Saarinen, Kermen Soitu, Tuomo
Valve
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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__ Tila/2
10.01.2013
Ei-danet: 4
Sole Molander, Tuula Paalimaki, Kirsi Pihlaja, Tuomas Viskari
Tyhja: 0
Poissa: 0

Lautakunta paatti jatkaa asian kasittelya.
2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lautakunta katsoo, etta Jukka Ahon perustettavan
kiinteistoyhtio Puotilan kartanon puolesta —yhtion lukuun tekema
ostotarjous tayttdad paremmin kaupunginhallituksen paatoksessa
(poytakirja 29/2010, § 965) annetun kehotuksen valmistella kartanon
myymista siten, etta se sailyy ravintola- tai muussa vastaavassa
kaytossa.

Tasta syysta lautakunta paattaa myyda Puotilan kartanon, pehtoorin
talon ja pihalla olevan varaston / maakellarin ja muut tontilla olevat
piharakenteet Jukka Aholle perustettavan yhtion lukuun taman
tekeman tarjouksen ja sita tdydentaneiden tarjousten mukaisesti
hintaan 250 000 euroa.

Kaupan ehtona on, etta ostaja hyvaksyy lautakunnan erikseen
paattaman maanvuokrasopimuksen ehtoineen. Kauppakirja ja
maanvuokrasopimus on tehtava kolmen kuukauden kuluessa

lautakunnan paatoksesta.

Muilta osin kaupassa noudatetaan soveltuvin osin esityslistan liitteena
olevan kauppakirjaluonnoksen ehtoja, joihin lautakunta antaa
tilakeskuksen paallikolle oikeuden tehda tarvittavia vahaisia muutoksia
ja lisayksia, kuitenkin siten, etta purkava ehto poistetaan
kauppakirjasta.

Samalla kiinteistOlautakunta paattanee hylata Alex Sirotan
perustettavan yhtion lukuun antaman tarjouksen seka Krishnaliike
ISCKON Suomessa -nimisen yhdistyksen antaman tarjouksen.

Samalla kiinteistdlautakunta paattanee merkita tiedoksi Puotila-Seura
ry:Ita 2.12.2012 ja yksityisilta alueen asukkailta tulleet kirjeet 4.12.2012
ja 31.12.2012, joissa toivottiin kartanolta julkista ravintola- ja
kokoustilakayttoa.

Jaa-aanet: 3
Sole Molander, Tuula Paalimaki, Tuomas Viskari

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tila/2
10.01.2013

Ei-danet: 5
Heidi Ekholm-Talas, Jyrki Lohi, Olli Saarinen, Kermen Soitu, Tuomo
Valve

Tyhja: 1
Kirsi Pihlaja

Poissa: 0

Tuomas Viskari ja Tuula Paalimaki ilmoittivat paatokseen seuraavan
samansisaltdisen eriavan mielipiteen:

Kiinteistdlautakunta on kokouksessaan 10.1.2013 paattanyt myyda
Puotilan kartanon kiinteiston Jukka Aholle perustettavan kiinteistoyhtio
Puotilan kartanon puolesta —yhtion lukuun 250 000 euron
kauppahinnalla esittelijan esityksen vastaisesti.

Katsomme, etta tehty paatds rikkoo yleisia hyvan hallinnon periaatteita
eika kohtele tarjouksen jattaneita tahoja yhdenvertaisesti.

Lautakunnan enemmiston hyvaksyma tarjous lopullisessa muodossaan
oli jatetty kiinteistovirastoon 9.1. eli noin vuorokausi ennen kokousta,
jossa paatos tehtiin. Vastaavaa mahdollisuutta tarjouksen
tarkistamiseen ei ollut esittelijan esittdman vaihtoehdon tarjoajalla eli
Krishnalilke ISKCON Suomessa ry:lla. Mielestamme tarjoamistilanne
on nailta osin ollut epatasapuolinen ja kohtuuton muita kuin valittua
tarjoajaa kohtaan.

Tosiasiallisesti lautakunnan enemmiston hyvaksymalla tarjoajalla on
ollut paremmat mahdollisuudet kayttaa hyvakseen muista tarjouksista
saamaansa informaatiota oman tarjouksensa hintatason maarittelyyn.
Kiinteistdlautakunnan olisi tullut varmistua siita, etta molempien
karkitarjoajien tarjoukset perustuvat mahdollisimman yhtenevaan
informaatioon seka muista tarjouksista rippumattomaan arvioon
hankkeen toteuttamismahdollisuuksista.

Katsomme, etta ensisijaisesti kiinteistolautakunnan olisi pitanyt
palauttaa asia uudelleen valmisteltavaksi siten, etta kahdelle parhaan
tarjouksen jattaneelle olisi varattu yhtalainen mahdollisuus tarkistaa
tarjoustaan ja asia olisi myohemmin pitanyt ratkaista naiden
tarkennettujen tarjousten perusteella.

Koska asiaa ei paatetty palauttaa valmisteluun edella mainitulla tavalla,
asia olisi toissijaisesti tullut ratkaista esittelijan esityksen mukaisesti
niiden tarjousten perusteella, jotka tarjoajat ovat jattaneet hyvissa ajoin
ennen paatoksen tehnytta kokousta. Talldin 9.1. tehtya Jukka Ahon
perustettavan kiinteistoyhtio Puotilan kartanon puolesta —yhtion lukuun
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tehtya tarkennettua tarjousta ei olisi tullut tarjoajien tasavertaisen
kohtelun nimissa ottaa kasittelyyn.

Katsomme, etta lautakunnan enemmiston aanilla tehty paatods on
omiaan heikentdmaan kaupungin uskottavuutta luotettavana ja
tasapuolisena neuvottelukumppanina.

Sole Molander: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eriavan
mielipiteen: Asia olisi tullut palauttaa uudelleen valmisteltavaksi.

Kirsi Pihlaja: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eriavan
mielipiteen: Asia olisi tullut palauttaa uudelleen valmisteltavaksi.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Puotila kauppakirjaluonnos 10.1.2012
2 Puotila-Seura ry, kirje
3 Riitta Raita ym. kirje
4 Riitta Raita ym. mielipide Puotilan kartanon myynnista
Otteet
Ote Otteen liitteet
Muut tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Helsingin kaupunki
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Paatosehdotus
A
Kiinteistdlautakunta paattanee myyda Puotilan kartanon, pehtoorin
talon ja pihalla olevan varaston / maakellarin ja muut tontilla olevat
piharakenteet Krishnalilike ISCKON Suomessa -nimiselle yhdistykselle
(yhdistysrekisteritunnus 900.019) hintaan 250 000 euroa. Kaupassa
noudatetaan seuraavia ehtoja:
1
Paarakennuksessa tulee toimimaan ravintola-, kokous- ja
koulutustiloja. Ostaja ottaa paarakennuksen kellaritiloja hyotykayttéén
rakentamalla sinne mm. keittid-, wc-, suihku- ja saunatiloja.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 1/2013 12 (72)

Tila/2
10.01.2013

Esittelija

2
Pehtoorin taloon ostaja rakentaa koulutustiloja seka siihen liittyvia
tilapaisia majoitustiloja.

3

Ostaja on tietoinen, etta kaikki rakennuksiin ja pihapiiriin liittyvat
peruskorjaustyot on tehtava yhteistydossa Helsingin kaupunginmuseon
kanssa.

4

Kauppakirjan kirjataan purkavaksi ehdoksi, etta mikali kohteelle ei
voida toteuttaa ostajan koulutustoiminnan edellyttamaa
tilapaismajoitusta, niin ostajalla on oikeus purkaa kauppa viimeistaan
31.12.2013.

5
Muut ehdot ovat liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukaiset.

Lisaksi lautakunta paattanee, etta tilakeskuksen paallikolla on oikeus
tehda kauppakirjaan vahaisia muutoksia.

Samalla kiinteistOlautakunta paattanee hylata Alex Sirotan
perustettavan yhtion lukuun antaman tarjouksen seka Jukka Ahon
perustettavan kiinteistoyhtio Puotilan kartanon puolesta -yhtion lukuun
tekeman tarjouksen 18.12.2012 ja sita taydentaneen tarjouksen
27.12.2012.

Samalla kiinteistolautakunta paattanee merkita tiedoksi Puotila-Seura
ry:lta 2.12.2012 ja yksityisilta alueen asukkailta tulleet kirjeet 4.12.2012
ja 31.12.2012, joissa toivottiin kartanolta julkista ravintola- ja
kokoustilakayttoa.

Kohde oli normaalissa tarjousmenettelyssa syksylla 2011. Yhtaan

hyvaksyttavaa tarjousta ei tullut. Sittemmin tilakeskus on siirtynyt niin
sanottuun neuvottelumenettelyyn ja etsiakseen halukkaita tarjokkaita
se toteutti kesalla 2012 tasmamarkkinoinnin. Yhteensa tarjouksia on
saatu nelja kappaletta, josta yksi tarjoaja on vetanyt esityksensa pois.

Jaljella olevat esitykset ovat seuraavat:
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Krishnalilke ISCKON Suomessa on esittanyt hintaa 250 000 euroa
rakennusten hankintaan ja on suostunut neuvottelujen jalkeen
alkuperaisessa tarjouspyynndssa esitettyyn tontin vuosivuokraan

26 500 euroa. Toiminta-ajatuksena liikkeella on toteuttaa oma
pienimuotoinen koulutusyksikko ja sille tilapaista majoitusta. Kohteen
paarakennus on tarkoitus restauroida kellaritiloja myoten, ja
ensimmaiseen kerrokseen tulee avoimet ravintola- seka neuvottelu- ja
kokoustilat. Naiden tilojen laajuus on noin 330 m?. Pehtoorin talo on
tarkoitus saneerata Iahinna opiskelija- ja opettajamajoitusta tarjoavaksi
yksikoksi.

Varastorakennus on tarkoitus saneerata kirjastoksi.

Krishnaliikkeen edustajat / alihankkijat ovat tutustuneet kohteeseen
erittain huolellisesti useiden kayntien myota ja taten heille on
muodostunut oikea kasitys restauroinnin laajuudesta. Liikkeen
kayttama arkkitehti on luonnostellut tilan kayttoa ja etsinyt
mahdollisuuksia. Kansainvalisesti toimivalla liikkeella on lukuisia
vastaavia kohteita toteutettuina, ja referenssilista on vaikuttava.

Kaava 11253 merkinta talle osalle on YV/s eli huvi- ja viihdetarkoituksia
palvelevien rakennusten korttelialue, jolla ymparistd sailytetaan.
Korttelin nro 45213 osalta on todettu, etta siihen saa rakentaa
kahviloita, ravintoloita, museo- ja nayttelytiloja sekad muita vastaavia
tiloja. Paarakennuksen ullakolle voidaan sijoittaa enintaan 100 m?
kerrosalaan laskettavaa tilaa ja siipirakennusten katolle enintdan 70 m?
kerrosalaan laskettavaa alaa. Rakennukset on suojeltu merkinnalla
sr-1. Rakennuksia ei saa purkaa.

Krishnaliike ISCKON on huolellisesti tutustunut rakennuksiin ja
toteuttaa tulevina vuosina vaativan restauroinnin.

Tonttiosaston esitys tontin vuokraamisesta ostajalle on omana
asianaan.

Alex Sirota perustettavan yhtion lukuun on esittanyt
majoituspainotteisen tarjouksen eli koko kerrosala palvelisi bed &
breakfast hotellina. Kokous-, neuvottelu- tai varsinaisia ravintolatiloja ei
toteutettaisi, vaan ainoastaan aamiaiskeittio ja sille mitoitettu
ruokailutila. Ehdotus paatyy rahallisesti 36 000 euron tasoon, ja
tontinvuokran osalta on esitetty taydellista vapautusta restauraation
ajalle ja sen jalkeen tontin vuokra nousisi 9 800 eurosta vaiheittain
neljannen vuoden 17 200 euroon.

Hanke ei ole kovin helposti perusteltavissa kaavoituksesta vastaaville,
ja rakennusten kayttotarkoitus muuttuisi suuresti. Myoskaan lahialueen
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asukkaiden toivomusta kokous- ja neuvottelutiloista ei ole mahdollista
toteuttaa.

Ravintoalan yrittgjistéd koostunut koalitio on vetanyt tarjouksensa pois.
Sisalldllinen tavoite oli pitdd rakennus paaosin nykyisessa kaytdssa eli
ravintola- ja kokouspaikkana, toimintaa luonnollisesti kehittaen.

Perustettavan kiinteistoyhtio Puotilan kartanon puolesta lukuun on
ryhma helsinkilaisia toimijoita jattanyt esityksen 18.12.2012. Sisaltéa on
hieman taydennetty 27.12.2012 tulleella sahkopostiviestilla.
Perustettavan yhtion lukuun on esitetty 220 000 euron kauppahintaa
rakennuksista ja maanvuokraksi 26 000 euroa (toivotaan 50 vuoden
mittaista sopimusta). Tarkoituksena on monipuolisella otteella aktivoida
alueen asukkaita toimintaan mukaan ja rakentaa ns. "Kulttuurikartano”.

Helsinkilaiset toimijat ovat tutustuneet kohteeseen yhdella kaynnilla ja
muodostaneet kasitysta kaynnin pohjalta.

Kaupan edellytyksena on, ettd osapuolet saavat sovittua muut kaupan
ehdot.

Lisaksi esittelija toteaa, etta Puotila-Seura ry:lta ja kahdeksalta muulta
seuralta / yhdistykselta on tullut paivamaaralla 2.12.2012 kirje, jossa
painotetaan Puotilan kartanon ravintola- ja kokoustilakayttoa.
Paivamaarilla 4.12.2012 ja 31.12.2012 on tullut kirjeet alueen
asukkailta, jotka pelkaavat rakennusten menemista suljettuun kayttoon.
Nyt esitetty myynti mahdollistaa kartanon ravintola- ja kokoustilakayton.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Puotila kauppakirjaluonnos 10.1.2012

2 Puotila-Seura ry, kirje

3 Riitta Raita ym. kirje

4 Riitta Raita ym. mielipide Puotilan kartanon myynnista
Otteet

Ote Otteen liitteet

Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
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kiinteistélautakunta
Helsingin kaupunki

Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 09.02.2012 § 68
HEL 2012-001657 T 10 01 03

Kiinteistokartta K5 S2, Puotilantie 7

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti merkita tiedoksi, etta tilakeskuksen
jarjestama tarjouskilpailu 19.9. - 31.10.2011 valisena aikana
Puotinkylan kartanon myymisesta ei tuonut yhtaan tarjouspyynnon
mukaista ostotarjousta maaraaikaan mennessa.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Nills Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi
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§5
Helsingin Energialle vuokratun maa-alueen sisaisen
vuokrasopimuksen muuttaminen (Hanasaari, A- ja B-voimalaitos)

HEL 2012-017386 T 10 01 02

Kiinteistokartta H3 R4, Hanasaari

Paatos
Lautakunta paatti muuttaa Helsingin Energialle vuokratun noin
180 406 m%n suuruisen maaraalan vuokrasopimusta (laskutustunnus
V2110-1) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen)
kiinteistosta 91-432-5-2 seuraavasti:
1
Vuokrasopimus paattyy 31.12.2015 entisen 31.12.2012 asemesta.
2
Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Muutoksenhakukielto,
taytantoonpano
Muut
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee muuttaa Helsingin Energialle vuokratun noin
180 406 m*n suuruisen maaraalan vuokrasopimusta (laskutustunnus
V2110-1) Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sérnainen)
kiinteistosta 91-432-5-2 seuraavasti:
1
Vuokrasopimus paattyy 31.12.2015 entisen 31.12.2012 asemesta.
2
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Vuokrasopimuksen muut ehdot pysyvat ennallaan.
Esittelija
Hakemus

Helsingin Energia pyytaa, etta sille kiinteistosta 91-432-5-2 vuokratun
180 406 m%n suuruisen maaraalan vuokrasopimusta jatkettaisiin.

Nykyinen vuokrasopimus

Maaraala kiinteistosta 91-432-5-2 on vuokrattu Helsingin Energialle
31.12.2012 paattyvalla sisaisten vuokrausten periaatteiden mukaisella
vuokrasopimuksella energiahuoltoa varten. Maaraalan perusvuosi-
vuokra on 53 098,61 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on
918 605,95 euroa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Maaraala kuuluu Hanasaaren voimalaitosalueeseen. Alueelle on
suunnitteilla asemakaavan muutoksia, joilla alueen kayttotarkoitus
muuttuu.

Vuokra-ajan jatkaminen

Hakijalle vuokratun maaraalan vuokrasopimusta voitaisiin muuttaa
sitten, etta se paattyy 31.12.2015 entisen 31.12.2012 asemesta.

Vuokra-ajan jatkaminen vain kolmella vuodella on perusteltua, koska
alueelle on valmisteilla asemakaavan muutos ja alueelle tullaan
toteuttamaan asuntorakentamista.

Esittelijan mielesta edella esitetty muutos voitaisiin tehda Helsingin
Energialle sisaisten vuokrausten periaatteiden mukaisesti vuokratun
maaraalan sopimukseen.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Muutoksenhakukielto,
taytantdéonpano
Muut
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§6
Liiketontin vuokraaminen HOK Elannolle osto-optiolla Oulunkylasta
(Oulunkyla, Maunula, tontti 28211/2)

HEL 2012-017131 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta G6 S1, Pakilantie 8 A

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 28. kaupungin-osan
(Oulunkyla) korttelin nro 28211 tontin nro 2 (os. Pakilantie 8 A, pinta-
ala 3 779 m?) HOK Elannolle liiketarkoituksiin 1.2.2013 - 31.1.2043
valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 510 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 65 602 euroa.

Perittava vuokra 1.2.2013 - 31.12.2035 valiselta ajalta on 90 %
kokonaisvuosivuokrasta, ja 1.1.2036 lahtien vuokra peritaan
taysimaaraisena.

2

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue kaupungilta sen jalkeen,
kun se on rakennettu ja kayttdonotettavaksi hyvaksytty seka tontilla
28211/1 oleva liikerakennus on purettu ja tontti kunnostettu
kKiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymin perustein. Tontin hinta
perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan
yksikkohintaan 27 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan
korjatun yksikkéhinnan mukaan.

Mikali osto-optiota ei ole kaytetty kolmen vuoden kuluessa
vuokrakauden alkamisesta lukien, raukeaa osto-optio.
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3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistolautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
5

Vuokralaisen on tarjottava liiketiloja alueen toimijoille
uudisrakentamisen myota poistuvien liiketilojen tilalle silta osin kuin
vuokralainen ei tarvitse niitd omaan toimintaansa.

6

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan
yhteytta asiasta sopimiseksi vuokranantajaan.

7

Tonttiin 28211/1 kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop.nro
9411, laskutustunnus L1128-2) merkitdan 31.1.2013 paattyvaksi.

8
Muutoin noudatetaan liiketonttien maanvuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
(L1128-40)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Muut
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Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 28. kaupungin-
osan (Oulunkyla) korttelin nro 28211 tontin nro 2 (os. Pakilantie 8 A,
pinta-ala 3 779 m?) HOK Elannolle liiketarkoituksiin 1.2.2013 -
31.1.2043 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 510 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 65 602 euroa.

Perittdva vuokra 1.2.2013 - 31.12.2035 valiselta ajalta on 90 %
kokonaisvuosivuokrasta, ja 1.1.2036 lahtien vuokra peritaan
taysimaaraisena.

2

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue kaupungilta sen jalkeen,
kun se on rakennettu ja kayttoonotettavaksi hyvaksytty seka tontilla
28211/1 oleva likkerakennus on purettu ja tontti kunnostettu
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymin perustein. Tontin hinta
perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 27 euroa/k-m2. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan
korjatun yksikkdhinnan mukaan.

Mikali osto-optiota ei ole kaytetty kolmen vuoden kuluessa
vuokrakauden alkamisesta lukien, raukeaa osto-optio.

3

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokrakauden
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

4

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
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5

Vuokralaisen on tarjottava liiketiloja alueen toimijoille
uudisrakentamisen myota poistuvien liiketilojen tilalle silta osin kuin
vuokralainen ei tarvitse niita omaan toimintaansa.

6

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittomasti ottamaan
yhteytta asiasta sopimiseksi vuokranantajaan.

7

Tonttiin 28211/1 kohdistuva nykyinen maanvuokrasopimus (sop.nro
9411, laskutustunnus L1128-2) merkitdan 31.1.2013 paattyvaksi.

8
Muutoin noudatetaan liiketonttien maanvuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
(L1128-40)

Esittelija

Hakemus
HOK Elanto pyytaa, etta yhtidlle vuokrattaisiin perustettavan yhtion
lukuun pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella yhtidlle varattu
toimistotontti 28211/2.
Samalla HOK Elanto pyytaa, etta tontin vuokraukseen sisallytettaisiin
osto-optio.
Tontille on suunnitteilla rakentaa mm. uusi liikerakennus, joka kasittaa
S-Marketin ja muita liiketiloja. Rakennustyét on tarkoitus aloittaa
helmikuussa 2013.
Aiemmat paatokset

Helsingin Osuuskauppa Elannolle on vuokrattu 31.12.2035 paattyvalla
maanvuokrasopimuksella tontti 28211/1. Tontin perusvuosivuokra on
874,58 euroa vuodessa ja sen nykyinen vuosivuokra on
11 913 euroa.
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Vahvistuneen asemakaavan muutoksen johdosta HOK Elannolle on
vuokrattu lyhytaikaisilla maanvuokrauksilla tontti 28211/2 uuden
likerakennuksen suunnittelua varten.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 28211/2 kuuluu voimassa olevan, kaupunginvaltuuston
25.4.2007 hyvaksyman ja 21.8.2009 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 11326 mukaan liikerakennusten korttelialueeseen
(KL). Tontille rakennettavaan rakennukseen saa sijoittaa julkisia
palvelutiloja, toimisto-, liike- ja ymparistohairioita aiheuttamattomia
teollisuustiloja, studio- ja nayttelytiloja ja majoitustiloja.

Tontin pinta-ala on 3 779 m? ja rakennusoikeus 2 600 k-m?, mika
vastaa tonttitehokkuuslukua e=0,69.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet seka osto-optio

Tontti 28211/2 voitaisiin vuokrata HOK Elannolle liiketarkoituksiin
1.2.2013 - 31.1.2043 valiseksi ajaksi.

Vuokralaisen nykyisella maanvuokrasopimuksella hallitsemalla tontilla
sijaitsee kaytdssa oleva liikerakennus. Nyt vuokrattava tontti sijoittuu
em. tontin viereen, osittain samalle alueelle. Kun uusi liikerakennus on
valmis ja se on otettu kayttédn, vuokralainen purkaa nykyisen
likerakennuksen kustannuksellaan.

Tontin rakentamiskelpoiseksi saattaminen on edellyttanyt johtojen ja
kaapeleiden seka Pakilantien ja Metsapurontien risteyksen siirtoa.
Rakennusvirastosta saadun tiedon mukaan em. siirtoty6t on paaosin
tehty, joten rakentamisen aloittamiselle ei ole estetta. Vuokralainen on
ollut mukana kiinteistoviraston ja rakennusviraston neuvotteluissa
koskien em. siirtotdita ja on nain ollen tietoinen alueen
rakennettavuustilanteesta.

Tontin 28211/2 vuokra tulisi maaritella kayttaen elinkustannusindeksiin
sidottua paaoma-arvoa 27 euroa/k-m? (ind. 100), mika vastaa
nykyarvoa 505 euroa/k-m? (ind. 1869). Vuokra vastaa sita vuokratasoa,
mita vastaavien liiketonttien vuokrauksissa on kaytetty.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
k-m?2 €k-m2,  €k-m?2 perusvuosi-| alkuvuosi-
(ind.100) i{ind. 1869) ‘vuokra<_ vuokra€ .
(ind. 100) (ing.1869)
28600 217 505 3510 65602
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Koska nykyista vuokrausta on jaljella viela useita vuosia ja uusi
vuokraus tulisi olemaan osittain samalla tontilla, tontin 28211/2 vuokra
tulisi 31.12.2035 saakka maaritella siten, etta nykyista vuokrausta
vastaavan rakennusoikeuden vuokrataso sailytetaan ennallaan ja
uuden asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden erotuksesta vuokra
maariteltaisiin kayttaen elinkustannusindeksiin sidottua padoma-arvoa
27 euroa/k-m? (ind. 100).

Edella esitetyn perusteella vuokraa perittaisiin 31.12.2035 saakka 90 %
tontin 28211/2 kokonaisvuokrasta ja 1.1.2036 Iahtien vuokra peritaan
taysimaaraisena.

Hakija on pitanyt tarkeana, etta vuokrasopimukseen sisaltyy osto-optio.

Kaupunginvaltuuston 27.8.1997 hyvaksymien kiinteistojen
myyntiperiaatteiden mukaan kaupungin omistamia kiinteistdja myydaan
silloin, kun se on kaupungille edullista ja tarkoituksenmukaista mm.
elinkeinopolitikan edistamiseksi. Po. periaatteiden mukaan tontin
hinnoittelu tulee perustua kaypaan arvoon ja tontin hinta voidaan
maaritella neuvottelumenettelylla, kun se on elinkeinopoliittisesti
perusteltua.

Osto-option sisallyttamista vuokrasopimukseen voidaan perustella
elinkeinopoliittisista syista. Elinkeinostrategian mukaan kaupunki
edistaa tyopaikkojen rakentamista. Tontille sijoittuu Maunulan aluetta
palveleva uusi liikerakennus.

Vuokralaisella olisi oikeus ostaa liiketontti kolmen vuoden kuluessa
vuokrakauden alkamisesta lukien vuokran perusteena olevan ja
indeksiin sidotun yksikkéhinnan perusteella. Osto-optio tulisi voimaan
sen jalkeen, kun vuokra-alue on rakennettu ja kayttdonotettu seka
nykyinen liikkerakennus on purettu ja tontti kunnostettu kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksymin perustein.

Kauppahinta olisi talla hetkella noin 1,3 milj. euroa, joten osto-optiosta
paattaminen kuuluu kiinteistolautakunnan toimivaltaan johtosaannon
mukaan (2 milj. euroon saakka).

Maaperaasiat

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali vuokra-alueelle rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen, vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan
yhteytta asiasta sopimiseksi vuokranantajaan.

Tontin vuokraaminen
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Esittelija pitdaa kaupungin elinkeinopolitiikan kannalta perusteltuna
tontin vuokraamista liikerakentamista varten. Vuokralainen on
sitoutunut tarjoamaan liiketiloja alueen nyKkyisille toimijoille, joiden
toimitilat vaistyvat uudisrakentamisen takia.

Esittelijan mielesta po. liiketontti voitaisiin vuokrata HOK Elannolle
1.2.2013 - 31.1.2043 valiseksi ajaksi edella esitetyin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Muut
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Puotilan kartanon tontin vuokraaminen (Vartiokyla, tontti 45213/2)
HEL 2012-017384 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta K5 S2, Puotilantie 7

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro
45213 tontin nro 2 (pinta-ala 10 832 m?, os. Puotilantie 7) Jukka Aholle
perustettavan yhtion lukuun ravintola- ja kokoustilatarkoituksiin
1.2.2013 - 31.1.2043 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 131 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 21 138 euroa.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokran maaraa, mikali toteutunut
rakennusoikeus ylittaa 808 k-m?2.

2
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
3

Vuokralainen on tietoinen, ettd rakennusten peruskorjaus ja pihapiirin
kunnostus on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupunginmuseon
kanssa.

4

Vuokralainen on velvollinen yllapitamaan tontilla sijaitsevat
asemakaavan mukaiset ulkoilureitit ja sallimaan esteetdn kulku em.
ulkoilureiteilla. Lisaksi vuokralainen on velvollinen yllapitamaan tonttia
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Kasittely

ymparoivan kivimuurin siten, ettei se rikkoudu eika siita aiheudu vaaraa
kolmannelle.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosaston
palvelutoimistoon. Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

6

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

7

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien
maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisia ehtoja.

(L1145-51)

Lautakunta paatti antaa kiinteistoviraston hallinto-osastolle oikeuden
muuttaa tontin 45213/2 maanvuokrasopimuksen alkamispaivaa
vastaamaan tontilla sijaitsevien myytavien rakennusten kauppakirjan
allekirjoittamispaivaa.

Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:

Paatdésehdotuksen A kohdan ensimmaista kappaletta muutetaan siten,
etta tontti nro 2 vuokrataan Jukka Aholle perustettavan yhtion lukuun.
Tontti tulee vuokrata samalle taholle, jolle kiinteistdlautakunta on
tilakeskuksen asiana talla esityslistalla paattanyt myyda Puotilan
kartanon rakennukset.

Paatdsehdotuksen A kohdan ehdon 1 ensimmaista kappaletta
muutetaan siten, etta perusvuosivuokra on 1 131 euroa vuodessa.
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Paatésehdotuksen A kohdan ehdon 1 kolmatta kappaletta muutetaan
siten, etta vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 21 138 euroa.

Paatosehdotuksen A kohdan ehdon 1 neljatta kappaletta muutetaan
siten, etta kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokran maaraa, mikali
toteutunut rakennusoikeus ylittaa 808 k-m?2.

Paatosehdotuksen A kohdan ehto 6 poistetaan.

Esityksen perustelujen kohdan Asemakaava- ja tonttitiedot kolmannen
kappaleen ensimmainen virke muutetaan kuulumaan seuraavasti:
Paarakennuksen ensimmainen kerros on 492 k-m?, ja paarakennuksen
ullakolle saadaan sijoittaa enintaan 100 m? kerrosalaan laskettavaa
tilaa. Pehtoorin talon ensimmainen kerros on 146 k-m?, ja kaavan
mukaan ullakoille saadaan sijoittaa enintaan 70 m? kerrosalaan
laskettavaa tilaa.

Lisaksi esityksen perustelujen kohdan Asemakaava- ja tonttitiedot
neljannen kappaleen ensimmainen virke muutetaan kuulumaan
seuraavasti: Tontilla sijaitsee vuosina 1880 ja 1920 valmistuneet
rakennukset, jotka on merkitty suojeltaviksi merkinnalla sr-1.

Esityksen perustelujen kohtaan Vuokra-aika ja vuokrausperusteet
lisataan uusi seuraavan sisaltoinen toinen kappale: Vuokranmaksun
perusteena tulisi kayttda paarakennuksen ja pehtoorin talon kerrosalaa
808 m2. Talousrakennuksen osalta vuokraa ei tulisi peria.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Muut Liite 1
Muut tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Paatosehdotus
A
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Lautakunta paattanee vuokrata 45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin
nro 45213 tontin nro 2 (pinta-ala 10 832 m?, os. Puotilantie 7)
Krishnaliike/ISCKON Suomessa, Krishnardrelsen/ISKCON i Finland
-nimiselle yhdistykselle ravintola- ja kokoustilatarkoituksiin 1.2.2013 -
31.1.2043 valiseksi ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 1 467 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 27 418 euroa.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokran maaraa, mikali toteutunut
rakennusoikeus ylittaa 1 048 k-m?2.

2
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
3

Vuokralainen on tietoinen, ettad rakennusten peruskorjaus ja pihapiirin
kunnostus on tehtava yhteistyossa Helsingin kaupunginmuseon
kanssa.

4

Vuokralainen on velvollinen yllapitamaan tontilla sijaitsevat
asemakaavan mukaiset ulkoilureitit ja sallimaan esteeton kulku em.
ulkoilureiteilla. Lisaksi vuokralainen on velvollinen yllapitamaan tonttia
ymparoivan kivimuurin siten, ettei se rikkoudu eika siitd aiheudu vaaraa
kolmannelle.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosaston
palvelutoimistoon. Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu tonttiosaston kanssa
ennen niiden toteuttamista.

6

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus paattymaan vuokra-
alueella sijaitsevien rakennusten kauppakirjan purkamispaivana, mikali
vuokralainen kayttaa em. kauppakirjan mukaista kaupan
purkuoikeuttaan.

7

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

8

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistotonttien
maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisia ehtoja.

(L1145-51)

Lautakunta paattanee antaa kiinteistoviraston hallinto-osastolle
oikeuden muuttaa tontin 45213/2 maanvuokrasopimuksen
alkamispaivaa vastaamaan tontilla sijaitsevien myytavien rakennusten
kauppakirjan allekirjoittamispaivaa.

Tiivistelma

Kiinteistoviraston tilakeskus on jarjestanyt tarjouskilpailun Vartiokylassa
sijaitsevan Puotilan kartanon ravintolakaytossa olevista rakennuksista.
Kartano sijaitsee kaupungin omistamalla tontilla 45213/2. Rakennusten
myynnin yhteydessa kaupunki vuokraa tontin rakennusten ostajalle.
Ostajalle vuokrattavan tontin maanvuokra maaritellaan toteutuneen
rakennusoikeuden mukaan.

Maanvuokrasopimukseen tulee vakioehtojen lisaksi ehtoja
peruskorjauksesta, mahdollisista sanktioista, maaperasta seka hoito- ja
kunnossapitovelvoitteita koskien tontilla sijaitsevia asemakaavan
mukaisia yleisia kulkureitteja ja tonttia ympardivaa kivimuuria.

Esittelija
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Asian vireilletulo

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa Puotilan kartanon rakennusten
myyntia toisaalla talla kiinteistdlautakunnan esityslistalla. Tonttiosasto
esittaa tonttia vuokrattavaksi ostajalle 30 vuoden
maanvuokrasopimuksella.

Tiedot hakijasta

Vuokralainen harjoittaa myytavissa rakennuksissa ravintola-, koulutus-
ja kokoustoimintaa seka niihin liittyvaa pienimuotoista majoituspalvelua.

Aiemmat paatokset

Kaupunginvaltuusto paatti 30.11.2011 hyvaksya tontille 45213/2
vuokrausperusteet, joiden mukaan tontti voidaan vuokrata virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavalla
28 euron suuruisella kerrosneliometrihinnalla toteutunutta
rakennusoikeusneliometria kohden seka enintdan 50 vuoden vuokra-
ajalla.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 45213/2 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston 21.6.2000
vahvistaman ja 11.8.2000 lainvoiman saaneen asemakaavan nro
10720 mukaan huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten
korttelialueeseen, jolla ymparistd sailytetaan (YV/s). Tontin pinta-ala on
10 832 m? ja rakennusoikeus 1 230 k-m?2.

Tontille saa rakentaa kahviloita, ravintoloita, museo- ja nayttelytiloja
seka muita vastaavia tiloja. Asuinhuoneistoja saa rakentaa vain alueen
hoidon kannalta valttamattomalle henkildkunnalle.

Paarakennuksen ullakolle saadaan sijoittaa enintaan 100 m?
kerrosalaan laskettavaa tilaa ja siipirakennuksen ullakoille enintaan 70
m? kerrosalaan laskettavaa tilaa. Asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi saa paarakennuksen ja sen viereisen entisen
kellarirakennuksen alimpaan kerrokseen sijoittaa sisaankaynti-, sauna-
, aula- ja porrastiloja seka rakennusten kayton kannalta tarpeellisia
huolto- ja varastotiloja.

Tontilla sijaitsee yhteensa 978 m?:n suuruiset vuosina 1880 ja 1920
valmistuneet rakennukset, jotka on merkitty suojeltaviksi merkinnalla
sr-1 ja jotka molemmat ovat talla hetkella ravintolakaytossa. Lisaksi
tontilla sijaitsee vuonna 1900 valmistunut 70 k-m?:n suuruinen
piharakennus.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Postiosoite
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Tontti 45213/2 tulisi vuokrata 30 vuoden pituisella sopimuksella.
Vuokrausperusteena tulisi kayttaa yksikkohintaa 28 euro/k-m? vuoden
1951 hintatasossa (ind.100). Taman paivan hintatasossa se vastaa
yksikkdhintaa 523 euro/k-m? (ind. 1869).

Kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokranmaaraa, mikali toteutunut
rakennusoikeus ylittaa 1 048 k-m?2.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy

seuraavaksi:
k-m? €k-m2,, €k-m? perusvuosi-; alkuvuosi-
(ind.100) i (ind.1869) vuokra€, vuokra€,
(ind.100) | {ind.1869)
1048 28 923 1467 27418

Tontin vuokraus 30 vuoden sopimuksella on perusteltua, koska tontilla
sijaitsevat rakennukset edellyttavat mittavaa perusparannusta, jotta
niiden kaytto olisi mahdollisimman tehokasta ja
kayttotarkoituksenmukaista. Perusparannus edellyttda huolellista
suunnittelua ja toteutusta, koska rakennukset pihapiireineen on
suojeltu. Rakennusten peruskorjaus ja pihapiirin kunnostus on tehtava
yhteistyossa Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Vuokralainen velvoitetaan yllapitamaan tontilla sijaitsevat
asemakaavan mukaiset ulkoilureitit ja sallimaan esteetdn kulku em.
ulkoilureiteilla. Lisaksi vuokralainen on velvollinen yllapitamaan tonttia
ympardivan kivimuurin siten, ettei se rikkoudu eika siitd aiheudu vaaraa
kolmannelle.

Muutoin noudatettaisiin liikke- ja toimistotonttien
maanvuokrasopimuslomakkeen tavanomaisia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
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§8
Valtion tukemassa asuntotuotannossa paakaupunkiseudulla
vuonna 2013 sovellettavat enimmaistonttihinnat

HEL 2012-017504 T 10 00 00

Paatos
Lautakunta paatti merkita tiedoksi Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) 18.12.2012 tekeman paatdksen valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista

paakaupunkiseudulla vuonna 2013 ja Iahettaa sen tonttiosastolle
otettavaksi huomioon asuntotonttien vuokrausesitysten valmistelussa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

—_

ARA:n kirje 18.12.2012
2 Valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavat tonttien
enimmaishinnat paakaupunkiseudulla vuonna 2013

Otteet

Ote
Kv/tonttiosasto

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee merkita tiedoksi Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA) 18.12.2012 tekeman paatdksen valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista
paakaupunkiseudulla vuonna 2013 ja lahettaa sen tonttiosastolle
otettavaksi huomioon asuntotonttien vuokrausesitysten valmistelussa.

Esittelija

Valtion Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) on 18.12.2012
paattanyt paakaupunkiseudulla vuonna 2013 valtion tukemassa
asuntotuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista. ARA:n
paatoksen mukaan paakaupunkiseudun vuoden 2013
enimmaistonttihinnat sailyvat vuoden 2012 hintatasossa.

Vuosi 2013 on jo 37. vuosi, jolle Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyman (ennen YTV) asettama tonttitoimikunta on laatinut
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valtion aravatuotannossa paakaupunkiseudulla sovellettavan
tonttikustannussuosituksen. Tonttitoimikunnan tehtavana on maaritella
vuosittain alueittainen yhtenainen ja johdonmukainen kohtuullisen
hintatason ylaraja, jota kaytetdan ohjeena ARA-tuotantoon
luovutettavan tonttimaan hinnoittelussa. Paatds hinnoista on kuitenkin
aina tehty valtion taholla nykyisin Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksessa ja aikaisemmin asuntorahastossa seka
asuntohallituksessa.

Jarjestelma on osoittautunut onnistuneeksi ja silla on helpotettu valtion
tukeman asuntotuotannon toteutumista Helsingissa ja muissa
paakaupunkiseudun kunnissa. Tonttikustannukset eivat ole
muodostuneet yksittaistapauksissa erimielisyyksia ja viivytyksia
aiheuttavaksi tekijaksi.

Pientalotonttien kauppa on kaynyt jalleen melko vilkkaana viime
vuosina, vaikkakin maarat ovat hiljalleen vahentyneet vuodesta 2010.
Pientalotonttien hintojen nousu on ollut lievaa. Keskimaarainen muutos
tammi-syyskuussa 2012 verrattuna vuoteen 2011 oli 2,1 prosenttia.

Vuonna 2012 tammi-syyskuussa on Helsingissa pientalotontista
maksettu keskimaarin 1 191 euroa, Espoossa 972 euroa ja Vantaalla
693 euroa rakennusoikeuden kerrosneliometrilta. Kauniaisissa
kerrosnelion hinta on ollut 1 357 euroa.

Reaalisesti hinnat ovat talla hetkella kolmin-nelinkertaisia 1990-luvun
puolenvalin laman alimpiin hintoihin verrattuna. Hintataso on kaikissa
paakaupunkiseudun kunnissa jo selvasti korkeampi kuin 1980-luvun
lopun voimakkaassa noususuhdanteessa.

Tonttien hinnoitteluun vaikuttavana sijaintitekijana on toimikunnassa
korostettu hyvien joukkoliikenneyhteyksien merkitysta erityisesti ratojen
varsilla. Hinnoittelulla pyritddn parantamaan hyvin saavutettavissa
olevien alueiden saatavuutta ARA-tuotantoon ja nain osaltaan
tukemaan yhdyskuntarakenteen eheyttamista.

Koska kerrostalotonttien hinnoista ei ole saatavana riittavasti
tilastollisesti edustavia ja kattavia hintatilastoja, lasketaan niiden
hinnat kaavamaisesti vahentamalla pientalotonteille maaritellysta
enimmaishinnasta 20 prosenttia.

Yli kymmenen vuotta jatkunut tonttien hintojen nousu on jattanyt ARA:n
hyvaksymat tonttien enimmaishinnat yha kauemmas
markkinahinnoista. Vuodelle 2012 hyvaksyt ARA-hinnat ovat
paakaupunkiseudulla keskimaarin vain puolet kayvilla markkinoilla
maksetuista omakotitonttien hinnoista.
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Toimikunta esitti, ettd vuoden 2012 hinnat ja kayrien linjaukset sailyvat
ennallaan. Kayria ei viela talla kierroksella esitetty jatkettavaksi
Sipoosta Helsinkiin liitetylle alueelle, koska Ostersundomiin ei ole
tulossa tontinluovutuksia vuonna 2013.

Esityksen mukaan hintaero kaypiin hintoihin sailyy edelleen suurena.
Hintasuhde ehdotettujen ARA-hintojen ja kaypien omakotitonttihintojen
valilla on yli 50 prosenttia. Suuri ero selittyy toisaalta silla, etta ARA-
hinnat ovat runsaasti jaljessa yleisesta hintatasosta ja toisaalta silla,
etta vertailutietona kaytetty hintatilasto sisaltaa paaosin yksityisten
myymia omakotitontteja, joista on kova kysynta.

Soveltamisohjeet sailyvat ennallaan.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet

1 ARA:n kirje 18.12.2012

2 Valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavat tonttien

enimmaishinnat paakaupunkiseudulla vuonna 2013

Otteet

Ote

Kv/tonttiosasto
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§9

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Vartioharjun Liikkalantie 2 ja 4 seka Liikkalankuja 2 ja 4 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12149

HEL 2011-004252 T 10 03 03

Kiinteistokartta K5 S3, Liikkalantie 2 ja 4, Liikkalankuja 2 ja 4
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Vartiokylan
korttelin nro 45459 tonttien nrot 1-3 asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12149 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaava-alueen tontit ovat yksityisten
omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen alue
tehokkaampaan asumiskayttoon.

Kaavamuutoksessa kolme rakennettua teollisuus-, varasto-, liike- ja/tai
asuinkaytossa olevaa tonttia 45459/1-3 yhdistetaan ja muodostetaan
uudeksi asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontiksi 45459/7. Tontin
rakennusoikeus on yhteensa 5 000 k-m? ja tonttitehokkuus on e=0,89.
Lisaksi asemakaavan muutoksessa korttelialueen tontista 45459/1 on
merkitty noin 44 m? katualueeksi.

Asemakaavan toteuttaminen katualueen osalta edellyttaa
aluejarjestelya kaupungin ja tontin 45459/1 omistajan valilla. Jarjestely
tullaan valmistelemaan kaavan saatua lainvoiman.

Koska kullakin tontilla on eri omistaja eika tonttien omistajille koidu
kaavasta kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen
paatoksen edellyttamaa merkittavaa hyotya, maapoliittisia neuvotteluja
ei ole tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet
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1 Kaupunkisuunnittelulautakunta pdytakirja
2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12122

Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Vartiokylan korttelin nro 45459 tonttien nrot 1-3 asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12149 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaava-alueen tontit ovat yksityisten
omistuksessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen alue
tehokkaampaan asumiskayttoon.

Kaavamuutoksessa kolme rakennettua teollisuus-, varasto-, liike- ja/tai
asuinkaytossa olevaa tonttia 45459/1-3 yhdistetaan ja muodostetaan
uudeksi asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) tontiksi 45459/7. Tontin
rakennusoikeus on yhteensa 5 000 k-m? ja tonttitehokkuus on €=0,89.
Lisaksi asemakaavan muutoksessa korttelialueen tontista 45459/1 on
merkitty noin 44 m? katualueeksi.

Asemakaavan toteuttaminen katualueen osalta edellyttaa
aluejarjestelya kaupungin ja tontin 45459/1 omistajan valilla. Jarjestely
tullaan valmistelemaan kaavan saatua lainvoiman.

Koska kullakin tontilla on eri omistaja eika tonttien omistajille koidu
kaavasta kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen
paatoksen edellyttamaa merkittavaa hyotya, maapoliittisia neuvotteluja
ei ole tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistolautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 30.10.2012 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12149.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus
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Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:

"Tiivistelma

Vartioharjussa itdvaylan ja Liikkalantien - Liikalankujan valissa
muutetaan kolmen teollisuus-, varasto-, liike- ja/tai asuntotontin
asemakaavaa asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Rakennusoikeus
on 5 000 k-m? (nykyisessa kaavassa yhteensa 2 265 k-m?) ja
enimmaiskerrosluku valtaosin nelja.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunkisuunnittelulautakunta poytakirja

2 Asemakaavan muutosehdotus nro 12122
Otteet

Ote

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Pelastuslautakunta 18.12.2012 § 161
HEL 2011-004252 T 10 03 03

Paatos
Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:
Asuntojen varatiejarjestelyihin on kiinnitettava erityista huomiota.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.
Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten
Lisatiedot
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Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 11.12.2012 § 356

HEL 2011-004252 T 10 03 03
Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Itavaylan meluhaittojen vuoksi rakennusosien valisten parvekkeiden
vaylan puoleiset lasitukset on maaratty toteutettaviksi kiinteina.
Parvekkeet avautuvat varsinaisesti suojaisemman sisapihan puolelle.
Selostuksesta ei kuitenkaan ilmene, koskeeko suojausvaatimus myos
paatyjen parvekkeita, jotka ovat melulle alttiina. Meluhaittojen
torjumiseksi on edelleen annettu maarays, jonka mukaan asuntojen
ikkunat eivat saa sijoittua yksinomaan pohjoiseen, Itavaylan suuntaan.
Itavaylan ja Karhulantien kulmauksessa ulkomelutaso on korkea myds
paadyssa ja sisapihan puolellakin, jolloin tavoitteena pidettavaa
asuinhuoneiden avautumista myos hiljaiseen suuntaan ei saavuteta.
Asemakaavaehdotusta tulisi tarkistaa siten, etta
melusuojausvaatimukset myos paatyasunnoissa ja niiden parvekkeilla
toteutuvat.

Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.10.2012 § 379
HEL 2011-004252 T 10 03 03

Ksv 0745_2, Liikkalantie 2 ja 4 seka Liikkalankuja 2 ja 4, karttaruutu K5/S3

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti:
— lahettaa 30.10.2012 paivatyn 45. kaupunginosan (Vartiokyla,

Vartioharju) korttelin 45459 tonttien 1—-3 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12149 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista
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— antaa vuorovaikutusraportin mukaisen vastineen esitettyyn
mielipiteeseen.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijoilta Kustannukset-litteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Vartiainen

- laskutus, hallintokeskus, Maunula

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto, Koski
Esittelija

asemakaava-arkkitehti
Annukka Lindroos

Lisatiedot

Kari Piimies, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37327
kari.piimies(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 12.9.2012
HEL 2011-004252 T 10 03 03

Helsingin Energian kannanotto on liitteessa 1.

Lisatiedot
Kivirinne Jouni, Yleissuunnitteluinsinddri, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Rakennusvirasto 28.8.2012
HEL 2011-004252 T 10 03 03

Yleista

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Ita-Helsingin Vartioharjussa,
Itavaylan varrella. Asemakaavan muutosehdotus koskee korttelin
45459 tontteja 1-3.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa tonttien
kayttomahdollisuuksia rakennusoikeutta nostamalla. Muutoksen my6ta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistolautakunta

Poytikirja 1/2013 41 (72)

To/5
10.01.2013

Pysakainti

Lumitila

Hulevedet

Lisatiedot

kolme tonttia yhdistetdan yhdeksi kerrostalotontiksi. Tonteilla on talla
hetkella yhteensa kaksi asuinrakennusta liiketiloin, seka yksi varasto- ja
kaupparakennus. Rakennukset ovat rakennettu 1940- ja 1950-luvuilla.
Asemakaavan muutoksen tuloksena talot purettaisiin, ja yhdistetylla
tontille tulisi kolme uutta kerrostaloa, joihin tulisi asunnot 120
asukkaalle.

Alueelta on lyhyt kdvelymatka Puotilan metroasemalle, ja erindiset
Itakeskuksen liikekeskuksen palvelut ja Vartiokylanlahden ja Puotilan
virkistysalueet ovat alueen asukkaiden saavutettavissa vaivattomasti ja
nopeasti. Nain ollen asemakaavan muutos luo edellytyksia kestavalle
kehitykselle seka Helsingin kaupungin strategiaohjelman mukaiselle
kaupunkirakenteen tiivistamiselle ja eheyttamiselle.

Rakennusvirasto pyytaa tarkistamaan, etta tontilla on riittavasti tilaa
kaavamaaraysten mukaisille asukas- ja vieraspaikoille.

Kaavatyossa tulee varmistaa, etta tontilla on riittavasti tilaa myos lumen
kasausta ja varastointia varten.

Tontille kertyvat hulevedet tulee kaupungin hulevesistrategian
mukaisesti ensisijaisesti imeyttaa tontilla.

Mouhu Nina, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Jenna lkonen, suunnitteluinsin6ri, puhelin: 310 38939
jenna.i.ikonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 22.8.2012

HEL 2011-004252 T 10 03 03

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen pientalokorttelin
muuttamisen asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Lahiymparistd
Liikkalantien etelapuolella on pientalovaltaista aluetta, Karhulantien ja
Itavayla valissa on uudehkoja kerrostaloja. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan vastaava kehitys Liikkalantien ja Itavaylan rajaamassa
korttelissa.

Kaupunginmuseo pitaa valitettavana, ettei kaava-alueella sijaitsevalla
entisella pankki- ja liikerakennuksella ole kaavamuutoksessa

Postiosoite
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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sailymisedellytyksia. Kaksikerroksisen aikakaudelleen tyypillista
pienimittakaavaista liikearkkitehtuuria edustavan rakennuksen
suunnitteli arkkitehti Niilo Kokko. Rakennuslupa on mydnnetty vuonna
1954. Rakennuksessa sijaitsi alun perin Kansallisosakepankin konttori,
myymalatiloja ja toinen kerros oli varattu asuntoja varten. Rakennus on
jaanyt ltavaylalta tarkasteltaessa lahes nakymattomiin meluaidan
taakse, joten tarkea osa sen kaupunkikuvallista merkitysta on

menetetty.
Lisatiedot
Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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§ 10
Jatkasaaren maaperan puhdistamiseen liittyvien toiden tilaaminen

HEL 2012-004358 T 10 05 00

Kiinteistokartta G2 P2-P4, R2-R4, S2-S4
Paatos

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston tilaamaan
Jatkasaaren asemakaava-alueiden pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen, suunnitteluun ja tutkimuksiin liittyvat tyot seuraavasti:

- tutkimukset, suunnittelun ja valvonnan vuosisopimuksien mukaan
kokonaistaloudellisesti edullisimmalta yritykselta,

- kunnostamisen rakennuttamisen kaupungin omalta virastolta tai
laitokselta,

- laboratorioanalyysit vuosisopimuslaboratoriolta tai
erikoistapauksissa konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta,

- alueen rakentamisen yhteydessa tehtavat kunnostustoimenpiteet
tontin tai alueen vuokralaiselta tai vuokralaisen valitsemalta
urakoitsijalta,

- viemariin johdettavien vesien kasittelymaksut seka jatteiden
vastaanoton Helsingin seudun ymparistopalveluilta (HSY) ja

- pilaantuneiden maiden vastaanotot vuosisopimuksen mukaisilta
yrittgjilta, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittdjilta tai kaupungin
omilta virastoilta tai laitoksilta

siten, ettd kokonaiskustannukset saavat olla enintaan 9,9 miljoonaa
euroa (alv. 0 %) ja silla ehdolla, ettd kaupunginhallitus mydntaa
rahoituksen kyseisille toille.

Kasittely

Esteelliset: Heidi Ekholm-Talas, Jyrki Lohi (hallintolain 28 §:n 1
momentin 5 kohta)
Esittelija

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot

Johanna Hytonen, ymparistéinsindori, puhelin: 310 36414
johanna.hytonen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Ramboll Finland Oy:n kustannusarvio 3.1.2013
Otteet

Ote
Kv/tonttiosasto
Hallintokeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
tilaamaan Jatkasaaren asemakaava-alueiden pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen, suunnitteluun ja tutkimuksiin liittyvat tyot seuraavasti:

- tutkimukset, suunnittelun ja valvonnan vuosisopimuksien mukaan
kokonaistaloudellisesti edullisimmalta yritykselta,

- kunnostamisen rakennuttamisen kaupungin omalta virastolta tai
laitokselta,

- laboratorioanalyysit vuosisopimuslaboratoriolta tai
erikoistapauksissa konsultin kilpailuttamalta laboratoriolta,

- alueen rakentamisen yhteydessa tehtavat kunnostustoimenpiteet
tontin tai alueen vuokralaiselta tai vuokralaisen valitsemalta
urakoitsijalta,

- viemariin johdettavien vesien kasittelymaksut seka jatteiden
vastaanoton Helsingin seudun ymparistopalveluilta (HSY) ja

- pilaantuneiden maiden vastaanotot vuosisopimuksen mukaisilta
yrittajilta, tarjouskilpailun perusteella valittavilta yrittdjilta tai kaupungin
omilta virastoilta tai laitoksilta

siten, etta kokonaiskustannukset saavat olla enintaan 9,9 miljoonaa
euroa (alv. 0 %) ja silla ehdolla, etta kaupunginhallitus myontaa
rahoituksen kyseisille tdille.

Tiivistelma

Jatkasaari on rakennettu kolmen luonnontilaisen saaren valiin taytetylle
noin 100 ha alueelle. Alue on toiminut tavarasatamana 1910-luvulta
vuoteen 2008, jolloin tavarasatamatoiminta on siirtynyt Vuosaareen.
Jatkasaari on tarkoitus muuttaa vuoteen 2020 mennessa 16 000
asukkaan ja 6 000 tyopaikan kaupunginosaksi. Alueelle on suunniteltu
yhteensa kaksitoista asemakaava-aluetta, joista Jatkdsaarenkallion ja
Hietasaaren alueen sekd Saukonpaaden asemakaavat ovat saaneet
lainvoiman.
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Jatkasaaren alueen maapera on pilaantunut sekalaisen tayton ja
satamatoiminnan seurauksena.

Kaupunginhallitus on 6.6.2011 (578 §) ja 12.11.2012 (1265 §)
mydntanyt kiinteistdvirastolle yhteensa 1,1 miljoonaa euroa (alv. 0 %)
kaytettavaksi Jatkasaaren alueen maaperatutkimuksiin ja pilaantuneen
maan kunnostamiseen.

Alueen puhdistuksen kustannukset ovat alustavan kustannusarvion
mukaan 9,9 miljoonaa euroa (alv. 0 %). Kustannusarviossa Jatkasaari
on jaettu seitsemaan alueeseen, joista liikkuntapuiston kunnostaminen
ei sisally tahan arvioon.

Tyat tilattaisiin vuosisopimusten mukaan kokonaistaloudellisesti
edullisimmilta yrityksilta, tarjouskilpailun perusteella valittavilta
yrityksiltd tai kaupungin virastoilta tai laitoksilta. Rakennustoiden
yhteydessa tehtavat kunnostustoimenpiteet voitaisiin tilata myos
kyseisen tyon tekevalta yritykselta tai alueen vuokralaiselta. Viemariin
johdettavien vesien kasittelymaksut seka jatteiden vastaanotto
voitaisiin tilata Helsingin seudun ymparistopalveluilta.

Hankkeelle haetaan rahoitusta kaupunginhallitukselta alueiden
kayttoonoton edellyttamiin selvityksiin ja toimenpiteisiin varatuista
maararahoista.

Esittelija
Jatkasaaren maapera

Jatkasaari on rakennettu kolmen luonnontilaisen saaren valiin taytetylle
noin 100 ha alueelle. Alue on toiminut tavarasatamana 1910-luvulta
vuoteen 2008, jolloin tavarasatamatoiminta on siirtynyt Vuosaareen.
Alue on tarkoitus muuttaa vuoteen 2020 mennessa 16 000 asukkaan ja
6 000 tyopaikan kaupunginosaksi. Alueella on yhteensa kaksitoista
asemakaava-aluetta, joista Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren alueen
seka Saukonpaaden alueen asemakaavat ovat saaneet lainvoiman.

Jatkasaaren alueen maapera on pilaantunut sekalaisen tayton ja
satamatoiminnan seurauksena. Alueelle on tehty vuodesta 1999 alkaen
pilaantuneisuustutkimuksia eri virastojen toimesta. Jatkdsaarenkallion
ja Hietasaaren alueelle on haettu ymparistolupaa pilaantuneen maan
kunnostamiseksi, ja Uudenmaan ymparistokeskus myontanyt
ymparistéluvan 5.6.2009.

Kunnostusten ja tutkimusten toteuttaminen

Alueen rakentaminen on aloitettu vuoden 2008 elokuussa Crusellin
sillan rakentamisella. Kiinteistovirasto vastaa Jatkasaaressa
asemakaava-alueiden ymparistolupahakemuksista ja niihin liittyvista
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pilaantuneen maaperan tutkimuksista, suunnittelusta ja
kunnostamiseen liittyvista toista.

Alueen ollessa tehokkaassa valiaikaiskaytossa tulevilla asemakaava-
alueilla pyritaan tekemaan maaperatutkimukset ymparistoluvan
hakemista varten asemakaavoitusten vaatimien tutkimusten
yhteydessa. Talla jarjestelylla pyritaan hyodyntamaan aluetta
mahdollisimman tehokkaasti valiaikaisesti muuhun kayttoon.

Konsultiksi valittaisiin kiinteistoviraston vuosisopimusten perusteella
kokonaistaloudellisesti edullisin yritys, analyysit teetettaisiin joko
vuosisopimusten perusteella valitulla kokonaistaloudellisimmalla
yrityksella laboratoriossa tai erikoistapauksissa konsultin
kilpailuttamalla laboratoriolla.

Kunnostamisen rakennuttaminen tilattaisiin kaupungin omalta virastolta
tai laitokselta.

Alueen kunnostamiseen liittyvat tyot voitaisiin tilata kaupungin omilta
virastoilta tai laitoksilta. Kunnostustoimenpiteet teetettaisiin tarvittaessa
muiden rakennustdiden yhteydessa kyseisen tyon tekevalla yrityksella
tai alueen vuokralaisella.

Poistettujen massojen vastaanotto tilattaisiin vuosisopimusten
perusteella edullisimmilta yrittajilta, erillisen kilpailun perusteella
valittavalta yritykselta tai kaupungin omilta virastoilta tai laitoksilta.

Viemariin johdettavien vesien vastaanotot seka jatteiden vastaanotto
tilattaisiin Helsingin seudun ymparistopalveluilta.

Pilaantuneen maan kunnostuksesta aiheutuvat kustannukset

Ramboll Finland Oy:n 3.1.2013 paivatyn kustannusarvion mukaan
Jatkdsaaren asemakaava-alueiden pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen liittyvista toista aiheutuu kaupungille 9,9 miljoonan
euron (alv. 0 %) kustannukset.

Esittelija pitaa em. tilausmenettelya tarkoituksenmukaisena ja
kaupungin kokonaisedun kannalta hyvaksyttavana. Nain pystytaan
varmistamaan, etta Jatkasaaren asemakaava-alueiden tutkimukset,
suunnittelu ja kunnostus toteutuvat suunnitellussa aikataulussa.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Johanna Hytonen, ymparistdinsindori, puhelin: 310 36414
johanna.hytonen(a)hel.fi
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Otteet
Ote
Kv/tonttiosasto

Hallintokeskus

Paatoshistoria

Virastopaallikko 20.12.2012 § 45
HEL 2012-004358 T 10 05 00

Kiinteistokartta G2R3
Paatos

Jatkasaaren alueelle suoritetaan tutkimuksia pilaantuneen maaperan
selvittdmiseksi. Tutkimuksia tehdaan rakentamisen yhteydessa seka
laajemmassa mittakaavassa tulevien asemakaava-alueiden
ymparistolupahakemuksia varten. Osa-alueista, joille tutkimuksia
tehdaan, on vuokrattu valiaikaiskayttdon ja on asfaltoitu. Talldin
tutkimusten suorittamisen jalkeen tutkittu alue palautetaan samaan
kuntoon kuin ennen tutkimusten suorittamista.

Virastopaallikkod paatti tilata Staralta sen 5.12.2012 tekeman tarjouksen
mukaisesti Jatkasaaren tutkimuskaivut vuonna 2012 korkeintaan
kuudenkymmenenyhdeksantuhannen euron (69 000€) kokonaishintaan
(alv 0 %).

Paatoksen perustelut

Kaupunginhallitus on paatdksillaan 6.6.2011 (578 §) ja 12.11.2012
(1265 §) myontanyt kiinteistovirastolle maararahaa kaytettavaksi
1,1miljoonaa euroa Jatkasaaren pilaantuneen maaperan
kunnostamiseen. Projekti 2010215001113. Tahan kohteeseen on
tahan mennessa kaytetty 586 000 € (alv 0 %) tdma tyd mukaan lukien.

Ty0 laskutetaan jokaisessa laskussa erikseen esitettavien
toteutuneiden kustannusten perusteella.

20.11.2012 Lausunto annettu

Lisatiedot
Johanna Hytdénen, ymparistdinsindori, puhelin: 310 36414
johanna.hytonen(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.12.2012 § 437
HEL 2012-004358 T 10 05 00

Ksv 0756
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti oikeuttaa yleissuunnitteluosaston
osallistumaan Jatkasaaren asemakaava-alueiden 2 Saukonlaituri, 3
Palvelukorttelit ja 5 Atlantinkaari maaperan pilaantuneisuustutkimusten
kustannuksiin 125 952 eurolla (veroton hinta 102 400 euroa)
(Kaupunkisuunnitteluviraston konsulttitybonumero 12/Y045).

Kiinteistoviraston virastopaallikkd on tehnyt asiasta hankintapaatoksen
20.11.2012 § 35. Kiinteistovirastolla on puitesopimus Ramboll Finland
Oy:n kanssa, jolta tyd tilataan. Kiinteistdviraston ja
kaupunkisuunnitteluviraston osuudet kustannuksista ovat kummallakin
50 %.

Tyd maksetaan kaupunginhallituksen tarkoitukseen myontamista
maararahoista (alueiden kayttdonoton edellyttamat tutkimukset ja
selvitykset). Tilidinti: 47001-2010211028

Ennen asemakaavojen laatimista alueelle tulee tehda maaperan
pilaantuneisuustutkimuksia. Tutkimustarpeen vuoksi Jatkasaaressa
joudutaan suorittamaan erikoisjarjestelyja, jotta tutkimusten tekeminen
on mahdollista. Alueen ollessa vilkkaassa valiaikaiskaytossa, on
edullisinta tehda tutkimukset sellaisella tutkimuspistetiheydella, etta
niiden perusteella voidaan hakea kyseisen alueen kunnostamiseksi
ymparistélupaa. Tutkimusten kokonaishinta on 204 798 (alv 0%).
Kiinteistdviraston tonttiosasto ja kaupunkisuunnitteluviraston
teknistaloudellinen toimisto suorittavat maaperatutkimukset yhdess3,
jolloin kustannukset jaetaan puoliksi.

Paatoksen jakelu:

*kkkkkkkkkkkkkk

- kiinteistovirasto

kkkkkkkkhhkhhhkkhkhkkhkkhkkhkkkkhkhhhhhhhkkkkkkkkk

- kaupunkisuunnitteluvirasto

Esittelija
yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen

Lisatiedot
Kati Immonen, insind6ri, puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel fi
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Osastopaallikko 27.06.2012 § 106

HEL 2012-004358 T 10 05 00

Paatos

Kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikkd paatti tilata

NCC Rakennus Oy:n 20.6.2012 paivatyn tarjouksen mukaisesti
pilaantuneiden maiden massanvaihto tontilla korttelin 20808
pilaantuneen maan kunnostuksen enintaan seitsemankymmenen-
yhdeksantuhannenneljansadanyhdeksankymmenenviiden euron

(79 495 e) kokonaishintaan (alv. 0 %). Toimeksianto laskutetaan
jokaisessa laskussa erikseen esitettavien toteutuneiden kustannusten
perusteella. Laskuissa on mainittava tilausnumero.

Kaupunginhallitus on paatokselladn 6.6.2011 (578 §) myontanyt
Kiinteistovirastolle maararahaa kaytettavaksi Jatkdsaaren pilaantuneen
maaperan kunnostamiseen. Tyo on kaannetyn arvonlisaveron alaista
(AVL 8c §). Projekti 2010215001113

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

NCC Rakennus toimii Nordean ja limarisen urakoitsijana Jatkasaareen
rakennettavissa asuntohankkeessa tonteilla 20808/1 ja 2. Ymparisto-
luvan mukaan alue tulee tutkia ja kunnostaa ennen rakentamisen
aloittamista Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset verrattuna normaaliin maanrakentamiseen, esim.
pidentynyt kuljetusmatka ja pilaantumisesta aiheutuva ylimaarainen
kaivu ja taytto.

Hytdnen Johanna, ymparistéinsinddri, puhelin: 310 36414
johanna.hytonen(a)hel.fi
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§ 11
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Arabiankatu 8:n asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12122

HEL 2011-009456 T 10 03 03
Kiinteistokartta H5 R1, Arabiankatu 8

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Toukolan
korttelin nro 23669 tontin nro 21 asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12122 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Kiinteisto Oy Hameentie 135, jonka koko
osakekanta on Keskinainen tyoelakevakuutusyhtid Varman
omistuksessa.

Kaavamuutoksessa toimitilarakennusten tontti 23669/21 muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueen tontiksi (AK), jolla on rakennusoikeutta
yhteensa 4 300 k-m?.

Kaavamaaraysten mukaan tontille saa rakentaa 12-kerroksisen
asuinrakennuksen. Rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen ei saa
rakentaa asuntoja, vaan niihin tulee sijoittaa liike- ja toimistotiloja.
Pienen tonttikoon takia hankkeelle ei ole osoitettu varsinaista piha-
aluetta, jonka vuoksi rakennuksen kattopinnat tasoilla noin +34 ja +44
on rakennettava ja istutettava leikki- ja oleskelutiloiksi. Lisaksi tontille
perustettavan yhtion tulee liittya Arabian Palveluyhtiéon yhteispihojen
osalta.

Muutosalueen autopaikat saa sijoittaa viereisen tontin
pysakointilaitokseen. Kaavassa on aluevaraus alueen osalle, joka on
rakennettava katuaukioksi ja joka on varattava yleiselle jalankululle.

Kaavamuutos korottaa Kiinteist6 Oy Hameentie 135:n omistaman
tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontinomistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin tontinomistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poytakirja
2 Asemakaavan muutos nro 12122

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Toukolan korttelin nro 23669 tontin nro 21 asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12122 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Kiinteisto Oy Hameentie 135, jonka koko
osakekanta on Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varman
omistuksessa.

Kaavamuutoksessa toimitilarakennusten tontti 23669/21 muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueen tontiksi (AK), jolla on rakennusoikeutta
yhteensa 4 300 k-m?.

Kaavamaaraysten mukaan tontille saa rakentaa 12-kerroksisen
asuinrakennuksen. Rakennuksen kahteen alimpaan kerrokseen ei saa
rakentaa asuntoja, vaan niihin tulee sijoittaa liike- ja toimistotiloja.
Pienen tonttikoon takia hankkeelle ei ole osoitettu varsinaista piha-
aluetta, jonka vuoksi rakennuksen kattopinnat tasoilla noin +34 ja +44
on rakennettava ja istutettava leikki- ja oleskelutiloiksi. Lisaksi tontille
perustettavan yhtion tulee liittya Arabian Palveluyhtioon yhteispihojen
osalta.

Muutosalueen autopaikat saa sijoittaa viereisen tontin
pysakointilaitokseen. Kaavassa on aluevaraus alueen osalle, joka on
rakennettava katuaukioksi ja joka on varattava yleiselle jalankululle.

Kaavamuutos korottaa Kiinteistd Oy Hameentie 135:n omistaman
tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontinomistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin tontinomistajan kanssa on tehty sopimus.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi
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Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen

johdosta.
Esittelija
Lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteellaan kiinteistdélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 25.9.2012 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12122.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.
seuraavaa:
"Tiivistelma
Tontille voi kaavamuutoksen jalkeen rakentaa 12-kerroksisen
asuinrakennuksen, joka jatkaa Arabiankadun varteen rakentuvaa
asuinkerrostalojen rivistda. Muuttamalla tontti toimitilakaytosta
asuinkayttoon sen toteutumisen realistiset mahdollisuudet paranevat
huomattavasti ja tehdaskorttelin itdreunan asuinrakentaminen voidaan
toteuttaa kerralla valmiiksi. Arabianrannassa sailyy kaavamuutoksen
jalkeenkin runsaasti erilaisia mahdollisuuksia monipuolisen
toimitilarakentamisen toteutumiselle.
Muutosalueen uusi rakennusoikeus on 4 300 k-m?.”
Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja
2 Asemakaavan muutos nro 12122
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Paatoshistoria

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 14.12.2012
HEL 2011-009456 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 5.10.2012

Kaupunginmuseo on tutustunut Toukolan kaupunginosan Arabiankatu
8:n asemakaavan muutosehdotukseen nro 12122 liitteineen eika silla
ole muutosehdotukseen huomautettavaa.

Lisatiedot

Anne Makinen, yksikon paallikko, puhelin: +358 9 310 36486
anne.makinen(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 14.12.2012
HEL 2011-009456 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto on liitteessa 1.
Lisatiedot

Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Yleisten toiden lautakunta 04.12.2012 § 545
HEL 2011-009456 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista. Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kustannuksia
rakennusvirastolle.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto
Lisatiedot

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 27.11.2012 § 143

HEL 2011-009456 T 10 03 03

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta
C

Poytikirja 1/2013 54 (72)

Tol7
10.01.2013

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutokseen.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Ymparistolautakunta 13.11.2012 § 318

HEL 2011-009456 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Tontti sijaitsee Arabian tehtaan korttelialueella littala Oy:n
keramiikkatehtaan vieressa. Uusi asuinrakennus sijoittuu vain noin
kahdeksan metrin etaisyydelle laitoksesta. Meluselvityksen mukaan
ilmanvaihtolaitteiden melutaso ylittdaa suunnitellun asuinrakennuksen
julkisivuilla enimmillaan 50 dB. Kiinteiston katolla on yhteensa 22
erilaista melua tuottavaa ilmanotto-, poistoilmakoje- ja
huippuimuriyksikkda ja lauhdutinsarjaa. Laitteet toimivat myods oisin.

Alueelle aiemmin kaavoitettuja asuinrakennuksia koskevassa
asemakaavassa on kaavamaarays, jonka mukaan asuintonteille
tehdastontilta 23669/12 kantautuva LVIS-melu tulee vaimentaa
asuntojen uudisrakentamisen yhteydessa siten, ettei laitteiden
aiheuttama aanitaso asuinrakennusten tuuletusikkunoiden ulkopuolella
eika parvekkeilla ylita 45 dB rakennusten kayttoonottovaiheessa. Tama
maarays on tarpeen myos tassa asemakaavassa asumisterveyden ja
viihtyvyyden turvaamiseksi tehtaan viereen tulevissa asunnoissa.
Riittavasta meluntorjunnasta seka sen toteutuksesta ja rahoituksesta
tulee sopia etukateen laitoksen edustajien kanssa, koska
rakennuslupavaiheessa ei ole mahdollista velvoittaa
uudisrakentamisen ulkopuolisia tahoja kaavamaaraysten mukaisiin
toimiin.

13.11.2012 Ehdotuksen mukaan
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Vastaehdotus:
Lauri Alhojarvi: Lisataan kappaleen 3 jalkeen omaksi kappaleekseen:

Ymparistolautakunnan mielesta rakennus on toteutettava enintaan
kahdeksankerroksisena.

Ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
Esittelija

ymparistopaallikkd

Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.09.2012 § 319
HEL 2011-009456 T 10 03 03

Ksv 0944 9, Arabiankatu 8, karttaruutu H5

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 25.9.2012 paivatyn 23.
kaupunginosan (Toukola) korttelin 23669 tontin 21 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12122 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli
— laskutus, hallintokeskus
— laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto
Kasittely
25.09.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
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Olavi Veltheim: Esittelija ilmoitti asemakaavan muutosehdotuksen
selostukseen seuraavan korjauksen: Kohdan "Asemakaavan
muutoksen kuvaus" alakohtaan "Liikenne" ensimmaisen kappaleen
kolmas virke muutetaan kuulumaan seuraavasti: "Kaikki muutosalueen
autopaikat saa sijoittaa sen viereisella tontilla sijaitsevaan
pysakointilaitokseen." Esityslistan liitteena olleessa selostuksessa luki
seuraavasti: "Kaikki muutosalueen autopaikat tulee sijoittaa sen
viereisella tontilla sijaitsevaan pysakointilaitokseen."

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Ulla Kuitunen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
ulla.kuitunen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insind6ri, ymparistohairidt, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
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§12

Esitys kaupunginhallitukselle asemakaavan muutokseen nro 12122
liittyvan sopimuksen tekemiseksi Kiinteisto Oy Hameentie 135:n
kanssa (Toukola, tontti 23669/21)

HEL 2012-017420 T 10 01 00

Kiinteistokartta H5 R1, Arabiankatu 8

Paatos
Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro
23669 ohjeellisen kaavatontin nro 21 omistajan Kiinteistd Oy
Hameentie 135:n kanssa liitteen nro 2 mukainen sopimus seka siihen
mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.
Lautakunta toteaa, ettd asemakaavan muutosehdotus nro 12122
mahdollistaa toimitilarakennusten tontin 23669/21 muuttamisen
asuinkerrostalojen korttelialueen tontiksi (AK). Kaavamuutoksen
mukainen tontin rakennusoikeus on 4 300 k-m?2.
Kaavamuutoksesta seuraa tontinomistajalle merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tontinomistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti. Tontin
23669/21 omistajan kanssa esitetdan solmittavaksi kaavamuutoksen
johdosta sopimus, jossa tontinomistaja suorittaisi kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta
378 800 euroa.
(MA123-4)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451

kirsi.federley(a)hel fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotus nro 12122
2 Sopimusluonnos

Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

Kiinteist6 Oy Hameentie 135 Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 2

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro
23669 ohjeellisen kaavatontin nro 21 omistajan Kiinteistdé Oy
Hameentie 135:n kanssa liitteen nro 2 mukainen sopimus seka siihen
mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, ettd asemakaavan muutosehdotus nro 12122
mahdollistaa toimitilarakennusten tontin 23669/21 muuttamisen
asuinkerrostalojen korttelialueen tontiksi (AK). Kaavamuutoksen
mukainen tontin rakennusoikeus on 4 300 k-mZ.

Kaavamuutoksesta seuraa tontinomistajalle merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tontinomistajan kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti. Tontin
23669/21 omistajan kanssa esitetaan solmittavaksi kaavamuutoksen
johdosta sopimus, jossa tontinomistaja suorittaisi kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta
378 800 euroa.

(MA123-4)

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt tontin 23669/21
omistaja Kiinteistd Oy Hameentie 135. Yhtidon omistaa Keskinainen
tyoelakevakuutusyhtio Varma.

Tontinomistajan kanssa on kayty maapoliittiset neuvottelut
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.

Kiinteist6 Oy Hameentie 135:n kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtid suorittaa
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille
korvausta 378 800 euroa.

Lahtokohdat

Kaavaehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta on paattanyt lahettaa 25.9.2012
paivatyn 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin nro 23669 tontin nro 21
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asemakaavan muutosehdotuksen nro 12122 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Maanomistus ja nykytilanne

Tontin 23669/21 omistaa Kiinteistd Oy Hameentie 135. Yhtion
osakekannan omistaa Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio Varma.

Voimassa olevan asemakaavan nro 11615 (lainvoima 6.6.2008)
mukaan tontti on toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY) ja sen
rakennusoikeus on 5 100 k-m?. Tontti on rakentamaton.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12122

Asemakaavan muutoksessa tontin kayttotarkoitus ja rakennusoikeuden
maara muuttuu. Muutoksen mukaan tontti kuuluu asuinkerrostalojen
korttelialueeseen (AK). Tontin rakennusoikeus on 4 300 k-m?, ja tontille
on mahdollista rakentaa 12-kerroksinen asuinrakennus. Rakennuksen
kahteen alimpaan kerrokseen ei saa rakentaa asuntoja, vaan niihin
tulee sijoittaa liike- ja toimistotiloja.

Pienen tonttikoon vuoksi hankkeelle ei ole kaavassa osoitettu piha-
aluetta. Taman vuoksi rakennuksen kattopinnat tasoilla noin +34 ja +44
on rakennettava ja istutettava leikki- ja oleskelutiloiksi. Lisaksi tontille
perustettavan yhtion tulee kaavamaaraysten mukaan liittya Arabian
Palveluyhtiodn yhteispihojen osalta.

Asemakaavan muutos ei aiheuta muutoksia katuverkkoon. Kaikki
autopaikat saa sijoittaa viereisen tontin pysakdintilaitokseen. Kaavassa
on myos aluevaraus alueen osalle, joka on rakennettava katuaukioksi
ja varattava yleiselle jalankululle.

Tontin arvo nousee

Asemakaavan muutoksen seurauksena tontin 23669/21 arvo nousee
merkittavasti, joten tontinomistajan kanssa on kayty
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaiset
maapoliittiset neuvottelut. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena
oleva sopimusehdotus.

Sopimus

Tontin 23669/21 omistaja Kiinteisto Oy Hameentie 135 suorittaa
sopimuksen mukaan osallistumisena yhdyskuntarakentamisen
kustannuksiin kaupungille korvausta 378 800 euroa. Korvaus on
maksettava kolmen kuukauden kuluessa siita, kun asemakaavan
muutos on saanut lainvoiman.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Korvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kolmella prosentilla
vuodessa.

Sopimuksessa tontinomistaja sitoutuu kustannuksellaan rakentamaan
ja yllapitamaan kaavamuutoksen mukaisen katuaukion, joka on
varattava yleiselle jalankululle. Sopimuksen mukaan tontinomistaja on
my0s velvollinen huolehtimaan, etta tontille perustettava yhtio liittyy
Arabian Palveluyhtioon yhteispihojen osalta.

Esittelija katsoo, etta sopimus on kaupunginhallituksen paatoksen ja
noudatetun kaytanndn mukainen, ja puoltaa sen hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotus nro 12122
2 Sopimusluonnos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Kiinteist6 Oy Hameentie 135 Muutoksenhakukielto, valmistelu
Kiinteistovirasto Liite 1
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§13
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien

viranomaisten ajalla 2. - 10.1.2013 tekemia paatoksia:

Asunto-osaston 1

osastopaallikkd

Asunto-osaston 1

apulaisosastopaallikkd

Asunto-osaston 1

toimistopaallikko

Asunto-osaston 1

peruskorjausinsinoori

Geoteknisen osaston 1

osastopaallikkd

Kaupunkimittausosaston 1

kaupungingeodeetti

Tilakeskuksen paallikko 1

Tilakeskuksen 1

hallintopalveluiden

hallintopaallikkd

Tilakeskuksen 1

hankepalveluiden

hankepaallikkd

Tilakeskuksen 1

hankepalveluiden

hankesuunnittelupaallikko

Tilakeskuksen 1

hankepalveluiden

rakennuspaallikko

Tilakeskuksen 1

kiinteistopalveluiden

Kiinteistopaallikkd

Tilakeskuksen 1

kiinteistopalveluiden

tekninen paallikkd

Tilakeskuksen 1

Kiinteistopalveluiden

alueiden etela ja lansi

jaospaallikkd

Tilakeskuksen 1
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kiinteistopalveluiden

alueiden koillinen ja ita
jaospaallikko

Tilakeskuksen 1
kiinteistopalveluiden
alueiden

keskinen, pohjoinen ja
kaakkoinen jaospaallikko
Tilakeskuksen
tilapalveluiden
toimitilapaallikko
Tilakeskuksen
tilapalveluiden
vuokrauspaallikkd (ulkoinen
vuokraus)

Tilakeskuksen
tilapalveluiden
vuokrauspaallikko
(asuntovuokraus)
Tonttiosaston 2
osastopaallikko
Tonttiosaston
elinkeinotoimiston
toimistopaallikkd

1-9

1-7

1,2

2,3

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§14
Pyydetyt kaavalausunnot

Paatos

Lautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Lausuntopyyntd: Lansisataman (20. ko) asemakaavan muutosehdotus
nro 12173, Jatkasaaren talletusvarasto Bunkkeri ym.

HEL 2011-005972

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

25.2.2013/Maaraaika/To

2

Lausuntopyynté: Kallion (11. ko) korttelin 297 tontin 12 asemakaavan
muutosehdotus nro 12126, Hakaniemen tavaratalo ym.

HEL 2011-004890

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

25.2.2013/Maaraaika/To

3

Lausuntopyynto: Laajasalon (49. ko) katualueen asemakaavan
muutosehdotus nro 12172, Kuvernddrintie 21

HEL 2012-001682

Kiinteistdvirasto/Paattaja

25.2.2013/Maaraaika/To

4

Lausuntopyyntd: Vuosaari (54. ko) Meri-Rastilan lansirannan alueen
osayleiskaavaehdotus nro 12155

HEL 2012-005546

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

28.2.2013/Maaraaika/To

5

Lausuntopyyntd: Konalan (32. ko) Ristipellontie 11 asemakaavan
muutosehdotus nro 12171

HEL 2012-003021

Kiinteistdvirasto/Paattaja

28.2.2013/Maaraaika/To
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6

Lausuntopyyntd: Mellunkylan, Kontulan (47. ko) asemakaavan
muutosehdotus nro 12175, Kotikonnuntie 10, Leikkikuja 2
HEL 2011-010275

Kiinteistolautakunta/Paattaja

28.2.2013/Maaraaika/To

7

Lausuntopyyntd: Vanhankaupungin (27. ko) asemakaavan
muutosehdotus nro 12158, Forsbyn tilan renkitupa

HEL 2012-009784

Kiinteistovirasto/Paattaja

8.2.2013/Maaraaika/To

8

Lausuntopyyntd: Vanhankaupungin (27. ko) asemakaavan
muutosehdotus nro 12159, Villa Arabeski

HEL 2012-009786

Kiinteistovirasto/Paattaja

8.2.2013/Maaraaika/To

9

Lausuntopyyntd: Kruunuvuorenrannan, Laajasalon (49. ko)
asemakaavaehdotus nro 12130, Haakoninlahti 2

HEL 2011-004839

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

31.1.2013/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.

Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee lausunnon antajasta seuraavien asemakaava- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:
1
Lausuntopyynt6: Lansisataman (20. ko) asemakaavan muutosehdotus
nro 12173, Jatkasaaren talletusvarasto Bunkkeri ym.
HEL 2011-005972
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Kiinteistélautakunta/Paattaja
25.2.2013/Maaraaika/To

2

Lausuntopyyntd: Kallion (11. ko) korttelin 297 tontin 12 asemakaavan
muutosehdotus nro 12126, Hakaniemen tavaratalo ym.

HEL 2011-004890

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

25.2.2013/Maaraaika/To

3

Lausuntopyyntd: Laajasalon (49. ko) katualueen asemakaavan
muutosehdotus nro 12172, Kuvernodrintie 21

HEL 2012-001682

Kiinteistdvirasto/Paattaja

25.2.2013/Maaraaika/To

4

Lausuntopyyntd: Vuosaari (54. ko) Meri-Rastilan lansirannan alueen
osayleiskaavaehdotus nro 12155

HEL 2012-005546

Kiinteistolautakunta/Paattaja

28.2.2013/Maaraaika/To

5

Lausuntopyyntd: Konalan (32. ko) Ristipellontie 11 asemakaavan
muutosehdotus nro 12171

HEL 2012-003021

Kiinteistovirasto/Paattaja

28.2.2013/Maaraaika/To

6

Lausuntopyyntd: Mellunkylan, Kontulan (47. ko) asemakaavan
muutosehdotus nro 12175, Kotikonnuntie 10, Leikkikuja 2
HEL 2011-010275

Kiinteistolautakunta/Paattaja

28.2.2013/Maaraaika/To

7
Lausuntopyyntd: Vanhankaupungin (27. ko) asemakaavan

muutosehdotus nro 12158, Forsbyn tilan renkitupa
HEL 2012-009784

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Kiinteistdvirasto/Paattaja
8.2.2013/Maaraaika/To

8

Lausuntopyynt6: Vanhankaupungin (27. ko) asemakaavan
muutosehdotus nro 12159, Villa Arabeski

HEL 2012-009786

Kiinteistdvirasto/Paattaja

8.2.2013/Maaraaika/To

9

Lausuntopyyntd: Kruunuvuorenrannan, Laajasalon (49. ko)
asemakaavaehdotus nro 12130, Haakoninlahti 2

HEL 2011-004839

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

31.1.2013/Maaraaika/To

Asemakaavakartat ovat nahtavina kokoushuoneen seinalla.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
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§15
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 16
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Tuula Paalimaki
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Sole Molander Kirsi Pihlaja

Olli Saarinen Tuomas Viskari

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 18.01.2013 ja asianosaista
koskeva paatds on lahetetty seuraavana arkityopaivana poytakirjan
nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan1-2,8 -9, 11 -15 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

iIIUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 3, 5, 10, 16 §:t
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
taytantoonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
3

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytékirjan 4, 6, 7 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



—— Helsingin kaupunki Poytakirja 1/2013 72 (72)

\L;Z/ Kiinteistolautakunta
C

10.01.2013

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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