Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2013
Kiinteistolautakunta
02.05.2013
Kokousaika 02.05.2013 klo 16:00 - 19:29
Kokouspaikka Kiinteistoviraston neuvotteluhuone Espa (Fabianinkatu 31 D, 4. krs)
Lasna
Jasenet
Pakarinen, Pia puheenjohtaja
Hamid, Jasmin varapuheenjohtaja
209 - 237 §, klo 18:03 - 19:29
Das Bhowmik, Elina paitsi 226 §
Hytti, Antti paitsi 226 §
Klemetti, Tapio
Pihlaja, Kirsi
Rantanen, Mari
Rantanen, Tuomas
Sademies, Olli
Muut
Kousa, Tuuli kaupunginhallituksen edustaja
205 - 216 §, klo 16:00 - 18:23
Stauffer, Jaakko virastopaallikkd
205 - 208 §, klo 16:00 - 18:01
Sarin, Teuvo vs. osastopaallikkd
Metsaranta, Markku vs. tilakeskuksen paallikko
Patrikainen, Esko vs. osastopaallikkd
Uutela, Marjo viestintapaallikko
Montell, Kristina lakimies
Tirkkonen, Pekka suunnittelupaallikkd
asiantuntija
206 §, klo 16:04 - 16:58
Haapanen, Sami toimistopaallikkd
asiantuntija
206 §, klo 16:59 - 17:46
Puheenjohtaja
Pakarinen
Poytakirjanpitaja
Montell
Esittely
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’lkv +358 9 310 36512 F102012566



=, Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2013
&=~ Kiinteistolautakunta

)
02.05.2013
Virastopaallikkd Stauffer
§ 205 - 208
Vs. virastopaallikkd Sarin
§ 235 - 237
Tilakeskus Metsaranta
§ 209 - 216
Tonttiosasto Patrikainen
§ 217 -234
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2013
Kiinteistolautakunta
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§ Asia

205 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

206 Vp/2 Asiantuntijoiden kuuleminen (Vp/3 ja To/3)

207 Vp/3 Kiinteistdviraston talousarvioehdotus vuodelle 2014 ja
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2014 - 2016

208 Vp/4 Esitys kaupunginhallitukselle kiinteistdlautakunnan virkamatkasta
Saksaan

209 Tila/1 Esitys kaupunginhallitukselle Roihuvuoren ala-asteen koulun
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

210 Tila/2 Lasten paivakoti Franzenian peruskorjauksen hankesuunnitelman
hyvaksyminen

211 Tila/3 Lauttasaaren ala-asteen koulun lisatilat

212 Tila/4 Vesalan koulujen vaistotilojen hankinta ja vuokraus

213 Tila/5 Stadin ammattiopiston korjaus- ja muutostyot Ala-Malmin
peruskoulussa; Vaihe 2 (sivurakennus); urakan hyvaksyminen

214 Tila/6 Lasten paivakoti Kolkan peruskorjauksen urakan hyvaksyminen

215 Tila/7 Rakennuksen myynti osoitteessa Vellikellonpolku 8, Puustellinmaki

216 Tila/8 Uusi esitys kaupunginhallitukselle Lauttasaaren vesitornin
purkamiseksi

217 To/1 Esitys kaupunginhallitukselle kiinteistojen vaihtamiseksi Vuosaaressa
ja Munkkiniemessa

218 To/2 Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta nro 12180

219 To/3 Vuonna 2012 paattyneiden asuntotonttien varausten jatkaminen seka
eraiden varausten tarkentaminen ja muuttaminen

220 Tol4 Pitajanmaen LPA-tontin maanvuokrasopimuksen muuttaminen seka
sen pysakaointijarjestelyja koskevan osakassopimuksen paattaminen ja
korvaavan yhteisjarjestelysopimuksen tekeminen (Pitdjanmaki, LPA-
tontti 46025/16)

221 To/5 Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (Viikki, Viikinmaki, tontti 36110/12)
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222 Tol6 Kiinteistdlautakunnan lausunto ja esitys kaupunginhallitukselle
Meilahden toimitilatontin varauksen jatkamiseksi Biomedicumin
kolmannen vaiheen suunnittelua varten (Meilahti, tontti 15643/1)

223 Tol7 Lansisataman Saukonpaaden korttelia nro 20028 koskevan
ostotarjouskilpailun jarjestaminen (Lansisatama, Saukonpaasi,
asemakaavan muutoksen nro 11030 mukaiset ohjeelliset kaavatontit
20028/4-27)

224 To/8 Asuntotontin (rivitalo) pitkaaikainen vuokraaminen (Kaarela, tontti
33032/18)
225 To/9 Liikuntavirastolle sisaisten vuokrausten periaatteella vuokrattujen

maa- ja vesialueiden vuokrasopimuksen jatkaminen uudella
maanvuokrasopimuksella

226 To/10 Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta koskevan tontinluovutuksen
soveltamisohjeen tarkistaminen

227 To/11 Vuokrasopimuksen jatkaminen korttelin 41003 tontilla 18 Tattarisuolla

228 To/12 Asunto-oy Sarvastonkaarelle vuokratun asuntotontin pitkaaikaisen

maanvuokrasopimuksen muuttaminen ja
tdydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen (Laajasalo, tontti

49112/2)

229 To/13 Esitys kaupunginhallitukselle kahden asuinpientalotontin (AP)
vuokrausperusteiden maaraamiseksi (Laajasalo, tontit 49111/14 ja
49112/4)

230 To/14 Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Yrjo Hakasen ja

seitseman muun valtuutetun talousarvioaloitteesta koskien
asuntotonttien maanvuokrien uudelleenmaarittamista

231 To/15 Maaraalan (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen (Kaarela,
Malminkartano, Puustellinmaki 33 P 53)

232 To/16 Kiinteistdlautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman Jatkasaaren Bunkkeria ja sen naapurikortteleita
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12173
(Lansisatama, Jatkasaari)

233 To/17 Teollisuustontin osien myyminen Espoon Friisinmaesta

234 To/18 Esitys kaupunginhallitukselle asuntotonttien myymiseksi hintakilpailulla
seka varausten jatkaminen

235 Vp/5 Kaupungin viranomaisten paatdsten seuraaminen
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236 Vp/6 Viraston tiedotuksia
237 Vp/7 Taman kokouksen paatosten taytantéonpano
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§ 205
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Das Bhowmikin (varalla Klemetti)
ja Tuomas Rantasen (varalla Mari Rantanen) tarkastamaan taman
kokouksen poytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Paatosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Das Bhowmik (varalla Klemetti) ja
Hytti (varalla Hamid) tarkastamaan taman kokouksen pdytakirjan.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 206
Asiantuntijoiden kuuleminen (Vp/3 ja To/3)
Paatos
Lautakunta kuuli asiantuntijana virastopaallikdn esittelyssa olevan
asian Vp/3 osalta suunnittelupaallikké Pekka Tirkkosta.
Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssa
olevan asian To/3 osalta toimistopaallikké Sami Haapasta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee kuulla asiantuntijoita.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 207
Kiinteistoviraston talousarvioehdotus vuodelle 2014 ja
taloussuunnitelmaehdotus vuosille 2014 - 2016

Poydalle 02.05.2013
HEL 2013-000683 T 02 02 00

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Pekka Tirkkonen, suunnittelupdallikkd, puhelin: 310 36637
pekka.tirkkonen(a)hel fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee hyvaksya kiinteistoviraston
talousarvioehdotuksen vuodelle 2014 ja taloussuunnitelmaehdotuksen
vuosille 2014 - 2016 seka lahettaa talousarvio- ja
taloussuunnitelmaehdotuksen kaupunginhallitukselle. Kiinteistoviraston
talousarvioehdotus on laadittu kaupunginhallituksen hyvaksyman
kokonaisraamin mukaiseksi.

Samalla kiinteistolautakunta paattanee todeta, etta lautakunnan
vastuulla olevaan toimialaan kuuluvien tehtavien hoitaminen
kaupunginvaltuuston hyvaksymien strategisten tavoitteiden mukaisesti
edellyttaa mm. kiinteistokannan yllapitoon ja peruskorjaukseen seka
maanhankintaan ja esirakentamiseen osoitettujen maararahojen
tuntuvaa lisaysta talousarvio- ja taloussuunnitelmakaudella.

Tiivistelma

Kiinteistoviraston talousarvioehdotus 2014 ja
taloussuunnitelmaehdotus 2014 - 2016 sisaltavat toiminnalliset ja
taloudelliset tavoitteet seka kayttotalouden 2014 - 2016 ja investoinnit
2014 - 2023. Talousarvioehdotus perustuu Helsingin
strategiaohjelmaan 2013 - 2016 ja talousarvion laatimisohjeisiin 2014 -
2016. Talousarvioehdotus 2014 ja taloussuunnitelmaehdotus sisaltavat
kiinteistdlautakunnan ja -viraston osuuden Helsingin strategiohjelman
toteuttamisesta.

Esittelija

Talousarvioesityksen sisalto
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Viraston talousarvio on laadittu kaupunginhallituksen hyvaksymaan
kokonaisraamiin, jossa kokonaiskustannustaso on annetun raamin
mukainen. Tilakeskuksen toimintakate on sitova valtuustoon nahden.
Tilakeskuksen toimintakate on 1,3 % vuoden 2013 talousarviota
pienempi.

Kiinteistoviraston vuoden 2014 talousarvioehdotuksen kayttotalouden
tulojen loppusumma on 648,2 milj. euroa ja menojen 268,8 milj. euroa.
Kiinteistoviraston tulot kasvavat 14,4 milj. euroa (+2,3 %) ja menot 10
milj. euroa (3,9 %) vuoden 2013 talousarvioon nahden.
Kiinteistoviraston kayttotalous jakautuu kahteen keskeiseen osaan,
kiinteistovirastoon ilman tilakeskusta ja tilakeskukseen.

Kiinteistdviraston (ilman tilakeskusta) tulot kasvavat 7 milj. euroa (3,2
%) ja menot 0,15 milj. euroa (+0,7 %) vuoden 2013 talousarvioon
verrattuna. Tilakeskus on nettobudjetoitu yksikko, jonka tulot kasvavat
7,4 milj. euroa (+1,8 %) ja menot 9,9 milj. euroa (+4,3 %) vuoden 2013
talousarvioon nahden. Esityksessa on otettu huomioon lilkkuntaviraston
kanssa uudistettavat vuokrasopimukset alueista, joilla ei ole talla
hetkella tuottoarvoa. Sopimusten uudistaminen vahentaa
Kiinteistoviraston saamia kaupungin sisaisia vuokratuloja noin 4 milj.
euroa.

Avustukset asuintalojen hissien rakentamiseen

Hissiavustuksiin kaytetdan 1,13 milj. euroa. Tavoitteena on avustuksen
myontaminen noin 60 hissin rakentamiseen.

Investoinnit ja omaisuuden myynnit

Kiinteistdjen ostoihin ja lunastuksiin esitetaan yhteensa 10,5 milj.
euroa. Alueiden kayttoonottoon liittyviin toimenpiteisiin ehdotetaan
yhteensa 21,5 milj. euroa. Lisaksi ehdotetaan 2 milj. euron maararahaa
taydennysrakentamiskorvauksiin ja korvausinvestointeihin.

Talonrakennukseen ehdotetaan 160 milj. euroa, josta
uudisrakennuksiin on varattu 51,2 milj. euroa ja korjaushankkeisiin
101,9 milj. euroa. Kaupunkikortteleiden kehittamiseen esitetaan 6,9
milj. euroa.

Irtaimen omaisuuden hankintoihin esitetaan 0,58 milj. euroa, mika on
raamin mukainen.

Investointitulot koostuvat maanmyyntituloista, joiden maara on 100 milj.
euroa. Lisaksi rakennusten myyntien avulla arvioidaan saavutettavan
noin 20 milj. euron investointitulot.

Talousarvioon liittyvat lisarahoitustarpeet
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Talousarvion laadinnan yhteydessa on kuitenkin havaittu seuraavassa
esitettyja merkittavia haasteita sen suhteen, miten kaupungin
kKiinteistotoimelle asetetut tavoitteet voidaan toteuttaa annetun
talousarvioraamin puitteissa.

Tilakeskuksen yllapitovuokrat ja sopimukset hallintokuntien kanssa

Kiinteistdjen yllapitovuokrat eivat ole tilakeskuksen aikana pysyneet
yllapitokustannusten kehityksen vauhdissa. Samaan aikaan tilojen
kayttoon liittyvat tarpeet ovat kasvaneet ja ovat edelleen kasvussa, kun
kayttajahallintokunnat haluavat siirtaa yha enemman tehtavia
tilakeskuksen hoidettaviksi, esimerkkina turvallisuuteen liittyvat
kiinteistojen lukitus, kulunvalvonta ja rikosilmoitusjarjestelmat.

Jotta kiinteistojen yllapitokustannukset ovat vertailukelpoisia, tulee
jatkossa eritella kayttajien toimintaan liittyvien jarjestelmien,
varusteiden ja laitteiden hoito, korjaaminen ja korvaavat hankinnat
varsinaisista Kiinteiston yllapitokustannuksista.

Rakennusten investointirahoitus

Tilakeskuksen investointiehdotus vuodelle 2014 on tehty
kaupunginhallituksen paattamaan raamiin, eli raamin uudisrakennus- ja
korjausmaararaha on yhteensa 153,1 miljoonaa euroa, josta
peruskorjausmaararahaa on 109 miljoonaa euroa.
Kokonaiskorjausvelka on 1 mrd. euroa vuonna 2013.

Korjausrakentaminen kohdistuu rakennusten terveellisyyden ja
turvallisuuden lisddmiseen seka erityisesti koulurakennusten ja
paivakotien sisailma- ja kosteusvauriokorjauksiin. Korjausrakentamisen
investointitaso, 101,9 miljoonaa euroa vuonna 2014, ei vastaa
rakennuskannan vuotuista kulumaa, vaan sen tulisi olla noin 160
miljoonaa euroa vuodessa. Palvelurakennusten korjausvelka onkin
kasvanut ja on nyt 1 miljardia euroa.

Esitetty talonrakennushankkeiden rakentamisohjelma 2014 - 2023 on
tasapainotettu siis siten, ettd rakentamisohjelmassa on siirretty
joidenkin kustannuksiltaan merkittavien hankkeiden rakentamisen
aloitusta eteenpain. Tallaisia hankkeita ovat:

- Finlandia-talon peruskorjaus, 60 miljoonaa euroa;
siirretty eteenpain 2 vuotta

- Kaupunginteatterin peruskorjaus, 66,40 miljoonaa euroa,
siirretty eteenpain 5 vuotta

- Lapinlahden sairaalan peruskorjaus, 44,40 miljoonaa euroa,
siirretty eteenpain 8 vuotta
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- Marian terveysaseman uudisrakennus, 60 miljoonaa euroa,
siirretty vuokrahankkeeksi

- Keskustakirjaston uudisrakennus, 35/70 miljoonaa euroa,
siirretty eteenpain 1 vuotta

- Hakaniemen torikeskuksen maanalainen uudisrakennus,
22 miljoonaa euroa, ei ohjelmassa.

Rakennetun kiinteistoomaisuuden kaytto ja omistaminen vaatii
kehittamista lisaantyneiden investointitarpeiden seka asiakkaiden
kanssa tehtavan tilankayton tehostamisen takia. Rakennetun
kiinteistbomaisuuden korjausvelka on kasvanut niin suureksi, etta
tiloista luopumalla ja tilankayttéa tehostamalla ei tilannetta saada
hallintaan riittdvan nopeasti eika kaupungin omassa kaytdssa olevien
rakennusten peruskorjauksia ole mahdollista toteuttaa riittdvan
nopeassa tahdissa. Rakennuksiin joudutaan tekemaan yha enemman
osittaisia teknisia korjauksia lisdvaurioitumisen ehkaisemiseksi ja
kayttoarvon sailyttamiseksi. Myos nailla teknisilla
parannusinvestoinneilla on vuokravaikutus ja niiden perusteella
korjataan tilojen padomavuokraa.

llIman edelld mainittuja siirtoja vuosittainen talonrakennuksen
investointiohjelma on 20 - 40 miljoonaa euroa suurempi.

Kaupungin AM-ohjelman toteuttaminen

Kaupungin meneillaan olevat infrarakentamisen hankkeet edellyttavat
vaativien pohjatutkimusten lisaamista, jotta kaupungin kaynnistamat
hankkeet eivat viivasty. Lisamaararahan tarve kayttomenoihin on talta
osin noin 0,5 milj. euroa vuonna 2014. Lisamaararahaa tarvitaan
palvelujen hankintoihin Staralta ja ulkopuolisilta puitekonsulteilta.

Kaupungin AM-ohjelman toteuttamiseksi Ostersundomin tulevien
infrahankkeiden rahoittamisen varmistamiseksi seka kaavoituksen
nopeuttamiseksi tarvitaan maanhankintaan lahivuosina vuositasolla
lisarahaa noin 5 miljoonaa euroa.

Paikkatietojen hyodyntaminen maksuttomassa kaytossa

Paikkatietoaineistoja tullaan kansallisesti avaamaan nykyista enemman
myoOs maksuttomaan kayttéon. Vaade tietoaineistojen avaamisesta
maksuttomasti yritysten ja muiden toimijoiden kayttoon vahentaa
kuitenkin kiinteistoviraston kyseisista palveluista saamia tuloja
vuosittain 0,2 milj. euroa. Lisaantynyt tietoaineistojen yhteiskaytto
edellyttaa kaupungin investointi- ja kayttomaararahojen lisdamista
kyseisiin laiteymparistoihin kaupungin tavoitteita vastaavasti.
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Hissiavustusten tason nostaminen valtioneuvoston periaatepaatoksen tasolle

Valtioneuvosto on tehnyt 18.4.2013 periaatepaatoksen ikaantyneiden
asumisen kehittamisohjelmaksi vuosille 2013 - 2017. Ohjelman
erityisena tavoitteena on lisata hissittomiin kerrostaloihin
rakennettavien hissien maaraa. Valtion vuosittaista hissiavustusta
lisataan nykyisesta noin 20 miljoonasta eurosta 24 - 28 miljoonaan
euroon vuosina 2014 - 2017. Valtakunnallisesti tavoitteena on
jalkiasennushissien rakentamisen maaran kaksinkertaistaminen
vuoden 2017 loppuun mennessa.

Helsinki on vuodesta 2000 lahtien taydentanyt valtion hissiavustusta
omalla 10 %:n hissiavustuksellaan. Jotta Helsingissa voidaan vastata
valtion toimiin, tarvitaan Helsingin oman vuosittaisen hissiavustustason
nostamista 0,3 milj. eurolla.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

Pekka Tirkkonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: 310 36637

pekka.tirkkonen(a)hel fi

Liitteet

1 Talousarvioehdotus ja taloussuunnitelma 2014 - 2016
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 208
Esitys kaupunginhallitukselle kiinteistélautakunnan virkamatkasta
Saksaan

HEL 2013-005795 T 01 02 02 00

Paatos
Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunnan
varsinaiset jasenet ja kaupunginhallituksen edustaja lautakunnassa
oikeutettaisiin tekemaan virkamatkan Saksaan Berliiniin ja Hampuriin 1.
- 4.10.2013 lautakunnan toimialaan liittyviin ajankohtaisiin hankkeisiin
tutustumista varten.
Virkamatkasta on tehtava matkalasku valittdomasti tai viimeistaan
kahden kuukauden kuluessa virkamatkan paattymisesta.
Virkamatkasta aiheutuvat matkustamis-, majoitus- ja
paivarahakustannukset seka mahdolliset ansionmenetyksen
korvaukset maksetaan kiinteistolautakunnan kayttovaroista.

Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
llkka Kaartinen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418

ilkka.kaartinen(a)hel.fi

Liitteet
1 Matkasuunnitelma

Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Kv/Ha

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunnan
varsinaiset jasenet ja kaupunginhallituksen edustaja lautakunnassa
oikeutettaisiin tekemaan virkamatkan Saksaan Berliiniin ja Hampuriin 1.
- 4.10.2013 lautakunnan toimialaan liittyviin ajankohtaisiin hankkeisiin
tutustumista varten.
Virkamatkasta on tehtava matkalasku valittdomasti tai viimeistaan
kahden kuukauden kuluessa virkamatkan paattymisesta.
Virkamatkasta aiheutuvat matkustamis-, majoitus- ja
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paivarahakustannukset seka mahdolliset ansionmenetyksen
korvaukset maksetaan kiinteistolautakunnan kayttovaroista.

Esittelija

Matkan teemana ovat Hafen City, asuminen, julkiset rakennukset,
maankayton suunnittelu, IBA in Hamburg ja energiatehokkuus.

Berliinissa tutustumiskohteina ovat keskeiset historialliset, uudistuvat ja
uudet kaupunkitilat rakennuksineen. Muita tutustumiskohteita ovat mm.
energiatehokas puukerrostalokohde e_3. , Marthashofin uusi
korkeatasoinen vuokratalokortteli, Das Pallasseumin vuonna 1977
valmistuneen betonirakenteisen asuinkerrostalon modernisointi seka
Marzahnin DDR:n aikainen betonilahid, jota ollaan uudistamassa.

Hampurissa tutustumiskohteina ovat Hafen City, Perlenkettlen entinen
satama-alue, jossa on huomattavia julkisia ja toimistorakennuksia, seka
kaynti IBA-asuntomessuilla 2013 Cities and Climate change.

Luottamushenkildiden lisaksi virkamatkalle osallistuisi muutamia
kiinteistoviraston virkamiehia. Kaupunginhallitus paattaa
luottamushenkiloiden virkamatkoista lukuun ottamatta Pohjoismaihin,
Baltiaan, Pietariin ja Moskovaan suuntautuvia matkoja, joiden osalta
toimivalta on lautakunnalla. Virkamiesten osalta paatokset tehdaan
viranhaltijapaatoksina. Virkamatkasta aiheutuvat kustannukset ovat
noin 2 200 euroa henkildlta. Paivarahat maksetaan saanndsten
mukaisesti.

Matkasuunnitelma on liitteena.
Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer

Lisatiedot
llkka Kaartinen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418
ilkka.kaartinen(a)hel.fi

Liitteet
1 Matkasuunnitelma
Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Kv/Ha
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§ 209
Esitys kaupunginhallitukselle Roihuvuoren ala-asteen koulun
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2012-008131 T 10 06 00

Kiinteistokartta J4 T4, Vuorenpeikontie 7
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle Roihuvuoren ala-
asteen koulun perusparannuksen 18.3.2010 paivatyn ja 12.4.2013
lisdlehdella tdydennetyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 4 235 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 12 480 000 euroa maaliskuun
2013 kustannustasossa.

Lautakunta paatti, etta entisesta terveysasemarakennuksesta,
asunnoista ja oppilaiden ulkokayttoisista wc-tiloista luovutaan ja
rakennukset puretaan.

Lautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Liitteet

Roihuvuoren aa HS liitteineen 18.3.2010
Roihuvuoren aa HS lisélehti 12.4.2013

N —

Otteet

Ote

Opetusvirasto
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Rakennusvirasto
Ymparistokeskus
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus
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Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle Roihuvuoren ala-
asteen koulun perusparannuksen 18.3.2010 paivatyn ja 12.4.2013
lisdlehdella tdydennetyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 4 235 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 12 480 000 euroa maaliskuun
2013 kustannustasossa.

Lautakunta paattanee, etta entisesta terveysasemarakennuksesta,
asunnoista ja oppilaiden ulkokayttoisista wc-tiloista luovutaan ja
rakennukset puretaan.

Lautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Tiivistelma

Roihuvuoren ala-asteen koulu osoitteessa Vuorenpeikontie 7 on
kiireellisen perusparannuksen tarpeessa. Korjaukselle on varattu
maararaha talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa siten, etta
toteutus ajoittuisi vuosille 2014 - 2015.

Roihuvuoren ala-asteen koulun toiminta on paatetty siirtaa rakennusten
huonokuntoisuuden vuoksi jo elokuusta 2013 lahtien Porolahden
peruskoulun yhteydessa oleviin vaistotilapaviljonkeihin.

Tilakeskus on saanut rakennusten kaytto- ja korjausmahdollisuuksista
lausunnot opetusvirastolta, ymparistokeskukselta, kaupunginmuseoilta,
kaupunkisuunnitteluvirastolta ja rakennusvirastolta. Lausunnoissa
esitetyt seikat huomioon ottaen tilakeskus esittaa koulun
perusparantamista nykyisen mukaiseen opetuskayttoon siten, etta
perusparannus kasittaa vain paarakennuksen.

Tilakeskus on taydentanyt 12.4.2013 hankkeen 18.3.2010 paivattya
hankesuunnitelmaa siten, etta perusparannus toteutetaan
paarakennuksessa ja hankkeeseen lisataan julkisivujen
betoniulkokuorien ja lammoneristeiden uusinta. Lisaksi I[V-konehuone
esitetaan sijoitettavaksi nykyiseen pikkusaliin aiemman sijoituksen
(rakennuksen alle) sijasta.

Tilakeskus esittaa lisaksi, etta entisesta terveysasemarakennuksesta,
asunnoista ja oppilaiden ulkokayttoisista wc-tiloista luovutaan,
rakennukset puretaan ja vapautuva tontinosa kaavoitetaan muuhun
kayttoon.

Esittelija

Roihuvuoren ala-asteen koulurakennus
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Roihuvuoren ala-asteen koulu on valmistunut vuonna 1967 arkkitehti
Aarno Ruusuvuoren suunnittelemana. Rakennusryhmaan kuuluu
paarakennuksen lisaksi entinen terveysasemarakennus, kaksi asuntoa
ja oppilaiden ulkokayttoiset wc-tilat, jotka ovat eri rakennuksissa.

Roihuvuoren ala-asteen koulu on Opintiella-selvityksen
(kaupunkisuunnitteluvirasto 2004:12) mukaan 1960-luvun kouluista
arkkitehtonisesti korkealaatuisin ja ainoana niista nostettu
arvokkaimpaan luokkaan 1+. Kaupunginhallitus kehotti 11.6.2007
hallintokuntia ottamaan huomioon em. julkaisussa esitetyt
suojelutavoitteet, joiden mukaan luokkaan 1+ kuuluvat koulut tulisi
sisatiloineen suojella asemakaavalla.

Rakennusten rakennustekninen kunto on huono ja ne ovat
talotekniikaltaan kayttdikansa paassa. Opetustilojen ilmanvaihto on
riittdmaton, minka vuoksi opetusryhmia on jouduttu pienentamaan.
Sisailmaongelmien vuoksi piharakennuksen opetustiloista on jouduttu
toiminta siitdmaan koulun pihalle pystytettyihin paviljonkirakennuksiin.
Roihuvuoren ala-asteen koulun toiminta on paatetty
kokonaisuudessaan siirtda rakennusten huonokuntoisuuden vuoksi jo
elokuusta 2013 lahtien Porolahden peruskoulun yhteydessa oleviin
vaistotilapaviljonkeihin.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Rakennusten perusparannuksesta on valmisteltu 18.3.2010 paivatty
hankesuunnitelma tilakeskuksen, opetusviraston ja HKR-
Rakennuttajan yhteistyona. Hankesuunnitelma kasittaa seka
paarakennuksen etta erillisten piharakennusten perusparannuksen
opetuskayttoon. Korjaus sisaltda paarakennuksen lasitiilijulkisivujen ja
ikkunoiden uusimisen, vesikattojen uusimisen ja lammaoneristyksen
parantamisen, uuden ilmanvaihtojarjestelman rakentamisen, sahko- ja
lv-jarjestelmien uusimisen, salaojituksen parantamisen seka
toiminnallisia parannuksia tiloissa. Hankesuunnitelmaa laadittaessa
suunnitelmat esiteltiin ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon,
kaupunkisuunnitteluviraston, pelastuslaitoksen ja
rakennusvalvontaviraston asiantuntijoille.

Opetuslautakunta on kasitellyt kokouksessaan 31.8.2010
hankesuunnitelmaa palauttaen sen opetusviraston uudelleen
valmisteltavaksi. Paatoksessaan lautakunta totesi, ettei se voi antaa
lausuntoa Roihuvuoren ala-asteen peruskorjauksen
hankesuunnitelmasta ennen kuin opetusvirasto on valmistellut
tarveselvityksen uudisrakennusvaihtoehdosta.

Opetuslautakunnan kokouksessaan 23.3.2010 tekemassa
kouluverkkoa koskevassa paatoksessa esitetaan taloudellisen
tarkastelun tekemista Roihuvuoren ala-asteen peruskorjauksen ja
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uusien tilojen rakentamisen (Sinivuokonpolku tai Ita-Helsingin
Musiikkiopiston tontti) valilla. Paatoksessa todetaan: "Opetuslautakunta
puoltaa talla hetkella kaytettavissa olevien tietojen perusteella
Roihuvuoren ala-asteen nykyisista tiloista luopumista".

Paatosten taustalla oli oppilasennuste, jonka mukaan Roihuvuoren
alueen oppilasmaara ja sen myaota koulutilojen tarve vahenee tulevina
vuosina.

Peruskorjauksen vaihtoehdot

Kiinteistdviraston tilakeskus on laatinut Roihuvuoren alueen koulutilojen
kaytosta useita periaatteellisia vaihtoehtoja ja arvioinut niiden
kustannusvaikutuksia. Selvityksissa on tutkittu Roihuvuoren ala-asteen
rakennusten peruskorjausta nykyiseen kayttoon, ammatillisen
opetuksen kayttéon tai muuhun toimintaan. Vaihtoehtoisesti on tutkittu
rakennusten purkamista joko kokonaan tai osittain, jolloin tontti tai osa
siita voitaisiin osoittaa muuhun kayttoon. Vaihtoehtotarkastelu ei ole
johtanut sellaisiin paatoksiin, joiden mukaan olisi voitu edeta
Roihuvuoren ala-asteen rakennusten suunnittelussa.

Tilakeskus on lisaksi selvittanyt kevaalla 2012 Roihuvuoren ala-asteen
kouluun supistettua perusparannusvaihtoehtoa. Sen mukaan koulun
paarakennus peruskorjattaisiin uudella tilaohjelmalla ja ns.
piharakennukset (asunnot, terveydenhoitotilat ja wc-tilat) purettaisiin.
Piharakennuksia ei ole alun perin suunniteltu opetustiloiksi, joten niiden
peruskorjaus tahan kayttoon ei tuottaisi parasta mahdollista
lopputulosta. Lisaksi rakennuksissa on vaikeita sisailmaongelmia,
joiden vuoksi niiden rakenteellinen korjaustarve on suuri. Tontille jaisi
piharakennusten purkaminen jalkeen rakennusoikeusreservi koulun
laajennukselle tai muulle toiminnalle.

Opetuslautakunnan lausunto

Tilakeskus on pyytanyt 18.6.2012 Iahetetylla kirjeellda opetusvirastoa
selvittamaan Roihuvuoren ja sita ymparoivien alueiden koulutilojen
tarvetta uusimpien oppilasennusteiden perusteella sen selvittamiseksi,
tarvitaanko Roihuvuoren ala-asteen koulua edelleen opetustiloina.
Lisaksi tilakeskus on pyytanyt opetusvirastolta arviota ehdotuksesta
perusparantaa koulu supistetulla tilaohjelmalla siten, etta korjaus
koskee vain paarakennusta.

Opetuslautakunta kasitteli asian kokouksessaan 20.11.2012. Asiasta
annetussa lausunnossa opetuslautakunta toteaa, etta vaestoennusteet
edellyttavat Marjaniemi-Roihuvuoren alueella koulutilaa 250 oppilaalle.
Sen lisaksi tarkastelualueella Marjaniemi, Itdkeskus, Myllypuro
tarvitaan uutta lisatilaa. Tama edellyttda olemassa olevien
koulurakennusten peruskorjausten, myos Roihuvuoren ala-asteen
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koulun, toteuttamista tai korvaamista uudisrakennuksella. Lisaksi
opetuslautakunta katsoo, etta nykyinen Vuorenpeikontie 7:ssa
sijaitseva koulurakennus ei ole kokonsa ja ominaisuuksiensa puolesta
soveltuvin Marjaniemi-Roihuvuoren alueen tarpeisiin. Opetuslautakunta
pitda parhaimpana vaihtoehtona uudisrakennusvaihtoehtoa.

Lausuntopyynnot muilta virastoilta

Kiinteistoviraston tilakeskus on esittanyt Roihuvuoren ala-asteen
koulurakennuksen perusparannusta. Rakennukselle on myos etsitty
muuta kayttotarkoitusta siina onnistumatta. Tilakeskus katsoo, etta
uudisrakentamista ei voida perustella ellei nykyisesta rakennuksesta
luovuta joko myymalla tai purkamalla.

Tilakeskus on pyytanyt 20.12.2012 lausunnot ymparistokeskukselta,
kaupunginmuseolta, kaupunkisuunnittelulautakunnalta,
rakennusvirastolta ja rakennusvalvontavirastolta Roihuvuoren ala-
asteen koulun korjauksen vaihtoehdoista seka siita, voidaanko
rakennusten purkamista joko kokonaan tai osittain perustella.

Ymparistokeskuksen lausunto

Ymparistokeskus ei 28.2.2013 antamassaan lausunnossa ota kantaa
rakennuksen kunnostuksen tai purkuvaihtoehtojen paremmuuteen,
mutta kiirehtii koulun perusparannuksen toteutusta ja edellyttaa, etta
opetus voidaan siirtaa pois nykyisista tiloista suunnitellussa
aikataulussa vuonna 2014.

Kaupunginmuseon lausunto

Kaupunginmuseo toteaa 4.3.2013 antamassaan lausunnossa, etta
Roihuvuoren ala-asteen rakennushistoriallinen, kulttuurihistoriallinen
seka rakennustaiteellinen arvo on poikkeuksellisen korkea.
Kaupunginmuseo ei puolla rakennuksen purkamista. Kaupunginmuseo
kehottaa tutkimaan peruskorjauksen tavoitteita uudelleen ja nykyista
tarkemmin. Piharakennusten ei lausunnossa katsota omaavan
samanlaisia suojeluarvoja kuin itse koulurakennuksen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausunto

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 12.3.2013 antamassaan
lausunnossa todennut, etta kouluverkon osalta vaikuttaa perustellulta
siirtaa koulupalveluja Itakeskus - Marjaniemen alueelle.
Asuntotuotantomahdollisuuksien kannalta koulutontin vapauttaminen
mahdollisimman laajasti uuteen kayttoon tuottaisi lisaarvoa.
Investointien kannalta tehokkain hyotysuhde syntyisi koulun siirrolla ja
asuntojen rakentamisella. Lautakunta on paatynyt siihen, etta eri
nakokohdat huomioiden koulurakennusta ei tulisi suojella. Lisaksi
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lautakunnan esityksessa edellytetaan riittdvien koulupalvelujen
turvaamista itaiselle Roihuvuoren alueelle.

Rakennusviraston lausunto

Rakennusvirasto toteaa 3.4.2013 antamassaan lausunnossa, etta
rakennuksen kunto on huono ja paarakennuksen tarvitsema
korjausaste on yli 80 % eli kayttokelpoista on varauksin rakennuksen
runko. Peruskorjaus on mahdollinen, mikali rakennusta korjattaessa
kaytetaan uusia teknisia ratkaisuja ja sallitaan tasta aiheutuvat vahaiset
muutokset rakennuksen ulkonakoon. Piharakennusten sailyttamiselle ei
ole edellytyksia. Puhtaasti teknisin tai taloudellisin perustein ei asiaa
voida rakennusviraston arvion mukaan varmuudella ratkaista ilman
tarkempaa suunnittelua.

Vaihtoehtojen kustannusvaikutukset

Tilakeskus on laatinut kustannusvertailun perusparannuksen
vaihtoehdoista. Kaikkien rakennusten perusparannuksen kustannuksen
on arvioitu olevan 13,75 milj. euroa. Nykyisia rakennuksia vastaavan
kokoisen uudisrakennuksen rakentamiskustannukset olisivat 13,55 milj.
euroa. Mikali tahan lisatdan nykyisten rakennusten purku, kustannus
nousisi 14,31 milj. euroon. Mikali vain paarakennus perusparannetaan
ja piharakennukset puretaan, rakentamis- ja purkukustannukset ovat
12,60 milj. euroa. Kustannukset on ilmoitettu maaliskuun 2013
kustannustasossa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut tontille voitavan kaavoittaa
asumiselle noin 20 000 k-m?, mikali nykyiset rakennukset purettaisiin ja
tontti vapautuisi kokonaan asuinkayttoon. Talldin tontin pagoma-arvo
olisi noin 10 milj. euroa (500 euroa/k-m?). Mikali koulu jatkaa
toimintaansa ja paarakennus perusparannetaan nykyiseen kayttoon
mutta piharakennukset puretaan, vapautuvalle tontinosalle voitaisiin
kaavoittaa asumiselle noin 5 000 k-m?2. Tallin tontin padaoma-arvon
lisays olisi noin 2,5 milj. euroa.

Ehdotus rakennuksen perusparantamiseksi

Investointien kannalta edullisin vaihtoehto olisi rakennusten
purkaminen ja uuden koulun rakentaminen uuteen paikkaan.
Rakennuksen rakennushistoriallinen arvo huomioon ottaen edullisinta
olisi sen sailyttaminen ja perusparannus nykyiseen kayttoon, jolloin
my0s sisatilat voidaan sailyttaa alkuperaisen kaltaisina.

Rakennusten myynnin onnistuminen on hyvin epavarmaa ja ehdotus
paarakennuksen purkamisesta saattaisi johtaa pitkdan prosessiin.
Tilakeskuksen arvion mukaan nopein ja luotettavin tapa saada
koulutoiminnalle pysyvat ja turvalliset tilat on perusparantaa
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paarakennus. Paatosta Roihuvuoren ala-asteen koulun tulevaisuudesta
ei voida myoskaan tehda ainoastaan taloudellisin perustein, vaan on
otettava huomioon rakennukseen liittyvat muut arvot.

Roihuvuoren ala-asteen koulun rakennushistoriallinen arvo,
rakennuksen kayttomahdollisuudet seka eri rakennusten korjattavuus
huomioon ottaen tilakeskus esittaa koulun perusparantamista nykyisen
mukaiseen opetuskayttoon siten, etta perusparannus kasittaa vain
paarakennuksen. Tilakeskus on 12.4.2013 taydentanyt hankkeen
18.3.2010 paivattya hankesuunnitelmaa siten, etta hankkeeseen
lisataan julkisivujen betoniulkokuorien ja lammoneristeiden uusinta ja
IV-konehuoneelle rakennetaan tila rakennuksen kellarin sijasta
nykyiseen pikkusaliin.

Tilakeskus ehdottaa, etta entisesta terveysasemarakennuksesta,
asunnoista ja oppilaiden ulkokayttoisista wc-tiloista luovutaan,
rakennukset puretaan ja vapautuva tontinosa kaavoitetaan muuhun
kayttoon.

Hankkeen tilaohjelma tarkistetaan jatkosuunnittelun yhteydessa siten,
etta opetustilojen vahennys otetaan siina huomioon.

Hankkeen laajuus ja kustannukset

Hankkeen muutettu kokonaislaajuus on 4 235 brm? ja
rakentamiskustannukset arvonlisaverottomana 12 480 000 euroa
(2947 euroa/brm?) maaliskuun 2013 kustannustasossa.

Piharakennusten purkukustannusten on arvioitu olevan 120 000 euroa
maaliskuun 2013 kustannustasossa.

Vuokravaikutus

Koulun nykyinen vuokra on 8,57 euroa/htm?/kk, josta padomavuokra on
5,59 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 2,98 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra
on yhteensa 359 323 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 3 494
htm?2.

Tilakeskus on laskenut vuokra-arvion hankkeen kustannusten
perusteella 30 vuoden poistoajalla ja 3 % tuotto-odotuksella. Koulun
tuleva vuokra on 20,06 euroa/htm?#kk, josta paaomavuokra on 16,89
euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra 3,17 euroa/htm?/kk. Vuosivuokra on
yhteensa 746 232 euroa. Vuokranmaksun perusteena on 3 100 htm?2.

Tuleva vuokra ei sisalla vaistotilakustannuksia. Koulun toiminta on
siirrettyna Porolahden peruskoulun yhteydessa oleviin
vaistotilapaviljonkeihin, kunnes pysyvat tilat saadaan kayttoon.
Opetusvirasto maksaa vaistotiloista nykyisten tilojen vuokran suuruista

vuokraa.
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Hankkeen rahoitus

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston 28.11.2012 hyvaksymaan
talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2013 - 2017.
Hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle on varattuna rahoitusta

12 090 000 euroa vuosina 2013 - 2015.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Hanke on tavoitteena suunnitella siten, etta rakentaminen alkaisi
syksylla 2014 ja tilat valmistuisivat vuoden 2015 loppuun mennessa.
Kohteen toteutus- ja yllapitovastuu on kiinteistoviraston tilakeskuksella.

vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta

Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi

Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Roihuvuoren aa HS liitteineen 18.3.2010
Roihuvuoren aa HS lisalehti 12.4.2013

N —

Ote

Opetusvirasto
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Rakennusvirasto
Ymparistokeskus
Tilakeskus
Kaupunginhallitus

Rakennusvirasto HKR-Rakennuttaja 3.4.2013
HEL 2012-008131 T 10 06 00

Roihuvuoren ala-asteen koulu, Vuorenpeikontie 7, on pikaisen
peruskorjauksen tarpeessa.

Kohde koostuu paarakennuksesta ja kahdesta piharakennuksesta. Se
on valmistunut vuonna 1967. Suunnittelijana on toiminut arkkitehti
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Aarno Ruusuvuori. Kiinteistd on luokiteltu kaupunkisuunnitteluviraston
kokoamassa selvityksessa suojeluluokkaan 1+.

Kiinteistossa ei ole aikaisemmin tehty kattavaa perusparannusta.
Kiinteistd on selkeasti kiireellisen peruskorjauksen tarpeessa. Sen
rakennustekninen kunto on huono ja talotekniikka on elinkaarensa
paassa.

Rakennusten julkisivut, erityisesti terasrunko-, lasitiili- seka
ikkunaosiltaan, ovat erittain huonossa kunnossa eivatka ne vastaa
lammoneristavyydeltaan ja henkildturvallisuudeltaan enaa nykyisia
vaatimuksia. Piha-alueen pintarakenteet ja kasvillisuus ovat loppuun
kuluneita. Rakennusten sisailma ei tayta terveellisyyden ja
turvallisuuden vaatimuksia. Puutteellinen ilmanvaihto, vetoisuus ja
ajoittainen kuumuus tai kylmyys haittaavat tyoskentelya. Sisatilat ovat
nuhjuisia pintarakenteiltaan, kalusteiltaan ja varusteiltaan seka tilojen
akustiset ominaisuudet ovat heikot.

Ymparistokeskus on kehottanut kiinteistoviraston tilakeskusta
ryhtymaan toimenpiteisiin rakennuksen kunnostamiseksi.

Tilakeskus on laatinut Roihuvuoren alueen koulutilojen kaytosta useita
periaatteellisia vaihtoehtoja ja arvioinut niiden kustannusvaikutuksia.

Lisaksi tilakeskus on selvittanyt supistettua peruskorjausvaihtoehtoa.
Sen mukaan koulun paarakennus korjattaisiin uudella tilaohjelmalla ja
piharakennukset purettaisiin. Purkamisen jalkeen tontille jaisi
rakennusoikeutta.

HKR-Rakennuttaja toteaa koulun rakennustekniikan ja talotekniikan
olevan erittdin heikossa kunnossa ja edellyttavan pikaista
peruskorjausta.

HKR-Rakennuttaja toteaa kiinteistoviraston tilakeskuksen laatiman
supistetun peruskorjausvaihtoehdon olevan mahdollisesti toimenpide,
jonka mukaisella ratkaisulla kyetaan muuttamaan paarakennusta
kaytoltaan riittavan tehokkaaksi. Paarakennuksen korjausaste on mita
ilmeisimmin reilusti yli 80 % eli kayttokelpoista on varauksin
rakennuksen runko. Esimerkkina peruskorjauksen riskeista on, etta IV-
konehuone ja paakanavisto pitaisi louhia kallioon olemassa olevan
rakennuksen alle. Piharakennusten sailyttdmiselle ei ole edellytyksia.

Tilakeskuksen supistettu vaihtoehto on kallis, mutta mahdollinen, mikali
rakennusta korjattaessa kaytetaan uusia teknisia ratkaisuja ja sallitaan
tasta aiheutuvat vahaiset muutokset rakennuksen ulkonakdon. Toinen
perusedellytys on se, etta opetusvirasto on halukas ottamaan nain
syntyvat tilat kayttdonsa. Muuta kayttotarkoitusta tiloille lienee todella
vaikea loytaa.
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Puhtaasti teknisin tai taloudellisin perustein ei asiaa voida varmuudella
ratkaista, ilman etta seka peruskorjaus- etta uudisrakennusvaihtoehtoja
suunniteltaisiin selkeasti pidemmalle.

Lisatiedot
Sakari Heikkinen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 38458
sakari.heikkinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.03.2013 § 76
HEL 2012-008131 T 10 06 00

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti antaa kiinteistélautakunnalle
seuraavan lausunnon:

Palvelualue

Roihuvuoren ala-asteen kaikilla 1ahialueen asuntoalueilla on
paasaantoisesti yksi tai kaksi ala-asteen koulua, vain Itakeskus-
Marjaniemi on viipalerakenteisten alimpien luokkien varassa.
Molemmat taman palvelualueen ala-asteen koulut, Roihuvuori ja
Porolahti ovat alueen lansiosassa Roihuvuoressa. Opetuslautakunnan,
jonka vastuulla on kouluverkon toimivuus, esitys siita, etta Marjaniemen
Sinivuokonpolulle rakennetaan uusi Roihuvuoren ala-astetta korvaava
ala-asteen koulu, vaikuttaa perustellulta kouluverkon tasaisuuden seka
Itakeskuksen ja Marjaniemen koulupalvelujen kannalta.

Sinivuokonpolun koulutontti on suunniteltuun tarkoitukseen riittava.
Noin 1 ha tontilla asemakaavan tonttitehokkuus on 0,60, eli tontin
rakennusoikeus on noin 6 000 k-m2. Sinivuokon koulusta joitakin
vuosia sitten jarjestetty suunnittelukilpailu ja jatkosuunnittelu eivat
tuolloin johtaneet pysyvan koulurakennuksen toteutukseen, mutta
tontilla toimii Roihuvuoren sivukoulu viipaleratkaisuna.

Rakennussuojelu

1960-luvulla Helsinkiin valmistui ennatysmaara, yli kolmekymmenta
koulua.

Arkkitehti Aarno Ruusuvuoren (1925-1992) suunnittelema Roihuvuoren
ala-asteen koulu on Helsingin kouluja koskevan Opintiella-selvityksen
(kaupunkisuunnitteluvirasto, 2004:12) mukaan 1960-luvun yli 30
koulusta arkkitehtonisesti korkealaatuisin ja ainoana niista nostettu
arvokkaimpaan luokkaan 1+.

Kaupunginhallitus kehotti 11.6.2007 hallintokuntia ottamaan huomioon
Opintiella-julkaisussa esitetyt suojelutavoitteet, joiden mukaan
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luokkaan 1+ kuuluvat koulut tulisi sisatiloineen suojella asemakaavalla.
Myos mahdolliset muutokset tulee esitettyjen tavoitteiden mukaan
suunnitella siten, ettd ne noudattavat rakennuksen ominaisluonnetta.

Roihuvuoren ala-asteen koulu piharakennuksineen on vuonna 2008
liitetty myos kansainvalisen Docomomo-jarjeston yllapitamaan
modernismin merkkiteosten rekisteriin.

Aarno Ruusuvuori kuuluu merkittavimpiin 1900-luvun arkkitehteihimme,
joka on tunnettu erityisesti vaikuttavista betonirakennuksistaan.
Roihuvuoren koulussa vahvojen betoniosien ja teraspilareiden
kontrastina on runsaasti lasi- ja lasitiilipintaa seka siroja, huolella
detaljoituja yksityiskohtia. Lisaksi korostuksena on kaytetty muutamia
voimakkaita vareja, joiden suunnittelussa oli mukana taiteilija Anitra
Lucander (1918-2000). Seka koulun paarakennus etta tontilla
sijaitseva pienempi rakennus ovat sailyneet erittain hyvin
alkuperaisessa asussaan, vain muutamia vahaisia muutoksia on tehty.

Roihuvuoren ala-asteen koulurakennuksen sailyminen on rakennetun
kulttuuriperinndn sailymisen kannalta tarkeda. Mikali rakennus
korjataan koulukayttoon, toiminnan ja teknisten ratkaisujen vaatimuksia
tulee taitavasti suunnitellen ottaa korjauksessa huomioon ilman, etta
rakennuksen arvot karsivat.

Jos koulukaytto ei rakennuksessa jatku, on sille tarpeen osoittaa uusi
toiminta, jonka edellyttamat muutokset eivat heikenna
koulurakennuksen arvoja ja ominaispiirteita.

Asuntojen sijoittaminen koulutonteille

Koulua koskevien eri korjausvaihtoehtojen suhdetta muihin
maankayttomahdollisuuksiin on alustavasti selvitetty.

Roihuvuoren ala-asteen tontti soveltuu sijaintinsa ja
ymparistdolosuhteidensa puolesta erinomaisesti myds asunnoille.
Asuinymparistona Roihuvuori on korkeatasoinen ja viihtyisa, sen
palvelutarjonta on monipuolinen, ja koulutontti sijaitsee vehreassa
ymparistossa. Merenrantakaan ei ole kaukana tontista.
Taydennysrakentamiselle mahdollisuudet muualla Roihuvuoressa ovat
erittain rajalliset, vain pohjoisrinne, jolla asuntokaavoitus on kaynnissa,
on kaytannossa tarkoitukseen soveltuva. Roihuvuori on myos
rakennettu siina maarin tiiviiksi, etta tonttikohtainen
lisdrakentaminenkaan ei ole sanottavasti mahdollista. Alueen
toimivuuden ja myoOnteisen kehittymisen kannalta perheasuntojen
lisdaminen olisi kuitenkin tarpeen.

Asuntomahdollisuuksia koulutontilla on arvioitu eri lahtokohdista siten,
etta tontilla noudatetaan lahikortteleiden pitkien lamellitalojen
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rakennustapaa kuitenkin viisikerroksisena naapureitaan kerroksen
korkeampana. Paaosa pysakoinnista olisi pihakannen alla.

Vaihtoehtoisten tarkastelujen perusteella asuntoja voitaisiin ajatella
koulutontille noin 5 000 k-m2, jos piharakennukset puretaan, mutta
seka koulurakennus etta paaosa valituntipihasta sailytetaan. Jos
koulurakennukselle osoitetaan uusi kayttotarkoitus, joka ei edellyta
piha-alueen varaamista, voisi tontille sijoittaa asuntoja noin 10 000 k-
m2. Jos koko nykyinen tontti voitaisiin kayttaa asumiseen,
asuntokerrosalaa tontille mahtuisi noin 20 000 k-m2.

Itakeskus-Marjaniemessa on yleisten rakennusten rakennusoikeutta
jaljella vain Sinivuokon koulutontilla. Sille ei ole tarkasteluissa arvioitu
asuntorakennusmahdollisuuksia viipalekoulun jaadessa joka
tapauksessa tontille.

Taloudellisia ndkokohtia

Yhteenveto

Kasittely

Sinivuokonpolun koulun rakennuskustannukset ja Roihuvuoren koulun
korjauskustannukset ovat samaa suuruusluokkaa, joten
kaavataloudelliseen edullisuusjarjestykseen vaikuttavat vaihtoehtojen
asuntorakentamismahdollisuudet.

Roihuvuoren ala-asteen koulun korjausvaihtoehtoihin liittyvien
nakokohtien yhteen sovittaminen on haasteellista. Kouluverkon osalta
vaikuttaa perustellulta, etta koulupalveluja siirretaan ltakeskus-
Marjaniemen alueelle. Asuntotuotantomahdollisuuksien kannalta
koulutontin vapauttaminen mahdollisimman laajasti uuteen kayttoon
tuottaisi lisdarvoa. Investointien kannalta tehokkain hyotysuhde syntyisi
koulun siirrolla ja asuntojen rakentamisella.

Eri nakdkohdat huomioiden, koulurakennusta ei tulisi suojella.

Itaiselle Roihuvuoren alueelle tulee myds turvata riittavat koulupalvelut.

12.03.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Paatos tehtiin danestysten jalkeen.

Vastaehdotus:
Risto Rautava: Esitan, etta kohdat 17 ja 18 (yhteenvedossa) muutetaan
kuulumaan seuraavasti

(17)Roihuvuoren ala-asteen koulun korjausvaihtoehtoihin liittyvien
nakokohtien yhteen sovittaminen on haasteellista. Kouluverkon osalta
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vaikuttaa perustellulta, ettd koulupalveluja siirretaan Itakeskus-
Marjaniemen alueelle.

Asuntotuotantomahdollisuuksien kannalta koulutontin vapauttaminen
mahdollisimman laajasti uuteen kayttoon tuottaisi lisaarvoa.
Investointien kannalta tehokkain hyotysuhde syntyisi koulun siirrolla ja
asuntojen rakentamisella.

(18) Eri nakdkohdat huomioiden, koulurakennusta ei tulisi suojella.

Kannattajat: Matti Niiranen

Vastaehdotus:
Jape Lovén: Lisataan esittelijan tekstin loppuun:
Itaiselle Roihuvuoren alueelle tulee myos turvata riittavat koulupalvelut.

Kannattajat: Sampo Villanen
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Esitan, etta kohdat 17 ja 18 muutetaan kuulumaan
seuraavasti (17)Roihuvuoren ala-asteen koulun korjausvaihtoehtoihin
liittyvien

nakokohtien yhteen sovittaminen on haasteellista. Kouluverkon osalta
vaikuttaa perustellulta, etta koulupalveluja siirretaan ltakeskus-
Marjaniemen alueelle.

Asuntotuotantomahdollisuuksien kannalta koulutontin vapauttaminen
mahdollisimman laajasti uuteen kayttoon tuottaisi lisaarvoa.
Investointien kannalta tehokkain hyotysuhde syntyisi koulun siirrolla ja
asuntojen rakentamisella.

(18) Eri nakékohdat huomioiden, koulurakennusta ei tulisi suojella.

Jaa-aanet: 4

Jape Lovén, Elina Moisio, Sampo Villanen, Heta Valimaki

Ei-danet: 5

Hennariikka Andersson, Matti Niiranen, Tom Packalén, Risto Rautava,
Osmo Soininvaara

Aznestyksessa Rautavan vastaehdotus voitti esittelijan ehdotuksen.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Lisataan esittelijan tekstin loppuun:
Itaiselle Roihuvuoren alueelle tulee my0s turvata riittavat koulupalvelut.

Jaa-aanet: 0
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Ei-aanet: 9

Hennariikka Andersson, Jape Lovén, Elina Moisio, Matti Niiranen, Tom
Packalén, Risto Rautava, Osmo Soininvaara, Sampo Villanen, Heta
Valimaki

Aanestyksessa Lovénin vastaehdotus voitti esittelijan ehdotuksen.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Kari Piimies, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37327
kari.piimies(a)hel.fi
Petteri Erling, arkkitehti (Roihuvuoren aluearkkitehti), puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel fi
Leena Makkonen, arkkitehti (rakennussuojelu), puhelin; 310 37262
leena.makkonen(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 4.3.2013
HEL 2012-008131 T 10 06 00

Kiinteistoviraston tilakeskus on esittanyt lausuntopyynnon
kaupunginmuseolle koskien Roihuvuoren ala-asteen
korjausvaihtoehtoja. Kaupunginmuseo on osallistunut valmistelevaan
yhteiskokoukseen 13.2.2012 seka katselmoinut paikalla.
Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta rakennetun kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta, ja lausuu kantanaan seuraavaa.

Aarno Ruusuvuori

Roihuvuoren ala-asteen koulun suunnittelija Aarno Ruusuvuori (1925-
1992) kuuluu maamme 1950-60 —lukujen modernismin kauden
keskeisimpiin arkkitehteihin, opettajiin ja kulttuurivaikuttajiin.
Ruusuvuori oli johdonmukainen modernisti, joka suunnittelemissaan
rakennuksissa loi pysyvia rakennustaiteellisia arvoja modernismille
luonteenomaisilla materiaaleilla ja rakennustekniikoilla. Ruusuvuoren
tyo tunnustetaan laajasti seka kotimaassa etta kansainvalisesti.

Ruusuvuori valmistui arkkitehdiksi sodan jalkeisen
jalleenrakennuskauden aikana. Oman arkkitehtitoimistonsa han perusti
vuonna 1952, toimistosta kasvoi merkittava rakennuskulttuurin keskus
1960-luvun aikana. Suunnittelijantydnsa ohella Ruusuvuori toimi
Arkkitehti-lehden paatoimittajana vuosina 1956-57. TKK:n
arkkitehtuurin professorina han toimi vuosina 1962-66, ja hanen
vaikutuksensa tuolloin koulutuksensa saaneeseen arkkitehtipolveen on
arvioitu keskeiseksi. Suomen rakennustaiteen museon johtajana han
oli kahdessa jaksossa vuosina 1975-78 ja 1983-88.
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Taiteilijaprofessorina Ruusuvuori toimi vuodet 1978-83.
Kansainvalisesti ja kotimaisesti Aarno Ruusuvuoren arkkitehtuuria on
esitetty monissa yhteyksissa, mm. Suomen rakennustaiteen museon
yksityisnayttelyssa vuosina 1992 ja 2000; nayttelyista on ilmestynyt
my0Os nayttelyluettelo. Aarno Ruusuvuoren toimiston piirustusarkisto on
tallennettu Rakennustaiteen museon arkistoon vuonna 2006.
Roihuvuoren koulu kuuluu Aarno Ruusuvuoden paatdiden joukkoon,
mm. vuosien 1992 ja 2000 nayttelyt ovat esitelleet taman
koulurakennuksen.

Roihuvuoren ala-asteen koulurakennus

Roihuvuoren ala-asteen koulun tilat oli alun alkaen ryhmitelty ala- ja
ylakoulun seka nuorisokerhon kayttéon. Koulun tilaratkaisuissa ja
arkkitehtuurissa voidaan nahda peruskoulu-uudistusta ennakoivia
piirteitd, jotka olivat ajankohtaisia 1960-luvun lopulla. Roihuvuoren ala-
asteen koulusta on rakennusvalvonnan arkistossa kolme lupasarjaa
vuosilta 1964, 1965 ja 1967, vaikkakin muutokset suunnittelun
edetessa ovat olleet vahaisia.

Koulurakennus sijaitsee nayttavalla ja luonnonlaheisella paikalle
asuinalueen ja vihervyohykkeen rajalla. Rakennuksen visuaalisen
sokkelin muodostaa luonnonkivella verhoiltu jalustarakenne, jolta
betoni- ja lasirakenteinen koulurakennus nousee. Koulun tilallisena
runkona toimii hallitilojen sarja, jota ymparoi luokkahuoneiden
kaksikerroksinen rengas. Hallisarja koostuu voimistelusalista,
ruokailuhallista seka nuorisokerhon juhlasalista. Erikoisluokat, varastot
ja opettajien tilat muodostavat ensimmaisen kerroksen luokkarenkaan,
varsinaiset luokkahuoneet toisen. Kolme kerhohuonetta ja juhlasali
muodostavat erillisen nuorisokerho-osaston. Rakenteen harva kantava
pilarirunko on taysin erotettu tilaa jakavista elementeista.
Rakennusmateriaalina on terasbetoni. Koulun julkisivut on tehty
mahdollisimman lapinakyviksi ja lapikuultaviksi, johtuen rakennuksen
suuresta syvyydesta. Samasta syysta myos valiseinien lasiosilla on
pyritty avaamaan pitkia nakymia koulun sisatiloissa. Rakennuksen
keskiosaa valaisevat kattoikkunakuvut neljassa rivissa.

Kaksikerroksisen rakennuksen toiminnallinen jako kasitti erikoisluokkia
(luonnontieteen opetus, kasityd, liikunta, keittid, opettajanhuone,
kirjasto ym.) ensimmaisessa kerroksessa seka normaaliluokat toisessa
kerroksessa. Toisen kerroksen luokkahuoneita on kaksi tyyppia, A-
tyyppi n. 45m2 ja B-tyyppi n. 55m2, yhteensa 14 kappaletta. Hallitilojen
ytimen muodostavat kaksi liikuntasalia seka monikayttdinen ruokala-
aula, jota reunustavat sivukaytavan varrelle sijoittuvat luokkahuoneet.
Ensimmaisen kerroksen tiloja oli mahdollista eriyttaa suunnitellun
nuorisotilan kayttoon (sali, halli, kahvio, keittid). Myos liikuntasalin
kayttd on eriytettavissa muusta koulun kaytosta. Koulun tontilla
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sijaitsee myds samanikainen Ruusuvuoren suunnittelema
piharakennus, jossa alun alkaen on sijainnut terveydenhuollon tiloja,
asuntoja seka wec-tiloja.

Roihuvuoren ala-asteen koulun rationaaliset julkisivut ovat betonia, jota
rytmittavat nauhamaiset ikkunat ja lasitiilipinnat seka sisaanvedetyt
ylaikkunat. Pohjoispaadyn betonisen katoksen suojaama ulkoluiska on
rakennuksen julkisivun toiminnallinen tunnuspiirre. Koulun rakenne
perustuu kantavaan teraspilarirunkoon johon primaaripalkisto tukeutuu.
Koulun nakyva runkorakenne on puhtaaksivalettua betonia, luokkien
kevytrakenteiset valiseinat puolestaan tiilimuurausta. Luokkien alakatot
ovat betonirakennetta pohjakerroksessa, toisen kerroksen luokissa on
laskettu alumiinisaleinen alakatto. Rakennuksen ylapohjarakenteen ja
lammaoneristyksen muodostaa alkuperaisen suunnitelman mukaan
siporex-lankku, kattorakennetta on ilmeisesti korjattu myéhemmassa
vaiheessa. Monin paikoin ikkunoiden ja listojen terasrakenteita seka
valaisimia on upotettu hienostuneesti kantaviin rakenteisiin.
Betonitekniikan ja tyonjaljen osalta kohteen nakyvat rakenteet ovat
kaupunginmuseon arvion mukaan poikkeuksellisen laadukkaita.
Rakenneteknisena suunnittelijana on toiminut insin66ri Matti Ruoslahti.
Rakennukseen liittyy myos taiteilija Anitra Lucanderin varisuunnitelma
seka kolmiosainen teoskokonaisuus.

Rakennus on kokenut vain vahan muutosvaiheita. Arkkitehtuurin
alkuperaiset piirteet ovat sailyneet poikkeuksellisen hyvin, ja koulun
alkuperainen ilme on hyvin tavoitettavissa. Tilan perusrakenne on
sailynyt muuttumattomana. Luokkahuoneiden ikkunat on kertaalleen
vaihdettu, ilmeisesti 1970-luvulla. Koulun pintamateriaalit ovat
alkuperaisia, samoin kuin arkkitehdin suunnittelema kiintea sisustus.

Vuonna 2003 professori Juhani Pallasmaa suunnitteli rakennuksen
ilmanvaihdon kunnostuksen seka keittid/ruokalan siirtoa viereiseen ns.
terveystaloon. Suunnitelmille haettiin rakennuslupa, mutta hanketta ei
ole toteutettu.

Asemakaava ja rakennussuojelu

Kohteen asemakaava on vuodelta 1956, eika siihen sisally
rakennussuojelumerkintéja. Kaupunginmuseon kannan mukaan
kohteen rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo on huomattavan
korkea. Asemakaava tulisi paivittaa ja varustaa kohteen arvon
mukaisella rakennussuojelumerkinnalla. Helsingin yleiskaavassa 2002
alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi. Rakennussuojelua
ohjaa talla hetkella kaupunkisuunnitteluviraston ja kaupunginmuseon
Opintiella-inventointi (2004), jossa Roihuvuoren ala-aste on luokiteltu
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Suoritetut tutkimukset

ylimpaan arvoluokkaan 1+, periodinsa vuosien 1960-69 ainoana
koulurakennuksena.

Asemakaavoituksen osalta Opintiella-inventointi suosittaa seuraavasti:
Kohteet tulisi suojella asemakaavalla kulttuurihistoriallisesti arvokkaina
rakennustaiteellisten, kaupunkikuvallisten ja/tai historiallisten arvojen
perusteella. MyOs sisatiloissa tulisi olla maininta
asemakaavamaarayksista (suojelusta). Koulurakennuksessa aiemmin
tehdyt, sen rakennustaiteellista, kaupunkikuvallista ja/tai historiallista
arvoa heikentaneet muutokset tulisi palauttaa rakennuksen
ominaisluonteen mukaisesti.

Kaupunginmuseon kannan mukaan Roihuvuoren ala-asteen
kunnostussuunnittelun perustiedoissa tulisi olla asiantunteva
rakennushistoriaselvitys, jotta kohteen ominaisluonteen mukainen
kehittaminen olisi mahdollista. Tallaista ei kuitenkaan Roihuvuoren ala-
asteen koulusta ole laadittu, mita voi pitaa puutteena.

Kaupunginmuseo on tutustunut seuraaviin rakennuksesta tehtyihin
kuntotutkimuksiin: haitta-ainekartoitus (Ositum, 12.6.2009), kuuleminen
(Helsingin kaupungin ymparistokeskus, 11.11.2009), kosteustekninen
kuntotutkimus (Vahanen Oy, 17.12.2009), lattiarakenteen tutkimus
(HKR-Rakennuttaja sisailmaryhma, 11.4.2012) ja sisailmaraportti
(Suomen sisailmakeskus, 30.5.2012).

Vuosina 2009 ja 2012 rakennuksen alapohjasta otetuista naytteista ei
ole I6ytynyt viitteita kosteusvaurioista. Suoritettujen tutkimusten
perusteella alapohjan vedeneristys on toiminut riittavan hyvin, eika
paakerroksissa ole havaittu viitteita rakenteen kohonneesta
kosteudesta. Kellaritiloissa on viitteita paikallisesta kosteusvauriosta,
joiden on arveltu olleen pesutilan rakenteista juontuva.
Sisailmaongelman lahteita on voitu suoritettujen tutkimusten
perusteella osoittaa tai arvella seuraavissa kohteissa: alapohjan
huoltotunnelien rakenteet seka niiden avoimet huoltoluukut, alapohjan
tiivistys ja pilarirakenteen lapiviennit, hallitilojen polyava
akustointimateriaali, luokkien alakatoissa oleva paljas eristevilla, vanha
ruokalan paljeovi, ikkunoiden vetoisuus, liikuntasalin lautalattian tukittu
tuuletus.

Roihuvuoren ala-asteen rakenneteknisesta laadusta kertoo se, etta
rakennetutkimuksen (v. 2010) mukaan kohteen betonirakenteiden ika
huomioiden niiden karbonatisoitumissyvyys on vahainen,
betonipeitekerrokset tyydyttavat ja pakkasrapautuminen tai betonin
kloridipitoisuus eivat ole ongelmia. Betonirakenteisiin liittyvia teknisia
ongelmia on ulkoportaassa. Betoniseinat ovat lammoneristykseltaan
niukkoja (75mm korkki?), mika toisaalta on edistanyt myds niiden
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sailymista. Julkisivun betonipinnat ovat kuitenkin suhteellisen vahaiset
verrattu laajoihin lasipitoihin.

Rakennuksen ilmanvaihto on suunniteltu koneellisen
poistoilmanvaihdon jarjestelmaksi. llImanvaihdon konehuone on
sijoitettu kellariin, katolle sijoittuvat huippuimurit. Korvausilma on tuotu
luokkien ulkoseinien betonirakenteiden lapi, rakenteen tuuletusvalissa
olevia ilmanjohtokanavia myoten. Luokkien verhosyvennyksissa
sijainneet tuloilmajohtimet nayttavat kuitenkin olevan suljettuja, muutos
on ilmeisesti tapahtunut ikkunoiden vaihdon yhteydessa. [Imanvaihdon
vaakakanavat nayttavat pohjakerroksessa sijainneen alapohjan
huoltotunneleissa, toisessa kerroksessa kattorakenteeseen
integroituneena sekundaaripalkiston paalla. Lasijulkisivuisten
luokkahuoneiden ikkunatuuletuksella on oma roolinsa; rakennuksen
arkkitehtoniseen karaktaariin kuuluu eraanlainen ulkoilmakoulun leima.
Nykytilanteessa ikkunoiden kayttd on niiden kunnosta johtuen rajoitettu.

Asiakirjojen mukaan rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmaa ei tunneta
talla hetkella. Iv-koneiden, huippuimureiden tai korvausilmakanavien
toiminnasta ei nayta olevan varmuutta. Yllapidon puuttuminen selittaa
osaltaan koululuokista tutkitut korkeat hiilidioksidilukemat.
lImanvaihtojarjestelman toiminta tulisikin Ymparistokeskuksen
suosituksen mukaisesti selvittaa ja parantaa.

Korjaustapa

Roihuvuoren ala-asteen rakennushistoriallinen, kulttuurihistoriallinen
seka rakennustaiteellinen arvo on poikkeuksellisen korkea. Rakennus
on kansainvalisesti tunnetun arkkitehti professori Aarno Ruusuvuoren
paatoitd. Kohde edustaa rakennusaikansa puhdasta modernismia
rationaalisella, rehellisella ja arkkitehtonisesti huomattavan
korkeatasoisella tavalla. Koulurakennuksen struktuuri ja tekniset
jarjestelmat ovat poikkeuksellisen yksityiskohtaisesti suunniteltuja,
elimellisia osia rakennustaiteellista kokonaisuutta. Koulurakennus
edustaa rakennusaikansa uudistuvan kouluarkkitehtuurin muotoja.

Kaupunginmuseo ei puolla rakennuksen purkamista. Roihuvuoren ala-
asteen koulu tulisi kaupunginmuseon kannan mukaan peruskorjata sen
arkkitehtoniset ja toiminnalliset ominaispiirteet huomioiden. Erityisesti
rakennuksen nykyisen ilmanvaihtojarjestelman tunteminen ja ratkaisun
hyodyntaminen tulisi selvittaa viela perusteellisemmin, silla taman
vaikutukset hankkeen laajuuteen ovat olennaisia. Suunnittelua varten
tulisi selvittaa nykyisen jarjestelman toiminta, seka kanavien ja
tunnelien sijainti ja mitoitus. Korjauskustannusten kohoamiseen on
vaikuttanut mm. hankesuunnitelman tavoite rakenteiden
parantamisesta lahes matalaenergiatasolle seka nykyisen alapohjan
purkaminen ja louhiminen lahes kauttaaltaan. Alapohjan rakenteet on
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kaupunginmuseon arvion mukaan mahdollista kapseloida turvallisesti.
Kellarin nykyisten olevien tilojen hyodyntaminen teknisina tiloina olisi
mahdollista, jolloin teknisia tiloja ei jouduttaisi sijoittamaan
opetustiloihin, eivatka koulun oppilaspaikat vahenisi.

Alkuperaiseen kokonaisuuteen vain valjasti liittynyt terveystalo ei
kaupunginmuseon mukaan omaa samanlaisia suojeluarvoja kuin itse
koulurakennus. Roihuvuoren ala-asteen korjausta on mahdollista
keventaa siten, etta teknisesti vaativimmat toiminnat kuten teknisen
tyon tai musiikin erikoisluokat voitaisiin sijoittaa erillisesti
koulurakennuksen ulkopuolelle, nykyiseen sivurakennukseen tai sita
korvaavaan uudisrakennukseen. Kaupunginmuseon nakemyksen
mukaan Roihuvuoren ala-asteen luokkahuoneiden valiset
kevytrakenteiset tiilivaliseinat mahdollistaisivat nykyaikaisen joustavan
opetuksen tarvitsemat luokkahuoneiden valiset kulkuyhteydet.

Kaupunginmuseo ei puolla vaihtoehtoa Roihuvuoren ala-asteen
purkamiseksi. Kaupunginmuseon kannan mukaan rakennuksen
peruskorjaus tulee tutkia edelleen tarkemmin olemassa olevat
lahtokohdat selvittden ja hyodyntaen seka rakennuksen kayttd
lahtokohtaan sovittaen. Piharakennusta - nykyista korjattuna taikka
uudisrakennusta - voidaan pitaa tilareservina olosuhteiltaan
vaativammille luokkatiloille. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan
Roihuvuoren ala-asteen korjausrakentamisen laajuus tai vaatimukset
eivat eroa merkittavasti samanikaisista tai —tyyppisista kouluista.
Roihuvuoren ala-aste voi kaupunginmuseon nakemyksen mukaan
palvella alkuperaisessa kayttotarkoituksessa teknisen
perusparannuksen ja julkisivujen korjauksen jalkeen. Kaupunginmuseo
seuraa Roihuvuoren ala-asteen korjaussuunnittelua.

Lisatiedot
Mikko Lindqvist, tutkija, puhelin: +358 9 310 36973
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Ymparistokeskus Ymparistovalvontayksikko 28.2.2013
HEL 2012-008131 T 10 06 00

Lausuntopyyntonne 20.12.2012

Kiinteistdviraston tilakeskus on pyytanyt ymparistokeskukselta
lausuntoa Roihuvuoren ala-asteen koulun, Vuorenpeikontie 7,
korjauksen vaihtoehdoista. Kiinteistoviraston tilakeskus on selvittanyt
vaihtoehtoja koulurakennuksen peruskorjauksesta erilaisiin
kayttdtarkoituksiin tai rakennuksen purkamista kokonaan tai osittain.

Lausuntopyynndssa tilakeskus toteaa, etta rakennus on
rakennustekniselta kunnoltaan huono ja siten kiireellisen
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Lisatiedot

perusparannuksen tarpeessa. Ymparistokeskus on samaa mielta
rakennuksen perusparannuksen kiireellisyydesta ja edellyttaa, etta
opetus voidaan siirtda pois nykyisista tiloista suunnitellussa
aikataulussa (korjausten toteutus vuosien 2014-2015 aikana).
Roihuvuoren ala-asteelta on tullut ymparistokeskuksen tietoon
vuodesta 2008 alkaen epailyja sisailmaongelmiin liittyvista epakohdista
ja oireiluista tilojen kayttajilla. Ymparistokeskus on pyrkinyt
selvittamaan sisailmaongelmien syita omin naytteenotoin ja mittauksin
seka kehottamalla tilakeskusta selvittamaan mahdollisia
sisailmaongelmaa aiheuttavia tekijoita. Vuonna 2009 koulu on joutunut
pienentamaan oppilasryhmien kokoa, koska rakennuksen ilmanvaihto
on ollut puutteellinen ja 2011 koulun sivurakennuksen ensimmaisesta
kerroksesta on jouduttu siirtymaan korvaaviin opetustiloihin.

Ymparistokeskus ei ota kantaa tilakeskuksen esittamien rakennuksen
kunnostuksen tai purkuvaihtoehtojen paremmuuteen. Mikali paadytaan
rakennuksen peruskorjaukseen, tulee rakennuksen korjaustapa
suunnitella huolellisesti riittavan laajojen rakenteiden kuntotutkimusten
perusteella, jotta peruskorjattujen tilojen terveellisyys ja turvallisuus
kayttajille voidaan varmistaa.

Ymparistokeskus toteaa, etta viimeaikaisten peruskorjattujen
rakennusten kayttoonottotarkastuksissa on havaittu terveyshaittaa
aiheuttavia olosuhteita, kuten esimerkiksi kosteus- ja mikrobivaurioita.
Nama tulee jatkossa valttaa hyvalla suunnittelulla seka huolellisella
korjaustoiden toteutuksella ja valvonnalla.

Jos rakennus paatetaan purkaa kokonaan tai osittain, tulee purkutyot
jarjestaa siten, etta niista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
ymparistoon. Purkutdissa tulee noudattaa Helsingin kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksia.

Hannele Nurminen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 64458
hannele.nurminen(a)hel.fi

Opetuslautakunta 20.11.2012 § 195
HEL 2012-008131 T 10 06 00

Paatos

Opetuslautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon tilakeskukselle:

Kaakkoisen suurpiirin alueille sijoittuvilla Myllypuron, Itakeskuksen,
Roihuvuoren ja Marjaniemen alueilla yhteen laskettu peruskoulutilavaje
vuosina 2013-2022 on 16-352 oppilaspaikkaa nykyiseen
koulutilakapasiteettiin verrattuna, josta Marjaniemi-Roihuvuoren alueen
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koulutilavaje on kauden alussa -79 ja kauden lopulla on valjyytta 18
oppilaspaikkaa.

Opetuslautakunta esitti 23.3.2010 kaupunginhallitukselle ja
kiinteistolautakunnalle taloudellisen tarkastelun tekemista syksyyn
2010 mennessa seuraavien vaihtoehtojen valilla: Roihuvuoren ala-aste
peruskorjataan tai rakennetaan uudet tilat Ita-Helsingin Musiikkiopiston
yhteyteen tai Sinivuokonpolulle. Opetuslautakunta puolsi silla hetkella
kaytettavissa olevien tietojen perusteella Roihuvuoren ala-asteen
nyKkyisista tiloista luopumista. Opetuslautakunta totesi, ettd koulun
peruskorjaukseen kohdistuvat vanhojen, pedagogisesti haasteellisiksi
havaittujen arkkitehtonisten ratkaisujen sailyttamisvaatimukset
merkitsevat kaytannodssa sita, etta rakennusta ei olisi mahdollista
muuttaa peruskorjauksen yhteydessa toimivaksi koulutilaksi.

Tilakeskuksen kirjeessa 18.6.2012 todetaan, etta kiinteistoviraston
tilakeskus on laatinut Roihuvuoren alueen koulutilojen kaytosta useita
periaatteellisia vaihtoehtoja ja arvioinut niiden kustannusvaikutuksia.
Selvityksessa on verrattu Roihuvuoren ala-asteen rakennusten
peruskorjausta nykyiseen kayttoon, ammatillisen opetuksen kayttoon
tai muuhun toimintaan. Vaihtoehtoisesti on tutkittu rakennusten
purkamista joko kokonaan tai osittain, ja tontin osoittamista muuhun
kayttoon. Vaihtoehtoja on esitelty mm. Hankkeiden ohjausryhmassa
2.5.2011. Vaihtoehtotarkastelu ei ole johtanut sellaisiin paatoksiin,
joiden mukaan olisi voitu edeta Roihuvuoren ala-asteen rakennusten
suunnittelussa.

Tilakeskus on lisaksi selvittanyt kevaalla 2012 Roihuvuoren ala-asteen
kouluun supistettua perusparannusvaihtoehtoa. Sen mukaan koulun
paarakennus peruskorjattaisiin uudella tilaohjelmalla ja ns.
piharakennukset (asunnot, terveydenhoitotilat ja wc-tilat) purettaisiin.
Piharakennuksia ei ole alun perin suunniteltu opetustiloiksi, joten niiden
peruskorjaus tahan kayttoon ei tuottaisi parasta mahdollista
lopputulosta. Lisaksi rakennuksissa on sisailmaongelmia, joiden vuoksi
niiden rakenteellinen korjaustarve on suuri. Tontille jaisi
piharakennusten purkaminen jalkeen rakennusoikeusreservi
myohemmin toteutettaville mahdollisille koulun lisatiloille tai
paivakodille. Supistetun tilaohjelman mukaisten tilojen on arvioitu
tarjoavan opetustilat n. 200 oppilaalle.

Toiminta Roihuvuoren ala-asteen koulussa on jatkunut entisen
laajuisena, kuitenkin siten, ettd osa opetuksesta annetaan koulun
pihaan pystytetyissa viipalekoulurakennuksissa (6 luokkaa). Tarve
siirtaa opetusta valiaikaisiin tiloihin on seurausta koulurakennuksen
tilojen huonosta kunnosta.
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Vaestoennusteet edellyttavat Marjaniemi-Roihuvuoren alueella
koulutilaa 250 oppilaalle. Sen lisaksi tarkastelualueella Marjaniemi,
Itakeskus, Myllypuro tarvitaan uutta lisatilaa. Tama edellyttaa olemassa
olevien koulurakennusten peruskorjausten, myos Roihuvuoren ala-
asteen koulun toteuttamista tai korvaamista uudisrakentamisella.

Opetuslautakunta katsoo, etta nykyinen Vuorenpeikontie 7:ssa
sijaitseva koulurakennus ei ole kokonsa ja ominaisuuksiensa puolesta
soveltuvin Marjaniemi-Roihuvuoren alueen tarpeisiin. Opetuslautakunta
pitda parhaimpana vaihtoehtona uudisrakennusvaihtoehtoa.

Terveysvaikutukset

Roihuvuoren ala-asteen koulun perusparannukselle on varattuna
investointiohjelmassa toteutusrahaa vuosille 2014—-2015.
Perusparannuksen suunnittelu ei ole edennyt, silla on ollut epaselvaa,
halutaanko rakennusta jatkossa kayttaa koulutiloina. Rakennukset ovat
niin huonossa kunnossa, etta mikali Roihuvuoren ala-asteen koulua
edelleen tullaan kayttamaan, perusparannusta ei tulisi lykata
suunnitellusta.

Kasittely
20.11.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Asia paatettiin kasitella asian OTJ/3 jalkeen.

Asian kasittelyssa olivat asiantuntijoina lasna Anneli Nurmi ja Irmeli
Grundstrom kiinteistdviraston tilakeskuksesta. Asiantuntijat selvittivat
Roihuvuoren alueen kouluvaihtoehtoja ja jasenilla oli tilaisuus tehda
heille kysymyksia.

Esittelija muutti paatosehdotuksen esityslistalla toiseksi merkityn
kappaleen ("Kaakkoisen suurpiirin alueella...") kuulumaan seuraavasti:

"Kaakkoisen suurpiirin alueille sijoittuvilla Myllypuron, Itdkeskuksen,
Roihuvuoren ja Marjaniemen alueilla yhteen laskettu peruskoulutilavaje
vuosina 2013-2022 on 16-352 oppilaspaikkaa nykyiseen
koulutilakapasiteettiin verrattuna, josta Marjaniemi-Roihuvuoren alueen
koulutilavaje on kauden alussa -79 ja kauden lopulla on valjyytta 18
oppilaspaikkaa." (Opetuslautakunnan 30.10.2012 kasittelyssa oli
erheellisesti luku "-16" luvun "-79" asemesta, poytakirjanpitajan
huomautus.)

Keskustelu.

Jasen Virkkunen ehdotti, ettd paatdosehdotuksen esityslistalla
seitsemanneksi merkityn kappaleen ("Vaestdennusteet edellyttavat...")
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viimeisesta virkkeesta ("Tama edellyttaa...") poistetaan kolme viimeista
sanaa ja sen jalkeen lisataan seuraava virke:

"Opetuslautakunta esittaa, etta Roihuvuoren ala-asteen koulun
koulurakennus peruskorjataan ja pyytaa tilakeskusta paivittamaan
hankesuunnitelman siten, etta Roihuvuoren ala-asteen koulu
peruskorjataan 255 oppilaalle tarvittaessa koulun laajentamisena."

Ehdotus raukesi kannattamattomana.

Jasen Aaltio ehdotti jasenten Rydman ja Bjornberg-Enckell
kannattamana, etta ennen otsikkoa "Terveysvaikutukset" lisataan
seuraavaa:

"Opetuslautakunta katsoo, etta nykyinen Vuorenpeikontie 7:ssa
sijaitseva koulurakennus ei ole kokonsa ja ominaisuuksiensa puolesta
soveltuvin Marjaniemi-Roihuvuoren alueen tarpeisiin. Opetuslautakunta
pitda parhaimpana vaihtoehtona uudisrakennusvaihtoehtoa."

Suoritetussa danestyksessa jasen Aaltion ehdotus voitti esittelijan
ehdotuksen aanin 10 (Aaltio, Bjornberg-Enckell, Hiidenmaa, Kouvo,
Makisalo, Laiho, Leoni, Nordman, Rydman, Pakarinen) — 0. Tyhjaa
aanesti yksi jasen (Virkkunen).

Hyvaksyttiin jasen Aaltion ehdotus.

Hyvaksyttiin esittelijan muutettu ehdotus.

Esittelija
linjanjohtaja
Outi Salo
Lisatiedot
Paula Sermila, kehittdmisjohtaja, puhelin: 310 86774
paula.sermila(a)hel.fi
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel fi
Inari Salonen, palvelupaallikkd, puhelin: 310 86777
inari.salonen(a)hel.fi
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§ 210
Lasten paivakoti Franzenian peruskorjauksen hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2013-005236 T 10 06 00

Kiinteistokartta H4 P1, Franzeninkatu 13
Paatos
Lautakunta paatti

- hyvaksya vuokrahankkeen, lasten paivakoti Franzenian
peruskorjauksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 2530 brm? ja 1885 htm?2.

- hyvaksya Lantiseen Franzenin puistikkoon tulevan paivakodin piha-
alueen rakentamisen siten, etta kustannukset ovat enintadan 400 000
euroa (alv. 0 %) kustannustasossa 4/2012.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta

Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Markku Metsaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi

Liitteet

Franzenian peruskorjauksen hankesuunnitelma
Kustannusarvio

N —

Otteet

Ote
Tilakeskus
Varhaiskasvatusvirasto

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee

- hyvaksya vuokrahankkeen, lasten paivakoti Franzenian
peruskorjauksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 2530 brm? ja 1885 htm?2.
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Tiivistelma

Esittelija

Aiemmat paatokset

- hyvaksya Lantiseen Franzenin puistikkoon tulevan paivakodin piha-
alueen rakentamisen siten, etta kustannukset ovat enintaan 400 000
euroa (alv. 0 %) kustannustasossa 4/2012.

Franzénia sijaitsee Kallion kaupunginosassa Torkkelinmaella
osoitteessa Franzéninkatu 13 / Adolfinkatu 10 (tontti 11345/13). Tama
hankesuunnitelma koskee Franzénian peruskorjausta ja muutosta
lasten paivakodiksi.

Rakennus tontteineen on Helsingin yliopiston rahastojen omistama.
Helsingin yliopiston tila- ja kiinteistokeskus vastaa hankkeen
suunnittelusta ja rakennuttamisesta. Helsingin yliopiston rahastot
vuokraa tilat Helsingin kaupungille, ja tilojen yllapidosta tulee
vastaamaan kiinteistoviraston tilakeskus.

Paivakodin ulkoilualue rakennetaan viereiseen Lantiseen Franzénin
puistikkoon. Puistoalueen suunnittelusta, rakennuttamisesta ja
yllapidosta vastaa Helsingin kaupungin kiinteistdviraston tilakeskus

Kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa 28.11.2012 (99 §)
oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen valmistelemaan
kiinteistolautakunnan paatettavaksi Franzeninkatu 13 / Adolfinkatu 10
tilojen vuokrauksen Helsingin yliopistolta.

(HEL 2012-014684 T 10 01 04)

Sosiaalilautakunta paatti hyvaksya 18.12.2012 (421 §) paivakoti
Franzenian tarveselvityksen.
(HEL 2012-008233 T 10 06 00)

Kiinteistdlautakunta paatti 19.12.2012 (705 §) oikeuttaa tilakeskuksen
paallikon vuokraamaan Helsingin yliopistolta osoitteessa Franzeninkatu
13 / Adolfinkatu 10 olevan tilan paivahoitotilaksi.

(HEL 2012-014684 T 10 01 04)

Varhaiskasvatusjohtaja antoi puoltavan lausunnon tilakeskukselle
paivakoti Franzenian hankesuunnitelmasta 12.4.2013 (53 §).
(HEL 2012-008233 T 10 06 00)

Lasten paivakoti Franzenia

Paivakoti Franzenia vastaa Kallio-Vironniemi-Ullanlinnan ja Keskisen
alueen paivahoitopalvelutarpeisiin. Palveluverkkoa tarkastellaan
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hankkeen edetessa ja mahdollisuuksien mukaan luovutaan joistakin
toimipisteista.

Franzenia sijaitsee Kalliossa Torkkelinmaella osoitteessa
Franzeninkatu 13 (tontti 11345/13). Rakennus on tyhjilldan. Se on
aikoinaan suunniteltu yhteiskunnalliseksi korkeakouluksi ja 1960-luvulla
siirtynyt Helsingin yliopistolle. Rakennus on asemakaavalla suojeltu.

Rakennuksen tontteineen omistaa Helsingin yliopiston rahastot.
Helsingin yliopiston tila- ja kiinteistokeskus vastaa hankkeen
suunnittelusta ja rakennuttamisesta ja vuokraa tilat Helsingin
kaupungille. Tilojen yllapidosta tulee vastaamaan kiinteistoviraston
tilakeskus. Paivakodin piha-alueen rakennuttamisesta viereiseen
Lantiseen Franzenin puistikkoon ja pihan kustannuksista vastaa
kiinteistoviraston tilakeskus.

Franzenian laajuus on 2 530 brm? ja peruskorjauksen jalkeen
vuokrattava pinta-ala on 1 885 m2. Laaditusta hankesuunnitelmasta on
vastannut Helsingin yliopiston tila- ja kiinteistokeskus yhteistyossa
paivahoidon ja kiinteistoviraston tilakeskuksen kanssa. Tilat sijaitsevat
kolmessa kerroksessa, ja tiloihin on suunniteltu sijoitettavaksi 203:n
tilapaikan paivakoti 1-6 -vuotiaille lapsille. Peruskorjaus on suunniteltu
niin, etta tiloissa voidaan toimia joustavasti ja monipuolisesti.

Hankesuunnitelma tulee tehtavan vuokrasopimuksen liitteeksi.
Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.

Hankkeen kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

Rahoitus ja aikataulu

Lantiseen Franzenin puistikkoon tulevan pihan kustannukset, joista
vastaa kiinteistdviraston tilakeskus, ovat yhteensa enintaan 400 000
euroa (alv. 0 %); kustannukset ovat hintatasossa 4/2012.

Kustannusarvio on liitteena nro 2.

Tilakeskuksen maksettavaksi tuleva padomavuokra tulee olemaan
kiinteistdlautakunnan paatdéksen 19.12.2012 (705 §) mukaisesti 14,98
euroa/htm?. Vuokraan lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Varhaiskasvatusvirastolle maksettavaksi tuleva vuokra on
Kiinteistolautakunnan em. paatoksen mukaan 20,50 euroa/htm?/kk el
yhteensa 38 642,5 euroa/kk ja tilapaikkaa kohden 190,36 euroa/kk.

Vuokraan sisaltyy rakennuksen seka puistossa olevan pihan yllapito- ja
huoltokustannukset ja tilakeskuksen asiantuntijapalkkio.
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Rakennuksen ja tontin peruskorjauksen rahoituksesta vastaa Helsingin
yliopiston tila- ja kiinteistokeskus.

Puistoon rakennettavan pihan kustannukset on suunniteltu
rahoitettaviksi vuoden 2014 varhaiskasvatusviraston kayttoon
esitetyista investointimaararahoista.

Rakennustdiden on suunniteltu kaynnistyvan loppuvuodesta 2013 ja
hanke on suunniteltu otettavaksi kayttéon 1/2015.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Merja Sederholm, projektiarkkitehti, puhelin: 310 43894
merja.sederholm(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Markku Metsaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
Liitteet
1 Franzenian peruskorjauksen hankesuunnitelma
2 Kustannusarvio
Otteet
Ote
Tilakeskus
Varhaiskasvatusvirasto
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§ 211
Lauttasaaren ala-asteen koulun liséatilat

HEL 2013-005058 T 10 01 04

Kiinteistokartta F2 S4, Myllykalliontie 3
Paatos
Lautakunta paatti

A

hyvaksya Lauttasaaren ala-asteen koulun valiaikaisten lisatilojen
hankinnan 5 vuodeksi arvonlisaverottomalla 942 000 euron
enimmaiskustannuksella.

B

hyvaksya Parmaco Oy:n 3.4.2012 vuokratarjouksen
arvonlisaverottomalla 15 360 euron kuukausivuokrahinnalla 1.8.2013 -
30.6.2018 valiseksi 59 kuukauden vuokra-ajaksi, yhteensa
verottomana 839 520 euroa.

C
oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan arvonlisaverottomana 60 000
euroa tilojen varusteluun ja hankkeen mahdollisiin lisa- ja muutostoihin.

D

oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupaallikon allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen ja rakennuspaallikdn tilojen varusteluun seka lisa- ja
muutostoéihin liittyvat tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan hankinnan.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikko
Markku Metséaranta

Lisatiedot

Kari Hartikainen, projekti-insindori, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi

Liitteet
1 Tarjous 3.4.2013 ja avauspoytakirja

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Tilakeskus
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Lautakunta paattanee

A

hyvaksya Lauttasaaren ala-asteen koulun valiaikaisten lisatilojen
hankinnan 5 vuodeksi arvonlisaverottomalla 942 000 euron
enimmaiskustannuksella.

B

hyvaksya Parmaco Oy:n 3.4.2012 vuokratarjouksen
arvonlisaverottomalla 15 360 euron kuukausivuokrahinnalla 1.8.2013 -
30.6.2018 valiseksi 59 kuukauden vuokra-ajaksi, yhteensa
verottomana 839 520 euroa.

C
oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan arvonlisaverottomana 60 000
euroa tilojen varusteluun ja hankkeen mahdollisiin lisa- ja muutostoihin.

D

oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupaallikon allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen ja rakennuspaallikon tilojen varusteluun seka lisa- ja
muutostoihin liittyvat tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan hankinnan.

Lauttasaaren ala-asteen koulu toimii osoitteessa Myllykalliontie 3,
00200 Helsinki. Lauttasaaren ranta-alueiden ja pienteollisuusalueiden
asuntorakentamisen johdosta ovat oppilasmaarat kasvamassa seka
Tallbergin puistotiella olevassa Drumso lagstadieskolan etta
suomenkielisen ala-asteen Myllykalliontien tiloissa siten, etta
suomenkielisia oppilaita aloittaa syyslukukaudella 2013 kolme
perusopetusluokkaa enemman kuin aiempina vuosina. Myos
ruotsinkielisia oppilaita on enemman, ja suomenkielinen opetus
siirretaan kokonaisuudessaan Tallbergin puistotien lisaluokista
Myllykalliontielle, jonne on opetusvirastossa aloitettu noin 3000 kem?:n
laajennuksen tarvesuunnittelu.

Lansimetron kayttoonotto vuoden 2015 lopulla ja siita johtuva
lapsiperheiden ennakoitu muutto maarittaa laajennuksen lopullisen
koon vuosina 2016 - 2018, mista syysta valiaikaisten lisatilojen tarve
katetaan koulutontille vuokrattavilla elementtirakenteisilla lisatiloilla.

Valiaikaisia lisatiloja varten on opetusvirasto laatinut 5.2.2013 paivatyn
tarvesuunnitelman yhteensa 6 perusopetusluokan ja niihin liittyvien
eteis- ja wc-tilojen hankinnasta 2-vaiheisesti siten, etta ensimmaiset 4
luokkatilaa otetaan kayttoon syyslukukauden alkaessa 2013 ja 2
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luokkatilaa joko syksylla 2014 tai syksylla 2015. Tarvesuunnitelma
sisaltaa myos tarpeet koulun piha-alueen jarjestelysta lisatilat
huomioon ottaen.

Tilakeskus on teettanyt puitesopimussuunnittelija Arkkitehtitoimisto
Perko Oy:lla rakennuslupa- ja paapiirustukset 535 kem?:n
elementtitiloista koulun pihalle pihan jarjestelysuunnitelmineen.
Elementtitilat ovat sahkolammitteisia ja tilat liittyvat koulun atk-
verkkoon, aanentoistojarjestelmaan ja rikosilmoitusjarjestelmaan.

Tilakeskus jarjesti tilaelementtien KVR-hankintakilpailun avoimella
kansallisella EU-ilmoitusmenettelylla 5.3.2013 edellyttaen tarjoajilta
aiempaa tilaelementtien asennus- ja vuokraustoimintaa.
Tarjouspyyntdasiakirjat lahetettiin 7 suomalaiselle alan yrittajalle, joista
3 antoi hintatarjouksen verottomien vertailuhintojen vaihdellessa

873 270 eurosta 1261 681,30 euroon. Vertailuhintaa laskettaessa
huomioitiin aluksi hankittavan 4 luokan vuokrahinta 5 vuodelle ja
seuraavaksi hankittavien 2 luokan vuokrahinta 4 vuodelle seka tilojen
kyseisena aikana kuluttama energia perus- ja siirtokustannuksineen
0,15 euroa/kWh yksikkohinnalla, jolloin eri toimittajien elementtien
lammoneristavyys tuli huomioitua vertailussa. Edullisimman
vuokrahinnan mutta myds energiakulutusarvion antoi Parmaco Oy, joka
toimitti tilakeskukselle Helsingin Palvelualan oppilaitoksen
oppilashuollon vuokratilat Roihuvuoren koulutusyksikolle syksylla 2012.
Parmaco Oy:n tausta ja luottoluokitus ovat hyvia, ja yritys tayttaa KVR-
toimittajalle asetetut vaatimukset.

Parmaco Oy:n tarjous 3.4.2013 ja avauspoytakirja ovat liitteena.

1.8.2013 - 30.6.2018 vuokra-ajan perusteella laadittu hankkeen
kustannusarvio on seuraava:

- rakennuslupa ja suunnittelu 17 000 €, alv. 0 % tilattu
- rakennuttaminen ja valvonta 10 500 €, alv. 0 % arvio
- tilaajan kulut, kopiot yms. 15 000 €, alv. 0 % arvio

- 4 |luokan vuokra 8/2013 - 6/2018 578 200 €, alv. 0 % tarjous
- 2 luokan tarjous 8/2014 - 6/2018 261 300 €, alv. 0 % tarjous

- lisaty6t, indeksi ja varustelu 60 000 €, alv. 0 % arvio
Yhteensa 942 000 €, alv. 0 %
Arvonlisavero 225 960 €, alv. 24 %

Hankkeen kertakustannusten rahoitukseen on varauduttu
tilakeskuksessa opetustoimen rakennusten peruskorjausmaararahojen
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talousarviokohdassa 8020201, vuosina 2013 - 2015 ja
tarveselvityksessa on varauduttu enintadan 950 000 euron
kokonaisvuokrakustannuksiin. Kyseiset hankintakustannukset, kuten
valiaikaistilojen vuokra, peritaan 10 vuoden ajalla takaisin
opetusvirastolta, joka on tarveselvityksessaan sitoutunut todellisten
kustannusten mukaiseen vuokraan.

Keskimaarainen Parmaco Oy:lle maksettava vuokra on noin 29
euroa/m?/kk ja alittaa lyhytaikaisten (1 7z - 2 v.) tilaelementtikoulujen
vuokrausten noin 35 euroa/m?/kk keskiarvon.

Esittelija

Tilakeskus esittaa Lauttasaaren ala-asteelle hankittavaksi ajaksi
1.8.2013 - 30.6.2018 elementtirakenteisten koulutilojen vuokrausta
tilaelementteja valmistavalta ja vuokraavalta Parmaco Oy:lta
Arkkitehtitoimisto Perko Oy:n laatimien rakennuslupa- ja
paapiirustusten mukaisina ja heidan 3.4.2013 tekeman tarjouksen
mukaisilla kustannuksilla seka hyvaksymaan koko
tilaelementtitoimituksen ja sen lisa- seka muutostdiden seka
tilaajakustannusten enimmaishinnaksi arvonlisaverottomana 942 000
euroa.

Vuokraus on johtajiston kasittelyssa 30.4.2013.
Esittelija

vs. tilakeskuksen paallikkd

Markku Metséaranta

Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjous 3.4.2013 ja avauspoytakirja

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 18.04.2013 § 181

HEL 2013-005058 T 10 01 04
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Kiinteistokartta F2 S4, Myllykalliontie 3

Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan
peruutettua ehdotuksensa.
Kasittely
18.04.2013 Poistettiin
Esittelija peruutti endotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
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Kiinteistolautakunta

Tila/4
02.05.2013

§ 212
Vesalan koulujen vaistoétilojen hankinta ja vuokraus

HEL 2013-005059 T 10 01 04

Paatos
Lautakunta paatti
A
hyvaksya Vesalan koulujen peruskorjausten aikaisten vaistotilojen
hankinnan enintdan 7 vuodeksi arvonlisaverottomalla 1 436 000 euron
enimmaiskustannuksella.
B
hyvaksya Cramo Finland Oy:n 4.4.2012 vuokratarjouksen
arvonlisaverottomalla 15 200 euron kuukausivuokrahinnalla 1.8.2013 -
30.6.2018 valiseksi 59 kuukauden vuokra-ajaksi, yhteensa
verottomana 896 800 euroa, ja jatkovuokrauksen enintaan 2 vuodeksi
16 200 euron kuukausivuokrahinnalla.
C
oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan arvonlisaverottomana 100 000
euroa hankkeen mahdollisiin lisa- ja muutostaoihin.
D
oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupaallikon allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen ja rakennuspaallikon tilojen varusteluun seka lisa- ja
muutostoéihin liittyvat tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan hankinnan.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjous 4.4.2013 ja avauspoytakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Tilakeskus
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Paatéosehdotus
Lautakunta paattanee

A

hyvaksya Vesalan koulujen peruskorjausten aikaisten vaistotilojen
hankinnan enintaan 7 vuodeksi arvonlisaverottomalla 1 436 000 euron
enimmaiskustannuksella.

B

hyvaksya Cramo Finland Oy:n 4.4.2012 vuokratarjouksen
arvonlisaverottomalla 15 200 euron kuukausivuokrahinnalla 1.8.2013 -
30.6.2018 valiseksi 59 kuukauden vuokra-ajaksi, yhteensa
verottomana 896 800 euroa, ja jatkovuokrauksen enintaan 2 vuodeksi
16 200 euron kuukausivuokrahinnalla.

C
oikeuttaa tilakeskuksen kayttamaan arvonlisaverottomana 100 000
euroa hankkeen mahdollisiin lisa- ja muutostoihin.

D

oikeuttaa tilakeskuksen tilapalvelupaallikon allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen ja rakennuspaallikdn tilojen varusteluun seka lisa- ja
muutostoihin liittyvat tilaukset ja hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan hankinnan.

Tiivistelma

Vesalan alueella peruskorjataan 3 koulua vuosina 2013 - 2019.
Peruskorjaukset aloitetaan kesalla 2013 Vesalan ylaasteen, jatketaan
Keinutien ala-asteen ja viimeiseksi Vesalan ala-asteen
koulurakennuksen peruskorjauksilla.

Tilapaisia vaistotiloja varten on opetusvirasto laatinut 24.1.2013
paivatyn tarvesuunnitelman yhteensa 1 055 hydty-m?:n mukaisista
vaistotiloista varusteluineen sisaltaen valiaikaiset opettajien, kanslian ja
oppilashuollon tilat markatiloineen seka 9 perusopetusluokkaa ja 2 isoa
aineopetustilaa. Opetusviraston tarveselvityksen perusteella on
tilakeskus teettanyt puitesopimussuunnittelija Arkkitehtitoimisto Perko
Oy:lla rakennuslupa- ja paapiirustukset 1 230 kem?.n elementtitiloista
Vesalan ylaasteen ja ala-asteen koulujen pihoille, osoitteeseen Sakara
3 - 5. Elementtitilat ovat sahkolammitteisia ja liittyvat koulujen atk-
verkkoon, aanentoistojarjestelmaan seka kvv-verkkoon, ja niilla on
itsenainen rikosilmoitusjarjestelma.

Tilakeskus jarjesti tilaelementtien KVR-hankintakilpailun avoimella
kansallisella EU-ilmoitusmenettelylla 7.3.2013 edellyttaen tarjoajilta
aiempaa tilaelementtien asennus- ja vuokraustoimintaa.
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Tarjouspyyntdasiakirjat lahetettiin 7 suomalaiselle alan yrittajalle, joista
3 antoi hintatarjouksen verottomien vertailuhintojen vaihdellessa

1 046 800 eurosta 1 726 500 euroon. Vertailuhintaa laskettaessa
huomioitiin aluksi hankittavien tilojen vuokrahinta kiintealle 5 vuodelle ja
tilojen kyseisena aikana kuluttama energia perus- ja
siirtokustannuksineen 0,15 euroa/kWh yksikkohinnalla, jolloin eri
toimittajien elementtien lammodneristavyys tuli huomioitua vertailussa.
Edullisimman vuokrahinnan antoi Cramo Finland Oy, joka on
toimittanut Helsingin kaupungille kymmenien koulujen peruskorjausten
aikaiset vaistotilat. Energiankulutukseen suhteen Cramo Finland Oy:n
tilojen arvioitiin kuluttavan 5 vuoden aikana noin 110 000 kW eli 16 500
euroa enemman kuin energiatehokkain tilatoimitus, mika seikka ei ole
merkittava etu tilavuokriin verrattuna.

Cramo Finland Oy:n tarjous 4.4.2013 ja avauspoytakirja ovat liitteena.

1.8.2013 - 30.6.2018 vuokra-ajan perusteella laadittu hankkeen
kustannusarvio on seuraava:

- rakennusluvat ja suunnittelu 20 000 €, alv. 0 % tilattu
- rakennuttaminen ja valvonta 15 400 €, alv. 0 % arvio
- tilaajan kulut, kopiot jne. 15 000 €, alv. 0 % arvio

- tilojen vuokra 8/2013 - 6/2018 896 800 €, alv. 0 % tarjous

- tilojen jatkovuokraus 2 vuotta 388 800 €, alv. 0 % tarjous

- lisatyot, indeksi ja varustelu 100 000 €, alv. 0 % arvio
Yhteensa 1436 000 €, alv. 0 %
Arvonlisavero 344 640 €, alv. 24 %

Hankkeen kertakustannusten rahoitukseen on varauduttu
tilakeskuksessa opetustoimen rakennusten peruskorjausmaararahojen
talousarviokohdassa 8020201 vuosina 2013 - 2017, ja opetusviraston
tarveselvityksessa on varauduttu kokonaisvuokrakustannuksiin.
Kyseiset hankintakustannukset, kuten valiaikaistilojen vuokra, peritaan
10 vuoden ajalla takaisin opetusvirastolta, joka on tarveselvityksessaan
sitoutunut todellisen kustannusten mukaiseen vuokraan.

Keskimaarainen Cramo Finland Oy:lle maksettava vuokra on noin
14,50 euroa/m?/kk. Se on kilpailukykyinen myads kiintean tilakannan
pitkaaikaisvuokriin verrattuna ja alittaa reilusti tilaelementtien yleisen
vuokrahintatason.

Esittelija
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Tilakeskus esittaa Vesalan ylaasteen, Keinutien ala-asteen ja Vesalan
ala-asteen koulujen peruskorjausten ajaksi elementtirakenteisten
koulutilojen vuokrausta tilaelementteja asentavalta ja vuokraavalta
Cramo Finland Oy:lta Arkkitehtitoimisto Perko Oy:n laatimien
rakennuslupa- ja paapiirustusten mukaisina ja heidan 4.4.2013
tekeman tarjouksen mukaisilla vuokrilla seka hyvaksymaan koko
tilaelementtitoimituksen ja sen lisa- seka muutostdiden seka
tilaajakustannusten verottomaksi enimmaishinnaksi 1 436 000 euroa.

Vuokraus on johtajiston kasittelyssa 30.4.2013.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insind6ri, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjous 4.4.2013 ja avauspoytakirja
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjoajat Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Tilakeskus
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 18.04.2013 § 182
HEL 2013-005059 T 10 01 04
Paatos
KiinteistOlautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan
peruutettua ehdotuksensa.
Kasittely
18.04.2013 Poistettiin
Esittelija peruutti ehdotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lisatiedot
Kari Hartikainen, projekti-insindori, puhelin: 310 86461
kari.hartikainen(a)hel.fi
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§ 213
Stadin ammattiopiston korjaus- ja muutostyot Ala-Malmin
peruskoulussa; Vaihe 2 (sivurakennus); urakan hyvaksyminen

HEL 2013-005763 T 02 08 03 01
Paatos
Lautakunta paatti

- hyvaksya Staran (Rakennustekniikka/Korjausrakentaminen) nro
3003/13, 18.1.2013 paivatyn tarjouksen rakennustekniset tyot,
maarakennustyot seka paaurakoitsijalle kuuluvat tydmaan
johtovelvollisuudet arvonlisaverottomana 420 000 euroa. Tarjous
kasittaa Vaihe 2 sivurakennus -osuuden.

- hyvaksya Staran (Konepaja/Talotekniikka) nro 13-014, 5.2.2013
paivatyn tarjouksen LVIA-saneeraustoista arvonlisaverottomana
250000 euroa. Tarjous kasittaa Vaihe 2 sivurakennus -osuuden.

- hyvaksya AM Security Oy:n nro 1043722, 6.3.2013 paivatyn
tarjouksen kohteen lukitusten uusimisesta iLOQ-jarjestelmaan
arvonlisaverottomana enintaan 57 421 euroa. Tarjous kasittaa kaikki
kohteen ovet.

- hyvaksya Valvontakonsulttien 6.3.2013 paivatyn tarjouksen
hankkeen rakennuttamis-, valvonta- ja turvallisuuskoordinaattorin
tehtavista arvonlisaverottomana 61 702 euroa. Tarjous kasittaa vaiheet
2,3ja4.

- hyvaksya Vaihe 2 sivurakennuksen urakassa muutostoihin seka
mahdollisesti syntyviin muihin lisdvelvoitteisiin kayttavaksi
arvonlisaverottomana enintdan 100 000 euroa.

- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon tilaamaan urakkatyon ja
mahdolliset lisa- ja muutostyot seka hankkeen vastuuhenkildon
vastaanottamaan urakkatyon.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta

Lisatiedot
Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 40311
marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Tila/5
02.05.2013
Ote Otteen liitteet
Stara
Tilakeskus
Tarjousten tekijat Muutoksenhaku

hankintapaatokseen,
Kiinteistdlautakunta

Lautakunta paattanee

- hyvaksya Staran (Rakennustekniikka/Korjausrakentaminen) nro
3003/13, 18.1.2013 paivatyn tarjouksen rakennustekniset tyot,
maarakennustyot seka paaurakoitsijalle kuuluvat tydmaan
johtovelvollisuudet arvonlisaverottomana 420 000 euroa. Tarjous
kasittda Vaihe 2 sivurakennus -osuuden.

- hyvaksya Staran (Konepaja/Talotekniikka) nro 13-014, 5.2.2013
paivatyn tarjouksen LVIA-saneeraustoista arvonlisaverottomana
250000 euroa. Tarjous kasittaa Vaihe 2 sivurakennus -osuuden.

- hyvaksya AM Security Oy:n nro 1043722, 6.3.2013 paivatyn
tarjouksen kohteen lukitusten uusimisesta iLOQ-jarjestelmaan
arvonlisaverottomana enintaan 57 421 euroa. Tarjous kasittaa kaikki
kohteen ovet.

- hyvéaksya Valvontakonsulttien 6.3.2013 paivatyn tarjouksen
hankkeen rakennuttamis-, valvonta- ja turvallisuuskoordinaattorin
tehtavista arvonlisaverottomana 61 702 euroa. Tarjous kasittaa vaiheet
2,3jad4.

- hyvaksya Vaihe 2 sivurakennuksen urakassa muutostoihin seka
mahdollisesti syntyviin muihin lisdvelvoitteisiin kayttavaksi
arvonlisaverottomana enintdan 100 000 euroa.

- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn tilaamaan urakkatyon ja
mahdolliset lisa- ja muutostyot seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakkatyon.

Taman hankkeen tavoite on ratkaista Sosiaali- ja terveysalan
oppilaitoksen akuutti tilanpuute Vilppulantie 14:n toimipisteessa.

Hanke kasittaa Ala-Malmin peruskoulun kaytosta kesalla 2012
vapautuneiden tilojen muutos- ja korjausty6t uuden oppilaitoksen
kayttoon. Tontti ja kohteen kaikki rakennukset ovat Helsingin
kaupungin omistuksessa.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Esittelija

Kustannukset

Rakentamistarjous

Suunnittelu ja toteutus on jaettu neljaan vaiheeseen siten, etta Vaihe
1:n tyot aloitettiin kesakuussa 2012 ja koko hanke valmistuu
joulukuussa 2013. Vaiheistuksen avulla Stadin ammattiopisto on
aloittanut osassa koulua toiminnan elokuussa 2012. Sahkotyot Vaiheen
2 osalta on jo tilattu tilakeskuksen paatdsrajojen puitteissa.

Seuraavien vaiheiden urakat hyvaksytetaan sitten, kun tarjoukset
saadaan urakoitsijoilta.

Koko hankkeen kustannuslaskennan perusteella laskettu
arvonlisaveroton kustannus on 4 600 000 euroa maaliskuu 2013
hintatasossa, joka on hyvaksytyn hankesuunnitelman enimmaishinnan
suuruinen tarjoushintaindeksilla korjattuna.

Vaihe 2 sivurakennus -osuuden, koko kohteen lukitusten uusimisen ja
rakennuttamisen tarjousten perusteella laskettu kustannus on 1 095
200 euroa, joka on kiinteistolautakunnan 4.4.2013 (152 §) hyvaksyman
hankesuunnitelman enimmaishinnan mukainen tarjoushintaindeksilla
korjattuna.

Stara on tehnyt rakentamistarjouksen kohteesta. Tarjouksessa
noudatetaan tilakeskuksen ja Staran valilla sovittuja rakennuttamisen
menettelytapoja.

Stara vastaa kohteen rakennus- ja LVISA-teknisista toista.

Staran tarjous Vaihe 2 sivurakennus -osuuden suorittamisesta on
arvonlisaverottomana 670 000 euroa.

Kohteessa hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelijana on
Eduarch/Vahanen arkkitehdit. Suunnittelukustannukset tilakeskus
maksaa todellisten kustannusten mukaan.

Aikataulu
Taman vaiheen tyot aloitetaan valittomasti ja tyon on suunniteltu
valmistuvan huhtikuussa 2014.
Rahoitus
Hanke sisaltyy tilakeskuksen talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosina 2013 - 2018 toteutettavana hankkeena
siten, etta vaihe 2 toteutetaan vuonna 2013.
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Kiinteistolautakunta

Tila/5
02.05.2013

Esittelija

vs. tilakeskuksen paallikkd

Markku Metsaranta
Lisatiedot

Marko Kumpulainen, Rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 40311

marko.kumpulainen(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Stara

Tilakeskus

Tarjousten tekijat Muutoksenhaku

hankintapaatokseen,
kiinteistolautakunta
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Kiinteistolautakunta

Tila/6
02.05.2013

§ 214
Lasten paivakoti Kolkan peruskorjauksen urakan hyvaksyminen

HEL 2013-005650 T 02 08 03 01

Paatos
Lautakunta paatti
- hyvaksya Staran 1371031, 23.04.2013 paivatyn tarjouksen Lpk
Kolkan peruskorjauksen KVR-urakkaty6t arvonlisaverottomana
2273000 euroa.
- hyvaksya urakassa muutostoihin seka mahdollisesti syntyviin muihin
lisdvelvoitteisiin kayttavaksi arvonlisaverottomana enintaan 229 000
euroa.
- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon tilaamaan KVR-
urakkatyon ja mahdolliset lisa- ja muutostyot Staralta seka hankkeen
vastuuhenkilon vastaanottamaan urakkatyon.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta
Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinddri, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
Otteet
Ote
Tilakeskus
Stara
Paatésehdotus
Lautakunta paattanee
- hyvaksya Staran 1371031, 23.04.2013 paivatyn tarjouksen Lpk
Kolkan peruskorjauksen KVR-urakkatyot arvonlisaverottomana
2273000 euroa.
- hyvaksya urakassa muutostoihin seka mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin kayttavaksi arvonlisaverottomana enintaan 229 000
euroa.
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- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn tilaamaan KVR-
urakkatyon ja mahdolliset lisa- ja muutostyot Staralta seka hankkeen
vastuuhenkilén vastaanottamaan urakkatyon.

Tiivistelma

Kiinteistdlautakunta hyvaksyi 28.6.2011 Lasten paivakoti Kolkan
perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 1 138 brm? seka rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 2 870 000 euroa syyskuu 2010
kustannustasossa.

Rakennus on valmistunut vuonna 1981, eika sita ole aiemmin
peruskorjattu. Nykyinen tilarakenne ja -mitoitus seka tilojen huono
kunto ja varustus eivat vastaa nykyisia ja tulevia tarpeita. Myos piha-
alue kaipaa kunnostusta ja muutoksia.

Rakennuksen talotekniikka on elinkaarensa lopussa ja vesikatto on
tarpeen uusia. Lisaksi rakennuksen vaipassa on ilma- ja
vesivuotokohtia, joihin on muodostunut vaurioita.

Rakennuksen peruskorjaus on valttamatonta, jotta sisailman laatu
saadaan nykymaaraysten tasolle ja jotta toiminnalliset ja
rakennustekniset epakohdat saadaan korjattua.

Esittelija
Kustannukset

Tarjouksen perusteella laskettu arvonlisaveroton kustannusarvio on
3 026 200 euroa maaliskuun 2013 hintatasossa, joka on hyvaksytyn
hankesuunnitelman enimmaishinnan suuruinen tarjoushintaindeksilla
korjattuna.

Rakentamistarjous

Stara on tehnyt rakentamistarjouksen kohteesta. Tarjouksessa
noudatetaan tilakeskuksen ja Staran valilla sovittuja rakennuttamisen
menettelytapoja.

Hanke toteutetaan KVR-urakkana tavoitehinnalla eli Stara vastaa
kohteen rakennus- ja LVISA-teknisista toista.

Staran tarjous kohteen KVR-tdiden suorittamisesta on
arvonlisaverottomana 2 273 000 euroa.

Kohteessa hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelijana on ERAT
arkkitehdit. Suunnittelukustannukset tilakeskus maksaa todellisten
kustannusten mukaan.
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Aikataulu

Tyot aloitetaan valittomasti ja tyon on suunniteltu valmistuvan

huhtikuussa 2014.
Rahoitus

Hanke sisaltyy tilakeskuksen talonrakennushankkeiden

rakentamisohjelmaan vuosina 2013 - 2018 toteutettavana hankkeena.
Esittelija

vs. tilakeskuksen paallikkoé

Markku Metséaranta
Lisatiedot

Erkki Huitti, rakennuttajainsindoéri, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel. fi
Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Otteet

Ote

Tilakeskus

Stara
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§ 215
Rakennuksen myynti osoitteessa Vellikellonpolku 8, Puustellinmaki

HEL 2012-013130 T 10 01 03
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti osoitteessa Vellikellonpolku 8, 00410
Helsinki, sijaitsevan rakennuksen myymisesta hintaan 1507000 euroa
Helsingin seurakuntayhtymalle, joka on ollut rakennuksen vuokralainen
vuodesta 1981. Kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1
Rakennuksen hinta liittymineen on 150?000 euroa.

2

Kauppasumma maksetaan kokonaisuudessa kaupantekotilaisuudessa.
Kauppasumma on kokonaan maksettu ennen kauppakirjan ja
maaraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen
siirtyy ostajalle maaraalaa koskevan pitkaaikaisen ja siirtokelpoisen
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4
Rakennus siina olevine varusteineen luovutetaan siind kunnossa kuin
se on omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

5

Myyija ei vastaa miltaan osin vuokramiehelle rakennuksen korjauksesta
tai suunnittelun aiheuttamista myoskaan ennalta arvaamattomista
kustannuksista. Myyja ei ole mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle
aiheuttamien vaurioiden osalta tehnyt tuoreita tutkimuksia. Myyja ei
vastaa miltdan osin mahdollisten vaurioiden korjaamisesta aiheutuvista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6

Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteena olevaan
rakennukseen ja on vuokralaisena hyvin perilla ja taysin tietoinen
rakennuksen kunnosta. Ostajalla ei ole mitdan huomautettavaa
rakennuksesta esitettyihin tietoihin. Ostaja ilmoittaa, ettei se tule
esittamaan kaupanteon jalkeen myyjalle mitaan korjaus-, kaupanpurku-
tai hinnanalennusvaatimuksia.

7
Myyija siirtaa talla kauppakirjalla Helsingin Energian kanssa solmittuun
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littymissopimukseen perustuvat oikeutensa ostajalle ilman eri
korvausta.

8
Ostaja vastaa rakennukseen liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien.

9
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistdlautakunnan hyvaksymia
kiinteistOkaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Tilakeskuksen paallikolla on oikeus tehda kauppakirjaan vahaisia
muutoksia.

Kasittely
Markku Metsaranta: Esityksen muutos:
Esityksen perustelujen neljannen kappaleen viimeinen virke muutetaan
kuulumaan seuraavasti: Esitys perustuu kiinteistdlautakunnan
18.11.1997 (769 §) tekemaan pientaloja koskevaan
periaatepaatokseen seka kiinteistdlautakunnan 6.9.2012 (Tila/1)
hyvaksymiin kaupungin omistamien kiinteistdjen, rakennusten ja
osaketilojen myynnin yleisperiaatteisiin.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Puustellinmaki kauppakirjaluonnos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Paatéosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee osoitteessa Vellikellonpolku 8, 00410
Helsinki, sijaitsevan rakennuksen myymisesta hintaan 150 000 euroa
Helsingin seurakuntayhtymalle, joka on ollut rakennuksen vuokralainen
vuodesta 1981. Kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:
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1
Rakennuksen hinta littymineen on 150 000 euroa.
2

Kauppasumma maksetaan kokonaisuudessa kaupantekotilaisuudessa.
Kauppasumma on kokonaan maksettu ennen kauppakirjan ja
maaraalaa koskevan maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

3

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan rakennukseen
siirtyy ostajalle maaraalaa koskevan pitkaaikaisen ja siirtokelpoisen
maanvuokrasopimuksen ja kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

4
Rakennus siina olevine varusteineen luovutetaan siind kunnossa kuin
se on omistusoikeuden siirtyessa ostajalle.

5

Myyja ei vastaa miltdan osin vuokramiehelle rakennuksen korjauksesta
tai suunnittelun aiheuttamista myoskaan ennalta arvaamattomista
kustannuksista. Myyja ei ole mahdollisten vesivahinkojen rakennukselle
aiheuttamien vaurioiden osalta tehnyt tuoreita tutkimuksia. Myyja ei
vastaa miltaan osin mahdollisten vaurioiden korjaamisesta aiheutuvista
kustannuksista tai muista seuraamuksista.

6

Ostaja on huolellisesti tutustunut kaupan kohteena olevaan
rakennukseen ja on vuokralaisena hyvin perilla ja taysin tietoinen
rakennuksen kunnosta. Ostajalla ei ole mitaan huomautettavaa
rakennuksesta esitettyihin tietoihin. Ostaja ilmoittaa, ettei se tule
esittdmaan kaupanteon jalkeen myyijalle mitdan korjaus-, kaupanpurku-
tai hinnanalennusvaatimuksia.

7

Myyija siirtaa talla kauppakirjalla Helsingin Energian kanssa solmittuun
littymissopimukseen perustuvat oikeutensa ostajalle ilman eri
korvausta.

8
Ostaja vastaa rakennukseen liittyvista veroista ja muista maksuista
omistusoikeuden siirtymisesta lukien.

9
Lisaksi noudatetaan soveltuvin osin kiinteistélautakunnan hyvaksymia
kiinteistOkaupoissa kaytettavia tavanomaisia kauppakirjan ehtoja.

Tilakeskuksen paallikolla on oikeus tehda kauppakirjaan vahaisia
muutoksia.
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Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Vellikellonpolku 8, 00410
Helsinki, sijaitsevan Puustellinmaki-nimisen rakennuksen, joka on
aikanaan rakennettu kartanon henkilokunnan asunnoiksi. Rakennus on
ollut pitkdan Helsingin Seurakuntayhtyman vuokraama, ja rakennusta
on kaytetty Iahinna kerho- ja kokoontumistilana.

Ostajan tarkoituksena on remontoida vuonna 1943 valmistunut
rakennus kappeliksi. Rakennuslupa toimenpiteelle on saatu 5.2.2013.
Ostaja vastaa kustannuksellaan my6s rakennusluvan ehtojen
tayttamisesta - pelastustien toteuttaminen edellyttaa ainakin yhden
naapurin, Asuinosakeyhtio Tallinmaki 2:n pihavaraston siirron.

Remontin my6ta rakennuksen toisessa kerroksessa vesikaton vuodon
12 vuotta sitten aiheuttama eraiden tilojen kayttokielto poistuu.
Rakennuksen valipohjasta paikannettu haitallinen PAH—yhdiste
saadaan myoskin poistettua.

Rakennuksen kauppaneuvottelut on kayty pitkaaikaisen vuokralaisen
kanssa. Esitys perustuu kiinteistdlautakunnan 18.11.1997 (769 §)
tekemaan pientaloja koskevaan periaatepaatdokseen.

Puustellinmaki on kaksikerroksinen paikalla tehty alun pitaen
asuinrakennus. Rakennuksen huoneistoala on noin 410 m? ja kerrosala
noin 494 m?. Kauppahinta huonokuntoiselle ja remontintarpeessa
olevalle talolle on noin 365 euroa/h-m?. Kohteen remontin tiedossa
oleva arvio on yli 1 200 000 euroa.

Asemakaava nro 8310 on vahvistettu 23.7.1982. Alue, missa rakennus
sijaitsee, on puistoaluetta (merkinta P1, istutettava puistoalue).

Rakennuksen ostajalle vuokrataan maaraala osoitteesta
Vellikellonpolku 8, 00410 Helsinki, noin 30 vuoden ajaksi. Tonttiosaston
esitys maaraalan vuokraamisesta on tuonnempana taman kokouksen
esityslistalla.

vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metséaranta

Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi

1 Puustellinmaki kauppakirjaluonnos
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Ote Otteen liitteet

Tilakeskus

Ostaja Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
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§ 216
Uusi esitys kaupunginhallitukselle Lauttasaaren vesitornin
purkamiseksi

Poydalle 02.05.2013
HEL 2011-003463 T 10 06 00

Kiinteistokartta F3 T2, Kotkavuori

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikkoé
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Erik Nieminen, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel.fi
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee
A
hylata kaikki Lauttasaaren vesitornista saadut tarjoukset.
B
esittaa kaupunginhallitukselle, etta se kehottaisi lautakuntaa ryhtymaan
toimenpiteisiin Lauttasaaren vesitornin purkamiseksi.
Tiivistelma
Esittelija esittaa Lauttasaaren vesitornin purkamista, koska julkisella
tarjouspyynnolla eika sen jalkeen kaydyissa neuvotteluissa ole [0ytynyt
tahoa, jolla olisi resurssit korjata torni ja muuttaa se uuteen
kayttotarkoitukseen sellaisella tavalla, etta valttamaton
asemakaavanmuutosehdotus voitaisiin laatia.
Purkamisen vaihtoehtona on tornin tekninen korjaaminen ympariston
kannalta turvalliseksi ja sailyttdminen ilman varsinaista
kayttotarkoitusta esim. maamerkkina. Kiinteistovirasto ei kuitenkaan ole
oikea hallintokunta omistamaan maa- tai muistomerkkia.
Esittelija
Kehotus
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Kasitellessaan Lauttasaari-Seura ry:n esitysta Lauttasaaren vesitornin
suojelemisesta kaupunginhallitus (22.11.2010, 1276 §) "... kehotti
Kiinteistovirastoa tehostamaan toimenpiteitd uuden kayttétarkoituksen
|0ytamiseksi, minka jalkeen Lauttasaaren vesitornille tulee laatia
suojeluun perustuva asemakaava’.

Kaupunginhallitus oli saanut yhdistyksen esityksesta Suomen
rakennustaiteen museon, kaupunkisuunnittelu-, rakennus- ja
kiinteistolautakunnan seka yleisten tdiden lautakunnan ja
kaupunginmuseon johtokunnan lausunnot. Lausunnot ovat em.
paatoksen liitteina.

Tarjouspyynto

Kiinteistoviraston tilakeskus ilmoitti vesitornin myytavaksi 8.3.2011
julkaistulla lehti-ilmoituksella. Tarjouspyynndn oli tarkoitus olla
kaksivaiheinen siten, etta I-vaiheessa tarjoajan tuli esittaa kuvaus
suunnitellun hankkeen toiminnallisesta sisallosta seka tornin tuleva
paakayttotarkoitus, alustava kauppahinta, alustava muutos- ja
korjaustdiden kustannusarvio seka hankkeen toteuttava taho
yhteistydkumppaneineen ja tarpeellisiksi katsottuine referensseineen.

Il-vaiheen sitovat tarjoukset oli tarkoitus pyytaa I-vaiheen perusteella
niilta tarjoaijilta, joiden suunnitelman katsottiin olevan
toteuttamiskelpoinen ja tarjoavan tahon uskottava.

Tarjousaika paattyi 9.5.2011, johon mennessa oli jatetty kuusi
alustavaa tarjousta.

Tarjousten kasittely

Kolme tarjousta jatti sellainen taho, jolla yhteistydbkumppaneineen olisi
Kiinteistoviraston tilakeskuksen arvion mukaan kyky ja resurssit
selviytya esittamansa hankkeen toteuttamisesta.

Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto arvioi tarjouksia
omasta nakokulmastaan ja ilmoitti 21.6.2011, ettei tarjousten joukossa
ole ehdotusta, joka olisi seka realistinen etta toiminnallisesti
tarkoituksenmukainen. Osasto katsoo, ettei tarjousten pohjalta ole
edellytyksia toisen tarjousvaiheen kaynnistamiselle.

Asemakaavaosaston kirje tilakeskukselle kokonaisuudessaan:

"Lauttasaaren vesitorni, asemakaavaosaston kannanotto
tarjousmenettelyn | vaiheeseen

Kiinteistovirasto on pyytanyt kaksivaiheisella tarjousmenettelylla
tarjouksia Lauttasaaren vesitornin myymiseksi. |-vaiheen tarjousten
maaraaika oli 9.5.2011. Tarjousten tuli sisaltdéda mm. kuvaus tornin
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tulevasta kaytosta, alustava toteutusaikataulu, muutos- ja korjaustdiden
kustannusarvio seka alustava kauppahinta. Tarjouksen realistisuuden
arvioimiseksi sen tuli sisaltda myds selvitys suunnitellun hankkeen
vastuutahoista referenssitietoineen.

Maaraaikaan mennessa tilakeskus sai kuusi tarjousta, joita tilakeskus
on arvioinut yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kanssa. Alustava tarjousten ryhmittely tehtiin
kaupunkikuvallisilla perusteilla seka ehdotusten toteuttamisen
realistisuuden arvioinnin perusteella. Kuudesta tarjouksesta nelja
perustui vesitornin hahmoa voimakkaasti muuttavaan ratkaisuun tai ne
olivat vain alustavan idean asteella ilman tietoa mahdollisesta
toteuttajasta. Naiden neljan osalta jatkotarjouksen pyytamista ei pidetty
mahdollisena.

Tarjouksista kaksi oli sellaisia, joissa vesitornin hahmo oli edelleen
tunnistettavissa ja joissa tarjouksen antajan konsortiossa oli mukana
toteuttamiseen kykeneva taho. Molempien tarjousten Iahtokohtana ol
tornin jalustan sailyttaminen ja varsinaisen vesisailid-osan korvaaminen
asumisella kolmessa kerroksessa. Toisessa tarjouksessa oli lisaksi
kerros sauna/kylpylatiloja.

Kyseiset kaksi tarjousta perustuvat kuitenkin ratkaisuun, jossa esitetty
kayttdtarkoitus privatisoisi itse vesitornin seka rakennuksen tarvitseman
tontin. Maankaytallista tai kaupunkirakenteellista perustetta
Lauttasaaren keskeisen puistoalueen ydinosan kayttotarkoituksen
muutokselle tarjousten edellyttamalla tavalla ei ole. Saatujen tarjousten
joukossa ei ole ehdotusta, joka olisi seka realistinen etta toiminnallisesti
tarkoituksenmukainen.

Asemakaavaosasto katsoo, etta saatujen tarjousten pohjalta
edellytyksia tarjousmenettelyn toisen vaiheen kaymiselle ei ole.

Olavi Veltheim
asemakaavapaallikko
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto"

Johtopaatokset tarjouspyynnon I|-vaiheesta

Tornille ei ole saatujen tarjousten perusteella |I0ydettavissa uutta
omistajaa, joka kustannuksellaan kunnostaisi tornin rakenteet ja
toteuttaisi sinne realistisiksi arvioimiaan huonetiloja.

Kiinteistoviraston tiedossa ei ole kaupungin oman hallintokunnan
tilantarvetta, joka voitaisiin ratkaista toteuttamalla tilat torniin. On
selvaa, etta tilantarve voitaisiin joka tapauksessa toteuttaa
edullisemmin uudisrakennushankkeena.
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Tornin betonirakenteita ei mydskaan ole perusteltua peruskorjata
kiinteistoviraston tilakeskuksen hankkeena, mikali tornin tiloja ei ole
vuokrattavissa taloudellisesti perustellulla tavalla.

Vaihtoehdoiksi jaa jaljelle purkaa vesihuollolle tarpeettomaksi kaynyt ja
jatkuvia kustannuksia aiheuttava torni tai korjata sen betonirakenteet
turvallisiksi ja sailyttaa torni maamerkin luonteisena rakennelmana.

Helsingin Veden myyntihanke noin 10 vuotta sitten

Lauttasaari-Seura ry esitti jo 20.9.2001 tornin muuttamista
yleis6kayttoon. Kaupunginvaltuuston 17.4.2002 kasittelyn jalkeen
tekninen lautakunta varasi tornin Sir Wise Professional Net Oy:lle
korjaus- ja muutostydhankkeen suunnittelua varten. Varausta jatkettiin
ja tehtiin aiesopimus, joka viimein raukesi 31.12.2007. Kun torni
vuoden 2010 alussa siirtyi Kiinteistoviraston hallintaan, yhtio esitti jo
rauenneen aiesopimuksen uusimista. Pyyntoon ei suostuttu, koska
tuolloin oli jo tarkoituksena jarjestaa julkinen tarjouspyynto. Yhtio ei
jattanyt tarjousta kevaan 2011 tarjouspyyntoon.

Ensimmainen esitys tornin purkamisesta

Kiinteist6lautakunta esitti 8.9.2011 kaupunginhallitukselle, etta se
kehottaisi lautakuntaa ryhtymaan toimenpiteisiin vesitornin
purkamiseksi.

Kaupunginhallitus paatti 19.12.2011 palauttaa asian
kiinteistolautakunnan kasiteltavaksi ja kehottaa aloittamaan
jatkokehittdmisen niiden tarjousten pohjalta, jotka katsottiin
teknistaloudellisesti toteuttamiskelpoisiksi, ja tuomaan asian
paatettavaksi 31.3.2012 mennessa.

Kaupunginhallitus totesi lisaksi, etta tarjouskilpailun ensimmainen vaihe
tuotti endotuksia, joiden pohjalta voidaan jatkaa vesitornin myynnin
valmistelua. Kaupunginhallituksen mukaan voidaan tutkia myos
tarjouksia, jotka muuttavat maltillisesti tornin ulkonakoa.

ll-vaiheen tarjoukset

[I-vaiheen tarjoukset pyydettiin kaikilta viidelta tarjouksen jattaneelta
taholta. Tarjouspyynto lahetettiin 2.2.2012 ja tarjoukset tuli toimittaa
15.3.2012 mennessa.

Tarjouksia ja ehdotuksia saatiin kolme, joista yksikaan ei tayttanyt
tarjouspyynnon kaikkia ehtoja.

- Instructura Oy:n tarjouksen viitesuunnitelmassa tornin sailidosa
korvataan uudella rakenteella, johon tulee asuntoja neljaan kerrokseen.
Huoneistoalaa on noin 2 200 htm?. Tarjouksessa on maininta, etta se
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koskee vain hanketta, jossa mm. asemakaava laaditaan tarjoajan
lopullisen suunnitelman mukaan ja tornin tontti myydaan. Tarjouksen
kauppahinta on yksi euro. Liite nro 1.

- Devpro Oy:n tarjouksen viitesuunnitelmassa jalkaosan ymparille
uudisrakennettavaan osaan tulee asuntoja ja saildosaan toimistoja.
Asuntoja on 2 200 htm? ja toimistotilaa 925 htm? eli yhteensa 3 125
htm?. Tarjouksessa edellytetaan, etta kohteen on oltava
hyodynnettavissa taysimaaraisesti ja rajoituksetta esitettyyn kayttoon
asemakaavan ja rakennussuojelun sitd estamatta. Tarjoushinta on
125 000 euroa. Liite nro 2.

- Modelark Oy ei jata tarjousta, koska tontti pitaisi voida ostaa tai
vuokra-ajan pitaa olla 70 - 100 vuotta. Tarjoaja kuitenkin toivoo, etta
sen toimittama materiaali esitellaan asiasta paattaville tahoille, jotta syy
siihen, etta ne eivat voineet antaa sitovaa tarjousta, kavisi kaikille
osapuolille ilmi. Liite nro 3.

- kaksi muuta I-vaiheen tarjouksen jattanytta ei jattanyt ll-vaiheen
tarjousta.

Kiinteistdviraston tilakeskus pyysi kahden tarjouksen ja yhden
ehdotuksen viitesuunnitelmista kaupunkisuunnitteluviraston,
kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston lausunnot:

- rakennusvalvontavirasto (13.4.2012) kiinnittdd huomiota mm.
suunnitelmien poistumistiejarjestelyihin, pihajarjestelyihin ja
suunnittelun, erityisesti rakennesuunnittelun haasteellisuuteen.
Lausunto on liitteena nro 4.

- kaupunginmuseo (16.4.2012) viittaa lausunnossaan aiemmin
antamiinsa lausuntoihin, joissa se on todennut mm., etta
kulttuurihistoriallisesti arvokas vesitorni tulisi suojella maankaytto- ja
rakennuslain nojalla asemakaavassa. Kaupunginmuseo katsoo, etta
kaikki ehdotukset ovat uudisrakentamista eika mikaan ratkaisuista
edista vesitornin alkuperaisten rakennusosien sailymista ja ovat nain
ollen ristiriidassa rakennussuojelutavoitteiden kanssa. Lausunto on
liitteena nro 5.

- kaupunkisuunnitteluvirasto (6.6.2012) katsoo, etta tarjousten
suunnitelmaehdotukset perustuvat ratkaisuihin, jossa esitetty
kayttotarkoitus yksityistaa vesitornin rakennuksen seka sen tarvitseman
tontin alueen puistossa. Maankaytollista tai kaupunkirakenteellista
perustetta Lauttasaaren keskeisen puistoalueen ydinosan
asemakaavan muutokselle ei tarjousten edellyttamalla tavalla ole.
Saatujen tarjousten joukossa ei ole ehdotusta, joka olisi seka
realistinen etta toiminnallisesti tarkoituksenmukainen. Virasto katsoo,
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etta saatujen tarjousten pohjalta asemakaavan muuttamiselle ei ole
edellytyksia. Lausunto on kokonaisuudessaan liitteena nro 6.

Johtopaatokset Il-vaiheen tarjouksista

Kumpikaan saaduista tarjouksista ei ollut kaikilta osin tarjouspyynnén
mukainen. Molemmat tarjoukset edellyttivat, etta asemakaavan muutos
laaditaan tarjoajan lopullisten suunnitelmien mukaan. Lisaksi toisessa
edellytetaan tontin ostamista. Perustelut tarjousten hylkaamiselle olivat
olemassa.

Myos kaupunkisuunnitteluviraston lausuntoon perustuen kaikki
tarjoukset tuli hylata.

Purkukustannukset

Tornin purkusuunnitelmaa ei ole laadittu eika suunnitelmaan ja
maaralaskentaan perustuvaa kustannusarviota ole kaytettavissa.

Eri ratkaisuvaihtoehtoja vertailtaessa purkukustannusten kertaluokaksi
voidaan kuitenkin arvioida 0,6 +/- 0,1 milj. euroa riippuen
purkuajankohdan mahdollisuuksista hyodyntaa betonijate esim.
maanrakennusaineena.

Kiinteistdlautakunnan palautuspaatoés

Kiinteistélautakunta paatti 9.8.2012 (416 §) palauttaa esityksen
vesitornin purkamisesta "kiinteistovirastolle uudelleen valmisteltavaksi
siten, etta vesitornin sailyttamiselle Ioydettaisiin tarkoituksenmukainen
ratkaisu puolen vuoden kuluessa".

Menneen runsaan puolen vuoden aikana tornin sailyttavia suunnitelmia
on tehnyt kaksi jo aikaisemmin tarjouksen jattanytta tahoa seka kaksi
uutta tahoa.

Instructura Oy esitti uuden luonnoksen tornin hahmosta mutta ei muuta
aineistoa hankkeen realistisuuden arvioimiseksi. Perusratkaisuna
luonnoksessa on tornin sieniosan purkaminen ja korvaaminen uudella,
asuinkayton mahdollistavalla rakenteella. Luonnos on liitteena nro 7.
Kaupunkisuunnitteluviraston kannan mukaan luonnossuunnitelman
pohjalta ei ole perusteltua aloittaa asemakaavan muutostyota.

Muut kolme tahoa eivat ole jattaneet ehdotusta tai tarjousta, joka olisi
suunnitelmana hyvaksyttavissa laadittavan asemakaavan muutoksen
pohjaksi.

Kiinteistoviraston tiedossa ei siis edelleenkaan ole ehdotusta,
suunnitelmaa tai tarjousta, jonka pohjalta olisi mahdollista aloittaa
tornin muutossuunnittelu uuteen kayttoon.
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Vaihtoehtoinen tulevaisuus maa- tai muistomerkkina

Tornissa ei ole varsinaisia vuokrattavissa olevia huonetiloja, joten
kiinteistoviraston tilakeskus ei ole tornin sailyttavassa vaihtoehdossa
tornin oikea omistajahallintokunta. Jos torni halutaan sailyttaa muista
kuin toimitilan tarpeista tai toiminnallisista syista, tulisi tornia kasitella
muistomerkkina tai paremminkin maamerkkina ja siirtaa se
rakennusviraston vastuulle ja omistajahallintoon. Rakennusvirasto
yhdessa taidemuseon ja kaupunginmuseon kanssa vastaavat
nykyisistd muistomerkeista, taideteoksista, haudoista ja patsaista.

Tornin suojeluun perustuva asemakaavan muutos voidaan laatia,
mikali torni paatetaan sailyttaa.

Vuonna 2008 laaditun kuntoarvion mukaan tornin tekniset
kunnostuskustannukset olisivat vuonna 2012 toteutettuna olleet noin
3,7 milj. euroa. Rakennusviraston kayttoon tulisikin tassa mallissa
osoittaa em. maararaha seka vuosittain tornin yllapito- ja
hoitokustannukset arviolta noin 10 000 euroa/vuosi.

Rakennusvirastolle siirrettaisiin talloin myos tornin nykyiset tukiasemien
ja muiden viestintalaitteiden vuokrasopimukset.

Muut vesitornit

Esittelija toteaa edelleen, etta mikali torni paatetaan sailyttaa esim.
paikallishistoriallisista tai kaupunkikuvallisista syista, tulisi ottaa kantaa
myo6s HSY-kuntayhtyman omistamien Myllypuron ja Roihuvuoren
vesitorneihin. Jos nekin halutaan sailyttaa, tulisi niiden asemakaavaa
muuttaa ja maanvuokrasopimuksesta poistaa velvollisuus purkaa ne
vuokrasopimuksen aikanaan paattyessa.

Esittelija
vs. tilakeskuksen paallikko
Markku Metsaranta
Lisatiedot
Erik Nieminen, kehittamisinsindoéri, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel fi
Liitteet
1 [I-vaihe Instructura Oy tarjous
2 [I-vaihe Devpro Oy tarjous
3 [I-vaihe Modelark Oy tarjous
4 Rakennusvalvontaviraston lausunto Lauttasaaren vesitornin
purkamisesta
5 Kaupunginmuseon lausunto Lauttasaaren vesitornin myynnin Il vaiheen
ehdotuksista
6 Kaupunkisuunnitteluviraston kannanotto Lauttasaaren vesitornin
tarjouskilpailun Il vaiheeseen
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7 Instructura Oy:n uusi luonnos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tarjousten tekijat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Helsingin kaupunki
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 09.08.2012 § 416
HEL 2011-003463 T 10 06 00
Kiinteistokartta F3 T2, Kotkavuori
Paatos
Kiinteistlautakunta paatti palauttaa asian kiinteistovirastolle uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta vesitornin sailyttamiselle I0ydettaisiin
tarkoituksenmukainen ratkaisu puolen vuoden kuluessa.
Kasittely
09.08.2012 Palautettiin
Palautusehdotus:
Tuula Paalimaki: Lautakunta palauttaa esityksen valmisteltavaksi
edelleen siten, etta vesitornin sailyttamiselle 16ydettaisiin
tarkoituksenmukainen ratkaisu puolen vuoden kuluessa.
Kannattajat: Sole Molander
1 danestys
JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Lautakunta palauttaa esityksen valmisteltavaksi edelleen
siten, etta vesitornin sailyttamiselle Ioydettaisiin tarkoituksenmukainen
ratkaisu puolen vuoden kuluessa.
Jaa-aanet: 1
Tuomo Valve
Ei-aanet: 6
Jyrki Lohi, Sole Molander, Tuula Paalimaki, Kirsi Pihlaja, Kermen Soitu,
Tuomas Viskari
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Tyhja: 0

Poissa: 2
Heidi Ekholm-Talas, Olli Saarinen

28.06.2012 Poydalle
08.09.2011 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Erik Nieminen, kehittdmisinsindori, puhelin: 310 40355
erik.nieminen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 16.4.2012
HEL 2011-003463 T 10 06 00

Kiinteistoviraston tilakeskus on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Lauttasaaren vesitornin myynnin Il vaiheen ehdotuksista.
Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Lauttasaaren vesitorni valmistui vuonna 1958 ja sen on suunnitellut
arkkitehti Ossi Leppamaki. Vesitorni on Suomen ensimmainen ns.
esijannitetty betonirakennus. Sienen muotoinen vesitorni sijaitsee
Kotkavuoren huipulla puistoalueella ja on Lauttasaaren nakyva
maamerkki. Lisaksi vesitornilla on arvoja osana rakennustekniikan ja
Helsingin kunnallistekniikan historiaa.

Kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (Hilla
Tarjanne: Helsingin rakennuskulttuuri, Lauttasaaren
rakennusinventointi. Helsingin kaupunginmuseon tutkimuksia ja
raportteja 2/2003) todetaan, etta rakennuksen arkkitehtuuri on harkittua
ja viimeisteltya. Rakennukseen liittyy seka rakennushistoriallisia etta
merkittavia paikallishistoriallisia arvoja. Vesitorni on sailynyt hyvin
alkuperaisessa asussaan tai tehdyt muutokset ovat onnistuneesti
sopeutettu olemassa olevaan rakennukseen.

Kaupunginmuseo on todennut vesitornin suojeluarvot jo useaan
otteeseen vesitorniin liittyneissa neuvotteluissa. Kaupunginmuseon
johtokunta on 31.8.2010 antamassaan lausunnossa todennut, etta
kulttuurihistoriallisesti arvokas vesitorni tulisi suojella maankaytté- ja
rakennuslain nojalla asemakaavassa.
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Nyt nahtavilla olevista ehdotuksista yksikaan ei tayttanyt tilakeskuksen
tekeman tarjouspyynnon kaikkia ehtoja. Instructura Oy:n tarjouksen
viitesuunnitelmassa tornin sailidosa korvataan taysin uudella
rakenteella, johon toteutetaan asuntoja neljaan kerrokseen. Devpro
Py:n tarjouksen viitesuunnitelmassa vesitornin jalkaosan ymparille
uudisrakennettavaan osaan tulee asuntoja ja sailidosaan toimistoja.
Modelark Oy ei ole jattanyt sitovaa tarjousta, koska sen mukaan tontti
pitda voida ostaa tai vuokra-ajan pitaa olla 70—-100 vuotta. Tarjoaja
kuitenkin toivoo etta toimitettu, tarjouspyynnén mukainen materiaali
esitellaan asiasta paattaville tahoille. Modelarkin esittamissa
suunnitelmissa on tarkoitus rakentaa kahdeksankerroksinen asuintalo
olemassa olevan sailion paalle.

Kaupunginmuseo katsoo, etta kaikki nahtavilla olevat ehdotukset ovat
uudisrakentamista. Mikdan ehdotetuista ratkaisuista ei edista vesitornin
alkuperaisten rakennusosien sailymista ja ovat nain ollen ristiriidassa
vesitornia koskevien rakennussuojelutavoitteiden kanssa. Kahden
ehdotuksen (Devpro, Modelark) mukaisina vesitornin muoto muuttuisi
olennaisesti ja myds alkuperaisia rakenteita jouduttaisiin uusimaan.
Instructura Oy:n ehdotuksessa vesitornin muoto sailyisi, mutta
alkuperainen sailidosa korvattaisiin uudisrakennuksella. Nain
toimimalla menetettaisiin rakennussuojelun nakokulmasta keskeinen
osa mutta vesitorni sailyisi viitteellisena hahmona ymparistéssaan.
Suojelutavoitteet eivat nain kokonaisuudessaan toteutuisi, mutta
rakennuksen kaupunkikuvallinen merkitys sailyisi, joskin muuttuneena.
Paras ratkaisu vesitornin suojelun kannalta olisi kayttotarkoituksen
muuttaminen sellaiseksi, ettd rakennuksen olisi mahdollista sailya
maisemassa alkuperaisessa asussaan.

Jos kuitenkin jokin esilla olevista ehdotuksista valitaan jatkokasittelyyn,
on hanke kaupunkikuvaneuvottelukunnan ja kaavoittajan
asiantuntemuksen piirissa eika kaupunginmuseo ole osallisena.

Lisatiedot
Taivaskallio Satu, tutkija, puhelin: 310 79406
satu.taivaskallio(a)hel.fi

Kaupunginhallitus 19.12.2011 § 1166
HEL 2011-003463 T 10 06 00

Paatos

Kaupunginhallitus toteaa, etta kiinteistoviraston jarjestama
Lauttasaaren vesitornin myyntitarjouskilpailun ensimmainen vaihe tuotti
ehdotuksia, joiden pohjalta voidaan jatkaa vesitornin myynnin
valmistelua. Kaupunginhallituksen mukaan voidaan tutkia myos
tarjouksia, jotka muuttavat maltillisesti tornin ulkoasua.
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Kaupunginhallitus paatti palauttaa asian kiinteistélautakunnan
kasiteltavaksi ja kehottaa aloittamaan jatkokehittamisen niiden
tarjousten pohjalta, jotka katsottiin teknis-taloudellisesti
toteuttamiskelpoisiksi, ja tuomaan asia paatettavaksi 31.3.2012
mennessa.

Kasittely
19.12.2011 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Ville Ylikahri: Muutetaan paatdsesitys kuulumaan seuraavasti:

Kaupunginhallitus toteaa, etta kiinteistoviraston jarjestama
Lauttasaaren vesitornin myyntitarjouskilpailun ensimmainen vaihe tuotti
ehdotuksia, joiden pohjalta voidaan jatkaa vesitornin myynnin
valmistelua. Kaupunginhallituksen mukaan voidaan tutkia myos
tarjouksia, jotka muuttavat maltillisesti tornin ulkoasua.

Kaupunginhallitus palauttaa asian kiinteistolautakunnan kasiteltavaksi
ja kehottaa aloittamaan jatkokehittamisen niiden tarjousten pohjalta,
jotka katsottiin teknis-taloudellisesti toteuttamiskelpoisiksi, ja tuomaan
asia paatettavaksi 31.3.2012 mennessa.

Kannattajat: Tatu Rauhamaki

1. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Muutetaan paatosesitys kuulumaan seuraavasti:
Kaupunginhallitus toteaa, etta kiinteistoviraston jarjestama
Lauttasaaren vesitornin myyntitarjouskilpailun ensimmainen vaihe tuotti
ehdotuksia, joiden pohjalta voidaan jatkaa vesitornin myynnin
valmistelua. Kaupunginhallituksen mukaan voidaan tutkia myos
tarjouksia, jotka muuttavat maltillisesti tornin ulkoasua.
Kaupunginhallitus palauttaa asian kiinteistdlautakunnan kasiteltavaksi
ja kehottaa aloittamaan jatkokehittamisen niiden tarjousten pohjalta,
jotka katsottiin teknis-taloudellisesti toteuttamiskelpoisiksi, ja tuomaan
asia paatettavaksi 31.3.2012 mennessa.

Jaa-aanet: 1
Arto Bryggare

Ei-danet: 14
Sirpa Asko-Seljavaara, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Kimmo Helisto,
Tarja Kantola, Kauko Koskinen, Elina Moisio, Outi Ojala, Jan D Oker-
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Blom, Osku Pajamaki, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Johanna
Sumuvuori, Ville Ylikahri
Tyhja-aanet: 0

Poissa-aanet: 0

12.12.2011 Poydalle

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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§ 217
Esitys kaupunginhallitukselle kiinteistéjen vaihtamiseksi
Vuosaaressa ja Munkkiniemessa

HEL 2013-005057 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta L4 T3, Halkullanniemi 10; kiinteistokartta F4 S3, Munkkiniemenranta 47
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistOlautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 1 mukaiset
kauppakirjat ********** Qy Gronblom Ab:n ja Notholmen Ab:n kanssa
seka tekemaan niihin mahdollisia vahaisia tarkistuksia. Kaupungin
myyma tontti ostetaan edella mainittujen toimesta perustettavan
Kiinteistd Oy Munkkiniemenranta 47 -nimisen yhtion lukuun.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettd vuoden
2013 talousarvion kohdalta 8 01 01, Kiinteistjen ostot ja lunastukset,
osoitettaisiin lautakunnan kayttoon vaihdon toteuttamiseksi tarvittava
2.200.000 euron suuruinen maararaha.

Lautakunta toteaa, etta teknisesti kolmena kauppana tehtavassa
vaihdossa kaupunki luovuttaa rakentamattoman pientalotontin
Munkkiniemesta (Munkkiniemenranta 47, 91-30-32-11, rakennus-
oikeus 1 200 k-m?) ja saa noin 5,16 hehtaarin suuruisen
rantakokonaisuuden rakennuksineen Vuosaaren Uutelan
Halkullanniemesta (Halkullanniemi 10 / Nuottasaari, 91-435-5-8 ja
91-435-5-56) seka 100.000 euron suuruisen valirahan. Uutelan
kokonaisuudella on rantaviivaa noin 1,0 km, josta noin puolet
mantereella ja puolet kavelysillalla varustetussa noin 2,0 hehtaarin
suuruisessa Nuottasaaressa.

Lautakunta toteaa lisaksi, etta Uutelan kiinteistdkokonaisuus rajoittuu
kaupungin omistamaan Uutelan virkistysalueeseen. Vaihdon jalkeen
Halkullanniemi olisi yhta kiinteistda lukuun ottamatta kaupungin
omistuksessa. Vaihto edistaisi Uutelan virkistysalueen kehittamista.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet

—_

Kauppakirjat
2 Tarjous
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3 Kartat Munkkiniemi
4 Kartat Vuosaari

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 1 mukaiset
kauppakirjat ********** Qy Grénblom Ab:n ja Notholmen Ab:n kanssa
seka tekemaan niihin mahdollisia vahaisia tarkistuksia. Kaupungin
myyma tontti ostetaan edella mainittujen toimesta perustettavan
Kiinteistd Oy Munkkiniemenranta 47 -nimisen yhtion lukuun.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
vuoden 2013 talousarvion kohdalta 8 01 01, Kiinteistdjen ostot ja
lunastukset, osoitettaisiin lautakunnan kayttéon vaihdon toteuttamiseksi
tarvittava 2.200.000 euron suuruinen maararaha.

Lautakunta toteaa, etta teknisesti kolmena kauppana tehtavassa
vaihdossa kaupunki luovuttaa rakentamattoman pientalotontin
Munkkiniemesta (Munkkiniemenranta 47, 91-30-32-11, rakennus-
oikeus 1 200 k-m?) ja saa noin 5,16 hehtaarin suuruisen
rantakokonaisuuden rakennuksineen Vuosaaren Uutelan
Halkullanniemesta (Halkullanniemi 10 / Nuottasaari, 91-435-5-8 ja
91-435-5-56) seka 100.000 euron suuruisen valirahan. Uutelan
kokonaisuudella on rantaviivaa noin 1,0 km, josta noin puolet
mantereella ja puolet kavelysillalla varustetussa noin 2,0 hehtaarin
suuruisessa Nuottasaaressa.

Lautakunta toteaa lisaksi, etta Uutelan kiinteistokokonaisuus rajoittuu
kaupungin omistamaan Uutelan virkistysalueeseen. Vaihdon jalkeen
Halkullanniemi olisi yhta kiinteistoa lukuun ottamatta kaupungin
omistuksessa. Vaihto edistaisi Uutelan virkistysalueen kehittamista.

Esittelija
Kauppakirjat
Myyjien kanssa on paasty paatdsehdotuksen ja liitteen nro 1

kauppakirjaluonnosten mukaiseen neuvottelutulokseen. Myyjien tarjous
on liitteessa nro 2.

Helsingin luovuttama tontti

Rakentamattoman tontin kohdekartat ovat liitteessa nro 3.
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Vanhan Munkkiniemen lansireunassa, Turunvaylan ja rannan valissa
sijaitseva tontti on kooltaan 3 899 m?. Kolmiomainen tontti on
maastoltaan loivasti lounaaseen viettavaa kalliota ja metsikkoa.

Asemakaavassa tontti on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi,
jolla ymparistd sailytetaan aluekokonaisuuden osana (A/s).
Rakennusoikeus on 1 200 k-m2. Rakennusala on sijoitettu tontin
lounaisreunaan.

Helsingin saama kiinteistokokonaisuus
Rakennetun kiinteistokokonaisuuden kohdekartat ovat liitteessa nro 4.

Uutelan Halkullanniemessa sijaitseva kokonaisuus koostuu
niemenkarjesta ja siihen kavelysillalla yhdistetysta Nuottasaaresta.
Mannerosa on topografisesti hyvin vaihtelevaa sekametsaa, kalliota ja
pihapiirida. Nuottasaari on loivapiirteista harvaa metsikkoa, jonka
etelaosassa sijaitsee pieni hiekkaranta.

Kiinteistot sijaitsevat asemakaavoitetun alueen ulkopuolella.
Yleiskaavassa alue on osoitettu virkistysalueeksi, joka on
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittava.

Mannerosalla sijaitsee komea jugendhuvila, joka lienee rakennettu
1800/1900 -lukujen taitteessa. Ikkunat on mydhemmin uusittu tyyliin
sopimattomalla tavalla. Kaksikerroksisen huvilan kerrosala on noin 275
k-m?, minka lisaksi kellarissa sijaitsee matalaa sailytystilaa. Rakennus
on ollut pitkaan tyhjilldan; alakerran lattia on osittain painunut, siina on
kosteusvaurioita ja tiilikatossa on vaurioita. Rakennuksen sisustus- ja
varustetaso on nykytasoon nahden vaatimaton ja sen kunto on
heikko/valttava. Pihapiirissa sijaitsee lisdksi vanha vaatimaton
rantasauna seka vahaarvoisia talousrakennuksia.

Nuottasaaressa sijaitsee 1950-luvulla rakennettu heikkokuntoinen, noin
140 k-m?:n suuruinen kesamokki, joka on purkukypsa.

Kaydyt neuvottelut

Munkkiniemen tontin vaihtoarvoksi on neuvotteluissa saatu 2.200.000
euroa, mika vastaa noin 1.830 euroa/kem?. Vaihtoarvoa voidaan pitaa
kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja nykyisessa markkinatilanteessa
kaypaa arvoa vastaavana.

Halkullanniemen kiinteistokokonaisuuden vaihtoarvoksi on
neuvotteluissa saatu 2.100.000 euroa, josta mannerosan (91-435-5-56)
osuus on 1.470 000 euroa ja Nuottasaaren (91-435-5-8) 630.000
euroa. Rakennusten tekninen arvo on tasoa 100.000 euroa, jolloin
maapohjan kokonaisarvoksi saadaan 2.000.000 euroa, mika vastaa
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noin 39 euroa/maam?. Koko kauppahinnalla jaettaessa maapohjan
yksikkohinnaksi saadaan noin 41 euroa/maam?. Vaihtoarvoa voidaan
pitdad kaupungin kannalta hyvaksyttavana ja nykyisessa
markkinatilanteessa kaypaa arvoa vastaavana. Vaihtoarvo on myos
kaupungin maanhankinnassaan noudattaman hinnoittelun mukainen.

Kaupan perustelut

Esilla olevan maanvaihdon toteutuminen edistaisi merkittavasti Uutelan
virkistysalueen kehittamista tarjoamalla maisemallisesti upean
rantaraitin rakentamismahdollisuuden. Nuottasaari tarjoaisi hiekka- ja
kalliorantoineen upean paivaretkikohteen. Vaihdon jalkeen kaupunki
omistaisi yhta kiinteistéa lukuun ottamatta koko Halkullanniemen
alueen.

Huvilasta pihapiireineen on teknisesti muodostettavissa erikseen
myytavissa oleva rakennuspaikka, mikali kaupungilla ei ole mittavaa ja
kallista entistamista vaativalle huvilalle kayttéa. Erottaminen voidaan
tehda vaikeuttamatta maisemallisesti ja virkistysarvoltaan tarkeiden
alueiden kayttomahdollisuuksia.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel. fi
Liitteet
1 Kauppakirjat
2 Tarjous
3 Kartat Munkkiniemi
4 Kartat Vuosaari
Otteet
Ote

Kaupunginhallitus

Paatoshistoria

Kiinteistdlautakunta 18.04.2013 § 194
Poydalle 18.04.2013
HEL 2013-005057 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta L4 T3, Halkullanniemi 10; kiinteistokartta F4 S3, Munkkiniemenranta 47
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
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§ 218
Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta nro 12180

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Koivusaaren
osayleiskaavaehdotuksesta nro 12180 seuraavan lausunnon:

Alueen yleiskuvaus seka maanomistus ja -hallinta

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan Koivusaaren
osayleiskaava-alueesta. Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla osalla
on Nokia Oyj:n omistama maa-alue, jossa sijaitsee yhtion edustus- ja
koulutustilat. Koivusaaren kaava-alueen keskiosaan sijoittuva
Lansivayla on valtion omistama. Lansivaylan etelapuolella sijaitsevan
osan omistaa Helsingin kaupunki. Koivusaaressa sijaitsee useita
veneilyyn liittyvia pysyvia ja valiaikaisia venesatamatoimintoja
palvelevia rakennuksia.

Osayleiskaavaehdotus pohjautuu vuonna 2009 pidetyn kansainvalisen
ideakilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Osayleiskaavaehdotuksen
maankaytto on sijoitettu suurimmalta osaltaan Lansivaylan etela- ja
pohjoispuolelle taytoilla toteutettavan korttelimaan varaan. Koivusaaren
etela- ja pohjoispuoli yhdistyvat Lansivaylan yli kansi- ja
tunnelirakenteilla, joiden paalle on suunniteltu liike- ja
toimistorakentamista seka liikennetta.

Osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu asuntorakentamiseen
156 000 k-m? ja liike- ja toimistorakentamiseen 94 000 k-m? eli
yhteensa 250 000 k-m?2.

Osayleiskaavan tekniset ja taloudelliset toteuttamisedellytykset

Koivusaaren osayleiskaavaehdotus on hieno ja kunnianhimoinen.
Kaava-alue on lahtokohtaisesti olosuhdetekijoiltaan jo hyvin
haasteellinen ja vaativa. Suunnitelma sisaltaa paljon toiminnallisesti,
teknisesti ja juridishallinnollisesti yhteensovitettavia asioita, kuten
likenne- ja kulkuyhteyksien ratkaiseminen, olemassa olevien
toimintojen ja rakenteiden huomioiminen liikennealueen paalla seka
uuden korttelimaan toteuttamisen jarjestaminen kokonaistaloudellisesti.

Kaavan perusajatus, jossa kate- ja tunnelirakenteilla yhdistetaan etela-
ja pohjoispuolen korttelialueet Koivusaaren kohdalla toisiinsa seka
vastaavasti Katajanharjun puolella liittyminen olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen, aiheuttaa koko osayleiskaavan suurimman
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yksittéisen investoinnin noin 130 Me, alv 0 %. Kansi- ja
tunnelirakenteiden rakentaminen liikkennealueen paalle on teknisesti
hyvin haasteellista seka kustannuksiltaan erittain kallista.

Kaavan toteuttamisen on arvioitu aiheuttavan kaupungille arviolta noin
225 Me (alv. 0 %) investointitarpeen, joista noin 50 — 60 % muodostuu
Lansivaylan muutoksista, liittymista seka Koivusaaren ja Katajanharjun
kate- ja tunnelirakenteista. Loput kustannukset muodostuvat
kuntatekniikasta, ruoppauksista, Igjityksista ja taytoista seka
rantarakenteista. Yleisesti ottaen voidaan todeta, etta kustannukset
muilta osin kuin kansi- ja tunnelirakentamisen seka rantarakentamisen
osalta kaava-alueella vastaavat suhteellisesti tavanomaisia
infrarakentamisen kustannuksia. Osayleiskaavan
kokonaiskustannusten kaavoitettavaa rakennusoikeutta kohden on
arvioitu olevan noin 900 e/k-m? (alv. 0 %), jota voidaan pitaa erittain
korkeana. Kustannukset ylittavat likke- ja toimitilarakentamisen
rakennusoikeuden luovutuksesta odotettavissa olevat tulot. Vastaavasti
my0s kustannukset ovat lahella tai yli asuntorakentamisen
rakennusoikeuden keskimaaraisen arvon, jos alueelta luovutetaan
tontteja saanneltyyn asuntotuotantoon.

Kansi- ja tunnelirakenteiden seka liikenneyhteyksien tulee Koivusaaren
kohdalla olla kaytanndssa taysin valmiita ennen kuin aluetta voidaan
taysipainoisesti ottaa toiminnallisesti kayttoon. Tama tarkoittaa sita,
etta investoinnit tulevat olemaan hyvin etupainotteisia. Rakentamisen
alkuinvestoinnit sitovat ensimmaisiksi vuosiksi arviolta 130 - 140 Me
(alv. 0 %). Ensimmaisina aluerakentamisen vuosina ei ole
odotettavissa rakennusoikeuden luovutuksesta saatavia tuloja.

Kaavassa on talla hetkella runsaasti liike- ja toimitilatoimintoihin
kaavoitettua rakennusoikeutta. Liike- ja toimitilarakentamisen kysynta
Koivusaaressa tulee todennakdisesti olemaan maltillista ja
toteutumiseen sisaltyy epavarmuutta ja riskeja. Tarkasteltaessa
kaavaratkaisusta aiheutuvia kustannuksia suhteessa
kokonaisrakennusoikeuden maaraan on mahdollista, etta
rakennusoikeudelle kohdistuvat suhteelliset kustannukset nousevat
hyvin korkeiksi, jos esimerkiksi vain osa liike- ja toimitiloista
toteutetaan. Jos esimerkiksi puolet liike- ja toimitilarakennusoikeudesta
jaa toteutumatta, nousevat kaavasta aiheutuvat kokonaiskustannukset
suhteessa kaavan jaljelle jadvaan rakennusoikeuteen noin 200 e/k-m?
(yht. 1 100 e/k-m?). Nykyisen asuntorakentamistavoitteiden rahoitus- ja
hallintamuotojakauman toteuttaminen on vaikeaa ottaen huomioon
nykyisesta kaavaratkaisusta aiheutuvat korkeat kustannukset.

Osayleiskaavaehdotuksen jatkosuunnittelu toteuttamisen mahdollistamiseksi
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Osayleiskaavan jatkosuunnittelussa tulisi huomioida erittain kalliit
investoinnit ja niiden voimakas etupainotteisuus. Osayleiskaavan
maankayton suunnitteluratkaisua tulisi kehittaa siten, etta erityisen
kalliit kansi- ja tunnelirakennekustannukset vahentyisivat oleellisesti tai
naita ei muodostuisi lainkaan. Kansi- ja tunnelirakenteiden
suunnitteluratkaisua tulisi kehittaa siten, etta kansirakenteiden laajuutta
pienennetaan, kansialueet toteutetaan kevyempirakenteisina ja/tai
vaiheittain tai kansialueista luovutaan kokonaan. Kansialueista
luopuminen edellyttanee liikennejarjestelyiden ja maankayton osittaista
ja toiminnallista uudelleen ratkaisua. Katajanharjun kansi- ja
tunnelirakenteen osalta tulee sen tarkoituksenmukaisuutta ja saatavia
hyotyja tarkastella kriittisesti seka tutkia mahdollisuutta luopua
tunnelista kokonaan. Kannattaa myos tutkia mahdollisuutta erillisesta
moottoritieliittymasta luopumisesta ja liikenteen ohjaamisesta
Hanasaaren liittyman kautta.

Lisaksi Koivusaaren etelaosaan rajoittuvan kanavan
tarkoituksenmukaisuutta tulisi myos tarkastella. Suunnitellun kanavan
paikalla on talla hetkella maata. Kanavan sijoittuminen jo valmiiksi
hyvin merelliseen ymparistoon seka olemassa olevan maa-alueen
kaivaminen kanavaksi ei liene perusteltua ottaen huomioon kanavan
rakentamisesta aiheutuvat kustannukset seka alueen entisestaan
korkeat rakentamiskustannukset ja vaativat olosuhdetekijat seka
alueen jo nyt hyvin merellisen ja veden aareen tukeutuvan miljoon.
Kanava-alue on mahdollista kaavoittaa tonttimaaksi
asuntorakentamiseen. On myo0s tarkoituksenmukaista tutkia, voiko
rakennusoikeutta lisata rakennuksia korottamalla.

Jatkosuunnittelun yhteydessa tulisi tehda selvitys aluerakentamisen ja
meritayttojen vaiheittain toteuttamisesta, tayttdainesten logistisesta
ohjauksesta ja ajoittamisesta Koivusaaren alueella, rakentamisen
tosiasiallisista teknisista edellytyksista ja vaikutuksista
tontinluovutukseen seka vaiheittaiseen toteuttamiseen sidottu tarkempi
arvio investoinneista.

Osayleiskaavaehdotuksessa on kaavamaarayksella ohjattu, etta tayttod
vesialueilla ja tayttdainesten valivarastointi maa-alueilla edellyttavat
vahintaan hyvaksyttya asemakaavaluonnosta. Kaavamaarays tulisi
poistaa tai muuttaa sallivaksi osayleiskaavan nojalla, jotta kaupungin
massalogistiikan ohjaus ja vaiheistaminen Koivusaaren alueen
esirakentamisen suhteen olisi oikea-aikaista ja kaupungille seka
yksittaisille rakennushankkeille kokonaistaloudellisinta.

Jatkovalmistelussa tulee erityisesti huomioida asuntotuotannolle
asetetut maaralliset tavoitteet ja varmistaa rahoitus- ja
hallintomuotojakaumatavoitteiden toteutuminen muun muassa
mahdollistamalla kohtuuhintainen asuntotuotanto. Mikali kustannukset
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sailyvat nykytasolla, tulee kaavaratkaisusta aiheutuvien kustannusten
osittaiseksi kattamiseksi valtaosa tonteista luovutettaviksi myymalla ne
vapaarahoitteiseen saantelemattdmaan tuotantoon. Rahoitus- ja
hallintamuodot ratkaistaan tontinluovutuksen yhteydessa. Myos liike- ja
toimitilan runsasta maaraa tulisi tarkastella kriittisesti kaavan
jatkosuunnittelussa eika maaraa tulisi lisata.

Maantasoisena jarjestettavan pysakaoinnin tulisi olla ainakin rajallisessa
maarin mahdollista. Suunnitteluratkaisujen tulisi jatkossa lisaksi
mahdollistaa yhtenaiset pysakointialueet- ja laitokset. Alueen
rakentumisen kannalta olisi erittain tarkeaa, etta Koivusaaren
metroaseman viereen olisi mahdollista tehda laaja pysakaointirakennus.
Pysakaintilaitoksen tulisi tayttaa liike- ja toimitilojen, liityntapysakoinnin
seka osin asukaspysakoinnin edellyttdama pysakointipaikkatarve.

Lopuksi

Kiinteistlautakunta puoltaa osayleiskaavan hyvaksymista edellyttaen,
etta lausunnossa mainittuihin seikkoihin I6ydetaan jatkosuunnittelussa
tyydyttavat ratkaisut.

Kasittely

Vastaehdotus:

Tuomas Rantanen: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen yhdeksanteen kappaleeseen lisataan uusi
seuraavansisaltdinen viimeinen virke: Kannattaa myos tutkia
mahdollisuutta erillisesta moottoritieliittymasta luopumisesta ja
likenteen ohjaamisesta Hanasaaren liittyman kautta.

Kannattajat: Jasmin Hamid

Vastaehdotus:

Tuomas Rantanen: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen lisataan uusi
seuraavansisaltdinen viimeinen virke: On myds tarkoituksenmukaista
tutkia, voiko rakennusoikeutta lisata rakennuksia korottamalla.

Kannattajat: Mari Rantanen

Vastaehdotus:

Kirsi Pihlaja: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen lisataan uusi
seuraavansisaltdinen viimeinen virke: Koivusaaren uusi alue soveltuisi
myos hyvin autopaikattomien kiinteistojen rakentamiseen.

Kannattajat: Elina Das Bhowmik

1 danestys
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JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen yhdeksanteen kappaleeseen lisataan
uusi seuraavansisaltdinen viimeinen virke: Kannattaa myds tutkia
mahdollisuutta erillisesta moottoritieliittymasta luopumisesta ja
likenteen ohjaamisesta Hanasaaren liittyman kautta.

Jaa-aanet: 4
Antti Hytti, Tapio Klemetti, Pia Pakarinen, Mari Rantanen

Ei-aanet: 5
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Kirsi Pihlaja, Tuomas Rantanen,
Olli Sademies

Tyhja: 0
Poissa: 0
2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen
lisdtdan uusi seuraavansisaltdinen viimeinen virke: On myos
tarkoituksenmukaista tutkia, voiko rakennusoikeutta lisata rakennuksia
korottamalla.

Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 9

Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Antti Hytti, Tapio Klemetti, Pia
Pakarinen, Kirsi Pihlaja, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Olli
Sademies

Tyhja: 0
Poissa: 0
3 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen kymmenenteen kappaleeseen
lisdtaan uusi seuraavansisaltdinen viimeinen virke: Koivusaaren uusi
alue soveltuisi myos hyvin autopaikattomien kiinteistdjen
rakentamiseen.

Jaa-aanet: 5
Antti Hytti, Tapio Klemetti, Pia Pakarinen, Mari Rantanen, Olli
Sademies

Ei-danet: 4
Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Kirsi Pihlaja, Tuomas Rantanen
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Tyhja: 0

Poissa: 0

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatds 18.12.2012 (480 §)
Osayleiskaavaehdotus nro 12180
Osayleiskaavaselostus

WN —

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta nro 12180 seuraavan
lausunnon:

Alueen yleiskuvaus seka maanomistus ja -hallinta

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan Koivusaaren
osayleiskaava-alueesta. Lansivaylan pohjoispuolella sijaitsevalla osalla
on Nokia Oyj:n omistama maa-alue, jossa sijaitsee yhtion edustus- ja
koulutustilat. Koivusaaren kaava-alueen keskiosaan sijoittuva
Lansivayla on valtion omistama. Lansivaylan etelapuolella sijaitsevan
osan omistaa Helsingin kaupunki. Koivusaaressa sijaitsee useita
veneilyyn liittyvia pysyvia ja valiaikaisia venesatamatoimintoja
palvelevia rakennuksia.

Osayleiskaavaehdotus pohjautuu vuonna 2009 pidetyn kansainvalisen
ideakilpailun voittaneeseen ehdotukseen. Osayleiskaavaehdotuksen
maankaytto on sijoitettu suurimmalta osaltaan Lansivaylan etela- ja
pohjoispuolelle taytoilla toteutettavan korttelimaan varaan. Koivusaaren
etela- ja pohjoispuoli yhdistyvat Lansivaylan yli kansi- ja
tunnelirakenteilla, joiden paalle on suunniteltu liike- ja
toimistorakentamista seka liikennetta.

Osayleiskaavaehdotuksessa on osoitettu asuntorakentamiseen
156 000 k-m? ja liike- ja toimistorakentamiseen 94 000 k-m? eli
yhteensa 250 000 k-m?2.

Postiosoite
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Osayleiskaavan tekniset ja taloudelliset toteuttamisedellytykset

Koivusaaren osayleiskaavaehdotus on hieno ja kunnianhimoinen.
Kaava-alue on lahtokohtaisesti olosuhdetekijoiltaan jo hyvin
haasteellinen ja vaativa. Suunnitelma sisaltaa paljon toiminnallisesti,
teknisesti ja juridishallinnollisesti yhteensovitettavia asioita, kuten
likenne- ja kulkuyhteyksien ratkaiseminen, olemassa olevien
toimintojen ja rakenteiden huomioiminen liikennealueen paalla seka
uuden korttelimaan toteuttamisen jarjestaminen kokonaistaloudellisesti.

Kaavan perusajatus, jossa kate- ja tunnelirakenteilla yhdistetaan etela-
ja pohjoispuolen korttelialueet Koivusaaren kohdalla toisiinsa seka
vastaavasti Katajanharjun puolella liittyminen olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen, aiheuttaa koko osayleiskaavan suurimman
yksittéisen investoinnin noin 130 Me, alv 0 %. Kansi- ja
tunnelirakenteiden rakentaminen liikennealueen paalle on teknisesti
hyvin haasteellista seka kustannuksiltaan erittain kallista.

Kaavan toteuttamisen on arvioitu aiheuttavan kaupungille arviolta noin
225 Me (alv. 0 %) investointitarpeen, joista noin 50 — 60 % muodostuu
Lansivaylan muutoksista, liittymista seka Koivusaaren ja Katajanharjun
kate- ja tunnelirakenteista. Loput kustannukset muodostuvat
kuntatekniikasta, ruoppauksista, |gjityksista ja taytoista seka
rantarakenteista. Yleisesti ottaen voidaan todeta, etta kustannukset
muilta osin kuin kansi- ja tunnelirakentamisen seka rantarakentamisen
osalta kaava-alueella vastaavat suhteellisesti tavanomaisia
infrarakentamisen kustannuksia. Osayleiskaavan
kokonaiskustannusten kaavoitettavaa rakennusoikeutta kohden on
arvioitu olevan noin 900 e/k-m? (alv. 0 %), jota voidaan pitaa erittain
korkeana. Kustannukset ylittavat lilke- ja toimitilarakentamisen
rakennusoikeuden luovutuksesta odotettavissa olevat tulot. Vastaavasti
my0Os kustannukset ovat Iahella tai yli asuntorakentamisen
rakennusoikeuden keskimaaraisen arvon, jos alueelta luovutetaan
tontteja saanneltyyn asuntotuotantoon.

Kansi- ja tunnelirakenteiden seka liikenneyhteyksien tulee Koivusaaren
kohdalla olla kaytannossa taysin valmiita ennen kuin aluetta voidaan
taysipainoisesti ottaa toiminnallisesti kayttoon. Tama tarkoittaa sita,
etta investoinnit tulevat olemaan hyvin etupainotteisia. Rakentamisen
alkuinvestoinnit sitovat ensimmaisiksi vuosiksi arviolta 130 - 140 Me
(alv. 0 %). Ensimmaisina aluerakentamisen vuosina ei ole
odotettavissa rakennusoikeuden luovutuksesta saatavia tuloja.

Kaavassa on talla hetkella runsaasti liilke- ja toimitilatoimintoihin
kaavoitettua rakennusoikeutta. Liike- ja toimitilarakentamisen kysynta
Koivusaaressa tulee todennakdisesti olemaan maltillista ja
toteutumiseen sisaltyy epavarmuutta ja riskeja. Tarkasteltaessa
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kaavaratkaisusta aiheutuvia kustannuksia suhteessa
kokonaisrakennusoikeuden maaraan on mahdollista, etta
rakennusoikeudelle kohdistuvat suhteelliset kustannukset nousevat
hyvin korkeiksi, jos esimerkiksi vain osa liikke- ja toimitiloista
toteutetaan. Jos esimerkiksi puolet liike- ja toimitilarakennusoikeudesta
jaa toteutumatta, nousevat kaavasta aiheutuvat kokonaiskustannukset
suhteessa kaavan jaljelle jadvaan rakennusoikeuteen noin 200 e/k-m?
(yht. 1100 e/k-m?). Nykyisen asuntorakentamistavoitteiden rahoitus- ja
hallintamuotojakauman toteuttaminen on vaikeaa ottaen huomioon
nykyisesta kaavaratkaisusta aiheutuvat korkeat kustannukset.

Osayleiskaavaehdotuksen jatkosuunnittelu toteuttamisen mahdollistamiseksi

Osayleiskaavan jatkosuunnittelussa tulisi huomioida erittain kalliit
investoinnit ja niiden voimakas etupainotteisuus. Osayleiskaavan
maankayton suunnitteluratkaisua tulisi kehittaa siten, etta erityisen
kalliit kansi- ja tunnelirakennekustannukset vahentyisivat oleellisesti tai
naita ei muodostuisi lainkaan. Kansi- ja tunnelirakenteiden
suunnitteluratkaisua tulisi kehittaa siten, etta kansirakenteiden laajuutta
pienennetaan, kansialueet toteutetaan kevyempirakenteisina ja/tai
vaiheittain tai kansialueista luovutaan kokonaan. Kansialueista
luopuminen edellyttanee liikennejarjestelyiden ja maankayton osittaista
ja toiminnallista uudelleen ratkaisua. Katajanharjun kansi- ja
tunnelirakenteen osalta tulee sen tarkoituksenmukaisuutta ja saatavia
hyotyja tarkastella kriittisesti seka tutkia mahdollisuutta luopua
tunnelista kokonaan.

Lisaksi Koivusaaren etelaosaan rajoittuvan kanavan
tarkoituksenmukaisuutta tulisi myos tarkastella. Suunnitellun kanavan
paikalla on talla hetkelld maata. Kanavan sijoittuminen jo valmiiksi
hyvin merelliseen ymparistoon seka olemassa olevan maa-alueen
kaivaminen kanavaksi ei liene perusteltua ottaen huomioon kanavan
rakentamisesta aiheutuvat kustannukset seka alueen entisestaan
korkeat rakentamiskustannukset ja vaativat olosuhdetekijat seka
alueen jo nyt hyvin merellisen ja veden aareen tukeutuvan miljoon.
Kanava-alue on mahdollista kaavoittaa tonttimaaksi
asuntorakentamiseen.

Jatkosuunnittelun yhteydessa tulisi tehda selvitys aluerakentamisen ja
meritayttdjen vaiheittain toteuttamisesta, tayttdainesten logistisesta
ohjauksesta ja ajoittamisesta Koivusaaren alueella, rakentamisen
tosiasiallisista teknisista edellytyksista ja vaikutuksista
tontinluovutukseen seka vaiheittaiseen toteuttamiseen sidottu tarkempi
arvio investoinneista.

Osayleiskaavaehdotuksessa on kaavamaarayksella ohjattu, etta tayttod
vesialueilla ja tayttdainesten valivarastointi maa-alueilla edellyttavat
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vahintaan hyvaksyttya asemakaavaluonnosta. Kaavamaarays tulisi
poistaa tai muuttaa sallivaksi osayleiskaavan nojalla, jotta kaupungin
massalogistiikan ohjaus ja vaiheistaminen Koivusaaren alueen
esirakentamisen suhteen olisi oikea-aikaista ja kaupungille seka
yksittaisille rakennushankkeille kokonaistaloudellisinta.

Jatkovalmistelussa tulee erityisesti huomioida asuntotuotannolle
asetetut maaralliset tavoitteet ja varmistaa rahoitus- ja
hallintomuotojakaumatavoitteiden toteutuminen muun muassa
mahdollistamalla kohtuuhintainen asuntotuotanto. Mikali kustannukset
sailyvat nykytasolla, tulee kaavaratkaisusta aiheutuvien kustannusten
osittaiseksi kattamiseksi valtaosa tonteista luovutettaviksi myymalla ne
vapaarahoitteiseen saantelemattomaan tuotantoon. Rahoitus- ja
hallintamuodot ratkaistaan tontinluovutuksen yhteydessa. Myos liike- ja
toimitilan runsasta maaraa tulisi tarkastella kriittisesti kaavan
jatkosuunnittelussa eika maaraa tulisi lisata.

Maantasoisena jarjestettavan pysakoinnin tulisi olla ainakin rajallisessa
maarin mahdollista. Suunnitteluratkaisujen tulisi jatkossa lisaksi
mahdollistaa yhtenaiset pysakointialueet- ja laitokset. Alueen
rakentumisen kannalta olisi erittain tarkeaa, etta Koivusaaren
metroaseman viereen olisi mahdollista tehda laaja pysakadintirakennus.
Pysakaintilaitoksen tulisi tayttaa liike- ja toimitilojen, liityntapysakoinnin
seka osin asukaspysakoinnin edellyttdama pysakointipaikkatarve.

Lopuksi

Kiinteistélautakunta puoltaa osayleiskaavan hyvaksymista edellyttaen,
ettd lausunnossa mainittuihin seikkoihin I0ydetaan jatkosuunnittelussa
tyydyttavat ratkaisut.

Tiivistelma

Ehdotus vastaa osaltaan varsin hyvin asumisen ja maankayton yleisiin
tavoitteisiin. Ottaen huomioon asumiselle asetetut maaralliset ja
laadulliset tavoitteet, alueen sijainnin hyvien julkisten
likenneyhteyksien varrella seka kaavaratkaisusta aiheutuvat raskaat
investoinnit tulisi asumiseen liittyvan maankayton tehokkuutta nostaa
osayleiskaavassa osittain korkeammaksi.

Nyt puheena olevan osayleiskaavaehdotuksen toteuttamiseen liittyy
useita teknistaloudellisia haasteita ja erittain korkeita etupainotteisia
investointeja. Kiinteistdlautakunnan nakemyksen mukaan kaavaa tulisi
jatkosuunnittelussa kehittaa siten, etta suuria investointeja vaativat
kansi- ja tunnelirakenteet ratkaistaisiin vaihtoehtoisesti. Kyseeseen
tulevat kansialueiden laajuuden pienentaminen, toteuttaminen
kevyempirakenteisina ja/tai vaiheittain tai luopuminen kansialueista
kokonaan. Jos kansialueista luovutaan, tulee osayleiskaavan
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maankaytto ratkaista vaihtoehtoisesti. Kansialueen tulisi mahdollistaa
eri toteutusvaihtoehdoissa vaiheittain toteuttaminen, jos liike- ja
toimitilojen kysynta kasvaa alueen rakentumisen myota.

Osayleiskaavan haasteellisen toteutuksen vuoksi tulisi ennen
asemakaavoituksen aloittamista tehda selvitys aluerakentamisen ja
meritayttdjen vaiheittain toteuttamisesta, tayttoainesten logistisesta
ohjauksesta ja ajoittamisesta Koivusaaren alueella, rakentamisen
tosiasiallisista teknisista edellytyksista ja vaikutuksista
tontinluovutukseen seka vaiheittaiseen toteuttamiseen sidottu tarkempi
arvio investoinneista.

Esittelija
Osayleiskaavaehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 18.12.2012 (480 §) lahettaa 31.
kaupunginosan Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksen nro 12180
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista poytakirjassa
mainituin huomautuksin.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos on liitteena nro 1.
Osayleiskaavaehdotus on liitteena nro 2 ja kaavaselostus liitteena nro
3.
Lausuntopyynto
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa osayleiskaavaehdotuksesta
kiinteistdlautakunnan lausuntoa 11.3.2013 mennessa. Lausunnon
antamiselle on myonnetty lisdaikaa 31.5.2013 saakka.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos 18.12.2012 (480 §)
2 Osayleiskaavaehdotus nro 12180
3 Osayleiskaavaselostus
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Paatoshistoria
Kiinteistolautakunta 18.04.2013 § 197

Poydalle 18.04.2013
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Paatos

Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 26.03.2013 § 66
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Paatos

Liikuntalautakunta paatti antaa Koivusaaren
osayleiskaavaehdotuksesta (nro 12180) seuraavan lausunnon:

Lausunnon kohteena oleva osayleiskaava on luonteeltaan
yleispiirteinen. Maankayton detaljiratkaisut maaritellaan myohemmissa
asemakaavoissa. Lautakunnan mielesta asemakaavavaiheessa tulee
varmistaa, etta virkistysalueet ovat riittavat lahiliikunnalle,
pienpelikentille seka ulkoilu- ja virkistysreiteille. Asemakaavoituksen
yhteydessa tulee myos katsoa, onko alueelle tarpeen varata julkisia
tiloja sisaliikunnalle.

Koivusaaren 4 000 asukkaan osayleiskaava-alueelle ei ole esitetty
rittavan valjia pienvenesatamia, vaan ehdotus tekee mahdottomaksi jo
nykyisin alueella toimivien pienvenesatamien toiminnot.
Pienvenesatamien suunnittelulahtékohta on vaara. Suunnittelualueelle
mahtuu juuri ja juuri alueen nykyiset veneet. Suunnitelmassa ei ole
varauduttu lainkaan alueelle muuttavien uusien asukkaiden tarpeisiin
eika koko Helsingin pienvenesatamien huomattavaan kysynnan
kasvuun seuraavien vuosikymmenien aikana. Alueen pohjoisreunaan
tulisi osoittaa riittavan suuri uusi pienvenesatama moottoriveneille.

Nykyisen venemaaran seka venekoon kasvaessa osayleiskaavassa
osoitetut pienvenesatamat ovat jo rakennushankkeen valmistuessa
liian pienid. Veneet ovat todellisuudessa suurempia kuin on
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suunnitelmassa ja niiden manddverit vaativat enemman tilaa kuin
suunnitelmassa esitetty. Satama-altaat ovat liian ahtaita.
Pienvenesatamien maa-alueet ovat liilan ahtaita. Talvisailytyspaikkoja
ja autopaikkoja ei ole tarpeeksi. Kaavassa osoitetuille veneille tulee
osoittaa jokaiselle talvisailytyspaikka jostain Helsingin hallinnoimalta
alueelta.

05.03.2013 Palautettiin

Esittelija
liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Helsingin Energia -liikelaitos 11.3.2013
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Helsingin Energian lausunto liitteena.

Lisatiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 26.02.2013 § 17

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
Paatos

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon
Koivusaaren osayleiskaavaehdotuksesta.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on selvitysaluetta (S), jonka
maankaytto tulee ratkaista yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.

Lansimetron toteutussuunnittelu ja rakentaminen ovat olleet kaynnissa
jo usean vuoden ajan. Lauttasaaren keskustaan ja Koivusaareen
rakennetaan metroasemat. Kaupunkirakennetta halutaan tiivistaa
uuden metrolinjan asemien laheisyydessa. Koivusaari on tarkoitus
toteuttaa monipuolisena asunto- ja tyopaikkapainotteisena
kaupunginosana. Asuinrakennusten korkeudet ovat paaosin 4-6-
kerrosta. Koivusaaren rakentaminen edellyttaa runsaasti meren
tayttamista.

Nykyisin Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilainen ja
paikoin tukimuurein rakennettu ja se sisaltaa kiinteita laiturirakenteita.
Koivusaaren etelapuoli on veneseurojen kayttamaa aluetta.
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Koivusaaressa on veneiden talvisailytysta, varastointia ja veneilya
tukevia toimintoja. Etelaisin karki on rakentamaton ja siella on suojeltu
merenrantaniitty.

Kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (2003) on
arvotettu yksi kohde Koivusaaresta, entinen Radiator Oy putkiliikkeen
varasto ja verstas. Yksikerroksinen tiilinen rakennus on saaren
itarannalla ja se on valmistunut vuonna 1939. Nykyisin rakennus on
veneilyliikkeiden ja liikkuntaviraston kaytdssa. Kaupunginmuseo on
arvottanut sen paikallishistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi.
Valitettavasti rakennuksella ei kuitenkaan ole osayleiskaavassa
sailymisedellytyksia.

Nykyisin lahinna veneily- ja pienvenesatamakaytdssa ja viheralueena
toimivan Koivusaaren rakentaminen muuttaa merkittavalla tavalla
Helsingin lantisen sisaantulon maisemaa tiiviisti rakennetuksi
kaupunkiymparistoksi. Koivusaaren pinta-alaa kasvatetaan
huomattavilla taytailla, jolloin vesialue supistuu, mika myos radikaalilla
tavalla muuttaa merellista maisemaa.

Koivusaaren rakentamisen myo6ta Helsingin merellinen silhuetti ja
julkisivu muuttuvat. Koivusaari nakyy laajalle alueelle, Lauttasaareen,
Kuusisaareen ja Lehtisaareen seka Espoon puolelle Hanasaareen ja
Keilaniemeen. Alue nakyy myds merelta Helsinkia lahestyttaessa.
Kaupunginmuseon johtokunta korostaa, etta jatkosuunnittelussa tulee
pitkia nakymia sailyttaa avoimina Lauttasaaresta ja Lehtisaaresta
avomerelle pain.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa osayleiskaavaehdotuksen
hyvaksymista.
Esittelija
yksikén paallikkd
Anne Makinen
Lisatiedot

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 26.02.2013 § 35
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Paatos
Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:
Asuinalueiden pelastustiejarjestelyihin on kiinnitettava erityista
huomiota. Osayleiskaavaan suunniteltujen asuinrakennusten
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kerroskorkeus (IV-VI) saattaa edellyttda pelastusteiden jarjestamista
alueille, mikali asunnoista poistuminen kahta erillista reittia ei muutoin
ole mahdollista.

Mahdollisia pelastusteita, samoin kuin yleisia katualueita, ei tule
sijoittaa tulvarajan (+3) alapuolelle, jotta niiden kaytettavyys ei
vaarannu. Myos alueelle kaavailtu kadunvarsipysakainti on otettava
huomioon pelastusteiden ja pelastamiseen kaytettavien katu-alueiden
suunnittelussa.

Lisaksi suunnitellun Koivusaaren metroaseman Lauttasaaren
puoleisessa paadyssa on varmistettava, ettd aseman
savunpoistoaukon korkeus on suhteessa Lansivaylan
kattamiskorkeuteen. Savunpoistoaukko ei saa jaada Lansivaylaa
kattavan kannen alapuolelle.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 19.02.2013 § 52
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Paatos

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon
kaupunkisuunnitteluvirastolle.

Koivusaaren osayleiskaava tuo Helsinkiin runsaasti uutta merellista
asuin- ja tyopaikka-aluetta raideliikenneyhteyden varteen.
Osayleiskaavaa varten on tehty runsaasti ymparisto- ja
ymparistovaikutusselvityksia. Tulokset on otettu huomioon
osayleiskaavan ratkaisuissa, mm. asumista ei ole sijoitettu Lansivaylan
likennehaittojen aarelle ja arvokkaat luontoalueet on sailytetty.

Osayleiskaavaehdotuksen ekotehokkuuden arviointi osoittaa
suunnitellun alueidenkaytén edullisuuden. Arvioinnin mukaan
alueellista ekotehokkuutta heikentavat erityisesti maanrakennustyot ja
raskaat pohjarakenteet seka myos runsas pysakaointipaikkojen maara.
Arvioinnin perusteella ekotehokkuutta voidaan kuitenkin parantaa
pohtimalla jatkosuunnittelussa rakennusten matalampaa
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energiankulutuksen tavoitetasoa, paikallista sahkon, [Bmmon- tai
jaahdytysenergian tuotantoa seka ulkovalaistusratkaisuissa.

Ymparistolautakunta muistuttaa, etta uusilla alueilla tulee tavoitteena
olla 0-energiatavoite, kuten EU edellyttaa vuoden 2020 alusta. Tama
on otettava huomioon Koivusaaren jatkosuunnittelussa.
Osayleiskaavassa todetaan, etta pysakaointipaikkojen maara
maaritellaan tarkemmin asemakaavoituksessa. Ymparistolautakunta
toteaa, etta kaupunkisuunnitteluvirastossa on valmistumassa
pysakointipolitikkaselvitys, jossa on erinomaisia ehdotuksia
pysakoinnin jarjestamiseksi ja pysakointipolitikan uudelleen
linjaamiseksi. Ehdotukset ovat varmasti kayttokelpoisia myos
Koivusaaren alueen asemakaavoituksessa. Uudet asuin- ja tyopaikka-
alueet tulevat sijaitsemaan metroaseman lahella. Runsas
pysakointipaikkojen maara ei nain ollen voi olla heikentamassa alueen
ekotehokkuutta.

Ymparistolautakunnalla ei ole muuta huomautettavaa.

Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Pirkko Pulkkinen, johtava ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31518
pirkko.pulkkinen(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveyslautakunta 12.02.2013 § 17
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Paatos

Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti antaa seuraavan esittelijan
ehdotuksen mukaisen lausunnon:

"Koivusaaren 4 000 asukkaan osayleiskaava-alueelle ei ole suunniteltu
kaupungin tuottamia sosiaali- ja terveydenhuollon palveluja, vaan alue
tukeutuu jo olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat sosiaali- ja
terveyspalvelut sijaitsevat Lauttasaaressa, kuten terveysasema.
Halutessaan asukkaat voivat vapaasti hakeutua muille terveysasemille
myos kaupungin rajojen ulkopuolelle. Alueelle sijoittuva metroasema
mahdollistaa palvelujen helpon saavutettavuuden.

Osayleiskaavaluonnos on merkinndiltaan riittdvan valja, joten se
mahdollistaa uuden sosiaali- ja terveysviraston palveluverkon
jatkosuunnittelun ja tulevaisuudessa tarvittavien palvelujen
sijoittumisen alueelle. Kaava luo edellytykset mm. asumispalvelujen ja
palveluasumisen sijoittumiselle.
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Sosiaali- ja terveyslautakunta pitaa tarkeana, etta kaavamuutosalueella
noudatetaan kaupunginhallituksen (29.10.2012) hyvaksymia
esteettdmyyslinjauksia. Esteettomyyden saavuttamista hankaloittavat
suuret korkeuserot Koivusaaren ja Lauttasaaren valilla. Esteettomien
reittien suunnitteleminen Koivusaaresta Lauttasaareen on tarkeaa, jotta
myOs Lauttasaaren ikdantyva vaesto pystyy kayttamaan metroa ja
Koivusaaren palveluita."

Esittelija
virastopaallikkd
Matti Toivola

Lisatiedot
Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi
Timo Vierela, suunnittelija, puhelin: 310 42858
timo.vierela(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.12.2012 § 480
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Ksv 0845 1, karttaruutu F3

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 11.12.2012 paivatyn Koivusaaren
osayleiskaavaehdotuksen nro 12180 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
— osayleiskaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Lisaksi lautakunta toteaa, etta jatkosuunnittelussa on syyta viela
tarkastella suunnitelmaa seka liikenteen etta kannen osalta
paamaarana parantaa hankkeen kustannustehokkuutta.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli Suvi Ramo
Kasittely
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18.12.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Osmo Soininvaara: Lisataan paatokseen seuraavaa: "Lautakunta
toteaa, etta jatkosuunnittelussa on syyta viela tarkastella suunnitelmaa
seka liikenteen etta kannen osalta paamaarana parantaa hankkeen
kustannustehokkuutta."

Kannattajat: Lasse Mannisto
Lautakunta paatti yksimielisesti ilman aanestysta hyvaksya lisayksen.

11.12.2012 Poydalle

Esittelija
yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen

Lisatiedot
Mikko Reinikainen, projektipaallikkd, puhelin: 310 37206
mikko.reinikainen(a)hel fi
Valtteri Heinonen, arkkitehti, puhelin: 310 64795
valtteri.heinonen(a)hel.fi
Anna-Kaisa Aalto, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37458
anna-kaisa.aalto(a)hel fi
Heikki Palomaki, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37312
heikki.palomaki(a)hel.fi
Juuso Aaltonen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37076
juuso.aaltonen(a)hel.fi
Heikki Halva, liikenneinsinoori, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insindd6ri, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindori, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel fi

Rakennusvirasto 8.11.2012
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Rakennusvirasto on osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa
kommentoinut osayleiskaavaluonnosta kerran. Rakennusvirastoa ei ole
osallistunut osayleiskaavaluonnoksen ja -ehdotuksen valmisteluun
taman jalkeen lukuun ottamatta Lansivaylan aluevaraussuunnitelman ja
Lansimetron asemien asemakaavaan liittyneita vaiheita.

Rakennusviraston mielesta laadittaessa kaavaluonnosta ja -ehdotusta
olisi tullut tutkia tarkemmin kaavaratkaisujen talousvaikutuksia,
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toimintojen tilavarausten ja mitoituksen riittavyytta,
luonnonsuojelualueen sailymismahdollisuuksia viheralueen osana seka
virkistysalueiden riittavyytta. Viheralueen maara, mitoitus ja
saavutettavuus suhteessa vaestomaaraan ja muihin toimintoihin tulee
tutkia huolellisesti. My6s kansiratkaisujen toteutusta ja teknisten
verkostojen ja laitteiden vaatimaa tilaa olisi pitanyt tutkia jo
osayleiskaavan luonnosvaiheessa. Rakennusvirasto esittaa, etta
kaavayhteisty0 virastojen kesken kaynnistetaan viipymatta ennen
osayleiskaavan eteenpain viemista ja asemakaavatyon alkua.

Koivusaaren osayleiskaavan luonnoksessa esitetyt ratkaisut ovat
kalliita verrattuna tulevaan asukasmaaraan ja kaavan mahdollistamaan
uuteen kerrosalaan. Toisaalta Koivusaaren rakentamista puoltaa
metroaseman ja muiden liikkenneyhteyksien tehokas hyodyntaminen.
Koivusaaren rakentamisen edellytys on Lansivaylan tunnelin ja sen ylle
rakennettavan kannen toteuttaminen. Kansirakenteen ja tunnelin
toteutus on kallista, ja sen vuoksi niiden toteutuminen voi olla
epavarmaa.

Katujen mitoitus on asukasmaaraan nahden taloudellinen, silla katuja
on alueen pinta-alaan suhteutettuna vahan. Rantareitin aukioiden eli
kohtaamispaikkojen ja oleskelualueiden merkitys korostuu, koska
alueen viheralueet ovat niukkoja. Aukioille tulee myos varata riittavasti
tilaa eri toiminnoille ja huollolle.

Kapea kanava alueen eteldosassa on turha lisa, koska Koivusaari
rakentuu kapeille niemille meren aareen. Kanavan paikalla on nykyisin
maata, joten kanavan kaivaminen tahan paikkaan ei ole
tarkoituksenmukaista. Kanavarakenteet ovat myos kalliita. Kanavan
alue voitaisiin varata tonttialueeksi ja samalla suurentaa eteldosan
viheraluetta, joka on luonnoksessa erittain pieni. Kanavarakentaminen
palvelee paaasiassa veneilijoita, mutta viheralueen laajennus palvelee
laajempaa kayttajakuntaa. Tama rakennusviraston esittama ratkaisu
tukee my0ds luonnonsuojelualueen luontoarvojen sailymisen
mahdollisuuksia niemen etelaosassa, silla nain luonnonsuojelualueen
ymparille saadaan enemman puskurivyohyketta.

Eteldosan viheralueen rannassa on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
merenrantaniitty. Viheralueen rakentamisen vaikutukset rantaniityn
luontoarvoihin tulee tutkia vaikutusten arvioinnissa. Samoin on
selvitettava, kestaako niitty kayttoa viheralueen osana vai onko sen
kayttda rajattava tai paadyttava muihin ratkaisuihin.

Pohjoisosan viheralueet ovat erityisen pienia ja kapeita. Niin
kutsuttujen puistosuikaleiden varaamista kaavoihin tulee valttaa, silla
ne ovat vaikeita toiminnallisesti ja yllapidollisesti haastavia.
Pohjoisosan kapeat viheralueet tulee liittaa osaksi tontteja, joilla kulkee
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yleinen kevyenliikenteen vayla. Rantaa kiertava kevyenliikenteen ja
ulkoilun reitti tulee suunnitella jatkuvaksi.

Kansirakentaminen synnyttaa suuria korkeuseroja, mika saattaa
heikentaa lahiympariston laatua ja esteettomyytta. Rakennettavien
pyoraily- ja jalankulkureittien korkeusasemat ja reittien
toteuttamismahdollisuuksia olisi selvitettava tarkemmin.

Vaikutusten arvioinnin yhteydessa on tutkittu virkistysalueille ja
kevyenliikenteen rantareitille kantautuvan melun haitat ja melun
torjunnan mahdollisuudet. Valitulla kansiratkaisulla haitallisen kova
melu leviaa laajalle alueelle ja ulottuu myos virkistysalueille. Suurin osa
kaduista ja viheralueista sijaitsee tielikennemelualueella. Tama
vaikuttaa merkittavasti lahiympariston viihtyvyyteen. Viheralueiden ja
oleskelualueiden soisi painottuvan kauemmaksi tielikennemelusta.
Melusuojauksen parantamista tulee tutkia laajemmin. Viheralueista
vain etelainen puisto on suojassa tielikennemelulta, joten se on ainoa
paikka, jonne on mahdollista sijoittaa leikkitoimintaa. Myos tasta syysta
olisi asumisen laadun kannalta ensi arvoisen tarkeaa laajentaa
etelaista puistoa.

Teknistaloudellinen toimisto on arvioinut kaupungille aiheutuviksi
kustannuksiksi yhteensa 200 miljoonaa euroa. Koivusaaren
osayleiskaavaluonnoksessa ja Katajaharjun asemakaava-alueella
esitetyt ratkaisut ovat kalliita verrattuna tulevaan asukasmaaraan ja
kaavojen mahdollistamaan uuteen kerrosalan maaraan. Arvioidut
kustannukset jakautuvat seuraavasti:

o alueen kayttéonotto 105 miljoonaa euroa

o Lansivaylan kustannuksista kaupungille koituva osuus 30
miljoonaa euroa

o kuntatekniikka yhteensa 45 miljoonaa euroa

o palvelurakennukset 18 miljoonaa euroa

Edella olevat kustannukset ovat noin 800 euroa/kem? (alv 0%).
Rakennusvirastolle aiheutuvat kustannukset ovat arviolta 160
miljoonaa euroa. Investointikustannusten lisaksi on arvioitu, etta pitkan
aikavalin yllapitokustannukset ovat noin 1,5 miljoonaa euroa vuodessa.

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 5.11.2012

HEL 2012-003532 T 10 03 02 00
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan lausuntopyynté 5.10.2012

Kaupunginmuseo lausuu kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Yleiskaava 2002:ssa Koivusaari on selvitysaluetta (S), jonka
maankaytto tulee ratkaista yleiskaavalla tai osayleiskaavalla.

Lansimetron toteutussuunnittelu ja rakentaminen ovat olleet kaynnissa
jo usean vuoden ajan. Helsingin puolelle on suunnitteilla kaksi asemaa,
joita toinen sijoittuu Lauttasaaren keskustaan ja toinen Koivusaareen.
Kaupunkirakennetta halutaan tiivistaa uuden metrolinjan asemien
laheisyydessa. Koivusaari on tarkoitus toteuttaa monipuolisena asunto-
ja tyopaikkapainotteisena kaupunginosana. Asuinrakennusten
korkeudet ovat paaosin 4-6-kerrosta. Koivusaaren rakentaminen
edellyttaa runsaasti tayttoja.

Nykyinen Koivusaari on muodostunut alun perin kahdesta saaresta:
Koivusaaresta (Bjorkholmen) ja Leppasaaresta (Alholmen). Suurin osa
saarella sijaitsevista rakennuksista liittyy veneilyyn. Aiemmin siella on
ollut myo6s pienteollisuutta. Alueen etelapuolta on kaytetty
kaatopaikkana1950-luvulle asti. Jorvaksentie Lauttasaaren,
Koivusaaren, Hanasaaren, Karhusaaren ja mantereen valille valmistui
1935. Ruoholahden ja Espoon Haukilahden valinen moottoritieosuus
avattiin 1965. Alueen lapi kulkeva levea Lansivayla on hallitseva piirre
Koivusaarelle. Saaren pienvenesatamat ja pursiseurat ovat tehneet
alueesta merellisen keskuksen.

Koivusaaren pohjoinen rantaviiva on osittain luonnontilainen ja paikoin
tukimuurein rakennettu ja se sisaltaa kiinteita laiturirakenteita.
Koivusaaren etelapuoli on veneseurojen kayttamaa aluetta. Etelaosaa
lukuun ottamatta alue on kaytetty veneiden talvisailytykseen,
varastointiin ja veneilya tukeviin toimintoihin. Etelaisin karki on sailynyt
vapaana ja siella on suojeltu merenrantaniitty.

Kaupunginmuseon Lauttasaaren rakennusinventoinnissa (2003) on
arvotettu yksi kohde Koivusaaresta, entinen Radiator Oy putkiliikkeen
varasto ja verstas. Yksikerroksinen tiilinen rakennus on saaren
itarannalla ja se on valmistunut vuonna 1939. Nykyisin rakennus on
veneilyliikkeiden ja liikuntaviraston kaytdssa. Kaupunginmuseo on
arvottanut sen paikallishistoriallisesti merkittavaksi rakennukseksi.
Rakennuksella ei kuitenkaan ole osayleiskaavaluonnoksen mukaan
sailymisedellytyksia.

Nykyisin lahinna veneily- ja pienvenesatamakaytdssa ja viheralueena
toimivan Koivusaaren rakentaminen muuttaa merkittavalla tavalla
Helsingin lantisen sisaantulon maisemaa tiiviisti rakennetuksi
kaupunkiymparistoksi. Osayleiskaavaluonnoksen mukaan Koivusaaren
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pinta-alaa kasvatetaan taytailla, jolloin vesialue puolestaan supistuu,
mika myos omalta osaltaan muuttaa merellista maisemaa.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osayleiskaavaluonnoksesta.
Museovirasto lausuu vedenalaisen kulttuuriperinnon osalta.

Lisatiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Terveyskeskus 23.10.2012
HEL 2012-003532 T 10 03 02 00

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa terveyskeskuksen lausuntoa
Koivusaaren osayleiskaavaluonnoksesta 2.11.2012 mennessa.

Koivusaaren alueesta on jarjestetty avoin ideakilpailu vuosina 2009 ja
2010. Voittanutta ehdotusta on kehitetty osayleiskaavaluonnokseksi.
Osayleiskaavaluonnos hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa
28.4.2011, jonka jalkeen luonnosta on kehitetty. Tavoitteena on, etta
osayleiskaavaehdotus kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa
vuoden 2012 aikana.

Koivusaarta suunnitellaan noin 4000 asukkaan ja noin 2000 — 2500
tydpaikan kaupunginosana, joka tukeutuu uuteen metroasemaan
rakenteilla olevan Lansimetron varrella.

Lausuntonaan terveyskeskus toteaa, etta terveyskeskus ei ole esittanyt
osayleiskaava-alueelle terveydenhuollon tiloja. Alueen lahimmat
terveyspalvelut sijaitsevat Lauttasaaren terveysasemalla. Asukkaat
voivat hakeutua halutessaan myds muille terveysasemille.

Osayleiskaavaluonnos on merkinndiltaan riittavan valja, joten se
mahdollistaa uuden sosiaali- ja terveysviraston palveluverkon
jatkosuunnittelun ja tarvittaessa palvelujen sijoittumisen alueelle.

Lisatiedot
Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel fi
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§ 219
Vuonna 2012 paattyneiden asuntotonttien varausten jatkaminen
seka eraiden varausten tarkentaminen ja muuttaminen

HEL 2013-004513 T 10 01 01 00

Paatos

Lautakunta paatti jatkaa litteena nro 1 olevasta taulukosta ilmenevia
varauksia 31.12.2013 saakka entisin ehdoin seka jaljempana
paatoskohdissa B-D esitetyin tarkennuksin ja muutoksin.

Lautakunta paatti hyvaksya ja merkita tiedoksi seuraavat
paatdosehdotuskohdassa A tarkoitettuja varauksia koskevat vahaiset
tarkennukset ja muutokset:

10. Sornainen:

- Asuntotuotantotoimiston tontteihin 10589/2 ja 3 kohdistuva varaus
kohdistuu mainituista tonteista muodostettavaan tonttiin 10589/14.

21. Hermanni:

- Asuntotuotantotoimiston tontteihin 21007/4 ja 5 kohdistuva varaus
kohdistuu mainituista tonteista muodostettavaan tonttiin 21007/7.

29. Haaga:

- Asuntotuotantotoimiston tontteihin 29128/3 ja 29129/5 kohdistuva
varaus kohdistuu mainituista tonteista muodostettavaan tonttiin
29129/7.

- Asuntotuotantotoimiston tontteihin 29145/14 ja 19 kohdistuva varaus
kohdistuu mainituista tonteista muodostettavaan tonttiin 29145/22.

36. Viikki:

- Keskinainen Elakevakuutusosakeyhtio Eteran, Suomen Metsaliitto
Osuuskunnan ja Peab Oy:n tontteihin 36245/1 ja 2 kohdistuva varaus
kohdistuu mainituista tonteista muodostettavaan tonttiin 36245/5 ja
siirtyy yksin Peab Oy:n nimiin.

49. Laajasalo:

- VVO Kodit Oy:n korttelin nro 49029 alueisiin B ja C kohdistuva varaus
(enintdan noin 8 300 k-m?) siirtyy VVO Asunnot Oy:lle.
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- Asuntotuotantotoimiston tontteihin 49046/1 ja 2 kohdistuva varaus
kohdistuu naista muodostettaviin tontteihin 49046/3 ja 4 siten, etta
tontti 49046/3 toteutetaan valimuodon asuntotuotantona ja tontti
49046/4 Hitas-omistusasuntotuotantona.

Muilta osin edella mainittujen varausten osalta noudatetaan entisia
ehtoja.

Lautakunta paatti muuttaa seuraavia, paatdskohdassa A mainittuja
varauksia jaliempana mainitulla tavalla:

36. Viikki, Viikinmaki:

- Saraco D&M Oy:lle ja Finnish Consulting Group Oy:lle varattujen
tonttien 36264/1-3 varauksissa noudatetaan aiemmin paatettyjen
varausehtojen lisaksi seuraavia ehtoja:

1

Tontit voidaan toteuttaa varauksensaajan harkinnan mukaan myos
asumisoikeustuotantona.

39. Tapaninkyla:

- Esperi Care Oy:lle varatun tontin 39049/2 varauksessa noudatetaan
aiemmin paatettyjen varausehtojen lisaksi seuraavia ehtoja:

1

Hankkeen laajuus on enintaan noin 2 000 k-m? ja enintadan 15 - 20
palveluasuntoa. Ellei kiinteistoviraston tonttiosasto toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, etta tontin asemakaavan mukaisesta
rakennusoikeudesta kayttamatta jaava rakennusoikeus on
vastaisuudessa toteutettavissa.

Kaupunki menettelee kayttamatta jaavan rakennusoikeuden osalta
parhaaksi katsomallaan tavalla.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan hankkeen
toteuttamisen seka edellda mainittujen varausehtojen toteuttamisen
kannalta tarkoituksenmukaisen tonttijaon ja esittamaan sen
tonttiosaston hyvaksyttavaksi ennen tonttijaon ja lohkomisen
hakemista.

41. Suurmetsa, Alppikyla:
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- e-House Oy:lle varattujen tonttien 41299/7, 41300/1 ja 41299/2-6
seka 41299/8-15 osalta noudatetaan aiemmin paatettyjen ehtojen
lisdksi seuraavia ehtoja:

1

Tontit 41299/7 ja 41300/1 voidaan varauksensaajan harkinnan mukaan
toteuttaa asunto-osakeyhtiomuotoisena vapaarahoitteisena
omistusasuntohankkeena ilman Hitas-ehtoja tontinvaraajan toimesta
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun.

2

Tonttien 41299/2-6 seka 41299/8-15 varaus tulee voimaan edellyttaen,
ettd varauksensaaja aloittaa rakentamisen tontilla 41299/7 tai 41300/1
viimeistaan 31.12.2013 mennessa.

Talldin naiden tonttien varaus on voimassa 31.12.2014 saakka, ellei
kiinteistdlautakunta toisin paata.

3

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

Lautakunta paatti, etta kaikkien edellda mainituissa paatéskohdissa A-C
mainittujen varausten osalta noudatetaan entisten varausehtojen seka
edella mainittujen muutosten ja tarkennusten lisaksi seuraavia ehtoja:

1

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on
saannelty. Vuokrat maaritellaan omakustannusperiaatteen mukaisesti
noudattaen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen seka
kiinteistoviraston asunto-osaston ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaajat ovat velvollisia esittamaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet muun ohella kiinteistoviraston asunto-
osaston hyvaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoiminnan
aloittamista.

2

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan liitteena nro 5 olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston 15.11.2012 paivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista
puista.

3

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2013 100 (254)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/3

02.05.2013

Varauksensaajat ovat velvollisia suunnittelemaan ja toteuttamaan niille
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti
edistdmaan niille varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on iimeista, ettei tonttien rakentamista
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

Varauksensaajat ovat velvollisia toiminnassaan noudattamaan
verotusta, ymparistonsuojelua, tyosuojelua, tydoloja seka tydehtoja
koskevia seka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava
henkild tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

Lautakunta paatti jatkaa 31.12.2013 saakka Kuhmon Puuelementti
Oy:n ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky:n seka kaupungin valilla
2.2.2011 allekirjoitettua, Kaarelan (33.) Honkasuon alueen kortteleita
nrot 33357-33361 koskevaa varaussopimusta entisin ehdoin.

Samalla lautakunta paatti jatkaa 31.12.2013 saakka Oy Timber Frame
Ltd:n seka kaupungin valilla 2.2.2011 allekirjoitettua, Kaarelan (33.)
Honkasuon alueen kortteleita nrot 33354-33356 koskevaa
varaussopimusta entisin ehdoin.

Lautakunta paatti merkita seuraavat varaukset varauksensaajien
omaehtoisen luopumisen johdosta paattymaan:

36. Viikki, Viikinmaki:
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- Saraco D&M Oy:n ja Finnish Consulting Group Oy:n varaus tonttiin
36263/1

38. Malmi:

- Vahanen Oy:n varaus tontteihin 38274/1-9 seka varaukseen liittyvat
optiot tontteihin 38275/9-16

40. Suutarila:
- Honkarakenne Oyj:n varaus tontteihin 40028/18 ja 40043/8
41. Suurmetsa, Alppikyla:
- Apsis Arkkitehtitoimiston varaus tontteihin 41291/2 ja 6
- Neapo Oy:n varaus tonttiin 41296/9.
Kasittely
Esko Patrikainen: Muutan esitystani seuraavasti:

Paatosehdotuksen C kohtaa muutetaan siten, etta 39. Tapaninkylasta
Esperi Care Oy:lle varatun tontin 39049/2 varauksessa noudatettavan
ehdon 1 ensimmainen virke muutetaan kuulumaan seuraavasti:
Hankkeen laajuus on enintaan noin 2 000 k-m? ja enintaan 15 - 20
palveluasuntoa.

Paatosehdotuksen F kohtaa muutetaan siten, etta 36. Viikin
Viikinmaesta Saraco D&M Oy:lle ja Finnish Consulting Group Oy:lle on
ollut varattuna tontti 36263/1.

Vastaehdotus:

Mari Rantanen: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Paatdsehdotuksen A kohtaa muutetaan siten, etta Esperi Care Oy:n
varausta tonttiin 39049/2 ei jatketa, ja paatésehdotuksen C kohdasta
poistetaan tata varausta koskevat lisdehdot. Tontin varausta Esperi
Care Oy:lle ei jatketa, vaan tarpeeseen tulee etsia soveltuvampi tontti
ja jattaa kyseessa oleva tontti alueen lahipalveluita varten.

Kannattajat: Kirsi Pihlaja
1 danestys

JAA-ehdotus: Muutetun esityksen mukaan

El-ehdotus: Paatdosehdotuksen A kohtaa muutetaan siten, etta Esperi
Care Oy:n varausta tonttiin 39049/2 ei jatketa, ja paatésehdotuksen C
kohdasta poistetaan tata varausta koskevat lisdehdot. Tontin varausta
Esperi Care Oy:lle ei jatketa, vaan tarpeeseen tulee etsia soveltuvampi
tontti ja jattad kyseessa oleva tontti alueen lahipalveluita varten.
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Jaa-aanet: 5

Elina Das Bhowmik, Jasmin Hamid, Tapio Klemetti, Pia Pakarinen,
Tuomas Rantanen

Ei-aanet: 4

Antti Hytti, Kirsi Pihlaja, Mari Rantanen, Olli Sademies

Tyhja: 0

Poissa: 0

Mari Rantanen: limoitan paatokseen seuraavan sisaltoisen eriavan

mielipiteen: Koskien tonttinumeron 39049/2 varauksen jatkamista
Esperi Care Oy:lle. Tontti tulisi jattda Tapaninvainion lahipalveluita

varten.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Yhteenvetotaulukko
2 Yhteenvetokartta
3 Tonttikohtaiset kaavakartat
4 Hakemukset
5 Tonttiosaston toimintaohje 15.11.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Varauksesta luopuvat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatosehdotus
A
Lautakunta paattanee jatkaa liitteena nro 1 olevasta taulukosta
ilmenevia varauksia 31.12.2013 saakka entisin ehdoin seka jaljempana
paatoskohdissa B-D esitetyin tarkennuksin ja muutoksin.
B
Lautakunta paattanee hyvaksya ja merkita tiedoksi seuraavat
paatdosehdotuskohdassa A tarkoitettuja varauksia koskevat vahaiset
tarkennukset ja muutokset:
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10. Sornainen:

- Asuntotuotantotoimiston tontteihin 10589/2 ja 3 kohdistuva varaus
kohdistuu mainituista tonteista muodostettavaan tonttiin 10589/14.

21. Hermanni:

- Asuntotuotantotoimiston tontteihin 21007/4 ja 5 kohdistuva varaus
kohdistuu mainituista tonteista muodostettavaan tonttiin 21007/7.

29. Haaga:

- Asuntotuotantotoimiston tontteihin 29128/3 ja 29129/5 kohdistuva
varaus kohdistuu mainituista tonteista muodostettavaan tonttiin
29129/7.

- Asuntotuotantotoimiston tontteihin 29145/14 ja 19 kohdistuva varaus
kohdistuu mainituista tonteista muodostettavaan tonttiin 29145/22.

36. Viikki:

- Keskinainen Elakevakuutusosakeyhtio Eteran, Suomen Metsaliitto
Osuuskunnan ja Peab Oy:n tontteihin 36245/1 ja 2 kohdistuva varaus
kohdistuu mainituista tonteista muodostettavaan tonttiin 36245/5 ja
siirtyy yksin Peab Oy:n nimiin.

49. Laajasalo:

- VVO Kodit Oy:n korttelin nro 49029 alueisiin B ja C kohdistuva varaus
(enintdan noin 8 300 k-m?) siirtyy VVO Asunnot Oy:lle.

- Asuntotuotantotoimiston tontteihin 49046/1 ja 2 kohdistuva varaus
kohdistuu naista muodostettaviin tontteihin 49046/3 ja 4 siten, etta
tontti 49046/3 toteutetaan valimuodon asuntotuotantona ja tontti
49046/4 Hitas-omistusasuntotuotantona.

Muilta osin edella mainittujen varausten osalta noudatetaan entisia
ehtoja.

Lautakunta paattanee muuttaa seuraavia, paatdéskohdassa A mainittuja
varauksia jaljempana mainitulla tavalla:

36. Viikki, Viikinmaki:
- Saraco D&M Oy:lle ja Finnish Consulting Group Oy:lle varattujen

tonttien 36264/1-3 varauksissa noudatetaan aiemmin paatettyjen
varausehtojen lisaksi seuraavia ehtoja:

1
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Tontit voidaan toteuttaa varauksensaajan harkinnan mukaan myds
asumisoikeustuotantona.

39. Tapaninkyla:

- Esperi Care Oy:lle varatun tontin 39049/2 varauksessa noudatetaan
aiemmin paatettyjen varausehtojen lisaksi seuraavia ehtoja:

1

Hankkeen laajuus on enintaan noin 3 000 k-m?. Ellei kiinteistoviraston
tonttiosasto toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen
suunnittelemaan ja toteuttamaan hankkeensa siten, etta tontin
asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta kayttamatta jaava
rakennusoikeus on vastaisuudessa toteutettavissa.

Kaupunki menettelee kayttamatta jaavan rakennusoikeuden osalta
parhaaksi katsomallaan tavalla.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan hankkeen
toteuttamisen seka edella mainittujen varausehtojen toteuttamisen
kannalta tarkoituksenmukaisen tonttijaon ja esittamaan sen
tonttiosaston hyvaksyttavaksi ennen tonttijaon ja lohkomisen
hakemista.

41. Suurmetsa, Alppikyla:

- e-House Oy:lle varattujen tonttien 41299/7, 41300/1 ja 41299/2-6
seka 41299/8-15 osalta noudatetaan aiemmin paatettyjen ehtojen
lisdksi seuraavia ehtoja:

1

Tontit 41299/7 ja 41300/1 voidaan varauksensaajan harkinnan mukaan
toteuttaa asunto-osakeyhtiomuotoisena vapaarahoitteisena
omistusasuntohankkeena ilman Hitas-ehtoja tontinvaraajan toimesta
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun.

2

Tonttien 41299/2-6 seka 41299/8-15 varaus tulee voimaan edellyttaen,
ettd varauksensaaja aloittaa rakentamisen tontilla 41299/7 tai 41300/1
viimeistaan 31.12.2013 mennessa.

Talloin naiden tonttien varaus on voimassa 31.12.2014 saakka, ellei
kiinteistolautakunta toisin paata.

3

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.
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Lautakunta paattanee, etta kaikkien edella mainituissa paatdoskohdissa
A-C mainittujen varausten osalta noudatetaan entisten varausehtojen
seka edella mainittujen muutosten ja tarkennusten lisaksi seuraavia
ehtoja:

1

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on
saannelty. Vuokrat maaritellaan omakustannusperiaatteen mukaisesti
noudattaen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen seka
kiinteistOviraston asunto-osaston ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaajat ovat velvollisia esittdmaan kohteen huoneenvuokran
maaraytymisen periaatteet muun ohella kiinteistdviraston asunto-
osaston hyvaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoiminnan
aloittamista.

2

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan liitteena nro 5 olevaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston 15.11.2012 paivattya toimintaohjetta
kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaadettavista
puista.

3

Varauksensaajat ovat velvollisia suunnittelemaan ja toteuttamaan niille
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti
edistamaan niille varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista.
Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien rakentamista
aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen johtuu
varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

Varauksensaajat ovat velvollisia toiminnassaan noudattamaan
verotusta, ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja
koskevia seka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia
velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan
yhtion johtohenkil6 tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkil6 tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta
(esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta
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Tiivistelma

rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan
konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen
toteuttamiseksi.

Lautakunta paattanee jatkaa 31.12.2013 saakka Kuhmon Puuelementti
Oy:n ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky:n seka kaupungin valilla
2.2.2011 allekirjoitettua, Kaarelan (33.) Honkasuon alueen kortteleita
nrot 33357-33361 koskevaa varaussopimusta entisin ehdoin.

Samalla lautakunta paattanee jatkaa 31.12.2013 saakka Oy Timber
Frame Ltd:n seka kaupungin valilla 2.2.2011 allekirjoitettua, Kaarelan
(33.) Honkasuon alueen kortteleita nrot 33354-33356 koskevaa
varaussopimusta entisin ehdoin.

Lautakunta paattanee merkita seuraavat varaukset varauksensaajien
omaehtoisen luopumisen johdosta paattymaan:

36. Viikki, Viikinmaki:

- Saraco D&M Oy:n ja Finnish Consulting Group Oy:n varaus tonttiin
36264/3

38. Malmi:

- Vahanen Oy:n varaus tontteihin 38274/1-9 seka varaukseen liittyvat
optiot tontteihin 38275/9-16

40. Suutarila:

- Honkarakenne Oyj:n varaus tontteihin 40028/18 ja 40043/8
41. Suurmetsa, Alppikyla:

- Apsis Arkkitehtitoimiston varaus tontteihin 41291/2 ja 6

- Neapo Oy:n varaus tonttiin 41296/9.

Helsingin kaupungilla on varattuna asuntotontteja lahes 14 000
asunnon rakentamista varten. Tontinvarauksissa noudatetun
kaytannon mukaan varausaika on noin 2 vuotta.
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Vuoden 2012 lopulla paattyi eri rakennusalan toimijoille tehtyja
varauksia noin 1 800 asuntoa vastaavalla maaralla tontteja. Nama
hankkeet eivat siis ole varausaikana edenneet rakennuslupa- eivatka
rakentamisvaiheeseen. Valtaosa hankkeista on viivastynyt joko
kaavoituksen keskeneraisyyden tai asuntojen heikon kysynnan vuoksi.
Lisaksi osa varauksista on koskenut laajempia tonttikokonaisuuksia, ja
nama hankkeet toteutetaan vaiheittain, jolloin hankkeiden viimeisia
vaiheita koskevia varauksia joudutaan jatkamaan.

Varausten jatkamisen yhteydessa osaan varauksista esitetaan
tehtavaksi vahaisia, esimerkiksi tonttijaotuksen muutoksiin liittyvia
teknisluonteisia tarkistuksia. Lisaksi osaan varauksista esitetaan
tehtavaksi varausehtojen muutoksia esimerkiksi hankkeen rahoitus- ja
hallintamuodon osalta.

Kaikkien jatkettavien varausten osalta esitetdan noudatettaviksi
aiemmin paatettyjen ehtojen lisaksi myos nykyisin kaytettavia
varausten lisaehtoja, jotka koskevat muun muassa harmaan talouden
torjuntaa.

Osa tontinvaraajista on ilmoittanut luopuvansa tontinvarauksista. Nama
varaukset merkittaisiin paattymaan. Tonttiosaston on tarkoitus kevaan
aikana asettaa mainitut tontit ns. jatkuvaan tonttihakuun, jolloin tontit
ovat yleisesti haettavana kiinteistoviraston Internet-sivuilla ja varauksia
voidaan kasitella yksittain sita mukaan, kun soveltuvia hankkeita
iimenee.

Esittelija
Varausten jatkamisesta yleisesti

Helsingin kaupungilla on varattuna asuntotontteja lahes 14 000
asunnon rakentamista varten. Tontinvarauksissa noudatetun
kaytanndon mukaan varausaika on noin 2 vuotta, jona aikana hankkeen
tulisi Iahtdkohtaisesti edeta ainakin rakennuslupavaiheeseen.

Vuoden 2012 lopulla paattyi eri rakennusalan toimijoille tehtyja
varauksia noin 1 800 asuntoa (noin 155 000 k-m?) vastaavalla maaralla
tontteja. Nama hankkeet eivat siis ole varausaikana edenneet
rakennuslupa- eivatka rakentamisvaiheeseen. Nyt kasiteltavat,
paattyneet tontinvaraukset sijoittuvat Sérnaisten Kalasataman,
Lansisataman Jatkasaaren, Hermannin, Oulunkylan Maunulan,
Haagan, Viikin Latokartanon seka Viikinmaen, Malmin Pihlajamaen ja
Ormuspellon, Tapaninvainion, Suutarilan Tapulikaupungin, Suurmetsan
Alppikylan, Herttoniemen, Myllypuron, Mellunkylan, Laajasalon seka
Vuosaaren Kurkimoision alueille.

Jatkettavat varaukset koskevat seuraavia varauksensaajia:
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Asuntotuotantotoimisto
VVO Kodit Oy/VVO Asunnot Oy
Peab Oy

Saraco D&M Oy ja Finnish Consulting Group

Conect Oy

Esperi Care Oy

e-House Oy

Tyoyhteenliittyma Kareg Oy ja Su-Pi Rakenne Oy

*kkkkkkkkk

Notocom Oy

Nuorisosaatio

Sato-Asunnot Oy

Investors House Oy

Kuhmon Puuelementti Oy ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky

Oy Timber Frame Ltd

Kiinteistoviraston tonttiosasto on pyytanyt tontinvaraajilta selvitysta
hankkeiden viivastymisen syista. Tonttiosaston kasityksen mukaan
varauksensaajat ovat pyrkineet viemaan nyt kasiteltavia hankkeita
aktiivisesti eteenpain. Varsin iso osa hankkeista on viivastynyt
kaavoituksen ja/tai katujen ja kunnallistekniikan keskeneraisyyden
vuoksi. Tallaisia ovat esimerkiksi Kaarelan Honkasuon, Laajasalon
keskustan seka Hopealaakson alueille sijoittuvat hankkeet. Useat
varaukset ovat myds kohdistuneet markkinoitavuudeltaan haastaville
esikaupunkialueille, joten osa hankkeista on viivastynyt asuntojen
heikon kysynnan vuoksi. Tallaisia ovat esimerkiksi Suurmetsan
Alppikylan alueelle sijoittuvat hankkeet. Edelleen osalla varaajista on
ollut varattuna laajempia tonttikokonaisuuksia samalta alueelta, jolloin
hankkeet joudutaan toteuttamaan vaiheittain.

Kaupunki on vuoden 2010 lopulla varannut laatukilpailun perusteella
ensimmaiset rivi- ja pientalotontit Kaarelan Honkasuon alueelta
Kuhmon Puuelementti Oy:lle ja Rakennus-Sauma Komulainen Ky:lle
seka Oy Timber Frame Ltd:lle. Tontinvarauksista on tehty kaupungin ja
varaajien valilla varaussopimus, joka on allekirjoitettu 2.2.2011.
Varaajat ovat osallistuneet alueen asemakaavaehdotuksen
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jatkosuunnitteluun. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan
elokuussa 2012. Alueen ensimmaisten tonttien rakentaminen alkanee
kuluvan vuoden lopulla. Varaussopimusten mukaan varaus on
voimassa vuoden 2012 loppuun. Koska varaus on tehty jo
kaavaehdotusvaiheessa ja varaukset koskevat laajoja
tonttikokonaisuuksia, kaupunki on kuitenkin sitoutunut
varaussopimuksessa jatkamaan varauksia enintaan kahdella vuodella.

Yhteenvetotaulukko jatkettavista varauksista, varaajista ja tonttien
perustiedoista on liitteenad nro 1 ja yhteenvetokartta liitteena nro 2.
Tonttikohtaiset kaavakartat ovat liitteena nro 3. Varausten jatkamista
koskevat hakemukset ovat puolestaan liitteena nro 4.

Eraiden varausten tarkistaminen

Varausten jatkamisen yhteydessa osaan varauksista esitetaan
tehtavaksi vahaisia tonttijaotuksen ja -numeroinnin muutoksista
johtuvia teknisia tarkistuksia.

Viikin Latokartanon alueen tontit 36245/1 ja 2 ovat olleet varattuina
yhteisesti Keskinainen Elakevakuutusosakeyhtio Eteralle, Suomen
Metsaliitto Osuuskunnalle ja Peab Oy:lle vapaarahoitteisten omistus-
jaltai vuokra-asuntojen toteuttamista varten. Tonttien rakennusoikeus
on yhteensa 8 000 k-m?. Tonteista on myéhemmin muodostettu tontit
36245/3-5. Mainituista tonteista toteuttamatta on enaa tontti nro 5, jolle
on tarkoitus toteuttaa 5 paritaloa (1 480 k-m?). Naiden toteuttamisesta
vastaisi yksin Peab Oy, jonka nimiin varaus esitetaan siirrettavaksi.

VVO Kodit Oy:lle on varattu valtion tukemia vuokra-asuntoja varten
Laajasalon keskustan korttelista nro 49029 alueet B ja C, joiden
rakennusoikeus on noin 8 300 k-m?2. Varaus esitetaan siirrettavaksi
VVO Asunnot Oy:lle, joka vastaa konsernissa valtion tukemien vuokra-
asuntojen toteuttamisesta.

Varaukset, joiden ehtoja esitetdan muutettaviksi
Esperi Care Oy:lle varattu tontti 39049/2

Kiinteistdlautakunta paatti 31.5.2011 (306 §) esittaa
kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus varaisi Esperi Care Oy:lle
Tapaninkylan yleisten rakennusten tontin (Y) 39049/2 (os.
Uimarannantie 8) valtion tukemien, erityisryhmille tarkoitettujen
asuntojen eli palvelukodin rakennuttamista varten 31.12.2012

saakka mm. seuraavilla ehdoilla:

- Varauksensaajan tulee saada sosiaaliviraston puolto tontin
varaamisesta hakijalle esitettyyn tarkoitukseen seka suunnitelmalle
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ennen pitkaaikaisen vuokrasopimuksen solmimista ja rakentamisen
aloittamista.

- Varauksensaajan tulee tiedottaa hankkeesta tontin naapureille seka
kaupunginosayhdistyksille.

Sosiaalivirasto on ennen tontinvarausesityksen tekemista antanut
lausunnon, jossa sosiaalivirasto puoltaa ko. tontin kayttotarkoituksen
muuttamista erityisryhmien, mielenterveyskuntoutujien, asuttamiseksi.

Kaupunginhallitus paatti 7.11.2011 (1000 §) varata tontin 39049/2
Esperi Care Oy:lle kiinteistdlautakunnan esityksen mukaisesti.

Edella esitetty hanke on herattanyt vastustusta alueen asukkaiden
piirissa, ja alueen asukasyhdistys on kirjelmdinyt asiasta kaupungille
vuoden 2012 kuluessa. Asukkaista osa on ottanut yhteytta
kiinteistoviraston tonttiosastoon myds nyt kasiteltavan varauksen
jatkamista koskevan asian valmistelun yhteydessa. Tonttiosaston
kasityksen mukaan asukkaiden ja asukasyhdistyksen nakemyksena
on, etta po. mielenterveyskuntoutujien hanke estaisi mahdollisuudet
toteuttaa alueelle asukastalo, paivakoti ja/tai koulu. Tapaninvainiossa
on vireillda demokratiapilotti, joka on osa kaupungin
demokratiahanketta. Demokratiahankkeen tarkoituksena on etsia uusia
toimintamalleja kaupunkilaisten osallistumiseen ja alueellisen
vaikutuksen lisaamiseen.

Tonttiosaston on asukkaiden yhteydenottojen johdosta selvittanyt em.
asiaa yhteisyossa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.
Kaupunkisuunnitteluviraston kannan mukaan Tapaninvainion alueelta
on loydettavissa nyt puheena olevan tontin lisaksi yleisten rakennusten
tontti (39055/41, os. Immolantie 9), jolle voitaisiin toteuttaa asukkaiden
toivomia tiloja, asukastalo, paivakoti ja/tai koulu, mikali naille hankkeille
saadaan rahoitus. Yleisen rakennuksen tontin rakennusoikeus on 3 800
k-m?2.

Edella mainittuun viitaten voidaan todeta, ettei nyt puheena oleva
Esperi Care Oy:n hanke poista mahdollisuutta toteuttaa Tapaninvainion
alueelle asukkaiden toivomia lahipalveluita. Esittelija ei siten nae
estetta varauksen jatkamiselle. Tontin 39049/2 rakennusoikeus on noin
5 100 k-m2. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) vuonna
2012 antamien erityisasumisen hankkeita koskevien ohjeiden vuoksi
tontin rakennusoikeutta ei voitane kayttaa kokonaisuudessaan.
Varausehtoihin esitetdankin otettavaksi ehto, jonka mukaan hankkeen
enimmaiskoko olisi noin 3 000 k-m? ja hanke tulisi suunnitella siten, etta
kayttamatta jaavan rakennusoikeuden toteuttaminen olisi
vastaisuudessa mahdollista. Nain ollen tontille voitaisiin nyt puheena
olevan hankkeen lisaksi vastaisuudessa toteuttaa myos rakennus
alueen lahipalveluja varten.
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e-House Oy:lle varatut tontit 41299/2-7

e-House Oy:lle on varattu (Klk 8.2.2011) Suurmetsan Alppikylan
alueelta tontit 41299/2-6, 41299/7, 41299/8-15 seka 41300/1. Naista
tonteista tontit 41299/2-6 ja 41299/8-15 ovat ns.
kaupunkipientalotontteja. Tonteille 41299/7 seka 41300/1 voidaan
puolestaan rakentaa useita asuntoja. Varausehtojen mukaan
kaupunkipientalotonttien varaus tulee voimaan edellyttaen, etta tonttien
41299/7 tai 41300/1 rakentaminen alkaa 31.12.2011 mennessa.

Mainitut tontit ovat olleet varattuina rakennuttajakonsulttivetoiseen
ryhmarakennuttamiseen. Tontit toteutetaan varausehtojen mukaan
saantelemattomana omistusasuntotuotantona. Varausehtojen mukaan
tontille 41299/7 voidaan toteuttaa myds asumisoikeusasuntoja.

e-House Oy:n tavoitteena on ollut aloittaa sille varattujen tonttien
rakentaminen tontista 41299/7, joka toteutetaan todennakdisesti
asumisoikeustuotantona e-House Oy:n perustaman
asumisoikeusyhdistyksen toimesta. Hankkeessa tulevat asukkaat
tulisivat yhdistyksen jaseniksi ja voisivat vaikuttaa tavanomaista
enemman myos talosuunnitteluun. Hankkeen toteuttaminen on
kuitenkin viivastynyt asuntojen markkinointiin liittyvien haasteiden ja
ARA:n asumisoikeushankkeiden rahoitusvaikeuksien takia.

Valtion tukemiin hankkeisiin seka ryhmarakennuttamishankkeisiin
nykyisellaan liittyvien rahoitusepavarmuuksien takia e-House Oy
esittaa, etta se voisi toteuttaa sille varatut tontit vaihtoehtoisesti myds
omaperusteisena saantelemattomana asuntotuotantona.

Esittelijan kasityksen mukaan edella mainittu muutos edistaisi
todennakdisesti jo useita vuosia vireilla olleiden hankkeiden
toteuttamista. Alppikylan alueen asemakaava on ollut voimassa jo yli 6
vuotta, ja alueen kerrostalot on rakennettu. Alueen pientalotonttien
rakentaminen ei kuitenkaan ole edennyt. Kaupungin kannalta olisikin
erittain tarkeaa edistaa ja tukea Alppikylan alueen pientalotonttien
rakentumista. Kaupungilla on tallakin hetkella tarjota alueelta lahes 40
kaupunkipientalotonttia rynmarakennuttamiseen.

Nykyisten varausehtojen mukaan kaupunkipientalotonttien 41299/2-6
seka 41299/8-15 varaus tulee voimaan, jos rakentaminen tonteilla
41299/7 tai 41300/1 alkaa 31.12.2011 mennessa. Tonttien
rakentaminen on kuitenkin edella mainituista syista viivastynyt.
Esittelijan mielesta kaupunkipientalotonttien 41299/2-6 seka 41299/8-
15 osalta maaraaikaa voitaisiin jatkaa siten, etta varaus naiden tonttien
osalta tulee voimaan, jos rakentaminen tonteilla 41299/7 tai 41300/1
alkaa 31.12.2013 mennessa. Talloin mainittujen
kaupunkipientalotonttien varaus olisi voimassa vuoden 2014 loppuun.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 9/2013 112 (254)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/3

02.05.2013

Paattyvaksi todettavat varaukset

Osa tonttien varaajista ei ole pyynndsta huolimatta hakenut varausten
jatkoa ja/tai ilmoittanut tonttiosastolle luopuvansa varauksesta. Naiden
paatdosehdotuksesta ilmenevien tonttien osalta esitetaan, etta
varaukset merkitaan paattyneiksi. Tontit (yht. noin 5 000 k-m?)
vapautuvat siten uudelleenluovutettaviksi. Tonttiosasto selvittaa viela
kuluvan kevaan aikana tarkoituksenmukaiset menettelyt po. tonttien
luovuttamiselle ja tuo tata koskevan esityksen kiinteistolautakunnan
paatettavaksi.

Toimivalta

Kaupunginhallitus on 12.2.2007 (186 §) oikeuttanut
kiinteistolautakunnan jatkamaan varauksia yhdella vuodella silloin, kun
jatkotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu varauksensaajasta.
Esittelijan mielesta nyt jatkettavaksi esitettavien varausten osalta
hankkeiden viivastyminen ei ole johtunut varauksensaajista riippuvista
syista.

Kaupunginhallitus on 3.11.2008 (1311 §) oikeuttanut
Kiinteistolautakunnan paattamaan muutoksista hankkeiden rahoitus- ja
hallintamuotoon edellyttaen, ettd muutos ei merkitse rahoitus- ja
hallintamuodon muuttamista valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon.

Tontinvarauksissa yleisesti noudatetun kaytannén mukaan
lautakunnalla on ollut oikeus paattaa vahaisena pidettavista
varausehtojen tarkistuksista.

Varausehdot

Varausehdot sailyisivat padosin aiempien varauspaatdsten mukaisina
ja eraiden varausten osalta varausten jatkaminen tehtaisiin edella
selostetuin varausehtojen muutoksin ja tarkistuksin. Kaikkiin jatkettaviin
varauksiin esitetaan otettaviksi paatoskohdassa D mainitut varauksissa
nykyisin noudatettavat yleiset varausehdot, jotka koskevat mm.
harmaan talouden torjuntaa ja hankkeen toteuttajan velvoitetta
aktiivisesti edistaa tonttien rakentumista.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet
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1 Yhteenvetotaulukko
2 Yhteenvetokartta
3 Tonttikohtaiset kaavakartat
4 Hakemukset
5 Tonttiosaston toimintaohje 15.11.2012
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varaajat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Varauksesta luopuvat Muutoksenhakukielto, valmistelu
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 18.04.2013 § 200
Poydalle 18.04.2013
HEL 2013-004513 T 10 01 01 00
Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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§ 220

Pitadjanmaen LPA-tontin maanvuokrasopimuksen muuttaminen seka
sen pysakointijarjestelyja koskevan osakassopimuksen
paattaminen ja korvaavan yhteisjarjestelysopimuksen tekeminen
(Pitajanmaki, LPA-tontti 46025/16)

HEL 2013-005462 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta F5 T2, Karvamokuja 2d

Paatos

Lautakunta paatti tehda liitteena nro 1 olevan, 46. kaupunginosan
(Pitajanmaki) toimitilakorttelin 46025 pysakointijarjestelyja koskevan
yhteisjarjestelysopimuksen, joka korvaa lautakunnan 18.6.2002
hyvaksyman ja 14.11.2002 allekirjoitetun toimitilakorttelin
pysakointijarjestelyja koskevan osakassopimuksen.

Lautakunta paatti muuttaa 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
toimitilakorttelissa 46025 sijaitsevan LPA-tontin 16
maanvuokrasopimusta nro 21077 seuraavasti:

1

Uusi vuokra-alue on liitteesta nro 2 ilmeneva tulevan tonttijaon
mukainen 3 919 m2n suuruinen LPA-tontti 46025/21.

2

Uuden vuokra-alueen perusvuosivuokra elinkustannusindeksin
(1951=100) tasossa 100 on 196 euroa nykyisen 319 euron sijasta.

3

Vuokranantaja hakee kustannuksellaan uudelle vuokra-alueelle
tonttijaon ja lohkomisen.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena nro 1 olevaa
yhteisjarjestelysopimusta.

5

Vuokranantaja velvoittaa naapuritoimitilatontin 46025/14 tulevan
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vuokralaisen maanvuokrasopimuksessa noudattamaan liitteena nro 1
olevaa yhteisjarjestelysopimusta.

6

Vuokralaisen maanvuokrasopimuksen 23 §:n mukainen velvollisuus
noudattaa 14.11.2002 allekirjoitettua osakassopimusta paattyy taman
maanvuokrasopimuksen muutoksen tullessa voimaan.

7

Tama maanvuokrasopimuksen muutos tulee allekirjoittamisesta
huolimatta voimaan vasta, kun kaupunki on allekirjoittanut pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen liitteena nro 3 olevan tonttijaon nro 12273
mukaisesta tontista 46025/18 ja liitteena nro 2 olevasta, tulevan
tonttijaon mukaisesta pohjoisesta LPA-tontista 46025/20. Tama
maanvuokrasopimuksen allekirjoitettu muutos kuitenkin raukeaa, mikali
naita kahta maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.12.2014
mennessa. Kaupunki on velvollinen valittomasti lahettamaan kopion
em. maanvuokrasopimuksista taman maanvuokrasopimuksen
vuokralaiselle.

8

Muutoin noudatetaan maanvuokrasopimuksen nro 21077 voimassa
olevia ehtoja.

(L3146-6)

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448

pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Yhteisjarjestelysopimus

2 Tuleva tonttijako

3 Tonttijako nro 12273

4 Voimassa oleva asemakaava

5 Osakassopimus

6 Peab Invest Oy:n suunnitelma
Otteet

Ote Otteen liitteet

Peab Oy Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
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Paatosehdotus

A

Novoparkki Oy Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
Kiinteisté Oy Pitajanmaen Oikaisuvaatimusohje,
Karvaamokuja 2c kiinteistolautakunta
Kv

Lautakunta paattanee tehda liitteena nro 1 olevan, 46. kaupunginosan
(Pitajanmaki) toimitilakorttelin 46025 pysakointijarjestelyja koskevan
yhteisjarjestelysopimuksen, joka korvaa lautakunnan 18.6.2002
hyvaksyman ja 14.11.2002 allekirjoitetun toimitilakorttelin
pysakointijarjestelyja koskevan osakassopimuksen.

Lautakunta paattanee muuttaa 46. kaupunginosan (Pitagjanmaki)
toimitilakorttelissa 46025 sijaitsevan LPA-tontin 16
maanvuokrasopimusta nro 21077 seuraavasti:

1

Uusi vuokra-alue on liitteesta nro 2 ilmeneva tulevan tonttijaon
mukainen 3 919 m2:n suuruinen LPA-tontti 46025/21.

2

Uuden vuokra-alueen perusvuosivuokra elinkustannusindeksin
(1951=100) tasossa 100 on 196 euroa nykyisen 319 euron sijasta.

3

Vuokranantaja hakee kustannuksellaan uudelle vuokra-alueelle
tonttijaon ja lohkomisen.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena nro 1 olevaa
yhteisjarjestelysopimusta.

5
Vuokranantaja velvoittaa naapuritoimitilatontin 46025/14 tulevan

vuokralaisen maanvuokrasopimuksessa noudattamaan liitteena nro 1
olevaa yhteisjarjestelysopimusta.
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6

Vuokralaisen maanvuokrasopimuksen 23 §:n mukainen velvollisuus
noudattaa 14.11.2002 allekirjoitettua osakassopimusta paattyy taman
maanvuokrasopimuksen muutoksen tullessa voimaan.

7

Tama maanvuokrasopimuksen muutos tulee allekirjoittamisesta
huolimatta voimaan vasta, kun kaupunki on allekirjoittanut pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen liitteena nro 3 olevan tonttijaon nro 12273
mukaisesta tontista 46025/18 ja liitteena nro 2 olevasta, tulevan
tonttilaon mukaisesta pohjoisesta LPA-tontista 46025/20. Tama
maanvuokrasopimuksen allekirjoitettu muutos kuitenkin raukeaa, mikali
naita kahta maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.12.2014
mennessa. Kaupunki on velvollinen valittomasti Iahettamaan kopion
em. maanvuokrasopimuksista taman maanvuokrasopimuksen
vuokralaiselle.

8

Muutoin noudatetaan maanvuokrasopimuksen nro 21077 voimassa
olevia ehtoja.

(L3146-6)
Tiivistelma

Pitajamaen liikenneympyran pohjoispuolella olevan toimitilakorttelin
46025 autopaikka- eli LPA-tontin 16 pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta (6 380 m?) esitetaan muutettavaksi niin, etta
vuokra-alue pienentyy vastaamaan sille jo toteutetun maanalaisen
pysakointilaitoksen tarvitsemaa pinta-alaa (3 919 m?).

Esitettdvan maanvuokrasopimuksen muutoksen johdosta kaupungin
hallintaan saatava LPA-tontin rakentamaton osa (2 461 m?) on tarkoitus
ennen kesaa vuokrata pitkaaikaisesti Peab Invest Oy:lle perustettavan
pysakointiyhtion lukuun erillisen maanalaisen pysakaintilaitoksen
rakentamista varten samanaikaisesti, kun sille perustettavan
kiinteistoyhtion lukuun on tarkoitus vuokrata pitkaaikaisesti viereisesta
toimitilatontista 46025/13 (19 750 k-m?) pohjoisosa kaksivaiheisen
toimitalokokonaisuuden ensimmaisen vaiheen (10 850 k-m?)
toteuttamista varten.

Kaupunginhallitus on varannut toimitilatontin 46025/13 Peab Invest
Oy:lle toimitalon suunnittelua ja toteutusta varten 31.12.2013 saakka
(19 750 k-m?). Peab Invest Oy:n perustamien yhtididen on tarkoitus
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Esittelija

aloittaa toimitalon ensimmaisen vaiheen ja maanalaisen
pysakointilaitoksen louhintatyot tulevan kesan aikana.

Samalla esitetaan, etta lautakunnan 18.6.2002 hyvaksyma ja
14.11.2002 allekirjoitettu osakassopimus kaksivaiheisen
pysakointilaitoksen toteuttamisesta ja kaytosta edella mainitulle LPA-
tontille 46025/16 paatetaan vanhentuneena ja se korvataan uutta
toteutustilannetta vastaavalla yhteisjarjestelysopimuksella.

Pitajanmaen toimitilakorttelin 46025 toteutus- ja sopimustilanne

Kaupunki varasi 2000-luvun alussa Pitajamaen liikenneympyran
pohjoispuolella olevasta toimitilakorttelista 46025 toimitilatontit 13, 14 ja
15 ja niita palvelevan LPA-tontin 16 tietojarjestelmia suunnittelevalle ja
toteuttavalle Novo Group Oyj:lle kahdessa vaiheessa toteutettavaa
paakonttorin varten. Varausta tdsmennettiin sittemmin koskemaan
kolmea viimeksi mainittua tonttia.

LPA-tontille 46025/16 suunnitellun kaksivaiheisen ja yhteensa 609
autopaikkaa kasittavan pysakointilaitoksen toteuttamisesta
allekirjoitettiin 14.11.2002 osakassopimus kiinteistoviraston, silloisen
Novo Group Oyj:n (nykyisin osa kansainvalista CGl-konsernia) ja
Keskinainen vakuutusyhtio Elake-Fennian ja sen omistamien Kiinteisto
Oy Pitdjanmaen Karvaamokuja 2c¢:n ja Novoparkki Oy:n -nimisen
pysakointiyhtion valilla. Osakassopimuksessa on hyvin
yksityiskohtaisesti maaritelty kaksivaiheisen LPA-tontin toteuttaminen,
rahoittaminen, kaytto, vuokraus, omistaminen ja yllapito olettaen
pitkalti, etta tonttien 14 ja 15 toimistotalot toteutetaan perakkain yhdelle
kayttajalle (Novo Group) ja yhden kiinteistdsijoittajan ja omistajan
omistukseen (Fennia-konserni).

Paakonttorin ensimmainen vaihe (noin 20 500 k-m?) valmistui vuonna
2004 toimistotontille 15 (Kiinteistd Oy Karvaamokuja 2c) ja sita
palvelevan maanalaisen pysakointilaitoksen ensimmainen vaihe
(Novoparkki Oy, noin 407 autopaikkaa) viereiselle LPA-tontille
46025/16. Novo Group Oyj on sittemmin luopunut paakonttorinsa
toisen vaiheen toteuttamisesta toimitilatontille 46025/14 (noin 19 750
k-m?) kuten myos sita palvelevasta pysakadintilaitoksen toisesta
vaiheesta LPA-tontille 46025/16 (noin 202 autopaikkaa).

Toimitilakorttelia 46025 koskeva voimassa oleva asemakaava on
liitteena nro 4 ja osakassopimus liitteena nro 5.

Peab Oy:n varaus seka esitys toimitilahankkeen ja erillisen pysakointilaitoksen toteuttamisesta
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Kaupunginhallitus paatti 18.1.2011 varata Peab Invest Oy:lle
Pitajanmaen toimitilakorttelista 46025 toimitilatontin 13
toimitilahankkeen tutkimista ja suunnittelua varten 31.12.2013
saakka (5 043 m?ja 19 750 k-m?).

Peab Invest Oy esittaa, etta se toteuttaa voimassa olevan
asemakaavan mukaiselle toimitilatontille 46025/13 osoitetun suuren
toimitilahankkeen kahdessa vaiheessa niin, etta ensimmainen vaihe
toteutetaan tontista muodostettavalle tonttijaon mukaiselle tontille
46025/18 (10 850 k-m?) ja toinen vaihe tontille 46025/19 (8 900 k-m?).

Uusi tonttijako on liitteena nro 3.

Lisaksi Peab Invest Oy esittaa toimitilakorttelin tarvitsemien
pysakointipaikkojen uudeksi toteutusratkaisuksi, etta edella Novoparkki
Oy:n kanssa tehtya LPA-tontin 46025/16 (6 380 m?) pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta muutetaan niin, vuokra-alue kasittaa enaa
taman jo rakennuttaman maanalaisen pysakointilaitoksen ensimmainen
vaiheen kayttaman alueen (tuleva LPA-tontti 46025/21, noin 3 919 m?)
ja tontista vapautuva alue (tuleva LPA-tontti 46025/20, noin 2 461 m?)
vuokrataan Peab Invest Oy:lle perustettavan pysakointiyhtion lukuun
erillisen toimitilatontin 46025/18 yhteydessa toteutettavan maanalaisen
pysakointilaitoksen toteuttamista varten.

LPA-tontin tuleva tonttijako ja Peab Invest Oy:n toimitila- ja
pysakaointilaitossuunnitelma ovat liitteina nrot 2 ja 6.

Osapuolten valiset neuvottelut

Kiinteistovirasto, Peab Invest Oy ja Elake-Fennia ja sen tytaryhtiot
Kiinteisté Oy Pitajanmaen Karvaamokuja 2c¢ ja Novoparkki Oy ovat
paasseet neuvotteluissa yksimielisyyteen Peab Invest Oy:n edella
esittamasta toimitilakorttelin 46025 uudesta pysakointiratkaisusta.
Novoparkki Oy:n LPA-tontilla 46025/16 omistamaan
pysakaointilaitokseen ei ole tarpeen enaa tehda Novo Groupin toiseen
vaiheen peruunnuttua osakassopimuksen mukaisia puuttuvia 202
autopaikkaa, joten Novoparkki Oy:lle pitkaaikaisesti vuokratun LPA-
tontin 46025/16 (noin 6 380 m?) maanvuokrasopimusta nro 21077
voidaan muuttaa Peab Invest Oy:n esittamalla tavalla erillisen
pysakointilaitoksen toteuttamiseksi.

Lisaksi osapuolet ovat neuvotelleet samassa yhteydessa
yhteisjarjestelysopimuksen korttelin 46025 uuden pysakointijarjestelyn
toteuttamisesta ja kaytosta. Yhteisjarjestelysopimus korvaa sen
voimaan tulessa vanhentuneen osakassopimuksen.
Yhteisjarjestelysopimuksella varmistetaan myds korttelin 46025
toimitilatonttien 14, 15, 18 ja 19 seka LPA-tontista 46025/16
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muodostettavien uusien LPA-tonttien 46025/20 ja 21 ajo-, kulku- ja
muut tarvittavat rasiteoikeudet ja -velvollisuudet.

Osakassopimuksen korvaava yhteisjarjestelysopimus on liitteena nro 1.

Maanvuokrasopimuksen muuttaminen, osakassopimuksen paattaminen ja
yhteisjarjestelysopimuksen tekeminen

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi paattaa, etta voimassa oleva
toimitilakorttelin 46025 pysakointia koskeva osakassopimus korvataan
neuvotellulla yhteisjarjestelysopimuksella.

Lisaksi esittelijan mielesta lautakunnan tulisi hyvaksya esitetty LPA-
tontin 46025/16 maanvuokrasopimuksen muuttaminen.
Maanvuokrasopimuksen pinta-alaperusteinen (e/m?) vuokra pienentyy
vastaamaan uutta pienentyvaa vuokra-aluetta.

Esitysten hyvaksyminen on tarkoituksenmukaista huomioon ottaen
osakassopimuksen jalkeen olennaisesti muuttuneet olosuhteet ja
Pitajanmaelle nyt saatava uusi ja merkittdva Peab Invest Oy:n
toimitilahanke.

Esitettdvan maanvuokrasopimuksen muutoksen johdosta kaupungin
hallintaan saatava LPA-tontin 46025/16 rakentamaton osa (tuleva
46025/20, noin 2 461 m?) on tarkoitus ennen kesaa vuokrata
pitkaaikaisesti Peab Invest Oy:lle perustettavan pysakdintiyhtién lukuun
erillisen maanalaisen pysakdintilaitoksen rakentamista varten
samanaikaisesti, kun sille perustettavan kiinteistoyhtion lukuun on
tarkoitus vuokrata pitkaaikaisesti viereisesta toimitilatontista 46025/13
pohjoisosa (tuleva tontti 46025/18, noin 2 437 m? ja 10 850 k-m?)
kaksivaiheisen toimitalokokonaisuuden ensimmaisen vaiheen
toteuttamista varten. Peab Invest Oy:n perustamien yhtididen on
tarkoitus aloittaa toimitalon ja maanalaisen pysakointilaitoksen
louhintatyot ennen kesaa.

Esittelijan mielestd Peab Invest Oy:n yhtididen kirean aikataulun takia
esitetty yhteisjarjestelysopimus ja maanvuokrasopimuksen muutos
tulisi allekirjoittaa mahdollisimman nopeasti, mutta ne tulisivat kuitenkin
voimaan vasta, kun kaupunki on allekirjoittanut pitkdaikaisen
maanvuokrasopimuksen liitteena nro 3 olevan tonttijaon nro 12273
mukaisesta tontista 46025/18 ja liitteena nro 2 olevan tulevan tonttijaon
mukaisesta pohjoisesta LPA-tontista 46025/20 Peab Invest Oy:n
perustamien yhtididen kanssa. Allekirjoitettu yhteisjarjestelysopimus ja
maanvuokrasopimuksen muutos kuitenkin raukeaisivat, mikali naita
kahta maanvuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu 31.12.2014
mennessa.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Esitetty allekirjoitus- ja voimaantulomenettely on tarpeen, koska
Peab Invest Oy:n yhtidilla ei ole viela rakennuslupia hankkeiden
toteuttamiseen ja ne tarvitsevat varmuuden, etta kaupunki pystyy
vuokraamaan niille hankkeiden toteuttamiseksi edelld sanotut tontit.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Pasi Lehtid, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Yhteisjarjestelysopimus
Tuleva tonttijako

Tonttijako nro 12273
Voimassa oleva asemakaava
Osakassopimus

Peab Invest Oy:n suunnitelma

O WN -

Ote Otteen liitteet

Peab Oy Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta

Novoparkki Oy Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta

Kiinteistd Oy Pitdjanmaen Oikaisuvaatimusohje,

Karvaamokuja 2c kiinteistolautakunta

Kv

Elinkeinotoimiston toimistopaallikké 17.04.2013 § 69

HEL 2013-005462 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta F5 T2, Karvaamokuja 2 d

Paatos

Elinkeinotoimiston toimistopaallikkod paatti todeta arkkitehtitoimisto
Arkkitehdit Tommila Oy:n 15.4.2013 laatimat maanalaisen
pysakointilaitoksen piirustukset Novoparkki Oy:lle vuokratulle 46.
kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin 46025 LPA-tontille 16
maanvuokrasopimuksen nro 21077 mukaisiksi.

Paatoksen perustelut
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Novoparkki Oy on antanut valtakirjan Peab Invest Oy:lle tontille
suunnitellun maanalaisen pysakaintilaitoksen rakennusluvan
hakemiseen. Ennen maanalaisen pysakointilaitoksen rakennustoiden
alkamista Novoparkki Oy:n maanvuokrasopimusta on tarkoitus muuttaa
niin, ettei se koske po. maanalaisen pysakdintilaitoksen toteuttamiseen
tarvittavaa aluetta ja tama edelleen vuokrata Peab Invest Oy:lle
perustettavan pysakointiyhtion lukuun maanalaista pysakaintilaitosta

varten.
Lisatiedot
Merja Tapalinen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64159
merja.tapalinen(a)hel fi
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§ 221
Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle (Viikki, Viikinmaki, tontti 36110/12)

HEL 2012-006884 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H5 S4, Henrik Lattilaisen katu 12
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki)
korttelin 36110 tontin 12 (kiinteistotunnus 91-36-110-12, os. Henrik
Lattilaisen katu 12, pinta-ala 3 555 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.5.2013 - 31.12.2070 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 642 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan
perusteella korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 70 150 euroa,
jolloin vuokra-ajalta 1.5. - 31.12.2013 perittava vuokra on 46 767 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukilainoitettuja vuokra-
asuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 30.1.2012 (133 §) ja sen liitteiden varausehtoja.
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Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Vuokralainen on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

5

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kaytdon mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittdmaan mainitut
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi. Tonttiosasto liittaa mainitut mahdollisesti laadittavat
sopimukset talldin tdman maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11250 maarayksia, ellei niistda myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja
suunnitteluohjetta.

Vuokralainen on lisaksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

7

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
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seka kaadettavista puista. Talla hetkella voimassa oleva ohje on
paivatty 15.11.2012.

9

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

10

Tontin 36110/12 asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11250
ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat (38 kpl) sijoitetaan
autopaikkatontille (LPA) 36111/3.

Tontti 36110/12 on velvollinen littymaan kaupungin maaraamin ehdoin
po. autopaikkojen osalta osakkaaksi alueelle perustettuun Lansi-
Viikinmaen Pysakainti Oy:60n, merkitsemaan ja ostamaan tonttia
vastaavat pysakointiyhtion osakkeet niiden nimellisarvosta Pihlajiston
Kiinteistot Oy:lta Lansi-Viikinmaen Pysakointi Oy:n hallituksen
maaraamana ajankohtana ja suorittamaan Lansi-Viikinmaen Pysakainti
Oy:lle kiinteistolautakunnan paattamilla perusteilla maksettavan
littymismaksun indeksitarkistuksen seka tekemaan mainitun
pysakointiyhtion kanssa pysakointisopimuksen autopaikkojen
toteuttamisesta ja kaytosta.

11

Vuokralainen on tietoinen, ettd Suomen valtio/Senaatti-kiinteistot on
tontin 36110/12 osalta allekirjoittanut 23.12.2009 autopaikkojen
toteuttamista ja kayttda koskevan pysakointisopimuksen seka
maksanut kahdessa erassa 30.12.2009 ja 15.2.2010 liittymismaksun
yhteensa 806 474 euroa (Rl = 107,1, 2005 = 100) Lansi-Viikinmaen
Pysakointi Oy:lle. Tontin 36110/12 omistusoikeus ja pysakointisopimus
ovat siirtyneet 23.6.2011 allekirjoitetulla vaihtokirjalla Helsingin
kaupungille, joka on hyvittanyt tuolloin edella mainitun maaran
hinnassa Senaatti-kiinteistoille. Pysakointisopimus siirretaan po. tontin
pitkdaikaisen vuokrauksen jalkeen vuokralaiselle.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen maksamaan mainittua
liittymismaksua vastaavan maaran 806 474 euroa vuokranantajalle
(kiinteistdvirastolle) pysakdintisopimuksen mukaisessa aikataulussa
siten, etta 1. era 403 237 euroa eraantyy maksettavaksi kahden
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kuukauden kuluessa pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta ja 2. era 403 237 euroa kuuden kuukauden kuluttua
tasta.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen maksamaan pysakointisopimuksen
mukaisen po. liittymismaksun indeksitarkistuksen Lansi-Viikinmaen
Pysakointi Oy:lle pysakdintisopimuksen mukaisessa aikataulussa
pysakointiyhtion paattamalla tavalla.

Lopuksi todetaan, etta pysakointiyhtion osakkeita ei ole viela luovutettu
yhtioon liittyvien tonttien vuokralaisille/omistaijille.

12

Tonteilla 36110/10 ja 36110/13 on korvauksetta pysyva oikeus
l&pikulkuun (kevyen liikenteen yhteys) tontin 36110/12 kautta tontilla
36111/3 sijaitsevaan pysakaintilaitokseen.

Tontit 36110/10, 12 ja 13 ovat velvolliset keskenaan sopimaan edella
mainitun kevyen liikenteen yhteyden sijainnista, rakentamisesta,
kayttamisesta, huoltamisesta, korjaamisesta ja uudistamisesta seka
niista aiheutuvista kustannuksista. Ellei muuta perustetta tonttien
kesken sovita, mainitut kustannukset jaetaan tonttien kesken niiden
asemakaavaan merkittyjen kerrosalamaarien mukaisessa suhteessa.

13

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueella sijaitsee maanalaisia
luolia. Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
luolarakenteiden poistamista/tayttamista vuokra-alueelta, vuokralainen
vastaa ko. toimenpiteista ja niistd aiheutuvista kustannuksista, haitoista
ja vahingoista.

Muussa tapauksessa vuokranantajalla tai sen maaraamalla on oikeus
korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa ja uudistaa mainittuja
maanalaisia luolia vuokra-alueella. TallGin tontti 36110/12 on
velvollinen sopimaan tontin 36110/11 kanssa viimeksi mainitun tontin
itapaan alueella tai muualla sijaitsevan kulkuyhteyden kayttamisesta
tontin 36110/12 alueella oleviin luoliin kulkua varten seka
kustannuksista.

Vuokra-alueen (tontin 36110/12) kaakkoisosassa sijaitsee
asemakaavaan merkitylla vuokra-alueen osalla maanalainen tunneli,
jonka alueella ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta siita
aiheutuu haittaa tunnelille ennen kuin tilaa vuokraava yritys on
poistunut luolan tiloista. Luolan vuokrasopimus on irtisanottu, ja
sopimus paattyy irtisanomisen johdosta 31.5.2013.
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Vuokralainen on velvollinen korvaamaan tunnelin vuokralaiselle
mahdollisesti aiheuttamansa haitan ja vahingon.

14

Tontin 36111/3 vuokralaisella on oikeus korvauksetta kustannuksellaan
pitaa, kayttaa, huoltaa ja uudistaa vuokra-alueen itareunalla sijaitsevaa
sen omistamaa kevyen liikenteen siltaa ja siihen liittyvia rakenteita.

Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, etta tontin rakentaminen ei aiheuta haittaa sillalle ja
sen rakenteille eika sillan kayttaminen esty rakentamisen vuoksi.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan tontin 36111/3 vuokralaiselle
sillalle tai sen rakenteille mahdollisesti aiheuttamansa haitan ja
vahingon.

15

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukaisen rakentaminen tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Tallin vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

16

Uudenmaan ymparistokeskus on antanut 28.4.2006
ymparistolupapaatoksen YS 648 maaperan puhdistamisesta.
Vuokranantaja (kaupunki) on kunnostanut tontin etukateen lukuun
ottamatta tontin etelareunaa. Vuokralaisen tulee ottaa yhteytta
vuokranantajaan (tonttiosasto, Johanna Hyténen, 09-310 36414 ) kaksi
viikkoa ennen maanrakennustdiden aloittamista ja sopia tonttiosaston
kanssa kunnostuksen loppuunsaattamisesta. Vuokranantaja (kaupunki)
korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siind tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen
niiden toteuttamista
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17

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

18

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

19

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 §
- 19 § edelld mainitulla tavalla tdydennettyna.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistoyhtididen
pitkdaikaisen vuokrauksen lisdehtoja.

(A1136-439)

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Hanneli Alho, kiinteistolakimies, puhelin: 310 74436

hanneli.alho(a)hel fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11250
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helsingin kaupungin asunnot Oy Oikaisuvaatimusohje,

kiinteistolautakunta
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Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-
tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki)
korttelin 36110 tontin 12 (kiinteistétunnus 91-36-110-12, os. Henrik
Lattilaisen katu 12, pinta-ala 3 555 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi
1.5.2013 - 31.12.2070 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 642 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan
perusteella korkohyvitysta.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioon ottaen 31.12.2013 saakka 70 150 euroa,
jolloin vuokra-ajalta 1.5. - 31.12.2013 perittava vuokra on 46 767 euroa.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava valtion korkotukilainoitettuja vuokra-
asuntoja.

3

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 30.1.2012 (133 §) ja sen liitteiden varausehtoja.

4

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta
tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan
valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa osalta.
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Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

5

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan hankkeen toteuttamisen ja
kayton mahdollisesti edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelysopimusten
laatimisesta. Vuokralainen on velvollinen esittamaan mainitut
mahdollisesti laadittavat sopimukset kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi. Tonttiosasto liittda mainitut mahdollisesti laadittavat
sopimukset talldin taman maanvuokrasopimuksen osaksi.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista eika rasitteiden ja
yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

6

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11250 maarayksia, ellei niistda myonneta
poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan alueellista rakennustapa- ja
suunnitteluohjetta.

Vuokralainen on liséksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

7

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta kaivettavista ja louhittavista massoista
seka kaadettavista puista. Talla hetkella voimassa oleva ohje on
paivatty 15.11.2012.

9

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta.
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Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

10

Tontin 36110/12 asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 11250
ja rakennusluvan edellyttamat autopaikat (38 kpl) sijoitetaan
autopaikkatontille (LPA) 36111/3.

Tontti 36110/12 on velvollinen liittymaan kaupungin maaraamin ehdoin
po. autopaikkojen osalta osakkaaksi alueelle perustettuun Lansi-
Viikinmaen Pysakainti Oy:60n, merkitsemaan ja ostamaan tonttia
vastaavat pysakaointiyhtion osakkeet niiden nimellisarvosta Pihlajiston
Kiinteistot Oy:lta Lansi-Viikinmaen Pysakointi Oy:n hallituksen
maaraamana ajankohtana ja suorittamaan Lansi-Viikinmaen Pysakainti
Oy:lle kiinteistolautakunnan paattamilla perusteilla maksettavan
liittymismaksun indeksitarkistuksen seka tekemaan mainitun
pysakointiyhtion kanssa pysakointisopimuksen autopaikkojen
toteuttamisesta ja kaytosta.

11

Vuokralainen on tietoinen, ettd Suomen valtio/Senaatti-kiinteistot on
tontin 36110/12 osalta allekirjoittanut 23.12.2009 autopaikkojen
toteuttamista ja kayttda koskevan pysakointisopimuksen seka
maksanut kahdessa erassa 30.12.2009 ja 15.2.2010 liittymismaksun
yhteensa 806 474 euroa (Rl = 107,1, 2005 = 100) Lansi-Viikinmaen
Pysakointi Oy:lle. Tontin 36110/12 omistusoikeus ja pysakointisopimus
ovat siirtyneet 23.6.2011 allekirjoitetulla vaihtokirjalla Helsingin
kaupungille, joka on hyvittanyt tuolloin edella mainitun maaran
hinnassa Senaatti-kiinteistoille. Pysakointisopimus siirretaan po. tontin
pitkaaikaisen vuokrauksen jalkeen vuokralaiselle.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen maksamaan mainittua
liittymismaksua vastaavan maaran 806 474 euroa vuokranantajalle
(kiinteistdvirastolle) pysakdintisopimuksen mukaisessa aikataulussa
siten, etta 1. era 403 237 euroa eraantyy maksettavaksi kahden
kuukauden kuluessa pitkaaikaisen vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta ja 2. era 403 237 euroa kuuden kuukauden kuluttua
tasta.

Lisaksi vuokralainen on velvollinen maksamaan pysakadintisopimuksen
mukaisen po. liittymismaksun indeksitarkistuksen Lansi-Viikinmaen
Pysakointi Oy:lle pysakdintisopimuksen mukaisessa aikataulussa
pysakointiyhtion paattamalla tavalla.
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Lopuksi todetaan, etta pysakointiyhtion osakkeita ei ole viela luovutettu
yhtioon liittyvien tonttien vuokralaisille/omistaijille.

12

Tonteilla 36110/10 ja 36110/13 on korvauksetta pysyva oikeus
l&pikulkuun (kevyen liikenteen yhteys) tontin 36110/12 kautta tontilla
36111/3 sijaitsevaan pysakdintilaitokseen.

Tontit 36110/10, 12 ja 13 ovat velvolliset keskenaan sopimaan edella
mainitun kevyen liikenteen yhteyden sijainnista, rakentamisesta,
kayttamisesta, huoltamisesta, korjaamisesta ja uudistamisesta seka
niista aiheutuvista kustannuksista. Ellei muuta perustetta tonttien
kesken sovita, mainitut kustannukset jaetaan tonttien kesken niiden
asemakaavaan merkittyjen kerrosalamaarien mukaisessa suhteessa.

13

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueella sijaitsee maanalaisia
luolia. Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
luolarakenteiden poistamista/tayttamista vuokra-alueelta, vuokralainen
vastaa ko. toimenpiteista ja niista aiheutuvista kustannuksista, haitoista
ja vahingoista.

Muussa tapauksessa vuokranantajalla tai sen maaraamalla on oikeus
korvauksetta rakentaa, pitaa, kayttaa, huoltaa ja uudistaa mainittuja
maanalaisia luolia vuokra-alueella. TallGin tontti 36110/12 on
velvollinen sopimaan tontin 36110/11 kanssa viimeksi mainitun tontin
itdpaan alueella tai muualla sijaitsevan kulkuyhteyden kayttamisesta
tontin 36110/12 alueella oleviin luoliin kulkua varten seka
kustannuksista.

Vuokra-alueen (tontin 36110/12) kaakkoisosassa sijaitsee
asemakaavaan merkitylla vuokra-alueen osalla maanalainen tunneli,
jonka alueella ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta siita
aiheutuu haittaa tunnelille ennen kuin tilaa vuokraava yritys on
poistunut luolan tiloista. Luolan vuokrasopimus on irtisanottu, ja
sopimus paattyy irtisanomisen johdosta 31.5.2013.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan tunnelin vuokralaiselle
mahdollisesti aiheuttamansa haitan ja vahingon.

14

Tontin 36111/3 vuokralaisella on oikeus korvauksetta kustannuksellaan
pitaad, kayttaa, huoltaa ja uudistaa vuokra-alueen itareunalla sijaitsevaa,
sen omistamaa kevyen liikenteen siltaa ja siihen liittyvia rakenteita.
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Vuokralainen on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
hankkeensa siten, etta tontin rakentaminen ei aiheuta haittaa sillalle ja
sen rakenteille eika sillan kayttaminen esty rakentamisen vuoksi.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan tontin 36111/3 vuokralaiselle
sillalle tai sen rakenteille mahdollisesti aiheuttamansa haitan ja
vahingon.

15

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
mikali tontin asemakaavan mukaisen rakentaminen tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Tallin vuokralainen on
velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi
vuokranantajaan.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

16

Uudenmaan ymparistokeskus on antanut 28.4.2006
ymparistélupapaatoksen YS 648 maaperan puhdistamisesta.
Vuokranantaja (kaupunki) on kunnostanut tontin etukateen lukuun
ottamatta tontin etelareunaa. Vuokralaisen tulee ottaa yhteytta
vuokranantajaan (tonttiosasto, Johanna Hytonen, 09-310 36414) kaksi
viikkoa ennen maanrakennustdiden aloittamista ja sopia tonttiosaston
kanssa kunnostuksen loppuunsaattamisesta. Vuokranantaja (kaupunki)
korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siind tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen
niiden toteuttamista

17

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

18
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 9/2013 134 (254)

To/5
02.05.2013

Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen hyvaksyman, rakentamiseen myonnetyn
korkotukilainan voimassaoloaikana.

Tana aikana ei sovelleta asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
5 §:n momentteja 7-8 (pantin tuotto).

19

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta 1 § 1-4 mom., 6 § 1 mom. ja 11 §
- 19 § edelld mainitulla tavalla tdydennettyna.

Lisaksi noudatetaan valtion korkotukemien kiinteistdyhtididen
pitkaaikaisen vuokrauksen lisdehtoja.

(A1136-439)

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle on varattu (Khs 30.1.2012, 113 §)
Viikin Viikinmaesta asuinrakennusten tontti (A) 36110/12. Tontin pinta-
ala on 3 555 m? ja asuinrakennusoikeus 3 800 k-m?Z.
Asuntotuotantotoimisto toteuttaa tontille Helsingin kaupungin asunnot
Oy:n nimiin (jallempana Heka) 50 kpl valtion korkotukilainoitettuja
vuokra-asuntoja (yhteensa 3 868 k-m?).

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta Viikinmaesta vuokrattaisiin
pitkdaikaisesti tontti 36110/12 Hekalle asuntotarkoituksiin 1.5.2013
alkaen.

Asuntotuotantotoimisto pyytaa hakemuksessaan 11.3.2013, etta
kiinteistovirasto ryhtyisi toimenpiteisiin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemiseksi Hekan nimiin 1.5.2013 lukien.

Hakemus on liitteena nro 1.

Kaupunginhallitus paatti 30.1.2012 (113 §) varata asuntotontteja
asuntotuotantotoimistolle kumppanuuskaavoitusta seka
asuntorakentamishankkeiden kehittamista ja suunnittelua varten
31.12.2013 saakka.
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Tontti 36110/12 varattiin edelleen korkotukilainoitettua vuokra-
asuntorakentamista varten seuraavin ehdoin:

- Tontin vuokralaisen tulee kustannuksellaan liittya Lansi-Viikinmaen
Pysakointi Oy:n osakkaaksi kaupungin ja mainitun yhtion maaraamin
ehdoin.

- Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tontteja ei
muutoin saada rakentamiskelpoisiksi varauksensaajan hankkeen
toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

- Varausalueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistda huomiota energiatehokkuutta
parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa
A—energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset, ellei
kiinteistolautakunta erittain painavasta varauksensaajasta
riippumattomasta syysta toisin paata.

- Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkdaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen, varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatydkalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan, kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen.

- Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myonna vaatimuksesta
poikkeusta.

- Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia
rakennustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua
yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien
kanssa.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 5 olevaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston 2.11.2011 paivattya toimintaohjetta
"Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat puut”.

- Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille
rakennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupungin
hyvaksyman yhteison yllapitamia, erityisryhmille suunnattuja
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Lyhytaikainen vuokraus

Asemakaava

Tontti

asumisyksikdita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsenaiseen
asumiseen. Yksittaisessa hankkeessa osuus voi tarpeen ja
aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin tai
tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti asuntotuotantotoimistolle
perustettavan yhtion lukuun tonttiosaston maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatoksella 19.6.2012 (99 §) rakennusluvan
hakemista varten ajaksi 16.6. - 15.12.2012.

Kaupunginvaltuuston 13.4.2005 hyvaksyman ja 27.5.2005
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro
11250 mukaan tontti 36110/12 on enintaan neljakerroksisten
asuinrakennusten korttelialuetta (A 1V). Tontin rakennusoikeus on
3800 k-m>.

Asuinrakennusten korttelialueella saa rakennusten katutasoon sijoittaa
liiketilaa ja julkisia palvelutiloja seka yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia tiloja.

Asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa yhteensa
enintdan 20 % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia asunnon
ulkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, sauna- yms. tiloja
asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin ja talousrakennuksiin.

Askartelu-, kerho- ja vastaavaa tilaa on rakennettava 1,5 % tontin
kerrosalasta.

Kaavan mukaan asuinrakennuksia korttelin 36110 tonteilla 9 ja 13 seka
pohjoisia asuinrakennuksia korttelin 36111 tontilla 1 ja korttelin 36112
tontilla 1 ei saa ottaa kayttoon ennen kuin asuinrakennukset korttelin
36110 tonteilla 10 ja 12 seka etelaiset rakennukset korttelin 36111
tontilla 1 ja korttelin 36112 tontilla 1 on rakennettu.

Autopaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa 1 ap/118 k-m?
asuntokerrosalaa kerrostaloissa kaupungin vuokrayhtidissa ja 1 ap/100
k-m? kerrostaloissa.

Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11250 on
litteena nro 2.
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Tontti 36110/12 on merkitty kiinteistorekisteriin 9.10.2007. Tontin pinta-
ala on 3 555 m?, osoite Henrik Lattilaisen katu 12 ja tehokkuusluku
1,07.

Hankkeen tiedot

Tontille rakennetaan kaupungin vuokra-asuntoja Hekan lukuun.
Asuntotuotantotoimisto toimii kohteen rakennuttajakonsulttina.

Asuntoja rakennetaan yhteensa 50 kpl. Tontille tulevien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala on rakennusluvan 20.11.2012 (432 §) mukaan
3 868 k-m>.

Tontin autopaikat sijoitetaan tontille (LPA) 36111/3.
Tontilla on kaksi luolaa, jotka ATT:n on tarkoitus tayttaa.
Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Valtion tukemissa kohteissa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus
(ARA) hyvaksyy hankkeen suunnitelmat ja hankinta-arvon.

Kiinteistoviraston tonttiosastolle toimitetun
energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset, mika on varauspaatoksen
ehtona.

Maaperatiedot

Alueen maapera on pilaantunut osittain lyijylla ampumaratatoiminnan
seurauksena. Uudenmaan ymparistokeskus on antanut 28.4.2006
ymparistolupapaatoksen YS 648 maaperan puhdistamisesta. Kaupunki
on kunnostanut tontin etukateen lukuun ottamatta tontin etelareunaa.

Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen
niiden toteuttamista.

Vuokrausperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 30.1.2012 (99 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan 36. kaupunginosan (Viikki) korttelin
36110 tontin 12 kiinteistdlautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1
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Asuintontin (A) 36110/12 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 30 euroa.

2

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perita.
Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokraa.

3

Jos tonteille rakennettavien uudisrakennusten rakentamiseen
myonnetaan valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitysta, peritaan
asuintilaa vastaavasta osasta tontin vuosivuokraa 80 prosenttia silta
osin kuin valtion asuntolainaa tai valtion korkohyvitysta on myonnetty
(ARA-alennus).

ARA-alennus myonnetaan kuitenkin vain silta ajalta, jolloin tontille
rakennettavien asuinrakennusten rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jolloin valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen tai korjaamiseen myonnetyn
lainan perusteella korkohyvitysta.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Tontin maanvuokra

Tontin maanvuokra maaraytyy em. paatoksen mukaan seuraavasti:

K-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi-
ind.100 ind. 1889 vuokra vuokra
ind. 100 ind.1889
3 668 30 566 4642 87 687

(3868 x30 x4 % x18,89) = 87 687 euroa

Tontilta perittdva maanvuokra vuokrakauden alussa on valtion
korkotuen perusteella alkuvuosivuokrasta myonnettava 20 %:n alennus
huomioon ottaen 70 150 euroa.
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Maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin on vuokrakauden alussa
noin 1,80 euroa kuukaudessa huoneistoneliometria kohden.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74436
hanneli.alho(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet

Hakemus
Kopio asemakaavasta ja asemakaavan muutoksesta nro 11250

N —

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helsingin kaupungin asunnot Oy Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
Muut

Paatoshistoria
Maanluovutustoimiston toimistopaallikké 19.06.2012 § 99
HEL 2012-006884 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H5 S4, Henrik Lattilaisen katu 12
Paatos

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti vuokrata lyhytaikaisesti
asuntotuotantotoimistolle Helsingin kaupungin asunnot Oy, Heka
Viikinmaki Henrik Lattilaisen katu 12 -nimisen kohteen lukuun 36.
kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelin nro 36110 tontin nro 12
jaljempana mainitulla tavalla ja ehdoin.

A1136-431
Vuokranantaja

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Yhteyshenkilo

Miia Pasuri, kiinteistdlakimies, puh. 310 73889
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Vuokralainen

Asuntotuotantotoimisto Helsingin kaupungin asunnot Oy, Heka
Viikinmaki Henrik Lattilaisen katu 12 -nimisen kohteen lukuun

Vuokra-alue
Helsingin kaupungin 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelin nro
36110 tontti nro 12 (Henrik Lattilaisen katu 12, pinta-ala 3 555 m?)
Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakeminen
Vuokra-aika
16.6. - 15.12.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.
Vuokra

11 402 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa).

Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkdaikaisessa maanvuokrassa 5 701 euroa/kuukausi, mikali
pitkdaikainen vuokrasopimus alkaa aikaisemmin kuin 2 kuukauden
kuluttua taman paatoksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka ylittaa 2
kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksu

Yhdessa erassa laskun erapaivana.

Muut ehdot
1
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan vuokra-
alueelle valtion tukemia vuokra-asuntoja.
2
Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.
3
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 9/2013 141 (254)

To/5
02.05.2013

Rakennustdita ei tontilla saa aloittaa ennen pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 30.1.2012 (113 §) ja sen liitteista ilmenevia ehtoja.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen nro 11250 maarayksia, ellei niista myonneta
poikkeamispaatosta.

Edelleen vuokralainen on velvollinen noudattamaan Viikinmaen
rakentamistapaohjeita. Hankkeen suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua
yhteistydssa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien
kanssa.

Vuokralainen on velvollinen hakemaan kaikki hankkeen edellyttamat
viranomaisluvat sekd noudattamaan niiden maarayksia.

6

Tontin 36110/12 asemakaavan muutoksen nro 11250 ja rakennusluvan
edellyttdmat autopaikat sijoitetaan autopaikkatontille (LPA) 36111/3.

Tontti 36110/12 on velvollinen liittymaan kaupungin maaraamin ehdoin
po. autopaikkojen osalta osakkaaksi alueelle perustettuun Lansi-
Viikinmaen Pysakointi Oy:hyn, merkitsemaan ja ostamaan tonttia
vastaavat pysakointiyhtion osakkeet niiden nimellisarvosta Pihlajiston
Kiinteistot Oy:lta Lansi-Viikinmaen Pysakointi Oy:n hallituksen
maaraamana ajankohtana ja suorittamaan Lansi-Viikinmaen Pysakainti
Oy:lle kiinteistolautakunnan paattamilla perusteilla maksettavan
liittymismaksun seka tekemaan mainitun pysakointiyhtion kanssa
pysakointisopimuksen autopaikkojen toteuttamisesta ja kaytosta.

Vuokralainen on velvollinen ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista
ottamaan yhteytta Lansi-Viikinmaen Pysakainti Oy:n (c/o Kantakau-
pungin Isanndinti Oy/Juhani Ruskeepaa) pysakdintisopimuksen
tekemiseksi ja liittymismaksun suorittamiseksi.

7

Vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta
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parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa A-energiatehok-
kuusluokalle asetetut vaatimukset ellei kiinteistdlautakunta erittain
painavasta vuokralaisesta riippumattomasta syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistaan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen ja
rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla (www.rakvv.hel.fi)
laskentatyokalulla laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen
energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyman selvityksen. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
pidattaytya vuokra-alueen luovuttamisesta, mikali vuokralaisen hanke
ei tayta edella mainittua vaatimusta eika kiinteistolautakunta myénna
vaatimuksesta poikkeusta.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kiinteistoviraston
tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille laatimaa
toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat
puut”. Ohje on paivitetty viimeksi 11.6.2012.

9

Uudenmaan ymparistokeskus on antanut 28.4.2006 ymparistdlupapaa-
toksen YS 648 maaperan puhdistamisesta. Kaupunki on poistanut
etukateen maa-ainekset, joiden lyijypitoisuus on yli 200 mg/kg:ssa.
Mikali tontin vuokralaiset poistavat taman jalkeen alueelta maa-
aineksia, tulee ne toimittaa maankaatopaikalle. Vuokralaisen tulee
ottaa yhteytta tonttiosastoon (Johanna Hytonen, 09-310 36414) kaksi
viilkkoa ennen maanrakennustoiden toiden aloittamista.

10

Tonteilla 36110/10 ja 36110/13 on pysyva oikeus lapikulkuun tontin
36110/12 kautta tontilla 36111/3 sijaitsevaan pysakdintilaitokseen.

11

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista tai yhteisjarjestelyista
muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston
katu- ja puisto-osaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista.
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Mainittu sopimus/-sopimukset tulee liittaa tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin.

12

Vuokralainen on tietoinen, etta tontin 36110/12 kaakkoisosassa
sijaitsee maanalainen tunneli.

Vuokra-alueella mahdollisesti toteutettavat kaivu-, louhinta- tai muut
ty6t on suoritettava siten, ettei niista aiheudu haittaa eika vahinkoa
tunnelille tai sen rakenteille.

13

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja ja viemareita. Vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen
rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

14

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisista
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

15

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niiden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
16

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

17
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Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-56§,3§,58§,6.2§,7§, 11§, 16 §ja 17.4-
10 § seka 19 § edellda mainitulla tavoin taydennettyna.

Lisaksi noudatetaan aravarahoitteisen ja korkotuetun kiinteisto-
osakeyhtion lyhytaikaisen maanvuokrasopimuksen lisaehtoja
(koskee 1.1.2011 ja sen jalkeen valmistuvia yhtioita).

Lisatiedot
Haapamaki Jessina, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
Pasuri Miia, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
miia.pasuri(a)hel.fi
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§ 222

Kiinteistolautakunnan lausunto ja esitys kaupunginhallitukselle
Meilahden toimitilatontin varauksen jatkamiseksi Biomedicumin
kolmannen vaiheen suunnittelua varten (Meilahti, tontti 15643/1)

HEL 2013-000335 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G4 P2, Paciuksenkatu, Zaidankatu
Paatos

Lautakunta paatti lausuntonaan Kiinteisté Oy Biomedicum Helsingin
31.12.2012 paivatysta hakemuksesta esittda kaupunginhallitukselle,
ettd 15. kaupunginosan (Meilahti) korttelin nro 15643 toimitilatontin nro
1 (kiinteistétunnus 91-15-643-1) varausta jatketaan Kiinteistd Oy
Biomedicum Helsingille Biomedicumin kolmannen vaiheen suunnittelua
varten (21 000 k-m?) 31.12.2014 saakka entisin ehdoin.

(L1115-47R)

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi

Liitteet

Hakemus tontin varauksen jatkamisesta
Asemakaavamuutos
Havainnekuva

WN —

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunginhallitus
Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee lausuntonaan Kiinteistd Oy Biomedicum
Helsingin 31.12.2012 paivatysta hakemuksesta esittaa
kaupunginhallitukselle, etta 15. kaupunginosan (Meilahti) korttelin nro
15643 toimitilatontin nro 1 (kiinteistotunnus 91-15-643-1) varausta
jatketaan Kiinteistd Oy Biomedicum Helsingille Biomedicumin
kolmannen vaiheen suunnittelua varten (21 000 k-m?) 31.12.2014
saakka entisin ehdoin.

(L1115-47R)
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Esittelija

Lausuntopyynto ja hakemus

Hallintokeskus pyytaa kiinteistolautakunnan lausuntoa jaljempana
mainitusta hakemuksesta.

Kiinteistdé Oy Biomedicum Helsinki pyytaa 31.12.2012 paivatyssa ja
kaupunginhallitukselle osoitetussa hakemuksessa, etta
kaupunginhallitus jatkaisi kiinteistdlautakunnan 8.3.2012 paattamaa
toimitilatontin 15643/1 varausta 31.12.2014 saakka laaketieteellista
tutkimustoimintaa ja siihen liittyvaa yritystoimintaa varten (Biomedicum
Helsinki 3).

Hakijan mukaan laaketieteellisen tutkimus- ja yritystoiminnan
laajentaminen tarvitsee lisarakentamista, ja rakennushankkeelle on
laadittu alustavat luonnossuunnitelmat. Vuosina 2011 - 2012 hakija on
Tekes-rahoituksen avustuksella tehnyt konseptiselvitysta, jossa on
selvitetty Biomedicum-konseptin edelleen kehittamista, kolmannen
Biomedicum-rakennuksen toimintoja ja potentiaalisia toimijoita.
Etenemassa ovat mm. kehittyvan syopatutkimuksen pohjalta
rakennettavat seudullisen ja valtakunnallisen syopakeskuksen
konseptit.

Hakemus kokonaisuudessaan on liitteena nro 1.

Aikaisemmat varauspaatokset

Alue on ollut varattuna hakijalle alun perin kaupunginhallituksen
paatoksella 4.12.2006 (1470 §) 31.12.2007 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulevan rakennuksen suunnittelu on tehtava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviraston kanssa. Tontin rajat ja
rakennusoikeus tarkentuvat lopullisessa asemakaavassa.

2

Tontin suunnittelussa on otettava huomioon alueen kautta suunniteltu
huoltotunneli Meilahden sairaala-alueelle, mikali sita ei lopullisessa
asemakaavassa siirreta alueen ulkopuolelle.

3

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvasta
vahingosta, mikali alueelle ei saada voimaan asemakaavan muutosta
eika tonttia voida luovuttaa.
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Asemakaavatilanne

Varauksen jatkaminen

Kiinteistlautakunta paatti vimeksi 8.3.2012 (147 §) jatkaa Kiinteisto
Oy Biomedicum Helsingille 15. kaupunginosan korttelin nro 15643
toimitilatontin nro 1 varausta Biomedicumin kolmannen vaiheen
suunnittelua varten 31.12.2012 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 13.2.2008 asemakaavamuutoksen nro
11642, joka mahdollistaa toteuttaa Meilahteen Paciuksenkadun varteen
toimitilatontin 15643/1 (21 000 k-m?). Asemakaavamuutos tuli voimaan
4.4.2008.

Esittelijan mielesta toimitilatontin 15643/1 varauksen jatkaminen
hakijalle hakemuksen mukaisesti on tarkoituksenmukaista ottaen
huomioon hankkeen toteuttamiseen kaytetty pitkaaikainen valmistelu-
ja selvitystyd seka tontin tuleva kayttédnotto. Tonttiin ei kohdistu muita
voimassa olevia varauksia. Varaus olisi voimassa 31.12.2014 saakka.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Anne Kaattari, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus tontin varauksen jatkamisesta

2 Asemakaavamuutos

3 Havainnekuva
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunginhallitus

Hakija Muutoksenhakukielto, valmistelu
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§ 223

Lansisataman Saukonpaaden korttelia nro 20028 koskevan
ostotarjouskilpailun jarjestaminen (Lansisatama, Saukonpaasi,
asemakaavan muutoksen nro 11030 mukaiset ohjeelliset kaavatontit
20028/4-27)

HEL 2013-005324 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta G2 P3, P4, R3 ja R4, Saukonkari
Paatos
Lautakunta paatti hyvaksya 2.5.2013 paivatyn tarjouspyynnon:

"LANSISATAMAN SAUKONPAADEN TARJOUSKILPAILU
ASUINRAKENNUSTEN (A) TONTIT 20028/4-27".

Lisaksi lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
jarjestamaan edella mainitun tarjouspyynnon mukaisen
ostotarjouskilpailun seka kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikdon tekemaan tarjouspyyntoon ja sen liitteisiin mahdollisia
vahaisia muutoksia, lisayksia ja tarkistuksia seka pidentamaan
tarvittaessa tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

Lopuksi lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
allekirjoittamaan kilpailun kohteena olevia tontteja koskevan,
rakennuttajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan
esisopimuksen.

Ostotarjouskilpailu alkaa, kun kiinteistdlautakunta on hyvaksynyt
tarjouspyynnon ja kilpailun jarjestamisen ja kun kilpailusta on kuulutettu
julkisesti.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

Tarjouskilpailun tonttien asemakaava- ja tonttitiedot

Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta
Tarjouspyyntd, Lansisataman Saukonpaaden tarjouskilpailu
asuinrakennusten (A) tontit 20028/4-27

4 Esisopimusluonnos

5 Tonttien toteutuksen vaiheistamisen aluekartta

WN —
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6 Viitesuunnitelma

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnitteluvirasto, Liite 1
Lansisatamaprojekti Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Lansisatamaprojekti Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 3
Liite 4

Paatosehdotus
Lautakunta paattanee hyvaksya 2.5.2013 paivatyn tarjouspyynnon:

"LANSISATAMAN SAUKONPAADEN TARJOUSKILPAILU
ASUINRAKENNUSTEN (A) TONTIT 20028/4-27".

Lisaksi lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
jarjestdamaan edella mainitun tarjouspyynnén mukaisen
ostotarjouskilpailun seka kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon tekemaan tarjouspyyntoon ja sen liitteisiin mahdollisia
vahaisia muutoksia, lisayksia ja tarkistuksia seka pidentamaan
tarvittaessa tarjousten jattamiselle varattua aikaa.

Lopuksi lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-
osaston allekirjoittamaan kilpailun kohteena olevia tontteja koskevan,
rakennuttajaa yksipuolisesti velvoittavan kiinteistokaupan
esisopimuksen.

Ostotarjouskilpailu alkaa, kun kiinteistolautakunta on hyvaksynyt
tarjouspyynnon ja kilpailun jarjestamisen ja kun kilpailusta on kuulutettu

julkisesti.

Tiivistelma
Helsingin kaupunki jarjestaa ostotarjouskilpailun Lansisataman
Saukonpaaden korttelin nro 20028 asuinrakennustonteista (A) nrot
4-27. Tarjouskilpailussa kilpaillaan myytavien A-tonttien 20028/4-27
kiintealla rakennusoikeuden yksikkohinnalla. Tontit esitetaan
luovutettaviksi tarjouspyynnon mukaisen korkeimman
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rakennusoikeuden yksikkdhinnan ostotarjouksessaan ilmoittaneelle
tarjoajalle tai tarjoajaryhmalle.

Tonttien lopullinen kauppahinta on vahintaan tonttien asemakaavassa
osoitettu rakennusoikeus (noin 9 039 k-m?) kerrottuna ostajan
ilmoittamalla kiintealla rakennusoikeuden yksikkdhinnalla. Tonttien
kauppahinnan maaraytymisen perusteet ja kaupungin oikeus
mahdollisen lisdkauppahinnan perimiseen on selostettu tarkemmin itse
tarjouspyynnossa. Korttelin nro 20028 tontit nrot 4-27 tulee toteuttaa
asunto-osakeyhtiomuotoisena rakentamisena, ja niiden rakentaminen
ja lopulliset kiinteistokaupat tulisi tehda enintaan kolmessa vaiheessa
tarjouspyynnosta ilmenevia reunaehtoja noudattaen.

Kyseessa on ensimmainen Lansisataman kaupunginosassa
jarjestettava kaupunkipientaloja (ns. townhouse) koskeva
ostotarjouskilpailu. Kortteli nro 20028 sijoittuu meren aarelle keskeiselle
paikalle, joten tonttien kaupunkikuvallisiin ratkaisuihin on kiinnitettava
erityistda huomiota. Kaupunki onkin laatinut korttelin nro 20028
suunnittelun ja toteuttamisen perustaksi viitesuunnitelman.
Viitesuunnitelma toimii tonttien jatkosuunnittelun ja toteutuksen
sitovana kaupunkikuvallisena ohjeena, ja tarjouskilpailun voittajan tulisi
suunnitella ja toteuttaa tontit kaupunkikuvallisilta ratkaisuiltaan
viitesuunnitelmista ilmenevia perusratkaisuja ja laatutasoa noudattaen.

Tarjouskilpailu on avoin kaikille, ja tarjouksen voi tehda myds ryhmana.
Kilpailun voittajaksi esitettavalla on kuitenkin oltava kaytettavissaan
rittava tekninen taito, kokemus ja taloudelliset seka muut rakentamisen
edellytykset keskeiselle alueelle sijoittuvan laajan ja rakennusteknisesti
haastavan rakentamisprojektin toteuttamiseksi tarjouspyynnossa
edellytetylla tavalla. Myos yksityishenkildista koostuvat rynmat voivat
osallistua tarjouskilpailuun, mikali tarjouspyynndsta ilmenevat ehdot
tayttyvat.

Esittelija
Varauspaatos

Helsingin kaupunginhallitus paatti 7.4.2008 (508 §) korttelin nro 20028
24 ohjeellisen asuinrakennusten (A) kaavatontin varaamisesta
luovutettaviksi tarjouskilpailulla vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon
ilman Hitas-ehtoja.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Lansisataman Saukonpaaden alueella on voimassa
kaupunginvaltuuston 13.10.2004 hyvaksyma asemakaavan muutos nro
11030, joka on saanut lainvoiman 26.11.2004.
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Tarjouskilpailuun sisaltyvien tonttien asemakaavatiedot ja muut perus-
tiedot ilmenevat liitteesta nro 1. Kopio kaavamuutoksen nro 11030
kaavakartasta on liitteend nro 2. Kaavamuutos on kokonaisuudessaan
tarjouspyynnon liitteena.

Kaikki tontit ovat asemakaavan muutoksen nro 11030 mukaisia
ohjeellisia kaavatontteja. Tontteja ei ole merkitty kiinteistorekisteriin,
eika niilld ole voimassa olevaa tonttijakoa, koska rakennuttajalle
annetaan tarjouspyynndssa mainituin tavoin ja rajoituksin mahdollisuus
maarittaa tonteille kohteen toteuttamisen kannalta
tarkoituksenmukainen tonttijako. Rakennuttaja olisi nain ollen
velvollinen kustannuksellaan hakemaan tontteja koskevan tonttijaon,
tonttien lohkomisen ja niiden rekisteroimisen seka vastaisi naista
aiheutuvista kustannuksista. Tonttijako tulisi kuitenkin hyvaksyttaa
tonttiosastolla ennen tonttijaon hakemista ja tonttien lohkomista seka
rekisterdimista.

Kilpailualue ja tarjouskilpailusta yleisesti

Saukonpaaden alue sijoittuu Helsingin kaupungin Lansisataman
kaupunginosaan (20.) nykyisen kaupunkirakenteen valitttmaan
laheisyyteen. Alue rajoittuu koillisessa Ruoholahteen, kaakossa osittain
Jatkasaareen ja muutoin mereen. Alueella ei ole varsinaista
luonnontilaista ymparistda. Tarjouspyynnon kohteena oleva kortteli nro
20028 on Saukonpaaden etelarannalla. Sijainnista johtuen alue on
erittain tuulinen.

Saukonpaasi on taytetty meresta 1980-luvun lopulta alkaen, ja paikalla
ollut kallioinen luoto on jaanyt tayttdjen alle. Alueella on viime vuosina
tehty laajamittaisia ruoppaustoita ja meritayttoja seka
esirakentamistoimenpiteita alueen saattamiseksi
rakentamiskelpoiseksi.

Saukonpaaden etelarannalla korttelin nro 20028 edessa kulkee
Saukonkari-niminen jalankulun ja pyorailyn reitti, jolla on huoltoajo
sallittu. Saukonkarille on suunniteltu vesibussilaituria. Saukonkariin
rajautuvan satama-altaan paadyssa sijaitsee Saukontori ja altaan
toisella puolella on Saukonlaiturin alue. Saukontorin etelalaidalle
sijoittuu Jatkasaaren keskuskortteli, johon on suunniteltu huomattava
keskittyma kaupallisia palveluita, toimistotiloja ja asumista.
Saukonlaiturin alueelle on suunnitteilla mm. useampikerroksinen
venehotelli ja asumista.

Saukonpaaden pohjoisrannalle, Saukonpaadenpuiston pohjoispuolelle
on rakenteilla kuusikerroksisia asuinkerrostaloja. Pohjoisrannalle on
lisaksi suunniteltu yleinen kaupungin venesatama. Ruoholahden ja
Saukonpaaden valiin on valmistunut niita yhdistava Crusellinsilta. Silta
on kaupunkikuvallisesti merkittava uusi kaupunkisilta, joka piirtyy
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kaupungin silhuettiin merelta pain katsottuna. Saukonpaaden
kokoojakatu, Lansisatamankatu jatkuu pohjoisessa Crusellinsillan yli
Ruoholahteen ja etelassa myohemmin Jatkasaareen. Kokoojakadulta
on raitiolinjayhteys. Saukonpaadessa, Crusellinsillan Iahella ja
Lansisatamankadun itapuolella toimii yksityissairaala Docrates.
Alueelta on noin kilometrin matka Ruoholahden metroasemalle.

Tarjouskilpailussa on kyse korttelin nro 20028 luovuttamisesta yhdelle
toteuttajalle tai toteuttajaryhmalle. Kyseessa on toinen Jatkasaaren
alueella tahan mennessa jarjestetty tarjouskilpailu ja ensimmainen
kaupunkipientaloja (townhouse) koskeva kilpailu. Korttelin nro 20028
kaikki A-tontit nrot 4—27 on tarkoitus myyda. Myytavien tonttien
yhteenlaskettu asemakaavassa osoitettu asuinrakennusoikeus on noin
9 039 k-m>.

Tonteille on toteutettava vapaarahoitteisia korkeatasoisia
omistusasuntoja ilman Hitas-ehtoja. Enintaan kolmannes asunnoista
voidaan kuitenkin toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-
asuntotuotantona. Saantelemattémassa omistusasuntotuotannossa
tonteille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintadan 80 h-m?2.

Tarjouskilpailua varten on laadittu 2.5.2013 paivatty tarjouspyynto
"LANSISATAMAN SAUKONPAADEN TARJOUSKILPAILU
ASUINRAKENNUSTEN (A) TONTIT 20028/4—-27", joka on liitteena nro
3. Tarjouspyynndsta ja sen liitteista ilmenee seikkaperaisesti muun
muassa tonttien toteuttamiselle asetettavat tavoitteet seka
tarjouskilpailun voittajan toteutusvelvollisuuden sisalto.

Tarjouskilpailun saannét ja voittajaksi valittavan tarjoajan kelpoisuusvaatimukset

Ostotarjouskilpailu on avoin kaikille ja tarjouksen voi tehda myos
ryhmana. Tarjouskilpailussa kilpaillaan myytavien A-tonttien 20028/4-
27 rakennusoikeuden kiintealla yksikkohinnalla. Tarjoajan tulee
ilmoittaa ostotarjouksessaan tarjottava kiintea rakennusoikeuden
yksikkohinta (e / k-m?). Rakennusoikeuden yksikkohinta on sama
kaikille myytaville tonteille eika tarjoaja nain ollen voi esittaa jokaiselle
tontille omaa erillista hintaa.

Tontit esitetdan luovutettaviksi tarjouspyynndn mukaisen korkeimman
rakennusoikeuden yksikkohinnan ostotarjouksessaan ilmoittaneelle
tarjoajalle tai tarjoajaryhmalle. Osatarjouksia ei hyvaksyta, vaan
tarjouksen tulee koskea kaikkia tontteja ja tarjoajan tulee sitoutua
toteuttamaan kaikki tontit. Ehdollisia tarjouksia ei mydskaan hyvaksyta.

Tonttien lopullinen kauppahinta maaraytyy ilmoitetun kiintean
rakennusoikeuden yksikkohinnan ja tonttien kaavan mukaisen
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rakennusoikeuden perusteella. Kaupungilla on oikeus peria tonteista
lisakauppahintaa, mikali tonttien kayttama lainvoimaisesta
rakennusluvasta ilmeneva rakennusoikeuden maara on suurempi kuin
kaavassa osoitettu rakennusoikeuden maara. Tonttien yhteenlaskettu
asuinrakennusoikeus on asemakaavan mukaan noin 9 039 k-m?, ja
tama on myos vahimmaismaara laskettaessa tonttien kauppahintaa.
Tonttien kauppahinnan muodostumista on selostettu tarkemmin
jaliempana.

Koska kyse on kaupunkikuvallisesti merkittavalle paikalle sijoittuvan
suuren aluekokonaisuuden luovuttamisesta, voittajaksi esitettavalla
tarjoajalla on oltava kaytettavissaan riittava tekninen taito, kokemus ja
taloudelliset seka muut rakentamisen edellytykset keskeiselle alueelle
sijoittuvan laajan ja rakennusteknisesti haastavan rakentamisprojektin
toteuttamiseksi.

Kaupunki voi tarjouskilpailun saantojen mukaan sulkea kilpailusta pois
tarjoajan, joka ei tayta edella mainittuja kelpoisuusedellytyksia. Tarjoaja
suljetaan pois kilpailusta lisaksi ainakin seuraavissa tilanteissa:

- Tarjoajalla on luottohairiomerkinta;
jaltai

- Tarjoaja ei ole tayttanyt osakeyhtiolain ja kirjanpitolain mukaisia
velvoitteitaan tai tarjoaja on laiminlyonyt vero-, sosiaaliturva-,
elakevakuutus- taikka muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden
suorittamisen.

jaltai

- Tarjoaja on rikkonut verotusta, ymparistonsuojelua, tydsuojelua,
tydoloja seka tydehtoja koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia
velvoitteita tai syyllistyy naiden rikkomiseen.

Mikali kaksi tai useampi yleiset kelpoisuusehdot tayttanytta tarjoajaa
esittaa yhta suuren ostotarjouksen, voittajan valinta suoritettaisiin
arpomalla, elleivat kyseiset tarjoajat paase sopimukseen
yhteenliittyman muodostamisesta kuukauden kuluessa siita kuin
tilanteesta on heille kirjallisesti iimoitettu.

Tarjouskilpailu on tarkoitus kuuluttaa vireille lehti-ilmoituksin ja
kiinteistoviraston Internet-sivuilla. Tarjousten jattamiselle varattu
maaraaika paattyy 13.9.2013 klo 12.00. Kaupunki pidattaa oikeuden
hylata kaikki tarjoukset.

Kilpailun voittajan toteutusvelvoitteesta yleisesti seka kiinteistokaupan esisopimuksesta
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Tarjouspyyntddn sisaltyvien tonttien rakennuttajana toimii kilpailun
voittaja ja tontit toteutetaan rakennuttajan kokonaisvastuuperiaatteella.
Kilpailun voittaja olisi velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan kaikki
myytavat tontit kokonaisuudessaan taysin valmiiksi tarjouspyynnon ja
kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisesti hyvaa rakentamis- ja
rakennuttamistapaa noudattaen.

Rakennuttaja vastaa lisaksi kustannuksellaan kaikista alueen
toteuttamisen edellyttamista rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-,
rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyista seka hankkeiden
toteutuksen valvonnasta. Kilpailun voittajan toteutusvelvollisuuden
sisalto on yksildity tarjouspyynndssa, erityisesti sen luvuissa 3., 4. ja 8.

Kilpailun voittajan kanssa on tarkoitus tehda tonttien ostamisesta ja
toteuttamisesta maakaaren muotomaaraysten mukainen
KiinteistOkaupan esisopimus. Sopimuksessa sovitaan kiinteistokaupan
ehtojen lisaksi kaupungin ja rakennuttajan valisista oikeuksista ja
velvoitteista seka alueen toteuttamisen periaatteista tarjouspyynnon
mukaisesti. Tarjouspyynto on siten osa esisopimusta. Esisopimus tulisi
allekirjoittaa viimeistdan 1 kuukauden kuluessa siita, kun
rakennuttajalle on kirjallisesti ilmoitettu tarjouksen alustavasta
hyvaksymisesta. Esisopimus on ostajaa (rakennuttaja) yksipuolisesti
velvoittava, kunnes kaupungin toimivaltainen viranomainen on
hyvaksynyt esisopimuksen ja ko. paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Esisopimusluonnos on liitteenad nro 4. Sopimus sisaltaa rakennuttajan
osto- ja toteutusvelvoitteiden lisaksi muun ohella tonttien
toteutusvarmuuden kannalta olennaiset sanktioehdot. Kaupungille
varataan oikeus irtisanoa sopimus, mikali rakennuttaja laiminlyo
olennaisesti esisopimukseen perustuvat velvoitteensa eika
kehotuksesta huolimatta viipymatta korjaa laiminlyontiaan. Tonttien
toteutusvarmuutta on kasitelty tarkemmin jaljempana.

Tonttien toteuttamisen kaupunkikuvalliset tavoitteet

Kortteli nro 20028 sijoittuu meren aarelle keskeiselle paikalle, joten
tonttien kaupunkikuvallisiin ratkaisuihin on kiinnitettava erityista
huomiota. Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto jarjesti vuoden 2010
alussa yleisen Helsinki Townhouse -arkkitehtuurikilpailun. Kilpailun
tavoitteena oli kehittda helsinkilaista townhouse-typologiaa seka I6ytaa
mm. Jatkasaareen sopivat townhouse-tyypistdt asemakaavoituksen ja
tontinluovutuksen pohjaksi.

Jatkasaaren osalta kilpailualueena oli kortteli nro 20028. Kilpailun
perusteella pyrittiin l0ytamaan joustavia asuntotyyppeja, jotka
soveltuvat sijoitettaviksi seka toisiinsa kiinni omille tonteilleen etta
suuremmille tonteille usean asunnon kokonaisuuksina (asunto-
osakeyhtid). Talotyyppien oli yhteen liitettyind muodostettava
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omaleimaista ja vaihtelevaa kaupunkiymparistdd. Tavoitteena oli, etta
kilpailualueelle saataisiin alueen identiteettia korostava ilme. Kilpailun
voitti arkkitehti Heikki Muntola ehdotuksellaan "TABULA CASA”.

Voittanutta kilpailuehdotusta on kehitetty kaupungin toimesta edelleen
viitesuunnitelmiksi asti. Viitesuunnitelmissa on keskitytty kehittamaan
kilpailuehdotuksen talotyyppeja nykymaaraysten mukaisiksi seka
kehittamaan ehdotuksen rakentamisteknista toteutuskelpoisuutta.
Tarkoituksena on ollut luoda innoittavat ja ohjaavat luonnokset
varsinaisen toteutuksen pohjaksi. Tavoitteena on luoda uutta,
nykyaikaista ja laadukasta arkkitehtuuria, joka luo alueelle vahvan ja
ainutlaatuisen identiteetin.

Viitesuunnitelma toimii tonttien jatkosuunnittelun ja toteutuksen
sitovana kaupunkikuvallisena ohjeena. Rakennuttajan tulisi suunnitella
ja toteuttaa tontit kaupunkikuvallisilta ratkaisuiltaan viitesuunnitelmista
ilmenevia perusratkaisuja ja laatutasoa noudattaen. Viitesuunnitelmien
noudattamista on tehostettu esisopimuksen sopimussakkoehdoilla
seka tarjouspyynnon nimenomaisilla korostuksilla ja maininnoilla.
Rakennuttaja olisi lisdksi velvollinen hyvaksyttamaan kiinteistdviraston
tonttiosastolla etukateen hankkeen paasuunnittelijan seka esittamaan
lopulliset rakennuslupasuunnitelmat kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi ennen tonttien rakennuslupien hakemista.
Viitesuunnitelma on liitteena nro 6.

Ymparistonakdkohtien huomioiminen tarjouspyynndssa

Tonteille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa
tulisi kiinnittaa erityista huomiota energiatehokkuutta parantaviin
ratkaisuihin, ja rakennusten tulee tayttda A—energiatehokkuusluokalle
asetetut vaatimukset. Rakennuttaja olisi velvollinen viimeistaan
hakiessaan tonttien ostoa esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen, tonteille
rakennettavaa rakennusta / rakennuksia koskevan energiatodistuksen
ja rakennusvalvontaviraston lomakkeista I0ytyvalla laskentatyokalulla
laaditun energiaselvityksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta
osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

Kaupungilla on tarjouspyynndon mukaan oikeus seuraamuksitta
pidattaytya tonttien luovuttamisesta, mikali rakennuttajan hanke ei tayta
edella mainittuja vaatimuksia eika kiinteistolautakunta myonna naista
poikkeusta.

Tonttien toteutusmuoto ja toteutuksen vaiheistaminen

Tontit tulee toteuttaa asunto-osakeyhtiomuotoisena rakentamisena ja
tonteille rakennettavien rakennusten hallinnointia varten tulee perustaa
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enintdaan 3 asunto-osakeyhtiota, ellei kaupungin kanssa erikseen toisin
sovita.

Korttelin nro 20028 tonttien rakentaminen ja kiinteistokaupat tulisi tehda
enintaan kolmessa vaiheessa. Rakennuttajan olisi siten mahdollista
ostaa esimerkiksi kaikki tontit 20028/4—27 kerralla tai vaiheistaa
tonttien kiinteistokaupat ja rakentamisen aloittamisen ajankohdat
muuten tarkoituksenmukaisesti, kunhan jaljempana mainitut
toteutusjarjestysta ja maaraaikoja koskevat vaatimukset tayttyvat.
Tonttien toteutuksen vaiheistamisen aluekartta on liitteena nro 5.

Tonttien toteutusjarjestys, toteuttamisen maaraajat ja rakentamisen eteneminen

Kortteli nro 20028 on tarjouspyynndssa jaettu kolmeen alueeseen
(A—C), johon kuhunkin kuuluu rakennusoikeutta yhteensa vahintaan
asemakaavassa maaratty 3 013 k-m2. Tonttien toteutusjarjestys on
ennalta maaratty. Rakentaminen etenee Ruoholahden suunnasta
(koillisesta) Lauttasaaren suuntaan (lounaaseen) ja tonttien
rakentaminen tulee aloittaa niin, etta ensin rakennetaan tontit
20028/18-25 ("alue A”), sitten tontit 20028/11-17 ja 26 ("alue B”) seka
lopuksi tontit 20028/4-10 ja 27 ("alue C”). Toteutusjarjestysta voidaan
tarvittaessa muuttaa, mikali muutokset edesauttavat alueen
toteutumista ja sita voidaan muutoinkin pitaa kaupungin edun
mukaisena. Nain korttelin toteuttamiseen saataisiin tarvittavaa joustoa.

Tontit voidaan toteuttaa enintdan kolmessa vaiheessa. Rakennuttaja
olisi kuitenkin tarjouspyynnon mukaan velvollinen toteuttamaan
vahintdan kustakin alueesta muodostettavan tontin tai tonttien
asemakaavassa osoitetun maaran rakennusoikeutta (3 013 k-m?)
seuraavien maaraaikojen mukaisesti:

1. A-alueesta muodostettavan tontin / tonttien rakentaminen tulee
aloittaa viimeistaan 31.3.2015.

2. B-alueesta muodostettavan tontin / tonttien rakentaminen tulee
aloittaa viimeistaan 31.1.2017.

3. C-alueesta muodostettavan tontin / tonttien rakentaminen tulee
aloittaa viimeistaan 31.1.2019.

Rakennusten tulee valmistua kahden vuoden kuluessa ko. alueen
(A—C) tonttien kiinteistokaupan allekirjoittamisesta. Korttelin nro 20028
rakentaminen kestaa siten enintdan noin 6 vuotta, ja viimeisten
rakennusten tulisi valmistua 30.9.2020 mennessa. Tonttien
toteuttamisen maaraajat on esitetty tarkemmin tarjouspyynnon
kohdassa 4.2.3. Kaupunki voisi perustellusta syysta myontaa
maaraaikoihin pidennysta. Viivastyksen syyta pidettaisiin perusteltuna
vain, mikali viivastys johtuu rakennuttajasta riippumattomasta syysta.
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Esittelijan mielesta esitettyja maaraaikoja voidaan pitaa kohtuullisina,
kun otetaan huomioon, etta kortteliin nro 20028 rakennetaan
kantakaupungin alueelle uudentyyppisia kaupunkipientaloja, joiden
kysynnan mitoittaminen ja rakennustekninen toteuttaminen voi olla
vaikeampaa kuin perinteisten asuinkerrostalohankkeiden. Samaan
aikaan Saukonpaaden ja Jatkasaaren alueille on rakenteilla runsaasti
myos muita asuntokohteita, joten lahialueilla tapahtuva muu “kilpaileva”
asuntorakentaminen lisda osaltaan asuntojen kysyntaan liittyvaa riskia.

Toteutusvarmuus

Tarjouspyynndssa on pyritty kiinnittamaan erityista huomiota tonttien
toteutusvarmuuteen liittyviin kysymyksiin.

Kilpailun voittajan kanssa tehtavan esisopimuksen yleisten
sanktioehtojen mukaan rakennuttaja on velvollinen suorittamaan
kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa,
mikali rakennuttaja rikkoo esisopimuksen ehtoja tai sita, mita niiden
perusteella on maaratty. Sopimussakon maara olisi kulloinkin enintaan
1 milj. euroa. Mainittu yleinen sopimussakkoehto koskee esimerkiksi
tonttien ostamisen maaraaikoja, tonttien rakentamisen aloittamisen
maaraaikoja seka rakennusten valmistumiselle asetettuja maaraaikoja.

Erdaana esisopimuksen voimaantulon edellytyksena olisi, etta
rakennuttaja luovuttaa esisopimuksen ehtojen noudattamisen
vakuudeksi kaupungille 1 milj. euron suuruisen omavelkaisen
takauksen tai muun vastaavan suuruisen kaupungin hyvaksyman
vakuuden. Rakennuttajan tulisi lisdksi suorittaa kaupungille tonttien
ostamisen vakuudeksi kasiraha, jonka suuruus koko korttelin nro 20028
osalta olisi 900 000 euroa. Kasiraha olisi osa tonttien kauppahintaa.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa esisopimus valittomasti
paattymaan ja pidattaytya tonttien luovuttamisesta, mikali rakennuttaja
olennaisesti laiminlyo tarjouspyynnossa, esisopimuksessa tai naiden
liitteissa esitettyja osto-, suunnittelu-, rakentamis- ja muita velvoitteita
tai muutoin olennaisesti rikkoo esisopimuksen ehtoja tai sita, mita
niiden nojalla on maaratty, eika kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan
viipymatta korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan. Irtisanomisoikeus
koskisi my0s tilanteita, joissa rakennuttaja ajautuu konkurssiin tai
muutoin on ilmeista, ettei tama pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Tonttien luovuttamisesta yleisesti ja luovuttamisen maaraajat

Tontit 20028/4-27 myydaan tarjouskilpailun voittajan perustamille
asunto-osakeyhtidille. Tarjouskilpailun voittaja olisi velvollinen
viipymatta ostamaan kustakin alueesta (A—C) muodostettavan tontin tai
tontit. Tonttien ostamisen takaraja on tarjouspyynndssa asetettu siten,
ettd A-alueesta muodostettava tontti / tontit tulee ostaa viimeistaan
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kuusi kuukautta ennen rakentamisen aloittamista (31.3.2015). Nain
rakennuttajalle on haluttu antaa riittavasti aikaa ensimmaisten
rakennusten suunnittelua ja toteuttamiseen vaadittavien
viranomaislupien hakemista varten. Alueista B ja C muodostettavat
tontit on ostettava viimeistaan nelja kuukautta ennen alueiden
rakentamisen aloittamiselle asetettujen maaraaikojen umpeutumista.
Nain ollen esimerkiksi B-alueesta muodostettava tontti / tontit tulee
ostaa viimeistaan 30.9.2016, jolloin alueen rakentaminen tulisi aloittaa
viimeistaan 31.1.2017.

Kaupunki voisi perustellusta syysta myontaa mainittuihin ostamisen
maaraaikoihin pidennysta, jolloin samalla olisi lisaksi sovittava alueiden
rakentamisen aloittamiselle asetettujen maaraaikojen pidentamisesta.

Mikali rakennuttaja on laiminlyonyt esisopimukseen tai sen liitteisiin
perustuvia velvoitteitaan, kaupungilla olisi oikeus seuraamuksitta
pidattaytya tonttien luovuttamisesta siihen saakka, kunnes rakennuttaja
on korjannut laiminlydntinsa taikka rikkomuksensa.

Muuta tonttien luovuttamisessa huomioitavaa

Tonttien omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin, kun tontin kauppahinta ja mahdollinen korko on
kaupantekotilaisuudessa maksettu.

Kiinteistokaupan esisopimuksessa ja tonttien lopullisissa
kauppakirjoissa noudatetaan kaupungin tavanomaisesti noudattamia
ehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
Esisopimukseen ja kauppakirjoihin sisallytettavat lisdehdot perustuvat
esimerkiksi voimassa olevaan asemakaavaan ja sen maarayksiin seka
tarjouspyyntoon.

Mikali myytavia tontteja on tarkoitus kayttéa kauppahinnan maksamista
varten otettavan velan vakuutena, antaa kaupunki tonttiin kohdistuvien
kiinnitysten vahvistamiselle tarvittavat suostumukset. Tasta on otettu
maininta tarjouspyyntoon.

Myos tonttien lopullisiin kauppakirjoihin sisallytetaan sopimussakkoa
koskevat ehdot, joiden mukaan ostaja olisi mahdollisen
vahingonkorvauksen lisaksi velvollinen suorittamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 200 000 euroa, mikali ostaja ei
noudata kauppakirjan ehtoja. Tonttien lopullisten kauppakirjojen
ehtojen perusteella mahdollisesti perittavien sopimussakkojen
periminen ei vaikuttaisi kaupungin oikeuteen peria sopimussakkoa
my0s esisopimuksen sopimussakkoehtojen perusteella, mikali
rakennuttaja on rikkonut korttelin nro 20028 toteuttamista koskevia

ehtoja.
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Kauppahinnan maaraytyminen ja korko

Tontit myydaan aluejaottelun mukaisesti enintaan kolmessa vaiheessa.
Kustakin alueesta muodostettavan tontin tai tonttien lopullinen
kauppahinta maaraytyy rakennuttajan ostotarjouksessaan ilmoittaman
kiintedn rakennusoikeuden yksikkohinnan (e / k-m?) ja alueesta
muodostettavan tontin tai tonttien asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden mukaan.

Kaupungilla olisi oikeus peria alueesta muodostettavasta tontista tai
tonteista lisakauppahintaa alueesta muodostettavan tontin tai tonttien
kayttaman ja lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevan
rakennusoikeuden maaran mukaan, mikali tuo rakennusoikeuden
maara on suurempi kuin asemakaavassa osoitettu alueesta
muodostettavan tontin tai tonttien rakennusoikeus. Myytavien tonttien
yhteenlaskettu asemakaavassa osoitettu asuinrakennusoikeus on noin
9 039 k-m?, ja kun korttelin nro 20028 tontit jaetaan aluejaottelun
mukaisesti kolmeen alueeseen (A—C), tulee jokaiselle alueelle
rakennusoikeutta yhteensa 3 013 k-m?. Tata rakennusoikeuden
maaraa kaytetaan vertailuhinnan laskemisen perusteena.

Nain ollen kustakin alueesta muodostettavan tontin tai tonttien
lopullinen kauppahinta on siten vahintaankin alueesta muodostettavan
tontin tai tonttien asemakaavassa osoitettu rakennusoikeuden maara
(3 013 k-m?) kerrottuna ostajan ilmoittamalla kiintealla
rakennusoikeuden yksikkdhinnalla. Kaupungilla olisi lisaksi oikeus peria
tonteista lisakauppahintaa tarjouspyynnon kohdan 5 mukaisessa
tilanteessa, josta tarkemmin jaljempana kohdassa muuta
tarjouskilpailussa huomioitavaa.

Tarjouskilpailun voittaja on velvollinen hakiessaan kustakin alueesta
muodostettavan tontin tai tonttien ostoa esittdmaan selvityksen
lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevasta kaytetysta
rakennusoikeuden maarasta, kaytetysta rakennusten
perustamistavasta ja alueesta muodostettavan tontin tai tonttien
kauppahinnasta.

Mikali kaupunki myontaa tonttien luovuttamisen maaraaikoihin
pidennysta, ostaja olisi velvollinen suorittamaan edella esitetyin
perustein maaraytyvalle kauppahinnalle korkoa 3 prosentin vuotuisen
koron mukaan alkuperaista maaraaikaa seuraavasta paivasta kaupan
tekemiseen asti. Edella esitetyin perustein maaraytyva kauppahinta
seka sille mahdollisesti em. tavoin laskettava korko maksetaan
kaupantekotilaisuudessa.

Muuta tarjouskilpailussa huomioitavaa
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Jatkasaaren ja Saukonpaaden alueella on tarkoitus noudattaa
alueellista yhteismarkkinointia ja alueellista rakentamisen logistista
ohjausta. Tontit olisi liitettava toteutettavaan alueelliseen jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Naista velvoitteista on otettu seikkaperaiset
ehdot tarjouspyyntoon.

Lansisataman Jatkasaaressa osoitteessa Tyynenmerenkatu 1 toimii
alueen rakentamista esitteleva kaupungin infokeskus Huutokonttori.
Alueen eri toimijat, kuten rakennuttajat, palveluiden tarjoajat seka
kaupunki voivat esitella ja mainostaa kohteitaan, suunnitelmiaan tai
palveluitaan Huutokonttorilla erikseen sovituilla tavoilla. Rakennuttaja
olisi velvollinen suorittamaan nayttelytilojen jarjestamisesta kaupungille
korvauksen. Korvaus maaraytyy asemakaavassa nro 11030 korttelille
nro 20028 osoitetun rakennusoikeuden mukaan ja korvausta
suoritetaan 0,40 euroa/k-m? + alv 24 %. Maksu on esitetyin perustein
laskettuna yhteensa 4 483,30 euroa (sis. alv 24 %). Korvaus
maksettaisiin kertasuorituksena esisopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa.

Saukonpaaden alue on rakennettu tayttamalla vesialue vuosien 2009 —
2010 valisena aikana. Nain ollen korttelin nro 20028 alueella ei ole
kaytettavissa olevien tietojen perusteella syyta epailla, etta alueen
maapera taikka pohjavesi olisi pilaantunut. Mikali tonttien
maanrakennustoiden tai rakennustoiden yhteydessa kuitenkin
lIoydetaan pilaantuneita maa-aineksia, olisi rakennuttaja velvollinen
ilmoittamaan tasta valittomasti kiinteistoviraston tonttiosastolle ennen
tutkimuksiin tai muihin toimenpiteisiin ryhtymista. Muussa tapauksessa
kaupunki ei vastaisi mistadan pilaantuneen maaperan tai pohjaveden
puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Tonttien mahdollisista perustamistavoista on tehty 24.1.2012
geotekninen rakennettavuusselvitys, jonka perusteella tonteille
rakennettavat rakennukset voidaan perustaa kahdella vaihtoehtoisella
tavalla. Perustamistapoina tulevat kyseeseen joko porapaaluperustus
tai maanvarainen anturaperustus. Mainitun selvityksen perusteella ei
voida osoittaa, etta maanvarainen perustaminen on varmuudella
mahdollista. Nain ollen tarjouspyynndssa oletetaan lahtokohtaisesti,
etta rakennukset perustetaan porapaaluilla kallionvaraisesti.
Rakennuttajan tulee tarjouspyynnon ehtojen mukaan varautua
toteuttamaan tontit kayttaen perustamistapana porapaalutusta, ja tama
on hyva ottaa huomioon muodostettaessa rakennusoikeuden
yksikkohintaa myytavista tonteista.

Rakennuttaja olisi lisaksi velvollinen kustannuksellaan tekemaan
tarjouspyynnossa edellytetyt ja muut hankkeen toteuttamisen
mahdollisesti edellyttamat tarkemmat geotekniset tutkimukset ja
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pohjarakentamissuunnitelmat. Mikali maanvarainen anturaperustus
osoittautuu tehtyjen lisaselvitysten perusteella mahdolliseksi, voitaisiin
tontit toteuttaa siltéa osin kuin se on mahdollista kayttaen
perustamistapana anturaperustusta, joka tehdaan louhetayton varaan.
Siltd osin kuin perustamistapana kaytetdan maanvaraista
anturaperustusta, olisi kaupungilla oikeus peria tonteista rakennuttajan
ostotarjouksen mukaan maaraytyvan kauppahinnan lisaksi
lisdkauppahintaa 100 e / k-m?. Perustamistavan tulisi kuitenkin olla
samanlainen kustakin alueesta (A-C) muodostettavien tonttien osalta.
Mahdollinen lisakauppahinta maksetaan tonttien kauppahinnan
maksamisen yhteydessa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Tarjouskilpailun tonttien asemakaava- ja tonttitiedot
2 Kopio kaavamuutoksen nro 11030 kaavakartasta
3 Tarjouspyyntd, Lansisataman Saukonpaaden tarjouskilpailu
asuinrakennusten (A) tontit 20028/4-27
4 Esisopimusluonnos
5 Tonttien toteutuksen vaiheistamisen aluekartta
6 Viitesuunnitelma
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnitteluvirasto, Liite 1
Lansisatamaprojekti Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Lansisatamaprojekti Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kiinteistovirasto Liite 1
Liite 3
Liite 4
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§ 224
Asuntotontin (rivitalo) pitkaaikainen vuokraaminen (Kaarela, tontti
33032/18)

HEL 2013-001577 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G6 P3, Lavettitie 11, Kaarelantie 10c, Lavettikuja 2, Lavettipolku
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Kiinteisté Oy Helsingin Palveluasunnoille
(Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan
(Kaarela) korttelin nro 33032 tontin nro 18 (osoite Lavettitie 11, pinta-
ala 1 959 m?) erityisasuntoja (kehitysvammaisten ryhmakoti) varten
ajaksi 1.5.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 666 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. — 31.12.) perittdva vuokra on 31.12.2013
saakka 12 581 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.5.2013 — 31.12.2013
tulee 8 387 euroa.

2

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

3

Mikali maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta kiinteistoviraston
tonttiosastoon. Kaupunki korvaa talloin pilaantumisesta aiheutuvat
normaaliin maanrakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset.
Kustannusten korvaamisen edellytyksena kuitenkin on, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja puhdistamistoimenpiteiden
yksikkdhinnoista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.
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4

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin taydennettyina, 11 § 1
mom. edella mainituin tavoin lisattyna, lukuun ottamatta 1§ 3 mom., 6 §
1 mom. ja 11 § 2-4 mom.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun kiinteistoyhtion pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

(A1133-612)

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel.fi

Liitteet
1 Kaarela, tontti 33032/18
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta

Ha

Kmo

Taske

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Kiinteistdé Oy Helsingin
Palveluasunnoille (Y-tunnus 1821757-4) Helsingin kaupungin 33.
kaupunginosan (Kaarela) korttelin nro 33032 tontin nro 18 (osoite
Lavettitie 11, pinta-ala 1 959 m?) erityisasuntoja (kehitysvammaisten
ryhmakoti) varten ajaksi 1.5.2013 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 666 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
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Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa 1.3., 15.4.,
15.7. ja 15.10. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. — 31.12.) perittdva vuokra on 31.12.2013
saakka 12 581 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 1.5.2013 — 31.12.2013
tulee 8 387 euroa.

2

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

3

Mikali maaperassa havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen otettava
ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta kiinteistoviraston
tonttiosastoon. Kaupunki korvaa talloin pilaantumisesta aiheutuvat
normaaliin maanrakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset.
Kustannusten korvaamisen edellytyksena kuitenkin on, etta kaikista
puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista ja puhdistamistoimenpiteiden
yksikkohinnoista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista.

4

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin taydennettyina, 11 § 1
mom. edelld mainituin tavoin lisattyna, lukuun ottamatta 1§ 3 mom., 6 §
1 mom. ja 11 § 2-4 mom.

Lisaksi noudatetaan korkotuetun kiinteistoyhtion pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen lisaehtoja.

(A1133-612)

Tiivistelma
Asuntotuotantotoimisto pyytaa pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemista Kiinteistdé Oy Helsingin Palveluasunnoille Kaarelan tontista
33032/18 (Lavettitie 11). Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan
yhdeksan valtion korkotukemaa kehitysvammaisten ryhmakotia seka
palvelutiloja.

Esittelija

Varauspaatos ja lyhytaikainen maanvuokraus
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Kaupunginhallitus on 19.4.2010 (502 §) varannut tontin
Asuntotuotantotoimikunnalle kehitysvammaisten ryhmakodin
rakennuttamista varten 31.12.2012 saakka (A1133-587).

Tontti vuokrattiin 31.5.2011 (Aop ptl, 204 §) rakennusluvan hakemista
varten ajaksi 1.6.2011 — 30.11.2011 (A1133-594).

Vuokra-aika on 16.11.2011 (To Mitp, 94 §) muutettu ajaksi 1.12.2011 —
31.5.2012.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 21.10.2009 vahvistaman ja 4.12.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 11801 mukaan tontti on
enintdan kaksikerroksisten asuinrakennusten korttelialuetta (A I1).
Tontin rakennustehokkuus on €=0.4 ja pinta ala 1 959 m?, joten
rakennusoikeus on 784 k-m>.

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 2.3.2011.

Rakennussuunnitelmat ja hankinta-arvo

Kiinteistoviraston asunto-osasto on tutkinut rakennussuunnitelmat
10.4.2013.

Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan yhdeksan valtion
korkotukemaa kehitysvammaisten ryhmakotia ja palvelutiloja.

Energiaselvityksen mukaan rakennusten suunniteltu
energiatehokkuusluokka on B.

Hitas-laadunohjausta ei sovelleta valtion korkotukemassa vuokra-
asuntotuotannossa.

Hankinta-arvo maaraytyy ARA:n hintapaatoksen perusteella.

Tontin maanvuokra

Maanvuokran laskentataulukko on liitteena nro 1.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Risto Lehtonen, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36617

risto.lehtonen(a)hel fi

Liitteet

1 Kaarela, tontti 33032/18
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Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Taske, Ha, Kmo
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§ 225

Liikuntavirastolle sisaisten vuokrausten periaatteella vuokrattujen
maa- ja vesialueiden vuokrasopimuksen jatkaminen uudella
maanvuokrasopimuksella

HEL 2013-005757 T 10 01 02
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata uudella maanvuokrasopimuksella
likuntavirastolle sisaisten vuokrausten periaatteilla maa- ja vesialueita
liitteen mukaisesti 1.1.2014 — 31.12.2043 valiseksi ajaksi ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuokra on liitteessa esitetty perusvuosivuokra ja perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa erapaivan ollessa 1.4.

Aiemmin maariteltyjen vuokrien perinta paattyy liitteessa mainittujen
kohteiden (ind. 100 = 0,00) osalta 31.12.2013. Kyseisten kohteiden
hallinnat ja kunnossapitovastuut sailyvat edelleen liikuntavirastolla.

2

Kiinteistovirastolla on oikeus peria vuokraa liitteessa mainituista ind.
100 = 0,00 vuokralla olevista kohteista, mikali kohteen tai sen osan
kayttotarkoitus muuttuu tai se rakennetaan tai kohde tai osa siita
vuokrataan kolmannelle.

3
Muiden kohteiden vuokrat maaritellaan liitteessa esitetyin tavoin.

Kiinteistovirastolla on oikeus tarkistaa vuokran maaraa, mikali kohteen
kayttotarkoitus tai pinta-ala muuttuu tai lisarakentamisen yhteydessa
vastaamaan toteutuvaa rakennusoikeuden maaraa.

4

Vuokralaisella on oikeus kiinteistolautakuntaa tai kiinteistovirastoa
kuulematta luovuttaa tai vuokrata toimivaltansa puitteissa vuokra-alue
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tai osa siita. Mikali alueen kayttétarkoitus muuttuu, on
kiinteistolautakunnalla oikeus vuokran tarkistukseen.

5

Vuokralaisella on oikeus luopua alueen kayttdoikeudesta ennen
vuokrakauden paattymisajankohtaa erikseen sovittavan aikataulun
mukaisesti.

6

Vuokralaisella on oikeus toimivaltansa puitteissa hakea rakennuslupia
ja toimenpidelupia sekad muita omistajan suostumusta vaativia lupia
kiinteistovirastoa kuulematta. Mikali rakennustoimenpiteet aiheuttavat
alueen kayttotarkoituksen muuttumisen, tulee asiasta sopia
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

7

Vuokralainen vastaa vuokra-alueeseen kohdistuvista veroista ja
maksuista.

8

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa saadetaan.

9

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan alueen lohkomisesta
vahvistetun taksan mukaisen maksun.

10

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alueella
havaitaan maaperan tai sedimenttien pilaantumista tai jatteitta,
vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisemman etta taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan ja
vesialueen sedimenttien pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti
kiinteistoviraston tonttiosastolle seka puhdistamaan alueen.

11
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Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittamaan kaupungille riittavan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden tai sedimenttien pilaantumista.
Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja sedimentit.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan ja sedimentit siten, ettei sen pilaantumisesta
myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittda sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on tall6in oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

12

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai
muut vastaavat.
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Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla
voidaan neuvotella kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen,
etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

13

Vuokralainen vastaa alueella olevien rakennusten ja rakennelmien
yllapidosta, hoidosta ja perusparantamisesta.

14

Nykyiset vuokrasopimukset merkitaan paattymaan 31.12.2013, lukuun
ottamatta laskutustunnuksella Y3120-7 olevaa kohdetta Salmisaaren
likuntakeskus, Energiakatu 3, jonka vuokrasopimus paattyy

31.12.2065.
15
Muutoin noudatetaan teollisuustonttien maanvuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrakohteet ja vuokran maarat
Otteet
Ote Otteen liitteet
Liikuntavirasto Liite 1
Kiinteistdvirasto Liite 1
Paatéosehdotus
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Lautakunta paattanee vuokrata uudella maanvuokrasopimuksella
likuntavirastolle sisaisten vuokrausten periaatteilla maa- ja vesialueita
liitteen mukaisesti 1.1.2014 — 31.12.2043 valiseksi ajaksi ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2015 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuokra on liitteessa esitetty perusvuosivuokra ja perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla
perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa erapaivan ollessa 1.4.

Aiemmin maariteltyjen vuokrien perinta paattyy liitteessa mainittujen
kohteiden (ind. 100 = 0,00) osalta 31.12.2013. Kyseisten kohteiden
hallinnat ja kunnossapitovastuut sailyvat edelleen liikuntavirastolla.

2

Kiinteistovirastolla on oikeus peria vuokraa liitteessa mainituista ind.
100 = 0,00 vuokralla olevista kohteista, mikali kohteen tai sen osan
kayttotarkoitus muuttuu tai se rakennetaan tai kohde tai osa siita
vuokrataan kolmannelle.

3
Muiden kohteiden vuokrat maaritellaan liitteessa esitetyin tavoin.

Kiinteistovirastolla on oikeus tarkistaa vuokran maaraa, mikali kohteen
kayttdtarkoitus tai pinta-ala muuttuu tai lisarakentamisen yhteydessa
vastaamaan toteutuvaa rakennusoikeuden maaraa.

4

Vuokralaisella on oikeus kiinteistdlautakuntaa tai kiinteistovirastoa
kuulematta luovuttaa tai vuokrata toimivaltansa puitteissa vuokra-alue
tai osa siita. Mikali alueen kayttotarkoitus muuttuu, on
kiinteistolautakunnalla oikeus vuokran tarkistukseen.

5

Vuokralaisella on oikeus luopua alueen kayttdoikeudesta ennen
vuokrakauden paattymisajankohtaa erikseen sovittavan aikataulun
mukaisesti.

6
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Vuokralaisella on oikeus toimivaltansa puitteissa hakea rakennuslupia
ja toimenpidelupia sekad muita omistajan suostumusta vaativia lupia
Kiinteistdvirastoa kuulematta. Mikali rakennustoimenpiteet aiheuttavat
alueen kayttotarkoituksen muuttumisen, tulee asiasta sopia
Kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

7

Vuokralainen vastaa vuokra-alueeseen kohdistuvista veroista ja
maksuista.

8

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka asianomaisessa kunnallisessa saannodssa saadetaan.

9

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan alueen lohkomisesta
vahvistetun taksan mukaisen maksun.

10

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alueella
havaitaan maaperan tai sedimenttien pilaantumista tai jatteitta,
vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka aikaisemman etta taman
vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan ja
vesialueen sedimenttien pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai
muun syyn vuoksi pilaantuu, vuokralainen on velvollinen viipymatta
ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti
kiinteistoviraston tonttiosastolle seka puhdistamaan alueen.

11

Vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset
perustuksineen seka muun vuokra-alueella olevan omaisuuden.
Vuokralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan kaupungille riittdvan selvityksen alueella harjoitetusta
toiminnasta seka alueella sailytetyista jatteista tai aineista, jotka voivat
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aiheuttaa maaperan tai pohjaveden tai sedimenttien pilaantumista.
Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava alueen maapera ja sedimentit.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokra-aikana pilaantunut,
vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan ja sedimentit siten, ettei sen pilaantumisesta
myohemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen rakentamiselle.
Vuokralainen on velvollinen esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
kunnostuksen loppuraportin.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan
paattymisesta ole tayttanyt edella tassa pykalassa mainittuja
velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa
velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.

Talloin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella oleva
vuokralaisen omaisuus ja menetella sen suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymisesta
aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myyda se
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden
laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.
Vuokranantajalla on oikeus kayttaa omaisuuden myynnista kertyvat
varat edella mainituista toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja
muiden vuokrasopimukseen perustuvien saataviensa kattamiseen.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytosta myos vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta
siihen saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna ja siivottuna jatetty
kaupungin vapaaseen hallintaan.

12

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa vuokra-alueella tai sen
maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja vanhat
rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai
muut vastaavat.

Mikali niilden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia,
kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralaisen valilla
voidaan neuvotella kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen,
etta tama tapahtuu etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista.
Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista
mainituista kustannuksista.
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Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan
puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperassa olevien
rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

13

Vuokralainen vastaa alueella olevien rakennusten ja rakennelmien
yllapidosta, hoidosta ja perusparantamisesta.

14

Nykyiset vuokrasopimukset merkitaan paattymaan 31.12.2013, lukuun
ottamatta laskutustunnuksella Y3120-7 olevaa kohdetta Salmisaaren
likuntakeskus, Energiakatu 3, jonka vuokrasopimus paattyy
31.12.2065.

15

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien maanvuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

Tiivistelma

Liikuntavirasto ja kiinteistovirasto ovat yhteistyossa tehneet selvityksen
sisdisen vuokrauksen periaatteilla vuokrattujen maa- ja vesialueiden
voimassa olevan vuokrasopimuksen uudistamisesta siten, etta
likuntavirasto maksaisi kiinteistdvirastolle vuokraa vain rakennetuista
alueista ja niista alueista, jotka on mahdollista vuokrata ulkopuoliselle.
Yleisessa kaytossa olevilta ulkoilualueilta ei enaa vuokraa perittaisi.
Lisaksi on katsottu olevan tarkoituksenmukaista tarkistaa sopimuksen
paattymisajankohtaa, vuokrausehtoja seka vuokran maaraa ja sen
maaraytymisperusteita.

Esittelija
Nykyinen vuokrasopimus

Kiinteistolautakunta on 7.12.1993 (1260 §) paattanyt vuokrata
likuntavirastolle useita maa- ja vesialueita liikuntaviraston toimialaan
kuuluviin kayttotarkoituksiin kaupunginhallituksen 3.5.1993 (803 §) ja
4.10.1993 (1521 §) paattamien periaatteiden mukaisesti. Periaatteiden
mukaan kaupungin omistamat maa-alueet tulee paasaantoisesti
osoittaa kiinteistolautakunnan hallintoon, joka vuokraa maa-alueet
sisaisin vuokrauksin hallintokunnille. Hallintokuntien hallintoon tulee
osoittaa ne maa-alueet, jotka kayttotarkoituksen perusteella kuuluvat
kyseisen hallintokunnan toimialaan. Maa-alueet vuokrataan
hallintokunnille pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
teollisuustonttien maanvuokrasopimuslomakkeen mukaisin ehdoin.
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Liikuntaviraston kanssa tehty maanvuokrasopimus paattyy paaosin
31.12.2023, mutta usealla kohteella on vuokrasopimusta jatkettu niin,
etta pisin vuokrasopimus paattyy 31.12.2042. Salmisaaren
likuntakeskuksen vuokrasopimus paattyy 31.12.2065, koska se on
erikseen vuokrattu yrittajalle 60 vuoden vuokrasopimuksella.

Vuokranmaaraytymisperusteina on kaytetty kohteen kayttotarkoitusta
seka erikseen laadittua hinnoittelukarttaa. Hinnoittelu on tehty
kolmessa hintaluokassa alueittain maanarvoon perustuen.

Vuokrasopimuksen uudistaminen

Vuokrasopimuksen uudistamisella pyritdan saamaan vuokrasopimus
vastaamaan taman hetken tilannetta seka kayttotarkoituksen etta
hintatason suhteen. Alueet, joilla ei talla hetkella ole tuottoarvoa,
vapautettaisiin vuokranmaksuvelvoitteista, jolloin virastojen valinen
vuokravastuu kevenee. Samalla vuokra-aikoja jatkettaisiin niin, ettd ne
olisivat voimassa 30 vuotta.

Vuokrasopimusta muutettaisiin siten, etta vuokrasopimus paattyisi
31.12.2043. Vuokra-ajan muutos on perusteltu, koska paaosin
vuokrasopimus paattyisi joka tapauksessa 31.12.2023.
Vuokrasopimusta on jo nyt muutettu usean kohteen osalta siten, etta
vuokra-aikaa on jatkettu 30 vuodella kohteen investointitarpeiden tai
rakentumisen takia.

Salmisaaren liikuntakeskuksen vuokrasopimus paattyy edella esitetysta
poiketen 31.12.2065, koska kohteesta on tehty pitkaaikainen
maanvuokrasopimus kaupunginhallituksen hyvaksymin ehdoin.

Edelleen vuokrasopimusta muutettaisiin siten, etta ne alueet, jotka ovat
yleisessa virkistyskaytdssa ja/tai joita ei ole mahdollista vuokrata
kolmannelle, vapautettaisiin vuokravastuusta. Alueen hallinta ja
kunnossapitovastuu sailyisivat edelleen liikuntavirastolla. Tallaisia
alueita olisivat yleiset ulkoilualueet ja -puistot, uimarannat ja
urheilukentat seka ulkosaaret, joilla ei ole vuokrattavia veneiden laituri-
tai sailytyspaikkoja tai ulosvuokrattavia rakennuksia. Kohteet on esitetty
liitteessa.

Liikuntahallien ja —laitosten seka hevostallien ja maneesien
vuokranmaaraytymisperusteena kaytettaisiin kohteen toteutunutta
rakennusoikeutta seka kohteen sijaintia. Talloin
vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua padoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind.
100), mika vastaa nykyarvoa 227 euroa/k-m? (ind. 1889), kun kohde
sijaitsee keskustassa tai sen lahialueella (kaupunginosat 1-31, 36, 42-
46, 48-53). Muissa kaupunginosissa voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua padoma-arvoa 8 euroa/k-m? (ind. 100),
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mika vastaa nykyarvoa

151 euroa/k-m? (ind. 1889). Kaytannossa tama tarkoittaa, etta
kallimpaa kerrosneliometrihintaa kaytettaisiin Keha I:n sisapuolisilla
alueilla ja halvempaa Keha I:n ulkopuolella sijaitsevilla alueilla. Hinta
perustuu kohtuulliseen keskimaaraiseen elinkeinotonteilla kaytettyyn
maanvuokrahintaan.

Rakentamattomilta, asemakaavassa liikuntaviraston toimialaan
osoitetuilta tonteilta ei perittaisi vuokraa. Kun tontti otetaan kayttoon,
sen vuokra maaritellaan kayttotarkoituksen ja toteutuvan
rakennusoikeuden mukaan kayttaen edella mainittuja sijaintiin
perustuvia yksikkohintoja euroa/k-m? sen hetkisen
elinkustannusindeksin mukaisesti.

Pysakdintialueista voitaisiin peria samaa pinta-alaan perustuvaa
yksikkohintaa koko kaupungin alueella.
Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 1 euroa/m? (ind. 100),
mika vastaa nykyarvoa 19 euroa/m? (ind. 1889). Samaa yksikkdhintaa
on kaytetty muillakin pysakaintia varten vuokratuilla alueilla kaupungin
alueella.

Hevostallitoimintaan liittyvilla laidunalueilla seka venesatama- ja
veneiden sailytysalueilla voitaisiin kayttaa elinkustannusindeksiin
sidottua padoma-arvoa 1 euroa/m? (ind. 100), mika vastaa nykyarvoa
19 euroa/m? (ind. 1889). Samaa vuokraa on kaytetty viime aikoina
tehdyissa hevostallivuokrauksissa laitumien osalta. Venesatama- ja
veneiden sailytysalueille on perusteltua maarittaa vuokra samoin
perustein, koska alueiden kaytto rajoittuu vain osaan vuotta eika
alueilla ole merkittavia rakennuksia tai rakennelmia, joista pitaisi
erikseen maaritella vuokran maara.

Venesatama-alueilla sijaitsevilla, venealan yrittgjille vuokratuilla alueilla
vuokra maariteltaisiin samoin perustein kuin edella esitetyista
rakennetuista liikuntahalleista ja -laitoksista.

Vesialueille, jotka liittyvat venesatamien kayttoon, vuokra maariteltaisiin
kayttamalla elinkustannusindeksiin sidottua padoma-arvoa 0,50 euroa/
m? (ind. 100), mika vastaa nykyarvoa 9 euroa/m? (ind. 1889).
Vesialueet liittyvat oleellisesti venesatamatoimintaan, mutta alueet ovat
vapaasti veneilijoiden kaytossa, joten vuokranmaarittelyssa voidaan
kayttaa puolta venesatama-alueesta perittdvasta vuokrasta.

Helsingin kaupungin alueella sijaitsevien golfkenttien vuokra
maariteltaisiin kayttamalla elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-
arvoa 0,32 euroa/m? (ind. 100), mika vastaa nykyarvoa 6 euroa/m? (ind.
1889). Vuokra on perusteltu, koska golfkenttaalueet ovat kaytdssa vain
osan vuotta ja alueiden laajuuden vuoksi korkeampi yksikkohinta
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johtaisi kohtuuttomaan vuokranmaaraan. Ulkokuntien alueella olevien
golfkenttien vuokraa tarkistettaisiin vastaamaan taman paivan
elinkustannusindeksin pistelukua. Naiden alueiden vuokra maaritellaan
kayttamalla elinkustannusindeksiin sidottua pagoma-arvoa 0,15
euroa/m? (ind. 100), mika vastaa nykyarvoa 3 euroa/m? (ind. 1889).

Ulkokuntien vapaassa ulkoilu- ja virkistyskaytossa olevilta alueilta ei
perittaisi vuokraa. Mikali alueella on merkittavia ulosvuokrauksia tai
muuta erityiskayttoa, vuokra maaritellaan kayttamalla
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 0,02 euroa/m? (ind.
100), mika vastaa nykyarvoa 0,38 euroa/m? (ind. 1889).

Kiinteistovirastolla on oikeus tarkistaa vuokran maaraa, mikali kohteen
kayttdtarkoitus tai pinta-ala muuttuu tai lisarakentamisen yhteydessa
vastaamaan toteutuvaa rakennusoikeuden maaraa.

Uudet vuokranmaaraytymisperusteet ja vuokrat kohteittain on esitelty
litteessa.

Uusien kohteiden lisdaminen sopimukseen seka tilapainen vuokraus

Mikali vuokrasopimukseen myohemmin liitetaan uusia vuokrakohteita,
maaritellaan kohteen vuokra edella esitetyin perustein kayttaen
vuokrausajankohdan mukaista elinkustannusindeksin pistelukua.

Mikali uusia alueita vuokrataan tilapaisvuokrauksen periaatteilla,
kaytetaan vuokranmaarittelyssa samoja yksikkdhintoja kuin
pitkaaikaisissakin vuokrauksissa.

Esittelijan mielesta liikuntavirastolle sisaisen vuokrauksen periaatteiden
mukaisesti vuokrattujen maa- ja vesialueiden vuokrasopimusta tulisi
muuttaa edella esitetyin tavoin 1.1.2014 alkaen.

Esittelija toteaa, etta vuokrasopimuksen muutoksella sisaisen vuokran
maara pienenee noin puoleen nykyiseen tilanteeseen verrattuna.
Lisaksi vuokra-ajan pidentamisella ja yhtenaistamisella taataan
likuntaviraston omien hankkeiden investointi- ja
toteuttamismahdollisuudet ilman erillisia paatoksia tai muutoksia
vuokrasopimuksen suhteen.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
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§ 226
Hitas-jarjestelman kehittamispaatosta koskevan tontinluovutuksen
soveltamisohjeen tarkistaminen

Poydalle 02.05.2013
HEL 2013-003591 T 10 01 01 02

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Esteelliset: Elina Das Bhowmik (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 kohta,
Antti Hytti (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattanee tarkistaa kaupunginvaltuuston Hitas-
jarjestelman kehittamispaatdsta 3.6.2009 (136 §) koskevaa
tontinluovutuksen soveltamisohjetta (Klk 24.11.2009, 668 §)
seuraavasti:

1
Saantelysta vapaaksi hakeutuminen (kohta 5.1)

Paatoksen 1 kohdassa tarkoitettujen nykyisten Hitas-yhtididen on
haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan jalkeen Hitas-saantelysta
vapautumista kiinteistdlautakunnalle osoitetulla hakemuksella.

Hakemukseen tulee liittda kopio yhtiokokouksen asiaa koskevasta
paatoksesta ja selvitys siita, ettei mainittua paatosta ole maaraajassa
moitittu. Yhtidkokouksen tulee tehda paatds kulloinkin voimassa olevan
lain ja yhtijarjestyksen mukaisia paatoksentekovaatimuksia
noudattaen. Selvyyden vuoksi todetaan, etta yhtiokokouksen
paatoksen ei edellyteta syntyneen yhtidjarjestyksen Hitas-pykalien
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisella
paatoksella.
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Esittelija

Paatos

Hakeutuminen on vapaaehtoista. Hakeutumisessa on kysymys Hitas-
saantelyn paattymisesta. Yhtiolla on oikeus hakea
vapautumispaatoksen jalkeen Hitas-pykalien poistamista
yhtiojarjestyksesta.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle.
2
Muuten noudatetaan entisia ehtoja.

Samalla lautakunta toteaa, ettad vuokralaisen tulee Hitas-saantelyn
paattymisen jalkeen kiinnittaa erityista huomiota asumisen laadun ja
asumisviihtyvyyden sailymiseen yhtidssa.

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatos koskee noin 600 nykyista Hitas-yhtiota seka
mainitun paatoksen jalkeen perustettavia uusia Hitas-yhtioita.

Paatoksen tarkoitus on mahdollistaa seka nykyisille etta uusille Hitas-
yhtidille saantelysta vapautuminen 30 vuoden kuluttua asunto-
osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta paatdoksesta
ilmenevin perustein. Mainittuun ajankohtaan liittyy nykyisessa
saantelyjarjestelmassa myos hakemuksesta tapahtuva saantelyn
paattaminen.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan Hitas-jarjestelman piirissa oleviin maanvuokrasopimuksiin
taman paatoksen edellyttamat muutokset.

Kaupunginvaltuuston paatos on liitteena nro 1.

Taytantoonpanopaatos

Kaupunginhallitus paatti 8.6.2009 (730 §) kehottaa
kaupunginvaltuuston 3.6.2009 Hitas-jarjestelman kehittamista
koskevan paatoksen taytantddnpanemiseksi muun muassa
kiinteistolautakuntaa valmistelemaan ja paattamaan menettelysta
paatoksen soveltamiseksi Hitas-tuotantoa varten tehtavia
maanvuokrasopimuksia laadittaessa ja muutettaessa.

Paatoksen mukainen menettely tuli ottaa kayttoon 1.1.2010 alkaen.
Kaupunginhallituksen paatos on liitteena nro 2.

Tontinluovutuksen soveltamisohjeet ja Hitas-saantelyn paattyminen
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Kiinteistdlautakunta paatti 24.11.2009 (668 §) merkita tiedoksi
kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamista koskevan
paatdksen 3.6.2009 (136 §) ja kaupunginhallituksen asiaa koskevan
taytantoonpanopaatoksen 8.6.2009 (730 §). Lisaksi lautakunta paatti
antaa mainittujen paatodsten perusteella tontinluovutuksen
soveltamisohjeet liitteineen.

Soveltamisohjeissa keskihinnalla tarkoitetaan Hitas-yhtion asunto-
osakkeiden keskimaaraista laskennallista enimmaishintaa (euroa/as-
m?). Rajahinnalla tarkoitetaan kaikkien Hitas-yhtididen asunto-
osakkeiden keskimaaraisten enimmaishintojen keskiarvoa (euroa/as-
m?). Markkinahinnalla tarkoitetaan tilastokeskuksen asuntojen
hintatilastossa kayttamaa Hitas-yhtion postinumeroalueen kaikkien
asuntojen keskimaaraista tilastollista nelidhintaa (euroa/as-m?)
taydennettyna Hitas-asuntojen hintatiedoilla.

Soveltamisohjeiden mukaan kaupunginvaltuuston paatdksen 1
kohdassa tarkoitettujen nykyisten hintasaantelyn vaikutuksen piirissa
olevien Hitas-yhtididen on haettava kirjallisesti 30 vuoden maaraajan
jalkeen Hitas-saantelysta vapautumista kiinteistdlautakunnalle
osoitetulla hakemuksella, johon tulee liittaa kopio yhtiokokouksen
yksimielisesta paatoksesta. Saantelyn vaikutuksen piirissa on yhtio,
jonka keskihinta, tai sen hyvaksi luettava rajahinta, alittaa
postinumeroalueen markkinahinnan.

Soveltamisohjeiden mukaan hakeutuminen on vapaaehtoista.
Hakeutuminen on edellyttanyt kaikkien osakkaiden yksimielisen
paatoksen. Kaytannossa vapautuminen on edellyttanyt myos niiden
osakkaiden suostumuksen, jotka eivat ole olleet henkilokohtaisesti tai
edustettuna yhtiokokouksessa.

Hakemus toimitetaan kiinteistoviraston tonttiosastolle. Soveltamisohjeet
ovat liitteena nro 3.

Vuokran korottaminen saantelysta vapautumisen yhteydessa

Soveltamisohjeiden mukaan kiinteistdlautakunta paattaa hintasaantelyn
vaikutuksen piirissa olevien Hitas-yhtididen tontin maanvuokran
korotuksen suuruudesta (0 — 30 %) saantelysta vapautumisen
yhteydessa sen mukaan, kuinka suuri markkinahinnan ja keskihinnan
erotus on rajoituksista vapautumisen hetkella. Mikali rajahinnan
soveltaminen keskihinnan sijasta johtaa yhtion kannalta edullisempaan
lopputulokseen, maanvuokran korotus maaritellaan markkinahinnan ja
rajahinnan erotuksen perusteella.

Vuokran korotuksen suuruus vaihtelee kussakin tapauksessa syntyvan
hintaedun mukaan. Mita vahaisempi hintaetu on, sita pienempi on
vastaavasti korotusprosentti ja painvastoin.
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Hakemukset ja kasittelyjarjestys

Asunto Oy Matruusinkatu 4:n ylimaarainen yhtidkokous on paattanyt
25.10.2011 yksimielisesti hakea vapautusta Hitas-saantelysta sitten,
kun on saatu suostumukset niilta osakkailta, jotka eivat olleet lasna
yhtiokokouksessa. Yhtion selvityksen mukaan suostumus on saatu
kaikilta muilta paitsi yhden asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistajalta. Hakemuksesta ilmenevat perustelut, minka
vuoksi vapautuminen ei edellyta yhtion mukaan kaikkien osakkaiden
suostumusta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta asiassa on tarkoitus ratkaista ensin
omana asianaan esitetty soveltamisohjeen tarkistamista koskeva asia
ja vasta sita koskevan paatoksen tultua lainvoimaiseksi Asunto Oy
Matruusinkatu 4:n ja muiden vastaavassa tilanteessa olevien Hitas-
yhtididen, kuten Asunto Oy Puolipaivankatu 1:n, vapautumista
koskevat hakemukset. Hakemukset ovat perusteluiltaan samanlaisia, ja
niiden kasitteleminen on esitetyn soveltamisohjeen tarkistamisen osalta
valttamatonta jo tassa vaiheessa.

Hakemukset ovat liitteina nrot 4 — 5.

Soveltamisohjeiden tarkistaminen

Hitas-saantely on perustunut vuodesta 1978 Iahtien Helsingin
kaupungin omiin paatoksiin (Kvsto 25.1.1978, asia nro 19) muttei
erilliseen Hitas-lakiin tai suoranaisesti mihinkdan muuhunkaan lakiin.
Hitas-jarjestelma oli tarkoitettu pysyvaksi "ikuiseksi” jarjestelmaksi,
jonka pysyvyys yksityisoikeudellisena jarjestelmana pyrittiin
turvaamaan muun muassa Hitas-tonttien vuokrasopimuksiin
sisallytettavilla ehdoilla ja Hitas-yhtididen yhtidjarjestysten maarayksilla.
Taman vuoksi yhtiojarjestykseen sisallytettyjen Hitas-pykalien
muuttaminen edellyttaa kaikkien osakkeenomistajien yksimielisen
paatoksen. Yksimielisyysvaatimuksen alkuperainen tarkoitus oli turvata
siten Hitas-jarjestelman sailyminen ja kaupungin maaraamisoikeus
asiassa.

Kaupunginvaltuuston Hitas-jarjestelman kehittamista koskevan
paatoksen 3.6.2009 (136 §) mahdollistettua Hitas-yhtidille 30 vuoden
maaraajan jalkeen saantelysta vapautuminen paatoksessa mainituin
ehdoin asian oikeustila on muuttunut olennaisesti toiseksi ja
yhtidjarjestyksen yksimielisyysvaatimus menettanyt alkuperaisen
tarkoituksensa (rationsa). Oikeustilan muututtua asiassa tulee
pikemminkin varmistaa ohjeistuksella, etta paatosten mukainen
vapautuminen on myods kaytanndssa mahdollista.

Asiassa on olennaista huomata, etta Hitas-saantelysta vapautuminen
ja yhtidjarjestyksen muuttaminen ovat luonteeltaan eri asioita, minka
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vuoksi yhtidjarjestyksen muuttaminen tulee tehtavaksi vasta yhtion
vapauduttua saantelysta. Talta osin voidaan viitata niihin 30 vuotta
tayttaneisiin Hitas-yhtidihin, jotka eivat ole olleet mainitun maaraajan
jalkeen saantelyn piirissa ja jotka ovat vapautuneet sdantelysta pelkan
kaupungin ilmoituksen perusteella ilman yhtidjarjestyksen muuttamista.
Eli mainitut yhtiot ovat ensin ilmoituksella vapautuneet saantelysta,
jonka jalkeen ne voivat halutessaan tarkistaa yhtidjarjestyksensa
vastaamaan muuttunutta tilannetta. Vaikka yhtijarjestysta ei
muutettaisi, niin Hitas-saantely on siita rippumatta paattynyt.

Kuten hakemuksessa todetaan, kaupunginvaltuuston 3.6.2009 (136 §)
ja kaupunginhallituksen 8.6.2009 (730 §) Hitas-jarjestelman
kehittamista koskevissa paatoksissa ei ole myoskaan asetettu
vapautumishakemukselle mitdan yhtion paatoksen syntytapaa koskevia
ehtoja, eivatka mainitut toimielimet ole mydskaan esittaneet Hitas-
saantelysta vapautumisen edellytykseksi kaikkien osakkaiden
yksimielista paatosta.

Lisaksi kaupunginvaltuuston paatoksen 5 kohdan mukaan, jos yhtid on
edelld mainittujen perusteiden mukaan vapautunut Hitas-saantelyn
mukaisesta asuntojen enimmaishinnan saantelysta, kaupunki ei enaa
kayta yhtiojarjestykseen perustuvaa lunastusoikeutta niita myytaessa ja
suostuu yhtion pyytaessa sen yhtidjarjestyksen muuttamiseen siten,
etta lunastusoikeutta koskevat kohdat siita poistetaan.

Mainittujen paatdsten perusteella kiinteistolautakunta paatti 24.11.2009
(668 §) vahvistaa soveltamisohjeet, joiden perusteella on edellytetty
saantelysta vapaaksi hakeutuvan Hitas-yhtion osalta yhtiokokouksen
yksimielista paatosta ja lisaksi kaikkien kokouksesta poissa olleiden
osakkeenomistajien kirjallista suostumusta vapautumiseen
(yksimielisyysvaatimus). Tahan mennessa Katajanokalla on kolme ja
Haagassa yksi yhtid vapautunut hakemuksesta
yksimielisyysvaatimuksen perusteella.

Sen sijaan Asunto Oy Matruusinkatu 4 ei ole onnistunut saamaan
monien yritysten jalkeenkaan suostumusta yhdelta
osakkeenomistajaltaan. Suostumuksen saamista on yritetty
yhtiokokouksen jalkeen kohta 1,5 vuotta. Hakemuksen mukaan
yksimielisyysvaatimus johtaa mahdottomiin, haitallisiin, epatasa-
arvoisiin ja kaupunginvaltuuston paatoksen vastaisiin tilanteisiin.
Yksimielisyysvaatimuksen perusteella yksi osakkeenomistaja voisi
paattaa yhtion Hitas-saantelyn jatkumisesta vastoin kaikkien muiden
Hitas-osakkaiden tahtoa. Yhtion mukaan on selvaa, ettei
kaupunginvaltuusto tai kaupunginhallitus ole tarkoittanut tallaisen veto-
oikeuden antamista yksittaiselle osakkeenomistajalle. Muiden
osakkaiden kannalta ei voi olla perusteltua, oikein ja kohtuullista, etta
yksi tai muutama osakkeenomistaja voisi estaa shikaanisti (haitan- tai
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kiusantekomielessa) tai muulla tavoin yhtion vapautumisen Hitas-
saantelysta. Kuten hakemuksessa mainitaan, tata eivat kaupungin
paattavat toimielimet ole mydskaan voineet tarkoittaa.

Suostumuksen antamisesta kieltaytymiselle ei liene myodskaan
esitettavissa painavia asiallisia perusteita, eika tallaisia ole tassa
tapauksessa myoskaan tiedossa. Sen sijaan saatujen tietojen mukaan
yksimielisyysvaatimus on saattanut johtaa Hitas-yhtidissa erilaisiin
epaterveisiin toimintatapoihin, jolloin suostumuksen antamisen ehdoksi
on saatettu asettaa erilaisia vaatimuksia yhtiolle tai muille osakkaille.
Mainittu toiminta on saattanut hankaloittaa myos rakennusten
kunnossapitoa. Joskus suostumus on jaanyt antamatta osakkaan ja
yhtion tai osakkaiden valisten jannitteiden johdosta. Saatujen tietojen
mukaan kieltaytyvalle osakkaalle on saatettu tarjota huomattavaa
korvausta suostumuksen antamisesta.

Toiseksi yksimielisyysvaatimus saattaa johtaa kohtuuttomuuteen myos
niissa tilanteissa, joissa jonkun osakkaan tavoittaminen on erityisen
hankalaa. Tallaisia tilanteita voi ilmeta esimerkiksi kuolinpesien osalta,
jolloin suostumus tulisi hankkia kaikilta kuolinpesan osakkailta.
Talldinkaan ei voine olla tarkoitus, etta yhtion vapautuminen
saantelysta jaisi rippumaan sattumanvaraisista asioista eli siita,
l0ydetaanko olinpaikaltaan tuntematon henkilo vai ei.

Kiinteistdlautakunnan paatettya soveltamisohjeen vahvistamisesta sen
tarkistaminenkin kuuluu lautakunnan toimivaltaan. Ottaen huomioon
edella mainitut perustelut ja syntyvat kohtuuttomuudet asiassa
esitetaan soveltamisohjeen tarkistamista siten, etta Hitas-yhtidssa
voidaan paattaa vapautumisen hakemisesta yhtiokokouksen
paatoksella aikaisemman yksimielisyysvaatimuksen sijasta. Talloin
yhtiokokouksen paatokseksi tulee kulloinkin voimassa olevan lain
(nykyaan asunto-osakeyhtidlaki) mukainen paatos (nykyaan
enemmistdpaatds, jota on kannattanut yli puolet annetuista danista) tai
yhtidjarjestyksen mukainen paatoksentekoa koskeva ankaroitettu
enemmistdvaatimus. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd yhtiokokouksen
paatoksen ei edellytetd syntyneen yhtidjarjestyksen Hitas-pykalien
muuttamiseen tarvittavalla kaikkien osakkaiden yksimielisella
paatoksella. Mainittu menettely vastaa voimassa olevan asunto-
osakeyhtiolain mukaista paatoksentekomenettelya.

Yhtio ja sen osakkaat on sidottu Hitas-rajoituksiin vuokrasopimuksen
ehdoilla ja yhtidjarjestyksen maarayksilla, joten kysymys on yksityis-
oikeudellisista oikeussuhteista. Talloin Helsingin kaupungilla on oikeus
paattaa, milla ehdoilla se omasta puolestaan suostuu naiden
muuttamiseen. Kaupungilla on siten oikeus yksipuolisella paatoksella
sitoutua olemaa kayttamatta yhtidjarjestyksen tai vuokrasopimuksen
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sille tuomia oikeuksia, mika tassa tarkoittaa yhtiota koskevista Hitas-
rajoituksista luopumista.

Vuokralaiselle tarjotaan mahdollisuutta vapautua Hitas-saantelysta
edellyttaen, etta yhtio noudattaa kaupungin soveltamisohjeessa
vapautumiselle asettamia ehtoja. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
vapautumiselle ollaan asettamassa aikaisempaa valjemmat, eika
tiukemmat, ehdot.

Vapaaksi hakeutuminen on vapaaehtoista, joten vuokralainen voi
halutessaan noudattaa nykyisia vuokrasopimusehtoja ja olla Hitas-
saantelyn piirissa. Talldin vuokrasuhde jatkuu samanlaisena kuin, mita
on aikaisemmin sovittu, eika vuokralaisen oikeustila muutu nykyisesta.

Asunto Oy Matruusinkatu 4 on tayttanyt 30 vuotta 22.5.2011. Asunto-
osaston ilmoituksen 5.2.2013 mukaan yhtion keskihinta on 3 576
euroa/as-m? ja sen hyvaksi luettava rajahinta 3 229 euroa/as-m? seka
postinumeroalueen (16) - Katajanokka markkinahinta 6 205 euroa/as-
mZ2. Yhtion hintaetu on siten 2 629 euroa/as-m?2.

Yhtion ollessa hintasaantelyn piirissa se voi hakeutua 30 vuoden
maaraajan jalkeen saantelyn ulkopuolelle soveltamisohjeissa mainituin
ehdoin. Soveltamisohjeiden mukaan hintaedun ollessa yli

1 001 euroa/as-m? tontin maanvuokran korotus on 30 %. Yhtion
vapautuessa Hitas-saantelysta tama tarkoittaisi kaytannodssa arviolta
vastikkeessa noin 0,3 — 0,5 euron/as-m?/kk korotusta maanvuokraan.
Katajanokan Hitas-yhtididen tamanhetkiset maanvuokrat vastaavat
vastikkeessa arviolta noin 1 — 1,2 euroa/as-m?/kk.

Esimerkiksi 50 as-m?:n kaksiosta joutuisi saantelysta vapautumisen
jalkeen maksamaan lisavuokraa arviolta noin 15 — 25 euroa
kuukaudessa. Vastaavasti asunto-osakkeiden laskennallinen arvo
kohoaisi mainitun kaksion osalta hakijana olevassa yhtiossa edella
mainittujen arvojen perusteella arviolta noin 130 000 euroa, koska
osakkeet eivat olisi enaa Hitas-saantelyn paattymisen jalkeen
enimmaishintarajoitusten alaisia.

Taman vuoksi Hitas-saantelysta vapautuminen Katajanokan alueella
tuottaa osakkeenomistajille osakkeiden merkittdvan arvonnousun.
Tassakin mielessa esitettavaa vuokrankorotusta voidaan pitaa
kohtuullisena. Hankalaa on tulkita, ettd kenenkaan osakkeenomistajan
oikeusasema vapautumisen johdosta heikkenisi.

Lisaksi on huomattava, ettei yhtiolle saantelysta vapautumisen
yhteydessa aiheutuva tontin maanvuokran korottaminen edellyta
paatokselle asunto-osakeyhtiolain mukaan jokaisen, kuten
vastustavan, osakkeenomistajan suostumusta. Asunto-osakeyhtiolain
mukaan kaikkien osakkeenomistajien suostumusta vaatii paatos, jolla
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lisataan hanen maksuvelvollisuuttaan yhtiota kohtaan siten, etta
muutetaan vastike- tai muuta maksuperustetta taikka lisataan tai
poistetaan maksuperuste (AsOyL 6 luvun 35 §).

Yksinomaan vastikkeen maaraan vaikuttava paatos, joka koskee
yhtalaisesti osakkeenomistajia eika muodostu heille kohtuuttoman
raskaaksi, kuten tassa tapauksessa, voidaan tehda asunto-
osakeyhtidlain mukaan enemmistopaatoksella. Selvyyden vuoksi
voidaan todeta, etta asunto-osakeyhtioissa paatetaan esimerkiksi
suuristakin korjauksista enemmistopaatoksilla, jolloin myos
vastustavien osakkeenomistajien vastikekulut kasvavat korjausten
johdosta.

Osakkaan oikeussuojakeinot Hitas-saantelysta vapautumisen
hakemista koskevien yhtion paatosten yhteydessa maaraytyvat asunto-
osakeyhtidlain mukaisesti.

Muilta osin viitataan yhtididen hakemuksessa esitettyihin perusteluihin.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunginvaltuuston paatds 3.6.2009 (136 §)
2 Kaupunginhallituksen paatés 8.6.2009 (730 §)
3 Soveltamisohjeet (Klk 24.11.2009, 668 §)
4 Hakemus 25.2.2013
5 Hakemus 2.4.2013
Otteet
Ote
Kehittamisosasto
Asunto-osasto
Kv/ hallinto-osasto
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§ 227

Vuokrasopimuksen jatkaminen korttelin 41003 tontilla 18

Tattarisuolla

HEL 2013-005558 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J7 T2, Kytkintie 16A

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lautakunta paatti jatkaa Kuljetus Oy Pekka Peltoselle teollisuus- ja
varastotarkoitukseen vuokratun 41. kaupunginosan (Suurmetsa)
Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen korttelin 41003 tontin 18 (pinta-
ala 1 100 m?, os. Kytkintie 16A) vuokrasopimusta ajaksi 1.5.2013 -
30.4.2023 seuraavin ehdoin:

1

Uusi perusvuosivuokra on 220 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.3.2014 saakka
4 156 euroa vuodessa, jolloin perittava vuokra ajalta 1.5.2013 -
31.3.2014 on 3 810 euroa.

2

Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman alueen uudelleen
vuokraamisesta samalle vuokralaiselle. Aikaisemman
vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen pilaantuneisuutta ei ole
tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan maanperan pilaantumista tai
jatteita maassa, vuokralainen vastaa kustannuksellaan seka
aikaisempien etta taman vuokrasuhteen aikana tapahtuneesta vuokra-
alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella olevien jatteiden
poistamisesta.

3
Muutoin entisin ehdoin.

(T1141-646)

Esko Patrikainen: Muutan esitystani seuraavasti:

Paatosehdotukseen lisatdan uusi ehto 2 niin, etta ehto 2 muuttuu
samalla ehdoksi 3.
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Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelija

Hakemus

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi

1 Kartta

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1

Kaupungin sisaiset Liite 1

Lautakunta paattanee jatkaa Kuljetus Oy Pekka Peltoselle teollisuus- ja
varastotarkoitukseen vuokratun 41. kaupunginosan (Suurmetsa)
Tattarisuon teollisuus- ja varastoalueen korttelin 41003 tontin 18 (pinta-
ala 1 100 m?, os. Kytkintie 16A) vuokrasopimusta ajaksi 1.5.2013 -
30.4.2023 seuraavin ehdoin:

1

Uusi perusvuosivuokra on 220 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.3.2014 saakka
4 156 euroa vuodessa, jolloin perittava vuokra ajalta 1.5.2013 -
31.3.2014 on 3 810 euroa.

2
Muutoin entisin ehdoin.

(T1141-646)

Kuljetus Oy Pekka Peltonen, jolle on vuokrattu 30.4.2013 paattyvalla
sopimuksella Tattarisuon korttelin 41003 tontti 18 (os. Kytkintie 16A),
pyytaa tontin vuokra-aikaan jatkoa 10 vuodeksi eteenpain
vuokraehdoilla, joita kaupunki tavanomaisesti alueella kayttaa. Tontin
toiminta on kuljetusliikkeen toimintaan liittyvaa varastointia mm. lavoille.
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Yritys on toiminut tontilla ainakin toukokuusta 1993, ja toimintaa on
tarkoitus jatkaa.

Nykyinen vuokraus

Hakijalle vuokratun tontin 41003/18 maanvuokrasopimus paattyy
30.4.2013. Sen nykyinen perusvuosivuokra on 165 euroa/vuosi (ind.
100). Vuosivuokra on 3 073,95 euroa/vuosi.

Vuokrausperusteet

Kiinteistdlautakunta paatti 5.4.2005 (217 §), etta Tattarisuon teollisuus-
ja varastoalueen tontteja uudelleen vuokrattaessa noudatetaan
seuraavia periaatteita:

1

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2034 loppuun saakka, milloin niiden
rakennusoikeudesta on kaytetty yli 60 % ja rakennukselle on myonnetty
pysyva rakennuslupa.

2

Tontit voidaan vuokrata vuoden 2025 loppuun saakka tai, mikali tontilla
sijaitsevat rakennukset ovat alueen yleinen kaupunkikuva huomioon
ottaen hyvassa kunnossa, vuoden 2030 loppuun saakka, milloin niiden
rakennusoikeudesta on kaytetty 40 - 60 %.

3

Kohdissa 1 ja 2 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100
vastaavaa 4,50 euron neliometrihintaa.

4

Tontit, joiden rakennusoikeudesta on kaytetty vahemman kuin 40 %,
voidaan vuokrata kerrallaan enintdan 10 vuodeksi.

5

Kohdassa 4 tarkoitettujen tonttien vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin (lokakuu 1951=100) pistelukua 100
vastaavaa 4,00 euron nelidmetrihintaa.

6
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Vuokrasopimuksia uusittaessa tonttien siisteyteen, yllapitoon ja
rakentamattomien tonttien aitausvelvollisuuteen tulee kiinnittaa erityista
huomiota.

7

Muuten noudatetaan teollisuus- ja varastotonttien
vuokrasopimuslomakkeen ehtoja ja lisaksi Tattarisuon teollisuus- ja
varastoalueella vakiintuneesti sovellettuja erityisehtoja.

Todettakoon, etta Tattarisuolla kaytettavat erityisehdot koskevat
yhteisvaestdnsuojan rakentamiskustannuksiin osallistumista,
pohjarakentamisolosuhteiden huomioon ottamista rakentamisessa ja
aitaamisvelvoitetta avovarastointia harjoitettaessa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Vuokra ja vuokra-aika

Alueella on voimassa 11.8.1987 vahvistettu asemakaava, missa tontin
kayttotarkoituksena on T (Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue). Rakennusten suurin kerrosluku on Il ja tontin
tehokkuusluku e=0,5.

Tontin 41003/18 pinta-ala on 1 100 m? ja rakennusoikeus 550 k-m?Z.
Tontti on rakentamaton.

Hakijan vuokrasopimusta voitaisiin jatkaa ajalle 1.5.2013 - 30.4.2023.

Vuokra muodostuu seuraavaksi:

m? e/m? e/m? perusvuosi- alkuvuosi-
(ind.100)  (ind.1889) vuokra e vuokra e
(ind.100) (ind.1889)

1100 4,00 76 220 4 156

(1 100 m? x 4,00 e/m? x 5 % x 18,89)

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Juha Heikkila, tarkastaja, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi
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1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Liite 1
Kaupungin sisaiset Liite 1
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§ 228
Asunto-oy Sarvastonkaarelle vuokratun asuntotontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen muuttaminen ja

taydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen (Laajasalo, tontti
49112/2)

HEL 2013-005432 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J3 T1, Sarvastonkaari

Paatos

Lautakunta paatti muuttaa Asunto-oy Sarvastonkaarelle (Y-tunnus
0222916-7) vuokratun Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan
(Laajasalo) korttelin 49112 tontin 2 (os. Sarvastonkaari 1-9, pinta-ala
39 280 m?) maanvuokrasopimusta (nro 10886) 16.5.2013 alkaen
seuraavasti:

1

Vuokra-alue on 14.12.2012 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen
nro 12076 mukainen Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan korttelin
49112 tontti 3 (os. Sarvastonkaari, pinta-ala noin 36 067 m?). Tonttia
koskee tonttijako nro 12236, joka on tullut voimaan 14.1.2013.

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tontin
lohkomista ja rekisterdintia.

3

Rakennetun tontin 49112/3 ja tontin 49112/4 rajalla / osittain tontin
49112/4 puolella sijaitsee tonttia 49112/3 palvelevia valaisimia ja
lammitystolppia. Lisaksi tontilla 49112/4 saattaa sijaita olemassa olevia
kunnallisteknisia tai muita tonttia 49112/3 palvelevia johtoja.

Tontilla 49112/3 on korvauksetta pysyva oikeus pitaa, kayttaa, huoltaa,
kunnostaa ja yllapitaa taman sopimusmuutoksen allekirjoittamisen
ajankohtana tontin 49112/4 puolella mahdollisesti olevia po. valaisimia,
lammitystolppia ja kunnallisteknisia ym. johtoja. Po. asiasta sovitaan
rasitteenluonteisin ehdoin tontin 49112/4 pitkaaikaisen vuokrauksen
yhteydessa.

4
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Vuokralainen sitoutuu tdman sopimusmuutoksen allekirjoituksin
olemaan esittamatta vuokranantajaa tai muutoin Helsingin kaupunkia
kohtaan mitdan vuokralaisen kaupungille 10.10.2008 paivatysta tai sita
ennen tai sen jalkeen toimitetuista kirjelmista ilmenevia rakennusten
kosteusvaurioihin ja tontinkuivatusjarjestelmiin tai naiden
korjaamiseen/parantamiseen liittyvia korvaus- tai muita vaatimuksia.

Edelld mainittu koskee myos mainituista kirjelmista ilmenevia tai niihin
liittyvia vahinkoja, haittoja tai kustannuksia.

5

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikdn suorittamaan Asunto-oy Sarvastonkaarelle 301 484
(kolmesataayksituhatta neljasataakahdeksankymmentanelja) euron
suuruisen taydennysrakentamiskorvauksen edellyttaen, etta edella
oleva, tonttia 49112/2 koskeva maanvuokrasopimuksen muutos on
kaupungin ja vuokralaisen valilla allekirjoitettu ja etta
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt talla esityslistalla myohemmin
olevan esityksen vuokrausperusteiden vahvistamiseksi tontille 49112/4.

Lisaksi edellytetaan, ettd Asunto-oy Sarvastonkaari sitoutuu olemaan
esittdmatta vuokranantajaa ja Helsingin kaupunkia kohtaan mitaan
vaatimuksia koskien Asunto-oy Sarvastonkaaren hallitseman tontin
49112/2 ja omistamien rakennusten kosteusvaurioiden korjaamisesta
seka kuivatusjarjestelmien parantamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamista tai muitakaan tahan asiaan liittyvia vaatimuksia.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta

2 Tonttijakokartta 12236

3 Hakemus

4 Taydennysrakentamiskorvauslaskelma As Oy Sarvastonkaari
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tonttiosasto
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Vuokrausvalmistelija
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Liite 4

Kv/Hallinto-osasto
Kaupunkimittausosasto

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee muuttaa Asunto-oy Sarvastonkaarelle (Y-tunnus
0222916-7) vuokratun Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan
(Laajasalo) korttelin 49112 tontin 2 (os. Sarvastonkaari 1-9, pinta-ala
39 280 m?) maanvuokrasopimusta (nro 10886) 16.5.2013 alkaen
seuraavasti:

1

Vuokra-alue on 14.12.2012 voimaan tulleen asemakaavan muutoksen
nro 12076 mukainen Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan korttelin
49112 tontti 3 (os. Sarvastonkaari, pinta-ala noin 36 067 m?). Tonttia
koskee tonttijako nro 12236, joka on tullut voimaan 14.1.2013.

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tontin
lohkomista ja rekisterointia.

3

Rakennetun tontin 49112/3 ja tontin 49112/4 rajalla / osittain tontin
49112/4 puolella sijaitsee tonttia 49112/3 palvelevia valaisimia ja
lammitystolppia. Lisaksi tontilla 49112/4 saattaa sijaita olemassa olevia
kunnallisteknisia tai muita tonttia 49112/3 palvelevia johtoja.

Tontilla 49112/3 on korvauksetta pysyva oikeus pitaa, kayttaa, huoltaa,
kunnostaa ja yllapitaa taman sopimusmuutoksen allekirjoittamisen
ajankohtana tontin 49112/4 puolella mahdollisesti olevia po. valaisimia,
lammitystolppia ja kunnallisteknisia ym. johtoja. Po. asiasta sovitaan
rasitteenluonteisin ehdoin tontin 49112/4 pitkdaikaisen vuokrauksen
yhteydessa.

4

Vuokralainen sitoutuu taman sopimusmuutoksen allekirjoituksin
olemaan esittamatta vuokranantajaa tai muutoin Helsingin kaupunkia
kohtaan mitaan vuokralaisen kaupungille 10.10.2008 paivatysta tai sita
ennen tai sen jalkeen toimitetuista kirjelmista ilmenevia rakennusten
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Tiivistelma

kosteusvaurioihin ja tontinkuivatusjarjestelmiin tai naiden
korjaamiseen/parantamiseen liittyvia korvaus- tai muita vaatimuksia.

Edelld mainittu koskee myos mainituista kirjelmista ilmenevia tai niihin
liittyvia vahinkoja, haittoja tai kustannuksia.

5

Muilta osin noudatetaan entisia ehtoja.

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikdn suorittamaan Asunto-oy Sarvastonkaarelle 301 484
(kolmesataayksituhatta neljasataakahdeksankymmentanelja) euron
suuruisen taydennysrakentamiskorvauksen edellyttaen, etta edella
oleva, tonttia 49112/2 koskeva maanvuokrasopimuksen muutos on
kaupungin ja vuokralaisen valilla allekirjoitettu ja etta
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt talla esityslistalla myéhemmin
olevan esityksen vuokrausperusteiden vahvistamiseksi tontille 49112/4.

Lisaksi edellytetaan, ettd Asunto-oy Sarvastonkaari sitoutuu olemaan
esittdmatta vuokranantajaa ja Helsingin kaupunkia kohtaan mitaan
vaatimuksia koskien Asunto-oy Sarvastonkaaren hallitseman tontin
49112/2 ja omistamien rakennusten kosteusvaurioiden korjaamisesta
seka kuivatusjarjestelmien parantamisesta aiheutuneiden kustannusten
korvaamista tai muitakaan tadhan asiaan liittyvia vaatimuksia.

Asunto-oy Sarvastonkaarelle vuokratun asuntotontin (AOR) 49112/2
osasta on asemakaavan muutoksella nro 12076 muodostettu uusi
pientalotontti (AP) 49112/4, jolla on lisarakennusoikeutta 1 330 k-m>.
Vuokratusta tontista 49112/2 on muodostettu pienempi tontti (AP)
49112/3. Tontille voidaan rakentaa enintaan kaksikerroksisia rivitaloja,
kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja.

Lautakunnalle esitetaan, etta tontin 49112/2 vuokralaiselle Asunto-oy
Sarvastonkaarelle maksetaan kaupunginvaltuuston vahvistamien,
kaupungin vuokratonttien taydennysrakentamisen
edistamisperiaatteiden ja kiinteistolautakunnan hyvaksymien
soveltamisohjeiden mukaisesti 301 484 euron suuruinen
taydennysrakentamiskorvaus.

Samalla lautakunnalle esitetaan, etta tontin 49112/2
maanvuokrasopimus muutetaan vuokra-alueen osalta vastaamaan
kaavamuutoksen nro 12076 ja tonttijaon nro 12236 mukaista tonttia
49112/3.
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Esittelija

Taydennysrakentamisen edistamisperiaatteet ja soveltamisohjeet

Kaupunginvaltuusto paatti 8.6.2005 (141 §) vahvistaa periaatteet
lisdrakentamisen edistamiseksi kaupungin vuokratonteilla.

Samalla kaupunginvaltuusto kehotti kiinteistdlautakuntaa antamaan
soveltamisohjeet taydennysrakentamisen edistamisperiaatteiden
noudattamisesta kaytanndssa.

Kiinteistdlautakunta hyvaksyi 13.12.2005 (770 §) mm. seuraavat
soveltamisohjeet kaupungin vuokratonttien lisarakentamiselle:

1

Menettelya sovelletaan asuntotonttien lisdrakentamiseen.
Perustelluista syista sita voidaan soveltaa my6s muuhun kuin
asuntotonttiin erityisesti silloin, kun se on samalla vuokralaisella kuin
asuntotonttikin.

2
Taydennysrakentamiselle kaavoitetaan ja muodostetaan oma tontti.
3

Uusi tontti vapautetaan vuokrasopimuksen muutoksella kaupungin
vapaaseen hallintaan vuokralaiselle maksettavaa korvausta vastaan.

4

Kaupunki paattaa uudelle tontille rakennettavan asuntotuotannon
rahoitus- ja hallintamuodon kaupungin asunto-ohjelman
asuntopoliittisten tavoitteiden mukaisesti.

5

Kaupunki maksaa vuokralaiselle 1/3 kaavoituksen vuokratontilla
tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta. Lisarakennusoikeuden
arvosta vahennetaan ensin ns. korvausinvestointikustannukset.
Rakennusoikeuden hinnan maarittelyn Iahtokohdaksi otetaan kunkin
alueen kohtuullinen hintataso.

6

Korvaus maksetaan vuokralaiselle vuokrasopimusmuutoksen
allekirjoittamisen yhteydessa.

7
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Taydennysrakentamismenettelyssa kaikkia vuokralaisia kohdellaan
yhdenvertaisesti ja menettelyssa pyritaan yhtenaiseen ja
johdonmukaiseen kaytantoon.

Taydennysrakentamiskampanja

Kaupunginvaltuusto on 29.4.2009 lisaksi maankayton ja asumisen
toteutusohjelman 2008-2017 (MA-ohjelma) seurantaraportin kasittelyn
yhteydessa paattanyt kaynnistaa taydennysrakentamiskampanjan,
jonka tavoitteena on kannustaa kiinteistonomistajia, asunto-
osakeyhtioita seka kiinteistoyhtioita lisa- ja taydennysrakentamiseen ja
hyvaksynyt seuraavan taydennysrakentamista edistavan toimenpiteen:

8

Kaupungin vuokratonteilla kaupunki maksaa vuokratontin haltijalle
taydennysrakentamiskorvauksena 1/3 sijasta enimmillaan 2/3
kaavoituksen vuokratontille tuomasta kohtuullisesta
nettoarvonnoususta silloin, kun haltijan nykyisten autopaikkojen
toteuttamisesta uuden asemakaavan mukaisille autopaikoille aiheutuu
merkittavia korvausinvestointeja.

Todettakoon vield, etta taydennysrakentamisen edistamiseksi
kiinteistolautakunta paatti 9.6.2009 soveltamisohjeiden tarkistamisesta
niin, etta korvauksen suuruus on riippumaton lisarakennusoikeuden
tulevasta hallinta- ja rahoitusmuodosta. Siten esim. valtion tukemassa
asuntotuotannossa rakennusoikeuden hinnan maarittelyn perustana
kaytetdan alueen kohtuullista hintatasoa ilman nykyista 20 %:n
vahennysta.

Asemakaavan muutostiedot

Taydennysrakentamisen mahdollistava asemakaavan muutos nro
12076 koskee tonttia 49112/2 seka Sarvastonkaaren lansipuolella
Jollaksentien risteyksessa sijaitsevaa pienta puistoaluetta ja vahaista
osuutta Sarvastonkaari-katua sen kohdalla. Kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt asemakaavan muutoksen 24.10.2012 ja se on saanut
lainvoiman 14.12.2012.

Rasitteenluonteiset ehdot

Rakennetun tontin 49112/3 ja tontin 49112/4 rajalla / osittain tontin
49112/4 puolella sijaitsee tonttia 49112/3 palvelevia valaisimia ja
lammitystolppia. Tontilla 49112/4 saattaa sijaita olemassa olevia
kunnallisteknisia tai muita tonttia 49112/3 palvelevia johtoja.

Tontilla 49112/3 on korvauksetta pysyva oikeus pitaa, kayttaa, huoltaa,
kunnostaa ja yllapitaa taman sopimusmuutoksen allekirjoittamisen
ajankohtana tontilla 49112/4 mahdollisesti olevia po. valaisimia,
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lammitystolppia ja kunnallisteknisia ym. johtoja. Asiasta sovitaan
rasitteenluonteisin ehdoin tontin 49112/4 pitkaaikaisen vuokrauksen
yhteydessa.

Kopiot asemakaavan muutoskartasta ja tonttijakokartasta ovat liitteina
nrot 1 ja 2.

Tontin 49112/2 maanvuokrasopimus ja sen muuttaminen

Tontin 49112/4 varaus

Kiinteistdlautakunta paatti 3.1.1978 (26 §) vuokrata tontin 49112/2
Asunto-oy Sarvastonkaarelle asuntotarkoituksiin ajaksi 1.9.1977 -
31.12.2040.

Tontin 49112/2 maanvuokrasopimus muutetaan koskemaan
lainvoimaisen asemakaavan muutoksen nro 12076 ja tonttijakokartan
nro 12236 mukaista tonttia 49112/3.

Kaupunginhallitus paatti 18.6.2012 (743 §) varata tontin 49112/4
Asunto-oy Sarvastonkaarelle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun
vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai
vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2014 saakka.

Taydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen

Asunto-oy Sarvastonkaari on osoittanut tonttiosastolle tontin 49112/2
vuokrasopimuksen muuttamista ja taydennysrakentamiskorvausta
koskevan hakemuksen, joka on liitteena nro 3.

Korvauksen suorittaminen on kasitelty tonttiosastolla
kaupunginvaltuuston paattamien taydennysrakentamisperiaatteiden ja
lautakunnan antamien soveltamisohjeiden mukaisesti.

Kaupunki maksaa tontin vuokralaiselle Asunto-oy Sarvastonkaarelle
taydennysrakentamiskorvauksena 1/3 uudisrakentamistontin
nettoarvonnousun maarasta.

Tontille 49112/4 ja viereiselle, Sarvastonkaaren lansipuolella
sijaitsevalle tontille 49111/14 esitetdan vahvistettavaksi
vuokrausperusteet talla esityslistalla myohemmin esiteltavana asiana.

Tontin 49112/4 lisarakennusoikeuden hinnan maarittelyn lahtokohdaksi
esitetaan otettavaksi alueen kohtuullinen hintataso, jona pidetaan
vuokrausperusteiden maaraamista koskevassa esityksessa tarkemmin
perusteltua elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =100" pistelukua 100
vastaavaa 36 euron kerrosneliometrihintaa, joka nykyhintatasossa
vastaa paaoma-arvoa 680 euroa/-k-m? (ind. 1889). Mainitun
lisdrakennusoikeushinnan kayttaminen
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taydennysrakentamiskorvauksen maaran laskemisessa edellyttaa, etta
lautakunta paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle po. hintaa ja etta
kaupunginvaltuusto taman hyvaksyy.

Taydennysrakentamiskorvauksen perusteena oleva tonttiosaston
laskelma on liitteena nro 4.

Taydennysrakentamiskorvaus maksetaan vuokralaiselle edellyttaen,
etta edella oleva, tonttia 49112/2 koskeva maanvuokrasopimuksen
muutos on kaupungin ja vuokralaisen valilla allekirjoitettu ja etta
kaupunginvaltuusto on vahvistanut po. vuokrausperusteet.

Maararahat

Taydennysrakentamiskorvauksiin on kiinteistovirastolle vuoden 2013

budjettiin osoitettu 2 miljoonan euron maararaha.
Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta

2 Tonttijakokartta 12236

3 Hakemus

4 Taydennysrakentamiskorvauslaskelma As Oy Sarvastonkaari
Otteet

Ote Otteen liitteet

Tonttiosasto

Vuokrausvalmistelija

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistdlautakunta
Liite 4

Kv/Hallinto-osasto

Kaupunkimittausosasto
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§ 229

Esitys kaupunginhallitukselle kahden asuinpientalotontin (AP)
vuokrausperusteiden maaraamiseksi (Laajasalo, tontit 49111/14 ja
49112/4)

HEL 2013-005433 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J3 T1, Sarvastonkaari
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo)
asemakaavan muutokseen nro 12076 merkityn korttelin 49111 tontin
14 ja korttelin 49112 tontin 4 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien vuosivuokrat maarataan vapaarahoitteisen saantelemattoman
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotannon osalta pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 36 euroa.

Hitas-asuntojen osalta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksi "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 29 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistélautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin; 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta

Otteet

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 9/2013 201 (254)

To/13
02.05.2013

Paatosehdotus

Tiivistelma

Ote
Kaupunginhallitus
Tonttiosasto

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo)
asemakaavan muutokseen nro 12076 merkityn korttelin 49111 tontin
14 ja korttelin 49112 tontin 4 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien vuosivuokrat maarataan vapaarahoitteisen saantelemattoman
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotannon osalta pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 36 euroa.

Hitas-asuntojen osalta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksi "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 29 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

Asemakaavan muutoksessa nro 12076 tontista 49112/2 muodostetaan
kaksi tonttia 49112/3 ja 49112/4. Lisaksi Jollaksentien ja
Sarvastonkaaren risteyksen tuntumassa oleva pieni puistoalue
kaavoitetaan asuinpientalojen (AP) korttelialueen tontiksi 49111/14.

Tonteille 49111/14 ja 49112/4 esitetaan vahvistettaviksi
vuokrausperusteet.

Vertailutiedot ja muut seikat huomioon ottaen esitetaan, etta
asuinpientalotonttien (AP) vuosivuokrat maarattaisiin vapaarahoitteisen
saantelemattdoman asuntotuotannon osalta pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 36 euroa. Maanvuokran teoreettinen
vaikutus asumiskustannuksiin olisi talléin 2,72 euroa/as-m?#/kKk.
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Esittelija

Tontille 49111/14 esitetaan vaihtoehtoisesti Hitas-hintaa, joka on 80 %
edelld mainitusta sdantelemattdomasta vuokrausperustehinnasta.
Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi tallin
2,19 euroa/as-m?/kk.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tonttien varaustilanne

Taydennysrakentamisen mahdollistava kaavamuutos nro 12076 on
saanut lainvoiman 14.12.2012.

Asemakaavan muutoksessa muodostetaan tontista 49112/2 tontit
49112/3 ja 49112/4, joista jalkimmainen, 3 212 m?:n suuruinen
rakentamattomaksi jaanyt alue mahdollistaa taydennysrakentamista.
Jo rakennetulla tontin osalla, jossa Asunto-oy Sarvastonkaari sijaitsee,
rakennusoikeuden maara muutetaan vastaamaan nykytilannetta.
Lisaksi Jollaksentien ja Sarvastonkaaren risteyksen tuntumassa oleva
1 065 m? suuruinen puistoalue kaavoitetaan asuinpientalojen (AP)
korttelinosaksi.

Uudella AP-tontilla 49112/4 on rakennusoikeutta 1 330 k-m? ja toisella
uudella AP-tontilla 49111/14 rakennusoikeutta on 480 k-m?2. Po.
tonteille voidaan rakentaa enintaan kaksikerroksisia rivitaloja, kytkettyja
pientaloja ja erillisia pientaloja.

Rakennusoikeuden lisaksi saa toteuttaa asunnon ulkopuoliset varasto-,
vaestdnsuoja-, jatehuolto- seka kiinteistonhoidon tilat, enintdan 12 %
kerrosalasta. Lisaksi kaavassa annetaan tarkempia maarayksia muun
muassa rakennusten koosta, rakennusaloista, julkisivuvareista,
maanpinnan likimaaraisista korkeuksista ja melun torjunnasta.

Tonttien autopaikat sijoitetaan tonteille.

Tontteja ei vield ole lohkottu eika rekisteroity.

Tontti 49112/4 on 18.6.2012 varattu kaupunginhallituksen paatoksella
(743 §) Asunto-oy Sarvastonkaarelle perustettavan asunto-osakeyhtion
lukuun vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus-
jaltai vuokra-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2014 saakka.

Tonttia 49111/14 ei ole varattu, mutta tontti tultaneen varaamaan joko
vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien omistus- ja/tai
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vuokra-asuntojen suunnittelua varten tai vapaarahoitteiseen Hitas-
omistusasuntotuotantoon.

Ehdotetut vuokrausperusteet

Vuokrausperusteiden maarittelyssa on huomioitu samalle tai
vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vertailutietona todetaan, ettd kaupunginvaltuusto paatti 26.8.2009 (177
§) oikeuttaa lautakunnan vuokraamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo)
lahella sijaitsevat tontit 49109/52 ja 53 (AO) omatoimiseen
pientalorakentamiseen pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 33 euroa.

Ottaen huomioon tonttihintojen nousu esitetaan vuokrausperusteeksi
vapaarahoitteisen saantelemattdman omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotannon osalta virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951=100" pistelukua 100 vastaavaa asuinkerrosneliometrihintaa 36
euroa. Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi
talléin 2,72 euroa/as-m?/kk.

Tontille 49111/14 esitetaan vaihtoehtoisesti myds Hitas-hintaa, joka on
80 % edella mainitusta saantelemattomasta vuokrausperustehinnasta.
Hitas-asuntojen osalta tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 29 euroa. Maanvuokran
teoreettinen vaikutus asumiskustannuksiin olisi talléin 2,19 euroa/
as-m?/kk.

Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei perittaisi.

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia 18) tekeman paatdksen mukaan
asuntotontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, mika
maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Tonteille esitettava saantelematon vuokra vastaa nykyarvoltaan
(4/2013) noin 680 euron kerrosneliometrihintaa ja Hitas-vuokra
puolestaan noin 548 euron kerrosneliometrihintaa.

Vuokra-aika
Vuokra-ajaksi ehdotetaan noin 60 vuotta eli 31.12.2075 paattyvaa
vuokrakautta.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
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Lisatiedot

Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi

Liitteet

1 Ote asemakaavasta
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus

Tonttiosasto
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§ 230

Lausunto kaupunginhallitukselle kaupunginvaltuutettu Yrjo
Hakasen ja seitseman muun valtuutetun talousarvioaloitteesta
koskien asuntotonttien maanvuokrien uudelleenmaarittamista

Poydalle 02.05.2013
HEL 2013-003040 T 00 00 03

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182
pekka.t.saarinen(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Paatosehdotus

Kiinteistolautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Yrjo Hakasen ja seitseman muun
kaupunginvaltuutetun talousarvioaloitteesta seuraavan lausunnon:

Tiivistelma

Kaupunginvaltuutettu Yrjo Hakanen on yhdessa seitseman muun
kaupunginvaltuutetun kanssa tehnyt talousarvioaloitteen, jossa
vaaditaan tontinvuokrausperusteiden uudelleenmaarittamista
kohtuullisemmalle tasolle.

Edelleen aloitteessa vaaditaan, etta vuoden 2014 talousarviossa
osoitetaan maararaha kaupungin oman rakentamisyksikon tai
rakentamisen liikelaitoksen perustamiselle. Mainitulta osin asia kuuluu
kaupungin rakennustoimen toimialaan, eika siihen oteta lausunnossa
kantaa.

Aloitteen hyvaksyminen merkitsisi ainakin asuntotonttien maanvuokrien
indeksitarkistusten tekematta jattamista, joka johtaisi maanvuokrien
jalkeenjaaneisyyteen yleisesta inflaatiokehityksesta. Kaytannossa tama
merkitsisi sita, etta perittavat maanvuokrat alenisivat reaalisesti noin 2-
3 % vuodessa, joka tarkoittaisi kaupungille karkeasti noin 1,5-2,5 mil].
euron tulonmenetysta jo ensimmaisena vuotena. Kun otetaan viela
huomioon kaupungin asuntotonttien vuokrauksissa noudattamat
kohtuulliset hinnoitteluperusteet, ei aloitteessa esitettyyn
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kohtuullisempien tontinvuokrien maaraytymisperusteiden luomiseen ole
tarvetta.

Talousarvioaloite

Kaupunginvaltuutettu Yrjo Hakanen on yhdessa seitseman muun
kaupunginvaltuutetun kanssa 27.2.2013 (asia 31) tehnyt
talousarvioaloitteen kaupungin asuntotonttien
maanvuokrausperusteiden uudelleen maarittamiseksi. Aloitetta
perustellaan asumiskustannusten alentamisella.

Edelleen aloitteessa vaaditaan, etta vuoden 2014 talousarviossa
osoitetaan maararaha kaupungin oman rakentamisyksikon tai
rakentamisen liikelaitoksen perustamiselle.

Talousarvioaloitteen perustelut iimenevat kokonaisuudessaan
talousarvioaloitteesta, joka on liitteena nro 1.

Vastaus aloitteeseen

Kiinteistdlautakunta ottaa jaljempana lausunnossaan kantaa aloitteen
kohdassa 1 esitettyihin asuntonttien maanvuokriin liittyviin seikkoihin.
Silta osin kuin aloitteessa esitetdan kaupungin oman
rakentamisyksikon tai rakentamisen liikelaitoksen perustamista, asia
kuuluu kaupungin rakennustoimen toimialaan, eika siihen oteta tassa
lausunnossa kantaa.

Vuokrasopimuskanta ja maanvuokratulot

Helsingin kaupungilla oli vuoden 2012 lopulla voimassa hieman yli
5000 asuntotontin maanvuokrasopimusta. Naista saatavat
maanvuokratulot olivat vuonna 2012 yhteensa noin 94 milj. euroa.

Kaupunki luovuttaa vuosittain vuokraamalla uutta rakennusoikeutta
asuntorakentamiseen keskimaarin noin 100 000 - 150 000 k-m?2. Lisaksi
uusitaan erindinen maara paattyvia maanvuokrasopimuksia.

Maanvuokran maaraytymisen perusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 1.10.1980 (asia 18), etta asuntotonttien
vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, joka maaraytyy
tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti. Kaupungin perima
maanvuokra on korkotuottoa sille paaomalle, joka on sitoutunut
kaupungin maaomaisuuteen. Vuokrat sidotaan elinkustannusindeksiin.

Tontin laskennallinen hinta maaritetaan vuokrattavan tontin kerrosalan
ja rakennusoikeuden yksikkdhinnan (euroa/k-m?) perusteella. Padoma-
arvoon vaikuttavat kohteen rahoitus- ja hallintamuodosta riippuen muun
muassa hintatilastoista saatava selvitys rakennusoikeuden arvosta
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kyseisella alueella, kaupungin alueella maanvuokrauksissa noudattama
yleinen kaytantd seka Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(jallempana "ARA”) valtion tukemaa tuotantoa varten
paakaupunkiseudun kuntiin vahvistamat tonttien rakennusoikeuden
enimmaishinnat. Lisaksi maanvuokraa maaritettaessa pyritdan aina
arvioimaan maanvuokran vaikutus asumiskustannuksiin.

Kaytannossa ARA:n vahvistama tonttien hintataso on tarkein ohje
asuntotonttien vuokrausperusteita maariteltaessa. Kaupunki ei siis itse
arvioi vuokrausperusteena kaytettavia rakennusoikeuden arvoja, vaan
ne perustuvat Helsingin seudun ymparistopalvelut- kuntayhtyman
(jaljiempana "HSY?”) laatimiin hintakayrastoihin, jotka ARA vahvistaa
noudatettaviksi valtion tukemassa tuotannossa vuosittain. Kayrasto
perustuu HSY:n alueelta keraamaan hyvin laajaan toteutuneiden
tonttikauppojen hintatilastoon. Kayrastén hintataso on Helsingissa
paasaantoisesti alle puolet toteutuneiden kauppojen hintatasosta.
Mahdolliset korotukset vuokrausperusteissa noudattavat
paasaantoisesti edella mainitun hintakayraston hintatason kehitysta.

Kaupungin asuntotonttien hinnoittelussa noudattaman kaytannon
mukaan edella mainitut valtion tukemassa tuotannossa noudatettavat
rakennusoikeuden yksikkdhinnat ovat pohjana myos Hitas-tuotantoon
ja saantelemattomaan tuotantoon luovutettavien tonttien
vuokrausperusteiden maarittelyssa. Hitas-tuotantoon luovutettavien
tonttien maanvuokra on 20 % korkeampi kuin vastaavien valtion
tukemaan tuotantoon luovutettavien tonttien maanvuokra kyseisella
alueella. Saantelemattdmaan tuotantoon luovutettavien tonttien
vuokrausperusteet ovat puolestaan nykyisellaan 10 - 30 % korkeampia
kuin kulloinkin kyseessa olevalta alueelta Hitas-tuotantoon
luovutettavien tonttien vuokrausperusteet.

Arvio talousarvioaloitteen vaikutuksista

Talousarvioaloitteessa ei tarkemmin maaritella, mita tonttivuokrien
maaraytymisperusteiden uudelleenmaarittamisella tarkoitetaan.
Kaytanndssa talla voidaan tarkoittaa elinkustannusindeksin
kehitykseen perustuvien indeksitarkistusten tekematta jattamista
olemassa olevien maanvuokrasopimusten osalta. Lisaksi
uudelleenmaarittamisella voidaan tarkoittaa uusien vuokrattavaksi
tulevien tonttien vuokrausperusteiden, eli rakennusoikeuden
yksikkohintojen, sitomista nykytasoon.

Asuntotonttien maanvuokrien indeksitarkistusten tekematta jattaminen
johtaisi maanvuokrien jalkeenjaaneisyyteen yleisesta
inflaatiokehityksesta. Kaytannossa tama merkitsisi sita, etta perittavat
maanvuokrat alenisivat reaalisesti noin 2 - 3 % vuodessa. Tama
merkitsisi puolestaan kaupungille kaytanndssa karkeasti noin 1,5 - 2,5
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milj. euron tulonmenetysta jo ensimmaisena vuotena.
Indeksitarkistusten jaadyttaminen merkitsisi pitkalla tahtaimella
kaupungin maanvuokrasopimuskannan reaaliarvon merkittavaa
alenemista ja johtaisi maanvuokrien jalkeenjaaneisyyteen yleisesta
inflaatiokehityksesta seka yleisesta kiinteistdjen arvonkehityksesta.

Edella selostettujen, kaupungin nykyisin asuntotonttien
maanvuokrauksissa noudattamien hinnoitteluperiaatteiden osalta
voidaan todeta, etta asuntotonttien laskennallista hintaa maaritettaessa
kaytettavat rakennusoikeuden paaoma-arvot ja niihin tulevaisuudessa
mahdollisesti tehtavat korotukset ovat hyvin maltillisia. Koska tonttien
paaoma-arvot paasaantoisesti merkittavasti alittavat tonttien
arvioitavissa olevan markkinahinnan, ei kaupungin asuntotonteilta
perimia vuokria voida pitaa nykyisellaan kohtuuttomina. Tama
erityisesti huomioiden tontinluovutuksessa noudatetut hyvin pitkat

60 - 100 vuoden vuokra-ajat.

Edella mainituin perustein kiinteistdlautakunta toteaa, ettei aloitteessa
esitettyihin (aloitteen kohta 1) toimiin ole syyta ryhtya. Aloitteella ei
siten ole vaikutusta kiinteistolautakunnan 16.5.2012 (277 §) tekemaan
talousarvioesitykseen.

Esittelija
Talousarvioaloite
Kaupunginvaltuutettu Yrjo Hakanen on yhdessa seitseman muun
kaupunginvaltuutetun kanssa tehnyt talousarvioaloitteen, jossa
vaaditaan tontinvuokrausperusteiden uudelleenmaarittamista
kohtuullisemmalle tasolle.
Edelleen aloitteessa vaaditaan, etta vuoden 2014 talousarviossa
osoitetaan maararaha kaupungin oman rakentamisyksikon tai
rakentamisen liikelaitoksen perustamiselle.
Lausuntopyynto

Hallintokeskus pyytaa edella mainitusta aloitteesta
kiinteistolautakunnan lausuntoa 24.5.2013 mennessa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Pekka Saarinen, tonttiasiamies, puhelin: 310 64182

pekka.t.saarinen(a)hel fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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Liitteet

1 Talousarvioaloite
Otteet

Ote
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§ 231
Maaraalan (pientalo) pitkaaikainen vuokraaminen (Kaarela,
Malminkartano, Puustellinmaki 33 P 53)

HEL 2013-005917 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta F6 R4, Vellikellonpolku 8, Puustellinpolku 10

Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin seurakuntayhtymalle Helsingin
kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) yleisesta alueesta 33 P 53
liitteena olevan kartan (NA 52 / 13009) mukaisen noin 1 576 m%n
suuruisen maaraalan (osoite Vellikellonpolku 8) seurakuntatiloja varten
ajaksi 16.5.2013 — 15.5.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:

1a

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 395 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa 30.6. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. — 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013
saakka 7 462 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 16.5.2013 — 31.12.2013
tulee 4 664 euroa.

1b

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikali rakennusta
kokonaan tai osittain kaytetaan asuntona tai muuhun tarkoitukseen
kuin seurakuntatiloina.

2

Mikali vuokra-alueella oleva rakennus tuhoutuu eika rakennukselle saa
korjauslupaa tai alueelle saa rakentaa vastaavaa uudisrakennusta,
vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus valittomasti.

Talloin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan
pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksineen seka muun vuokra-
alueella olevan omaisuuden ja siivoamaan vuokra-alueen tonttiosaston
hyvaksymaan kuntoon. Mikali vuokralainen ei tayta tata

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 9/2013 211 (254)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/15

02.05.2013

velvollisuuttaan, kaupungilla on oikeus toimenpiteeseen vuokralaisen
kustannuksella 17 §:n 11 ja 12 momentin mukaisesti.

3

Mikali vuokrasuhde paattyy kesken vuokrakauden vuokranantajasta
rippumattomasta syysta, vuokralaisella ei ole oikeutta saada
vuokranantajalta korvausta karsimastaan vahingosta.

4

Vuokralainen on velvollinen pitamaan rakennuksen sen kulloisestakin
taydesta arvosta palovakuutettuna.

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa toimittamaan
selvityksen voimassa olevasta palovakuutuksesta.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan kolmen (3) vuoden
kuluessa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien
peruskorjaamaan vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen julkisivut,
vesikaton ja muut ulkorakenteet ja laitteet seka siistimaan pihapiirin
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon.

Kiinteistdviraston tonttiosasto jarjestaa velvoitteen tayttamisen
toteamiseksi vuokra-alueella katselmuksen vuokralaisen ilmoituksesta.
Mainittu velvollisuus katsotaan suoritetuksi, kun rakennuksen julkisivut,
vesikatto ja muut ulkorakenteet seka laitteet on peruskorjattu ja piha
siistitty suojelumaaraykset huomioiden siten, etta rakennus laitteineen
ja rakenteineen seka sen pihapiiri nayttavat kaupunkikuvassa siistilta ja
huolitellulta.

Edellda mainitusta maaraajasta huolimatta vuokralainen on velvollinen
vipymatta suorittamaan kustannuksellaan sellaiset korjaus- ja muut
toimenpiteet, jotka ovat valttamattomia rakennuksen sailymisen
turvaamiseksi.

6

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

7

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 ja 19 § edelld mainituin tavoin tdydennettyna, lukuun
ottamatta 1 § 3 mom., 3a §, 7 § 1 mom., 11 § 2-4 mom. ja 21 §.
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8

Vuokralaisella on kulkuyhteys Vellikellontielle asemakaavassa yleista
jalankulkua ja polkupyorailya seka huoltoajoa varten merkityn alueen
kautta.

Kulkuyhteyden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kustannuksista
vuokralainen ja rakennusvirasto sopivat keskenaan.

9

Vuokralaisen on korvauksetta sallittava yleinen jalankulku ja
polkupyoraily seka huoltoajo vuokra-alueen kautta.

Kulkuyhteyden sijainnista, rakentamisesta, kunnossa- ja
puhtaanapidosta seka kustannuksista vuokralainen ja rakennusvirasto
sopivat keskenaan.

Samalla lautakunta paatti, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan
kauppakirjan.

(S0133-116)

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Liite 1
Kv Liite 1
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin seurakuntayhtymalle
Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) yleisesta alueesta
33 P 53 liitteena olevan kartan (NA 52 / 13009) mukaisen noin 1 576
m?:n suuruisen maaraalan (osoite Vellikellonpolku 8) seurakuntatiloja
varten ajaksi 16.5.2013 — 15.5.2043 ja muuten seuraavin ehdoin:
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1a

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 395 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain yhdessa erassa 30.6. mennessa.

Kalenterivuodelta (1.1. — 31.12.) perittdva vuokra on 31.12.2013
saakka 7 462 euroa, jolloin vuokraksi ajalle 16.5.2013 — 31.12.2013
tulee 4 664 euroa.

1b

Kaupungilla on oikeus tarkistaa maanvuokraa, mikali rakennusta
kokonaan tai osittain kaytetaan asuntona tai muuhun tarkoitukseen
kuin seurakuntatiloina.

2

Mikali vuokra-alueella oleva rakennus tuhoutuu eika rakennukselle saa
korjauslupaa tai alueelle saa rakentaa vastaavaa uudisrakennusta,
vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus valittomasti.

Talloin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan
pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksineen seka muun vuokra-
alueella olevan omaisuuden ja siivoamaan vuokra-alueen tonttiosaston
hyvaksymaan kuntoon. Mikali vuokralainen ei tayta tata
velvollisuuttaan, kaupungilla on oikeus toimenpiteeseen vuokralaisen
kustannuksella 17 §:n 11 ja 12 momentin mukaisesti.

3

Mikali vuokrasuhde paattyy kesken vuokrakauden vuokranantajasta
riippumattomasta syysta, vuokralaisella ei ole oikeutta saada
vuokranantajalta korvausta karsimastaan vahingosta.

4

Vuokralainen on velvollinen pitamaan rakennuksen sen kulloisestakin
taydesta arvosta palovakuutettuna.

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa toimittamaan
selvityksen voimassa olevasta palovakuutuksesta.

5
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan kolmen (3) vuoden
kuluessa maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien
peruskorjaamaan vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen julkisivut,
vesikaton ja muut ulkorakenteet ja laitteet seka siistimaan pihapiirin
Kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon.

Kiinteistoviraston tonttiosasto jarjestaa velvoitteen tayttamisen
toteamiseksi vuokra-alueella katselmuksen vuokralaisen ilmoituksesta.
Mainittu velvollisuus katsotaan suoritetuksi, kun rakennuksen julkisivut,
vesikatto ja muut ulkorakenteet seka laitteet on peruskorjattu ja piha
siistitty suojelumaaraykset huomioiden siten, etta rakennus laitteineen
ja rakenteineen seka sen pihapiiri nayttavat kaupunkikuvassa siistilta ja
huolitellulta.

Edella mainitusta maaraajasta huolimatta vuokralainen on velvollinen
viipymatta suorittamaan kustannuksellaan sellaiset korjaus- ja muut
toimenpiteet, jotka ovat valttamattomia rakennuksen sailymisen
turvaamiseksi.

6

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

7

Muuten noudatetaan omakotialueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 ja 19 § edellda mainituin tavoin tdydennettyna, lukuun
ottamatta 1 § 3 mom., 3a §, 7 § 1 mom., 11 § 2-4 mom. ja 21 §.

8

Vuokralaisella on kulkuyhteys Vellikellontielle asemakaavassa yleista
jalankulkua ja polkupyorailya seka huoltoajoa varten merkityn alueen
kautta.

Kulkuyhteyden kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kustannuksista
vuokralainen ja rakennusvirasto sopivat keskenaan.

9

Vuokralaisen on korvauksetta sallittava yleinen jalankulku ja
polkupyoraily seka huoltoajo vuokra-alueen kautta.

Kulkuyhteyden sijainnista, rakentamisesta, kunnossa- ja
puhtaanapidosta seka kustannuksista vuokralainen ja rakennusvirasto
sopivat keskenaan.
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Tiivistelma

Esittelija

Samalla lautakunta paattanee, ettei sopimusta allekirjoiteta ennen kuin
vuokralainen on allekirjoittanut tontilla sijaitsevaa rakennusta koskevan
kauppakirjan.

(S0133-116)

Helsingin kaupunki omistaa rakennuksen, joka on ollut pitkaan
Helsingin seurakuntayhtyman vuokraama, ja rakennusta on kaytetty
lahinna kerho- ja kokoontumistilana. Rakennus on tarkoitus myyda
vuokralaiselle ja samalla rakennuksen ostajalle vuokrataan maaraala
30 vuodeksi.

Maaraalalla sijaitsevan rakennuksen myyntiesitys on tilakeskuksen
asiana aiemmin talla esityslistalla.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 10.6.1981 hyvaksyman ja 23.7.1981
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan nro 8310 mukaan vuokra-alue on
istutettavalla puistoalueella (PI).

Vuokra-alue

Vuokra-alueesta ei ole muodostettu tonttia, vaan pihapiiri on maaritelty
maanvuokrasopimuksen yhteydessa. Vuokra-alueen ulkopuolinen
korttelialue on yleista puistoaluetta.

Alueella sijaitseva rakennus

Tonttiosaston kaytdssa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella on
vuonna 1943 valmistunut noin 494 k-mn suuruinen kaksikerroksinen
seurakuntatilana kaytetty rakennus.

Vuokra-aika

Vuokra-ajaksi esitetaan vastaavissa tapauksissa kaytettya 30 vuoden
vuokra-aikaa.

Maaraalan maanvuokra

Maanvuokra esitetaan maaraytyvaksi toteutetun kerrosalan mukaan

seuraavasti:
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K- m? e/ k-m? e/ k-m? Perusvuosi- Alkuvuosi-
vuokrae vuckrae
(ind.100) (ind.1889) (ind.100)  (ind.1889)

494 16 302 395 7462

(494x 16 x5 % x18,89)

Maanvuokraksi on rakennuksen ostajalle ilmoitettu noin 8 000 euroa
vuodessa.

Sopimuksen erityisehdot

Koska rakennus sijaitsee puistoalueella, sopimusehdoissa on pyritty
varmistamaan sopijapuolten asema rakennuksen mahdollisesti
tuhoutuessa siind tapauksessa, ettei uudelle rakennukselle myonneta
rakennuslupaa.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Risto Lehtonen, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36617
risto.lehtonen(a)hel fi
Liitteet
1 Kartta vuokra-alueesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Liite 1
Kv Liite 1
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§ 232

Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman Jatkasaaren Bunkkeria ja sen naapurikortteleita
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12173
(Lansisatama, Jatkasaari)

HEL 2011-005972 T 10 03 03
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman Jatkasaaren Bunkkeria ja sen lahikortteleita koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12173 seuraavan lausunnon:

Maanomistus ja -hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,3 hehtaaria. Kaava-alue on paaosin
kaupungin omistuksessa ja hallinnassa. Kaava-alueen toimitilatontti
(KTY) 20812/3 on yksityisessa omistuksessa ja toimitilatontti 20812/5
on vuokrattu pitkaaikaisesti yksityiselle toimijalle. Mainitut tontit on
rakennettu.

Kaava-alueen kortteliin nro 20811 sijoittuu vanha massiivinen
betonirakenteinen talletusvarasto "Bunkkeri”, joka on valmistunut 1972.
Rakennus on kiinteistoviraston tilakeskuksen hallinnassa.
Rakennuksesta on vuokrattu tiloja kaupungin hallintokunnille ja
yksityisille toimijoille. Vuokrasopimukset irtisanotaan ennen nyt
puheena olevan kaavamuutoksen mukaisen saneeraushankkeen
aloittamista. Bunkkerissa talla hetkella toimiva Staran tyotukikohta
siirtyy Jatkasaarenkallion alueelle rakenteilla oleviin kalliotiloihin.
Kalliotilat valmistunevat vuoden 2016 alussa.

Yleista kaavaehdotuksesta

Kasiteltdva asemakaavan muutosehdotus tekee mahdolliseksi sen, etta
Bunkkeriksi nimettyyn rakennukseen voidaan sijoittaa monipuolinen
palvelukokonaisuus: liikunta- ja kulttuuripalveluja, opetustointa,
liiketiloja ja asuntoja. Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan julkisten
palveluiden monitoimirakennuksena Bunkkeri palvelisi erinomaisesti
seka Jatkasaarta paikallisesti etta kaupunkitasolla koko etelaista
Helsinkia. Lisaksi olemassa olevan rakennuksen katolle osoitettu
asuinrakennusoikeus (4 800 k-m?) mahdollistaa tavanomaiseen
asuntotarjontaan nahden poikkeuksellisten asuntoratkaisujen
toteuttamisen, joka osaltaan herattanee mielenkiintoa Jatkasaaren
uutta asuin- ja toimitila-aluetta kohtaan.

Bunkkeri on erittain suuri julkinen rakennus jopa Helsingin
mittakaavassa. Julkisten monikayttotilojen osuudeksi on
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asemakaavassa osoitettu 34 500 k-m2. Tasta syysta on
asemakaavassa ja hankesuunnittelussa on kiinnitettdva huomiota
siihen, ettd Bunkkeria lahestyttdessa sen paasisaankaynti nousee
selkeasti esiin muusta kaupunkirakenteesta. Bunkkerin etelapuolella
oleva Lansisatamankuja on muotoiltava Bunkkerin paasisaankaynnin
kohdalla selvasti aukiomaiseksi kokonaisuudeksi, jossa on yhtenainen
korkealuokkainen pinnoite. Aukion ja kevyen liikenteen vaylien
pinnoitteen on jatkuttava myos tontille Bunkkerin ulkoseindan saakka.
Taman onnistumiseksi on suunniteltava huolellisesti Bunkkerin
julkisivukorkojen liittyminen luontevasti ympariston vaihtelevaan
korkomaailmaan, kuten etelapuolen aukioon, sita kautta
Tyynenmerenkatuun ja ymparoiviin kevyen liikenteen vayliin. Varsinkin
etelapuolella on valtettava korkoratkaisuja, jotka johtavat portaiden
rakentamiseen.

Liikennesuunnittelussa on ratkaistava samaten Bunkkerin
lahestyminen. Huoltoajolle on osoitettava jalankulkijoiden ja
pyorailijdiden kannalta turvalliset ja tunnistettavat reitit ja lastin
purkupaikat.

Palo- ja pelastustoimelle on oltava selkeat lahestymissuunnat. Seka
paasisaankaynnin ettd asuntojen sisaankaynnin luokse on osoitettava
taksien ja muun henkildautoliikenteen saatto- ja jattopaikat. Bunkkerille
ja sen eri sisaankaynneille annettavien osoitteiden on oltava
lahestymisen kannalta loogisia.

Bunkkerin ja siihen liittyvien asuntojen toteuttamisesta

Bunkkerin saneeraamista koskeva hankesuunnitelma on parhaillaan
valmisteilla kiinteistdviraston tilakeskuksessa. Tilakeskuksen
tavoitteena on saattaa hankesuunnitelma kiinteistdlautakunnan
kasiteltavaksi syksyn 2013 aikana. Hankesuunnitelman
hyvaksymisesta paattaa aikanaan kaupunginvaltuusto.

Bunkkerin saneeraaminen monitoimitaloksi edellyttaa merkittavia
investointeja. Hankkeen alustava kustannusarvio on noin 70 - 80 milj.
euroa (alv 0 %). Muun ohella korkeista investointikustannuksista
johtuen hankkeen rahoitus lieneekin tarkoituksenmukaista jarjestaa
kaupungin budjetin ulkopuolisin varoin. Talldin kaupunki perustaisi
olemassa olevan rakennuksen omistamista ja hallinnointia varten
erillisen kiinteistoyhtion, jolle rakennus (apportina) siirretaan. Yhtio
rahoittaisi investoinnit alkuvaiheessa rahoituslaitoksilta otettavilla
lainoilla ja saa lainakulujen seka yllapitokulujen kattamiseksi tuloja
tiloihin vuokralaisiksi tulevilta kaupungin hallintokunnilta seka
mahdollisilta ulkoisilta vuokralaisilta. Lainarahoituksen jarjestaminen
edellyttanee talldin kaupungin omavelkaisen takauksen antamista
perustettavalle yhtiolle.
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Bunkkerin katolle suunniteltujen asuntojen toteuttaminen ja niita
koskeva tontinluovutus edellyttaa tavanomaisesta tontinluovutuksesta
seka asuntohankkeiden toteuttamisesta merkittavasti poikkeavaa
menettelyd. Asunnoista saatavilla tuloilla voidaan kuitenkin kattaa osa
Bunkkerin saneeraamisesta aiheutuvista kustannuksista. Bunkkerin
katolle sijoittuvan asuinrakennusoikeuden luovuttaminen edellyttanee
hyvin laajoja sopimusjarjestelyja (mm. hallinnanjako- ja
yhteisjarjestelysopimukset), urakkarajojen tarkkaa maarittelya seka
erillisen asuntoyhtion perustamista kaupungin toimesta.

Bunkkerin tontti (20811/1) tulee todennakoisesti luovuttaa edella
mainitulle kiinteistoyhtidlle ja asuntoyhtidlle omistusoikeuksin.

Edella mainittuja yhtid- ja omistusjarjestelyja koskeva asia saatetaan
kiinteistolautakunnan ja kaupunginhallituksen kasiteltavaksi viimeistaan
kevaan 2014 aikana, mikali kaupunginvaltuusto hyvaksyy Bunkkerin
saneeraamista koskevan hankesuunnitelman.

Lopuksi
Korttelin nro 20812 (KTY) rakennusoikeutta ja tonttijakoa muutetaan
vastaamaan olemassa olevaa tilannetta. Tonteille ei siten osoiteta
lisdrakennusoikeutta.
Kiinteistdlautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 4.12.2012
2 Kaavakartta
3 Kaavaselostus
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman Jatkasaaren Bunkkeria ja sen lahikortteleita koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12173 seuraavan lausunnon:
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Maanomistus ja -hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,3 hehtaaria. Kaava-alue on paaosin
kaupungin omistuksessa ja hallinnassa. Kaava-alueen toimitilatontti
(KTY) 20812/3 on yksityisessa omistuksessa ja toimitilatontti 20812/5
on vuokrattu pitkaaikaisesti yksityiselle toimijalle. Mainitut tontit on
rakennettu.

Kaava-alueen korttelin nro 20811 sijoittuu vanha massiivinen
betonirakenteinen talletusvarasto "Bunkkeri”, joka on valmistunut 1972.
Rakennus on kiinteistoviraston tilakeskuksen hallinnassa.
Rakennuksesta on vuokrattu tiloja kaupungin hallintokunnille ja
yksityisille toimijoille. Vuokrasopimukset irtisanotaan ennen nyt
puheena olevan kaavamuutoksen mukaisen saneeraushankkeen
aloittamista. Bunkkerissa talla hetkella toimiva Staran tyétukikohta
siirtyy Jatkasaarenkallion alueelle rakenteilla oleviin kalliotiloihin.
Kalliotilat valmistunevat vuoden 2016 alussa.

Yleista kaavaehdotuksesta

Kasiteltava asemakaavan muutosehdotus tekee mahdolliseksi sen, etta
Bunkkeriksi nimettyyn rakennukseen voidaan sijoittaa monipuolinen
palvelukokonaisuus: liikunta- ja kulttuuripalveluja, opetustointa,
liiketiloja ja asuntoja. Kiinteistétoimen nakemyksen mukaan julkisten
palveluiden monitoimirakennuksena Bunkkeri palvelisi erinomaisesti
seka Jatkasaarta paikallisesti etta kaupunkitasolla koko etelaista
Helsinkia. Lisaksi olemassa olevan rakennuksen katolle osoitettu
asuinrakennusoikeus (4 800 k-m?) mahdollistaa tavanomaiseen
asuntotarjontaan nahden poikkeuksellisten asuntoratkaisujen
toteuttamisen, joka osaltaan herattanee mielenkiintoa Jatkasaaren
uutta asuin- ja toimitila-aluetta kohtaan.

Bunkkeri on erittain suuri julkinen rakennus jopa Helsingin
mittakaavassa. Julkisten monikayttotilojen osuudeksi on
asemakaavassa osoitettu 34 500 k-m?. Tasta syysta on
asemakaavassa ja hankesuunnittelussa on kiinnitettava huomiota
siihen, etta Bunkkeria lahestyttaessa sen paasisaankaynti nousee
selkeasti esiin muusta kaupunkirakenteesta. Bunkkerin etelapuolella
oleva Lansisatamankuja on muotoiltava Bunkkerin paasisaankaynnin
kohdalla selvasti aukiomaiseksi kokonaisuudeksi, jossa on yhtenainen
korkealuokkainen pinnoite. Aukion ja kevyen liikenteen vaylien
pinnoitteen on jatkuttava myos tontille Bunkkerin ulkoseindan saakka.
Taman onnistumiseksi on suunniteltava huolellisesti Bunkkerin
julkisivukorkojen liittyminen luontevasti ympariston vaihtelevaan
korkomaailmaan, kuten etelapuolen aukioon, sita kautta
Tyynenmerenkatuun ja ymparoiviin kevyen liikenteen vayliin. Varsinkin
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etelapuolella on valtettava korkoratkaisuja, jotka johtavat portaiden
rakentamiseen.

Liikennesuunnittelussa on ratkaistava samaten Bunkkerin
lahestyminen. Huoltoajolle on osoitettava jalankulkijoiden ja
pyorailijdiden kannalta turvalliset ja tunnistettavat reitit ja lastin
purkupaikat.

Palo- ja pelastustoimelle on oltava selkeat lahestymissuunnat. Seka
paasisaankaynnin ettd asuntojen sisaankaynnin luokse on osoitettava
taksien ja muun henkildautoliikenteen saatto- ja jattopaikat. Bunkkerille
ja sen eri sisaankaynneille annettavien osoitteiden on oltava
lahestymisen kannalta loogisia.

Bunkkerin ja siihen liittyvien asuntojen toteuttamisesta

Bunkkerin saneeraamista koskeva hankesuunnitelma on parhaillaan
valmisteilla kiinteistdviraston tilakeskuksessa. Tilakeskuksen
tavoitteena on saattaa hankesuunnitelma kiinteistolautakunnan
kasiteltavaksi syksyn 2013 aikana. Hankesuunnitelman
hyvaksymisesta paattaa aikanaan kaupunginvaltuusto.

Bunkkerin saneeraaminen monitoimitaloksi edellyttaa merkittavia
investointeja. Hankkeen alustava kustannusarvio on noin 70 - 80 milj.
euroa (alv 0 %). Muun ohella korkeista investointikustannuksista
johtuen hankkeen rahoitus lieneekin tarkoituksenmukaista jarjestaa
kaupungin budjetin ulkopuolisin varoin. Talloin kaupunki perustaisi
olemassa olevan rakennuksen omistamista ja hallinnointia varten
erillisen kiinteistoyhtion, jolle rakennus (apportina) siirretaan. Yhtio
rahoittaisi investoinnit alkuvaiheessa rahoituslaitoksilta otettavilla
lainoilla ja saa lainakulujen seka yllapitokulujen kattamiseksi tuloja
tiloihin vuokralaisiksi tulevilta kaupungin hallintokunnilta seka
mahdollisilta ulkoisilta vuokralaisilta. Lainarahoituksen jarjestaminen
edellyttanee talldin kaupungin omavelkaisen takauksen antamista
perustettavalle yhtiolle.

Bunkkerin katolle suunniteltujen asuntojen toteuttaminen ja niita
koskeva tontinluovutus edellyttaa tavanomaisesta tontinluovutuksesta
seka asuntohankkeiden toteuttamisesta merkittavasti poikkeavaa
menettelya. Asunnoista saatavilla tuloilla voidaan kuitenkin kattaa osa
Bunkkerin saneeraamisesta aiheutuvista kustannuksista. Bunkkerin
katolle sijoittuvan asuinrakennusoikeuden luovuttaminen edellyttanee
hyvin laajoja sopimusjarjestelyja (mm. hallinnanjako- ja
yhteisjarjestelysopimukset), urakkarajojen tarkkaa maarittelya seka
erillisen asuntoyhtion perustamista kaupungin toimesta.

Bunkkerin tontti (20811/1) tulee todennakoisesti luovuttaa edella
mainitulle kiinteistoyhtidlle ja asuntoyhtidlle omistusoikeuksin.
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Edelld mainittuja yhtid- ja omistusjarjestelyja koskeva asia saatetaan
kiinteistolautakunnan ja kaupunginhallituksen kasiteltavaksi viimeistaan
kevaan 2014 aikana, mikali kaupunginvaltuusto hyvaksyy Bunkkerin
saneeraamista koskevan hankesuunnitelman.

Lopuksi

Korttelin nro 20812 (KTY) rakennusoikeutta ja tonttijakoa muutetaan
vastaamaan olemassa olevaa tilannetta. Tonteille ei siten osoiteta
lisdrakennusoikeutta.

Kiinteistdlautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Esittelija
Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 4.12.2012 (433 §) lahettaa
Lansisataman Jatkasaaren Bunkkeria ja sita ymparaoivia kortteleilta
koskevan kaavamuutoksen nro 12173 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista.

Kaavaehdotus mahdollistaa lilkkunta- ja kulttuurikayttoon nykyisessa
kaavassa osoitetun vanhan talletusvarasto Bunkkerin ottamisen myds
opetuskayttoon. Lisaksi kaava mahdollistaa asuntorakentamista
olemassa olevan Bunkkeri-rakennuksen paalle yhteensa 4 800 k-m?>.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatos on liitteena nro 1.
Asemakaavakartta on liitteena nro 2 ja kaavaselostus liitteena nro 3.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lausuntoa 28.2.2013 mennessa.
Lausunnon antamiselle on myonnetty lisaaikaa 2.5.2013 saakka.

Esittelija toteaa, etta lausunto on laadittu kiinteistoviraston tonttiosaston
ja tilakeskuksen yhteistyona.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 4.12.2012
Kaavakartta
Kaavaselostus
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Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria

Yleisten téiden lautakunta 19.02.2013 § 59
HEL 2011-005972 T 10 03 03

Paatos
Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
Asemakaava-alueen katujen mitoitus on suunniteltava niin, etta
ajoturvallisuuden vaatimat nakymat, kavely-yhteydet, ajoluiskat seka
pintakuivatuksen vaativat korot on mahdollista toteuttaa kaavan
mukaisilla katualueilla.
Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 8.2.2013
HEL 2011-005972 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston valmistelussa olevasta otsikossa
mainitusta asemakaavamuutosehdotuksesta Helsingin Satama lausuu
seuraavaa:

Kasittelyssa oleva asemakaavamuutos on osa kaupunginvaltuuston
08.08.2009 hyvaksymaa Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren
asemakaavaa( nro 11770), josta satamalautakunta on antanut
lausuntonsa 19.08.2008. Lausunnossa on painotettu mm. etta
Jatkasaaren suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon
sataman edellyttamat erityistarpeet, toimintaedellytykset ja sen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytikirja 9/2013 224 (254)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/16

02.05.2013

vaikutus lahiymparistéon seka varauduttava sen kehittamiseen
tulevaisuudessa.

Nyt esilla olevassa kaavamuutosehdotuksessa on esitetty kortteliin
20811 opetus-, urheilu- ja asuintoimintaa, kortteliin 20821 opetus- ja
urheilutoimintaa ja kortteliin 20812 toimitiloja.

Kaavaa laadittaessa ja sen toteuttamisen yhteydessa on varmistettava,
ettd kaavaehdotuksen mukainen toiminta ei ole ristiriidassa
satamatoiminnan kanssa. Maankaytossa tulee erityisesti asuin- ja
opetuskayton kortteleissa estaa alusliikenteen ja Tyynenmerenkadun
ajoneuvoliikenteen melun ja paastojen levittaytyminen kortteleihin.
Ratkaisua voi osaltaan helpottaa Tyynenmerenkadun
ajoneuvoliikenteen ohjaaminen myos muille kokoojakaduille kuten
Atlantinkadulle ja Lansisatamankadulle. Tyynenmerenkadun ja
sataman laheisyyteen tulee kaava-alueella sijoittaa toimintoja, jotka
ovat mahdollisimman vahan herkkia liikenteen ja alusten aiheuttamalle
melulle.

Suunnittelualueen tulee vahintaankin olla omavarainen
pysakointiratkaisujen suhteen.

Etenkin Tyynenmerenkadulla laivojen tuloaikoina ajoneuvomaara on
suurimmillaan, mika edellyttaa riittavia, sujuvia ja joustavia
likennejarjestelyja niin Jatkasaaressa kuin siihen liittyvilla
likennealueilla. Sataman liikenneyhteyksien turvaamiseksi on
paakatujen katualueen tilavaraukset suunniteltava kaikki
likennemuodot huomioiden, ja mikali alueelta suunnitellaan liittymia
Tyynenmerenkadulle, ne on suunniteltava alisteisiksi
Tyynenmerenkadulle.

Lansisatamassa toimivan sataman laivaliikenne suuntautuu talla
hetkella paaasiassa Tallinnaan ja liikenne Lansiterminaalista on
lisdantynyt vuosittain. Vuonna 2012 Lansiterminaalin kautta kulki noin
5,8 miljoonaa matkustajaa, vilkkkaimpina paivina jopa 27 000
matkustajaa paivassa ja reilut miljoona ajoneuvoa vuodessa.
Terminaalista on paivittain keskimaarin 10 laivalahtda.
Satamatoimintaa ohjaa mm. voimassa oleva ymparistolupa.

Matkustajasatamien sijainti Helsingin keskustassa tai aivan keskustan
tuntumassa on merkittava vetovoimatekija kaupungille. Helsingissa
vierailevat laivamatkustajat saapuvat suoraan ydinkeskustan palvelujen
ja nahtavyyksien sydameen ja matkalle lahdettaessa keskustan
matkustajaterminaalit ovat helposti saavutettavissa. Helsingin Satama
tarjoaa, ja pyrkii tulevaisuudessakin tarjoamaan, edellytykset Helsingin
keskustassa ja keskustan tuntumassa olevien satamien yllapidolle ja
varustamoiden liiketoiminnan kehittamiselle.
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Lisatiedot

Helsingin Satama onkin laatinut vuoden 2012 aikana satamanosien
kehittamisohjelman, jonka mukaisesti Lansisatama on paras
satamanosa lisata kapasiteettia tyydyttdmaan kasvavan
matkustajalauttaliikenteen tarpeita. Lansisatamaan on suunnitteilla
merkittavia investointeja vuosien 2013 - 2017 valisena aikana. Jotta
Lansisataman mahdollisuudet saadaan hyddynnetyksi, on myos katu-

ja liikenneverkon lapaisykykya seka Jatkasaaressa etta siihen liittyvilla

alueilla kehitettava.

Satu Lehtonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527
satu.lehtonen(a)hel fi

Opetusvirasto 31.1.2013
HEL 2011-005972 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa opetusvirastolta lausuntoa
4.12.2012 paivatysta Jatkasaaren talletusvarasto Bunkkerin ja
naapurikorttelien asemakaavan muutosehdotuksesta.

Alue sijaitsee Jatkasaaressa, Lansiterminaalin valittomassa
laheisyydessa, Tyynenmerenkadulla. Sataman vanha talletusvarasto
Bunkkeri on nykyisessa asemakaavassa osoitettu liikunta- ja
kulttuurikayttéon. Asemakaavan muutos mahdollistaa Bunkkeriin
sijoitettavan myos opetustoiminnan tiloja. Asemakaavan muutos
mahdollistaa lisdksi townhouse-korttelin rakentamisen Bunkkerin
katolle. Kaava mahdollistaa koulun tai oppilaitoksen pihan
rakentamisen Bunkkerin etelapuolelle niin, ettd korotetun pihan kautta
paastaan bunkkerin toiseen kerrokseen esteettomasti. Sisaankaynti
asuntoihin voidaan jarjestaa Bunkkerin pohjoispuolelta omilla
porrashuoneilla.

Opetusvirasto toteaa, etta sataman valiton laheisyys ei puolla
peruskoulun sijoittamista Bunkkeriin. Myds Helsingin Satama on
ottanut saman kannan. Ymparistokeskus on todennut koulujen ja niiden
pihojen olevan ns. herkkia kohteita, joiden ymparistdolosuhteisiin tulee
kiinnittaa erityista huomiota, koska lapset ovat tavallista herkempia
likenteen ilmanlaatu- ja meluhaitoille. Koulupihalle tulee I10ytaa herkalle
kohteelle soveltuvampi ja liikenteen paastoilta suojaisempi sijainti
kauempaa satama- ja katualueesta. Pihan sijoituksessa tulee
huomioida myo6s vanhan kaatopaikka-alueen sijainti ja
kunnostussuunnitelmat.

Opetuslautakunta on lausunnossaan 16.11.2011 todennut Bunkkerin
soveltuvan toisen asteen koulutuksen kayttoon. 11.12.2012
opetuslautakunta on tarkentanut lausuntoaan todeten Bunkkerin
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soveltuvan hyvinvointialojen kayttéon. Tarve on 600 opiskelijapaikkaa.
Bunkkerin sijainti on maantieteellisesti ja liikenteellisesti hyva.

Sijoittamalla 2. asteen koulutustoimintaa Bunkkeriin saadaan myos
kustannussaastoja valituntipihan ja pysakointilaitoksen rakentamatta
jattamisella. Bunkkeriin suunniteltuun toisen asteen hyvinvointialojen
koulutukseen liittyy oleellisesti asiakastoiminta. On luontevaa ohjata
kaikki oppilaitoksen henkildliikenne paasisaankaynnin kautta. Suora
kulku ulkoa toiseen kerrokseen ei tassa ratkaisussa ole edes
toivottava.

Bunkkeriin sijoittuvat myos alueen tulevien peruskoulujen liikuntatilat.
Lisaksi rakennus tulee toimimaan myos Jatkasaaren ulkopuolelta
tulevien lasten uinti- ja likunnan opetuksen kaytdssa. Tahan liittyvan
tilausbussiliikenteen kulku tulee jarjestaa turvallisesti. Lapset eivat saa
joutua ylittdmaan liikkennevaylia bussista poistuessaan tai siihen
noustessaan. Bunkkerin liikuntatilojen sisaankaynti tulee suunnitella
siten, ettd edessa voi samanaikaisesti olla vahintaan 3 tilausbussia.

Lisatiedot
Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 29.01.2013 § 5

HEL 2011-005972 T 10 03 03
Paatos

Liikuntalautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Jatkasaaren Bunkkeria ja naapurikortteleita koskeva asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12173 seuraavan lausunnon:

Asemakaava muutosehdotus mahdollistaa Bunkkeriin sijoitettavien
nykyisen asemakaavan mukaisten liikuntapalveluiden lisaksi
opetustoimen tilojen sijoittamisen seka asumisen sijoittamisen
rakennuksen katolle. Bunkkerin etelapuolelle saa sijoittaa Bunkkerin
toimintoja palvelevan pihan seka maanalaista pysakointia. Lisaksi
asemakaavan muutosehdotuksessa Verkkokaupan kortteliin on tehty
teknisluonteinen asemakaavamuutos.

Muutosalueen pinta-ala on 2,3 hehtaaria ja kokonaiskerrosala on 65
200 k-m?, joka jakautuu liikunta-, kulttuuri- ja opetustoimentiloihin (34
500 k-m?), asuntoihin (4 800 k-m?) seka toimitilakortteliin (25 900 k-m?).
Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna rakennusoikeus kasvaa
asuntojen rakennusoikeuden 4 800 k-m? verran. Bunkkeri on Helsingin
kaupungin kiinteistoviraston tilakeskuksen omistuksessa. Bunkkerin
tarve- ja hankesuunnitelmien laatiminen tapahtuu Tilakeskus-vetoisesti.
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Liikuntalautakunta kasitteli Bunkkerin hanketta kokouksessaan
13.12.2011. Lausunnossaan kiinteistovirastolle lautakunta totesi:
Nopeasti kehittyva uusi kaupunginosa ymparistdineen,

uusine asukkaineen ja kouluineen edellyttaa riittavien liikuntatilojen
tarjoamista. Alueen asukasmaara vastaa pienta suomalaista
kaupunkia. Monitoimitalo Bunkkeri palvelee Jatkasaaren
kaupunginosan lisaksi koko etelaista ja lantistd kantakaupunkia, joten
silla on huomattava merkitys koko kaupungin liikuntapalveluille.

Rakennus sijaitsee tulevan Jatkasaaren liikuntapuiston vieressa ja
muodostaa sen kanssa toimivan kokonaisuuden. Helsingin alueella on
nykyisellaankin tarvetta Bunkkerin kaltaiselle monitoimihallille
vapaaharjoittelun, ohjatun liikkunnan ja liikkuntaseurojen kayttoon.
Uusien tilojen aikaansaama liikunnan harrastamisen kasvu lisda omalta
osaltaan kuntalaisten psyykkista ja fyysista hyvinvointia ja on siten
myoOs tarkea osa ennaltaehkaisevaa terveydenhuoltoa.

Bunkkerin uimahallin kayntimaaratavoite on 270 000 kayntikertaa
vuodessa. Bunkkeriin tuleva uimahalli helpottaa oleellisesti Helsingissa
olevaa vesipinta-alan puutetta seka uimaopetuksen, uintiseurojen,
vesijuoksijoiden, vesivoimistelijoiden etta kuntouimareiden
harjoitustilatarvetta.

Uimahalli on liikuntainvestointi, joka johtaa selvasti liikunta-
aktiivisuuden kasvuun kaikissa ikaryhmissa. Uimahallien kayntikerrat
uusissa halleissa ylittavat yleensa asetetut tavoitteet.

Tarveselvityksessa on uimahallin osalta saavutettu toivottu vesipinta-
ala. Suunnitelmissa on esitetty paaallas, jossa on seitseman 25 metrin
rataa seka vapaata tilaa myos vesijuoksulle ja vesivoimistelulle.
Suunnitelmassa on myos opetusallas, monitoimiallas ja kahluuallas.
Allastilat antavat myos hyvat mahdollisuudet vapaamuotoiseen
virkistaytymiseen ja viihntymiseen uimahalliymparistossa. Hallin
jatkosuunnittelussa hankeselvityksen yhteydessa tulee varmistaa, etta
uimahallin vaatimalle vedenkasittelylle ja ilmanvaihdolle seka aputiloille
varataan riittavat tilavaraukset.

Bunkkerin liikuntatilat tulevat palvelemaan ainakin kahdenkymmenen
eri lajin harrastajia. Suurimpina lajeina tulevat olemaan telinevoimistelu,
eri sisapalloilulajit, kamppailulajit, tanssiliikunta ja kuntosaliharjoittelu.
Liikuntaseuratoiminnan ja muun ohjatun toiminnan liséksi se tarjoaa
monenlaisia mahdollisuuksia omatoimiseen liikunnanharrastamiseen
lasten perusliikuntataitojen opettelusta itsenaiseen juoksuharjoitteluun.
Viereiseen kouluun ei toteuteta erikseen liikuntatiloja, vaan se kayttaa
paivisin Bunkkerin liikuntasaleja. Tilojen arvioitu kayntimaara on yli 500
000 kayntikertaa / vuosi. Bunkkeria voidaan verrata liikuntatilojen osalta
l&hinna Liikuntamyllyyn ja Toolon kisahalliin, jotka liikuttavat vuodessa
ihmisia yhteensa yli miljoonan liikuntasuorituksen edesta.
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Esittelija

Lisatiedot

Uimabhallitilojen ja liikuntatilojen arvioitu vuosivuokra on 2 500 000
euroa. Taman lisaksi tulevat henkilostokulut, arviolta 1 500 000 euroa
vuodessa. Toiminnan aloittamisen yhteydessa on myds varauduttava
vahintaan 1 200 000 euron irtokalustus ja varustehankintoihin.
Liikuntavirastolla ei ole nykyisentasoisessa raamissa mahdollista
jarjestella toimintojaan niin, ettd Bunkkerille voitaisiin osoittaa sen
tarvitsema rahoitus. Hankkeen koko arvioituun kustannukseen on
saatava erillismaararaha toteuttamisajankohdan kayttotalouteen seka
tarvittaviin investointeihin.

Liikuntalautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Ymparistolautakunta 29.01.2013 § 37
HEL 2011-005972 T 10 03 03

Paatos

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Bunkkeriin tulee sijoittumaan liikunta-, kulttuuri - ja opetustoimentiloja ja
kattotasolle myos asuntoja. Aiemmissa suunnitelmissa tarkoitus ol
sijoittaa bunkkeriin myos peruskoulun tilat, mutta sittemmin hankkeesta
on luovuttu ja peruskoululle kerrotaan kaavoitettavan tonttia bunkkerin
lansipuolelle. Kaavaselostuksen mukaan bunkkeriin voi jatkossa
sijoittua toisen asteen oppilaitos tai yksityinen koulu.

Bunkkerin etelapuolelle on esitetty koulutiloihin liittyvan pihan
rakentamista varten tontti. Pihatontin kohdalla alkaa meritayttoalue,
joka on tutkimusten mukaan paaosin jatetayttda. Kaatopaikan
kunnostussuunnittelu on kaavaselostuksen mukaan kesken eika piha-
alueen maaperan kunnostusratkaisu ole viela tiedossa.

Pihatonttia koskevat melusuojausmaaraykset ja 20 metrin
etaisyysvaatimus Tyynenmerenkatuun nahden. Tyynenmerenkadun
likennemaaran ennustetaan vuonna 2030 olevan 10 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on matkustajalaivojen
kautta kulkevan rekkaliikenteen vuoksi 20 % eli huomattavan korkea.
Liikenteen melu ja pakokaasupaastot heikentavat huomattavasti kadun
varren ymparistoolosuhteita. Liikenteen lisaksi aluetta kuormittavat
laivojen melu ja paastot. Ymparistolautakunnan mielesta bunkkerin
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etelapuolinen Tyynenmerenkatuun rajoittuva alue ei sovellu melulle ja
epapuhtauspaastaille herkkien ryhmien kuten lasten kayttoon, mika
tulee huomioida opetuskayton suunnittelussa.

Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 29.01.2013 § 24
HEL 2011-005972 T 10 03 03

Paatos
Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon koskien
Jatkasaaren Bunkkeria ja naapurikortteleita koskeva asemakaavan
muutosehdotusta (nro 12173).
Rakennuksen kayttotarkoituksen muutosta ja laajennusta
suunniteltaessa on huomioitava, etta rakennuksen on taytettava
kokonaisuutena sille asetetut paloturvallisuusmaaraykset. Olemassa
olevan rakennuksen korkeus on lahes 40 metria, minka paalle on
suunniteltu jopa kolmikerroksisia asuinrakennuksia.
Rakennuksen ominaisuuksien johdosta oleellisten
paloturvallisuusmaarayksien, koskien esimerkiksi kantavia rakenteita,
uloskaytavia ja pelastuslaitoksen toimintamahdollisuuksia, vaatimusten
toteuttaminen voi ajaa kohtuuttomiin kustannusvaikutuksiin.
Ehdotetaan poistettavaksi kaavasta mahdollisuus sijoittaa
viitesuunnitelmassa mainittuja townhouse-asuntojen kaltaisia asuntoja
Bunkkerin paalle.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot

Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.12.2012 § 433
HEL 2011-005972 T 10 03 03
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Ksv 0846_4, Tyynenmerenkatu 11 - 13, karttaruutu G2
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 4.12.2012 paivatyn 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20811 tontin 2 ja korttelin 20812 seka katualueiden
(muodostuu uusi kortteli 20821) asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12173 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta

— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti antaa seuraavan jatkosuunnitteluohjeen:
Nahtavilla olon yhteydessa tutkitaan puurivin tai muun istutuksen
osoittamista Rionkadulle ja mikali tarpeen katualueen ulottamista
kaava-alueeseen

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Suvi Ra&mo
Kasittely

04.12.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Mari Holopaisen vastaehdotus: Nahtavilla olon yhteydessa tutkitaan
puurivin tai muun istutuksen osoittamista Rionkadulle ja mikali tarpeen
katualueen ulottamista kaava-alueeseen.

Lautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya vastaehdotuksen ilman
aanestysta.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Matti Kaijansinkko, projektipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Kati Immonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu / talous, puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel fi

Helena Korjus, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu / geo, puhelin: 310

37325
helena.korjus(a)hel.fi

Anna Nervola, likenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
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anna.nervola(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu / melu, puhelin: 310
37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
Pia Sjoéroos, arkkitehti, puhelin: 310 37281
pia.sjoroos(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu / infra, puhelin: 310

37252
mikko.stenius(a)hel.fi
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§ 233
Teollisuustontin osien myyminen Espoon Friisinmaesta

HEL 2013-005648 T 10 01 01 01

Friisinmaentie (9) ja Masalankuja (4b), Espoo

Paatos
Lautakunta paatti myyda Espoon kaupungille 393 000 euron
yhteiskauppahinnasta rasituksista vapaana noin 3 852 m2:n suuruisen
maaraalan Kiinteistosta Alberga 49-452-2-1313 ja noin 78 m*n
suuruisen maaraalan M101 kiinteistosta K127T3 49-452-2-970,
molemmat Espoon kaupungin Suurhuopalahden kylassa, seuraavin
ehdoin:
1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.
2. Kumpikin osapuoli vastaa maaraaloista maksettavista veroista ja
maksuista omistus- ja hallinta-ajaltaan. Kiinteistovero maksetaan
Kiinteistoverolain mukaisesti.
3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteenad nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Tom Qvisen, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi
Liitteet
1 Kauppakirjaluonnos
2 Sijaintikartta ja asemakaavaote
3 Espoon Ostopaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Espoon kaupunki Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Paatosehdotus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lautakunta paattanee myyda Espoon kaupungille 393 000 euron
yhteiskauppahinnasta rasituksista vapaana noin 3 852 m?:n suuruisen
maaraalan kiinteistdsta Alberga 49-452-2-1313 ja noin 78 mZn
suuruisen maaraalan M101 kiinteistosta K127T3 49-452-2-970,
molemmat Espoon kaupungin Suurhuopalahden kylassa, seuraavin
ehdoin:

1. Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa.

2. Kumpikin osapuoli vastaa maaraaloista maksettavista veroista ja
maksuista omistus- ja hallinta-ajaltaan. Kiinteistovero maksetaan
kiinteistoverolain mukaisesti.

3. Muutoin noudatetaan kaupungin kiinteistokaupan tavanomaisia
ehtoja, jotka ilmenevat liitteenad nro 1 olevasta
kauppakirjaluonnoksesta.

Esittelija
Kiinteistotiedot
Myytavat maaraalat sijaitsevat Nihtisillan ja Etela-Leppavaaran valisella
Friisinmaen alueella Turunvaylan ja Friisinmaentien valisella alueella.
Kolmen maaraalan yhteispinta-ala on noin 3 930 m? ja ne ovat alavaa
entista peltoa. Alueen laheisyyteen, sen lansipuolelle kaavaillaan uutta
ns. Turvesolmun eritasoliittymaa seka siihen liittyvaa pienehkaoa liike-,
toimisto- ja toimitila-aluetta.
Rakentamattomat maaraalat on voimassa olevassa, vuonna 1990
vahvistuneessa asemakaavassa osoitettu ymparistohairiota
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY), jonka
rakennustehokkuus e on 0,50. Maaraalojen yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 1965 k-m?. Maaraalat muodostavat vajaat 30 %
vajaasti rakennetusta ohjeellisesta tontista 54154-2, jonka omistus on
pirstoutunut.
Maaraalojen sijaintikartta ja asemakaavaote ovat liitteena nro 2.
Kaydyt neuvottelut
Espoon kaupungin Tonttiyksikon kanssa kaydyissa neuvotteluissa on
paasty paatdosehdotuksen mukaiseen neuvottelutulokseen
393 000 euron kauppahinnasta, mika vastaa 200 euroa/k-m2. Espoon
kaupunki on omalta osaltaan hyvaksynyt kaupan Tonttipaallikdn
paatoksella 22.4.2013 § 130. Paatos on liitteena nro 3. Kauppahintaa
voidaan kiinteistdn sijainti ja luonne huomioon ottaen pitaa Helsingin
kannalta hyvaksyttavana ja maaraalojen kaypaa arvoa vastaavana.
Kaupan perustelut
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Maaraalat ovat erillisind Helsingin muusta maaomaisuudesta sijaitsevia
palstoja. Ne muodostavat vajaat 30 % ohjeellisesta tontista, joka
pirstoutuneen ja hajanaisen omistuksen seka omistajien erilaisten
tavoitteiden vuoksi on jaanyt toteutumatta. Pirstoutuneen
maanomistuksen vuoksi potentiaalinen ostajakunta on jaanyt
suppeaksi ja myyntimahdollisuudet heikoiksi. Samasta syysta myos
alueen kaavallinen kehittaminen olisi vaikeata ja vaatisi Helsingilta
mahdollisiin, mutta epavarmoihin hyotyihin nahden huomattavaa
panostusta.

Esittelija pitaa edella mainitun perusteella maaraalojen myyntia
perusteltuna ja kaupungin edun mukaisena.

Esittelija

vs. osastopaallikkd

Esko Patrikainen
Lisatiedot

Tom Qvisen, projektipaallikkd, puhelin: 310 34201

tom.qvisen(a)hel.fi
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi

Liitteet

1 Kauppakirjaluonnos

2 Sijaintikartta ja asemakaavaote

3 Espoon Ostopaatos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Espoon kaupunki Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
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§ 234
Esitys kaupunginhallitukselle asuntotonttien myymiseksi
hintakilpailulla seka varausten jatkaminen

HEL 2013-005370 T 10 01 01 01

Paatos

Lautakunta paatti jatkaa seuraavien paaosin omakoti- ja useamman
asunnon pientalotonttien varausaikaa 31.12.2013 saakka
vapaarahoitteista saantelematonta omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoa varten:

- 34. kaupunginosan (Pakila) korttelin 34021 tontti 24 (91-34-21-24)

- 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelin 36110 tontit 1 ja 9,
korttelin 36113 tontti 1 seka korttelin 36118 tontit 1-4 (91-36-110-1 ja 9,
91-36-113-1 seka 91-36-118-1, 2, 3 ja 4)

- 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38113 tontti 59 (91-38-113-59)

- 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40028 tontti 18, korttelin
40043 tontti 8 seka korttelin 40099 tontit 3 ja 9 (91-40-28-18, 91-40-43-
8, 91-40-99-3 ja 9)

- 41 kaupunginosan (Suurmetsa, Jakomaki) korttelin 41207 tontit 12 ja
13 (91-41-207-12 ja 13)

- 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kurkimaki) korttelin 47090 tontti 6
(91-47-90-6).

Samalla lautakunta paatti, ettd mainitut tontit luovutetaan
hintakilpailulla.

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettd seuraavat tontit
varattaisiin 31.12.2014 saakka luovutettaviksi hintakilpailulla
vapaarahoitteiseen saantelemattdmaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon

- 27. kaupunginosasta (Vanhakaupunki) korttelin 27925 tontti 4 (91-27-
295-4)

- 47. kaupunginosasta (Mellunkyla, Vesala) korttelin 47105 tontti 14
(91-47-105-14).
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Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin jarjestamaan edella paatosehdotuskohdassa B mainittuja
tontteja koskevat hintakilpailut, paattamaan myyntiesitteesta seka
tontinluovutuksen ehdoista seka ratkaisemaan Kilpailut.

C

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston jarjestamaan
edella paatdésehdotuskohdassa A mainittuja tontteja koskevat
hintakilpailut seka hyvaksymaan naitd koskevat myyntiesitteet.
Edelleen lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
jarjestamaan edella paatosehdotuskohdassa B mainittuja tontteja
koskevat hintakilpailut seka hyvaksymaan naita koskevat myyntiesitteet
edellyttaen, etta kaupunginhallitus hyvaksyy kyseisen
paatdosehdotuksen.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi

Liitteet
1 Kartat
2 Tonttien perustiedot

Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Kaupungin sisaiset

Paatosehdotus

A

Lautakunta paattanee jatkaa seuraavien paaosin omakoti- ja
useamman asunnon pientalotonttien varausaikaa 31.12.2013 saakka
vapaarahoitteista saantelematdnta omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoa varten:
- 34. kaupunginosan (Pakila) korttelin 34021 tontti 24 (91-34-21-24)
- 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelin 36110 tontit 1 ja 9,
korttelin 36113 tontti 1 seka korttelin 36118 tontit 1-4 (91-36-110-1 ja 9,
91-36-113-1 seka 91-36-118-1, 2, 3 ja 4)
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- 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38113 tontti 59 (91-38-113-59)

- 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin 40028 tontti 18, korttelin
40043 tontti 8 seka korttelin 40099 tontit 3 ja 9 (91-40-28-18, 91-40-43-
8, 91-40-99-3 ja 9)

- 41 kaupunginosan (Suurmetsa, Jakomaki) korttelin 41207 tontit 12 ja
13 (91-41-207-12 ja 13)

- 47. kaupunginosan (Mellunkyla, Kurkimaki) korttelin 47090 tontti 6
(91-47-90-6).

Samalla lautakunta paattanee, etta mainitut tontit luovutetaan
hintakilpailulla.

Lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta seuraavat
tontit varattaisiin 31.12.2014 saakka luovutettaviksi hintakilpailulla
vapaarahoitteiseen saantelemattdomaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon

- 27. kaupunginosasta (Vanhakaupunki) korttelin 27925 tontti 4 (91-27-
295-4)

- 47. kaupunginosasta (Mellunkyla, Vesala) korttelin 47105 tontti 14
(91-47-105-14).

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, etta
lautakunta oikeutettaisiin jarjestamaan edella paatdésehdotuskohdassa
B mainittuja tontteja koskevat hintakilpailut, paattamaan
myyntiesitteesta seka tontinluovutuksen ehdoista seka ratkaisemaan
kilpailut.

Lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
jarjestamaan edella paatosehdotuskohdassa A mainittuja tontteja
koskevat hintakilpailut seka hyvaksymaan naita koskevat
myyntiesitteet.

Edelleen lautakunta paattanee oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
jarjestamaan edella paatésehdotuskohdassa B mainittuja tontteja
koskevat hintakilpailut seka hyvaksymaan naita koskevat myyntiesitteet
edellyttaen, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy kyseisen

paatdosehdotuksen.
Tiivistelma
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaupunki on tontinluovutuksissa noudatetun kaytannén mukaan
myynyt asuntotontteja hintakilpailulla vain poikkeustapauksissa.
Yleensa myytavat asuntotontit ovat kooltaan isoja kerrostalotontteja,
jotka sijoittuvat keskeisille paikoille kantakaupunkiin tai meren
laheisyyteen.

Tontinluovutustapojen monipuolistamiseksi esitetaan nyt, etta yhteensa
18 pientalotonttia luovutettaisiin hintakilpailulla saantelemattomaan
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon. Kilpailut olisivat avoimia
kaikille, mutta tonttien koosta johtuen tonteista kiinnostuneita olisivat
todennakoisesti omatoimiset rakentajat/rakennuttajat ja
ryhmarakennuttajat seka pienet rakennusalan yritykset, joista
Helsingissa on pula.

Kiinteistdlautakunnalle esitetaankin, etta jo aiemmin varattuna olleen
16 pientalotontin varausta jatkettaisiin hintakilpailujen jarjestamiseksi.
Naille tonteille voidaan rakentaa yhteensa noin 120 asuntoa (13 000 k-
m?). Tontit sijoittuvat Pakilan, Viikin Viikinmaen, Malmin, Suutarilan,
Suurmetsan seka Mellunkylan kaupunginosiin.

Lisaksi esitetaan, etta kaupunginhallitus varaisi kaksi tonttia
hintakilpailun jarjestamista varten. Toinen tonteista sijaitsee
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla paikalla vastapaata voimalamuseota
Vanhassakaupungissa. Tontti on merkitty AKLH-tontiksi ts. tontti kuuluu
asuin- ja hotellirakennusten seka muiden matkailua palvelevien
majoitusrakennusten korttelialueeseen, mutta tontin rakennusoikeus
voidaan kokonaisuudessaan kayttaa asumiseen. Toinen myytavaksi
esitettava tontti sijaitsee Vesalan pientaloalueella, jossa se on
aikoinaan toiminut paivakotitonttina, mutta on nykyaan osoitettu
asuntokayttoon tontille laaditun kaavamuutoksen kautta.
Paivakotirakennus on purettu, eika tonttiin kohdistu nykyisellaan
minkaanlaisia varauksia.

Myytavaksi esitettavat tontit ovat pienia tai pienehkoja eika naiden
tonttien myynnilla liene juuri merkitysta po. alueiden asuntokannan
alueellisten rahoitus- ja hallintamuotojakaumien osalta. Mainitut
varaukset ja niiden perusteella jarjestettavat hintakilpailut
monipuolistaisivat kaupungin tontinluovutustapoja ja lisaisivat
omatoimiseen seka pienille rakennusalan toimijoille suunnattua
tonttitarjontaa. Edelleen tonttien myyminen tukisi kiinteistétoimelle
asetettujen maanmyyntitavoitteiden toteutumista.

Esittelija
Yleista
Kaupunki on tontinluovutuksissa noudatetun kaytannon mukaan
myynyt asuntotontteja hintakilpailulla vain poikkeustapauksissa.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Varaukset alueittain

Pakila

Viikinmaki

Yleensa myytavat asuntotontit ovat kooltaan isoja kerrostalotontteja,
jotka sijoittuvat keskeisille paikoille kantakaupunkiin tai meren
laheisyyteen. Hankkeiden suuri koko ja yleensa korkeaksi nouseva
tontin hinta rajoittaa omatoimisten rakentajien/rakennuttajien seka
pienten rakennusalan toimijoiden mahdollisuuksia osallistua tallaisiin
kilpailuihin.

Tontinluovutustapojen monipuolistamiseksi esitetaan nyt, etta yhteensa
18 pientalotonttia (omakoti, paritalo- ja rivitalo/pienkerrostalo)
luovutettaisiin hintakilpailulla saantelemattomaan omistus- ja/tai
vuokra-asuntotuotantoon. Kilpailut olisivat avoimia kaikille, mutta
tonttien koosta johtuen tonteista kiinnostuneita olisivat todennakoisesti
omatoimiset rakentajat/rakennuttajat ja ryhmarakennuttajat seka pienet
rakennusalan yritykset, joista Helsingissa on pula.

Kilpailujen ja mahdollisten myyntien osalta on tarkoitus toimia nopealla
aikataululla siten, etta tontit laitetaan julkiseen myyntiin
mahdollisimman nopeasti sen jalkeen, kun varauspaatokset on tehty.
Tavoitteena on saada tonttikaupat tehtya vuoden 2013 aikana.

Jaljempana on kasitelty nyt esitettdvat varausten jatkot/muutokset ja
uudet varaukset alueittain.

Tonttien sijaintikartat ja asemakaavakartat ovat liitteena nro 1 ja
yhdistelma tonttien perustiedoista on liitteena nro 2.

Asuinpientalotontti (A) 34021/24 osoitteessa Solakalliontie 5 a on ollut
varattuna 31.12.2012 saakka omatoimista rakennuttamista varten.
Tontille saa rakentaa kaksi asuntoa, mutta tontti on rakentamisen
kannalta erittain haasteellinen maasto-olosuhteidensa vuoksi. Tontti
soveltunee paremmin myytavaksi kuin vuokrattavaksi
hartiapankkirakentamiseen.

Viikinmaessa Henrik Lattildaisen kadun varrella sijaitsevat asuntotontit
36110/1 ja 9 seka Ristiretkelaisenkadun varrella sijaitseva asuntotontti
(A) 36113/1 sisaltyivat kiinteistdlautakunnan vuonna 2008 jarjestamaan
Viikinmaen lansiosan tontinluovutuskilpailuun, jossa
kaupunginvaltuusto oli oikeuttanut kiinteistolautakunnan myymaan
tontit parhaimmat suunnitelmat laatineille kilpailijoille. Kilpailu pohjautui
kaupungin etukateen paattamiin tonttien myyntihintoihin ja
myyntiehtoihin seka kiinteistolautakunnan 4.3.2008 hyvaksymaan
kilpailuohjelmaan. Kilpailu toteutettiin ensisijaisesti rakennusliikkeille ja
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rakennuttajille suunnattuna ilmoittautumiskutsukilpailuna. Kilpailuun
sisaltyneesta viidesta tontista kuitenkin vain kahdelle saatiin
ehdotukset. Yksi tontti (36110/1) paatettiin myyda omatoimiseen
ryhmarakentamiseen ja toinen tontti (36110/9) pienehkolle
rakennusliikkeelle. Sittemmin kavi kuitenkin niin, ettda kumpikin
ostajakandidaatti peraantyi hankkeesta, jolloin tontit jaivat kaupungin
omistukseen ja odottamaan uuden tontinluovutus- tai tarjouskilpailun
jarjestamista.

Viikinmaen Ristiretkeldisenkadun varren asuntotontit (A) 36118/1-4
sisaltyivat kaupungin jo vuonna 2006 jarjestamaan laatukilpailuun,
jonka voitti VVO Rakennuttaja Oy. Omistusasuntomarkkinoiden
hairidsta vuonna 2008 johtuen VVO Rakennuttaja ei pystynyt
kaynnistamaan tata pientalohanketta ja seuraavana vuonna
varauksensaaja muutti toimintastrategiaansa. Se ilmoitti kaupungille
luopuvansa kaikesta omistusasuntotuotannosta. Kaupunginhallitus
merkitsi vuonna 2011 edella kerrotut tontinvaraukset ja niitd koskeneen
rakennuttamissopimuksen rauenneeksi ja samalla se oikeutti
kiinteistolautakunnan jarjestamaan tonteista uuden tarjouskilpailun,
paattamaan kilpailuohjelmasta seka valitsemaan kilpailun voittajan,
jolle tontit esitetdan myytaviksi. Tehdyn paatéksen mukaisesti tontit
varattiin hintakilpailulla myytaviksi vapaa-rahoitteiseen
asuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja. Varaus ulottui 31.12.2012
saakka, mutta uutta kilpailua ei ole annetun maaraajan puitteissa
jarjestetty.

Edella kerrotut Viikinmaen tontit 36110/1 ja 9 ovat varsin pienia
tontteja, mutta ne olisi hyva saada rakenteille, jotta Viikinmaen eteldosa
saataisiin valmiiksi. Tontit 36118/1-4 soveltuvat erinomaisesti
myytaviksi muun muassa jylhan sijaintinsa ja hienojen nakoalojensa
vuoksi. Tontit ovat reunatontteja Vantaanjoen rantatormalla. Tontti
36113/1 on my0Os reunatontti ja se viettaa lanteen ja Vantaanjoelle.
Sekin soveltuu erinomaisesti myytavaksi.

Viikinmaen lansiosaan on laadittu rakentamistapaohje, joka on syyta
sisallyttaa tonttien myyntiehtoihin.

Malmi
Erillispientalojen tontti (AO) 38113/59 osoitteessa Tukkisillanpolku 4 on
ollut varattuna 31.12.2012 asti omatoimista rakennuttamista varten.
Tontille on merkitty rakennusalat kahta erillistaloa varten. Tontin alue
on entista asemakaavan mukaista puistoa, joka kaavamuutoksella on
merkitty asuinrakennusten korttelialueeksi. Nyt tontti esitetaan
myytavaksi hintakilpailulla.
Suutarila
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Jakomaki

Kurkimaki

Suutarilan ns. useamman asunnon tontit 40043/8, 40099/3 ja 9 ovat
olleet varattuina 31.12.2012 saakka omatoimista rakennuttamista
varten. Osoitteessa Bostaksentie 4 oleva rivitalotontti (AR) 40028/18 on
ollut varattuna Honkarakenne Oyj:lle vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa varten 31.12.2012 saakka, mutta yhtiosta
saadun tiedon mukaan varausta ei ole tarpeen jatkaa. Kaikki edella
luetellut tontit kiinnostanevat eniten pienia tai keskisuuria
rakennusliikkeita, mutta toisaalta myynti ei rajoita kenenkaan tonteista
kiinnostuneen mahdollisuutta tehda tonteista omaa ostotarjousta ja
siten saada tontit omistukseensa.

Jakomaen tontit 41207/12 ja 13 ovat olleet varattuina 31.12.2012
saakka omatoimista rakennuttamista varten. Kummallekin tontille voi
rakentaa kaksi asuntoa eli kummallekin tontille voi rakentaa noin 200
nelion suuruisen paritalon. Tontit sijaitsevat rinnemaastossa
kerrostalotonttien valittdtmassa laheisyydessa. Tonteille on laadittu
koelaskentana tonttijaon muutos, jossa nama kaksi tonttia on muutettu
kolmeksi rakennusoikeudeltaan 138 nelidon suuruiseksi
omakotitalotontiksi. Perinteisesti omakotitalotontit ovat olleet
kysytympia kuin paritalotontit, joten naita Louhikkotien tontteja on
tarkoitus ensisijaisesti markkinoida ja kaupata omakotitalotontteina.

Kurkimaessa on aikoinaan tehty asemakaavan muutos, jossa entisesta
seurakuntatalolle suunnitellusta tontista tehtiin uusi asuntotontti
47090/6. Kaupunki on aluevaihdolla hankkinut taman uuden
asuntotontin omistukseensa. Vuonna 2000 kaupunki tarjosi tonttia
omatoimiseen ryhmarakentamiseen, mutta sille ei 16ytynyt ottajaa.
Vuonna 2010 tontti paatettiin varata 31.12.2012 saakka omatoimista
rakennuttamista varten. Nyt tama AKR-tontti, jonka rakennusoikeus on
500 neliéta ja jolle voi rakentaa useampia asuntoja, esitetdan uudelleen
varattavaksi vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon, mutta
mydhemmin luovutettavaksi myymalla korkeimman hintatarjouksen
tekevalle taholle.

Vanhakaupunki

Kaupunki omistaa osoitteessa Hameentie 176 AKLH-merkinnalla
varustetun rakentamattoman tontin 27925/4, joka sijaitsee
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla paikalla Helsingin kaupungin
syntysijoilla. AKHL-merkinta tarkoittaa asuin- ja hotellirakennusten seka
muiden matkailua palvelevien majoitusrakennusten korttelialuetta,
mutta kaavoitustoimelta saadun tiedon mukaan tontin 540 nelion
suuruinen rakennusoikeus voidaan kokonaisuudessaan kayttaa
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asuntorakentamiseen. Tontti soveltuu luovutettavaksi
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Vesala

Vesalan pientaloalueella vaille kayttdoa jaanyt paivakoti tontteineen on
kaavoitettu asemakaavan muutoksella rakennusoikeudeltaan 576
nelidn suuruiseksi asuinpientalotontiksi 47105/14. Kaavassa on
maarays, jonka mukaan asuntojen keskikoon on oltava vahintaan 140
k-mZ2. Tontille voidaan taman mukaan rakentaa yhteensa nelja asuntoa.
Tontti, joka sijaitsee osoitteessa Jakarlankuja 2, on rakentamaton eika
siihen kohdistu varauksia. Tontti myytaisiin tarjouskilpailulla
vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja.

Lautakunta voi paattaa vuoden jatkoista

Kaupunginhallitus paatti 12.2.2007 (186 §) oikeuttaa lautakunnan
jatkamaan kaupunginhallituksen paattamia varauksia enintdan yhdella
vuodella silloin, kun jatkotarpeelle on perusteltu syy, joka ei johdu
varauksensaajasta itsestaan.

Vuoden 2012 lopussa paattyneet varaukset on kaikki tehty tai niita on
jatkettu tuohon ajankohtaan asti kaupunginhallituksen paatoksilla, joten
lautakunta on oikeutettu jatkamaan naita ja myos jo aiemmin
paattyneita varauksia 31.12.2013 saakka.

Esittelijan kasityksen mukaan paatdsehdotuksessa mainittujen tonttien
varausaikoja on perusteltua jatkaa vuodella ja samalla esittaa kahta
uutta tonttia varattavaksi 31.12.2014 saakka vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa varten.

Lopuksi

Esittelija pitaa nyt kasiteltavien hintakilpailujen jarjestamista
perusteltuna. Myytavaksi esitettavat tontit ovat pienia tai pienehkoja
eika naiden tonttien myynnilla liene juuri merkitysta po. alueiden
asuntokannan alueellisten rahoitus- ja hallintamuotojakaumien osalta.
Mainitut varaukset ja niiden perusteella jarjestettavat hintakilpailut
monipuolistaisivat kaupungin tontinluovutustapoja ja lisaisivat
omatoimiseen seka pienille rakennusalan toimijoille suunnattua
tonttitarjontaa. Edelleen tonttien myyminen tukisi kiinteistotoimelle
asetettujen maanmyyntitavoitteiden toteutumista. Kiinteistotoimelle
asetettu maanmyyntitavoite vuodelle 2013 on 85 miljoonaa euroa.

Tontit, joita ei mahdollisesti saada myytya nyt puheena olevien
hintakilpailujen yhteydessa, on tarkoitus siirtda ns. jatkuvaan
tonttinakuun, jolloin tontit julkaistaan tonttiosaston Internet-sivuilla ja
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tontit ovat kaikkien kiinnostuneiden haettavissa. Tontinvarauksesta
paattaa talloin kiinteistolautakunta.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartat
2 Tonttien perustiedot
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Kaupungin sisaiset
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§ 235
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 22.4. - 2.5.2013 tekemia paatoksia:
Tilakeskuksen 90, 91
tilapalveluiden
vuokrauspaallikkd (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 61, 62
osastopaallikkd
Tonttiosaston 73-76
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 96 - 105
maanhankintatoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Teuvo Sarin
Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 236
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Teuvo Sarin
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 237
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Teuvo Sarin
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Pia Pakarinen
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Elina Das Bhowmik Tuomas Rantanen

Tapio Klemetti Mari Rantanen

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirlmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 10.05.2013 ja asianosaista
koskeva paatds on lahetetty seuraavana arkityopaivana poytakirjan
nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 205 - 210, 216 - 219, 222 - 223, 226, 229 - 230, 232, 234, 236 §:t

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

iIIUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 213 (OSITTAIN), 214, 225, 235, 237 §:t
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
taytantoonpanoa.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
3

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Poytakirjan 211, 212, 215, 220, 221, 224, 227, 228, 231, 233 §:t

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.
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Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
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Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

4
OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 213 (OSITTAIN) §

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatokseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen
markkinaoikeudelle taikka molemmat.

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta
hankintaoikaisua.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkadista yhteystietoa, katsotaan
vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan.
Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Helsingin
kaupungin Kiinteistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkildstotoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla

— hankintayksikdn paatos tai muu ratkaisu, johon
hankintaoikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan
oikaistavaksi.

Sahkadinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka
tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan
puhevaltaa kayttdaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on joku muu henkilo,
oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa
haluaa vedota vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusaika
Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Mikali paatds on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan
hankintayksikolle ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan
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vastaanottajan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jolloin
sahkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai
tarjoajan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena
paivana kirjeen lahettamisesta, jollei ehdokas tai tarjoaja nayta
tiedoksiannon tapahtuneen myohemmin.

Hankintaoikaisun vireilletulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka
kuluessa asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on toimitettava
valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen
valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle.
Markkinaoikeuden asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Sahkodpostiosoite: markkinaocikeus@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 43314
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 43300

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566
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valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle

limoitus valituksen tekemisesta hankintayksikolle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti
hankintayksikolle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi.
llImoitus on toimitettava viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva
valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

IImoitus on tehtava osoitteeseen:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostétoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—16.00.
Odotusaika

EU-kynnysarvot ylittdvien hankintojen osalta hankintasopimus voidaan
tehda aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
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saanut tai hanen katsotaan saaneen paatoksen ja valitusosoituksen
tiedoksi.

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus perii asian kasittelystd maksua 226 euroa.

Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 02012566  800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



