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§ Asia

435 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

436 Vp/6 Asiantuntijoiden kuuleminen (Vp/2, Tila/2 ja Tila/9)

437 Vp/2 lImoitusasiat

438 Tila/1 Leikkipuisto Isonnevan hankesuunnitelman hyvaksyminen

439 Tila/2 Kaupungin omistamien kiinteistdjen, rakennusten ja osaketilojen
myynnin yleisperiaatteet

440 Tila/3 Rakennuksen myynti osoitteessa Hameentie 125 A, Helsinki

441 Tila/4 Hesoten vesikaton (vaihe 2), ikkunoiden ja julkisivun peruskorjaus;
urakoitsijan valinta

442 Tila/5 Naulakallion kasvatus- ja hoitokotien rakennuksen 4 peruskorjauksen
urakan hyvaksyminen

443 Tila/6 Oikaisuvaatimus toimitilapaallikon paatdksesta likehuoneiston
vuokrahyvitysasiassa

444 Tila/7 Oikaisuvaatimus vuokrauspaallikon paatdksesta liikkehuoneiston
vuokrahyvitysasiassa

445 Tila/8 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 25 k.)

446 Tila/9 Lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Annika Anderssonin
talousarvioaloitteesta koskien Ruotsin mallin mukaisten siirrettavien
moduulipdivakotiyksikkdjen tilaamista Helsinkiin koekayttoon

447 To/1 Tontin vuokraaminen Kiinteistd Oy Helsingin Toimitiloille Kivikosta
(Kivikko, tontti 47097/4)

448 To/2 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 40. kaupunginosan
(Suutarila) Hatuntekijankuja 1-11:ta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12133

449 To/3 Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 39. kaupunginosan
(Tapaninkyld) Hiirakonkujan aluetta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12132

450 Tol4 Rakentamattomien tonttien vuokraaminen liikkennelaitokselle
tilapaisiksi liityntapysakointialueiksi

451 To/5 Esitys kaupunginhallitukselle sopimusten tekemiseksi Laajasalon
Liikekeskus Oy:n ja Laajasalon Ostostori Oy:n kanssa Laajasalon
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keskuksen asemakaavan muutokseen nro 11743 liittyen

452 Tol/6 Maaraalan pitkdaikainen vuokraaminen Arabian Palvelu Oy:lle
(Toukola, Arabianranta, Bokvillanin puisto)

453 Vp/3 Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen

454 Vp/4 Viraston tiedotuksia

455 Vp/5 Taman kokouksen paatosten taytantéonpano
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§ 435
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Molanderin ja Valveen
tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Lohen (varalla Molander) ja
Saarisen (varalla Valve) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 436
Asiantuntijoiden kuuleminen (Vp/2, Tila/2 ja Tila/9)
Paatos
Lautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssa olevan asian
Tila/9 osalta hankesuunnittelupaallikkd Jarmo Ravealaa.
Edelleen lautakunta kuuli asiantuntijana virastopaallikdn esittelyssa
olevan asian Vp/2 osalta projektiarkkitehti Erja Erraa.
Lisaksi lautakunta kuuli asiantuntijana tilakeskuksen esittelyssa olevan
asian Tila/2 osalta toimitilapaallikkd Markku Metsarantaa.
Esittelija
virastopaallikkd
Stauffer, Jaakko
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§ 437
limoitusasiat

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Paatosehdotus

Esittelija
Khs 14.5.2012 (595 §)

Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi seuraavan paatoksen:

- kaupunginhallitus 14.5.2012 (595 §).

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer

llkka Kaartinen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418
ilkka.kaartinen(a)hel.fi

1 Kaupunginhallituksen paatés 14.5.2012

Kiinteistdlautakunta paattanee merkita tiedoksi seuraavan paatoksen:

- kaupunginhallitus 14.5.2012 (595 §).

SELVITYSTYORAPORTTI KAUPUNGIN TEKNISEN ALAN
VIRASTOJEN YHTEISESTA TILAHANKKEESTA

Kaupunginhallitus paatti merkita tiedoksi kaupungin teknisen alan
virastojen yhteisesta tilahankkeesta laaditun 29.12.2011 paivatyn
loppuraportin.

Samalla kaupunginhallitus paatti kehottaa kiinteistdvirastoa
yhteistyossa talous- ja suunnittelukeskuksen, rakennusviraston,
kaupunkisuunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston ja
asuntotuotantotoimiston kanssa valmistelemaan yhteista tilahanketta
varten kaupunginhallituksen viimeksi 25.10.2010 taydentaman
tilahankeohjeen mukaisen tarveselvityksen.

Tarveselvityksen tulee sisaltaa tilaohjelma seka vertailua ja
paatoksentekoa varten riittavat tiedot uudisrakentamiseen ja olemassa
oleviin tiloihin perustuvien ratkaisuvaihtoehtojen kustannuksista ja
laadullisista tekijoista, kuten energiatehokkuudesta ja sille asetettavista
tavoitteista.
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Tarveselvityksen tulee kattaa kayttajahallintokuntien toiminnallisen
tarvekuvauksen lisaksi tarkastelu, jossa selvitetdan mahdollisuudet
virastojen yhteisista tiloista saatavaan synergiaetuun esimerkiksi tilojen
yhteiskayton kautta ja virastojen palvelu- ja tukitoimia yhdistamalla.

Tarveselvityksen tulee lisaksi kattaa kiinteistotaloudellinen tarkastelu,
jossa selvitetaan vaihtoehtoisten kohteiden investointi-, yllapito ja
kokonaiskustannukset seka niiden toiminnalliset edut ja haitat, samoin
mahdollisesti vapautuvien tilojen kehittamispotentiaali ja
luovutusmahdollisuudet.

Tarveselvityksen tuloksena tulee valmistella virastojen yhteinen
nakemys tilahankkeesta, sen toteuttamistavasta, aikataulutavoitteesta
seka alustavista kustannuksista ja vuokrasta seka saavutettavista
hyodyista.

Tarveselvityksessa tulee tutkia tyoryhman ehdottamat viisi vaihtoehtoa,
minka lisdksi tarveselvitykseen voidaan tarvittaessa lisata muitakin
vaihtoehtoisia kohteita.

Tarveselvityksen tulos tulee saattaa talous- ja suunnittelukeskuksen
johtaman hankeohjausryhman kautta kaupunginhallituksen
paatoksentekoon 30.11.2012 mennessa.

Esittelija

virastopaallikkd

Jaakko Stauffer
Lisatiedot

llkka Kaartinen, osastopaallikkd, puhelin: 310 36418

ilkka.kaartinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kaupunginhallituksen paatés 14.5.2012
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§ 438
Leikkipuisto Isonnevan hankesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2012-011005 T 10 06 00

Kiinteistokartta G5 P2, Isonnevantie 16a

Paatos
Lautakunta
- paatti hyvaksya LP Isonnevan hankesuunnitelman, paivays
13.8.2012, siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 265 brm? ja
kustannukset ovat enintaan arvonlisaverottomina 1 250 000 euroa
kustannustasossa huhtikuu 2012 ehdolla, etta sosiaalivirasto hyvaksyy
hankesuunnitelman.
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua odottamatta hankepaatosta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Lp Isonneva hankesuunnitelma
Otteet
Ote
Sosiaalivirasto
Tilakeskus
Paatosehdotus
Lautakunta
- paattanee hyvaksya LP Isonnevan hankesuunnitelman, paivays
13.8.2012, siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 265 brm? ja
kustannukset ovat enintaan arvonlisaverottomina 1 250 000 euroa
kustannustasossa huhtikuu 2012 ehdolla, etta sosiaalivirasto hyvaksyy
hankesuunnitelman.
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- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Tiivistelma
Hankesuunnitelma on laadittu kiinteistdviraston tilakeskuksen ja
sosiaaliviraston yhteistyona. Hankesuunnitelman on laatinut HKR:n
arkkitehtuuriosasto.
Nykyinen leikkipuistorakennus ei vastaa leikki- ja
asukaspuistotoiminnan vaatimia tiloja. Tilat eivat mahdollista toiminnan
kehittamista asukaspuistomaisemmaksi toiminnaksi, jonka avulla
voitaisiin tuottaa palveluja koko alueen vaestolle.
Vuonna 1978 valmistuneen leikkipuistorakennuksen tilat ovat liian
pienet. Lammitys ei toimi kunnolla ja rakennus vaatii jatkuvaa
korjaamista. Rakennuksessa on todettu sisailmaongelmia, joiden takia
sisatilat ovat lautakunnan paatoksella kayttokiellossa toistaiseksi.
Leikkipuisto Isonneva on osa sosiaaliviraston lasten paivahoidon
vastuualueen leikkipuistojen palveluverkkoa.
Lasten paivahoidon vastuualue on palveluverkkotarkastelussaan
puoltanut uuden leikkipuistorakennuksen rakentamista.
Sosiaalivirasto kasittelee/hyvaksyy hankesuunnitelman syksyn 2012
aikana.
Hankesuunnitelma on liitteena.

Esittelija

Yleista hankkeesta

Leikkipuisto Isonneva sijaitsee Haagassa turvallisella viheralueella
asuinalueen keskella. Leikkipuistossa on hyvat ulkoilutilat ja pelikentat.
Leikkipuiston pihan korjausta ja leikkivalineiden uusimista on lykatty
vanhan leikkipuistorakennuksen kohtalon epaselvyyden vuoksi.

Aamupaivisin leikkipuisto Isonnevassa jarjestetaan toimintaa seka
ulkona etta sisatiloissa alle kouluikaisille lapsille ja heidan
vanhemmilleen. Leikkipuiston aamupaivatoimintaan osallistuu paivittain
20 - 30 perhetta. Puisto toimii myos paivakotiryhmien ulkoilupaikkana.

[ltapaivisin puiston toiminta painottuu koululaisiin. Puistossa
jarjestetaan avointa iltapaivatoimintaa, mika sisaltaa seka ohjattua etta
vapaata leikkimista ulkona ja sisalla. Lisaksi koululaisille tarjoillaan
maksullinen valipala. Kevaan 2012 aikana iltapaivatoimintaan ja
maksulliseen valipalaan on osallistunut 60 koululaista paivittain seka
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omia evaita syovia lapsia 10. Padosa koululaisista tulee leikkipuiston
vieressa sijaitsevasta Haagan peruskoulusta.

Leikkipuiston tiloissa jarjestetaan myos moniammatillista
perhevalmennusta. Perhevalmennusryhmat kokoontuvat iltaisin noin
kerran kuussa. Lisaksi alueen asukkaat voivat vuokrata leikkipuiston
tiloja esimerkiksi lasten syntymapaivajuhlien pitamista varten.

Kesaisin puiston kavijamaara on moninkertainen, koska puisto tarjoaa
erinomaiset puitteet vesileikkialtaineen kaikenikaisten asukkaiden
kesapaivan vietolle. Alueen asukkaiden toiveena on saada
leikkipuistorakennus ja piha vesialtaineen mahdollisimman pian taas
kayttokuntoon.

Leikkipuisto Isonnevan piha-alue, johon uutta puistorakennusta
suunnitellaan, aiotaan samalla kunnostaa katu- ja puisto-osaston
investointimaararahoilla yleissuunnitelman mukaisesti.

Hanke on suunniteltu Helsingin kaupungin matalaenergiaohjeita
soveltaen.

Hankkeen kustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen
rakentamiskustannukset tulevat olemaan yhteensa 1 250 000 euroa
alv. 0 % eli 4 717 euroa/brm?. Kustannukset ovat hintatasossa huhtikuu
2012.

Vaikutukset kayttdtalouteen

Kiinteistoviraston tilakeskuksen asiakkuuksien laskelman mukaan
hankkeen vuokra tulee olemaan 39,10 euroa/htm? (padomavuokra
33,10 ja yllapito 6,00). Hankkeen vuokranmaksupinta-ala on 170,5
htm?2. Nain ollen hankkeen vuokrakustannukset ovat kuukaudessa
6 667 euroa eli 79 999 euroa vuodessa.

Samanlaisena "tyyppirakennuksena” vuonna 2011 rakennetun
leikkipuistorakennus Kiikun kuukausivuokra on ollut 5 860 euroa ja
vuosivuokra 70 320 euroa hankesuunnitteluvaiheessa. Lp Isonnevan
kustannuksia nostavat mm. yleinen kustannusten nousu, 30 - 40 %
kallimmat perustamisolosuhteet (maaperassa turvetta, savea ja silttia
kerroksittain), piha-alueella kevennyksia ja putkiarinoita painumien
estamiseksi. Naiden kustannusten osuus on noin 187 000 euroa.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Hanke sisaltyy kaupunginvaltuuston hyvaksymaan
talousarvioehdotukseen vuosille 2012 - 2016 vuonna 2013
totutettavana hankkeena.
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Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Erkki Huitti, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31866

erkki.huitti(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Liitteet

1 Lp Isonneva hankesuunnitelma
Otteet

Ote

Sosiaalivirasto

Tilakeskus
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§ 439
Kaupungin omistamien kiinteistdjen, rakennusten ja osaketilojen
myynnin yleisperiaatteet

Poydalle 23.08.2012
HEL 2012-011194 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Markku Metsaranta, toimitilapaallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattanee hyvaksya seuraavassa mainitut
yleisperiaatteet, joita noudatetaan valmisteltaessa niiden kaupungin
omistamien kiinteistdjen, rakennusten ja osaketilojen myyntia, joita
kaupungin ei ole tarkoituksenmukaista omistaa ja joista voidaan siten
luopua, jotta kaupungin omassa pitkaaikaisessa palvelukaytossa
olevien rakennusten ja palvelutilojen riittava korjaus- ja
parannustoiminta voidaan turvata kaupungin taloustilanteen
mahdollistamalla rahoituksella.

Kiinteistovirasto jatkaa alla maariteltyjen rakennusten ja osaketilojen
myynnin valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan aikanaan lautakunnan
paatettaviksi johtosaantojen ja niihin liittyvien delegointipaatosten
edellyttamalla tavalla:

Asuinpientalot, joissa on vain ulkopuolisia vuokrauksia.

Muut pientalot, jotka ovat tyhjana tai joissa on ulkopuolinen kayttaja.
Osaketilat yhtidissa, joissa kaupungin omistusosuus on alle 50 %.
Muut osaketilat, joita ei tarvita kaupungin pitkaaikaiseen kayttoon.

Suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa
pitkaaikaista kayttoa.

Niissa kohteissa, joihin liittyy suojelutavoitteita, suojelutavoitteiden
toteutuminen varmistetaan asemakaavamaarayksilla ja niissa
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tapauksissa, joissa myytavaan rakennukseen liittyva tontti vuokrataan
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella, myos
maanvuokrasopimukseen liitetyilla ehdoilla.

Samalla lautakunta paattanee todeta, etta tama paatds ei muuta
lautakunnan 18.11.1997 tekemia 769 §:ssa mainittuja pientalojen
myyntiin liittyvia yleisia periaatteita.

Esittelija

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt viimeksi 27.8.1997 kiinteistojen
myynnissa noudatettavat periaatteet. Kaupungin omistamia kiinteistoja
myydaan silloin, kun se on kaupungille edullista ja
tarkoituksenmukaista elinkeinopolitiikan, asuntopolitiikan tai jonkun
muun perustellun tarkoituksen edistamiseksi.

Hinnoittelun tulee perustua kaypaan arvoon ja myyntikohteiden tulee
olla kaavallisesti loppuun jalostettuja eli kaavamuutoksen kautta
tulevaa arvonnousua ei ole pitkalla tahtayksellakaan nahtavissa.
Myytaessa kiinteistoja ilmoitetaan ostomahdollisuudesta julkisesti ja
kaytetaan ensisijassa tarjousmenettelya. Mikali on ilmeista, ettei
tarjousmenettelylla saada tyydyttavaa tulosta tai useita ko. kiinteistosta
kiinnostuneita ei 10ydy tai on elinkeinopoliittisesti perusteltua, voidaan
kayttaa neuvottelumenettelya. Tarvittaessa kaytetaan hinnoittelussa
hyvaksi puolueettoman ulkopuolisen arvioitsijan lausuntoa.

Kaupunginhallitus paatti 14.2.2011 (180 §) merkita tiedoksi
kiinteistolautakunnan antaman selvityksen kaupungin
maanmyyntituloista 2000-luvulla, voimassa olevista kiinteistojen
myyntiperiaatteista, noudatetusta kaytannosta ja myyntikohteiden
ensisijaisuusjarjestyksesta seka mahdollisuuksista lisata
maanmyyntituloja vuosina 2011 - 2013.

Kaupunginhallitus merkitsi paatoksen yhteydessa myos tiedoksi
kiinteistoviraston tilakeskuksen antaman selvityksen lisata myyntituloja
kaupungin rakennettua omaisuutta myymalla ja totesi, etta
rakennettujen kiinteistdjen ja osakeomistusten myyntivalmistelua
voidaan jatkaa esittelijan esityslistalla esittamien seuraavien
periaatteiden mukaisesti:

Rakennettujenkin kiinteistdjen kehittdminen myyntikuntoon edellyttaa
useissa tapauksissa asemakaavan tarkistamista. Tarkoituksena on
tehtyjen selvitysten perusteella jatkaa myyntien valmistelua
kohdekohtaisesti ja kulloinenkin markkinatilanne huomioon ottaen.
Aikajanne kauppojen toteutumiselle lienee 1 - 5 vuotta. Varsinaiset
paatokset myynneista tehdaan kohdekohtaisesti kaupungin normaalin
paatoksenteon mukaisesti. Kiinteistovirasto jatkaa paatoksessa
mainittujen periaatteiden mukaisesti rakennetun omaisuuden
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valmistelua ja myyntiesitykset tuodaan aikanaan luottamuselinten
paatettavaksi.

Kiinteistétoimen hallinnossa olevan rakennetun omaisuuden
uudishintainen arvo vuoden 2011 hintatasossa on noin 7 miljardia
euroa ja tekninen arvo on noin 4,3 miljardia euroa. Teknisella arvolla
tarkoitetaan sita arvoa, joka rakennuskannalla on jaljella kaytosta
aiheutuvasta kulumisesta ja teknisesta vanhenemisesta aiheutuvan
arvonalenemisen jalkeen. Teknisen arvon ja uudishintaisen arvon
suhde on noin 0,61. Yleisesti hyvaksyttavana pidettavan kasityksen
mukaan rakennuskannan kayttoarvo ja tekninen kunto on kohtuullisella
tasolla, jos em. suhde on noin 0,75. Rakennuskannan vuotuinen
kuluma on talla hetkella noin 160 miljoonaa euroa vuodessa. Sen
vaikutusta rakennuskannan kayttdarvon kehitykseen voidaan arvioida
vertaamalla vuotuista kulumaa korjausinvestointitason suuruuteen.
Vuonna 2011 korjausrakentamiseen kaytettiin investointimaararahaa
noin 142 miljoonaa euroa eli 20 miljoonaa euroa vahemman kuin on
ollut kuluman suuruus ja vuoden 2012 talousarviossa on
korjausrakentamiseen osoitettu noin 114 miljoonaa euroa, mika on 46
miljoonaa euroa vahemman kuin vuotuinen rakennuskannan tekninen
kuluma. Edella kuvattu kehityssuunta on jatkunut jo pitemman aikaa ja
kyseisen kestamattoman kehityksen suunnan muuttaminen edellyttaa
rakennettujen kiinteistdjen omistajapolitiikan uudelleenarviointia ja
rakennetun omaisuuden maaran saattamista sellaiselle tasolle, etta
kaupungilla on riittavat taloudelliset edellytykset ja henkiloresurssit
rakennetun omaisuuden kayttdarvon pitamiseksi kohtuullisella
toiminnan edellyttdamalla tasolla. Kaupungin omistaman
rakennuskannan jatkuva korjausvelan kasvu johtaa kiireellisten,
valittdémia toimenpiteita vaativien korjausten merkittdvaan
lisaantymiseen: akillisista vikaantumisista aiheutuvat vahingot ja niiden
kerrannaiskustannukset kayttokielloista, vaistotiloista ja kayttajien
terveysriskeista kasvavat ja hankkeiden toteutukset siirtyvat.
Tavoitteena on hallintokuntien tarpeisiin osoitetun
rakennusomaisuuden kayttdarvon ja teknisten ominaisuuksien
sailyttaminen siten, ettei tulevaisuudessa jouduta tarpeettomiin
lisdinvestointeihin vuosia jatkuneiden ali-investointien vuoksi.

Tarkastuslautakunta on arviointikertomuksessaan vuodelta 2010
todennut, ettd kaupungin talous on rakenteellisten uudistusten edessa,
kun tuloutusmahdollisuudet Helsingin Energialta vahenevat ja mikali
my0s kuntien veropohjaa tullaan kaventamaan. Kaupunginhallitus on
lausunnossaan tarkastuskertomuksesta todennut, etta
kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategiaohjelman mukaan
kaupungin toimintamenot tulee sopeuttaa olemassa oleviin tuloihin.
Tavoitteena on, etta palvelutuotannon menot asiakasta kohden
nousevat korkeintaan kustannustason nousua vastaavasti, asiakas- ja
palvelukohtaisia yksikkdhintoja pienennetaan ja tilakustannusten
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osuutta palvelujen kustannuksista pienennetaan. Toimenpiteina
toimintamenojen sopeuttamisessa tuloihin ovat muun muassa
organisaation rakenteelliset uudistukset, henkildstomaaran
sopeuttaminen, toimintojen tarkastelu yli hallintorajojen, toimitilaverkon
tehostaminen ja sahkoisen asioinnin lisdaminen.

Kaupungin oman toiminnan tilankayton tehostamistoimenpiteet eivat
kuitenkaan alenna kaupungille rakennetuista kiinteistoista ja
toimitiloista aiheutuvia kokonaiskustannuksia, mikali kaupunki ei luovu
niista rakennuksista ja osakemuotoisista toimitiloista, joita kaupunki ei
tarvitse oman palvelutoimintansa tuottamisessa.

Tilakeskus on kaynnistanyt yhteistydssa muiden hallintokuntien kanssa
palveluverkon poikkihallinnollisen kehittamisprojektin, jossa on
tavoitteena selvittaa alueelliseen tarkasteluun perustuen kaupungin
hallintokuntien tilankayton tehostamismahdollisuudet yhteistydssa
kaikkien tarkastelualueella toimivien kaupungin hallintokuntien kanssa.
Tarkastelualueella kdydaan lapi kaikki kaupungin omassa kaytossa
olevat tilat: omistussuhteet, kayttotarkoitus, kayttajat, tilan sijainti, koko
ja ominaisuudet seka tekninen kunto ja korjaustarpeet. Selvitystyon
tuloksena saadaan alueellinen tilankayton pitkan aikavalin
kehittdmissuunnitelma, jossa ovat mukana kaikki tarkastelualueella
olevat hallintokuntien toimitilat.

Tilahallinnon tavoitteena on yhteistyossa hallintokuntien kanssa laatia
alueelliset tilankayton pitkan aikavalin kehittamissuunnitelmat koko
kaupungin osalta siten, etta tilankaytto tehostuu ja jarjestelmallisesti ja
suunnitelmallisesti voidaan luopua sellaisista kaupungin omistamista
rakennuksista ja osakemuotoisista tiloista, joiden omistaminen ei ole
tarkoituksenmukaista. Tavoitteena on saattaa rakennus- ja tilaomistus
pitkalla aikavalilla sellaiselle tasolle, etta kaupungilla on taloudelliset
edellytykset huolehtia omistamansa rakennus- ja tilakannan
kayttdarvon sailymisesta.

Kiinteistétoimen hallinnossa on kaupungin omistamaa palvelu- ja
toimitilaa yhteensa noin 2 460 000 huoneistoneliometria, mista
kaupungin omien toimintojen kaytdéssa on noin 1 875 000 htm? (76 %),
ulkopuolisille toimijoille vuokrattua tilaa on noin 430 000 htm? (17 %)
ja korjattavana tai muuten tyhjillaan olevaa tilaa on noin 170 000 htm?
(7 %). Merkittava osa ulkopuolisille toimijoille vuokratuista tiloista on
taloudellisesti kannattamattomia ja kyseisiin tiloihin liittyy myos
merkittavia korjausinvestointitarpeita.

Kaupungin kokonaistalouden kannalta tilakustannusten merkittava
pienentaminen on mahdollista vain siten, etta luovutaan
jarjestelmallisesti sellaisista rakennuksista ja osakemuotoisista tiloista,
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joiden omistaminen ei ole tarkoituksenmukaista kaupungin
ydintehtavien hoitamisen nakokulmasta.

Tilakeskus on valmistellut omistajahallinnassaan olevien rakennusten
ja osaketilojen arvotuksen, jossa rakennukset ja osaketilat jaettiin
neljaan eri luokkaan:

Pida: Kohteet, jotka kaupunki omistaa ja yllapitaa pitkalla tahtaimella
Kehita / pida: Kohteet, jotka kaupunki pitaa ja kehittdd omistuksessaan
Kehita / luovu: Kohteet, joita kehitetdan luopumistarkoituksessa
Luovu: Kohteet, joista luovutaan ilman kehittamispanosta

Arvotuksen tuloksia kohteista, joista on tarkoitus luopua, on esitelty
lautakunnalle kesakuussa 2012. Ominaisuudet, joiden perusteella on
valittu kohteet, joita ehdotetaan myytaviksi, ovat seuraavat:

Asuinpientalot, joissa on vain ulkopuolisia vuokrauksia.

Muut pientalot, jotka ovat tyhjana tai joissa on ulkopuolinen kayttaja.
Osaketilat yhtidissa, joissa kaupungin omistusosuus on alle 50 %.
Muut osaketilat, joita ei tarvita kaupungin pitkaaikaiseen kayttoon.

Suoraan omistetut rakennukset, joille ei ole tiedossa kaupungin omaa
pitkaaikaista kayttoa.

Rakennettujen kiinteistéjen myyminen edellyttda useissa tapauksissa
asemakaavamaaraysten tarkistamista, vaikka itse rakennukselle ei
olisikaan tarkoitus tehda mitédan korjausinvestointeja kaupungin
toimesta ennen myyntia.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Markku Metsaranta, toimitilapaallikko, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Kvsto 27.8.1997
2 Klk 18.11.1997, § 769
3 Khs 14.2.2011, Kaj/6
4 Khs 14.2.2011, § 180
5 Klk 28.6.2011, § 352
6 Klk 28.6.2011 Lisaselvitys
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7 Khs 19.9.2011
8 Kvsto 28.9.2011, § 178
Otteet
Ote

Talous- ja suunnittelukeskus
Kiinteistovirasto
Apulaiskaupunginjohtaja
Hallintokeskus
Rakennusvalvontavirasto
Kaupunginmuseo

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2012 15 (81)
Kiinteistolautakunta

Tila/3
23.08.2012

§ 440
Rakennuksen myynti osoitteessa Hameentie 125 A, Helsinki

Poydalle 23.08.2012
HEL 2012-011159 T 10 01 03

Paatos
Kiinteistlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101
risto.heikkinen(a)hel.fi

Paatosehdotus

Kiinteist6lautakunta paattanee myyda Arabian Palvelu Oy:lle (Y-tunnus
1772401-3) 23. kaupunginosassa Bokvillan puistosta 23 P 8 sijaitsevan
rakennuksen (osoite Hameentie 125 A) hintaan

1 800 000 euroa. Ehdot ovat kauppakirjaluonnoksessa, joka on taman
ehdotuksen liitteena.

Lisaksi lautakunta paattanee, etta tilakeskuksen paallikolla on oikeus
tehda kauppakirjaan vahaisia muutoksia.

Esittelija
Taustaa

Puistossa sijaitsee 1870-luvulla rakennettu lautaverhoiltu hirsirunkoinen
rakennus, joka on saneerattu vuosina 2011 - 2012. Rakennus on
suojeltu merkinnalla sr-1. Arabian Palvelut Oy on toiminut
vuokralaisena vuodesta 2002. Yhtio tarvitsee tilan tuottaakseen alueen
asukkaille erilaisia palveluita, kuten harrastus- ja kerhotiloja seka
kokoontumismahdollisuuksia. Rakennus on peruskorjattu nimenomaan
alueen asukastilaksi. Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan
22.3.2010 (§ 342) hyvaksya Bokvillanin perusparannuksen
arvonlisaverottomaan hintaan 1 450 000 euroa ja veroineen 1 764 000
euroa. Kiinteistdlautakunta on paattanyt kokouksessaan 16.11.2010
tilata kohteen urakat ja valvonnan.

Myyntiperusteet

Kaupungin maarittdman strategian mukaan kaupunki harkitsee
luopumista sellaisten tilojen omistuksesta, jotka eivat suoraan tue
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ensisijaisia toimintoja. Kiinteistdlautakunta on paatdksessaan vuonna
2009 linjannut rakennuksen vuokrausta Arabian Palvelu Oy:lle.

Kesalla kaydyissa neuvotteluissa Arabian Palvelu Oy:n edustajat
totesivat vuokrauksen sijasta haluavansa ostaa perusparannetun
rakennuksen. Neuvottelujen lopputuloksena on paadytty 1,8 milj. euron
kauppahintaan, joka on peruskorjatun rakennuksen osalta myyjan
odotukset tayttava. Rakennuksessa on noin 410 hyotyneliota, joten
nelidmetrin hinta asettuu tasolle noin 4 400 euroa/htm?.

Lisaksi maaraala vuokrataan erillisella maanvuokrasopimuksella
samalla kertaa rakennuksen kaupanteon yhteydessa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Risto Heikkinen, vuokrauspaallikkd, puhelin: 310 23101

risto.heikkinen(a)hel.fi

Liitteet

1 Bokvillan kauppakirjaluonnos
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helsingin kaupunki

Ostaja Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
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§ 441
Hesoten vesikaton (vaihe 2), ikkunoiden ja julkisivun peruskorjaus;
urakoitsijan valinta

HEL 2012-010877 T 02 08 03 01

Kiinteistokartta G4 P3, Lehtikuusentie 4

Paatos
Lautakunta paatti
A
hyvaksya Staran antaman tarjouksen Helsingin sosiaali- ja terveysalan
oppilaitoksen vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen rakennustoista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 3 690 000 euroa.
B
hyvaksya lisa- ja muutostoihin kaytettavaksi arvonlisaverottomana
655 000 euroa.
C
oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikdn allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan tilauksen
ja lisa- ja muutostyotilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel fi
Liitteet
1 Staran tarjous 7.8.2012
2 Urakkavaiheen kustannusarvio
Otteet
Ote
Tilakeskus
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee
A
hyvaksya Staran antaman tarjouksen Helsingin sosiaali- ja terveysalan
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Tiivistelma

Esittelija

Kustannukset

Urakkatarjoukset

oppilaitoksen vesikaton ja julkisivun peruskorjauksen rakennustoista
arvonlisaverottomaan kokonaishintaan 3 690 000 euroa.

B
hyvaksya lisa- ja muutostoihin kaytettavaksi arvonlisaverottomana
655 000 euroa.

C

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikdn allekirjoittamaan hankkeeseen kohdistuvan tilauksen
ja lisa- ja muutostydtilaukset seka hankkeen vastuuhenkilon
vastaanottamaan urakan.

Helsingin sosiaali- ja terveysalan oppilaitoksen vesikaton, julkisivujen ja
ikkunoiden peruskorjauksen tarkoituksena on parantaa sisailman
laatua korjaamalla akuutti kosteusvaurio, jotta tiloja on mahdollista
kayttaa opetukseen. Rakennus karsi pahoja vesivaurioita talvella 2010
- 2011, jolloin sadevetta tuli rakennuksen sisatiloihin useasta kohtaa
rakennusta. Rakennuksen perustukset eristetaan ja salaojitetaan seka
ikkunat seka julkisivu- ja vesikattorakenteet uusitaan. Oppilaitoksen
toiminta on siirretty vaistotiloihin. Hankkeen toteuttamisen
nopeuttamiseksi Stara on jo aloittanut korjaustyot.

Helsingin sosiaali- ja terveysalan oppilaitoksen vesikaton, julkisivujen ja
ikkunoiden peruskorjauksen tdista 24.4.2012 laadittu
hankesuunnitelma on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 25.6.2012
(784 §) siten, ettd hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana

5 850 000 euroa maaliskuun 2012 hintatasossa.

Staran urakkatarjouksen perusteella laskettu arvonlisaveroton
kustannusarvio on 5 486 000 euroa toukokuun 2012 hintatasossa.
Summa ei ylitd hankesuunnitelman enimmaishintaa.

Tilakeskus on pyytanyt Staralta urakkatarjouksen Helsingin sosiaali- ja
terveysalan oppilaitoksen vesikaton, julkisivujen ja ikkunoiden
peruskorjauksen rakennustoiden loppuunsaattamisesta. Tarjouksen
summa on 3 690 000 euroa, alv. 0 %.

Kiinteistolautakunta on aikaisemmalla paatoksellaan 3.5.2012 (254 §)
oikeuttanut tilakeskuksen tilaamaan Staralta rakennusurakan toita
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arvonlisaverottomana 999 000 eurolla. Tehdyt tilaukset jakautuvat
seuraavasti:

- tilaus 23.8.2011, vesikatto (osa A2) 368 500 euroa, alv. 0 %.
- tilaus 2.8.2012, vesikatto (osa A2) lisatoita 42 500 euroa, alv. 0 %.
- tilaus 7.8.2012, maanrak.- ja perustustoita 580 000 euroa, alv. 0 %.

Yhteensa 991 000 euroa, alv. 0 %.

Aikataulu
Rakentaminen on alkanut kesakuussa 2012 ja valmistuu kesakuussa
2013.
Rahoitus
Hanke on vuosien 2012 - 2017 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuosina 2012 - 2013 toteutettavana hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Arto Manninen, rakennuttajainsinddri, puhelin: 310 31849
arto.manninen(a)hel.fi
Liitteet
1 Staran tarjous 7.8.2012
2 Urakkavaiheen kustannusarvio
Otteet
Ote
Tilakeskus
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§ 442
Naulakallion kasvatus- ja hoitokotien rakennuksen 4
peruskorjauksen urakan hyvaksyminen

HEL 2012-011006 T 02 08 03 01

Kiinteistokartta K6 T2, Naulakalliontie 11

Paatos
Lautakunta paatti
- hyvaksya Staran 13.08.2012 paivatyn tarjouksen 1271029
Naulakallion kasvatus- ja hoitokotien rakennuksen 4 peruskorjauksen
kokonaisurakkatoista arvonlisaverottomana 1 750 000 euroa.
- hyvaksya urakassa muutostoihin seka mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin kayttavaksi arvonlisaverottomana enintaan 123 000
euroa.
- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikon tilaamaan
kokonaisurakkatydn ja mahdolliset lisa- ja muutostyot Staralta seka
hankkeen vastuuhenkilon vastaanottamaan urakkatyon.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinddri, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel. fi
Otteet
Ote
STARA
Tilakeskus
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee
- hyvaksya Staran 13.08.2012 paivatyn tarjouksen 1271029
Naulakallion kasvatus- ja hoitokotien rakennuksen 4 peruskorjauksen
kokonaisurakkatoista arvonlisaverottomana 1 750 000 euroa.
- hyvaksya urakassa muutostoihin seka mahdollisesti syntyviin muihin
lisavelvoitteisiin kayttavaksi arvonlisaverottomana enintaan 123 000
euroa.
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- oikeuttaa tilakeskuksen rakennuspaallikdn tilaamaan
kokonaisurakkatyon ja mahdolliset lisa- ja muutostyot Staralta seka
hankkeen vastuuhenkildn vastaanottamaan urakkatyon.

Tiivistelma
Kiinteistdlautakunta hyvaksyi 22.3.2012 Naulakallion kasvatus- ja
hoitokotien rakennuksen 4 peruskorjauksen hankesuunnitelman siten,
etta hankkeen enimmaislaajuus on 817 brm? seka
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
1 879 000 euroa joulukuu 2011 kustannustasossa.
Esittelija
Stara on tehnyt rakentamistarjouksen kohteesta. Tarjouksessa
noudatetaan tilakeskuksen ja Staran valilla sovittuja rakennuttamisen
menettelytapoja.
Hanke toteutetaan kokonaisurakkana eli Stara vastaa kohteen
rakennus- ja LVISA-teknisista toista.
Staran tarjous kohteen kokonaisurakkatoéiden suorittamisesta on
arvonlisaverottomana 1 750 000 euroa.
Rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvolisaverottomana
1 873 000 euroa. Indeksikorjattu urakkavaiheen kustannusarvio alittaa
hyvaksytyn enimmaishinnan -0,8 %.
Hanke on vuosien 2011 - 2016 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuosina 2012 - 2013 toteutettavana hankkeena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Erkki Huitti, rakennuttajainsinddéri, puhelin: 310 31866
erkki.huitti(a)hel.fi
Otteet
Ote
STARA
Tilakeskus
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§ 443
Oikaisuvaatimus toimitilapaallikon paatoksesta liikehuoneiston
vuokrahyvitysasiassa

HEL 2011-003998 T 10 01 03
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti hylata Happy Soul Oy:n tekeman
oikaisuvaatimuksen, joka koskee tilakeskuksen toimitilapaallikon
29.9.2011 (10013 §) tekemaa vuokrahyvityspaatosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel fi

Liitteet

1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti

Tilakeskus

Paatosehdotus

Kiinteistélautakunta paattanee hylata Happy Soul Oy:n tekeman
oikaisuvaatimuksen, joka koskee tilakeskuksen toimitilapaallikon
29.9.2011 (10013 §) tekemaa vuokrahyvityspaatosta.

Tiivistelma

Happy Soul Oy on tehnyt oikaisuvaatimuksen tilakeskuksen
toimitilapaallikon tekemasta paatoksesta, jolla hyvaksyttiin vuokratilan
ilmanvaihdon toiminnassa ilmenneiden toimintahairididen vuoksi
esitetty vuokrahyvitysvaatimus 1 356,18 euron osalta ja hylattiin muilta
osin. Esitetty vaatimus oli kokonaisuudessaan

14 826,42 euron suuruinen. Kiinteistdlautakunnalle esitetaan
oikaisuvaatimuksen hylkaamista, koska paatoksen kumoamiselle tai
muuttamiselle ei ole laillisuus- tai tarkoituksenmukaisuusperusteita.
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Esittelija

Oikaisuvaatimuksen yleiset ja muodolliset edellytykset

Oikaisuvaatimus

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen
paatoksesta voi tehda oikaisuvaatimuksen lautakunnalle. Paatokseen,
josta voi tehda oikaisuvaatimuksen, ei saa hakea muutosta valittamalla.
Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen (KuntalL 92 §). Oikaisuvaatimuksen
voi tehda seka laillisuus- etta tarkoituksenmukaisuusperusteella.
Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa tai
nahtavilleasettamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Oikaisuvaatimus on
saapunut ennen oikaisuvaatimusajan paattymista. Hallintolain 34 §:n
mukainen asianosaisen kuuleminen on ilmeisen tarpeetonta.

Oikaisuvaatimuksen tekija katsoo, etta myonnetty vuokrahyvitys on
riittdmaton aiheutuneeseen haittaan nahden ja vaatii 50 % suuruista
vuokrahyvitysta tammi-huhtikuun 2011 valiselle ajalle.

Vuokrahyvityksen maaraa koskeva arviointi

Oikaisuvaatimuksen johdosta tilakeskus on yhdessa KKoy Helsingin
toimitilojen toimitusjohtajan kanssa selvittanyt ilmanvaihtolaitteiden
toimintahairididen esiintymista ja niiden korjaamistoimenpiteita, mutta
sellaista tietoa, jonka perusteella paatosta pitaisi oikaista, ei ole
ilmennyt. Kiinteiston huollosta vastaava Vallilan kiinteistét Oy on
viipymatta tilannut ilmanvaihtolaitteen korjauksen aina vian ilmettya.
Korjauksesta huolimatta laite vikaantui uudelleen ja vasta useamman
korjauksen jalkeen laite saatiin lopullisesti korjattua. Liikuntastudion
toiminta on jatkunut laitehairidista huolimatta tiloissa. Myonnetty
hyvitys on esittelijan mielesta riittdva aiheutuneeseen haittaan nahden.
Viime kadessa vuokralaiselle korvattava maara on yksityisoikeudellinen
riita-asia, jonka vuokralainen voi halutessaan saattaa yleisen
alioikeuden ratkaistavaksi.

Johtopaatokset
Esittelijan mielesta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaista
lisdselvitysta, jonka johdosta hyvitettavaa maaraa olisi syyta
tarkoituksenmukaisuusperusteella oikaista. Edellytyksia paatoksen
muuttamiselle ei ole laillisuusperusteellakaan.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
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Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi
Liitteet
1 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 32 k.)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Tilakeskus
Paatoshistoria
Vuokrauspaallikké/ulkoinen vuokraus 10.05.2012 § 96
HEL 2011-003998 T 10 01 03
Paatos
Kiinteistoviraston tilakeskuksen toimitilapaallikkdé paatti myontaa Studio
Happy Soul Oy:lle kohtuusyista vuokranalennuksen osoitteessa
Siltasaarenkatu 13/Porthaninkatu 2, 00530, Helsinki, sijaitsevan
liketilan (490m?) vuokrasta (5039,44 €/ 5095,22 €/kk, ALV 0%)
seuraavasti:
ajalta alennus kk-vuokra € alennus
peruste
1.7.-30.9.2011 20 % 5039,44 3023,66
kosteusvaurio
1.10. -31.12.2011 30 % 5039,44 4535,50
toinen suihkutila pois kaytosta
1.1.-31.1.2012 30 % 5095,22 1528,56
toinen suihkutila pois kaytosta
1.2.-31.3.2012 50 % 5095,22 5095,22
korjauksesta aiheutunut haitta
Yhteensa hyvitetaan 14 182,94
euroa (Alv 0 %)
Paatoksen perustelut
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Lisatiedot

Studio Happy Soul Oy:lle on vuokrattu osoitteessa Siltasaarenkatu
13/Porthaninkatu 2, 00530 Helsinki sijaitsevat tila (noin 490 m?)
15.9.2010 lukien. Vuokranmaksuvelvollisuus on alkanut 1.1.2011.
Vuokra on tuolloin ollut 4900 euroa 1.7.2011 lukien 5039,44 ja
1.1.2012 lukien 5095,22 euroa (ALV 0 %) kuukaudessa. Kyseessa
oleva liiketila sijaitsee Keskinainen kiinteistdosakeyhtio Helsingin
Toimitilat omistamassa rakennuksessa. Tilakeskus on valivuokrannut
tilan ja vuokrannut sen edelleen Studio Happy Soul Oy:lle tanssi- ja
likuntastudioksi.

Vuokrasopimuksen 4. kohdassa on sovittu vuokralaisen oikeudesta
korvaukseen vuokrauskohteen vian johdosta seuraavaa:

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrauskohdetta ei ole voitu
kayttaa tai jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa,

ainoastaan jos vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi
luettavasta laiminlyonnista tai muusta vuokranantajan vastuulla
olevasta seikasta.

Puutteellisuudet ovat olleet kiinteistdyhtion vastuulle kuuluvia. Vaikka
velvollisuutta myontaa vuokranalennusta ei ole, kohtuusyista
paatdsosassa esitettyjen vuokranalennuksen myontaminen on
mahdollista. Hyvityksen maarassa on otettu huomioon puutteen laatu ja
vuokralaiselle aiheutuva haitta. Vaitetysta terveyshaitasta ei ole esitetty
selvitysta. Lisaksi on otettu huomioon, etta Kiinteisto Oy Helsingin
Toimitilat on kustannuksellaan kosteusvauriokorjauksen yhteydessa
asentanut vuokralaisen toivomuksesta suihkutiloihin vuokralaisen
toivomuksesta 5 uutta suihkua.

Vuokria on laskuttamatta kaupungin uuden laskutusjarjestelman
kayttoonotosta johtuvista syista, joten hyvitys myonnetaan viela
maksamattomista vuokrista.

Vuokralaiselle on jo 10.6.2011 myonnetty 20 prosentin alennus
vuokrasta 17.3.-27.4.2011 valiselta ajalta eli yhteensa 1 356,18 euroa
ALV 0 % ilmanvaihdon toimintahairididen johdosta.

Pakarinen-Hellsten Paivi, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel fi

Toimitilapaallikko 29.09.2011
HEL 2011-003998 T 10 01 03

Paatos

Postiosoite
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Kiinteistdviraston tilakeskuksen toimitilapaallikkd paatti myontaa Studio
Happy Soul Oy:lle 20 prosentin alennuksen osoitteessa
Siltasaarenkatu 13/Porthaninkatu 2, 00530, Helsinki, sijaitsevan
liiketilan (490m?) vuokrasta 17.3.-27.4.2011 valiselta ajalta el
yhteensa 1 356,18 euroa ALV 0 § ehdolla ettad vuokralainen maksaa
kaikki rastissa olevat vuokransa viivastyskorkoineen.

Paatoksen perustelut

Studio Happy Soul Oy:lle on vuokrattu Siltasaarenkatu
13/Porthaninkatu 2 , 00530 Helsinki sijaitsevat tila (noin 490 m?)
15.9.2010 lukien. Vuokra on 4900 euroa ALV 0 %).
Vuokranmaksuvelvollisuus on alkanut 1.1.2011. Kyseessa oleva
liiketila sijaitsee Keskinainen kiinteistdosakeyhtio Helsingin Toimitilat
omistamassa rakennuksessa. Tilakeskus on valivuokrannut tilan ja
vuokrannut sen edelleen Studio Happy Soul Oy:lle tanssi- ja
likuntastudioksi.

Vuokralainen on esittanyt 10.6.2011 vaatimuksen 50 prosentin
vuokrahyvityksestd maksamistaan vuokrista, 3013,50 euroa/kk + alv
23%, neljaltéd kuukaudelta yhteensa 14.826,42 euroa, ja ilmoitti
pidattaytyvansa vuokran maksusta siihen asti, kunnes ilmanvaihto on
todettu olevan kunnossa, ja vuokranantajan kanssa on paasty
sopimukseen edella mainitusta hyvityksesta. Vaatimuksen perusteena
on ilmanvaihdon reistailu ja toimintahairiot.

KKOY Helsingin Toimitilat on ilmoittanut, etta Vallilan Kiinteistot Oy
vastaa kiinteistdon kunnossapidosta. Vallilan Kiinteistot Oy:n tydnjohtaja
on antanut selvityksen, jonka mukaan ilmanvaihdon ongelmat alkoivat
17.3.2011, jolloin tanssikeskus ilmoitti palaneen hajua tiloissaan, jolloin
tilattiin korjaus Sahkd-Arolta ja jatettiin ryhman poistopuhallin 1/2
teholle .

Sahkd-Aro on korjannut rikkoutunutta laitetta useampaan kertaan,
puhallinmoottori on vaihdettu kaksi kertaa. Uusittu puhallinmoottori on
karahtanyt, jonka jalkeen oli vaihdettu uusi. Lisaksi uusittu
ohjauskontaktorit, jonka jalkeen laite saatiin lopulta toimimaan
27.4.2011.

Vuokrasopimuksen 4. kohdassa on sovittu vuokralaisen oikeudesta
korvaukseen vuokrauskohteen vian johdosta seuraavaa:

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra
kohtuullisesti alennetuksi silta ajalta, jona vuokrauskohdetta ei ole voitu
kayttaa tai jona vuokrauskohde ei ole ollut sovitussa kunnossa,
ainoastaan jos vuokrauskohteen vika johtuu vuokranantajan syyksi
luettavasta laiminlyonnista tai muusta vuokranantajan vastuulla
olevasta seikasta.

Postiosoite
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Vastuu kiinteista ilmanvaihtokoneista kuuluu kiinteistoyhtidlle. Nain
ollen vuokranantaja ei ole velvollinen myontamaan vuokranalennusta.

Toimiin laitteen korjaamiseksi on ryhdytty heti, kun viasta on saatu
tieto. Vuokranantajasta rippumattomista syista korjaaminen on
pitkittynyt.

Vaikka velvollisuutta myontaa vuokranalennusta ei ole , kohtuusyista
20 prosentin suuruisen vuokranalennuksen myontaminen on
mahdollista. Koska vuokralainen on jattanyt vuokran maksamatta
kolmelta kuukaudelta, ehdoksi vuokranalennuksen myontamiselle tulee
asettaa, etta vuokralainen maksaa rastissa olevat vuokrat.

Lisatiedot
Pakarinen-Hellsten Paivi, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 15/2012 28 (81)
Kiinteistolautakunta
Tila/7
23.08.2012

§ 444
Oikaisuvaatimus vuokrauspaallikon paatoksesta liikehuoneiston
vuokrahyvitysasiassa

HEL 2011-008469 T 03 01 00

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti hyvaksya osittain oikaisuvaatimuksen ja
oikaista tilakeskuksen vuokrauspaallikon 26.1.2012 (19 §) tekemaa
paatosta siten, etta vuokralaiselle hyvitetaan 2007 - 2011 maksetusta
sahkosta edelld mainitussa paatoksessa hyvitetyn lisaksi 2 973,32
euroa. Summat ovat arvonlisaverollisia. Vuoden 2012 sahkdsta
tehdaan erillinen viranhaltijan paatos.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel fi
Liitteet
1 Lemmikkihotelli Tassu & Tassu Oy:n oikaisuvaatimus
2 Laskelma sahkon kulutuksesta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti
Tilakeskus
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee hyvaksya osittain oikaisuvaatimuksen ja
oikaista tilakeskuksen vuokrauspaallikén 26.1.2012 (19 §) tekemaa
paatosta siten, etta vuokralaiselle hyvitetaan 2007 - 2011 maksetusta
sahkosta edella mainitussa paatoksessa hyvitetyn lisaksi 2 973,32
euroa. Summat ovat arvonlisaverollisia. Vuoden 2012 sahkdsta
tehdaan erillinen viranhaltijan paatos.
Tiivistelma
Lemmikkihotelli Tassu & Tassu Oy on tehnyt oikaisuvaatimuksen
tilakeskuksen vuokrauspaallikon tekemasta paatoksesta, jolla
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Esittelija

myonnettiin vuokrahyvitysta 7 834,84 euroa (sis. alv.) vuokralaisen
maksettua vuokranantajan maksettavaksi kuuluvaa kiinteistosahkoa.
Kiinteistdlautakunnalle esitetaan tarkoituksenmukaisuusperusteella
oikaisuvaatimuksen osittaista hyvaksymista tehtyjen
tarkistuslaskelmien mukaisesti.

Oikaisuvaatimuksen yleiset ja muodolliset edellytykset

Kuntalain 89 §:n mukaan lautakunnan alaisen viranomaisen
paatoksesta voi tehda oikaisuvaatimuksen lautakunnalle. Paatokseen,
josta voi tehda oikaisuvaatimuksen, ei saa hakea muutosta valittamalla.
Oikaisuvaatimuksen voi tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen (KuntalL 92 §).Oikaisuvaatimuksen
voi tehda seka laillisuus- etta tarkoituksenmukaisuusperusteella.
Kuntalain 93 §:n mukaan oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan
kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa tai
nahtavilleasettamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Oikaisuvaatimus on
saapunut ennen oikaisuvaatimusajan paattymista. Hallintolain 34 §:n
mukainen asianosaisen kuuleminen on ilmeisen tarpeetonta.

Oikaisuvaatimuksessa esitetyt vaatimukset

Sahkonkulutus

Vaatimuksen tekija on vaatinut tilakeskuksen kulutuslaskelmien
nayttamista toteen ja etta hintana kaytetaan 13 senttia’kWh, joka on
Helsingin energian perima hinta. Vaatimuksen mukaan palautettava
summa on laskettava 20 872 kWh vuosikulutuksen mukaan.

Esittelija toteaa, etta tilakeskuksen energia-asiantuntija on tehnyt
tarkistuslaskelmat, joiden perusteella vuokralaisen oikaisuvaatimus
hyvaksytaan osittain siten, etta hyvitys lasketaan 17 600 kWh
vuosikulutuksen mukaan. Vuokrauspaallikon paatoksen
hyvityslaskelmassa kaytetty sahkon hinta on vuokralaisen toimittamien
Helsingin Energian laskujen mukaan ylospain pyoristetty sahkon
kokonaishinta. Hyvityksen maara lasketaan kulloinkin kulutetun sahkon
hinnan mukaan. Koska sahkon hintaan on tarkasteluajanjaksona 2007
- 2011 tullut lukuisia hinnanmuutoksia, joiden johdosta hinta on noussut
noin 9 sentista 11 senttiin, on sahkon hintalaskelmassa kaytetty kunkin
vuoden keskimaaraista hintaa ylospain pyoristettyna tasasenteiksi.
Hyvitysta ei voida laskea takautuvista erista vuoden 2012 kallimman
hintatason mukaan.

Vuoden 2012 osalta tilakeskuksen hyvityspaatds voidaan tehda, kun
vuokralainen toimittaa kopiot sahkolaskuistaan ja esittaa niihin
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perustuvat vaatimukset. Esittelija toteaa, etta kohteessa on vain yksi
sahkomittari, johon vuokralainen on tehnyt sahkdsopimuksen. Tieto
siita, ettd vuokralainen on maksanut myds kiinteistdsahkon, on tullut
tilakeskukseen vasta vuoden 2011 aikana. Alamittarin asentamista ei
ole pidetty tarkoituksenmukaisena, koska asentaminen tulisi kalliiksi ja
vuokrakohde tultaneen purkamaan lahiaikoina.

Johtopaatdkset

Tilakeskuksen paallikon paatos ei ole syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, viranomainen ei ole ylittanyt toimivaltaansa eika paatos
ole muutoinkaan lainvastainen. Viranhaltija on ollut toimivaltainen ja
tehnyt paatoksen harkintavaltansa rajoissa. Paatosta tulee kuitenkin
muuttaa tarkoituksenmukaisuusperusteella paatdésehdotuksessa
esitetylla tavalla.

Viime kadessa vuokralaiselle korvattava maara on yksityisoikeudellinen
riita-asia, jonka vuokralainen voi halutessaan saattaa yleisen
alioikeuden ratkaistavaksi.

Esittelija
tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Paivi Pakarinen-Hellsten, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel.fi

Liitteet

Lemmikkihotelli Tassu & Tassu Oy:n oikaisuvaatimus
Laskelma sahkdn kulutuksesta

N —

Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Kunnallisvalitus,
oikaisuvaatimuksen johdosta
annettu paatos
Esitysteksti

Tilakeskus

Paatoshistoria

Vuokrauspaallikkd/ulkoinen vuokraus 26.01.2012
HEL 2011-008469 T 03 01 00
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Kiinteistdviraston tilakeskuksen vuokrauspaallikko (ulkoinen vuokraus)
paatti palauttaa Tassu & Tassu Oy:lle vuokraa seuraavasti:

vuosi Hinta /kWh 12 800 kWh ALV 12800 kWh
ALV 0 % ALV 0 % 22/ 23 % * sis ALV
2007 9 cnt 1152,00 (253,40) 1 405,40€
2008 10 cnt 1280,00 (281,60) 1561,60 €
2009 10 cnt 1280,00 (281,60) 1561,60 €
2010 10 cnt 1280,00 (294,40)* 1574,40 €
2011 11 cnt 1408,00 (323,84) 1731,84 €
Yhteensa (1434, 84) 7834,84€

Seka viivastyskorkoa 6 103 € summalle 17.3.- 30.6.2011 valiselta
ajalta 8 % eli 139,11 € ja 1.7- 30.12.2011 valiselta ajalta 8,5 % eli
259,37 €. Palautettava summa on korkoineen yhteensa 8233,32 €,
johon sisaltyy arvonlisdveroa 1434,84 €. Summa maksetaan
vuokralaisen ilmoittamalle tilille.

Paatoksen perustelut

Tassu & Tassu Oy:lle on vuokrattu Hirsipadontie 2-8, 00640 Helsinki
sijaitseva vanha paivakotirakennus (652 m2) lemmikkihotelliksi ja
vuokranmaksuvelvollisuus on alkanut 1.2.2007 . Vuokra on 3 207,84 €,
( ALV 23 §). 4 €/m2, ALV 23 % 4,92 €/m2).Kyseessa oleva liiketila
sijaitsee Maunulan Kiinteistot Oy omistamassa rakennuksessa.
Tilakeskus on valivuokrannut vanhan paivakotitilan edelleen Tassu &
Tassu Oy:lle.

Vuokralainen on esittdnyt 17.3.2011 vaatimuksen sahkon
korvaamisesta, koska vuokratilan sahkélaskun on maksanut
vuokralainen, vaikka vuokrasopimuksen vastuujakotaulukon mukaan
lampd sisaltyy vuokraan. Vuokralaisen mukaan vuokralaisen kuuluu
maksaa vain kayttdosahko, jonka osuudeksi on vuokralainen on
arvioinut 100 euroa kuukaudessa. Sahkoésopimus on vuokralaisen
nimissa.

Vuokralaisen kirjelma on liitteena 1.

Vuokrasopimuksen mukaan vuokran lisaksi vuokralainen maksaa
sahkolaskut laskutuksen mukaan seka muut mahdolliset
kayttokorvaukset suoraan taloyhtiolle, ellei asiasta ole sovittu liitteessa
toisin. Erilliskorvaukset vuokranantajalle on eritelty muualla
sopimuksessa. Rakennuksessa on kaukolampd, joka sisaltyy
vuokraan. Vuokralainen ei ole maksanut sahkoélaskussaan
lammityksesta. Maunulan Kiinteistot Oy:n selvityksen mukaan
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rakennuksessa on vain yksi sahkomittari, jonka vuoksi kaikki
rakennuksessa kulutettu sahko on laskutettu vuokralaiselta. Maunulan
kiinteistot Oy:n selvityksen mukaan koirahoitolan sahkomittarin
lukema sisaltaa kiinteiston vuokralaisen suoran oman kayton lisaksi
taloteknisten laitteiden; lammdnvaihtimen, tuloilmakoneen ja
ulkovalaistuksen kuluttamaa sahkoa. Kiinteistoyhtiolta on saatu tieto
laitteiden tehonkulutuksesta. Saatujen tietojen mukaan sahkdinsindori
on arvioinut laitteiden sahkon keskimaaraisen kulutuksen seuraavasti:

Lammaonsiirtimien pumput (0,145+0,245+0,270) kW x 24 h = 15,84
kKWh / vrk.

Tuloilmakone pumppu 0,2 kW x 24 h = 4,8 kWh / vrk ja puhaltimet
(1,1+0,27+0,22+0,25)kW x 9 h = 14,31 kWh / vrk, tuloilmakone
yhteensa 19,11 kWh / vrk.

Pylvasvalaisimet liitantalaitteineen 6 x0,089 kW x 6 h = 3,2 kWh /vrk
seindvalaisimet 19 x 0,015 kW x 6 h = 1,71 kWh /vrk valaistus
yhteensa 4,91 kWh. Sahkon kulutus 15,85 +14,31 +4,91 kWh x 365
vrk eli yhteensa 12797 kWh.

Vuosikulutus on pyodristetty 12 800 kWh, jonka mukaan laskien ja
vuokralaiselta saatujen sahkodlaskujen likimaaraisten hintojen mukaan
vuokralaiselle palautettavaksi summaksi saadaan paatdésosassa
eritellyn mukaisesti korkoineen yhteensa 8 233,32 €.

Pakarinen-Hellsten Paivi, lakimies, puhelin: 310 40350
paivi.pakarinen-hellsten(a)hel fi
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Lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Annika Anderssonin
talousarvioaloitteesta koskien Ruotsin mallin mukaisten
siirrettavien moduulipaivakotiyksikkojen tilaamista Helsinkiin
koekayttoon

HEL 2012-003466 T 00 00 03
Paatos

Kiinteistolautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Annika Anderssonin talousarvioaloitteesta
seuraavan lausunnon:

Paviljonkipaivakoti seka Ruotsin mallin mukainen
moduulipaivakotiyksikko, jollaisiin sosiaalilautakunta kavi tutustumassa
maaliskuussa 2010, tarkoittavat molemmat samaa kuorma-autolla
tydbmaaparakin tapaan siirrettavaa tilaelementtiyksikkéa. Julkisivujen
osalta Suomen paviljonkimalli eroaa Ruotsin mallista vain siing, etta se
on verhoiltu varikkailla paneeleilla, joilla on pyritty haivyttamaan
tilapaisyyden tuntua. Verhoilu ei ole olennaisesti kalliimpi kuin Ruotsin
mallin punamultalautaverhoilu. Ruotsin mallin mukaiset moduulit ovat
hankintakustannuksiltaan kuitenkin hieman paviljonkimoduuleja
edullisempia. Ero johtuu paaosin varustelun tasosta ja talotekniikasta.
Ruotsin mallin mukainen varustelun ja talotekniikan taso tarkoittaisi
Suomessa esim. markaeteisen kosteuseristeen, ilmanvaihdon ja
keittion varustelun vaatimustasosta tinkimista.

Siirtokustannukset ovat hankintakustannusten lisaksi iso osa
kokonaiskustannuksista. Ne muodostuvat liityntadkustannuksista,
varastoinnista ja pihan rakentamisesta. Siirtokustannukset voivat olla
kolmasosan kokonaiskustannuksista. Paivakodin pihan tulee olla
asianmukaisesti aidattu ja turvallinen myos puistossa. Tallaisen pihan
rakentamiskustannus on yleensa 2 000 - 3 000 euroa/lapsi.

Aloitteessa mainittu joustavuus on paivahoidon tilaratkaisuissa tarkeaa.
Desibelivaatimukset tekevat joustavasta sijoittamisesta kuitenkin
haastavaa, koska liikennemelun desibelivaatimukset tayttavat ns.
raskasrakenteiset siirrettavat tilaelementit ovat huomattavasti
kalliimpia. Halvempien kevyiden tilaelementtien sijoitusmahdollisuudet
ovat rajatummat lisdantyvan liikennemelun takia.

Kaupungilla on jo noin 40 tilapaista siirrettavista tilaelementeista
koottua paivakotia ja koulua, jotka kukin on koottu yleensa noin
kymmenesta tilaelementista. Naista on paivakotikaytdéssa noin
neljasosa. Suurin osa siirrettavista tilaelementeista on kaupungin
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suorassa omistuksessa. Jo nyt tilaelementtiyksikdiden vapautumisen ja
uudelleen sijoittamisen ajoittaminen on haastavaa.

Vaikka siirrettavat tilaelementit eivat aina ole edullisin vaihtoehto, ne
ovat aina varteenotettava vaihtoehto vaistotilatarpeissa ja tilapaisissa
tarvehuipuissa nopean toimitusaikansa vuoksi. Tilakeskus ei
kuitenkaan voi kilpailutuksissa sitoutua liikaa yhteen toteutusmuotoon.
Kartoitamme aina kaikki toteutusvaihtoehdot ja pyrimme valitsemaan
kokonaistaloudellisimman ratkaisun. Pysyvampana ratkaisuna
tilakeskus on yhdessa paivahoidon vastuualueen kanssa kehittanyt
mm. jo kaytossa olevaa konseptimallia, jossa tarkeita tavoitteina ovat
muuntojoustavuus, terveellisyys ja toteutusmuotovapaus.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Liitteet
1 Andersson moduulipaivakoti talousarvioaloite29.2.2012
Otteet

Ote

Aloitteen tekija
Lausunnon tekija
Kaupunginhallitus

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Annika Anderssonin talousarvioaloitteesta
seuraavan lausunnon:

Paviljonkipaivakoti seka Ruotsin mallin mukainen
moduulipaivakotiyksikko, jollaisiin sosiaalilautakunta kavi tutustumassa
maaliskuussa 2010, tarkoittavat molemmat samaa kuorma-autolla
tydbmaaparakin tapaan siirrettavaa tilaelementtiyksikkoa. Julkisivujen
osalta Suomen paviljonkimalli eroaa Ruotsin mallista vain siina, etta se
on verhoiltu varikkailla paneeleilla, joilla on pyritty haivyttamaan
tilapaisyyden tuntua. Verhoilu ei ole olennaisesti kalliimpi kuin Ruotsin
mallin punamultalautaverhoilu. Ruotsin mallin mukaiset moduulit ovat
hankintakustannuksiltaan kuitenkin hieman paviljonkimoduuleja
edullisempia. Ero johtuu paaosin varustelun tasosta ja talotekniikasta.
Ruotsin mallin mukainen varustelun ja talotekniikan taso tarkoittaisi
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Suomessa esim. markaeteisen kosteuseristeen, ilmanvaihdon ja
keittion varustelun vaatimustasosta tinkimista.

Siirtokustannukset ovat hankintakustannusten liséksi iso osa
kokonaiskustannuksista. Ne muodostuvat liityntakustannuksista,
varastoinnista ja pihan rakentamisesta. Siirtokustannukset voivat olla
kolmasosan kokonaiskustannuksista. Paivakodin pihan tulee olla
asianmukaisesti aidattu ja turvallinen myos puistossa. Tallaisen pihan
rakentamiskustannus on yleensa 2 000 - 3 000 euroa/lapsi.

Aloitteessa mainittu joustavuus on paivahoidon tilaratkaisuissa tarkeaa.
Desibelivaatimukset tekevat joustavasta sijoittamisesta kuitenkin
haastavaa, koska liikennemelun desibelivaatimukset tayttavat ns.
raskasrakenteiset siirrettavat tilaelementit ovat huomattavasti
kalliimpia. Halvempien kevyiden tilaelementtien sijoitusmahdollisuudet
ovat rajatummat lisaantyvan liikennemelun takia.

Kaupungilla on jo noin 40 tilapaista siirrettavista tilaelementeista
koottua paivakotia ja koulua, jotka kukin on koottu yleensa noin
kymmenesta tilaelementista. Naista on paivakotikaytdéssa noin
neljasosa. Suurin osa siirrettavista tilaelementeista on kaupungin
suorassa omistuksessa. Jo nyt tilaelementtiyksikdiden vapautumisen ja
uudelleen sijoittamisen ajoittaminen on haastavaa.

Vaikka siirrettavat tilaelementit eivat aina ole edullisin vaihtoehto, ne
ovat aina varteenotettava vaihtoehto vaistoétilatarpeissa ja tilapaisissa
tarvehuipuissa nopean toimitusaikansa vuoksi. Tilakeskus ei
kuitenkaan voi kilpailutuksissa sitoutua liikaa yhteen toteutusmuotoon.
Kartoitamme aina kaikki toteutusvaihtoehdot ja pyrimme valitsemaan
kokonaistaloudellisimman ratkaisun. Pysyvampana ratkaisuna
tilakeskus on yhdessa paivahoidon vastuualueen kanssa kehittanyt
mm. jo kaytdssa olevaa konseptimallia, jossa tarkeita tavoitteina ovat
muuntojoustavuus, terveellisyys ja toteutusmuotovapaus.

Esittelija
Talous- ja suunnittelukeskus on pyytanyt kiinteistélautakunnan
lausuntoa kaupunginhallitukselle valtuutettu Annika Anderssonin
29.2.2012 tekemasta valtuustoaloitteesta Ruotsin mallin mukaisten
siirrettavien moduulipaivakotiyksikkojen tilaamiseksi Helsinkiin
koekayttoon.
Lausuntoa on pyydetty myds sosiaalilautakunnalta.
Aloite on esityslistan taman asian liitteena.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

1 Andersson moduulipaivakoti talousarvioaloite29.2.2012

Ote

Aloitteen tekija
Lausunnon tekija
Kaupunginhallitus

Sosiaalilautakunta 29.05.2012 § 220

Péydalle 15.5.2012

HEL 2012-003466 T 00 00 03

Paatos

Sosiaalilautakunta paatti antaa talousarvioaloitteesta
kaupunginhallitukselle seuraavan sisaltdisen lausunnon.

Sosiaalilautakunta on osana palveluverkkojen kehittamistyota
edellyttanyt, etta paivahoidon vastuualue laatii uutta tilakonseptia
nopeampien ja edullisempien tilojen saamiseksi kunnallisen
paivahoidon kayttéon. Ruotsissa kaytdssa oleva moduuliratkaisu on
kiinnostava, koska Helsingin paivakotiverkoston on kyettava joustavasti
ja nopeasti reagoimaan lapsimaarien muutoksiin. Helsingin kaupungin
sisaisessa tyonjaossa paivahoitotilojen jarjestaminen kuuluu
Kiinteistoviraston tilakeskukselle. Sosiaaliviraston pyynnosta tilakeskus
on tutkinut erilaisia ratkaisumalleja paivahoidon muuntuvia tilatarpeita,
kustannussaastotavoitteita seka nopeita tilatarpeita varten.

Helsingin kaupunki on kayttanyt paviljonkiratkaisua paivakotitiloihin.
Talla hetkella kaytdssa on yhdeksan paviljonkipaivakotia. Nama
siirrettavat paviljongit ovat Ruotsissa kaytdssa olevien
moduulipaivakotiyksikoiden kaltaisia ja muistuttavat
valmistaloratkaisuja, jossa tilaelementeista rakennetaan muuttovalmis
talo valmiille perustuksille. Varsinaisen taloratkaisun lisaksi erilaisten
tyomaa-, perustamis-, aluerakentamis- ja liittymakustannusten osuus
on huomioitava kustannuksissa. Helsingissa paviljonkipaivakoteja
koskevat samat energia-, lumikuorma-, ilmanvaihto- ym. maaraykset
kuin muutakin rakentamista. Myos nama vaikuttavat hankkeiden
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Esittelija

Lisatiedot

toteuttamisaikoihin ja kustannuksiin. Lisaksi paakaupunkiseudulla
useilla alueilla paviljonkien seinarakenteissa tulee huomioida
desibelivaatimukset, jotka tayttyvat vain ns. raskasrakenteisella mallilla.
Edullista kevytta seinarakennetta voidaan kayttaa vain alueilla, joilla
likennemelu ei aiheuta terveysriskia.

Siirrettavien paviljonkien ongelmaksi on muodostunut tarpeen ja
vapautumisen synkronointi seka valiaikaisvarastointi. Paviljongin
siirtokustannukset voivat olla huomattavat. Tilakeskus ja paivahoidon
vastuualue ovat tutustuneet aloitteessa mainittuun Ruotsin
paviljonkiratkaisuun. Tassa mallissa kustannus vastasi paikalla
rakentamista. Lisaksi tiloissa oli noin 10-15 % enemman huoneistoalaa
lasta kohden verrattuna normaaliin suunnitteluratkaisuun.

Tilapaisten ja nopeaan tarpeeseen tulevien rakennusten suuri ongelma
on se, etta tarkoitukseen sopivia ja helposti rakennettavia tontteja ei
kaupungista yleensa l6ydy. Samasta haasteesta kertovat myos
ruotsalaiset asiantuntijat. Paviljonkipaivakodeissa on yhdessa
kaupunkisuunnittelu- ja rakennusvalvontaviraston kanssa etsitty
hankkeelle mahdollinen sijoituspaikka, kuten tontti, puisto- tai
kenttaalue, ja sen jalkeen haettu maaraaikainen
kayttotarkoituksenmuutos.

Siirrettava paviljonkiratkaisu ei ole kokonaiskustannuksiltaan pysyvaksi
suunniteltua vastaavaa rakennusta edullisempi. Paviljongin
toimitusaika voi kuitenkin ilman hairidita olla noin 30 % paikalla
rakentamista lyhyempi varsinkin, mikali pihatoita ei oteta huomioon.
Paivahoidon vastuualueella lyhytaikaiseen kayttoon tarkoitettujen
paviljonkitilojen sisaiset vuokrat nayttaytyvat pysyvia tilaratkaisuja
kalliimpina.

Kaupungin tilojen kaytdn tehostamisen tavoite edellyttaa, etta aina
uusien tilatarpeiden yhteydessa tarkastellaan olemassa olevien
kaupungin omien vapaiden tilojen muuttamista pysyvasti tai tilapaisesti
paivahoitotiloiksi. Paivahoidon vastuualue ja tilakeskus tekevat samalla
jatkuvaa yhteistyota ratkaisujen l6ytamiseksi paivahoidon muuttuvien ja
ennakoitua nopeampien tilatarpeiden turvaamiseksi. Kevaalla 2012
kaynnistyy kokeiluna uusi moduulipaivakotitarkastelu jo olemassa
olevien paviljonki- ja konseptipaivakotiratkaisujen rinnalle.

15.05.2012 Poydalle

sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen

Carola Harju, suunnittelija, puhelin: 310 42542
carola.harju(a)hel.fi
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§ 447
Tontin vuokraaminen Kiinteisté Oy Helsingin Toimitiloille Kivikosta
(Kivikko, tontti 47097/4)

HEL 2012-010765 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J6 T3, Kivikonkuja 4
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin 47. kaupungin-osan
(Kivikko) korttelin nro 47097 tontin nro 4 (os. Kivikonkuja 4, pinta-ala 5
666 m?) Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat —nimiselle yhtidlle teollisuus-
ja varastotarkoituksiin 1.12.2012 — 30.11.2042 valiseksi ajaksi ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 400 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 63 410 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.12.2012 — 31.3.2014 on 84 547 euroa.

2

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta kiinteistolautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

3
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
4

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jota
vuokralaisen on noudatettava tontin rakentamisen suunnittelussa ja
toteutuksessa.
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5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(T1147-65)
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta
Muut hallintokunnat Liite 1
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin 47. kaupungin-
osan (Kivikko) korttelin nro 47097 tontin nro 4 (os. Kivikonkuja 4, pinta-
ala 5 666 m?) Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat —nimiselle yhtidlle
teollisuus- ja varastotarkoituksiin 1.12.2012 — 30.11.2042 valiseksi
ajaksi ja muuten seuraavin ehdoin:
1
Huhtikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
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perusvuosivuokra on 3 400 euroa vuodessa ja sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2014 saakka on 63 410 euroa. Perittava vuokra
ajalta 1.12.2012 — 31.3.2014 on 84 547 euroa.

2

Tontille on rakennettava kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta kiinteistdlautakunnan hyvaksymien piirustusten mukainen
rakennus vahintaan vesikattovaiheeseen.

3
Vuokraoikeuden siirto on vapaa.
4

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jota
vuokralaisen on noudatettava tontin rakentamisen suunnittelussa ja
toteutuksessa.

5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, vuokralaisen on
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen, puh. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Muutoin noudatetaan teollisuustonttien vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja.

(T1147-65)
Esittelija
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Hakemus ja tiedot hankkeesta

Kiinteisté Oy Helsingin Toimitilat on pyytanyt 14.6.2012 paivatylla
hakemuksellaan, etta yhtiolle vuokrattaisiin Kivikon teollisuusalueen
tontti 47097/4.

Kaupunginvaltuusto on 6.6.2012 tekemallaan paatoksella hyvaksynyt
hankesuunnitelman, jonka mukaan Kivikon teollisuusalueelle
toteutettaisiin terveyskeskuksen paatearkistotilat. Suunnitelman
mukaan tontin rakennusoikeudesta toteutettaisiin noin 4 140 k-m?2.
Rakentaminen on tarkoitus aloittaa viela taman vuoden aikana.
Rakennus on suunniteltu niin, etta jaljelle jadva rakennusoikeus on
helposti toteutettavissa joko laajennuksena tai erillisena rakennuksena.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 47097/4 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
27.11.2002 vahvistaman ja 17.1.2003 lainvoiman saaneen
asemakaavan nro 10860 mukaan teollisuusrakennusten
korttelialueeseen (TT). Muodostettavan tontin pinta-ala on 5 666 m? ja
rakennusoikeus

5 666 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuuslukua e=1,0.

Tontti on rakentamaton.

Vuokra-aika ja vuokrausperusteet

Hakijalle voitaisiin vuokrata muodostettava tontti 47097/4 teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.12.2012 - 30.11.2042 valiseksi ajaksi.

Vuokranmaaraytymisperusteena voitaisiin kayttaa
elinkustannusindeksiin sidottua paaoma-arvoa 12 euroa/k-m? (ind.
100), mika vastaa nykyarvoa 224 euroa/k-m? (ind. 1865). Vuokra
vastaa sita vuokratasoa, mita Kivikon teollisuusalueella viimeksi
tehdyissa vastaavissa vuokrauksissa viime vuosina on kaytetty.

Kivikon teollisuusalueelle on laadittu rakentamistapaohje, jossa on
esitetty maarayksia ja ohjeita alueen rakentamisen toteutuksesta,
julkisivujen vareista ja materiaaleista seka pihojen ja aitaamisten
suunnittelusta ja toteutuksesta. Rakentamistapaohjeen on laatinut
Arkkitehdit M.H. Osuuskunta yhteistydssa kaupunkisuunnittelu-,
rakennusvalvonta- ja kiinteistdviraston kanssa. Vuokralainen on
tutustunut em. rakentamistapaohjeeseen ja on tietoinen, etta sita on
kaytettava lahtokohtana rakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Edella esitettyjen perusteiden mukaan tontin vuokra maaraytyy
seuraavaksi:
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Maaperaasiat

Kiinteistoviraston tonttiosaston tekemien selvitysten mukaan vuokra-
alueen maapera ei ole pilaantunut. Mikali rakentamisen yhteydessa
kuitenkin havaittaisiin maaperan pilaantuneen, vuokralaisen tulee
valittdmasti ottaa yhteys kiinteistoviraston tonttiosastoon. Tonttiosasto
vastaa talldin maaperan pilaantuneisuustutkimuksista ja mahdollisesta
kunnostamisesta.

Esittelijan mielesta Kiinteistd Oy Helsingin Toimitiloille voitaisiin
vuokrata Kivikon teollisuusalueen tontti 47097/4 teollisuus- ja
varastotarkoituksiin 1.12.2012 — 30.11.2042 valiseksi ajaksi edella
esitetyin ehdoin seka muutoin teollisuustonttien
vuokrasopimuslomakkeen tavanomaisin ehdoin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Muut hallintokunnat Liite 1
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§ 448

Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 40. kaupunginosan
(Suutarila) Hatuntekijankuja 1-11:ta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12133

HEL 2011-002463 T 10 03 03
Kiinteistokartta J8 R2
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12133 seuraavan lausunnon:

Lautakunta pitaa asemakaavan muutosehdotusta perusteltuna ja
kerrosluvun nostamista myonteisena.

Kaavamuutosalue on paaosin yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa
Hatuntekijankujan ja Hattupolun katualueen.

Yksityisille maanomistajille ei aiheudu kaavamuutoksen johdosta
kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §) tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaista merkittavaa hyotya, joten mainitun paatdoksen
mukaisia neuvotteluja ei ole syyta kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12133 johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tapio Laalo, maankayttéinsindoéri, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavakartta maarayksineen
Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12133 seuraavan lausunnon:
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Esittelija

Lautakunta pitda asemakaavan muutosehdotusta perusteltuna ja
kerrosluvun nostamista myonteisena.

Kaavamuutosalue on paaosin yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa
Hatuntekijankujan ja Hattupolun katualueen.

Yksityisille maanomistajille ei aiheudu kaavamuutoksen johdosta
kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §) tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaista merkittavaa hyotya, joten mainitun paatoksen
mukaisia neuvotteluja ei ole syyta kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12133 johdosta.

Lausuntopyynto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistélautakunnan lausuntoa
Hatuntekijankuja 1-11:ta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12133. Maaraaika on 23.8.2012.

"Tiivistelma
Asemakaavan muutoksen sisaltod

Asemakaavan muutos mahdollistaa lisaasuntojen rakentamisen
nykyiselle kerrostaloalueelle. Rakentamattoman tontin 40125/3
lansireunalle on sijoitettu uutta 2—2%2-kerroksista rivitaloasumista.
Tontilla 40125/1sijaitseviin kahteen kerrostaloon voidaan rakentaa
lisdasuntoja uuteen kattokerrokseen seka osittain nykyiseen
pohjakerrokseen. Muut tontit ja katualueet ovat muutosalueessa
mukana kaavateknisista syista.

Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Tapulikaupungin
kerrostaloalueen asuntokannan taydentaminen ja monipuolistaminen
ikdantyvan vaeston asumistarpeisiin vastaavilla kerrostaloasunnoilla
seka lapsiperheille soveltuvalla asuinrakentamisella. Uusi
rakentaminen tuo mielenkiintoista vaihtelua alueen jokseenkin
yhtenaiseen 1970-1980-lukujen rakennuskantaan.

Uudisrakentamisen ohella tavoitteena on asuinalueen lahiympariston
viihtyisyyden lisdaminen seka alueen puisto- ja viheralueiden
valvonnan, hoidon ja yllapidon edellytyksien parantaminen.
Tapulikaupungin alueen tdydennysrakentamisen laajempana
tavoitteena on alueen vaestopohjan yllapitaminen nykyisen
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palvelutarjonnan turvaamiseksi. Raideliikenteeseen tukeutuvan
esikaupungin kehittaminen on kestavan kehityksen mukaista
kaupunkisuunnittelua.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle paatdosehdotuksen mukainen
lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tapio Laalo, maankaytt6insindori, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet
1 Asemakaavakartta maarayksineen
Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatoshistoria
Pelastuslautakunta 21.08.2012 § 108
HEL 2011-002463 T 10 03 03
Paatos
Pelastuslautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon:

Tontin 40125/1 asuinrakennusten kerrosmaaran lisaantyessa tulee
huomioida, etta tontilla on riittavat pelastustiejarjestelyt asunnoista
poistumisen jarjestamiseksi.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot

Pulmu Waitinen, palotarkastaja, 09-310 30227
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 14.08.2012 § 359
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HEL 2011-002463 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksesta aiheutuisi rakennusvirastolle noin
85 000 euron investointikustannukset, jotka syntyisivat Paloletkunpolun
rakentamisesta Hattupolun ja Ruiskupolun valiin. Paloletkunpolulle
varattu 3 metrin tila on katualueeksi taysin riittamaton. Yleisten téiden
lautakunta esittaa, etta jalankululle ja pyorailylle varatun katualueen
sijaan asemakaavaan merkitaan rasitteena tonteille yleiselle
jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi
Elmeri Ahti, suunnitteluinsiné6ri, puhelin: 310 38335
elmeri.ahti(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 07.08.2012 § 240
HEL 2011-002463 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistopaallikk®
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkadnen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2012 § 224
HEL 2011-002463 T 10 03 03

Ksv 0742_19, Hatuntekijankuja 1-11, karttaruutu J8/R2
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 5.6.2012 paivatyn 40. kaupunginosan (Suutarila,
Tapulikaupunki) korttelin 40125 tonttien 14, kortteleita
40126-40127 seka katualueiden (muodostuu uusi korttel
40189) asemakaavan muutosehdotuksen nro 12133
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin

mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi

maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijoilta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatosjakelu:

- kaupunginhallitus

kkkkkkkkkkkk

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli
- laskutus, hallintokeskus *********

*kkkkkk

- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
elias.rainio(a)hel. fi
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§ 449

Lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle 39. kaupunginosan
(Tapaninkyla) Hiirakonkujan aluetta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12132

HEL 2011-005611 T 10 03 03

Kiinteistokartta H7 S3
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12132 seuraavan lausunnon:

Kaavamuutosalueen tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki
omistaa yleiset alueet.

Yksityisille maanomistajille ei aiheudu kaavamuutoksen johdosta
kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §) tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaista merkittavaa hyotya, joten mainitun paatdoksen
mukaisia neuvotteluja ei ole syyta kayda.

Kaavamuutosalueen pohjoisosan lapi on rakennettu Helen
Sahkoverkko Oy:n 2 x 110 kilovoltin suurjannitelinja (ns. Tapanilan
johtohaara). Helen Sahkéverkko Oy on lunastamassa johtoja koskevan
kayttdoikeuden lunastustoimituksessa, joka on meneillaan. Helen
Sahkdverkko Oy on ilmoittanut 21.2.2012 paivatyssa kirjeessa
asemakaavaosastolle, mita kayttdoikeuden rajoituksia suurjannitelinjan
laheisyyteen kohdistuu.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12132 johdosta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Tapio Laalo, maankayttéinsindori, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavakartta maarayksineen
Otteet

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatosehdotus
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Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12132 seuraavan lausunnon:

Kaavamuutosalueen tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki
omistaa yleiset alueet.

Yksityisille maanomistajille ei aiheudu kaavamuutoksen johdosta
kaupunginhallituksen 9.2.2004 (172 §) tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaista merkittavaa hyotya, joten mainitun paatoksen
mukaisia neuvotteluja ei ole syyta kayda.

Kaavamuutosalueen pohjoisosan lapi on rakennettu Helen
Sahkoverkko Oy:n 2 x 110 kilovoltin suurjannitelinja (ns. Tapanilan
johtohaara). Helen Sahkdverkko Oy on lunastamassa johtoja koskevan
kayttdoikeuden lunastustoimituksessa, joka on meneillaan. Helen
Sahkdverkko Oy on ilmoittanut 21.2.2012 paivatyssa kirjeessa
asemakaavaosastolle, mita kayttdoikeuden rajoituksia suurjannitelinjan
laheisyyteen kohdistuu.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12132 johdosta.

Esittelija

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa kiinteistélautakunnan lausuntoa
Hiirakonkujan aluetta koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12132. Maaraaika paattyy 3.9.2012.

"Tiivistelma
Asemakaavan muutoksen sisaltod

Suunnitelma perustuu kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 2004
hyvaksymaan Tapaninkylantien—Tapanilankaaren—Suurmetsantien
yleissuunnitelmaan.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuintalojen rakentamisen
Tapaninkylantien etelapuolelle nykyiselle kayttamattomalle
lahivirkistysalueelle. Ajoyhteys jarjestetaan Hiirakonkujalta, jota
jatketaan siirtamalla nykyista kdantdpaikkaa pohjoiseen noin 70 metria.
Tarpeettomaksi jaava katualue on liitetty nykyiseen kaantopaikkaan
rajautuviin tontteihin. Samalla kyseisten tonttien kaavamaaraykset on
tarkistettu nykykaytannon mukaisiksi vanhalle pientaloalueelle
tyypillista pihapiirirakentamista suosivaksi. Joillakin tonteista on paljon
kayttamatonta rakennusoikeutta.

Uuden asuintontin kerrosala on 1 500 k-m? ja kerrosluku on 2—-2%.
Uusia asuntoja syntyy tontille enintaan 15 kpl.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Asemakaavan
toteuttaminen vaatii vesihuollon johtosiirtoja seka muutoksia
alueelliseen kuivatukseen. EV-alueella sijaitsee 110 kV:n ilmajohto.”

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle paatésehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Tapio Laalo, maankayttéinsindori, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel fi
Liitteet
1 Asemakaavakartta maarayksineen
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Paatoshistoria
Ymparistolautakunta 07.08.2012 § 238
HEL 2011-005611 T 10 03 03
Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistolautakunta.
Kasittely
07.08.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Vastaehdotus:
Timo Pyhalahti: Lautakunta lausuu
Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
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eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.06.2012 § 239
HEL 2011-005611 T 10 03 03

Ksv 0742_22, Hiirakonkuja 3, 4b, 5 ja 6, karttaruutu H7/S3

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 12.6.2012 paivatyn 39. kaupunginosan (Tapaninkyla,
Tapaninvainio) korttelin 39060 tonttien 1 ja 2, korttelin 39061
tonttien 6 ja 11 seka katu-, lahivirkistys-, puisto- ja
suojaviheralueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12132
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus/Kaj:n rooteli ***********x
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Elias Rainio, arkkitehti, puhelin: 310 37275
elias.rainio(a)hel.fi
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§ 450
Rakentamattomien tonttien vuokraaminen liikkennelaitokselle
tilapaisiksi liityntapysakointialueiksi

HEL 2012-010574 T 10 01 01 04

Kiinteistokartta K5 R/S 2, H4 T1 ja K6 S/T 3, Vanhanlinnantie 11-13, Puotilan metrotori 1, Puotilan metrokatu 3,
Kulosaaren Puistotie 1 ja Jankapolku 2

Paatos
Lautakunta paatti vuokrata Helsingin kaupungin liikennelaitokselle

(rakennusyksikk®) 1.9.2012 lukien toistaiseksi 3 kuukauden
irtisanomisajoin tilapaisiksi lityntapysakointialueiksi seuraavat alueet:

Alue A

45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45257 suunnitellusta
tontista nro 1 liitekartan mukaisen noin 1 946 m2.n suuruisen alueen
(os. Vanhanlinnantie 11) ja suunnitellusta tontista nro 2 noin 2 030 m2n
suuruisen alueen (os. Vanhanlinnantie 13) 378 euron
vuositilitysvuokrasta.

(V4145-8)
Alue B

45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45240 tontista nro 1 (os.
Puotilan metrotori 1) liitekartan mukaisen noin 4 150 m?:n suuruisen
alueen 394 euron vuositilitysvuokrasta.

(V4145-9)
Alue C

45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45241 suunnitellusta
tontista nro 1 (os. Puotilan metrokatu 3) noin 1 910 m?:n suuruisen
alueen 181 euron kuukausivuokrasta.

(V4145-10)
Alue D

42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin nro 42063 tontin nro 1 (pa. 2
904 m?, os. Kulosaaren Puistotie 1) 276 euron vuositilitysvuokrasta.

(V4142-3)
Alue E

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytikirja 15/2012 53 (81)

Tol4
23.08.2012

47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin nro 47329 tontin nro 1 (pa. 5
641 m?, os. Jankapolku 2) 536 euron vuositilitysvuokrasta.

(V4147-6)
Seuraavin ehdoin:
1

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistoviraston tonttiosastolle
seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siita, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai
aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty seka onko maaperan todettu
saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat
aiheuttaa maaperan saastumista.

2

Vuokraus ei oikeuta kaivutoiden suorittamiseen alueella ilman
asianmukaisia kaivulupia.

Mahdollisesti tarvittavista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava
etukateen rakennusviraston alueidenkayton valvontayksikon kanssa
(Liukumaentie 4, puh. 09 — 310 38 500).

3

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eika aluetta tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle.

4

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus

Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 — 310 2611)
ja hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Postiosoite
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Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttdmaa lupaa.

5
Vuokralainen vastaa vuokra-alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta.

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan.

6

Vuokra-alue on tyhjennettava, aita ja rakennelmat poistettava seka
alue saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

7

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty vuokra-ajan paattymiseen
mennessa, kiinteistovirastolla on oikeus menetella alueella olevan
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytosta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

8

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistdviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kiinteistovirastolla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi tonttiosastolle ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tallin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty tonttiosastolle viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

9
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Kiinteistovirasto ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista,
mikali paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 Yhteenveto kohteista
2 Puotilan liityntédpysakdintialueet
3 Kulosaaren liityntapysakointialue
Otteet
Ote Otteen liitteet
HKL Liite 2
Liite 3
HKR/Stara Liite 2
Liite 3
Kv Liite 2
Liite 3
Muut asiansosaiset Liite 2
Liite 3
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata Helsingin kaupungin lilkkennelaitokselle
(rakennusyksikk®) 1.9.2012 lukien toistaiseksi 3 kuukauden
irtisanomisajoin tilapaisiksi lityntapysakointialueiksi seuraavat alueet:
Alue A
45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45257 suunnitellusta
tontista nro 1 liitekartan mukaisen noin 1 946 m2.n suuruisen alueen
(os. Vanhanlinnantie 11) ja suunnitellusta tontista nro 2 noin 2 030 m2n
suuruisen alueen (0s. Vanhanlinnantie 13) 378 euron vuositilitysvuok-
rasta.
(V4145-8)
Alue B
45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45240 tontista nro 1 (os.
Puotilan metrotori 1) liitekartan mukaisen noin 4 150 m?:n suuruisen
alueen 394 euron vuositilitysvuokrasta.
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Alue C

Alue D

Alue E

(V4145-9)

45. kaupunginosan (Vartiokyla) korttelin nro 45241 suunnitellusta
tontista nro 1 (os. Puotilan metrokatu 3) noin 1 910 m?:n suuruisen
alueen 181 euron kuukausivuokrasta.

(V4145-10)

42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin nro 42063 tontin nro 1 (pa. 2
904 m?, os. Kulosaaren Puistotie 1) 276 euron vuositilitysvuokrasta.

(V4142-3)

47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin nro 47329 tontin nro 1 (pa. 5
641 m?, os. Jankapolku 2) 536 euron vuositilitysvuokrasta.

(V4147-6)
Seuraavin ehdoin:
1

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin pilaannu. Mikali vuokra-alue vuokra-
aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymatta ilmoittamaan asiasta
viranomaisille ja erikseen kirjallisesti kiinteistoviraston tonttiosastolle
seka puhdistamaan alueen.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siitd, mita toimintaa alueella on harjoitettu ja mita jatteita tai
aineita alueella sailytetaan tai on sailytetty seka onko maaperan todettu
saastuneen taikka onko maaperassa jatteita tai aineita, jotka voivat
aiheuttaa maaperan saastumista.

2

Vuokraus ei oikeuta kaivutdiden suorittamiseen alueella ilman
asianmukaisia kaivulupia.
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Mahdollisesti tarvittavista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava
etukateen rakennusviraston alueidenkayton valvontayksikon kanssa
(Liukumaentie 4, puh. 09 — 310 38 500).

3

Vuokraoikeuden siirto ei ole vapaa eika aluetta tai sen osaa saa
vuokrata kolmannelle.

4

Vuokralaisen tulee selvittaa rakentamistoimenpiteiden luvanvaraisuus

Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirastosta (puh. 09 — 310 2611)
ja hankkia tallaiset ja muut tarvittavat luvat ennen rakennus- tai muihin
luvanvaraisiin toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen vastaa lupahakemuksista ym. rakentamiseen liittyvista
kustannuksista siinakin tapauksessa, etta rakennustoimenpiteelle ei
myonneta maankaytto- ja rakennuslain edellyttamaa lupaa.

5
Vuokralainen vastaa vuokra-alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta.

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/1978) seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa saadetaan.

6

Vuokra-alue on tyhjennettava, aita ja rakennelmat poistettava seka
alue saatettava kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksymaan kuntoon
vuokra-ajan paattymiseen mennessa.

7

Mikali vuokra-aluetta ei ole tyhjennetty vuokra-ajan paattymiseen
mennessa, Kiinteistovirastolla on oikeus menetella alueella olevan
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Alueen tyhjentamis- ja siistimiskulut seka maanvuokraa vastaava
korvaus alueen kaytdsta kuntoon saattamiseen saakka peritaan
vuokralaiselta.

8

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistdviraston
tonttiosastolle nimeaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.
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Kiinteistdvirastolla on oikeus antaa vuokralaiselle tdhan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne
todisteellisesti vuokralaisen viimeksi tonttiosastolle ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan tallin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitsemantena paivana lahettamisen
jalkeen, jos se on lahetetty tonttiosastolle viimeksi ilmoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettaessa antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

9

Kiinteistdvirasto ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista,
mikali paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

Esittelija
Tonteilla olevat tilapaiset lityntapysakointialueet

Rakennusvirasto rakensi metron rakentamisen yhteydessa tilapaisia
liityntapysakadintialueita Puotilan metroaseman laheisyyteen tyhjille K-
ja LPY-tonteille. Tonteista ei siind yhteydessa tehty vuokrauksia.
Tonttien hoidon ja kunnossapidon on maksanut HKL.

Rakennusvirastolle on osoitettu maararahoja uusien
liityntapysakaintipaikkojen rakentamiseen. Viime talvena rakennettiin
Kulosaareen tyhjalle AM-tontille liityntapysakdintialue ja nyt on
rakenteilla Puotilan metroaseman ymparistoon kaksi uutta
lityntapysakadintialuetta K-, KT- ja LPY-tonteille.

Nykyisen sisaisten vuokrausten kaytannon mukaan virastojen ja
laitosten hallitsemat alueet vuokrataan ko. virastolle/laitokselle, joten
myos naista liityntapysakointialueista tulisi tehda maanvuokraukset
HKL:lle.

Rakennusviraston mukaan myos yleisilla pysakadintialueilla ja
katualueilla olevien metron liityntapysakaointimerkeilla varustettujen
liityntapysakadintialueiden hoitokustannuksista vastaa paaosin HKL.
Nama alueet ovat HKR:n hallinnassa, joten niista ei tehda vuokrauksia
HKL:lle.

Alueiden vuokraaminen ja vuokra

Esittelijan mielesta ei ole estetta tyhjien tonttien vuokraamiseksi
toistaiseksi siihen saakka, kunnes tonttien asemakaavan mukainen
rakentaminen alkaa.
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Tonttiosasto on neuvotellut liikennelaitoksen kanssa tyhjille tonteille
rakennettujen ja uusien tilapaisten liityntapysakointialueiden
vuokraamisesta toistaiseksi 3 kuukauden irtisanomisajoin HKL:lle.
Alueiden kayttotarkoitus huomioiden m?-vuokra voitaisiin maaritella
vastaavaksi kuin mita rakennusvirastolta peritaan yleisista katu- ja
likennealueista. Katu- ja liikennealueiden perittava vuokra on talla
hetkella keskimaarin 0,095 euroa/m?/v (ind. 18,65).

Vuokrattavien tonttialueiden yhteispinta-ala on 18 581 m?, jolloin
perittavaksi vuosivuokraksi tulee yhteensa 1 765 euroa/v. Muutoin
noudatettaisiin paatosehdotuksen mukaisia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi
Liitteet
1 Yhteenveto kohteista
2 Puotilan liityntédpyséakdintialueet
3 Kulosaaren liityntapysakointialue
Otteet
Ote Otteen liitteet
HKL Liite 2
Liite 3
HKR/Stara Liite 2
Liite 3
Kv Liite 2
Liite 3
Muut asiansosaiset Liite 2
Liite 3
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§ 451

Esitys kaupunginhallitukselle sopimusten tekemiseksi Laajasalon
Liikekeskus Oy:n ja Laajasalon Ostostori Oy:n kanssa Laajasalon
keskuksen asemakaavan muutokseen nro 11743 liittyen

HEL 2012-011117 T 10 01 00
Kiinteistokartta J3 T4, Yliskylantie 3
Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro
49018 tonttien nrot 9 ja 10 seka 6 maaraalan omistajan Laajasalon
Liikekeskus Oy:n kanssa liitteen nro 5 mukainen sopimus ja tontin nro
12 omistajan Laajasalon Ostostori Oy:n kanssa liitteen nro 6 mukainen
sopimus seka niihin mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, etta Laajasalon keskuksen asemakaavan
muutosehdotus nro 11743 mahdollistaa sen, etta voimassa olevan
asemakaavan mukaiset nykyisen ostoskeskuksen liike- ja
toimistorakennusten (K) ja autopaikkojen korttelialueet (LPA)
muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (AK).

Kaavamuutoksesta seuraa tonttien omistajina oleville kahdelle
ostoskeskusyhtiolle merkittavaa hyotya, ja maapoliittiset neuvottelut on
kayty tonttien omistajien kanssa kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman paatdksen mukaisesti.

Laajasalon Liikekeskus Oy:n kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtio suorittaa kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta
1474 902 euroa. Rahasuorituksena 1 395 000 euroa ja luovuttamalla
maa-alueita katuun ja pysakointitonttiin 79 902 euron arvosta.

Laajasalon Ostostori Oy:n kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtio suorittaa kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta
224 518 euroa. Rahasuorituksena 210 000 euroa ja luovuttamalla
pysakaointitonttiin maa-aluetta 14 518 euron arvosta.

(MA149-2, MA149-3)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
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Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

esko.patrikainen(a)hel.fi
Merja Makipaa, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 36453
merja.makipaa(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kirje 13.12.2007
Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirjanote 29.5.2008
Asemakaavakartta nro 10074

Kaavamuutoskartta nro 11743

Sopimus

Sopimus

O WN -

Ote
Kaupunginhallitus

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro
49018 tonttien nrot 9 ja 10 seka 6 maaraalan omistajan Laajasalon
Liikekeskus Oy:n kanssa liitteen nro 5 mukainen sopimus ja tontin nro
12 omistajan Laajasalon Ostostori Oy:n kanssa liitteen nro 6 mukainen
sopimus seka niihin mahdollisia vahaisia tarkistuksia ja lisayksia.

Lautakunta toteaa, etta Laajasalon keskuksen asemakaavan
muutosehdotus nro 11743 mahdollistaa sen, etta voimassa olevan
asemakaavan mukaiset nykyisen ostoskeskuksen liike- ja
toimistorakennusten (K) ja autopaikkojen korttelialueet (LPA)
muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (AK).

Kaavamuutoksesta seuraa tonttien omistajina oleville kahdelle
ostoskeskusyhtiolle merkittavaa hyotya, ja maapoliittiset neuvottelut on
kayty tonttien omistajien kanssa kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekeman paatdksen mukaisesti.

Laajasalon Liikekeskus Oy:n kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtid suorittaa kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta
1474 902 euroa. Rahasuorituksena 1 395 000 euroa ja luovuttamalla
maa-alueita katuun ja pysakointitonttiin 79 902 euron arvosta.

Laajasalon Ostostori Oy:n kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtid suorittaa kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta
224 518 euroa. Rahasuorituksena 210 000 euroa ja luovuttamalla
pysakointitonttiin maa-aluetta 14 518 euron arvosta.

(MA149-2, MA149-3)
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Tiivistelma

Esittelija

Nykyinen asemakaava

Laajasalon Liikekeskus Oy:n ja Laajasalon Ostostori Oy:n omistamille
Laajasalon ostoskeskuksen tonteille on laadittu asemakaavan
muutosehdotus, jossa nykyisen ostoskeskuksen tilalle suunnitellaan
asuinkerrostaloja.

Kaavamuutoksesta seuraa tonttien omistajille merkittavaa hyotya, ja
maapoliittiset neuvottelut on kayty tonttien omistajien kanssa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatoksen mukaisesti.

Laajasalon Liikekeskus Oy:n kanssa esitetaan tehtavaksi sopimus,
jossa yhtio suorittaisi kaupungille osallistumisena
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta 1 474 902 euroa ja
Laajasalon Ostostori Oy 224 518 euroa. Korvaukset suoritetaan
paaosin rahana seka luovuttamalla pienia maa-alueita katuun ja
pysakaointitonttiin.

Alueella on voimassa vuonna 1993 vahvistettu asemakaava nro 10074,
jonka mukaan ostoskeskusyhtididen omistamat tontit ovat liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (K, yhteensa 7 460 k-m?) ja
autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Asemakaavan muutosehdotus nro 11743

Kaupunkisuunnittelulautakunta on 13.12.2007 lahettanyt Laajasalon
keskuksen asemakaavan muutosehdotuksen nro 11743
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista. Kiinteistélautakunta
on 15.4.2008 (270 §) antanut lausunnon kaavamuutoksesta ja
kaupunkisuunnittelulautakunta 29.5.2008 kasitellyt kaavamuutosta
koskevat muistutukset ja lausunnot.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mm. Laajasalon keskuksen
kaupallisten palvelujen kehittaminen ja uusien mahdollisuuksien
hakeminen asuntorakentamiselle.

Kaavamuutoksen mukaan vanhan ostoskeskuksen tilalle rakennetaan
asuntoja ja uudelle kauppakeskukselle muodostetaan viereen uusi
tontti. Vanha ostoskeskus puretaan sen jalkeen, kun uusi on
valmistunut.

Laajasalon Liikekeskus Oy:n omistamat tontit 49018/10 (K) ja 9 (LPA)
muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi (AK). Tontilla on
rakennusalat nelja- ja seitsemankerroksisille asuintaloille, joiden
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rakennusoikeus on yhteensa 13 100 k-m?. Tontin autopaikat sijoittuvat
rakennusten ja pihan alle.

Laajasalon Ostostori Oy:n omistama tontti 49018/12 (K) muutetaan
my0s asuinrakennusten korttelialueeksi (AK). Tontilla on rakennusalat
nelja- ja seitsemankerroksisille asuintaloille, joiden rakennusoikeus on
yhteensa 4 100 k-m2. Tontin autopaikoista saa 12 sijoittaa
pysakointitontille 49018/15, loput autopaikoista, 31 paikkaa, on
toteutettava rakennuksen tai ma-merkityn pihan osan alle.

Pysakointitontti 49018/15

Aikaisemmin vahvistuneessa asemakaavan muutoksessa 11694 (tullut
voimaan 14.3.2008) on muodostettu pysakointitontti 49018/15, jonka
alue on Laajasalon Ostostori Oy:n, Laajasalon Liikekeskus Oy ja
kaupungin omistuksessa.

Asemakaavassa autopaikkatontille on osoitettu Laajasalon Ostostorin
Oy:n omistaman tontin lisaksi yksityisomistuksessa olevien
asuntotonttien 49018/11 ja 49018/14 autopaikkoja seka kaupungin
omistuksessa olevan asuntotontin 49027/11 autopaikkoja.

Pysakointitontin rekisterdintiedellytysten aikaansaamiseksi
neuvotteluissa on sovittu, etta yhtiot luovuttavat pysakointitontista
omistamansa osat kaupungille.

Korttelin tonttien arvot nousevat

Kaavamuutoksesta seuraa nykyisen ostoskeskuksen tonttien omistajille
merkittavaa hyotya, ja maapoliittiset neuvottelut on kayty tonttien
omistajien kanssa kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman paatdksen
mukaisesti. Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena olevat
sopimusehdotukset.

Sopimukset

Laajasalon Liikekeskus Oy:n kanssa esitetaan solmittavaksi
kaavamuutoksen johdosta sopimus, jossa yhtid suorittaisi kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta
1474 902 euroa. Rahasuorituksena 1 395 000 euroa ja luovuttamalla
maa-alueita katuun ja pysakaintitonttiin 79 902 euron arvosta.

Laajasalon Ostostori Oy:n kanssa esitetdan solmittavaksi kaava-
muutoksen johdosta sopimus, jossa yhtio suorittaisi kaupungille
osallistumisena yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin korvausta

224 518 euroa. Rahasuorituksena 210 000 euroa ja luovuttamalla maa-
aluetta pysakointitonttiin 14 518 euron arvosta.
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Rahakorvauksia korotettaisiin niiden nykyarvon sailyttamiseksi
sopimusten allekirjoittamishetkesta maksupaivaan saakka kolmella
prosentilla vuodessa.

Korvaukset tulisi maksaa kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
kaavamuutoksen mukaiselle rakentamiselle on saatu lainvoimainen
rakennuslupa taikka viimeistaan kymmenen (10) vuoden kuluessa
kaavamuutoksen lainvoimaisuudesta. Kiinteistovirasto voi patevasta
syysta myontaa lykkaysta maaraaikaan.

Mikali rakennuslupia haetaan rakentamisvaiheittain ja lainvoimainen
rakennuslupa koskee vain osaa tonttien alueelle osoitetusta
rakennusoikeudesta, maaraytyy maksu rakennuslupakohtaisesti
lainvoimaiseksi tulleen rakennusluvan sisaltdman rakennusoikeuden
(k-m?) ja koko tonttien alueelle osoitetun rakennusoikeuden (k-m?)
mukaisessa suhteessa.

Laajasalon Liikekeskus Oy sitoutuisi toteuttamaan tai luovuttamaan
toteutettavaksi kaavamuutoksen mukaisen tontin 49018/16 lansilaidalle
osoitetun rakennusoikeudeltaan 5 100 k-m?:n suuruisen
asuinkerrostalon valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Esittelija katsoo, ettd sopimukset ovat kaupunginhallituksen paatdksen
ja noudatetun kaytdnnén mukaisia, ja puoltaa niiden hyvaksymista.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Merja Makipaa, tekninen asiantuntija, puhelin: 310 36453
merja.makipaa(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan kirje 13.12.2007
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan poéytakirjanote 29.5.2008
3 Asemakaavakartta nro 10074
4 Kaavamuutoskartta nro 11743
5 Sopimus
6 Sopimus
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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§ 452
Maaraalan pitkaaikainen vuokraaminen Arabian Palvelu Oy:lle
(Toukola, Arabianranta, Bokvillanin puisto)

Poydalle 23.08.2012
HEL 2012-011440 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H5 R1, Hameentie 125, Bokvillanin puisto

Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi

Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattanee vuokrata Arabian Palvelu Oy:lle (Y-
tunnus 1772401-3) 23. kaupunginosan (Toukola) Bokvillanin puistosta
23 P 8 liitteeseen nro 1 merkityn noin 3 824 m2n suuruisen maaraalan
(os. Hameentie 125) asukas- ja yhteiskerhotilakayttda varten ajaksi
1.9.2012 - 31.12.2041 ja muuten seuraavin ehdoin:
1
Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 316 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.
Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
5 881 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.9.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 7 841 euroa.
2
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Vuokra-alueella sijaitsevien rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden
omistus- ja hallintaoikeus siirtyy vuokralaiselle kauppakirjan ja taman
maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisella.

3

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan Arabianrannan
asemakaavojen, tonttien luovutusasiakirjojen ja liittymissopimusten
toteuttamiseksi ja mukaisesti siita, etta vuokra-aluetta rakennuksineen
(Bokvillan) kaytetdan vuokralaisen osakasyhteisdina/tulevina
osakkeenomistajina olevien asuntotonttien vuokralaisia/omistajia
palvelevaa asukas- ja yhteiskerhotilakayttoa varten.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, vuokra-alueen maanvuokraa, mikali
tontille toteutetaan asukas- ja yhteiskerhotilaa tai siihen verrattavaa
tilaa yhteensa enemman kuin 486 k-m? tai mikali mainittua tilaa otetaan
asunto-, ty6tila- tai muuhun vastaavaan kayttoon.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 10923 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

5

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

6

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra-alueen maanvuokraa
vastaamaan alueen vastaavassa kayttotarkoituksessa olevien
uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa tilanteissa, joissa rakennus
puretaan tai tuhoutuu ja sen tilalle vuokra-alueelle rakennetaan uusi
rakennus.

7

Vuokra-alueella sijaitsevan rakennuksen korjaamista ja
uudisrakentamista koskevat paapiirustukset (arkkitehtisuunnitelmat) on
sen lisaksi, mita rakennuslupa-asiakirjojen kasittelysta on erikseen
maaratty, esitettava ennen lupahakemuksen jattamista
kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

Edella mainitut suunnitelmat ja niiden toteuttaminen on tehtava ottaen
huomioon asemakaavassa rakennusten suojelusta esitetyt maaraykset
ja periaatteet.
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Suunnitelmat on tehtava yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusvalvontaviraston ja kiinteistoviraston kanssa.

Jos vuokra-alueelle rakennettujen tilojen kayttotarkoitusta muutetaan
toiseksi tai tontille rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutospiirustukset on
esitettdva ennen luvan hakemista kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttaviksi.

8

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan maalaamaan vuokra-
alueella sijaitsevan rakennuksen ulkopellit tonttiosaston hyvaksymaan
kuntoon kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan maalauksen valmistumisesta
vuokranantajalle (tonttiosasto, Merja Makipaa, puhelin 09 - 310 36453)
mainitussa maaraajassa.

9

Mikali vuokra-alueella sijaitseva rakennus osittain tai kokonaan
tuhoutuu korjauskelvottomaksi, eika vuokra-alueelle saa rakentaa
vastaavaa uudisrakennusta, vuokralaisella on oikeus irtisanoa
vuokrasopimus valittomasti paattymaan.

Talléin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan
pois tuhoutuneen rakennuksen perustuksineen ja muun vuokra-alueella
olevan omaisuuden seka siivoamaan vuokra-alueen vuokranantajan
hyvaksymaan kuntoon. Mikali vuokralainen ei tayta tata
velvollisuuttaan, vuokranantajalla on oikeus suorittaa mainitut
toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja kustannuksella 17 §n 4 ja 5
momentin mukaisesti.

10

Milloin rakennusta ei saa purkaa, vuokralainen on velvollinen
noudattamaan vuokrasuhteen paattyessa 17 §:n muita kuin
rakennuksen purkamista koskevia ehtoja.

Rakennuksen purkamisen estyessa vuokranantaja on myos velvollinen
vuokrasuhteen paattyessa lunastamaan itselleen vuokra-alueella
sijaitsevan rakennuksen vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan
puhdistetuksi ja siivotuksi.

Lunastusta maksetaan 60 % rakennusten teknisesta nykyarvosta
vuokra-ajan paattymisen ajankohtana.

Arvioinnissa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten
mahdollista tuottoa eika ylellisyyslaitteita.
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Jos vuokra-aikaa maanvuokralain 9 § 2 momentin mukaisesti
pidennetaan, siirtyy vuokranantajan velvollisuus maksaa edella mainittu
lunastus uuden vuokra-ajan loppuun tai siksi, kunnes sopimus muutoin
lakkaa.

Jos vuokraoikeus vuokra-alueeseen ja silla olevat vuokralaisen
rakennukset on Kiinnitetty velasta, suorittaa vuokranantaja,
kiinnityksenhaltijan sita ajoissa vaatiessa, edella mainitun
lunastushinnan siten, etta siita valittomasti kiinnityksenhaltijalle
maksetaan kiinnitetyn saamisen maara korkoineen ja kuluineen
etusijan mukaan, minka jalkeen ylijaama tulee vuokralaiselle.

11

Vuokralainen on velvollinen pitamaan rakennuksen sen kulloisestakin
taydesta arvosta palovakuutettuna.

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan vaatiessa toimittamaan
selvityksen voimassa olevasta palovakuutuksesta.

12

Mikali vuokrasuhde paattyy kesken vuokrakauden vuokranantajasta
riippumattomasta syysta, vuokralaisella ei ole oikeutta saada
vuokranantajalta korvausta karsimastaan vahingosta.

13

Vuokralainen on velvollinen huolellisesti hoitamaan vuokra-aluetta
rakennusviraston antamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti ja
pitamaan sen vahintaan saman tasoisessa kunnossa kuin sita
ymparoivan Bokvillanin puisto-alueen. Vuokra-alueella olevia puita ja
kasvillisuutta seka rakenteita ei saa vahingoittaa eika muuttaa tai
poistaa ilman rakennusviraston suostumusta.

14

Hameentien puolella sijaitseva aita kuuluu vuokra-alueeseen
rajoittuvilta osin vuokra-alueeseen ja vuokralaisen vastuulle seka muilta
osin puistoalueeseen ja rakennusviraston vastuulle. Aidalla tarkoitetaan
my0Os siihen kuuluvia taideteoksia.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueeseen rajoittuvan
aidan osalta muun aidan kanssa samantasoisesta kunnossa- ja
puhtaanapidosta seka kustannusten jakamisesta rakennusviraston
kanssa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta rakennusvirasto vastaa
kustannuksellaan myods vuokra-alueen kohdalla mainitun aidan
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ulkopuolisesta yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapidosta
talvikunnossapito mukaan lukien. Samoin rakennusvirasto vastaa
vuokralaiselle mainittujen téiden aidalle mahdollisesti aiheuttamien
vahinkojen korvaamisesta.

15

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa rakennusluvan edellyttama inva-
autopaikka pihasuunnitelman mukaisesti vuokra-alueelle.

16

Vuokralaisella on oikeus korvauksetta kayttaa rakennusluvan ja
pihasuunnitelman mukaisesti vuokra-alueen ulkopuolella puistoalueella
sijaitsevaa kulkuyhteytta vuokra-alueelle tapahtuvaa kulkua,
invapaikalle ajoa ja huoltoajoa varten.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta mainittu kulkuyhteys toimii samalla
my0s korttelin nro 23118 pelastustiena, jonka kunnossapidosta,
talvikunnossapito mukaan lukien, vastaa mainittu kortteli.

Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen sopimaan rakennusviraston
palveluosaston ja korttelin nro 23118 tonttien kanssa mainitun
kulkuyhteyden kunnossa- ja puhtaanapidosta, talvikunnossapito
mukaan lukien, seka kustannusten jakamisesta.

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista
mahdollisista muistakin rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai
yhteisjarjestelyistd muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa. Mainitut sopimukset
tulee liittda vuokra-alueen tai tonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista sopimuksista
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

17

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita, valaisinpylvaita ja roskaponttoja.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan
puistoalueen johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310
31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, valaisinpylvaiden ja
roskaponttdjen rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja
uudistamisen vuokra-alueella, mikali vuokra-alueen asemakaavan
mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta niiden siirtamista sen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 15/2012 70 (81)

To/6
23.08.2012

Esittelija

Asian tausta

ulkopuolelle. Talléin vuokralainen on velvollinen valittdmasti ottamaan
yhteytta asian selvittamiseksi vuokranantajaan.

Helsingin kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

18

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niilden mydntaminen pitkittyy tai
estyy.

Vuokranantaja ei vastaa muutoinkaan vuokra-alueen tai vuokralaisen
hankkeen toteuttamisesta tai kaytdstd mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

19

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 50 000 euroa.

20

Muuten noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §, 3.7-8 §, 5.3.,5.8-10 §, 7.1 §,
11.2-4 §sekd 1§,6§,9 §ja19 § taydennettyina edella mainitun
tavoin.

(S0123-187)

Toukolan Arabianrannan Bokvillanin puistossa sijaitsee vanha 1870-
luvulla rakennettu lautaverhoiltu hirsirakenteinen ja kaavassa suojeltu
huvilarakennus (sr-1). Arabian Palvelu Oy on toiminut sen
paavuokralaisena vuodesta 2002 alkaen.

Yhtio tarvitsee huvilan tiloja huolehtiakseen Arabianrannan
asemakaavojen, tonttien luovutusasiakirjojen seka yhtion ja sen
osakasyhteisdina olevien asuntotonttien vuokralaisten/omistajien valilla
tehtyjen liittymissopimusten edellyttaman yhteiskerhotilavelvoitteen
tayttamisesta. Tilakeskus on peruskorjannut rakennuksen asukas- ja
yhteiskerhotilaksi ja neuvotellut sen myynnista Arabian Palvelu Oy:lle.
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Asemakaava

Vuokra-alue

Rakennuksen myyntia koskeva esitys on toisaalla talla esityslistalla
tilakeskuksen asiana.

Kiinteistdlautakunnalle esitetaan, etta se paattaisi vuokrata Bokvillanin
puistosta noin 3 824 m?:n suuruisen maaraalan Arabian Palvelu Oy:lle
asukas- ja yhteiskerhotilakayttoon 31.12.2041 saakka.

Kaupunginhallituksen 8.1.2001 hyvaksyman ja 23.2.2001
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 10923 mukaan
kysymys on Bokvillanin puistoalueesta (VP).

Puistossa sijaitsee vanha huvila, joka on kaavassa suojeltu sr-1 -
merkinnalla ja jolle saa rakentaa julkisia lahipalvelutiloja (yl).
Rakennukselle ei ole kaavassa merkitty rakennusoikeutta (k-m?).
Huvilalle ei ole myoskaan asetettu kaavassa autopaikkavelvoitetta.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10923 on liitteena nro 2.

Vuokra-alueen eli rakennuksen pihapiirin rajaamasta puistoalueesta on
sovittu rakennusviraston katu- ja puisto-osaston, tilakeskuksen ja
vuokralaisen kanssa.

Rakennus ja peruskorjaaminen

Bokvillan on kirjakauppias Gustaf Wilhelm Edlundin 1870-luvulla
rakentama lautaverhoiltu hirsirakenteinen huvila
Vanhankaupunginlahdella. Rakennus edustaa Toukolan
esikaupunkialueen varhaisinta huvila-asutusta ja on puistoineen
rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja ymparistollisesti merkittava
kohde (sr-1).

Rakennuksessa on kaksi kerrosta ja pohjoispaadyssa pieni kellari.
Rakennus koostuu eri aikoina tehdyista osista. Selvityksen mukaan
rakennuksen kerrosalamaara on 486 k-m?.

Peruskorjauksen hankesuunnitelman mukaan Helsingin
Arabianrannassa on ollut tarvetta lasten ja nuorten tiloille samoin kuin
kaiken ikaisten asukkaiden yhteiskerhotiloille.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on yhteistyossa Arabian Palvelu Oy:n
kanssa kartoittanut tarpeet Bokvillanin kiinteiston toiminnalliseen
kuntoon saattamisesta. Taman vuoksi tilakeskus on peruskorjannut
rakennuksen Arabianrannan asukkaiden asukas- ja yhteiskerhotilaksi.

Omistus
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Helsingin kaupunki on omistanut alueen rakennuksineen vuodesta
1998 alkaen.

Maaperan pilaantuminen

Kaupungin tiedossa ei ole, etta vuokra-alueella olisi harjoitettu
aikaisemmin toimintaa, josta olisi voinut aiheutua maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Palveluyhtiosta ja yhteiskerhotilavelvoitteesta

Vuokrausperusteet

Maanvuokra

Arabian Palvelu Oy on alueellinen palveluyhtid, joka tekee
asemakaavojen ja tonttien luovutusehtojen toteuttamiseksi kunkin
Arabianrannan toiminta-alueen osakasyhteisén/tulevan
osakkeenomistajan (asuntotontin vuokralaisen/omistajan) kanssa
pysakointia, yhteispihoja, kerhotiloja ja alueellista tietoverkkoa
koskevan liittymissopimuksen. Yhtio on velvollinen jarjestamaan
asukkaiden kayttdédn muun muassa yhteiskerhotilat.

Johtosdannon mukaan kiinteistolautakunta paattaa tonttien ja alueiden
luovuttamisesta vuokralle enintdan kolmenkymmenen vuoden ajaksi
kerrallaan. Esittelijan mielesta maaraala tulisi vuokrata 31.12.2041
saakka.

Maanvuokran maarittelyssa tulee ottaa huomioon rakennuksen
kayttotarkoitus, ika ja asemakaavan mukainen suojelumerkinta (sr-1).
Taman vuoksi alueen vuosivuokran esitetdan maaraytyvan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana asukas- ja yhteiskerhotilojen
kerrosneliometrihintana 13 euroa.

Mainittujen tilojen osalta kerrosneliometrihinta olisi nykyhintatasossa
noin 242 euroa/k-m? (7/2012, indeksi 1861). Ehdotettu vuokra vastaa
vastaavilta yleisten rakennusten tonteilta, joihin asukas- ja
yhteiskerhotilat voidaan rinnastaa, perittya vuokratasoa. Y-tonteilta on
peritty vakiintuneen kdytannon mukaan noin puolet asuintilan
vuokrasta.

Kaupunginvaltuuston paatéksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan
vuosivuokra on 5 % alueen laskennallisesta hinnasta. Alueesta
perittdva vuosivuokra on 5 881 euroa/vuosi indeksitasossa 7/2012.

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan maaraalan vuokra maaraytyy
seuraavasti:
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k-m2 e/k-m? e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
(ind. 100) :(ind.1861) vuokrae vuokra e
(ind.100) (ind. 1861)
486 13 242 316 5881

(486x 13 x5 %) x 18,61

Muut ehdot
Muilta osin voitaneen noudattaa paatésehdotuksesta ilmenevia ehtoja.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-aluekartta
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10923
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Taske
HKR
Kv
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§ 453
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 17. - 23.8.2012 tekemia paatoksia:
Tilakeskuksen paallikko 65
Tilakeskuksen 2
hankepalveluiden
hankesuunnittelupaallikko
Tilakeskuksen 4
hankepalveluiden
rakennuspaallikko
Tilakeskuksen 47
tilapalveluiden
toimitilapaallikkd
Tilakeskuksen 186 - 189
tilapalveluiden
vuokrauspaallikkd (ulkoinen
vuokraus)
Tonttiosaston 127 - 131
osastopaallikkd
Tonttiosaston 149 - 155
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistdlautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 454
Viraston tiedotuksia
Paatos
Merkittiin tiedoksi virastopaallikkd Jaakko Staufferin selostus
Kalasataman asemakaavan muutoksesta tehdyn valituksen
kasittelytilanteesta SRV Viitoset Oy:n porssitiedotteen pohjalta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatéosehdotus
Kiinteistolautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 455
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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Kiinteistolautakunta

Tuula Paalimaki
puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Sole Molander Tuomo Valve

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 07.09.2012 ja asianosaista
koskeva paatos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana
arkityopaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
1

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 447 §

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)

(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)

(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostdtoimi)

(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

2
VALITUSOSOITUS 443 §, 444 §, 445 §

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella vain se, joka on
tehnyt alkuperaista paatosta koskevan oikaisuvaatimuksen.

Mikali alkuperainen paatos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut,
saa tahan paatokseen hakea muutosta kunnallisvalituksella myos

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Valitusaika
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Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatdés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen
Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta
— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi
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— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myo6s tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 90 euron
oikeudenkayntimaksun.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostdtoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
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