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§ Asia

478 Vp/1 Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

479 Kmo/1 Lausunto hallintokeskukselle rakennusvalvonnan ja kiinteistétoimen
johtosaantojen muutosehdotuksesta

480 Tila/1 Asunto Oy Sturio Bostads Ab -nimisen yhtion osakkeiden numerot 351
- 400 myynti

481 Tila/2 Asunto Oy Runeberginkatu 17 -nimisen yhtiéon osakkeiden numerot
341 - 368 myynti

482 Tila/3 Lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Mari Holopaisen
toivomusponnesta koskien Hakaniemen kauppahallin
hankesuunnitelman ja maanalaisten tilojen tarveselvityksen
vuorovaikutusta

483 Tila/4 Lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin kaupungin
esteettdmyyslinjauksista

484 Tila/5 Vaistotilojen vuokra-ajan pidentaminen Roihuvuoressa

485 Tila/6 Metallica-pajan perusparannuksen, Holkkitie 5, hankesuunnitelman
hyvaksyminen

486 Tila/7 Esitys kaupunginhallitukselle Virastotalo K31:n ravintolapanimon seka
uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen hankesuunnitelman
hyvaksymiseksi

487 To/1 Asuinkerrostalotontin myyminen osto-option perusteella ja
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen paattaminen (Hermanni, tontti
21008/4)

488 To/3 Lausunto kaupunginhallitukselle liittyen kirjelmaan, joka koskee
yleisten rakennusten tontin (Y) 40063/4 kayttotarkoituksen
muuttamiseen liittyvaa menettelya (Suutarila, tontti 40063/4)

489 Tol/4 Esitys kaupunginhallitukselle Vallilan toimistotontin varaamiseksi
Akava ry:n uuden toimitalon suunnittelua varten (22400/1)

490 Tol/5 Hakemus Mannerheimintien toimistotontin varauksen jatkamisesta
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491 Tol/6 Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen osto-oikeudella
Asunto Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 5:lle (Lansisatama, Jatkasaari,
tontti 20807/1)
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493 To/8 Asuinrakennusten tontin (A) pitkdaikainen vuokraaminen Asunto Oy
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ajan jatkaminen Pitdjanmaessa (tontti 46026/3)
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22534/13)
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§ 478
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka
poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kiinteist6lautakunta paatti todeta kokouksen lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi seka valita jasenet Lohen ja Viskarin tarkastamaan
taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikko
Jaakko Stauffer
Paatosehdotus
Kiinteistlautakunta paattanee todeta kokouksen lailliseksi ja
paatdsvaltaiseksi seka valita jasenet Lohen (varalla Pihlaja) ja Ekholm-
Talaksen (varalla Viskari) tarkastamaan taman kokouksen poytakirjan.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 479
Lausunto hallintokeskukselle rakennusvalvonnan ja
kiinteistotoimen johtosaantojen muutosehdotuksesta

HEL 2011-008238 T 00 01 00
Paatos

Lautakunta paatti antaa hallintokeskukselle rakennusvalvonnan ja
kiinteistotoimen johtosaantdjen muutosehdotuksesta seuraavan
lausunnon:

Lautakunta puoltaa ehdotusta rakennusvalvonnan ja kiinteistotoimen
johtosaantdjen muuttamisesta siten, etta kiinteistorekisterin pitajan
maaraaminen ja valvominen siirretaan rakennuslautakunnalta
kiinteistolautakunnan tehtavaksi ja kiinteistdviraston
kaupunkimittausosaston toimialamaaritykseen lisataan
Kiinteistorekisterin pito.

Esittelija
kaupungingeodeetti
Heikki Laaksonen

Lisatiedot
Irma Hortling, talouspaallikkd, puhelin: 310 31932
irma.hortling(a)hel.fi

Liitteet

—_

Perustelumuistio johtosdantémuutokset Rakvv+Ksv+HKR+Kv
2 Johtosaantdmuutokset Rakvv+Ksv+HKR+Kv Stkn ehdotus

Otteet

Ote
Hallintokeskus

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa hallintokeskukselle rakennusvalvonnan ja
kiinteistotoimen johtosaantéjen muutosehdotuksesta seuraavan
lausunnon:

Lautakunta puoltaa ehdotusta rakennusvalvonnan ja kiinteistotoimen
johtosaantdjen muuttamisesta siten, etta kiinteistorekisterin pitajan
maaraaminen ja valvominen siirretaan rakennuslautakunnalta
kiinteistolautakunnan tehtavaksi ja kiinteistoviraston
kaupunkimittausosaston toimialamaaritykseen lisataan
kiinteistorekisterin pito.
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Esittelija

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatoshistoria

Nykyisen johtosaannon perusteella rakennuslautakunta on maarannyt
kiinteistorekisterin pitajan ja valvonut taman toimintaa. Voimassa
olevan kiinteistorekisterilain mukaan kiinteistorekisterin pitajan maaraa
kunta, joten laissa tata tehtavaa ei ole erityisesti osoitettu
rakennuslautakunnalle. Tehtavan siirtaminen kiinteistlautakunnalle on
nain ollen mahdollista. Tama olisi myos hallinnon selkeyttamisen
kannalta perusteltua, koska kiinteistorekisterin pidon operatiivinen
vastuu on tahankin asti ollut kiinteistdoviraston kaupunkimittausosastolla
ja erityisesti siella tyoskentelevalla kiinteistorekisterin pitajalla.

Esittelijan mielesta lautakunnan tulisi antaa hallintokeskukselle
ehdotuksen mukainen lausunto.

kaupungingeodeetti
Heikki Laaksonen

Irma Hortling, talouspaallikkd, puhelin: 310 31932
irma.hortling(a)hel.fi

—_

Perustelumuistio johtosaantémuutokset Rakvv+Ksv+HKR+Kv
2 Johtosaantomuutokset Rakvv+Ksv+HKR+Kv Stkn ehdotus

Ote
Hallintokeskus

Kaupungininsinoori 9.2.2012

HEL 2011-008238 T 00 01 00

Rakennusvirasto esittaa lausuntonaan rakennusvalvonnan
johtosdannoén muutoksesta seuraavaa.

Katujen kunnossapidon valvonta

Rakennustoimen johtosaannon 4 §:n 24 kohdan (30.11.2011) mukaan
yleisten toiden lautakunnan tehtavana on valvoa, ettd kadun ja eraiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain mukainen
tontinomistajalle kuuluva kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa-
ja puhtaanapitovelvollisuus taytetaan, ellei se ole antanut tehtavaa
viranhaltijalle.

Postiosoite
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Kunnossa- ja puhtaanapitolain mukaan valvontaviranomaisen tehtava
kohdistuu kahtaalle, toisaalta kunnan omaan kadunpitajaan ja toisaalta
tontinomistajiin niille kuuluvien kunnossa- ja puhtaanapitovelvoitteiden
osalta. Yleisten toiden lautakunta vastaa katujen ja yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanpidosta, joten se ei oman toimintansa osalta voi
olla kunnan valvontaviranomainen. Sen sijaan lautakunta voi toimia
valvontaviranomaisena tontinomistajille kuuluvien kunnossa- ja
puhtaanapitovelvoitteiden osalta.

Kunnallisen valvontaviranomaisen tehtava on tasta syysta rajattu
johtosaanndssa yleisten toiden lautakunnan osalta vain tontinomistajia
koskevaksi. Kunnan omaa kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuuden
tayttamista koskeva valvontaviranomaisvelvoite on nykyisin,
kaytanndssa ensi sijassa poliisin ja elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen vastuulla.

Tontinomistajan kadunpidolliset velvoitteet ovat paaasiassa tontin
kohdalla olevan jalkakaytavan talvikunnossapito ja puhtaanapito kadun
puolivaliin asti. Velvoitteeseen kuuluu myos mahdollisen tonttiin
rajautuvan viherkaistan hoitotyot seka jalkakaytavan reunaan auratun
lumen poiskuljetus. Helsingissa vain kantakaupungissa (Helsingin
niemi, Hakamaentien ja Koskelantien etelapuoleinen alue) ja
Ostersundomin suurpiirissd ndma velvoitteet ovat tontinomistaijille
voimassa. Muilla alueilla kaupunki on kayttanyt kunnossa- ja
puhtaanapitolain 8 §:n suomaa mahdollisuutta ottaa nama velvoitteet
hoitaakseen maksua vastaan.

Jos tontinomistajat eivat huolehdi velvoitteistaan riittavan hyvin,
aiheutuu siita haittaa myos muille kadunkayttajille. Aiemmin
rakennusvalvontavirastossa oli kaksi henkilda hoitamassa
tontinomistajien vastuulla olevien velvoitteiden valvontaa. Tama ei ollut
rakennusviraston mielesta riittava resurssi tekemaan valvontatyota
siten etta ongelmat olisivat poistuneet.

Rakennusvirasto aikoo kuluvan vuoden aikana tehda luonnoksen
kunnossa- ja puhtaanapitolain 14 §:n mukaisesta lakia tarkentavasta
kadunpitojarjestyksesta. Rakennusjarjestysta vastaavassa
kadunpitojarjestyksessa esitetaan tarkempia maarayksia siita, miten
kadun ja yleisten alueiden kunnossapito on hoidettava. Maaraykset
laaditaan vuorovaikutteisesti kunnan rakennusjarjestyksen tapaan.
Maaraykset koskevat kunnossa- tai puhtaanapitotyon suoritustapaa ja
siina kaytettavia laitteita ja aineita, suoritusaikaa, lumen kasittelya,
sijoittamista ja poiskuljetusta.

Maaraysten avulla tontinomistajan vastuulla olevien velvoitteiden
hoitamiseen saadaan kaytannon tyon hoitamista palvelevia ohjeita.
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Kaytannon kenttavalvonta hoidetaan viraston palveluosaston alueiden
valvontayksikossa.

Maankaytto- ja rakennuslain 167.2 § :ssa tarkoitettu viranomainen

Johtosaanndn muutosehdotuksen perusteluissa esitetaan, etta yleisten
toiden lautakunta voitaisiin maarata maankaytto- ja rakennuslain 167
§:n 2 momentin tarkoittamaksi viranomaiseksi. Kyseinen viranomainen
vastaa kaupungin kokonaistilan valvonnasta. Viranomainen valvoo
myoOs kunnan omien viranomaisten toimintaa.

Saannodksessa on maaritelty kaupunkitilan ymparistéhoidon valvontaan
liittyvia tehtavia, jotka liittyvat myos yleisten toiden lautakunnalle
kuuluviin tehtaviin. Rakennustoimen johtosaannon 4 § 16 kohdan
mukaan lautakunnan tehtavana on hyvaksya katusuunnitelma ottaen
huomioon, mita likkennejarjestelyperiaatteiden ja likennejarjestelyjen
hyvaksymisesta on erikseen saadetty. Johtosaannén 4 § 16 kohdan
mukaan lautakunnan tehtavana on huolehtia kadun ja eraiden yleisten
alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetussa laissa kunnalle
maaratyista tehtavista seka paattaa sanotussa laissa maaratyista
tehtavista, ellei ole antanut niita viranhaltijalle.

Rakentamispalvelu Stara tai yksityinen palveluntuottaja rakentaa ja
hoitaa kaupungin vastuulle kuuluvia yleisia alueita rakennusviraston
tilaamana viraston asettamien laatuvaatimusten mukaisesti. Jos
yleisten téiden lautakunta maarataan toimimaan maankaytto- ja
rakennuslain 167 §:n 2 momentin tarkoittamana viranomaisena, niin
kaytanndssa lautakunta valvoisi talléin toimintaa, joka johtosdaannon
perusteella kuuluu sen tehtaviin silta osin kuin katujen ja muiden
yleisten alueiden kunnossapito kuuluu kunnan vastuulle. Toimiessaan
valvovana viranomaisena lautakunta joutuisi taltd osin valvomaan omia
asioitaan.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta

Rakennusvirasto vastustaa kaupunkikuvaneuvottelukunnan
kokoonpanoon suunniteltua muutosta, jossa rajoitettaisiin
rakennusviraston edustus neuvottelukunnassa yhteen edustajaan.
Yleisten alueiden suunnittelun, maisema-arkkitehtuurin ja
viherrakentamisen asiantuntemuksen sailyttaminen
neuvottelukunnassa on erittain tarkeaa kaupunkiympariston hyvan
laadun varmistamiseksi.

Lisatiedot
Rautiainen Antti, lakimies, puhelin: 310 38503
antti.rautiainen(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 480
Asunto Oy Sturio Bostads Ab -nimisen yhtion osakkeiden numerot
351 - 400 myynti

HEL 2012-012173 T 10 01 03
Kiinteistokartta G3 T1, Kasarmikatu 34

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen paallikbn myymaan
osoitteessa Kasarmikatu 34 A, 00130 Helsinki, sijaitsevan Asunto Oy
Sturio Bostads Ab -nimisen yhtion osakkeet nrot 351 - 400, jotka
oikeuttavat yhtiojarjestyksen mukaan 80,0 m?:n suuruisen huoneiston A
4 hallintaan (2h+k) Riku Maliselle 420 150,00 euron myyntihinnasta.
Taman lisaksi ostaja ottaa vastatakseen huoneiston osuudesta (2
174,11/ 31.7.2012) yhtion lainoista. Velaton hinta on

422 324,11 euroa (5 279,05 euroa/m?).

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Nills Smeds, myyntineuvottelija, puhelin; 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistolautakunta

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
myymaan osoitteessa Kasarmikatu 34 A, 00130 Helsinki, sijaitsevan
Asunto Oy Sturio Bostads Ab -nimisen yhtion osakkeet nrot 351 - 400,
jotka oikeuttavat yhtiojarjestyksen mukaan 80,0 m?:n suuruisen
huoneiston A 4 hallintaan (2h+k) Riku Maliselle 420 150,00 euron
myyntihinnasta. Taman lisaksi ostaja ottaa vastatakseen huoneiston
osuudesta (2 174,11 / 31.7.2012) yhtion lainoista. Velaton hinta on
422 324,11 euroa (5 279,05 euroa/m?).

Esittelija

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Kasarmikatu 34, 00130
Helsinki, Asunto Oy Sturio Bostads Ab -nimisen yhtion osakkeet nrot
351 - 400 jotka oikeuttavat yhtiojarjestyksen mukaan 80,0 m?n
suuruisen huoneiston A 4 hallintaan. Helsingin kaupungin
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Korkeasaaren eldintarha on merkitty omistajaksi 26.10.2006. Osakkeet
ovat siirtyneet kaupungin omistukseen 2. heinakuuta 1998 paivatyn
testamentin perusteella. Valtiokonttori on hyvaksynyt testamentin 5.
elokuuta 2003. Testamenttiantajan toivomuksen mukaan myynnista
saadut varat tulisi kayttaa Korkeasaaren elaintarhan hyvaksi. Helsingin
kaupunginhallitus on paattanyt oikeuttaa kiinteistoviraston myymaan
po. osakkeet 4.8.2003 / 870 §.

Osakkeet ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun perusteella
internetissa (www.oikotie.fi) 20.8 - 6.9.2012 valisena aikana seka
tilakeskuksen internet-sivuilla. Oikotien sivuilla rekisteroitiin 4468
kavijaa. Kaynteja oli 5042 kpl. Asunto esiteltiin kolme kertaa ilmoitetun
nayttoajan mukaan seka muutaman kerran sopimuksen mukaan.
Asiakkaille jaettiin myyntimateriaali joka on esittelijalla nahtavana.

Tyydyttavassa kunnossa olevasta myytavasta asunnosta saapui
maaraaikaan mennessa 16 tarjousta. Yksi tarjous palautettiin
avaamattomana asiakkaalle mydhastyneena. Tarjoukset vaihtelivat
263 300,00 euron ja 420 150,00 euron valilla. Esittelijalla nahtavana
olevasta avauspoytakirjasta kay tarkemmin ilmi, miten tarjoukset
jakaantuivat. Parhaimman tarjouksen teki Riku Malinen. Tarjous on
esittelijalla nahtavana. Esittelijan mielesta tarjous on hyvaksyttavissa,
koska se vastaa alueen markkinahintaa.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd

Arto Hiltunen
Lisatiedot

Nills Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354

nils.smeds(a)hel fi

Otteet

Ote Otteen liitteet

Tarjouksen tekijat Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
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§ 481
Asunto Oy Runeberginkatu 17 -nimisen yhtion osakkeiden numerot
341 - 368 myynti

HEL 2012-012171 T 10 01 03

Kiinteistokartta G3 S2, Runeberginkatu 17
Paatos

Kiinteistélautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen paallikbn myymaan
osoitteessa Runeberginkatu 17, 00100 Helsinki, sijaitsevan Asunto Oy
Runeberginkatu 17 -nimisen yhtion osakkeet nrot 341 - 368, jotka
oikeuttavat yhtiojarjestyksen mukaan 100,0 m?n suuruisen huoneiston
A 6 hallintaan (4h+k) Lasse Tiaiselle 507 000,00 euron myyntihinnasta.
Taman lisaksi ostaja ottaa vastatakseen huoneiston osuudesta (5
889,51/ 31.5.2012) yhtidn lainoista. Velaton hinta on 512 889,12 euroa
(5 128,89 euroa/m?). Ostaja on myos sitoutunut ottamaan vastatakseen
siitd myydyn huoneiston lainaosuudesta, mita yhtiéssa tehty
linjasaneeraus aiheuttaa. Hankkeen taloudellinen loppuselvitys on
kesken.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Nils Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksen jattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattanee oikeuttaa tilakeskuksen paallikon
myymaan osoitteessa Runeberginkatu 17, 00100 Helsinki, sijaitsevan
Asunto Oy Runeberginkatu 17 -nimisen yhtiéon osakkeet nrot 341 - 368,
jotka oikeuttavat yhtidjarjestyksen mukaan 100,0 m#n suuruisen
huoneiston A 6 hallintaan (4h+k) Lasse Tiaiselle 507 000,00 euron
myyntihinnasta. Taman lisaksi ostaja ottaa vastatakseen huoneiston
osuudesta (5 889,51 / 31.5.2012) yhtidn lainoista. Velaton hinta on
512 889,12 euroa (5 128,89 euroa/m?). Ostaja on myos sitoutunut
ottamaan vastatakseen siita myydyn huoneiston lainaosuudesta, mita
yhtidssa tehty linjasaneeraus aiheuttaa. Hankkeen taloudellinen
loppuselvitys on kesken.
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Esittelija

Helsingin kaupunki omistaa osoitteessa Runeberginkatu 17, 00100
Helsinki, Asunto Oy Runeberginkatu 17 -nimisen yhtion osakkeet nrot
341 - 368, jotka oikeuttavat yhtidjarjestyksen mukaan 100,00 m%n
suuruisen huoneiston A 6 hallintaan. Helsingin kaupunki on merkitty
omistajaksi 1.3.1967. Kaupungin hallintokunnilla ei ole kayttoa
asunnolle.

Osakkeet ilmoitettiin ostettavaksi tarjouskilpailun perusteella
internetissa (www.oikotie.fi) 20.8 - 6.9.2012 valisena aikana seka
tilakeskuksen internet-sivuilla. Oikotie sivuilla rekisterditiin 4290
kavijaa. Kaynteja oli 4772 kpl. Asunto esiteltiin kolme kertaa ilmoitetun
nayttdajan mukaan seka muutaman kerran sopimuksen mukaan.
Asiakkaille jaettiin myyntimateriaali, joka on esittelijalla nahtavana.
Taydellisen pintaremontin jaljilta hyvassa kunnossa olevasta asunnosta
saapui maaraaikaan mennessa 8 tarjousta. Yksi tarjous palautettiin
avaamattomana asiakkaalle mydhastyneena. Tarjoukset vaihtelivat
250 000,00 euron ja 507 000,00 euron valilla. Esittelijalla nahtavana
olevasta avauspoytakirjasta kay tarkemmin ilmi, miten tarjoukset
jakaantuivat. Parhaimman tarjouksen teki Lasse Tiainen. Tarjous on
esittelijalla nahtavana. Esittelijan mielesta tarjous on hyvaksyttavissa.
Tarjous vastaa alueen markkinahinta, kun huomioidaan myos ostajalle
siirtyva kokonaisvastuu huoneiston velkaosuudesta.

Esittelija

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Nills Smeds, myyntineuvottelija, puhelin: 310 40354
nils.smeds(a)hel.fi

Otteet

Ote Otteen liitteet
Tarjouksenjattaneet Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
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§ 482

Lausunto kaupunginhallitukselle valtuutettu Mari Holopaisen
toivomusponnesta koskien Hakaniemen kauppahallin
hankesuunnitelman ja maanalaisten tilojen tarveselvityksen
vuorovaikutusta

HEL 2012-007915 T 00 00 03
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle valtuutettu Mari
Holopaisen toivomusponnesta seuraavan lausunnon:

Kiinteistdviraston tilakeskus teettaa parhaillaan hankesuunnitelmaa
Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksesta. Lisaksi Hakaniemen torin
maanalaisten tilojen tarveselvitys on valmistumassa.

Tilakeskus on esittanyt, etta investointiohjelmassa Hakaniemen
kauppahallin korjaus ajoitettaisiin valille 1/2015 - 5/2016, koska vuosi
2014 on Hakaniemen hallin 100-vuotisjuhlavuosi. Samaan aikaan tulisi
rakentaa kauppahallia palvelevat torin pohjoisosan maanalaiset tilat,
mikali torialueen rakentaminen vaiheistetaan.

Hakaniemen hallin myyjijille ja torikauppiaille on jarjestetty Hakaniemen
hallin hankesuunnitelmasta esittelytilaisuus toukokuussa 2012.
Seuraava esittelytilaisuus pidetaan talven 2012 - 2013 aikana.
Tukkutorin kautta on Hakaniemen hallin myyjille jarjestetty kysely, jossa
haluttiin tietaa heidan mielipiteitaan ja aloitteitaan peruskorjauksesta.

Kaupunginvaltuuston paatdksen (9.5.2012, 127 §) mukaisesti
tilakeskus selvittdd mahdollisuudet ottaa Hakaniemen kauppahallin
hankesuunnitteluun ja maanalaisten tilojen tarveselvitykseen mukaan
yrittajien lisdksi alueen asukkaita ja asukasjarjestoja, esimerkiksi
Siltasaariseura ry:n, Kallio-seuran ja Kallio-liikkeen.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus
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Paatésehdotus
Lautakunta paattanee antaa valtuutettu Mari Holopaisen
toivomusponnesta seuraavan lausunnon:
Kiinteistdviraston tilakeskus teettaa parhaillaan hankesuunnitelmaa
Hakaniemen kauppahallin peruskorjauksesta. Lisaksi Hakaniemen torin
maanalaisten tilojen tarveselvitys on valmistumassa.
Tilakeskus on esittanyt, etta investointiohjelmassa Hakaniemen
kauppahallin korjaus ajoitettaisiin valille 1/2015 - 5/2016, koska vuosi
2014 on Hakaniemen hallin 100-vuotisjuhlavuosi. Samaan aikaan tulisi
rakentaa kauppahallia palvelevat torin pohjoisosan maanalaiset tilat,
mikali torialueen rakentaminen vaiheistetaan.
Hakaniemen hallin myyjijille ja torikauppiaille on jarjestetty Hakaniemen
hallin hankesuunnitelmasta esittelytilaisuus toukokuussa 2012.
Seuraava esittelytilaisuus pidetaan talven 2012 - 2013 aikana.
Tukkutorin kautta on Hakaniemen hallin myyjille jarjestetty kysely, jossa
haluttiin tietdaa heidan mielipiteitaan ja aloitteitaan peruskorjauksesta.
Kaupunginvaltuuston paatoksen (9.5.2012, 127 §) mukaisesti
tilakeskus selvittaa mahdollisuudet ottaa Hakaniemen kauppahallin
hankesuunnitteluun ja maanalaisten tilojen tarveselvitykseen mukaan
yrittajien lisaksi alueen asukkaita ja asukasjarjestoja, esimerkiksi
Siltasaariseura ry:n, Kallio-seuran ja Kallio-liikkeen.
Esittelija

Toivomusponsi

Valtuutettu Mari Holopainen on tehnyt 9.5.2012 seuraavan
toivomusponnen:

Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta selvitetaan mahdollisuudet
toteuttaa Hakaniemen kauppahallin ja maanalaisten tilojen
tarveselvityksen hankesuunnittelu avoimesti ottaen ideointiin mukaan
yrittajia, asukkaita ja alueen asukasjarjestoja, esimerkiksi
Siltasaariseura ry, Kallio-seura ry ja Kallio-liike.

Lausuntopyyntd

Hallintokeskus on pyytanyt kiinteistoviraston tilakeskusta antamaan
asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 31.8.2012 mennessa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
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Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Otteet

Ote
Kaupunginhallitus
Tilakeskus

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.08.2012 § 282
HEL 2012-007915 T 00 00 03

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Hakaniementorin asemakaava on tullut voimaan 5.8.2005. Sita
valmisteltaessa oli kaytossa laajat asukkaiden ja alueen toimijoiden
tekemat aloitteet Hakaniementorin saattamisesta kuntoon.
Kaavamuutoksessa pyrittiin kayttamaan aloitteiden ideoita parhaalla
mahdollisella tavalla.

Hankkeen toteuttamisedellytysten parantamiseksi on sittemmin tullut
esille tarve muuttaa kaavaa siten, etta torin alapuolelle on mahdollista
rakentaa paivittdistavaramyymala. Kaavamuutosluonnos oli nahtavilla
kesakuussa 2009. Asukastilaisuus pidettiin Hakaniemen hallissa
3.6.2009. Kaavaluonnoksesta mielipiteen jattivat mm. Kallio-seura ja
Siltasaariseura. Mielipiteet tullaan ottamaan huomioon asemakaavaa
laadittaessa. Kaavan laadinnan jatkuessa vuorovaikutusmenettelyja
jatketaan tarpeen mukaan.

Hakaniemen hallin peruskorjauksen ja maanalaisten tilojen
tarveselvitys on kiinteistoviraston tilakeskuksen ohjaama hanke.
Tarveselvitykseen ja hankesuunnitteluun mahdollisesti liittyvasta
yhteistyOsta ja vuorovaikutuksesta seka viranomaisten etta yrittajien,
asukkaiden ja asukasjarjestdjen kanssa vastaa tilakeskus.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
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§ 483
Lausunto kaupunginhallitukselle Helsingin kaupungin
esteettomyyslinjauksista

HEL 2011-001005 T 10 05 01
Paatos

Lautakunta paatti poistaa asian esityslistalta esittelijan peruutettua
ehdotuksensa.

Kasittely

Esittelija peruutti endotuksensa ennen keskustelun alkamista, ja asia
poistettiin esityslistalta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Kristiina Pyykonen, arkkitehti, puhelin: 310 43891
kristiina.pyykonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikko, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee esittaa, etta kaupunginhallitus hyvaksyy
Helsingin kaupungin esteettomyyslinjaukset 2011.

Esittelija

Helsingin kaupungin esteettomyyslinjauksien tarkoituksena on toimia
yhtenaisinad koko kaupunkia ja kaikkia hallintokuntia koskevina yleisina
linjauksina esteettomyystyossa. Rakennusvirasto pyysi 10.5.2011
Kiinteistdviraston tilakeskukselta lausuntoa Helsingin kaupungin
esteettomyyslinjauksista 2011. Tilakeskus antoi lausuntonsa
10.8.2011. Helsinki kaikille -projekti tasmensi esteettomyyslinjauksia
ottaen huomioon keskeisilta hallintokunnilta, vammaisjarjestoilta ja
sidosryhmilta saadut lausunnot. Helsinki kaikille -projektin ohjausryhma
kasitteli lausunnoissa esitetyt muutos- ja parannusehdotukset
13.9.2011.

My@és tilakeskuksen lausunnossa esitetyt muutokset on paaosin
huomioitu. Jatkossa on tarkeaa, etta esteettomyyden
lausuntokaytantdja muodostettaessa varmistetaan, etta ehdotetut
esteettomyydesta vastaavan projektinjohtajan lausuntomenettelytavat
muodostuvat joustaviksi ja ajoittuvat hankkeiden luonnosvaiheeseen.
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Helsinki kaikille -projektin jalkeen esteettomyystyota jatkaa 31.12.2012
saakka kaupunginhallituksen 16.1.2012 asettama
esteettdmyysasioiden neuvottelukunta, jonka tehtavana on koordinoida
ja edistaa kaupungin esteettomyystyota ja seurata esteettomyyden
toimeenpanoa kaytanndn hankkeissa eri hallintokunnissa.

Neuvottelukunnan sihteeri- ja kansliatehtavista huolehtii
rakennusvirasto.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Kristiina Pyykdnen, arkkitehti, puhelin: 310 43891
kristiina.pyykonen(a)hel.fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 Helsingin kaupungin esteettomyyslinjaukset 2011
Otteet
Ote
Tilakeskus
Kaupunginhallitus
Paatoshistoria
Liikennelaitos-liikelaitoksen johtokunta (HKL) 23.08.2012 § 143
HEL 2011-001005 T 10 05 01
Paatos
Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta paatti antaa asiasta seuraavan
lausunnon:
HKL pitada hyvana Helsingin kaupungin esteettémyyslinjausten
tavoitteita kaupungin eri hallinnonalojen esteettomyystoiminnan
yhtenaistamisesta ja nykyista paremmasta yhteistydsta.
HKL joukkoliikenteen toteuttajana on merkittavassa asemassa niiden
ihmisten palvelemisessa, jotka eivat pysty muilla liikennevalineilla
kulkemaan. HKL pyrkii toteuttamaan kaikessa toiminnassaan
esteettomyyslinjauksen mukaista liikkumista. Naita toimenpiteita ovat
mm. uuden kaluston hankintaan liittyvat esteettomyysratkaisut,
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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asemien ja pysakkien esteettdoman kulun varmistaminen seka
rakennustoiden aikaisten liikennejarjestelyjen toteuttaminen siten, etta
esteetdn kulku on helppoa.

HKL pyrkii myds vaikuttamaan omalta osaltaan muiden hallinnonalojen
tekemaan esteettomyystyohon. HKL mm. selvittaa yhdessa HSL:n
kanssa esteettomyyslinjauksissa mainittua pysakkien ja vaunujen
pysakkikuulutusten kayttoonottoa.

Esittelija
yksikon johtaja
Juha Saarikoski

Lisatiedot
Artturi Lahdetie, projektipaallikkd, puhelin: 310 35245
artturi.lahdetie(a)hel fi

Sosiaalilautakunta 06.03.2012 § 67

HEL 2011-001005 T 10 05 01
Paatos

Sosiaalilautakunta paatti antaa asiasta kaupunginhallitukselle
seuraavan sisaltdisen lausunnon:

Strategisten linjausten tavoitteena on edistaa hallintokuntien valista
yhteistyota. Linjaukset sitouttavat hallintokunnat vammaisnakokulman
huomioon ottamiseen pysyvasti niiden toiminnassa. Keskindinen
yhteistyo konkreettisissa asioissa helpottuu. Tarkeimpia osa-alueita
ovat asennemuokkaus, fyysinen esteettomyys ja palvelujen
saavutettavuus. Yleisesti sitovat esteettomyyslinjaukset samoin kuin
toiminnan tueksi perustettava esteettomyysasioiden neuvottelukunta
edistavat tiedonkulkua. Neuvottelukunnan rooli korostuu yhteistyon
varmistajana ja arvioijana.

Linjausten paapaino on rakennetun ympariston esteettomyydessa ja
sen toteuttamisessa. Tama osa-alue on tarkea. Esteettomyys on
kuitenkin laaja kokonaisuus, joka mahdollistaa sujuvan osallistumisen
yhteiskunnan eri toimintoihin kaikille kuntalaisille. Se merkitsee
palvelujen saatavuutta myds vammaisille ihmisille sielta mista muutkin
ne hankkivat. Esteettomyys merkitsee tosiasiallista mahdollisuutta
aktiiviseen toimintaan seka lahiyhteisossa etta kunnallisessa
toiminnassa erilaisten vammojen aiheuttamista rajoituksista huolimatta.
Koko kaupunkia velvoittavat linjaukset varmistavat
tarkoituksenmukaisen ja esteita poistavan suunnittelun seka
uudisrakentamisessa etta peruskorjauksessa. Saavutettavuuden
mahdollistaminen tulisi olla osa normaalia toimintaa, myos niissa
esteellisissa tiloissa, jotka eivat viela ole peruskorjausvaiheessa. Jotta
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tavoite toteutuisi, tulisi I6ytaa keinot kiinteistdjen esteettdmyysarviointiin
ja nopeuttaa fokusoitua korjausrakentamista.

Esteettomyysasiamiehen nimike saattaisi kuvata projektinjohtajaa
paremmin toiminnan pysyvyyden luonnetta. Mikali asiamiehia ei ole
tarkoituksenmukaista Helsingin kaupungissa lisata, kuvaavampi nimike
saattaisi olla esteettomyysasiantuntija.

Sosiaalivirastossa esteettomyyden edistaminen ymmarretaan laaja-
alaisesti niin, etta myos tieto ja tuntemus vammaisista kasvavat seka
asiakkaiden osallisuus jo palvelujen suunnitteluvaiheessa lisaantyy.
Tiedonsaannin ja erilaisten kunnallisten osallistumiskanavien
esteettomyys voisi korostua linjauksissa voimakkaammin. Asenne- ja
sosiaalinen esteettomyys tulisi ottaa huomioon kaikessa
suunnittelussa, paatoksenteossa ja toteutuksessa. Taman sektorin
asiat kuuluvat myos Helsingin kaupungin vammaisasiamiehelle, jonka
ammattitaitoa voitaisiin hallintokunnissa hyddyntaa nykyista enemman.
Linjauksissa esitetty suositus kayttaa palvelujen kayttajia ja
vammaisjarjestoja osana hallintokuntien jarjestamaa koulutusta on
perusteltu ja auttaa esteettomyysperiaatteiden omaksumista. Myds
vammaisneuvosto voi toimia asiantuntemuksen edistajana kaikille
hallintokunnille.

Sosiaalilautakunta pitaa esteettomyyslinjauksia ja niiden
painopistealueita hyvina ja toteuttamiskelpoisina. Hyvaa on, etta
esteettdmyys saatetaan seurattavaksi kokonaisuudeksi sitovien
tavoitteiden avulla Helsingin kaupungin strategiaohjelmaan.
Hallintokuntien sitoutumista esteettomyyden toteuttamiseen voi
edellyttaa jo seuraavalla ohjelmakaudella.

Terveysvaikutusten arviointi

Terveyspalveluihin paasyyn, so. terveyspalvelujen saavutettavuuteen
vaikuttaa olennaisesti niin kaupunkialueiden, likennevalineiden kuin
rakennustenkin esteettdomyys ja sita kautta esteettomyyden
edistamisella on mahdollista saavuttaa merkittavia myonteisia
terveysvaikutuksia.

Kasittely
06.03.2012 Ehdotuksen mukaan

Merkittiin, etta esittelija muutti paatdsehdotustaan siten, etta
paatosehdotuksen kolmannen kappaleen viides virke, joka kuului
"Esteettdmyys merkitsee tosiasiallista mahdollisuutta aktiiviseen
toimintaan seka lahiyhteisossa etta kunnallisessa toiminnassa vamman
aiheuttamista rajoituksista huolimatta" muutettiin kuulumaan
seuraavasti: "Esteettomyys merkitsee tosiasiallista mahdollisuutta
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aktiiviseen toimintaan seka lahiymparistdssa etta kunnallisessa
toiminnassa erilaisten vammojen aiheuttamista rajoituksista

huolimatta.”
Esittelija

sosiaalijohtaja

Paavo Voutilainen
Lisatiedot

Sufia Korhonen, suunnittelija, puhelin: 310 28529
sufia.korhonen(a)hel.fi

Terveyslautakunta 14.02.2012 § 33
HEL 2011-001005 T 10 05 01

Paatos

Terveyslautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin esteettdmyyslinjauksista seuraavan lausunnon:

Terveyslautakunta pitaa hyvana, etta Helsingin kaupungille saadaan
yhteiset esteettomyyslinjaukset. Esteettomyys on keskeinen edellytys
kotona asumiselle ja palvelujen saavutettavuudelle kaikille
vaestoryhmille. Vaeston ikaantyessa esteettomyyden merkitys tulee
entisestaan lisaantymaan.

Esteettomyyslinjausten toimintaperiaatteiden mukaan esteettomyys
litetddn yhdeksi seurattavaksi kokonaisuudeksi kaupungin
strategiaohjelmaan ja esteettomyys huomioidaan mm. hallintokuntien
palvelu- ja toimintastrategioissa, hankinnoissa,
aluerakentamishankkeissa, koulutuksessa, seka virastojen ja kuntien
valisessa yhteistyossa.

Esteettomyyden edistaminen on kaikkien toimijoiden yhteinen asia.
Esteettomyyslinjausten toimintaperiaatteissa on esitetty yhteistyota
valtionhallinnon ja valtakunnallisten verkostojen kanssa seka
kansainvalisesti. On tarkeaa, etta taman yhteistydn tuloksia ja hyvia
toimintamalleja tuodaan kaikkien toimijoiden kayttoon.

Esteettomyyslinjausten painopistealueita ovat kaavoitus ja
likennesuunnittelu, rakennukset, yleiset alueet, asuinymparistot ja
palvelut.

Kaavoituksessa ja liikennesuunnittelussa uusilla kaava-alueilla
maaritellaan ne alueet, reitit ja kohteet, jotka edellyttavat
esteettdmyyden erikoistasoa. Terveydenhuollon palvelut ovat
erikoistason kohteita. Laaja-alaisissa vanhojen alueiden
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kaavamuutoksissa on tarkeaa ottaa huomioon palvelujen erikoistaso,
kuten linjauksissa on esitettykin.

Esteettomyyslinjauksissa on esitetty tarkeita ja kannatettavia
periaatteita toimintojen sijoituksen ja palvelujen saavutettavuuden seka
julkisen liikenteen verkoston toimivuuden nakokulmasta, kuten
esteettomat ja turvalliset yhteydet kadulta sisaankaynnille,
saattoliikenteen pysahtymispaikat, likkumisesteisten autopaikat seka
esteettomat yhteydet julkisen liikkenteen pysakeilta palvelupisteisiin.
Naiden periaatteiden edistdmiseen ja seurantaan tulee kehittda hyvat
toimintamallit.

Suurissa rakennushankkeissa rakennuksen paasuunnittelija tekee
rakennusluvan hakemusvaiheessa esteettomyysselvityksen.
Esteettomyyslinjauksissa esitetaan, etta taman lisaksi kaupungin
esteettomyydesta vastaava projektinjohtaja antaa samassa yhteydessa
lausunnon tai kannanoton. Samoin linjauksissa esitetaan, etta
esteettomyyden toteutuksen ja toimivuuden hyvaksyy vastaava
projektinjohtaja. Suurempiin kohteisiin tehdaan esteettomyyden
kayttoonottokatselmus. Terveyslautakunta pitaa naita esityksia
kannatettavina.

Terveyslautakunta pitaa tarkeana, etta rakennusten esteettomyys
toteutuu laaja-alaisesti seka liikkumis- etta toimimisesteisten, kuten
nako- ja kuulovammaisten osalta. Siihen tarvitaan osaavaa
suunnittelua, suunnitelmien ennakkotarkastusta, rakentamista ja
valvontaa. Jalkikateen rakennuksen valmistuttua todennetut virheet
voivat olla mahdotonta tai erittain kallista korjata.

Terveyslautakunta kannattaa esitettyjen kaupungin yhteisten
esteettomyyslinjausten hyvaksymista ja samalla niiden ottamista
kayttdon kaikkien hallintokuntien toiminnassa yhteisesti noudatettavina
linjauksina.

Terveysvaikutusten arviointi

Esittelija

Lisatiedot

Terveyspalveluihin paasyyn, so. terveyspalvelujen saavutettavuuteen
vaikuttaa olennaisesti niin kaupunkialueiden, likennevalineiden kuin
rakennustenkin esteettdomyys ja sita kautta esteettomyyden
edistamisella on mahdollista saavuttaa merkittavia myonteisia
terveysvaikutuksia.

toimitusjohtaja
Matti Toivola

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2012 § 30
HEL 2011-001005 T 10 05 01

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle
seuraavan lausunnon:

Kaupunkisuunnittelulautakunta pitaa hyvana, etta esteettomyysasioita
tarkastellaan kokonaisvaltaisesti osana kaupungin kehitysta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on jo pitkaan kasitellyt esteettomyysasioita
yhtena keskeisena kaupunkisuunnittelua ohjaavana nakokulmana
toiminnassaan. Esteettomyysnakokulman huomioimista on
kaavoituksessa pidetty tarpeellisena kaikilla kaavatasoilla. Lisaksi
erityisen tarkeaksi on havaittu asian ratkaisuhakuinen kasittely
kaupunkisuunnitteluviraston ja muiden hallintokuntien valilla.
Esimerkiksi julkisten alueiden suunnitelmat ja eteneminen kohti
toteutusta tehdaan yhteistyossa rakennusviraston kanssa ja tahan on
toimiva menettely olemassa. Myos rakennusvalvontaviraston kanssa
on haettu yhteisia ratkaisuja esimerkiksi pientalotyyppien
kehitystyOssa.

Kuten Helsingin kaupungin esteettomyyslinjauksissa esitetaan, on
kaavoitus avainasemassa esteettoman kaupunkirakenteen
muodostumisessa. Tama ei kuitenkaan saa johtaa kategorisiin,
maaraaviin saantoihin, joiden mukaan tietyt kaavoitusratkaisut
saanndnmukaisesti estettaisiin. Esteettomyysmaaraysten tiukka
tulkinta voi esimerkiksi johtaa tilanteeseen, jossa leveiden katutilojen ja
muun valjan rakenteen vaatimukset estavat urbaanin
kaupunkirakenteen suunnittelun ja rakentamisen. Ne voivat myos estaa
joidenkin rakennustyyppien suunnittelun ja toteuttamisen Helsingissa
kokonaan.

Esteettomyysmaaraysten ylikorostuminen muiden hyvien
suunnitteluratkaisujen kustannuksella saattaa heikentaa muita
toiminnallisia ratkaisuja tai suorastaan johtaa kohtuuttomiin
suunnitteluratkaisuihin. Esimerkiksi uusilla tiiviilla
kaupunkipientalotonteilla luiskavaatimukset sisaankayntien yhteydessa
voivat johtaa huonoihin tai kalliisiin teknisiin erityisratkaisuihin
kosteuden pitamiseksi poissa rakennuksesta. On huomattava, etta
erityisratkaisut usein nostavat rakentamisen kustannuksia, vaikkakaan
eivat aina.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puoltaa esteettomyysnakokulman
huomioimisessa linjaa, jossa esteettdmyys ratkaistaan parhaalla
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mahdollisella tavalla yhtena suunnittelukysymyksena muiden joukossa,
aina kyseisen suunnittelualueen erityispiirteet huomioiden.

Ylemman kaavatason periaatteiden noudattaminen on olennainen osa
asemakaavoitusta, myos esteettomyyden osalta. Erityisissa
esteettomyystarkasteluja vaativissa suunnittelukohteissa, esimerkiksi
maaston suuria korkeuseroja sisaltavissa kohteissa, suunnittelua
voidaan tehda yhteistydssa esteettomyydesta vastaavan
projektipaallikdn (esim. esteettdmyysasiamies ym.) kanssa.
Yleispiirteisen suunnittelun yhteydessa toimiva yhteistyo
kaupunkisuunnitteluviraston ja muiden hallintokuntien, erityisesti
rakennusviraston valilla on jo nyt toimiva ja riittdva menettelytapa.
Esittelija
yleiskaavapaallikkd
Rikhard Manninen

Lisatiedot
Alpo Tani, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 310 37316
alpo.tani(a)hel.fi

Teknisen palvelun lautakunta 19.01.2012 § 4

HEL 2011-001005 T 10 05 01

Paatos
Teknisen palvelun lautakunta paatti antaa esityksen mukaisen
lausunnon kaupunginhallitukselle.
Esittelija
toimitusjohtaja
Timo Martiskainen
Lisatiedot

Kari Haapaniemi, yksikonjohtaja, puhelin: +358931039630
kari.haapaniemi(a)hel.fi

Jorma Lamminmaki, hankintajohtaja, puhelin
jorma.lamminmaki(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 22.11.2011 § 627
pdydalle 15.11.2011
HEL 2011-001005 T 10 05 01

Paatos
Yleisten toiden lautakunta paatti esittaa, etta kaupunginhallitus
hyvaksyy Helsingin kaupungin esteettomyyslinjaukset.
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Esteettomyyslinjausten laadinta

Helsinki kaikille -projekti on laatinut Helsingin kaupungin
esteettomyyslinjaukset (lite 1). Kaupunginhallitus kehotti 17.5.2010
Helsinki kaikille -projektia laatimaan yhteistyossa virastojen ja
likelaitosten seka vuorovaikutuksessa sidosryhmien kanssa
ehdotuksen Helsingin kaupungin esteettomyyslinjauksista.

Esteettomyyslinjaukset on esitelty vammais- ja vanhusneuvostoille
vuonna 2010. Saadut kommentit on huomioitu linjausten
jatkotyostamisessa. Esteettomyyslinjauksista on pyydetty lausunnot
keskeisilta hallintokunnilta, vammaisjarjestailta ja sidosryhmilta
kevaalla 2011 (liite 2). Saadut lausunnot ovat liitteessa 3 ja niiden
sisaltd on huomioitu lopullisia esteettomyyslinjauksia laadittaessa.
Helsinki kaikille -projektin ohjausryhma on kasitellyt lausunnoissa
esitetyt muutos- ja parannusehdotukset 13.9.2011.

Esteettomyyslinjausten tavoite ja sisaltd

Helsingin kaupungin esteettomyyslinjauksien tarkoituksena on toimia
yhtenaisina koko kaupunkia ja kaikkia hallintokuntia koskevina yleisina
linjauksina esteettdomyystydssa. Esteettomyyslinjaukset muodostavat
kokonaiskehyksen eri hallintokuntien omille esteettomyyteen liittyville
toteutusohjelmille ja hallintokuntien kesken kaytavalle
vuorovaikutukselle. Varsinaiset toteutustoimenpiteet ja niiden
toteutusaikataulut maaritelldan hallintokuntien omissa
toteutusohjelmissa ja toteutussuunnitelmissa.

Yhtena esteettomyyslinjausten tavoitteena on lisata yhteistyota
hallintokuntien toimialojen rajapinnoissa ja nain varmistaa
esteettomyyden toteutuminen. Esteettomyyslinjaukset edistavat
esteettomyyden liittamista osaksi jokaisen hallintokunnan normaalia
toimintaa.

Esteettomyyslinjaukset sisaltavat yleiset toimintaperiaatteet ja lisaksi
esteettomyyslinjaukset on jaettu viiteen painopistealueeseen: kaavoitus
ja liikenne-suunnittelu, rakennukset, yleiset alueet, asuinymparisto ja
palvelut. Esteettomyyslinjaukset koskevat kaikkia hallintokuntia, joiden
toimintaan kyseinen kokonaisuus liittyy.

Yleiset toimintaperiaatteet
Esteettomyytta edistetdan seuraavilla yleisilla toimintaperiaatteilla:

— Esteettomyys liitetdan yhdeksi seurattavaksi kokonaisuudeksi
kaupungin strategiaohjelmaan

— Esteettomyys liitetdan yhdeksi seurattavaksi mittariksi asunto- ja
elinkeino-ohjelmaan
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Esteettomyys huomioidaan hallintokuntien palvelu- ja
toimintastrategioissa

Esteettomyys on yhtena osana hankkeiden tilausasiakirjoja

Eri hallintokuntien valilla tehdaan tiivista yhteistyota alueellisesti
Esteettomyytta edistetaan myos aluerakentamishankkeiden
kautta: valmistuneita Helsinki kaikille -projektin tuottamia
esteettdmyysohjeita (SuRaKu-projekti, katualueita koskevat
tyyppipiirustukset, Hallintokunnat ja esteettomyyden tarve -
hankkeen oppaat seka symboli-projekti) hyddynnetaan
hankkeissa

Varmistetaan, ettd Helsingin kaupungin tilaajilla ja tuottajilla on
rittava tietotaito esteettomyydesta: eri hallintokuntien
henkilokunnille jarjestetaan koulutusta esteettdomyysasioissa
Hankintojen kilpailutuksissa ja erilaisissa sopimuksissa
huomioidaan myds esteettdmyyden vaatimukset (esteettomyys
lisataan yhdeksi kilpailutuskriteeriksi). Kaupungin kayttamilta
konsulteilta edellytetaan esteettomyysosaamista
Esteettomyysnakodkulma huomioidaan kaupungin
kehittamishankkeissa

Paakaupunkiseudun kuntien valilla tehdaan yhteistyota
esteettomyyden edistdmisessa (mm. kaavoitus, joukkoliikenne,
asuminen)

Valtakunnallinen verkostoituminen: kunnallisten
esteettomyysasiantuntijoiden valista yhteistyota jatketaan
Yhteisty0 valtionhallinnon kanssa: osallistutaan eri
ministerididen esteettdmyytta koskeviin kehittdmishankkeisiin
Kansainvalisyys: yhteistyotad muiden maiden
esteettomyysasiantuntijoiden kanssa jatketaan

Yksityiset tahot - mm. kiinteistojen omistajat, yritykset ja
elinkeinonharjoittajat - otetaan huomioon yhteistyokumppaneina
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa
esteettomyystoimenpiteita suunniteltaessa

Esteettomyyden painopistealueet

Esteettomyyslinjaukset on jaettu viiteen painopistealueeseen:

kaavoitus ja liikennesuunnittelu
rakennukset

yleiset alueet

asuinymparisto ja

palvelut

Esteettomyyslinjaukset painopistealueittain on esitetty liitteessa 1,

kohta 3.2.
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Esteettomyyslinjausten toteutumisen arviointi ja seuranta

Kaupunginhallitus paatti 10.10.2011 yleisten tdiden lautakunnan
esityksen mukaisesti, etta esteettomyystyon koordinointia ja
edistamista seka esteettomyyden toimeenpanon seurantaa varten
kaupunginhallitus tulee asettamaan esteettomyysasioiden
neuvottelukunnan.

Neuvottelukunnan keskeisimpina tyokaluina esteettomyyden
toteutumisen seurannassa toimivat nama Helsingin kaupungin
esteettomyyslinjaukset ja Helsinki kaikille -projektin ohjausryhman jo
aikaisemmin hyvaksyma esteettomyysmittaristo. Neuvottelukunta
raportoi toiminnastaan vuosittain kaupunginhallitukselle.

15.11.2011 Poydalle

Esittelija
kaupungininsindori
Raimo K Saarinen
Lisatiedot
Pirjo Tujula, projektinjohtaja, puhelin: 310 38410
pirjo.tujula(a)hel.fi
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§ 484
Vaistotilojen vuokra-ajan pidentaminen Roihuvuoressa

HEL 2012-011917 T 10 01 04

Paatos
Lautakunta paatti
A
oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen vaistoétilojen vuokra-ajan pidentamisesta Cramo
Finland Oy:n kanssa ja tekemaan siihen pienia muutoksia tarvittaessa.
B
varata arvonlisaverottomana 40 000 euroa hankkeen mahdollisiin
muutostoihin.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Matti Kuusela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 23570
matti.kuusela(a)hel.fi
Liitteet
1 Vaistotilojen vuokra-ajan pidentdminen_paatdshistoria
2 Jatkamisilmoitus vuokrasopimukseen 5849
3 Jatkamisilmoitus vuokrasopimukseen 5952
Otteet
Ote Otteen liitteet
Tilakeskus
Vuokranantaja Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee
A
oikeuttaa tilakeskuksen toimitilapaallikon allekirjoittamaan
vuokrasopimuksen vaistotilojen vuokra-ajan pidentamisesta Cramo
Finland Oy:n kanssa ja tekemaan siihen pienia muutoksia tarvittaessa.
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B
varata arvonlisaverottomana 40 000 euroa hankkeen mahdollisiin
muutostoihin.

Esittelija

Porolahden peruskoulun perusparannusprojektin aikataulun hallinta on
epaonnistunut. Viivastykset johtuvat osittain urakoitsijan tydmaan
yhteensovittamisen ja tydomaan lohkottamisen osaamattomuudesta,
tydnjohdon vaihtuvuudesta seka rakennuttajan aikatauluseurannan ja
viiveiden toimenpidevaatimusten puutteesta. Viivastyksista johtuen
koulu on joutunut edelleen aloittamaan lukuvuotensa vaistétiloissa ja
tarvitsee niita toiminnassaan kunnes perusparannus saadaan valmiiksi.

Vaistotilojen laheisyydessa sijaitsevaan Roihuvuoren ala-asteeseen on
suunnitteilla perusparannus. Roihuvuoren ala-asteen koulu toimii
osoitteessa Vuorenpeikontie 7. Roihuvuoren ala-asteen perusparannus
on mahdollista toteuttaa Porolahden ala-astetta varten hankittujen
vaistotilojen avulla. Samojen vaistoétilojen avulla toteutettuna
vaistotilakustannukset paaomavuokran osalta ovat yhteensa noin

65 000 euroa pienemmat kuin erillisena hankkeena toteutettuna ja
auttavat sisailmariskeihin varautumisessa. Osa Roihuvuoren ala-
asteen kaytossa olleista tiloista on suljettu sisailmaongelmien takia.

Roihuvuoren ala-asteen peruskorjaus samojen vaistotilojen avulla
- 36 kk vuokrakustannus 883 690 euroa, alv. 0 % tarjous
- lisatyot, indeksi ja varustelu 40 000 euroa, alv. 0 % arvio
Yhteensa 923 690 euroa, alv. 0 %.

Roihuvuoren ala-asteen peruskorjaus erillisten vaistotilojen avulla.
Arviot perustuvat Porolahden vaistotilahankkeen kustannuksiin.

- 18 kk vuokrakustannus 877 670 euroa, alv. 0 % arvio
- suunnittelu, lisatyo6t, varustelu 111 000 euroa, alv. 0 % arvio

Yhteensa 988 670 euroa, alv. 0 %.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Matti Kuusela, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 38810
matti.kuusela(a)hel.fi
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Liitteet
1 Vaistotilojen vuokra-aian pidentdminen_paatdshistoria
2 Jatkamisilmoitus vuokrasopimukseen 5849
3 Jatkamisilmoitus vuokrasopimukseen 5952
Otteet
Ote
Tilakeskus
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§ 485
Metallica-pajan perusparannuksen, Holkkitie 5, hankesuunnitelman
hyvaksyminen

HEL 2012-011677 T 10 06 00
Kiinteistokartta J5 T2, Holkkitie 5

Paatos
Lautakunta paatti hyvaksya Metallica-pajan perusparannuksen,
Holkkitie 5, hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
rakentamiskustannusten arvonlisaveroton enimmaishinta on 560 000
euroa eli 639 euroa/brm? hintatasossa 3/ 2012.
Hankesuunnitelma hyvaksytaan ehdolla, etta opetusvirasto antaa
puoltavan lausunnon.
Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskuksen kayttoon osoitetulla
investointimaararahalla ehdolla, ettd hankkeelle tullaan myéntamaan
rahoitusta toteutusta varten.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Elina Karhumaa, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86296
elina.karhumaa(a)hel fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel. fi
Liitteet
1 Metallica paja hankesuunnitelma liitteineen
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee hyvaksya Metallica-pajan perusparannuksen,
Holkkitie 5, hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
rakentamiskustannusten arvonlisaveroton enimmaishinta on 560 000
euroa eli 639 euroa/brm? hintatasossa 3/ 2012.
Hankesuunnitelma hyvaksytaan ehdolla, etta opetusvirasto antaa
puoltavan lausunnon.
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Hanke rahoitetaan kiinteistoviraston tilakeskuksen kayttédn osoitetulla
investointimaararahalla ehdolla, ettd hankkeelle tullaan myontamaan
rahoitusta toteutusta varten.

Tiivistelma

Opetus Metallica-pajassa on tarkoitettu syrjaytymisvaarassa oleville
tyottomille, ammattitaidottomille helsinkilaisille nuorille ja nain auttaa
heita oman elamantilanteen selvittamisessa seka opiskelu- ja tyopaikan
etsinnassa. Oppilaspaikkoja on 34 seka vetdjina kolme kouluttajaa ja
kuntouttava kouluttaja. Vastaava kouluttaja ja tyopaikkaneuvoja on
yhteinen WooDoon verstastoiminnan kanssa. Talla hetkella toiminta on
keskeytetty, koska aiemmat tilat laitettiin kayttokieltoon havaittujen
terveysriskien vuoksi. Toiminta on keskeytyksissa kunnes uudet tilat
saadaan kayttoon.

Rakennustekniset tyot entisissa sosiaaliviraston puutyodverstaalta
vapautuneissa tiloissa on pidetty mahdollisimman vahaisina. Aiemman
toiminnan aikana havaittu meluhaitta torjutaan lisd-aaneneristyksella.
Puuttuvat sosiaalitilat rakennetaan oppilaille ja ohjaajille.

LVI- ja sahkotekniset jarjestelmat korjataan maaraysten mukaisiksi.

Tiloihin tuodaan vanhat Metallica-pajan opetuskaytossa olleet koneet ja
laitteet.

Esittelija

Matallica-pajan perusparannushankkeen toteutuksella on kiire, koska
toiminta aikaisemmissa toimitiloissa on keskeytetty tiloissa havaittujen
terveysriskien takia. Uusissa Holkkitien tiloissa LVI- ja S-jarjestelmat
korjataan vastaamaan nykymaarayksia. Aanieristysta parannetaan ja
puuttuvat sosiaalitilat rakennetaan. Koneet ja laitteet siirretaan
vanhasta toimipisteesta.

Opetusvirasto on hyvaksynyt hankkeen 27.6.2012 paivatyn
tarveselvityksen (7.8.2012, § 66) seka investoinnin aiheuttaman
tilavuokran, joka tarkentuu todellisten kustannusten mukaiseksi.

Hanke sisaltyy tilakeskuksen kaupunginvaltuustolle esittdmaan
lisarahoitusanomukseen.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1.
Kustannukset ja vaikutukset kayttotalouteen

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusarvion mukaan
rakentamiskustannukset tulevat olemaan yhteensa 560 000 euroa
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arvonlisaverottomana eli 639 euroa/brm? ja 688 000 euroa
arvonlisaverollisena eli 785 euroa/brm?.

Kustannusarvio on hankesuunnitelman liitteena.

Tilakeskuksen asiakkuudet-yksikon arvion mukaan Metallica-pajan
vuokrakustannukset ovat 9 184,48 euroa kuukaudessa eli 110 217,36
euroa vuodessa.

Aikataulu

Rakentaminen on suunniteltu alkavaksi lokakuussa 2012 ja tilojen on
suunniteltu valmistuvan helmikuussa 2013.

Hankkeen toteutus ja yllapito

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja
kiinteiston yllapidosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Elina Karhumaa, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86296
elina.karhumaa(a)hel.fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 Metallica paja hankesuunnitelma liitteineen
Otteet
Ote
Opetusvirasto
Tilakeskus
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§ 486

Esitys kaupunginhallitukselle Virastotalo K31:n ravintolapanimon
seka uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen
hankesuunnitelman hyvaksymiseksi

HEL 2012-012430 T 10 06 00

Paatos
Lautakunta paatti
- esittda kaupunginhallitukselle 11.9.2012 paivatyn Panimoravintolan
seka uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 848 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana
1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.
- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua ja aloittamaan urakan odottamatta hankepaatosta.
Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin Leijona Oy antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.
Lautakunta paatti tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel. fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Liitteet
1 K31 hankesuunnitelma panimoravintola
2 Vuokrasopimuksen vastuunjakotaulukko
Otteet
Ote
Kaupunginhalliltus
Tilakeskus
Talous- ja suunnittelukeskus
Helsingin Leijona Oy
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee
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- esittda kaupunginhallitukselle 11.9.2012 paivatyn Panimoravintolan
seka uuden huoltoportaan ja -hissin rakentamisen hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 848 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana

1 850 000 euroa kustannustasossa 7/2012.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua ja aloittamaan urakan odottamatta hankepaatosta.

Paatos tehdaan ehdolla, etta Helsingin Leijona Oy antaa puoltavan
lausunnon hankesuunnitelmasta.

Lautakunta paattanee tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta heti.

Tiivistelma
Panimoravintolan tilat rakennetaan entisiin hallintokeskuksen
arkistotiloihin kellariin osoitteessa Sofiankatu 2. Helsingin kaupunki
rakentaa tilat raakapinnalle, ja ravintolayrittdja sisustaa tilat. Kaupungin
osuuden valmistuttua tilat vuokrataan Helsingin Leijona Oy:lle, joka
vuokraa tilat edelleen kiinteistokehityssuunnitelman mukaan.
30.11.2009 kaupunginhallitus kehotti kiinteistdlautakuntaa
valmistelemaan hankesuunnitelman siten, etta rakennustyot voivat
alkaa "hallintokeskuksen kaytdssa nyt olevissa arkistotiloissa
Sarvikuonokorttelissa 1.12.2012”. (Kh 30.11.2009, 1339 §). Helsingin
Leijona Oy:n hallitus on tehnyt vuokrauspaatdksen 14.5.2012 tilan
vuokraamiseksi panimoravintolatoimintaa varten.
Hallintokeskus on muuttanut tiloista pois, ja rakennustyot ovat alkaneet
purkutdilla 13.8.2012. Tyo valmistuu kaupungin tdiden osalta maalis-
kuun alussa 2013. Ravintola on tarkoitus avata vapuksi 2013.
Hankkeen laajuus on 848 brm?, 652 htm>.
Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset
selostukset on koottu erilliseksi liitteeksi, joka on nahtavana
tilakeskuksessa.

Esittelija
30.11.2009 kaupunginhallitus kehotti kiinteistdlautakuntaa
valmistelemaan hankesuunnitelman siten, etta rakennustyot voivat
alkaa "hallintokeskuksen kaytdssa nyt olevissa arkistotiloissa
Sarvikuonokorttelissa 1.12.2012”. (Kh 30.11.2009, 1339 §). Helsingin
Leijona Oy:n hallitus on tehnyt vuokrauspaatdksen 14.5.2012 tilan
vuokraamiseksi panimoravintolatoimintaa varten.
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Yleista hankkeesta

Hallintokeskus on muuttanut tiloista pois ja rakennustyot ovat alkaneet
purkutdilla 13.8.2012. Tyo valmistuu kaupungin toiden osalta
maaliskuun alussa 2013. Ravintola on tarkoitus avata vapuksi 2013.

Panimoravintolan rakentamisesta on laadittu 11.9.2012 paivatty
hankesuunnitelma. Hankesuunnittelu on tilattu HKR-Rakennuttajalta ja
suunnitelma on laadittu yhteisty6ssa Helsingin Leijona Oy:n kanssa.

Panimoravintolahanke on osa korttelien kayton monipuolistamista. Tilat
muutetaan hallintokaytdsta ulosvuokrattavaksi liike- ja toimistotiloiksi.
Toiminnat noudattavat torikortteleiden kiinteistokehityssuunnitelmaa.

Nykyinen asemakaava nro 8980 on vuodelta 1988. Korttelin nro 31
tontti nro 13 on varustettu YH-merkinnalla, hallinto- ja
virastorakennusten korttelialue, ja korttelialueen rakennukset on
suojeltu sr-merkinnalla. Asemakaavan mukaan korttelialueella saadaan
paakayttotarkoituksesta poiketen 1. kerroksen tilat varata liiketiloiksi,
samoin kellaritilat, mikali ne voidaan ainakin osittain valaista
paivanvalolla.

Rakentamisen jalkeen tilakeskus vuokraa tilat edelleen Helsingin
Leijona Oy:lle, joka vuokraa liike- ja toimistotilat yksityisille
ravintolayrittgjille kiinteistokehityssuunnitelman mukaisesti.

Hankkeen laajuus on 848 brm?, 652 htm?.

Kustannukset ja vaikutus kayttétalouteen

Rahoitus

Vuokravaikutus

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 1 850 000 euroa arvonlisaverottomana
hintatasossa 7/2012.

Helsingin kaupunki tekee tilojen ja pihan rakenteelliset muutostyat ja
sisatilat raakapinnalle, iimanvaihtokonehuoneen ilmanvaihtokoneineen,
lampo- ja viemarityot seka tilojen sahko-, kaasu- ja LV-liittymat.

Talousarviossa 2012 talonrakennushankkeiden investointiohjelmassa
talousarviotilille 80204, kaupungintalokortteleiden kehittaminen, KHN:n
kaytettavaksi on varattu arvonlisdverottomana 1,5 miljoonaa euroa
vuodelle 2012.

Panimoravintola vuokrataan edelleen Helsingin Leijona Oy:lle.
Kiinteistoviraston tilakeskus toteuttaa hankkeen. Kiinteistoviraston
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tilakeskuksen vuokra-arvio (alv. 0 %) hankkeesta em. kustannusten
perusteella on:

- paaomavuokra noin 10,06 euroa/htm?#/kk (korko 0 %)
- yllapitovuokra 3,50 euroa/htm?/kk el
Yhteensa 13,56 euroa/htm?#kk (takaisinmaksuaika 30 vuotta).

Laskennallisesti kohteessa on 652 m? huoneistoalaa (=
vuokranmaksupinta-alaa, joka kasittaa panimoravintolan tilat ja
viereiselle ravintolalle tulevan toimistohuoneen). Vuokra-ajaksi on
maaritelty 30 vuotta. Siten kuukausivuokra on noin 8 841 euroa ja
vuosivuokra noin 106 057 euroa.

Vuokra maaraytyy kustannuslaskennan pohjalta kaupunginhallituksen
30.11.2009, 1339 § maarittaman vuokranmaksuperusteen mukaan,
jossa paaoman korko Helsingin Leijona Oy:lle on 0 %.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hanke on vuosien 2012 - 2016 talonrakennuksen investointiohjelmassa
vuonna 2012 toteutettavana hankkeena.

Rakentaminen alkaa 8/2012, ja tyé valmistuu 5/2013.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja tilaa
rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta. Tilojen yllapidosta
sovitaan vastuunjakotaulukossa.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Aulikki Korhonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 31823
aulikki.korhonen(a)hel. fi
Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi
Liitteet
1 K31 hankesuunnitelma panimoravintola
2 Vuokrasopimuksen vastuunjakotaulukko
Otteet
Ote
Kaupunginhalliltus
Tilakeskus
Talous- ja suunnittelukeskus
Helsingin Leijona Oy
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§ 487

Asuinkerrostalotontin myyminen osto-option perusteella ja
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen paattaminen (Hermanni, tontti
21008/4)

HEL 2012-012043 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta H4 R2, Rialtonkuja 4

Paatos

Lautakunta paatti myyda Helsingin kaupungin ja Senioritalo Helsingin
Vera Asunto Oy:n (Y-tunnus 2296371-3) valilla 30.12.2009
allekirjoitettuun 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21008
tonttia nro 4 (os. Rialtonkuja 4) koskevaan vuokrasopimukseen (nro
22087) sisaltyvan osto-option perusteella mainitun tontin mainitulle
yhtidlle yhdeksansadankuudenkymmenentuhannen
kahdensadanseitsemankymmenenkuuden (960 276) euron
kauppahinnalla.

Lisaksi kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1

Tontin myynti perustuu vuokrasopimuksen mukaista osto-optiota
koskevien ehtojen tayttamiseen (Kvsto 25.4.2007, 106 § ja Khs
5.11.2007, 1407 §).

2

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2012, ellei myyja mydnna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

3

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2012
saakka. Mikali myyja myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahintaa tarkistetaan
1.1.2013 alkaen kaupantekopaivaan saakka neljan (4) % suuruisella
vuotuisella korolla.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyjalle
kaupungin pankkitilile ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.
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4

Ostaja on rakentanut tontille vuokrasopimuksen mukaisesti ja osto-
option edellyttamalla tavalla vapaarahoitteisia seniori-ikaisille
ortodokseille ja venajankielisille seka Helenan vanhainkodin
henkilokunnalle tarkoitettuja vuokra-asuntoja ja ottanut asunnot
kayttoon.

Asunnoissa ainakin yhden asukkaan tulee olla vahintaan 65 vuotta
vanha, elakkeella tai tulee tayttdad muu sosiaaliviraston hyvaksyma
peruste. Tata ikaehtoa ei kuitenkaan sovelleta, mikali asuntoja
kaytetaan vanhainkoti Helenan tydsuhdeasuntoina.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittuja ehtoja.

5

Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 13.3.2006
(370 §) ja kiinteistélautakunnan 9.1.2007 (25 §) paatdsten mukaisia
varaus- ja Etela-Hermannin pysakointilaitoksen liittymisehtoja.

6

Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.4.2004 (181 §) hyvaksymaa Etela-Hermannin asuinkortteleita ja
julkisia alueita koskevaa lahiympariston suunnitteluohjetta.

7

Tontin vuokrasopimus ja Hitas Il -saantely merkitaan paattymaan
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

8

Tontilla (AK) 21008/4 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro
10900 ja rakennusluvan edellyttamat 9 autopaikkaa alueelle
toteutettaville Etela-Hermannin pysakaintiyhtion hallitsemille
autopaikoille.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan, etta po. autopaikat sailyvat
ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

9

Ostaja on velvollinen liittymaan kaupungin maaraamin ehdoin po. 9
autopaikan osalta osakkaaksi Etela-Hermannin Pysakointi Oy:hyn,
merkitsemaan ja ostamaan pysakaointiyhtion osakkeita seka tekemaan
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mainitun yhtién kanssa pysakointisopimuksen autopaikkojen
toteuttamisesta ja kaytosta.

Ostaja on allekirjoittanut 17.2.2011 myytavan tontin osalta
pysakointiyhtion kanssa mainitun pysakointisopimuksen seka
suorittanut 9 autopaikan osalta Helsingin kaupungin paatosten,
luovutusasiakirjojen ja liittymissopimuksen mukaisen
omarahoitusosuuden ja sen indeksitarkistuksen pysakaintiyhtidlle.

Ostaja on velvollinen noudattamaan pysakointisopimuksen ehtoja.

10

Ostaja on velvollinen noudattamaan oikeutettujen tonttien 21006/5
(entinen 1), 3 ja 4, 21007/2, 3, 6 ja 7, 21008/4 ja 5, 21009/1, 21010/1-4,
21011/1, 21012/ 1-3, 21013/2, 21020/1 ja 21021/1-2 seka rasitetun
tontin 21013/1 valilla 20.10.2008 allekirjoitettua Etela-Hermannin
Pysakointi Oy:n kulkuyhteytta koskevaa rasitesopimusta.

Sopimuksen mukaan mainittu oikeus kasittaa myds pysakdintilaitoksen
mahdollisten vuorottaispysakaijien ja kaavamuutosten perusteella
syntyvien autopaikkoja laitokseen sijoittavien uusien oikeutettujen
tonttien, kuten tontin 21006/6, oikeuden kayttaa kulkuvaylaa ajoon ja
kulkuun laitokseen.

11

Ostaja on velvollinen noudattamaan oikeutettujen tonttien 21006/3, 4, 5
(entinen 1) ja 6 (entinen 2), 21007/2, 3, 6 ja 7, 21008/4 ja 5, 21009/1,
21010/1-4, 21011/1, 21012/1-3, 21013/2, 21020/1 ja 21021/1-2 seka
rasitettujen tonttien 21009/1, 21010/1-4, 21011/1, 21013/2 ja 3
(muodostettu 1:std), 21010/1 ja 21021/1 valilla 30.6.2011 allekirjoitettua
Etela-Hermannin Pysakadinti Oy:ta ja alueellisen pysakaintijarjestelyn
pysyvyyden, kayton, yllapidon ja uudistamisten turvaamista koskevaa
yhteisjarjestelysopimusta.

12

Tontilla 21008/4 on oikeus korvauksetta kulkuun pysakaintilaitokseen
sen sisaankayntirakennusten C, E ja F (hissi- ja porrasyhteys) kautta.
Kuilu C sijaitsee tontilla 21009/1, kuilu E sijaitsee tontilla 21010/1 ja
kuilu F tonteilla 21010/2-3. Lisaksi tontilla 21008/4 on oikeus
tarvittaessa kayttaa kulkuun alueella sijaitsevia hatauloskaytavia.

13

Myyija ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2012 37 (167)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol1

20.09.2012

myytavalla alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Myyjana toimivan entisen vuokranantajan ja ostajana toimivan entisen
vuokralaisen valilla on ollut voimassa tontista 21008/4 asuntoalueen
vuokrasopimus 1.11.2009 alkaen po. tonttia koskevan kauppakirjan
allekirjoittamiseen saakka (sopimus nro 22087, vuokraustunnus
A1121-113). Tassa kaupassa on kysymys vuokra-alueena toimineen
tontin myymisesta osto-option perusteella asuntokayttoon
vuokralaisena toimineelle ostajalle.

Mainitun vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Mikali myytavalla tontilla (entisella
vuokra-alueella) havaitaan maaperan pilaantumista, ostaja vastaa
kustannuksellaan seka aikaisemman vuokrasuhteen etta taman
kaupan jalkeen tapahtuneesta po. tontin maaperan pilaantumisesta.

Ostaja on velvollinen talldin kustannuksellaan kunnostamaan po. tontin
maaperan.

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, tulee ostajan ottaa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Myyja korvaa ennen
po. vuokrasuhteen alkamista aiheutuneesta pilaantumisesta aiheutuvat
normaaliin maanrakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

14

Ostaja on velvollinen noudattamaan tonttien 21008/4 ja 5 valilla
20.10.2009 allekirjoitettua palomuurin rakentamatta jattamista, salaojia
ja sadevesiviemaria seka niiden kaivoja ja routasuojausta koskevaa
rasitesopimusta.

15

Ostaja on velvollinen tarvittaessa korvauksetta sallimaan tontin
kadunpuoleisilla rakennusten osilla julkisivuihin Kiinnitettavat valaisimet.
Valaisimien kiinnittaminen taytyy huomioida jo rakennusten
suunnitteluvaiheessa.

16

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia kunnallisteknisia
johtoja, viemareita ja laitteita. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
erikseen selvittdmaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 17/2012 38 (167)

To/1
20.09.2012

aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin
310 31988 tai 310 31989).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla, mikali
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta
niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Tallin ostaja on velvollinen
valittomasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi myyjaan
(kiinteistoviraston tonttiosasto, toimistopaallikkd Katarina Kurenlahti,
puhelin 310 36415).

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

17

Ostaja vastaa tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevista
rakennus- tai muista jatteista ja vanhoista rakenteista, kuten johdoista,
putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaavista
seka tarvittaessa niiden poistamisesta seka niista aiheutuvista
kustannuksista.

18

Myyjalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa tontille
maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan
eivatka taman kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

19

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia, ellei
niista myonneta poikkeamispaatosta.

20

Myyija ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista ja
vahingoista, jotka ostajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai ei tule
lainvoimaiseksi osittain tai kokonaan tai mikali tontin myyminen
viivastyy muusta syysta tai kaupungista riippumattomista syista.

Myyja ei vastaa ostajalle viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
ostajan hankkeille saattaa aiheutua tontin maaperan puhdistamisesta
tai tontilla tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta.
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Myyja ei vastaa muutoinkaan tontin tai ostajan hankkeen
toteuttamisesta tai kaytosta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

21

Jos ostaja ei noudata taman kauppakirjan ehtoja, ostaja on velvollinen
suorittamaan kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

22

Ostaja on velvollinen muutoinkin noudattamaan kaupungin kayttamia
kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja.

B
Lautakunta paatti merkita paattymaan Helsingin kaupungin ja
Senioritalo Helsingin Vera Asunto Oy:n valilla 30.12.2009 allekirjoitetun
korttelin nro 21008 tonttia nro 4 (os. Rialtonkuja 4) koskevan
vuokrasopimuksen (nro 22087) mainitun tontin kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa (A1121-113).
Samalla lautakunta paatti todeta Hitas Il -saantelyn paattyessa, ettei
Helsingin kaupunki enda vahvista asunto-osakkeiden enimmaishintoja
ja etta Hitas Il -saantelya koskevat pykalat voidaan poistaa
yhtidjarjestyksesta.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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Lautakunta paattanee myyda Helsingin kaupungin ja Senioritalo
Helsingin Vera Asunto Oy:n (Y-tunnus 2296371-3) valilla 30.12.2009
allekirjoitettuun 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21008
tonttia nro 4 (os. Rialtonkuja 4) koskevaan vuokrasopimukseen (nro
22087) sisaltyvan osto-option perusteella mainitun tontin mainitulle
yhtidlle yhdeksansadankuudenkymmenentuhannen
kahdensadanseitsemankymmenenkuuden (960 276) euron
kauppahinnalla.

Lisaksi kaupassa noudatetaan seuraavia ehtoja:

1

Tontin myynti perustuu vuokrasopimuksen mukaista osto-optiota
koskevien ehtojen tayttamiseen (Kvsto 25.4.2007, 106 § ja Khs
5.11.2007, 1407 §).

2

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2012, ellei myyja myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

3

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2012
saakka. Mikali myyja myontaa ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisaaikaa, kauppahintaa tarkistetaan
1.1.2013 alkaen kaupantekopaivaan saakka neljan (4) % suuruisella
vuotuisella korolla.

Ostaja suorittaa tontin kauppahinnan kokonaisuudessaan myyijalle
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Omistus-
ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin.

4

Ostaja on rakentanut tontille vuokrasopimuksen mukaisesti ja osto-
option edellyttamalla tavalla vapaarahoitteisia seniori-ikaisille
ortodokseille ja venajankielisille seka Helenan vanhainkodin
henkildkunnalle tarkoitettuja vuokra-asuntoja ja ottanut asunnot
kayttoon.

Asunnoissa ainakin yhden asukkaan tulee olla vahintaan 65 vuotta
vanha, elakkeella tai tulee tayttdad muu sosiaaliviraston hyvaksyma
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peruste. Tata ikaehtoa ei kuitenkaan sovelleta, mikali asuntoja
kaytetaan vanhainkoti Helenan tydsuhdeasuntoina.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edella mainittuja ehtoja.

5

Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen 13.3.2006
(370 §) ja kiinteistélautakunnan 9.1.2007 (25 §) paatdsten mukaisia
varaus- ja Etela-Hermannin pysakointilaitoksen liittymisehtoja.

6

Ostaja on velvollinen noudattamaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.4.2004 (181 §) hyvaksymaa Etela-Hermannin asuinkortteleita ja
julkisia alueita koskevaa lahiympariston suunnitteluohjetta.

7

Tontin vuokrasopimus ja Hitas |l -sdantely merkitaan paattymaan
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

8

Tontilla (AK) 21008/4 on oikeus sijoittaa asemakaavan muutoksen nro
10900 ja rakennusluvan edellyttamat 9 autopaikkaa alueelle
toteutettaville Etela-Hermannin pysakaintiyhtion hallitsemille
autopaikoille.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan, etta po. autopaikat sailyvat
ensisijaisesti mainitun tontin asukkaiden kaytossa.

9

Ostaja on velvollinen liittymaan kaupungin maaraamin ehdoin po. 9
autopaikan osalta osakkaaksi Etela-Hermannin Pysakdinti Oy:hyn,
merkitsemaan ja ostamaan pysakaointiyhtion osakkeita seka tekemaan
mainitun yhtion kanssa pysakointisopimuksen autopaikkojen
toteuttamisesta ja kaytosta.

Ostaja on allekirjoittanut 17.2.2011 myytavan tontin osalta
pysakointiyhtion kanssa mainitun pysakointisopimuksen seka
suorittanut 9 autopaikan osalta Helsingin kaupungin paatdsten,
luovutusasiakirjojen ja liittymissopimuksen mukaisen
omarahoitusosuuden ja sen indeksitarkistuksen pysakdintiyhtidlle.

Ostaja on velvollinen noudattamaan pysakdintisopimuksen ehtoja.
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10

Ostaja on velvollinen noudattamaan oikeutettujen tonttien 21006/5
(entinen 1), 3 ja 4, 21007/2, 3, 6 ja 7, 21008/4 ja 5, 21009/1, 21010/1-4,
21011/1, 21012/ 1-3, 21013/2, 21020/1 ja 21021/1-2 seka rasitetun
tontin 21013/1 valilla 20.10.2008 allekirjoitettua Etela-Hermannin
Pysakointi Oy:n kulkuyhteytta koskevaa rasitesopimusta.

Sopimuksen mukaan mainittu oikeus kasittda myds pysakdintilaitoksen
mahdollisten vuorottaispysakaijien ja kaavamuutosten perusteella
syntyvien autopaikkoja laitokseen sijoittavien uusien oikeutettujen
tonttien, kuten tontin 21006/6, oikeuden kayttaa kulkuvaylaa ajoon ja
kulkuun laitokseen.

11

Ostaja on velvollinen noudattamaan oikeutettujen tonttien 21006/3, 4, 5
(entinen 1) ja 6 (entinen 2), 21007/2, 3, 6 ja 7, 21008/4 ja 5, 21009/1,
21010/1-4, 21011/1, 21012/1-3, 21013/2, 21020/1 ja 21021/1-2 seka
rasitettujen tonttien 21009/1, 21010/1-4, 21011/1, 21013/2 ja 3
(muodostettu 1:std), 21010/1 ja 21021/1 valilla 30.6.2011 allekirjoitettua
Etela-Hermannin Pysakadinti Oy:ta ja alueellisen pysakaintijarjestelyn
pysyvyyden, kayton, yllapidon ja uudistamisten turvaamista koskevaa
yhteisjarjestelysopimusta.

12

Tontilla 21008/4 on oikeus korvauksetta kulkuun pysakaintilaitokseen
sen sisaankayntirakennusten C, E ja F (hissi- ja porrasyhteys) kautta.
Kuilu C sijaitsee tontilla 21009/1, kuilu E sijaitsee tontilla 21010/1 ja
kuilu F tonteilla 21010/2-3. Lisaksi tontilla 21008/4 on oikeus
tarvittaessa kayttaa kulkuun alueella sijaitsevia hatauloskaytavia.

13

Myyja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
myytavalla alueella ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Myyjana toimivan entisen vuokranantajan ja ostajana toimivan entisen
vuokralaisen valilla on ollut voimassa tontista 21008/4 asuntoalueen
vuokrasopimus 1.11.2009 alkaen po. tonttia koskevan kauppakirjan
allekirjoittamiseen saakka (sopimus nro 22087, vuokraustunnus
A1121-113). Tassa kaupassa on kysymys vuokra-alueena toimineen
tontin myymisesta osto-option perusteella asuntokayttoon
vuokralaisena toimineelle ostajalle.
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Mainitun vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Mikali myytavalla tontilla (entisella
vuokra-alueella) havaitaan maaperan pilaantumista, ostaja vastaa
kustannuksellaan seka aikaisemman vuokrasuhteen etta taman
kaupan jalkeen tapahtuneesta po. tontin maaperan pilaantumisesta.

Ostaja on velvollinen talléin kustannuksellaan kunnostamaan po. tontin
maaperan.

Jos maaperassa havaitaan pilaantumista, tulee ostajan ottaa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon. Myyja korvaa ennen
po. vuokrasuhteen alkamista aiheutuneesta pilaantumisesta aiheutuvat
normaaliin maanrakentamiseen nahden ylimaaraiset kustannukset
ainoastaan siina tapauksessa, etta kaikista puhdistamiseen liittyvista
toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

14

Ostaja on velvollinen noudattamaan tonttien 21008/4 ja 5 valilla
20.10.2009 allekirjoitettua palomuurin rakentamatta jattamista, salaojia
ja sadevesiviemaria seka niiden kaivoja ja routasuojausta koskevaa
rasitesopimusta.

15

Ostaja on velvollinen tarvittaessa korvauksetta sallimaan tontin
kadunpuoleisilla rakennusten osilla julkisivuihin kiinnitettavat valaisimet.
Valaisimien kiinnittdminen taytyy huomioida jo rakennusten
suunnitteluvaiheessa.

16

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisia
johtoja, viemareita ja laitteita. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
erikseen selvittamaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen
aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin

310 31988 tai 310 31989).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen tontilla, mikali
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta
niiden siirtamista sen ulkopuolelle. Talldin ostaja on velvollinen
valittdmasti ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi myyjaan
(kiinteistdviraston tonttiosasto, toimistopaallikkdé Katarina Kurenlahti,
puhelin 310 36415).
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

17

Ostaja vastaa tontilla tai sen maaperassa mahdollisesti olevista
rakennus- tai muista jatteista ja vanhoista rakenteista, kuten johdoista,
putkista, pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaavista
seka tarvittaessa niiden poistamisesta seka niista aiheutuvista
kustannuksista.

18

Myyijalla ja sen maaraamilla on oikeus korvauksetta toteuttaa tontille
maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita tontin asemakaavan
eivatka taman kauppakirjan mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

19

Ostaja on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia, ellei
niistd myodnneta poikkeamispaatosta.

20

Myyja ei vastaa ostajalle mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista ja
vahingoista, jotka ostajalle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta
tama paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai ei tule
lainvoimaiseksi osittain tai kokonaan tai mikali tontin myyminen
viivastyy muusta syysta tai kaupungista rippumattomista syista.

Myyja ei vastaa ostajalle viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita
ostajan hankkeille saattaa aiheutua tontin maaperan puhdistamisesta
tai tontilla tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden
vastaavien poistamisesta.

Myyija ei vastaa muutoinkaan tontin tai ostajan hankkeen
toteuttamisesta tai kaytdsta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

21

Jos ostaja ei noudata taman kauppakirjan ehtoja, ostaja on velvollinen
suorittamaan kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen lisaksi
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.
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Tiivistelma

Esittelija

22

Ostaja on velvollinen muutoinkin noudattamaan kaupungin kayttamia
kiinteistOkaupan tavanomaisia ehtoja.

Lautakunta paattanee merkita paattymaan Helsingin kaupungin ja
Senioritalo Helsingin Vera Asunto Oy:n valilla 30.12.2009 allekirjoitetun
korttelin nro 21008 tonttia nro 4 (os. Rialtonkuja 4) koskevan
vuokrasopimuksen (nro 22087) mainitun tontin kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa (A1121-113).

Samalla lautakunta paattanee todeta Hitas Il -saantelyn paattyessa,
ettei Helsingin kaupunki enaa vahvista asunto-osakkeiden
enimmaishintoja ja etta Hitas Il -saantelya koskevat pykalat voidaan
poistaa yhtiojarjestyksesta.

Etela-Hermannin uudelta asuntoalueelta on vuokrattu Senioritalo
Helsinki Vera Asunto Oy:lle asuinkerrostalotontti (AK) 21008/4 (pinta-
ala 825 m?, osoite Rialtonkuja 4) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.11.2009 -
31.12.2103.

Tontille on toteutettu vapaarahoitteisia seniori-ikaisille ortodokseille ja
venajankielisille sekd Helenan vanhainkodin henkilokunnalle
tarkoitettuja vuokra-asuntoja Hitas |l -ehdoin yhteensa 23 kappaletta.
Rakennusluvan mukaan tontille toteutettu asuinrakennusoikeus on
yhteensa 1 290 k-m?. Vuokrasopimus sisaltaa tontin osto-option, jonka
ehdot vuokralainen on tayttanyt rakennuksen tultua hyvaksytysti
kayttoon otetuksi.

Kiinteistdlautakunnalle esitetdan, etta tontti 21008/4 myytaisiin
vuokrasopimuksen osto-option perusteella Senioritalo Vera Helsinki
Asunto Oy:lle ja etta tontin vuokrasopimus merkittaisiin paattymaan
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.

Esitettava kauppahinta on 960 276 euroa, mika vastaa
asuinrakennusoikeuden nykyarvon (7/2012, ind. 1861) noin 744
euroa/k-m? mukaista yksikkohintaa. Kauppahinta perustuu
kaupunginhallituksen paatokseen 5.11.2007 (1407 §).
Kiinteistélautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Hakemus tontin ostamisesta

Hakemus on liitteena nro 1.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 11.9.2002 hyvaksyman ja 25.10.2002
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 10900 mukaan
tontti 21008/4 on enintaan neljakerroksisten asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK IV). Tontin rakennusoikeus on 1 290 k-m?2.

Autopaikkanormi on AK-korttelialuetta varten 1 ap/140 m?
asuntokerrosalaa. Tontin 21008/4 autopaikat tulee sijoittaa
pysakointiyhtion hallitsemille autopaikoille joko maanalaiseen
pysakointilaitokseen tai auto-paikkatonteille (LPA) 21014/1 ja 21015/1.

Tontin pinta-ala on 825 m?, joten tonttitehokkuus on e = 1,56, ja osoite
Rialtonkuja 4. Tontti on merkitty 16.11.2006 kiinteistorekisteriin.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10900 on liitteena nro 2.
Pitkaaikainen vuokrasopimus ja sen merkitseminen paattymaan

Lautakunta paatti 27.10.2009 (604 §) vuokrata Senioritalo Helsingin
Vera Asunto Oy:lle tontin 21008/4 (pinta-ala 825 m?, osoite Rialtonkuja
4) asuntotarkoituksiin Hitas Il -ehdoin ajaksi 1.11.2009 - 31.12.2103.

Vuokrasopimus merkitadn paattymaan tontin kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa. Kauppakirjaan sisallytetaan soveltuvin
osin vuokrausta koskevat ehdot.

Pysakoaintilaitoshanke ja liittymisvelvollisuus

Tontin 21008/4 autopaikat (9 kpl) sijoitetaan Helsingin kaupungin
paatosten ja tontin vuokrasopimuksen mukaan Etela-Hermannin
Pysakointi Oy:n omistamille ja hallinnoimille autopaikoille. Ostaja on
allekirjoittanut 17.2.2011 myytavan pysakointiyhtion kanssa
pysakointisopimuksen seka suorittanut 9 autopaikan osalta
omarahoitusosuuden ja sen indeksitarkistuksen.

Maaperan puhdistaminen

Kaupunki ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei
tontilla aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa
maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Hitas-ehdot
Hitas Il -sdantely paattyy tontin myynnin yhteydessa.
Tontin osto-optio

Vuokralaisella on osto-option mukaan oikeus ostaa kaupungilta tontti
kaupungin paatosten (Kvsto 25.4.2007, 106 § ja Khs 5.11.2007, 1407
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§) mukaisin ehdoin sen jalkeen, kun se on vuokrasopimuksen
mukaisesti rakennettu ja hyvaksytty otettavaksi kayttoon.

Kaupunginhallituksen paatoksen mukaan tontin kauppahinta perustuu
elinkustannusindeksin (lokakuu 1951 = 100) pistelukua 100 vastaavaan
asuinrakennusoikeuden yksikkohintaan 40 euroa/k-m?2.

Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistun
indeksipisteluvun mukaan korjatun yksikkohinnan mukaan. TallGin
peritaan kuitenkin vahintaan indeksipisteluvun 1664 mukaisesti
korjattua yksikkohintaa.

Mikali tontin lopullinen asuinrakennusoikeuden kerrosalaneliometri-
maara ylittda tontin asemakaavan muutokseen nro 10900 merkityn
asuinrakennusoikeuden kerrosalaneliometrimaaran 1 290 k-m?,
kaupungilla on oikeus peria ostajalta ylityksen osalta lisdkauppahintaa
vastaavin perustein.

Myytavalle tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, julkisten
lahipalvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peritaan
samaa kauppahintaa samojen periaatteiden mukaan kuin
asuinrakennusoikeuden osalta.

Tontille sallitun asuin-, liike- ja mainitun palvelukerrosalan lisaksi
rakennettavien mainittujen tilojen ulkopuolisten aputilojen tai muunkaan
lisakerrosalan osalta ei perita kauppahintaa.

Mikali vuokralainen ei kayta osto-optiota viiden vuoden kuluessa tontin
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien, osto-optio
raukeaa.

Tontin myyminen

Vuokralainen on tayttanyt osto-option mukaiset ehdot ja pyytanyt tontin
myymista. Rakennusluvan 27.10.2009 (388 §) mukaan tontille on
toteutettu asuinrakennusoikeutta 1 290 k-m?, minka perusteella
kauppahinta maaritellaan.

Tontin kauppahinnaksi esitetaan 960 276 euroa (1 290 k-m? x 40
euroa/k-m? x 18,61). Kauppahinta vastaa nykyarvon (7/2012, ind. 1861)
mukaista noin 744 euron/k-m?:n yksikkdhintaa.

Samalla esitetaan tontin vuokrasopimus merkittavaksi paattymaan
tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Samalla paattyy
myOs Hitas Il -saantely.

Lautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Esittelija
osastopaallikkd
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Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 10900
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje,
kiinteistélautakunta
Taske
Kiinteistdvirasto
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§ 488

Lausunto kaupunginhallitukselle liittyen kirjelmaan, joka koskee
yleisten rakennusten tontin (Y) 40063/4 kayttotarkoituksen
muuttamiseen liittyvaa menettelya (Suutarila, tontti 40063/4)

HEL 2012-007238 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J8 R3, Keskiyontie 6-8
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle Puistolan
Omakotiyhdistys ry:n ym. esittamasta kirjelmasta seuraavan
lausunnon:

Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (778 §) varata Suutarilan tontin
40063/4 EPI Helthcare | Ky:lle ja Skanska Talonrakennus Oy:lle
(jallempana "Skanska”) perustettavan yhtion lukuun vanhusten
hoivakodin rakennuttamista varten 31.12.2011 saakka.

Sosiaalivirasto on varausesityksen valmistelun yhteydessa puoltanut
tontin varaamista mainittuun tarkoitukseen.

Muutos hankkeen luonteessa

EPI Healthcare | Ky luopui 18.11.2011 varauksesta johtuen rahaston
tayttymisesta seka asuntojen vuokrien muodostumisesta liian korkeiksi.
Tassa vaiheessa tontin toinen varauksensaaja eli Skanska alkoi etsia
kohteelle uutta kayttajaa.

Sosiaalivirasto on kilpailuttanut mielenterveyskuntoutujien
asumispalveluita vuosille 2009 — 2013. Kilpailussa yhdeksi
puitesopimustuottajaksi hyvaksyttiin Mehilainen, mutta silla ei vuonna
2009 ollut kiinteistda, jossa aloittaa toiminta.

Vuonna 2011 Skanska ja Mehildinen Oy yhteisty6ssa sosiaaliviraston
kanssa alkoivat suunnitella tontille mielenterveyskuntoutujien
asumisyksikkoa. Sosiaaliviraston nakemyksen mukaan tontti 40063/4
soveltuu 42-paikkaisen mielenterveyskuntoutujien
palveluasumisyksikon toimintaan. Sosiaaliviraston on antanut
tonttiosastolle 2.7.2012 paivatyn lausunnon tontille 40063/4
toteutettavan hankkeen muuttamisesta vanhusten asumisesta
mielenterveyskuntoutujien asumispalveluihin. Sosiaalivirasto puoltaa
muutosta.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on kiinteistétoimella kaytossa olevien
tietojen mukaan suhtautunut myonteisesti mielenterveyskuntoutujien
yksikdn rakentamiseen po. tontille.

Lausunto kirjelman johdosta

Puistolan Omakotiyhdistys ry ym. on toimittanut kirjelman
kaupunginhallitukselle tontin 40063/4 kayttotarkoituksen muutoksesta.
Kirjelman esittajat katsovat, etta sosiaalivirasto on ylittanyt
toimivaltansa, kun se on paattanyt tontin kayttotarkoituksen
muutoksesta. Kirjelman esittajat pitavat suunniteltua hanketta
paikkaansa soveltumattomana.

Voimassa olevien johtosaantdjen mukaan tonttien varaamisesta eri
kayttotarkoituksia varten paattaa Helsingin kaupungissa
kiinteistolautakunnan esityksesta kaupunginhallitus.
Varauspaatoksessa maaritellaan varauksensaajan lisaksi tontin
kayttotarkoitus sekd muut tontin rakentamisen kannalta keskeiset
ehdot. Varauspaatos on oikeudelliselta luonteeltaan lopullista
tontinluovutuspaatosta (vuokraus/myynti) valmisteleva paatos, josta ei
voi kuntalain saadosten mukaan tehda oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta.

Kiinteistotoimen kokemuksen mukaan on varsin normaalia, etta
hankkeissa tapahtuu jonkin verran muutoksia suunnitteluvaiheen ja
hankekehityksen aikana eli varausajan kuluessa. Nama muutokset
saattavat toisinaan edellyttda varausehtojen tarkentamisesta, joista
paattaa kiinteistdlautakunta tai kaupunginhallitus. Nyt puheena olevan
tyyppisissa tilanteissa varausaikana tapahtuvaa tontin kaytto-
tarkoituksen muutosta ei ole aiemmin noudatetun kaytannén mukaan
katsottu tarpeelliseksi erikseen kasitella kiinteistotoimen puolella.
Kaytantd on ollut, etta sosiaalitoimi maarittelee sosiaaliviraston
toimialaan kuuluvissa hankkeissa kaupungin kannan. Kiinteistotoimi on
ottanut asiaan kantaa vasta tontin vuokraus-/myyntipaatoksen
yhteydessa. Nain on ollut tarkoitus menetella myos tassa tapauksessa,
koska kayttotarkoituksen muutoksessa on ollut kysymys varsin pitkalle
alkuperaisen varauspaatoksen mukaisesta toiminnasta
(sosiaaliviraston toimialaan liittyva toiminta).

Kiinteistétoimen kokemuksen mukaan mielenterveyskuntoutujien
asuntohankkeet herattavat usein ymparistdssa huolta ja vastustusta.
Mielenterveyskuntoutujille rakennetuista useista kohteista ei kuitenkaan
ole saatu ymparistolta kielteista palautetta, kun talot on saatu valmiiksi
ja asukkaat ovat niihin muuttaneet. Mahdollisia hairidita estaa
tehokkaasti se, etta kysymys on valvotusta ja tuetusta asumisesta,
jolloin kohteessa on ymparivuorokautisesti henkildkuntaa.
Vastaavankokoisia ja suurempiakin mielenterveyskuntoutujille
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tarkoitettuja taloja on viime vuosina rakennettu mm. Niemenmakeen,
Etela-Haagaan, Siltamakeen ja Malmin Sepanmakeen.

Kiinteistotoimen kasityksen mukaan Suutarilan yleisten rakennusten
tontille 40063/4 on tarkoituksenmukaista ja tarpeen rakentaa
mielenterveyskuntoutujien asuntokohde, koska tallaisista
asuntopaikoista on varsin suuri puute. Asukkaiden esittama kritiikki
hankkeen suunnitteluratkaisuihin kasitellaan rakennuslupaprosessissa
eika niihin oteta tassa kantaa.

Edella mainittu seka hankkeesta eri virastoilta saadut puoltavat
lausunnot huomioon ottaen kiinteistdtoimi ei nae estetta
mielenterveyskuntoutujien asumisyksikon sijoittamiseksi tontille
40063/4.

Varauspaatoksen tarkentaminen

Koska asukkaat ja naapurit ovat kdantyneen asiassa
kaupunginhallituksen, kaupunginvaltuutettujen, sosiaali- ja
terveyslautakunnan ja kaupunkisuunnittelulautakunnan puoleen,
kiinteistotoimi katsoo, ettd kaupunginhallitus voisi valituksen kasittelyn
yhteydessa tarkentaa tontin 40063/4 varauspaatosta siten, etta
varauspaatoksessa mainitaan nimenomaisesti mahdollisuus toteuttaa
tontille my6s mielenterveyskuntoutujille tarkoitettuja asuntoja.

Samalla voinee olla selvinta jatkaa myo6s varausaikaa 31.12.2012
saakka, vaikka tontista onkin tehty lyhytaikainen vuokraus
rakennusluvan hakemiseksi ja hanke on jo siirtynyt
rakennuslupavaiheeseen.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kirjelma kaupunginhallitukselle
2 Kaupunginhallituksen varauspaatds
3 Kopio kaavakartasta
4 Sosiaaliviraston lausunto 21.6.2012
5 Sosiaaliviraston lausunto 2.7.2012
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
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Lautakunta paattanee antaa kaupunginhallitukselle Puistolan
Omakotiyhdistys ry:n ym. esittamasta kirjelmasta seuraavan
lausunnon:
Varauspaatos

Kaupunginhallitus paatti 14.6.2010 (778 §) varata Suutarilan tontin
40063/4 EPI Helthcare | Ky:lle ja Skanska Talonrakennus Oy:lle
(jaliempana "Skanska”) perustettavan yhtién lukuun vanhusten
hoivakodin rakennuttamista varten 31.12.2011 saakka.

Sosiaalivirasto on varausesityksen valmistelun yhteydessa puoltanut
tontin varaamista mainittuun tarkoitukseen.

Muutos hankkeen luonteessa

EPI Healthcare | Ky luopui 18.11.2011 varauksesta johtuen rahaston
tayttymisesta seka asuntojen vuokrien muodostumisesta liian korkeiksi.
Tassa vaiheessa tontin toinen varauksensaaja eli Skanska alkoi etsia
kohteelle uutta kayttajaa.

Sosiaalivirasto on kilpailuttanut mielenterveyskuntoutujien
asumispalveluita vuosille 2009 — 2013. Kilpailussa yhdeksi
puitesopimustuottajaksi hyvaksyttiin Mehilainen, mutta silla ei vuonna
2009 ollut kiinteistda, jossa aloittaa toiminta.

Vuonna 2011 Skanska ja Mehildainen Oy yhteistydssa sosiaaliviraston
kanssa alkoivat suunnitella tontille mielenterveyskuntoutujien
asumisyksikkoa. Sosiaaliviraston nakemyksen mukaan tontti 40063/4
soveltuu 42-paikkaisen mielenterveyskuntoutujien
palveluasumisyksikon toimintaan. Sosiaaliviraston on antanut
tonttiosastolle 2.7.2012 paivatyn lausunnon tontille 40063/4
toteutettavan hankkeen muuttamisesta vanhusten asumisesta
mielenterveyskuntoutujien asumispalveluihin. Sosiaalivirasto puoltaa
muutosta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kiinteistotoimella kaytossa olevien
tietojen mukaan suhtautunut myonteisesti mielenterveyskuntoutujien
yksikon rakentamiseen po. tontille.

Lausunto kirjelman johdosta

Puistolan Omakotiyhdistys ry ym. on toimittanut kirjelman
kaupunginhallitukselle tontin 40063/4 kayttétarkoituksen muutoksesta.
Kirjelman esittajat katsovat, etta sosiaalivirasto on ylittanyt
toimivaltansa, kun se on paattanyt tontin kayttoétarkoituksen
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muutoksesta. Kirjelman esittajat pitavat suunniteltua hanketta
paikkaansa soveltumattomana.

Voimassa olevien johtosaantdjen mukaan tonttien varaamisesta eri
kayttotarkoituksia varten paattaa Helsingin kaupungissa
kiinteistolautakunnan esityksesta kaupunginhallitus.
Varauspaatoksessa maaritellaan varauksensaajan lisaksi tontin
kayttotarkoitus seka muut tontin rakentamisen kannalta keskeiset
ehdot. Varauspaatos on oikeudelliselta luonteeltaan lopullista
tontinluovutuspaatosta (vuokraus/myynti) valmisteleva paatos, josta ei
voi kuntalain saadosten mukaan tehda oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta.

Kiinteistotoimen kokemuksen mukaan on varsin normaalia, etta
hankkeissa tapahtuu jonkin verran muutoksia suunnitteluvaiheen ja
hankekehityksen aikana eli varausajan kuluessa. Nama muutokset
saattavat toisinaan edellyttaa varausehtojen tarkentamisesta, joista
paattaa kiinteistdlautakunta tai kaupunginhallitus. Nyt puheena olevan
tyyppisissa tilanteissa varausaikana tapahtuvaa tontin kaytto-
tarkoituksen muutosta ei ole aiemmin noudatetun kaytdnnon mukaan
katsottu tarpeelliseksi erikseen kasitella kiinteistotoimen puolella.
Kaytantd on ollut, etta sosiaalitoimi maarittelee sosiaaliviraston
toimialaan kuuluvissa hankkeissa kaupungin kannan. Kiinteistotoimi on
ottanut asiaan kantaa vasta tontin vuokraus-/myyntipaatoksen
yhteydessa. Nain on ollut tarkoitus menetella myos tassa tapauksessa,
koska kayttotarkoituksen muutoksessa on ollut kysymys varsin pitkalle
alkuperaisen varauspaatoksen mukaisesta toiminnasta
(sosiaaliviraston toimialaan liittyva toiminta).

Kiinteistétoimen kokemuksen mukaan mielenterveyskuntoutujien
asuntohankkeet herattavat usein ymparistossa huolta ja vastustusta.
Mielenterveyskuntoutujille rakennetuista useista kohteista ei kuitenkaan
ole saatu ymparistolta kielteista palautetta, kun talot on saatu valmiiksi
ja asukkaat ovat niihin muuttaneet. Mahdollisia hairidita estaa
tehokkaasti se, etta kysymys on valvotusta ja tuetusta asumisesta,
jolloin kohteessa on ymparivuorokautisesti henkildkuntaa.
Vastaavankokoisia ja suurempiakin mielenterveyskuntoutujille
tarkoitettuja taloja on viime vuosina rakennettu mm. Niemenmakeen,
Etela-Haagaan, Siltamakeen ja Malmin Sepanmakeen.

Kiinteistotoimen kasityksen mukaan Suutarilan yleisten rakennusten
tontille 40063/4 on tarkoituksenmukaista ja tarpeen rakentaa
mielenterveyskuntoutujien asuntokohde, koska tallaisista
asuntopaikoista on varsin suuri puute. Asukkaiden esittama kritiikki
hankkeen suunnitteluratkaisuihin kasitellaan rakennuslupaprosessissa
eika niihin oteta tassa kantaa.
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Edelld mainittu seka hankkeesta eri virastoilta saadut puoltavat
lausunnot huomioon ottaen kiinteistotoimi ei nae estetta
mielenterveyskuntoutujien asumisyksikon sijoittamiseksi tontille
40063/4.

Varauspaatoksen tarkentaminen

Koska asukkaat ja naapurit ovat kdantyneen asiassa
kaupunginhallituksen, kaupunginvaltuutettujen, sosiaali- ja
terveyslautakunnan ja kaupunkisuunnittelulautakunnan puoleen,
kiinteistotoimi katsoo, etta kaupunginhallitus voisi valituksen kasittelyn
yhteydessa tarkentaa tontin 40063/4 varauspaatosta siten, etta
varauspaatoksessa mainitaan nimenomaisesti mahdollisuus toteuttaa
tontille myos mielenterveyskuntoutujille tarkoitettuja asuntoja.

Samalla voinee olla selvinta jatkaa myds varausaikaa 31.12.2012
saakka, vaikka tontista onkin tehty lyhytaikainen vuokraus
rakennusluvan hakemiseksi ja hanke on jo siirtynyt
rakennuslupavaiheeseen.

Esittelija
Lausuntopyynto

Hallintokeskus pyytaa kiinteistotoimen lausuntoa Puistolan
Omakotiyhdistys ry:n ym. 7.5.2012 paivatysta kirjelmasta, joka on
liitteena nro 1.

Kirjelmassa esitetaan, etta sosiaaliviraston paatdés muuttaa tontin
40063/4 kayttotarkoitusta mielenterveyskuntoutujien palveluasumiseen
kumotaan. Samalla kirjelmassa esitetaan, etta tontille kaavoitettaisiin
pientalorakentamista. Kirjelman tekijat katsovat, ettei nyt suunniteltu
hanke sovellu ko. tontille. Vaatimusten perusteet iimenevat kirjelmasta.

Varauspaatos ja asiaan liittyvat lausunnot

Edella selostettu kaupunginhallituksen tonttia 40063/4 koskeva
varauspaatos ja esityslistateksti ovat liitteena nro 2. Tarkemmat
tonttitiedot ilmenevat ko. liitteesta. Liitteena nro 3 on kopio
kaavakartasta.

Sosiaaliviraston ko. kirjelmaan 21.6.2012 antama lausunto on liitteena
nro 4 ja sosiaaliviraston 2.7.2012 paivatty lausunto tonttiosastolle on
liitteena nro 5.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
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Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Kirjelma kaupunginhallitukselle

2 Kaupunginhallituksen varauspaatds

3 Kopio kaavakartasta

4 Sosiaaliviraston lausunto 21.6.2012

5 Sosiaaliviraston lausunto 2.7.2012
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 489
Esitys kaupunginhallitukselle Vallilan toimistotontin varaamiseksi
Akava ry:n uuden toimitalon suunnittelua varten (22400/1)

HEL 2012-012009 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G4 T3, Aleksis Kiven katu, Ratapihantie, Teollisuuskatu

Paatos
Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta Akava ry:lle
varataan 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin nro 22400 tontti nro 1
(13 000 k-m?) toimistotalon tutkimista ja suunnittelua varten 31.12.2013
saakka seuraavin ehdoin:
1
Tontille tulevan rakennuksen suunnittelu on tehtava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston ja kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.
2
Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta ei saada aikaan.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225
merja.sorakari(a)hel.fi
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi
Liitteet
1 Akavan hakemus
2 Asemakaavakartta
3 Havainnekuvat
4 Sijaintikartta
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Paatésehdotus
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Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta Akava ry:lle
varataan 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin nro 22400 tontti nro 1
(13 000 k-m?) toimistotalon tutkimista ja suunnittelua varten 31.12.2013
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontille tulevan rakennuksen suunnittelu on tehtava yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston ja kiinteistoviraston
tonttiosaston kanssa.

2

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista eika kustannuksista, mikali pitkaaikaista
maanvuokrasopimusta ei saada aikaan.

Esittelija
Hakemus

Akava ry on 20.8.2012 lahettanyt kiinteistovirastolle osoitetun
hakemuksen, jossa se pyytaa Vallilan tontin 22400/1 varaamista uutta
Akavajarjestotalon tutkimista ja suunnittelua varten 31.12.2013 saakka.

Akava on korkeasti koulutettujen tydmarkkinakeskusjarjesto, johon
kuuluu 35 jasenliittoa. Akava ry:n jasenliittojen yhteinen
henkilostomaara on noin 700 henkea. Jasenliittojen toimistoista osa on
jo nyt Pasilassa vuonna 1976 valmistuneissa tiloissa. Hakemuksessa
todetaan, etta keskusjarjeston jasenmaaran kasvun ja akavalaisten
liittojen yhteistoiminnan kehittamiseksi on tarpeen tarkastella uusia ja
moderneja toimitilavaihtoehtoja.

Asemakaava- ja tonttitilanne

Varattavaksi esitetty tontti 22400/1 sijaitsee Vallilassa Teollisuuskadun
Pasilan puoleisessa paassa.

Tontille on asemakaavassa nro 11505 osoitettu rakennusoikeutta
13 000 k-m? toimistorakennukselle, jossa on 10 - 15 kerrosta.
Toimistotalo tulee muodostamaan alueelle huomattavan
kaupunkikuvallisen maamerkin, jonka hahmolla ja materiaalilla
viestitaan alueen teollisesta historiasta ja uudesta
kaupunkirakenteesta.

Pysakdintipaikat sijoitetaan kahteen kerrokseen maan alle ja niihin ajo
tapahtuu Aleksis Kiven kadulta. Autopaikkojen enimmaisnormina on
kaytetty Vallilan teollisuusalueelle hyvaksyttya normia, joka on 1 ap/
120 m? toimistokerrosalaa.
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Tontin varaaminen

Esittelija pitaa tontin varaamista Akava ry:lle perusteltuna. Tontti
sijaitsee erinomaisten julkisten likenneyhteyksien varrella ja tulevan
Keski-Pasilan l1aheisyydessa. Tontin lainvoimainen asemakaava
mahdollistaa tontin nopean toteuttamisen ennen Keski-Pasilan
rakentamista.

Tontti on aiemmin ollut varattuna NCC Property Development Oy:lle
SysOpen Oyj:n (nykyisin Digia Oyj) ja Alma Media Oyj:n paakonttorin
tutkimista varten. Varaukset ovat sittemmin rauenneet.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Merja Sorakari, tarkastaja, puhelin: 310 34225

merja.sorakari(a)hel.fi
Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Liitteet

1 Akavan hakemus

2 Asemakaavakartta

3 Havainnekuvat

4 Sijaintikartta
Otteet

Ote

Kaupunginhallitus
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§ 490

Hakemus Mannerheimintien toimistotontin varauksen jatkamisesta
pientoimistokeskuksen suunnittelua varten (Ruskeasuo, tontti
16748/4)

HEL 2012-009411 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta G5 P1, Mannerheimintie 111, Nauvontie 12

Paatos
Lautakunta paatti, ettei PGyry CM Oy:n 16. kaupunginosan
(Ruskeasuo) toimistokorttelin nro 16748 tontin nro 4 (12 000 k-m?)
varauksen jatkohakemus anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Kaattari, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36519
anne.kaattari(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Asemakaavakartta
Otteet
Ote
Pdyry CM Oy
Kaupunki
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee, ettei POyry CM Oy:n 16. kaupunginosan
(Ruskeasuo) toimistokorttelin nro 16748 tontin nro 4 (12 000 k-m?)
varauksen jatkohakemus anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.
Esittelija
Hakemus
Poyry CM Oy pyytaa 19.6.2012 paivatyssa hakemuksessaan, etta
kaupunki jatkaisi tontin 16748/4 varausta 31.12.2012 saakka
pientoimistokeskuksen suunnittelua varten. Tonttivaraus on paattynyt
30.6.2012.
Poyry CM Oy perustelee varauksen jatkamista markkinointisyilla.
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Hakemus on kokonaisuudessaan liitteena nro 1.
Asemakaavatilanne

Kaupunginvaltuusto paatti 10.6.2009 hyvaksya Ruskeasuon
varikkoaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 11865.
Asemakaavan muutos tuli voimaan 7.8.2009.

Asemakaava mahdollistaa Ruskeasuolle Mannerheimintien ja
Hakamaentien kulmaan merkittavan toimistoalueen (70 000 k-m?2)
toteuttamisen. Korttelialueen nro 16748 pinta-ala on noin 17 000 m?, ja
se on jaettu viiteen tonttiin. Tonttien kerrosluvut ovat VII 7z - Xl ja
rakennusoikeudet ovat 12 000 - 17 000 k-m?. Rakennusten
julkisivumateriaaliksi on maaritelty kiviaines ja variksi paaosin
punainen, keltainen tai ruskea, kuten jo kaava-alueen ulkopuolella
toteutetussa Mannerheimintien toimistokorttelissa nro 16745.

Asemakaavassa on korttelialueen keskiosaan Mannerheimintien ja
Nauvontien valiin osoitettu hakemuksen kohteena oleva toimistotontti
16748/4. Tontin kerrosluku on VIl % ja rakennusoikeus 12 000 k-m?2.

Asemakaavakartta on liitteena nro 2.
Aikaisemmat varauspaatokset

Kaupunginhallitus on 15.12.2008 (1534 §) varannut asemakaavan
muutosehdotuksen nro 11865 mukaisen Ruskeasuon tontin 16748/4
(10 500 k-m?) Evata Development Oy:lle pientoimistotalon suunnittelua
varten 30.6.2010 saakka seuraavin ehdoin:

1

Varattavan alueen koko, sijainti ja rakennusoikeus voivat viela
tarkentua suunnittelun ja kaavoituksen yhteydessa.

2

Hanke on suunniteltava yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston ja
kiinteistoviraston kanssa.

3

Varauksensaajan on suunnittelussa ja toteutuksessa otettava
huomioon korttelin alla kulkevat johdot ja tunnelit sekd Hakamaentien
peruskorjauksen mahdollisesti aiheuttamat rajoitukset ja tarvitsemat

tyoalueet.

4
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Kaupunki ei vastaa vahingosta, joka varauksensaajalle saattaa
aiheutua siina tapauksessa, ettei tonttia koskevaa luovutussopimusta
saada aikaan.

Lautakunta on puolestaan 21.9.2010 paattanyt jatkaa edella Evata
Development Oy:lle tehtya tontin varausta pientoimistokeskuksen
suunnittelua varten 30.6.2011 saakka entisin ehdoin siten kuitenkin
muutettuna, etta varaus merkitdan Péyry CM Oy:n nimiin.
Varauksensaajan nimen vaihtuminen on johtunut liiketoimintakaupasta.

Edelleen lautakunta on 28.6.2011 paattanyt jatkaa varausta Péyry CM
Oy:lle pientoimistokeskuksen suunnittelua varten 30.6.2012 saakka
entisin ehdoin.

Korttelin muita tontteja koskevat varaukset ja vuokraukset

Kaupunginhallitus paatti 3.12.2007 (1556 §) varata Ruskeasuon
suunniteltavasta toimistokorttelista nro 16748 NCC Property
Development Oy:lle noin 10 000 k-m? business park -tyyppisen
toimistotalon (sittemmin tontti 16748/3) ja Norgani Hotels ASA:lle noin
12 000 k-m? hotellin (sittemmin tontti 16748/5) suunnittelua varten
30.6.2009 saakka. NCC Property Development Oy:n ja Norgani Hotels
ASA:n varauksia on sittemmin jatkettu 31.12.2010 saakka ja edelleen
NCC:n osalta 31.12.2011 saakka. Norgani Hotels ASA on
varausaikana luopunut suunnittelemastaan hotellihankkeesta.
Kiinteistdlautakunta paatti puolestaan 17.11.2011 (549 §) vuokrata
ajaksi 1.12.2011 — 31.12.2070 yhteisesti NCC Property Development
Oy:n perustamalle Kiinteistd Oy Aitio Business Park Vivaldille ja
Kiinteistd Oy Aitio Business Park Verdille kaavoitetun toimistotontin
16748/3 (12 000 k-m?) toimistotaloja varten.

Kaupunginhallitus paatti myos 3.12.2007 (1556 §) varata Ruskeasuon
suunniteltavasta toimistokorttelista nro 16748 Skanska Oy:lle ja
Skanska Commercial Development Finland Oy:lle noin 15 000 k-m?
(sittemmin tontti 16748/1) paakonttorin suunnittelua varten 30.6.2009
saakka. Kiinteistdlautakunta paatti puolestaan 8.4.2010 (238 §)
vuokrata ajaksi 9.4.2010 — 31.12.2070 yhteisesti Skanskan
perustamalle Kiinteistdé Oy Helsingin Kathylle ja Kiinteistdé Oy Helsingin
Neptunelle kaavoitetun toimistotontin 16748/1 (16 000 k-m?) Skanskan
Suomen uutta paakonttoria ja toimistotalon rakentamista varten.

Kaupunginhallitus paatti 27.5.2009 varata Skanska Oy:lle ja Skanska
Commercial Development Finland Oy:lle toimistotontin 16748/2 (17 000
k-m?) 30.3.2012 saakka. Sittemmin em. tontti on vuokrattu Kiinteisté Oy
Helsingin Talismanille ja Kiinteistd Oy Helsingin Lillylle ajalle 15.3.2012
—14.9.2012 rakennusluvan hakemista varten.
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Varauksen jatkaminen

Nain ollen korttelin viidesta tontista on kolme tonttia vuokrattuina, ja
kahden tontin osalta varaus on paattynyt.

Esittelijan mielesta tontin 16748/4 varausta ei tulisi enaa jatkaa Poyry
CM Oy:lle. Tontti on ensimmaisen kerran varattu Evata Development
Oy:lle 15.12.2008 ja sita on jatkettu jo kaksi kertaa 21.9.2010 ja
28.6.2011 ilman konkreettisia tuloksia. Skanska rakentaa parhaillaan
samassa korttelissa tonttia 16748/1 ja NCC tonttia 16748/3. Kaupungin
kannalta on tarkeaa uuden toimitilakorttelin nopea rakentuminen, koska
kaupunki on joutunut etupainotteisesti po. korttelin toteuttamiseksi
osallistumaan merkittavassa maarin Ruskeasuon uuden bussivarikon
uudelleenrakentamiskustannuksiin ja olemassa olevan
yhteiskayttotunnelin muutostdiden kustannuksiin seka rakentamaan
uuden Nauvontien Kkorttelia varten.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Anne Kaattari, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36519

anne.kaattari(a)hel.fi

Liitteet

1 Hakemus

2 Asemakaavakartta
Otteet

Ote

Péyry CM Oy

Kaupunki
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§ 491

Asuntotontin (kerrostalo) pitkaaikainen vuokraaminen osto-
oikeudella Asunto Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 5:lle
(Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20807/1)

HEL 2012-010875 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 S4, Suezinkatu 2
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata osto-oikeudella Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20807 tontin nro 1 (os.
Suezinkatu 2, pinta-ala 2 118 m?) Asunto Oy Helsingin
Tyynenmerenkatu 5:lle (Y-tunnus 2408074-6) asumistarkoituksiin
ajaksi 1.10.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 11 261 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 %
31.12.2015 saakka, jonka jalkeen peritaan taytta vuokraa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2013 saakka 167 654 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.10.2012 - 31.12.2013 perittava vuokra on 209 568
euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin

6 703 k-m2.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2
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Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.
Asunnot on pidettava mainitussa kaytossa tontin maanvuokrauksen
vuokra-aikana.

3

Vuokralaisella on oikeus vuokra-alueen (tontti 20807/1) ostamiseen.
Vuokralaisella on oikeus kayttaa osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun
tontille rakennettava (asuin)rakennus on rakennusvalvontaviran-
omaisen toimesta hyvaksytty kokonaisuudessaan kayttoonotettavaksi
ja vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on otettu vapaarahoitteiseen
vuokra-asuntokayttoon.

Vuokralaisen osto-oikeus on voimassa 30.9.2017 saakka.
Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan suostumusta siirtaa
po. osto-oikeutta kolmannelle.

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, kiinteiston kaupassa
noudatetaan Helsingin kaupungin tavanomaisesti noudattamia
kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja. Vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on
mahdollisesta kiinteistdkaupasta huolimatta talldin pidettava vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta
lukien.

Vuokra-alueen (tontin 20807/1) kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa
perustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100
pistelukua 100 vastaavaan yksikkéhintaan 50,40 euroa/k-mZ.
Kauppahintaa laskettaessa rakennusoikeuden maara on 6 700 k-m?,
ellei jaljempana mainitusta muuta johdu. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun rakennusoikeuden yksikkohinnan
mukaisesti.

Vuokranantajalla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria
vahintaan kauppahintaa, joka on asuinrakennusoikeuden osalta
881,50 euroa/k-m?, mikali edelld mainitulla tavalla maaraytyva
rakennusoikeuden yksikkohinta johtaisi tata alempaan yksikkdhintaan.

Vuokra-alueelle mahdollisesti toteutettavista tyo-, liike- ja
toimistotiloista seka muista vastaavista tiloista peritaan
asuntokerrosalaa vastaavaa kauppahintaa.

Mikali vuokra-alueen lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11770 merkityn po. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
vuokranantajalla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
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vastaavaa lisdkauppahintaa. Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
mahdollisesti rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta ei kuitenkaan perita kauppahintaa.

4

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle alueelle jarjestettavasta yhteismarkkinoinnista
markkinointimaksua 2 680 euroa (alv 0 %), joka arvonlisaverollisena
(alv 23 %) on 3 296,40 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman
laskun mukaisesti.

5

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20807 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20806
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka tontin 20807/2 ja korttelin nro 20806 tonttien seka
muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20807 tonttien seka tarvittavilta
osin myos korttelin nro 20806 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa

osalta.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2012 66 (167)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol6

20.09.2012

6

Korttelin nro 20807 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Vuokralainen on velvollinen yhdessa tontin 20807/2 kanssa seka
tarvittavilta osin myds korttelin nro 20806 tonttien kanssa
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyita koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka
esittamaan sopimuksen kiinteistdviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vd@himman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nro 20807 ja
20806 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kaytdon edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.
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Vuokralainen on liséksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat autopaikkansa
korttelin nro 20807 tontteja nrot 1 ja 2 yhteisesti palvelevaan
asemakaavamaaraysten mukaisesti toteutettavaan
pysakaointilaitokseen.

Vuokralainen on tietoinen, etta kulku korttelin nro 20807 viereisen
korttelin nro 20806 maanalaiseen pysakointilaitokseen on osoitettu
kortteliin nro 20807 rakennettavan maanalaisen pysakadintilaitoksen
seka Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan
pysakointilaitoksen osan kautta. Vuokralainen on velvollinen ottamaan
taman huomioon vuokra-alueen toteutuksessa. Vuokra-alue on
suunniteltava ja rakennettava korkeusasemaltaan ja muilta teknisilta
ominaisuuksiltaan siten, etta mainitun kulkuyhteyden jarjestaminen on
ilman aiheettomia kustannuksia mahdollista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20807/2
tulevan toteuttajan seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20806
tulevien toteuttajien kanssa pysakointilaitosten ja niihin liittyvien
ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden sek& muiden vastaavien
suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja rakentamisen
yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta seka tarvittavista rasite- ja
yhteisjarjestelyista.
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Mikali vuokralainen ja edella mainitut tahot eivat keskenaan erikseen
toisin sovi eika vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
pysakaointilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista
Jatkasaaren alueellisista lisdehdoista (kohta 2.6.) ilmenevia
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus
paattaa muutoksista mainittuihin periaatteisiin.

Asemakaavan muutoksen mukaisen pysakoinnin jarjestamisen
edellyttamista rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista ei perita edella
mainittujen tonttien valilla mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi.

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa seka
mahdollisten valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

11

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkkuville. Ymparoiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydomaan kayttdoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
myds Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdamaan po. suunnitelman
palveluosastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlydntiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

13

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana "yhtio”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttdehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttdmien

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2012 70 (167)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol6

20.09.2012

syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella mainittua varten
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkinta- ja
palvelusopimukset sekd muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten
ehdoista, osakkeiden merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja
yllapidosta perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio
Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.
Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella mainitut sopimukset seka
suorittamaan merkinta- ym. mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan
maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttddnottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20807/1 vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin
siirretaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla
siirtdmaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

14

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle rakennettavaan
rakennukseen rakennuslupasuunnitelmista iimenevan Jatkasaaren
alueen kiinteistoja palvelevan alueellisen kierratyshuoneen
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.

Ellei vuokralaisen ja Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n valilla toisin
sovita, vuokralainen on velvollinen osaltaan vuokraamaan po. tilan
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lle omakustannusperusteisesti
maaraytyvaan vuokraan. Vuokran tulee talldin perustua todellisiin
rakentamiskustannuksiin seka tiloihin sitoutuneelle paaomalle
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(rakennuskustannukset) laskettavaan vastaavan tyyppisilta tiloilta
tavanomaisesti perittdvaan vuokratuottoon.

Mikali vuokralainen ja Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy eivat paase
vuokrausehdoista keskenaan sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus
maarata huoneenvuokran ehdot molempia osapuolia kuultuaan.
Vuokrausehtojen maarittelyn perusteena kaytetaan talldin vastaavan
tyyppisissa vuokrauksissa tavanomaisesti noudatettuja ehtoja seka
Jatkasaaren alueen toimivan ja korkeatasoisen jatehuollon
jarjestamisen kannalta tarpeelliseksi katsottuja lisaehtoja.

Vuokralaisella ei ole oikeutta irtisanoa eika purkaa po.
huoneenvuokrasopimusta ilman tontin vuokranantajan suostumusta.

15

Vuokralainen on tietoinen, etta vuokra-alueelle on Jatkasaaren alueen
alustavissa kunnallisteknisissa suunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi
yleisen sahkoverkon jakokaappi seka muuntamo.

Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan talonrakentamisen yhteydessa toteuttamaan edella
mainitun muuntamon edellyttamat tilat seka tilat jakokaappia varten
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden
tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka
maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen muuntamotilojen seka jakokaapin syvennyksen seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa. Vuokralainen on
velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella
mainituista seikoista seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta
yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa.

Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, Helen Sahkoverkot Oy
vuokraa mainitun muuntamotilan tavanomaisesti noudattaminsa
ehdoin, ja vuokran maara maaraytyy sen tavanomaisesti kayttamien
hinnoitteluperusteiden mukaan.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

16
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2012 72 (167)

\:// Kiinteistolautakunta
) Tol6

20.09.2012

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistdinsindori Johanna Hyténen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatdksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edelld mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydella kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa t6iden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edellda mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

17

Mikali vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 17/2012 73 (167)

To/6
20.09.2012

Mikali vuokralainen ei noudata taman sopimuksen 2 ja 3 kohdan
mukaista vuokra-asuntokayttovelvoitetta, vuokralainen voidaan
velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan
200 000 euroa/asunto.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1 ja 11.1-4 seka pykalat 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyina.

(A1120-223)

Samalla lautakunta paatti merkita tonttia 20807/1 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikk®d
8.8.2012, 116 §, A1120-222) paattymaan 30.9.2012. Lopuksi
lautakunta paatti todeta, etta tontin pitkaaikaisen vuokrauksen
perusteella perittdvasta maanvuokrasta hyvitetdan mainitun
lyhytaikaisen vuokrauksen perusteella jo peritty vuokra silta osin kuin
vuokraa on mahdollisesti peritty 30.9.2012 jalkeiselta ajalta.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel fi
Liitteet
1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
Jatkasaariprojekti
Tonttiosasto
Kiinteistovirasto
Paatosehdotus
Lautakunta paattanee vuokrata osto-oikeudella Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20807 tontin nro 1 (os.
Suezinkatu 2, pinta-ala 2 118 m?) Asunto Oy Helsingin Tyynenme-
renkatu 5:lle (Y-tunnus 2408074-6) asumistarkoituksiin ajaksi
1.10.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin ehdoin:
1
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Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 11 261 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3.,15.4.,15.7. ja 15.10.

Tontin maanvuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 %
31.12.2015 saakka, jonka jalkeen peritaan taytta vuokraa.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva kokonaisvuokra on edella
mainittu alennus huomioiden 31.12.2013 saakka 167 654 euroa, jolloin
vuokra-ajalta 1.10.2012 - 31.12.2013 perittava vuokra on 209 568
euroa.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali vuokra-
alueelle toteutetaan asuin-, liike- tai niihin verrattavaa tilaa enemman
kuin

6 703 k-m>.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.
Asunnot on pidettava mainitussa kaytdssa tontin maanvuokrauksen
vuokra-aikana.

3

Vuokralaisella on oikeus vuokra-alueen (tontti 20807/1) ostamiseen.
Vuokralaisella on oikeus kayttaa osto-oikeuttaan aikaisintaan, kun
tontille rakennettava (asuin)rakennus on rakennusvalvontaviran-
omaisen toimesta hyvaksytty kokonaisuudessaan kayttoonotettavaksi
ja vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on otettu vapaarahoitteiseen
vuokra-asuntokayttoon.

Vuokralaisen osto-oikeus on voimassa 30.9.2017 saakka.
Vuokralaisella ei ole oikeutta ilman vuokranantajan suostumusta siirtda
po. osto-oikeutta kolmannelle.
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Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, kiinteiston kaupassa
noudatetaan Helsingin kaupungin tavanomaisesti noudattamia
kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja. Vuokra-alueelle rakennettavat asunnot on
mahdollisesta kiinteistdkaupasta huolimatta talldin pidettava vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta
lukien.

Vuokra-alueen (tontin 20807/1) kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa
perustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100
pistelukua 100 vastaavaan yksikkéhintaan 50,40 euroa/k-mZ.
Kauppahintaa laskettaessa rakennusoikeuden maara on 6 700 k-m?,
ellei jaljempana mainitusta muuta johdu. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun rakennusoikeuden yksikkéhinnan
mukaisesti.

Vuokranantajalla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria
vahintaan kauppahintaa, joka on asuinrakennusoikeuden osalta
881,50 euroa/k-m?, mikali edelld mainitulla tavalla maaraytyva
rakennusoikeuden yksikkohinta johtaisi tata alempaan yksikkdhintaan.

Vuokra-alueelle mahdollisesti toteutettavista tyo-, liike- ja
toimistotiloista seka muista vastaavista tiloista peritaan
asuntokerrosalaa vastaavaa kauppahintaa.

Mikali vuokra-alueen lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittda asemakaavan muutokseen
nro 11770 merkityn po. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
vuokranantajalla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
vastaavaa lisdkauppahintaa. Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
mahdollisesti rakennettavien asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta ei kuitenkaan perita kauppahintaa.

4

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle alueelle jarjestettavasta yhteismarkkinoinnista
markkinointimaksua 2 680 euroa (alv 0 %), joka arvonlisaverollisena
(alv 23 %) on 3 296,40 euroa, tonttiosaston erikseen toimittaman
laskun mukaisesti.

5

Vuokra-alueen suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston Lansisatamaprojektin, talous- ja
suunnittelukeskuksen Lansisataman aluerakentamisprojektin,
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kiinteistoviraston tonttiosaston seka korttelin nro 20807 muiden tonttien
toteuttajien kanssa seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20806
tonttien toteuttajien kanssa.

Vuokralainen on tietoinen siita, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja
sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden
rakentaminen seka tontin 20807/2 ja korttelin nro 20806 tonttien seka
muiden vuokra-aluetta ymparoivien kiinteistojen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
yhteensovittamaan vuokra-alueen rakentamista koskevat suunnitelmat
seka toteutuksen muiden korttelin nro 20807 tonttien seka tarvittavilta
osin myos korttelin nro 20806 tonttien kanssa. Vuokralainen on
edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-
alueen rakentamisen mainittujen tonttien seka yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden tonttien eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten
alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

6

Korttelin nro 20807 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa
toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Vuokralainen on velvollinen yhdessa tontin 20807/2 kanssa seka
tarvittavilta osin myds korttelin nro 20806 tonttien kanssa
kustannuksellaan laatimaan po. tonttien toteuttamisen ja kayton
edellyttamia rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjarjestelyitd koskevan yhteisjarjestelysopimuksen seka
esittdmaan sopimuksen kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Po. yhteisjarjestelysopimuksessa (ja mahdollisissa muissa
sopimuksissa) on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
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toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistolle
(vahimman mahdollisen haitan periaate). Kortteleiden nro 20807 ja
20806 tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta peria tonttien
rakentamisen ja kayton edellyttamista valttamattomista rasitteista tai
rasitteenluonteisista oikeuksista mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja toisin maaraa.

Mikali mainitut tontit eivat paase em. asioista sopimukseen,
vuokranantajalla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan seka
sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja
mainittuihin sopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11770 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.
Vuokralainen on edelleen velvollinen soveltuvin osin noudattamaan
alueellista kaupunkisuunnittelulautakunnan 6.5.2010 (191 §)
hyvaksymaa rakentamistapaohjetta, alueellista ohjetta
talonrakentamista varten seka muita mahdollisia vastaavia Helsingin
kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Vuokralainen on liséksi velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

8

Vuokralainen on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaiselle taikka kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
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mikali vuokra-alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

9

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan
asemakaavamaaraysten ja rakennusluvan edellyttamat autopaikkansa
korttelin nro 20807 tontteja nrot 1 ja 2 yhteisesti palvelevaan
asemakaavamaaraysten mukaisesti toteutettavaan
pysakointilaitokseen.

Vuokralainen on tietoinen, etta kulku korttelin nro 20807 viereisen
korttelin nro 20806 maanalaiseen pysakointilaitokseen on osoitettu
kortteliin nro 20807 rakennettavan maanalaisen pysakadintilaitoksen
seka Hietasaarenkujan katualueen alle rakennettavan
pysakaointilaitoksen osan kautta. Vuokralainen on velvollinen ottamaan
taman huomioon vuokra-alueen toteutuksessa. Vuokra-alue on
suunniteltava ja rakennettava korkeusasemaltaan ja muilta teknisilta
ominaisuuksiltaan siten, etta mainitun kulkuyhteyden jarjestaminen on
ilman aiheettomia kustannuksia mahdollista.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sopimaan tontin 20807/2
tulevan toteuttajan seka tarvittavilta osin myos korttelin nro 20806
tulevien toteuttajien kanssa pysakointilaitosten ja niihin liittyvien
ajoluiskien, laitteiden ja rakenteiden sek& muiden vastaavien
suunnittelusta, toteuttamisesta, suunnitelmien ja rakentamisen
yhteensovittamisesta, tilojen kunnossapidosta seka naista aiheutuvien
kustannusten jakamisesta seka tarvittavista rasite- ja
yhteisjarjestelyista.

Mikali vuokralainen ja edella mainitut tahot eivat keskenaan erikseen
toisin sovi eika vuokranantaja toisin maaraa, noudatetaan
pysakointilaitosten ja niihin liittyvien yhteisten osien suunnittelussa ja
toteuttamisessa kaupunginhallituksen 23.2.2009 (276 §) hyvaksymista
Jatkasaaren alueellisista lisdehdoista (kohta 2.6.) iimenevia
kustannustenjako- ja muita periaatteita. Vuokranantajalla on oikeus
paattda muutoksista mainittuihin periaatteisiin.

Asemakaavan muutoksen mukaisen pysakoinnin jarjestamisen
edellyttamista rasite- ja rasitteenluonteisista oikeuksista ei perita edella
mainittujen tonttien valilla mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi.

Vuokralainen vastaa kaikista velvoiteautopaikkojensa seka
mahdollisten valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista.
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan ja kaupungin
myohemmin maaraamin ehdoin sijoittamaan viranomaismaaraysten
edellyttamat vaestonsuojapaikkansa Jatkasaaren alueelle
vastaisuudessa rakennettavaan yhteisvaestonsuojaan.

Vuokralainen on velvollinen rakennusluvan hakemisen yhteydessa
hakemaan rakennusvalvontaviranomaiselta lykkaysta
vaestonsuojapaikkojen toteuttamista koskevaan velvoitteeseen.

11

Vuokralainen on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja vuokra-alueen
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin asettamat
kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

Tydmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston katu- ja puisto-osaston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan tonttialueille,
naiden luovuttamisesta tydomaan kayttdoon on sovittava
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista likennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun kanssa seka tarvittaessa
myds Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

12

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-alueen
rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista koskevan rakentamisen
logistisen suunnitelman rakennusviraston palveluosaston antamien
ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttamaan po. suunnitelman
palveluosastolla hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan edella mainittua
logistiikkasuunnitelmaa ja Jatkasaaren alueelle laadittua alueellista
logistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin ja sen edustajan po.
suunnitelmien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.
Suunnitelmien noudattamista valvoo kaupungin edustajana
logistiikkaoperaattori, ellei vuokranantaja toisin maaraa.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myos vuokra-alueen toteuttamista
koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.
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Mikali vuokralainen tai taman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei
noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on
maaratty eika vuokralainen viipymatta siihen kehotuksen saatuaan
korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus
tehda tai teettda laiminlydnnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet
parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisina vuokralaiselta.

13

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen ja sinne sijoitettavien
toimintojen jatehuolto tulee jarjestaa Jatkasaaren alueelle
rakennettavalla alueellisella jatteiden putkikeraysjarjestelmalla. Silta
osin kuin jatehuoltoa ei mahdollisesti voida jarjestaa po. jarjestelmalla,
jatehuolto jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Vuokralainen on jatehuollon jarjestamista varten velvollinen kytkemaan
vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan seka
tulemaan Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana "yhti©”)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myéhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Vuokranantajalla ja taman maaraamalla on oikeus maarata vuokra-
aluetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja muista kayttoehdoista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteiden putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttamien
syottopisteiden, putkien, johtojen ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
toteuttamaan putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat, johtokujat ja
muut vastaavat.

Edelleen vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan
perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja kayton vuokra-
alueella.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan edella mainittua varten
tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, osakemerkinta- ja
palvelusopimukset sekd muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten
ehdoista, osakkeiden merkintamaksusta, jarjestelman kaytosta ja
yllapidosta perittavista maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio
Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.
Vuokralainen on velvollinen tekemaan edellda mainitut sopimukset seka
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suorittamaan merkinta- ym. mahdolliset maksut yhtién ilmoittamaan
maaraaikaan mennessa.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttoonottoon mennessa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-alueen jatehuollosta
valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Vuokranantaja ja yhtio
eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

Mikali tontin 20807/1 vuokraoikeus rakennuksineen myéhemmin
siirretdaan kolmannelle, vuokralainen on velvollinen talldin samalla
siitamaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat sopimukset
oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

14

Vuokralainen on velvollinen osaltaan kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan vuokra-alueelle rakennettavaan
rakennukseen rakennuslupasuunnitelmista iimenevan Jatkasaaren
alueen Kiinteistoja palvelevan alueellisen kierratyshuoneen
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti.

Ellei vuokralaisen ja Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n valilla toisin
sovita, vuokralainen on velvollinen osaltaan vuokraamaan po. tilan
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lle omakustannusperusteisesti
maaraytyvaan vuokraan. Vuokran tulee talldin perustua todellisiin
rakentamiskustannuksiin seka tiloihin sitoutuneelle paaomalle
(rakennuskustannukset) laskettavaan vastaavan tyyppisilta tiloilta
tavanomaisesti perittavaan vuokratuottoon.

Mikali vuokralainen ja Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy eivat paase
vuokrausehdoista keskenaan sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus
maarata huoneenvuokran ehdot molempia osapuolia kuultuaan.
Vuokrausehtojen maarittelyn perusteena kaytetaan talldin vastaavan
tyyppisissa vuokrauksissa tavanomaisesti noudatettuja ehtoja seka
Jatkasaaren alueen toimivan ja korkeatasoisen jatehuollon
jarjestamisen kannalta tarpeelliseksi katsottuja lisaehtoja.

Vuokralaisella ei ole oikeutta irtisanoa eika purkaa po.
huoneenvuokrasopimusta ilman tontin vuokranantajan suostumusta.

15

Vuokralainen on tietoinen, ettd vuokra-alueelle on Jatkasaaren alueen
alustavissa kunnallisteknisissa suunnitelmissa osoitettu sijoitettavaksi
yleisen sahkoverkon jakokaappi seka muuntamo.
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Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen
kustannuksellaan talonrakentamisen yhteydessa toteuttamaan edella
mainitun muuntamon edellyttamat tilat seka tilat jakokaappia varten
seka muut vastaavat mahdollisesti yleista tarvetta palvelevat rakenteet
ym. Suunnittelussa ja toteutuksessa on talldin noudatettava naiden
tilojen ja rakenteiden ym. tulevien kayttajien antamia ohjeita seka
maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edella
mainittujen muuntamotilojen seka jakokaapin syvennyksen seka
muiden mahdollisten yleista tarvetta palvelevien kunnallisteknisten
laitteiden ja rakenteiden pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella seka sille
rakennettavassa rakennuksessa tai sen rakenteissa. Vuokralainen on
velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella
mainituista seikoista seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta
yhdessa edella mainittujen tahojen kanssa.

Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, Helen Sahkoverkot Oy
vuokraa mainitun muuntamotilan tavanomaisesti noudattaminsa
ehdoin, ja vuokran maara maaraytyy sen tavanomaisesti kayttamien
hinnoitteluperusteiden mukaan.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista
vuokralaiselle tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eika kustannuksista.

16

Vuokranantaja ilmoittaa, etta vuokra-alueen maapera saattaa olla silla
aiemmin harjoitetun toiminnan johdosta pilaantunut ainakin metalleilla.

Vuokra-alueen maapera puhdistetaan vuokralaisen toimesta vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa Uudenmaan ymparistokeskuksen
5.6.2009 (No YS 674) antaman ymparistéluvan mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittda puhdistuksen suunnittelua varten
tonttiosastolle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustoista heti,
kun kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa kiinteistoviraston tonttiosastolle
(ymparistoinsindori Johanna Hytonen, puhelin 310 36414)
rakentamisen aloitusajankohta viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen toiden
aloittamista ja on otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti
aiheutuva toéiden hidastuminen.

Vuokralainen kaivaa pilaantuneet maat ymparistokeskuksen paatoksen
mukaisesti ja kuljettaa ne tonttiosaston osoittamaan
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vastaanottopaikkaan. Tonttiosasto vastaa kunnostamisen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta.

Vuokranantaja maksaa edella mainittujen periaatteiden mukaan
vuokralaiselle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset kulut. Ylimaaraisia
kustannuksia maariteltaessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin
etaisyydella kohteesta sijaitsevalle puhtaiden maiden
vastaanottopaikalle. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa t6iden hidastumista. Vuokranantaja ei
vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen
hankkeelle saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta.

Korvattavista kuluista ja yksikkohinnoista on sovittava tarkemmin
ennen maanrakennustoiden aloittamista. Kaupunki maksaa
kustannukset vuokralaisen esittaman ja tonttiosaston hyvaksyman
laskun mukaisesti. Edelld mainitut kustannukset voidaan korvata vain,
jos kyseisista yksikkohinnoista on sovittu ennen maankaivua.

Mikali tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita,
vuokralaisen tulee tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen
huoltokirjaan.

17

Mikali vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 200 000 euroa.

Mikali vuokralainen ei noudata taman sopimuksen 2 ja 3 kohdan
mukaista vuokra-asuntokayttovelvoitetta, vuokralainen voidaan
velvoittaa maksamaan kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan
200 000 euroa/asunto.

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4, 6.1 ja 11.1-4 seka pykalat 19 edella
mainitulla tavoin taydennettyina.

(A1120-223)

Samalla lautakunta paattanee merkita tonttia 20807/1 koskevan
lyhytaikaisen vuokrauksen (maanluovutustoimiston toimistopaallikko
8.8.2012, 116 §, A1120-222) paattymaan 30.9.2012. Lopuksi
lautakunta paattanee todeta, etta tontin pitkaaikaisen vuokrauksen
perusteella perittdvasta maanvuokrasta hyvitetaan mainitun
lyhytaikaisen vuokrauksen perusteella jo peritty vuokra silta osin kuin
vuokraa on mahdollisesti peritty 30.9.2012 jalkeiselta ajalta.
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Tiivistelma

Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

Lyhytaikainen vuokraus

Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio Varmalle on varattu Lansisataman
Jatkasaaressa sijaitseva asuinkerrostalotontti (AK) 20807/1
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen rakentamista varten. Hanke
toteutetaan Asunto Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 5:n lukuun, jonka
omistaa tontin varauksensaaja Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio
Varma. ISS Proko Oy toimii kohteen rakennuttajana.
Maanrakennustyot ovat alkaneet tontilla, ja tontista tulisikin nyt tehda
pitkaaikainen maanvuokrasopimus.

ISS Proko Oy pyytaa 8.8.2012 paivatylla hakemuksella, ettd kaupunki
vuokraisi Asunto Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 5:lle
asuinkerrostalotontin 20807/1 vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
rakentamista varten.

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Keskinainen
tyoelakevakuutusyhtio Varmalle Lansisataman Jatkasaaren
aloitusalueen asuinkerrostalotontin 20807/1 vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen rakentamista varten.

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 11.10.2011 (71 §)
vuokrata Asunto Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 5:lle lyhytaikaisesti
ajaksi 1.10.2011 - 31.3.2012 Lansisataman Jatkasaaren
asuinkerrostalotontin (AK) 20807/1 rakennusluvan hakemista varten.
Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 8.8.2012 (116 §)
muuttaa lyhytaikaista vuokrausta mm. siten, etta vuokralaiselle
myonnettiin oikeus omalla riskillaan aloittaa tontilla maanrakennus- ja
paalutustyot 1.8.2012 alkaen.

Suunnitelmien hyvaksyminen ja energiatehokkuus

Maanluovutustoimiston toimistopaallikkd paatti 29.9.2011 (56 §)
hyvaksya tontin 20807/1 rakentamista koskevat Kirsti Siven ja Asko
Takala Arkkitehdit Oy:n laatimat suunnitelmat. Suunnitelmien mukaan
tontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta (6 700 k-m?)
kaytetaan yhteensa 6 689 k-m?. Lainvoimaisen rakennusluvan mukaan
kaytettava rakennusoikeus on kuitenkin 6 703 k-m?. Nain ollen tontin
maanvuokra maaraytyy lainvoimaisessa rakennusluvassa ilmoitetun
rakennusoikeuden maaran (6 703 k-m?) perusteella.
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Tonttiosastolle toimitetun energiatehokkuustodistuksen mukaan hanke
toteutetaan siten, etta rakennus tayttaa energiatehokkuusluokan B
vaatimukset. Tontin varauspaatos ei edellytéa hankkeelta A-energia-
tehokkuusluokan saavuttamista.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren aloitusalueen asemakaavan muutos nro 11770 on tullut
voimaan 7.8.20009.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20807/1, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 6 700 k-m?. Tontin korkein
sallittu kerrosluku on 7 - 8. Kaavamaaraysten mukaan tontin
rakennusoikeudesta vahintaan 500 k-m? on varattava kadunvarrelta
ensimmaisesta kerroksesta liike-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi. Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy normin

1 ap/125 k-m? mukaan. Koska tontille rakennetaan vuokra-asuntoja,
velvoiteautopaikkamaara voidaan kaavamaaraysten mukaan alittaa 20
%:lla. Autopaikat sijoitetaan korttelin nro 20807 tonteille yhteisesti
toteutettavaan pysakaintilaitokseen

Tontin 20807/1 pinta-ala on 2 118 m? ja osoite Suezinkatu 2. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 29.11.2011.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 11770 kaavakartasta on liitteena
nro 1.

Maaperatiedot

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu
toimintaa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.
Mahdollinen pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa
maarin talonrakentamisen yhteydessa.

Vuokrausperusteet ja osto-oikeus

Kaupunginvaltuusto paatti 8.12.2010 (281 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan vuokraamaan tontin 20807/1
kiinteistolautakunnan paattamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavasti:

- tontin maanvuokra maaraytyy pitaen perusteena
asuinrakennusoikeuden osalta virallisen elinkustannusindeksin
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 42 euroa.

- tontille toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai muista
asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vastaavista
tiloista peritdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa. Kaavaan
merkityn kerrosalan liséksi rakennettavien asuntojen ulkopuolisten
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asumista palvelevien tilojen osalta ei, jatehuoneita lukuun ottamatta,
peritd maanvuokraa.

- tontin vuosivuokrasta peritdan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80
% aina 31.12.2015 saakka.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti myoéntaa tontin 20807/1
vuokralaiselle osto-oikeuden, joka maaraytyy seuraavien periaatteiden
mukaan:

- Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan 5
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoonotettavaksi ja asunnot on otettu
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.

- Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 50,40 euroa/k-m? asemakaavaan merkityn
(asuin)rakennusoikeuden osalta. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkdhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
kauppahintaa kerrosneliometrilta, joka saadaan kertomalla edella
mainittu yksikkohinta luvulla 17,49 (ind. 9/2010 = 1749).

Tontille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely- tai
muista asiakaspalvelutiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista
vastaavista tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa kauppahintaa.
Kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei peritd kauppahintaa.

Mikali tontin lopullinen yhteenlaskettu kerrosalan maara
lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa asemakaavan muutokseen
nro 11770 merkityn ko. tontin enimmaisrakennusoikeuden tai mainitun
kaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
kaupungilla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
vastaavaa lisakauppahintaa.

- Tontille rakennettavat asunnot on tontin vuokra-aikana pidettava
vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa. Mikali vuokralainen
kayttaa edella mainittua osto-oikeuttaan, asunnot on pidettava joka
tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytéssa vahintaan 10
vuotta rakennuksen kayttoonotosta. Tontilla ei noudateta Hitas-
saantelya.
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- Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan maaraytymista
koskevia ehtoja.

Edelleen kaupunginvaltuusto oikeutti kiinteistdlautakunnan tekemaan
osto-oikeuteen perustuvan tonttikaupan.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta.

Vuokra

k-m? elk-m? e/k-m? perusvuosi- alkuvuosi- alkuvuosi-
(ind. 100) (ind. 1861) vuckrae vuokra e vuokra-
(ind. 100} (ind.1861) alennus

af
A

6703 42 762 11 261 209 567 167654

(B703x42x4 %) x1861-20%

Tontin perusvuosivuokra (ind. 100) on siten 11 261 euroa/vuosi.
Perittdava maanvuokra olisi vuonna 2012 edella selostettu ns.
alkuvuosialennus (20 %) huomioiden 167 654 euroa.

Vuokra-aika

Vuokra-aika esitetaan alkavaksi 1.10.2012 ja vuokraus olisi voimassa
kaupunginvaltuuston vuokrausperustepaatoksen mukaisesti
31.12.2075 saakka.

Osto-oikeus

Tontin 20807/1 vuokralaisella olisi tonttiin kaupunginvaltuuston
vahvistamien perusteiden mukainen osto-oikeus. Osto-oikeuden
kayttaminen on mahdollista aikaisintaan, kun tontille rakennettava
rakennus on hyvaksytty kayttddnotettavaksi ja asunnot otettu
vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttéon. Osto-oikeus on voimassa 5
vuotta vuokrakauden alkamisesta eli 30.9.2017 saakka. Tontin
kauppahinta maaraytyisi jo edella kuvatulla ja paatosehdotuksesta
tarkemmin ilmenevalla tavalla. Tontin kauppahinnaksi muodostuisi
taman hetken tietojen perusteella arvioilta noin 6,29 milj. euroa (ind.
1861). Tonttikaupassa noudatettaisiin kaupungin tavanomaisia
kiinteistonkaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja. Tontille rakennettavat asunnot olisi pidettava
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vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen
kayttoonotosta lukien, vaikka vuokralainen kayttaisi osto-oikeuttaan.

Rekisterointi

Asunto Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 5 (Y-tunnus 2408074-6) on
merkitty kaupparekisteriin 20.7.2011.

Lisdehdot

Vuokrasopimukseen esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella
tavanomaisesti noudatettavat lisaehdot, jotka koskevat muun muassa
alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, vaestonsuojapaikkojen
jarjestamista seka rakentamisen logistista ohjausta ja muilta kuin
valtion tukemilta vuokra-asuntohankkeilta perittavaa
markkinointimaksua. Lisaksi vuokralainen olisi velvollinen tekemaan
hankkeen rakentamisen ja kayton edellyttamat yhteisjarjestely- ja
rasitesopimukset. Rasitteet koskevat kortteleiden nro 20807 ja 20806
tontteja. Vuokrasopimukseen sisallytetaan kaupunginvaltuuston
vahvistamien periaatteiden mukaiset vuokralaisen osto-oikeutta
koskevat ehdot.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatdosehdotuksesta ilmenevia ehtoja

ja kaupungin tavanomaisia asuntoalueen vuokrasopimusehtoja.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Liitteet
1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Jatkasaariprojekti

Tonttiosasto

Kiinteistovirasto

Paatoshistoria

Maanluovutustoimiston toimistopaallikké 08.08.2012 § 116
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Kiinteistokartta G2 S4, Suezinkatu 2
Paatos
Maanluovutustoimiston toimistopaallikkoé paatti muuttaa Asunto Oy
Helsingin Tyynenmerenkatu 5:lle lyhytaikaisesti vuokratun Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20807 tontin
nro 1 lyhytaikaista vuokrausta (maanluovutustoimiston toimistopaallikkd
11.10.2011, 71 §) jaljempana mainitulla tavalla ja ehdoin:
Vuokraus A1120-188
Vuokranantaja

Vuokralainen

Vuokra-alue

Kayttotarkoitus

Vuokra-aika

Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta

Asunto Oy Helsingin Tyynenmerenkatu 5 (Y-tunnus 2408074-6)

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro
20807 tontti nro 1 (os. Suezinkatu 2, pinta-ala 2 118 m?)

Rakennusluvan hakeminen ja maanrakennus- seka paalutustoiden
aloittaminen

1.8.2012 - 31.10.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava vuokra-aluetta koskeva
pitkaaikainen vuokrasopimus alkaa.

Vuokra ja vuokran maksu

1.8.2012 alkaen 13 995 euron kuukausivuokra, joka eraantyy
maksettavaksi kuukausittain etukateen.

Vuokranmaksu laskun erapaivana.

Muut ehdot
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Vuokralaisella on oikeus omalla riskillaan aloittaa vuokra-alueella
maanrakennus- ja paalutustyot 1.8.2012 alkaen.

Vuokranantaja ei vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali kiinteistolautakunta paattaa vastaisuudessa olla tekematta
vuokra-aluetta koskevaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
vuokralaisen kanssa. Vuokralainen on tallgin velvollinen
kustannuksellaan viipymatta ennallistamaan vuokra-alueen ja
saattamaan sen muutoinkin vuokranantajan hyvaksymaan kuntoon.

2

Muilta osin noudatetaan tonttiosaston maanluovutustoimiston
toimistopaallikon paatoksen 11.10.2011 (71 §) mukaisia ehtoja.

Lisatiedot
Berlin Kristian, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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§ 492
Hitas-puitehinnan tarkistaminen Honkasuon Haapaperhosen
alueella

HEL 2012-012454 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta F7 P2, Haapaperhosentie, Haapaperhosenpolku, Naapuripellontie

Paatos

Lautakunta paatti tarkistaa Oy Timber Frame Ltd:n (Y-tunnus 0752424-
5) 2.2.2011 allekirjoittamaa varaussopimusta Honkasuon suunniteltujen
erillispientalotonttien (AO) 33354/1 ja 33355/1 osalta siten, etta tonteille
rakennettavien asuinrakennusten hintapuitteeksi tulee 3 100
euroa/asm? ilmaistuna rakennuskustannusindeksissa 6/2010
aikaisemman 2 800 euroa/asm? sijaan.

Lautakunta paatti tarkistaa Rakennus-Sauma Komulainen Ky:n (Y-
tunnus 1654939-9) ja Kuhmon Puuelementti Oy:n (Y-tunnus 2105019-
7) 2.2.2012 allekirjoittamaa varaussopimusta Honkasuon suunniteltujen
asuinpientalotonttien (AP) 33358/1, 33359/1-2 ja 33360/1-2 osalta
siten, etta tonteille rakennettavien asuinrakennusten hintapuitteeksi
tulee 3 300 euroa/asm? ilmaistuna rakennuskustannusindeksissa
6/2010 aikaisemman 2 900 euroa/asm? sijaan.

Samalla lautakunta paatti merkita tiedoksi tonttien muuttuneet
numeroinnit kortteleissa nrot 33359 ja 33360 ja todeta
varauspaatoksen 16.12.2008 (899 §) kohdistuvan suunniteltuihin
tontteihin numerot 1 ja 2 korttelissa nro 33359 tontin 33359/1 sijaan ja
tontteihin numerot 1 ja 2 korttelissa nro 33360 tonttien 33360/1-3
sijaan.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi

Liitteet

Hakemus
Sijaintikartta
Kopio kaavakartasta

WN —
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Paatosehdotus

A

Tiivistelma

Ote
Hakijat
Taske

Lautakunta paattanee tarkistaa Oy Timber Frame Ltd:n (Y-tunnus
0752424-5) 2.2.2011 allekirjoittamaa varaussopimusta Honkasuon
suunniteltujen erillispientalotonttien (AO) 33354/1 ja 33355/1 osalta
siten, etta tonteille rakennettavien asuinrakennusten hintapuitteeksi
tulee 3 100 euroa/asm? ilmaistuna rakennuskustannusindeksissa
6/2010 aikaisemman 2 800 euroa/asm? sijaan.

Lautakunta paattanee tarkistaa Rakennus-Sauma Komulainen Ky:n (Y-
tunnus 1654939-9) ja Kuhmon Puuelementti Oy:n (Y-tunnus 2105019-
7) 2.2.2012 allekirjoittamaa varaussopimusta Honkasuon suunniteltujen
asuinpientalotonttien (AP) 33358/1, 33359/1-2 ja 33360/1-2 osalta
siten, etta tonteille rakennettavien asuinrakennusten hintapuitteeksi
tulee 3 300 euroa/asm? ilmaistuna rakennuskustannusindeksissa
6/2010 aikaisemman 2 900 euroa/asm? sijaan.

Samalla lautakunta paattanee merkita tiedoksi tonttien muuttuneet
numeroinnit kortteleissa nrot 33359 ja 33360 ja todeta
varauspaatoksen 16.12.2008 (899 §) kohdistuvan suunniteltuihin
tontteihin numerot 1 ja 2 korttelissa nro 33359 tontin 33359/1 sijaan ja
tontteihin numerot 1 ja 2 korttelissa nro 33360 tonttien 33360/1-3
sijaan.

Oy Timber Frame Ltd, Rakennus-Sauma Komulainen Ky ja Kuhmon
Puuelementti Oy pyytavat hakemuksellaan, etta heille Hitas-tuotantoon
varattujen tonttien asuntojen myynnissa noudatettavaa
varauspaatoksessa ja varaussopimuksessa asetettua hintapuitetta
korotetaan. Hakemus kohdistuu Honkasuon Haapaperhosen
alueeseen, josta kaupunki jarjesti vuonna 2010 ns. ekotehokkaan
kaupunkikylan tontinvarauskilpailun. Kilpailun tuloksena hakijoille
varattiin vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon noin 5 200 k-m?
ja Hitas-asuntotuotantoon noin 6 300 k-m?2.

Varauksensaajat perustelevat hintapuitteen korotustarvetta Honkasuon
alueen ekotehokkuuteen liittyvalla kehitystyolla ja tontinvarauskilpailun
jalkeisen jatkotyoskentelyn aikana tasmentyneella
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Esittelija

Hakemus

Varauspaatos

kustannustietoisuudella mm. niista uusista teknologioista, joita alueella
tullaan soveltamaan.

Kaupunki on hintapuitteen korottamistarpeen arviointia varten teettanyt
po. kohteista rakennusosa-arviot (Tocoman Sevices Oy, 31.5.2012).
Teetettyjen arvioiden perusteella voidaan todeta, etta tontinvaraajien
esittama hintapuitteen korottaminen on aiheellinen ja
suuruusluokaltaan oikea. Edella kerrotulla perusteella
kiinteistolautakunnalle esitetaan Hitas-tyoryhman 10.8.2012 puoltamien
ja hakijoiden ehdottamien uusien hintapuitteiden hyvaksymista
Honkasuon Haapaperhosen asuntotonteille. Erillispientalotonttien (AO)
33354/1 ja 33355/1 hintapuitetta esitetaan siten korotettavaksi 300
euroa/asm? ja asuinpientalotonttien (AP) 33358/1, 33359/1-2 ja
33360/1-2 hintapuitetta 400 euroa/asm?.

Oy Timber Frame Ltd, Rakennus-Sauma Komulainen Ky ja Kuhmon
Puuelementti Oy ovat Iahettaneet kiinteistdlautakunnalle 10.4.2012
paivatyn hakemuksen, jolla ne esittavat hankkeidensa hintapuitteen
korottamista seuraavasti:

- kytkettyjen asuinpientalojen tonttien (AP) 33358/1, 33359/1-2,
33360/1-2 osalta aikaisemmasta 2 900 euroa/asm? uuteen
3 300 euroa/asm? ja

- erillispientalojen tonttien (AO) 33354/1 ja 33355/1 osalta
aikaisemmasta 2 800 euroa/asm? uuteen 3 100 euroa/asm?.

Kiinteistdlautakunta paatti laatukilpailun perusteella 16.12.2010 varata
Oy Timber Frame Ltd:lle, Rakennussauma Komulainen Ky:lle ja
Kuhmon Puuelementti Oy:lle Malminkartanon Honkasuolta asuntotontit
33354/1, 33355/1, 33358/1, 33359/1-2 ja 33360/1-2 toteutettavaksi
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona Hitas Il -ehdoin ja
asuntotontit 33354/2-8, 33356/1-5, 33357/1 ja 33361/1-2
saantelemattomaan vuokra- ja omistusasuntotuotantoon.

Varauspaatos perustui vuonna 2010 kaytyyn Honkasuon
Haapaperhosen alueen ekotehokkaan kaupunkikylan
tontinvarauskilpailun ratkaisuun. Samassa yhteydessa
kiinteistolautakunta paatti, ettéd varauksensaajien kanssa solmitaan
tontinvaraussopimukset, joihin sisallytetaan myos ehdot rakennettavien
asuntojen hintapuitteista. Silla tarkoitetaan korkeinta sallittua
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keskimaaraista velatonta enimmaismyyntihintaa asuntoneliéta kohden
laskettuna.

Hintapuite sovittiin neuvottelemalla

Jarjestetyn laatukilpailun kilpailuohjelmassa asetettiin Hitas-tuotantona
toteutettavien tonttien asunnoille alustava hintapuite, joka oli 3 000
euroa/asm?.

Ennen varauspaatdsta kiinteistovirasto kavi kilpailuohjelman mukaisesti
tulevien tontinvaraajien kanssa jatkoneuvottelut hankkeiden
toteutuksen liittyvista ehdoista, muun muassa nyt
muutoksenhakuesityksen kohteena olevista Hitas-omistusasuntojen
hinnoista. Neuvotteluissa sovittu hintapuite vastasi tulevien
tontinvaraajien kilpailuehdotuksen mukaisia luonnossuunnitelmia ja
heidan sen hetkista kustannustietamysta kaytettavista uusista
teknologioista. Erillispientalotonttien (AO) hintapuitteeksi sovittiin 2 800
euroa/asm? ja asuinpientalotonttien hintapuitteeksi 2 900 euroa/asm?
kumpikin rakennuskustannusindeksissa 6/2010.

Tontinvaraus perustui asemakaavaehdotukseen

Alueen alkuperaista kaavaehdotusta vuodelta 2008 on viimeistelty
tontinvarauskilpailun tuloksen pohjalta ja yhteistyossa tontinvaraajien
kanssa ns. kumppanuuskaavoituksen periaatteita noudattaen.
Tontinvaraajien luonnossuunnitelmat on esitelty kilpailun jurylle
kaavaklinikkakokouksissa vuonna 2011. Naissa
suunnitelmakasittelyissa on huolehdittu siita, etta suunnitelmien
jatkokehitystyo kilpailualueella ja myds aiemmin suunnittelemattomilla
tonteilla vastaa kilpailutuloksesta johdettuja tavoitteita. Hitas-
aluetydoryhma on osallistunut kaavaklinikkakokouksiin energia- ja
ekotehokkuusasiantuntijoilla laajennetulla kokoonpanolla. Valmis
kaavaehdotus on hyvaksytty kaupunginhallituksessa 6.8.2012, ja
valtuusto on 29.8.2012 vahvistanut Honkasuon asemakaavan nro
11870.

Rakentamiselle asetetaan erityisia vaatimuksia

Honkasuolla tulee asemakaavan mukaan noudattaa
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja varautua uusitutuvan
energian hyodyntamiseen. Uusitutuvan energian tuottamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtonista
iimetta. Puurakentamista koskevaa maaraysta on kaavan
viimeistelyvaiheessa laajennettu, ja se koskee koko 62 000 k-m?:n
suuruista kaava-aluetta ja kaikkia talotyyppeja. Alueelle tulee
monipuolinen rakennuskanta omakotitaloista kaupunkipientaloihin,
rivitaloista yhtiomuotoisiin erillistaloihin ja pienkerrostaloihin.
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Honkasuon alueesta on tulossa hyvin tiivis puutalojen asuinalue noin 1
600 asukkaalle.

Honkasuolla rakentaminen tulee olemaan tavanomaista
haasteellisempaa puurakentamisesta ja tonttien ahtaudesta johtuen
sekd muun muassa esteettomyyteen, paloturvallisuuteen,
vaestosuojiin, matalaenergiarakentamiseen ja autopaikoitukseen
liittyvien vaatimusten vuoksi. Vaatimukset aiheuttavat
kustannuspaineita ja riskin asuntojen hintojen nousuun.

Uudet puitehinnat perustuvat paivitettyihin rakennusosa-arvioihin

Varauspaatoksen jalkeisen kumppanuuskaavoituksen ja
luonnossuunnitelmien jatkokehittamisen yhteydessa on muun muassa
hankkeissa kaytettavista massiivipuurakentamisen teknologioista saatu
uutta ja tarkempaa kustannustietoa. Taman seurauksena on ilmennyt
tarve jo paatettyjen hintapuitteiden tarkistamiselle.

Tontinvaraajat ovat laatineet nykyisten luonnossuunnitelmien seka
niista paivitettyjen kustannustietojen pohjalta uudet rakennusosa-arviot,
joihin nojautuen tontinvaraajat esittavat hankkeiden hintapuitteen
korottamista seuraavasti:

- kytkettyjen asuinpientalojen tonttien (AP) 33358/1, 33359/1-2 ja
33360/1-2 osalta aikaisemmasta 2 900 euroa/asm? uuteen 3 300
euroa/asm? seka

- erillispientalojen tonttien (AO) 33354/1 ja 33355/1 osalta
aikaisemmasta 2 800 euroa/asm? uuteen 3 100 euroa/asm?.

Honkasuon tonttien rakentumista on syyta edistaa

Kaupunki on hintapuitteen korottamistarpeen arviointia varten teettanyt
po. kohteista rakennusosa-arviot (Tocoman Services Oy, 31.5.2012).
Teetettyjen arvioiden perusteella voidaan todeta, etta tontinvaraajien
esittdma hintapuitteen korottaminen rakennuskustannusindeksissa
6/2010 on aiheellinen ja suuruusluokaltaan oikea ja siten
perusteluineen hyvaksyttavissa.

Hitas-tyoryhma on 10.8.2012 kasitellyt tontinvaraajien
muutoshakemusta hintapuitteen muuttamiseksi ja kiinteistovirastolle
antamassaan lausunnossaan se puoltaa hakijoiden ehdottamien
uusien hintapuitteiden hyvaksymista Honkasuon Haapaperhosen
asuntotonteille 33354/1, 33355/1, 33358/1, 33359/1-2 ja 33360/1-2.

Hakijat ovat Honkasuon ekotehokkaan kaupunkikylan
tontinvarauskilpailun voittajina yhdessa kaupungin kanssa jo
useamman vuoden ajan tehneet tyota hyvaksi arvioitujen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro

real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta
C

Poytakirja 17/2012 96 (167)

Tol7
20.09.2012

arkkitehtisuunnitelmien toteutumiseksi ja tonttien rakentumisen
edistamiseksi.

Kaiken edelld kerrotun perusteella esittelija puoltaa tonttien
hintapuitteiden korottamista hakijoiden ehdottamalla tavalla.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Kopio kaavakartasta
Otteet
Ote
Hakijat
Taske
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§ 493
Asuinrakennusten tontin (A) pitkaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Helsingin Vuollejokisimpukalle (Viikki, Viikinmaki, tontti 36120/3)

HEL 2011-007644 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H6 S1, Harjannetie 17
Paatos

Lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Vuollejokisimpukalle
(y-tunnus 2489645-4) 36. kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelin
nro 36120 tontin nro 3 (os. Harjannetie 17, pinta-ala 5 523 m?)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.10.2012 - 31.12.2070 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 947 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
110 674 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.10.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 138 343 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen, yhtido vapautuu Hitas-
rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytannon mukainen
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra on
7 028 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi 100.
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Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin vuokraan
vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia. Talléin vuokranantajalla on
oikeus korottaa vuokra vastaamaan alueen vastaavassa
kayttdtarkoituksessa olevien uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa.

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan tontille vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa muutoin on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali
tontille toteutetaan asuin-, tyo- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensa
enemman kuin 4 505 k-m?. Edella mainitulla tarkoitetaan myos
saantelemattdman tontin vuokraan vastaavin perustein tehtavia
tarkistuksia. Talloin vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra
vastaamaan alueen vastaavassa kayttotarkoituksessa olevien
uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa.

3

Vuokralainen sitoutuu myymaan Helsingin kaupungin tilakeskukselle
myohemmin tasmentyvat ns. Hitas-osakkeet.

Vuokralainen sitoutuu sailyttamaan yhtiojarjestyksessaan Hitas-ehdot
ja olemaan muuttamatta tai poistamatta niita.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
19.4.2010 (502 §) tekeman seka kiinteistolautakunnan 31.5.2011 (307
§) tekeman paatdksen mukaisia varausehtoja.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11781 maarayksia, ellei niistd myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden maarayksia.

6

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.
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Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
yhdyskuntateknisia / kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja
viemareita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen
selvittdmaan naiden tiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
yhdyskuntateknisten / kunnallisteknisten johtojen, laitteiden,
rakenteiden ja viemareiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali vuokra-alueen
asemakaavan ja rakennusluvan mukainen rakentaminen tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia em. oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
yhdyskuntateknisten / kunnallisteknisten johtojen, viemareiden,
laitteiden tai rakenteiden siirtdmista, vuokralainen on velvollinen
erikseen sopimaan tasta niiden omistajien seka kayttajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto
viivastyy ymparaivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen taikka naiden
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

Em. koskee myds yhdyskuntateknisten / kunnallisteknisten johtojen
siirtdmisen vuokralaisen hankkeelle mahdollisesti aiheuttamaa
viivastysta.

7

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai
yhteisjarjestelyista muiden tonttien omistajien tai vuokralaisten kanssa
seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa.

Edella mainitut sopimukset tulee liittaa osaksi tonttien pitkaaikaisia
maanvuokrasopimuksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edelléa mainituista sopimuksista
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

8
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Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapa- tai
lahiympariston suunnitteluohjeita seka tehda suunnittelu yhteistyossa
mahdollisen kaupungin alueellisen yhteistyéryhman kanssa.

9

Uudenmaan ymparistokeskus on antanut 28.4.2006
ymparistolupapaatoksen YS 648 maaperan puhdistamisesta. Kaupunki
on poistanut etukateen pilaantuneet maat tontilta lukuun ottamatta
sailytettdvan puun ymparistéa. Mikali puu poistetaan tontilta, tulee
vuokralaisen ottaa yhteytta tonttiosastoon (Johanna Hyténen, 09 - 310
36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta niista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

10

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistOviraston toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty viimeksi 11.6.2012.

11

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa mahdollisen
vahingonkorvauksen lisaksi maksamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintdan satatuhatta (100 000) euroa.

12

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista vahingoista tai
kustannuksista, mikali tama paatos oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai lainvoimaistuminen viivastyy.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista
tai kustannuksista, mikali hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat
viranomaisluvat oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen, ylemman
toimielimen paatdksen tai muun muutoksenhaun johdosta muuttuu tai
kumoutuu tai lainvoimaistuminen viivastyy.

13

Muutoin noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta pykalia 1.1-5 §
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- lukuun ottamatta pykalaa 11 § seka
- 19 §:33 edelld mainituin tavoin tdydennettyna.

Lisaksi noudatetaan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas |
—ehtoja (Vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas | -ehdot 1.1.2010
alkaen).

(A1136-432)

Samalla lautakunta paatti, ettei maanvuokrasopimusta allekirjoiteta
ennen kuin vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle sitoumuksen
ns. Hitas-osakkeiden myymisesta Helsingin kaupungin tilakeskukselle
tai osakkeet on myyty Helsingin kaupungin tilakeskukselle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64333
katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

Hakemus
Sijaintikartta
Ote ajantasa-asemakaavasta

WN —

Otteet

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
Muut

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin
Vuollejokisimpukalle (y-tunnus 2489645-4) 36. kaupunginosan (Viikki,
Viikinmaki) korttelin nro 36120 tontin nro 3 (os. Harjannetie 17, pinta-
ala 5 523 m?) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.10.2012 - 31.12.2070 ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 5 947 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
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kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 1.3, 15.4., 15.7. ja 15.10.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
110 674 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.10.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 138 343 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen, yhtio vapautuu Hitas-
rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
saantelemattdéman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on
7 028 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myos saantelemattoman tontin vuokraan
vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia. Talldin vuokranantajalla on
oikeus korottaa vuokra vastaamaan alueen vastaavassa
kayttotarkoituksessa olevien uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa.

2

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja
rakentamaan tontille vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa muutoin on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali
tontille toteutetaan asuin-, tyo- tai niihin verrattavaa tilaa yhteensa
enemman kuin 4 505 k-m?. Edella mainitulla tarkoitetaan myds
saantelemattdman tontin vuokraan vastaavin perustein tehtavia
tarkistuksia. Talloin vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokra
vastaamaan alueen vastaavassa kayttotarkoituksessa olevien
uudisrakennusten kaypaa vuokratasoa.

3
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Vuokralainen sitoutuu myymaan Helsingin kaupungin tilakeskukselle
myohemmin tdsmentyvat ns. Hitas-osakkeet.

Vuokralainen sitoutuu sailyttamaan yhtidjarjestyksessaan Hitas-ehdot
ja olemaan muuttamatta tai poistamatta niita.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
19.4.2010 (502 §) tekeman seka kiinteistdlautakunnan 31.5.2011 (307
§) tekeman paatdksen mukaisia varausehtoja.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11781 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden maarayksia.

6

Vuokralainen on velvollinen selvittdmaan ja varmistamaan kadun seka
kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun
naista vastaavilta tahoilta.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
yhdyskuntateknisia / kunnallisteknisia johtoja, laitteita, rakenteita ja
viemareita. Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen
selvittamaan naiden tiedot ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen
yhdyskuntateknisten / kunnallisteknisten johtojen, laitteiden,
rakenteiden ja viemareiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella, mikali vuokra-alueen
asemakaavan ja rakennusluvan mukainen rakentaminen tai kaytto ei
edellyta niiden siirtamista sen ulkopuolelle.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia em. oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

Mikali vuokralaisen hankkeen toteuttaminen edellyttaa
yhdyskuntateknisten / kunnallisteknisten johtojen, viemareiden,
laitteiden tai rakenteiden siirtdmista, vuokralainen on velvollinen
erikseen sopimaan tasta niiden omistajien seka kayttajien kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle eika kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali
vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai kayttoonotto
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viivastyy ymparaivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen taikka naiden
viivastymisen johdosta tai vuokralainen joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja vuokra-alueensa
osalta.

Em. koskee myds yhdyskuntateknisten / kunnallisteknisten johtojen
siirtdmisen vuokralaisen hankkeelle mahdollisesti aiheuttamaa
viivastysta.

7

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta koskevista
mahdollisista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista tai
yhteisjarjestelyista muiden tonttien omistajien tai vuokralaisten kanssa
seka yleisten alueiden osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa.

Edelld mainitut sopimukset tulee liittda osaksi tonttien pitkaaikaisia
maanvuokrasopimuksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista sopimuksista
aiheutuvista velvoitteista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

8

Vuokralaisen tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennustapa- tai
lahiymparistdn suunnitteluohjeita seka tehda suunnittelu yhteistydssa
mahdollisen kaupungin alueellisen yhteistyoryhman kanssa.

9

Uudenmaan ymparistokeskus on antanut 28.4.2006
ymparistolupapaatoksen YS 648 maaperan puhdistamisesta. Kaupunki
on poistanut etukateen pilaantuneet maat tontilta lukuun ottamatta
sailytettavan puun ymparistoa. Mikali puu poistetaan tontilta, tulee
vuokralaisen ottaa yhteytta tonttiosastoon (Johanna Hyténen, 09 - 310
36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset
kustannukset ainoastaan siina tapauksessa, etta niista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

10

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevaa
kiinteistoviraston toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka
kaadettavat puut”. Ohje on paivitetty viimeksi 11.6.2012.

11

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa mahdollisen
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vahingonkorvauksen lisaksi maksamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintdan satatuhatta (100 000) euroa.

12

Kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttamisesta mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista vahingoista tai
kustannuksista, mikali tama paatos oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu tai lainvoimaistuminen viivastyy.

Kaupunki ei myoskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista
tai kustannuksista, mikali hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat
viranomaisluvat oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen, ylemman
toimielimen paatdksen tai muun muutoksenhaun johdosta muuttuu tai
kumoutuu tai lainvoimaistuminen viivastyy.

13

Muutoin noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
seuraavin muutoksin:

- lukuun ottamatta pykalia 1.1-5 §
- lukuun ottamatta pykalaa 11 § seka
- 19 §:43a edelld mainituin tavoin tdydennettyna.

Lisaksi noudatetaan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas |
—ehtoja (Vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas | -ehdot 1.1.2010
alkaen).

(A1136-432)

Samalla lautakunta paattanee, ettei maanvuokrasopimusta allekirjoiteta
ennen kuin vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle sitoumuksen
ns. Hitas-osakkeiden myymisesta Helsingin kaupungin tilakeskukselle
tai osakkeet on myyty Helsingin kaupungin tilakeskukselle.

Tiivistelma
Asuntotuotantotoimikunnalle (Att) on varattu ja vuokrattu lyhtyaikaisesti
Viikin Viikinmaen alueelta tontti 36120/3. Tontille rakennetaan 3 kpl
vapaarahoitteisia taloja, kaksi asuinkerrostaloa ja yksi rivitalo. Tontti
vuokrataan pitkaaikaisesti Hitas | -ehdoin.

Esittelija
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Hakemus

Asuntotuotantotoimisto pyytaa 18.6.2012 paivatylla hakemuksellaan,
etta kiinteistdlautakunta ryhtyisi toimenpiteisiin pitkaaikaisen
tontinvuokrasopimuksen tekemiseksi Asunto Oy Helsingin
Vuollejokisimpukan nimiin.

Hakemus on liitteena nro 1.
Varauspaatokset

Kaupunginhallitus paatti 19.4.2010 (502 §) varata tontin 36120/3
Asuntotuotantotoimikunnalle valtion tukemien vuokra-asuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella.

- Hitas-tuotannossa on noudatettava liitteena 9 olevia lisdehtoja

- Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin kevaan 2010 aikana
tarkemmin maaritellaan.

- Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen varausalueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistdviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

- Omistusasuntotuotannossa asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 75 m2. Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa
enintdan 10 %:lla, mikali se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen
kysyntaan liittyvan painavan syyn vuoksi perusteltua.

- Varauksensaajan tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita
seka olla suunnittelussa yhteistydssa kaupungin alueellisten
yhteistydryhmien kanssa.

- Varauksensaajan tulee noudattaa liitteena nro 10 olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston toimintaohjetta 3.3.2010 "Kaivettavat ja
louhittavat massat seka kaadettavat puut”.

Kiinteistdlautakunta paatti 31.5.2011 (307 §) muuttaa varauspaatosta
siten, etta tontille 36120/3 tulee rakentaa vapaarahoitteisia
omistusasuntoja Hitas | —ehdoin. Lautakunnan paatoksen mukaan
muutoin noudatetaan entisia varausehtoja.
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Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti asuntotuotantoimistolle perustettavan
yhtion lukuun tonttiosaston maanluovutustoimiston toimistopaallikon
paatoksella 29.11.2011 (98 §) rakennusluvan hakemista varten ajaksi
1.12.2011 — 31.5.2012.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Hanke ja suunnitelmat

Kaupunginvaltuuston 25.2.2009 hyvaksyman ja 17.4.2009
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11781 mukaan
tontti 36120/3 kuuluu asuinrakennusten korttelialueeseen (A).

Kaavamuutos nro 11781 sisaltaa muun ohella seuraavat tonttia
36120/3 koskevat maaraykset:

- rakennusten katutasossa saa olla liiketilaa ja julkisia palvelutiloja seka
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia tiloja.

- asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa pihakannen
alaisia pysakointitiloja, vaestonsuojia, teknisen huollon tiloja ja
asumiselle tarpeellisia varastotiloja seka asukkaiden yhteistiloja.

- asemakaavakartassa merkityn kerrosalan liséksi saa rakentaa
porrashuoneiden 15 m?/ kerros ylittdvan osan edellyttaen, etta tama
lisaa porrashuoneiden viihtyisyytta.

- autotalleja saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 20.12.2011. Sen pinta-ala on
5 523 m? ja rakennusoikeus 4 500 k-m?. Tontin tehokkuusluku on 0.81
ja suurin sallittu kerrosluku 1.

Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta ovat liitteena nrot 2 ja 3.

Tontille rakennetaan 3 kpl vapaarahoitteisia taloja, kaksi
asuinkerrostaloa ja yksi rivitalo.

Kaytetty rakennusoikeus on 4 505 k-m?. Asemakaavan mukainen
korkein sallittu kerrosala tontilla on 4 500 k-m?2. Ylitys on siten 5 k-m?2.

Keskipinta-ala on 90,10 asm?, joten varauspaatdksessa vaadittu 75
m?:n keskipinta-alavaatimus tayttyy.

Autopaikkoja toteutetaan 50 kpl.

Hitas
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Maaperatiedot

Energiatodistus

Vuokrausperusteet

Asunto-osaston osastopaallikkd on 8.6.2012 (17 §) hyvaksynyt Asunto
Oy Helsingin Vuollejokisimpukan hankinta-arvoksi 15 661 822 euroa
(alv 23 %).

Kaupungille myytavat Hitas-osakkeet tasmentyvat myohemmin.
Pitkaaikaista vuokrasopimusta ei allekirjoiteta ennen kuin vuokralainen
on toimittanut sitoumuksen Hitas-osakkeiden myynnista tai osakkeet on
myyty Helsingin kaupungin tilakeskukselle.

Em. tilanteen, jolloin kaupunki ei viela ole osakkaana ko. yhtidossa, takia
sopimukseen otetaan ehto, jonka mukaan vuokralainen sitoutuu
sadilyttamaan Hitas-ehdot yhtidjarjestyksessaan ja olemaan
muuttamatta tai poistamatta niita.

Uudenmaan ymparistokeskus on antanut 28.4.2006
ymparistolupapaatoksen YS 648 maaperan puhdistamisesta. Kaupunki
on poistanut etukateen pilaantuneet maat tontilta lukuun ottamatta
sailytettdvan puun ymparistoa.

Mikali puu poistetaan tontilta, tulee vuokralaisen ottaa yhteytta
tonttiosastoon (Johanna Hytonen, 09 - 310 36414). Kaupunki korvaa
pilaantumisesta aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina
tapauksessa, etta niista on sovittu tonttiosaston kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralaisen toimittaman energiatodistuksen mukaan rakennukset
tayttavat energiatehokkuusluokan A vaatimukset, mika on ollut
varauspaatoksen ehtona.

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
18.1.2012 (14 §) oikeuttaa kiinteistdlautakunnan vuokraamaan 36.
kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) asemakaavan muutokseen nro
11781 sisaltyvat tontit, suunnitellut tontit tai niista muodostettavat tontit
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka
seuraavin ehdoin:

- Asuntotonttien 36117/1 ja 3, 36119/1 ja 3, 36120/3 ja 36121/2 seka
36263/1 seka 36264/1 ja 3 vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 33 euroa.

- Asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta vuokraa ei
perita.
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- Tonteille mahdollisesti rakennettavien liike-, toimisto- tai vastaavien
tilojen osalta peritaan asuintilan maanvuokran suuruista maanvuokraa.

- Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Vuokrausperusteet Hitas-saantelyn paatyttya

Tontin maanvuokra

Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeutta
kiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen tonttien saantelemattoman vertailuvuokran
tontteja pitkaaikaisesti vuokrattaessa siten, etta po. vertailuvuokra on
tontin vuokraushetkella 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille
maaritelty maanvuokra.

Vuokran maarittelyssa huomioidaan samalle tai vastaavalle alueelle
aiemmin vahvistetut Hitas- ja saantelemattomien tonttien
vuokrausperusteet seka niiden keskinaiset suhteet pyrkien
yhdenmukaiseen ja johdonmukaiseen hinnoitteluun.

Vuokrasopimukseen merkitadan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla saantelemattoman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Lisaksi asiassa on varattava kaupungille oikeus tehda vuokrakauden
aikana esimerkiksi lisarakentamistilanteissa tarkistukset Hitas-vuokran
lisaksi vastaavasti myos saantelemattoman tontin perusvuosivuokraan.

Vuokran maaraytymisen perusteeksi Hitas-saantelyn paatyttya
ehdotetaan seuraavaa:

Tontin 36120/3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 39 euroa.

Tontin maanvuokra maaraytyy kaupunginvaltuuston paatosten
18.1.2012 (14 §) ja 16.6.2010 (164 §) seka viimeksi mainitun nojalla nyt
tehtavan paatdksen mukaisesti seuraavasti:
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Hitas-s&antelyn aikana:

k-m? elk-m? e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
ind.100 ind. 1861 | vuokra vuokra
ind.100 ind.1861
4 505 33 614 5947 110674

(4505 x33x4% x18,61)=1108674 eurca

Hitas-s&antelyn paatyttya:

k-m? e/k-m? perusvuosi-
ind.100 vuokra
ind.100
4 505 39 7028

(4505 x39x4 %) =7 028 (perusvuosivuckra)

Tontilta perittava perusvuosivuokra Hitas-saantelyn aikana on
5 947 euroa.

Tontilta perittdva perusvuosivuokra Hitas-saantelyn paatyttya on
7 028 euroa.

Tontilta perittdva maanvuokra vuokrakauden alussa (alkuvuosivuokra)
on 110 674 euroa.

Tietoja yhtiosta
Asunto Oy Helsingin Vuollejokisimpukka on rekisteroity 30.07.2012
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64333
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Ote ajantasa-asemakaavasta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
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Muut

Paatoshistoria
Maanluovutustoimiston toimistopaallikko 29.11.2011
HEL 2011-007644 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H6 S1, Harjannetie 17
A1136-423
Vuokranantaja
Helsingin kaupunki, jota edustaa kiinteistdlautakunta
Paattaja
Maanluovutustoimiston toimistopaallikko
Yhteyshenkilo
Jessina Haapamaki, puh. 09 310 74463
Vuokralainen

Asuntotuotanto toimistolle perustettavan yhtion lukuun

Vuokra-alue
12.9.2011 hyvaksytyn tonttijaon mukainen Helsingin kaupungin 36.
kaupunginosan (Viikki, Viikinmaki) korttelin nro 36120 tontti nro 3
(pinta-ala 5 523 m?, osoite Harjannetie 17) tonttijakokartan nro 12038
mukaisesti

Kayttotarkoitus
Rakennusluvan hakemista varten

Vuokra-aika
1.12.2011 — 31.5.2012, kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkaaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

Vuokra
18 088 euroa koko vuokra-ajalta (vastaa kahden kuukauden vuokraa).
Taman paatoksen mukaan maksetusta vuokrasta hyvitetaan
pitkdaikaisessa maanvuokrassa 9 044 euroa/kuukausi, mikali
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pitkdaikainen vuokrasopimus alkaa aikaisemmin kuin kahden
kuukauden kuluttua taman paatoksen mukaisen vuokra-ajan
alkamisesta. Maksettua vuokraa ei kuitenkaan hyviteta ajalta, joka
ylittaa kaksi kuukautta taman vuokrauksen alkamispaivasta.

Vuokran maksu

Vuokra maksetaan yhdessa erassa, laskun erapaivana.
Muut ehdot

1

Vuokralaisella ei ole oikeutta kaupunkia kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

2

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen tekemista.

3

Vuokralaisen on velvollinen osaltaan noudattamaan kaupunginhallitus
19.4.2010 (502 §) seka kiinteistélautakunnan 31.5.2011 (307 §)
paatdksen mukaisia varausehtoja.

4

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11781 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen
eika kayton mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

5

Tontin vuokralainen on tietoinen, etta Harjannetien puoleisella rajalla
on varattu alueen osa, johon saa sijoittaa maan paalle johtavan
varapoistumistien (asemakaavamerkinta: mek, map)

6

Vuokralaisen tulee noudattaa alueellisia rakennustapaohjeita seka olla
suunnittelussa yhteistyossa kaupungin alueellisten yhteistyoryhmien
kanssa.
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7

Tontille on rakennettava pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemisen jalkeen vapaarahoitteisia hitas | -omistusasuntoja.

8

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella.

9

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava
Kiinteistoviraston asunto-osaston hyvaksyttavaksi.

10

Alue on kunnostettu ja pilaantuneet maat on poistettu Uudenmaan
ymparistokeskuksen 28.4.2007 antaman ymparistolupapaatoksen No
YS 648 mukaisesti.

11

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa Helsingin kaupungin
kiinteistoviraston tonttiosaston toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat
massat seka kaadettavat puut. Ohje on paivitetty 2.11.2011.

12

Tontille rakennettavien asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
75 m?. Keskipinta-alatavoite voidaan kuitenkin alittaa enintaan 10 %:lla,
mikali se on asuntojen suunnittelun taikka asuntojen kysyntaan liittyvan
painavan syyn vuoksi perusteltua.

13

Hankkeen kehittamisohjelmasta, suunnitelmasta ja asuntojen
hintapuitteesta tulee paasta Helsingin kaupungin hitas- tai vastaavassa
menettelyssa hyvaksymaan ratkaisuun.

14

Suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
energiatehokkuuteen ja rakennusten tulee tayttaa
energiatehokkuusluokan A vaatimukset siten kuin vuoden 2010 aikana
on tarkemmin maaritelty.
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Vuokralainen on velvollinen viimeistdan hakiessaan vuokra-alueen
pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle
energiatodistuksesta annetun lain (487/2007) mukaisen vuokra-alueelle
rakennettavaa rakennusta koskevan energiatodistuksen taikka muun
rakennuksen energiatehokkuutta osoittavan kiinteistoviraston
tonttiosaston hyvaksyman selvityksen.

15

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

16

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.

17

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja lukuun ottamatta pykalia 1.1-5, 3, 5, 6.2, 7, 11, 16 ja 17 .4-
10. Lomakkeen 19 § tdydennetaan edella mainitulla tavalla.

Lisaksi noudatetaan 1.1.2011 alkaen valmistuvia Hitas-yhtioita
koskevan vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion lyhytaikaisen
maanvuokrasopimuksen Hitas | -lisaehtolomakkeen ehtoja lukuun
ottamatta lomakkeen 34 §:n 4 momenttia (sitoumuksen toimittaminen).

Lisatiedot
Haapamaki Jessina, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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§ 494
Huoltoasematonttia koskevan vuokrasopimuksen uusiminen ja
vuokra-ajan jatkaminen Pitajanmaessa (tontti 46026/3)

Poydalle 20.09.2012
HEL 2012-008025 T 10 01 01 02

Karttalehti F5 T2, Vanha Viertotie 31
Paatos
Kiinteistolautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
esa.andsten(a)hel fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee vuokrata uudella sopimuksella
huoltoasematoimintaa varten Helsingin Osuuskauppa Elannolle (Y-
1837954-9) 46. kaupunginosan (Pitajanmaki) korttelin nro 46026 tontin
nro 3 ajaksi 1.10.2012 - 30.9.2022 ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Perittava vuosivuokra 1.10.2012 — 31.3.2013 valisena aikana on
61 391,78 euroa vuodessa.

Huhtikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 388 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden toisen neljanneksen alusta
seuraavan kalenterivuoden ensimmaisen neljanneksen loppuun
laskettava vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra
luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat2.1.,1.4.,1.7.ja 1.10.

2

Liikennemyymalan lisaksi alueella tulee olla autojen pesuasema.
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Esittelija

Hakemus

Vuokrasopimus

3

Asema-alueen mittarikentta ja sailidalue on peruskorjattava 30.9.2014
mennessa.

4

Korttelin nro 46026 tontilla nro 3 on oikeus johtaa tonttinsa sadevedet
korttelin nro 46026 tontin nro 4 sadevesiviemariin tonttien vuokralaisten
keskenaan sopimin ehdoin.

5

Korttelin nro 46026 tontin nro 4 haltijalla on oikeus johtaa tontillensa
tapahtuva ajo korttelin nro 46026 tontin nro 3 itdosan kautta. Tonttien
haltijoiden tulee keskenaan sopia mainitun ajoyhteyden rakentamis- ja
kunnossapitokustannusten jakautumisesta tonttien kesken.

6

Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia huoltoasematonttien yleisia
sopimusehtoja.

(H1146-1)

Helsingin Osuuskauppa Elanto pyytaa yhtidlle vuokratun
huoltoasematontin vuokrasopimuksen jatkamista ajaksi 1.7.2017 -
31.12.2027.

Yhtion tarkoituksena on uudistaa mittarikentta nykysaannosten
mukaiseksi. Tontilla oleva rakennus on peruskorjattu vuonna 2007.
Rakennuksessa on kahvila/myymala seka autojen pesulinja.

Tontti on vuokrattu alun perin ajaksi 1.2.1968 - 31.12.1973 Oy Esso
Ab:lle (Khs 27.1.1968, 372 §). Vuokrasopimusta on jatkettu useaan
otteeseen 5 ja 10 vuoden jaksoissa; viimeksi ajaksi 1.7.1998 -
30.6.2017 (Klk 25.3.1997, 251 §). Helsingin Osuuskauppa Elanto on
ollut tontin vuokralaisena 3.7.2007 lukien.

Sopimuksen mukainen indeksiin sidottu vuosivuokra on talla hetkella
61 391,78 euroa/vuosi.

Asemakaavatiedot

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2012 117 (167)

\:// Kiinteistolautakunta
) To/9

20.09.2012

Asemakaavan nro 10194 (vahvistunut 17.6.1994) mukaan tontti
46026/3 kuuluu huoltoasemarakennusten korttelialueelle (LH).

Tontin pinta-ala on 2 846 m? ja rakennusoikeus 350 k-m?.

Kaupunkisuunnitteluviraston liikennesuunnitteluosaston laatiman
(15.5.2012) jakeluasemaselvityksen mukaan asema on luokiteltu
pysyvaksi.

Asemakaavaosaston lantisen toimiston edustajan mukaan vieressa
olevan Pitajanmaen liikenneympyran seutu ja sen kehittaminen on ollut
keskustelun alla ja raide-jokerin tulon myota alueen kehittdminen
noussee ajankohtaiseksi, jonka johdosta sopimuksen jatkaminen
viidella vuodella olisi tdssa vaiheessa riittava.

Rakennus

Tontilla sijaitsee vuokralaisen omistama vuonna 1997 rakennettu 285
k-m?:n uusi rakennus, jonka peruskorjaus tehtiin vuonna 2007.

Sopimuksen uusiminen ja vuokra-ajan jatkaminen seka vuokra

Esittelijan mielesta ei ole estettd sopimuksen jatkamiseksi 30.9.2022
saakka. Sopimus tulisi kuitenkin tassa vaiheessa uusia nykyisin
kaytdssa olevan sopimuspohjan mukaiseksi lisattyna naapuritontin
kulku- ja viemarinpito-oikeudella. Sopimukseen tulisi myos liittaa
velvoittava ehto autojen pesulinjasta seka mittarikentan peruskorjaus
30.9.2014 mennessa. Muutoin noudatetaan liitteen mukaisia ehtoja.

Tamanhetkinen perittava vuosivuokra ajalta 1.4.2012 - 31.3.2013 on 61
391,78 euroal/vuosi. Tontilla olevan rakennuksen ja ilmoitetun
polttonesteen myynnin perusteella vuosivuokraa ei ole tarvetta
korottaa.

Perusvuosivuokraksi tulee 3 388 euroa/vuosi (ind. 100). Vuosivuokra
ajalta 1.10.2012 - 31.3.2013 on 61 391,78 euroa/vuosi (indeksi 1812) ja
1.4.2013 lukien vuokra tarkistetaan indeksin nousun perusteella.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esa Andsten, jaospaallikkd, puhelin: 310 36447
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§ 495

Asuntotontin (kerrostalo) pitkdaaikainen vuokraaminen Asunto Oy
Helsingin Kullanmurulle seka teollisuusrakennusten tontin
vuokrasopimuksen merkitseminen paattymaan (Vallila, tontti
22534/13)

HEL 2012-012041 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 P2, Suvannontie 2b

Paatos

Kiinteistélautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Kullanmurulle
(Y-tunnus 2406110-7) 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin nro 22534
tontin nro 13 (pinta-ala 2 869 m?, os. Suvannontie 2b)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2012 - 31.12.2075 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 330 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
61 971 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 67 135 euroa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen, yhtid vapautuu Hitas-
rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2012 120 (167)

\:// Kiinteistolautakunta
C To/10

20.09.2012

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndén mukainen
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra on 3 996 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myo6s saantelemattdoman tontin vuokraan
vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

2

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa
enemman kuin 2 775 k-m2.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
Hitas | -ehdoin.

4

Vuokralainen on velvollinen myymaan Helsingin kaupungille
(tilakeskukselle) vuokralaisena olevasta yhtidsta yhden
asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet kaupungin
maaraamana ajankohtana erikseen sovittavin ehdoin.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia,
ellei niistd myodnneta poikkeamispaatosta.

6

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki

hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

7
Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonteille 22534/11-13

laadittua rakentamistapaohjetta ja valaistusperiaatteita
(kaupunkisuunnitteluvirasto 10.9.2010).

8
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Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena nro 1 olevaa
kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta 11.6.2012 "Kaivettavat ja louhittavat massat
seka kaadettavat puut”.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien 22534/11-13
vuokralaisten valilla 18.5.2011 allekirjoitettua muun muassa
kulkualueita, oleskelu- ja leikkipaikkoja, jatesailytysta, teknista tilaa,
viemareita ja johtoja, ilmanvaihtoa, autopaikkoja, yhteiskayttotiloja,
poistumisteita ja sammutusreitteja seka perustuksia koskevaa
yhteisjarjestelysopimusta.

Mainittu sopimus on tarkoitus myéhemmin korvata uudella tonttien
22534/11-13 pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin liitettavalla
yhteisjarjestelysopimuksella toteutusta vastaavasti.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan sijoittamisen vuokra-alueelle.

Talloin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka
kustannuksista.

11

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista muistakin rasitteenluonteisista asioista tai
yhteisjarjestelyista muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa.

Vuokranantaja ei vastaa mistdan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Mainittu sopimus/-sopimukset tulee liittda tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin.

12

Vuokranantajan ja Oy Primula Ab:n (mydhemmin kaupan johdosta SRV
Rakennus Oy:n perustettavien yhtididen lukuun) valilla on ollut
voimassa vuokra-aluetta vastaavasta alueesta vuokrasopimus
16.4.1972 - 30.11.2012 valisena aikana (sopimus nro 9189,
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vuokraustunnus T1122-2). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman
alueen uudelleen vuokraamisesta asuntokayttoon samalle
vuokralaiselle.

Mainitun aikaisemman vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan
maaperan pilaantumista tai jatteita maassa, vuokralainen vastaa
kustannuksellaan seka aikaisemman etta taman vuokrasuhteen aikana
tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella
olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen talléin kustannuksellaan kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan seka poistamaan mahdolliset maassa olevat
jatteet siten, ettei pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu
lisakustannuksia alueen rakentamiselle eika kaytolle. Vuokralainen on
velvollinen esittdmaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin.

13

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-
alueella sijaitsevan entisen rakennuksen purkamisesta ja vuokra-
alueen siistimisesta.

14

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan niiden
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
joita ei ole erikseen sovittu vuokranantajan toimesta siirrettaviksi ja joita
tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta
siirrettavan sen ulkopuolelle. Talldin ostaja on velvollinen valittomasti
ottamaan yhteytta asian selvittdmiseksi myyjaan (kiinteistoviraston
tonttiosasto, toimistopaallikké Katarina Kurenlahti, puhelin 310 36415).

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

15

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
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vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatoés
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatdksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
16

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa kaikesta siita
vahingosta, mita tdssa vuokrasopimuksessa tarkoitetun rakennuksen
rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta
saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

17

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §ja 11 § seka 1 §ja 19 § edella
mainitulla tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan uusia pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas | -lisaehtoja, 21 §
kirjoitettuna auki (kohta 3) seka lukuun ottamatta 30 §. (Uudet ehdot
koskevat 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia yhtioita)

Samalla lautakunta paatti hyvaksya Asunto Oy Helsingin Kullanmurun
yhtidjarjestyksen, joka sisaltaa 1.1.2011 tai jalkeen valmistuvien
yhtididen uudet Hitas | -yhtidjarjestysmaaraykset.

Edelleen lautakunta paatti, ettd Helsingin kaupungin on oltava mainitun
yhtion osakas.

(A1122-112)

Samalla kiinteistolautakunta paatti merkita Helsingin kaupungin ja SRV
Rakennus Oy:n (Y-tunnus 1728244-6) perustettavien yhtididen lukuun
valisen tonttia 22534/10 (pinta-ala 7 351 m?, os. Teollisuuskatu 3)
vastaavaa aluetta, joka muodostuu 6 413 m?2:n suuruisesta tontista
22534/8 ja 938 m?:n suuruisesta osasta Roineenpuistoa 22 P 107,
koskevan vuokrasopimuksen nro 9189 paattymaan tonttia 22534/13
(pinta-ala 2 869 m?, os. Suvannontie 2b) vastaavalta osin 30.11.2012.

(T1122-2)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alvnro
real.estate@hel.fi http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 17/2012 124 (167)
Kiinteistolautakunta

To/10
20.09.2012

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Liitteet
Tonttiosaston toimintaohje 11.6.2012

Hakemus
Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11903
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Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta

Taske

HKR

Kv

Paatosehdotus
A

Kiinteistolautakunta paattanee vuokrata Asunto Oy Helsingin
Kullanmurulle (Y-tunnus 2406110-7) 22. kaupunginosan (Vallila)
korttelin nro 22534 tontin nro 13 (pinta-ala 2 869 m?, os. Suvannontie
2b) asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2012 - 31.12.2075 ja muuten
seuraavin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2014 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 330 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2013 saakka
61 971 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.12.2012 - 31.12.2013 perittava
vuokra on 67 135 euroa.
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Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan
vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen
valmistuessa 1.1.2011 tai sen jalkeen, yhtié vapautuu Hitas-
rajoituksista 30 vuoden kuluttua asunto-osakeyhtion viimeisen
rakennusvaiheen valmistumisesta.

Hitas-saantelyn paattyessa yhtion hallitseman tontin maanvuokra
korotetaan samalle tasolle kuin vuokraushetkelld vallinneen kaytannon
mukainen saantelemattoman tontin vertailuvuokra vaihtamalla
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi
perusvuosivuokraksi indeksiehtojen sailyessa samana.

Tontin vuokraushetkella vallinneen kaytanndon mukainen
saantelemattdman tontin perusvuosivuokra on 3 996 euroa vuodessa
seka sita vastaava perusindeksi 100.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta. Edella
mainitulla tarkoitetaan myo6s saantelemattdéman tontin vuokraan
vastaavin perustein tehtavia tarkistuksia.

2

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa sen lisaksi, mita
vuokrasopimuksessa on mainittu, tontin maanvuokraa, mikali tontille
toteutetaan asuin- tai muuta paakayttotarkoituksen mukaista tilaa
enemman kuin 2 775 k-m?2.

3

Vuokra-alueelle on rakennettava vapaarahoitteisia omistusasuntoja
Hitas | -ehdoin.

4

Vuokralainen on velvollinen myymaan Helsingin kaupungille
(tilakeskukselle) vuokralaisena olevasta yhtidsta yhden
asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet kaupungin
maaraamana ajankohtana erikseen sovittavin ehdoin.

5

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan maarayksia,
ellei niistd myodnneta poikkeamispaatosta.

6
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Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja noudattamaan
niiden ehtoja ja maarayksia.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonteille 22534/11-13
laadittua rakentamistapaohjetta ja valaistusperiaatteita
(kaupunkisuunnitteluvirasto 10.9.2010).

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan liitteena nro 1 olevaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston kaupungin asuntotonttien rakennuttajille
laatimaa toimintaohjetta 11.6.2012 "Kaivettavat ja louhittavat massat
seka kaadettavat puut”.

9

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tonttien 22534/11-13
vuokralaisten valilla 18.5.2011 allekirjoitettua muun muassa
kulkualueita, oleskelu- ja leikkipaikkoja, jatesailytysta, teknista tilaa,
viemareita ja johtoja, ilmanvaihtoa, autopaikkoja, yhteiskayttotiloja,
poistumisteita ja sammutusreitteja seka perustuksia koskevaa
yhteisjarjestelysopimusta.

Mainittu sopimus on tarkoitus myéhemmin korvata uudella tonttien
22534/11-13 pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin liitettavalla
yhteisjarjestelysopimuksella toteutusta vastaavasti.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan mainitusta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

10

Vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa korvauksetta
sallimaan muuntamotilan sijoittamisen vuokra-alueelle.

Talloin vuokralainen on velvollinen erikseen sopimaan Helen
Sahkdverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suunnittelusta,
rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka
kustannuksista.

11

Vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-aluetta palvelevista
mahdollisista muistakin rasitteenluonteisista asioista tai
yhteisjarjestelyistd muiden tonttien kanssa seka yleisten alueiden
osalta rakennusviraston palveluosaston kanssa.
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Vuokranantaja ei vastaa mistdan mainituista sopimuksista aiheutuvista
velvoitteista, haitoista eika kustannuksista.

Mainittu sopimus/-sopimukset tulee liittaa tonttien pitkaaikaisiin
vuokrasopimuksiin.

12

Vuokranantajan ja Oy Primula Ab:n (my6hemmin kaupan johdosta SRV
Rakennus Oy:n perustettavien yhtididen lukuun) valilla on ollut
voimassa vuokra-aluetta vastaavasta alueesta vuokrasopimus
16.4.1972 - 30.11.2012 valisena aikana (sopimus nro 9189,
vuokraustunnus T1122-2). Tassa vuokrasuhteessa on kysymys saman
alueen uudelleen vuokraamisesta asuntokayttéon samalle
vuokralaiselle.

Mainitun aikaisemman vuokrasopimuksen paattyessa vuokra-alueen
pilaantuneisuutta ei ole tutkittu. Mikali vuokra-alueella havaitaan
maaperan pilaantumista tai jatteita maassa, vuokralainen vastaa
kustannuksellaan seka aikaisemman etta tdman vuokrasuhteen aikana
tapahtuneesta vuokra-alueen maaperan pilaantumisesta seka alueella
olevien jatteiden poistamisesta.

Vuokralainen on velvollinen talléin kustannuksellaan kunnostamaan
vuokra-alueen maaperan seka poistamaan mahdolliset maassa olevat
jatteet siten, ettei pilaantumisesta myohemminkaan aiheudu
lisdkustannuksia alueen rakentamiselle eika kaytolle. Vuokralainen on
velvollinen esittamaan kiinteistoviraston tonttiosastolle kunnostuksen
loppuraportin.

13

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan vuokra-
alueella sijaitsevan entisen rakennuksen purkamisesta ja vuokra-
alueen siistimisesta.

14

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kaytdssa olevia
kunnallisteknisia johtoja, viemareita ja laitteita. Vuokralainen on
velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittamaan tontin johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista (kaupunkimittausosasto,
johtotietopalvelu, puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan niiden
kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden rakentamisen,
pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella,
joita ei ole erikseen sovittu vuokranantajan toimesta siirrettaviksi ja joita
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tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyta
siirrettavan sen ulkopuolelle. Tall6in ostaja on velvollinen valittomasti
ottamaan yhteytta asian selvittamiseksi myyjaan (kiinteistéviraston
tonttiosasto, toimistopaallikkd Katarina Kurenlahti, puhelin 310 36415).

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman oikeuden
luovuttamisesta kolmannelle.

15

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja
mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka
vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta tama paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen
paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai etteivat hanketta
koskevat luvat tule lainvoimaiseksi tai niilden myontaminen pitkittyy tai

estyy.
16

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

Sopimussakosta riippumatta vuokralainen vastaa kaikesta siita
vahingosta, mita tdssa vuokrasopimuksessa tarkoitetun rakennuksen
rakentamisesta, kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta tai uudistamisesta
saattaa aiheutua vuokranantajalle tai kolmannelle.

17

Muuten noudatetaan asuntoalueen vuokrasopimuslomakkeen ehtoja
lukuun ottamatta pykalia 1.1-4 §ja 11 § seka 1 § ja 19 § edella
mainitulla tavoin taydennettyina.

Lisaksi noudatetaan uusia pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas | -lisdehtoja, 21 §
kirjoitettuna auki (kohta 3) seka lukuun ottamatta 30 §. (Uudet ehdot
koskevat 1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvia yhti6ita)

Samalla lautakunta paattanee hyvaksya Asunto Oy Helsingin
Kullanmurun yhtiojarjestyksen, joka sisaltaa 1.1.2011 tai jalkeen
valmistuvien yhtididen uudet Hitas | -yhtidjarjestysmaaraykset.

Edelleen lautakunta paattanee, etta Helsingin kaupungin on oltava
mainitun yhtion osakas.

(A1122-112)
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Tiivistelma

Esittelija

Samalla kiinteistdlautakunta paattanee merkita Helsingin kaupungin ja
SRV Rakennus Oy:n (Y-tunnus 1728244-6) perustettavien yhtididen
lukuun valisen tonttia 22534/10 (pinta-ala 7 351 m?, os. Teollisuuskatu
3) vastaavaa aluetta, joka muodostuu 6 413 m?:n suuruisesta tontista
22534/8 ja 938 m2:n suuruisesta osasta Roineenpuistoa 22 P 107,
koskevan vuokrasopimuksen nro 9189 paattymaan tonttia 22534/13
(pinta-ala 2 869 m?, os. Suvannontie 2b) vastaavalta osin 30.11.2012.

(T1122-2)

Vallilan asemakaavan muutos nro 11903 on tullut lainvoimaiseksi
16.4.2010. Primulan leipomotoiminnan paattymisen vuoksi on muutettu
Teollisuuskadun varrella sijainnut ymparistohairioita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten tontti (TY) 22534/10 kolmeksi
asuinkerrostalotontiksi (AK) 22534/11-13. Teollisuuskadun varteen
rakennetaan kahdelle tontille yhtenainen 2-5 -kerroksinen
asuinrakennus, jossa on myos liike-, toimisto- tai tyGtiloja, ja niiden
takana olevalle tontille kolme pienkerrostaloa. Asuinkerrostalotonttien
22534/11-13 kaavaan merkitty rakennusoikeus on yhteensa 10 360
k-mZ2. Tonttien alle tehdaan niiden yhteinen pysakointilaitos 91 autoa
varten.

Leipomokaytdssa olleen tontin vuokraoikeus rakennuksineen on
siirtynyt Oy Primula Ab:lta kaupan johdosta SRV Rakennus Oy:lle.
Kauppakirjan mukaan ostaja vastaa kustannuksellaan rakennuksen
purkamisesta ja myyja tarvittaessa tonttien maaperan puhdistamisesta.

Asuinkerrostalotontit luovutetaan vaiheittain. Tontit nrot 11 ja 12 on
vuokrattu pitkaaikaisesti 1.7.2011 ja 1.11.2011 alkaen seka tontti nro
13 esitetdan nyt vuokrattavaksi pitkaaikaisesti 1.12.2012 alkaen. SRV
Rakennus Oy toteuttaa tonteille nrot 11 - 12 vapaarahoitteisia
omistusasuntoja yhteensa 93 kappaletta seka tontille nro 13
vapaarahoitteisia omistusasuntoja Hitas | -ehdoin yhteensa 18
kappaletta. Kaikkiaan asuntoja on tarkoitus toteuttaa tonteille yhteensa
111 kpl. Paasuunnittelija on Arkkitehtiryhma A6 Oy/arkkitehti Tapio
Saarelainen.

Kiinteistolautakunnalle esitetaan, etta tontti 22534/13 vuokrattaisiin
pitkdaikaisesti Asunto Oy Helsingin Kullanmurulle asuntotarkoituksiin
1.12.2012 alkaen. Samalla lautakunnalle esitetaan, etta nykyinen
vuokrasopimus merkitdan paattymaan myads po. tonttia vastaavilta osin
30.11.2012.
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Hakemus
Hakemus on liitteena nro 2.

Hakija on pyytanyt, etta tontin vuokraus merkittaisiin alkamaan
1.12.2012.

Vuokrasopimus

Helsingin kaupunki on vuokrannut (Kvsto 26.1.1972, asia nro 14;
viimeisin tarkistus Klk 24.6.2003, 371 §) Oy Primula Ab:lle tonttia
22534/10 (pinta-ala 7 351 m?, os. Teollisuuskatu 3) vastaavan alueen,
joka muodostuu tontista 22534/8 (pinta-ala 6 413 m?) ja
Roineenpuistosta 22 P 107 (pinta-ala 938 m?), leipomoa varten ajaksi
16.4.1972 - 30.6.2013 (vuokrasopimus nro 9189). Tonttia 22534/10 ei
ole merkitty kiinteistorekisteriin.

Vuokraoikeuden ja rakennusten kauppa

Oy Primula Ab on myynyt 27.9.2010 paivatylla kauppakirjalla SRV
Asunnot Oy:lle perustettavien yhtididen lukuun suunniteltua tonttia
22534/10 vastaavan alueen vuokraoikeuden rakennuksineen.

Omistusoikeus kaupan kohteeseen on siirtynyt 27.9.2010 ostajalle.

SRV Asunnot Oy on sulautunut rekisteritietojen perusteella 31.3.2011
SRV Rakennus Oy:hyn (Y-tunnus 1728244-6).

Vastuu purkamisesta ja maaperan puhdistamisesta

Kauppakirjan mukaan ostaja vastaa kustannuksellaan tontilla
sijaitsevan teollisuusrakennuksen purkamisesta. Myyja tyhjentaa
kiinteiston irtaimesta omaisuudesta ja ongelmajatteista viimeistaan
31.12.2010. Myyja vastaa tontilta mahdollisesti |0ytyvien saastuneiden
maa-alueiden puhdistamisesta, ellei puhdistustaille I6ydy muuta lain
mukaista maksajaa.

SRV Rakennus Oy:n ilmoituksen mukaan rakennus on tyhjennetty ja
leipomorakennuksen purkuty6 valmistunut kesakuun 2011 aikana.
Taman jalkeen tehdaan hankkeen kustannuksella pilaantuneen maan
selvitykset.

Maaperaehto

Vuokranantajan ja SRV Rakennus Oy:n perustettavien yhtididen lukuun
valillda on voimassa tontteja 22534/11-13 vastaavien alueiden osalta
vuokrasopimus 30.6.2011, 31.10.2011 ja 30.11.2012 saakka. Kysymys
on saman alueen uudelleen vuokraamisesta asuntokayttoon samalle
vuokralaiselle. Taman vuoksi yksityisoikeudellisten
puhdistamisvastuiden jatkuminen myds aikaisemman vuokrasuhteen
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osalta on huomioitu uusiin vuokrasopimuksiin kirjatulla maaperan
puhdistamista koskevalla ehdolla.

Nykyisen vuokrasopimuksen osittainen paattaminen

Varauspaatos

Asemakaava

Tonttitiedot

Nykyinen vuokra-alue vastaa asemakaavan muutoksen nro 11903
mukaisia tontteja (AK) 22534/11-13. Taman vuoksi mainittuja tontteja
pitkaaikaisesti vuokrattaessa pitda samalla merkita nykyinen
vuokrasopimus paattymaan vastaavilta osin.

Asiassa ei ole tehty tonteista 22534/11-13 varauspaatosta. Hankkeella
on voimassa oleva vuokrasopimus mainittuja tontteja vastaavasta
alueesta 30.6.2013 saakka. Asemakaavan muutoksella nro 11903
muodostettujen po. tonttien hallinta- ja rahoitusmuodoista seka
pitkaaikaisesta vuokraamisesta on sovittu erikseen Helsingin
kaupungin ja hankkeen valilla.

Kaupunginvaltuuston 3.3.2010 hyvaksyman ja 16.4.2010
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 11903 mukaan
tontti 22534/13 on enintdan kolmekerroksisten asuinkerrostalojen
korttelialuetta (AK I11). Tontin nro 13 rakennusoikeudeksi on merkitty 2
775 k-m?2.

Tontilla nro 13 rakennuksen julkisivujen on materiaaleiltaan ja
vareiltdan sopeuduttava Puu-Vallilan rakennuskantaan. Asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 75 m? huoneistoalaa.

Tonteille 22534/11, 12 ja 13 on merkitty asemakaavaan maanalainen
pysakaointitila (map-1), johon on sijoitettava kiinteiston omaan kayttéon
tulevat autopaikat. Tilaan saadaan sijoittaa myds asumista palvelevia
varasto-, teknisia ja vaestonsuojatiloja seka naapurikiinteiston
(22354/9) autopaikkoja. Pihakannen on oltava aukoton.
Pysakaintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle. Pysakaointi
saadaan rakentaa kahteen kerrokseen ja pysakointitilan saa rakentaa
kaavakartassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Autopaikkanormi on asuntojen osalta 1 ap/125 k-m?2.

AK-korttelialueen ja puistoalueen maaperan pilaantuneisuus on
selvitettdva ja maapera kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11903 on liitteena nro 3.
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Keskipinta-alavaatimus

Tontti 22534/13 on merkitty 26.8.2010 kiinteistorekisteriin. Tontin nro
13 pinta-ala on 2 869 m? ja osoite Suvannontie 2b.

Hankkeessa noudatetaan kaupungin asettamaa ja asemakaavan
mukaista korttelikohtaista vahintaan 75 as-m2.n keskipinta-
alavaatimusta. Hankkeen ilmoituksen mukaan korttelin tonttien
keskimaarainen vahimmaiskeskipinta-ala on 75,3 as-m?>.

Lyhytaikainen vuokrasopimus

Asiassa ei ole laadittu tonteista lyhytaikaisia vuokrasopimuksia
rakennusluvan hakemista varten, koska hankkeella on voimassa oleva
vuokrasopimus niita vastaavasta alueesta 30.6.2013 saakka. Asiassa
on hankkeen kanssa sovittu, etta tonteista tehdaan suoraan
pitkaaikaiset vuokrasopimukset.

Autopaikkojen jarjestaminen

Yhteisjarjestelysopimus

Tonttien 22534/11-13 asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
autopaikat sijoitetaan mainittujen tonttien alapuolelle toteutettavaan
tontteja palvelevaan yksityiseen maanalaiseen pysakointilaitokseen.
Pysakointilaitoksen sijoittuessa mainituille asuntotonteille erillista
vuokrasopimusta ei tarvita.

Helsingin kaupungin ja tonttien 22534/11-13 valilla on allekirjoitettu
18.5.2011 muun muassa kulkualueita, oleskelu- ja leikkipaikkoja,
jatesailytysta, teknista tilaa, viemareita ja johtoja, ilmanvaihtoa,
autopaikkoja, yhteiskayttotiloja, poistumisteita ja sammutusreitteja seka
perustuksia koskeva yhteisjarjestelysopimus. Mainittu sopimus on
tarkoitus korvata uudella po. tonttien valisella
yhteisjarjestelysopimuksella, joka on tarkoitus liittda myohemmin
tonttien 22534/11 - 13 pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin.

Rakennussuunnitelmat ja hankinta-arvo

Asunto-osaston osastopaallikko paatti 3.4.2012 (12 §) hyvaksya tontin
22534/13 osalta Asunto Oy Helsingin Kullanmurun suunnitelmat ja
vahvistaa velattomaksi hankinta-arvoksi 8 590 182 euroa (3 680
euroa/as-m?) (sis. alv 23 %). Mikali vaatehuoneen tilalle toteutetaan
asuntosauna, maksaa muutos noin 7 000 euroa/asunto (sis. alv 23 %).

Suunnitelmien mukaan tontille rakennetaan yhteensa 18
vapaarahoitteista Hitas | -omistusasuntoa (keskipinta-ala on 129,7 as-
m?). Paasuunnittelija on Tapio Saarelainen Arkkitehtiryhma A6 Oy:sta.
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Mainitun paatoksen ja rakennusluvan 19.6.2012 (267 §) mukaan
toteutettava rakennusoikeus on 2 775 k-m?. Rakennusluvan mukaan
rakennuksen energiatehokkuusluokka on C.

Hitas-jarjestelman kehittaminen ja omistamisrajoituksen valvonta

Kaupunginvaltuusto paatti 3.6.2009 (136 §) Hitas-jarjestelman
kehittamisesta. Paatoksen mukaan yhtioé kuuluu uuden Hitas-
jarjestelman piiriin ja vapautuu Hitas-rajoituksista 30 vuoden kuluttua
asunto-osakeyhtion viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta.
Talloin yhtion hallitseman tontin maanvuokra korotetaan samalle tasolle
kuin vuokraushetkella vallinneen kaytannén mukainen
saantelemattoman tontin vertailuvuokra.

Lisaksi myyjan on varmistettava kiinteistoviraston asunto-osastolta ja
Hitas-asuntojen (osakkeiden) ostajilta, etteivat ostajat pysyvasti omista
muita Hitas-asuntoja. Kaupan ehdoksi on asetettava, etta aiemmat
Hitas-asunnot on myytava tai muutoin luovutettava omistusoikeudella
ennen kuin kauppa uudesta asunnosta tulee lopulliseksi.

Uudet Hitas-ehdot ja -yhtidjarjestyspykalat seka sitoumuksen toimittaminen

Vuokrausperusteet

Asunto Oy Helsingin Kullanmurun yhtidjarjestykseen on sisallytetty
1.1.2011 tai sen jalkeen valmistuvien Hitas-yhtididen uudet Hitas | -
pykalat. Hitas | -jarjestelman mukaisesti kaupunki tulee ottaa yhtion
osakkaaksi. SRV Rakennus Oy toimittaa tonttiosastolle asunto-
osakkeiden myyntia koskevan sitoumuksen.

Lisaksi uudessa Hitas-jarjestelmassa vuokralainen on velvollinen
toimittamaan vuokranantajalle ennen tontin pitkaaikaista vuokraamista
rakennuttajana toimivien perustajaosakkaiden allekirjoittaman
kiinteistolautakunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukaisen
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan sitoumuksen
asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasiakirjoihin ja tontin
maanvuokrasopimukseen sisallytettavista ehdoista.

Kopio kaupparekisterinotteesta, yhtidjarjestyksesta, joka sisaltaa uudet
Hitas | -pykalat, ja rakennuttajan toimittamat sitoumukset ovat
nahtavana esittelijalla.

Kaupunginvaltuusto paatti 19.1.2011 (10 §) oikeuttaa
kKiinteistolautakunnan vuokraamaan tontit (AK) 22534/11-13
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka.

Saantelemattoman tontin vertailuvuokra
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Kaupunginvaltuusto paatti 16.6.2010 (164 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vahvistamaan 1.1.2011 tai sen jalkeen
valmistuvien Hitas-yhtididen tonttien saantelemattéman vertailuvuokran
tontteja pitkaaikaisesti vuokrattaessa siten, etta po. vertailuvuokra on
tontin vuokraushetkella 10 - 30 % korkeampi kuin Hitas-tontille
maaritelty maanvuokra.

Vuokrasopimukseen merkitaan Hitas-tontin perusvuosivuokran lisaksi
saantelemattoman tontin perusvuosivuokra. Hitas-saantelyn paattyessa
tontin vuokra korotetaan vaihtamalla sdantelemattoman tontin
perusvuosivuokra sopimuksen mukaiseksi perusvuosivuokraksi
indeksiehtojen sailyessa samana.

Lisaksi asiassa on varattava kaupungille oikeus tehda vuokrakauden
aikana esimerkiksi lisarakentamistilanteissa tarkistukset myos
saantelemattdman tontin perusvuosivuokraan.

Tontin maanvuokra

Mainitun kaupunginvaltuuston paatoksen mukaan tontin vuokra
maaraytyy seuraavasti, kun asuntojen ulkopuolisten asumista
palvelevien tilojen osalta ei vuokraa perita:

K-m? e/k-m? e/k-m? perusvuosi- | alkuvuosi-
(ind.100) (ind.1861) {wvuokrae vuokra e
{ind. 100)  i(ind.1861)

2775 130 558 3330 61 971

2775 36 670 3996 74 366

(2775 x30x4 %) x 1861 Hitas-tontin vuosivuokra

(2770.x36x4 %) x1861 Saantelemattoman tontin vertailu-
vuokra

Kohde toteutetaan vapaarahoitteisena.
Rekisterainti

Asunto Oy Helsingin Kullanmuru (Y-tunnus 2406110-7) on merkitty
kaupparekisteriin 6.5.2011.

Muilta osin voitaneen noudattaa paatosehdotuksesta ilmenevia ehtoja.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449

martti.tallila(a)hel.fi
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3 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11903
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistolautakunta
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§ 496
Tontin myyminen osto-option perusteella Asunto Oy Helsingin
Rauduskoivulle (Viikki, Latokartano, tontti 36245/3)

HEL 2011-008482 T 10 01 01 01
Kiinteistokartta J6 S1, Von Daehnin katu 8
Paatos

Lautakunta paatti myyda Asunto Oy Helsingin Rauduskoivulle (Y-
tunnus 2417863-9) 36. kaupunginosan (Viikki, Latokartano) korttelin
nro 36245 tontin nro 3 asuntotarkoituksiin vuokrasopimukseen
perustuvan osto-option perusteella ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on 2 340 449 euroa. Kauppahinta maksetaan
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista.

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2012, ellei myyja mydnna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2012
saakka. Mikali myyja myodntaa ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahinta tarkistetaan 1.1.2013
alkaen kaupantekopaivaan saakka neljan (4) % suuruisella vuotuisella
korolla.

2

Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyvat ostajalle kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

3
Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista vapaana.
4

Tonttiin kohdistuva pitkdaikainen maanvuokrasopimus (nro 22809)
merkitdan paattyvaksi kauppakirjan allekirjoituspaivana.

5

Tontille rakennettavat asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa
vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennusten
kayttddnotosta.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

6

Ostaja on velvollinen yhdessa korttelin nro 36245 muiden tonttien
vuokralaisten kanssa kustannuksellaan sopimaan po. tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista, rasiteluonteisista
oikeuksista seka yhteisjarjestelyista seka tarvittaessa hakemaan
rasitteiden perustamista.

Po. sopimuksessa on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten pelastusteiden,
vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Kaupunki ei vastaa tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien
toteutumisesta eika mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista.

7

Mikali ostaja ei noudata taman kauppakirjan ehtoja, ostaja voidaan
velvoittaa suorittamaan kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen
lisdksi sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

Mikali ostaja ei noudata taman sopimuksen kohdan 5 mukaista vuokra-
asuntokayttovelvoitetta, ostaja voidaan velvoittaa maksamaan
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintadan 50 000 euroa / asunto.

8

Muilta osin sovelletaan kaupungin kiinteistokaupoissa noudatettavia
vakioehtoja.

Samalla lautakunta paatti, etta kauppakirja allekirjoitetaan vasta sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi
ja tata osoittavat asiakirjat on esitetty kiinteistovirastolle.

(A1136-421)

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64333
katarina.nordberg(a)hel.fi
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Otteet

Paatosehdotus

Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,

Kiinteistolautakunta
Muut

Lautakunta paattanee myyda Asunto Oy Helsingin Rauduskoivulle (Y-
tunnus 2417863-9) 36. kaupunginosan (Viikki, Latokartano) korttelin
nro 36245 tontin nro 3 asuntotarkoituksiin vuokrasopimukseen
perustuvan osto-option perusteella ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tontin kauppahinta on 2 340 449 euroa. Kauppahinta maksetaan
kaupungin pankkitilille ennen kauppakirjan allekirjoittamista.

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava viimeistaan
31.12.2012, ellei myyja mydnna ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta mainittuun maaraaikaan pidennysta.

Kaupassa noudatetaan ilmoitettua tonttikohtaista hintaa 31.12.2012
saakka. Mikali myyja myodntaa ostajalle hakemuksesta perustellusta
syysta kaupan tekemiseen lisdaikaa, kauppahinta tarkistetaan 1.1.2013
alkaen kaupantekopaivaan saakka neljan (4) % suuruisella vuotuisella
korolla.

2

Omistus- ja hallintaoikeus tonttiin siirtyvat ostajalle kauppakirjan
allekirjoittamisen yhteydessa.

3
Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista vapaana.
4

Tonttiin kohdistuva pitkdaikainen maanvuokrasopimus (nro 22809)
merkitdan paattyvaksi kauppakirjan allekirjoituspaivana.

5

Tontille rakennettavat asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa
vuokra-asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennusten
kayttddnotosta.

6
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Ostaja on velvollinen yhdessa korttelin nro 36245 muiden tonttien
vuokralaisten kanssa kustannuksellaan sopimaan po. tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteista, rasiteluonteisista
oikeuksista seka yhteisjarjestelyista seka tarvittaessa hakemaan
rasitteiden perustamista.

Po. sopimuksessa on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten pelastusteiden,
vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

Kaupunki ei vastaa tassa sopimuksessa mainittujen oikeuksien
toteutumisesta eika mistaan tasta sopimuksesta aiheutuvista
velvoitteista eika kustannuksista.

7

Mikali ostaja ei noudata taman kauppakirjan ehtoja, ostaja voidaan
velvoittaa suorittamaan kaupungille mahdollisen vahingonkorvauksen
lisaksi sopimussakkoa kulloinkin enintdan 100 000 euroa.

Mikali ostaja ei noudata taman sopimuksen kohdan 5 mukaista vuokra-
asuntokayttovelvoitetta, ostaja voidaan velvoittaa maksamaan
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan 50 000 euroa / asunto.

8

Muilta osin sovelletaan kaupungin kiinteistdkaupoissa noudatettavia
vakioehtoja.

Samalla lautakunta paattanee, etta kauppakirja allekirjoitetaan vasta
sen jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi
ja tata osoittavat asiakirjat on esitetty kiinteistovirastolle.

(A1136-421)

Tiivistelma
Kiinteistolautakunnalle esitetdan Latokartanon asuntotontin 36245/3
myymista Asunto Oy Helsingin Rauduskoivulle noin 2 340 449 euron
kauppahinnasta.
Tontti on talla hetkelld vuokrattuna pitkaaikaisella
maanvuokrasopimuksella Asunto Oy Helsingin Rauduskoivulle.
Vuokrasopimukseen sisaltyy osto-optio, johon ehdotettu
kiinteistokauppa perustuu.
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Esittelija

Hakemus

Aiemmat paatokset

Vuokralaisella on oikeus kaupunginvaltuuston 8.6.2011 (117 §) ja
kaupunginhallituksen 13.6.2011 (604 §) tekemien vuokrausperuste- ja
osto-optiopaatdsten mukaisesti ostaa tontti 36245/3 kaupungilta sen
jalkeen, kun se on rakennettu ja hyvaksytty kayttoon otettavaksi.

Tontille toteutetut rakennukset on hyvaksytty kayttoon otettaviksi
30.8.2012.

Asunto Oy Helsingin Rauduskoivu on lahettanyt kiinteistovirastolle
10.9.2012 paivatyn hakemuksen, jossa pyydetaan toimenpiteiden
kaynnistamista tontin myymiseksi.

Hakemus on liitteena.

Kaupunginhallitus paatti 22.3.2010 (348 §) varata Viikin Latokartanon
korttelin nro 36245 tontit nrot 1 ja 2 Keskinainen Elakevakuutusyhtio
Eteralle yhteistydokumppaneinaan Metsaliitto Osuuskunta ja Peab Oy
vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen rakennuttamista varten
31.12.2012 saakka.

Kaupunginvaltuusto paatti 8.6.2011 (117 §), 17.5.2006 (139 §)
tekemaansa paatosta muuttaen, oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
vuokraamaan 36. kaupunginosan (Viikki, Latokartano) korttelin nro
36245 asuinrakennusten korttelialueen (A) tonteista nrot 1 ja 2
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa ja vapaarahoitteista
omistusasuntotuotantoa varten muodostettavat tontit 31.12.2098
saakka.

Kaupunginhallitus paatti 13.6.2011 (604 §) valtuuston 8.6.2011
tekemien paatosten taytantdonpanopaatoksella oikeuttaa
Kiinteistolautakunnan sisallyttamaan tonteista 36245/1 ja 2
muodostettavien tonttien vuokrasopimuksiin osto-oikeutta koskevat
ehdot.

Kiinteistolautakunta paatti 1.12.2011 vuokrata tontin 36245/3 Asunto
Oy Helsingin Rauduskoivulle asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2011 -
31.12.2098. Vuokrasopimukseen sisaltyy osto-optio.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 9.6.2004 Latokartano V -alueen
asemakaavan nro 11150. Kaava tuli lainvoimaiseksi 6.8.2004.
Asemakaavan mukaan tontit 36245/1 ja 2 kuuluvat asuinrakennusten

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 800012-62637
Helsinki 10 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki

\:// Kiinteistolautakunta

Poytakirja 17/2012 141 (167)

To/11
20.09.2012

Osto-optio

korttelialueeseen (A), ja rakennusoikeus tonteilla on 5 300 k-m? ja
2 700 k-m=.

Tonteista 36245/1 ja 2 on 7.3.2011 hyvaksytylla tonttijaolla
(tonttijakokartta 11954) muodostettu kolme tonttia 36245/3, 4 ja 5.

Tontin 36245/3 pinta-ala on 5 080 m?, rakennusoikeus 4 115 k-m?ja
osoite Von Daehnin katu 8. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin
1.6.2011.

Kaupunginhallitus on 1.3.2010 hyvaksynyt periaatteet, joiden mukaan
tontteja vapaarahoitteiseen tuotantoon vuokrattaessa
vuokrasopimuksiin voidaan maaritellyin hinnoitteluperustein sisallyttaa
ehdot, joiden mukaan vuokralaisella on viiden vuoden maaraajan osto-
oikeus vuokrattuihin tontteihin.

Vuokrasopimukseen sisaltyvan osto-option perusteella vuokralaisella
on oikeus ostaa tontti 36245/3 kaupungilta sen jalkeen, kun se on
rakennettu ja rakennukset hyvaksytty rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta kayttoon otettaviksi.

Tontille on valmistunut kolme rakennusta, jotka on hyvaksytty kayttoon
30.8.2012.

Kauppahinnan maaraytyminen

Kaupunginhallitus paatti 13.6.2011 (604 §) kaupunginvaltuuston
8.6.2011 tekemien paatdsten taytantdonpanopaatoksella oikeuttaa
Kiinteistolautakunnan sisallyttamaan tonteista 36245/1 ja 2
vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa varten muodostettavien
tonttien vuokrasopimuksiin muun muassa seuraavat osto-oikeutta
koskevat ehdot:

"Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.
Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon
otettaviksi.

Kauppahinta perustuu virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavaan yksikkohintaan 33
euroa/kerrosnelidometri ja kaupantekohetkelld voimassa olevan
lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn kerrosalaan.
Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi julkaistulla
elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.
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Myos liiketilojen, monikayttotilojen seka julkisia lahipalveluja tai
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien tilojen osalta peritaan samaa
kauppahintaa kuin asuintilojen osalta. Asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi rakennettavien, asemakaavamaaraysten mukaan
sallittujen asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei
perita kauppahintaa.

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, tontille rakennettavat
asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa vuokra-asuntokaytossa
vahintaan 10 vuotta rakennusten kayttdonotosta.”

14.8.2012 julkaistun pisteluvun 1861 mukaan korjatuksi
yksikkdhinnaksi muodostuu rakennusoikeuden osalta 614,13 euroa/k-
mZ.

Tontin rakennusluvan mukainen kaytetty kerrosala on 3 811 k-m?.
Edella olevan mukaisesti kauppahinnaksi muodostuu noin
2 340 449 euroa (= 3 811 k-m? x 33 euroa/k-m? x 18,61 ind).

Maanvuokran maksaminen

Rekisterointi

Tontista 36245/3 peritdan maanvuokraa kauppakirjan
allekirjoittamispaivaan saakka. Allekirjoittamisen jalkeiselta ajalta
mahdollisesti jo maksettu maanvuokra hyvitetaan ostajalle.

Asunto Oy Helsingin Rauduskoivu (Y-tunnus 2417863-9) on merkitty
kaupparekisteriin 9.8.2011.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 64333
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Hakemus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje,
Kiinteistdlautakunta
Muut
Paatoshistoria
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Kiinteistdlautakunta 01.12.2011 § 623

HEL 2011-008482 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J6 S1, Von Daehnin katu 8 ja 12

Paatos

A

Lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Rauduskoivulle (Y-
tunnus 2417863-9) 36. kaupunginosan (Viikki, Latokartano) korttelin
nro 36245 tontin nro 3 (pinta-ala 5 080 m?, osoite Von Daehnin katu 8)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2011 - 31.12.2098 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 4 573 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.

Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
83 549 euroa, jolloin ajalta 1.12.2011 - 31.12.2012 perittdva vuokra on
90 511 euroa.

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa tontin maanvuokraa
1.1.2030 alkaen ja 1.1.2060 alkaen seka 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on nelja prosenttia
tontin kayvasta hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto paattaa
mydhemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa kaytettavaa
prosenttiperustetta, kaytetaan vuokraa tarkistettaessa kulloinkin
voimassa olevan yleispaatoksen mukaista prosenttiperustetta.

Jos sopimusosapuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -
alennusta, talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen
sovittelulautakunnan ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen
valitsevat kumpikin sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt
jasenet valitsevat lisdksi yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana.
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Sovittelulautakunnan tydskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin
valimiesmenettelysta annetun lain periaatteita.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2

Mikali vuokra-alueen kaytetty asuntorakennusoikeus ylittaa
maanvuokran perusteena olevan asuntorakennusoikeuden maaran,
3 811 k-m?, vuokranantajalla on oikeus tarkistaa maanvuokraa
ylityksen osalta.

3

Tontille on rakennettava pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
tekemisen jalkeen vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja. Asunnot on
pidettava mainitussa kaytdssa maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan.

4

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon
otettaviksi.

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkéhintaan 33 euroa/kerrosneliometri ja kaupantekohetkella
voimassa olevan lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn
kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.

Myos liiketilojen, monikayttotilojen seka julkisia lahipalveluja tai
yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien tilojen osalta peritdéan samaa
kauppahintaa kuin asuintilojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien,
asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

Mikali vuokralainen kayttaa edella mainittua osto-oikeuttaan, tontille
rakennettavat asunnot on pidettava vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennusten kayttoonotosta.
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5

Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan olevien tietojen perusteella,
ettei vuokra-alueella aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Jos maaperassa kuitenkin havaitaan pilaantumista, on vuokralaisen
otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta tonttiosastoon
(Johanna Hyténen p. 310 36414). Kaupunki korvaa pilaantumisesta
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista.

6

Tontin vuokralaisen tulee noudattaa kiinteistoviraston tonttiosaston
toimintaohjetta "Kaivettavat ja louhittavat massat seka kaadettavat
puut". Ohje on paivitetty viimeksi 2.11.2011. Ohje on toimitettu
vuokralaiselle erikseen.

7

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen
paatoksen 22.3.2010 (348 §) mukaisia varausehtoja mukaan lukien
Kehittyva kerrostalo —hankkeen tontinvarausten lisaehtoja.

8

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan asemakaavan muutoksen
nro 11150 maarayksia, ellei niista myonneta poikkeamispaatosta.

Vuokralainen on edelleen velvollinen kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat ja
noudattamaan niiden maarayksia.

9

Vuokralaisen tulee noudattaa Viikin Latokartano V -rakennus-
tapaohjetta seka olla suunnittelussa yhteistyossa Viikin alueellisen
yhteistyoryhman kanssa.

10

Hanke on toteutettava aluetydryhman hyvaksymia
rakennuslupasuunnitelmia noudattaen. Mahdollisista muutoksista on
neuvoteltava ja sovittava tyoryhman kanssa. Tama ei kuitenkaan koske
muutoksia, joita on pidettava vahaisina.

11
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Tontin 36245/3 vuokralainen on velvollinen yhdessa korttelin nro 36245
muiden vuokralaisten kanssa kustannuksellaan sopimaan po. tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteita, rasiteluonteisia
oikeuksista seka yhteisjarjestelyista seka esittamaan laaditun
sopimuksen Kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.

Po. sopimuksessa on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten pelastusteiden,
vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

12

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin tdydennettyina, lukuun
ottamatta 11 §:aa.

(A1136-421)

Samalla lautakunta paatti todeta, etta korttelin nro 36245 tonttia nro 3
koskeva lyhytaikainen maanvuokrasopimus paattyy 30.11.2011.

(A1136-399)

Lautakunta paatti vuokrata Asunto Oy Helsingin Mannylle (Y-tunnus
2417872-7) 36. kaupunginosan (Viikki, Latokartano) korttelin nro 36245
tontin nro 4 (pinta-ala 3 853 m?, osoite Von Daehnin katu 12)
asuntotarkoituksiin ajaksi 1.12.2011 - 31.12.2098 ja muuten seuraavin
ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2013 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta
perusvuosivuokra on 3 046 euroa vuodessa seka sita vastaava
perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan
kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen
kalenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100.
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Vuokra maksetaan vuosittain kahdessa yhta suuressa erassa.
Erapaivat ovat 15.3. ja 30.9.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittava vuokra on 31.12.2012 saakka
55 650 euroa, jolloin ajalta 1.12.2011 - 31.12.2012 perittava vuokra on
60 288 euroa.

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa tontin maanvuokraa
1.1.2030 alkaen ja 1.1.2060 alkaen seka 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on nelja prosenttia
tontin kayvasta hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto paattaa
myOohemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa kaytettavaa
prosenttiperustetta, kaytetdan vuokraa tarkistettaessa kulloinkin
voimassa olevan yleispaatoksen mukaista prosenttiperustetta.

Jos sopimusosapuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -
alennusta, talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen
sovittelulautakunnan ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen
valitsevat kumpikin sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt
jasenet valitsevat lisdksi yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana.
Sovittelulautakunnan tydskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin
valimiesmenettelysta annetun lain periaatteita.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

2

Mikali vuokra-alueen kaytetty asuntorakennusoikeus ylittaa
maanvuokran perusteena olevan asuntorakennusoikeuden maaran, 2
538 k-m?, vuokranantajalla on oikeus tarkistaa maanvuokraa ylityksen
osalta.

3-10
Kuten ehdot 2 - 11 paatésehdotuksen kohdassa A.
11

Tontin 36245/4 vuokralainen on velvollinen yhdessa korttelin 36245
muiden vuokralaisten kanssa kustannuksellaan sopimaan po. tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamista rasitteita, rasiteluonteisia
oikeuksista seka yhteisjarjestelyista seka esittamaan laaditun
sopimuksen kiinteistdviraston tonttiosaston hyvaksyttavaksi.
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Po. sopimuksessa on talléin muun ohella tarvittaessa sovittava tonttien
toteuttamisen ja kayton edellyttamien yhteisten pelastusteiden,
vaestonsuojan, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden
seka muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kunnossapidosta seka
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.

12

Jos vuokralainen ei noudata tata sopimusta tai sen nojalla annettuja
maarayksia, vuokralainen voidaan velvoittaa maksamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintaan 100 000 euroa.

13

Muuten noudatetaan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomakkeen
vakioehtoja, 1 § ja 19 § edella mainituin tavoin tdydennettyina, lukuun
ottamatta 11 §:aa.

(A1136-422)

Samalla lautakunta paatti todeta, etta korttelin nro 36245 tonttia nro 4
koskeva lyhytaikainen maanvuokrasopimus paattyy 30.11.2011.

(A1136-398)

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Jessina Haapamaki, Kiinteistdlakimies, puhelin: 310 74463
jessina.haapamaki(a)hel.fi
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§ 497
Asiantuntijan kuuleminen
Paatos
Lautakunta kuuli asiantuntijana tonttiosaston esittelyssa olevan asian
To/2 osalta projektipaallikkd Tuomas Hakalaa.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Kaartinen, llkka
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§ 498

Kalasataman Fiskarin korttelin tontinluovutuskilpailun
ratkaiseminen ja tonttien varaaminen (Kalasatama, Sornainen, tontit
10590/1 - 3)

Poydalle 20.09.2012
HEL 2012-000773 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta H3 S4, Capellan puistotie, Junonkatu, Arcturuksenkatu, Parrulaituri
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti panna asian poydalle.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Paatosehdotus

Kiinteistdlautakunta paattanee varata Helsingin kaupungin 10.
kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10590 tontit nrot 1 - 3 ja tontin
nro 9 maanalaisen tilan Sato-Rakennuttajat Oy:lle 9.2.2012 paivatyn
kilpailuohjelman (Sornaistenniemen korttelin 10590
tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma 9.2.2012) ja kilpailuehdotuksen
"Wangaratta” mukaisen asuntokohteen rakennuttamista varten
30.9.2013 saakka ehdolla, etta varauksensaaja allekirjoittaa
hankkeesta kiinteistoviraston kanssa rakentamis- ja kiinteistokaupan
esisopimuksen kolmen kuukauden kuluessa tasta paatoksesta seka
kehittdd ehdotustaan arvosteluryhman edellyttamalla tavalla.

Tiivistelma

Helsingin kaupungin kiinteistolautakunta paatti 9.2.2012 (87 §) jarjestaa
tontinluovutuskilpailun Sérnaistenniemen Fiskari-nimisen korttelin nro
10590 asuinkerrostalotonteista (AK) 1-3 seka yhteispihatontille (AH) 9
toteutettavasta kannenalaisesta pysakointilaitoksesta. Kilpailualueella
on kerrosalaa yhteensa 9 200 k-m?. Tonteille nrot 1 - 2 tulee rakentaa
vapaarahoitteisia omistusasuntoja uusin Hitas | -ehdoin ja tontille nro 3
vapaarahoitteisia omistus-asuntoja ilman Hitas-ehtoja. Tontille nro 3
rakennettavasta kerrosalasta tulee vahintaan 300 k-m? olla liiketilaa.
Tonttien nrot 1 - 2 vuokrat ja tontin nro 3 myyntihinta on maaritelty
etukateen. Hitas-asuntojen hintapuite on enintdan 3 700 euroa/as-m>.
Korttelin asuntoja palvelevat autopaikat sijoitetaan korttelipihan
alapuolelle kannenalaiseen pysakointitilaan.
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Esittelija

Varauspaatos

Kilpailu ratkaistaan rakennusten ja ympariston arkkitehtonisen ja
teknisen laadun seka asuttavuuden perusteella.

Kaikki kolme tonttia ja yhteispihatontin kannenalainen tila luovutetaan
toteuttajalle, joka esittaa kilpailuohjelman mukaisesti kohteesta
korkealaatuisimmiksi arvioidut suunnitelmat. Kilpailun voittajan tulee
rakentaa lisaksi kerrostalotontteja palveleva pysakaintilaitos ja
pihakansi AH-tontille 9 seka kaupunkipientalotonteille nrot 4 - 8
paalutukset, salaojat, pohjalaatat, autopaikat, kellarikerroksen
palomuurit seka tilapainen aita yhteispihatontin rajalle.
Kaupunkipientalotonteista on jarjestetty erillinen haku omatoimisille
rakennuttajille.

Kilpailuun saatiin kuusi ehdotusta. Arviointiryhma esittaa kilpailun
voittajaksi ehdotusta "Wangaratta”, jonka laatija on Sato-Rakennuttajat
Oy paasuunnittelijoinaan arkkitehtiylioppilas Anni Vanha-Patokoski,
arkkitehti Anna Brunow, arkkitehti Anne Lehtinen, arkkitehtiylioppilas
Tomas Nordstrom ja arkkitehti Olli Raila Arkkitehtitoimisto Brunow &
Maunulasta. Kohdetta alettaneen rakentaa kesalla 2013, ja
ensimmaiset asunnot valmistunevat 2014.

Kaupunginhallitus paatti 23.2.2009 (276 §) varata Kalasataman
Sornaistenniemen tontit 10590/1 - 8 luovutettavaksi tontinluovutus- tai
tarjouskilpailuilla 31.12.2011 saakka.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa lautakunnan paattamaan
tonteilla jarjestettavien tontinluovutus- ja tarjouskilpailujen ohjelmista,
jarjestamaan kilpailut seka valitsemaan kilpailujen voittajat tonttien
varauksensaajiksi.

Korttelissa on lisaksi yhteispihatontti (AH) 10590/9, jolla on korttelin
yhteinen piha ja sen alla autopaikat. Yhteispihatontti tullaan
luovuttamaan alueelliselle palveluyhtidlle, Kalasataman Palvelu Oy:lle.
Tontti on mukana tassa kilpailussa, koska kilpailun voittajan tulee
rakentaa sille asuntotontteja palveleva maanalainen pysakaintilaitos,
jonka ylapohja toimii yhteispihan kantena.

Tontinluovutuskilpailun jarjestdaminen

Kiinteistlautakunta paatti 9.2.2012 (18 §) hyvaksya ohjelman:
"SORNAISTENNIEMEN KORTTELIN NRO 10590
TONTINLUOVUTUSKILPAILU, KILPAILUOHJELMA 9.2.2012” ja

jarjestaa tontinluovutuskilpailun.
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Viela lautakunta paatti hyvaksya hintapuitteeksi 3 700 euroa/as-m?
sidottuna rakennuskustannusindeksin arvoon 12/2011 (RKI 2010 =
100, pisteluku 104,1).

Lopuksi lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
paattamaan tontinluovutuskilpailuun kutsuttavista seka vahaisista
muutoksista ja tarkennuksista kilpailuohjelmaan.

Kilpailun alkaminen ja arviointiryhma

Tontinluovutuskilpailu alkoi lautakunnan hyvaksyttya kilpailuohjelman.
Kilpailun kaytannon jarjestelyista huolehtivat kiinteistdviraston
tonttiosasto, talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ja
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto.

Ehdotukset kasitteli arviointiryhma, jonka puheenjohtajana toimi johtava
kiinteistolakimies Martti Tallila. Arviointiryhman kokoonpano ilmenee
liitteena nro 1 olevasta kilpailuohjelmasta.

Kilpailun kohde

Kilpailualue sijaitsee Fiskari-nimisessa korttelissa nro 10590
Sornaistenniemessa Helsingin kaupungin 10. kaupunginosassa
(Sérnainen). Kilpailun kohteena ovat tontit (AK) 10590/1 - 3 seka
tontille (AH) 10590/9 toteutettava kannenalainen pysakointilaitos.

Asuinkerrostalotontille (AK) 10590/1 on merkitty viisikerroksinen
rakennus. Tontin rakennusoikeus on 3 500 k-m?. Asuinkerrostalotontille
(AK) 10590/2 on merkitty viisikerroksinen rakennus, jonka
rakennusoikeus on 2 400 k-m?2. Asuinkerrostalotontille 10590/3 on
merkitty rakennus, joka on viisikerroksinen. Tontin rakennusoikeus on
3 300 k-m?, josta vahintaan 300 k-m? tulee olla liiketilaa.

Lisaksi korttelissa on viisi kaupunkipientalotonttia ja yhteispihatontti

Tonteille 10590/4 - 8 on merkitty viisi kaupunkipientalotonttia (A-1),
joiden kunkin rakennusoikeus on 175 k-m? eli yhteensa 875 k-m?2.

Lisaksi korttelin keskella on yhteispihatontti (AH) 10590/9, jonka alle
sijoitetaan tonttien nrot 1 - 3 autopaikat ja pihakannen paalle
rakennetaan tontteja palveleva yhteispiha.

Kilpailun tarkoitus ja sisaltd

Kilpailu toteutettiin rakennusliikkeille ja rakennuttajille suunnattuna
kutsukilpailuna. Kilpailukutsut toimitettiin 28 rakennuttajalle/rakennus-
likkeelle, joiden arvioitiin voivan toteuttaa kohteen ja olevan
mahdollisesti kiinnostunut kilpailusta. Kilpailuun saattoivat ilmoittautua
mukaan myds muut tahot, jotka arvioivat pystyvansa toteuttamaan
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hankkeen. Kilpailuehdotukset piti toimittaa kiinteistovirastoon 31.5.2012
klo 15.00 mennessa. Maaraaikaan mennessa kilpailuun jatettiin kuusi
ehdotusta.

Tonttiosaston osastopaallikkd paatti ilmoittautuneiden hyvaksymisesta
kilpailuun. limoittautujalla tuli olla arviointihetkella kaytettavissaan
rittava tekninen taito, kokemus, taloudelliset ja muut edellytykset
kantakaupunkiin sijoittuvan haasteellisen hankkeen toteuttamiseksi.

Kilpailun tarkoituksena oli:

- tuottaa arkkitehtoninen, kaupunkikuvallisesti omaleimainen ja
korkeatasoinen seka toteutuskelpoinen suunnitelma tonttien 10590/1 -
3 ja maanalaisen pysakaintilaitoksen toteuttamisen pohjaksi

- l6ytaa kaupunkimaiseen kerrostaloasumiseen uudenlaisia ratkaisuja,
jotka vastaisivat entistd paremmin siihen kohdistuviin paineisiin
monimuotoisuudesta ja muuntojoustavuudesta seka muuttuneisiin
asumisen ihanteisiin kaupunkimaisessa rakenteessa

- valita kilpailualueen asuinkerrostalotonteille, maanalaiselle
pysakointilaitokselle ja kaupunkipientalotonttien perustuksille ym.
toteuttaja.

Hanke kasittaa kerrostalotonttien 10590/1 - 3 rakentamisen valmiiksi
omien suunnitelmien pohjalta seka paalutuksen, perustusten ym.
toteuttamisen kaupunkipientalojen tonteille 10590/4 - 8 seka
maanalaisen pysakaintilaitoksen, jonka ylapohja toimii yhteispihan
kantena, rakentamisen tontille 10590/9.

Autopaikkojen ja yhteispihan kannen toteuttamisen kustannukset
sisaltyvat kerrostalotonttien asuntojen kustannuksiin ja hintoihin.
Kaupunkipientalotonttien luovutuksensaajat korvaavat niiden
perustusten ym. kustannukset rakennuttajalle
omakustannusperiaatteella.

Kilpailuohjelma on liitteena nro 1.

Ehdotusten arviointi ja arviointikriteerit

Arviointiryhma suorittaa suunnitelmien laatuvertailun seka tekee sen
pohjalta kiinteistovirastolle perustellun ehdotuksen tontin rakennuttajan
valitsemiseksi. Arviointiryhma voi my0s esittaa, ettei mikaan ehdotus
tayta ohjelmassa mainittuja kriteereita ja ettei siten mitaan ehdotuksista
oteta toteutuksen pohjaksi. Talldin ehdotukset esitetaan hylattaviksi.
Samoin kilpailun jarjestaja pidattaa oikeuden hylata ehdotukset, jotka
poikkeavat olennaisesti kilpailuohjelmasta tai voimassa olevasta
asemakaavasta.
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Kilpailuehdotusten keskinainen vertailu suoritetaan ainoastaan
asuntojen, rakennusten ja rakennusosien laadun perusteella kilpailulle
asetettujen tavoitteiden valossa.

Ehdotusten laadun arvioinnissa tuli kiinnittaa huomiota seuraaviin
tekijoihin:

- ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote ja omaleimaisuus
- asuntojen muuntojoustavuus, muunneltavuus ja monikayttdisyys
- huoneistojakauman monipuolisuus

- rakennuksen liittyminen ymparistoon seka tilaratkaisujen ja ulkotilojen
toimivuus, viihtyisyys ja turvallisuus

- asuntosuunnittelun uusien haasteiden ja asuntoihanteiden huomioon
ottaminen

- julkisivujen ja sisaankayntien arkkitehtoninen laatu

- ratkaisujen ekologisuus ja elinkaareen ottaminen huomioon
(materiaalien ja jarjestelmien ymparistévaikutukset, energiatehokkuus
seka tekniset ratkaisut).

Asuntojen hinnat

Kiinteistdlautakunta paatti 9.2.2012 (18 §) Hitas-tonttien 10590/1 ja 2
asuntojen keskimaaraiseksi velattomaksi enimmaismyyntihinnaksi eli
hintapuitteeksi 3 700 euroa asuntonelidlle sidottuna
rakennuskustannusindeksin arvoon 12/2011 (RKI 2010 = 100,
pisteluku 104,1). Asuntojen indeksikorjatun hintapuitteen vahvistaa
kiinteistoviraston asunto-osasto.

Tontti 10590/3 toteutetaan vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona ilman Hitas-ehtoja. Taman vuoksi
rakennuttaja maarittelee vapaasti asuntojen myyntihinnat, joihin
sisaltyy muun muassa tontin kauppahinta seka tontin autopaikkojen ja
korttelipihan rakennuskustannukset.

Tonttien vuokraus- ja myyntiperusteet

Kaupunginvaltuusto paatti 14.3.2012 (66 §) hyvaksya tonttien 10590/1
ja 2 vuokrausperusteet. Tontit vuokrataan 31.12.2075 saakka. Tonttien
(AK) 10590/1 ja 2 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 35 euroa. Nykyisen pisteluvun 1861
mukaan hinta olisi 651 e/k-m?, mika johtaisi noin 2,6 euron vuokraan
asuntonelidlle kuukaudessa.
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Kilpailun yleisarviointi ja

Yhteispihatontille 10590/9 sijoitettavien pysakdintilaitostoimintaa
palvelevien tilojen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
neliometrihintana 1 euroa.

Kaupunginhallitus paatti 5.3.2012 (247 §) oikeuttaa
kiinteistdlautakunnan myymaan tontin 10590/3 tai siitd muodostettavat
tontit sdantelematonta vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa
varten tontinluovutuskilpailussa korkealaatuisimpien suunnitelmien
esittajalle tai varasijalle asetetulle kiinteistolautakunnan paattamalle
ostajalle tai naiden perustamille yhtidille.

Tontin asemakaavan mukaiseen rakennusoikeuteen perustuva
kauppahinta on yhteensa 4 410 000 euroa, mikd muodostuu
asuinrakennusoikeuden kauppahinnasta 4 200 000 euroa seka
liiketilojen rakennusoikeuden kauppahinnasta 210 000 euroa.
Kauppahinta perustuu asuinrakennusoikeuden yksikkohintaan

1 400 euroal/k-m? seka liiketilojen yksikkohintaan 700 euroa/k-m?2.

Lisaksi kauppahintaa voidaan tarkistaa rakennusoikeuden ylitysten
johdosta mainituilla yksikkéhinnoilla seka laskemalla sille kolmen (3) %
vuotuinen korko 31.5.2013 alkaen kaupantekopaivaan saakka.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa lautakunnan tekemaan
rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimuksen ja lopullisen
kauppakirjan seka hyvaksymaan mainittujen sopimusten ehdot seka
perimaan mahdollisen lisakauppahinnan.

Lopullinen kauppa on tehtava ja allekirjoitettava 30.9.2014 mennessa,
ellei kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta perustellusta syysta
maaraaikaan pidennysta.

arviointiryhman poytakirja

Kilpailun tavoitteena oli saada korkeatasoinen ja toteutuskelpoinen
suunnitelma korttelin kerrostalojen ja pysakointilaitoksen toteuttamisen
pohjaksi. Koska suunnittelukohteena olevat tontit sijaitsevat nakyvalla
ja koko Sdrnaistenniemen kaupunkikuvan kannalta tarkealla paikalla,
pidettiin erityisen tarkeana omaleimaista ja vahvaa arkkitehtonista
otetta, joka luo paikalla identiteettia. Paikan sijainnista johtuen pidettiin
tarkeana, etta julkisivuarkkitehtuuri toimii hyvin seka lahelta
tarkasteltuna etta pitkissa nakymissa. Erityista huomiota kiinnitettiin
my0s siihen, miten kortteli littyy Capellan puistotien ja Parrulaiturin
katutiloihin ja miten Isoisansillan Iaheisyys oli huomioitu.

Kilpailun yleistaso oli hyva. Saapuneet ehdotukset olivat asemakaavan
hengen mukaisia ja Sornaistenniemen kaupunkirakennetta tukevia.
Suunnitelmien perusratkaisut toistuivat massoittelultaan seka
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porrashuoneiden lukumaarilta ja sijainneiltaan samankaltaisina.
Osittain samankaltaisuudet johtuivat tiukasta korttelirakenteesta ja
asemakaavan asettamista reunaehdoista. Paasaantoisesti ehdotukset
noudattivat asemakaavaa myos ehdotetun kerrosalan osalta. Koska
Hitas-tontit nrot 1 ja 2 olisi mahdollista yhdistaa, tarkasteli tuomaristo
ehdotuksissa esitettya kerrosalan maaraa siten, etta tontit nrot 1 ja 2
kasiteltiin yhtena kokonaisuutena ja tontti nro 3 erikseen.

Julkisivut oli esitetty paasaantodisesti asemakaavan mukaisesti
muurattuina tai rapattuina. Yleinen valinta oli muuallakin
Sornaistenniemessa kaytetty ratkaisu tehda katujulkisivut puhtaaksi
muurattuina ja sisapihan julkisivut vaaleina ja rapattuina. Osassa
ehdotuksista nakyi pyrkimys pilkkoa rakennuksia erilaisiin osiin
materiaalivaihdoksilla. Koska kortteli liittyy kahdella julkisivulla
suurimittakaavaiseen merelliseen maisemaan, tuomaristo piti kuitenkin
kaupunkikuvallisesti parempana ratkaisuja, joissa korttelin katujulkisivut
oli kasitelty yhtenaisella ilmeella.

Rakennusten kattopintojen kasittely viidentena julkisivuna oli
paasaantoisesti vajavaista. Poikkeuksena tasta oli ehdotus "View",
jossa yhteistiloihin oivaltavasti liittyvat kattopuutarhat herattivat
tuomaristossa ihastusta.

Kilpailussa asuntosuunnittelun taso vaihteli ehdotusten valilla ja
joissakin tapauksissa myos ehdotuskohtaisesti: osa asunnoista oli
korkeatasoisia ja laadukkaita, mutta valiin oli jaanyt hankalan oloisia
asuntoja, jotka sisalsivat runsaasti kaytavamaista, vaikeasti
hyodynnettavaa tilaa. Kaikissa ehdotuksissa asunnot oli kuitenkin
paasaantoisesti hyvin ratkaistuja ja suunnitelmissa oli oivallettu korttelin
erityinen sijainti seka paikalta avautuvat nakymat. Asemakaavan
mukaisesti kaikissa ehdotuksissa asuntojen keskikoko ylitti 75 m?2.

Korttelin yhteispihatontille rakennettava pysakaintihalli oli yleensa
suunniteltu likimaarin ympardivan katuverkon korkotasoon, jolloin
pihakansi asettui rakennusten toisen kerroksen tasolle. Monessa
ehdotuksessa edellytykset korkeatasoisen piharatkaisun
aikaansaamiseksi olisivat paremmat, jos pysakointitasoa painettaisiin
hieman alemmas. Autohallin ja pihakannen osalta poikkeavana erottui
ehdotus "Luovi", jossa autohalli oli puoli kerrosta katutason alapuolella
ja pihakansi vastaavasti puoli kerrosta katutason ylapuolella.

Vaikka suoranaiset uutta luovat innovaatiot jaivat kilpailussa
puuttumaan, tayttaa kokonaistulos kilpailulle asetetut tavoitteet
oivallisesti. Tuomariston korkeatasoisimmaksi arvioima ehdotus
"Wangaratta" taydentaa Sornaistenniemen kaupunkikuvaa
persoonallisella ja arvokkaalla tavalla uudistaen suomalaista
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asuntosuunnittelua erityisesti kaupunkikuvan ja julkisivuarkkitehtuurin
osalta.

Kilpailun selostus, arviointi ja ratkaisu seka ehdotuskohtaiset arvostelut
ilmenevat arviointiryhman poytakirjasta.

Arvostelupoytakirja on liitteena nro 2.

Kilpailun ratkaisu ja jatkosuunnitteluohjeet

Nimikuorten avaaminen

Arviointirynma paatti yksimielisesti esittaa tonttiosastolle, etta
kohteessa toteutettaisiin ehdotus "Wangaratta”.

Arviointiryhma esittaa lisaksi, etta ehdotukselle "Wangaratta” annetaan
seuraavat ohjeet jatkosuunnittelua varten:

- Tontin nro 3 kerrosala tulee supistaa asemakaavan mukaiseksi tai
tontille tulee hakea asemakaavan muutosta.

- Julkisivujen detaljit tulee ratkaista siten, ettd ehdotuksen
julkisivuarkkitehtuuri sailyy esitetyn mukaisena, erityisesti huomioiden
aukotus, kerrosten porrastuminen, piiput ja muurauksen katkeaminen
kerroksittain.

- Asuntojen kaikki tilat tulee ratkaista esteettomasti.

- Pysakaointihallin lattiataso tulee suunnitella siten, etta se mahdollistaa
korkeatasoisen pihakannen rakentamisen ja luontevan liittymisen
toiseen kerrokseen.

- Asemakaavassa vaaditun asuntojen vahimmaiskeskipinta-alan tulee
toteutua myos mahdollisen asemakaavan muutoksen jalkeen.

Ehdotusta tulee kehittaa arviointirynman esittamien
jatkosuunnitteluohjeiden mukaisesti kuitenkin siten, ettd muutoksien
vaikutukset tonteilla 10590/1 ja 2 pysyvat hintapuitteen mukaisissa
kustannuksissa. Arviointiryhma ei paattanyt asettaa mitdan ehdotusta
varasijalle.

Arvostelupoytakirjan allekirjoittamisen jalkeen avattiin nimikuoret.
Voittaneen ehdotuksen tekijoiksi osoittautui seuraava tyoryhma:

Kilpailun voittaja:
Ehdotus "Wangaratta”
Ehdotuksen tekija:

Sato-Rakennuttajat Oy
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Muut jatkotoimenpiteet

Paasuunnittelija:
Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula

Anna Brunow, Anne Lehtinen, Olli Raila arkkitehdit SAFA, Anni Vanha-
Patokoski, Tomas Nordstrom, arkkitehtiylioppilaat

Kilpailun ratkaisemisen jalkeen tehdaan rakennuttajan kanssa
rakentamis- ja kiinteistdkaupan esisopimus, jossa varauksensaaja
sitoutuu vuokraamaan tontit 10590/1 ja 2 seka ostamaan tontin
10590/3 maaraajassa seka toteuttamaan kilpailuohjelman, tekemansa
ehdotuksen ja arviointiryhman jatkosuunnitteluohjeiden mukaisen
rakennushankkeen taysin valmiiksi.

Lisaksi esisopimuksesta iimenee tarkemmin asuntotonttien lisaksi niita
palvelevan maanalaisen pysakadintilaitoksen perustusten ym. ja
kaupunkipientalotonttien edellyttdmien kilpailuohjelman mukaisten
toiden rakentamisaikataulut ja -velvoitteet.

Mainittu sopimus tehdaan kiinteistoviraston ja varauksensaajan kesken
kolmen kuukauden kuluessa lautakunnan paatoksesta.

Rakennusluvan hakemista varten asuntotontit ja yhteispihatontin
kannenalainen tila vuokrataan rakennuttajalle ensin lyhytaikaisella
maanvuokrasopimuksella.

Esisopimuksen ja lopullisen kauppakirjan ehtojen noudattamisen
vakuudeksi rakennuttajan tulee luovuttaa kaupungille kasiraha, joka on
suuruudeltaan 10 % tontin kauppahinnasta. Kasiraha luovutetaan
kaupungille esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa ja kasiraha
lasketaan osaksi lopullista kauppahintaa.

Rakentamis- ja kiinteistOkaupan esisopimus on liitteena nro 3.

Laadun sailyminen pyritdan varmistamaan

Rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimuksen mukaan ennen
rakennusluvan hakemista suunnitelmat tulee hyvaksyttaa Kalasataman
aluetyoryhmassa, mika tarkistaa, etta suunnitelmat vastaavat
kilpailuehdotusta ja etta arviointirynman antamat jatkosuunnitteluohjeet
on toteutettu.

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan ja tontti 10590/3 myydaan vasta
sen jalkeen, kun tontille on myonnetty rakennuslupa ja kun kaupungin
toimivaltaisen viranomaisen myyntipaatds on saanut lainvoiman ja kun
kauppakirja on kaupungin puolelta allekirjoitettavissa.

Esittely ja materiaali
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Kilpailun arviointiryhmasta arkkitehti SAFA Juha Maki-Jyllila esittelee
kilpailun tulokset ja arviointiryhnman esityksen lautakunnan
kokouksessa.

Lautakunnan jasenille on esityslistan liitteena jaettu kilpailun
arvostelupoytakirja, jossa on liitteena varikopioita suunnitelmista.

Arviointiryhman esitys on kannatettava

Esittelijan kasityksen mukaan arviointiryhman esitys kilpailun
ratkaisemisesta ja tonttien varaamisesta on asiantunteva, perusteltu ja

kannatettava.
Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Sornaistenniemen korttelin 10590 tontinluovutuskilpailu, kilpailuohjelma
9.2.2012
2 Tontinluovutuskilpailun arvostelupoytakirja 22.8.2012
3 Rakentamis- ja kiinteistokaupan esisopimus
Otteet
Ote
Kilpailuun osallistuneet
Taske
Ksv
Kv
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 09.02.2012 § 87
HEL 2012-000773 T 10 01 01 00
Kiinteistokartta H3 S4, Capellan puistotie, Junonkatu, Arcturuksenkatu, Parrulaituri
Paatos
Lautakunta paatti hyvaksya litteena nro 1 olevan ohjelman
"SORNAISTENNIEMEN KORTTELIN NRO 10590
TONTINLUOVUTUSKILPAILU, KILPAILUOHJELMA 9.2.2012” ja
jarjestaa tontinluovutuskilpailun.
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Samalla lautakunta paatti hyvaksya hintapuitteeksi 3 700 euroa/as-m?
sidottuna rakennuskustannusindeksin arvoon 12/2011 (RKI 2010 =
100, pisteluku 104,1).

Viela lautakunta paatti oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon
paattamaan tontinluovutuskilpailuun kutsuttavista seka vahaisista
muutoksista ja tarkennuksista kilpailuohjelmaan.

Lopuksi lautakunta paatti, ettei Energiatehokkaamman asumisen
puolesta ry:n perustettavien As Oy Merituuli-, As Oy Helsingin
Lounaistuuli- ja As Oy Helsingin Lansituuli -nimisten yhtididen lukuun
tekema liitteena nro 2 oleva tonttien 10590/1 — 3 varaamista koskeva
hakemus anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 499
Kaupungin viranomaisten paatosten seuraaminen
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen seuraavien
viranomaisten ajalla 11. - 20.9.2012 tekemia paatoksia:
Tilakeskuksen 201 - 211
tilapalveluiden
vuokrauspaallikkd (ulkoinen
vuokraus)
Tilakeskuksen 5
tilapalveluiden
vuokrauspaallikko
(asuntovuokraus)
Tonttiosaston 173,174
elinkeinotoimiston
toimistopaallikko
Tonttiosaston 125
maanluovutustoimiston
toimistopaallikko
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Kaartinen, llkka
Paatosehdotus
Kiinteistolautakunta paattanee, ettei se ota kasiteltavakseen
seuraavien viranomaisten xxx (=ajalta) tekemia paatoksia:
XX (=viranomainen) pvm
XX (=viranomainen) pvm
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 500

Pyydetyt kaavalausunnot

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Esittelija

Lautakunta paatti lausunnon antajasta seuraavien asema- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Telakkarannan alueen (5., 6. ja 20. ko) asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus nro 12100

HEL 2011-003434

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

14.11.2012/Maaraaika/To

Asemakaavakartta on nahtavana kokoushuoneen seinalla.

vs. virastopaallikkd
Kaartinen, llkka

Lautakunta paattanee lausunnon antajasta seuraavien asema- ja
yleiskaavalausuntojen osalta:

1

Telakkarannan alueen (5., 6. ja 20. ko) asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotus nro 12100

HEL 2011-003434

Kiinteistdlautakunta/Paattaja

14.11.2012/Maaraaika/To

Asemakaavakartta on nahtavana kokoushuoneen seinalla.

virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 501
Viraston tiedotuksia
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Kaartinen, llkka
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee merkita tiedoksi.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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§ 502
Taman kokouksen paatosten taytantoonpano
Paatos
Kiinteistdlautakunta paatti, etta taman kokouksen paatokset voidaan
panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
vs. virastopaallikkd
Kaartinen, llkka
Paatosehdotus
Kiinteistélautakunta paattanee, etta taman kokouksen paatdkset
voidaan panna taytantdon ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman, ellei
erikseen toisin ole paatetty tai myohemmin paateta.
Esittelija
virastopaallikkd
Jaakko Stauffer
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puheenjohtaja

Kristina Montell
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Jyrki Lohi Tuomas Viskari

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin
kirmamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 05.10.2012 ja asianosaista
koskeva paatos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana
arkityopaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI 480 §, 481 §, 484 §, 487 §, 491 §, 493 §,
495 §, 496 §

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)

— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kiinteistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
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Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistys- ja henkilostdtoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu
tekemaan vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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