Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014
Kaupunginvaltuusto

09.04.2014

Kokousaika 09.04.2014 18:50 - 20:41

Kokouspaikka Vanha Raatihuone, Aleksanterinkatu 20

Lasna
Jasenet

Puoskari, Mari kaupunginvaltuuston puheenjohtaja

Bogomoloff, Harry kaupunginvaltuuston 1.
varapuheenjohtaja

Paavolainen, Sara kaupunginvaltuuston 2.
varapuheenjohtaja

Abdulla, Zahra

Alanko-Kahiluoto, Outi

Andersson, Hennariikka

Anttila, Maija

Arajarvi, Pentti saapui 20:09, poissa: 97§ - 103§

Arhinmaki, Paavo

Asko-Seljavaara, Sirpa saapui 19:44, poissa: 97§ - 103§

Brettschneider, Gunvor

Ebeling, Mika

Enroth, Matti

Hakanen, Yrjo

Hakola, Juha poistui 19:06, poissa: 105§ - 112§

Halla-aho, Jussi

Hamid, Jasmin poistui 20:13, poissa: 106§ - 112§

Hautala, Heidi

Heinaluoma, Eero

Hetemaj, Fatbardhe

Holopainen, Mari

Honkasalo, Veronika

Hursti, Rene

Huru, Nina

Ikavalko, Suzan

Jalovaara, Ville

Jarvinen, Jukka

Kanerva, Seppo

Kantola, Helena

Karhuvaara, Arja

Kivekas, Otso

Koivulaakso, Dan

Kolbe, Laura

Koskinen, Kauko

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014
Kaupunginvaltuusto

09.04.2014

Koulumies, Terhi

Kousa, Tuuli

Lindell, Harri

Lipponen, Paivi

Maijuri, Pekka

Modig, Silvia

Muttilainen, Sami

Muurinen, Seija

Mansson, Bjorn

Maki, Terhi

Makimattila, Sari

Mannistd, Lasse

Niiranen, Matti

Oskala, Hannu

Packalén, Tom

Pajamaki, Osku

Pakarinen, Pia

Peltokorpi, Terhi

Puhakka, Sirpa

Raittinen, Timo

Rantala, Marcus

Rauhamaki, Tatu

Rautava, Risto

Relander, Jukka

Rissanen, Laura

Rydman, Wille

Saarnio, Pekka

Sinnemaki, Anni

Soininvaara, Osmo

Storgard, Paivi

Taipale, llkka

Tenkula, Tarja

Urho, Ulla-Marja

Wallgren, Thomas

Valokainen, Tuomo

Vapaavuori, Jan poistui 20:39, poissa: 109§ - 112§

Vuorjoki, Anna

Hyttinen, Nuutti varajasen

Ingervo, Sirkku varajasen

Karhu, Jessica varajasen
saapui 20:13, poissa: 97§ - 104§

Laaksonen, Heimo varajasen

Lovén, Jape varajasen

Luukkainen, Hannele varajasen
saapui 20:16, poissa: 97§ - 104§

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014
Kaupunginvaltuusto
09.04.2014
Malin, Petra varajasen
Moisio, Elina varajasen
Moller, Antti varajasen
Ohisalo, Maria varajasen
Oker-Blom, Jan D varajasen
Palm, Anniina varajasen
saapui 19:13, poissa: 97§ - 103§
Rantanen, Tuomas varajasen
Salla, Aura varajasen
Sevander, Tomi varajasen
poistui 19:50, poissa: 105§ - 112§
Taipale, Kaarin varajasen
saapui 18:55, poistui 19:50, poissa:
97§ - 102§, 105§ - 112§
Tasmuth, Tiina varajasen
Ylikahri, Ville varajasen
Muut
Pajunen, Jussi kaupunginjohtaja
poissa: 106§
Penttila, Hannu apulaiskaupunginjohtaja
Raty, Laura apulaiskaupunginjohtaja
Viljanen, Ritva apulaiskaupunginjohtaja
Korhonen, Tapio kansliapaallikkd
Sarvilinna, Sami kaupunginlakimies
Summanen, Juha hallintojohtaja
Andersson, Victor kaupunginsihteeri
Harmala, Timo kaupunginsihteeri
Matikainen, Kristiina kaupunginsihteeri
Nyfors, Maria kaupunginsihteeri
Rautanen, Marja-Liisa kaupunginsihteeri
Sippola-Alho, Tanja kaupunginsihteeri
Thoden, Annikki vs. kaupunginsihteeri
Ramo, Suvi hallintoasiantuntija
Kari, Tapio viestintapaallikkd
Katajamaki, Paula tiedottaja
Djupsjo, Stefan ylikielenkaantaja
Peltonen, Antti hallintopaallikko
Pennanen, Sari-Anna johtava kaupunginasiamies
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll

6/2014

09.04.2014

Tid

Plats

Narvarande

Ledamoter

09.04.2014 18:50 - 20:41

Gamla Radhuset, Alexandersgatan 20

Puoskari, Mari
Bogomoloff, Harry
Paavolainen, Sara
Abdulla, Zahra
Alanko-Kahiluoto, Ouiti
Andersson, Hennariikka
Anttila, Maija

Arajarvi, Pentti

Arhinmaki, Paavo
Asko-Seljavaara, Sirpa

Brettschneider, Gunvor
Ebeling, Mika

Enroth, Matti

Hakanen, Yrjo

Hakola, Juha

Halla-aho, Jussi
Hamid, Jasmin

Hautala, Heidi
Heinaluoma, Eero
Hetemaj, Fatbardhe
Holopainen, Mari
Honkasalo, Veronika
Hursti, Rene

Huru, Nina
Ikavalko, Suzan
Jalovaara, Ville
Jarvinen, Jukka
Kanerva, Seppo
Kantola, Helena
Karhuvaara, Arja
Kivekas, Otso
Koivulaakso, Dan

stadsfullmaktiges ordférande
stadsfullmaktiges | vice ordférande
stadsfullmaktiges Il vice ordférande

anlande 20:09, franvarande: 97§ -
103§

anlande 19:44, franvarande: 97§ -
103§

avlagsnade sig 19:06, franvarande:
105§ - 112§

avlagsnade sig 20:13, franvarande:
106§ - 112§

Postadress
PB 1

00099 HELSINGFORS STAD

helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress

Norra esplanaden 11-13
Helsingfors 17
http://www.hel.fi/stadsfullmaktige

Telefon

+358 9 310 1641

Telefax

+358 9 655 783

Kontonr
F10680001200062637
Moms nr
F102012566

FO-nummer
0201256-6



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll

6/2014

09.04.2014

Kolbe, Laura
Koskinen, Kauko
Koulumies, Terhi
Kousa, Tuuli
Lindell, Harri
Lipponen, Paivi
Maijuri, Pekka
Modig, Silvia
Muttilainen, Sami
Muurinen, Seija
Mansson, Bjoérn
Maki, Terhi
Makimattila, Sari
Mannisto, Lasse
Niiranen, Matti
Oskala, Hannu
Packalén, Tom
Pajamaki, Osku
Pakarinen, Pia
Peltokorpi, Terhi
Puhakka, Sirpa
Raittinen, Timo
Rantala, Marcus
Rauhamaki, Tatu
Rautava, Risto
Relander, Jukka
Rissanen, Laura
Rydman, Wille
Saarnio, Pekka
Sinnemaki, Anni
Soininvaara, Osmo
Storgard, Paivi
Taipale, llkka
Tenkula, Tarja
Urho, Ulla-Marja
Wallgren, Thomas
Valokainen, Tuomo
Vapaavuori, Jan

Vuorjoki, Anna
Hyttinen, Nuutti
Ingervo, Sirkku
Karhu, Jessica

avlagsnade sig 20:39, franvarande:

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress

Norra esplanaden 11-13
Helsingfors 17
http://www.hel.fi/stadsfullmaktige

109§ - 112§
ersattare
ersattare
ersattare
anlande 20:13, franvarande: 97§ -
104§
Telefon FO-nummer Kontonr
+358 9310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
Telefax Moms nr
+358 9 655 783 FI02012566



Helsingfors stad Protokoll 6/2014
Stadsfullmaktige
09.04.2014

Laaksonen, Heimo ersattare

Lovén, Jape ersattare

Luukkainen, Hannele ersattare
anlande 20:16, franvarande: 97§ -
104§

Malin, Petra ersattare

Moisio, Elina ersattare

Moller, Antti ersattare

Ohisalo, Maria ersattare

Oker-Blom, Jan D ersattare

Palm, Anniina ersattare
anlande 19:13, franvarande: 97§ -
103§

Rantanen, Tuomas ersattare

Salla, Aura ersattare

Sevander, Tomi ersattare
avlagsnade sig 19:50, franvarande:
105§ - 112§

Taipale, Kaarin ersattare

anlande 18:55, avlagsnade sig
19:50, franvarande: 97§ - 102§,

105§ - 112§
Tasmuth, Tiina ersattare
Ylikahri, Ville ersattare
Ovriga
Pajunen, Jussi stadsdirektor
franvarande: 106 §
Penttila, Hannu bitradande stadsdirektor
Raty, Laura bitradande stadsdirektor
Viljanen, Ritva bitradande stadsdirektor
Korhonen, Tapio kanslichef
Sarvilinna, Sami stadsjurist
Summanen, Juha forvaltningsdirektor
Andersson, Victor stadssekreterare
Harmala, Timo stadssekreterare
Matikainen, Kristiina stadssekreterare
Nyfors, Maria stadssekreterare
Rautanen, Marja-Liisa stadssekreterare
Sippola-Alho, Tanja stadssekreterare
Thoden, Annikki stf. stadssekreterare
Ramo, Suvi forvaltningsexpert
Kari, Tapio kommunikationschef
Katajamaki, Paula informator
Djupsjo, Stefan Overtranslator
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kijaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 6/2014
Stadsfullmaktige

09.04.2014
Peltonen, Antti forvaltningschef
Pennanen, Sari-Anna ledande stadsombudsman
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014
Kaupunginvaltuusto

09.04.2014

§ Asia

97 Pj/1 Nimenhuuto, laillisuus ja paatosvaltaisuus
Namnupprop, laglighet och beslutforhet

98 Pj/2 Poytakirjan tarkastajien valinta
Val av protokolljusterare

99 Kj/3 Kaupunginhallituksen varajasenen valinta
Val av ersattare i stadsstyrelsen

100 Ki/4 Kaupunginhallituksen tietotekniikkajaoston jasenen valinta
Val av ledamot i stadsstyrelsens IT-sektion

101 Kj/5 Kaupunkisuunnittelulautakunnan varajasenen valinta
Val av ersattare i stadsplaneringsnamnden

102 Kj/6 Sosiaali- ja terveyslautakunnan ensimmaisen jaoston varajasenen
valinta
Val av ersattare i social- och halsovardsnamndens forsta sektion

103 Kj/7 Kaupunginvaltuuston 12.3.2014, 82 § paatoksen muuttaminen
Andring av stadsfullmaktiges beslut 12.3.2014, 82 §

104 Kaj/8 Telakkarannan alueen kiinteistokaupan esisopimus (Lansisatama,
tontit 5130/1, 5131/1 ja 5132/1)

Foravtal om en fastighetsaffar i Docksstranden (Vastra hamnen,
tomterna 5130/1, 5131/1 och 5132/1)

105 Kaj/9 Munkkiniemen ruotsinkielisen ylaasteen perusparannuksen
hankesuunnitelma
Projektplan for renovering i Munksnas hogstadieskolas byggnad

106 Kaj/10 Vuokrausperusteet Arcada-saation ja Diakonia-ammattikorkeakoulu
Oy:n toimintaan liittyville tonteille (Hermanni, tontit 21677/5 ja 6)
Arrendegrunder for tomter som hanfor sig till Stiftelsen Arcadas och
Diakoniyrkeshdgskola Ab:s verksamhet (Hermanstad, tomterna
21677/5 och 6)

107 Kaj/11 Punavuoren eraan vesialueen asemakaavan hyvaksyminen ja
Punavuoren, Eiran seka Lansisataman katu- ym. alueiden
asemakaavan muuttaminen (nro 12100, Telakkaranta)

Detaljplan for vattenomrade i Rodbergen och detaljplaneandring for
gatuomrade m.m. i Rédbergen, Eira och Vastra hamnen (nr 12100,
Docksstranden)

108 Kaj/12 Soérnaisten eraiden maanalaisten alueiden asemakaavan muuttaminen
(nro 12222, Kalasataman maanalainen pysakointilaitos)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel .fil/kaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 6/2014

09.04.2014

Detaljplaneandring fér underjordiska omraden i Sérnas (nr 12222,
underjordisk parkeringsanlaggning i Fiskehamnen)

109 Kaj/13 Lansisataman korttelin 20817 asemakaavan muuttaminen (nro 12204,
Kvarteret Victoria)
Detaljplaneandring for kvarteret 20817 i Vastra Hamnen (nr 12204,
Kvarteret Victoria)

110 Kaj/14 Hermannin tontin 21677/1, tonttien 21677/2 - 4 osien ja katualueen
asemakaavan muuttaminen (nro 12223, Hermannin rantatie 31-35)
Detaljplaneandring for tomten 21677/1, delar av tomterna 21677/2—4
och gatuomrade i Hermanstad (nr 12223, Hermanstads strandvag
31-35)

111 Kaj/15 Oulunkylan tontin 28148/7 asemakaavan muuttaminen (nro 12225,
Makitorpantie 30)
Detaljplaneandring for tomten 28148/7 i Aggelby (nr 12225,
Kullatorpsvagen 30)

112 -/16 Kaupunginvaltuuston kokouksessa jatettiin seuraavat kahdeksan
aloitteet
Vid stadsfullmaktiges sammantrade inlamnades féljande atta motioner

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 1 (308)
Kaupunginvaltuusto

Pj/1
09.04.2014

§ 97

Nimenhuuto, laillisuus ja paatosvaltaisuus

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti todeta kokouksen laillisesti koolle kutsutuksi
ja paatosvaltaiseksi.

Kasittely

Nimenhuuto ja estyneet
Puheenjohtaja totesi, ettd esteilmoituksen tdman kokouksen osalta
ovat jattaneet lasnaololistassa mainitut valtuutetut ja heidan tilalleen on
kutsuttu listasta ilmenevat varavaltuutetut.
Laillisuus ja paatdsvaltaisuus

Puheenjohtaja totesi, ettd kaupunginvaltuuston kokous on kutsuttu
koolle kuntalain ja kaupunginvaltuuston tyojarjestyksen edellyttdamassa
jarjestyksessa. Toimitetun nimenhuudon mukaan vahintaan kaksi
kolmasosaa valtuutetuista on lasna. Edella olevan perusteella
puheenjohtaja totesi, ettéa kokous on laillisesti koolle kutsuttu ja
paatosvaltainen.

Liitteet
1 Lasnaololista

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel .fil/kaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 2 (308)
Kaupunginvaltuusto

Pj/2
09.04.2014

§ 98

Poytakirjan tarkastajien valinta

Paatos
Puheenjohtajan ehdotuksesta poytakirjantarkastajiksi valittiin
valtuutetut Tuuli Kousa ja Laura Kolbe seka varatarkastajiksi valtuutetut
Osku Pajamaéki ja Paivi Storgard.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 3 (308)
Kaupunginvaltuusto

Kj/3
09.04.2014

§ 99
Kaupunginhallituksen varajasenen valinta

HEL 2014-001051 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
1. myontaa Tuomas Kurttilalle vapautuksen kaupunginhallituksen
varajasenen luottamustoimesta
2. valita Kaarin Taipaleen Tarja Tenkulan uudeksi henkilokohtaiseksi
varajaseneksi kaupunginhallitukseen vuoden 2014 lopussa
paattyvaksi toimikaudeksi.
Samalla kaupunginvaltuusto paatti tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Liitteet
1 Tuomas Kurttilan eronpyyntd
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatéosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
Tuomas Kurttila (SDP) pyytaa 17.3.2014 vapautusta
kaupunginhallituksen varajasenen luottamustoimesta.
Kaupunginvaltuusto valitsi 16.1.2013, 5 § Tuomas Kurttilan Tarja
Tenkulan henkilokohtaiseksi varajaseneksi kaupunginhallitukseen
toimikaudeksi 2013 - 2014. Kaupunginvaltuuston olisi valittava uusi
varajasen toimikauden jaljella olevaksi ajaksi.
Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 6/2014 4 (308)

Kj/3
09.04.2014

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus

Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Tuomas Kurttilan eronpyynto

Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunginhallitus
Taloushallintopalvelu-liikelaitos

Kaupunginhallitus 31.03.2014 § 348
HEL 2014-001051 T 00 00 02

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa

1. myontaa Tuomas Kurttilalle vapautuksen kaupunginhallituksen
varajasenen luottamustoimesta

2. valita Kaarin Taipaleen Tarja Tenkulan uudeksi henkilokohtaiseksi
varajaseneksi kaupunginhallitukseen vuoden 2014 lopussa
paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

31.03.2014 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Tarja Tenkula: Tilalle Kaarin Taipale

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 6/2014

Kj/3
09.04.2014

5 (308)

Esittelija

Lisatiedot

17.03.2014 Ehdotuksen mukaan

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 6/2014 6 (308)
Kj/4
09.04.2014

§ 100

Kaupunginhallituksen tietotekniikkajaoston jasenen valinta

HEL 2013-015952 T 00 00 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti

1. myontaa Tuomas Kurttilalle vapautuksen kaupunginhallituksen
tietotekniikkajaoston jasenen luottamustoimesta

2. valita Jouko Malisen uudeksi jaseneksi kaupunginhallituksen
tietotekniikkajaostoon vuoden 2014 lopussa paattyvaksi
toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti todeta, ettd uuden jasenen
henkilokohtainen varajasen on Miriikka Laakkonen.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paatti tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

Kaupunginhallitus

Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Tuomas Kurttilan eronpyyntd

Ote
Paatoksessa mainitut

Otteen liitteet
Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tuomas Kurttila (SDP) pyytaa 17.3.2014 vapautusta
kaupunginhallituksen tietotekniikkajaoston jasenen luottamustoimesta.

Kaupunginvaltuusto valitsi 9.10.2013, 357 § Tuomas Kurttilan jaseneksi
kaupunginhallituksen tietotekniikkajaostoon toimikaudeksi 2013 - 2014.

Postiosoite
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Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 6/2014 7 (308)

Kj/4
09.04.2014

Kaupunginvaltuuston olisi valittava uusi jasen toimikauden jaljella
olevaksi ajaksi.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Liitteet
1 Tuomas Kurttilan eronpyyntd
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Tietotekniikkajaosto
Taloushallintopalvelu-liikelaitos
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 31.03.2014 § 349
HEL 2013-015952 T 00 00 02
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa
1. myontaa Tuomas Kurttilalle vapautuksen kaupunginhallituksen
tietotekniikkajaoston jdsenen luottamustoimesta
2. valita Jouko Malisen uudeksi jaseneksi kaupunginhallituksen
tietotekniikkajaostoon vuoden 2014 lopussa paattyvaksi
toimikaudeksi.
Samalla kaupunginvaltuusto paattaa todeta, ettad uuden jasenen
henkilokohtainen varajasen on Miriikka Laakkonen.
Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.
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Kaupunginvaltuusto

Ki/4
09.04.2014
Kasittely
31.03.2014 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Vastaehdotus:
Tarja Tenkula: Jouko Malinen
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel fi
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§ 101

Kaupunkisuunnittelulautakunnan varajasenen valinta

HEL 2013-010583 T 00 00 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti

1. myontaa Henrik Jaakkolalle vapautuksen
kaupunkisuunnittelulautakunnan varajasenen luottamustoimesta

2. valita Pekka Buttlerin Eija Loukoilan uudeksi henkilokohtaiseksi
varajaseneksi kaupunkisuunnittelulautakuntaan vuoden 2016
lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

Kaupunginhallitus

Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Henrik Jaakkolan eronpyyntd

2 Henrik Jaakkolan eronpyyntd (verkkoon)

Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Henrik Jaakkola (Vas.) pyytaa 28.2.2014 vapautusta
kaupunkisuunnittelulautakunnan varajasenen luottamustoimesta.

Kaupunginvaltuusto valitsi 25.9.2013, 293 § Henrik Jaakkolan
varajaseneksi kaupunkisuunnittelulautakuntaan toimikaudeksi 2013 -
2016. Kaupunginvaltuuston olisi valittava uusi varajasen toimikauden
jaljella olevaksi ajaksi.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 10 (308)
Kaupunginvaltuusto
Kj/5
09.04.2014
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Liitteet
1 Henrik Jaakkolan eronpyyntd
2 Henrik Jaakkolan eronpyyntd (verkkoon)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatdksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Taloushallintopalvelu-liikelaitos
Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 17.03.2014 § 289
HEL 2013-010583 T 00 00 02

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa

1. myodntaa Henrik Jaakkolalle vapautuksen
kaupunkisuunnittelulautakunnan varajasenen luottamustoimesta

2. valita Pekka Buttlerin Eija Loukoilan uudeksi henkilokohtaiseksi
varajaseneksi kaupunkisuunnittelulautakuntaan vuoden 2016
lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012

Paatos
Esittelija
Lisatiedot
Postiosoite
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§ 102
Sosiaali- ja terveyslautakunnan ensimmaisen jaoston varajasenen
valinta

HEL 2013-001180 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti
1.  myontaa Petri Alkiolle vapautuksen sosiaali- ja
terveyslautakunnan ensimmaisen jaoston varajasenen
luottamustoimesta
2. valita Pekka Tiusasen Tuula Kuusisen uudeksi henkilokohtaiseksi
varajaseneksi sosiaali- ja terveyslautakunnan ensimmaiseen
jaostoon vuoden 2016 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.
Samalla kaupunginvaltuusto paatti tarkastaa pdytakirjan tdman asian
osalta heti.
Kasittely
Vastaehdotus:
Harri Lindell: Pekka Tiusanen
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel. fi
Liitteet
1 Petri Alkion eronpyyntd
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto paattaa
1. myontaa Petri Alkiolle vapautuksen sosiaali- ja
terveyslautakunnan ensimmaisen jaoston varajasenen
luottamustoimesta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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2. valita Tuula Kuusisen uudeksi henkilokohtaiseksi
varajaseneksi sosiaali- ja terveyslautakunnan ensimmaiseen
jaostoon vuoden 2016 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

Esittelija
Petri Alkio (PS) pyytaa 10.3.2014 vapautusta sosiaali- ja
terveyslautakunnan ensimmaisen jaoston varajasenen
luottamustoimesta.
Kaupunginvaltuusto valitsi 16.1.2013 (asia 5) Petri Alkion Tuula
Kuusisen henkilokohtaiseksi varajaseneksi sosiaali- ja
terveyslautakunnan ensimmaiseen jaostoon toimikaudeksi 2013 -
2016. Kaupunginvaltuuston olisi valittava uusi varajasen toimikauden
jaljella olevaksi ajaksi.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Liitteet
1 Petri Alkion eronpyyntd
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Sote-lautakunnan 1. jaosto
Taloushallintopalvelu-liikelaitos
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 321
HEL 2013-001180 T 00 00 02
Paatos
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaupunginvaltuusto
Kj/6

09.04.2014

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa

1. myontaa Petri Alkiolle vapautuksen sosiaali- ja
terveyslautakunnan ensimmaisen jaoston varajasenen
luottamustoimesta

2. valita Tuula Kuusisen uudeksi henkilokohtaiseksi
varajaseneksi sosiaali- ja terveyslautakunnan ensimmaiseen
jaostoon vuoden 2016 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian

osalta heti.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 103
Kaupunginvaltuuston 12.3.2014, 82 § paatoksen muuttaminen

HEL 2014-002092 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
muuttaa 12.3.2014 (82 §) tekemaansa paatosta siten, etta Nina Huru
valitaan Jussi Halla-ahon uudeksi henkilokohtaiseksi varajaseneksi
kaupunginhallituksen konsernijaostoon vuoden 2014 lopussa
paattyvaksi toimikaudeksi.
Samalla kaupunginvaltuusto paatti tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012

anna.villeneuve(a)hel.fi

Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Esitysteksti

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto paatti 12.3.2014 (82 §) valita Mika Raatikaisen
Jussi Halla-ahon uudeksi henkilokohtaiseksi varajaseneksi
konsernijaostoon vuoden 2014 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Kaupunginhallituksen johtosaannon 2 a §:n mukaan konsernijaoston
jasenet ja varajasenet valitaan kaupunginhallituksen jasenista ja
varajasenista. Mika Raatikainen ei ole kaupunginhallituksen jasen tai
varajasen, joten kaupunginvaltuuston olisi valittava uusi varajasen
toimikauden jaljella olevaksi ajaksi.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012

anna.villeneuve(a)hel.fi
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Esitysteksti

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatoshistoria

Taloushallintopalvelu-liikelaitos

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 323
HEL 2014-002092 T 00 00 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa muuttaa 12.3.2014 (82 §) tekemaansa
paatosta siten, etta Nina Huru valitaan Jussi Halla-ahon uudeksi
henkilokohtaiseksi varajaseneksi kaupunginhallituksen
konsernijaostoon vuoden 2014 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

24.02.2014 Ehdotuksen mukaan

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunginvaltuusto 12.03.2014 § 82
HEL 2014-002092 T 00 00 02

Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti

1. myontaa Belle Selene Xialle vapautuksen kaupunginhallituksen
konsernijaoston varajasenen luottamustoimesta

Postiosoite
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2. valita Mika Raatikaisen Jussi Halla-ahon uudeksi
henkilokohtaiseksi varajaseneksi kaupunginhallituksen
konsernijaostoon vuoden 2014 lopussa paattyvaksi
toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti tarkastaa poytakirjan taman asian

osalta heti.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 104
Telakkarannan alueen kiinteistokaupan esisopimus (Lansisatama,
tontit 5130/1, 5131/1 ja 5132/1)

HEL 2013-015377 T 10 01 01 01
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
oikeuttaa kiinteistolautakunnan:

1

Tekemaan Skanska Talonrakennus Oy:n (jaliempana "Skanska”)
kanssa asemakaavan muutosehdotuksella nro 12100 muodostettavia
AK-tontteja 5130/1 ja 5131/1 seka maaraalaa KTYA / s-tontista 5132/1
koskevan liitteen 1 mukaisen kiinteistokaupan esisopimuksen.

2

Tekemaan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia, korjauksia
ja lisayksia.

3

Tekemaan esisopimuksen perusteella lopulliset kauppakirjat myytavista
tonteista ja muut kiinteistokaupan esisopimuksen tarkoittamat
luovutussopimukset.

4

Hyvaksymaan lopullisten kauppakirjojen ja muiden luovutussopimusten
ehdot.

Samalla kaupunginvaltuusto paatti hyvaksya seuraavat
toivomusponnet:

1. Hyvaksyessaan Telakkarannan alueen Kiinteistdkaupan
esisopimuksen kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta Elavan
Musiikin yhdistykselle voidaan mahdollisuuksien mukaan
osoittaa nykyiset tilat korvaavat, asianmukaiset toimintatilat,
ensisijaisena kohteena Telakkarannan Konepajahalli. (Osku
Pajamaki)

2. Hyvaksyessaan Telakkarannan alueen kiinteistokaupan
esisopimuksen kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kasittely

nuorisoasiankeskukselle annetaan mahdollisuus jasenen
nimittdmiseen Elmu-tyéryhmaan.(Laura Kolbe)

Kun asiassa oli kayty keskustelua, puheenjohtaja totesi, etta
keskustelun kuluessa oli tehty kannatettu ehdotus, jonka hyvaksyminen
olisi merkinnyt asian kasittelyn keskeyttamista, minka vuoksi
puheenjohtaja kehotti seuraavia puhujia rajoittamaan puheenvuoronsa
kysymykseen asian palauttamisesta kaupunginhallitukselle. Samalla oli
tehtava mahdolliset muut palautusehdotukset taman keskustelun
aikana.

Julistettuaan keskustelun asian palauttamisesta paattyneeksi
puheenjohtaja esitti selontekona, etta keskustelun kuluessa oli
valtuutettu Sami Muttilainen valtuutettu Yrjo Hakasen kannattamana
ehdottanut, etta kaupunginvaltuusto paattaisi palauttaa asian
kaupunginhallitukselle uudelleen valmisteltavaksi siten, etta se osoittaa
tilat Elavanmusiikin yhdistykselle ElImu ry:lle Konepajahalliin sen
esittaman suunnitelman mukaisesti ennen kuin esisopimus
hyvaksytaan.

Selonteko mydnnettiin oikeaksi.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken haluaa jatkaa asian kasittelya, aanestaa jaa; jos ei
voittaa, on valtuutettu Sami Muttilaisen palautusehdotus hyvaksytty.

1 danestys

JAA-ehdotus: Jatko

El-ehdotus: Palautusesitys; Valtuusto palauttaa esisopimuksen
uudelleen valmisteltavaksi niin, etta se osoittaa tilat Elavanmusiikin
yhdistykselle ElImu ry:lle Konepajahalliin sen esittaman suunnitelman
mukaisesti ennen kuin esisopimus hyvaksytaan.

Jaa-aanet: 71

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Harry Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti
Enroth, Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid, Heidi Hautala, Fatbardhe
Hetemaj, Mari Holopainen, Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen,
Suzan lkavalko, Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Seppo
Kanerva, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Laura Kolbe,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Heimo Laaksonen,
Harri Lindell, Paivi Lipponen, Pekka Majuri, Elina Moisio, Seija
Muurinen, Bjérn Mansson, Terhi Maki, Sari Makimattila, Lasse
Mannisto, Antti Moller, Matti Niiranen, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom,
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Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Tom Packalén, Osku Pajamaki, Pia
Pakarinen, Anniina Palm, Terhi Peltokorpi, Mari Puoskari, Timo
Raittinen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Jukka Relander, Laura Rissanen, Wille Rydman, Aura Salla,
Tomi Sevander, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Paivi Storgard,
llkka Taipale, Kaarin Taipale, Tiina Tasmuth, Tarja Tenkula, Ulla-Marja
Urho, Thomas Wallgren, Jan Vapaavuori, Ville Ylikahri

Ei-aanet: 10

Paavo Arhinmaki, Yrjo Hakanen, Veronika Honkasalo, Dan
Koivulaakso, Petra Malin, Silvia Modig, Sami Muttilainen, Sirpa
Puhakka, Pekka Saarnio, Anna Vuorjoki

Tyhja: 2
Jape Lovén, Tuomo Valokainen

Poissa: 2
Eero Heindluoma, Jarmo Nieminen

Kaupunginvaltuusto oli paattanyt jatkaa asian kasittelya.

Julistettuaan keskustelun itse asiassa paattyneeksi puheenjohtaja esitti
selontekona, etta keskustelun kuluessa oli ehdotettu hyvaksyttavaksi
seuraavat nelja toivomuspontta:

Valtuutettu Osku Pajamaki oli valtuutettu Paavo Arhinmaen
kannattamana ehdottanut hyvaksyttavaksi seuraavan toivomusponnen:

Hyvaksyessaan Telakkarannan alueen kiinteistOkaupan esisopimuksen
kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta Elavan Musiikin yhdistykselle
voidaan mahdollisuuksien mukaan osoittaa nykyiset tilat korvaavat,
asianmukaiset toimintatilat, ensisijaisena kohteena Telakkarannan
Konepajahalli.

Valtuutettu Pia Pakarinen oli valtuutettu Matti Niirasen kannattamana
ehdottanut hyvaksyttavaksi seuraavan toivomusponnen:

Hyvaksyessaan Telakkarannan alueen kiinteistokaupan esisopimuksen
kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta Elavan Musiikin yhdistykselle
loydetaan nykyiset tilat korvaavat, asianmukaiset toimintatilat
viimeistaan ennen nykyisen vuokrasopimuksen paattymista.

Valtuutettu Laura Kolbe oli valtuutettu Sami Muttilaisen kannattamana
ehdottanut hyvaksyttavaksi seuraavan toivomusponnen:

Hyvaksyessaan Telakkarannan alueen kiinteistOkaupan esisopimuksen
kaupunginvaltuusto edellyttaa, ettd nuorisoasiankeskukselle annetaan
mahdollisuus jasenen nimittamiseen Elmu-tyéryhmaan.
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Valtuutettu Tuomas Rantanen oli valtuutettu Jape Lovénin
kannattamana ehdottanut hyvaksyttavaksi seuraavan toivomusponnen:

Valtuusto edellyttaa, etta Elmun tilahankkeen jatkoselvityksissa
tutkitaan Konepaja-vaihtoehdon kohdalla myds mahdollisuutta toteuttaa
hanke Kaapelitehtaan mallin mukaisesti. Silloin kaupunki perustaisi
kiinteistoyhtio Konepajan, joka huolehtisi koko Konepajakiinteiston
yllapidosta, kehittamisesta ja edelleen vuokraamisesta. EImu olisi
taman yhtion paavuokralainen, mutta maksaisi Konepajahallin osalta
vuokraa vain todellisen konserttikayton mukaan. Kiinteistoyhtio taas
huolehtisi myos muiden kuin Elmulle tulevien tilojen vuokrauksen ohella
konserttihallin kaupallisesta ulosvuokrauksesta, mika nostaisi
konserttihallin kayttoastetta ja tuottoja.

Selonteko mydnnettiin oikeaksi.

Puheenjohtajan ehdotuksesta kaupunginvaltuusto hyvaksyi
yksimielisesti kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Puheenjohtaja esitti hyvaksyttavaksi seuraavan aanestysjarjestyksen:
Toivomusponsien hyvaksymisesta aanestetaan erikseen.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Osku Pajamaen ehdottaman
toivomusponnen, aanestaa jaa, ken sita vastustaa aanestaa ei.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Hyvaksyessaan Telakkarannan alueen kiinteistokaupan
esisopimuksen kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta Elavan Musiikin
yhdistykselle voidaan mahdollisuuksien mukaan osoittaa nykyiset tilat
korvaavat, asianmukaiset toimintatilat, ensisijaisena kohteena
Telakkarannan Konepajahalli

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 58

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Pentti Arajarvi,
Paavo Arhinmaki, Gunvor Brettschneider, Yrjé6 Hakanen, Jussi Halla-
aho, Heidi Hautala, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Rene
Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan Ikavalko, Sirkku Ingervo, Ville
Jalovaara, Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Helena Kantola, Otso
Kivekas, Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Tuuli Kousa, Harri Lindell,
Paivi Lipponen, Jape Lovén, Petra Malin, Silvia Modig, Elina Moisio,
Sami Muttilainen, Bjorn Mansson, Terhi Maki, Antti Moéller, Maria
Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Osku
Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Marcus
Rantala, Tuomas Rantanen, Jukka Relander, Pekka Saarnio, Tomi
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Sevander, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Paivi Storgard, llkka
Taipale, Tiina Tasmuth, Tarja Tenkula, Ulla-Marja Urho, Thomas
Wallgren, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki, Ville Ylikahri

Tyhja: 23

Hennariikka Andersson, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Mika Ebeling, Matti Enroth, Fatbardhe Hetemaj, Arja Karhuvaara,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Pekka Majuri, Seija Muurinen, Sari
Makimattila, Lasse Mannistd, Matti Niiranen, Tom Packalén, Pia
Pakarinen, Anniina Palm, Timo Raittinen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Aura Salla

Poissa: 4
Jasmin Hamid, Eero Heinaluoma, Jarmo Nieminen, Jan Vapaavuori

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Pia Pakarisen ehdottaman
toivomusponnen, aanestaa jaa, ken sita vastustaa aanestaa ei.

3 aanestys

JAA-ehdotus: Hyvaksyessaan Telakkarannan alueen kiinteistokaupan
esisopimuksen kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta Elavan Musiikin
yhdistykselle I0ydetaan nykyiset tilat korvaavat, asianmukaiset
toimintatilat viimeistaan ennen nykyisen vuokrasopimuksen
paattymista.

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 28

Hennariikka Andersson, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Mika Ebeling, Matti Enroth, Fatbardhe Hetemaj, Rene Hursti, Nina
Huru, Nuutti Hyttinen, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Kauko
Koskinen, Terhi Koulumies, Pekka Majuri, Seija Muurinen, Sari
Makimattila, Lasse Mannistd, Matti Niiranen, Tom Packalén, Pia
Pakarinen, Anniina Palm, Timo Raittinen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Aura Salla, Ulla-Marja Urho

Ei-aanet: 2
Veronika Honkasalo, Dan Koivulaakso

Tyhja: 51

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Pentti Arajarvi,
Paavo Arhinmaki, Gunvor Brettschneider, Yrjo Hakanen, Jussi Halla-
aho, Heidi Hautala, Mari Holopainen, Suzan |kavalko, Sirkku Ingervo,
Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Otso Kivekas, Laura
Kolbe, Tuuli Kousa, Harri Lindell, Paivi Lipponen, Jape Lovén, Petra
Malin, Silvia Modig, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Bjérn Mansson,
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Terhi Maki, Antti Moller, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Hannu
Oskala, Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Sirpa
Puhakka, Mari Puoskari, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Jukka
Relander, Pekka Saarnio, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki, Osmo
Soininvaara, Paivi Storgard, llkka Taipale, Tiina Tasmuth, Tarja
Tenkula, Thomas Wallgren, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki, Ville
Ylikahri

Poissa: 4
Jasmin Hamid, Eero Heinaluoma, Jarmo Nieminen, Jan Vapaavuori

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Laura Kolben ehdottaman
toivomusponnen, aanestaa jaa, ken sita vastustaa aanestaa ei.

4 aanestys

JAA-ehdotus: Hyvaksyessaan Telakkarannan alueen kiinteistokaupan
esisopimuksen kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta
nuorisoasiankeskukselle annetaan mahdollisuus jasenen nimittdmiseen
Elmu-tyéryhmaan.

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 77

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry
Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Yrj6
Hakanen, Jussi Halla-aho, Heidi Hautala, Fatbardhe Hetemaj, Mari
Holopainen, Veronika Honkasalo, Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti
Hyttinen, Suzan lkavalko, Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka
Jarvinen, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Dan
Koivulaakso, Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli
Kousa, Paivi Lipponen, Jape Lovén, Pekka Majuri, Petra Malin, Silvia
Modig, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Seija Muurinen, Bjérn Mansson,
Terhi Maki, Sari Makimattila, Lasse Mannisto, Antti Moller, Matti
Niiranen, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara
Paavolainen, Tom Packalén, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Terhi
Peltokorpi, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Timo Raittinen, Marcus
Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Jukka
Relander, Laura Rissanen, Pekka Saarnio, Aura Salla, Tomi Sevander,
Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Paivi Storgard, llkka Taipale, Tiina
Tasmuth, Tarja Tenkula, Ulla-Marja Urho, Thomas Wallgren, Tuomo
Valokainen, Anna Vuorjoki, Ville Ylikahri

Tyhja: 3
Seppo Kanerva, Harri Lindell, Wille Rydman
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Poissa: 5
Jasmin Hamid, Eero Heinaluoma, Jarmo Nieminen, Anniina Palm, Jan
Vapaavuori

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Tuomas Rantasen ehdottaman
toivomusponnen, aanestaa jaa, ken sita vastustaa aanestaa ei.

5 aanestys

JAA-ehdotus: Valtuusto edellyttaa, ettd Elmun tilahankkeen
jatkoselvityksissa tutkitaan Konepaja-vaihtoehdon kohdalla myos
mahdollisuutta toteuttaa hanke Kaapelitehtaan mallin mukaisesti.
Silloin kaupunki perustaisi kiinteistdyhti® Konepajan, joka huolehtisi
koko Konepajakiinteiston yllapidosta, kehittdmisesta ja edelleen
vuokraamisesta. EImu olisi taman yhtion paavuokralainen, mutta
maksaisi Konepajahallin osalta vuokraa vain todellisen konserttikayton
mukaan. Kiinteistoyhtio taas huolehtisi myos muiden kuin Elmulle
tulevien tilojen vuokrauksen ohella konserttihallin kaupallisesta
ulosvuokrauksesta, mika nostaisi konserttihallin kayttoastetta ja
tuottoja.

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 41

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Pentti Arajarvi,
Jussi Halla-aho, Heidi Hautala, Mari Holopainen, Rene Hursti, Nina
Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan lIkavalko, Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara,
Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Otso Kivekas, Laura Kolbe, Tuuli
Kousa, Harri Lindell, Paivi Lipponen, Jape Lovén, Elina Moisio, Terhi
Maki, Antti Moller, Maria Ohisalo, Hannu Oskala, Sara Paavolainen,
Osku Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Mari Puoskari, Tuomas Rantanen,
Jukka Relander, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara,
llkka Taipale, Tiina Tasmuth, Tarja Tenkula, Thomas Wallgren, Tuomo
Valokainen, Ville Ylikahri

Tyhja: 40

Hennariikka Andersson, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara,
Harry Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth,
Yrj6 Hakanen, Fatbardhe Hetemaj, Veronika Honkasalo, Helena
Kantola, Arja Karhuvaara, Dan Koivulaakso, Kauko Koskinen, Terhi
Koulumies, Pekka Majuri, Petra Malin, Silvia Modig, Sami Muttilainen,
Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Sari Makimattila, Lasse Mannisto,
Matti Niiranen, Jan D Oker-Blom, Tom Packalén, Pia Pakarinen,
Anniina Palm, Sirpa Puhakka, Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tatu
Rauhamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Pekka
Saarnio, Aura Salla, Paivi Storgard, Ulla-Marja Urho, Anna Vuorjoki
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Poissa: 4
Jasmin Hamid, Eero Heindluoma, Jarmo Nieminen, Jan Vapaavuori

Kaupunginvaltuusto oli hyvaksynyt valtuutettu Osku Pajaméaen ja
valtuutettu Laura Kolben ehdottamat toivomusponnet.

Kaupunginhallitus

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistokaupan esisopimus

Telakkarannan alueen hallinnan nykytilanne
Kaupunginhallituksen varauspaatos, 28.6.2010 (834 §)
Asemakaavan muutosehdotus nro 12100

Telakkarannan maankayttésopimus 21.2.2014
Kiinteistdkaupan esisopimuksen kohteena olevat maaraalat
Elmu-tyéryhman asettaminen

NO O, WN -

Ote Otteen liitteet

Skanska Talonrakennus Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
Liite 1

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Hietalahden ns. Telakkarannan aluetta on tarkoitus kehittaa
korkeatasoisena merellisena asuin- ja liikerakentamisen seka
palveluiden alueena. Alueelle on tarkoituksen saavuttamiseksi laadittu
asemakaavan muutosehdotus nro 12100.

Skanska ja Helsingin kaupunki ovat paasseet neuvottelutulokseen
kiinteistokaupan esisopimuksesta, joka koskee
asemakaavamuutoksella muodostettavia uusia asunto- ym. tontteja.
Esisopimuksen tarkoituksena on sopia asemakaavamuutoksen
toteuttamisen edellyttamista toimenpiteista ja sopimusjarjestelyista.
Esisopimuksella maaitellaan myos ne keskeiset periaatteet ja ehdot,
joiden pohijalta lopulliset luovutus- ym. sopimukset tullaan laatimaan.

Osapuolten yhteisena tavoitteena on suunnitella Telakkarannan alue
laadultaan korkeatasoiseksi kaupunkikuvalliseksi ja toiminnalliseksi
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Esittelija

kokonaisuudeksi. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa pidetaan
lahtdkohtana arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen
perusratkaisuja ja laatutasoa seka sita, etta alueesta tulee elava
kaupunkitila ja alueen merellisyys hyddynnetaan mahdollisimman
hyvin.

Esisopimuksen kohteena olevat tontit myydaan vaiheittain Skanskalle
tai sen perustamille yhtidille kaypaan markkinahintaan. Niiden
yhteenlaskettu kauppahinta muodostuu sopimusehtojen mukaan
vahintaan noin 36 miljoonaksi euroksi. Tontit tulee esisopimuksen
ehtojen mukaan rakentaa kokonaisuudessaan valmiiksi kymmenen
vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen lainvoimaistumisesta
edellyttaen, etta esisopimuksessa mainitut edellytykset tayttyvat.

Kaupunki omistaa alueen pohjoisimman osan (ns. Nosturin alue), jolla
sijaitsee nk. Nosturi-rakennus. Nosturi-rakennuksessa toimii kaupungin
kanssa tehdyn huoneenvuokrasopimuksen perusteella talla hetkella
Helsingin elavan musiikin yhdistys ELMU ry (jaliempana "Elmu”).
Asemakaavamuutoksessa Nosturin alueelle osoitettujen uusien tonttien
rakentaminen edellyttda vanhan Nosturi-rakennuksen purkamista, ja
siksi ElImun toimintojen siirtdmista korvaaviin tiloihin.

Kaupunginjohtaja paatti johtajistossa 19.2.2014 asettaa tydryhman
selvittamaan tilavaihtoehtoja EImun toimintaedellytysten turvaamiseksi.

Kaupunginhallituksen toimeenpanopaatoksessa on vastaavasti
tarkoitus kehottaa kiinteistdlautakuntaa neuvottelemaan EImun kanssa
korvaavan tilan osoittamiseksi yhdistykselle ja vastaavasti paattamaan
Nosturi-rakennuksen nykyinen huoneenvuokravuokrasopimus
viimeistaan sen nykyisen vuokra-ajan paattyessa.

Telakkarannan alue seka alueen maanomistus ja -hallintasuhteet paapiirteissaan

Lansisataman kaupunginosaan Telakkakadun varteen sijoittuu talla
hetkella paaasiassa telakka- ja teollisuuskaytossa oleva nk.
Telakkarannan alue, joka on voimassa olevassa asemakaavassa
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Alue
muodostuu osasta kaupungin omistamaa tonttia 20176/20 seka
Skanskan omistamasta tontista 20176/17, jonka Skanska on
20.12.2012 ostanut Wartsilan Meriteollisuus Oy:n konkurssipesalta
(jaljiempana "konkurssipesa”). Tontilla on useita vanhoja punatiilisia
rakennuksia, joista suurin ja kaupunkikuvallisesti merkittavin on nk.
konepajarakennus (noin 4 400 k-m?) vuodelta 1916.
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Paaosa kaupungin omistamasta Telakkarannan osa-alueesta on
vuokrattu STX Finland Oy:lle (jaliempana "STX”) toistaiseksi kolmen (3)
kuukauden irtisanomisajoin. Sopimuksen ehtojen mukaan kaupungilla
on sopimuksen estamatta oikeus varata vuokra-alueen vanhan telakka-
altaan ja Telakkakadun valinen alue kaupungin maaraamalle
suunniteltavaksi korkeatasoisen ja vetovoimaisen toimitila- ja
asuntoalueen suunnittelua varten.

Alueen pohjoisin osa (ns. Nosturin alue), jolla sijaitsee Nosturi-
rakennus, on kaupungin suorassa omistuksessa ja hallinnassa. Talla
hetkella Nosturirakennuksessa toimii 31.12.2019 voimassa olevan
huoneenvuokrasopimuksen perusteella Helsingin elavan musiikin
yhdistys ELMU ry (jaliempana "Elmu”).

Kaupunki ja konkurssipesa ovat vuodesta 1990 alkaen kiistelleet
telakkakaytdssa jo vuodesta 1864 toimineen alueen (tontista 20176/20
muodostuva noin 24 341 m?:n suuruinen alue) omistusoikeudesta ja
hallintasuhteista. Korkein oikeus vahvisti vuonna 2005 antamallaan
paatoksella (KKO 2005:42) etta konkurssipesalla olevan alueeseen ns.
vakaa hallintaoikeus, jonka keskeisena sisaltona on konkurssipesan
oikeus kayttaa aluetta siihen tarkoitukseen, johon se aikanaan on
luovutettu (telakkatoiminta). Korkeimman oikeuden vahvistama vakaa
hallintaocikeus kohdistuu myds nyt puheena olevaan asemakaavan
muutoksen nro 12100 mukaiseen kaava-alueeseen.

Telakkarannan alue on talla hetkella vajaakaytossa, ja paaosa
kaavaehdotuksen alueelle sijoittuvista rakennuksista on tyhjillaan.
Sijainniltaan keskeisesti meren aareen sijoittuvan alueen kehittamiselle
on suuri tarve.

Havainnekartta alueen nykytilanteesta (Skanska omistaa nykyisin
tontin 20176/17) on liitteena 2.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12100

Skanskalle on liitteena olevasta paatdksesta tarkemmin ilmenevin
ehdoin varattu pinta-alaltaan noin 10 085 m?2:n suuruinen talla hetkella
STX Finland Oy:lle vuokrattu alue. Varauksen tarkoituksena on ollut
yhteisty0ssa Skanskan kanssa kehittaa telakkakaytdsta vapautuneita
tonttia 20176/17 ja STX Finland Oy:lle vuokrattua kaupungin
omistamaa saman Korttelin tontin nro 20 osa-aluetta korkeatasoiseksi
ja vetovoimaiseksi toimitila- ja asuntoalueeksi siella sijaitsevan
rakennuskannan suojelutavoitteet huomioon ottaen.

Varauspaatos on liitteena 3.
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Skanska on varauspaatoksen ehtojen mukaisesti jarjestanyt
kaavoituksen pohjaksi arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistyossa
kaupungin kanssa. Kilpailun voitti tanskalainen arkkitehtitoimisto
Lundgaard & Tranberg. Kilpailun jalkeen alueen kaavoitus on edennyt
ns. kumppanuuskaavoituksena eli kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistotoimen ja Skanskan yhteistydna. Asemakaavan
muutosehdotus perustuu keskeisilta osin voittaneeseen
kilpailuehdotukseen.

Sijainniltaan erinomainen noin 4,4 hehtaarin suuruinen kaava-alue
sijoittuu Lansisataman kaupunginosaan Telakkakadun varteen meren
aarelle. Alue muodostuu paaosin osasta kaupungin omistamaa
teollisuus- ja varastorakennusten tonttia (T) 20176/20 seka Skanskan
omistamasta teollisuus- ja varastorakennusten tontista (T) 20176/17.
Toteutuessaan asemakaavan muutos mahdollistaisi nykyisin lahes
kayttamattomana olevan Telakkarannan alueen maankayton
tehostamisen ja alueen kehittdamisen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja
kulttuurialueeksi.

Asemakaavaehdotuksessa alueelle on sijoitettu nelja tonttia, joista
kaksi, 5130/1 ja 5131/1 sijoittuvat kokonaan kaupungin omistamalle
maalle ja kolmas, 5132/1, osittain kaupungin ja osittain Skanskan
omistamalle maalle. Neljas tontti, 5133/1, on Skanskan omistama ja
silla sijaitsee mm. telakan vanha konepajarakennus.

Tontit 5130/1 ja 5131/1 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
Ensin mainitun rakennusoikeus on yhteensa 8 100 k-m?, josta 7 500 k-
m? on asuntokerrosalaa ja 600 k-m? liike-, ravintola-, myymala-,
nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi varattavaa kerrosalaa.
Jalkimmaisen rakennusoikeus on 10 000 k-m?, josta 9 200 k-m? on
asuntokerrosalaa ja 800 k-m? liike-, ravintola-, myymala-, nayttely- tai
muiksi asiakaspalvelutiloiksi varattavaa kerrosalaa.

Tontti 5132/1 on kaavamerkinnalla KTYA/s osoitettu liike- ja
toimitilarakennusten seka asuinkerrostalojen korttelialueeksi, jossa on
teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaita suojeltavia
rakennuksia. Sopimusalueeseen sisaltyvan maaraalan rakennusoikeus
on yhteensa 3 270 k-m?, josta 2 550 k-m? on asuntokerrosalaa ja 250 k-
m? liike-, ravintola-, myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi
varattavaa kerrosalaa. Maaraalan rakennusoikeudesta 470 k-m?
sijoittuu suojeltuun rakennukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.12.2013 lahettaa 14.8.2012
paivatyn ja 10.12.2013 muutetun asemakaavan muutosehdotuksen nro
12100 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12100 on liitteena 4.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi/lkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 29 (308)
Kaupunginvaltuusto
Kaj/8

09.04.2014

Maankayttosopimus ja sopimus vakaan hallintaoikeuden lakkauttamisesta

Kaava-alue muodostuu mm. Skanskan omistamasta teollisuus- ja
varastorakennusten tontista (T) 20176/17. Koska tontin arvo nousee
asemakaavamuutoksen myota merkittavasti, yhtion kanssa on
neuvoteltu liitteena oleva maankayttdsopimus.

Maankayttdsopimuksen ehtojen mukaan Skanska suorittaa kaupungille
osuutenaan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin yhteensa 393 900
euroa.

Summasta 166 700 euroa suoritetaan siten, etta yhtié luovuttaa
kaupungille tontin 20176/17 kaupan myo6ta yhtidlle siirtyneen
kaupunkiin kohdistuvan ns. vakaasta hallintaoikeudesta johtuvan
perusteeltaan ja maaraltaan riidanalaisen saatavan seka samalla
sitoutuu olemaan esittamatta kaupunkia kohtaan mitaan edella
mainittuun saatavaan tai vakaaseen hallintaocikeuteen liittyvia
vaatimuksia, samoin kaikin tavoin myotavaikuttamaan siihen, etta
vakaa hallintaoikeus lakkautetaan.

Loput 227 200 euroa korvauksesta suoritetaan siten, ettd Skanska
luovuttaa kaupungille erillisella luovutuskirjalla Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20176 tontista 17 noin 2 272
m?:n suuruisen asemamuutoksessa paaosin yleisiksi katualueiksi
osoitetun maaraalan.

Seka maankayttdsopimus etta erillinen sopimus vakaan
hallintaoikeuden lakkauttamisesta on osapuolten kesken allekirjoituksin
hyvaksytty. Maankayttosopimus on liitteena 5.

STX:n maanvuokrasopimuksen siirto siihen liittyvine velvoitteineen

Kaupungin ja Skanskan valisten ehdotettavan esisopimuksen
mukaisten kiinteistdjarjestelyjen yhtena lahtékohtana on, ettd STX:n
kaava-alueeseen kohdistuva maanvuokraoikeus rakennuksineen siirtyy
30.6.2014 mennessa Skanskalle ja Skanska vastaa
maanvuokrasopimuksen paattyessa alueen maaperan puhdistamisesta
seka tarvittavista rakennusten puruista maanvuokrasopimuksen
ehtojen mukaisesti. Maanvuokrasopimus paatetaan viimeistaan
kaavamuutoksella muodostettavien tonttien luovuttamisen yhteydessa.

Neuvoteltu kiinteistokaupan esisopimus

Kaupunki on neuvotellut Skanskan kanssa kiinteistokaupan
esisopimuksen, jonka tarkoituksena on sopia alueen
asemakaavaehdotuksen mukaisen toteuttamisen edellyttamista
toimenpiteista ja sopimusjarjestelyista seka keskeisista periaatteista ja
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ehdoista, joiden pohjalta lopulliset luovutus- ym. sopimukset tullaan
laatimaan.

Kiinteistokaupan esisopimus koskee liitekartasta ilmenevia kaupungin
omistamista alueista muodostettavia asemakaavan muutosehdotuksen
mukaisia suunniteltuja tontteja (AK-tontit 5130/1 ja 5131/1 seka
maaraala KTYA / s-tontista 5132/1) vastaavia maaraaloja.

Myytaviksi tarkoitettujen tonttien ja maaraalan rakennusoikeus on
yhteensa 21 370 k-m?, josta noin 19 250 k-m? on asuntokerrosalaa ja
noin 2 120 k-m? liike-, ravintola-, myymala-, nayttely- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi varattavaa kerrosalaa. Noin 470 k-m?
rakennusoikeudesta sijoittuu suojeltuun rakennukseen.

Kartta esisopimuksen mukaan luovutettavista maaraaloista on liitteena
6.

Kiinteistokauppoja koskevat yleiset edellytykset

Esisopimuksessa on sovittu ne kiinteistokauppojen tekemiselle asetetut
edellytykset, joiden tayttyessa kaupunki ja Skanska tekevat tarvittavat
kiinteistOkaupat yhdessa neuvotelluin seka kaupungin toimivaltaisen
viranomaisen hyvaksymin ehdoin. Kauppojen ehdot perustuvat talloin
esisopimukseen seka kaupungin kiinteistokaupoissa tavanomaisesti
noudattamiin ehtoihin.

Kaikkien tonttien osalta kiinteistokaupan tekemisen edellytyksena on,
ettd asemakaavan muutos nro 12100 tulee voimaan kortteleiden 5132,
5131 ja 5130 osalta sisalloltaan olennaisin osin
kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.12.2013 hyvaksyman
kaavamuutosehdotuksen mukaisena.

Lisaksi edellytetaan, etta Skanska hankkii Telakkarannan alueeseen
kohdistuvan STX:n vuokraoikeuden rakennuksineen tai ottaa muutoin
vastattavakseen kaikista po. vuokraoikeuden mukaisista vastuista ja
velvoitteista.

Jarjestelyn edellytyksena olleet maankayttosopimus ja vakaan
hallintaoikeuden lakkauttamista koskevat sopimukset on jo
allekirjoitettu.

Tonttien luovuttamisen ja rakentamisen vaiheittaisuus ja kauppahintojen
maksamisen maaraajat

Kiinteistbkaupan esisopimuksen tarkoittamien Telakkarannan alueen
tonttien rakentamisen on tarkoitus edeta vaiheittain kaakosta
luoteeseen. Kartta luovutettavista osa-alueista A, B1, B2 on liitteena.
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Alue A

Ensin luovutettaisiin maaraala KTYA / s -tontista 5132/1, osa-alue A.
Maaraalan rakennusoikeus on yhteensa noin 3 270 k-m?, josta noin
2 550 k-m? on asuntokerrosalaa ja noin 250 k-m? liike-, ravintola-,
myymala-, nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi varattavaa
kerrosalaa. 470 k-m? maaraalan rakennusoikeudesta sijoittuu
suojeltuun rakennukseen.

Kauppa tehtaisiin vimeistaan kolmen kuukauden kuluttua
asemakaavamuutoksen voimaantulosta. Maaraalan kauppahinta
edellytetaan maksettavan kokonaisuudessaan
kaupantekotilaisuudessa.

Alueet B1,B2jaC

Toinen kauppa, jolla luovutettaisiin AK-tontit 5130/1 ja 5131/1, osa-
alueet B1, B2 ja C, tehtaisiin kolmen kuukauden kuluessa siita, kun
Nosturi-rakennus on siirtynyt kaupungin vapaaseen hallintaan,
kuitenkin aikaisintaan kahden vuoden kuluttua siita, kun alueen
asemakaava on saanut lainvoiman.

AK-tontti 5131/1 on jaettu kahteen hankekokonaisuuteen, osa-alueet
B1 ja B2, liitekartan 2 osoittamalla tavalla.

Omistusoikeuden siirtyminen ja kauppahinnan maksaminen

AK-tontin 5131/1 osa-alueen B2 kauppahinta eraantyy maksettavaksi,
kun tontilla ryhdytaan varsinaiseen talonrakentamiseen liittyviin
toimenpiteisiin, mutta kuitenkin viimeistaan 18 kuukauden kuluessa AK-
tonttien 5130/1 ja 5131/1 kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Viimeisen AK-tontin 5130/1 kauppahinta tulisi maksaa, kun tontilla
ryhdytaan varsinaiseen talonrakentamiseen liittyviin toimenpiteisiin,
mutta kuitenkin viimeistaan kahden vuoden kuluessa AK-tontin 5131/1
osa-alueen B2 kauppahinnan suorittamisesta.

Edella kuvattu menettely on tarpeen, jotta Skanska saisi
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa tontteja palvelevan maanalaisen
pysakointilaitoksen toteuttamisen edellyttaman omistus- ja
hallintaoikeuden tontteihin. Tarvittaessa kaupunki vuokraisi lisaksi
pysakointilaitosten toteuttamisen edellyttamat kadunalaiset maaraalat
kiinteistokauppojen yhteydessa esisopimuksen kohdasta 5.2.
iimenevalla tavalla.

Kaupungin asema turvattaisiin AK-tontin 5131/1 osa-alueeseen B2
seka AK-tonttiin 5130/1 parhaalle etusijalle vahvistettavilla kiinnityksilla
mainittujen tonttien kauppahintojen maksamisen vakuudeksi.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi/lkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 6/2014 32 (308)

Kaj/8
09.04.2014

Vaihtoehtoisesti AK-tontin 5131/1 osa-alueen B1 ja osa-alueen B2
seka AK-tontin 5130/1 kauppakirjat voitaisiin tehda ja allekirjoittaa
vaiheittain edelld kuvattujen maksupostien mukaisessa aikataulussa,
jolloin kaupan kohteena olevaa osa-aluetta tai tonttia koskeva
kauppahinta maksettaisiin ja omistus- ja hallintaoikeus siirtyisi
kaupanteossa.

Tonttien valmistumisen maaraajat

Telakkarannan alueen tontit tulee esisopimuksen ehtojen mukaan
rakentaa kokonaisuudessaan valmiiksi viimeistaan kymmenen (10)
vuoden kuluessa asemakaavan muutoksen nro 12100
lainvoimaistumisesta edellyttaen, ettd Nosturi-rakennus siirtyy
kaupungin valittomaan hallintaan viimeistaan kahden vuoden kuluessa
asemakaavamuutoksen lainvoimaistumisesta. Mikali Nosturi-
rakennuksen vapautuminen tasta viivastyy, valmistumisajankohtaa
siirrettaisiin viivastysta vastaavalla maaralla.

Aikataulu on pyritty asettamaan ottaen huomioon, etta
maantieteellisesti rajatulle ja arvokkaalle alueelle rakennetaan suuri
maara korkeatasoisia omistusasuntoja. Tonttien rakentamiskelpoiseksi
saattamiseen tulee varata riittavasti aikaa, silla Telakkarannan alueella
edellytetdan pilaantuneiden maiden puhdistustoimenpiteita seka
rakennusten purkutoimenpiteita (Nosturirakennus).

Perustellusta syysta olisi mahdollista myontaa edella mainittuihin
kiinteistokauppojen kauppahinnan maksamisen ja tonttien
valmistumisen maaraaikoihin pidennysta enintaan yhdeksi (1) vuodeksi
kerrallaan.

Edella mainittua ehtoa voidaan esittelijan mielesta pitaa
hyvaksyttavana, koska nain koko Telakkarannan alueen tonttien
toteuttamiseen saadaan tarvittavaa likkumavaraa. Tama on myos
kaupungin edun mukaista, silla kaupungilla on oikeus peria tonteista
lisakauppahintaa, mikali niille toteutettavien asuntojen keskimaarainen
myyntihinta ylittaa tietyt raja-arvot.

Tonttien kauppahinnan maaraytyminen ja kauppahinta

Tonttien hinnoittelu on maaritelty kaksijakoiseksi, vahimmaishintaan ja
mahdolliseen lisakauppahintaan. Tonttien kiinteat
vahimmaismyyntihinnat perustuvat kaypiin mutta maltillisiin
markkinahintoihin, jotka on varmistettu ulkopuolisen asiantuntijan
antamalla arviolausunnolla. Koska toteutusaikataulu on kuitenkin varsin
pitka, alueella tapahtuva mahdollinen tonttimaan arvon kohoaminen,
suhdannevaihtelut seka niiden asuntojen hintoihin heijastuvat
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vaikutukset on pyritty huomioimaan maarittelemalla tonteille tietty
mahdollisesti perittava lisdkauppahinta.

Edella mainitun perusteella tonttien kauppahintaneuvotteluissa on
paadytty seuraaviin hintoihin:

Suunnitellun KTYA / s-tontin 5132/1 osasta (alue A) muodostettavan
tontin asuntorakennusoikeuden vahimmaishinta on 1 600 euroa / k-m?.

Lisakauppahintaa perittaisiin 25 % siltd osin kuin asuntojen tai niita
hallitsemaan oikeuttavien osakkeiden yhteenlaskettu velaton
myyntihinta ylittda 7 000 euroa / as-m?2.

Suunnitellun AK-tontin 5131/1 osa-alueesta B1 (alue B1) seka osa-
alueesta B2 (alue B2) muodostettavien tonttien
asuntorakennusoikeuden vahimmaishinta on 1 800 euroa / k-m>.

Lisakauppahintaa perittaisiin 25 % silta osin kuin suunnitellun AK-tontin
5131/1 osa-alueista B1 (alue B1) seka B2 (alue B2) muodostettaville
tonteille toteutettavien asuntojen tai niita hallitsemaan oikeuttavien
osakkeiden yhteenlaskettu velaton myyntihinta ylittda 8 000 euroa / as-
mZ.

Suunnitellusta AK-tontista 5130/1 (alue C) muodostettavan tontin
asuntorakennusoikeuden vahimmaishinta on 1 800 euroa / k-m>2.

Lisakauppahintaa perittaisiin 25 % silta osin kuin asuntojen tai niita
hallitsemaan oikeuttavien osakkeiden yhteenlaskettu velaton
myyntihinta ylittaa 8 000 euroa / as-m?.

Myytaville tonteille (alueet A, B1, B2 ja C) toteutettavan liike-, hotelli- ja
toimistorakennusoikeuden kiintea yksikkohinta on 800 euroa / k-m?,
pois lukien KTYA / s-tontilla 5132/1 (alue A) sijaitseva suojeltava
rakennus nro 11 (ns. Messinkivalimorakennus), jonka
rakennusoikeuden hinta on 600 euroa / k-m?2.

Kunkin tontin vahimmaismyyntihinta maaraytyy edelld mainituin tavoin
maaritettavan rakennusoikeuden yksikkohinnan seka tontille osoitetun
rakennusoikeuden mukaan. Kauppahintaa peritaan kaikissa
tapauksissa vahintaan kunkin tontin kaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden osalta. Mikali lainvoimaisesta rakennusluvasta
todettava rakennusoikeus ylittaisi kaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden, kaupungilla olisi oikeus peria kauppahintaa myos
ylityksen osalta. Kauppahintaa ei kuitenkaan perittaisi silta osin kuin
asemakaavamaaraykset sallivat rakentamisen kaavakartassa osoitetun
rakennusoikeuden lisaksi.
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Tonteille rakennettavat asunnot tulee esisopimuksen ehtojen mukaan
tarjota ensisijaisesti kuluttajien ostettaviksi omistusasuntotarkoituksiin,
ellei kaupungin kanssa toisin sovita. Skanska olisi lisaksi velvollinen
pidattaytymaan kaikista sellaisista toimista, jotka ovat omiaan
aiheuttamaan kaupungille tulonmenetysta tontin lisakauppahinnan
alenemisen johdosta.

Nain hinnoitellen tonttien kauppahinnaksi muodostuu
kokonaisuudessaan vahintaan 35,74 milj. euroa.

Skanskan velvollisuudet, sopimussakko ja vakuus

Kaupungin ja Skanskan yhteisena tavoitteena on suunnitella ja
toteuttaa Telakkarannan alue laadultaan korkeatasoiseksi
kaupunkikuvalliseksi ja toiminnalliseksi kokonaisuudeksi. Alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa pidetaan lahtokohtana voittaneen
kilpailuehdotuksen (Lundgaard & Tranberg) perusratkaisuja ja
laatutasoa seka sita, etta alueesta tulee elava kaupunkitila ja alueen
merellisyys hyédynnetaan mahdollisimman hyvin.

Tonttien luovutusehtojen mukaan niille rakennettavat rakennukset tulee
suunnitella ja toteuttaa kaupunkikuvallisilta perusratkaisuiltaan
arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneen arkkitehtitoimisto Lundgaard &
Tranbergin voittaneesta kilpailuehdotuksesta ilmenevia perusratkaisuja
ja laatutasoa noudattaen.

Kaikki kiinteistokaupan esisopimuksessa tarkoitetut Telakkarannan
alueen tontit on tarkoitus toteuttaa rakennuttajan (Skanska)
kokonaisvastuuperiaatteella. Skanska on velvollinen kustannuksellaan
toteuttamaan kaikki myytavat tontit kokonaisuudessaan taysin valmiiksi
esisopimuksen ja myohemmin laadittavien kiinteistokauppojen
kauppakirjojen ehtojen mukaisesti hyvaa rakentamis- ja
rakennuttamistapaa noudattaen.

Yhtion tulee myos kustannuksellaan hakea kaikki tonttien
toteuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja muut luvat ja suostumukset.
Samoin yhtié vastaa kustannuksellaan kaikista esisopimuksessa
tarkoitetuista Telakkarannan alueen tonttien toteuttamisen
edellyttamista rasite-, yhteisjarjestely-, sopimus-, rahoitus- ja muista
vastaavista jarjestelyista seka hankkeiden toteutuksen valvonnasta.

Sopimuksen toteutumisen varmistamiseksi kaupunki on
sopimusehtojen perusteella oikeutettu saamaan mahdollisen
vahingonkorvauksen lisaksi sopimussakkoa kulloinkin enintaan
300 000 euroa, mikali yhtio kieltaytyy esisopimuksen edellyttamien
kiinteistokauppojen tekemisesta tai muuten rikkoo esisopimuksen

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 35 (308)
Kaupunginvaltuusto

Kaj/8
09.04.2014

ehtoja. Lopullisissa kiinteistokaupoissa noudatettavan sopimussakon
maara olisi 10 % kulloisestakin tontin kauppahinnasta.

Eraana esisopimuksen voimaantulon edellytyksena on, ettéd Skanska
luovuttaa esisopimuksen ehtojen noudattamisen vakuudeksi
kaupungille 500 000 euron suuruisen omavelkaisen takauksen tai
muun vastaavan suuruisen kaupungin hyvaksyman vakuuden. Lisaksi
edellytetyt tonttien kauppahinnan maksamisen vakuudeksi
vahvistettavat kiinnitykset turvaavat kaupungin asemaa.

Ns. Saharakennuksen (rakennus nro 14) mahdollinen luovuttaminen

Esisopimuksessa lahdetaan siita, etta kaupungilla olisi harkintansa
mukaan oikeus edellyttaa, ettd Skanska luovuttaa kohtuullisin ehdoin
KTYA / s-tontilla 5132/1 sijaitsevan rakennuksen nro 14 (ns.
Saharakennus) teknisesta arvosta kaupungin osoittamalle taholle, joka
saneeraa rakennukseen tilat toimintaansa varten. Tall6in rakennusta
varten muodostettaisiin oma tarkoituksenmukainen tontti, jonka
kaupunki vuokraisi erikseen tehtavin sopimuksin rakennuksen
luovutuksensaaijalle. Mikali kaupunki ei olisi 31.12.2015 mennessa
osoittanut rakennukselle kayttajaa, voisi Skanska menetella
rakennuksen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Talloin kaupunki
vuokraisi rakennusta varten muodostettavan oman tontin Skanskalle tai
sen maaraamalle erikseen sovittavin ehdoin.

Mainittuun rakennukseen on kaavailtu sijoitettavan kaupungin
merellisyytta korostavaa toimintaa, mahdollisesti esimerkiksi Helsingin
merellisyyteen ja merelliseen historiaan liittyvia nayttelytiloja seka
kahvilatiloja. Ulkopuolinen kiinnostus mainittua rakennusta kohtaan
tullaan jatkossa selvittamaan.

Pilaantuneen maaperan puhdistamis- ja rakennusten purkamisvastuut

Skanska vastaa kustannuksellaan pilaantuneen maaperan ja
tarvittavissa maarin sedimenttienkunnostamisesta esisopimuksen
allekirjoittamisen hetkella omistamillaan alueilla sekd STX:n
maanvuokraoikeuden mukaisella vuokra-alueella vuokraoikeuden
ostaessaan.

Skanskan edellytetaan talonrakentamisen yhteydessa kunnostavan
esisopimusalueella pilaantuneeksi todetun maaperan
viranomaispaatosten edellyttamin tavoin myds silta osin, kuin se
muutoin kuuluisi kaupungin puhdistusvastuulle. Kaupunki korvaa
Skanskalle tavanomaiseen maanrakentamiseen nahden ylimaaraiset
kulut kaupungin tavanomaisesti noudattaman kaytannon mukaisesti.
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Skanska vastaa lisaksi kustannuksellaan kiinteistokaupan
esisopimuksen kohteena olevien tonttien alueella ja nilden maaperassa
mahdollisesti olevista rakennus- tai muista jatteista ja vanhoista
rakenteista, kuten johdoista, putkista, pylvaista, asfaltoinnista,
perustuksista ja muista vastaavista, ja on velvollinen kustannuksellaan
poistamaan ne uudisrakentamisen edellyttamassa laajuudessa.
Skanska vastaa edella mainituista myos silta osin kuin ne sijoittuvat
yleisille alueille tai muille alueille, jotka kuuluvat Skanskan puhdistus- ja
purkuvastuulle.

Kaupungin ja Skanskan puhdistus- ja purkuvastuulle tulevat alueet on
maaritelty kiinteistokaupan esisopimuksen liitekartassa 5.

Skanskalla on kiinteistokaupan esisopimuksen perusteella oikeus
hakea Nosturi-rakennuksen purkulupaa. Rakennuksen purkuoikeuden
Skanska saisi, kun AK-tontin 5131/1 osa-alueen B2 kauppakirja on
allekirjoitettu ja kun kaupunki on luovuttanut kaupanteon yhteydessa tai
mahdollisimman pian erikseen tehtavin sopimuksin rakennuksen
korvauksetta Skanskalle tai sen maaraamalle purkamista varten.

Kaupunki ja Skanska jakavat Nosturi-rakennuksen purkukustannukset
sen mukaan, kumman puhdistus- ja purkuvastuulle kuuluvalle alueelle
ne kohdistuvat.

Esisopimuksen voimassaolosta

Esisopimus on voimassa siihen asti, kunnes siina tarkemmin kuvattuja
jarjestelyja koskevat sitovat sopimukset on allekirjoitettu, kuitenkin
enintaan 31.12.2021 asti, ellei esisopimuksessa mainitusta muuta
johdu.

Kaupungilla on seuraamuksitta oikeus maarata esisopimus kokonaan
tai osittain paattymaan ennen mainittua maaraaikaa, mikali Skanska
olennaisesti rikkoo esisopimuksen ehtoja eika kirjallisesta kehotuksesta
huolimatta korjaa laiminlyontiaan. Tarkemmin esisopimuksen
voimassaolosta ja siirtokelpoisuudesta on mainittu sopimuksen
kohdassa 6.

Nosturi-rakennuksen merkitys esisopimuksen mukaisten kiinteistokauppojen toteuttamiselle

Asemakaavamuutoksen mukaisten AK-tonttien 5130/1 ja 5131/1
rakentaminen edellyttda Nosturi-rakennuksen purkamista, koska sen
paikalle on kaavaehdotuksessa osoitettu merkittava maara, yli 18 000
k-m? asunto- ym. kerrosalaa.

Esisopimuksessa lahdetaan nykyisen Nosturirakennuksen
huoneenvuokrasopimuksen paattymisaika 31.12.2019 huomioon ottaen
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siita, etta mikali Nosturirakennus ei ole 31.3.2020 mennessa siirtynyt
kaupungin vapaaseen omistajahallintaan, ja ellei osapuolten valilla
toisin sovita, raukeaa esisopimus AK-tonttien 5130/1 ja 5131/1 osalta.

Silloin kaupungille syntyisi naiden tonttien osalta oikeus menetella
parhaaksi katsomallaan tavalla, eika osapuolilla olisi oikeutta vaatia
toisiltaan korvauksia. Mainitussa tilanteessa kaupunki olisi velvollinen
erikseen tehtavalla varauspaatoksella varaamaan Skanskalle
myohemmin yksiloitdvan asuinkerrostalotontin / -tontit (AK)
esisopimuksessa tarkemmin mainittujen periaatteiden mukaisesti.

Kun pyritaan naidenkin tonttien osalta esisopimuksen toteutumiseen
siina tarkoitetuin tavoin ja aikataulussa, Nosturi-rakennuksessa
huoneenvuokrasopimuksen perusteella toimivalle EImulle on tarpeen
osoittaa korvaavat tilat.

Ratkaisuun Elmun tilojen korvaamiseksi tulee pyrkia ElImun kanssa
neuvotellen ensisijaisesti niin, ettd Nosturi-rakennus voidaan vapauttaa
yhdistyksen kaytosta 31.12.2017 mennessa, ja joka tapauksessa
nykyisen vuokrasopimuksen paattyessa 31.12.2019.

Jotta ratkaisuun korvaavien tilojen osoittamiseksi paastaisiin,
kaupunginjohtaja paatti johtajistokasittelyssa 19.2.2014 asettaa
tyoryhman selvittamaan sijainti-, rahoitus- ja toteutusmallivaihtoehdot
Elmun toimintojen uudelleen sijoittamiseksi. Tyéryhman tavoitteena on
|0ytad kaupunginvaltuuston hyvaksyma investointiraami huomioon
ottaen taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutuskelpoinen
kokonaisratkaisu, joka mahdollistaa my6s Elmun toimintaedellytysten
sailymisen. Asetetun tydryhman tulee selvityksen yhteydessa arvioida
tarvittavan konsertti-/kulttuuritilan yhteiskayttémahdollisuudet muiden
kulttuurihankkeiden kanssa ja mahdollisesta yhteiskaytosta saatavat
kustannushyodyt seka laatia tarvittaessa elinkeinovaikutusten arviointi.

Tarkasteltavina vaihtoehtoina tulee tutkia mm. Telakkarannan
konepajakiinteistd, Jatkasaaren Bunkkeri, Suvilahden vanha
terdskaasukello ja muut mahdollisesti esille nousevat tilaratkaisut.
Selvitys tulee laatia kuluvan vuoden loppuun mennessa siten, etta
asiaa koskevat paatokset voidaan tehda ennen po. esisopimuksen
toteuttamista.

Siina tapauksessa, etta tydoryhma tydssaan paatyy ratkaisuun, joka ei
merkitse EImun toimintojen sijoittamista konepajarakennukseen, eika
kaupunki nain ollen paata ostaa konepajatonttia rakennuksineen
Skanskalta, konepajatontin kayttotarkoitusta koskevia
asemakaavamaarayksia voidaan tarkastella uudelleen ottaen silloin
huomioon kaupunkisuunnitteluviraston sen osalta lautakunnalle
tekeman esityksen.
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Taytantdonpanopaatos

Tyoryhman asettamispaatos on liitteena 7.

Mikali kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya kaupunginhallituksen
ehdotuksen esisopimukseksi, kaupunginhallitus tulee tekemaan
seuraavan taytantdéonpanopaatoksen:

Kaupunginhallitus paattaa kehottaa kiinteistdlautakuntaa jatkamaan
neuvotteluja Elavan musiikin yhdistys ELMU ry:n kanssa, jolloin
tavoitteena on saavuttaa yhdistyksen kanssa yksimielisyys sen
toimintojen siirtamisesta kokonaisuudessaan nykyisista tiloista Nosturi-
rakennuksessa korvaaviin tiloihin jo 31.12.2017 mennessa. Tama
mahdollistaisi Telakkarannan alueen kehittamisen uuteen kayttoon
mahdollisimman nopeasti ja yhtajaksoisesti. Joka tapauksessa ratkaisu
asiassa tulee saavuttaa viimeistaan siihen mennessa, kun nykyinen
huoneenvuokrasopimus 31.12.2019 paattyy.

Kaupunginhallitus paattaa kehottaa kiinteistélautakuntaa joka
tapauksessa EImun huoneenvuokrasopimuksen paattyessa 31.12.2019
olemaan jatkamatta sopimusta, jotta kyseiset tilat saadaan tdman
jalkeen mahdollisimman nopeasti kaupungin vapaaseen hallintaan.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Kiinteistokaupan esisopimus
2 Telakkarannan alueen hallinnan nykytilanne
3 Kaupunginhallituksen varauspaatoés, 28.6.2010 (834 §)
4 Asemakaavan muutosehdotus nro 12100
5 Telakkarannan maankayttésopimus 21.2.2014
6 Kiinteistdkaupan esisopimuksen kohteena olevat maaraalat
7 Elmu-tyéryhman asettaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Skanska Talonrakennus Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, valtuusto
Liite 1
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
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Kiinteistdlautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 31.03.2014 § 353
HEL 2013-015377 T 10 01 01 01

Paatos
Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan:
1
Tekemaan Skanska Talonrakennus Oy:n (jaljempana "Skanska”)
kanssa asemakaavan muutosehdotuksella nro 12100 muodostettavia
AK-tontteja 5130/1 ja 5131/1 seka maaraalaa KTYA / s-tontista 5132/1
koskevan liitteen 1 mukaisen kiinteistdkaupan esisopimuksen.
2
Tekemaan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia, korjauksia
ja lisayksia.
3
Tekemaan esisopimuksen perusteella lopulliset kauppakirjat myytavista
tonteista ja muut kiinteistokaupan esisopimuksen tarkoittamat
luovutussopimukset.
4
Hyvaksymaan lopullisten kauppakirjojen ja muiden luovutussopimusten
ehdot.
17.03.2014 Poistettiin
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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Kiinteistolautakunta 06.02.2014 § 63
HEL 2013-015377 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta G2 S4, Telakkakatu
Paatos
A

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan Skanska Talonrakennus Oy:n (jaljempana
"Skanska”) kanssa asemakaavan muutosehdotuksella nro 12100
muodostettavia AK-tontteja 5130/1 ja 5131/1 seka maaraalaa KTYA /
s-tontista 5132/1 koskeva liitteen nro 1 mukainen kiinteistokaupan
esisopimus ja tekemaan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia
muutoksia, korjauksia ja lisayksia seka tekemaan esisopimuksen
perusteella lopulliset kauppakirjat myytavista tonteista ja muut
kiinteistOkaupan esisopimuksen tarkoittamat luovutussopimukset seka
hyvaksymaan lopullisten kauppakirjojen ja muiden luovutussopimusten
ehdot.

Lautakunta paatti tarkistaa Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013
(696 §) hyvaksymaa ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtavaa
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12100 liittyvaa liitteen nro 3
mukaista sopimusta seuraavasti:

Mainitun sopimuksen ehto nro 3 muutetaan seuraavanlaiseksi:

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettda kaavamuutos saavuttaa
lainvoiman tontin 20176/17 osalta olennaisilta osiltaan seka laadultaan
ettd maaraltaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.12.2013
hyvaksymassa tai asemakaavaosaston esittelijan 10.12.2013
esittdmassa muodossa.

Muilta osin mainittuun sopimukseen ei tehda muutoksia.

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikdon tekemaan paatdésehdotuksessa A mainittuun
kiinteistokaupan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia,
korjauksia ja tarkennuksia, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
mainitun Kiinteistdkaupan esisopimuksen.
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Kasittely

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakuntaa kehotetaan jatkamaan neuvotteluja Elavan
musiikin yhdistys ELMU ry:n kanssa, jolloin tavoitteena on sopimus sen
toimintojen siirtdmisesta kokonaisuudessaan nykyisista tiloista (ns.
Nosturi-rakennus) korvaaviin tiloihin jo ennen nykyisen
huoneenvuokrasopimuksen paattymista 31.12.2019 ja viimeistaan
31.12.2017 mennessa, jotta Telakkarannan alue voidaan kehittaa
uuteen kayttdon mahdollisimman nopeasti ja yhtajaksoisesti. Edelleen
ELMU ry:n huoneenvuokrasopimuksen paattyessa 31.12.2019
sopimusta ei enaa jatketa ja sen hallinnoimat tilat pyritaan taman
jalkeen mahdollisimman nopeasti vapauttamaan kaupungin vapaaseen
hallintaan.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta Telakkarannan
esisopimusasian kasittelyn yhteydessa tulisi asettaa tyéryhma
selvittamaan sijainti-, rahoitus- ja toteutusmallivaihtoehdot Elmun
toimintojen uudelleen sijoittamiseksi. Tydryhman tavoitteena on 16ytaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyma investointiraami huomioiden
taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutuskelpoinen kokonaisratkaisu,
joka mahdollistaa myos EImun vahintaan nykymuotoisten
toimintaedellytysten sailymisen. Selvityksen yhteydessa tulee arvioida
tarvittavan konsertti-/kulttuuritilan yhteiskayttomahdollisuudet muiden
kulttuurihankkeiden kanssa ja mahdollisesta yhteiskaytosta saatavat
kustannushyodyt seka laatia tarvittaessa elinkeinovaikutusten arviointi.

06.02.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:
Paatosehdotusta muutetaan lisdamalla siihen uusi E kohta seuraavasti:

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
Telakkarannan esisopimusasian kasittelyn yhteydessa tulisi asettaa
tyéryhma selvittdmaan sijainti-, rahoitus- ja toteutusmallivaihtoehdot
Elmun toimintojen uudelleen sijoittamiseksi. Tyoryhman tavoitteena on
I6ytaa kaupunginvaltuuston hyvaksyma investointiraami huomioiden
taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutuskelpoinen kokonaisratkaisu,
joka mahdollistaa myds ElImun vahintaan nykymuotoisten
toimintaedellytysten sailymisen. Selvityksen yhteydessa tulee arvioida
tarvittavan konsertti-/kulttuuritilan yhteiskayttomahdollisuudet muiden
kulttuurihankkeiden kanssa ja mahdollisesta yhteiskaytosta saatavat
kustannushyddyt seka laatia tarvittaessa elinkeinovaikutusten arviointi.
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Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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§ 105

Munkkiniemen ruotsinkielisen ylaasteen perusparannuksen

hankesuunnitelma

HEL 2012-006964 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 5.4.2013 paivatyn Munksnas hogstadieskolan perusparannus
-nimisen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on
5 733 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
arvonlisaverottomana 10,45 miljoonaa euroa joulukuun 2012
kustannustasossa.

Kaupunginhallitus

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

1 Munksnas_hdgstadie_perusparannus_HS 5.4.3013

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Hankkeen lahtokohtina ovat Munkkiniemen ruotsinkielisen ylaasteen
sisadilmassa todetut puutteet seka rakennuksen talotekniset ja
rakenteelliset perusparannustarpeet. Rakennuksessa ei ole
aikaisemmin tehty kattavaa perusparannusta.

Rakennuksessa on yksi asunto, jonka koko pienenee peruskorjauksen
yhteydessa. Se sailyy asuinkaytossa.

Rakennuksen pihalla oleva kellarirakennus kunnostetaan hankkeessa.
Tila on muutettu harrastus- ja vapaa-ajantiloiksi vuonna 1951.

Munksnas hogstadieskola on yksi Helsingin viidesta ruotsinkielisesta
ylaasteesta. Koulussa annetaan ruotsinkielistéd perusopetusta luokka-
asteilla 7 - 9. Oppilaita on talla hetkella 191, opettajia 25 ja muuta
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Yleista hankkeesta

henkildkuntaa 15 henkilda. Koulurakennuksen oppilaskapasiteetti on
237 vahimmaisoppilaspaikkaa.

Rakennuksen pinta-ala on 5 733 brm?2. Koulun tontti on pinta-alaltaan 6
790m?2. Munksnas hogstadieskola koostuu monesta eri-ikaisesta,
toisiinsa liittyvasta osasta. Se on rakennettu vuosien 1949 - 1966
aikana, eika rakennuksessa ole aiemmin tehty varsinaista
perusparannusta.

Kohteesta on teetetty kosteus- ja rakennetekniset tutkimukset ja
selvitys Dafoleum-valuasfaltin vaikutuksesta sisailman laatuun ja
korjausratkaisuihin seka haitta-ainetutkimukset ja lampodvuotokuvaus.
Naissa esille tulleet epakohdat ja toimenpidesuositukset on
suunnitelmissa otettu huomioon. Rakennuksen sisailmaolosuhteita
parannetaan. Haitta-ainepitoiset materiaalit poistetaan ja
kosteusvauriot korjataan. Koneellinen ilmanvaihto uusitaan.
Rakennuksen vesikattoja uusitaan.

Perusparannuksessa koulu saa ajanmukaiset fysiikan, kemian,
maantiedon ja biologian, tekstiilitydn ja teknisen tyon opetustilat.
Opettajille ja oppilashuollolle toteutetaan riittavat ja nykyajan
vaatimuksia vastaavat tyotilat seka oppilaiden pukuhuone- ja wc-tiloja
ajanmukaistetaan. Lisaksi koulurakennuksen esteettomyytta,
kayttoturvallisuutta ja pihan toiminnallisuutta parannetaan.

Kustannukset ja vaikutus kayttotalouteen

Vuokravaikutus

HKR-Rakennuttajan laatiman kustannusennusteen mukaan hankkeen
rakennuskustannukset ovat 10,45 milj. euroa arvonlisaverottomana
joulukuun 2012 hintatasossa, josta koulun osuus on 10 220 000 euroa,
asunnon osuus 60 000 euroa ja erillisen kellaritilan osuus 170 000
euroa.

Koulun nykyinen vuokra on 694 440,64 euroa vuodessa eli 58 112
euroa kuukaudessa eli 10,12 euroa neliometrilta kuukaudessa
(pdaomavuokra 7,20 euroa/kk ja yllapitovuokra 2,92 euroa/kk).
Kiinteistdviraston tilakeskuksen tilapalveluiden laskeman arvion
mukaan koulun tuleva vuokra on 1 030 188 euroa vuodessa eli 85 849
euroa kuukaudessa eli 19,79 euroa huoneistoneliometrilta
kuukaudessa. Paaomavuokra on 16,81 euroa/htm?kk ja yllapitovuokra
2,98 euroa/htm?/kk.

Arvioitu vaistotilakustannus
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Rakennusty0 toteutetaan yhdessa vaiheessa. Vaistotiloiksi esitetaan
Munkkiniemen alueelle, Kivitorpan kentalle, sijoitettavaa
viipalerakennusta (koulun tilantarve on 15 opetustilaa,
aineopetusluokat, hallinto, opettajat, oppilashuolto ja wc-tilat) 17
kuukauden ajaksi.

Opetusvirasto maksaa vuokraa vaistétiloista tilakeskukselle.
Vaistaotiloista peritaan hankkeen ajan saman suuruista vuokraa kuin
ennen perusparannusta on peritty korjattavasta rakennuksesta.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Hanke on merkitty vuoden 2014 talousarvion talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan vuosiksi 2014-2023 yhteensa 10,45 milj. euron
suuruisena toteuttavaksi vuosina 2014-2016.

Rakentamisen suunnitellaan alkavan syyskuussa 2015 ja tyon
valmistuvan joulukuussa 2016. Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa
hankkeen toteuttamisesta ja kiinteiston yllapidosta seka tilaa
rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta.

Kaupunginhallitus

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

1 Munksnas_hdgstadie_perusparannus_ HS 5.4.3013

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatoshistoria

Kiinteistolautakunta
Opetuslautakunta
Rakennusvirasto

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 328
HEL 2012-006964 T 10 06 00

Paatos

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 6/2014 46 (308)

Kaj/9
09.04.2014

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 4.5.2013 paivatyn Munksnas
hdgstadieskola perusparannus -nimisen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 5 733 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisdverottomana 10,45 miljoonaa euroa joulukuun
2012 kustannustasossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Kiinteistdlautakunta 14.11.2013 § 560
HEL 2012-006964 T 10 06 00

Kiinteistokartta F4 T2, Solnantie 18 - 20

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti

- hyvaksya HKR-Rakennuttajan 9.9.2013 paivatyn Munksnas
hdgstadieskolanin rakennuttamistarjouksen Rat 1-13-34
arvonlisaverottomaan enimmaishintaan 1 190 500 euroa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon tilaamaan Munksnas hogstadieskolanin
rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta.

05.09.2013 Ehdotuksen mukaan

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel.fi

Jouko Snellman, rakennuspaallikko, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Opetuslautakunta 18.06.2013 § 136
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HEL 2012-006964 T 10 06 00
Paatos

Opetuslautakunta paatti antaa kiinteistoviraston tilakeskukselle
puoltavan lausunnon Munksnas hogstadieskolan 5.4.2013 paivitetysta
hankesuunnitelmasta. Opetuslautakunta on jo 5.6.2012 antanut
puoltavan lausunnon Munksnas hogstadieskolanin 20.4.2012
paivatysta hankesuunnitelmasta. Nyt paivitettyyn hankesuunnitelmaan
on lisatty osa rakennuksen katon korjaustyota, joka nostaa
perusparannuksen verottomia kustannuksia 780 000 eurolla.

Lisaksi opetuslautakunta huomauttaa, etta jo hyvaksyttyyn
hankesuunnitelmaan lisatty kattoremontti on puhtaasti
kunnossapidollinen toimenpide, eika sen tulisi aiheuttaa
opetusvirastolle tilakeskuksen esittdmaa vuokrankorotusta, joka on
29 676 euroa vuodessa 30 vuoden ajan.

05.06.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
linjanjohtaja
Niclas Gronholm

Lisatiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
mauno.kemppi(a)hel.fi
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§ 106
Vuokrausperusteet Arcada-saation ja Diakonia-ammattikorkeakoulu
Oy:n toimintaan liittyville tonteille (Hermanni, tontit 21677/5 ja 6)

HEL 2014-001528 T 10 01 01 02
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraamaan 21. kaupunginosan
(Hermanni) asemakaavan muutosehdotukseen nro 12223 sisaltyvat
jaljempana mainitut suunnitellut tontit tai niista muodostettavat tontit
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka
seuraavin ehdoin:

Tontin (YU) 21677/5 tai siita muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten kerrosneliometrihintana 16 euroa.

Tontin (KTYO) 21677/6 tai siitd muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilojen seka julkisen palvelun tilojen kerrosneliometrihintana
16 euroa.

Tontille 21677/6 tai siita muodostettaville tonteille mahdollisesti
toteutettavien liiketilojen osalta esitetaan perittavaksi pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 25 euroa, toimisto-, nayttely- ja
kokoustilojen tilojen osalta 20 euroa ja ymparistohaittoja
aiheuttamattomien teollisuustilojen osalta 17 euroa.

Tonttien 21677/5 ja 6 tai niista muodostettavien tonttien
kayttdtarkoituksen muututtua esimerkiksi varauspaatoksen tai kaavan
muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voidaan kayttaa vuokran
maaraytymisen perusteena uutta kayttdtarkoitusta vastaavaa siihen
soveltuvaa edella mainituille tonteille merkittya hintaa.

Tontit 21677/5 ja 6 tai niistd muodostettavat tontit voidaan toteuttaa
vaiheittain, jolloin vuokra peritaan toteutettavan kerrosalan mukaan.

Tontin 21677/5 tai siita muodostettavien tonttien vuokrasta peritaan
rakentamisajalta 50 %, kuitenkin kauintaan 31.12.2017 saakka.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Paatosehdotus

Esittelija

Tontinvarauspaatokset

Tontin 21677/6 tai siita muodostettavien tonttien vuokrasta peritaan
rakentamisajalta 50 %, kuitenkin kauintaan 31.12.2015 saakka.

Vuokralaisella on tontteihin 21677/5 ja 6 tai niistd muodostettaviin
tontteihin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan 5 vuotta
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Tontin
kauppahinta ja muut kaupan ehdot sovitaan myéhemmin erikseen.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on/ovat
kokonaisuudessaan valmistuneet ja rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi.

Muuten noudatetaan tonttien vuokrauksissa tavanomaisia liike- ja
toimitilarakennusten vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunginhallitus

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12223

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Arcada-saatiolle on varattu Hermannista asemakaavaehdotuksen nro
12223 mukainen urheilutoimintaa palvelevien rakennusten tontti (YU)
21677/5 urheilu- ja voimisteluhallin seka siihen liittyvien opetus- ja

testaustilojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten.

Samalla OP-Elakekassalle, OP-Elakesaatidlle, Pohjola Vakuutus Oy:lle
ja A-Vakuutus Oy:lle on yhteisesti varattu kaavaehdotukseen sisaltyva
toimitilarakennusten tontti (KTYO) 21677/6 Diakonia-
ammattikorkeakoulu Oy:n opetus-, hallinto- ja yhteiskayttoétilojen
suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten.
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Asemakaavan muutosehdotus

Kortteliin laaditun asemakaavan muutosehdotuksen mukaan tontti
21677/5 on enintdaan kaksikerroksisten urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YU II) ja sen rakennusoikeus on 3 500 k-
mZ2. Tontti 21677/6 on enintdan kuusikerroksisten toimitilarakennusten
korttelialuetta (KTYO VI) ja sen rakennusoikeus 12 000 k-m?. Tonttien
autopaikat on tarkoitus sijoittaa omille tonteille.

Pohjaolosuhteet alueella ovat erittain vaativat. Tontit sijaitsevat
maaperaltaan taytealueella, jossa saven paalla olevan taytekerroksen
paksuus vaihtelee 4 - 20 metriin, minka lisaksi tayton alapuolella on 15
- 20 metrin savikerros.

Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12223 on liitteena 1.
Suunnitellut hankkeet

Arcada-saatio tarvitsee kiireellisesti lisatiloja opiskelijoille tarjottavaa
urheilu- ja voimisteluhallia seka siihen liittyvia opetus- ja testaustiloja
varten. Tontille 21677/5 rakennettavan liikkuntahallin tarkoitus on tarjota
oman kaytdn mahdollistamissa rajoissa liikuntapalveluja myos
helsinkilaisille asukkaille, urheiluseuroille, yrityksille tai muille tahoille.
Kysymys on kokonaisuudessaan noin 3 500 - 4 000 k-m?:n hankkeesta.

Tontin rakentamisen suunnitellaan alkavan arviolta vuoden 2015
alkupuolella, joten rakennus valmistunee vuonna 2016.

Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n (Diak) kokoaa 1 600 opiskelijaa ja
noin 140 tyontekijaa Jarvenpaan, Kauniaisten ja Helsingin kampuksilta
yhdelle nyt rakennettavalle kampukselle, jonne keskitetaan paaosa sen
koulutustoiminnasta.

Diakin rakennuksen tulee valmistua vuoden 2015 aikana, koska
opetustoiminta tulee voida aloittaa uusissa tiloissa 1.1.2016 alkaen.

Koska hankkeet ovat ajankohtaisia, tonteille tulee vahvistaa
vuokrausperusteet.

Vuokrausperusteet

Tonttien 21677/5 ja 6 vuosivuokra ehdotetaan maariteltavaksi
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten, opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilojen seka julkisten palvelutilojen osalta pitaen perusteena
pistelukua 100 vastaavaa 16 euron kerrosnelidmetrihintaa. Tama
vastaa nykyhintatasossa noin 304 euron kerrosneliometrin hintaa.
Tontit rinnastuvat kayttotarkoitukseltaan yleisten rakennusten
tontteihin, ja hinnoittelu vastaa niihin sovellettua.
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Tontille 21677/6 mahdollisesti toteutettavien liiketilojen osalta esitetaan
perittavaksi pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana

25 euroa (noin 475 euroa/k-m?, ind. 1901), toimisto-, nayttely- ja
kokoustilojen osalta 20 euroa (noin 380 euroa/k-m?, ind. 1901) ja
ymparistohaittoja aiheuttamattomien teollisuustilojen osalta 17 euroa
(323 euroal/k-m?, ind. 1901).

Vuokraushinnan maarittelyssa on otettu huomioon Etela-Hermannin,
Arabianrannan ja Kalasataman Sornaistenniemen alueen
vuokraushinnat ja tonttikohtaiset ominaisuudet. Vuokraushinnassa on
huomioitu alentavana tekijana tonttien pohjarakennuskustannuksista
syntyvat huomattavat kustannukset.

Tontit voidaan toteuttaa vaiheittain, jolloin vuokra ehdotetaan
perittavaksi toteutettavan kerrosalan mukaan.

Tonttien vuokrasta ehdotetaan perittavaksi 50 % rakentamisajalta,
ensin rakennettavan tontin 21677/6 osalta kauintaan 31.12.2015 asti ja
mydhemmin rakennettavaksi suunnitellun tontin 21677/5 osalta
kauintaan 31.12.2017 saakka.

Kaupunginvaltuuston 1.10.1980 (asia nro 18) tekeman paatdksen
mukaan muiden kuin asuntotonttien vuosivuokra on 5 % tontin
laskennallisesta hinnasta.

Vuokra-aika

Tontit esitetdan vuokrattavaksi alueella sovelletun vuokra-ajan kanssa
yhtenevaisesti 31.12.2075 saakka.

Osto-oikeus

Tonttien pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin esitetaan sisallytettaviksi
osto-optioehto, jonka mukaan vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus,
joka on voimassa enintaan 5 vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen
vuokra-ajan alkamisesta. Tontin kauppahinta ja muut kaupan ehdot
sovitaan myohemmin erikseen.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on/ovat
kokonaisuudessaan valmistuneet ja rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi.

Osto-optiota on pidetty aikaisemmin tarkeana koulutus- ja
elinkeinopoliittisista syista. Arcadan ja Prakticumin sijoittuminen
Arabianrantaan seka nyt yhdessa Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n
kanssa Kylasaareen vahvistaa aluetta voimakkaana
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

osaamiskeskuksena, milla on positiivinen vaikutus koko itaisen
kantakaupungin elinkeinokehitykseen.

Osto-option sisallyttdminen vuokrasopimuksiin tukee osaltaan
kiinteistotoimelle asetettujen myyntitulotavoitteiden saavuttamista.

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.
Kaupunginhallitus

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12223

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatoshistoria

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 327
HEL 2014-001528 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistdélautakunnan
vuokraamaan 21. kaupunginosan (Hermanni) asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12223 sisaltyvat jaljempana mainitut
suunnitellut tontit tai niista muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1
Tontin (YU) 21677/5 tai siitda muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten kerrosneliometrihintana 16 euroa.
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Kasittely

Tontin (KTYO) 21677/6 tai siitd muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilojen seka julkisen palvelun tilojen kerrosneliometrihintana
16 euroa.

Tontille 21677/6 tai siita muodostettaville tonteille mahdollisesti
toteutettavien liiketilojen osalta esitetaan perittavaksi pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 25 euroa, toimisto-, nayttely- ja
kokoustilojen tilojen osalta 20 euroa ja ymparistohaittoja
aiheuttamattomien teollisuustilojen osalta 17 euroa.

Tonttien 21677/5 ja 6 tai niistd muodostettavien tonttien
kayttotarkoituksen muututtua esimerkiksi varauspaatoksen tai kaavan
muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voidaan kayttaa vuokran
maaraytymisen perusteena uutta kayttotarkoitusta vastaavaa siihen
soveltuvaa edella mainituille tonteille merkittya hintaa.

Tontit 21677/5 ja 6 tai niistd muodostettavat tontit voidaan toteuttaa
vaiheittain, jolloin vuokra peritaan toteutettavan kerrosalan mukaan.

Tontin 21677/5 tai siita muodostettavien tonttien vuokrasta peritaan
rakentamisajalta 50 %, kuitenkin kauintaan 31.12.2017 saakka.

Tontin 21677/6 tai siitd muodostettavien tonttien vuokrasta peritaan
rakentamisajalta 50 %, kuitenkin kauintaan 31.12.2015 saakka.

Vuokralaisella on tontteihin 21677/5 ja 6 tai niistd muodostettaviin
tontteihin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan 5 vuotta
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Tontin
kauppahinta ja muut kaupan ehdot sovitaan myohemmin erikseen.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttda osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on/ovat
kokonaisuudessaan valmistuneet ja rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi.

Muuten noudatetaan tonttien vuokrauksissa tavanomaisia liike- ja
toimitilarakennusten vuokrausehtoja seka kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.
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Esittelija

Lisatiedot

24.03.2014 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Jussi Pajunen

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 20.02.2014 § 93
HEL 2014-001528 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 R3, Kyldsaarenkuja

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 21. kaupunginosan (Hermanni)
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12223 sisaltyvat jaliempana
mainitut suunnitellut tontit tai niista muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontin (YU) 21677/5 tai siita muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten kerrosneliometrihintana 16 euroa.

Tontin (KTYO) 21677/6 tai siitd muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilojen seka julkisen palvelun tilojen kerrosneliometrihintana
16 euroa.

Tontille 21677/6 tai siitd muodostettaville tonteille mahdollisesti
toteutettavien liiketilojen osalta esitetaan perittavaksi pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 25 euroa, toimisto-, nayttely- ja
kokoustilojen tilojen osalta 20 euroa ja ymparistohaittoja
aiheuttamattomien teollisuustilojen osalta 17 euroa.

Tonttien 21677/5 ja 6 tai niista muodostettavien tonttien
kayttdtarkoituksen muututtua esimerkiksi varauspaatoksen tai kaavan
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muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voidaan kayttaa vuokran
maaraytymisen perusteena uutta kayttétarkoitusta vastaavaa siihen
soveltuvaa edella mainituille tonteille merkittya hintaa.

Tontit 21677/5 ja 6 tai niistd muodostettavat tontit voidaan toteuttaa
vaiheittain, jolloin vuokra peritaan toteutettavan kerrosalan mukaan.

2

Tontin 21677/5 tai siitd muodostettavien tonttien vuokrasta peritdan
rakentamisajalta 50 %, kuitenkin kauintaan 31.12.2017 saakka.

Tontin 21677/6 tai siitd muodostettavien tonttien vuokrasta peritaan
rakentamisajalta 50 %, kuitenkin kauintaan 31.12.2015 saakka.

3

Vuokralaisella on tontteihin 21677/5 ja 6 tai niistd muodostettaviin
tontteihin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan 5 vuotta
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Tontin
kauppahinta ja muut kaupan ehdot sovitaan myéhemmin erikseen.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on/ovat
kokonaisuudessaan valmistuneet ja rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi.

4

Muuten noudatetaan tonttien vuokrauksissa tavanomaisia liike- ja
toimitilarakennusten vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lopuksi lautakunta toteaa, etta Arabianrannan eteldosassa ns. Touko-
rannassa sijaitsee ruotsinkielinen Arcada-Prakticum-opiskelijakampus.
Kampuksen oppilasmaarat ovat kasvaneet, joten Arcada tarvitsee
kiireellisesti lisatiloja opiskelijoille tarjottavaa urheilu- ja voimisteluhallia
seka siihen liittyvia opetus- ja testaustiloja varten. Liikuntahallin
tarkoitus on tarjota oman kayton mahdollistamissa rajoissa
likuntapalveluja myos helsinkilaisille asukkaille, urheiluseuroille,
yrityksille tai muille tahoille. Kysymys on kokonaisuudessaan noin
3500 - 4 000 k-m?:n hankkeesta.

Myos Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n (Diak) tarkoituksena on
kehittaa toimintaansa osana valtioneuvoston linjaamaa korkeakoulujen
rakenteellista kehittdmista. Diak kokoaa 1 600 opiskelijaa ja noin 140
tyontekijaa Jarvenpaan, Kauniaisten ja Helsingin kampuksilta yhdelle
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nyt rakennettavalle kampukselle, jonne keskitetaan paaosa sen
koulutustoiminnasta. OP-Pohjola-ryhmaan kuuluvat OP-Elakekassa,
OP-Elakesaatio, Pohjola Vakuutus Oy ja A-Vakuutus Oy toteuttavat
perustettavan kiinteistoyhtion lukuun Diakille toimitilat pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella. Hanke toteutetaan vaiheittain, jolloin
ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan noin 7 600 k-m?2. Kysymys on
kokonaisuudessaan noin 12 000 k-m?:n hankkeesta. Mainitut yhtiot
tulevat toimimaan kiinteistoyhtion perustajaosakkaina.

Hakijat pitavat yhteistyota ja liittoumista erittain hyodyllisena ja
valttamattomana. Kampusalueella tulee olemaan yhteensa noin 5 000
opiskelijaa. Korkeakoulut suunnittelevat yhdistavansa osan palveluista,
mm. kirjaston ja terveysalan hoitosimulaatioluokat.

Hankkeen toteuttamisen edellyttama asemakaavan muutosehdotus nro
12223 on kiinteistotoimen ja hankkeen kanssa kaytyjen neuvottelujen
mukainen.

Kaupunginhallitus paatti 12.8.2013 (799 §) varata Arcada-saatiolle
jaltai perustettavan yhtion lukuun suunnitellun urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten tontin (YU) 21677/5 tai siitd muodostettavan
tontin ammattikorkeakoulu Arcadan urheilu- ja voimisteluhallin seka
siihen liittyvien opetus- ja testaustilojen suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2014 saakka
paatoksessa mainituin ehdoin.

Samalla kaupunginhallitus paatti varata yhteisesti OP-Elakekassalle,
OP-Elakesaatidlle, Pohjola Vakuutus Oy:lle ja A-Vakuutus Oy:lle
perustettavan kiinteistoyhtion lukuun suunnitellun toimitilarakennusten
tontin (KTYO) 21677/6 tai siitd muodostettavan tontin Diakonia-
korkeakoulu Oy:n opetus-, hallinto- ja yhteiskayttotilojen suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2014 saakka
paatoksessa mainituin ehdoin.

Varaus on voimassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaavan muutos tulee lainvoimaiseksi.

Vuokrien maarittelyssa on huomioitu vastaavalle alueelle aiemmin
vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien yndenmukaiseen ja
johdonmukaiseen hinnoitteluun. Tonttien 21677/5 ja 6 laskennallinen
k-m? -hinta hintatasossa 12/2013 (ind. 1901) on urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten seka opetus-, hallinto- ja yhteiskayttotilojen
seka julkisen palvelun tilojen osalta noin 304 euroa. Ehdotettu vuokra
vastaa yleisten rakennusten tonteilta perittya vuokratasoa, mihin
tonttien tuleva kayttotarkoitus rinnastuu luonteeltaan.
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Lisaksi tonttien 21677/5 ja 6 pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin esitetaan
sisallytettaviksi osto-optioehto, jonka mukaan tontin kauppahinta ja
muut kaupan ehdot sovitaan myohemmin erikseen. Osto-optiota on
pidetty aikaisemmin tarkeana koulutus- ja elinkeinopoliittisista syista.

Arcadan ja Prakticumin sijoittuminen Arabianrantaan seka nyt yhdessa
Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n kanssa Kylasaareen vahvistaa
aluetta voimakkaana osaamiskeskuksena, milla on positiivinen vaikutus
koko itaisen kantakaupungin elinkeinokehitykseen.

Tontin 21677/6 rakentamisen aikataulu on kiireellinen, koska Diakin
rakennuksen tulee valmistua vuoden 2015 aikana. Opetustoiminta
tulee voida aloittaa uusissa tiloissa 1.1.2016 alkaen. Hankkeen
ilmoituksen mukaan rakentaminen alkaa maanrakennus- ja
perustamistdilla toukokuussa ja betonivalutdilla kesakuussa 2014.
Tontin 21677/5 rakentaminen alkaa arviolta vuoden 2015 alkupuolella,
joten rakennus valmistunee vuonna 2016.

Kiinteistdlautakunta esittaa vuokrausperusteiden maaraamista
kaupunginhallitukselle.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 107

Punavuoren eraan vesialueen asemakaavan hyvaksyminen ja
Punavuoren, Eiran seka Lansisataman katu- ym. alueiden
asemakaavan muuttaminen (nro 12100, Telakkaranta)

HEL 2011-003434 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 5. kaupunginosan (Punavuori) vesialueen
asemakaavaehdotuksen ja 5. kaupunginosan (Punavuori) katu- ja
vesialueen seka kaupunginosan rajan, 6. kaupunginosan (Eira)
katualueen ja kaupunginosan rajan seka 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20176 tontin nro 17 ja tontin nro 20 osan
seka katu- ja vesialueen asemakaavan muutosehdotuksen 14.8.2012
paivatyn ja 10.12.2013 muutetun piirustuksen nro 12100 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat uudet korttelit nro 5130-5133.
Kasittely

Kun asiassa oli kayty keskustelua, puheenjohtaja totesi, etta
keskustelun kuluessa oli tehty kannatettu ehdotus, jonka hyvaksyminen
olisi merkinnyt asian kasittelyn keskeyttamista, minka vuoksi
puheenjohtaja kehotti seuraavia puhujia rajoittamaan puheenvuoronsa
kysymykseen asian palauttamisesta kaupunginhallitukselle. Samalla oli
tehtava mahdolliset muut palautusehdotukset taman keskustelun
aikana.

Julistettuaan keskustelun asian palauttamisesta paattyneeksi
puheenjohtaja esitti selontekona, etta keskustelun kuluessa oli
valtuutettu Yrjo Hakanen valtuutettu Sami Muttilaisen kannattamana
ehdottanut, etta kaupunginvaltuusto paattaisi palauttaa asian
kaupunginhallitukselle uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
madalletaan korkeaa rakentamista, turvataan suojellut rakennukset ja
Elmun toiminta alueella seka vahennetaan rakennusoikeutta.

Selonteko mydnnettiin oikeaksi.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken haluaa jatkaa asian kasittelya, aanestaa jaa; jos ei
voittaa, on valtuutettu Yrjo Hakasen palautusehdotus hyvaksytty.

6 aanestys
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JAA-ehdotus: Jatko

El-ehdotus: Valtuusto palauttaa kaavaesityksen uudelleen
valmisteltavaksi niin, etta madalletaan korkeaa rakentamista, turvataan
suojellut rakennukset ja ElImun toiminta alueella seka vahennetaan
rakennusoikeutta.

Jaa-aanet: 79

Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija Anttila, Pentti
Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Jussi Halla-aho,
Heidi Hautala, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen, Veronika
Honkasalo, Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan Ikavalko,
Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva,
Helena Kantola, Jessica Karhu, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Laura
Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Heimo
Laaksonen, Harri Lindell, Paivi Lipponen, Jape Lovén, Hannele
Luukkainen, Pekka Majuri, Petra Malin, Silvia Modig, Elina Moisio,
Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Terhi Maki, Sari Makimattila, Lasse
Mannisto, Antti Moller, Matti Niiranen, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom,
Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Tom Packalén, Osku Pajamaki, Pia
Pakarinen, Anniina Palm, Terhi Peltokorpi, Sirpa Puhakka, Mari
Puoskari, Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu
Rauhamaki, Risto Rautava, Jukka Relander, Laura Rissanen, Wille
Rydman, Pekka Saarnio, Aura Salla, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki,
Osmo Soininvaara, Paivi Storgard, Tiina Tasmuth, Tarja Tenkula, Ulla-
Marja Urho, Thomas Wallgren, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki, Ville
Ylikahri

Ei-aanet: 2
Yrjé Hakanen, Sami Muttilainen

Tyhja: 1
Dan Koivulaakso

Poissa: 3
Zahra Abdulla, Eero Heinaluoma, llkka Taipale

Kaupunginvaltuusto oli paattanyt jatkaa asian kasittelya.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
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1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 kartta
paivatty 14 8 2012 muutettu 10 12 2013 paivitetty Kslkn 10 12 2013
paatoksen mukaiseksi

2 Tehdyt muutokset, péivitetty Kslk:n 10.12.2013 paatéksen mukaiseksi

3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 selostus,
paivatty 14.8.2012, muutettu 10.12.2013, paivitetty Kslk:n 10.12.2013
paatoksen mukaiseksi

4 Havainnekuva

5 Vuorovaikutusraportti liitteineen, paivitetty Kslk:n 10.12.2013 paatoksen

mukaiseksi

Osa paatoshistoriaa

Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)

~N O

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Liite 7
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Alue sijaitsee Hietalahden rannalla Telakkakadun varrella. Alue
rajautuu Hietalahden altaaseen ja Mallaskadun pohjoislinjaan,
Telakkakadun itareunaan ja Munkkisaarenkadun etelareunaan.
Lannessa alue rajautuu Hietalahden vesialueeseen ja STX Europe -
telakkaan. Alue kuuluu talla hetkella Lansisataman kaupunginosaan.
Asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen
yhteydessa kaupunginosien rajoja muutetaan niin, etta Telakkaranta
siirtyy Punavuoren kaupunginosaan.

Alueen suunnittelusta on jarjestetty kansainvalinen
arkkitehtuurikutsukilpailu yhdessa Skanska Talonrakennus Oy:n
kanssa. Kilpailun voittaneelta arkkitehtitoimistolta Lundgaard &
Tranberg Arkitekter A/S on tilattu jatkosuunnitelma asemakaavan
muutoksen pohjaksi.
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Esittelijan perustelut

Hietalahden vanhan telakan nk. Telakkarannan alueelle laadittu
asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus mahdollistavat alueen
muuttamisen asuin-, kulttuuri-, liike- ja toimitilakayttoon.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmat 1800-luvun lopun ja 1900-luvun
alun teollisuusrakennukset suojellaan ja niihin sijoitetaan kulttuuri-,
toimi- ja liiketiloja. Alueen merkittavin suojeltava rakennus konepajahalli
voidaan muuttaa monipuolisesti kulttuuria ja viihdetta palvelevaksi
kokonaisuudeksi. Vanhojen teollisuusrakennusten yhteyteen osittain
vanhan puutyopajarakennuksen paalle sijoittuu uusi liikerakennus, joka
voidaan myds toteuttaa hotellina. Purettavien teollisuushallien paikalle
alueen pohjoisosaan on suunniteltu kaksi uutta asuinkorttelia. Uudet
rakennukset ovat 3—12-kerroksisia. Alueen pysakaointi on sijoitettu
kannenalaisiin tiloihin. Rantalaituri litetaan osaksi seudullista
rantareittia.

Tavoitteena on mahdollistaa vahvan oman identiteetin omaava alue,
jonka osatekijoina ovat merellisyys, alueen teollisuushistoria ja
korkeatasoinen arkkitehtuuri. Telakkarannasta suunnitellaan
kaupunkikuvallinen ja toiminnallinen kokonaisuus. Uusi korttelirakenne
parantaa alueen kytkeytymista osaksi kantakaupunkia ja mahdollistaa
ymparoivien korttelialueiden yhteydet rantaan jatkamalla Punavuoresta
johtavat kadut rantalaiturille asti.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin teollisuus-, toimisto- ja
satamakayttoon varattua tyopaikka-aluetta. Lisaksi korttelissa on
lisamerkinta kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavasta alueesta.
Asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus ovat
yleiskaavan periaatteiden mukaisia. Alueelta poistuu teollisuustoiminta
ja se muutetaan asumisen, liiketoiminnan ja kulttuuri-, viihde- ym.
palveluiden kayttoon.

Alueella on paaosin voimassa asemakaava nro 8418, jossa alue on
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta.

Tontti 20176/17 eli vanhan Konepajan tontti Munkkisaarenkadun ja
Telakkakadun kulmassa on Skanska Talonrakennus Oy:n
omistuksessa. Tontin 20176/20 eli mm. nk. Nosturin ja puutydpajan
rakennukset sisaltavan tontin omistaa Helsingin kaupunki. Siitéd noin 10
085 m2:n suuruinen maaraala on vuokrattu STX Finland Oy:lle. STX
Finland Oy luopuu kyseisesta Telakkarannan asemakaava-alueeseen
kohdistuvasta maanvuokraoikeudestaan. Nk. Nosturin tontilla on
vuokralaisena Helsingin Elavan musiikin yhdistys EImu r.y. , jolle
tullaan jarjestamaan uudet tilat joko tasta korttelista tai muualta
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laajenevan kantakaupungin alueelta. Skanska Talonrakennus Oy ja
STX Finland Oy ovat tehneet esisopimuksen kyseisen vuokraoikeuden
myymisesta Skanskalle.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Aluetta on
suunniteltu yhteistydssa Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa.
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Ensimmaisesta kaavaluonnoksesta esitettiin 11 mielipidettad, jotka on
mahdollisuuksien mukaan otettu huomioon. Kaavaluonnos asetettiin
uudelleen nahtaville erityisesti vahentyneen rakennusoikeuden seka
korttelirakenteeseen liittyvien muutosten takia. Toisesta
kaavaluonnoksesta esitettiin 13 mielipidetta.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti
nahtavilla 21.9.-22.10.2012.

Ehdotuksesta on jatetty 7 muistutusta ja nahtavilla oloajan ulkopuolella
on saapunut 3 kirjettd. Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa
kiinteistolautakunta, yleisten tdiden lautakunta, kaupunginmuseon
johtokunta, rakennusvalvontavirasto, rakennusvalvontaviraston
kaupunkikuvaneuvottelukunta, ymparistolautakunta, kulttuurikeskus,
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY), Helen
Sahkdverkko Oy, Helsingin Satama -liikelaitos sekd Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (jaliempana Uudenmaan ELY-
keskus).

Pelastuslautakunta ja Helsingin Energia -liikelaitos ovat ilmoittaneet,
ettei niillda ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Muistutukset ja kirjeet

Lausunnot

Muistutuksissa ja kirjeissa esitetyt asiat ovat paaosin samoja kuin
aiemmin mielipidekirjeissa esitetyt: rakentamisen liiallinen maara ja
erityisesti pohjoisimman asuinkorttelin korkeus, suunnitelman
aiheuttama varjostus etenkin Telakanpuistikkoon nahden,
rittamattomat asuinkortteleiden leikki- ja oleskelutilat, likenne,
ymparistohaitat seka tuuliselvityksen puuttuminen ja riittamaton
varjotarkastelu. Lisaksi muistutettiin maankayttdsopimuksiin, kaava-
alueen rajaukseen, Elavan musiikin yhdistyksen toimintaan seka
viheralueisiin liittyen.
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Lausunnoissa katsottiin kaavaratkaisun liittyvan luontevasti
Punavuoren korttelirakenteeseen ja katulinjoihin seka luovan
edellytykset korkeatasoisen ja viihtyisan seka toiminnoiltaan
monipuolisen asuin-, toimitila- ja kulttuurialueen rakentamiselle.
Kantakaupungin vakiintuneesta kerrosluvusta poikkeavaa 12-
kerroksista rakennusta pidettiin kuitenkin liilan korkeana.
Telakanpuistikon riittavasta auringonvalon saannista olisi
varmistuttava. Lausunnoissa kasiteltiin ymparistokuormitusta erityisesti
ilmanlaadun osalta.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa, etta suojelutavoitteet on huomioitu
vanhaa puusepanverstasta lukuun ottamatta hyvin. ELY-keskus pitaa
korkean ja suurikokoisen rakennusmassan sijoittamista entisen
puutydpajan paalle voimakkaasti telakan ymparistéa muuttavana
toimenpiteena ja esittaa, etta suunnittelussa tulisi etsia vanhan telakan
ominaispiirteita ja rakennuksia paremmin huomioivia ratkaisuja.

Uudenmaan ELY-keskus toteaa, etta meluntorjunta on saatu ratkaistua
tyydyttavasti. lImanlaadun osalta tilanne on hankalampi, koska vaikka
typpidioksidipitoisuuden vuoden raja- ja ohjearvot alittuvat,
vuosiohjearvo ylittyy. Mainitun ymparistokuormituksen takia alue ei
sovellu parhaalla mahdollisella tavalla asumiseen.

Lisaksi lausunnoissa kasiteltiin julkista ja yksityista ulkotilaa seka niiden
rajapintoja, ELMU ry:n tilajarjestelyja, nostureiden suojelua,
laiturialueen toimivuutta satamatoimintojen, yleisen jalankulun ja
pelastustoimen kannalta seka teknisen huollon vaatimia jarjestelyja.

Nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset

Muistutukset ja kirjeet on otettu huomioon siten, etta
kaavaehdotuksesta on laadittu tarkennettu varjo- ja
valoisuustarkastelu. Liikenteen sujuvuutta on tarkasteltu
perusteellisemmin. lImanlaadusta seka tuulisuudesta on laadittu
tarkemmat selvitykset, joiden perusteella selostusta on taydennetty.

Lausunnot on otettu huomioon siten, etta ilmanlaatua, tuulisuutta ja
varjostusta on selvitetty perusteellisemmin ja kaavaselostusta on
taydennetty nailta osin. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto on otettu
huomioon siten, etta ilmanvaihtoa koskevaa maaraysta on tarkennettu
seuraavaan muotoon: Asuinhuoneistoissa tulee olla suodattimilla
varustettu keskitetty koneellinen tulo- ja poistoilmajarjestelma, johon
ilman sisaanotto tulee jarjestaa kattotasolta mahdollisimman etaalta
kadun paastolahteista.

Lisaksi kaavan kustannukset on tarkistettu ja nostureiden kunnostus- ja
yllapitokustannuksista on pyydetty lisalausunto. Alueelle on laadittu
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tonttien ja julkisten ulkotilojen yleissuunnitelma. Korttelialueiden rajojen
muutokset on tehty yhteistydssa rakennusviraston seka tontin varaajan
kanssa. Asemakaavaan on lisatty maaraykset koskien parvekkeiden ja
asuntojen suuntaamista, tekniseen huoltoon liittyvia maarayksia seka
maarays koskien yhteiskayttolaituria.

Lausunnoissa esiin tullutta 12-kerroksisen asuinrakennuksen korkeutta
ja puutyopajan paalle rakentamista ei ole muutettu. Ehdotus perustuu
arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen suunnitelmaan. Suunnitelman
kaupunkikuvallisena lahtokohtana ovat vaihtelevan korkuiset
rakennukset, jotka toisaalta liittyvat alueen suojeltavien rakennusten
toisaalta Punavuoren suurkortteleiden, Hernesaaren telakan seka
Lansisataman mittakaavaan. Alueen kaupunkikuvallisen dominantin
muodostaa vanhan teollisuusrakennuksen (puutydpajan) paalle
rakennettava uudisrakennus. Kilpailun tuomaristo piti ehdotusta
myoOnteisessa mielessa rohkeana. Rakennukset eivat olennaisesti
vaikuta Telakanpuistikon varjoisuuteen.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksista, kirjeista ja
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.12.2013 aanestyksen jalkeen
muuttaa esittelijan ehdotuksesta poiketen asemakaavaehdotusta
seuraavasti:

— Korttelin 5133 (konepaja) kayttotarkoitusta "PK/s,
Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas palvelu-
, liike- ja toimitilarakennusten korttelialue” muutetaan
kayttotarkoitukseksi "PYV/s, Teollisuushistoriallisesti ja
rakennustaiteellisesti arvokas kulttuuri- ja viihderakennusten
korttelialue.” Vastaava maarays muutetaan muotoon:
"Rakennuksissa saa olla kulttuuri- ja viihdetoimintaa seka naita
palvelevaa ravintola-, harjoitus-, toimisto- ja liiketilaa.”

— Muuttuneen kayttotarkoituksen vuoksi autopaikkoja koskeva
maarays muutetaan muotoon: "Tonttien autopaikkamaaraykset:
Yleiseen pysakointilaitokseen saa sijoittaa enintaan 350
autopaikkaa, joista eri toiminnoille on osoitettava paikat
seuraavasti: Asuinkerrostalot: vahintaan suurempi luvuista 1 ap /
135 k-m2 tai 0,5 ap / asunto, toimistot/hotellit: enintdan 1 ap /
350 k-m2, myymalat: enintdan 1 ap / 150 k-m2, Muut tilat:
enintaan 1 ap / 250 k-m2, korttelille 5133 on osoitettava
enintaan 10 paikkaa. Vahintaan 90 autopaikkaa on osoitettava
yleiseen kayttoon.”
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Lautakunnalle esitellyt ja sen hyvaksymat muistutusten, kirjeiden,
lausuntojen ja jatkosuunnittelun johdosta tehdyt muutokset ilmenevat
kokonaisuudessaan liitteesta 2.

Muutokset eivat ole olennaisia, joten asemakaavaehdotusta ja
asemakaavan muutosehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville. Kaavamerkinnan muuttaminen nahtavilla olleen
kaavaehdotuksen merkinnasta Y/s muotoon PYV/s vaikuttaa lahinna
siihen, minka tahon hallinnoimaa toiminnan on ajateltu olevan.
Muutoksella ei ole olennaista vaikutusta rakennuksen
suojelutavoitteisiin eika myoskaan liikennejarjestelyihin tms.
ymparistdvaikutuksia. Skanska Oyj on tietoinen kaavamerkinnan
muutoksesta ja on allekirjoittanut maankayttdsopimuksen. EImu r.y:n
kanssa on kaynnissa sen vuokrasopimuksiin liittyvat neuvottelut mutta
kaavamerkinnan muutoksella ei ole vaikutusta myoskaan taman asian
jarjestamisen kannalta.

EImu ry:n tilajarjestelyihin on kaupunkisuunnittelulautakunnan
kehotuksen johdosta tavoiteltu ratkaisua. Tilajarjestelyt edellyttavat
viela kaavaehdotuksesta rippumattomia neuvotteluja kiinteistoviraston
ja Elmu ry:n kesken. Elmu ry:n toiminnalle tutkitaan sijoitusvaihtoehtoja
myo0s kaava-alueen ulkopuolella. Kaava mahdollistaa edelleen
konepajan kayton kulttuurin monitoimisalina. Jarjestelyja
koordinoimaan on perustettu erillinen tyéryhma.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen edellyttaa
kaupunginhallituksen 9.2.2004 vahvistamien maanpoliittisten
periaatteiden mukaisia maankayttosopimusneuvotteluja tontin
20176/17 omistajan kanssa. Maankayttdsopimus on allekirjoitettu
20.2.2014. Kaavan toteuttamiseen liittyy myos omistusjarjestelyita,
jotka niin ikaan on kasitelty kiinteistolautakunnassa ja
kaupunginhallituksessa.

Paatosehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksen
mukainen.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 kartta,
paivatty 14.8.2012, muutettu 10.12.2013, paivitetty Kslk:n 10.12.2013
paatoksen mukaiseksi
2 Tehdyt muutokset, paivitetty Kslk:n 10.12.2013 paatoksen mukaiseksi
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3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 selostus,
paivatty 14.8.2012, muutettu 10.12.2013, paivitetty Kslk:n 10.12.2013
paatoksen mukaiseksi

4 Havainnekuva

5 Vuorovaikutusraportti liitteineen, paivitetty Kslk:n 10.12.2013 paatdksen
mukaiseksi

6 Osa paatoshistoriaa

7 Osa paatoshistoriaa (allekirjoituksin)

Oheismateriaali

1 lImakuva
2 Maankayttésopimus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Liite 7
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kiinteistélautakunta

Rakennuslautakunta

Kaupunginmuseon johtokunta

Yleisten toiden lautakunta

Ymparistolautakunta

Helsingin Satama -liikelaitos

Kulttuurikeskus

Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaneuvottelukunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 31.03.2014 § 352
HEL 2011-003434 T 10 03 03
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 5. kaupunginosan (Punavuori)
vesialueen asemakaavaehdotuksen ja 5. kaupunginosan (Punavuori)
katu- ja vesialueen seka kaupunginosan rajan, 6. kaupunginosan (Eira)
katualueen ja kaupunginosan rajan seka 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20176 tontin nro 17 ja tontin nro 20 osan
seka katu- ja vesialueen asemakaavan muutosehdotuksen 14.8.2012
paivatyn ja 10.12.2013 muutetun piirustuksen nro 12100 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat uudet korttelit nro 5130-5133.
17.03.2014 Poistettiin

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2013 § 416
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Ksv 0841 _1, karttaruutu G2

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 14.8.2012 paivatyn ja
10.12.2013 muutetun 5. kaupunginosan (Punavuori) vesialuetta
koskevan asemakaavaehdotuksen ja 5. kaupunginosan (Punavuori)
katu- ja vesialuetta ja kaupunginosan rajaa, 6. kaupunginosan (Eira)
katualuetta ja kaupunginosan rajaa seka 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20176 tonttia 17 ja osaa tontista 20 seka katu-
ja vesialuetta (muodostuvat uudet korttelit 5130, 5131, 5132 ja 5133)
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista. Muutokset
ilmenevat yksityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja
kaavaselostuksesta. Lisaksi lautakunnan kokouksessa hyvaksyttiin
seuraavat muutokset:
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Kasittely

Korttelin 5133 (konepaja) kayttotarkoitus "PK/s, Teollisuushistoriallisesti
ja rakennustaiteellisesti arvokas palvelu-, liike- ja toimitila rakennusten
korttelialue" muutetaan kayttotarkoitukseksi "PYV/s,
Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas kulttuuri- ja
viihderakennusten korttelialue." Kyseista korttelialuetta koskeva
maarays muutetaan muotoon:

"Rakennuksissa saa olla kulttuuri- ja viihdetoimintaa seka naita
palvelevaa ravintola-, harjoitus-, toimisto- ja liiketilaa."

Muuttuneen kayttotarkoituksen vuoksi autopaikkoja koskeva maarays
muutetaan muotoon:

" Tonttien autopaikkamaaraykset:

Yleiseen pysakaintilaitokseen saa sijoittaa enintdan 350 autopaikkaa,
joista eri toiminnoille on osoitettava paikat seuraavasti:
Asuinkerrostalot, vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 135 k-m2 tai 0,5
ap / asunto

Toimistot/hotellit, enintaan 1 ap / 350 k-m2

Myymalat, enintdan 1 ap / 150 k-m2

Muut tilat, enintdan 1 ap / 250 k-m2

Korttelille 5133 on osoitettava enintaan 10 paikkaa.

Vahintaan 90 autopaikkaa on osoitettava yleiseen kayttoon."

Muutoksia vastaavat tarkistukset tehdaan myos selostukseen.

Lautakunta paatti todeta, etta konepajan kaavamerkinnan
tarkoituksena on mahdollistaa Elavan musiikin yhdistys ELMU ry:n
toiminnan jatkuminen alueella.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etteivat tehdyt
muistutukset, saapuneet kirjeet ja annetut lausunnot anna aihetta
muihin toimenpiteisiin ja ettei

asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin ja saapuneisiin
Kirjeisiin.

10.12.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Henrik Jaakkola: Paatésehdotus, lisays:

Konepajan kaavamerkinnan tarkoituksena on mahdollistaa Elavan
musiikin yhdistys ELMU ry:n toiminnan jatkuminen alueella.

Kannattajat: Elina Moisio
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Vastaehdotus:

Elina Moisio: Korttelin 5133 (konepaja) kayttotarkoitus "PKI/s,
Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas palvelu-, liike-
ja toimitila rakennusten korttelialue" muutetaan kayttotarkoitukseksi

"PYV/s, Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas
kulttuuri- ja viihderakennusten korttelialue."

Kyseista korttelialuetta koskeva maarays muutetaan muotoon:
"Rakennuksissa saa olla kulttuuri- ja viihdetoimintaa seka naita
palvelevaa ravintola-, harjoitus-, toimisto- ja liiketilaa."

Muuttuneen kayttotarkoituksen vuoksi autopaikkoja koskeva maarays
muutetaan muotoon:

" Tonttien autopaikkamaaraykset:

Yleiseen pysakaintilaitokseen saa sijoittaa enintdan 350 autopaikkaa,
joista eri toiminnoille on osoitettava paikat seuraavasti:
Asuinkerrostalot, vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 135 k-m2 tai 0,5
ap / asunto

Toimistot/hotellit, enintdan 1 ap / 350 k-m2

Myymalat, enintdan 1 ap / 150 k-m2

Muut tilat, enintdan 1 ap / 250 k-m2

Korttelille 5133 on osoitettava enintaan 10 paikkaa.

Vahintaan 90 autopaikkaa on osoitettava yleiseen kayttoon."

samalla lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Muutoksia vastaavat tarkistukset tehdaan myos selostukseen.
Kannattajat: Osmo Soininvaara
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Korttelin 5133 (konepaja) kayttotarkoitus "PK/s,
Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas palvelu-, liike-
ja toimitila rakennusten korttelialue" muutetaan kayttotarkoitukseksi
"PYV/s, Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas
kulttuuri- ja viihderakennusten korttelialue." Kyseista korttelialuetta
koskeva maarays muutetaan muotoon:

"Rakennuksissa saa olla kulttuuri- ja viihdetoimintaa seka naita
palvelevaa ravintola-, harjoitus-, toimisto- ja liiketilaa."

Muuttuneen kayttotarkoituksen vuoksi autopaikkoja koskeva maarays
muutetaan muotoon:

" Tonttien autopaikkamaaraykset:
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Yleiseen pysakointilaitokseen saa sijoittaa enintdan 350 autopaikkaa,
joista eri toiminnoille on osoitettava paikat seuraavasti:
Asuinkerrostalot, vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 135 k-m2 tai 0,5
ap / asunto

Toimistot/hotellit, enintaan 1 ap / 350 k-m2

Myymalat, enintdan 1 ap / 150 k-m2

Muut tilat, enintdan 1 ap / 250 k-m2

Korttelille 5133 on osoitettava enintaan 10 paikkaa.

Vahintaan 90 autopaikkaa on osoitettava yleiseen kayttoon." samalla
lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Muutoksia vastaavat tarkistukset tehdaan myos selostukseen.

Jaa-aanet: 4

Michael Berner, Matti Niiranen, Tom Packalén, Risto Rautava
Ei-aanet: 5

Henrik Jaakkola, Jape Lovén, Elina Moisio, Osmo Soininvaara, Heta
Valimaki

Tyhja: 0

Poissa: 0

Suoritetussa danestyksessa jasen Moision vastaehdotus voitti aanin 5-
4.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Paatdsehdotus, lisays:

Konepajan kaavamerkinnan tarkoituksena on mahdollistaa Elavan
musiikin yhdistys ELMU ry:n toiminnan jatkuminen alueella.
El-ehdotus: Esityksen mukaan

Jaa-aanet: 6
Michael Berner, Henrik Jaakkola, Elina Moisio, Matti Niiranen, Tom
Packalén, Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 3

Jape Lovén, Risto Rautava, Heta Valimaki

Tyhja: 0

Poissa: 0
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Esittelija

Lisatiedot

Suoritetussa aanestyksessa jasen Jaakkolan vastaehdotus voitti aanin
6-3.

03.12.2013 Poydalle

26.11.2013 Poydalle

28.08.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
14.08.2012 Poydalle

29.11.2011 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207
kirsi.rantama(a)hel.fi

Susanna Hantula, insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37254
susanna.hantula(a)hel fi

Anna Nervola, liikenneinsindori, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insind06ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 29.11.2012 § 624
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos

Tiivistelma

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman ja Punavuoren Telakkarannan alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12100 seuraavan lausunnon:

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.8.2012 (277 §) lahettaa
Lansisataman ja Punavuoren asemakaavan muutosehdotuksen nro
12100 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Kaavamuutos mahdollistaisi nykyisin l1ahes kayttamattomana olevan
Telakkarannan alueen maankayton tehostamisen ja alueen
kehittamisen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja kulttuurialueeksi.

Kaavaehdotus mahdollistaa uutta asuinrakentamista noin 19 150 k-m?,
liike- ja toimitilarakentamista noin 18 350 k-m? seka julkista
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rakentamista noin 7 800 k-m?. Suojeltavia rakennuksia on yhteensa
noin 9 600 k-m?>.

Kaava-alueen maanomistus ja maa-alueiden hallinta on hajaantunut.
Alue muodostuu osasta kaupungin omistamaa tonttia 20176/20 seka
Wartsila Meriteollisuus Oy:n konkurssipesan omistamasta tontista
20176/17. Skanska Talonrakennus Oy (jaliempana "Skanska”) on
tehnyt konkurssipesan kanssa esisopimuksen konkurssipesan
omistaman tontin ja silla sijaitsevien rakennusten ostamisesta. Paaosa
kaupungin omistamasta Telakanrannan osa-alueesta on vuokrattu STX
Finland Oy:lle.

Kaavaehdotuksen toteuttaminen edellyttaa Telakkarannan alueen
tarkastelemista kokonaisuutena ja seka laajoja kiinteisto- ja muita
jarjestelyja. Kaupunginhallitus on kesakuussa 2010 varannut
kaupungin omistuksessa olevat alueet paaosin Skanskalle
kiinteistokehitysta varten. Nyt kasiteltava kaavaehdotus perustuu
kaupungin ja Skanskan yhteistyona jarjestettyyn kansainvaliseen
arkkitehtuurikutsukilpailuun. Kaavaehdotus on valmisteltu ns.
kumppanuuskaavoitusmenettelyna eli kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistotoimen, Skanskan seka muiden alueen keskeisten toimijoiden
yhteistyona.

Kaavaehdotuksen toteuttamisen edellyttamien kiinteistojarjestelyjen
keskeisena lahtokohtana on konepajarakennuksen ja sille
muodostettavan tontin (Y/s-tontti 5133/1) siirtyminen Skanskalta
kaupungin omistukseen. Kaupunki luovuttaisi vastavuoroisesti
kaupungin omistamille alueille muodostettavat asunto- ja toimitilatontit
vaiheittain Skankalle. Kaupungin ja Skanskan tavoitteena on sopia
vaadittavien kiinteistojarjestelyjen keskeisista periaatteista ja
osapuolten yhteisista tavoitteista erillisella kiinteistokaupan
esisopimuksella, joka saatetaan kiinteistolautakunnan hyvaksyttavaksi.
Lopullisesti sopimuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Nykyisessa Nosturi-rakennuksessa toimivan Helsingin elavan musiikin
yhdistys ELMU ry:n (jaliempana "Elmu”) toiminnot on suunniteltu
sijoitettavaksi kaupungin omistukseen siirtyvaan
konepajarakennukseen, joka on kaavaehdotuksessa esitetty
suojeltavaksi, sekad muihin konepajan laheisyydessa oleviin
rakennuksiin. Kiinteistoviraston tilakeskuksen selvitysten mukaan
konepajarakennuksen saneeraamiseen liittyy merkittavia
kustannuspaineita. Hankesuunnitelmaluonnoksen mukaan
saneerauskustannukset ovat yli 30 miljoonaa euroa. Ennen kaavan
hyvaksymista tulisi selvittaa, onko taloudellisia edellytyksia
saneeraukseen kaavaehdotuksen suojelumaaraykset huomioon ottaen.
Kiinteistdlautakunta katsoo, etta saneeraukseen liittyvien
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kustannuspaineiden helpottamiseksi ja rakennuksen toiminnallisen
suunnittelun helpottamiseksi po. rakennusta koskevien
suojelutavoitteiden tulisi koskea vain rakennuksen kaupunkikuvallisia
osia.

Kiinteistolautakunnan mielesta asemakaavan muutosehdotus luo
edellytykset korkeatasoisen ja viihtyisan seka toiminnoiltaan
monipuolisen asuin-, toimitila- ja kulttuurialueen rakentamiselle.
Kiinteist6lautakunta puoltaa kaavan hyvaksymista lausunnossa
esitetyin huomion. Kiinteistdlautakunta toteaa edelleen, etta
kaavamuutos edellyttdnee maapoliittisia neuvotteluja alueen yksityisten
maanomistajien kanssa. Kaavamuutosta ei tulisi saattaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ennen kuin maapoliittisten
neuvottelujen tarve on lopullisesti arvioitu ja mahdollisesti vaadittava
maankayttdsopimus tehty.

Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Kaava-alue sijoittuu Lansisataman kaupunginosaan Telakkakadun
varteen meren aarelle. Kaava-alue on sijainniltaan erinomainen.

Kaavamuutos mahdollistaisi nykyisin lahes kayttamattomana olevan
Telakkarannan alueen maankaytdn tehostamisen ja alueen
kehittdamisen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja kulttuurialueeksi.
Kaavaehdotus mahdollistaa uutta asuinrakentamista noin 19 150 k-m?,
liike- ja toimitilarakentamista noin 18 350 k-m? seka julkista
rakentamista noin 7 800 k-m2. Suojeltavia rakennuksia on yhteensa
noin 9 600 k-m?, joista suurin on kaava-alueen eteldosaan sijoittuva
konepajarakennus.

Kiinteistdlautakunta pitaa kaavaehdotuksessa asetettuja
maankaystollisia ja toiminnallisia tavoitteita perusteltuina ja alueen
maankayton tehostamista tarkoituksenmukaisena. Kaavan
toteuttamisesta kaupungille todennakoisesti tulevat erittain korkeat
kustannukset huomioiden kiinteistolautakunta pitaa perusteltuna, ettei
kaavaehdotuksessa osoitettua liike-/toimitila-/asuinrakennusoikeutta
kaavaehdotuksen jatkosuunnittelussa vahenneta.

Maanomistus ja -hallinta

Kaava-alue kasittaa yhteensa noin 4,4 ha suuruisen alueen
Lansisataman kaupunginosassa. Kaava-alue muodostuu paaosin
osasta kaupungin omistamaa teollisuus- ja varastorakennusten tonttia
(T) 20176/20 seka Wartsilan Meriteollisuus Oy:n konkurssipesan
omistamasta teollisuus- ja varastorakennusten tontista (T) 20176/17.
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Osoitteessa Telakkakatu 8 sijaitsevassa kaupungin omistamassa
rakennuksessa (Nosturi) toimii vuonna 1999 solmitun
huoneenvuokrasopimuksen perusteella talla hetkella Eimu.

Hietasaaren telakan alue on ollut telakkakaytossa vuodesta 1864
alkaen. Alue on luovutettu vuonna 1895 AB Sandvikens Skeppsdocka
och Mekaniska Verkstaden nimiselle yhtidlle, joka sulautui vuonna
1938 Wartsilaan. Samalla alueen hallinta siirtyi Wartsilalle. Alueen
hallinta luovutettiin vuonna 1987 perustetulle Wartsilan Meriteollisuus
Oy:lle, joka ajautui kuitenkin konkurssiin vuonna 1989.

Kaupunki on vuonna 1993 vuokrannut tontin 20176/20 valtaosin
Kvarner Masayardsille telakkateollisuuden tarpeisiin 31.12.2010
paattyvin maanvuokrasopimuksin. Vuokra-alueen pinta-ala on noin
9,27 ha. Ainoastaan Telakkarannan alueen pohjoisin karki, jolla
sijaitsee Nosturi-rakennus, ei enaa nykyisellaan kuulu
vuokrasopimuksen piiriin. Vuokraoikeus on sittemmin siirtynyt STX
Finland Oy:lle.

Kiinteistolautakunta paatti 18.5.2010 jatkaa edella mainittua
maanvuokrasopimusta 31.12.2012 saakka. Samalla sopimukseen
otettiin ehto, jonka mukaan kaupungilla on oikeus varata vuokra-alueen
vanhan telakka-altaan ja Telakkakadun valinen alue kaupungin
maaraamalle suunniteltavaksi korkeatasoiseksi ja vetovoimaiseksi
toimitila- ja asuntoalueeksi.

Kaupunki ja Wartsilan Meriteollisuus Oy:n konkurssipesa ovat vuodesta
1990 alkaen kiistelleet telakkakaytossa jo vuodesta 1864 toimineen
alueen (tontista 20176/20 muodostuva noin 24 341 m? suuruinen alue)
omistusoikeudesta ja hallintasuhteista. Korkein oikeus on vuonna 2005
antamallaan paatdksella (KKO 2005:42) vahvistanut, etta
konkurssipesalla on ko. alueeseen ns. vakaa hallintaoikeus. Vakaan
hallintaoikeuden keskeisena sisaltona on konkurssipesan oikeus
kayttaa aluetta siihen tarkoitukseen, johon se on aikanaan luovutettu
(telakkatoiminta). Korkeimman oikeuden vahvistama vakaa
hallintaoikeus kohdistuu myos nyt puheena olevaan kaava-alueeseen.

Kaupungin ja konkurssipesan valilla on erimielisyytta siita, kenelle
kuuluvat vakaan hallintaoikeuden piirissa olevan noin 24 341 m?
suuruisen alueen vuokraamisesta saatavat vuokratulot. Konkurssipesa
katsoo vakaaseen hallintaocikeuteen perustuen, etta silla olisi oikeus
vuokratuottoihin, joita kaupunki saa alueen nykyisten
vuokrasopimusten perusteella. Konkurssipesa on viimeksi 22.6.2011
esittanyt, etta kaupunki suorittaisi sille mm. mainitut vuokratulot
viivastyskorkoineen. Vaadittu summa on yhteismaaraltaan karkeasti
arvioiden noin 6 milj. euroa.
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Kaava-alueen tonttien luovuttaminen edellyttaa, etta konkurssipesan
kaava-alueen tontteihin kohdistuva vakaa hallintaoikeus paatetaan.
Tama edellyttda sopimusta kaupungin ja konkurssipesan valilla.
Samalla on tarkoituksenmukaista sopia myos vakaaseen
hallintaocikeuteen perustuvista vaatimuksista.

Varauspaatos

Telakkarannan alue on talla hetkella vajaakaytossa ja paaosa kaava-
alueelle sijoittuvista rakennuksista tyhjillaan. Sijainniltaan keskeisen
merenaareen sijoittuvan alueen kehittamiselle on suuri tarve.

Kiinteistotoimi ja Wartsilan Meriteollisuus Oy:n konkurssipesa ovat
vuonna 2006 ryhtyneet neuvottelemaan alueen kehittamisen
mahdollisuuksista. Neuvotteluissa on paasty yhteisymmarrykseen mm.
siita, etta Telakanrannan aluetta tulee kehittaa yhtena kokonaisuutena.
Konkurssipesa on neuvottelujen kuluessa etsinyt yhteistydkumppania
hankkeen toteuttamiseksi.

Konkurssipesa on tehnyt Skanskan kanssa esisopimuksen
konkurssipesan omistaman teollisuustontin 20176/17 (ns.
konepajatontin) ostamisesta.

Kaupunginhallitus paatti 26.6.2010 (834 §) varata Skanskalle
kiinteistokehitysta varten noin 10 085 m?n suuruisen alueen kaupungin
omistamasta teollisuustontista 20176/20. Varausalue sijoittuu nyt
kasiteltavan kaavaehdotuksen kaava-alueelle. Varaus on nykyisellaan
voimassa vuoden 2012 loppuun.

Varausehtojen mukaan tavoitteena on kehittda varausalueesta seka
Skanskalle vastaisuudessa siirtyvasta konkurssipesan tontista
korkeatasoinen ja vetovoimainen toimitila- ja asuntoalue ottaen
huomioon alueen rakennuskannan suojelutavoitteet. Varausehtojen
mukaan Skanska on tata varten velvollinen jarjestdmaan yhteistydssa
kaupungin kanssa arkkitehtuurikutsukilpailun. Edelleen varausehtojen
mukaan Skanska ja kaupunki neuvottelevat varausaikana tarvittavista
aluejarjestelyista, jolloin tavoitteena on mm. konepajarakennuksen
seka siihen liittyvien rakennusten siirtyminen kaupungille tai sen
maaraamalle Elmun tilatarpeita varten, ns. Nosturin alueen
vapauttaminen rakentamista varten seka konkurssipesan vakaan
hallintaoikeuden luovuttaminen kaupungille. Alueelle tulevat asunnot
toteutetaan saantelemattomana omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantona.

Kaavaehdotuksen toteuttaminen ja sen edellyttamat kiinteistojarjestelyt
paapiirteissaan
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Skanska on varausehtojen mukaisesti jarjestanyt kaavalaadinnan
pohjaksi arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistydssa kaupungin kanssa.
Kilpailun voitti tanskalainen arkkitehtitoimisto Lundgaard & Tranberg.
Nyt kasiteltdvana oleva kaavaehdotus pohjautuu voittaneeseen
kilpailuehdotukseen.

Kiinteistdlautakunta toteaa, etta mainittu kilpailu seka siita saadut
tulokset antavat hyvat Iahtokohdat keskeiselle paikalle sijoittuvan
alueen kaavoittamiselle ja kehittamiselle. Kilpailun jalkeen alueen
kaavoitus on edennyt ns. kumppanuuskaavoituksena eli
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistétoimen ja Skanskan yhteistyona.
Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan myos asemakaavan mahdollisen
jatkokehittelyn tulee tapahtua tiiviissa vuorovaikutuksessa alueen
maanomistajien ja kaupungin keskeisten hallintokuntien sekd muiden
ko. alueen toimijoiden valilla.

Asemakaavaehdotuksessa seka kaupunginhallituksen
varauspaatoksessa asetettujen tavoitteiden toteuttaminen edellyttaa
laajoja kiinteistojarjestelyja. Kiinteistojarjestelyjen keskeisena
lahtokohtana on konepajarakennuksen ja sille muodostettavan tontin
(Y/s-tontti 5133/1) siirtyminen Skanskalta kaupungin omistukseen.
Kaupunki luovuttaisi vastavuoroisesti kaupungin omistamille alueille
muodostettavat asunto- ja toimitilatontit vaiheittain Skanskalle.

Lisaksi kiinteistojarjestelyiden lahtékohtana on, ettd STX Finland Oy:n
kaava-alueeseen kohdistuva maanvuokraoikeus rakennuksineen
siirtyisi Skanskalle ja Skanska vastaisi maanvuokrasopimuksen
paattyessa alueen maaperan puhdistamisesta seka tarvittavista
rakennusten puruista maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.
Maanvuokrasopimus paatetaan ennen kaavamuutoksella
muodostettavien tonttien luovuttamista. Talla tavalla kaupungin
omistamalle maalle muodostettavat tontit saadaan kaupungin suoraan
hallintaa.

Kiinteistétoimi on kaynyt varauspaatdoksessa asetettujen tavoitteiden ja
kasiteltavan asemakaavan toteuttamiseksi laaja-alaisesti neuvotteluja
Skanskan, EImun seka muiden alueen toimijoiden kanssa.
Kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka
asemakaavaehdotuksessa asetettujen tavoitteiden toteuttaminen
edellyttaa kaikkia osapuolia tyydyttavan kokonaisratkaisun l0ytamista.

Skanskan ja ElImun kanssa kaytavien neuvotteluiden keskeisia
kysymyksia tassa vaiheessa ovat:

- Konepajarakennuksen ja siihen liittyvan tontin (Y/s-tontti 5133)
siirtminen Skanskalta kaupungin omistukseen ja siirtoon liittyvat
ehdot.
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- Pilaantunut maapera seka sailyvien rakennusten (erityisesti
konepaja) saastuneiden rakenneosien kunnostamisvastuu seka naista
aiheutuvien kustannusten jakaminen osapuolten (kaupunki ja Skanska)
kesken.

- Konepajarakennuksen saneeraaminen Skanskan tai muun toimijan
toimesta.

- Konkurssipesan vakaan hallintaocikeuden paattaminen seka
hallintaoikeuteen perustuvien vaatimuksien rauettaminen.

- STX Finland Oy:n kaava-alueeseen kohdistuvan
maanvuokrasopimuksen siirtyminen Skanskalle ja
maanvuokrasopimuksen paattaminen.

- Maanvaihtojen ja tontinluovutuksen aikataulu ja vaiheistus seka
tontinluovutukseen liittyvat keskeiset ehdot.

- Elmun taloudelliset ja toiminnalliset edellytykset siirtaa toiminta
Nosturista konepajarakennukseen seka muihin kaupungille tuleviin
rakennuksiin.

Kiinteistojarjestelyiden ja alueen tulevan toteuttamisen tavoitteena on
muun ohella pidetty sita, ettd kaupungille asemakaavan toteuttamisesta
tulevat kustannukset pyritaan suorittamaa mahdollisimman pitkalle
maanvaihdoin. Kaupungin ei siten suorittaisi esim.
konepajanrakennuksesta ja siihen liittyvasta tontista Skanskalle erillista
rahallista korvausta. Myds konepajarakennuksen saneerauksesta
aiheutuvat kustannukset maksettaisiin maanvaihdoin, mikali
konepajarakennus saneerataan Skanskan toimesta.
Kiinteistojarjestelyissa tonttien luovutushinnoittelu perustuu kaypaan
arvoon, joka varmistetaan asiantuntija-arvioin.

Kiinteistétoimen tavoitteena on paasta Skanskan, ja tarvittavilta osin
myOs Elmun, kanssa neuvottelutulokseen kuluvan vuoden aikana.
Skanskan kanssa solmittaisiin kiinteistokaupan esisopimus, jolla
sovittaisiin tulevien kiinteistojarjestelyjen keskeisista periaatteista ja
osapuolten yhteisista tavoitteista. EImun kanssa on tarkoitus tehda
erillinen esisopimus Elmun toimintojen siirtamisesta
konepajarakennukseen. Mainitut sopimukset saatetaan erikseen
kiinteistolautakunnan hyvaksyttaviksi. Kiinteistokaupan esisopimuksen
hyvaksyy lopullisesti kaupunginvaltuusto.

Nosturi-rakennus ja konepajarakennuksen hankesuunnittelun tilanne

Osoitteessa Telakkakatu 8 sijaitseva ns. Nosturin rakennus on vuonna
1998 siirtynyt kaupungin omistukseen. Kiinteistdviraston tilakeskus on
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vuokrannut Nosturin rakennuksen huoneenvuokrasopimuksin Elmulle
vuonna 1999. Elmu on voittoa tavoittelematon yhdistys. Nosturi-
rakennus on saneerattu musiikki- ja kulttuuritaloksi, jossa on muun
ohella konserttisali noin 900 hengelle, ravintola-, toimisto-, studio- ja
varastotiloja seka bandiharjoittelutiloja. EImun Nosturissa jarjestamissa
konserteissa on vuosittain noin 100 - 130 tuhatta kavijaa ja yli 50
bandia kayttaa harjoittelutiloja. Taman lisaksi Elmu jarjestaa runsaasti
muita tapahtumia. Nosturista onkin tullut yksi Helsingin keskeisista
tapahtumapaikoista erityisesti nuorisolle ja nuorille aikuisille.

Kaavaehdotuksessa nykyinen Nosturi-rakennuksen alue on osoitettu
asuntorakentamista (kerrostalo) varten. Kiinteistotoimen nakemyksen
mukaan tata voidaan pitaa perusteltuna, koska Nosturi-rakennuksen
purkaminen mahdollistaa merkittdvan maankaytdn tehostamisen.
Samalla Nosturi-rakennuksen alueen vapauttaminen muuhun
rakentamiseen mahdollistaa koko Telakkarannan alueen
tarkastelemisen toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena
kokonaisuutena. Kaavaehdotuksessa asetettujen tavoitteiden
toteuttaminen ei kiinteistotoimen nakemyksen mukaan ole mahdollista
ilman Nosturi-rakennuksen purkamista ja alueen maankayton
kehittamista.

Kiinteistétoimi on kaupunginhallituksen varauspaatokseen perustuen
lahtenyt selvittaman mahdollisuuksia siirtaa Elmun nykyiset toiminnot
Nosturi-rakennuksesta kaava-alueen eteldosassa sijaitsevaan vanhaan
nyt kaavaehdotuksessa suojeltavaksi esitettavaan
konepajarakennukseen. Tama tavoite on ollut myos
asemakaavaehdotuksen laadinnan pohjana.

Kiinteistotoimi pitaa perusteltuna, etta korvaavat tilat EImun toimintaa
varten pyritdan osoittamaan ensisijaisesti Telakkarannan alueelta.
EImun toiminta on vuosien saatossa vakiintunut po. alueelle ja
korvaavien tilojen I6ytdminen muualta vastaavien liikkenneyhteyksien
paasta olisi todennakadisesti vaikeaa. Elmun ja muiden kulttuurialan
toimijoiden sijoittuminen alueelle naiden tuomine oheispalveluineen
(esim. ravintola- ja seminaaripalvelut) tukisi myds kaavaehdotuksessa
asetettujen tavoitteiden toteutumista, joiden mukaan alueesta pyritaan
luomaan toiminnoiltaan monipuolinen osa kaupunkilaisten yhteista
merellista Helsinkia.

Kiinteistdviraston tilakeskus on Elmun toimintojen siirtamista koskevien
taloudellisten ja toiminnallisten edellytysten selvittamiseksi laatinut
yhteistydssa EImun kanssa hankesuunnitelman, joka on talla hetkella
luonnosvaiheessa.
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Hankesuunnitelmaluonnos perustuu siihen, etta Nosturin
musiikkitalotoiminta siirrettaisiin Telakkarannan kaava-alueen
etelapaahan, jonne Elmulle varustetaan konepajarakennus musiikin ja
kulttuurin monitoimitaloksi. Lisaksi tontilla (Y/s-tontti 5133/1) sijaitseva
palkkakonttorirakennus saneerattaisiin toimistotiloiksi ja telakan
alueelta kaupungille siirrettava rakennus (ns. rakennus 31) musiikin
harjoitustiloiksi. EImun toiminta jatkuisi alueella keskeytyksetta.

Vuonna 1916 rakennettu konepajarakennus on mittasuhteiltaan,
rakenteeltaan ja tyyliltaan erinomainen konserttihalliksi, jota vastaavaa
ei ole Helsingissa eika kiinteistotoimen tietojen mukaan myoskaan
muualla Suomessa. Toteutuessaan konepajahalliin suunniteltu hanke
loisi kokoluokaltaan (noin 3 000 hengen konserttisali)
kansainvalisestikin merkittavat puitteet sahkoisesti vahvistetulle
musiikille ja muulle kulttuuritoiminnalle. Tilat on tarkoitus suunnitella
muuntojoustaviksi siten, etta tiloissa voidaan jarjestaa myos pienempia
konsertti- ja klubitapahtumia seka muita kulttuuritapahtumia osin myds
samanaikaisesti. Tama parantaisi todennakdisesti merkittavasti tilojen
kayttoastetta.

Konepajarakennus ja muut kyseiselle tontille sijoittuvat rakennukset
ovat osin huonokuntoisia, mutta kunnostuskelpoisia. Nykyisellaan ne
eivat kuitenkaan tilajarjestelyiltdan sovellu suunniteltuun uuteen
kayttotarkoitukseen. Niista puuttuvat nykyaikaiset talotekniset
jarjestelmat, ja niissa on havaittu merkittavia maaria haitta-aineita.
Hankesuunnitelmaa konepajarakennuksen muuttamisesta
konserttitilaksi ei ole viela tuotu kiinteistolautakunnan kasittelyyn.
Myoskaan paatosta Elmun tai jonkun muun toimijan siirtymisesta
konepajarakennukseen ei ole tehty. Jotta konepajan suunniteltu
kayttoonotto olisi mahdollista, tulisi sen hankesuunnitelman mukaisia yli
30 miljoonan euron suuruisia korjauskustannuksia saada oleellisesti
taman hetkisia alhaisemmiksi.

Vaihtoehdoksi konepajarakennuksen ja muiden rakennusten
perusparantamiselle EImulle on etsitty korvaavia tiloja muualta
kaupungin valmiista rakennuskannasta, mutta sellaisia ei ole ollut
|0ydettavissa. Uudisrakentamisen kustannukset puolestaan eivat
todennakoisesti olisi merkittavasti konepajarakennuksen (ym.
rakennusten) saneeraamista pienemmat, jos otetaan huomioon
mahdolliset uuden tontin kaupunkikuvallisten vaatimusten aiheuttamat
lisdkustannukset seka vaihtoehtoisesta maankaytosta johtuvat
laskennalliset kustannukset.

Maapoliittiset neuvottelut ja maankayttosopimuksen tarve
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Asemakaavan muutosehdotus kasittaa yksityisessa omistuksessa
olevan teollisuus- ja varastorakennusten tontin (T) 20176/17.
Kaavaehdotuksella tontin kayttdtarkoitusta on tarkoitus muuttaa siten,
etta siitd muodostuu kulttuuritoimintoja varten varattu tontti (Y/s)
5133/1. Lisaksi nykyinen tontti muodostaisi osan uudesta
toimitilarakennusten korttelialueen tontista (KTYA/s) 5132/1.

Kaupunginhallituksen 9.2.2004 vahvistamien maanpoliittisten
periaatteiden mukaan yksityisen maanomistajan tulee tehda kaupungin
kanssa maankayttosopimus, mikali asemakaavan tuoma laskennallinen
arvonnousu ylittaa 840 000 euroa.

Nyt kasiteltdvassa tapauksessa voidaan pitaa todennakdisena, etta
asemakaavan muutoksen hyvaksyminen edellyttaa maapoliittisia
neuvotteluja tontin 20176/17 omistajan kanssa.

Kiinteistétoimi toteaa, ettei asemakaavan muutosta tulisi saattaa
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ennen kuin maankayttosopimuksen
tarve on lopullisesti arvioitu ja mahdollisesti tarvittava
maankayttosopimus tehty. Maankayttosopimusasia pyritaan
saattamaan kiinteistdlautakunnan ja kaupunginhallituksen
hyvaksyttavaksi samassa yhteydessa edella selostetun
Kiinteistonkaupan esisopimuksen kanssa.

Asemakaavaratkaisut ja kaavamaaraykset

Asuin- ja toimitilakorttelit

Asuin- ja toimitilojen korttelialueiden (AK, KTYA/s) tontit ovat
rakennettavuudeltaan haastavia. Kortteleiden ja tonttien rakentaminen
edellyttaa laajoja yhteisjarjestelyja mm. kortteleiden alle osoitetusta
yhteispysakadintilaitoksesta johtuen. Tonttien rakentaminen yhden
toimijan toimesta on talldin perusteltua.

Rakentamista koskevat kaavamaaraykset ovat monelta osin hyvin
yksityiskohtaisia ja saattavat perusteettomasti vaikeuttaa kohteiden
toteutussuunnittelua ja lisata rakentamiseen liittyvia kustannuspaineita.
Erityisesti tama korostuu asemakaavalla suojeltaviksi osoitettujen
rakennusten suojelumaarayksissa (sr-2, sr-3 ja sr-3a), jotka ulottuvat
myds rakennusten sisatiloihin. Ahtaasti tulkittuna sisatiloja koskevat
suojelumaaraykset tulevat vaikeuttamaan sailyvien rakennusten
saneeraamista ja ottamista uuteen kayttéon. Rakennusten saaminen
uuteen kayttoon edistaa kuitenkin jo itsessaan merkittavasti
rakennusten keskeisten suojeluarvojen sailymista.

Kiinteistétoimen nakemyksen mukaan kaavan jatkosuunnittelussa tulee
hyodyntaa kumppanuuskaavoituksella saavutettavaa rakennusteknista
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Lopuksi

ja muuta osaamista laadukkaan ja kaikkia osapuolia tyydyttavan
kokonaisratkaisun I6ytamiseksi.

Yleisten rakennusten korttelialueet (Y/s)

Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan konepajatontin rakennusten
perusparantaminen EImun kayttoon tukee rakennussuojelullisia
tavoitteita.

Seka konepaja etta sen viereinen palkkakonttori on
kaavaehdotuksessa esitetty suojeltaviksi. Palkkakonttorin suojelussa
edellytetaan paaosin vain ulkokuoren sailyttamista, mutta konepajan
osalta suojelumaarays koskee myds merkittavia osia sisatiloista.

Sisapuolen hallimaisen tilanakyman sailyttaminen taysin eheana ei
mahdollista tavoitetta 3 000 konserttikavijan salin toteuttamisesta.
Konepajatoiminnasta rakenteisiin imeytyneiden haitallisten aineiden
poistaminen tai haitattomaksi saattaminen edellyttdaa useimmissa
tapauksissa koko rakenteen purkamista tai peittamista. Sisatilojen
suojelu sellaisenaan merkitsee mittavaa taloudellista panostusta tai on
kokonaan mahdotonta terveellisyys- ja turvallisuussyista.
Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan konepajarakennuksen
suojelumaaraysten tulisikin koskea vain rakennuksen
kaupunkikuvallisia osia. Samoin tontin kayttotarkoitusta tulisi valjentaa
niin, ettd se mahdollistaisi myds muun kuin Y-kayton, esimerkiksi PV-
kayton eli huvi- ja viihderakennusten korttelialueen.

Kaavaehdotuksen ja kaupunginhallituksen varauspaatoksen
tavoitteiden toteuttaminen edellyttaa kaikkia osapuolia tyydyttavan
kokonaisratkaisun I0ytamista, joka saattaa osoittautua haastavaksi.

Kiinteistdlautakunta pitaa tarkeana, etta laadittava asemakaava
mahdollistaa suojeltavaksi esitetyn konepajarakennuksen ottamisen
kaikkia kuntalaisia hyodyttavaan kayttéon. Kaavassa asetetut suojelu-
ja muut maaraykset eivat saa vaarantaa tata tavoitetta. Toteutuessaan
konepajarakennuksesta voi tulla Suomen ja myds Euroopan tasolla
merkittava musiikin ja esittavan taiteen monitoimitalo, jota kayttaisi
vuosittain todennakdisesti satoja tuhansia kaupunkilaisia ja alan
harrastajia. Toteutuessaan konepajarakennus tukisi nain myos
Lansisataman alueen elavoéittamista ja kaupungin elinkeinostrategisia
tavoitteita, joissa korostetaan mm. kulttuuritapahtumien merkitysta
kaupungille ja sen elinkeinonharjoittajille.

Kaavan toteuttaminen edellyttdnee kaupungilta erittain merkittavia
taloudellisia panostuksia. Kaavaehdotuksen jatkokehittelyssa tulee
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Kasittely

pyrkia erityisesti varmistamaan, etteivat valittavat kaavaratkaisut
aiheettomasti heikenna asemakaavan taloudellista
toteutuskelpoisuutta.

Kiinteistlautakunta puoltaa asemakaavan hyvaksymista edella
esitetyin huomion.

29.11.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:

Lausuntoehdotuksen 57. kappaleen viimeinen virke muutetaan
kuulumaan seuraavasti: Samoin tontin kayttétarkoitusta tulisi valjentaa
niin, ettda se mahdollistaisi myds muun kuin Y-kayton, esimerkiksi PV-
kayton eli huvi- ja viihderakennusten korttelialueen.

Vastaehdotus:

Tuula Paalimaki: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen 46. kappaleen loppuun lisataan kolme uutta
seuraavan sisaltdista virketta: Hankesuunnitelmaa
konepajarakennuksen muuttamisesta konserttitilaksi ei ole viela tuotu
kiinteistolautakunnan kasittelyyn. Mydskaan paatésta Elmun tai jonkun
muun toimijan siirtymisesta konepajarakennukseen ei ole tehty. Jotta
konepajan suunniteltu kayttdéonotto olisi mahdollista, tulisi sen
hankesuunnitelman mukaisia yli 30 miljoonan euron suuruisia
korjauskustannuksia saada oleellisesti taman hetkisia alhaisemmiksi.

Kannattajat: Sole Molander

Vastaehdotus:

Jyrki Lohi: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Lausuntoehdotuksen 6. kappaleeseen lisataan uusi seuraavan
sisaltdinen kolmas ja neljas virke: Hankesuunnitelmaluonnoksen
mukaan saneerauskustannukset ovat yli 30 miljoonaa euroa. Ennen
kaavan hyvaksymista tulisi selvittda, onko taloudellisia edellytyksia
saneeraukseen kaavaehdotuksen suojelumaaraykset huomioon ottaen.

Kannattajat: Tuula Paalimaki
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen 46. kappaleen loppuun lisataan
kolme uutta seuraavan sisaltoista virketta: Hankesuunnitelmaa
konepajarakennuksen muuttamisesta konserttitilaksi ei ole viela tuotu
kiinteistolautakunnan kasittelyyn. Myoskaan paatosta Elmun tai jonkun
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muun toimijan siirtymisesta konepajarakennukseen ei ole tehty. Jotta
konepajan suunniteltu kayttdéonotto olisi mahdollista, tulisi sen
hankesuunnitelman mukaisia yli 30 miljoonan euron suuruisia
korjauskustannuksia saada oleellisesti taman hetkisia alhaisemmiksi.

Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 8
Heidi Ekholm-Talas, Jyrki Lohi, Sole Molander, Tuula Paalimaki, Kirsi
Pihlaja, Olli Saarinen, Kermen Soitu, Tuomas Viskari

Tyhja: 0

Poissa: 1
Tuomo Valve

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen 6. kappaleeseen lisatdan uusi
seuraavan sisaltdinen kolmas ja neljas virke:
Hankesuunnitelmaluonnoksen mukaan saneerauskustannukset ovat yli
30 miljoonaa euroa. Ennen kaavan hyvaksymista tulisi selvittaa, onko
taloudellisia edellytyksia saneeraukseen kaavaehdotuksen
suojelumaaraykset huomioon ottaen.

Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 7

Jyrki Lohi, Sole Molander, Tuula Paalimaki, Kirsi Pihlaja, Olli Saarinen,
Kermen Soitu, Tuomas Viskari

Tyhja: 1
Heidi Ekholm-Talas

Poissa: 1
Tuomo Valve

01.11.2012 Poydalle

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
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Kulttuurikeskus 21.11.2012
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Telakkarannan asemakaava-alue rajautuu Munkkisaarenkatuun,
Telakkakatuun ja Hietalahden altaaseen. Kaavamuutos liittyy
kaupungin rakennemuutokseen entisella telakka-alueella
Hernesaaressa ja sen ymparistossa. Asemakaavalla taydennetaan
ranta-alueen saavutettavuus ja luodaan sijainnin edellyttama
kaupunkikuva Eiranrannan ja Hietalahden torin valisella alueella.

Kaavoituksen Iahtokohtana on ollut kehittda Telakkarannasta
toiminnallisesti monipuolinen kantakaupungin kohtaamispaikka, jossa
kulttuuri, design ja omaleimainen asuminen ja vapaa-aika yhdistyvat.

Telakkarannan suunnittelu kaynnistettiin kansainvalisella
arkkitehtuurikutsukilpailulla syksylla 2010. Sen voitti tanskalainen
arkkitehtitoimisto Lundgaard & Trandber Arkitekter A/S. Suunnittelun
lahtokohtia ovat olleet alueen merellisyys, historiallisuus ja punatiilinen
rakennusperintd. Suunnittelussa on etsitty arkkitehtonisesti
korkeatasoista ratkaisua.

Alueella on useita kulttuurihistoriallisesti ja rakennusteollisesti
arvokkaita rakennuksia ja telakkanostureita, joiden osalta
kaupunginmuseon johtokunta on antanut asiantuntijalausuntonsa
(30.10.2012 § 75). Museo on osallistunut kaavoitus- ja
suojeluprosessiin ja suojelumaarayksissa on pyritty ottamaan
huomioon rakennusten tuleva kaytto. Mm. ns. Konepaja -rakennus on
sr-2 maarayksella luokiteltu rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti
ja historiallisesti huomattavan arvokkaaksi rakennukseksi.

Kulttuurikeskuksen nakokulmasta kaava-alueen merkittavin
toiminnallinen muutos on se, etta Elavan musiikin yhdistys ELMU ry:n
nykyinen toimitila Nosturi purettaisiin ja korvattaisiin
asuinrakentamisella.

Kaava-alue on varattu Skanska Talonrakennus Oy:lle
kiinteistokehitykseen vuonna 2010. Varauksen aikana on ollut maara
tutkia ns. Konepajahallin (Telakkakatu 6) ja sen ympariston
rakennusten muuttaminen Elavan musiikin keskus ELMU ry:n
tilatarpeita varten.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on edelleen 28.8.2012 § 277 paattanyt
antaa ohjeen, jonka mukaan jatkosuunnittelussa pyritaan ottamaan
huomioon Elmun tilatarve kaava-alueelta tai sen ulkopuolelta. Asiaan
tavoitellaan ratkaisua ennen kaavaprosessin paattymista.
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Elavan musiikin yhdistys Elmu ry on 4.5.2012 |ahettamassaan
kannanotossa ilmoittanut puoltavansa asemakaavan muutosta vain
mikali taataan yhdistyksen toiminnan jatkuminen keskeytyksetta
Telakkarannassa siind muodossa kuin hankesuunnitelmassa on
esitetty.

Kulttuurikeskus ilmoittaa lausuntonaan, etta Telakkarannan toteutus
edistaa ns. luovan talouden edellytyksia alueella milta osin se tukee
kaava-aluetta ymparoivien alueiden luontaista kehitysta.

Kulttuurikeskus katsoo valttamattomaksi, etta Elavan musiikin keskus
ELMU ry:n tila-asia ratkaistaan kaavoituksen yhteydessa. Elmun
konsertti- ym. toiminta on jo vakiintunut osa kaupunkikulttuuria ja
keskeinen kevyen musiikin nayttamo ja kohtaamispaikka. Vuosittaisia
kavijoita on Elmu ry:n ilmoituksen mukaan 100 000-130 000. Taman
lisaksi Nosturilla on bandien harjoitustiloja.

Elavan musiikin keskus ELMU ry:n toiminta tukee alueelle kaavailtua
profiilia. Tekemalla Elmun tiloja koskevat paatokset hallitusti ja
samanaikaisesti taataan kaavaprosessin eteneminen niin, etta kaikki
osapuolet voivat edistaa alueen kehitysta toivottuun suuntaan.

Kaupunginmuseon johtokunta on asiantuntijaelimena antanut
lausuntonsa kaavan toteuttamisen kaupunkikuvallisista vaikutuksista,
milta osin kulttuurikeskus viittaa annettuun lausuntoon.

Kulttuurikeskus puoltaa asemakaavan muutosehdotusta edella
mainituin reunaehdoin.

8.5.2012 Lausunto annettu
Lisatiedot
Paiju Tyrvainen, vs. osastopaallikkd, puhelin; 310 29874
paiju.tyrvainen(a)hel.fi
Yleisten toiden lautakunta 13.11.2012 § 507

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos
Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
Asemakaavamuutoksen pohjaksi jarjestetyn arkkitehtikilpailun
voittaneen ehdotuksen ratkaisu on arkkitehtonisesti mielenkiintoinen,
joka liittda Telakkarannan osaksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta.
Ehdotuksessa on alueen rakennusoikeutta lisatty huomattavasti, jolloin
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rakennusten korkeudet kasvavat huomattavasti. Suunniteltavat
rakennukset varjostavat enemman Telakkapuistikkoa kuin
asemakaavamuutoksessa purettavaksi esitetyt nykyiset rakennukset.
Yleisten toiden lautakunta katsoo, ettd asemakaavassa on
varmistuttava Telakkapuistikossa sijaitsevan leikkipaikan riittavasta
auringonvalon saannista. Erityisesti kortteliin 5130 esitetty 12-
kerroksinen asuintalo poikkeaa korkeudeltaan oleellisesti viereisen
asuinkorttelin rakennuskorkeudesta, joten sen osalta tulisi pyrkia
matalampaan rakennusmassoitteluun.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksessa esitetaan rannan
ja katutilojen yhdistamista aukioilla, portaikoilla seka luiskilla.
Muutosehdotuksessa ei ole esitetty riittavan tarkkoja selvityksia tai
suunnitelmia alueen liittymisesta Telakkakatuun. Samoin mahdollisten
portaikkojen ja luiskien vaikutusta alueen esteettomyyteen ja
talvikunnossapitoon ei ole selvitetty. Portaikoista, luiskista ja
esteettomista reiteista tulee esittaa periaatesuunnitelmat.
Telakkarannan alueelle suunniteltu toiminta, kuten konsertit sekd muu
musiikki- ja kulttuuritoiminta, on sen luontoista, etta alueella tulee
noudattaa esteettdmyyden erityistason vaatimuksia.

Yleisten toiden lautakunta esittaa, etta kaavamaaraysta muutetaan
siten, etta kiinteistdja Ak 5130, Ak 5131, Ak 5132 palvelevat portaat ja
luiskat sijoitetaan Hietalahdenlaiturin puolella kyseisten tonttien
puolelle. Tonttialueita tulee laajentaa niin, etta portaat ja luiskat
mahtuvat tonteille. Portaiden ja luiskien tarve johtuu kiinteistoille
kuuluvista kansirakenteista, jotka ovat noin kaksi metria korkeammalla
kuin satamalaituri. Portaiden ja luiskien rakentamisen ja yllapidon
kustannukset kuuluvat kiinteistdille. Yleisten tdiden lautakunta katsoo,
etta kortteleiden valeissa olevat Punavuorenkadun ja Merimiehenkadun
kohdat, joiden alle on sijoitettu viereisiin kortteleihin kuuluvia tiloja,
litetaan osaksi kyseisia kortteleita 5130, 5131 ja 5132.
Asemakaavamaarayksissa kyseiset alueet osoitetaan yleiselle
jalankululle kuuluviksi alueiksi, joita ei saa aidata. Telakkarannan
kavelyalueiden taso tulee pyrkia sovittamaan Telakkakadun tasoon,
erityisesti Merimiehenkadun kohdalla.

Rannassa olevaa kahta telakkanosturia esitetaan suojeltavaksi s-1
merkinnalla. Suojelu on vaativa toimenpide. Nostureita ovat tyokoneita,
joilla on rajallinen ja turvallinen kayttoika. Sen taytyttya ne taytyy
poistaa kaytosta. Raskaiden tydkoneiden pitkdaikainen suojelu
tarkoittaa kaytanndssa niiden museointia. Yleisten alueiden rakenteita
koskevat erittain tiukat turvamaaraykset. Yleisella katualueella seisovat
korkeat, museoidut nosturit vaativat jatkuvaa yllapitoa ja saannollisia
turvatarkastuksia. Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella vanhenevien
koneiden pitkaaikaiseen yllapitoon ja niiden konservointiin vaadittavaa
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Kasittely

asiantuntemusta. Myds nostureiden aiheuttamat turvallisuusriskit, kuten
talvisin niihin kertyva jaa, joka voi tippua, tulee selvittda ennen
suojelupaatoksen tekemista.

Raskaiden tydkoneiden pitkdaikainen sailyttaminen tarkoittaa
kaytannossa niiden museoimista tai osoittamista uuteen kayttoon.
Uuden kayttotarkoituksen I0ytaminen nostureille on vaikeata. Yleisten
toiden lautakunta esittaa, etta nostureita ei suojella kaavamaarayksella
ja niiden kayttoa muistumana teollisuushistoriasta tutkitaan muilla
keinoin. Asemakaavamuutoksesta ei kay ilmi nostureiden sijaintia.
Kaavamaarayksissa nostureiden sijainti taytyy olla ohjeellisesti
merkitty.

llman maaralaskentaa nostureiden suojelun tarkan kustannusarvion
laskeminen on mahdotonta, mutta nostureiden perusteellinen
kunnostaminen ja tarvittavat muutostyot tulevat maksamaan useita
satoja tuhansia euroja. Kustannus asettunee 0,5 - 1 miljoonan euron
valille — todennakoisesti lahemmaksi miljoonaa euroa. Tassa hinta-
arviossa nostureihin ei rakenneta mitdan uusia toimintoja tai tiloja.
Nostureiden suojelu voi siis nostaa rakentamiskustannuksia
korkeimmillaan noin 1 miljoonalla eurolla. Pitkaaikaisia
kustannusvaikutuksia ei ole arvioitu. Laitureiden kunnosta on teetetty
tutkimus, jonka pohjalta on arvioitu kunnostustoimenpiteiden
kustannuksiksi noin miljoona euroa. Kaavan vaikutusten arviointia tulee
tarkistaa niin, etta se sisaltéa myds suojeltavien nostureiden vaatiman
pitkaaikaisen kunnossapidon ja yllapidon kustannukset seka laitureiden
kunnostuksesta aiheutuvat kustannukset. Asemakaavaselostuksessa
on maininta siita, etta alueelle on mahdollista sijoittaa
vesibussilaituripaikka. Yleisten tdiden lautakunta katsoo, etta
vesibussipaikka pitaa merkita myos asemakaavaan.

Yleisten alueiden toteutuskustannukset ovat noin 5,1 miljoonaa euroa
sisaltden rakennusvirastolle kuuluvat Telakkakadun kunnostuksen
kustannukset. Tama kustannusarvio ei sisalla edella mainittuja
nostureiden korjaus- ja suojelukustannuksia.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

13.11.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutokset:

Lisataan paatdosehdotuksen alkuun seuraava uusi kappale:
"Asemakaavamuutoksen pohjaksi jarjestetyn arkkitehtikilpailun
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voittaneen ehdotuksen ratkaisu on arkkitehtonisesti mielenkiintoinen,
joka liittda Telakkarannan osaksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta.
Ehdotuksessa on alueen rakennusoikeutta lisatty huomattavasti, jolloin
rakennusten korkeudet kasvavat huomattavasti. Suunniteltavat
rakennukset varjostavat enemman Telakkapuistikkoa kuin
asemakaavamuutoksessa purettavaksi esitetyt nykyiset rakennukset.
Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta asemakaavassa on
varmistuttava Telakkapuistikossa sijaitsevan leikkipaikan riittavasta
auringonvalon saannista. Erityisesti kortteliin 5130 esitetty 12-
kerroksinen asuintalo poikkeaa korkeudeltaan oleellisesti viereisen
asuinkorttelin rakennuskorkeudesta, joten sen osalta tulisi pyrkia
matalampaan rakennusmassoitteluun."

Paatosehdotuksen toisen kappaleen ensimmaisessa virkkeessa olevat
numerot: "20175 muutetaan 5130, 20174 muutetaan 5131 ja KTY
20173 ja KL-1 muutetaan 5132."

Korvataan toisen kappaleen kaksi viimeista virketta seuraavasti:
"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta kortteleiden valeissa olevat
Punavuorenkadun ja Merimiehenkadun kohdat, joiden alle on sijoitettu
viereisiin kortteleihin kuuluvia tiloja, litetaan osaksi kyseisia kortteleita
5130, 5131 ja 5132. Asemakaavamaarayksissa kyseiset alueet
osoitetaan yleiselle jalankululle kuuluviksi alueiksi, joita ei saa aidata."

Lisataan toisen kappaleen loppuun seuraava virke:
"Telakkarannan kavelyalueiden taso tulee pyrkia sovittamaan
Telakkakadun tasoon, erityisesti Merimiehenkadun kohdalla."

Lisataan kappaleen nelja alkuun seuraavat virkkeet:

"Raskaiden tyokoneiden pitkaaikainen sailyttaminen tarkoittaa
kaytanndssa niiden museoimista tai osoittamista uuteen kayttéon.
Uuden kayttotarkoituksen Ioytaminen nostureille on vaikeata."

ja saman kappaleen loppuun seuraavat virkkeet:
"Asemakaavamuutoksesta ei kdy ilmi nostureiden sijaintia.
Kaavamaarayksissa nostureiden sijainti taytyy olla ohjeellisesti
merkitty."

Kappaleen viisi virkkeet: "Laitureiden kunnosta on teetetty tutkimus,
mutta kunnostustoimenpiteista ei ole tehty kustannusarviota.
Laitureiden kunnostus maksanee halvimmillaan satojatuhansia euroja."

Korvataan virkkeella: "Laitureiden kunnosta on teetetty tutkimus, jonka
pohjalta on arvioitu kunnostustoimenpiteiden kustannuksiksi noin
miljoona euroa."
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Esittelija

Lisatiedot

Lisataan kappaleen viisi loppuun seuraavat virkkeet:
"Asemakaavaselostuksessa on maininta siita, etta alueelle on
mahdollista sijoittaa vesibussilaituripaikka. Yleisten tdiden lautakunta
katsoo, etta vesibussipaikka pitda merkitd myds asemakaavaan."

06.11.2012 Poydalle

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 06.11.2012 § 132
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien 5. kaupunginosan (Punavuori)
vesialuetta koskevan asemakaavaehdotuksen ja 5. kaupunginosan
(Punavuori) katu- ja vesialuetta ja kaupunginosan rajaa, 6.
kaupunginosan (Eira) katualuetta ja kaupunginosan rajaa seka 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20176 tonttia 17 ja osaa tontista
20 seka katu- ja vesialuetta (muodostuvat uudet korttelit 5130, 5131,
5132 ja 5133) koskevan asemakaavan muutosehdotukseen nro 12100

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

pelastuskomentaja
Simo Weckstén

Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 30.10.2012 § 75

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 7.9.2012
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Paatos

Helsingin kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa Telakkarannan
asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta seuraavan
lausunnon:

Telakkarannan alue rajautuu Munkkisaarenkatuun, Telakkakatuun ja
Hietalahden altaaseen. Alueella on useita kulttuurihistoriallisesti ja
teollisuushistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muutoksen suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi 10.6.2010.
Siina suojelukohteiksi maariteltiin alueen vanhinta punatiilista
rakennuskantaa edustavat telakan rakennukset alueen eteldosassa.
Alueen pohjoisosa oli varattu asuinkayttoon.

Telakkarannan suunnittelu kaynnistyi alueelle jarjestettavalla
kansainvalisella arkkitehtuurikutsukilpailulla syksylla 2010. Kilpailun
voitti tanskalainen arkkitehtitoimisto Lundgaard & Tranberg Arkitekter
A/S. Kaupunkikuvallisesti alueen historia on suunnitelmassa otettu
huomioon kayttamalla punatiilta julkisivumateriaalina.
Uudisrakennusten korkeus on kaavaehdotuksessa Il — XII kerrosta.
Suunnittelun lahtokohtia ovat olleet paikan luonteeseen kuuluvat
merellisyys ja punatiilinen rakennusperintd. Asemakaavan tavoitteena
on korttelirakenne, joka parantaa alueen kytkeytymista osaksi
kantakaupunkia ja mahdollistaa ymparoivien korttelialueiden luontevat
yhteydet ja katunakymat rantalaiturille.

Kaupunginmuseo on antanut Telakkarannan asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnon 4.10.2011. Sen jalkeen on annettu
lausunto paivitetysta luonnoksesta 7.5.2012, joka poikkesi aiemmasta
rakennussuojelun osalta siten, etta konepajarakennus on merkitty
suojelumerkinnalla sr-2 sr-1:n sijaan, ja muut suojeltavat rakennukset
ovat merkitty sr-3 -merkinnailla. Entinen varastorakennus, nykyinen
Elavan musiikin yhdistys ELMU ry:n konserttitila, ei sisally
asemakaavassa suojeltaviin tai sailyviin rakennuksiin.

Suojelumaarayksissa on pyritty ottamaan huomioon rakennusten tuleva
kaytto ja suojelutavoitteiden yhteensovittaminen. Edelleenkin
yksityiskohtaisten suojelumaaraysten tavoitteena on turvata
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan teollisuusympariston olennaisten
ominaispiirteiden sailyminen. Konepajan sr-2 maarayksessa
edellytetaan rakennusluvan yhteydessa kaupunginmuseon lausuntoa.

Kaupunginmuseon johtokunta pitaa kuitenkin erittain huolestuttavana
asemakaavaehdotuksen mahdollistamaa kantakaupungin rakentamista
huomattavasti korkeampaa asuin- ja toimitilarakentamista alueella.
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Esittelija

Lisatiedot

Toimitilarakennusten korttelialueelle on mahdollista rakentaa
kahdeksankerroksinen uudisrakennus suojeltavan rakennuksen paalle
(puutydpaja). Uudisrakennus poikkeaa mittakaavaltaan suuresti telakan
punatiilisesta konepaja- ja verstasarkkitehtuurista. Kaavan
mahdollistava rakentaminen ja puutydpajan rakennussuojelu ovat
vaikeasti yhteen sovitettavia tavoitteita. Suojelumaarayksessa tama on
otettu huomioon seuraavasti: Sisatilojen korjaus- ja muutostyot seka
uudisrakennuksen edellyttamat kantavat uudet rakenteet tulee
toteuttaa siten, etta sisatilan eheys sailyy.

Asemakaavaehdotuksen S-1 maarays koskee telakan laiturialueen
teollisuuskayttoon liittyvien osien, kuten raiteiden ja telakkanostureiden,
sailyttamista. Kaupunginmuseon johtokunnan nakemyksen mukaan
merkinta vastaa suojelutavoitteita.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta
edelld mainituin huomautuksin.

yksikon paallikko
Anne Makinen

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 23.10.2012 § 297
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Merkittavimmat ymparistohaitat kaava-alueelle suunnitellulle asumiselle
aiheutuvat viereisen Telakkakadun liikenteesta. Kadun liikennemaara
on talla hetkella 15 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja sen ennustetaan
kasvavan 19 000 ajoneuvoon vuorokaudessa, kun Hernesaari on
rakentunut. Kadulla tulee kulkemaan jatkossa myos Hernesaareen
suuntautuva raitiotielinja. Meluselvityksen mukaan Telakkakadun
puoleisille julkisivuille kohdistuu suurimmillaan huomattavan voimakas,
noin 66-69 dB paivaaikainen keskidanitaso. limanlaatuselvityksen
mukaan typpidioksidin vuorokausiohjearvo ja WHO:n pienhiukkasille
esittdma vuorokausiohjearvosuositus ylittyvat Telakkakadun
lahiymparistossa.

Kaavamaaraysten mukaan Telakkakadun ja Hietalahdenrannan
suuntaan avautuvat parvekkeet tulee lasittaa ja mikali ne toteutetaan
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Esittelija

Lisatiedot

ymparistohaittojen torjumiseksi viherhuoneina, saa ne rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Parvekkeiden lasitus
alentaa melutasoa lasitus kiinni pidettyna enintaan 10 dB, minka vuoksi
silla ei ole saavutettavissa valtioneuvoston paatoksen (993/1992)
mukaista ohjearvotasoa 55 dB. Ymparistolautakunnan mielesta
asuntojen ulko-oleskelutiloina toimivia parvekkeita ei tule suunnata
lainkaan em. katujen puolelle huonon melu- ja ilmanlaatutilanteen
vuoksi. Kaavamaarayksia tulee taydentaa myds siten, ettei asuntoja
voida suunnata yksinomaan Telakkakadun tai Hietalahdenrannan
puolelle.

Telakkarannan alueen maaperan ja sailytettavien rakenteiden
pilaantuneisuusselvityksissa on havaittu monia epaorgaanisia ja
orgaanisia haitta-aineita, kuten metalleja ja erilaisia hiilivety-yhdisteita.
Maaperan lisaksi myos rakenteille kaavassa esitetty kunnostusmaarays
on tarpeellinen ja kannatettava.

ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikkelaitos 17.10.2012
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Nahtavilla olleesta asemakaavaehdotuksesta Helsingin Satama toteaa
lausuntonaan seuraavaa:

Telakkarannan asemakaava-alueella sijaitseva Hietalahdenlaituri
palvelee satama- ja telakkatoiminnan kannalta valttamattomien
hinaajien laituripaikkana. Hinaajat avustavat tilanteesta ja olosuhteista
riippuen Helsingin Satamassa operoivia aluksia seka satamaan
saavuttaessa etta sieltad lahdettaessa. Toiminnan kannalta sopivaa
korvaavaa laituripaikkaa ei Helsingista ole muualla helposti
|0ydettavissa, ja Hietalahdenlaiturin sijainti suhteessa
matkustajasatamiin ja erityisesti Lansisatamaan, joka on Helsingin
vilkkain matkustajasatama, on tarkoituksenmukaisin. Se on myds
saaolosuhteiltaan (tuulisuus ja aallokko) toimivin laituripaikka.

Laivojen avustamisen ohella hinaajat toimittavat jaanmurron satama-
altaissa ja - alueilla talviaikaan.

Hietalahdenlaiturilla tulee mahdollistaa hinaajien laituripaikat seka
niiden tarvitsemat huoltoreitit.
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9.5.2012 Lausunto annettu

Lisatiedot
Satu Lehtonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527
satu.lehtonen(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 20.9.2012
HEL 2011-003434 T 10 03 03
Helsingin Energian lausunto on liitteessa 1.

Lisatiedot
Kivirinne Jouni, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Rakennusvirasto Arkkitehtuuriosasto 21.5.2012
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Lausunto

Kaavaluonnoksessa esitetaan rannan ja katutilojen yhdistamista
aukioilla, portaikoilla seka luiskilla. Kaavaluonnoksen vaikutusten
arvioinnissa on esitettava rakennettavan rannan kustannusvaikutukset
niin investointeihin kuin yllapitoonkin. Kustannusarvio tulee tehda
sovitun kaytannon mukaisesti hallintokuntien yhteisella Fore -
jarjestelmaan. Nain kaupungin kustannusten tarkastelu on
yhdenmukaista, helposti vertailtavaa ja paivitettavaa koko kaavoitus- ja
rakentamisprosessin ajan.

Kaavaluonnosvaiheessa on julkisia katuyhteyksia osoitettu tonteiksi,
koska katutason alapuolelle on osoitettu maanalaista kiinteistojen
omistamaa rakentamista. Rakennusvirasto pitaa hyvana lahtékohtana
sita, ettda maanalaiset tilat sijoitetaan tonteille ja etta kansirakenteiden
haltija vastaa myds paallysrakenteista. Jos maanalaisia rakenteita jaa
katualueen alle, on rakenteiden yllapidon vastuunjakoa vaikea valvoa
kaytanndssa. Vastaavissa tapauksissa on ollut epaselvyyksia
aikaisemmin.

Asemakaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa tulee esittaa
portaikkojen ja luiskien vaikutus esteettomyyteen.
Asemakaavaehdotusta laadittaessa on esteettomista reiteista
esitettdva Suraku -ohjeet tayttavat alustavat periaatesuunnitelmat.
Portaat ja luiskat tulee sijoittaa Hietalahdenlaiturin puolella kyseisten
tonttien puolelle. Portaiden ja luiskien rakentaminen ja yllapito kuuluu
kiinteistdille.
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Lisatiedot

Vanhat satamanosturit on asemakaavaluonnoksessa suojeltu. Nosturit
ovat vaikuttavia maamerkkeja. Niiden suojeluun liittyy kuitenkin
taloudellisia ja teknisia kysymyksia, joita kaavaa laadittaessa ei ole
tutkittu riittdvasti. Suunnittelussa on arvioitava nostureiden vaatiman
yllapidon taso ja kustannukset. Nosturit ovat tyokoneita, joita ei ole
rakennettu ikuisesti yllapidettavaksi. Suojelu kuitenkin edellyttda niiden
jatkuvaa yllapitoa. Vanhenevat nosturit voivat muodostua
turvallisuusriskiksi. Sailytettavien nosturien ymparille on hyva jattaa
tarpeeksi vapaata, tekniseen huoltoon soveltuvaa tilaa, jotta niiden
ymparilla voidaan tarvittaessa rajata suoja-alue esimerkiksi talvella
nosturista mahdollisesti tippuvan jaan varalta. Nostureiden yllapidolle
tulee hankkia erillisrahoitus esim. maankayttdsopimuksen yhteydessa.
Jos nostureiden yllapito osoittautuu kalliiksi, on suojelusta kaavaa
laadittaessa luovuttava tai suojelua on kevennettava koskemaan vain
osaa rakenteista.

Rakennusvirastolle aiheutuu katualueiden rakentamisesta 3 miljoonan
euron kustannukset. Tahan ei sisally nosturirakenteiden suojelun eika
rantamuurien peruskorjauskustannuksia, koska muurien kunnosta tai
niiden korjaamisesta ei ole esitetty arvioita tai suunnitelmia. Alueella on
my0s pilaantuneita maita, joiden kasittelysta voi syntya kustannuksia.

Kiiskinen Anu, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.5.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Hietalahden Telakkarannan uudesta asemakaavan
muutosluonnoksesta. Kaupunginmuseo lausuu kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta.

Kaupunginmuseo on antanut Telakkarannan aikaisemmasta
asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnon 4.10.2011. Nyt esilla
oleva asemakaavan luonnos poikkeaa aiemmasta luonnoksesta
rakennussuojelun osalta siten, etta konepajarakennus on merkitty
suojelumerkinnalla sr-2 sr-1:n sijaan, ja muut suojeltavat rakennukset
ovat merkitty sr-3 -merkinnailla.

Kaupunginmuseo on neuvotellut rakennussuojelun tavoitteista ja
aiemmassa luonnoksessa olleiden suojelumerkintdjen muuttamisesta
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Uusituissa suojelumaarayksissa
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Lisatiedot

on pyritty ottamaan huomioon rakennusten tuleva kaytto ja
suojelutavoitteiden yhteensovittaminen. Lisaksi kaavatydn aikana on
saatu uutta tietoa haitta-aineista. Mm. konepajarakennuksessa on tehty
haitta-ainetutkimuksia, joissa on kaynyt ilmi rakennuksessa olevan
terveydelle vaarallisia 6ljyhiilivetyjaamia. Niiden puhdistaminen voi
mahdollisesti aiheuttaa rakennuksen joidenkin pintojen uusimistarpeen.
Edella mainittujen syiden takia suojelumerkint6ja on hieman
lievennetty. Edelleenkin yksityiskohtaisten suojelumaaraysten
tavoitteena on turvata kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
teollisuusympariston olennaisten ominaispiirteiden sailyminen.
Konepajan sr-2 maarayksessa edellytetaan rakennusluvan yhteydessa
kaupunginmuseon lausuntoa.

KTYA/s Toimitilarakennusten korttelialueelle on mahdollista rakentaa
kahdeksankerroksinen uudisrakennus kahden suojeltavan
rakennuksen paalle (puutydpaja ja messinkivalimo). Kaupunginmuseo
toistaa aiemmassa lausunnossaan esille tuomansa huolen
suojeltavien, kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden puutyoverstaan ja
messinkivalimon rakennuksiin kytkeytyvasta uudisrakennuksesta.
Esitetylla tavalla rakentaminen ja suojelun toteutuminen ovat vaikeasti
yhteen sovitettavia tavoitteita. Lisaksi korkea ja massiivinen
hotellirakennus poikkeaa mittakaavaltaan suuresti telakan punatiilisesta
konepaja- ja verstasarkkitehtuurista. Vanhojen kulttuurihistoriallisesti ja
teollisuushistoriallisesti arvokkaiden rakennusten liittdminen
uudisrakennukseen siten, etta vanhojen rakennusten olennaiset
ominaispiirteet sailyvat, edellyttaa erityisen taitavaa rakennus- ja
rakennesuunnittelua ja rakennussuojelun tavoitteiden ymmarrysta.

S-1 maarays koskee telakan laiturialueen teollisuuskayttoon liittyvien
osien, kuten raiteiden ja telakkanostureiden, sailyttamista.
Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan merkinta vastaa
suojelutavoitteita.

Satamarataan liittyvasta ratakuilusta mainintaan
asemakaavaluonnoksen selostuksessa seuraavasti: Telakkakadulla
Merimiehenkadun ja Pursimiehenkadun valisella osuudella sailytetaan
muistuma satamaradan luonnonkivisesta reunamuurista.
Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta historiallisesti merkittava
satamarata ja siihen liittyvaa ratakuilun rakennetta sailyy
mahdollisimman pitkalta osuudelta, siten etta sen historiallinen
kayttotarkoitus on ymmarrettavissa.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
luonnoksesta.

Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
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§ 108

Sornaisten eraiden maanalaisten alueiden asemakaavan
muuttaminen (nro 12222, Kalasataman maanalainen
pysakaointilaitos)

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10571 osan
tontista nro 1, korttelin nro 10579 osan tontista nro 1, korttelin nro
10599 osan tontista nro 1, kortteleiden nro 10620 - 10623 seka katu-,
puisto-, rautatie- ja satama-alueiden maanalaisten tilojen asemakaavan
muutosehdotuksen 22.10.2013 paivatyn piirustuksen nro 12222
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222 kartta, paivatty
22.10.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222 selostus, paivatty
22.10.2013, tdydennetty 26.2.2014
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 22.10.2013, taydennetty 26.2.2014
5 Osa paatoshistoriaa
6 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Liite 6
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkoverkko Oy

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Alue sijaitsee Kalasataman keskuksen alla, Hermannin rantatien,
Tyopajankadun, Leonkadun ja Kalasatamanpuiston rajaamalla alueella.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa maanalaisen
pysakointilaitoksen rakentamisen Kalasataman keskuksen ja sita
ymparoivien katualueiden alle. Pysakointilaitoksen on tarkoitus palvella
ensisijaisesti keskuksessa asuvia asukkaita ja siella toimivia yrityksia.
Laitokseen tulee noin 1100 autopaikkaa seka keskuksen tarvitsemat
vaestonsuojatilat.

Kalliopysakointilaitos on osa Kalasataman kokonaispysakointiratkaisua.
Se toimii yhdessa ylapuolisen Kalasataman kellaripysakdinnin kanssa,
johon sielta tulee olemaan suorat vertikaaliyhteydet. Tarkoituksena on,
etta pysakaintilaitos on kaytdssa, kun Kalasataman kauppakeskus
valmistuu noin vuonna 2017. Sisaanajo laitokseen tapahtuu keskuksen
kellaripysakainnille ja huoltoliikenteelle varattujen ramppien kautta
Junatien alta ja Hermannin rantatielta. Pysakaintilaitoksen
rakentamisaika on noin nelja vuotta.

Kaavassa varaudutaan lisaksi pysakointilaitoksen mahdolliseen
laajennukseen, mikali Kalasataman keskuksen ulkopuoliset hankkeet
sijoittavat pysakaointipaikkoja tai vaestdnsuojatiloja laitokseen.

Kalasataman osayleiskaavan nro 11650 mukaan alue on paaosin
keskustatoimintojen aluetta ja katualuetta seka metroliikenteen- ja
lahivirkistysaluetta. Lisaksi osayleiskaavassa alueella on erityinen
yhdyskuntateknisen huollon suunnittelutarve -merkinta. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on em. osayleiskaavan ja myds kaupungin
maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Muutosalueella on maanpaallisen rakentamisen osalta voimassa
Kalasataman keskuksen asemakaava nro 12070. Sen mukaan alue on
suurimmaksi osaksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten-, lilke- ja
toimistorakennusten seka hotellirakennusten korttelialuetta. Lisaksi
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alue on rautatie- ja katualuetta seka puistoa. Kaava sisaltaa myos
yleisen kalliopysakointilaitoksen tilat tasovalilla -20 — -50 mutta kaavan
mukaan sen toteuttaminen edellyttaa erillisen maanalaisen
asemakaavan laatimista.

Muissa voimassa olevissa asemakaavoissa alue on katualuetta,
hotellirakennusten korttelialuetta, toimistorakennusten korttelialuetta,
sataman toimintoja palvelevien varastorakennusten korttelialuetta ja
satama-aluetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaupunki on tehnyt sopimuksen
SRV Yhtiét Oyj:n kanssa Kalasataman keskuksen korttelialueiden
myymisesta sopimuksen mukaisin ehdoin.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
22.11.-23.12.2013. Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Elaintarhan johtokunnan,
kiinteistoviraston, pelastuslautakunnan, rakennusvalvontaviraston,
yleisten toiden lautakunnan, ymparistokeskuksen, Helen Sahkdverkko
Oy:n, Helsingin Energia -liikelaitoksen, Liikennelaitos -liikelaitoksen
(HKL), Helsingin seudun lilkenne -kuntayhtyman (HSL) ja Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunto tai
kannanotto. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnoissa esitettiin huomioitavaksi hulevesien suunnittelu
jatkosuunnittelun yhteydessa ja Korkeasaaren pysakaintitarve luolaston
mitoituksessa. Lisaksi lausunnoissa tuotiin esiin yhteistyon tarkeys ja
jatkosuunnittelussa huomioitavia teknisia reunaehtoja. Lausunnoissa ei
esitetty muutoksia kaavaehdotukseen.

Kalasataman keskuksen yhteyteen rakennettuja pysakdintipaikkoja
voidaan hyodyntaa varsin hyvin ilman erityisjarjestelyja Korkeasaaren
asiakaspysakointiin, koska Korkeasaaren vierailjamaara on
huipussaan heinakuussa, jolloin keskuksen pysakoinnin kayttdaste on
vuorostaan matalimmillaan. Hulevesien hallinta luolaston
sisaankayntien kohdalla tullaan ratkaisemaan katusuunnitelmien ja
rakennusluvan yhteydessa. Asemakaavan muutosehdotus
mahdollistaa teknisten reunaehtojen huomioimisen
rakennussuunnittelun yhteydessa.
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Muilla lausunnonantajilla ei ollut huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet
vuorovaikutusraportissa.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei ole tehty muutoksia, joten sita ei
ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Paatosehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksen

mukainen.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi R&mo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222 kartta, paivatty
22.10.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222 selostus, paivatty

22.10.2013, tédydennetty 26.2.2014

3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 22.10.2013, taydennetty 26.2.2014
5 Osa paatoshistoriaa
6 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Oheismateriaali
1 liImakuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Liite 6
Helsingin seudun lilkkenne -
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kuntayhtyma

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy

Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Eldintarhan johtokunta
Ymparistokeskus
Rakennusvalvontavirasto

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 324
HEL 2012-016193 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 10. kaupunginosan (Sérnainen)
korttelin nro 10571 osan tontista nro 1, korttelin nro 10579 osan tontista
nro 1, korttelin nro 10599 osan tontista nro 1, kortteleiden nro 10620 -
10623 seka katu-, puisto-, rautatie- ja satama-alueiden maanalaisten
tilojen asemakaavan muutosehdotuksen 22.10.2013 paivatyn
piirustuksen nro 12222 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 26.2.2014
HEL 2012-016193 T 10 03 03
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10. kaupunginosan (Sornainen) maanalaisten tilojen: korttelin 10571
osa tontista 1, korttelin 10579 osa tontista 1, korttelin 10599 osa
tontista 1, kortteleiden 10620 - 10623 seka katu-, puisto-, rautatie- ja
satama-alueiden asemakaavan muutosehdotuksesta annetut
lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 22.10.2013 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysakadintilaitoksen
rakentamisen Kalasataman keskuksen ja sita ymparoivien katualueiden
alle. Pysakaintilaitos palvelee ensisijaisesti keskuksessa asuvia
asukkaita ja siella toimivia yrityksia. Laitokseen tulee noin 1100
autopaikkaa ja keskuksen tarvitsemat vaestonsuojatilat.

Kalliopysakointilaitos on osa Kalasataman kokonaispysakointiratkaisua.
Se toimii yhdessa ylapuolisen Kalasataman kellaripysakdinnin kanssa,
johon sielta tulee olemaan suorat vertikaaliyhteydet. Tarkoituksena on,
etta pysakaintilaitos on kaytdssa, kun Kalasataman kauppakeskus
valmistuu noin vuonna 2017. Sisdanajo laitokseen tapahtuu keskuksen
kellaripysakoinnille ja huoltoliikenteelle varattujen ramppien kautta
Junatien alta ja Hermannin rantatielta. Pysakointilaitoksen
rakentamisaika on noin 4 vuotta.

Kaavassa varaudutaan lisaksi pysakointilaitoksen mahdolliseen
laajennukseen, mikali Kalasataman keskuksen ulkopuoliset hankkeet
sijoittavat pysakaointipaikkoja tai vaestdnsuojatiloja laitokseen.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
22.10.-23.12.2013.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa tai kannanottonsa Elaintarhan johtokunta, kiinteistovirasto,
pelastuslautakunta, rakennusvalvontavirasto, yleisten tdiden
lautakunta, ymparistokeskus, Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin
Energia, Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL), Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY).

Kiinteistovirastolla (27.11.2013), rakennusvalvontavirastolla
(15.11.2013), ymparistdkeskuksella (17.12.2013), Helen Sahkdverkko
Oy:lla (11.12.2013), Helsingin Energialla (3.1.2014), Helsingin
kaupungin liikennelaitoksella (HKL) (7.2.2014) ja Helsingin seudun
likenne -kuntayhtymalla (HSL) (8.1.2014) ei ole huomautettavaa
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asemakaavan muutosehdotuksesta tai lisattavaa luonnosvaiheessa
asiasta annettuihin lausuntoihin.

Eldintarhan johtokunta (21.11.2013) toteaa, etta Kalasataman
keskuksen pysakointilaitoksen asemakaavan mitoituksessa tulee ottaa
huomioon Korkeasaaren elaintarhan pysakaointitarpeet.

Pelastuslautakunta (17.12.2013) toteaa, ettad pysakdintiluolat on
varustettava automaattisen sammutuslaitteiston lisaksi
pelastuslaitoksen sammutusvesiputkistolla, joka tulee toteuttaa
Pelastuslaitoksen hyvaksymalla tavalla. Lisaksi ajorampeilla on
huomioitava riittavat poistumistieyhteydet.

Yleisten tdiden lautakunta (3.12.2013) toteaa, ettad hulevesien
hallintaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) (7.1.2014)
toteaa, etta pysakointilaitoksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon
alueella olevat ja sinne suunnitellut vesihuollon verkostot.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta Korkeasaaren
asiakaspysakoainti pystyy hyodyntamaan Kalasataman keskuksen
yhteyteen rakennettuja pysakointipaikkoja varsin hyvin ilman
erityisjarjestelyja, koska Korkeasaaren vierailijamaara on huipussaan
heinakuussa, jolloin keskuksen pysakoinnin kayttdaste on vuorostaan
matalimmillaan. Hulevesien hallinta luolaston sisaankayntien kohdalla
tullaan ratkaisemaan katusuunnitelmien ja rakennusluvan yhteydessa.
Asemakaavan muutos mahdollistaa teknisten reunaehtojen
huomioimisen rakennussuunnittelun yhteydessa.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Jatkotoimenpiteet
Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei asemakaavan
muutosehdotukseen ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville

Lisatiedot
Tuomas Hakala, projektipaallikkd, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 24.2.2014
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL -liikelaitokoselta lausuntoa
Kalasataman keskuksen maanalaisen pysakointilaitoksen
asemakaavan muutokseen.

Pysakadintilaitos sijoittuu Kalasataman keskuksen yhteyteen
Kalasataman metroaseman alapuolelle. Pysakaintilaitokseen
sijoitetaan Kalasataman keskuksen liityntapysakointipaikkoja, joista on
yhteys seka Kalasataman metroasemalle ettd Sornaisten rantatiella
tulevaisuudessa kulkeville raitiovaunuille ja busseille.

HKL on ollut mukana laatimassa Kalasataman keskuksen ja
maanalaisen pysakadintilaitoksen suunnitelmia. HKL on kommentoinut
mm. liityntapysakaoinnin yhteyksien toteuttamisesta metroasemalle. Nyt
esitettdvassa asemakaavan muutoksessa siirretaan osa Kalasataman
keskuksen kellariin suunnitelluista pysakointipaikoista kallion sisaan
louhittavaan luolaan.

HKL:lla ei ole huomauttamista esitettyyn asemakaavan muutokseen.

Artturi Lahdetie, projektipaallikkd, puhelin: 310 35245
artturi.lahdetie(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 17.12.2013 § 154
HEL 2012-016193 T 10 03 03

Paatos

Pelastuslautakunta paatti antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle 10.
kaupunginosan ( Sérnainen) maanalaisia tiloja: korttelin 10571 osaa
tontista 1, korttelin 10579 osaa tontista 1, korttelin 10599 osaa tontista
1, kortteleita 10620-10623 seka katu-, puisto-, rautatie-, ja satama-
alueita koskevaan asemakaavan muutosehdotukseen nro.12222
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta pysakointiluolat on varustettava automaattisen
sammutuslaitteiston lisaksi pelastuslaitoksen sammutusvesiputkistolla,
jossa veden ulos-otot ovat maksimissaan 100m:n etaisyydella
toisistaan. Sammutusvesijarjestelma tulee toteuttaa Pelastuslaitoksen
hyvaksymalla tavalla. Pysakaintilaitokseen johtavilla ajorampeilla on
huomioitava riittavat poistumistieyhteydet.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§
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Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31031238
pekka.ronkainen(a)hel fi

Ymparistolautakunta 10.12.2013 § 378

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 03.12.2013 § 490
HEL 2012-016193 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysakadintilaitoksen
rakentamisen Kalasataman keskuksen ja sita ymparoivien katualueiden
alle. Pysakaintilaitos palvelee ensisijaisesti keskuksessa asuvia
asukkaita ja siella toimivia yrityksia. Laitokseen tulee noin 1 100
autopaikkaa ja keskuksen tarvitsemat vaestonsuojatilat.
Kalliopysakaintilaitos on osa Kalasataman kokonaispysakointiratkaisua.
Se toimii yhdessa ylapuolisen Kalastaman kellaripysakdinnin kanssa.
Pysakointilaitosten valilla on suorat vertikaaliyhteydet. Sisaanajo
laitokseen tapahtuu Kalasataman keskuksen kellaripysakoinnille ja
huoltoliikenteelle varattujen ramppien kautta Junatieltd ja Hermannin
rantatielta.

Kalasataman keskuksen asemakaavassa nro 12070 (saanut
lainvoiman 28.6.2013) on huomioitu rakentamisen aiheuttamat
likenteelliset vaikutukset ja alueen tarvitsemat pysakadintipaikat.
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Asemakaavan muutoksen mahdollistama pysakaintiluola vahentaa
vastaavan maaran autopaikkoja Kalasataman keskuksen
kellaripysakoinnista. Pysakointiluolan rakentaminen ei lisaa liikennetta
eika alueen pysakointipaikkojen kokonaismaaraa. Kaavassa
varaudutaan lisaksi pysakointilaitoksen mahdolliseen laajennukseen,
mikali Kalasataman keskuksen ulkopuoliset hankkeet sijoittavat
pysakointipaikkojaan tai vaestonsuojatilojaan laitokseen. Yleisten
toiden lautakunta katsoo, ettd hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia,
koska pysakaintiluola toteutetaan kokonaisuudessaan yksityisena
hankkeena.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen
hyvaksymista.

Kasittely
03.12.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Esittelijan muutos: Paatdésehdotuksen kolmannen kappaleen loppuun
lisataan seuraava virke: "Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta
hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista huomiota."

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Kiinteistovirasto 27.11.2013

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Kiinteistdvirasto puoltaa asemakaavan muuttamista ja toteaa, etta
asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysakointilaitoksen
rakentamisen Kalasataman keskuksen ja sita ymparoivien katualueiden
alle laajempana kuin Kalasataman keskuksen toteuttajan SRV Yhtiot
Oyj:n kanssa on sovittu 16.8.2011 allekirjoitetussa Kalasataman
keskuksen toteutussopimuksessa. KiinteistOvirasto neuvottelee
parhaillaan SRV Yhtiot Oyj:n kanssa toteutussopimuksen
muuttamisesta, jonka yhtena osana on pysakointilaitoksen
toteuttaminen asemakaavan muutosehdotuksessa esitetylla tavalla.
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Lisatiedot

Kiinteistoviraston kasityksen mukaan asemakaavan muutosehdotus
vastaa myds SRV Yhtiot Oyj:n tahtotilaa pysakadintilaitoksen
toteuttamisesta.

Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Elaintarhan johtokunta 21.11.2013 § 38
HEL 2012-016193 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Elaintarhan johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon:

Korkeasaaren elaintarhan yleissuunnitelma vuosille 2012-2022 on
valmistunut ja hyvaksytty elaintarhan johtokunnassa 26.5.2011.
Kalasataman alueen kehittdaminen on otettu Korkeasaaren
yleissuunnitelmassa huomioon mm. Kruunusiltojen aluevarauksena,
kavijamaarien odotettuna kasvuna seka Korkeasaaren ymparivuotisen
toimintastrategian tasmentamisena. Eldintarhan yleissuunnitelmassa
on arvioitu, ettd parantuvat ymparivuotiset likenneyhteydet nostavat
kavijamaarat kuluvalla vuosikymmenella 800 000 kavijan tasolle.

Korkeasaaren elaintarha esittaa tassa vaiheessa asiakkaidensa
kayttotarpeeksi 550 henkildbautopaikkaa koko Korkeasaaren
kalliopysakdinnin osalta.

Kalasataman keskuksen pysakointilaitoksen asemakaavan
mitoituksessa tulee ottaa huomioon Korkeasaaren eldintarhan
pysakoimistarpeet. Korkeasaari esittaa vastaavien tilojen toteutusta
550 henkildajoneuvolle Kalasataman keskuksen pysakaintijarjestelyjen
yhteydessa, jolloin omalla autolla eldintarhaan tulevat voivat pysakoida
Kalasatamassa ja siirtyd metroaseman kautta Isoisansillalle
liikennoivaan liikennevalineeseen. Tama siksi, ettd Korkeasaaren
elaintarhan liikenne yksityisautoilijoiden ja julkisen liikenteen kayttajien
osalta tulee siirtymaan Kalasataman alueelle Isoisansillan valmistuttua
Korkeasaaren ja Mustikkamaan karkien valille joulukuusta 2014 Iahtien.

elaintarhan johtaja
Jukka Salo

Kirsi Pynnénen-Oudman, intendentti, puhelin: 310 37882
kirsi.pynnonen(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.10.2013 § 337
HEL 2012-016193 T 10 03 03

Ksv 2123_3, Hermannin rantatie 1, karttaruutu H4/S1
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettda 22.10.2013 paivatyn 10. kaupunginosan (Sornainen)
maanalaisten tilojen: korttelin 10571 osa tontista 1, korttelin
10579 osa tontista 1, korttelin 10599 osa tontista 1, kortteleiden
10620-10623 seka katu-, puisto-, rautatie- ja satama-alueiden
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Tuomas Hakala, projektipaallikkd, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel fi
Johanna livonen, liikenneinsin&ori, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
Seija Narvi, insin60ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 12.9.2013

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Olemme huomioineet Kalasataman pysakaintilaitoksen asemakaavan
vireilletulon. Jatkosuunnittelussa on huomioitava oleva ja tuleva
maanalainen infrastruktuuri. Jatkosuunnittelua on vietava eteenpain
yhdessa Helsingin Energian kanssa, jotta kaikki pysakointilaitoksen
suunnittelun ja toteuttamisen kerrannaisvaikutukset tulevat esille.

Helsingin Energialla ei ole asemakaavaluonnokseen muuta

huomautettavaa.
Lisatiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
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jouni.kivirinne(a)helen.fi

Rakennusvirasto 4.9.2013
HEL 2012-016193 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston kannanottoa
Kalasataman keskuksen pysakointilaitoksen paivitetysta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 1116-00/13 ja asemakaavan
muutosluonnoksesta 9.9.2013 mennessa. Muutosalue sijaitsee
Kalasataman keskuksen alla, Hermannin rantatien, Tyopajankadun,
Leonkadun ja Kalasatamanpuiston rajaamalla alueella.

Asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysakadintilaitoksen
rakentamisen Kalasataman keskuksen ja sita ymparoivien katualueiden
alle. Pysakaintilaitos palvelee ensisijaisesti keskuksessa asuvia
asukkaita ja siella toimivia yrityksia. Laitokseen tulee noin 1100
autopaikkaa ja keskuksen tarvitsemat vaestonsuojatilat.

Kalliopysakaintilaitos on osa Kalasataman kokonaispysakointiratkaisua.
Se toimii yhdessa ylapuolisen Kalastaman kellaripysakoinnin kanssa,
johon sielta tulee olemaan suorat vertikaaliyhteydet. Sisdanajo
laitokseen tapahtuu keskuksen kellaripysakaoinnille ja huoltoliikenteelle
varattujen ramppien kautta Junatielta ja Hermannin rantatielta.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia,
koska pysakoaintiluola toteutetaan kokonaisuudessaan yksityisena
hankkeena.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnokseen.

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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§ 109
Lansisataman korttelin 20817 asemakaavan muuttaminen (nro
12204, Kvarteret Victoria)

HEL 2012-013037 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari) korttelin nro
20817 asemakaavan muutosehdotuksen 20.8.2013 paivatyn ja
21.2.2014 muutetun piirustuksen nro 12204 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi R&ma, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12204 kartta, paivatty 20.8.2013,
muutettu 21.2.2014

Asemakaavan muutosehdotukseen nro 12204 tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12204 selostus, paivatty
20.8.2013, muutettu 21.2.2014

Havainnekuva

Vuorovaikutusraportti liitteineen 20.8.2013, tdydennetty 21.2.2014

Osa paatoshistoriaa

Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)

wWN

~NOoO Oovh

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Liite 7
Helsingin seudun
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Alue sijaitsee Lansisataman kaupunginosassa Jatkasaarenkallion
alueella. Kortteli 20817 rajautuu Hyvantoivonpuistoon,
Jatkasaarenkujaan, Livornonkatuun seka Valimerenkatuun.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa toiminnoiltaan
sekoittuneen asuin- ja liiketilakorttelin rakentamisen. Sen tavoitteena
on mahdollistaa toimitilatoimintojen vapaampi sijoittelu korttelin sisalla.
Varsinaisen toimitilan maara pienenee, mutta korttelin toiminnallinen
sisaltd monipuolistuu, kun mm. monitoimitilan ja paivakodin
rakentaminen sallitaan.

Korttelin asuntojen hallintamuotojen tarjonta tulee olemaan
huomattavan monipuolinen sisaltdaen mm. tuettua asuntotuotantoa,
ryhmarakennuttamista, HITAS-, vuokra- ja opiskelija-asuntoja,
vapaarahoitteisia asuntoja seka vieraileville taiteilijoille suunnatun
huoneisto-hotellin. Korttelin asukasmaaraksi on arvioitu noin 500.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on asuinaluetta. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen. Jatkasaaren alueelle
laaditussa osayleiskaavassa kaava-alue on kerrostalovaltaista
sekoittunutta kaupunkirakennetta palveluineen ja tyopaikkoineen.

Alueella on voimassa asemakaava nro 11770, jonka mukaan Kortteli
20817 on asuinkerrostalojen korttelialuetta (tontit 2, 3 ja 4) seka
toimitilarakennusten korttelialuetta (tontti 1).

Kaava-alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s.:n
aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei ole saapunut kirjeitse
mielipiteita, eikd hanke herattanyt keskustelua siita jarjestetyssa
esittelytilaisuudessa.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 112 (308)
Kaupunginvaltuusto

Kaj/13
09.04.2014

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 27.9.-28.10.2013.
Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistovirasto, yleisten tdiden lautakunta,
ymparistolautakunta, pelastuslautakunta, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY), Helsingin Energia -liikelaitos,
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus. Lisaksi
ehdotuksesta on saatu kannanotto kulttuurikeskukselta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus katsoo, etta
kattoterassit on syyta maarata varustettavaksi tiiviilla, melun leviamista
rajoittavalla kaiteella. Muissa lausunnoissa esitettiin tarkennuksia
porrashuoneisiin liittyvia ulkotiloja koskevaan maaraykseen. Lisaksi
esitettiin muutosta selostuksen tekstiin muuntamotilojen osalta seka
lisdyksia asemakaavan liitteisiin.

Vuorovaikutusraportissa on esitetty tiivistelmat lausunnoista ja niiden
vastineista.

Asemakaavan muutosehdotukseen lausuntojen johdosta tehdyt
muutokset ilmenevat kokonaisuudessaan liitteesta 2.

Muutokset eivat ole olennaisia, joten asemakaavan muutosehdotusta ei
ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Paatdsehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksen

mukainen.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12204 kartta, paivatty 20.8.2014,
muutettu 21.2.2014

2 Asemakaavan muutosehdotukseen nro 12204 tehdyt muutokset
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12204 selostus, paivatty
20.8.2013, muutettu 21.2.2014
4 Havainnekuva
5 Vuorovaikutusraportti liitteineen 20.8.2013, tdydennetty 21.2.2014
6 Osa paatoshistoriaa
7 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Oheismateriaali
1 llImakuva
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2 Lansisataman aluerakentamisprojektin rakentamisaikataulu 3.1.2014
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Liite 7
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Ymparistolautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Pelastuslautakunta
Helen Sahkdverkko Oy
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 17.03.2014 § 292
HEL 2012-013037 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari) korttelin nro 20817 asemakaavan
muutosehdotuksen 20.8.2013 paivatyn ja 21.2.2014 muutetun
piirustuksen nro 12204 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.
Esittelija
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel .fil/kaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 6/2014 114 (308)

Kaj/13
09.04.2014

Lisatiedot

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 21.2.2014

HEL 2012-013037 T 10 03 03

Ksv 0846_7

20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelia 20817 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 20.8.2013 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tiiviin kantakaupungin
kaupunkirakenteeseen sovitetun korttelin rakentamisen. Korttelin
paaasiallinen tarkoitus on asuminen yhdistettynd monipuoliseen
kulttuuri- ja palvelutarjontaan. Kayttotarkoitus muuttuu
asunrakennusten (AK) ja toimitilarakennusten (KTY) erillisista
korttelialueista yhdeksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL-1). Rakennusoikeutta on yhteensa 23 000 k-m?
(lisdys 2 500 k-m?).

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
27.9.-28.10.2013.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistovirasto, yleisten tdiden lautakunta,
ymparistolautakunta, pelastuslautakunta, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma, Helsingin Energia -liikelaitos seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus. Lisaksi
ehdotuksesta on saatu kannanotto kulttuurikeskukselta.

Kulttuurikeskuksella (6.11.2013) ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Kiinteistdlautakunta (31.10.2013) toteaa, ettda kaavamuutos luo
edellytykset kortteliin suunniteltujen asuntohankkeiden toteuttamiselle
kaupunginhallituksen varauspaatoksen 25.6.2012 rahoitus- ja
hallintojakaumaa noudattaen.
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Yleisten toiden lautakunta (29.10.2013) esittda kaavamaarayksia
taydennettavaksi siten, etta katualueelle avautuvat ovet
porrasaskelmineen ja luiskineen tulee sijoittaa tontin puolelle. Lisaksi
yleisten téiden lautakunta toteaa, etta tontinluovutusehdoissa tulee
huomioida puistoon sijoitettujen pelastusreittien yllapidon kuuluminen
kiinteiston vastuulle.

Pelastuslautakunta (5.11.2013) toteaa, etta jatkosuunnittelussa on
kiinnitettava huomiota rakennusten poistumis- ja
pelastustiejarjestelyihin seka pelastusteiden ja nostopaikkojen
suunnitteluun.

Ymparistolautakunta (8.10.2013) toteaa, etta kaavaselostuksesta
puuttuvat selvitykset, joiden perusteella raitioliikenteen meluntorjunnan
riittdvyys on arvioitu.

Helsingin Energia -liikelaitos (22.10.2013) esittaa, ettd muuntamotilaa
kasitteleva asemakaavaselostuksen teksti muutetaan muotoon:
Muuntamotila tulee sijoittaa rakennuksen ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen verkkoyhtion ohjeen mukaisesti.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (4.11.2013) toteaa,
etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit ovat rakenteilla.
Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa
lausunnossaan (22.12.2013), ettd asemakaavan muutos mahdollistaa
toiminnoiltaan sekoittuneen asuin- ja liiketilakorttelin rakentamisen ja
esittaa, etta kattoterassit on syyta maarata varustettavaksi tiiviilla,
melun leviamista rajoittavalla kaiteella.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta ehdotukseen on tehty
lausunnoissa esitetyt tarkistukset. Pelastuslautakunnan esittamat
jatkosuunnitteluohjeet eivat edellytd muutoksia
asemakaavaehdotukseen.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Lausuntojen perusteella tehdyt muutokset on esitetty tarkemmin
kaavaehdotuksessa ja liitteessa: Asemakaavan muutosehdotukseen
nro 12204 tehdyt muutokset.

Naiden lisaksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin
teknisluonteisia tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.
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Jatkotoimenpiteet
Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien kanssa ja
niita, joiden etua muutokset koskevat, on kuultu erikseen.

Lisatiedot
Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 37445
teo.tammivuori(a)hel fi

Pelastuslautakunta 05.11.2013 § 129
HEL 2012-013037 T 10 03 03
Paatos
Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomioita rakennusten
poistumis- ja pelastautumisjarjestelyihin seka pelastusteiden ja
nostopaikkojen suunnitteluun. Huomioitavaa on, etta rakennuksen
jokaiselta poistumisalueelta tulee olla kaksi erillista,
tarkoituksenmukaisesti sijoitettua uloskaytavaa. Enintaan 8-
kerroksisissa asuinrakennuksissa sallitaan yksi uloskaytava ja varatie,
mutta 9-kerroksisissa ja sita korkeammissa rakennuksissa tulee
paasaantoisesti olla kaksi erillistéa uloskaytavaa.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten
Lisatiedot

Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 30227
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 31.10.2013
HEL 2012-013037 T 10 03 03

Kiinteistokartta G2 R4, Valimerenkatu 14

Lausunto
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Kiinteistovirasto antaa pyydettyna lausuntonaan Lansisataman
Jatkasaaren korttelin 20817 asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12204 kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Korttelin 20817 kaava-alue sijoittuu Jatkasaaren uuden asuin- ja
toimitila-alueen pohjoisosaan Jatkasaaren ns. aloitusalueelle
(asemakaavan muutoksen nro 11770 mukainen alue). Kyseessa on
hankekohtainen asemakaavan muutosehdotus, joka korvaa
voimaantullessaan osan asemakaavan muutoksesta nro 11770.
Asemakaavan muutos nro 12204 mahdollistaa rakentamista yhteensa
23 000 k-m?, josta vahintaan 1 000 k-m? on varattava
kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta lilkke-, myymala-,
nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Maanomistus- ja hallinta

Kaavaehdotus kasittaa yhteensa noin 6 761 m?:n suuruisen alueen
Lansisataman kaupunginosan Jatkasaaren alueella. Kaavamuutoksen
kasittamalta alueelta on tehty tilapaisia vuokrauksia mm.
tydmaatukikohtia varten, mutta muutoin alue on kokonaan kaupungin
suorassa omistuksessa ja hallinnassa.

Kaupunginhallitus paatti 21.6.2010 (812 §) varata Kvarteret Victoria
r.f:ille Lansisataman Jatkasaaren suunnitellun asuin- ja toimitilakorttelin
nro 20817 kehittamishanketta varten 31.12.2011 saakka.
Kaupunginhallitus paatti 25.6.2012 (782 §) jatkaa Foreningen Kvarteret
Victoria r.f. -nimiselle yhdistykselle varatun suunnitellun korttelin nro
20817 varausta 31.12.2013 saakka mm. hankkeen edellyttaman
asemakaavamuutoksen valmistelemiseksi. Samalla kaupunginhallitus
paatti siirtda varauksen mainitun yhdistyksen perustamalle Stiftelsen
Kvarteret Victoria r.s. -nimiselle saatiolle.

Kortteliin 20817 toteutettavat asunto- ja muut hankkeet

Kaavamuutosehdotus nro 12204 luo edellytykset kortteliin 20817
suunniteltujen asuntohankkeiden toteuttamiselle kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 25.6.2012 (782 §) rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa
noudattaen. Ko. varauspaatoksen mukaan korttelin
asuinrakennusoikeudesta enintdan noin 20 % tulee toteuttaa
ikaantyville ja/tai taiteilijoille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona,
vahintaan noin 20 % valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona,
vahintaan noin 20 % Hitas-omistusasuntotuotantona ja enintdan noin
40 % vapaarahoitteisena omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona ilman
Hitas-ehtoja. Mahdolliset huoneistohotellina toteutettavat asunnot
luetaan saantelemattoman asuntotuotannon osuuteen. Hitas-
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omistusasuntotuotantona toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta
enintdan noin 25 % voidaan toteuttaa ryhmarakennuttamismallilla.

Kaavaehdotusta on tyOstetty yhteistydossa varauksensaajan kanssa,
jotta suunniteltujen hankkeiden toteuttaminen olisi ylipaansa
mahdollista. Kaavaehdotuksen rakennusalat perustuvat
varauksensaajan alustaviin hankesuunnitelmiin. Kaavassa ei ole
osoitettu lainkaan ohjeellista tai sitovaa tonttijakoa, mika antaa tiettya
likkumavaraa. Nain korttelista on mahdollista muodostaa
tarkoituksenmukaiset rekisteritontit hakkeiden rakennussuunnittelun
edetessa.

Tarkoituksena on, etta kortteliin rakennettavia rakennuksia
hallinnoimaan perustetaan yhteensa 9 yhtiota. Kortteliin
muodostettavien tonttien luovutus on juridishallinnollisesti melko
vaativaa. Alustavasti tarkoituksena on, etta Hyvantoivonpuiston
itpuolelle sijoittuvat saantelemattomaan tuotantoon tulevat
muodostettavat tontit (3 kpl) luovutetaan pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla tai vaihtoehtoisesti myydaan kaypaan
markkinahintaan. Po. tulevat tontit sopivat sijaintinsa puolesta hyvin
luovutettavaksi saantelemattomaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon, silla ne rajautuvat tai sijoittuvat hyvin lahelle
Hyvantoivonpuistoa, joka muodostaa Jatkasaaren vihrean sydamen.

Korttelin lounaiskulmaan on tarkoitus muodostaa Hitas | ja
ryhmarakennuttamiskohdetta (Hitas Il) varten omat tonttinsa (2 kpl),
jotka luovutetaan pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla. Jaljelle jaavat
korttelin pohjois- ja luoteiskulmaan sijoittuvat 4 yhtiota, joiden on
tarkoitus hallinnoida kulttuuri- ja liiketiloja, ns. Ateljé-asuntoja (Hitas Il)
seka valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon luovutettavia
kohteita (2 kpl). Varauksensaajan kanssa on alustavasti sovittu, etta
edella mainittujen hankkeiden toteuttamiseksi kullekin yhtiolle
vuokrataan tietty maaraosa korttelin rakennusoikeudesta, jonka
katsotaan kohdistuvan suunnilleen tietylle korttelin alalle.
Rakennusoikeuden maaraosan vuokraukset (4 kpl) voidaan harkinnan
mukaan sisallyttaa samaan pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen,
jonka liitteeksi laaditaan hallinnanjakosopimus. Tama on tarpeen,
koska kulttuuri- ja liiketiloja seka paivakotitiloja sijoittuu tulevien asunto-
osakeyhtididen alapuolelle, minka takia omien erillisten
tonttirekisteritonttien muodostaminen ei ole tarkoituksenmukaista.

Asemakaavan muutosehdotuksessa korttelin pohjoisosaan ja
lounaiskulmaan muodostettavat tontit tai vastaavat yksikot soveltuvat
hyvin luovutettavaksi saanneltyyn asuntotuotantoon, koska ne
rajautuvat osittain kokoajakatuun (Valimerenkatu), Livornonkatuun tai
Jatkasaarenkujaan. Nain ollen ne eivat lahtokohtaisesti ole yhta
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Pysakdintiratkaisu

arvokkaita kuin Hyvantoivonpuistoon tai sen laheisyyteen rajautuvat
tontit.

Korttelin 20817 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12204
toteuttaminen edellyttaa eri yhtididen/tonttien valisia rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimuksia mm. yhteispihojen ja yhteistilojen kayttoon,
pysakoinnin jarjestamiseen seka hankkeiden tekniseen toteutukseen
liittyen. Tata voidaan pitaa normaalina seurauksena tiiviista
kaupunkirakentamisesta, jossa pysakointi toteutetaan osittain
rakennusmassan alapuolelle.

Kaavaehdotuksen maaraysten mukaan rakennukset tulee toteuttaa
siten, etta kaksi ylinta kerrosta toteutetaan ns. vajaina kerroksina.
Edelleen vajaat kerrokset tulee kaavamaaraysten mukaan toteuttaa
siten, etta kaksi ylinta kerrosta on paaosin vedettava sisaan
julkisivusta. Nain aikaan saatava rakennusten polveileva muotoilu lisaa
rakentamiskustannuksia, mika erityisesti sdanneltyjen hankkeiden
osalta luo paineita asuntojen myyntihintojen nousulle. Tonttien sijainti
uudella rakentuvalla asuin- ja toimitila-alueella kantakaupungin
laheisyydessa kuitenkin helpottanee asuntojen myyntia.

Asemakaavan muutosehdotuksessa korttelin autopaikkamaarayksina
kaytetdaan voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 11770
autopaikkamaarayksia. Taman johdosta kortteliin toteutetaan noin 12
autopaikkaa vahemman verrattuna 7.2.2012 hyvaksytyn ohjeistuksen
tasoon. Hankkeen autopaikoista noin 126 autopaikkaa on tarkoitus
sijoittaa Jatkasaaren alueelliseen yhteispysakaointilaitokseen. Kortteliin
on tarkoitus lisaksi rakentaa oma noin 20 autopaikan kasittava
pysakaointilaitos, joka tulisi paaosin rakennusalan alle.

Korttelin 20817 maapera

Lisatiedot

Korttelin 20817 alueella maapera on osittain pilaantunut. Uudenmaan
ymparistokeskus on myontanyt 5.6.2009 ymparistdluvan YS 674
Jatkasaaren aloitusalueelle (asemakaavamuutoksen nro 11770
mukainen alue). Alueen maapera kunnostetaan ymparistoluvan
mukaisesti rakentamisen yhteydessa. Tasta otetaan seikkaperaiset
ehdot korttelista nro 20817 muodostettavien tonttien
luovutusasiakirjoihin.

Kristian Berlin, kiinteistlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 29.10.2013 § 436
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Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutoksessa on maaratty, etta suoraan katualueelle
avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on suunniteltava vahintaan 0,9
metrin syvennykseen. Kaavamaaraysta tulee taydentaa siten, etta
katualueelle avautuvat ovet porrasaskelmineen ja luiskineen tulee
sijoittaa tontin puolelle. Jalankulkualueelle sijoitetut porrasaskelmat ja
luiskat aiheuttavat kaatumisriskin kadulla kulkijoille ja eivat siten ole
esteettomia. Katualueelle sijoittuvat rakenteet vaikeuttavat myos
talvikunnossapitoa.

Kiinteiston pelastusreitteja on osoitettu puiston puolelle.
Pelastusreittien yllapito kuuluu kiinteistdlle, mika tulee huomioida
tontinluovutusehdoissa jatkossa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen
hyvaksymista edella mainituin ehdoin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 08.10.2013 § 294
HEL 2012-013037 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Uusi asuinkortteli rajoittuu yhdelta reunaltaan Valimerenkatuun, joka on
yksi Jatkasaaren tulevista kokoojakaduista, ja jolle on suunniteltu myos
raitiotielinjaa. Kadun ennusteliikennemaara on noin 10 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on noin 10 %.
Kaavassa on asetettu 32 dB:n daneneristavyysvaatimus
Valimerenkadun puoleiselle rakennuksen julkisivulle ja kadunpuoleiset
parvekkeet on maaratty lasitettaviksi. Kaavaselostuksesta puuttuvat
kuitenkin selvitykset, joiden perusteella ajoneuvoliikenteen ja
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Esittelija

Lisatiedot

raitiotieliikenteen meluntorjunnan riittavyys on arvioitu. Selvitykset tulee
liittda kaava-aineistoon.

ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.08.2013 § 239
HEL 2012-013037 T 10 03 03

Ksv 0846_7, karttaruutu 671495b

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti Iahettaa 20.8.2013 paivatyn 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20817 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12204 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 37445
teo.tammivuori(a)hel. fi

Anna Nervola, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi

Kulttuurikeskus 18.12.2012
HEL 2012-013037 T 10 03 03

Kaavamuutosalueelle on suunnitteilla ruotsinkielista kulttuuri- ja
jarjestotoimintaa palvelevia tiloja seka asumista ja ruotsinkielinen
paivakoti. Kortteliin suunnitellaan yleisolle avoimia tiloja, kuten
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Lisatiedot

monitoimisali, kahvila ja galleria. Korttelin asuminen on monipuolista
sisaltaen ateljé-asuntoja, nuoriso- ja palveluasumista ja
ryhmarakennuttamista.

Paaosin yksityisin varoin toteutettava, kulttuuripainotteinen Kvarteret
Victoria on mukana Helsingin kaupunginvaltuuston vahvistamamassa
kulttuuristrategiassa. Kulttuurikeskuksella ei ole huomautettavaa
kaavamuutoksen toteuttamisesta.

Paiju Tyrvainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 29874
paiju.tyrvainen(a)hel.fi

Rakennusvirasto Kaupungininsinoori 14.12.2012

HEL 2012-013037 T 10 03 03

Lisatiedot

Rakennusviraston arkkitehtuuriosasto osallistuu asemakaavan
muutosehdotuksen valmisteluun. Yhteyshenkildina toimivat
aluesuunnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsind6ri Marko
Jylhanlehto.

Hyvantoivonpuistoon ei tule sijoittaa pelastusreitteja. Pelastusreitit tulee
aina pyrkia sijoittamaan katuverkkoon. Pelastusreittien sijoittaminen
puistoon aiheuttaa puiston rakentamiseen lisakustannuksia ja
sopimusten teon tarvetta seka maarittaa puiston kehittymiselle seka
tilankaytolle rajoitteita.

Hyvantoivonpuistoon rajautuvat asuinrakennukset on sijoitettu kiinni
puistoon. Tama ratkaisu ei ole hyva puiston toimintojen, kaytettavyyden
ja hoidon kannalta. Rakennusten ja puiston valissa tulee olla tonttiin
kuuluva maa-alue. Taman alueen leveyden tulee olla riittava, jotta
rakennusten julkisivujen huolto- ja korjaustyot voidaan tehda tontilta
kasin. Puiston ja tontin rajan toiminnot ja kaupunkikuvallisesti
merkittavat ratkaisut tulee kirjata kaavamaarayksiin selkeasti. Jos
puisto rajautuu suoraan rakennukseen, on kaavamaarayksilla
esitettava puiston reunan kasittely ja silla sallitut toiminnot. Talla
halutaan valttaa Saukonpaadessa syntyneen sekavan tilanteen
toistuminen puiston ja tontin rajalla.

Muuntamot ja muiden teknisten jarjestelmat tulee integroida
rakennuksiin, ja tahan on kaavassa varauduttava.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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Nuorisoasiainkeskus 14.12.2012
HEL 2012-013037 T 10 03 03

Nuorisoasiainkeskuksella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Lisatiedot
Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel.fi

Terveyskeskus 10.12.2012

HEL 2012-013037 T 10 03 03

Asemakaavan muutos koskee Jatkasaaren korttelia 20817 seka
katualuetta. Alue rajautuu Hyvantoivonpuistoon, Jatkasaarenkujaan,
Livornonkatuun seka Valimerenkatuun. Alueelle on suunnitteilla
ruotsinkielista kulttuuri- ja jarjestotoimintaa palvelevia tiloja, asumista
seka ruotsinkielinen paivakoti. Kortteliin suunnitellaan yleisolle avoimia
tiloja kuten monitoimisali, kahvila tai ravintola ja galleria.
Jarjestotoimintaa palvelevat tavanomaiset toimistotilat. Kortteliin on
suunnitteilla monipuolista asuntotarjontaa kuten ateljé-asuntoja,
nuoriso- ja palveluasumista seka ryhmarakentamista. Asemakaavan
muutosta on hakenut tontin varaaja: Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s.
Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan vaikutuksia mm. terveyteen ja
turvallisuuteen kaavan valmistelun yhteydessa. Mielipiteet osallistumis-
ja arviointisuunnitelmista seka kaavaluonnoksista on pyydetty
toimittamaan viimeistaan 14.12.2012.

Terveyskeskus antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta seuraavan lausunnon:

Terveyskeskuksella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan. Terveyskeskus pitaa tarkeana, etta
jatkosuunnittelussa varmistetaan, etta korttelia varten toteutetaan
riittavat liikkuntaesteisten pysakaointipaikat, joilta on esteetdon kulku
sisdankaynneille.

Lisatiedot
Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel fi
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§ 110
Hermannin tontin 21677/1, tonttien 21677/2 - 4 osien ja katualueen
asemakaavan muuttaminen (nro 12223, Hermannin rantatie 31-35)

HEL 2013-005529 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21677 tontin nro
1, korttelin nro 21677 tonttien nro 2 - 4 osien ja katualueen
asemakaavan muutosehdotuksen 12.11.2013 paivatyn ja 10.3.2014
muutetun piirustuksen nro 12223 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12223 kartta, paivatty
12.11.2013, muutettu 10.3.2014

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12223 selostus, paivatty
12.11.2013, muutettu 10.3.2014

Havainnekuva, 12.11.2013

Vuorovaikutusraportti liitteineen, 12.11.2013, taydennetty 10.3.2014
Osa paatoshistoriaa

Osa paatoshistoriaa (allekirjoituksin)

N

[e23N¢) IF ~ N @V]

Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Liite 6
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma
Helen Sahkoverkko Oy

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Alue sijaitsee Kylasaaressa Hermannin kaupunginosassa, josta
teollisuus ja varastointi vaistyvat ja tilalle tulee asuntoja ja palveluita.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa Espoon Solvallasta
siirtyneen liikunnanohjaajien opetuksen tiloja Arcada-
ammattikorkeakoulun kampusalueelle seka Diakonia-
ammattikorkeakoulun toimintojen sijoittumisen kokonaisuudessaan
alueelle. Kortteliin sijoittuvat Arcadan liikuntahalli siihen liittyvine
opetustiloineen seka Diakonia-ammattikorkeakoulu
kokonaisuudessaan sisaltden korkeakoulun opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilat seka kappelin.

Korttelin 21677 rajausta muutetaan vastaamaan ymparoivien katujen
tarpeita. Muutosten seurauksena korttelin pinta-ala pienenee,
kokonaiskerrosala vahenee 7 500 k-m2. Voimassa olevassa
asemakaavassa korttelin 21677 kerrosala on yhteensa 23 000 k-m>.
Asemakaavan muutoksessa kerrosala on yhteensa 15 500 k-m?2.

Asemakaavan muutosehdotuksen toteuttamisesta aiheutuu kaupungille
kustannuksia yhteensa noin 4 milj. euroa maaperan esirakentamisesta
ja puhdistamisesta seka katujen rakentamisesta. Osa naista
kustannuksista on jo toteutunut Kylasaarenkujan rakentamisen
yhteydessa.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja
toimitilojen aluetta. Soérnaistenrannan-Hermanninrannan (Kalasataman)
osayleiskaavassa alue on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on osayleiskaavan mukainen. Alueella
voimassa olevan asemakaavan nro 11783 mukaan alue on
toimitilarakennusten ja autopaikkojen korttelialuetta seka katualuetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Kaavoitustyo on kaynnistetty Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n ja
Stiftelsen Arcadan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
5.12.2013-17.1.2014.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta saaduista
lausunnoista ymparistokeskuksella, kiinteistovirastolla, Helen
Sahkoverkko Oy:ll, liikuntavirastolla ja opetusvirastolla ei ole
huomautettavaa. Liikuntavirasto pitda hanketta hyvana ja
kannatettavana.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) toteaa, etta
suunnittelualue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa
seka erinomaisissa pyorailyolosuhteissa, mika tukee alueelle
suunniteltuja toimintoja. Laadukkaiden yhteyksien lisaksi on
huolehdittava suunniteltujen toimintojen riittavasta pyorapysakoinnista.
Liikenneviraston tulevan jalankulku- ja pyorailyteiden suunnitteluohjeen
(luonnos 7.6.2013) mukaan pyorapaikkoja tulisi olla oppilaitoksissa 0,5
kpl oppilasta/tydntekijaa kohden. HSL ehdottaakin pydrapaikkoja
koskevan kaavamaarayksen nostamista suuremmaksi. Pyorapaikkojen
tulee olla enimmakseen katettuja. Kulkuyhteyksien
joukkoliikennepysakeille tulee olla esteettomia seka rakennusaikana
etta sen jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt polkupyorien
pysakoinnin kehittamisohjelman 10.12.2013. Oppilaitoksia koskeva
ohjeellinen pydrapaikkojen maara on sen mukaan 0,3 pyorapaikkaa /
oppilas. Asemakaavamaaraysta on tarkistettu em. ohjeen mukaiseen
muotoon.

Muissa lausunnoissa esitetyt, mm. esteettomia kulkuyhteyksia
koskevat asiat seka Helsingin seudun ymparistdopalvelut -
kuntayhtyman, yleisten tdiden lautakunnan ja pelastuslautakunnan
ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) lausunnon johdosta
asemakaavan muutosehdotukseen on tehty seuraava muutos:
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

— kaavakartan polkupyodrapaikkoja koskeva maarays on muutettu
muotoon: Tonteille on rakennettava vahintaan 0,3 pyorapaikkaa
/ henkild. Vahintaan 50 % niista on oltava katettuja tai katetussa
paikassa.

Lisaksi kaavaselostukseen on lisatty teknisluonteisena tarkistuksena
kaavaselostuksen liitteena olevasta asemakaavan
seurantalomakkeesta puuttunut kerrosala.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.
Paatosehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksen
mukainen.

Kaupunginhallitus

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Suvi R&md, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12223 kartta, paivatty
12.11.2013, muutettu 10.3.2014

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12223 selostus, paivatty
12.11.2013, muutettu 10.3.2014
3 Havainnekuva, 12.11.2013
4 Vuorovaikutusraportti liitteineen, 12.11.2013, tdydennetty 10.3.2014
5 Osa paatoshistoriaa
6 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Oheismateriaali
1 limakuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
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Liite 4
Liite 6
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy

Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Ymparistokeskus
Opetusvirasto

Liikuntavirasto
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 326

HEL 2013-005529 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 21. kaupunginosan (Hermanni)
korttelin nro 21677 tontin nro 1, korttelin nro 21677 tonttien nro 2 - 4
osien ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen 12.11.2013
paivatyn ja 10.3.2014 muutetun piirustuksen nro 12223 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Kasittely
24.03.2014 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Jussi Pajunen
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
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Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Suvi R&ma, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 10.3.2014

HEL 2013-005529 T 10 03 03

Ksv 3601 3

21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21677 tonttia 1 seka osaa
tonteista 2,3 ja 4 ja katualuetta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 12.11.2013 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Diakonia-ammattikorkeakoulun ja

Arcadan toimintojen sijoittumisen kortteliin 21677 Kylasaaressa.
Kortteliin sijoittuvat Arcadan liikuntahalli siihen liittyvine opetustiloineen
seka Diakonia-ammattikorkeakoulu kokonaisuudessaan sisaltaen
korkeakoulun opetus-, hallinto- ja yhteiskayttotilat seka kappelin.

Asemakaavan muutoksessa korttelin 21677 rajausta muutetaan
vastaamaan ympardivien katujen tarpeita. Muutosten seurauksena
korttelin pinta-ala pienenee, kokonaiskerrosala vahenee 7 500 k-m?2.
Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 21677 kerrosala on
yhteensa 23 000 k-m?. Asemakaavan muutoksessa kerrosala on
yhteensa 15 500 k-m2.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
5.12.2013-17.1.2014.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistovirasto, liikuntavirasto, opetusvirasto,
ymparistokeskus, pelastuslautakunta, yleisten tdiden lautakunta,
Helsingin kaupunki Liikennelaitos -liikelaitos (HKL), Helen Sahkdverkko
Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma ja Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyma.

Ymparistokeskuksella (29.1.2014), kiinteistdvirastolla (22.1.2014),
Helen Sahkdverkko Oy:lla (21.1.2014), liikuntavirastolla (17.1.2014) ja
opetusvirastolla (7.1.2014) ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta. Liikuntavirasto pitaa hanketta hyvana ja
kannatettavana.
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Helsingin kaupunki Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) (17.2.2014) toteaa,
etta esitetty kaava mahdollistaa hyvan ja jouhevan raitiotieradan
toteuttamisen Hermannin rantatielle. Kalasataman alueen raitiotieradat
tulee suunnitella yhdessa HKL:n ja HSL:n kanssa siten, etta ne
muodostavat teknisesti hyvan raitiotiejarjestelman ja tukevat alueen
raitioliikenteen toimintaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) (28.1.2014)
toteaa, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on
rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.
Vesihuoltoliitteessa esitettya vesijohtoa ei tarvita yleisen vesihuollon
jarjestamiseen. Jos vesijohto on tarpeen ainoastaan uuden Kiinteiston
sprinkleriliitosten vuoksi, tulee se rahoittaa hankkeen kustannuksella.

Yleisten toiden lautakunta (21.1.2014) toteaa, etta alue on
rakennettavuudeltaan erittain vaikea. Alueen tiivistymisen myota
rakennusvirastolle aiheutuu kustannuksia Kylasaarenkadun
siirtamisesta ja Hermannin rantatien leventamisesta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut katualueiden kustannuksiksi
hyvin alustavasti noin 2,5 miljoonaa euroa. Yleisten toiden lautakunta
puoltaa asemakaavan muutoksen hyvaksymista edella esitetyin
huomautuksin.

Pelastuslautakunta (21.1.2014) toteaa, ettd mikali YU-korttelialueella
rakennuksen julkisivussa kaytetaan puuta, tulee huomioida
Rakentamismaarayskokoelman reunaehdot puun kayttamiselle
julkisivussa. Mikali rakennus suunnitellaan P2-luokkaisena, tulee
huomioida P2-luokkaiselle rakennukselle asetetut
henkildmaararajoitteet kokoontumis- ja liikerakennuksissa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) (20.1.2014) toteaa, etta
suunnittelualue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa
seka erinomaisissa pyorailyolosuhteissa, mika tukee alueelle
suunniteltuja toimintoja. Laadukkaiden yhteyksien lisaksi on
huolehdittava suunniteltujen toimintojen riittdvasta pyodrapysakainnista.
Liikenneviraston tulevan jalankulku- ja pyorailyteiden suunnitteluohjeen
(luonnos 7.6.2013) mukaan pyorapaikkoja tulisi olla oppilaitoksissa 0,5
kpl oppilasta/tydntekijaa kohden. HSL ehdottaakin pyérapaikkoja
koskevan kaavamaarayksen nostamista suuremmaksi. Pyodrapaikkojen
tulee olla enimmakseen katettuja. Kulkuyhteyksien
joukkoliikennepysakeille tulee olla esteettomia seka rakennusaikana
etta sen jalkeen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta kaupunkisuunnittelulautakunta
on hyvaksynyt polkupydrien pysakadinnin kehittdmisohjelman
10.12.2013. Oppilaitoksia koskeva ohjeellinen pyorapaikkojen maara
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on sen mukaan 0,3 pyorapaikkaa / oppilas. Asemakaavamaaraysta on
tarkistettu em. ohjeen mukaiseen muotoon.

Esteettomia kulkuyhteyksia koskevat asiat seka Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman, yleisten tdiden lautakunnan ja
pelastuslautakunnan ilmoittamat asiat on otettu huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) lausunnon johdosta
asemakaavan muutosehdotukseen on tehty seuraava muutos:

— kaavakartan polkupyorapaikkoja koskeva maarays on muutettu
muotoon: Tonteille on rakennettava vahintaan 0,3 pyorapaikkaa
/ henkilo. Vahintaan 50 % niista on oltava katettuja tai katetussa
paikassa.

Lisaksi kaavaselostukseen on tehty joitakin teknisluonteisia
tarkistuksia:

— kaavaselostuksen liitteena olevasta asemakaavan
seurantalomakkeesta puuttui kerrosala, joka on lisatty.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.
Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 22.1.2014

HEL 2013-005529 T 10 03 03

Kalasataman asuin- ja toimitila-alueen pohjoisimpaan osaan
Hermannin Kylasaareen on laadittu kortteliin 21677 asemakaavan
muutosehdotus nro 12223. Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen.

Kaupunki on varannut kaava-alueelta 1) urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten tontin (YU) 21677/5 Arcada-saatiolle ja/tai perustettavan
yhtion lukuun ammattikorkeakoulu Arcadan urheilu- ja voimisteluhallin
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Lisatiedot

seka siihen liittyvien opetus- ja testaustilojen ja 2) toimitilarakennusten
(opetustoimintaa palvelevien rakennusten) tontin (KTYQO) 21677/6
OP-Elakekassalle, OP-Elakesaatiolle, Pohjola Vakuutus Oy:lle ja
A-Vakuutus Oy:lle perustettavan kiinteistoyhtion lukuun Diakonia-
ammattikorkeakoulun (DIAK) korkeakoulun opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittelya varten
31.12.2014 saakka.

Aikaisemmat toimitilarakennusten tontit (KTYO) 21677/1 ja 4 on
muutettu edella mainituiksi tonteiksi ja samalla poistettu erillinen
autopaikkatontti (LPA) 21677/2. Uusien muodostettavien tonttien
21677/5 ja 6 autopaikat on tarkoitus sijoittaa omille tonteille ja
ajoliittyma jarjestaa LPA-tontin 21677/7 (entinen 3) kautta
Kylasaarenkujalle. Ajoliittymasta on sovittava erikseen Kalasataman
Palvelu Oy:n kanssa.

Kaavoittajan mukaan varatut tontit sijaitsevat Sérnaistentunnelin
aluerajausten ulkopuolella, eika tunnelihankkeella ole vaikutusta niihin.
Asemakaavan muutoksessa kaava-alueen paakayttotarkoituksen
mukainen kerrosalamaara vahenee 7 500 k-m? ollen 15 500 k-m?
aikaisemman 23 000 k-m2n sijasta.

Asemakaavan muutosehdotusta voidaan puoltaa, koska se on
hankkeiden kanssa kaytyjen neuvottelujen mukainen ja koska se
mahdollistaa Arcada-Prakticumin opiskelijakampuksen ja sen
toimintojen edelleen kehittamisen ja laajentamisen seka myos
Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n sijoittumisen alueelle. Mainittujen
hankkeiden toteuttaminen vahvistaa osaltaan aluetta voimakkaana
osaamiskeskuksena, milla on positiivinen vaikutus koko itaisen
kantakaupungin elinkeinokehitykseen.

Kiinteistovirastolla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 21.01.2014 § 23

HEL 2013-005529 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
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Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavan muutos mahdollistaa Diakonia-ammattikorkeakoulun ja
Arcadan toimintojen sijoittumisen Hermanniin Kylasaaren
pohjoisosaan. Kortteliin sijoittuvat Arcadan lilkkuntahalli siihen liittyvine
opetustiloineen seka Diakonia-ammattikorkeakoulu
kokonaisuudessaan sisaltden korkeakoulun opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilat seka kappelin.

Alue on rakennettavuudeltaan erittain vaikea paksujen tayttojen,
syvalle ulottuvan savikerroksen ja syvalla olevan kantavan pohjan ja
kallionpinnan takia.

Diakonia-ammattikorkeakoulun ja Arcadan liikkuntahallin rakentaminen
ei tassa vaiheessa aiheuta rakennusvirastolle kustannuksia. Alueen
tiivistymisen myota rakennusvirastolle aiheutuu kustannuksia
Kylasaarenkadun siirtdmisesta ja Hermannin rantatien leventamisesta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut katualueiden kustannuksiksi
hyvin alustavasti noin 2,5 miljoonaa euroa.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa Hermannin asemakaavan
muutoksen nro 12223 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 21.01.2014 § 5
HEL 2013-005529 T 10 03 03

Paatos

Pelastuslautakunta paatti antoi kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21677 tonttia 1
seka osaa tonteista 2,3 ja 4 seka katualuetta koskevaan asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12223 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta mikali YU- korttelialueella P1-luokkaisen
rakennuksen julkisivussa kaytetaan puuta, tulee huomioida
Rakentamismaarayskokoelman E1- osion taulukossa: 8.3.4 mainitut
reunaehdot puun kayttamiselle julkisivussa. Mikali rakennus
suunnitellaan P2- luokkaisena, tulee huomioida
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Esittelija

Lisatiedot

P2-luokkaiselle rakennukselle asetetut henkilomaararajoitteet
kokoontumis- ja liikerakennuksissa.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0931031238
pekka.ronkainen(a)hel.fi

Liikuntavirasto 17.1.2014

HEL 2013-005529 T 10 03 03

Kaavamuutosalue on Sérnaistenrannan-Hermanninrannan
osayleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta. Se on
Kalasataman pohjoisin osa-alue ja se rajautuu Toukolan rantapuistoon.
Puiston toisella laidalla Toukorannassa on Arcadan kampusalue, jonka
laajenemistarpeisiin kaava vastaa. Helsingin kaupunki omistaa talla
hetkella tyhjillaan olevan alueen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Espoon
Solvallassa nykyisin olevan liikunnanohjaajien opetuksen siirtdminen
Arcadan kampusalueelle seka Diakonia-ammattikorkeakoulun
toimintojen sijoittumisen kokonaisuudessaan alueelle.

Arcadan kampusalue laajenee toiminnallisesti Toukorannasta etelaan,
Kalasataman alueelle. Liikennejarjestelyt alueella selkiytyvat, pyorailyn
ja jalankulun yhteydet paranevat.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (KTYO)
rakennusoikeus on 12 000 k-m?2. Korttelialueelle rakennetaan
kuusikerroksinen rakennus Diakonia-ammattikorkeakoulun kayttoon.
Alueelle saa rakentaa tiloja opetusta, julkista palvelua ja toimistoa
varten. Kahteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa liike-, nayttely- ja
kokoustiloja.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YU)
rakennusoikeus on 3 500 k-m?2. Korttelialueelle rakennetaan
kaksikerroksinen liikuntahalli siihen liittyvine opetus- ja testaustiloineen.
Liikuntahalli parantaa osaltaan lahialueen asukkaiden palvelutarjontaa.
Liikuntahallilta on suora nako- ja kayntiyhteys Toukolan rantapuistoon,
jonka merkitys nain kasvaa.
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Liikuntavirasto pitaa hanketta hyvana ja kannatettavana.

Lisatiedot
Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Ymparistolautakunta 14.01.2014 § 6
HEL 2013-005529 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.11.2013 § 361
HEL 2013-005529 T 10 03 03

Ksv 3601_3, Hermannin rantatie 31-35, karttaruutu H4
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti Iahettaa 12.11.2013 paivatyn 21.

kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21677 tonttia 1 seka osaa tonteista
2, 3 ja 4 ja katualuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro

12223 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijoilta Kustannukset-litteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi
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Johanna livonen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi

Helena Korjus, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37325
helena.korjus(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insiné6ri, meluselvitys, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Opetusvirasto 7.1.2014

HEL 2013-005529 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaavamuutosalue on Sornaistenrannan-Hermanninrannan
osayleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta. Se on
Kalasataman pohjoisin osa-alue ja se rajautuu Toukolan rantapuistoon.
Puiston toisella laidalla Toukorannassa on Arcadan kampusalue, jonka
laajenemistarpeisiin kaava vastaa. Helsingin kaupunki omistaa talla
hetkella tyhjillaan olevan alueen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Espoon
Solvallassa nykyisin olevan liikunnanohjaajien opetuksen siirtdminen
Arcadan kampusalueelle seka Diakonia-ammattikorkeakoulun
toimintojen sijoittumisen kokonaisuudessaan alueelle.

Arcadan kampusalue laajenee toiminnallisesti Toukorannasta etelaan,
Kalasataman alueelle. Liikennejarjestelyt alueella selkiytyvat, pyorailyn
ja jalankulun yhteydet paranevat.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (KTYO)
rakennusoikeus on 12 000 k-m?. Korttelialueelle rakennetaan
kuusikerroksinen rakennus Diakonia-ammattikorkeakoulun kayttoon.
Alueelle saa rakentaa tiloja opetusta, julkista palvelua ja toimistoa
varten. Kahteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa liike-, nayttely- ja
kokoustiloja.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YU)
rakennusoikeus on 3 500 k-m?. Korttelialueelle rakennetaan
kaksikerroksinen liikuntahalli siihen liittyvine opetus- ja testaustiloineen.
Liikuntahalli parantaa osaltaan lahialueen asukkaiden palvelutarjontaa.
Liikuntahallilta on suora nako- ja kayntiyhteys Toukolan rantapuistoon,
jonka merkitys nain kasvaa.

Opetusvirastolla ei ole kommentoitavaa kaavamuutokseen.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
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kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 30.10.2013
HEL 2013-005529 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:n lausuntoa Hermannin
rantatien varrelle kaavoitetuista toimisto- ja urheilutiloista. Kaava sivuaa
suunniteltua Hermannin rantatielle tulevaa raitiotierataa.

Kalasataman alueen raitiotieradat tulee suunnitella yhdessa HKL:n ja
HSL:n kanssa siten, ettd ne muodostavat teknisesti hyvan
raitiotiejarjestelman ja tukevat alueen raitioliikenteen toimintaa.

Kaavoitettaessa raitiotieratojen Iaheisyyteen tulee kiinnittda huomiota
siihen, etta rakentamisessa varaudutaan raitiotien aiheuttamaan melu-
ja tarinahaittaan.

Lisatiedot
Artturi Lahdetie, projektipaallikkd, puhelin: 310 35245
artturi.lahdetie(a)hel fi

Rakennusvirasto 30.8.2013
HEL 2013-005529 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston mielipidetta
Kylasaaren korttelin 21677 asemakaavan muutoksesta 2.9.2013
mennessa. Suunnittelualue sijaitsee Hermannin rantatien ja
Kylasaarenkujan valissa osoitteessa Hermannin rantatie 31-35.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa liikuntahallin
rakentaminen ammattikorkeakoulu Arcadan liikunnanohjaajien
opetuskayttoon seka Diakonia-ammattikorkeakoulun opetus- ja
hallintorakennuksen rakentaminen. Tavoitteena on, etta liikkuntahalli
palvelisi opetuskayton ulkopuolella myds lahialueen asukkaita.

Asemakaavan muutosluonnoksessa korttelialueen rajaa on siirretty
siten, ettd Hermannin rantatielle jaa enemman vapaata katutilaa ja
vastaavasti Kylasaarenkujan puoleista reunaa on siirretty nykyisen
katualueen puolelle. Kylasaarenkujan puoleinen tontin reuna tulee
kuitenkin sailyttaa entisessa linjassaan. Kylasaarenkujan korttelin
21677 puoleiseen reunaan on juuri valmistunut vesihuoltojarjestelma,
jonka paalle ei voi rakentaa.

Suunnittelualueelle on merkitty yleisen jalankulun alue tontille
rasitteeksi. Reitin jatkuvuutta tulee tarkastella myos

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel .fil/kaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 138 (308)

Kaupunginvaltuusto
Kaj/14

09.04.2014

kaavamuutosalueen ulkopuolella. Yllapitovastuun vaihtuminen
keskeisen jalankulun reitilla tuo epajatkuvuuskohdan ja haasteita
yllapidolle.

Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tai asemakaavaluonnokseen.

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel .fil/kaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 139 (308)
Kaupunginvaltuusto
Kaj/15
09.04.2014

§ 111
Oulunkylan tontin 28148/7 asemakaavan muuttaminen (nro 12225,
Makitorpantie 30)

HEL 2011-006476 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola) korttelin nro 28148
tontin nro 7 asemakaavan muutosehdotuksen 17.9.2013 paivatyn
piirustuksen nro 12225 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi R&ma, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 kartta, paivatty 17.9.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 selostus, paivatty
17.9.2013, taydennetty 18.2.2014
3 Havainnekuva, 17.9.2013
4 Osa paatoshistoriaa
5 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 5
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkoverkko Oy
Paatosehdotus
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Tontti sijaitsee Makitorpantien ja Makitorpankujan risteyksessa,
osoitteessa Makitorpantie 30.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa kerrostalon rakentamisen
Makitorpantien varteen tontilta purettavan 1-kerroksisen
likerakennuksen paikalle. Uutta asuinkerrosalaa syntyy 929 k-m2
hyvien palveluiden ja joukkoliikenteen aarelle. Kaupunkikuvallisesti uusi
rakennus taydentaa Makitorpantien kerrostalorivistoa.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen. Voimassa
olevassa asemakaavassa nro 6146 tontti on yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialuetta. Tonttitehokkuus on e = 0,6 (1 821 k-
m2).

Asunto Oy Makitorpantie 30 omistaa tontin.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Asunto Oy Makitorpantie 30:n
hakemuksen johdosta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on esitetty suullisia mielipiteita ja
saatu Kirjeitse yksi mielipide, jossa pidettiin uuden rakennuksen 5-
kerroksista osaa liilan korkeana ymparistoon nahden ja ajoliittymaa
Makitorpantielta liikenteelle vaarallisena. Uusien hissillisten asuntojen
rakentamista pidettiin erittain tarpeellisena.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta rakennusta
on madallettu kerroksella. Oulunkylan liikenneturvallisuussuunnitelman
mukaisesti Makitorpantien, Makitorpankujan ja Kylanvanhimmantien
littymaalue rakennetaan korotetuksi liittymaksi ja Makitorpantien
pyoratiet muutetaan yksisuuntaisiksi. Sen vuoksi likenneturvallisuus ei
heikkene oleellisesti, vaikka tonttiliittyma on Makitorpantien puolella.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 18.10.—
18.11.2013. Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia.

Kiinteistélautakunnalla, yleisten tdiden lautakunnalla,
ymparistokeskuksella, Helsingin Energia -liikelaitoksella ja Helen
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Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta. Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma (HSY) toteaa, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemarit on rakennettu valmiiksi eikd kaavamuutosehdotus edellyta
niiden siirtamista. Pelastuslautakunta toteaa, etta tontin kaavoituksessa
on huomioitava pelastuslaitoksen ohje "Pelastustien suunnittelu ja
toteutus". Kaavamuutosehdotus mahdollistaa ohjeen mukaisen
suunnitteluratkaisun.

Asemakaavan muutosehdotusta ei ole tarpeen muuttaa lausuntojen
johdosta.

Ehdotuksen selostukseen on kirjoitusvirheena korjattu autopaikkojen
vahimmaismaara siten, etta se on sama kuin ehdotuksen kartan
kaavamaarayksissa: suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6 ap /
asunto.

Kaavamuutoksesta ei koidu tontin omistajalle kaupunginhallituksen
9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen edellyttamaa merkittavaa
hyotya ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Paatosehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksen

mukainen.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi R&md, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 kartta, paivatty 17.9.2013
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 selostus, paivatty
17.9.2013, taydennetty 18.2.2014

3 Havainnekuva, 17.9.2013
4 Osa paatoshistoriaa
5 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Oheismateriaali
1 llImakuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
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rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 5

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Helen Sahkdverkko Oy

Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Helsingin Energia -liikelaitos
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 325
HEL 2011-006476 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle. etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 28. kaupunginosan
(Oulunkyla, Patola) korttelin nro 28148 tontin nro 7 asemakaavan
muutosehdotuksen 17.9.2013 paivatyn piirustuksen nro 12225
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 18.2.2014
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Ksv0741_14

28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola) korttelin 28148 tonttia 7
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 1.10.2013 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen
Makitorpantien varteen tontilta purettavan yksikerroksisen
likerakennuksen paikalle. Kerrosala on 2 750 k-m?, josta uutta
asuinkerrosalaa on 929 k-m?2.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
18.10.-18.11.2013.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistolautakunta, yleisten tdiden lautakunta,
ymparistokeskus, pelastuslautakunta, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma, Helsingin Energia liikelaitos ja Helen
Sahkoverkko Oy.

Kiinteistdlautakunnalla (28.11.2013), yleisten téiden lautakunnalla
(3.12.2013), ymparistdkeskuksella (17.12.2013), Helsingin Energia
likelaitoksella ja Helen Sahkoverkko Oy:lla (26.11.2013) ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (19.12.2013) toteaa,
etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi eika kaavamuutosehdotus edellyta niiden siirtamista.

Pelastuslautakunta (17.12.2013) toteaa, etta tontin kaavoituksessa on
huomioitava pelastuslaitoksen ohje 36/16/RIHOS "Pelastustien
suunnittelu ja toteutus".

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettda kaavamuutosehdotus
mahdollistaa ohjeen mukaisen suunnitteluratkaisun.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei lausunnoissa esitetty
muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei asemakaavan
muutosehdotukseen ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Lisatiedot

Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 17.12.2013 § 152
HEL 2011-006476 T 10 03 03

Paatos
Pelastuslautakunta paatti todeta, etta tontin 28148/7 kaavoituksessa on
huomioitava pelastuslaitoksen ohje 36/16/RIHOS "Pelastustien
suunnittelu ja toteutus” —ohje.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 918§.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Ymparistolautakunta 10.12.2013 § 381
HEL 2011-006476 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 03.12.2013 § 491
HEL 2011-006476 T 10 03 03
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee 28. kaupunginosassa (Oulunkyla,
Patola) korttelin 28148 tonttia 7. Tontti sijaitsee Makitorpantien ja
Makitorpankujan risteyksessa osoitteessa Makitorpantie 30.
Kaavoitustyd on kaynnistetty Asunto Oy Makitorpantie 30 aloitteesta.

Tontilta on tarkoitus purkaa 1-kerroksinen liikerakennus ja sen paikalle
rakentaa 4-kerroksinen uusi kerrostalo Makitorpantien varteen.
Tehokkuuden nosto edellyttda maanalaisten pysakadintipaikkojen
rakentamista.

Kaupungille ei synny kuluja kaavamuutoksesta. Kaukolampaojohdon
siirtdmisesta aiheutuu kustannuksia ilman arvonlisaveroa noin 10 000
euroa, josta hankkeeseen ryhtyva vastaa taysimaaraisena.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12225 hyvaksymista.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 28.11.2013 § 610
HEL 2011-006476 T 10 03 03

Kiinteistokartta H5 P4, Makitorpantie 30

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Oulunkylan
korttelin 28148 tontin 7 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12225
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Asunto Oy Makitorpantie 30.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin 28148/7
taydennysrakentamisen. Muutoksessa yhdistettyjen liike- ja
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Esittelija

Lisatiedot

asuntokerrostalojen korttelialueen (ALK) tontti on muutettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolle on osoitettu uutta
asuinkerrosalaa yhteensa 929 k-m?.

Kaavamuutoksesta ei koidu tontin omistajalle kaupunginhallituksen
9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen edellyttamaa merkittavaa
hyotya ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen
johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2013 § 310

HEL 2011-006476 T 10 03 03

Ksv 0741_14, Makitorpantie 30, karttaruutu H5

Paatos

Kasittely

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 17.9.2013 paivatyn 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Patola) korttelin 28148 tontin 7 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12225 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa jaljempana olevan vastineen esitettyyn mielipiteeseen.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

01.10.2013 Ehdotuksen mukaan

Liitteena olevaan asemakaavan muutosehdotuksen selostukseen on
kirjoitusvirheena korjattu autopaikkojen vahimmaismaara siten, etta se

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro

http://www.hel.fi/lkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6/2014 147 (308)
Kaupunginvaltuusto
Kaj/15
09.04.2014
on sama kuin asemakaavan muutosehdotuksen kartan
kaavamaarayksissa: suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6
ap/asunto.
24.09.2013 Poydalle
17.09.2013 Poydalle
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
Kari Tenkanen, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi
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§ 112
Kaupunginvaltuuston kokouksessa jatettiin seuraavat kahdeksan
aloitteet
HEL 2014-004979, 2014-004980, 2014-004981, 2014-004982, 2014-004983, 2014-004986, 2014-004984, 2014-
004985
Paatos
1. Valtuutettu Thomas Wallgrenin ym. aloite kunnialiputuksen
jarjestamisesta romanien kansallispaivana
2. Valtuutettu Helena Kantolan ym. aloite kaupungin tiedottamisen
parantamisesta
3. Valtuutettu Tomi Sevanderin ym. aloite kaupungin omistamien
ajoneuvojen kayttdasteen parantamisesta
4. Valtuutettu Tuomas Rantasen ym. aloite tapahtumaravintolan
perustamisesta Makasiinipaviljonkiin
5. Valtuutettu Ville Jalovaaran aloite liityntapysakaointipaikkojen
lisaamisesta Rastilan metroasemalle
6. Valtuutettu Tarja Tenkulan ym. aloite Teerisuontien
likenneturvallisuuden parantamisesta
7. Valtuutettu Seppo Kanervan ym. aloite Lauttasaaren
likennejarjestelyjen parantamisesta
8. Valtuutettu Helena Kantolan ym. aloite ampumaratahankkeen
jatkotoimenpiteiden selvittamisesta
Kaupunginvaltuusto paatti Iahettaa aloitteen kaupunginhallitukselle
valmisteltavaksi.
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§ 97
Namnupprop, laglighet och beslutforhet

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade konstatera att sammantradet var lagligen
sammankallat och beslutfort.

Behandling
Namnupprop och forhinder

Ordféranden konstaterade att forhinder for detta sammantrade har
anmalts av de ledaméter som ar antecknade som franvarande pa
narvarolistan och att de ersattare som framgar av listan har kallats i
deras stalle.

Laglighet och beslutférhet

Ordféranden konstaterade att stadsfullmaktiges sammantrade utlysts i
den ordning kommunallagen och stadsfullmaktiges arbetsordning
forutsatter. Enligt namnuppropet ar minst tva tredjedelar av
ledamoéterna narvarande. Pa grundval av det ovanstaende
konstaterade ordforanden att sammantradet ar lagligen sammankallat
och beslutfort.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 6/2014 150 (308)
Stadsfullmaktige

Pj/2
09.04.2014

§ 98

Val av protokolljusterare

Beslut
Pa forslag av ordféranden valdes ledamdéterna Tuuli Kousa och Laura
Kolbe till protokolljusterare med ledaméterna Osku Pajamaki och Paivi
Storgard som ersattare.

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637

00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 151 (308)

Kj/3
09.04.2014

§ 99

Val av ersattare i stadsstyrelsen

HEL 2014-001051 T 00 00 02

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

1. bevilja Tuomas Kurttila befrielse fran fértroendeuppdraget som
ersattare i stadsstyrelsen

2. valja Kaarin Taipale till ny personlig ersattare for Tarja Tenkula i
stadsstyrelsen for den mandattid som utgar med ar 2014.

Stadsfullmaktige beslutade samtidigt justera protokollet omedelbart vad
detta arende betraffar.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, férvaltningssekreterare, telefon: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Tuomas Kurttilan eronpyyntd
Utdrag Bilagor till utdrag
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Tuomas Kurttila (SDP) anhaller 17.3.2014 om befrielse fran
fortroendeuppdraget som ersattare i stadsstyrelsen.

Stadsfullmaktige valde 16.1.2013 (5 §) Tuomas Kurttila till personlig
ersattare for Tarja Tenkula i stadsstyrelsen for mandattiden
2013-2014. Stadsfullmaktige bor nu valja en ny ersattare for den
aterstaende mandattiden.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 152 (308)

Kj/3
09.04.2014

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

For kannedom

Beslutshistoria

Anna Villeneuve, forvaltningssekreterare, telefon: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Tuomas Kurttilan eronpyyntd
Utdrag Bilagor till utdrag
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunginhallitus
Taloushallintopalvelu-liikelaitos

Kaupunginhallitus 31.03.2014 § 348

HEL 2014-001051 T 00 00 02

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa

1. myontaa Tuomas Kurttilalle vapautuksen kaupunginhallituksen
varajasenen luottamustoimesta

2. valita Kaarin Taipaleen Tarja Tenkulan uudeksi henkilokohtaiseksi
varajaseneksi kaupunginhallitukseen vuoden 2014 lopussa
paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

31.03.2014 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Tarja Tenkula: Tilalle Kaarin Taipale

17.03.2014 Ehdotuksen mukaan

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 6/2014 153 (308)
Stadsfullmaktige
Kj/3
09.04.2014
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
helsinki.kirjaamo@hel fi http://www.hel.fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 6/2014 154 (308)
Stadsfullmaktige
Kj/4
09.04.2014

§ 100
Val av ledamot i stadsstyrelsens IT-sektion

HEL 2013-015952 T 00 00 02
Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

1. bevilja Tuomas Kurttila befrielse fran fértroendeuppdraget som
ledamot i stadsstyrelsens IT-sektion

2. valja Jouko Malinen till ny ledamot i stadsstyrelsens IT-sektion for
den mandattid som utgar med ar 2014.

Stadsfullmaktige beslutade samtidigt konstatera att personlig ersattare
for den nya ledamoten i stadsstyrelsens IT-sektion ar Miriikkka
Laakkonen.

Stadsfullmaktige beslutade dessutom justera protokollet omedelbart
vad detta arende betraffar.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Anna Villeneuve, forvaltningssekreterare, telefon: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor
1 Tuomas Kurttilan eronpyyntd

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutsforslag
Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Foredragandens motiveringar

Tuomas Kurttila (SDP) anhaller 17.3.2014 om befrielse fran
fortroendeuppdraget som ledamot i stadsstyrelsens IT-sektion.

Stadsfullmaktige valde 9.10.2013 (357 §) Tuomas Kauirttila till ledamot i
stadsstyrelsens |IT-sektion for mandattiden 2013-2014.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kijaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 155 (308)

Kj/4
09.04.2014

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

Stadsfullmaktige bdr nu valja en ny ledamot for den aterstdende
mandattiden.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, forvaltningssekreterare, telefon: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Tuomas Kurttilan eronpyyntd
Utdrag Bilagor till utdrag
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto

Tietotekniikkajaosto
Taloushallintopalvelu-liikelaitos

Kaupunginhallitus 31.03.2014 § 349

HEL 2013-015952 T 00 00 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa

1. myontaa Tuomas Kurttilalle vapautuksen kaupunginhallituksen
tietotekniikkajaoston jasenen luottamustoimesta

2. valita Jouko Malisen uudeksi jaseneksi kaupunginhallituksen
tietotekniikkajaostoon vuoden 2014 lopussa paattyvaksi
toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa todeta, ettad uuden jasenen
henkilokohtainen varajasen on Miriikka Laakkonen.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 6/2014 156 (308)
Stadsfullmaktige
Kij/4
09.04.2014
Kasittely
31.03.2014 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Vastaehdotus:
Tarja Tenkula: Jouko Malinen
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 FI02012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 157 (308)

Kj/5
09.04.2014

§ 101

Val av ersattare i stadsplaneringsnamnden

HEL 2013-010583 T 00 00 02

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

1. bevilja Henrik Jaakkola befrielse fran fértroendeuppdraget som
ersattare i stadsplaneringsnamnden

2. valja Pekka Buttler till ny personlig ersattare for Eija Loukoila i
stadsplaneringsnamnden fér den mandattid som utgar med ar
2016.

Stadsfullmaktige beslutade samtidigt justera protokollet omedelbart vad
detta arende betraffar.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, forvaltningssekreterare, telefon: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Henrik Jaakkolan eronpyyntd

2 Henrik Jaakkolan eronpyyntd (verkkoon)

Utdrag Bilagor till utdrag
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Henrik Jaakkola (VF) anhaller 28.2.2014 om befrielse fran
fortroendeuppdraget som ersattare i stadsplaneringsnamnden.

Stadsfullmaktige valde 25.9.2013 (293 §) Henrik Jaakkola till ersattare i
stadsplaneringsnamnden for den mandattid som utgar med ar 2016.
Stadsfullmaktige bor nu valja en ny ersattare for den aterstdende
mandattiden.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 158 (308)

Kj/5
09.04.2014

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, forvaltningssekreterare, telefon: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Henrik Jaakkolan eronpyyntd

2 Henrik Jaakkolan eronpyyntd (verkkoon)

Utdrag Bilagor till utdrag
Paatdksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Taloushallintopalvelu-liikelaitos

Kaupunginhallitus 17.03.2014 § 289
HEL 2013-010583 T 00 00 02

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa

1. myodntaa Henrik Jaakkolalle vapautuksen
kaupunkisuunnittelulautakunnan varajasenen luottamustoimesta

2. valita Pekka Buttlerin Eija Loukoilan uudeksi henkilokohtaiseksi
varajaseneksi kaupunkisuunnittelulautakuntaan vuoden 2016
lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012

Paatos
Esittelija
Lisatiedot
Postadress
PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 6/2014 159 (308)
Stadsfullmaktige

Kj/5
09.04.2014
anna.villeneuve(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 160 (308)

Kj/6
09.04.2014

§ 102

Val av ersattare i social- och halsovardsnamndens forsta sektion

HEL 2013-001180 T 00 00 02

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade

1. bevilja Petri Alkio befrielse fran fértroendeuppdraget som ersattare
i social- och halsovardsnamndens forsta sektion

2. valja Pekka Tiusanen till ny personlig ersattare for Tuula Kuusinen
i social- och halsovardsnamndens forsta sektion for den
mandattid som utgar med ar 2016.

Stadsfullmaktige beslutade samtidigt justera protokollet omedelbart vad
detta arende betraffar.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, forvaltningssekreterare, telefon: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Petri Alkion eronpyyntd
Utdrag Bilagor till utdrag
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto

Stadsfullmaktige beslutar

1. bevilja Petri Alkio befrielse fran fortroendeuppdraget som ersattare
i social- och halsovardsnamndens forsta sektion

2. valja till ny personlig ersattare for Tuula Kuusinen
i social- och halsovardsnamndens forsta sektion for den
mandattid som utgar med ar 2016.

Stadsfullmaktige beslutar samtidigt justera protokollet omedelbart vad
detta arende betraffar.

Foredragandens motiveringar

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 6/2014 161 (308)
Stadsfullmaktige

Kj/6
09.04.2014

Petri Alkio (Sannf.) anhaller 10.3.2014 om befrielse fran
fortroendeuppdraget som ersattare i social- och halsovardsnamndens
forsta sektion.

Stadsfullmaktige valde 16.1.2013 (&rende 5) Petri Alkio till personlig
ersattare for Tuula Kuusinen i social- och halsovardsnamndens forsta
sektion for mandattiden 2013—-2016. Stadsfullmaktige bor nu valja en
ny ersattare for den aterstdende mandattiden.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Anna Villeneuve, forvaltningssekreterare, telefon: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor
1 Petri Alkion eronpyyntd

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto

For kinnedom

Sote-lautakunnan 1. jaosto
Taloushallintopalvelu-liikelaitos

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 321

HEL 2013-001180 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa
1. myontaa Petri Alkiolle vapautuksen sosiaali- ja
terveyslautakunnan ensimmaisen jaoston varajasenen
luottamustoimesta
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kijaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 162 (308)

Kj/6
09.04.2014

Esittelija

Lisatiedot

2. valita Tuula Kuusisen uudeksi henkilokohtaiseksi
varajaseneksi sosiaali- ja terveyslautakunnan ensimmaiseen
jaostoon vuoden 2016 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 163 (308)

Kj/7
09.04.2014

§ 103

Andring av stadsfullméiktiges beslut 12.3.2014, 82 §
HEL 2014-002092 T 00 00 02

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Utdrag

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
andra sitt beslut 12.3.2014 (82 §) sa att Nina Huru valjs till ny personlig
ersattare for Jussi Halla-aho i stadsstyrelsens koncernsektion fér den
mandattid som utgar med ar 2014.

Stadsfullmaktige beslutade samtidigt justera protokollet omedelbart vad
detta arende betraffar.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, foérvaltningssekreterare, telefon: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

Utdrag Bilagor till utdrag
Paatdksessa mainitut Forslagstext

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Stadsfullmaktige beslutade 12.3.2014 (82 §) valja Mika Raatikainen till
ny personlig ersattare for Jussi Halla-aho i stadsstyrelsens
koncernsektion for den mandattid som utgar med ar 2014.

Enligt 2 a § i instruktionen for stadsstyrelsen valjs ledamdterna och
ersattarna i koncernsektionen bland ledamoterna och ersattarna i
stadsstyrelsen. Mika Raatikainen ar inte ledamot eller ersattare i
stadsstyrelsen, och stadsfullmaktige bor darfor valja en ny ersattare for
den aterstdende mandattiden.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Anna Villeneuve, forvaltningssekreterare, telefon: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi

http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 6/2014 164 (308)

Stadsfullmaktige
Kij/7

09.04.2014

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Paatoksessa mainitut Forslagstext

Tiedoksi; Oikaisuvaatimusohje (kaupunginhallitus)

Taloushallintopalvelu-liikelaitos

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 323
HEL 2014-002092 T 00 00 02
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta se paattaisi
seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa muuttaa 12.3.2014 (82 §) tekemaansa
paatosta siten, etta Nina Huru valitaan Jussi Halla-ahon uudeksi
henkilokohtaiseksi varajaseneksi kaupunginhallituksen
konsernijaostoon vuoden 2014 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

24.02.2014 Ehdotuksen mukaan
Esittelija

kaupunginjohtaja

Jussi Pajunen
Lisatiedot

Anna Villeneuve, hallintosihteeri, puhelin: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi

Stadsfullmaktige 12.03.2014 § 82
HEL 2014-002092 T 00 00 02

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade
1. bevilja Belle Selene Xia befrielse fran fortroendeuppdraget som
ersattare i stadsstyrelsens koncernsektion
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kijaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 6/2014 165 (308)
Stadsfullmaktige

Kj/7
09.04.2014

2. valja Mika Raatikainen till ny personlig ersattare for Jussi Halla-
aho i stadsstyrelsens koncernsektion for den mandattid som
utgar med ar 2014.

Stadsfullmaktige beslutade samtidigt justera protokollet omedelbart vad
detta arende betraffar.

Foéredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Anna Villeneuve, forvaltningssekreterare, telefon: 310 36012
anna.villeneuve(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 166 (308)

Kaj/8
09.04.2014

§ 104

Foravtal om en fastighetsaffar i Docksstranden (Vastra hamnen,
tomterna 5130/1, 5131/1 och 5132/1)

HEL 2013-015377 T 10 01 01 01

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden

1

att med Skanska Talonrakennus Oy (nedan Skanska) inga ett féravtal
om en fastighetsaffar i fraga om AK-tomterna 5130/1 och 5131/1 och
ett outbrutet omrade av KTYA/s-tomten 5132/1, vilka ska bildas genom
forslaget till detaljplaneandring nr 12100, i enlighet med bilaga 1.

2
att vid behov goéra sma andringar, justeringar och tillagg i foravtalet.
3

att pa basis av foravtalet utarbeta de slutliga kdpebreven for
fastighetsaffaren i fraga om de tomter som ska saljas och de 6vriga
Overlatelseavtal som avses i foravtalet om fastighetsaffaren.

4

att godkanna villkoren i de slutliga kopebreven och i de dvriga
Overlatelseavtalen.

Dessutom beslutade stadsfullmaktige godkanna foljande
hemstallningsklammar:

1. Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av féravtalet om en
fastighetsaffar i Docksstranden att Foreningen for levande musik
i den man det ar majligt kan anvisas adekvata
verksamhetslokaler som ersatter de nuvarande lokalerna, i
forsta hand i Maskinverkstadshallen i Docksstranden. (Osku
Pajamaki)

2.  Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av féravtalet om en
fastighetsaffar i Docksstranden att ungdomscentralen ges
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Behandling

mojligheten att uthamna en medlem i EImu-arbetsgruppen.
(Laura Kolbe)

Efter att diskussion hade forts i arendet, konstaterade ordféranden att
det under diskussionen hade framstallts ett understétt forslag, vars
godkannande hade inneburit att behandlingen av arendet avbryts.
Ordféranden uppmanade darfér de féljande talarna att inskranka sina
yttranden till fragan om aterremiss av arendet till stadsstyrelsen.
Eventuella forslag till aterremiss pa andra grunder skulle framstallas
under denna diskussion.

Efter att ha forklarat diskussionen om aterremiss avslutad anférde
ordféranden sasom redogdrelse att ledamoten Sami Muttilainen
understodd av ledamoten Yrj6 Hakanen under diskussionen hade
foreslagit att stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera foravtalet till
stadsstyrelsen for ny beredning utgaende fran att Féreningen for
levande musik EImu rf ska anvisas lokaler i Maskinverkstadshallen i
enlighet med planen fran féreningen innan féravtalet godkanns.

Redogorelsen befanns vara riktig.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omroéstningsproposition: Den som vill fortsatta behandlingen av arendet
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Sami Muttilainens forslag om
aterremiss godkants.

1 omrostningen

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-forslag: Stadsfullmaktige aterremitterar foravtalet for ny beredning
utgaende fran att Féreningen for levande musik Elmu rf ska anvisas
lokaler i Maskinverkstadshallen i enlighet med planen fran féreningen
innan foravtalet godkanns.

Ja-roster: 71

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Harry Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti
Enroth, Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid, Heidi Hautala, Fatbardhe
Hetemaj, Mari Holopainen, Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen,
Suzan lkavalko, Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Seppo
Kanerva, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Laura Kolbe,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Heimo Laaksonen,
Harri Lindell, Paivi Lipponen, Pekka Majuri, Elina Moisio, Seija
Muurinen, Bjérn Mansson, Terhi Maki, Sari Makimattila, Lasse
Mannisto, Antti Moller, Matti Niiranen, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom,
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Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Tom Packalén, Osku Pajamaki, Pia
Pakarinen, Anniina Palm, Terhi Peltokorpi, Mari Puoskari, Timo
Raittinen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Jukka Relander, Laura Rissanen, Wille Rydman, Aura Salla,
Tomi Sevander, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Paivi Storgard,
llkka Taipale, Kaarin Taipale, Tiina Tasmuth, Tarja Tenkula, Ulla-Marja
Urho, Thomas Wallgren, Jan Vapaavuori, Ville Ylikahri

Nej-roster: 10

Paavo Arhinmaki, Yrjo Hakanen, Veronika Honkasalo, Dan
Koivulaakso, Petra Malin, Silvia Modig, Sami Muttilainen, Sirpa
Puhakka, Pekka Saarnio, Anna Vuorjoki

Blanka: 2
Jape Lovén, Tuomo Valokainen

Franvarande: 2
Eero Heindluoma, Jarmo Nieminen

Stadsfullmaktige hade beslutat fortsatta behandlingen av arendet.

Efter att ha forklarat diskussionen i sjalva arendet avslutad anférde
ordféranden sasom redogdrelse att foljande fyra hemstallningsklammar
hade foreslagits under diskussionen:

Ledamoten Osku Pajamaki understddd av ledamoten Paavo Arhinmaki
hade foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av foravtalet om en
fastighetsaffar i Docksstranden att Foreningen for levande musik i den
man det ar mgjligt kan anvisas adekvata verksamhetslokaler som
ersatter de nuvarande lokalerna, i forsta hand i Maskinverkstadshallen i
Docksstranden.

Ledamoten Pia Pakarinen understodd av ledamoten Matti Niiranen
hade foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av foravtalet om en
fastighetsaffar i Docksstranden att det for Foreningen for levande
musik hittas adekvata verksamhetslokaler som ersatter de nuvarande
lokalerna senast innan det nuvarande hyresavtalet utloper.

Ledamoten Laura Kolbe understodd av ledamoten Sami Muttilainen
hade foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av foravtalet om en
fastighetsaffar i Docksstranden att ungdomscentralen ges méjligheten
att utnamna en medlem i Elmu-arbetsgruppen.
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Ledamoten Tuomas Rantanen understddd av ledamoten Jape Lovén
hade foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att det i den fortsatta planeringen av
Fdreningen for levande musik EImus lokalprojekt i fraga om
Maskinverkstadsalternativet aven utreds mojligheten att genomféra
projektet enligt Kabelfabrikens modell. D& grundar staden
fastighetsbolaget Maskinverkstaden som skéter om underhallet,
utvecklingen och vidareuthyrningen av hela Maskinverkstadslokalen.
EImu ar det har bolagets huvudsakliga hyrestagare men betalar hyra
for Maskinverkstadshallen endast enligt det faktiska konsertbruket.
Fastighetsbolaget skoter utover uthyrningen av andra lokaler, som inte
reserveras for EImu, aven om konserthallens kommersiella uthyrning,
vilket hdjer konserthallens anvandningsgrad och avkastning.

Redogérelsen befanns vara riktig.

Pa forslag av ordféranden godkande stadsfullmaktige forst
stadsstyrelsens forslag enhalligt.

Ordfoéranden foreslog och fullmaktige godkande féljande
omrostningsforfarande: Varje hemstallningsklam tas sarskilt upp till
omrostning,

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Osku
Pajamakis forslag till hemstallningsklam rostar ja; den som motsatter
sig klammen rostar nej.

2 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av féravtalet

om en fastighetsaffar i Docksstranden att Foreningen for levande musik
i den man det ar mojligt kan anvisas adekvata verksamhetslokaler som
ersatter de nuvarande lokalerna, i forsta hand i Maskinverkstadshallen i
Docksstranden.

NEJ-férslag: Motsatter sig

Ja-roster: 58

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Pentti Arajarvi,
Paavo Arhinmaki, Gunvor Brettschneider, Yrjo Hakanen, Jussi Halla-
aho, Heidi Hautala, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Rene
Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan lkavalko, Sirkku Ingervo, Ville
Jalovaara, Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Helena Kantola, Otso
Kivekas, Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Tuuli Kousa, Harri Lindell,
Paivi Lipponen, Jape Lovén, Petra Malin, Silvia Modig, Elina Moisio,
Sami Muttilainen, Bjérn Mansson, Terhi Maki, Antti Méller, Maria
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Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Osku
Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Marcus
Rantala, Tuomas Rantanen, Jukka Relander, Pekka Saarnio, Tomi
Sevander, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Paivi Storgard, llkka
Taipale, Tiina Tasmuth, Tarja Tenkula, Ulla-Marja Urho, Thomas
Wallgren, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki, Ville Ylikahri

Blanka: 23

Hennariikka Andersson, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Mika Ebeling, Matti Enroth, Fatbardhe Hetemaj, Arja Karhuvaara,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Pekka Majuri, Seija Muurinen, Sari
Makimattila, Lasse Mannisto, Matti Niiranen, Tom Packalén, Pia
Pakarinen, Anniina Palm, Timo Raittinen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Aura Salla

Franvarande: 4
Jasmin Hamid, Eero Heinaluoma, Jarmo Nieminen, Jan Vapaavuori

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Pia
Pakarinens forslag till hemstallningsklam rdstar ja; den som motsatter
sig klammen rostar nej.

3 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av foravtalet
om en fastighetsaffar i Docksstranden att det for Foreningen for
levande musik hittas adekvata verksamhetslokaler som ersatter de
nuvarande lokalerna senast innan det nuvarande hyresavtalet utloper.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 28

Hennariikka Andersson, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Mika Ebeling, Matti Enroth, Fatbardhe Hetemaj, Rene Hursti, Nina
Huru, Nuutti Hyttinen, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Kauko
Koskinen, Terhi Koulumies, Pekka Majuri, Seija Muurinen, Sari
Makimattila, Lasse Mannistd, Matti Niiranen, Tom Packalén, Pia
Pakarinen, Anniina Palm, Timo Raittinen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Aura Salla, Ulla-Marja Urho

Nej-roster: 2
Veronika Honkasalo, Dan Koivulaakso

Blanka: 51

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Pentti Arajarvi,
Paavo Arhinmaki, Gunvor Brettschneider, Yrjé Hakanen, Jussi Halla-
aho, Heidi Hautala, Mari Holopainen, Suzan lkavalko, Sirkku Ingervo,
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Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Otso Kivekas, Laura
Kolbe, Tuuli Kousa, Harri Lindell, Paivi Lipponen, Jape Lovén, Petra
Malin, Silvia Modig, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Bjérn Mansson,
Terhi Maki, Antti Moller, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Hannu
Oskala, Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Sirpa
Puhakka, Mari Puoskari, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Jukka
Relander, Pekka Saarnio, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki, Osmo
Soininvaara, Paivi Storgard, llkka Taipale, Tiina Tasmuth, Tarja
Tenkula, Thomas Wallgren, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki, Ville
Ylikahri

Franvarande: 4
Jasmin Hamid, Eero Heinaluoma, Jarmo Nieminen, Jan Vapaavuori

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Laura Kolbes
forslag till hemstallningsklam rostar ja; den som motsatter sig klammen
rostar nej.

4 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av foravtalet
om en fastighetsaffar i Docksstranden att ungdomscentralen ges
mojligheten att uthamna en medlem i EImu-arbetsgruppen.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 77

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry
Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Yrjo
Hakanen, Jussi Halla-aho, Heidi Hautala, Fatbardhe Hetemaj, Mari
Holopainen, Veronika Honkasalo, Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti
Hyttinen, Suzan Ikavalko, Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka
Jarvinen, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Dan
Koivulaakso, Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli
Kousa, Paivi Lipponen, Jape Lovén, Pekka Majuri, Petra Malin, Silvia
Modig, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Seija Muurinen, Bjérn Mansson,
Terhi Maki, Sari Makimattila, Lasse Mannisto, Antti Moller, Matti
Niiranen, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara
Paavolainen, Tom Packalén, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Terhi
Peltokorpi, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Timo Raittinen, Marcus
Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Jukka
Relander, Laura Rissanen, Pekka Saarnio, Aura Salla, Tomi Sevander,
Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Paivi Storgard, llkka Taipale, Tiina
Tasmuth, Tarja Tenkula, Ulla-Marja Urho, Thomas Wallgren, Tuomo
Valokainen, Anna Vuorjoki, Ville Ylikahri
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Blanka: 3
Seppo Kanerva, Harri Lindell, Wille Rydman

Franvarande: 5
Jasmin Hamid, Eero Heindluoma, Jarmo Nieminen, Anniina Palm, Jan
Vapaavuori

Ordfoéranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Tuomas
Rantanens forslag till hemstallningsklam rdstar ja; den som motsatter
sig klammen rostar nej.

5 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter att det i den fortsatta
planeringen av Féreningen for levande musik Elmus lokalprojekt i fraga
om Maskinverkstadsalternativet aven utreds mdjligheten att genomféra
projektet enligt Kabelfabrikens modell. D& grundar staden
fastighetsbolaget Maskinverkstaden som skoéter om underhallet,
utvecklingen och vidareuthyrningen av hela Maskinverkstadslokalen.
Elmu ar det har bolagets huvudsakliga hyrestagare men betalar hyra
for Maskinverkstadshallen endast enligt det faktiska konsertbruket.
Fastighetsbolaget skoter utéver uthyrningen av andra lokaler, som inte
reserveras for EImu, aven om konserthallens kommersiella uthyrning,
vilket hojer konserthallens anvandningsgrad och avkastning.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 41

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Pentti Arajarvi,
Jussi Halla-aho, Heidi Hautala, Mari Holopainen, Rene Hursti, Nina
Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan lIkavalko, Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara,
Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Otso Kivekas, Laura Kolbe, Tuuli
Kousa, Harri Lindell, Paivi Lipponen, Jape Lovén, Elina Moisio, Terhi
Maki, Antti Mdller, Maria Ohisalo, Hannu Oskala, Sara Paavolainen,
Osku Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Mari Puoskari, Tuomas Rantanen,
Jukka Relander, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara,
llkka Taipale, Tiina Tasmuth, Tarja Tenkula, Thomas Wallgren, Tuomo
Valokainen, Ville Ylikahri

Blanka: 40

Hennariikka Andersson, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara,
Harry Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth,
Yrjo Hakanen, Fatbardhe Hetemaj, Veronika Honkasalo, Helena
Kantola, Arja Karhuvaara, Dan Koivulaakso, Kauko Koskinen, Terhi
Koulumies, Pekka Majuri, Petra Malin, Silvia Modig, Sami Muttilainen,
Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Sari Makimattila, Lasse Mannisto,
Matti Niiranen, Jan D Oker-Blom, Tom Packalén, Pia Pakarinen,
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Sammandrag

Anniina Palm, Sirpa Puhakka, Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tatu
Rauhamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Pekka
Saarnio, Aura Salla, Paivi Storgard, Ulla-Marja Urho, Anna Vuorjoki

Franvarande: 4
Jasmin Hamid, Eero Heinaluoma, Jarmo Nieminen, Jan Vapaavuori

Stadsfullmaktige hade godkant ledamoten Osku Pajamakis och
ledamoten Laura Kolbes forslag till hemstallningsklammar.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdkaupan esisopimus

Telakkarannan alueen hallinnan nykytilanne
Kaupunginhallituksen varauspaatos, 28.6.2010 (834 §)
Asemakaavan muutosehdotus nro 12100

Telakkarannan maankayttésopimus 21.2.2014
Kiinteistdkaupan esisopimuksen kohteena olevat maaraalat
Elmu-tyéryhman asettaminen

NOoO O, WN -

Utdrag Bilagor till utdrag

Skanska Talonrakennus Oy Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 1

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Avsikten ar att det s.k. Docksstranden i Sandviken ska utvecklas som
ett hogklassiskt maritimt omrade for byggande av bostader, affarer och
service. For detta andamal har forslaget till detaljplaneandring nr 12100
utarbetats for omradet.

Skanska och Helsingfors stad har i forhandlingar kommit dverens om
ett foravtal om en fastighetsaffar som galler for de bostadstomter och
andra tomter som ska bildas genom en detaljplaneandring. Meningen
ar att i féravtalet komma dverens om de atgarder och
avtalsarrangemang som genomférandet av detaljplaneandringen
forutsatter. | foravtalet faststalls dessutom de viktigaste principerna och
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villkoren, pa basis av vilka de slutliga 6verlatelseavtalen och de évriga
avtalen ska utarbetas.

Parterna har ett gemensamt mal att planera Docksstranden till en med
tanke pa stadsbilden och funktionerna hégklassig helhet. Planeringen
av och byggandet i omradet utgar fran baslésningarna och
kvalitetsnivan i det vinnande forslaget i arkitekturtavlingen for inbjudna
deltagare och malet ar att géra omradet till ett levande stadsrum dar
omradets maritima karaktar utnyttjas sa bra som mdjligt.

Tomterna i foravtalet saljs etappvis till Skanska eller bolag bildade av
Skanska till ett gangse marknadspris. Tomternas sammanlagda
forsaljningspris uppgar i enlighet med avtalsvillkoren till minst cirka

36 miljoner euro. Enligt avtalsvillkoren ska tomterna i sin helhet
fardigstallas inom tio ar efter att detaljplaneandringen vunnit laga kraft
med den forutsattningen att villkoren i foravtalet uppfylls.

Staden ager den nordligaste delen av omradet (s.k. Nosturis omrade) i
vilket byggnaden Nosturi (nedan Nosturi) ligger. For narvarande
fungerar Foéreningen for levande musik, EImu ry (nedan Elmu), i
byggnaden pa basis av ett hyresavtal. For att kunna bygga pa de nya
tomter som i detaljplanedndringen anvisas i Nosturis omrade ska
nuvarande Nosturi rivas och Elmus funktioner darfor flyttas till
ersattande lokaler.

Stadsdirektoren beslutade vid behandlingen av arendet i
direktdrskollegiet 19.2.2014 tillsatta en arbetsgrupp som ska utreda
alternativa lokaler for att sakerstalla forutsattningarna for Elmus
verksamhet.

Avsikten ar att i stadsstyrelsens verkstallighetsbeslut pa motsvarande
satt uppmana fastighetsnamnden att med Elmu féra underhandlingar i
syfte att kunna anvisa ersattande lokaler fér féreningen och pa
motsvarande satt avsluta det nuvarande hyresavtalet for Nosturi senast
nar den nuvarande hyresperioden loper ut.

Foredragandens motiveringar

Docksstrandens omrade, markinnehaven och besittningsforhallandena i omradet i huvuddrag

Vid Docksgatan i stadsdelen Vastra hamnen finns for tillfallet framst
omradet Docksstranden som i nulaget anvands som skeppsvarv och ar
i industribruk. | den gallande detaljplanen tas omradet upp som ett
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T). Omradet bestar
av tomten 20176/20 i stadens ago och tomten 20176/17 i Skanskas
ago som Skanska 20.12.2012 kopte av Wartsila Meriteollisuus Oy:s
konkursbo (nedan konkursboet). Det finns flera gamla byggnader av
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rodtegel pa tomten. Den stdrsta och stadsbildsmassigt viktigaste
byggnaden ar den s.k. maskinverkstaden (cirka 4 400 m? vy) fran 1916.

Storsta delen av det delomrade i Docksstranden som ar i stadens ago
ar utarrenderad till STX Finland Oy (nedan STX) genom ett
tillsvidareavtal med tre (3) manaders uppsagningstid. Enligt
avtalsvillkoren har staden utan hinder av arrendeavtalet ratt att
reservera omradet mellan den gamla varvsbassangen i det
utarrenderade omradet och Docksgatan till en av staden angiven aktor
for planering av ett hdgklassigt och attraktivt omrade for
verksamhetslokaler och bostader.

Den nordligaste delen av omradet, det s.k. Nosturis omrade, i vilken
Nosturi ligger, ar i stadens direkta ago och besittning. For narvarande
fungerar ElImu i byggnaden pa basis av ett hyresavtal som I6per ut vid
utgangen av 2019.

Staden och konkursboet har sedan 1990 tvistat om dganderatten till
och besittningsférhallandena i omradet (ett omrade pa cirka

24 341 m? vy som bestar av tomten 20176/20) som redan sedan 1864
har anvants som docka. Ar 2005 faststallde hégsta domstolen genom
sitt beslut (HD 2005:42) att konkursboet har s.k. fast besittningsratt till
omradet, vilket innebar att konkursboet har ratt att anvanda omradet for
den verksamhet for vilkken omradet ursprungligen har éverlatits
(varvsverksamhet). Den av hogsta domstolen faststallda fasta
besittningsratten galler ocksa for det aktuella detaljplaneomradet i
detaljplaneandringen nr 12100.

For tillfallet utnyttjas Docksstranden inte i dess fulla utstrackning och de
flesta av byggnaderna i det aktuella detaljplaneomradet star tomma.
Behovet att utveckla omradet i ett centralt Iage vid havet ar stort.

En illustrationskarta éver nulaget i omradet (Skanska ager for tillfallet
tomten 20176/17) finns som bilaga 2.

Forslag till detaljplaneéndring nr 12100

Ett omrade med en yta pa cirka 10 085 m?, som i nulaget ar
utarrenderat till STX, har reserverats till Skanska pa de villkor som
anges i det bifogade beslutet mer i detalj. Reserveringen har gjorts i
syfte att i samarbete med Skanska utveckla tomten 20176/17 och det
till STX utarrenderade delomradet i stadens ago pa tomten 20 i samma
kvarter, som bada har blivit lediga efter varvsfunktioner, till ett
hogklassigt och attraktivt omrade for verksamhetslokaler och bostader
med beaktande av skyddsmalen for det befintliga byggnadsbestandet i
omradet.
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Reserveringsbeslutet finns som bilaga 3.

Skanska har i enlighet med villkoren for reserveringsbeslutet ordnat en
arkitekturtavling fér inbjudna deltagare i samarbete med staden som
underlag for planlaggningen. Tavlingens vinnare blev den danska
arkitekturbyran Lundgaard & Tranberg. Efter tavlingen har
planlaggningen av omradet fortskridit i form av s.k.
partnerskapsplanlaggning, dvs. i samarbete mellan
stadsplaneringskontoret, fastighetsvasendet och Skanska. Forslaget till
detaljplaneandring bygger till de viktigaste delarna pa det vinnande
tavlingsforslaget.

Detaljplaneomradet pa cirka 4,4 hektar har ett utmarkt lage vid havet
vid Docksgatan i stadsdelen Vastra hamnen. Omradet bestar till storsta
delen av en del av tomten for industri- och lagerbyggnader (T)
20176/20 i stadens ago och tomten fér industri- och lagerbyggnader (T)
20176/17 i Skanskas ago. Detaljplaneandringen gor det majligt att
effektivisera markanvandningen i det nu nastan oanvanda omradet
Docksstranden och att bygga upp omradet till ett mangsidigt omrade
for bostader, verksamhetslokaler och kultur.

| forslaget till detaljplan anger man fyra tomter i omradet och tva av
dessa, 5130/1 och 5131/1, ligger pa mark som i sin helhet ar i stadens
ago. Den tredje tomten 5132/1 ligger pa mark som delvis ar i stadens
ago och delvis i Skanskas ago. Den fjarde tomten 5133/1 ar i Skanskas
ago och bl.a. varvets gamla maskinverkstad ligger pa den har tomten.

Tomterna 5130/1 och 5131/1 anvisas som kvartersomrade for
flervaningshus. Den forst namnda tomten har byggratt pa sammanlagt
8 100 m? vy, varav 7 500 m? utgdr bostadsvaningsyta och 600 m?
vaningsyta for affarer, restauranger, butiker, utstallningslokaler eller
dylika lokaler for kundservice. Den sist namnda tomten har byggratt pa
10 000 m2 vy, varav 9 200 m? utgér bostadsvaningsyta och 800 m?
vaningsyta for affarer, restauranger, butiker, utstallningslokaler eller
dylika lokaler for kundservice.

Tomten 5132/1 anvisas med detaljplanebeteckningen KTYA/s som ett
kvartersomrade for byggnader for affars- och verksamhetslokaler och
flervaningshus i vilket det finns industrihistoriskt och arkitektoniskt
vardefulla byggnader som ska skyddas. Det outbrutna omradet som
ingar i det i avtalet avsedda omradet har byggratt pa sammanlagt
3270 m? vy, varav 2 550 m? utgdr bostadsvaningsyta och 250 m?
vaningsyta for affarer, restauranger, butiker, utstallningslokaler eller
dylika lokaler for kundservice. Sammanlagt 470 m? vy av byggratten for
det outbrutna omradet ligger i den skyddade byggnaden.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 177 (308)

Kaj/8
09.04.2014

Stadsplaneringsnamnden beslutade 10.12.2013 tillstyrka forslaget till
detaljplaneandring nr 12100, daterat 14.8.2012 och andrat 10.12.2013,
och skicka forslaget till stadsstyrelsen.

Forslaget till detaljplaneandring nr 12100 finns som bilaga 4.

Markanvandningsavtal och avtal om upphavande av den fasta besittningsratten

Detaljplaneomradet bestar av bl.a. tomten for industri- och
lagerbyggnader (T) 20176/17 i Skanskas &go. Eftersom
detaljplaneandringen avsevart hdjer tomtens varde har det bifogade
markanvandningsavtalet férhandlats fram med bolaget.

Enligt villkoren i markanvandningsavtalet ska Skanska betala
sammanlagt 393 900 euro till staden som sin andel av kostnaderna for
samhallsbyggandet.

Sammanlagt 166 700 euro av beloppet erlaggs genom att bolaget till
staden dverlater den till motiveringarna och beloppet omtvistade
fordran hos staden som beror pa den s.k. fasta besittningsratten och
som i samband med férsaljningen av tomten 20176/17 dverfordes till
bolaget. Samtidigt forbinder bolaget sig till att i fraga om fordran ovan
eller den fasta besittningsratten inte framfora nagra krav till staden och
stravar dessutom att pa alla satt bidra till att den fasta besittningsratten
upphavs.

Resten av beloppet, 227 200 euro, erlaggs genom att Skanska till
staden overlater ett outbrutet omrade pa cirka 2272 m?, som i
detaljplaneandringen till storsta delen anvisas som allmanna
gatuomraden, av tomten 17 i kvarteret 20176 i 20 stadsdelen (Vastra
hamnen) genom ett sarskilt dverlatelsebrev.

Parterna har godkant bade markanvandningsavtalet och det sarskilda
avtalet om upphavande av den fasta besittningsratten genom att ha
undertecknat avtalen. Markanvandningsavtalet finns som bilaga 5.

Overféring av STX arrendeavtal och forpliktelserna i avtalet

En av utgangspunkterna for fastighetsarrangemangen mellan staden
och Skanska i det foreslagna foravtalet ar att arrenderatten till STX
detaljplaneomrade inklusive byggnader senast 30.6.2014 dverfors till
Skanska och att Skanska ansvarar for sanering av marken i omradet
och nédvandig rivning av byggnader vid utgangen av arrendetiden i
enlighet med villkoren i arrendeavtalet. Arrendeavtalet |[Oper ut senast i
samband med 6verlatelsen av de tomter som bildas genom
detaljplaneandringen.

Det férhandlade foravtalet om en fastighetsaffar
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Staden har forhandlat fram ett foravtal om en fastighetsaffar med
Skanska. Avsikten med avtalet ar att komma Gverens om de atgarder
och avtalsarrangemang som genomforandet av detaljplaneférslaget for
omradet forutsatter samt om de viktigaste principerna och villkoren pa
basis av vilka de slutliga 6verlatelseavtalen och de évriga avtalen ska
utarbetas.

Foravtalet om fastighetsaffaren galler for outbrutna omraden som
motsvarar de i forslaget till detaljplaneandring planerade tomter (AK-
tomterna 5130/1 och 5131/1 och ett outbrutet omrade av KTYA/s-
tomten 5132/1) som bildas av omraden i stadens ago. Omradena
anges pa den bifogade kartan.

Byggratten for de tomter och det outbrutna omrade som ska saljas
uppgar till sammanlagt 21 370 m? vy, varav cirka 19 250 m? utgor
bostadsvaningsyta och cirka 2 120 m? vaningsyta for affarer,
restauranger, butiker, utstallningslokaler eller dylika lokaler for
kundservice. Cirka 470 m? vy av byggratten ligger i den skyddade
byggnaden.

En karta 6ver de outbrutna omraden som enligt foravtalet ska dverlatas
finns som bilaga 6.

Allmanna forutsattningar for fastighetsaffarer

| féravtalet har man kommit dverens om de forutsattningar for
fastighetsaffarer som ska uppfyllas for att staden och Skanska ska inga
de ndédvandiga fastighetsaffarerna pa de villkor som staden och
Skanska tillsammans férhandlat fram och som stadens behdériga
myndighet godkant. Affarsvillkoren grundar sig da pa féravtalet och pa
de villkor som staden sedvanligt foljer vid fastighetsaffarer.

Forutsattningen for fastighetsaffarerna for tomterna ar att innehallet for
detaljplaneandringen nr 12100 till de vasentliga delarna i fraga om
kvarteren 5132, 5131 och 5130 trader i kraft i den form som anges i det
av stadsplaneringsnamnden 10.12.2013 godkanda forslaget till
detaljplaneandring.

Dessutom forutsatter man att Skanska ska skaffa sig STX arrenderatt
till Docksstranden inklusive byggnader eller annars tar dver alla ansvar
och forpliktelser for arrenderatten i fraga.

Det markanvandningsavtal och det avtal om upphavande av den fasta
besittningsratten som arrangemangen foérutsatter har redan
undertecknats.
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Etapperna for tomtoverlatelse och byggarbeten, tidsfristerna for betalning av
kdpesumman

Avsikten ar att byggandet pa de tomter i Docksstranden som avses i
foravtalet om fastighetsaffaren ska boérja i syddstra delen av omradet
och fortskrida etappvis mot nordvast. En karta dver delomradena A, B1
och B2 som ska dverlatas finns som bilaga.

Omradet A

Forst dverlats ett outbrutet omrade av KTYA/s-tomten 5132/1, dvs.
delomrade A. Byggratten pa det outbrutna omradet uppgar till
sammanlagt cirka 3 270 m? vy, varav cirka 2 550 m? utgor
bostadsvaningsyta och cirka 250 m? vaningsyta for affarer,
restauranger, butiker, utstallningslokaler eller dylika lokaler for
kundservice. Sammanlagt 470 m? vy av byggratten for det outbrutna
omradet ligger i den skyddade byggnaden.

Fastighetsaffaren ska ingas inom tre manader efter att
detaljplaneandringen tratt i kraft. Det ar en forutsattning ar att hela
kopesumman for det outbrutna omradet ska betalas vid kdpslutet.

Omradena B1, B2 och C

Den andra affaren, med vilken AK-tomterna 5130/1 och 5131/1, dvs.
delomradena B1, B2 och C, dverlats, ingas inom tre manader efter att
Nosturi har dverforts i stadens fria besittning, dock tidigast tva ar efter
att detaljplanen fér omradet vunnit laga kraft.

AK-tomten 5131/1 har indelats i tva projekthelheter, dvs. delomradena
B1 och B2, pa det satt som anges i kartbilagan 2.

Overféring av dganderéatten och betalning av kdpesumman

Kopesumman for delomradet B2 pa AK-tomten 5131/1 forfaller till
betalning nar egentliga husbyggnadsatgarder inleds pa tomten, men
dock inom 18 manader efter att kopebrevet for AK-tomterna 5130/1 och
5131/1 har undertecknats.

Kdépesumman for AK-tomten 5130/1 ska betalas nar egentliga
husbyggnadsatgarder inleds pa tomten, men dock inom tva ar efter att
kdpesumman for delomradet B2 pa AK-tomten 5131/1 har blivit betald.

Forfarandet ovan ar ndédvandigt for att Skanska sa tidigt som majligt

ska fa den agande- och besittningsratt till tomterna som byggandet av
en underjordisk parkeringsanlaggning som tjanar tomterna forutsatter.
Vid behov utarrenderar staden ocksa de for parkeringsanlaggningarna
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nddvandiga outbrutna omradena under gatan i samband med
fastighetsaffaren i enlighet med punkt 5.2. i féravtalet.

Stadens stallning tryggas genom att med framsta foretrade faststalla
inteckningar i delomradet B2 pa AK-tomten 5131/1 och i AK-tomten
5130/1 som sakerhet for betalning av kbpesummorna for tomterna.
Alternativt kan kdpebreven for delomradena B1 och B2 pa AK-tomten
5131/1 och for AK-tomten 5130/1 utarbetas och underskrivas etappvis i
samma tidtabell som betalningarna ovan. | detta fall betalas
képesumman for det delomrade eller den tomt som ar objekt for affaren
och agande- och besittningsratten dverfors vid kopslutet.

Tidsfristerna for fardigstallande av tomterna

Tomterna i Docksstranden ska enligt foravtalets villkor i sin helhet
byggas fardiga inom tio (10) ar efter att detaljplaneandringen nr 12100
vunnit laga kraft med den forutsattningen att Nosturi inom tva ar efter
att detaljplaneandringen vunnit laga kraft dverfors i stadens
omedelbara besittning. Om Nosturi blir ledig senare an vad som anges
ovan skjuts tidsfristen for fardigstallandet av tomterna upp med
motsvarande tidsperiod.

Tidtabellen har satts upp med beaktande av det faktum att ett stort
antal hogklassiga agarbostader ska byggas i ett geografiskt avgransat
och vardefullt omrade. Tillrackligt med tid ska reserveras for att gora
tomterna byggbara eftersom byggandet i Docksstranden forutsatter
sanering av férorenad mark och rivning av byggnader (Nosturi).

Av motiverade orsaker ar det mojligt att bevilja forlangning pa hogst ett
(1) ar i taget i tidsfristerna for betalning av kdpesumman fér
fastighetsaffaren och for fardigstallande av tomterna.

Foredraganden anser att villkoret ovan ar godtagbart eftersom man
harigenom far spelrum i byggandet pa tomterna i hela Docksstranden.
Detta ligger dessutom i stadens intresse eftersom staden har ratt att ta
ut tillaggspris for tomterna om det genomsnittliga forsaljningspriset for
de bostader som ska byggas Overskrider vissa gransvarden.

Hur forsaljningspriset for tomterna bestams, képesumman

Prissattningen for tomterna ar tvadelad, dvs. priset bestar av ett
minimipris och ett eventuellt tillaggspris. De fasta
minimiférsaljningspriserna for tomterna bygger pa gangse men
mattfulla marknadspriser som en utomstaende sakkunnig har
kontrollerat och gett ett beddmningsutlatande om. Eftersom
byggtidtabellen dock ar relativt lang har man stravat att beakta
tomtmarkens eventuella vardestegring i omradet,
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konjunkturvaxlingarna och deras inverkan pa bostadspriserna genom
att faststalla ett visst tillaggsforsaljningspris som eventuellt tas ut for
tomterna.

P4 basis av det ovanstdende har man i underhandlingarna om
forsaljningspriset kommit fram till féljande priser:

Minimiférsaljningspriset for bostadsbyggratten pa den tomt som ska
bildas av delomradet A pa den planerade KTYA/s-tomten 5132/1 ar
1600 euro/m?vy.

Ett tillaggspris pa 25 % tas ut till den del som det sammanlagda
skuldfria forsaljningspriset for bostaderna eller de aktier som berattigar
till besittning av dessa dverskrider 7 000 euro/m? bostadsyta.

Minimiférsaljningspriset for bostadsbyggratten pa de tomter som ska
bildas av delomradet B1 och delomradet B2 pa den planerade AK-
tomten 5131/1 ar 1 800 euro/m?vy.

Ett tillaggspris pa 25 % tas ut till den del som det sammanlagda
skuldfria férsaljningspriset for de bostader som ska byggas pa de
tomter som bildas av delomradena B1 och B2 pa den planerade AK-
tomten 5131/1 eller for de aktier som berattigar till besittning av dessa
Overskrider 8 000 euro/m? bostadsyta.

Minimiférsaljningspriset for bostadsbyggratten pa den tomt som ska
bildas av den planerade AK-tomten 5130/1 (omrade C) ar
1 800 euro/m?vy.

Ett tillaggspris pa 25 % tas ut till den del som det sammanlagda
skuldfria forsaljningspriset for bostaderna eller de aktier som berattigar
till besittning av dessa Overskrider 8 000 euro/m? bostadsyta.

Det fasta a-priset for byggratten for affarer, hotell och kontorshus pa de
tomter som ska séljas (omradena A, B1, B2 och C) ar 800 euro/m? vy
med undantag av byggratten fér den skyddade byggnaden nr 11 (s.k.
massingsgjuteriet) pa KTYA/s-tomten 5132/1 (omrade A). Det fasta a-
priset for byggratten i den skyddade byggnaden uppgar till 600
euro/m?vy.

Minimiférsaljningspriset for varje tomt bestams pa basis av det enligt
principerna ovan faststallda a-priset for byggratten for tomten och den
for tomten anvisade byggrattens volym. Forsaljningspris tas i alla fall ut
minst for den pa detaljplanekartan for tomten anvisade byggratten. Om
byggratten i det lagakraftvunna bygglovet éverskrider den pa
detaljplanekartan anvisade byggratten har staden ratt att ta ut
forsaljningspris aven for den dverskridande delen av byggratten.
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Forsaljningspris tas dock inte ut till den del som
detaljplanebestammelserna tillater byggande utdver den pa
detaljplanekartan anvisade byggratten.

Bostaderna pa tomterna ska i enlighet med foravtalets villkor i framsta
rummet erbjudas som agarbostader fér konsumenter om annat inte
avtalas med staden. Skanska ar dessutom skyldigt att avsta fran alla
sadana atgarder som kan leda till inkomstforlust for staden med
anledning av att tillaggspriset for tomten sjunker.

Genom dessa prissattningsprinciper uppgar det sammanlagda
forsaljningspriset for tomterna till minst 35,74 miljoner euro.

Skanskas skyldigheter, avtalsvite och sakerhet

Stadens och Skanskas gemensamma mal ar att planera och bygga
Docksstranden till en hogklassig helhet med tanke pa stadsbilden och
funktionerna. Planeringen av och byggandet i omradet utgar fran
basldsningarna och kvalitetsnivan i det vinnande tavlingsforslaget
(Lundgaard & Tranberg) och omradet ska bli ett levande stadsrum och
dess maritima karaktar ska utnyttjas sa bra som mgjligt.

Enligt upplatelsevillkoren for tomterna ska de byggnader som ska
uppforas pa tomterna till sina stadsbildsmassiga baslésningar planeras
och forverkligas i enlighet med baslésningarna och kvalitetsnivan i det
vinnande tavlingsforslaget fran arkitektbyran Lundgaard & Tranberg i
arkitekturtavlingen for inbjudna deltagare.

Avsikten ar att bebygga alla de tomter som avses i foravtalet om
fastighetsaffaren i Docksstranden i enlighet med den principen att
byggherren (Skanska) tar helhetsansvar for projektet. Skanska
forpliktas att pa sin bekostnad i sin helhet fardigstalla alla de tomter
som ska saljas i enlighet med villkoren i foravtalet och de képebrev
som senare ska utarbetas for fastighetsaffaren genom att félja god

byggpraxis.

Bolaget ska dessutom pa sin bekostnad anstka om alla de
myndighetstillstdnd och dvriga tillstdnd och samtycken som kravs for
att kunna fardigstalla tomterna. Likasa ansvarar bolaget pa sin
bekostnad for alla de arrangemang i samband med servitut,
samarrangemang, avtal, finansiering och dylika som byggandet pa
tomterna i Docksstranden forutsatter och som avses i foravtalet samt
for dvervakningen av byggprojekten.

For att sakerstalla att avtalet genomférs har staden pa basis av
avtalsvillkoren ratt att utéver eventuellt skadestand fa hogst
300 000 euro i avtalsvite om bolaget vagrar att inga en fastighetsaffar i
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enlighet med foravtalet eller i dvrigt bryter mot foravtalets villkor. | den
slutliga fastighetsaffaren uppgar beloppet for avtalsvitet till 10 % av
forsaljningspriset for varje tomt.

En forutsattning for att foravtalet ska trada i kraft ar att Skanska som
sakerhet for att folja villkoren i foravtalet staller en proprieborgen pa
500 000 euro eller en annan av staden godkand sakerhet i
motsvarande storlek till staden. Dessutom tryggas stadens stallning
genom de inteckningar som ska faststallas som sakerhet for
betalningen av kdpesumman for tomterna.

Eventuell 6verlatelse av den s.k. saganlaggningen (byggnad nr 14)

Foravtalet utgar fran att staden har ratt att enligt egen prévning
forutsatta att Skanska med rimliga villkor dverlater byggnaden nr 14
(s.k. saganlaggningen) pa KTYA/s-tomten 5132/1 till ett belopp som
motsvarar byggnadens tekniska varde till en av staden angiven aktor
som renoverar lokalerna i byggnaden for sin egen verksamhet. | detta
fall ska man fér byggnaden bilda en egen andamalsenlig tomt som
staden genom ett sarskilt avtal utarrenderar till den aktor till vilken
tomten ska 6verlatas. Om staden inte har anvisat en anvandare for
byggnaden fére utgangen av 2015 kan Skanska forfara efter eget
gottfinnande med byggnaden. | detta fall utarrenderar staden en egen
tomt som ska bildas fér byggnaden till Skanska eller till en av Skanska
angiven aktor pa sarskilt dverenskomna villkor.

Till byggnaden i fraga har man tankt forlagga verksamhet som
framhaver stadens maritima karaktar, eventuellt till exempel
utstallningslokaler for det maritima Helsingfors och stadens sjdhistoria
och caféer. De utomstaendes intresse for byggnaden kommer att
utredas i fortsattningen.

Ansvaren for sanering av férorenad mark och rivning av byggnader

Skanska ansvarar pa sin bekostnad fér sanering av den férorenade
marken och vid behov fér héjning av sedimentkvaliteten i omradena i
sin ago vid tidpunkten for undertecknandet av féravtalet och i det
arrendeomrade for vilket STX arrenderatt galler vid képet av
arrenderatten.

Det forutsatts att Skanska i samband med husbyggandet i enlighet med
myndigheternas beslut sanerar den férorenade marken som
konstaterats i omradet for foravtalet ocksa till den del som annars hor
till stadens saneringsansvar. Staden ersatter till Skanska de utgifter
som anses overskrida kostnaderna for vanlig istandsattning av mark
enligt stadens sedvanliga praxis.
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Skanska ansvarar dessutom pa sin bekostnad for eventuellt byggavfall
och ovrigt avfall, gamla konstruktioner sasom ledningar, ror, stolpar,
asfalt, fundament och dylika pa de tomter som ingar i féravtalet om
fastighetsaffaren och i marken pa tomterna och ar skyldig att pa sin
bekostnad avlagsna dessa i den utstrackning som nybyggandet
forutsatter. Skanska ansvarar for de ovanstadende aven till den del som
de ligger i de allmanna omradena eller i 6vriga omraden som hor till
Skanskas sanerings- och rivningsansvar.

Fordelningen mellan omradena pa stadens och Skanskas sanerings-
och rivningsansvar anges i kartbilagan 5 for foravtalet om
fastighetsaffaren.

Skanska har pa basis av foravtalet om fastighetsaffaren ratt att soka
rivningslov for att riva Nosturi. Skanska far rivningslov nar kdpebrevet
for delomradet B2 pa AK-tomten 5131/1 har undertecknats och nar
staden i samband med kopslutet eller snarast mojligt genom ett sarskilt
avtal har dverlatit byggnaden till Skanska eller till den som Skanska
angett for rivning utan vederlag.

Staden och Skanska delar kostnaderna for rivningen av Nosturi enligt
vem som har sanerings- och rivningsansvar fér det omrade som
kostnaderna galler.

Foravtalets giltighet

Foravtalet ar giltigt tills de bindande avtalen om de arrangemang som
mer i detalj beskrivs i foravtalet har undertecknats, dock langst till
utgangen av 2021 om det som angetts i foravtalet inte foranleder
annat.

Staden har ratt att utan paféljder bestamma att foravtalet i sin helhet
eller delvis |6per ut fore den bestamda tiden om Skanska pa ett
vasentligt satt bryter mot foravtalets villkor och inte rattar sin
forsummelse trots en skriftlig uppmaning. Mer detaljerade uppgifter om
foravtalets giltighet och éverlatbarhet anges i avtalspunkt 6.

Nosturis betydelse for genomférande av fastighetsaffaren i enlighet med foravtalet

Byggandet i enlighet med detaljplaneandringen pa AK-tomterna 5130/1
och 5131/1 forutsatter att Nosturi ska rivas eftersom det i forslaget till
detaljplaneandring anvisas avsevart mycket, mer an 18 000 m?,
bostadsvaningsyta och annan vaningsyta pa Nosturis plats.

Med beaktande av att Nosturis nuvarande hyresavtal I6per ut vid
utgangen av 2019 utgar foravtalet fran att avtalet till den del som galler
for AK-tomterna 5130/1 och 5131/1 forfaller om Nosturi inte senast
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31.3.2020 har overforts i stadens fria agarbesittning, och om annat inte
avtalas mellan parterna.

| detta fall far staden ratt att i fraga om tomterna ovan férfara efter eget
gottfinnande och parterna har inte ratt att krédva ersattningar fran
varandra. | den situationen ar staden skyldig att genom ett sarskilt
beslut reservera en tomt eller flera tomter for flervaningshus (AK) som
senare preciseras till Skanska i enlighet med principerna i foéravtalet.

Eftersom man i fraga om dessa tomter stravar att genomféra féravtalet
i den ordning och tidtabell som anges i avtalet ar det nddvandigt att
anvisa ersattande lokaler for EImu som fungerar i Nosturi pa basis av
ett hyresavtal.

Man ska framst strava att ersatta EImus nuvarande lokaler genom att
underhandla med Elmu och utgaende fran att Nosturi blir ledig efter
foreningen fore utgangen av 2017 och i alla fall senast nar det
nuvarande hyresavtalet I6per ut vid utgangen av 2019.

| syfte att komma till en I6sning och anvisa ersattande lokaler beslutade
stadsdirektoren vid behandlingen av arendet i direktorskollegiet
19.2.2014 tillsatta en arbetsgrupp som ska utreda alternativa lagen och
finansierings- och genomférandemodeller for att kunna anvisa nya
lokaler for EImus funktioner. Arbetsgruppen syftar till att hitta en med
beaktande av den av stadsfullmaktige godkanda investeringsramen
ekonomiskt och funktionellt genomforbar helhetslosning som aven gor
det magjligt att bevara forutsattningarna for Elmus verksamhet.
Arbetsgruppen ska i samband med utredningen bedoma mojligheterna
till gemensamt bruk av de ndédvandiga konsert- och kulturlokalerna med
andra kulturprojekt och kostnadsnyttan av det eventuella sambruket
samt att vid behov utarbeta en beddomning av konsekvenserna for
naringslivet.

Objekt som ska granskas ar bland annat maskinverkstadsfastigheten i
Docksstranden, Bunkern pa Busholmen, den gamla stalgasklockan i
Sdodervik och andra lokaler som eventuellt blir aktuella. Utredningen
ska utarbetas ar 2014 sa att besluten i arendet kan fattas innan
foravtalet genomfors.

Om arbetsgruppen kommer fram till en I6sning som inte forutsatter att
Elmus funktioner ska férlaggas till maskinverkstadsbyggnaden och
staden darfor inte beslutar kdpa maskinverkstadstomten med
byggnader av Skanska, kan detaljplanebestammelserna om tomtens
disposition i sa fall granskas pa nytt med beaktande av det férslag som
stadsplaneringskontoret framstallt fér namnden.

Beslutet om tillsattande av en arbetsgrupp finns som bilaga 7.
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Verkstallighetsbeslut

Om stadsfullmaktige beslutar godkanna stadsstyrelsens forslag till
foravtal kommer stadsstyrelsen att fatta foljande verkstallighetsbeslut:

Stadsstyrelsen beslutar uppmana fastighetsnamnden att fortsatta
underhandlingarna med Foreningen for levande musik, EImu ry, i syfte
att uppna enhallighet om att flytta EImus funktioner i sin helhet fran de
nuvarande lokalerna i Nosturi till ersattande lokaler redan fore
utgangen av 2017. Detta skulle gora det mgjligt att utveckla
Docksstrandens omrade och sa snabbt som mgjligt och utan avbrott ta
omradet i nytt bruk. | varje fall ska fragan I6sas senast nar det gallande
hyresavtalet I6per ut vid utgangen av 2019.

Stadsstyrelsen beslutar uppmana fastighetsnamnden att i varje fall vid
utgangen av Elmus hyresavtal 31.12.2019 inte fornya avtalet for att
darefter sa snabbt som majligt fa lokalerna i stadens fria besittning.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Bilagor
1 Kiinteistdkaupan esisopimus
2 Telakkarannan alueen hallinnan nykytilanne
3 Kaupunginhallituksen varauspaatoés, 28.6.2010 (834 §)
4 Asemakaavan muutosehdotus nro 12100
5 Telakkarannan maankayttésopimus 21.2.2014
6 Kiinteistdkaupan esisopimuksen kohteena olevat maaraalat
7 Elmu-tyéryhman asettaminen
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Skanska Talonrakennus Oy Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 1
For kannedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto
Beslutshistoria
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Kaupunginhallitus 31.03.2014 § 353
HEL 2013-015377 T 10 01 01 01

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan:
1

Tekemaan Skanska Talonrakennus Oy:n (jaliempana "Skanska”)
kanssa asemakaavan muutosehdotuksella nro 12100 muodostettavia
AK-tontteja 5130/1 ja 5131/1 sekad maaraalaa KTYA / s-tontista 5132/1
koskevan liitteen 1 mukaisen kiinteistdkaupan esisopimuksen.

2

Tekemaan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia, korjauksia
ja lisayksia.

3

Tekemaan esisopimuksen perusteella lopulliset kauppakirjat myytavista
tonteista ja muut kiinteistokaupan esisopimuksen tarkoittamat
luovutussopimukset.

4

Hyvaksymaan lopullisten kauppakirjojen ja muiden luovutussopimusten
ehdot.

17.03.2014 Poistettiin

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 06.02.2014 § 63
HEL 2013-015377 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta G2 S4, Telakkakatu
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Paatos

A

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan Skanska Talonrakennus Oy:n (jaljempana
"Skanska”) kanssa asemakaavan muutosehdotuksella nro 12100
muodostettavia AK-tontteja 5130/1 ja 5131/1 seka maaraalaa KTYA /
s-tontista 5132/1 koskeva liitteen nro 1 mukainen kiinteistokaupan
esisopimus ja tekemaan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia
muutoksia, korjauksia ja lisayksia seka tekemaan esisopimuksen
perusteella lopulliset kauppakirjat myytavista tonteista ja muut
kiinteistdkaupan esisopimuksen tarkoittamat luovutussopimukset seka
hyvaksymaan lopullisten kauppakirjojen ja muiden luovutussopimusten
ehdot.

Lautakunta paatti tarkistaa Helsingin kaupunginhallituksen 10.6.2013
(696 §) hyvaksymaa ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa tehtavaa
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12100 liittyvaa liitteen nro 3
mukaista sopimusta seuraavasti:

Mainitun sopimuksen ehto nro 3 muutetaan seuraavanlaiseksi:

Tama sopimus on voimassa ehdolla, ettd kaavamuutos saavuttaa
lainvoiman tontin 20176/17 osalta olennaisilta osiltaan seka laadultaan
ettda maaraltaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 10.12.2013
hyvaksymassa tai asemakaavaosaston esittelijan 10.12.2013
esittamassa muodossa.

Muilta osin mainittuun sopimukseen ei tehda muutoksia.

Lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikdon tekemaan paatdésehdotuksessa A mainittuun
kiinteistokaupan esisopimukseen tarvittaessa vahaisia muutoksia,
korjauksia ja tarkennuksia, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
mainitun kiinteistokaupan esisopimuksen.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakuntaa kehotetaan jatkamaan neuvotteluja Elavan
musiikin yhdistys ELMU ry:n kanssa, jolloin tavoitteena on sopimus sen
toimintojen siirtdmisesta kokonaisuudessaan nykyisista tiloista (ns.
Nosturi-rakennus) korvaaviin tiloihin jo ennen nykyisen
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Kasittely

Esittelija

huoneenvuokrasopimuksen paattymista 31.12.2019 ja viimeistaan
31.12.2017 mennessa, jotta Telakkarannan alue voidaan kehittaa
uuteen kayttoon mahdollisimman nopeasti ja yhtajaksoisesti. Edelleen
ELMU ry:n huoneenvuokrasopimuksen paattyessa 31.12.2019
sopimusta ei enaa jatketa ja sen hallinnoimat tilat pyritaan taman
jalkeen mahdollisimman nopeasti vapauttamaan kaupungin vapaaseen
hallintaan.

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettéd Telakkarannan
esisopimusasian kasittelyn yhteydessa tulisi asettaa tyoryhma
selvittdmaan sijainti-, rahoitus- ja toteutusmallivaihtoehdot EImun
toimintojen uudelleen sijoittamiseksi. Tyoryhman tavoitteena on loytaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyma investointiraami huomioiden
taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutuskelpoinen kokonaisratkaisu,
joka mahdollistaa myds Elmun vahintadan nykymuotoisten
toimintaedellytysten sailymisen. Selvityksen yhteydessa tulee arvioida
tarvittavan konsertti-/kulttuuritilan yhteiskayttomahdollisuudet muiden
kulttuurihankkeiden kanssa ja mahdollisesta yhteiskaytosta saatavat
kustannushyodyt seka laatia tarvittaessa elinkeinovaikutusten arviointi.

06.02.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:
Paatdsehdotusta muutetaan lisaamalla siihen uusi E kohta seuraavasti:

Lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, etta
Telakkarannan esisopimusasian kasittelyn yhteydessa tulisi asettaa
tyoryhma selvittamaan sijainti-, rahoitus- ja toteutusmallivaihtoehdot
Elmun toimintojen uudelleen sijoittamiseksi. Tyéryhman tavoitteena on
I0ytaa kaupunginvaltuuston hyvaksyma investointiraami huomioiden
taloudellisesti ja toiminnallisesti toteutuskelpoinen kokonaisratkaisu,
joka mahdollistaa myos Elmun vahintaan nykymuotoisten
toimintaedellytysten sailymisen. Selvityksen yhteydessa tulee arvioida
tarvittavan konsertti-/kulttuuritilan yhteiskayttémahdollisuudet muiden
kulttuurihankkeiden kanssa ja mahdollisesta yhteiskaytosta saatavat
kustannushyodyt seka laatia tarvittaessa elinkeinovaikutusten arviointi.

23.01.2014 Poydalle
09.01.2014 Poydalle

osastopaallikkd
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Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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§ 105
Projektplan for renovering i Munksnas hogstadieskolas byggnad

HEL 2012-006964 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna projektplanen 5.4.2013 for renovering i Munksnas
hégstadieskolas byggnad. Projektet far omfatta hogst 5 733 m?
bruttoyta, och byggkostnaderna far uppga till hdgst 10 450 000 euro
exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for december 2012.
Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Bilagor

1 Munksnas_hdgstadie_perusparannus_HS_5.4.3013
Beslutsforslag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Sammandrag

Projektet baserar sig pa att brister upptackts i inomhusluften i
Munksnas hogstadieskolas byggnad och pa att en installationsteknisk
och konstruktionsmassig renovering ar nédvandig. Nagon
genomgripande renovering har inte tidigare gjorts i byggnaden.

Byggnaden inrymmer en bostad. Bostaden blir mindre i samband med
renoveringen, men anvandningen forblir densamma.

Till projektet hor att kallarbyggnaden pa skolgarden rustas upp.
Byggnaden blev hobby- och fritidslokal 1951.

Foredragandens motiveringar

Munksnas hogstadieskola ar en av fem svenska hogstadieskolor i
Helsingfors. Dar ges grundlaggande utbildning i arskurserna 7-9.
Antalet elever ar for narvarande 191, antalet larare 25 och antalet
anstallda som hor till den évriga personalen 15. Skolbyggnaden har en
sadan kapacitet att minimiantalet elevplatser ar 237.
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Allmant om projektet

Munksnas hogstadieskolas byggnad omfattar 5 733 m? bruttoyta.
Skoltomten har en yta pa 6 790 m2. Byggnaden bestar av manga
sammanhangande delar av olika aldrar. Den ar uppférd 1949-1966,
och nagon egentlig renovering har inte tidigare gjorts.

Fukt- och konstruktionstekniska undersokningar, en utredning om
gjutasfalten Dafoleums inverkan pa luftkvaliteten inomhus och pa
renoveringslosningarna, undersokningar om skadliga amnen och en
termografering med tanke pa varmelackage har gjorts i byggnaden. De
upptackta bristerna och de rekommenderade atgarderna ar beaktade i
planerna. Férhallandena i fraga om inomhusluften forbattras,
materialen med skadliga amnen avlagsnas, fuktskadorna atgardas, den
maskinella ventilationen byggs om och yttertaken blir féremal for
andringar.

Skolan far i och med renoveringen tidsenliga lokaler fér undervisning i
fysik, kemi, geografi och biologi, textilslojd och teknisk sl6jd. Annat som
renoveringen resulterar i ar sadana arbetsrum for lararna och
elevvardspersonalen som ar tillrackligt stora och uppfyller dagens krav.
Elevernas omkladningsrum och toaletter moderniseras. Byggnaden blir
tillgangligare och sakrare vad anvandningen betraffar, och skolgarden
bérjar fungera battre.

Kostnader och inverkan pa driftsekonomin

Inverkan péa hyran

Enligt en kostnadsprognos utarbetad vid HSB-Byggherre uppgar
byggkostnaderna till 10 450 000 euro exklusive moms i kostnadsnivan
for december 2012. En andel pa 10 220 000 euro hanfor sig till skolan,
en andel pa 60 000 euro till bostaden och en andel pa 170 000 euro till
den fristdende kallarlokalen.

Arshyran fér skollokalerna uppgér fér narvarande till 694 440,64 euro.
Manadshyran blir féljaktligen 58 112 euro, vilket motsvarar 10,12
euro/m? (kapitalhyra 7,20 euro och underhallshyra 2,92 euro). Enheten
lokaltjanster vid fastighetskontorets lokalcentral har beraknat att
arshyran i framtiden uppgar till 1 030 188 euro. Manadshyran blir da
85 849 euro, vilket motsvarar 19,79 euro/m? lagenhetsyta (kapitalhyra
16,81 euro och underhallshyra 2,98 euro) .

Beraknade kostnader for temporara lokaler

Byggarbetet utférs i en enda fas. Skolan féreslas fa temporara lokaler
for 17 manader i en paviljongbyggnad pa Stentorpsplanen i Munksnas
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(det behdvs 15 undervisningslokaler, klassrum for amnesundervisning,
administrativa lokaler, rum for lararna, rum for elevvardspersonalen och
toaletter).

Utbildningsverket betalar fastighetskontorets lokalcentral hyra for de
temporara lokalerna. Lokalcentralen tar medan projektet pagar ut
samma hyra for de temporara lokalerna som den fore renoveringen
tagit ut for lokalerna i den byggnad som ska renoveras.

Genomférande och tidsplan

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Projektet ska genomféras aren 2014-2016 enligt byggnadsprogrammet
for husbyggnadsprojekt for aren 2014—2023 i 2014 ars budget. Det ar
angivet att byggkostnaderna uppgar till sammanlagt 10 450 000 euro.

Det har planerats att byggandet ska inledas i september 2015 och
arbetet slutforas i december 2016. Fastighetskontorets lokalcentral
genomfor projektet, underhaller fastigheten och bestaller
byggherreuppgifterna hos HSB-Byggherre.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

1 Munksnas_hdgstadie_perusparannus_HS_5.4.3013

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutshistoria

Kiinteistolautakunta
Opetuslautakunta
Rakennusvirasto

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 328
HEL 2012-006964 T 10 06 00

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 4.5.2013 paivatyn Munksnas
hdgstadieskola perusparannus -nimisen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 5 733 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisaverottomana 10,45 miljoonaa euroa joulukuun
2012 kustannustasossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Kiinteistdlautakunta 14.11.2013 § 560
HEL 2012-006964 T 10 06 00

Kiinteistokartta F4 T2, Solnantie 18 - 20

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti

- hyvaksya HKR-Rakennuttajan 9.9.2013 paivatyn Munksnas
hogstadieskolanin rakennuttamistarjouksen Rat 1-13-34
arvonlisaverottomaan enimmaishintaan 1 190 500 euroa.

- oikeuttaa Kiinteistdviraston tilakeskuksen Kiinteistot-yksikon
rakennuspaallikon tilaamaan Munksnas hogstadieskolanin
rakennuttamistehtavat HKR-Rakennuttajalta.

05.09.2013 Ehdotuksen mukaan

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Kari Pehkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 31813
kari.pehkonen(a)hel.fi

Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi

Opetuslautakunta 18.06.2013 § 136
HEL 2012-006964 T 10 06 00
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Opetuslautakunta paatti antaa kiinteistoviraston tilakeskukselle
puoltavan lausunnon Munksnas hogstadieskolan 5.4.2013 paivitetysta
hankesuunnitelmasta. Opetuslautakunta on jo 5.6.2012 antanut
puoltavan lausunnon Munksnas hogstadieskolanin 20.4.2012
paivatysta hankesuunnitelmasta. Nyt paivitettyyn hankesuunnitelmaan
on lisatty osa rakennuksen katon korjaustyota, joka nostaa
perusparannuksen verottomia kustannuksia 780 000 eurolla.

Lisaksi opetuslautakunta huomauttaa, etta jo hyvaksyttyyn
hankesuunnitelmaan lisatty kattoremontti on puhtaasti
kunnossapidollinen toimenpide, eika sen tulisi aiheuttaa
opetusvirastolle tilakeskuksen esittamaa vuokrankorotusta, joka on
29 676 euroa vuodessa 30 vuoden ajan.

05.06.2012 Ehdotuksen mukaan

linjanjohtaja
Niclas Gronholm

Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
mauno.kemppi(a)hel.fi
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§ 106

Arrendegrunder for tomter som hanfor sig till Stiftelsen Arcadas
och Diakoniyrkeshogskola Ab:s verksamhet (Hermanstad, tomterna
21677/5 och 6)

HEL 2014-001528 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndamnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera de planerade tomterna nedan, eller
de tomter som bildas av dessa, vilka ingar i forslaget till
detaljplaneandring nr 12223 for 21 stadsdelen (Hermanstad) pa
féljande villkor:

Arsarrendet for tomten 21677/5 (YU), eller de tomter som bildas av
denna, bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset
16 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om byggnader for
idrottsverksamhet.

Arsarrendet for tomten 21677/6 (KTYO), eller de tomter som bildas av
denna, bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset

16 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om undervisnings- och
administrationslokaler, gemensamma lokaler och lokaler for offentlig
service.

| fraga om affarslokaler som eventuellt byggs pa tomten 21677/6, eller
pa de tomter som bildas av denna, bestdms arsarrendet sa att
poangtalet 100 motsvaras av priset 25 euro per kvadratmeter
vaningsyta. | fraga om kontor, utstallningslokaler och méteslokaler
motsvaras poangtalet av priset 20 euro per kvadratmeter vaningsyta
och i fraga om lokaler for icke-miljoéstérande industri av priset 17 euro
per kvadratmeter vaningsyta.

Om dispositionen for tomterna 21677/5 och 6, eller for de tomter som
bildas av dessa, andras till exempel med anledning av andringar i
reserveringsbeslutet eller i detaljplanen kan arrendet for tomterna
bestdmmas utifran ett pris som motsvarar den nya dispositionen och
lampar sig for andamalet i enlighet med tomtpriserna ovan.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Tomterna 21677/5 och 6, eller de tomter som bildas av dessa, kan
bebyggas etappvis och i detta fall tas arrende ut i proportion till den
vaningsyta som ska byggas.

Av arrendet for tomten 21677/5, eller for de tomter som bildas av
denna, tas 50 % ut under byggtiden, dock langst till 31.12.2017.

Av arrendet for tomten 21677/6, eller for de tomter som bildas av
denna, tas 50 % ut under byggtiden, dock langst till 31.12.2015.

Arrendetagaren har kdpoption pa tomterna 21677/5 och 6 eller pa de
tomter som bildas av dessa. Képoptionen galler i hogst fem ar raknat
fran den dag arrendetiden i arrendeavtalet bérjat. Man kommer senare
separat dverens om kdpesumman for tomten och de 6vriga villkoren for
tomtaffaren.

Arrendetagaren kan utnyttja kdpoptionen tidigast da det eller de hus
som ska byggas pa tomten har blivit fardiga i sin helhet och
byggnadstillsynsmyndigheten har godkant att de tas i bruk.

| dvrigt galler sedvanliga arrendevillkor for tomter for affars- och
verksamhetsbyggnader och av fastighetsnamnden eventuellt
foreskrivna tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12223

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Beslut om tomtreservering

Den i detaljplaneforslaget nr 12223 upptagna tomten for byggnader for
idrottsverksamhet (YU) 21677/5 i Hermanstad har reserverats for
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Stiftelsen Arcada for planering av en idrotts- och gymnastikhall med
dartill hérande undervisnings- och testlokaler och for utredning av
forutsattningarna att bygga dessa.

Samtidigt har tomten for verksamhetslokaler (KTYO) 21677/6, som
ingar i forslaget till detaljplanedndring, gemensamt reserverats for OP-
Elakekassa, OP-Pensionsstiftelsen, Pohjola Forsakring Ab och A-
Forsakring Ab for planering av undervisnings- och
administrationslokaler och gemensamma lokaler for
Diakoniyrkeshogskola Ab och for utredning av férutsattningarna for
byggandet av dessa.

Forslaget till detaljplaneandring

Planerade projekt

Enligt forslaget till detaljplaneandring for kvarteret utgor tomten
21677/5 kvartersomrade for byggnader for idrottsverksamhet i hogst
tva vaningar (YU II) och byggratten pa tomten uppgar till 3 500 m? vy.
Tomten 21677/6 utgdr kvartersomrade for verksamhetslokaler i hogst
sex vaningar (KTYO VI) och har byggratt pa 12 000 m? vy. Avsikten ar
att anlagga bilplatserna fér tomterna till separata tomter.

Grundférhallandena i omradet &r mycket kravande. Tomterna ligger i
ett fyllnadsjordsomrade dar fylinadsjordens tjocklek ovanfér lermarken
varierar mellan 4 och 20 meter. Lerskiktet under fylinadsjorden ar
15-20 meter tjockt.

En kopia av forslaget till detaljplaneandring nr 12223 finns som
bilaga 1.

Stiftelsen Arcada har bradskande behov av tillaggslokaler for en idrotts-
och gymnastikhall och dartill hérande undervisnings- och testlokaler for
sina studerande. Avsikten ar att motions- och idrottshallen som ska
byggas pa tomten 21677/5 ska erbjuda motions- och idrottstjanster
aven for helsingforsare, idrottsféreningar, foretag och andra aktorer
inom granserna for det egna bruket. Det ar fraga om ett projekt pa
sammanlagt cirka 3 500—4 000 m? vy.

Enligt planerna inleds byggandet pa tomterna uppskattningsvis i borjan
av 2015 och byggnaden beraknas bli fardig ar 2016.

Diakoniyrkeshogskola Ab samlar sina 1 600 studerande och cirka 140
anstallda fran campusomradena i Traskanda, Grankulla och
Helsingfors till ett enda campus som ska byggas, och koncentrerar
stoérsta delen av sin utbildningsverksamhet till det nya campusomradet.
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Arrendegrunder

Arrendetid

Diakoniyrkeshdgskola Ab:s byggnad ska bli fardig ar 2015 eftersom
undervisningen ska kunna bdrja i de nya lokalerna raknat fran
1.1.2016.

Eftersom projekten ar aktuella ska arrendegrunder for tomterna
faststallas.

Arsarrendet fér tomterna 21677/5 och 6 bestams s& att poangtalet 100
motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om
byggnader for idrottsverksamhet, undervisnings- och
administrationslokaler, gemensamma lokaler och lokaler for offentlig
service. | dagens prisniva motsvarar detta cirka 304 euro per
kvadratmeter vaningsyta. Till sin disposition kan tomterna likstallas
med tomter for allmanna byggnader och prissattningen motsvarar den
prissattning som tillampas for dessa.

| fraga om affarslokaler som eventuellt byggs pa tomten 21677/6, eller
pa de tomter som bildas av denna, bestams arsarrendet sa att
poangtalet 100 motsvaras av priset 25 euro (cirka 475 euro/m? vy,
index 1901). | fraga om kontor, utstaliningslokaler och méteslokaler
motsvaras poangtalet av priset 20 euro (cirka 380 euro/m? vy, index
1901) och i frdga om icke-miljéstdrande industrilokaler av priset 17 euro
(cirka 323 euro/m? vy, index 1901).

Arrendenivan i Sodra Hermanstad, Arabiastranden och Sornasudden i
Fiskehamnen samt tomtspecifika faktorer har beaktats i arrendet. De
betydligt héga kostnaderna for grundberedning pa tomterna har
beaktats som en prissankande faktor i arrendepriset.

Tomterna kan bebyggas etappvis och i detta fall tas arrende ut i
proportion till den vaningsyta som ska byggas.

Enligt forslaget tas 50 % av tomtarrendet ut under byggtiden, dock
langst till 31.12.2015 i fraga om tomten 21677/6 som ska bebyggas
forst, och langst till 31.12.2017 i fraga om tomten 21677/5 som enligt
planerna bebyggs senare.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) uppgar
arsarrendet for andra an bostadstomter till 5 % av tomtens
kalkylmassiga pris.

Tomterna utarrenderas till 31.12.2075, vilket féljer den arrendetid som
tilampats i omradet.
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Kobpoption

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

| de langfristiga arrendeavtalen fér tomterna inkluderas en képoption
enligt vilken arrendetagaren har kopratt till tomten. Kopoptionen galler i
hogst fem ar raknat fran den dag arrendetiden i arrendeavtalet borjat.
Man kommer senare separat dverens om kdpesumman fér tomten och
de oOvriga villkoren for affaren.

Arrendetagaren kan utnyttja kdpoptionen tidigast da det eller de hus
som ska byggas pa tomten har blivit fardiga i sin helhet och
byggnadstillsynsmyndigheten har godkant att de tas i bruk.

Kdpoptionen har tidigare ansetts vara viktig av utbildnings- och
naringspolitiska orsaker. Att Arcada och Prakticum ligger i
Arabiastranden, och nu tillsammans med Diakoniyrkeshégskola Ab pa
Byholmen, forstarker omradet som ett kraftigt kunskapscenter, vilket
har en positiv inverkan pa naringsutvecklingen i hela dstra innerstaden.

En kdpoption i arrendeavtalen stoder for sin del uppnaendet av de for
fastighetsvasendet uppsatta malen om férsaljningsinkomster.

Forslaget stammer dverens med fastighetsnamndens framstallining.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12223

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutshistoria

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 327
HEL 2014-001528 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:
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Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 21. kaupunginosan (Hermanni) asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12223 sisaltyvat jaljempana mainitut
suunnitellut tontit tai niistd muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

Tontin (YU) 21677/5 tai siita muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten kerrosneliometrihintana 16 euroa.

Tontin (KTYO) 21677/6 tai siitd muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilojen seka julkisen palvelun tilojen kerrosneliometrihintana
16 euroa.

Tontille 21677/6 tai siitd muodostettaville tonteille mahdollisesti
toteutettavien liiketilojen osalta esitetaan perittavaksi pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 25 euroa, toimisto-, nayttely- ja
kokoustilojen tilojen osalta 20 euroa ja ymparistohaittoja
aiheuttamattomien teollisuustilojen osalta 17 euroa.

Tonttien 21677/5 ja 6 tai niistd muodostettavien tonttien
kayttotarkoituksen muututtua esimerkiksi varauspaatoksen tai kaavan
muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voidaan kayttaa vuokran
maaraytymisen perusteena uutta kayttdtarkoitusta vastaavaa siihen
soveltuvaa edella mainituille tonteille merkittya hintaa.

Tontit 21677/5 ja 6 tai niistd muodostettavat tontit voidaan toteuttaa
vaiheittain, jolloin vuokra peritdan toteutettavan kerrosalan mukaan.

Tontin 21677/5 tai siitd muodostettavien tonttien vuokrasta peritaan
rakentamisajalta 50 %, kuitenkin kauintaan 31.12.2017 saakka.

Tontin 21677/6 tai siitd muodostettavien tonttien vuokrasta peritaan
rakentamisajalta 50 %, kuitenkin kauintaan 31.12.2015 saakka.

Vuokralaisella on tontteihin 21677/5 ja 6 tai niistd muodostettaviin
tontteihin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan 5 vuotta
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maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Tontin
kauppahinta ja muut kaupan ehdot sovitaan myéhemmin erikseen.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on/ovat
kokonaisuudessaan valmistuneet ja rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi.

4
Muuten noudatetaan tonttien vuokrauksissa tavanomaisia liike- ja
toimitilarakennusten vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
Kasittely
24.03.2014 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Jussi Pajunen
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Kiinteistdlautakunta 20.02.2014 § 93
HEL 2014-001528 T 10 01 01 02
Kiinteistokartta H4 R3, Kyldasaarenkuja
Paatos
Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 21. kaupunginosan (Hermanni)
asemakaavan muutosehdotukseen nro 12223 sisaltyvat jaliempana
mainitut suunnitellut tontit tai niista muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:
1
Tontin (YU) 21677/5 tai siitd muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten kerrosneliometrihintana 16 euroa.
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Tontin (KTYO) 21677/6 tai siitd muodostettavien tonttien vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilojen seka julkisen palvelun tilojen kerrosneliometrihintana
16 euroa.

Tontille 21677/6 tai siita muodostettaville tonteille mahdollisesti
toteutettavien liiketilojen osalta esitetaan perittavaksi pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometrihintana 25 euroa, toimisto-, nayttely- ja
kokoustilojen tilojen osalta 20 euroa ja ymparistohaittoja
aiheuttamattomien teollisuustilojen osalta 17 euroa.

Tonttien 21677/5 ja 6 tai niistd muodostettavien tonttien
kayttotarkoituksen muututtua esimerkiksi varauspaatoksen tai kaavan
muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voidaan kayttaa vuokran
maaraytymisen perusteena uutta kayttotarkoitusta vastaavaa siihen
soveltuvaa edella mainituille tonteille merkittya hintaa.

Tontit 21677/5 ja 6 tai niistd muodostettavat tontit voidaan toteuttaa
vaiheittain, jolloin vuokra peritaan toteutettavan kerrosalan mukaan.

2

Tontin 21677/5 tai siita muodostettavien tonttien vuokrasta peritaan
rakentamisajalta 50 %, kuitenkin kauintaan 31.12.2017 saakka.

Tontin 21677/6 tai siitd muodostettavien tonttien vuokrasta peritaan
rakentamisajalta 50 %, kuitenkin kauintaan 31.12.2015 saakka.

3

Vuokralaisella on tontteihin 21677/5 ja 6 tai niista muodostettaviin
tontteihin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan 5 vuotta
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta. Tontin
kauppahinta ja muut kaupan ehdot sovitaan myohemmin erikseen.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan, kun
tontille rakennettava rakennus/rakennettavat rakennukset on/ovat
kokonaisuudessaan valmistuneet ja rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi.

4

Muuten noudatetaan tonttien vuokrauksissa tavanomaisia liike- ja
toimitilarakennusten vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.
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Lopuksi lautakunta toteaa, ettd Arabianrannan eteldosassa ns. Touko-
rannassa sijaitsee ruotsinkielinen Arcada-Prakticum-opiskelijakampus.
Kampuksen oppilasmaarat ovat kasvaneet, joten Arcada tarvitsee
Kiireellisesti lisatiloja opiskelijoille tarjottavaa urheilu- ja voimisteluhallia
seka siihen liittyvia opetus- ja testaustiloja varten. Liikuntahallin
tarkoitus on tarjota oman kaytén mahdollistamissa rajoissa
likuntapalveluja myos helsinkilaisille asukkaille, urheiluseuroille,
yrityksille tai muille tahoille. Kysymys on kokonaisuudessaan noin
3500 - 4 000 k-m?:n hankkeesta.

Myds Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n (Diak) tarkoituksena on
kehittaa toimintaansa osana valtioneuvoston linjaamaa korkeakoulujen
rakenteellista kehittamista. Diak kokoaa 1 600 opiskelijaa ja noin 140
tydntekijaa Jarvenpaan, Kauniaisten ja Helsingin kampuksilta yhdelle
nyt rakennettavalle kampukselle, jonne keskitetaan padosa sen
koulutustoiminnasta. OP-Pohjola-ryhmaan kuuluvat OP-Elakekassa,
OP-Elakesaatio, Pohjola Vakuutus Oy ja A-Vakuutus Oy toteuttavat
perustettavan kiinteistoyhtion lukuun Diakille toimitilat pitkaaikaisella
vuokrasopimuksella. Hanke toteutetaan vaiheittain, jolloin
ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan noin 7 600 k-m?2. Kysymys on
kokonaisuudessaan noin 12 000 k-m?:n hankkeesta. Mainitut yhtiot
tulevat toimimaan kiinteistoyhtion perustajaosakkaina.

Hakijat pitavat yhteistyota ja littoumista erittain hyodyllisena ja
valttamattomana. Kampusalueella tulee olemaan yhteensa noin 5 000
opiskelijaa. Korkeakoulut suunnittelevat yhdistavansa osan palveluista,
mm. kirjaston ja terveysalan hoitosimulaatioluokat.

Hankkeen toteuttamisen edellyttama asemakaavan muutosehdotus nro
12223 on kiinteistotoimen ja hankkeen kanssa kaytyjen neuvottelujen
mukainen.

Kaupunginhallitus paatti 12.8.2013 (799 §) varata Arcada-saatiolle
jaltai perustettavan yhtion lukuun suunnitellun urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten tontin (YU) 21677/5 tai siitd muodostettavan
tontin ammattikorkeakoulu Arcadan urheilu- ja voimisteluhallin seka
siihen liittyvien opetus- ja testaustilojen suunnittelua ja
toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2014 saakka
paatoksessa mainituin ehdoin.

Samalla kaupunginhallitus paatti varata yhteisesti OP-Elakekassalle,
OP-Elakesaatidlle, Pohjola Vakuutus Oy:lle ja A-Vakuutus Oy:lle
perustettavan kiinteistoyhtion lukuun suunnitellun toimitilarakennusten
tontin (KTYO) 21677/6 tai siita muodostettavan tontin Diakonia-
korkeakoulu Oy:n opetus-, hallinto- ja yhteiskayttotilojen suunnittelua ja
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Esittelija

Lisatiedot

toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.2014 saakka
paatoksessa mainituin ehdoin.

Varaus on voimassa ehdolla, etta hankkeen toteuttamisen edellyttama
asemakaavan muutos tulee lainvoimaiseksi.

Vuokrien maarittelyssa on huomioitu vastaavalle alueelle aiemmin
vahvistetut vuokrausperusteet pyrkien yndenmukaiseen ja
johdonmukaiseen hinnoitteluun. Tonttien 21677/5 ja 6 laskennallinen
k-m? -hinta hintatasossa 12/2013 (ind. 1901) on urheilutoimintaa
palvelevien rakennusten seka opetus-, hallinto- ja yhteiskayttotilojen
seka julkisen palvelun tilojen osalta noin 304 euroa. Ehdotettu vuokra
vastaa yleisten rakennusten tonteilta perittya vuokratasoa, mihin
tonttien tuleva kayttotarkoitus rinnastuu luonteeltaan.

Lisaksi tonttien 21677/5 ja 6 pitkaaikaisiin vuokrasopimuksiin esitetaan
sisallytettaviksi osto-optioehto, jonka mukaan tontin kauppahinta ja
muut kaupan ehdot sovitaan mydhemmin erikseen. Osto-optiota on
pidetty aikaisemmin tarkeana koulutus- ja elinkeinopoliittisista syista.

Arcadan ja Prakticumin sijoittuminen Arabianrantaan seka nyt yhdessa
Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n kanssa Kylasaareen vahvistaa
aluetta voimakkaana osaamiskeskuksena, milla on positiivinen vaikutus
koko itaisen kantakaupungin elinkeinokehitykseen.

Tontin 21677/6 rakentamisen aikataulu on kiireellinen, koska Diakin
rakennuksen tulee valmistua vuoden 2015 aikana. Opetustoiminta
tulee voida aloittaa uusissa tiloissa 1.1.2016 alkaen. Hankkeen
ilmoituksen mukaan rakentaminen alkaa maanrakennus- ja
perustamistdilla toukokuussa ja betonivalutdilla kesakuussa 2014.
Tontin 21677/5 rakentaminen alkaa arviolta vuoden 2015 alkupuolella,
joten rakennus valmistunee vuonna 2016.

Kiinteistdlautakunta esittaa vuokrausperusteiden maaraamista
kaupunginhallitukselle.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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§ 107

Detaljplan for vattenomrade i Rodbergen och detaljplaneandring for
gatuomrade m.m. i Rédbergen, Eira och Vastra hamnen (nr 12100,
Docksstranden)

HEL 2011-003434 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplan for vattenomrade i 5 stadsdelen (Rédbergen) och
detaljplaneandring fér gatu- och vattenomrade i 5 stadsdelen
(Rodbergen), gransen for 5 stadsdelen, gatuomrade i 6 stadsdelen
(Eira), gransen for 6 stadsdelen och tomten nr 17 och en del av tomten
nr 20 i kvarteret nr 20176 och gatu- och vattenomrade i 20 stadsdelen
(Vastra hamnen) enligt ritning nr 12100, daterad 14.8.2012 och andrad
10.12.2013, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Nya kvarter med numren 5130-5133 bildas genom
detaljplaneandringen.

Behandling

Efter att diskussion hade forts i arendet, konstaterade ordféranden att
det under diskussionen hade framstallts ett understétt forslag, vars
godkannande hade inneburit att behandlingen av arendet avbryts.
Ordféranden uppmanade darfor de foljande talarna att inskranka sina
yttranden till fragan om aterremiss av arendet till stadsstyrelsen.
Eventuella forslag till aterremiss pa andra grunder skulle framstallas
under denna diskussion.

Efter att ha férklarat diskussionen om aterremiss avslutad anférde
ordfédranden sasom redogorelse att ledamoten Yrj6 Hakanen
understédd av ledamoten Sami Muttilainen under diskussionen hade
foreslagit att arendet skulle aterremitteras till stadsstyrelsen fér ny
beredning utgaende fran att det hdga byggandet gors lagre, att de
skyddade byggnaderna och Elmus verksamhet i omradet tryggas och
att byggratten minskas.

Redogorelsen befanns vara riktig.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande
omrostningsproposition: Den som vill fortsatta behandlingen av arendet
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Yrj6 Hakanens forslag om
aterremiss godkants.
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6 omrostningen

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-forslag: Stadsfullmaktige aterremitterar detaljplaneforslaget for ny
beredning utgaende fran att det hdga byggandet gors lagre, att de
skyddade byggnaderna och Elmus verksamhet i omradet tryggas och
att byggratten minskas.

Ja-roster: 79

Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija Anttila, Pentti
Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Jussi Halla-aho,
Heidi Hautala, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen, Veronika
Honkasalo, Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan Ikavalko,
Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva,
Helena Kantola, Jessica Karhu, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Laura
Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Heimo
Laaksonen, Harri Lindell, Paivi Lipponen, Jape Lovén, Hannele
Luukkainen, Pekka Majuri, Petra Malin, Silvia Modig, Elina Moisio,
Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Terhi Maki, Sari Makimattila, Lasse
Mannisto, Antti Moller, Matti Niiranen, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom,
Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Tom Packalén, Osku Pajamaki, Pia
Pakarinen, Anniina Palm, Terhi Peltokorpi, Sirpa Puhakka, Mari
Puoskari, Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu
Rauhamaki, Risto Rautava, Jukka Relander, Laura Rissanen, Wille
Rydman, Pekka Saarnio, Aura Salla, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki,
Osmo Soininvaara, Paivi Storgard, Tiina Tasmuth, Tarja Tenkula, Ulla-
Marja Urho, Thomas Wallgren, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki, Ville
Ylikahri

Nej-roster: 2
Yrj6 Hakanen, Sami Muttilainen

Blanka: 1
Dan Koivulaakso

Franvarande: 3
Zahra Abdulla, Eero Heinaluoma, llkka Taipale

Stadsfullmaktige hade beslutat fortsatta behandlingen av arendet.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Sammandrag

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 kartta
paivatty 14 8 2012 muutettu 10 12 2013 paivitetty Kslkn 10 12 2013
paatdksen mukaiseksi

2 Tehdyt muutokset, péivitetty Kslk:n 10.12.2013 paatdksen mukaiseksi
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 selostus,
paivatty 14.8.2012, muutettu 10.12.2013, paivitetty Kslk:n 10.12.2013
paatdksen mukaiseksi
4 Havainnekuva
5 Vuorovaikutusraportti liitteineen, paivitetty Kslk:n 10.12.2013 paatoksen
mukaiseksi
6 Osa paatoshistoriaa
7 Osa paatoshistoriaa (allekirjoituksin)
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fodrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
Bilaga 7

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Omradet ar belaget vid vattenomradet Sandviken och Docksgatan. Det
gransar till Sandviksbassangen, till den linje som fortsatter fran norra
kanten av Maltgatan, till 6stra kanten av Docksgatan och till sédra
kanten av Munkholmsgatan. Vattenomradet Sandviken och koncernen
STX Europes varv utgoér grans i vaster. Omradet hor for narvarande till
stadsdelen Vastra hamnen. Stadsdelsgransen ar i forslaget till
detaljplan och detaljplaneandring andrad pa sa satt att Docksstranden
hor till Rodbergen.

Staden och Skanska Talonrakennus Oy arrangerade en internationell
arkitekturtavling om omradesplaneringen och bjod da in vissa foretag.
Tavlingen vanns av arkitektbyran Lundgaard & Tranberg Arkitekter A/S,

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 209 (308)

Kaj/11
09.04.2014

och en fortsatt plan bestalldes hos foretaget som underlag for
detaljplaneandringen.

Forslaget till detaljplan och detaljplaneandring fér Docksstranden i det
gamla varvsomradet i Sandviken gor det mojligt att anvanda omradet
for bostader och kultur-, affars- och verksamhetslokaler. De
kulturhistoriskt mest vardefulla industribyggnaderna fran slutet av 1800-
talet och bérjan av 1900-talet skyddas och far kultur-, verksamhets-
och affarslokaler. Den mest vardefulla av de byggnader som skyddas,
maskinverkstaden, kan andras till en helhet som kan anvandas for
kultur och underhallning pa ett mangsidigt satt. En ny affarsbyggnad ar
placerad i anslutning till de gamla industribyggnaderna, delvis ovanpa
den gamla traverkstaden. Byggnaden kan uppféras som hotell. Tva nya
bostadskvarter ar angivna i norra delen av omradet, pa det stalle dar
industrihallar blir rivna. De nya husen far tre till tolv vaningar.
Parkeringen i omradet sker under dack. Strandpiren blir en del av det
regionala strandstraket.

Malet ar att omradet ska kunna fa en stark egen identitet med narheten
till havet, industrihistorien och en hdgklassig arkitektur som delfaktorer.
Docksstranden planeras som en helhet vad stadsbilden och
funktionerna betraffar. Den nya kvartersstrukturen gor att omradet
battre hanger samman med innerstaden. Dessutom far de omgivande
kvartersomradena forbindelse med stranden genom att gatorna fran
Rodbergen forlangs till strandpiren.

Foredragandens motiveringar

Omradet ar i Generalplan 2002 fér Helsingfors huvudsakligen
arbetsplatsomrade for industri-, kontors- och hamnandamal. En
tillaggsbeteckning anger att omradet ar vardefullt kulturhistoriskt och
arkitektoniskt sett och i fraga om landskapskulturen. Férslaget till
detaljplan och detaljplaneandring foljer principerna i generalplanen.
Industriverksamheten i omradet laggs ner, och den nya anvandningen
omfattar boende, affarsverksamhet och tjanster inom kultur och
underhallning m.m.

Storsta delen av omradet ingar i den gallande detaljplanen nr 8418 och
ar dar kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Tomten 20176/17, dar den gamla maskinverkstaden finns, ar belagen
vid hoérnet av Munkholmsgatan och Docksgatan. Den ags av Skanska
Talonrakennus Oy. Tomten 20176/20 med bl.a. musik- och kulturhuset
Nosturi och den gamla traverkstaden ar i stadens ago. Ett outbrutet
omrade pa ca 10 085 m? av tomten ar utarrenderat till STX Finland Oy.
Foretaget avstar fran sin arrenderatt till omradet, som ar en del av
detaljplaneomradet Docksstranden. Foreningen for levande musik
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Elmu hyr nu Nosturi och kommer att fa nya lokaler antingen i samma
kvarter eller nagon annanstans i den vaxande innerstaden. Skanska
Talonrakennus Oy och STX Finland Oy har traffat ett foravtal om att
Skanska Talonrakennus Oy ska kdpa STX Finland Oy:s arrenderatt.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet inleddes pa initiativ av staden sjalv. Omradet
planerades i samarbete med Skanska Talonrakennus Oy. Deltagandet
och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Det kom elva skrivelser med asikter om det forsta detaljplaneutkastet.
Skrivelserna beaktades i mojligaste man. Detaljplaneutkastet lades
fram pa nytt sarskilt med anledning av att byggratten minskat och
kvartersstrukturen forandrats. Det kom tretton skrivelser med asikter
om det andra detaljplaneutkastet.

Forslaget till detaljplan och detaljplaneandring hdlls offentligt framlagt
21.9-22.10.2012.

Sju anmarkningar mot forslaget framstalldes, och tre skrivelser kom in
utanfor den tid forslaget holls framlagt. Utlatanden gavs av
fastighetsnamnden, namnden for allmanna arbeten, direktionen for
stadsmuseet, byggnadstillsynsverket, stadsbildskommissionen,
miljonamnden, kulturcentralen, samkommunen Helsingforsregionens
miljétjanster (HRM), Helen EInat Ab, affarsverket Helsingfors Hamn och
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland.

Raddningsnamnden och affarsverket Helsingfors Energi meddelade att
de inte hade nagot att invanda mot forslaget.

Anmarkningar och skrivelser

Utlatanden

Anmarkningarna och skrivelserna handlar i stort sett om detsamma
som de tidigare asikterna: byggandet ar fér omfattande, husen ar for
hoga sarskilt i det nordligaste bostadskvarteret, husen skuggar sarskilt
Docksskvaren, omradena for lek och utevistelse i bostadskvarteren ar
otillrackliga, trafiken ar ett problem, det blir miljéstorningar,
vindférhallandena har inte utretts, skuggférhallandena har undersokts
for lite. Annat som de handlar om ar markanvandningsavtal, gransen
for detaljplaneomradet, EImus verksamhet och gronomraden.

Enligt utldtandena har detaljplanelésningen en naturlig anknytning till
kvartersstrukturen och gatustrackningarna i Rédbergen och skapar
forutsattningar for ett hogklassigt, trivsamt och vad funktionerna
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betraffar mangsidigt omrade med bostader, verksamhetslokaler och
kulturlokaler. Tolvvaningshuset anses vara for hogt — ett sa stort antal
vaningar ar inte praxis i innerstaden. Det bor ses till att Docksskvaren
far tillrackligt med solljus. Miljdbelastningen sarskilt i fraga om
luftkvaliteten tas ocksa upp i utlatandena.

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland ar n6jd med det satt pa
vilket skyddsmalen ar beaktade, dock inte i fraga om den gamla
snickarverkstaden. Den anser att den hoga och stora byggnadsmassan
ovanpa den gamla traverkstaden forandrar varvsmiljon kraftigt och
foreslar darfor att det under planeringen ska sdkas |6sningar som ar
battre med tanke pa det gamla varvets karaktar och varvsbyggnaderna.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland meddelar att
bullerbekampningsfragan har I0sts pa ett tillfredsstallande satt. Nar det
galler luftkvaliteten ar situationen besvarligare genom att arsriktvardet
Overskrids trots att grans- och riktvardena for kvavedioxidhalten under
ett ar inte dverskrids. Miljdbelastningen gor att omradet inte ar det
basta tankbara for boende.

| utldtandena behandlas dessutom de offentliga och de privata
uterummen och gransytorna mellan dessa, lokaler for EImu, skydd for
lyftkranarna, anlaggningar for den tekniska forsdrjningen och vikten av
att piromradet kan anvandas for hamnfunktioner, allman gangtrafik och
raddningsverksamhet.

Andringar gjorda efter att férslaget holls framlagt

Anmarkningarna och skrivelserna har beaktats pa féljande satt: En
exaktare skugg- och ljusanalys har gjorts for detaljplaneforslaget.
Trafikflytet har undersokts grundligare. Mer ingaende utredningar har
gjorts i fraga om luftkvaliteten och vindférhallandena, och
detaljplanebeskrivningen har kompletterats utifran dem.

Utlatandena har beaktats pa sa satt att luftkvaliteten och vind- och
skuggférhallandena har utretts grundligare och
detaljplanebeskrivningen kompletterats utifran resultaten. Utlatandet
fran Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har lett till att
bestammelsen om ventilationen har preciserats och fatt lydelsen
"Bostadslagenheter ska ha ett med filter forsett centralt maskinellt till-
och franluftssystem, till vilket tilluftsintaget i takniva ska placeras sa
langt som majligt fran gatans utslappskallor."

Kostnaderna har justerats, och ett extra utldtande har begarts nar det
galler kostnaderna for att rusta upp och underhalla lyftkranarna. En
Oversiktsplan har utarbetats for tomterna och de offentliga uterummen.
Granserna for kvartersomradena har andrats i samrad med
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byggnadskontoret och den som reserverat tomten i fraga. Detaljplanen
har fatt bestammelser om pa vilken sida balkongerna och bostaderna
ska vara, om den tekniska forsorjningen och om en brygga for
gemensamt bruk.

Att héjden pa bostadshuset i tolv vaningar och byggandet ovanpa
traverkstaden kritiseras i utlatandena har inte lett till &ndringar.
Forslaget baserar sig pa det vinnande bidraget i en arkitekturtavling.
Bidraget har som utgangspunkt for stadsbilden byggnader med
varierande hdjd som vad skalan betraffar anknyter dels till de skyddade
byggnaderna i omradet, dels till storkvarteren i Rodbergen, till varvet pa
Artholmen och till Vastra hamnen. Nybyggnaden ovanpa en gammal
industribyggnad (traverkstaden) ar dominant i stadsbilden i omradet.
Tavlingsjuryn ansag bidraget vara djarvt i positiv bemarkelse.
Byggnaderna paverkar inte vasentligt skuggférhallandena i
Docksskvaren.

Anmarkningarna, skrivelserna och utlatandena i sammandrag och
genmalena i sin helhet ingar i rapporten 6ver vaxelverkan.

Stadsplaneringsnamnden beslutade 10.12.2013 efter en omrdstning
andra detaljplaneférslaget pa nedanstaende satt. Beslutet avviker fran
foredragandens forslag.

— Markanvandningen i kvarteret 5133 (maskinverkstaden)
andras fran "PK/s, Kvartersomrade for service-, affars- och
verksamhetsbyggnader som ar vardefulla ur arkitektonisk och
industrihistorisk synpunkt” till "PYV/s, Kvartersomrade for kultur-
och underhallningsbyggnader som ar vardefulla ur arkitektonisk
och industrihistorisk synpunkt”. Bestammelsen i anslutning till
beteckningen far lydelsen ”| byggnaderna far finnas kultur- och
underhallningsverksamhet samt restaurang-, tranings-, kontors-
och butiksutrymmen som stdder denna verksamhet."

— | och med att markanvandningen andras far bestammelsen om
bilplatser lydelsen "Bilplatsbestammelser for tomterna: | den
allmanna parkeringsanlaggningen far placeras hogst 350
bilplatser, vilka ska fordelas for olika verksamheter enligt
féljande: bostadsvaningshus minst det storre av
talen 1 bp/135 m? vy eller 0,5 bp/bostad, hotell och kontor hdgst
1 bp/350 m? vy, butiker hdgst 1 bp/150 m? vy, dvriga utrymmen
hogst 1 bp/250 m? vy. For kvarteret 5133 ska anvisas hogst 10
platser. Minst 90 bilplatser ska anvisas for allmant bruk.”

Andringarna gjorda med anledning av anmarkningarna, skrivelserna,
utldtandena och den fortsatta planeringen och godkanda av
stadsplaneringsnamnden framgar i sin helhet av bilaga 2.
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Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget till detaljplan och
detaljplaneandring behéver darfor inte laggas fram pa nytt. Att
detaljplanebeteckningen Y/s i det forslag som holls framlagt nu ar
ersatt med beteckningen PYV/s har framst att géra med vem som ar
tankt att administrera verksamheten. Andringen har inte nagon stérre
inverkan pa skyddsmalen for byggnaden eller pa trafiken och inte heller
nagra andra miljdkonsekvenser. Skanska Oyj vet att beteckningen
andrats och har undertecknat ett markanvandningsavtal. Férhandlingar
om Elmus hyresavtal pagar, men inte heller i detta fall har det nagon
betydelse att beteckningen andrats.

En I6sning pa fragan om lokaler for EImu sdks pa uppmaning av
stadsplaneringsnamnden. Lokalfragan kraver att fastighetskontoret och
Elmu ytterligare for forhandlingar som ar oberoende av
detaljplaneforslaget. Alternativa platser for ElImus verksamhet soks
ocksa utanfor detaljplaneomradet. Detaljplanen gor det majligt att
ocksa i fortsattningen anvanda maskinverkstaden som allaktivitetslokal
for kultur. En sarskild arbetsgrupp med uppgift att samordna saken har
tillsatts.

For att detaljplaneandringen ska kunna godkannas maste forhandlingar
om ett markanvandningsavtal féras med agaren till tomten 20176/17 i
enlighet med de markpolitiska principer som stadsstyrelsen godkande
9.2.2004. Markanvandningsavtalet undertecknades 20.2.2014.
Agarfragan ar ockséa kopplad till detaljplanen, och den har behandlats
av fastighetsnamnden och stadsstyrelsen.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med framstallningen fran
stadsplaneringsnamnden.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 kartta,
paivatty 14.8.2012, muutettu 10.12.2013, paivitetty Kslk:n 10.12.2013
paatdoksen mukaiseksi
2 Tehdyt muutokset, paivitetty Kslk:n 10.12.2013 paatdksen mukaiseksi
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 selostus,
paivatty 14.8.2012, muutettu 10.12.2013, paivitetty Kslk:n 10.12.2013
paatdksen mukaiseksi
4 Havainnekuva
5 Vuorovaikutusraportti liitteineen, paivitetty Kslk:n 10.12.2013 paatdksen
mukaiseksi
6 Osa paatoshistoriaa
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7 Osa paatoshistoriaa (allekirjoituksin)
Bilagematerial
1 llImakuva
2 Maankayttésopimus
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
Bilaga 7

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

For kannedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kiinteistdlautakunta

Rakennuslautakunta

Kaupunginmuseon johtokunta

Yleisten toiden lautakunta

Ymparistolautakunta

Helsingin Satama -liikelaitos

Kulttuurikeskus

Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaneuvottelukunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 31.03.2014 § 352
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
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Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 5. kaupunginosan (Punavuori)
vesialueen asemakaavaehdotuksen ja 5. kaupunginosan (Punavuori)
katu- ja vesialueen seka kaupunginosan rajan, 6. kaupunginosan (Eira)
katualueen ja kaupunginosan rajan seka 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20176 tontin nro 17 ja tontin nro 20 osan
seka katu- ja vesialueen asemakaavan muutosehdotuksen 14.8.2012
paivatyn ja 10.12.2013 muutetun piirustuksen nro 12100 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat uudet korttelit nro 5130-5133.

17.03.2014 Poistettiin

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2013 § 416
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Ksv 0841 1, karttaruutu G2
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 14.8.2012 paivatyn ja
10.12.2013 muutetun 5. kaupunginosan (Punavuori) vesialuetta
koskevan asemakaavaehdotuksen ja 5. kaupunginosan (Punavuori)
katu- ja vesialuetta ja kaupunginosan rajaa, 6. kaupunginosan (Eira)
katualuetta ja kaupunginosan rajaa seka 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20176 tonttia 17 ja osaa tontista 20 seka katu-
ja vesialuetta (muodostuvat uudet korttelit 5130, 5131, 5132 ja 5133)
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista. Muutokset
ilmenevat yksityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja
kaavaselostuksesta. Lisaksi lautakunnan kokouksessa hyvaksyttiin
seuraavat muutokset:

Korttelin 5133 (konepaja) kayttétarkoitus "PK/s, Teollisuushistoriallisesti
ja rakennustaiteellisesti arvokas palvelu-, liike- ja toimitila rakennusten
korttelialue" muutetaan kayttotarkoitukseksi "PYV/s,
Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas kulttuuri- ja
viihderakennusten korttelialue." Kyseista korttelialuetta koskeva
maarays muutetaan muotoon:
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Kasittely

"Rakennuksissa saa olla kulttuuri- ja viihdetoimintaa seka naita
palvelevaa ravintola-, harjoitus-, toimisto- ja liiketilaa."

Muuttuneen kayttotarkoituksen vuoksi autopaikkoja koskeva maarays
muutetaan muotoon:

" Tonttien autopaikkamaaraykset:

Yleiseen pysakaintilaitokseen saa sijoittaa enintdan 350 autopaikkaa,
joista eri toiminnoille on osoitettava paikat seuraavasti:
Asuinkerrostalot, vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 135 k-m2 tai 0,5
ap / asunto

Toimistot/hotellit, enintdan 1 ap / 350 k-m2

Myymalat, enintdan 1 ap / 150 k-m2

Muut tilat, enintdan 1 ap / 250 k-m2

Korttelille 5133 on osoitettava enintaan 10 paikkaa.

Vahintaan 90 autopaikkaa on osoitettava yleiseen kayttoon."

Muutoksia vastaavat tarkistukset tehdaan myos selostukseen.

Lautakunta paatti todeta, etta konepajan kaavamerkinnan
tarkoituksena on mahdollistaa Elavan musiikin yhdistys ELMU ry:n
toiminnan jatkuminen alueella.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etteivat tehdyt
muistutukset, saapuneet kirjeet ja annetut lausunnot anna aihetta
muihin toimenpiteisiin ja ettei

asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin ja saapuneisiin
Kirjeisiin.

10.12.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Henrik Jaakkola: Paatdésehdotus, lisays:

Konepajan kaavamerkinnan tarkoituksena on mahdollistaa Elavan
musiikin yhdistys ELMU ry:n toiminnan jatkuminen alueella.

Kannattajat: Elina Moisio

Vastaehdotus:

Elina Moisio: Korttelin 5133 (konepaja) kayttotarkoitus "PKI/s,
Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas palvelu-, liike-
ja toimitila rakennusten korttelialue" muutetaan kayttotarkoitukseksi
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"PYV/s, Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas
kulttuuri- ja viihderakennusten korttelialue."

Kyseista korttelialuetta koskeva maarays muutetaan muotoon:
"Rakennuksissa saa olla kulttuuri- ja viihdetoimintaa seka naita
palvelevaa ravintola-, harjoitus-, toimisto- ja liiketilaa."

Muuttuneen kayttotarkoituksen vuoksi autopaikkoja koskeva maarays
muutetaan muotoon:

" Tonttien autopaikkamaaraykset:

Yleiseen pysakointilaitokseen saa sijoittaa enintaan 350 autopaikkaa,
joista eri toiminnoille on osoitettava paikat seuraavasti:
Asuinkerrostalot, vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 135 k-m2 tai 0,5
ap / asunto

Toimistot/hotellit, enintaan 1 ap / 350 k-m2

Myymalat, enintaan 1 ap / 150 k-m2

Muut tilat, enintdan 1 ap / 250 k-m2

Korttelille 5133 on osoitettava enintaan 10 paikkaa.

Vahintaan 90 autopaikkaa on osoitettava yleiseen kayttoon."

samalla lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Muutoksia vastaavat tarkistukset tehdaan myos selostukseen.
Kannattajat: Osmo Soininvaara
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Korttelin 5133 (konepaja) kayttotarkoitus "PK/s,
Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas palvelu-, liike-
ja toimitila rakennusten korttelialue" muutetaan kayttotarkoitukseksi
"PYV/s, Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas
kulttuuri- ja viihderakennusten korttelialue." Kyseista korttelialuetta
koskeva maarays muutetaan muotoon:

"Rakennuksissa saa olla kulttuuri- ja viihdetoimintaa seka naita
palvelevaa ravintola-, harjoitus-, toimisto- ja liiketilaa."

Muuttuneen kayttotarkoituksen vuoksi autopaikkoja koskeva maarays
muutetaan muotoon:

" Tonttien autopaikkamaaraykset:

Yleiseen pysakointilaitokseen saa sijoittaa enintaan 350 autopaikkaa,
joista eri toiminnoille on osoitettava paikat seuraavasti:
Asuinkerrostalot, vahintadan suurempi luvuista 1 ap / 135 k-m2 tai 0,5
ap / asunto

Toimistot/hotellit, enintaan 1 ap / 350 k-m2
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Myymalat, enintdan 1 ap / 150 k-m2

Muut tilat, enintdan 1 ap / 250 k-m2

Korttelille 5133 on osoitettava enintaan 10 paikkaa.

Vahintaan 90 autopaikkaa on osoitettava yleiseen kayttéon." samalla
lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Muutoksia vastaavat tarkistukset tehdaan myos selostukseen.

Jaa-aanet: 4

Michael Berner, Matti Niiranen, Tom Packalén, Risto Rautava
Ei-aanet: 5

Henrik Jaakkola, Jape Lovén, Elina Moisio, Osmo Soininvaara, Heta
Valimaki

Tyhja: 0

Poissa: 0

Suoritetussa danestyksessa jasen Moision vastaehdotus voitti aanin 5-
4.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Paatosehdotus, lisays:

Konepajan kaavamerkinnan tarkoituksena on mahdollistaa Elavan
musiikin yhdistys ELMU ry:n toiminnan jatkuminen alueella.
El-ehdotus: Esityksen mukaan

Jaa-aanet: 6
Michael Berner, Henrik Jaakkola, Elina Moisio, Matti Niiranen, Tom
Packalén, Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 3
Jape Lovén, Risto Rautava, Heta Valimaki

Tyhja: 0
Poissa: 0
Suoritetussa aanestyksessa jasen Jaakkolan vastaehdotus voitti d4anin

6-3.
03.12.2013 Poydalle
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Esittelija

Lisatiedot

26.11.2013 Poydalle

28.08.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
14.08.2012 Pdydalle

29.11.2011 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207
kirsi.rantama(a)hel.fi

Susanna Hantula, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37254
susanna.hantula(a)hel fi

Anna Nervola, liikenneinsinéoéri, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 29.11.2012 § 624

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos

Tiivistelma

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman ja Punavuoren Telakkarannan alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12100 seuraavan lausunnon:

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.8.2012 (277 §) lahettaa
Lansisataman ja Punavuoren asemakaavan muutosehdotuksen nro
12100 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Kaavamuutos mahdollistaisi nykyisin lahes kayttamattomana olevan
Telakkarannan alueen maankaytdn tehostamisen ja alueen
kehittamisen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja kulttuurialueeksi.

Kaavaehdotus mahdollistaa uutta asuinrakentamista noin 19 150 k-m?,
like- ja toimitilarakentamista noin 18 350 k-m? seka julkista
rakentamista noin 7 800 k-m?. Suojeltavia rakennuksia on yhteensa
noin 9 600 k-m>.

Kaava-alueen maanomistus ja maa-alueiden hallinta on hajaantunut.
Alue muodostuu osasta kaupungin omistamaa tonttia 20176/20 seka
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Wartsila Meriteollisuus Oy:n konkurssipesan omistamasta tontista
20176/17. Skanska Talonrakennus Oy (jaliempana "Skanska”) on
tehnyt konkurssipesan kanssa esisopimuksen konkurssipesan
omistaman tontin ja silla sijaitsevien rakennusten ostamisesta. Paaosa
kaupungin omistamasta Telakanrannan osa-alueesta on vuokrattu STX
Finland Oy:lle.

Kaavaehdotuksen toteuttaminen edellyttaa Telakkarannan alueen
tarkastelemista kokonaisuutena ja seka laajoja kiinteisto- ja muita
jarjestelyja. Kaupunginhallitus on kesakuussa 2010 varannut
kaupungin omistuksessa olevat alueet paaosin Skanskalle
kiinteistokehitysta varten. Nyt kasiteltava kaavaehdotus perustuu
kaupungin ja Skanskan yhteistyona jarjestettyyn kansainvaliseen
arkkitehtuurikutsukilpailuun. Kaavaehdotus on valmisteltu ns.
kumppanuuskaavoitusmenettelyna eli kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistotoimen, Skanskan seka muiden alueen keskeisten toimijoiden
yhteistyona.

Kaavaehdotuksen toteuttamisen edellyttdmien kiinteistojarjestelyjen
keskeisena lahtokohtana on konepajarakennuksen ja sille
muodostettavan tontin (Y/s-tontti 5133/1) siirtyminen Skanskalta
kaupungin omistukseen. Kaupunki luovuttaisi vastavuoroisesti
kaupungin omistamille alueille muodostettavat asunto- ja toimitilatontit
vaiheittain Skankalle. Kaupungin ja Skanskan tavoitteena on sopia
vaadittavien kiinteistojarjestelyjen keskeisista periaatteista ja
osapuolten yhteisista tavoitteista erillisella kiinteistokaupan
esisopimuksella, joka saatetaan kiinteistolautakunnan hyvaksyttavaksi.
Lopullisesti sopimuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Nykyisessa Nosturi-rakennuksessa toimivan Helsingin elavan musiikin
yhdistys ELMU ry:n (jaliempana "Elmu”) toiminnot on suunniteltu
sijoitettavaksi kaupungin omistukseen siirtyvaan
konepajarakennukseen, joka on kaavaehdotuksessa esitetty
suojeltavaksi, seka muihin konepajan laheisyydessa oleviin
rakennuksiin. Kiinteistoviraston tilakeskuksen selvitysten mukaan
konepajarakennuksen saneeraamiseen liittyy merkittavia
kustannuspaineita. Hankesuunnitelmaluonnoksen mukaan
saneerauskustannukset ovat yli 30 miljoonaa euroa. Ennen kaavan
hyvaksymista tulisi selvittaa, onko taloudellisia edellytyksia
saneeraukseen kaavaehdotuksen suojelumaaraykset huomioon ottaen.
Kiinteist6lautakunta katsoo, etta saneeraukseen liittyvien
kustannuspaineiden helpottamiseksi ja rakennuksen toiminnallisen
suunnittelun helpottamiseksi po. rakennusta koskevien
suojelutavoitteiden tulisi koskea vain rakennuksen kaupunkikuvallisia
osia.
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Kiinteistolautakunnan mielestd asemakaavan muutosehdotus luo
edellytykset korkeatasoisen ja viihtyisan seka toiminnoiltaan
monipuolisen asuin-, toimitila- ja kulttuurialueen rakentamiselle.
Kiinteistdlautakunta puoltaa kaavan hyvaksymista lausunnossa
esitetyin huomion. Kiinteistolautakunta toteaa edelleen, etta
kaavamuutos edellyttdnee maapoliittisia neuvotteluja alueen yksityisten
maanomistajien kanssa. Kaavamuutosta ei tulisi saattaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ennen kuin maapoliittisten
neuvottelujen tarve on lopullisesti arvioitu ja mahdollisesti vaadittava
maankayttdsopimus tehty.

Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Kaava-alue sijoittuu Lansisataman kaupunginosaan Telakkakadun
varteen meren aarelle. Kaava-alue on sijainniltaan erinomainen.

Kaavamuutos mahdollistaisi nykyisin lahes kayttamattomana olevan
Telakkarannan alueen maankayton tehostamisen ja alueen
kehittdmisen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja kulttuurialueeksi.
Kaavaehdotus mahdollistaa uutta asuinrakentamista noin 19 150 k-m?,
liike- ja toimitilarakentamista noin 18 350 k-m? seka julkista
rakentamista noin 7 800 k-m2. Suojeltavia rakennuksia on yhteensa
noin 9 600 k-m?, joista suurin on kaava-alueen eteldosaan sijoittuva
konepajarakennus.

Kiinteistlautakunta pitaa kaavaehdotuksessa asetettuja
maankaytdllisia ja toiminnallisia tavoitteita perusteltuina ja alueen
maankayton tehostamista tarkoituksenmukaisena. Kaavan
toteuttamisesta kaupungille todennakoisesti tulevat erittain korkeat
kustannukset huomioiden kiinteistolautakunta pitaa perusteltuna, ettei
kaavaehdotuksessa osoitettua liikke-/toimitila-/asuinrakennusoikeutta
kaavaehdotuksen jatkosuunnittelussa vahenneta.

Maanomistus ja -hallinta

Kaava-alue kasittaa yhteensa noin 4,4 ha suuruisen alueen
Lansisataman kaupunginosassa. Kaava-alue muodostuu paaosin
osasta kaupungin omistamaa teollisuus- ja varastorakennusten tonttia
(T) 20176/20 seka Wartsilan Meriteollisuus Oy:n konkurssipesan
omistamasta teollisuus- ja varastorakennusten tontista (T) 20176/17.

Osoitteessa Telakkakatu 8 sijaitsevassa kaupungin omistamassa
rakennuksessa (Nosturi) toimii vuonna 1999 solmitun
huoneenvuokrasopimuksen perusteella talla hetkella Elmu.

Hietasaaren telakan alue on ollut telakkakaytéssa vuodesta 1864
alkaen. Alue on luovutettu vuonna 1895 AB Sandvikens Skeppsdocka
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och Mekaniska Verkstaden nimiselle yhtiolle, joka sulautui vuonna
1938 Wartsilaan. Samalla alueen hallinta siirtyi Wartsilalle. Alueen
hallinta luovutettiin vuonna 1987 perustetulle Wartsilan Meriteollisuus
Oy:lle, joka ajautui kuitenkin konkurssiin vuonna 1989.

Kaupunki on vuonna 1993 vuokrannut tontin 20176/20 valtaosin
Kvarner Masayardsille telakkateollisuuden tarpeisiin 31.12.2010
paattyvin maanvuokrasopimuksin. Vuokra-alueen pinta-ala on noin
9,27 ha. Ainoastaan Telakkarannan alueen pohjoisin karki, jolla
sijaitsee Nosturi-rakennus, ei enaa nykyisellaan kuulu
vuokrasopimuksen piiriin. Vuokraoikeus on sittemmin siirtynyt STX
Finland Oy:lle.

Kiinteistdlautakunta paatti 18.5.2010 jatkaa edella mainittua
maanvuokrasopimusta 31.12.2012 saakka. Samalla sopimukseen
otettiin ehto, jonka mukaan kaupungilla on oikeus varata vuokra-alueen
vanhan telakka-altaan ja Telakkakadun valinen alue kaupungin
maaraamalle suunniteltavaksi korkeatasoiseksi ja vetovoimaiseksi
toimitila- ja asuntoalueeksi.

Kaupunki ja Wartsilan Meriteollisuus Oy:n konkurssipesa ovat vuodesta
1990 alkaen kiistelleet telakkakaytossa jo vuodesta 1864 toimineen
alueen (tontista 20176/20 muodostuva noin 24 341 m? suuruinen alue)
omistusoikeudesta ja hallintasuhteista. Korkein oikeus on vuonna 2005
antamallaan paatoksella (KKO 2005:42) vahvistanut, etta
konkurssipesalla on ko. alueeseen ns. vakaa hallintaoikeus. Vakaan
hallintaoikeuden keskeisena sisaltona on konkurssipesan oikeus
kayttaa aluetta siihen tarkoitukseen, johon se on aikanaan luovutettu
(telakkatoiminta). Korkeimman oikeuden vahvistama vakaa
hallintaoikeus kohdistuu myos nyt puheena olevaan kaava-alueeseen.

Kaupungin ja konkurssipesan valilla on erimielisyytta siita, kenelle
kuuluvat vakaan hallintaoikeuden piirissa olevan noin 24 341 m?
suuruisen alueen vuokraamisesta saatavat vuokratulot. Konkurssipesa
katsoo vakaaseen hallintaoikeuteen perustuen, etta silla olisi oikeus
vuokratuottoihin, joita kaupunki saa alueen nykyisten
vuokrasopimusten perusteella. Konkurssipesa on viimeksi 22.6.2011
esittanyt, etta kaupunki suorittaisi sille mm. mainitut vuokratulot
viivastyskorkoineen. Vaadittu summa on yhteismaaraltaan karkeasti
arvioiden noin 6 milj. euroa.

Kaava-alueen tonttien luovuttaminen edellyttaa, etta konkurssipesan
kaava-alueen tontteihin kohdistuva vakaa hallintacikeus paatetaan.
Tama edellyttda sopimusta kaupungin ja konkurssipesan valilla.
Samalla on tarkoituksenmukaista sopia myos vakaaseen
hallintaocikeuteen perustuvista vaatimuksista.
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Varauspaatos

Telakkarannan alue on talla hetkella vajaakaytossa ja paaosa kaava-
alueelle sijoittuvista rakennuksista tyhjillaan. Sijainniltaan keskeisen
merenaareen sijoittuvan alueen kehittamiselle on suuri tarve.

Kiinteistotoimi ja Wartsilan Meriteollisuus Oy:n konkurssipesa ovat
vuonna 2006 ryhtyneet neuvottelemaan alueen kehittamisen
mahdollisuuksista. Neuvotteluissa on paasty yhteisymmarrykseen mm.
siita, etta Telakanrannan aluetta tulee kehittaa yhtena kokonaisuutena.
Konkurssipesa on neuvottelujen kuluessa etsinyt yhteistydkumppania
hankkeen toteuttamiseksi.

Konkurssipesa on tehnyt Skanskan kanssa esisopimuksen
konkurssipesan omistaman teollisuustontin 20176/17 (ns.
konepajatontin) ostamisesta.

Kaupunginhallitus paatti 26.6.2010 (834 §) varata Skanskalle
kiinteistokehitysta varten noin 10 085 m?:n suuruisen alueen kaupungin
omistamasta teollisuustontista 20176/20. Varausalue sijoittuu nyt
kasiteltdvan kaavaehdotuksen kaava-alueelle. Varaus on nykyisellaan
voimassa vuoden 2012 loppuun.

Varausehtojen mukaan tavoitteena on kehittda varausalueesta seka
Skanskalle vastaisuudessa siirtyvasta konkurssipesan tontista
korkeatasoinen ja vetovoimainen toimitila- ja asuntoalue ottaen
huomioon alueen rakennuskannan suojelutavoitteet. Varausehtojen
mukaan Skanska on tata varten velvollinen jarjestamaan yhteistyossa
kaupungin kanssa arkkitehtuurikutsukilpailun. Edelleen varausehtojen
mukaan Skanska ja kaupunki neuvottelevat varausaikana tarvittavista
aluejarjestelyista, jolloin tavoitteena on mm. konepajarakennuksen
seka siihen liittyvien rakennusten siirtyminen kaupungille tai sen
maaraamalle Elmun tilatarpeita varten, ns. Nosturin alueen
vapauttaminen rakentamista varten seka konkurssipesan vakaan
hallintaoikeuden luovuttaminen kaupungille. Alueelle tulevat asunnot
toteutetaan saantelemattomana omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantona.

Kaavaehdotuksen toteuttaminen ja sen edellyttamat kiinteistojarjestelyt
paapiirteissaan

Skanska on varausehtojen mukaisesti jarjestanyt kaavalaadinnan
pohjaksi arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistydossa kaupungin kanssa.
Kilpailun voitti tanskalainen arkkitehtitoimisto Lundgaard & Tranberg.
Nyt kasiteltavana oleva kaavaehdotus pohjautuu voittaneeseen
kilpailuehdotukseen.
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Kiinteistdlautakunta toteaa, etta mainittu kilpailu seka siita saadut
tulokset antavat hyvat lahtékohdat keskeiselle paikalle sijoittuvan
alueen kaavoittamiselle ja kehittamiselle. Kilpailun jalkeen alueen
kaavoitus on edennyt ns. kumppanuuskaavoituksena eli
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistétoimen ja Skanskan yhteistyona.
Kiinteistétoimen nakemyksen mukaan myos asemakaavan mahdollisen
jatkokehittelyn tulee tapahtua tiiviissa vuorovaikutuksessa alueen
maanomistajien ja kaupungin keskeisten hallintokuntien seka muiden
ko. alueen toimijoiden valilla.

Asemakaavaehdotuksessa seka kaupunginhallituksen
varauspaatoksessa asetettujen tavoitteiden toteuttaminen edellyttaa
laajoja kiinteistojarjestelyja. Kiinteistojarjestelyjen keskeisena
lahtokohtana on konepajarakennuksen ja sille muodostettavan tontin
(Y/s-tontti 5133/1) siirtyminen Skanskalta kaupungin omistukseen.
Kaupunki luovuttaisi vastavuoroisesti kaupungin omistamille alueille
muodostettavat asunto- ja toimitilatontit vaiheittain Skanskalle.

Lisaksi kiinteistojarjestelyiden lahtékohtana on, ettd STX Finland Oy:n
kaava-alueeseen kohdistuva maanvuokraoikeus rakennuksineen
siirtyisi Skanskalle ja Skanska vastaisi maanvuokrasopimuksen
paattyessa alueen maaperan puhdistamisesta seka tarvittavista
rakennusten puruista maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.
Maanvuokrasopimus paatetaan ennen kaavamuutoksella
muodostettavien tonttien luovuttamista. Talla tavalla kaupungin
omistamalle maalle muodostettavat tontit saadaan kaupungin suoraan
hallintaa.

Kiinteistétoimi on kaynyt varauspaatoksessa asetettujen tavoitteiden ja
kasiteltavan asemakaavan toteuttamiseksi laaja-alaisesti neuvotteluja
Skanskan, EImun seka muiden alueen toimijoiden kanssa.
Kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka
asemakaavaehdotuksessa asetettujen tavoitteiden toteuttaminen
edellyttaa kaikkia osapuolia tyydyttavan kokonaisratkaisun loytamista.

Skanskan ja ElImun kanssa kaytavien neuvotteluiden keskeisia
kysymyksia téassa vaiheessa ovat:

- Konepajarakennuksen ja siihen liittyvan tontin (Y/s-tontti 5133)
siirtaminen Skanskalta kaupungin omistukseen ja siirtoon liittyvat
ehdot.

- Pilaantunut maapera seka sailyvien rakennusten (erityisesti
konepaja) saastuneiden rakenneosien kunnostamisvastuu seka naista
aiheutuvien kustannusten jakaminen osapuolten (kaupunki ja Skanska)
kesken.
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- Konepajarakennuksen saneeraaminen Skanskan tai muun toimijan
toimesta.

- Konkurssipesan vakaan hallintacikeuden paattaminen seka
hallintaocikeuteen perustuvien vaatimuksien rauettaminen.

- STX Finland Oy:n kaava-alueeseen kohdistuvan
maanvuokrasopimuksen siirtyminen Skanskalle ja
maanvuokrasopimuksen paattaminen.

- Maanvaihtojen ja tontinluovutuksen aikataulu ja vaiheistus seka
tontinluovutukseen liittyvat keskeiset ehdot.

- Elmun taloudelliset ja toiminnalliset edellytykset siirtaa toiminta
Nosturista konepajarakennukseen seka muihin kaupungille tuleviin
rakennuksiin.

Kiinteistojarjestelyiden ja alueen tulevan toteuttamisen tavoitteena on
muun ohella pidetty sita, etta kaupungille asemakaavan toteuttamisesta
tulevat kustannukset pyritdan suorittamaa mahdollisimman pitkalle
maanvaihdoin. Kaupungin ei siten suorittaisi esim.
konepajanrakennuksesta ja siihen liittyvasta tontista Skanskalle erillista
rahallista korvausta. Myos konepajarakennuksen saneerauksesta
aiheutuvat kustannukset maksettaisiin maanvaihdoin, mikali
konepajarakennus saneerataan Skanskan toimesta.
Kiinteistojarjestelyissa tonttien luovutushinnoittelu perustuu kaypaan
arvoon, joka varmistetaan asiantuntija-arvioin.

Kiinteistétoimen tavoitteena on paasta Skanskan, ja tarvittavilta osin
myds Elmun, kanssa neuvottelutulokseen kuluvan vuoden aikana.
Skanskan kanssa solmittaisiin kiinteistokaupan esisopimus, jolla
sovittaisiin tulevien kiinteistojarjestelyjen keskeisista periaatteista ja
osapuolten yhteisista tavoitteista. EImun kanssa on tarkoitus tehda
erillinen esisopimus Elmun toimintojen siirtdmisesta
konepajarakennukseen. Mainitut sopimukset saatetaan erikseen
kiinteistolautakunnan hyvaksyttaviksi. Kiinteistokaupan esisopimuksen
hyvaksyy lopullisesti kaupunginvaltuusto.

Nosturi-rakennus ja konepajarakennuksen hankesuunnittelun tilanne

Osoitteessa Telakkakatu 8 sijaitseva ns. Nosturin rakennus on vuonna
1998 siirtynyt kaupungin omistukseen. Kiinteistoviraston tilakeskus on
vuokrannut Nosturin rakennuksen huoneenvuokrasopimuksin Elmulle
vuonna 1999. Elmu on voittoa tavoittelematon yhdistys. Nosturi-
rakennus on saneerattu musiikki- ja kulttuuritaloksi, jossa on muun
ohella konserttisali noin 900 hengelle, ravintola-, toimisto-, studio- ja
varastotiloja seka bandiharjoittelutiloja. EImun Nosturissa jarjestamissa
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konserteissa on vuosittain noin 100 - 130 tuhatta kavijaa ja yli 50
bandia kayttaa harjoittelutiloja. Taman lisaksi Elmu jarjestaa runsaasti
muita tapahtumia. Nosturista onkin tullut yksi Helsingin keskeisista
tapahtumapaikoista erityisesti nuorisolle ja nuorille aikuisille.

Kaavaehdotuksessa nykyinen Nosturi-rakennuksen alue on osoitettu
asuntorakentamista (kerrostalo) varten. Kiinteistotoimen nakemyksen
mukaan tata voidaan pitaa perusteltuna, koska Nosturi-rakennuksen
purkaminen mahdollistaa merkittavan maankayton tehostamisen.
Samalla Nosturi-rakennuksen alueen vapauttaminen muuhun
rakentamiseen mahdollistaa koko Telakkarannan alueen
tarkastelemisen toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena
kokonaisuutena. Kaavaehdotuksessa asetettujen tavoitteiden
toteuttaminen ei kiinteistétoimen nakemyksen mukaan ole mahdollista
ilman Nosturi-rakennuksen purkamista ja alueen maankayton
kehittamista.

Kiinteistdotoimi on kaupunginhallituksen varauspaatokseen perustuen
lahtenyt selvittdman mahdollisuuksia siirtdéd Elmun nykyiset toiminnot
Nosturi-rakennuksesta kaava-alueen etelaosassa sijaitsevaan vanhaan
nyt kaavaehdotuksessa suojeltavaksi esitettavaan
konepajarakennukseen. Tama tavoite on ollut myos
asemakaavaehdotuksen laadinnan pohjana.

Kiinteistotoimi pitaa perusteltuna, etta korvaavat tilat EImun toimintaa
varten pyritaan osoittamaan ensisijaisesti Telakkarannan alueelta.
Elmun toiminta on vuosien saatossa vakiintunut po. alueelle ja
korvaavien tilojen l0ytaminen muualta vastaavien liikkenneyhteyksien
paasta olisi todennakoisesti vaikeaa. EImun ja muiden kulttuurialan
toimijoiden sijoittuminen alueelle naiden tuomine oheispalveluineen
(esim. ravintola- ja seminaaripalvelut) tukisi myds kaavaehdotuksessa
asetettujen tavoitteiden toteutumista, joiden mukaan alueesta pyritaan
luomaan toiminnoiltaan monipuolinen osa kaupunkilaisten yhteista
merellista Helsinkia.

Kiinteistdviraston tilakeskus on Elmun toimintojen siirtamista koskevien
taloudellisten ja toiminnallisten edellytysten selvittamiseksi laatinut
yhteistydssa Elmun kanssa hankesuunnitelman, joka on talla hetkella
luonnosvaiheessa.

Hankesuunnitelmaluonnos perustuu siihen, ettd Nosturin
musiikkitalotoiminta siirrettaisiin Telakkarannan kaava-alueen
etelapaahan, jonne Elmulle varustetaan konepajarakennus musiikin ja
kulttuurin monitoimitaloksi. Lisaksi tontilla (Y/s-tontti 5133/1) sijaitseva
palkkakonttorirakennus saneerattaisiin toimistotiloiksi ja telakan
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alueelta kaupungille siirrettava rakennus (ns. rakennus 31) musiikin
harjoitustiloiksi. EImun toiminta jatkuisi alueella keskeytyksetta.

Vuonna 1916 rakennettu konepajarakennus on mittasuhteiltaan,
rakenteeltaan ja tyyliltdan erinomainen konserttihalliksi, jota vastaavaa
ei ole Helsingissa eika kiinteistotoimen tietojen mukaan myoskaan
muualla Suomessa. Toteutuessaan konepajahalliin suunniteltu hanke
loisi kokoluokaltaan (noin 3 000 hengen konserttisali)
kansainvalisestikin merkittavat puitteet sahkoisesti vahvistetulle
musiikille ja muulle kulttuuritoiminnalle. Tilat on tarkoitus suunnitella
muuntojoustaviksi siten, etta tiloissa voidaan jarjestaa myos pienempia
konsertti- ja klubitapahtumia seka muita kulttuuritapahtumia osin myos
samanaikaisesti. Tama parantaisi todennakoisesti merkittavasti tilojen
kayttdastetta.

Konepajarakennus ja muut kyseiselle tontille sijoittuvat rakennukset
ovat osin huonokuntoisia, mutta kunnostuskelpoisia. Nykyisellaan ne
eivat kuitenkaan tilajarjestelyiltaan sovellu suunniteltuun uuteen
kayttotarkoitukseen. Niista puuttuvat nykyaikaiset talotekniset
jarjestelmat, ja niissa on havaittu merkittavia maaria haitta-aineita.
Hankesuunnitelmaa konepajarakennuksen muuttamisesta
konserttitilaksi ei ole viela tuotu kiinteistolautakunnan kasittelyyn.
Myoskaan paatosta Elmun tai jonkun muun toimijan siirtymisesta
konepajarakennukseen ei ole tehty. Jotta konepajan suunniteltu
kayttoonotto olisi mahdollista, tulisi sen hankesuunnitelman mukaisia yli
30 miljoonan euron suuruisia korjauskustannuksia saada oleellisesti
taman hetkisia alhaisemmiksi.

Vaihtoehdoksi konepajarakennuksen ja muiden rakennusten
perusparantamiselle ElImulle on etsitty korvaavia tiloja muualta
kaupungin valmiista rakennuskannasta, mutta sellaisia ei ole ollut
loydettavissa. Uudisrakentamisen kustannukset puolestaan eivat
todennakoisesti olisi merkittavasti konepajarakennuksen (ym.
rakennusten) saneeraamista pienemmat, jos otetaan huomioon
mahdolliset uuden tontin kaupunkikuvallisten vaatimusten aiheuttamat
lisakustannukset seka vaihtoehtoisesta maankaytosta johtuvat
laskennalliset kustannukset.

Maapoliittiset neuvottelut ja maankayttésopimuksen tarve

Asemakaavan muutosehdotus kasittaa yksityisessa omistuksessa
olevan teollisuus- ja varastorakennusten tontin (T) 20176/17.
Kaavaehdotuksella tontin kayttdtarkoitusta on tarkoitus muuttaa siten,
etta siita muodostuu kulttuuritoimintoja varten varattu tontti (Y/s)
5133/1. Lisaksi nykyinen tontti muodostaisi osan uudesta
toimitilarakennusten korttelialueen tontista (KTYA/s) 5132/1.
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Kaupunginhallituksen 9.2.2004 vahvistamien maanpoliittisten
periaatteiden mukaan yksityisen maanomistajan tulee tehda kaupungin
kanssa maankayttosopimus, mikali asemakaavan tuoma laskennallinen
arvonnousu Ylittaa 840 000 euroa.

Nyt kasiteltavassa tapauksessa voidaan pitaa todennakoisena, etta
asemakaavan muutoksen hyvaksyminen edellyttda maapoliittisia
neuvotteluja tontin 20176/17 omistajan kanssa.

Kiinteistotoimi toteaa, ettei asemakaavan muutosta tulisi saattaa
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ennen kuin maankayttésopimuksen
tarve on lopullisesti arvioitu ja mahdollisesti tarvittava
maankayttdsopimus tehty. Maankayttdsopimusasia pyritaan
saattamaan kiinteistdlautakunnan ja kaupunginhallituksen
hyvaksyttavaksi samassa yhteydessa edella selostetun
kiinteistonkaupan esisopimuksen kanssa.

Asemakaavaratkaisut ja kaavamaaraykset

Asuin- ja toimitilakorttelit

Asuin- ja toimitilojen korttelialueiden (AK, KTYA/s) tontit ovat
rakennettavuudeltaan haastavia. Kortteleiden ja tonttien rakentaminen
edellyttaa laajoja yhteisjarjestelyja mm. kortteleiden alle osoitetusta
yhteispysakointilaitoksesta johtuen. Tonttien rakentaminen yhden
toimijan toimesta on talloin perusteltua.

Rakentamista koskevat kaavamaaraykset ovat monelta osin hyvin
yksityiskohtaisia ja saattavat perusteettomasti vaikeuttaa kohteiden
toteutussuunnittelua ja lisata rakentamiseen liittyvia kustannuspaineita.
Erityisesti tama korostuu asemakaavalla suojeltaviksi osoitettujen
rakennusten suojelumaarayksissa (sr-2, sr-3 ja sr-3a), jotka ulottuvat
myo0s rakennusten sisatiloihin. Ahtaasti tulkittuna sisatiloja koskevat
suojelumaaraykset tulevat vaikeuttamaan sailyvien rakennusten
saneeraamista ja ottamista uuteen kayttoon. Rakennusten saaminen
uuteen kayttoon edistaa kuitenkin jo itsessaan merkittavasti
rakennusten keskeisten suojeluarvojen sailymista.

Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan kaavan jatkosuunnittelussa tulee
hyddyntaa kumppanuuskaavoituksella saavutettavaa rakennusteknista
ja muuta osaamista laadukkaan ja kaikkia osapuolia tyydyttavan
kokonaisratkaisun Idytamiseksi.

Yleisten rakennusten korttelialueet (Y/s)
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Lopuksi

Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan konepajatontin rakennusten
perusparantaminen EImun kayttéon tukee rakennussuojelullisia
tavoitteita.

Seka konepaja etta sen viereinen palkkakonttori on
kaavaehdotuksessa esitetty suojeltaviksi. Palkkakonttorin suojelussa
edellytetaan paaosin vain ulkokuoren sailyttamista, mutta konepajan
osalta suojelumaarays koskee myos merkittavia osia sisatiloista.

Sisapuolen hallimaisen tilanakyman sailyttaminen taysin eheana ei
mahdollista tavoitetta 3 000 konserttikavijan salin toteuttamisesta.
Konepajatoiminnasta rakenteisiin imeytyneiden haitallisten aineiden
poistaminen tai haitattomaksi saattaminen edellyttdaa useimmissa
tapauksissa koko rakenteen purkamista tai peittamista. Sisatilojen
suojelu sellaisenaan merkitsee mittavaa taloudellista panostusta tai on
kokonaan mahdotonta terveellisyys- ja turvallisuussyista.
Kiinteistotoimen ndkemyksen mukaan konepajarakennuksen
suojelumaaraysten tulisikin koskea vain rakennuksen
kaupunkikuvallisia osia. Samoin tontin kayttotarkoitusta tulisi valjentaa
niin, etta se mahdollistaisi myos muun kuin Y-kayton, esimerkiksi PV-
kayton eli huvi- ja viihderakennusten korttelialueen.

Kaavaehdotuksen ja kaupunginhallituksen varauspaatoksen
tavoitteiden toteuttaminen edellyttaa kaikkia osapuolia tyydyttavan
kokonaisratkaisun I6ytamista, joka saattaa osoittautua haastavaksi.

Kiinteistolautakunta pitaa tarkeana, etta laadittava asemakaava
mahdollistaa suojeltavaksi esitetyn konepajarakennuksen ottamisen
kaikkia kuntalaisia hyodyttavaan kayttoon. Kaavassa asetetut suojelu-
ja muut maaraykset eivat saa vaarantaa tata tavoitetta. Toteutuessaan
konepajarakennuksesta voi tulla Suomen ja myds Euroopan tasolla
merkittava musiikin ja esittdvan taiteen monitoimitalo, jota kayttaisi
vuosittain todennakaoisesti satoja tuhansia kaupunkilaisia ja alan
harrastajia. Toteutuessaan konepajarakennus tukisi nain myos
Lansisataman alueen elavoittamista ja kaupungin elinkeinostrategisia
tavoitteita, joissa korostetaan mm. kulttuuritapahtumien merkitysta
kaupungille ja sen elinkeinonharjoittajille.

Kaavan toteuttaminen edellyttanee kaupungilta erittain merkittavia
taloudellisia panostuksia. Kaavaehdotuksen jatkokehittelyssa tulee
pyrkia erityisesti varmistamaan, etteivat valittavat kaavaratkaisut
aiheettomasti heikennd asemakaavan taloudellista
toteutuskelpoisuutta.
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Kasittely

Kiinteistlautakunta puoltaa asemakaavan hyvaksymista edella
esitetyin huomion.

29.11.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:

Lausuntoehdotuksen 57. kappaleen viimeinen virke muutetaan
kuulumaan seuraavasti: Samoin tontin kayttétarkoitusta tulisi valjentaa
niin, etta se mahdollistaisi myds muun kuin Y-kayton, esimerkiksi PV-
kayton eli huvi- ja viihderakennusten korttelialueen.

Vastaehdotus:

Tuula Paalimaki: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen 46. kappaleen loppuun lisataan kolme uutta
seuraavan sisaltdista virketta: Hankesuunnitelmaa
konepajarakennuksen muuttamisesta konserttitilaksi ei ole viela tuotu
kiinteistolautakunnan kasittelyyn. Mydskaan paatésta Elmun tai jonkun
muun toimijan siirtymisesta konepajarakennukseen ei ole tehty. Jotta
konepajan suunniteltu kayttdéonotto olisi mahdollista, tulisi sen
hankesuunnitelman mukaisia yli 30 miljoonan euron suuruisia
korjauskustannuksia saada oleellisesti taman hetkisia alhaisemmiksi.

Kannattajat: Sole Molander

Vastaehdotus:

Jyrki Lohi: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Lausuntoehdotuksen 6. kappaleeseen lisatdan uusi seuraavan
sisaltdinen kolmas ja neljas virke: Hankesuunnitelmaluonnoksen
mukaan saneerauskustannukset ovat yli 30 miljoonaa euroa. Ennen
kaavan hyvaksymista tulisi selvittaa, onko taloudellisia edellytyksia
saneeraukseen kaavaehdotuksen suojelumaaraykset huomioon ottaen.

Kannattajat: Tuula Paalimaki
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen 46. kappaleen loppuun lisataan
kolme uutta seuraavan sisaltoista virketta: Hankesuunnitelmaa
konepajarakennuksen muuttamisesta konserttitilaksi ei ole viela tuotu
kiinteistolautakunnan kasittelyyn. Mydskaan paatosta Elmun tai jonkun
muun toimijan siirtymisesta konepajarakennukseen ei ole tehty. Jotta
konepajan suunniteltu kayttdonotto olisi mahdollista, tulisi sen
hankesuunnitelman mukaisia yli 30 miljoonan euron suuruisia
korjauskustannuksia saada oleellisesti taman hetkisia alhaisemmiksi.
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Esittelija

Lisatiedot

Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 8
Heidi Ekholm-Talas, Jyrki Lohi, Sole Molander, Tuula Paalimaki, Kirsi
Pihlaja, Olli Saarinen, Kermen Soitu, Tuomas Viskari

Tyhja: 0

Poissa: 1
Tuomo Valve

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen 6. kappaleeseen lisataan uusi
seuraavan sisaltdinen kolmas ja neljas virke:
Hankesuunnitelmaluonnoksen mukaan saneerauskustannukset ovat yli
30 miljoonaa euroa. Ennen kaavan hyvaksymista tulisi selvittaa, onko
taloudellisia edellytyksia saneeraukseen kaavaehdotuksen
suojelumaaraykset huomioon ottaen.

Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 7
Jyrki Lohi, Sole Molander, Tuula Paalimaki, Kirsi Pihlaja, Olli Saarinen,
Kermen Soitu, Tuomas Viskari

Tyhja: 1
Heidi Ekholm-Talas

Poissa: 1
Tuomo Valve

01.11.2012 Poydalle

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi

Kulttuurikeskus 21.11.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03
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Telakkarannan asemakaava-alue rajautuu Munkkisaarenkatuun,
Telakkakatuun ja Hietalahden altaaseen. Kaavamuutos liittyy
kaupungin rakennemuutokseen entisella telakka-alueella
Hernesaaressa ja sen ymparistdssa. Asemakaavalla tdydennetaan
ranta-alueen saavutettavuus ja luodaan sijainnin edellyttama
kaupunkikuva Eiranrannan ja Hietalahden torin valisella alueella.

Kaavoituksen Iahtokohtana on ollut kehittaa Telakkarannasta
toiminnallisesti monipuolinen kantakaupungin kohtaamispaikka, jossa
kulttuuri, design ja omaleimainen asuminen ja vapaa-aika yhdistyvat.

Telakkarannan suunnittelu kaynnistettiin kansainvalisella
arkkitehtuurikutsukilpailulla syksylla 2010. Sen voitti tanskalainen
arkkitehtitoimisto Lundgaard & Trandber Arkitekter A/S. Suunnittelun
lahtokohtia ovat olleet alueen merellisyys, historiallisuus ja punatiilinen
rakennusperintd. Suunnittelussa on etsitty arkkitehtonisesti
korkeatasoista ratkaisua.

Alueella on useita kulttuurihistoriallisesti ja rakennusteollisesti
arvokkaita rakennuksia ja telakkanostureita, joiden osalta
kaupunginmuseon johtokunta on antanut asiantuntijalausuntonsa
(30.10.2012 § 75). Museo on osallistunut kaavoitus- ja
suojeluprosessiin ja suojelumaarayksissa on pyritty ottamaan
huomioon rakennusten tuleva kayttdo. Mm. ns. Konepaja -rakennus on
sr-2 maarayksella luokiteltu rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti
ja historiallisesti huomattavan arvokkaaksi rakennukseksi.

Kulttuurikeskuksen nakokulmasta kaava-alueen merkittavin
toiminnallinen muutos on se, ettéd Elavan musiikin yhdistys ELMU ry:n
nykyinen toimitila Nosturi purettaisiin ja korvattaisiin
asuinrakentamisella.

Kaava-alue on varattu Skanska Talonrakennus Oy:lle
kiinteistokehitykseen vuonna 2010. Varauksen aikana on ollut maara
tutkia ns. Konepajahallin (Telakkakatu 6) ja sen ympariston
rakennusten muuttaminen Elavan musiikin keskus ELMU ry:n
tilatarpeita varten.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on edelleen 28.8.2012 § 277 paattanyt
antaa ohjeen, jonka mukaan jatkosuunnittelussa pyritaan ottamaan
huomioon Elmun tilatarve kaava-alueelta tai sen ulkopuolelta. Asiaan
tavoitellaan ratkaisua ennen kaavaprosessin paattymista.

Elavan musiikin yhdistys EImu ry on 4.5.2012 lahettdmassaan
kannanotossa ilmoittanut puoltavansa asemakaavan muutosta vain
mikali taataan yhdistyksen toiminnan jatkuminen keskeytyksetta
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Telakkarannassa siind muodossa kuin hankesuunnitelmassa on
esitetty.

Kulttuurikeskus ilmoittaa lausuntonaan, etta Telakkarannan toteutus
edistda ns. luovan talouden edellytyksia alueella milta osin se tukee
kaava-aluetta ymparoivien alueiden luontaista kehitysta.

Kulttuurikeskus katsoo valttamattomaksi, etta Elavan musiikin keskus
ELMU ry:n tila-asia ratkaistaan kaavoituksen yhteydessa. EImun
konsertti- ym. toiminta on jo vakiintunut osa kaupunkikulttuuria ja
keskeinen kevyen musiikin nayttamo ja kohtaamispaikka. Vuosittaisia
kavijoita on Elmu ry:n ilmoituksen mukaan 100 000-130 000. Taman
lisdksi Nosturilla on bandien harjoitustiloja.

Elavan musiikin keskus ELMU ry:n toiminta tukee alueelle kaavailtua
profiilia. Tekemalla Elmun tiloja koskevat paatdkset hallitusti ja
samanaikaisesti taataan kaavaprosessin eteneminen niin, etta kaikki
osapuolet voivat edistaa alueen kehitysta toivottuun suuntaan.

Kaupunginmuseon johtokunta on asiantuntijaelimena antanut
lausuntonsa kaavan toteuttamisen kaupunkikuvallisista vaikutuksista,
milta osin kulttuurikeskus viittaa annettuun lausuntoon.

Kulttuurikeskus puoltaa asemakaavan muutosehdotusta edella
mainituin reunaehdoin.

8.5.2012 Lausunto annettu

Lisatiedot
Paiju Tyrvainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 29874
paiju.tyrvainen(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 13.11.2012 § 507
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavamuutoksen pohjaksi jarjestetyn arkkitehtikilpailun
voittaneen ehdotuksen ratkaisu on arkkitehtonisesti mielenkiintoinen,
joka liittda Telakkarannan osaksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta.
Ehdotuksessa on alueen rakennusoikeutta lisatty huomattavasti, jolloin
rakennusten korkeudet kasvavat huomattavasti. Suunniteltavat
rakennukset varjostavat enemman Telakkapuistikkoa kuin
asemakaavamuutoksessa purettavaksi esitetyt nykyiset rakennukset.
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Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta asemakaavassa on
varmistuttava Telakkapuistikossa sijaitsevan leikkipaikan riittavasta
auringonvalon saannista. Erityisesti kortteliin 5130 esitetty 12-
kerroksinen asuintalo poikkeaa korkeudeltaan oleellisesti viereisen
asuinkorttelin rakennuskorkeudesta, joten sen osalta tulisi pyrkia
matalampaan rakennusmassoitteluun.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksessa esitetaan rannan
ja katutilojen yhdistamista aukioilla, portaikoilla seka luiskilla.
Muutosehdotuksessa ei ole esitetty riittavan tarkkoja selvityksia tai
suunnitelmia alueen liittymisesta Telakkakatuun. Samoin mahdollisten
portaikkojen ja luiskien vaikutusta alueen esteettomyyteen ja
talvikunnossapitoon ei ole selvitetty. Portaikoista, luiskista ja
esteettdomista reiteista tulee esittaa periaatesuunnitelmat.
Telakkarannan alueelle suunniteltu toiminta, kuten konsertit seka muu
musiikki- ja kulttuuritoiminta, on sen luontoista, etta alueella tulee
noudattaa esteettomyyden erityistason vaatimuksia.

Yleisten toiden lautakunta esittaa, etta kaavamaaraysta muutetaan
siten, etta kiinteistdja Ak 5130, Ak 5131, Ak 5132 palvelevat portaat ja
luiskat sijoitetaan Hietalahdenlaiturin puolella kyseisten tonttien
puolelle. Tonttialueita tulee laajentaa niin, etta portaat ja luiskat
mahtuvat tonteille. Portaiden ja luiskien tarve johtuu kiinteistdille
kuuluvista kansirakenteista, jotka ovat noin kaksi metria korkeammalla
kuin satamalaituri. Portaiden ja luiskien rakentamisen ja yllapidon
kustannukset kuuluvat kiinteistoille. Yleisten tdiden lautakunta katsoo,
etta kortteleiden valeissa olevat Punavuorenkadun ja Merimiehenkadun
kohdat, joiden alle on sijoitettu viereisiin kortteleihin kuuluvia tiloja,
liitetdan osaksi kyseisia kortteleita 5130, 5131 ja 5132.
Asemakaavamaarayksissa kyseiset alueet osoitetaan yleiselle
jalankululle kuuluviksi alueiksi, joita ei saa aidata. Telakkarannan
kavelyalueiden taso tulee pyrkia sovittamaan Telakkakadun tasoon,
erityisesti Merimiehenkadun kohdalla.

Rannassa olevaa kahta telakkanosturia esitetdan suojeltavaksi s-1
merkinnalla. Suojelu on vaativa toimenpide. Nostureita ovat tydkoneita,
joilla on rajallinen ja turvallinen kayttoika. Sen taytyttya ne taytyy
poistaa kaytosta. Raskaiden tyokoneiden pitkaaikainen suojelu
tarkoittaa kaytanndssa niiden museointia. Yleisten alueiden rakenteita
koskevat erittain tiukat turvamaaraykset. Yleisella katualueella seisovat
korkeat, museoidut nosturit vaativat jatkuvaa yllapitoa ja sdanndllisia
turvatarkastuksia. Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella vanhenevien
koneiden pitkaaikaiseen yllapitoon ja niiden konservointiin vaadittavaa
asiantuntemusta. Myos nostureiden aiheuttamat turvallisuusriskit, kuten
talvisin niihin kertyva jaa, joka voi tippua, tulee selvittda ennen
suojelupaatoksen tekemista.
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Kasittely

Raskaiden tyokoneiden pitkdaikainen sailyttaminen tarkoittaa
kaytanndssa niiden museoimista tai osoittamista uuteen kayttéon.
Uuden kayttotarkoituksen I0ytaminen nostureille on vaikeata. Yleisten
téiden lautakunta esittaa, etta nostureita ei suojella kaavamaarayksella
ja niiden kayttoa muistumana teollisuushistoriasta tutkitaan muilla
keinoin. Asemakaavamuutoksesta ei kay ilmi nostureiden sijaintia.
Kaavamaarayksissa nostureiden sijainti taytyy olla ohjeellisesti
merkitty.

llman maaralaskentaa nostureiden suojelun tarkan kustannusarvion
laskeminen on mahdotonta, mutta nostureiden perusteellinen
kunnostaminen ja tarvittavat muutostyot tulevat maksamaan useita
satoja tuhansia euroja. Kustannus asettunee 0,5 - 1 miljoonan euron
valille — todennakoisesti lahemmaksi miljoonaa euroa. Tassa hinta-
arviossa nostureihin ei rakenneta mitaan uusia toimintoja tai tiloja.
Nostureiden suojelu voi siis nostaa rakentamiskustannuksia
korkeimmillaan noin 1 miljoonalla eurolla. Pitkaaikaisia
kustannusvaikutuksia ei ole arvioitu. Laitureiden kunnosta on teetetty
tutkimus, jonka pohjalta on arvioitu kunnostustoimenpiteiden
kustannuksiksi noin miljoona euroa. Kaavan vaikutusten arviointia tulee
tarkistaa niin, etta se sisaltaa myos suojeltavien nostureiden vaatiman
pitkdaikaisen kunnossapidon ja yllapidon kustannukset seka laitureiden
kunnostuksesta aiheutuvat kustannukset. Asemakaavaselostuksessa
on maininta siita, ettad alueelle on mahdollista sijoittaa
vesibussilaituripaikka. Yleisten tdiden lautakunta katsoo, etta
vesibussipaikka pitdd merkitd myods asemakaavaan.

Yleisten alueiden toteutuskustannukset ovat noin 5,1 miljoonaa euroa
sisaltden rakennusvirastolle kuuluvat Telakkakadun kunnostuksen
kustannukset. Tama kustannusarvio ei sisalla edella mainittuja
nostureiden korjaus- ja suojelukustannuksia.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

13.11.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutokset:

Lisataan paatdosehdotuksen alkuun seuraava uusi kappale:
"Asemakaavamuutoksen pohjaksi jarjestetyn arkkitehtikilpailun
voittaneen ehdotuksen ratkaisu on arkkitehtonisesti mielenkiintoinen,
joka liittaa Telakkarannan osaksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta.
Ehdotuksessa on alueen rakennusoikeutta lisatty huomattavasti, jolloin
rakennusten korkeudet kasvavat huomattavasti. Suunniteltavat
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rakennukset varjostavat enemman Telakkapuistikkoa kuin
asemakaavamuutoksessa purettavaksi esitetyt nykyiset rakennukset.
Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta asemakaavassa on
varmistuttava Telakkapuistikossa sijaitsevan leikkipaikan riittdvasta
auringonvalon saannista. Erityisesti kortteliin 5130 esitetty 12-
kerroksinen asuintalo poikkeaa korkeudeltaan oleellisesti viereisen
asuinkorttelin rakennuskorkeudesta, joten sen osalta tulisi pyrkia
matalampaan rakennusmassoitteluun."

Paatésehdotuksen toisen kappaleen ensimmaisessa virkkeessa olevat
numerot: "20175 muutetaan 5130, 20174 muutetaan 5131 ja KTY
20173 ja KL-1 muutetaan 5132."

Korvataan toisen kappaleen kaksi viimeista virketta seuraavasti:
"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta kortteleiden valeissa olevat
Punavuorenkadun ja Merimiehenkadun kohdat, joiden alle on sijoitettu
viereisiin kortteleihin kuuluvia tiloja, litetaan osaksi kyseisia kortteleita
5130, 5131 ja 5132. Asemakaavamaarayksissa kyseiset alueet
osoitetaan yleiselle jalankululle kuuluviksi alueiksi, joita ei saa aidata."

Lisataan toisen kappaleen loppuun seuraava virke:
"Telakkarannan kavelyalueiden taso tulee pyrkia sovittamaan
Telakkakadun tasoon, erityisesti Merimiehenkadun kohdalla."

Lisataan kappaleen nelja alkuun seuraavat virkkeet:

"Raskaiden tydokoneiden pitkaaikainen sailyttaminen tarkoittaa
kaytanndssa niiden museoimista tai osoittamista uuteen kayttéon.
Uuden kayttotarkoituksen I0ytaminen nostureille on vaikeata."

ja saman kappaleen loppuun seuraavat virkkeet:
"Asemakaavamuutoksesta ei kay ilmi nostureiden sijaintia.
Kaavamaarayksissa nostureiden sijainti taytyy olla ohjeellisesti
merkitty."

Kappaleen viisi virkkeet: "Laitureiden kunnosta on teetetty tutkimus,
mutta kunnostustoimenpiteista ei ole tehty kustannusarviota.
Laitureiden kunnostus maksanee halvimmillaan satojatuhansia euroja."

Korvataan virkkeella: "Laitureiden kunnosta on teetetty tutkimus, jonka
pohjalta on arvioitu kunnostustoimenpiteiden kustannuksiksi noin
miljoona euroa."

Lisataan kappaleen viisi loppuun seuraavat virkkeet:
"Asemakaavaselostuksessa on maininta siita, etta alueelle on
mahdollista sijoittaa vesibussilaituripaikka. Yleisten toiden lautakunta
katsoo, ettd vesibussipaikka pitda merkitd myos asemakaavaan."
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Esittelija

Lisatiedot

06.11.2012 Poydalle

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 06.11.2012 § 132
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien 5. kaupunginosan (Punavuori)
vesialuetta koskevan asemakaavaehdotuksen ja 5. kaupunginosan
(Punavuori) katu- ja vesialuetta ja kaupunginosan rajaa, 6.
kaupunginosan (Eira) katualuetta ja kaupunginosan rajaa seka 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20176 tonttia 17 ja osaa tontista
20 seka katu- ja vesialuetta (muodostuvat uudet korttelit 5130, 5131,
5132 ja 5133) koskevan asemakaavan muutosehdotukseen nro 12100

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

pelastuskomentaja
Simo Weckstén

Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 30.10.2012 § 75
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 7.9.2012

Paatos

Helsingin kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa Telakkarannan
asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta seuraavan
lausunnon:
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Telakkarannan alue rajautuu Munkkisaarenkatuun, Telakkakatuun ja
Hietalahden altaaseen. Alueella on useita kulttuurihistoriallisesti ja
teollisuushistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muutoksen suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi 10.6.2010.
Siina suojelukohteiksi maariteltiin alueen vanhinta punatiilista
rakennuskantaa edustavat telakan rakennukset alueen etelaosassa.
Alueen pohjoisosa oli varattu asuinkayttoon.

Telakkarannan suunnittelu kaynnistyi alueelle jarjestettavalla
kansainvalisella arkkitehtuurikutsukilpailulla syksylla 2010. Kilpailun
voitti tanskalainen arkkitehtitoimisto Lundgaard & Tranberg Arkitekter
A/S. Kaupunkikuvallisesti alueen historia on suunnitelmassa otettu
huomioon kayttamalla punatiilta julkisivumateriaalina.
Uudisrakennusten korkeus on kaavaehdotuksessa Il — XlI kerrosta.
Suunnittelun lahtdkohtia ovat olleet paikan luonteeseen kuuluvat
merellisyys ja punatiilinen rakennusperintd. Asemakaavan tavoitteena
on Korttelirakenne, joka parantaa alueen kytkeytymista osaksi
kantakaupunkia ja mahdollistaa ymparaivien korttelialueiden luontevat
yhteydet ja katunakymat rantalaiturille.

Kaupunginmuseo on antanut Telakkarannan asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnon 4.10.2011. Sen jalkeen on annettu
lausunto paivitetysta luonnoksesta 7.5.2012, joka poikkesi aiemmasta
rakennussuojelun osalta siten, etta konepajarakennus on merkitty
suojelumerkinnalla sr-2 sr-1:n sijaan, ja muut suojeltavat rakennukset
ovat merkitty sr-3 -merkinnailla. Entinen varastorakennus, nykyinen
Elavan musiikin yhdistys ELMU ry:n konserttitila, ei sisally
asemakaavassa suojeltaviin tai sailyviin rakennuksiin.

Suojelumaarayksissa on pyritty ottamaan huomioon rakennusten tuleva
kayttd ja suojelutavoitteiden yhteensovittaminen. Edelleenkin
yksityiskohtaisten suojelumaaraysten tavoitteena on turvata
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan teollisuusympariston olennaisten
ominaispiirteiden sailyminen. Konepajan sr-2 maarayksessa
edellytetdan rakennusluvan yhteydessa kaupunginmuseon lausuntoa.

Kaupunginmuseon johtokunta pitaa kuitenkin erittain huolestuttavana
asemakaavaehdotuksen mahdollistamaa kantakaupungin rakentamista
huomattavasti korkeampaa asuin- ja toimitilarakentamista alueella.
Toimitilarakennusten korttelialueelle on mahdollista rakentaa
kahdeksankerroksinen uudisrakennus suojeltavan rakennuksen paalle
(puutydpaja). Uudisrakennus poikkeaa mittakaavaltaan suuresti telakan
punatiilisesta konepaja- ja verstasarkkitehtuurista. Kaavan
mahdollistava rakentaminen ja puutydpajan rakennussuojelu ovat
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Esittelija

Lisatiedot

vaikeasti yhteen sovitettavia tavoitteita. Suojelumaarayksessa tama on
otettu huomioon seuraavasti: Sisatilojen korjaus- ja muutostyo6t seka
uudisrakennuksen edellyttamat kantavat uudet rakenteet tulee
toteuttaa siten, etta sisatilan eheys sailyy.

Asemakaavaehdotuksen S-1 maarays koskee telakan laiturialueen
teollisuuskayttoon liittyvien osien, kuten raiteiden ja telakkanostureiden,
sailyttamista. Kaupunginmuseon johtokunnan nakemyksen mukaan
merkinta vastaa suojelutavoitteita.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta
edella mainituin huomautuksin.

yksikdn paallikkd
Anne Makinen

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 23.10.2012 § 297

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Merkittavimmat ymparistohaitat kaava-alueelle suunnitellulle asumiselle
aiheutuvat viereisen Telakkakadun liikenteesta. Kadun liikennemaara
on talla hetkella 15 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja sen ennustetaan
kasvavan 19 000 ajoneuvoon vuorokaudessa, kun Hernesaari on
rakentunut. Kadulla tulee kulkemaan jatkossa myds Hernesaareen
suuntautuva raitiotielinja. Meluselvityksen mukaan Telakkakadun
puoleisille julkisivuille kohdistuu suurimmillaan huomattavan voimakas,
noin 66-69 dB paivaaikainen keskiaanitaso. lImanlaatuselvityksen
mukaan typpidioksidin vuorokausiohjearvo ja WHO:n pienhiukkasille
esittama vuorokausiohjearvosuositus ylittyvat Telakkakadun
l&ahiymparistossa.

Kaavamaaraysten mukaan Telakkakadun ja Hietalahdenrannan
suuntaan avautuvat parvekkeet tulee lasittaa ja mikali ne toteutetaan
ymparistohaittojen torjumiseksi viherhuoneina, saa ne rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Parvekkeiden lasitus
alentaa melutasoa lasitus kiinni pidettyna enintdan 10 dB, minka vuoksi
silla ei ole saavutettavissa valtioneuvoston paatoksen (993/1992)
mukaista ohjearvotasoa 55 dB. Ymparistolautakunnan mielesta
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Esittelija

Lisatiedot

asuntojen ulko-oleskelutiloina toimivia parvekkeita ei tule suunnata
lainkaan em. katujen puolelle huonon melu- ja ilmanlaatutilanteen
vuoksi. Kaavamaarayksia tulee taydentaa myos siten, ettei asuntoja
voida suunnata yksinomaan Telakkakadun tai Hietalahdenrannan
puolelle.

Telakkarannan alueen maaperan ja sailytettavien rakenteiden
pilaantuneisuusselvityksissa on havaittu monia epaorgaanisia ja
orgaanisia haitta-aineita, kuten metalleja ja erilaisia hiilivety-yhdisteita.
Maaperan lisaksi myos rakenteille kaavassa esitetty kunnostusmaarays
on tarpeellinen ja kannatettava.

ymparistopaallikkoé
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 17.10.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Lisatiedot

Nahtavilla olleesta asemakaavaehdotuksesta Helsingin Satama toteaa
lausuntonaan seuraavaa:

Telakkarannan asemakaava-alueella sijaitseva Hietalahdenlaituri
palvelee satama- ja telakkatoiminnan kannalta valttamattomien
hinaajien laituripaikkana. Hinaajat avustavat tilanteesta ja olosuhteista
riippuen Helsingin Satamassa operoivia aluksia seka satamaan
saavuttaessa etta sielta lahdettaessa. Toiminnan kannalta sopivaa
korvaavaa laituripaikkaa ei Helsingista ole muualla helposti
|0ydettavissa, ja Hietalahdenlaiturin sijainti suhteessa
matkustajasatamiin ja erityisesti Lansisatamaan, joka on Helsingin
vilkkain matkustajasatama, on tarkoituksenmukaisin. Se on myo6s
saaolosuhteiltaan (tuulisuus ja aallokko) toimivin laituripaikka.

Laivojen avustamisen ohella hinaajat toimittavat jdanmurron satama-
altaissa ja - alueilla talviaikaan.

Hietalahdenlaiturilla tulee mahdollistaa hinaajien laituripaikat seka
niiden tarvitsemat huoltoreitit.

9.5.2012 Lausunto annettu

Satu Lehtonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527
satu.lehtonen(a)hel.fi
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Helsingin Energia -liikelaitos 20.9.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Lisatiedot

Helsingin Energian lausunto on liitteessa 1.

Kivirinne Jouni, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Rakennusvirasto Arkkitehtuuriosasto 21.5.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Lausunto

Kaavaluonnoksessa esitetaan rannan ja katutilojen yhdistamista
aukioilla, portaikoilla seka luiskilla. Kaavaluonnoksen vaikutusten
arvioinnissa on esitettava rakennettavan rannan kustannusvaikutukset
niin investointeihin kuin yllapitoonkin. Kustannusarvio tulee tehda
sovitun kaytannon mukaisesti hallintokuntien yhteisella Fore -
jarjestelmaan. Nain kaupungin kustannusten tarkastelu on
yhdenmukaista, helposti vertailtavaa ja paivitettavaa koko kaavoitus- ja
rakentamisprosessin ajan.

Kaavaluonnosvaiheessa on julkisia katuyhteyksia osoitettu tonteiksi,
koska katutason alapuolelle on osoitettu maanalaista kiinteistojen
omistamaa rakentamista. Rakennusvirasto pitaa hyvana lahtékohtana
sita, ettd maanalaiset tilat sijoitetaan tonteille ja etta kansirakenteiden
haltija vastaa myos paallysrakenteista. Jos maanalaisia rakenteita jaa
katualueen alle, on rakenteiden yllapidon vastuunjakoa vaikea valvoa
kaytanndssa. Vastaavissa tapauksissa on ollut epaselvyyksia
aikaisemmin.

Asemakaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa tulee esittaa
portaikkojen ja luiskien vaikutus esteettomyyteen.
Asemakaavaehdotusta laadittaessa on esteettomista reiteista
esitettdva Suraku -ohjeet tayttavat alustavat periaatesuunnitelmat.
Portaat ja luiskat tulee sijoittaa Hietalahdenlaiturin puolella kyseisten
tonttien puolelle. Portaiden ja luiskien rakentaminen ja yllapito kuuluu
kiinteistdille.

Vanhat satamanosturit on asemakaavaluonnoksessa suojeltu. Nosturit
ovat vaikuttavia maamerkkeja. Niiden suojeluun liittyy kuitenkin
taloudellisia ja teknisia kysymyksia, joita kaavaa laadittaessa ei ole
tutkittu riittdvasti. Suunnittelussa on arvioitava nostureiden vaatiman
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Lisatiedot

yllapidon taso ja kustannukset. Nosturit ovat tyokoneita, joita ei ole
rakennettu ikuisesti yllapidettavaksi. Suojelu kuitenkin edellyttaa niiden
jatkuvaa yllapitoa. Vanhenevat nosturit voivat muodostua
turvallisuusriskiksi. Sailytettavien nosturien ymparille on hyva jattaa
tarpeeksi vapaata, tekniseen huoltoon soveltuvaa tilaa, jotta niiden
ymparilla voidaan tarvittaessa rajata suoja-alue esimerkiksi talvella
nosturista mahdollisesti tippuvan jaan varalta. Nostureiden yllapidolle
tulee hankkia erillisrahoitus esim. maankayttdésopimuksen yhteydessa.
Jos nostureiden yllapito osoittautuu kalliiksi, on suojelusta kaavaa
laadittaessa luovuttava tai suojelua on kevennettava koskemaan vain
osaa rakenteista.

Rakennusvirastolle aiheutuu katualueiden rakentamisesta 3 miljoonan
euron kustannukset. Tahan ei sisally nosturirakenteiden suojelun eika
rantamuurien peruskorjauskustannuksia, koska muurien kunnosta tai
niiden korjaamisesta ei ole esitetty arvioita tai suunnitelmia. Alueella on
my0s pilaantuneita maita, joiden kasittelysta voi syntya kustannuksia.

Kiiskinen Anu, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.5.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Hietalahden Telakkarannan uudesta asemakaavan
muutosluonnoksesta. Kaupunginmuseo lausuu kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta.

Kaupunginmuseo on antanut Telakkarannan aikaisemmasta
asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnon 4.10.2011. Nyt esilla
oleva asemakaavan luonnos poikkeaa aiemmasta luonnoksesta
rakennussuojelun osalta siten, etta konepajarakennus on merkitty
suojelumerkinnalla sr-2 sr-1:n sijaan, ja muut suojeltavat rakennukset
ovat merkitty sr-3 -merkinnailla.

Kaupunginmuseo on neuvotellut rakennussuojelun tavoitteista ja
aiemmassa luonnoksessa olleiden suojelumerkintdjen muuttamisesta
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Uusituissa suojelumaarayksissa
on pyritty ottamaan huomioon rakennusten tuleva kaytto ja
suojelutavoitteiden yhteensovittaminen. Lisaksi kaavatyon aikana on
saatu uutta tietoa haitta-aineista. Mm. konepajarakennuksessa on tehty
haitta-ainetutkimuksia, joissa on kaynyt ilmi rakennuksessa olevan
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Lisatiedot

terveydelle vaarallisia dljyhiilivetyjaamia. Niiden puhdistaminen voi
mahdollisesti aiheuttaa rakennuksen joidenkin pintojen uusimistarpeen.
Edella mainittujen syiden takia suojelumerkint6ja on hieman
lievennetty. Edelleenkin yksityiskohtaisten suojelumaaraysten
tavoitteena on turvata kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
teollisuusympariston olennaisten ominaispiirteiden sailyminen.
Konepajan sr-2 maarayksessa edellytetaan rakennusluvan yhteydessa
kaupunginmuseon lausuntoa.

KTYA/s Toimitilarakennusten korttelialueelle on mahdollista rakentaa
kahdeksankerroksinen uudisrakennus kahden suojeltavan
rakennuksen paalle (puutydpaja ja messinkivalimo). Kaupunginmuseo
toistaa aiemmassa lausunnossaan esille tuomansa huolen
suojeltavien, kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden puutyoverstaan ja
messinkivalimon rakennuksiin kytkeytyvasta uudisrakennuksesta.
Esitetylla tavalla rakentaminen ja suojelun toteutuminen ovat vaikeasti
yhteen sovitettavia tavoitteita. Lisaksi korkea ja massiivinen
hotellirakennus poikkeaa mittakaavaltaan suuresti telakan punatiilisesta
konepaja- ja verstasarkkitehtuurista. Vanhojen kulttuurihistoriallisesti ja
teollisuushistoriallisesti arvokkaiden rakennusten liittdminen
uudisrakennukseen siten, etta vanhojen rakennusten olennaiset
ominaispiirteet sailyvat, edellyttaa erityisen taitavaa rakennus- ja
rakennesuunnittelua ja rakennussuojelun tavoitteiden ymmarrysta.

S-1 maarays koskee telakan laiturialueen teollisuuskayttoon liittyvien
osien, kuten raiteiden ja telakkanostureiden, sailyttamista.
Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan merkinta vastaa
suojelutavoitteita.

Satamarataan liittyvasta ratakuilusta mainintaan
asemakaavaluonnoksen selostuksessa seuraavasti: Telakkakadulla
Merimiehenkadun ja Pursimiehenkadun valisella osuudella sailytetaan
muistuma satamaradan luonnonkivisesta reunamuurista.
Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta historiallisesti merkittava
satamarata ja siihen liittyvaa ratakuilun rakennetta sailyy
mahdollisimman pitkalta osuudelta, siten etta sen historiallinen
kayttotarkoitus on ymmarrettavissa.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
luonnoksesta.

Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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§ 108
Detaljplaneandring for underjordiska omraden i S6rnas (nr 12222,
underjordisk parkeringsanlaggning i Fiskehamnen)

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér underjordiska omraden pa en del av
tomten nr 1 i kvarteret nr 10571, en del av tomten nr 1 i kvarteret

nr 10579, en del av tomten nr 1 i kvarteret nr 10599, kvarteren

nr 10620-10623 och underjordiska lokaler i gatu-, park-, jarnvags- och
hamnomraden i 10 stadsdelen (S6rnas) enligt ritning nr 12222, daterad
22.10.2013, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi Ramo, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222 kartta, paivatty
22.10.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222 selostus, paivatty
22.10.2013, tdydennetty 26.2.2014
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 22.10.2013, taydennetty 26.2.2014
5 Osa paatoshistoriaa
6 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 6
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PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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Beslutsforslag

Sammandrag

Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkoverkko Oy

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Omradet ligger under Fiskehamnens centrum och avgransas av
Hermanstads strandvag, Verkstadsgatan, Leogatan och
Fiskehamnsparken.

Forslaget till detaljplaneandring gor det majligt att bygga en
underjordisk parkeringsanlaggning under Fiskehamnens centrum och
under de kringliggande gatuomradena. Avsikten ar att
parkeringsanlaggningen framst ska tjana de invanare som bor i
centrumet och de féretag som ar verksamma dar. Anlaggningen
kommer att omfatta cirka 1 100 bilplatser och de nédvandiga
skyddsrummen for centrumet.

Berganlaggningen ar en del av helhetslésningen for parkeringen i
Fiskehamnen. Den ska fungera i samband med Fiskehamnens
kallarparkering som ligger ovanfor berganlaggningen och kommer att
ha direkta vertikala forbindelser till kallarparkeringen. Meningen ar att
parkeringsanlaggningen ska vara i bruk nar Fiskehamnens kdpcentrum
blir fardigt cirka ar 2017. Infarten till anlaggningen sker via ramper som
reserveras for kallarparkeringen och servicetrafiken under Tagvagen
och pa Hermanstads strandvag. Byggandet av parkeringsanlaggningen
tar cirka fyra ar.

| detaljplanen forbereder man sig dessutom pa eventuell utbyggnad av
parkeringsanlaggningen om projekt utanfér Fiskehamnens centrum
forlagger bilplatser eller skyddsrum till anlaggningen.

Foredragandens motiveringar

Enligt delgeneralplanen for Fiskehamnens centrum nr 11650 utgor
storsta delen av detaljplaneomradet omrade for centrumfunktioner och
gatuomrade samt omrade for metrotrafik och narrekreation. |
delgeneralplanen anges dartill en beteckning for sarskilt behov att
planera samhallsteknisk forsorjning i omradet. Den aktuella
detaljplaneandringen stammer dverens med delgeneralplanen och den
underjordiska generalplanen for Helsingfors.
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Vad byggandet ovan jord betraffar, galler fér omradet detaljplanen for
Fiskehamnens centrum nr 12070. | detaljplanen tas omradet i
huvudsak upp som kvartersomrade for bostadshus och affars- och
kontorsbyggnader, kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader
och kvartersomrade for hotellbyggnader. Dessutom finns det jarnvags-
och gatuomrade och park i detaljplaneomradet. | detaljplanen anges
lokaler for en allman bergparkeringsanlaggning i nivan —20—-50. Enligt
detaljplanen forutsatter byggandet av parkeringsanlaggningen att en
sarskild underjordisk detaljplan ska utarbetas.

| de 6vriga gallande detaljplanerna tas omradet upp som gatuomrade,
kvartersomrade for hotellbyggnader, kvartersomrade for
kontorsbyggnader, kvartersomrade for lagerbyggnader som tjanar
hamnfunktioner och hamnomrade.

Omradet ar i stadens ago. Staden har ingatt ett avtal med SRV
Yhtiot Oyj om foérsaljning av kvartersomradena for Fiskehamnens
centrum pa de villkor som anges i avtalet.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa stadens initiativ.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedomning.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt
22.11-23.12.2013. Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

Direktionen for djurgarden, fastighetskontoret, raddningsnamnden,
byggnadstillsynsverket, namnden for allmanna arbeten, miljécentralen,
Helen Elnat Ab, affarsverket Helsingfors Energi, affarsverket
Helsingfors stads trafikverk (HST), samkommunen
Helsingforsregionens trafik (HRT) och samkommunen
Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) gav utlatande om eller tog
stallning till forslaget till detaljplaneandring. Inga anmarkningar gjordes
mot forslaget.

| utldtandena foreslogs det att planeringen av dagvattenhanteringen
ska beaktas i den fortsatta planeringen och Hogholmens
parkeringsbehov i dimensioneringen av bergrummet. Dartill lyftes fram
vikten av samarbete och tekniska gransvillkor som ska beaktas i den
fortsatta planeringen. | utlatandena togs det inte upp nagra andringar
till forslaget till detaljplaneandring.

De bilplatser som anlaggs i anslutning till Fiskehamnens centrum kan
utan sarskilda arrangemang relativt smidigt utnyttjas for Hogholmens
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

besoksparkering eftersom antalet besokare i Hogholmen ar storst i juli,
da parkeringsbelaggningen i centrumet ar som lagst.
Dagvattenhanteringen vid infarterna till anlaggningen kommer att I0sas
i samband med gatuplanerna och bygglovet. Forslaget till
detaljplaneandring gor det mgjligt att beakta de tekniska gransvillkoren
i samband med byggplaneringen.

De 6vriga utlatandegivarna hade ingenting att invanda mot forslaget till
detaljplaneandring.

| rapporten om vaxelverkan anges utlatandena mer i detalj och
genmalena till dessa.

Inget forfarande med ett markanvandningsavtal ar kopplat till
detaljplaneomradet.

Inga andringar har gjorts i forslaget till detaljplaneandring och forslaget
behdver darfor inte ldggas fram pa nytt.

Beslutsforslaget ar i dverensstammelse med stadsplaneringsnamndens
framstallning.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Suvi Ramo, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222 kartta, paivatty
22.10.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222 selostus, paivatty

22.10.2013, taydennetty 26.2.2014

3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 22.10.2013, taydennetty 26.2.2014
5 Osa paatoshistoriaa
6 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Bilagematerial
1 llImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
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For kannedom

Beslutshistoria

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 6

Helsingin seudun lilkkenne -

kuntayhtyma

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Helen Sahkdverkko Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Elaintarhan johtokunta
Ymparistokeskus
Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 324
HEL 2012-016193 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 10. kaupunginosan (Sérnainen)
korttelin nro 10571 osan tontista nro 1, korttelin nro 10579 osan tontista
nro 1, korttelin nro 10599 osan tontista nro 1, kortteleiden nro 10620 -
10623 seka katu-, puisto-, rautatie- ja satama-alueiden maanalaisten
tilojen asemakaavan muutosehdotuksen 22.10.2013 paivatyn
piirustuksen nro 12222 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
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Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi R&ma, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 26.2.2014
HEL 2012-016193 T 10 03 03

Ksv 2123 3

10. kaupunginosan (Sérnainen) maanalaisten tilojen: korttelin 10571
osa tontista 1, korttelin 10579 osa tontista 1, korttelin 10599 osa
tontista 1, kortteleiden 10620 - 10623 seka katu-, puisto-, rautatie- ja
satama-alueiden asemakaavan muutosehdotuksesta annetut
lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 22.10.2013 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysakadintilaitoksen
rakentamisen Kalasataman keskuksen ja sita ymparoivien katualueiden
alle. Pysakaintilaitos palvelee ensisijaisesti keskuksessa asuvia
asukkaita ja siella toimivia yrityksia. Laitokseen tulee noin 1100
autopaikkaa ja keskuksen tarvitsemat vaestonsuojatilat.

Kalliopysakaintilaitos on osa Kalasataman kokonaispysakointiratkaisua.
Se toimii yhdessa ylapuolisen Kalasataman kellaripysakdinnin kanssa,
johon sielta tulee olemaan suorat vertikaaliyhteydet. Tarkoituksena on,
etta pysakoaintilaitos on kaytossa, kun Kalasataman kauppakeskus
valmistuu noin vuonna 2017. Sisdanajo laitokseen tapahtuu keskuksen
kellaripysakaoinnille ja huoltoliikenteelle varattujen ramppien kautta
Junatien alta ja Hermannin rantatielta. Pysakointilaitoksen
rakentamisaika on noin 4 vuotta.

Kaavassa varaudutaan lisaksi pysakointilaitoksen mahdolliseen
laajennukseen, mikali Kalasataman keskuksen ulkopuoliset hankkeet
sijoittavat pysakaointipaikkoja tai vaestonsuojatiloja laitokseen.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
22.10.-23.12.2013.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa tai kannanottonsa Elaintarhan johtokunta, kiinteistdvirasto,
pelastuslautakunta, rakennusvalvontavirasto, yleisten tdiden
lautakunta, ymparistokeskus, Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin
Energia, Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL), Helsingin
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Jatkotoimenpiteet

seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY).

Kiinteistdvirastolla (27.11.2013), rakennusvalvontavirastolla
(15.11.2013), ymparistokeskuksella (17.12.2013), Helen Sahkoverkko
Oy:lla (11.12.2013), Helsingin Energialla (3.1.2014), Helsingin
kaupungin liikennelaitoksella (HKL) (7.2.2014) ja Helsingin seudun
likenne -kuntayhtymalla (HSL) (8.1.2014) ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta tai lisattavaa luonnosvaiheessa
asiasta annettuihin lausuntoihin.

Eldintarhan johtokunta (21.11.2013) toteaa, etta Kalasataman
keskuksen pysakointilaitoksen asemakaavan mitoituksessa tulee ottaa
huomioon Korkeasaaren elaintarhan pysakadintitarpeet.

Pelastuslautakunta (17.12.2013) toteaa, etta pysakointiluolat on
varustettava automaattisen sammutuslaitteiston lisaksi
pelastuslaitoksen sammutusvesiputkistolla, joka tulee toteuttaa
Pelastuslaitoksen hyvaksymalla tavalla. Lisaksi ajorampeilla on
huomioitava riittavat poistumistieyhteydet.

Yleisten toiden lautakunta (3.12.2013) toteaa, etta hulevesien
hallintaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) (7.1.2014)
toteaa, etta pysakointilaitoksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon
alueella olevat ja sinne suunnitellut vesihuollon verkostot.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta Korkeasaaren
asiakaspysakoainti pystyy hyodyntamaan Kalasataman keskuksen
yhteyteen rakennettuja pysakointipaikkoja varsin hyvin ilman
erityisjarjestelyja, koska Korkeasaaren vierailijamaara on huipussaan
heinakuussa, jolloin keskuksen pysakoinnin kayttdaste on vuorostaan
matalimmillaan. Hulevesien hallinta luolaston sisaankayntien kohdalla
tullaan ratkaisemaan katusuunnitelmien ja rakennusluvan yhteydessa.
Asemakaavan muutos mahdollistaa teknisten reunaehtojen
huomioimisen rakennussuunnittelun yhteydessa.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei asemakaavan
muutosehdotukseen ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville
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Lisatiedot

Tuomas Hakala, projektipaallikko, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 24.2.2014

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL -liikelaitokoselta lausuntoa
Kalasataman keskuksen maanalaisen pysakointilaitoksen
asemakaavan muutokseen.

Pysakaintilaitos sijoittuu Kalasataman keskuksen yhteyteen
Kalasataman metroaseman alapuolelle. Pysakaintilaitokseen
sijoitetaan Kalasataman keskuksen liityntapysakointipaikkoja, joista on
yhteys seka Kalasataman metroasemalle ettd Soérnaisten rantatiella
tulevaisuudessa kulkeville raitiovaunuille ja busseille.

HKL on ollut mukana laatimassa Kalasataman keskuksen ja
maanalaisen pysakadintilaitoksen suunnitelmia. HKL on kommentoinut
mm. liityntapysakaoinnin yhteyksien toteuttamisesta metroasemalle. Nyt
esitettdvassa asemakaavan muutoksessa siirretdan osa Kalasataman
keskuksen kellariin suunnitelluista pysakaointipaikoista kallion sisaan
louhittavaan luolaan.

HKL:lla ei ole huomauttamista esitettyyn asemakaavan muutokseen.

Artturi Lahdetie, projektipaallikkd, puhelin: 310 35245
artturi.lahdetie(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 17.12.2013 § 154

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Paatos

Pelastuslautakunta paatti antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle 10.
kaupunginosan ( Sornainen) maanalaisia tiloja: korttelin 10571 osaa
tontista 1, korttelin 10579 osaa tontista 1, korttelin 10599 osaa tontista
1, kortteleita 10620-10623 seka katu-, puisto-, rautatie-, ja satama-
alueita koskevaan asemakaavan muutosehdotukseen nro.12222
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettad pysakaintiluolat on varustettava automaattisen
sammutuslaitteiston lisaksi pelastuslaitoksen sammutusvesiputkistolla,
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Esittelija

Lisatiedot

jossa veden ulos-otot ovat maksimissaan 100m:n etaisyydella
toisistaan. Sammutusvesijarjestelma tulee toteuttaa Pelastuslaitoksen
hyvaksymalla tavalla. Pysakdintilaitokseen johtavilla ajorampeilla on
huomioitava riittdvat poistumistieyhteydet.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31031238
pekka.ronkainen(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 10.12.2013 § 378

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.

ymparistopaallikkdé
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 03.12.2013 § 490

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysakaointilaitoksen
rakentamisen Kalasataman keskuksen ja sitda ymparoivien katualueiden
alle. Pysakaintilaitos palvelee ensisijaisesti keskuksessa asuvia
asukkaita ja siella toimivia yrityksia. Laitokseen tulee noin 1 100
autopaikkaa ja keskuksen tarvitsemat vaestonsuojatilat.
Kalliopysakaintilaitos on osa Kalasataman kokonaispysakointiratkaisua.
Se toimii yhdessa ylapuolisen Kalastaman kellaripysakdinnin kanssa.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Pysakointilaitosten valilla on suorat vertikaaliyhteydet. Sisaanajo
laitokseen tapahtuu Kalasataman keskuksen kellaripysakoinnille ja
huoltoliikenteelle varattujen ramppien kautta Junatieltd ja Hermannin
rantatielta.

Kalasataman keskuksen asemakaavassa nro 12070 (saanut
lainvoiman 28.6.2013) on huomioitu rakentamisen aiheuttamat
likenteelliset vaikutukset ja alueen tarvitsemat pysakaointipaikat.
Asemakaavan muutoksen mahdollistama pysakaintiluola vahentaa
vastaavan maaran autopaikkoja Kalasataman keskuksen
kellaripysakoinnista. Pysakointiluolan rakentaminen ei lisaa liikennetta
eika alueen pysakointipaikkojen kokonaismaaraa. Kaavassa
varaudutaan lisaksi pysakointilaitoksen mahdolliseen laajennukseen,
mikali Kalasataman keskuksen ulkopuoliset hankkeet sijoittavat
pysakointipaikkojaan tai vaestonsuojatilojaan laitokseen. Yleisten
toiden lautakunta katsoo, etta hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa
erityista huomiota.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia,
koska pysakaintiluola toteutetaan kokonaisuudessaan yksityisena
hankkeena.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen
hyvaksymista.

03.12.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutos: Paatdésehdotuksen kolmannen kappaleen loppuun
lisataan seuraava virke: "Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta
hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityista huomiota."

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 27.11.2013
HEL 2012-016193 T 10 03 03

Kiinteistdvirasto puoltaa asemakaavan muuttamista ja toteaa, etta
asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysakointilaitoksen
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Lisatiedot

rakentamisen Kalasataman keskuksen ja sita ymparoivien katualueiden
alle laajempana kuin Kalasataman keskuksen toteuttajan SRV Yhtiot
Oyj:n kanssa on sovittu 16.8.2011 allekirjoitetussa Kalasataman
keskuksen toteutussopimuksessa. Kiinteistovirasto neuvottelee
parhaillaan SRV Yhtiét Oyj:n kanssa toteutussopimuksen
muuttamisesta, jonka yhtena osana on pysakdintilaitoksen
toteuttaminen asemakaavan muutosehdotuksessa esitetylla tavalla.
Kiinteistdviraston kasityksen mukaan asemakaavan muutosehdotus
vastaa myds SRV Yhtiét Oyj:n tahtotilaa pysakadintilaitoksen
toteuttamisesta.

Pasi Lehtio, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Elaintarhan johtokunta 21.11.2013 § 38

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Paatos

Eldintarhan johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon:

Korkeasaaren elaintarhan yleissuunnitelma vuosille 2012-2022 on
valmistunut ja hyvaksytty elaintarhan johtokunnassa 26.5.2011.
Kalasataman alueen kehittaminen on otettu Korkeasaaren
yleissuunnitelmassa huomioon mm. Kruunusiltojen aluevarauksena,
kavijamaarien odotettuna kasvuna seka Korkeasaaren ymparivuotisen
toimintastrategian tasmentamisena. Elaintarhan yleissuunnitelmassa
on arvioitu, ettd parantuvat ymparivuotiset likenneyhteydet nostavat
kavijamaarat kuluvalla vuosikymmenella 800 000 kavijan tasolle.

Korkeasaaren eldintarha esittaa tassa vaiheessa asiakkaidensa
kayttotarpeeksi 550 henkildautopaikkaa koko Korkeasaaren
kalliopysakadinnin osalta.

Kalasataman keskuksen pysakointilaitoksen asemakaavan
mitoituksessa tulee ottaa huomioon Korkeasaaren elaintarhan
pysakoimistarpeet. Korkeasaari esittaa vastaavien tilojen toteutusta
550 henkildajoneuvolle Kalasataman keskuksen pysakaintijarjestelyjen
yhteydessa, jolloin omalla autolla eldintarhaan tulevat voivat pysakoida
Kalasatamassa ja siirtya metroaseman kautta Isoisansillalle
likenndivaan liikkennevalineeseen. Tama siksi, etta Korkeasaaren
elaintarhan liikenne yksityisautoilijoiden ja julkisen liikenteen kayttajien
osalta tulee siirtymaan Kalasataman alueelle Isoisansillan valmistuttua
Korkeasaaren ja Mustikkamaan karkien valille joulukuusta 2014 lahtien.
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Esittelija
eldintarhan johtaja
Jukka Salo

Lisatiedot
Kirsi Pynnénen-Oudman, intendentti, puhelin: 310 37882
kirsi.pynnonen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.10.2013 § 337
HEL 2012-016193 T 10 03 03

Ksv 2123 3, Hermannin rantatie 1, karttaruutu H4/S1
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 22.10.2013 paivatyn 10. kaupunginosan (Sdrnainen)
maanalaisten tilojen: korttelin 10571 osa tontista 1, korttelin
10579 osa tontista 1, korttelin 10599 osa tontista 1, kortteleiden
10620-10623 seka katu-, puisto-, rautatie- ja satama-alueiden
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12222
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Tuomas Hakala, projektipaallikko, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel fi
Johanna livonen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel fi
Seija Narvi, insin6dri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 12.9.2013
HEL 2012-016193 T 10 03 03

Olemme huomioineet Kalasataman pysakdintilaitoksen asemakaavan
vireilletulon. Jatkosuunnittelussa on huomioitava oleva ja tuleva
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Lisatiedot

maanalainen infrastruktuuri. Jatkosuunnittelua on vietava eteenpain
yhdessa Helsingin Energian kanssa, jotta kaikki pysakointilaitoksen
suunnittelun ja toteuttamisen kerrannaisvaikutukset tulevat esille.

Helsingin Energialla ei ole asemakaavaluonnokseen muuta
huomautettavaa.

Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Rakennusvirasto 4.9.2013

HEL 2012-016193 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston kannanottoa
Kalasataman keskuksen pysakointilaitoksen paivitetysta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 1116-00/13 ja asemakaavan
muutosluonnoksesta 9.9.2013 mennessa. Muutosalue sijaitsee
Kalasataman keskuksen alla, Hermannin rantatien, Tyopajankadun,
Leonkadun ja Kalasatamanpuiston rajaamalla alueella.

Asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysakadintilaitoksen
rakentamisen Kalasataman keskuksen ja sita ymparoivien katualueiden
alle. Pysakaintilaitos palvelee ensisijaisesti keskuksessa asuvia
asukkaita ja siella toimivia yrityksia. Laitokseen tulee noin 1100
autopaikkaa ja keskuksen tarvitsemat vaestonsuojatilat.

Kalliopysakaintilaitos on osa Kalasataman kokonaispysakointiratkaisua.
Se toimii yhdessa ylapuolisen Kalastaman kellaripysakdinnin kanssa,
johon sielta tulee olemaan suorat vertikaaliyhteydet. Sisaanajo
laitokseen tapahtuu keskuksen kellaripysakoinnille ja huoltoliikenteelle
varattujen ramppien kautta Junatieltd ja Hermannin rantatielta.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia,
koska pysakaintiluola toteutetaan kokonaisuudessaan yksityisena
hankkeena.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnokseen.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi
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§ 109
Detaljplaneandring for kvarteret 20817 i Vastra Hamnen (nr 12204,
Kvarteret Victoria)

HEL 2012-013037 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for kvarteret nr 20817 i 20 stadsdelen
(Vastra Hamnen, Busholmen) enligt ritning nr 12204, daterad
20.8.2013 och andrad 21.2.2014, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi R&ma, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12204 kartta, paivatty 20.8.2013,
muutettu 21.2.2014
2 Asemakaavan muutosehdotukseen nro 12204 tehdyt muutokset
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12204 selostus, paivatty
20.8.2013, muutettu 21.2.2014
4 Havainnekuva
5 Vuorovaikutusraportti liitteineen 20.8.2013, tdydennetty 21.2.2014
6 Osa paatdshistoriaa
7 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
Bilaga 7
Helsingin seudun
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Beslutsforslag

Sammandrag

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Omradet ligger i stadsdelen Vastra Hamnen pa Busholmsklippans
omrade. Kvarteret 20817 avgransas av Godahoppsparken,
Busholmsgranden, Livornogatan och Medelhavsgatan.

Forslaget till detaljplaneandring gor det mgjligt att bygga ett till
funktionerna blandat kvarter med bostader och affarslokaler. Dess mal
ar att gora det maijligt att friare placera funktioner for
verksamhetslokaler inom kvarteret. Mangden verksamhetslokaler
minskar, men kvarterets funktionella innehall blir mangsidigare da det
bl.a. blir tillatet att bygga en allaktivitetslokal och ett daghem.

Utbudet pa besittningsformer i fraga om bostaderna i kvarteret kommer
att vara synnerligen mangsidigt och omfatta bl.a. stédd
bostadsproduktion, gruppbyggande, hitas-, hyres- och studentbostader,
fritt finansierade bostader och ett lagenhetshotell avsett fér gastande
konstnarer. Ungefar 500 personer beraknas bo i kvarteret.

Foredragandens motiveringar

| Generalplan 2002 for Helsingfors ar omradet bostadsomrade. Den nu
utarbetade detaljplaneandringen foljer generalplanen. |
delgeneralplanen for Busholmen har omradet blandad stadsstruktur
med service och arbetstillfallen och det domineras av flervaningshus.

| omradet galler detaljplan nr 11770, enligt vilken kvarteret nr 20817 ar
kvartersomrade for flervaningshus (tomterna 2, 3 och 4) och
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (tomten 1).

Detaljplaneomradet ar i Helsingfors stads ago.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av Stiftelsen Kvarteret
Victoriar.s.

Deltagande och vaxelverkan har arrangerats i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Det har i anslutning till beredningen av detaljplaneandringen inte
kommit in nagra skriftliga asikter och projektet har heller inte gett
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upphov till diskussion pa presentationstillfallet som ordnades om
detaljplaneandringen.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 27.9-
28.10.2013. Det gjordes inga anmarkningar mot forslaget.
Fastighetskontoret, namnden for allmanna arbeten, miljondmnden,
raddningsnamnden, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM), affarsverket Helsingfors Energi och Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland gav utldtande om forslaget till
detaljplaneandring. Dessutom har kulturcentralen tagit stallning till
forslaget.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland anser det nédvandigt med
en bestdmmelse om att takterrasserna bor forses med ett tatt racke
som begransar spridningen av buller. | de dvriga utlatandena foreslas
preciseringar i bestammelsen om utomhuslokalerna i anslutning till
trapphusen. Dessutom foreslas en andring i detaljplanebeskrivningens
text i fraga om lokalerna for transformatorstationerna och tillagg till
detaljplanens bilagor.

Sammandrag av utlatandena och genmalena till dessa finns i den
bifogade rapporten om vaxelverkan.

De andringar som har gjorts i forslaget till detaljplaneandring med
anledning av utlatandena framgar i sin helhet av bilaga 2.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget behdver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Beslutsforslaget foljer stadsplaneringsnamndens forslag.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi R&mad, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12204 kartta, paivatty 20.8.2014,

muutettu 21.2.2014
2 Asemakaavan muutosehdotukseen nro 12204 tehdyt muutokset
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12204 selostus, paivatty
20.8.2013, muutettu 21.2.2014

4 Havainnekuva

5 Vuorovaikutusraportti liitteineen 20.8.2013, tdydennetty 21.2.2014

6 Osa paatoshistoriaa
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7 Osa paatoshistoriaa (allekirjoituksin)
Bilagematerial

1 llImakuva

2 Lansisataman aluerakentamisprojektin rakentamisaikataulu 3.1.2014
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
Bilaga 7

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

For kannedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Ymparistolautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Pelastuslautakunta

Helen Sahkdverkko Oy
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 17.03.2014 § 292
HEL 2012-013037 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta

kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari) korttelin nro 20817 asemakaavan
muutosehdotuksen 20.8.2013 paivatyn ja 21.2.2014 muutetun
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Esittelija

Lisatiedot

piirustuksen nro 12204 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Suvi R&md, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 21.2.2014

HEL 2012-013037 T 10 03 03

Ksv 0846_7

20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelia 20817 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 20.8.2013 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tiiviin kantakaupungin
kaupunkirakenteeseen sovitetun korttelin rakentamisen. Korttelin
paaasiallinen tarkoitus on asuminen yhdistettyna monipuoliseen
kulttuuri- ja palvelutarjontaan. Kayttotarkoitus muuttuu
asunrakennusten (AK) ja toimitilarakennusten (KTY) erillisista
korttelialueista yhdeksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL-1). Rakennusoikeutta on yhteensa 23 000 k-m?
(lisdys 2 500 k-m?).

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
27.9.-28.10.2013.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistdvirasto, yleisten tdiden lautakunta,
ymparistolautakunta, pelastuslautakunta, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma, Helsingin Energia -liikelaitos seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus. Lisaksi
ehdotuksesta on saatu kannanotto kulttuurikeskukselta.

Kulttuurikeskuksella (6.11.2013) ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Kiinteistlautakunta (31.10.2013) toteaa, ettda kaavamuutos luo
edellytykset kortteliin suunniteltujen asuntohankkeiden toteuttamiselle
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kaupunginhallituksen varauspaatoksen 25.6.2012 rahoitus- ja
hallintojakaumaa noudattaen.

Yleisten téiden lautakunta (29.10.2013) esittdd kaavamaarayksia
taydennettavaksi siten, etta katualueelle avautuvat ovet
porrasaskelmineen ja luiskineen tulee sijoittaa tontin puolelle. Lisaksi
yleisten toiden lautakunta toteaa, etta tontinluovutusehdoissa tulee
huomioida puistoon sijoitettujen pelastusreittien yllapidon kuuluminen
Kiinteiston vastuulle.

Pelastuslautakunta (5.11.2013) toteaa, etta jatkosuunnittelussa on
kiinnitettava huomiota rakennusten poistumis- ja
pelastustiejarjestelyihin seka pelastusteiden ja nostopaikkojen
suunnitteluun.

Ymparistélautakunta (8.10.2013) toteaa, ettd kaavaselostuksesta
puuttuvat selvitykset, joiden perusteella raitioliikenteen meluntorjunnan
riittavyys on arvioitu.

Helsingin Energia -liikelaitos (22.10.2013) esittaa, etta muuntamotilaa
kasitteleva asemakaavaselostuksen teksti muutetaan muotoon:
Muuntamotila tulee sijoittaa rakennuksen ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen verkkoyhtion ohjeen mukaisesti.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (4.11.2013) toteaa,
etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit ovat rakenteilla.
Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa
lausunnossaan (22.12.2013), ettd asemakaavan muutos mahdollistaa
toiminnoiltaan sekoittuneen asuin- ja liiketilakorttelin rakentamisen ja
esittaa, etta kattoterassit on syyta maarata varustettavaksi tiiviilla,
melun leviamista rajoittavalla kaiteella.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta ehdotukseen on tehty
lausunnoissa esitetyt tarkistukset. Pelastuslautakunnan esittamat
jatkosuunnitteluohjeet eivat edellyta muutoksia
asemakaavaehdotukseen.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Lausuntojen perusteella tehdyt muutokset on esitetty tarkemmin
kaavaehdotuksessa ja liitteessa: Asemakaavan muutosehdotukseen
nro 12204 tehdyt muutokset.
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Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Naiden lisaksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin
teknisluonteisia tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien kanssa ja
niita, joiden etua muutokset koskevat, on kuultu erikseen.

Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 37445
teo.tammivuori(a)hel fi

Pelastuslautakunta 05.11.2013 § 129

HEL 2012-013037 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomioita rakennusten
poistumis- ja pelastautumisjarjestelyihin seka pelastusteiden ja
nostopaikkojen suunnitteluun. Huomioitavaa on, etta rakennuksen
jokaiselta poistumisalueelta tulee olla kaksi erillista,
tarkoituksenmukaisesti sijoitettua uloskaytavaa. Enintaan 8-
kerroksisissa asuinrakennuksissa sallitaan yksi uloskaytava ja varatie,
mutta 9-kerroksisissa ja sitd korkeammissa rakennuksissa tulee
paasaantoisesti olla kaksi erillista uloskaytavaa.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 30227
pulmu.waitinen(a)hel fi

Kiinteistovirasto 31.10.2013
HEL 2012-013037 T 10 03 03

Kiinteistokartta G2 R4, Valimerenkatu 14
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Lausunto

Kiinteistovirasto antaa pyydettyna lausuntonaan Lansisataman
Jatkasaaren korttelin 20817 asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12204 kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Korttelin 20817 kaava-alue sijoittuu Jatkasaaren uuden asuin- ja
toimitila-alueen pohjoisosaan Jatkasaaren ns. aloitusalueelle
(asemakaavan muutoksen nro 11770 mukainen alue). Kyseessa on
hankekohtainen asemakaavan muutosehdotus, joka korvaa
voimaantullessaan osan asemakaavan muutoksesta nro 11770.
Asemakaavan muutos nro 12204 mahdollistaa rakentamista yhteensa
23 000 k-m?, josta vahintdan 1 000 k-m? on varattava
kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta kerroksesta liike-, myymala-,
nayttely- tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi.

Maanomistus- ja hallinta

Kaavaehdotus kasittaa yhteensa noin 6 761 m?:n suuruisen alueen
Lansisataman kaupunginosan Jatkasaaren alueella. Kaavamuutoksen
kasittamalta alueelta on tehty tilapaisia vuokrauksia mm.
tydmaatukikohtia varten, mutta muutoin alue on kokonaan kaupungin
suorassa omistuksessa ja hallinnassa.

Kaupunginhallitus paatti 21.6.2010 (812 §) varata Kvarteret Victoria
r.f:ille Lansisataman Jatkasaaren suunnitellun asuin- ja toimitilakorttelin
nro 20817 kehittamishanketta varten 31.12.2011 saakka.
Kaupunginhallitus paatti 25.6.2012 (782 §) jatkaa Foéreningen Kvarteret
Victoria r.f. -nimiselle yhdistykselle varatun suunnitellun korttelin nro
20817 varausta 31.12.2013 saakka mm. hankkeen edellyttaman
asemakaavamuutoksen valmistelemiseksi. Samalla kaupunginhallitus
paatti siirtda varauksen mainitun yhdistyksen perustamalle Stiftelsen
Kvarteret Victoria r.s. -nimiselle saatiolle.

Kortteliin 20817 toteutettavat asunto- ja muut hankkeet

Kaavamuutosehdotus nro 12204 luo edellytykset kortteliin 20817
suunniteltujen asuntohankkeiden toteuttamiselle kaupunginhallituksen
varauspaatoksen 25.6.2012 (782 §) rahoitus- ja hallintamuotojakaumaa
noudattaen. Ko. varauspaatdksen mukaan korttelin
asuinrakennusoikeudesta enintaan noin 20 % tulee toteuttaa
ikadantyville ja/tai taiteilijoille suunnattuna vuokra-asuntotuotantona,
vahintaan noin 20 % valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona,
vahintdan noin 20 % Hitas-omistusasuntotuotantona ja enintdan noin
40 % vapaarahoitteisena omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona ilman
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Hitas-ehtoja. Mahdolliset huoneistohotellina toteutettavat asunnot
luetaan saantelemattoman asuntotuotannon osuuteen. Hitas-
omistusasuntotuotantona toteutettavasta asuinrakennusoikeudesta
enintdan noin 25 % voidaan toteuttaa ryhmarakennuttamismallilla.

Kaavaehdotusta on tyOstetty yhteistydossa varauksensaajan kanssa,
jotta suunniteltujen hankkeiden toteuttaminen olisi ylipaansa
mahdollista. Kaavaehdotuksen rakennusalat perustuvat
varauksensaajan alustaviin hankesuunnitelmiin. Kaavassa ei ole
osoitettu lainkaan ohjeellista tai sitovaa tonttijakoa, mika antaa tiettya
likkumavaraa. Nain korttelista on mahdollista muodostaa
tarkoituksenmukaiset rekisteritontit hakkeiden rakennussuunnittelun
edetessa.

Tarkoituksena on, etta kortteliin rakennettavia rakennuksia
hallinnoimaan perustetaan yhteensa 9 yhtiota. Kortteliin
muodostettavien tonttien luovutus on juridishallinnollisesti melko
vaativaa. Alustavasti tarkoituksena on, etta Hyvantoivonpuiston
itapuolelle sijoittuvat saantelemattomaan tuotantoon tulevat
muodostettavat tontit (3 kpl) luovutetaan pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla tai vaihtoehtoisesti myydaan kaypaan
markkinahintaan. Po. tulevat tontit sopivat sijaintinsa puolesta hyvin
luovutettavaksi saantelemattomaan omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantoon, silla ne rajautuvat tai sijoittuvat hyvin lahelle
Hyvantoivonpuistoa, joka muodostaa Jatkasaaren vihrean sydamen.

Korttelin lounaiskulmaan on tarkoitus muodostaa Hitas | ja
ryhmarakennuttamiskohdetta (Hitas Il) varten omat tonttinsa (2 kpl),
jotka luovutetaan pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla. Jaljelle jaavat
korttelin pohjois- ja luoteiskulmaan sijoittuvat 4 yhtiota, joiden on
tarkoitus hallinnoida kulttuuri- ja liiketiloja, ns. Ateljé-asuntoja (Hitas II)
seka valtion korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon luovutettavia
kohteita (2 kpl). Varauksensaajan kanssa on alustavasti sovittu, etta
edella mainittujen hankkeiden toteuttamiseksi kullekin yhtidlle
vuokrataan tietty maaraosa korttelin rakennusoikeudesta, jonka
katsotaan kohdistuvan suunnilleen tietylle korttelin alalle.
Rakennusoikeuden maaraosan vuokraukset (4 kpl) voidaan harkinnan
mukaan sisallyttaa samaan pitkaaikaiseen maanvuokrasopimukseen,
jonka liitteeksi laaditaan hallinnanjakosopimus. Tama on tarpeen,
koska kulttuuri- ja liiketiloja seka paivakotitiloja sijoittuu tulevien asunto-
osakeyhtididen alapuolelle, minka takia omien erillisten
tonttirekisteritonttien muodostaminen ei ole tarkoituksenmukaista.

Asemakaavan muutosehdotuksessa korttelin pohjoisosaan ja
lounaiskulmaan muodostettavat tontit tai vastaavat yksikot soveltuvat
hyvin luovutettavaksi saanneltyyn asuntotuotantoon, koska ne
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Pysakdintiratkaisu

rajautuvat osittain kokoajakatuun (Valimerenkatu), Livornonkatuun tai
Jatkasaarenkujaan. Nain ollen ne eivat lahtokohtaisesti ole yhta
arvokkaita kuin Hyvantoivonpuistoon tai sen laheisyyteen rajautuvat
tontit.

Korttelin 20817 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12204
toteuttaminen edellyttaa eri yhtididen/tonttien valisia rasite- ja/tai
yhteisjarjestelysopimuksia mm. yhteispihojen ja yhteistilojen kayttoon,
pysakoinnin jarjestamiseen seka hankkeiden tekniseen toteutukseen
liittyen. Tata voidaan pitaa normaalina seurauksena tiiviista
kaupunkirakentamisesta, jossa pysakointi toteutetaan osittain
rakennusmassan alapuolelle.

Kaavaehdotuksen maaraysten mukaan rakennukset tulee toteuttaa
siten, etta kaksi ylinta kerrosta toteutetaan ns. vajaina kerroksina.
Edelleen vajaat kerrokset tulee kaavamaaraysten mukaan toteuttaa
siten, etta kaksi ylinta kerrosta on paaosin vedettava sisaan
julkisivusta. Nain aikaan saatava rakennusten polveileva muotoilu lisaa
rakentamiskustannuksia, mika erityisesti sdanneltyjen hankkeiden
osalta luo paineita asuntojen myyntihintojen nousulle. Tonttien sijainti
uudella rakentuvalla asuin- ja toimitila-alueella kantakaupungin
laheisyydessa kuitenkin helpottanee asuntojen myyntia.

Asemakaavan muutosehdotuksessa korttelin autopaikkamaarayksina
kaytetdaan voimassa olevan asemakaavan muutoksen nro 11770
autopaikkamaarayksia. Taman johdosta kortteliin toteutetaan noin 12
autopaikkaa vahemman verrattuna 7.2.2012 hyvaksytyn ohjeistuksen
tasoon. Hankkeen autopaikoista noin 126 autopaikkaa on tarkoitus
sijoittaa Jatkasaaren alueelliseen yhteispysakaointilaitokseen. Kortteliin
on tarkoitus lisaksi rakentaa oma noin 20 autopaikan kasittava
pysakaointilaitos, joka tulisi paaosin rakennusalan alle.

Korttelin 20817 maapera

Lisatiedot

Korttelin 20817 alueella maapera on osittain pilaantunut. Uudenmaan
ymparistokeskus on myontanyt 5.6.2009 ymparistdluvan YS 674
Jatkasaaren aloitusalueelle (asemakaavamuutoksen nro 11770
mukainen alue). Alueen maapera kunnostetaan ymparistdluvan
mukaisesti rakentamisen yhteydessa. Tasta otetaan seikkaperaiset
ehdot korttelista nro 20817 muodostettavien tonttien
luovutusasiakirjoihin.

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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Yleisten toiden lautakunta 29.10.2013 § 436
HEL 2012-013037 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutoksessa on maaratty, etta suoraan katualueelle
avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on suunniteltava vahintaan 0,9
metrin syvennykseen. Kaavamaaraysta tulee taydentaa siten, etta
katualueelle avautuvat ovet porrasaskelmineen ja luiskineen tulee
sijoittaa tontin puolelle. Jalankulkualueelle sijoitetut porrasaskelmat ja
luiskat aiheuttavat kaatumisriskin kadulla kulkijoille ja eivat siten ole
esteettomia. Katualueelle sijoittuvat rakenteet vaikeuttavat myos
talvikunnossapitoa.

Kiinteiston pelastusreitteja on osoitettu puiston puolelle.
Pelastusreittien yllapito kuuluu kiinteistolle, mika tulee huomioida
tontinluovutusehdoissa jatkossa.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen
hyvaksymista edella mainituin ehdoin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 08.10.2013 § 294

HEL 2012-013037 T 10 03 03

Paatos

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Uusi asuinkortteli rajoittuu yhdelta reunaltaan Valimerenkatuun, joka on
yksi Jatkasaaren tulevista kokoojakaduista, ja jolle on suunniteltu myos
raitiotielinjaa. Kadun ennusteliikennemaara on noin 10 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on noin 10 %.
Kaavassa on asetettu 32 dB:n daneneristavyysvaatimus
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Esittelija

Lisatiedot

Valimerenkadun puoleiselle rakennuksen julkisivulle ja kadunpuoleiset
parvekkeet on maaratty lasitettaviksi. Kaavaselostuksesta puuttuvat
kuitenkin selvitykset, joiden perusteella ajoneuvoliikenteen ja
raitiotielikenteen meluntorjunnan riittavyys on arvioitu. Selvitykset tulee
liittda kaava-aineistoon.

ymparistopaallikkdé
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.08.2013 § 239

HEL 2012-013037 T 10 03 03

Ksv 0846_7, karttaruutu 671495b

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 20.8.2013 paivatyn 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20817 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12204 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 37445
teo.tammivuori(a)hel fi

Anna Nervola, likenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi

Kulttuurikeskus 18.12.2012

HEL 2012-013037 T 10 03 03
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Lisatiedot

Kaavamuutosalueelle on suunnitteilla ruotsinkielista kulttuuri- ja
jarjestotoimintaa palvelevia tiloja seka asumista ja ruotsinkielinen
paivakoti. Kortteliin suunnitellaan yleisdlle avoimia tiloja, kuten
monitoimisali, kahvila ja galleria. Korttelin asuminen on monipuolista
sisaltaen ateljé-asuntoja, nuoriso- ja palveluasumista ja
ryhmarakennuttamista.

Paaosin yksityisin varoin toteutettava, kulttuuripainotteinen Kvarteret
Victoria on mukana Helsingin kaupunginvaltuuston vahvistamamassa
kulttuuristrategiassa. Kulttuurikeskuksella ei ole huomautettavaa
kaavamuutoksen toteuttamisesta.

Paiju Tyrvainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 29874
paiju.tyrvainen(a)hel.fi

Rakennusvirasto Kaupungininsindori 14.12.2012

HEL 2012-013037 T 10 03 03

Lisatiedot

Rakennusviraston arkkitehtuuriosasto osallistuu asemakaavan
muutosehdotuksen valmisteluun. Yhteyshenkil6ina toimivat
aluesuunnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsindori Marko
Jylhanlehto.

Hyvantoivonpuistoon ei tule sijoittaa pelastusreitteja. Pelastusreitit tulee
aina pyrkia sijoittamaan katuverkkoon. Pelastusreittien sijoittaminen
puistoon aiheuttaa puiston rakentamiseen lisakustannuksia ja
sopimusten teon tarvetta seka maarittaa puiston kehittymiselle seka
tilankaytolle rajoitteita.

Hyvantoivonpuistoon rajautuvat asuinrakennukset on sijoitettu kiinni
puistoon. Tama ratkaisu ei ole hyva puiston toimintojen, kaytettavyyden
ja hoidon kannalta. Rakennusten ja puiston valissa tulee olla tonttiin
kuuluva maa-alue. Taman alueen leveyden tulee olla riittava, jotta
rakennusten julkisivujen huolto- ja korjaustyot voidaan tehda tontilta
kasin. Puiston ja tontin rajan toiminnot ja kaupunkikuvallisesti
merkittavat ratkaisut tulee kirjata kaavamaarayksiin selkeasti. Jos
puisto rajautuu suoraan rakennukseen, on kaavamaarayksilla
esitettava puiston reunan kasittely ja silla sallitut toiminnot. Talla
halutaan valttaa Saukonpaadessa syntyneen sekavan tilanteen
toistuminen puiston ja tontin rajalla.

Muuntamot ja muiden teknisten jarjestelmat tulee integroida
rakennuksiin, ja tahan on kaavassa varauduttava.
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Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Nuorisoasiainkeskus 14.12.2012

HEL 2012-013037 T 10 03 03

Lisatiedot

Nuorisoasiainkeskuksella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel.fi

Terveyskeskus 10.12.2012
HEL 2012-013037 T 10 03 03

Lisatiedot

Asemakaavan muutos koskee Jatkasaaren korttelia 20817 seka
katualuetta. Alue rajautuu Hyvantoivonpuistoon, Jatkasaarenkujaan,
Livornonkatuun seka Valimerenkatuun. Alueelle on suunnitteilla
ruotsinkielista kulttuuri- ja jarjestotoimintaa palvelevia tiloja, asumista
seka ruotsinkielinen paivakoti. Kortteliin suunnitellaan yleisdlle avoimia
tiloja kuten monitoimisali, kahvila tai ravintola ja galleria.
Jarjestotoimintaa palvelevat tavanomaiset toimistotilat. Kortteliin on
suunnitteilla monipuolista asuntotarjontaa kuten ateljé-asuntoja,
nuoriso- ja palveluasumista seka rynmarakentamista. Asemakaavan
muutosta on hakenut tontin varaaja: Stiftelsen Kvarteret Victoria r.s.
Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan vaikutuksia mm. terveyteen ja
turvallisuuteen kaavan valmistelun yhteydessa. Mielipiteet osallistumis-
ja arviointisuunnitelmista seka kaavaluonnoksista on pyydetty
toimittamaan viimeistaan 14.12.2012.

Terveyskeskus antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta seuraavan lausunnon:

Terveyskeskuksella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan. Terveyskeskus pitaa tarkeana, etta
jatkosuunnittelussa varmistetaan, etta korttelia varten toteutetaan
riittvat liikuntaesteisten pysakdintipaikat, joilta on esteetdon kulku
sisdankaynneille.

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi
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§ 110

Detaljplaneandring for tomten 21677/1, delar av tomterna 21677/2—-4
och gatuomrade i Hermanstad (nr 12223, Hermanstads strandvag
31-35)

HEL 2013-005529 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomten nr 1 i kvarteret nr21677, delar
av tomterna nr 2—4 i kvarteret nr 21677 och gatuomrade i 21 stadsdelen
(Hermanstad) enligt ritning nr 12223, daterad 12.11.2013 och andrad
10.3.2014, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi R&mad, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12223 kartta, paivatty
12.11.2013, muutettu 10.3.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12223 selostus, paivatty
12.11.2013, muutettu 10.3.2014
3 Havainnekuva, 12.11.2013
4 Vuorovaikutusraportti liitteineen, 12.11.2013, tdydennetty 10.3.2014
5 Osa paatoshistoriaa
6 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 6
Helsingin seudun
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Beslutsforslag

Sammandrag

ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helsingin seudun lilkkenne -
kuntayhtyma

Helen Sahkdverkko Oy

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Omradet ligger pa Byholmen i stadsdelen Hermanstad varifran industri-
och lagerfunktioner flyttar annanstans och bostader och service byggs
pa deras plats.

Forslaget till detaljplaneandring gor det mojligt att bygga lokaler for
utbildningen av motions- och idrottsinstruktorer, som flyttat fran Solvalla
i Esbo till campusomradet for yrkeshégskolan Arcada, och att forlagga
yrkeshogskolan Diakonias samtliga funktioner till omradet. Kvarteret
kommer att ha Arcadas idrottshall med dartill hérande
undervisningslokaler och yrkeshogskolan Diakonia i sin helhet, dvs.
skolans undervisnings- och administrationslokaler samt skolans
gemensamma lokaler och kapell.

Granserna for kvarteret 21677 andras sa att de motsvarar behoven pa
de kringliggande gatorna. Till foljd av andringarna kommer kvarterets
yta att bli mindre och den totala vaningsytan minskar med 7 500 m2. |
den gallande detaljplanen har kvarteret 21677 vaningsyta pa
sammanlagt 23 000 m2. | forslaget till detaljplaneandring har kvarteret
vaningsyta pa sammanlagt 15 500 m2.

Detaljplaneandringen medfér staden kostnader pa sammanlagt cirka 4
miljoner euro for grundberedning och sanering av marken samt for
byggande av gator. Kostnaderna har redan delvis blivit aktuella i
samband med byggandet pa Byholmsgranden.

Foredragandens motiveringar

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett
flervaningshusdominerat omrade for boende och verksamhetslokaler. |
delgeneralplanen for Sérnasstranden—Hermanstadsstranden
(Fiskehamnen) anges omradet som omrade for offentlig service och
forvaltning. Den aktuella detaljplaneandringen stammer 6verens med
delgeneralplanen. Enligt den gallande detaljplanen nr 11783 for
omradet ar det fraga om ett kvartersomrade for byggnader for
verksamhetslokaler och bilplatser samt gatuomrade.

Helsingfors stad ager omradet.
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Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa Diakoniyrkeshdgskola Ab:s och Stiftelsen
Arcadas initiativ.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt
5.12.2013-17.1.2014.

Inga anmarkningar gjordes mot forslaget. Av alla utlatandegivare hade
miljocentralen, fastighetskontoret, Helen EInat Ab, idrottsverket och
utbildningsverket ingenting att papeka om forslaget till
detaljplaneandring. Idrottsverket anser att projektet ar positivt och vart
understod.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) konstaterar att
detaljplaneomradet ligger nara goda kollektivtrafikforbindelser och har
utmarkta forhallanden for cykelakning, vilket stéder de planerade
funktionerna i omradet. Férutom de hdgkvalitativa forbindelserna ska
man ta hand om att anlagga tillrackligt med cykelplatser for de
planerade funktionerna. Enligt trafikverkets kommande anvisningar for
planering av gang- och cykelvagar (utkastet 7.6.2013) ska antalet
cykelplatser vid laroanstalter uppga till 0,5 per studerande eller
anstalld. HRT foreslar att antalet cykelplatser i
detaljplanebestammelsen om cykelplatser ska hojas. Cykelplatserna
ska framst vara tackta. Forbindelserna till hallplatserna for kollektivtrafik
ska vara tillgangliga bade under och efter byggtiden.

Stadsplaneringsnamnden har 10.12.2013 godkant ett program for
utveckling av cykelparkeringen. Antalet cykelplatser vid laroanstalter
uppgar enligt programmet till 0,3 cykelplatser per studerande.
Detaljplanebestdammelsen har justerats sa att den foljer anvisningarna
ovan.

Fragorna upptagna i de dvriga utlatandena om bland annat tillgangliga
forbindelser och de fragor som samkommunen for
Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), namnden for allmanna
arbeten och raddningsnamnden har tagit upp har beaktats under
arbetet pa forslaget till detaljplaneandring.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges utlatandena mer i
detalj och genmalena till dessa.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring efter framlaggandet
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Med anledning av utlatandet fran samkommunen Helsingforsregionens
trafik (HRT) har féljande andring gjorts i forslaget till detaljplaneandring:

— detaljplanekartans bestdmmelse om cykelplatser har fatt
féljande lydelse: Minst 0,3 cykelplatser per person ska anlaggas
pa tomterna. Minst 50 % av platserna ska vara tackta eller ligga
under ett tak.

Dessutom har den till detaljplanebeskrivningen fogade
uppfdljningsblanketten for detaljplanen kompletterats med den saknade
uppgiften om vaningsytan som en justering av teknisk karaktar.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget behdver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Inget férfarande med ett markanvandningsavtal ar kopplat till
detaljplaneomradet.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med stadsplaneringsnamndens
framstallning.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Suvi Ramag, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12223 kartta, paivatty
12.11.2013, muutettu 10.3.2014

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12223 selostus, paivatty
12.11.2013, muutettu 10.3.2014
3 Havainnekuva, 12.11.2013
4 Vuorovaikutusraportti liitteineen, 12.11.2013, tdydennetty 10.3.2014
5 Osa paatoshistoriaa
6 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Bilagematerial
1 llImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 6

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Helsingin seudun liikkenne -

kuntayhtyma

Helen Sahkdverkko Oy

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Ymparistokeskus
Opetusvirasto

Liikuntavirasto
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 326

HEL 2013-005529 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 21. kaupunginosan (Hermanni)
korttelin nro 21677 tontin nro 1, korttelin nro 21677 tonttien nro 2 - 4
osien ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen 12.11.2013
paivatyn ja 10.3.2014 muutetun piirustuksen nro 12223 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Kasittely
24.03.2014 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Jussi Pajunen
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 10.3.2014

HEL 2013-005529 T 10 03 03

Ksv 3601_3

21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21677 tonttia 1 seka osaa
tonteista 2,3 ja 4 ja katualuetta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 12.11.2013 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Diakonia-ammattikorkeakoulun ja

Arcadan toimintojen sijoittumisen kortteliin 21677 Kylasaaressa.
Kortteliin sijoittuvat Arcadan lilkkuntahalli siihen liittyvine opetustiloineen
seka Diakonia-ammattikorkeakoulu kokonaisuudessaan sisaltaen
korkeakoulun opetus-, hallinto- ja yhteiskayttotilat seka kappelin.

Asemakaavan muutoksessa korttelin 21677 rajausta muutetaan
vastaamaan ymparoivien katujen tarpeita. Muutosten seurauksena
korttelin pinta-ala pienenee, kokonaiskerrosala vahenee 7 500 k-m?2.
Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 21677 kerrosala on
yhteensa 23 000 k-m2. Asemakaavan muutoksessa kerrosala on
yhteensa 15 500 k-m?.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
5.12.2013-17.1.2014.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistovirasto, liikuntavirasto, opetusvirasto,
ymparistokeskus, pelastuslautakunta, yleisten toiden lautakunta,
Helsingin kaupunki Liikennelaitos -liikelaitos (HKL), Helen Sahkdverkko
Oy, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma ja Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyma.

Ymparistokeskuksella (29.1.2014), kiinteistovirastolla (22.1.2014),
Helen Sahkdverkko Oy:lla (21.1.2014), likuntavirastolla (17.1.2014) ja
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opetusvirastolla (7.1.2014) ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta. Liikuntavirasto pitaa hanketta hyvana ja
kannatettavana.

Helsingin kaupunki Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) (17.2.2014) toteaa,
etta esitetty kaava mahdollistaa hyvan ja jouhevan raitiotieradan
toteuttamisen Hermannin rantatielle. Kalasataman alueen raitiotieradat
tulee suunnitella yhdessa HKL:n ja HSL:n kanssa siten, etta ne
muodostavat teknisesti hyvan raitiotiejarjestelman ja tukevat alueen
raitioliikenteen toimintaa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) (28.1.2014)
toteaa, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on
rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.
Vesihuoltoliitteessa esitettya vesijohtoa ei tarvita yleisen vesihuollon
jarjestamiseen. Jos vesijohto on tarpeen ainoastaan uuden kiinteiston
sprinkleriliitosten vuoksi, tulee se rahoittaa hankkeen kustannuksella.

Yleisten toiden lautakunta (21.1.2014) toteaa, etta alue on
rakennettavuudeltaan erittain vaikea. Alueen tiivistymisen myota
rakennusvirastolle aiheutuu kustannuksia Kylasaarenkadun
siirtamisesta ja Hermannin rantatien leventamisesta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut katualueiden kustannuksiksi
hyvin alustavasti noin 2,5 miljoonaa euroa. Yleisten toiden lautakunta
puoltaa asemakaavan muutoksen hyvaksymista edella esitetyin
huomautuksin.

Pelastuslautakunta (21.1.2014) toteaa, etta mikali YU-korttelialueella
rakennuksen julkisivussa kaytetaan puuta, tulee huomioida
Rakentamismaarayskokoelman reunaehdot puun kayttamiselle
julkisivussa. Mikali rakennus suunnitellaan P2-luokkaisena, tulee
huomioida P2-luokkaiselle rakennukselle asetetut
henkildmaararajoitteet kokoontumis- ja liikerakennuksissa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) (20.1.2014) toteaa, etta
suunnittelualue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien laheisyydessa
seka erinomaisissa pyorailyolosuhteissa, mika tukee alueelle
suunniteltuja toimintoja. Laadukkaiden yhteyksien lisaksi on
huolehdittava suunniteltujen toimintojen riittdvasta pyodrapysakainnista.
Liikenneviraston tulevan jalankulku- ja pyorailyteiden suunnitteluohjeen
(luonnos 7.6.2013) mukaan pydrapaikkoja tulisi olla oppilaitoksissa 0,5
kpl oppilasta/tyontekijaa kohden. HSL ehdottaakin pyodrapaikkoja
koskevan kaavamaarayksen nostamista suuremmaksi. Pyoérapaikkojen
tulee olla enimmakseen katettuja. Kulkuyhteyksien
joukkoliikennepysakeille tulee olla esteettomia seka rakennusaikana
etta sen jalkeen.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta kaupunkisuunnittelulautakunta
on hyvaksynyt polkupydrien pysakaoinnin kehittdmisohjelman
10.12.2013. Oppilaitoksia koskeva ohjeellinen pyorapaikkojen maara
on sen mukaan 0,3 pyorapaikkaa / oppilas. Asemakaavamaaraysta on
tarkistettu em. ohjeen mukaiseen muotoon.

Esteettomia kulkuyhteyksia koskevat asiat seka Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman, yleisten téiden lautakunnan ja
pelastuslautakunnan ilmoittamat asiat on otettu huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) lausunnon johdosta
asemakaavan muutosehdotukseen on tehty seuraava muutos:

— kaavakartan polkupyorapaikkoja koskeva maarays on muutettu
muotoon: Tonteille on rakennettava vahintaan 0,3 pyorapaikkaa
/ henkild. Vahintdan 50 % niista on oltava katettuja tai katetussa
paikassa.

Lisaksi kaavaselostukseen on tehty joitakin teknisluonteisia
tarkistuksia:

— kaavaselostuksen liitteena olevasta asemakaavan
seurantalomakkeesta puuttui kerrosala, joka on lisatty.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.
Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 22.1.2014
HEL 2013-005529 T 10 03 03

Kalasataman asuin- ja toimitila-alueen pohjoisimpaan osaan
Hermannin Kylasaareen on laadittu kortteliin 21677 asemakaavan
muutosehdotus nro 12223. Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen.
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Lisatiedot

Kaupunki on varannut kaava-alueelta 1) urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten tontin (YU) 21677/5 Arcada-saatiolle ja/tai perustettavan
yhtion lukuun ammattikorkeakoulu Arcadan urheilu- ja voimisteluhallin
seka siihen liittyvien opetus- ja testaustilojen ja 2) toimitilarakennusten
(opetustoimintaa palvelevien rakennusten) tontin (KTYO) 21677/6
OP-Elakekassalle, OP-Elakesaatiolle, Pohjola Vakuutus Oy:lle ja
A-Vakuutus Oy:lle perustettavan kiinteistdyhtion lukuun Diakonia-
ammattikorkeakoulun (DIAK) korkeakoulun opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittelya varten
31.12.2014 saakka.

Aikaisemmat toimitilarakennusten tontit (KTYO) 21677/1 ja 4 on
muutettu edella mainituiksi tonteiksi ja samalla poistettu erillinen
autopaikkatontti (LPA) 21677/2. Uusien muodostettavien tonttien
21677/5 ja 6 autopaikat on tarkoitus sijoittaa omille tonteille ja
ajoliittyma jarjestaa LPA-tontin 21677/7 (entinen 3) kautta
Kylasaarenkujalle. Ajoliittymasta on sovittava erikseen Kalasataman
Palvelu Oy:n kanssa.

Kaavoittajan mukaan varatut tontit sijaitsevat Sérnaistentunnelin
aluerajausten ulkopuolella, eika tunnelihankkeella ole vaikutusta niihin.
Asemakaavan muutoksessa kaava-alueen paakayttotarkoituksen
mukainen kerrosalamaara vahenee 7 500 k-m? ollen 15 500 k-m?
aikaisemman 23 000 k-mZn sijasta.

Asemakaavan muutosehdotusta voidaan puoltaa, koska se on
hankkeiden kanssa kaytyjen neuvottelujen mukainen ja koska se
mahdollistaa Arcada-Prakticumin opiskelijakampuksen ja sen
toimintojen edelleen kehittamisen ja laajentamisen seka myos
Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n sijoittumisen alueelle. Mainittujen
hankkeiden toteuttaminen vahvistaa osaltaan aluetta voimakkaana
osaamiskeskuksena, milla on positiivinen vaikutus koko itaisen
kantakaupungin elinkeinokehitykseen.

Kiinteistovirastolla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 21.01.2014 § 23
HEL 2013-005529 T 10 03 03

Paatos
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Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa Diakonia-ammattikorkeakoulun ja
Arcadan toimintojen sijoittumisen Hermanniin Kylasaaren
pohjoisosaan. Kortteliin sijoittuvat Arcadan liikuntahalli siihen liittyvine
opetustiloineen seka Diakonia-ammattikorkeakoulu
kokonaisuudessaan sisaltaen korkeakoulun opetus-, hallinto- ja
yhteiskayttotilat seka kappelin.

Alue on rakennettavuudeltaan erittdin vaikea paksujen tayttojen,
syvalle ulottuvan savikerroksen ja syvalla olevan kantavan pohjan ja
kallionpinnan takia.

Diakonia-ammattikorkeakoulun ja Arcadan liikkuntahallin rakentaminen
ei tassa vaiheessa aiheuta rakennusvirastolle kustannuksia. Alueen
tiivistymisen my6ta rakennusvirastolle aiheutuu kustannuksia
Kylasaarenkadun siirtamisesta ja Hermannin rantatien leventamisesta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut katualueiden kustannuksiksi
hyvin alustavasti noin 2,5 miljoonaa euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa Hermannin asemakaavan
muutoksen nro 12223 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Pelastuslautakunta 21.01.2014 § 5
HEL 2013-005529 T 10 03 03

Paatos

Pelastuslautakunta paatti antoi kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21677 tonttia 1
seka osaa tonteista 2,3 ja 4 seka katualuetta koskevaan asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12223 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd mikali YU- korttelialueella P1-luokkaisen
rakennuksen julkisivussa kaytetaan puuta, tulee huomioida
Rakentamismaarayskokoelman E1- osion taulukossa: 8.3.4 mainitut
reunaehdot puun kayttamiselle julkisivussa. Mikali rakennus
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Esittelija

Lisatiedot

suunnitellaan P2- luokkaisena, tulee huomioida
P2-luokkaiselle rakennukselle asetetut henkildmaararajoitteet
kokoontumis- ja liikerakennuksissa.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0931031238
pekka.ronkainen(a)hel.fi

Liikuntavirasto 17.1.2014
HEL 2013-005529 T 10 03 03

Kaavamuutosalue on Sérnaistenrannan-Hermanninrannan
osayleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta. Se on
Kalasataman pohjoisin osa-alue ja se rajautuu Toukolan rantapuistoon.
Puiston toisella laidalla Toukorannassa on Arcadan kampusalue, jonka
laajenemistarpeisiin kaava vastaa. Helsingin kaupunki omistaa talla
hetkella tyhjillaan olevan alueen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Espoon
Solvallassa nykyisin olevan liikkunnanohjaajien opetuksen siirtdminen
Arcadan kampusalueelle seka Diakonia-ammattikorkeakoulun
toimintojen sijoittumisen kokonaisuudessaan alueelle.

Arcadan kampusalue laajenee toiminnallisesti Toukorannasta etelaan,
Kalasataman alueelle. Liikennejarjestelyt alueella selkiytyvat, pyorailyn
ja jalankulun yhteydet paranevat.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (KTYO)
rakennusoikeus on 12 000 k-m?. Korttelialueelle rakennetaan
kuusikerroksinen rakennus Diakonia-ammattikorkeakoulun kayttoon.
Alueelle saa rakentaa tiloja opetusta, julkista palvelua ja toimistoa
varten. Kahteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa liike-, nayttely- ja
kokoustiloja.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YU)
rakennusoikeus on 3 500 k-m?2. Korttelialueelle rakennetaan
kaksikerroksinen liikuntahalli siihen liittyvine opetus- ja testaustiloineen.
Liikuntahalli parantaa osaltaan lahialueen asukkaiden palvelutarjontaa.
Liikuntahallilta on suora nako- ja kayntiyhteys Toukolan rantapuistoon,
jonka merkitys nain kasvaa.
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Lisatiedot

Liikuntavirasto pitaa hanketta hyvana ja kannatettavana.

Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Ymparistolautakunta 14.01.2014 § 6
HEL 2013-005529 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.11.2013 § 361
HEL 2013-005529 T 10 03 03

Ksv 3601_3, Hermannin rantatie 31-35, karttaruutu H4

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti Iahettaa 12.11.2013 paivatyn 21.

kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21677 tonttia 1 seka osaa tonteista
2, 3 ja 4 ja katualuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro

12223 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijoilta Kustannukset-litteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi
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Johanna livonen, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi

Helena Korjus, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37325
helena.korjus(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insiné6ri, meluselvitys, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Opetusvirasto 7.1.2014

HEL 2013-005529 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaavamuutosalue on Sornaistenrannan-Hermanninrannan
osayleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta. Se on
Kalasataman pohjoisin osa-alue ja se rajautuu Toukolan rantapuistoon.
Puiston toisella laidalla Toukorannassa on Arcadan kampusalue, jonka
laajenemistarpeisiin kaava vastaa. Helsingin kaupunki omistaa talla
hetkella tyhjillaan olevan alueen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Espoon
Solvallassa nykyisin olevan liikunnanohjaajien opetuksen siirtdminen
Arcadan kampusalueelle seka Diakonia-ammattikorkeakoulun
toimintojen sijoittumisen kokonaisuudessaan alueelle.

Arcadan kampusalue laajenee toiminnallisesti Toukorannasta etelaan,
Kalasataman alueelle. Liikennejarjestelyt alueella selkiytyvat, pyorailyn
ja jalankulun yhteydet paranevat.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (KTYO)
rakennusoikeus on 12 000 k-m?. Korttelialueelle rakennetaan
kuusikerroksinen rakennus Diakonia-ammattikorkeakoulun kayttoon.
Alueelle saa rakentaa tiloja opetusta, julkista palvelua ja toimistoa
varten. Kahteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa liike-, nayttely- ja
kokoustiloja.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YU)
rakennusoikeus on 3 500 k-m?. Korttelialueelle rakennetaan
kaksikerroksinen liikuntahalli siihen liittyvine opetus- ja testaustiloineen.
Liikuntahalli parantaa osaltaan lahialueen asukkaiden palvelutarjontaa.
Liikuntahallilta on suora nako- ja kayntiyhteys Toukolan rantapuistoon,
jonka merkitys nain kasvaa.

Opetusvirastolla ei ole kommentoitavaa kaavamuutokseen.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
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kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 30.10.2013

HEL 2013-005529 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:n lausuntoa Hermannin
rantatien varrelle kaavoitetuista toimisto- ja urheilutiloista. Kaava sivuaa
suunniteltua Hermannin rantatielle tulevaa raitiotierataa.

Kalasataman alueen raitiotieradat tulee suunnitella yhdessa HKL:n ja
HSL:n kanssa siten, ettd ne muodostavat teknisesti hyvan
raitiotiejarjestelman ja tukevat alueen raitioliikenteen toimintaa.

Kaavoitettaessa raitiotieratojen Iaheisyyteen tulee kiinnittda huomiota
siihen, etta rakentamisessa varaudutaan raitiotien aiheuttamaan melu-
ja tarinahaittaan.

Artturi Lahdetie, projektipaallikkd, puhelin: 310 35245
artturi.lahdetie(a)hel fi

Rakennusvirasto 30.8.2013
HEL 2013-005529 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston mielipidetta
Kylasaaren korttelin 21677 asemakaavan muutoksesta 2.9.2013
mennessa. Suunnittelualue sijaitsee Hermannin rantatien ja
Kylasaarenkujan valissa osoitteessa Hermannin rantatie 31-35.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa liikuntahallin
rakentaminen ammattikorkeakoulu Arcadan liikunnanohjaajien
opetuskayttoon seka Diakonia-ammattikorkeakoulun opetus- ja
hallintorakennuksen rakentaminen. Tavoitteena on, etta liikkuntahalli
palvelisi opetuskayton ulkopuolella myds lahialueen asukkaita.

Asemakaavan muutosluonnoksessa korttelialueen rajaa on siirretty
siten, ettd Hermannin rantatielle jaa enemman vapaata katutilaa ja
vastaavasti Kylasaarenkujan puoleista reunaa on siirretty nykyisen
katualueen puolelle. Kylasaarenkujan puoleinen tontin reuna tulee
kuitenkin sailyttaa entisessa linjassaan. Kylasaarenkujan korttelin
21677 puoleiseen reunaan on juuri valmistunut vesihuoltojarjestelma,
jonka paalle ei voi rakentaa.

Suunnittelualueelle on merkitty yleisen jalankulun alue tontille
rasitteeksi. Reitin jatkuvuutta tulee tarkastella myos
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kaavamuutosalueen ulkopuolella. Yllapitovastuun vaihtuminen
keskeisen jalankulun reitilla tuo epajatkuvuuskohdan ja haasteita
yllapidolle.

Rakennusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tai asemakaavaluonnokseen.

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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§ 111
Detaljplanedndring fér tomten 28148/7 i Aggelby (nr 12225,
Kullatorpsvagen 30)

HEL 2011-006476 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten nr 7 i kvarteret nr28148 i 28
stadsdelen (Aggelby, Dammen) enligt ritning nr 12225, daterad
17.9.2013, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi R&ma, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 kartta, paivatty 17.9.2013

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 selostus, paivatty
17.9.2013, tdydennetty 18.2.2014

3 Havainnekuva, 17.9.2013

4 Osa paatoshistoriaa

5 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 5
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkoverkko Oy
Beslutsforslag
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Sammandrag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Tomten ligger i korsningen av Kullatorpsvagen och Kullatorpsgranden,
pa Kullatorpsvagen 30.

Forslaget till detaljplaneandring gor det mojligt att bygga ett
flervaningshus pa tomten vid Kullatorpsvagen dar affarsbyggnaden i en
vaning rivs. Sammanlagt bildas 929 m? ny bostadsvaningsyta vid god
service och kollektivtrafik. Stadsbildsmassigt kompletterar den nya
byggnaden raden av flervaningshus pa Kullatorpsvagen.

Foredragandens motiveringar

| Generalplan 2002 fér Helsingfors upptas omradet som omrade
dominerat av flervaningshus. Den nu utarbetade detaljplaneandringen
foljer generalplanen. | den gallande detaljplanen nr6146 ar tomten
kvartersomrade for kombinerade affars- och flervaningshus.
Tomtexploateringstalet ar e = 0,6 (1 821 m?vy).

Tomten ags av As Oy Makitorpantie 30.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa ansdkan av As Oy Makitorpantie
30.

Deltagande och vaxelverkan har arrangerats i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

| anslutning till beredningen av detaljplaneandringen har det mottagits
muntliga asikter och en skriftlig asikt, i vilkken den nya byggnadens del
med 5 vaningar ansags vara for hog i forhallande till omgivningen och
korforbindelsen fran Kullatorpsvagen farlig for trafiken. Att bygga nya

bostader som nas med hiss ansags mycket nddvandigt.

Asikterna har beaktats i planlaggningsarbetet sa att byggnaden har
gjorts en vaning lagre. Korsningsomradet for Kullatorpsvagen,
Kullatorpsgranden och Byaldstevagen byggs i enlighet med
trafiksékerhetsplanen fér Aggelby som en upphéjd korsning och
cykelvagarna pa Kullatorpsvagen enkelriktas. Darfor férsamras
trafiksakerheten inte namnvart trots att tomtanslutningarna ar pa
Kullatorpsvagens sida.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 18.10-
18.11.2013. Inga anmarkningar har gjorts mot férslaget.
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Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566
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Fastighetsnamnden, namnden for allmanna arbeten, miljocentralen,
affarsverket Helsingfors Energi och Helen EInat Ab har ingenting att
papeka om forslaget till detaljplaneandring. Samkommunen
Helsinforsregionens miljétjanster (HRM) konstaterarar att de allmanna
vatten- och avloppsledningarna som betjanar omradet har byggts
fardigt och att forslaget inte forutsatter att ledningar flyttas.
Raddningsnamnden konstaterar att raddningsverkets anvisning
"Planering och byggnad av raddningsvag" ska beaktas i
planlaggningen av tomten. Forslaget till detaljplaneandring tillater en
planeringslosning i enlighet med anvisningen.

Det ar inte nédvandigt att andra forslaget till detaljplaneandring med
anledning av utlatandena.

| beskrivningen som ingar i forslaget har ett skrivfel i fraga om
minimiantalet bilplatser korrigerats sa att det ar detsamma som i
planbestammelserna pa kartan: det storre av talen 1 bp/120 m? vy eller
0,6 bp/bostad.

Detaljplaneéandringen medfdr inte sadan avsevard nytta for tomtagaren
som forutsatts i det markpolitiska beslut stadsstyrelsen fattade
9.2.2004, och det ar darfér inte ndédvandigt att féra markpolitiska
forhandlingar.

Beslutsforslaget foljer stadsplaneringsnamndens forslag.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi Ra@mag, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 kartta, paivatty 17.9.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12225 selostus, paivatty
17.9.2013, tdydennetty 18.2.2014
3 Havainnekuva, 17.9.2013
4 Osa paatoshistoriaa
5 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Bilagematerial
1 lImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 5
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Helsingin Energia -liikelaitos
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 24.03.2014 § 325
HEL 2011-006476 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle. etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 28. kaupunginosan
(Oulunkyla, Patola) korttelin nro 28148 tontin nro 7 asemakaavan
muutosehdotuksen 17.9.2013 paivatyn piirustuksen nro 12225
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Kaupunkisuunnitteluvirasto 18.2.2014

HEL 2011-006476 T 10 03 03

Ksv0741_14

28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola) korttelin 28148 tonttia 7
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 1.10.2013 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen
Makitorpantien varteen tontilta purettavan yksikerroksisen
likerakennuksen paikalle. Kerrosala on 2 750 k-m?, josta uutta
asuinkerrosalaa on 929 k-m?2.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
18.10.-18.11.2013.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistolautakunta, yleisten tdiden lautakunta,
ymparistokeskus, pelastuslautakunta, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma, Helsingin Energia liikelaitos ja Helen
Sahkoverkko Oy.

Kiinteistdlautakunnalla (28.11.2013), yleisten téiden lautakunnalla
(3.12.2013), ymparistokeskuksella (17.12.2013), Helsingin Energia
likelaitoksella ja Helen Sahkoverkko Oy:lla (26.11.2013) ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (19.12.2013) toteaa,
etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi eika kaavamuutosehdotus edellyta niiden siirtamista.

Pelastuslautakunta (17.12.2013) toteaa, etta tontin kaavoituksessa on
huomioitava pelastuslaitoksen ohje 36/16/RIHOS "Pelastustien
suunnittelu ja toteutus".

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettd kaavamuutosehdotus
mahdollistaa ohjeen mukaisen suunnitteluratkaisun.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei lausunnoissa esitetty
muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Lisatiedot

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei asemakaavan
muutosehdotukseen ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 17.12.2013 § 152
HEL 2011-006476 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti todeta, etta tontin 28148/7 kaavoituksessa on
huomioitava pelastuslaitoksen ohje 36/16/RIHOS "Pelastustien
suunnittelu ja toteutus” —ohje.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Ymparistolautakunta 10.12.2013 § 381
HEL 2011-006476 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.

ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 03.12.2013 § 491

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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HEL 2011-006476 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee 28. kaupunginosassa (Oulunkyla,
Patola) korttelin 28148 tonttia 7. Tontti sijaitsee Makitorpantien ja
Makitorpankujan risteyksessa osoitteessa Makitorpantie 30.
Kaavoitustyd on kaynnistetty Asunto Oy Makitorpantie 30 aloitteesta.

Tontilta on tarkoitus purkaa 1-kerroksinen liikerakennus ja sen paikalle
rakentaa 4-kerroksinen uusi kerrostalo Makitorpantien varteen.
Tehokkuuden nosto edellyttaa maanalaisten pysakadintipaikkojen
rakentamista.

Kaupungille ei synny kuluja kaavamuutoksesta. Kaukolampojohdon
siirtdmisesta aiheutuu kustannuksia ilman arvonlisaveroa noin 10 000
euroa, josta hankkeeseen ryhtyva vastaa taysimaaraisena.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12225 hyvaksymista.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 28.11.2013 § 610

HEL 2011-006476 T 10 03 03

Kiinteistokartta H5 P4, Makitorpantie 30

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Oulunkylan
korttelin 28148 tontin 7 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12225
seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Asunto Oy Makitorpantie 30.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin 28148/7
taydennysrakentamisen. Muutoksessa yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialueen (ALK) tontti on muutettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jolle on osoitettu uutta
asuinkerrosalaa yhteensa 929 k-m?.

Kaavamuutoksesta ei koidu tontin omistajalle kaupunginhallituksen
9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen edellyttamaa merkittavaa
hyotya ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuksen

johdosta.
Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.10.2013 § 310
HEL 2011-006476 T 10 03 03
Ksv 0741_14, Makitorpantie 30, karttaruutu H5
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 17.9.2013 paivatyn 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Patola) korttelin 28148 tontin 7 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12225 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa jaljempana olevan vastineen esitettyyn mielipiteeseen.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kasittely
01.10.2013 Ehdotuksen mukaan

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Liitteena olevaan asemakaavan muutosehdotuksen selostukseen on
Kirjoitusvirheena korjattu autopaikkojen vahimmaismaara siten, etta se
on sama kuin asemakaavan muutosehdotuksen kartan
kaavamaarayksissa: suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6
ap/asunto.
24.09.2013 Poydalle
17.09.2013 Poydalle
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi
Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Kari Tenkanen, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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§ 112
Vid stadsfullmaktiges sammantrade inlamnades foljande atta
motioner
HEL 2014-004979, 2014-004980, 2014-004981, 2014-004982, 2014-004983, 2014-004986, 2014-004984, 2014-
004985
Beslut
1. Motion av ledamoten Thomas Wallgren m.fl. om hedersflaggning
pa romernas nationaldag
2. Motion av ledamoten Helena Kantola m.fl. om férbattring av
stadens information
3. Motion av ledamoten Tomi Sevander m.fl. om battre nyttjandegrad
for stadens fordon
4. Motion av ledamoten Tuomas Rantanen m.fl. om en
evenemangsrestaurang i Magasinspaviljongen
5. Motion av ledamoten Ville Jalovaara om fler platser for
infartsparkering vid Rastbéle metrostation
6. Motion av ledamoten Tarja Tenkula m.fl. om battre trafiksakerhet
pa Orrmossevagen
7. Motion av ledamoten Seppo Kanerva m.fl. om forbattring av
trafikarrangemangen pa Drumso
8. Motion av ledamoten Helena Kantola m.fl. om utredning av
fortsatta atgarder med tanke pa ett skjutbaneprojekt
Stadsfullmaktige beslutade remittera motionerna till stadsstyrelsen for
beredning.
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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HELSINGIN KAUPUNGINVALTUUSTO

HELSINGFORS STADSFULLMAKTIGE

Mari Puoskari Harry Bogomoloff

puheenjohtaja puheenjohtaja

ordférande ordférande

osa 104 §

Antti Peltonen Sari-Anna Pennanen

poytakirjanpitaja poytakirjanpitaja

protokollforare protokollforare

97 -103,107 - 112§ 104 - 106 §

Poytakirja tarkastettu

Protokollet justerat

Tuuli Kousa Laura Kolbe

Osku Pajamaki Paivi Storgard

Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin

kirjaamossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 22.04.2014.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginvaltuusto +358 9 655 783 F102012566
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Protokollet har hallits offentligt framlagt pa Helsingfors stads
registratorskontor (Norra esplanaden 11-13) 22.04.2014.

Antti Peltonen
hallintopaallikkd
forvaltningschef

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKUKIELTO

2
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 97, 98 ja 112 §

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Poytakirjan 99 - 106 §

Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianomainen)

— kunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan
jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on
asetettu yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
http://www.hel.fi/lkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566
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paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
paatds on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitda muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, jolla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai

jaljennoksena
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro
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— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 97 euron
oikeudenkayntimaksun.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto, Energia ja Satama)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistétoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

3
VALITUSOSOITUS
Poytakirjan 107 - 111 §
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Yleiskaavan, asemakaavan ja rakennusjarjestyksen hyvaksymista
koskevaan paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksella
— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen)
— kunnan jasen
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus seka muu
viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
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Valitusaika

— maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla
maankaytolla on vaikutuksia

— rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa
kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen, asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun poytakirja on asetettu
yleisesti nahtavaksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

— paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
— paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa
— paatdés on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen

Valituksen

Kunnallisvalitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
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Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatds, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia
siihen vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds tdman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
ehytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai
jaljennoksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita
ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 97 euron
oikeudenkayntimaksun.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite:  helsinki.kijaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: 09 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13701

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
ANVISNINGAR FOR SOKANDE AV ANDRING

1
FORBUD MOT SOKANDE AV ANDRING

97, 98 och 112 § i protokollet
Andring i beslutet far inte sokas eftersom beslutet géller beredning.
Tilldampat lagrum: 91 § i kommunallagen

2
BESVARSANVISNING

99 - 106 § i protokollet

Andring i beslutet s6ks genom kommunalbesvar.
Besvarsratt

Andring i beslutet far sdkas

— av den som ett beslut avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel
direkt paverkas av beslutet (part)

— av kommunmedlemmarna
Besvarstid

Kommunalbesvar ska anféras inom 30 dagar fran delfaendet av
beslutet.

Besvarsskriften ska inlamnas till besvarsmyndigheten senast
besvarstidens sista dag under besvarsmyndighetens oppettid.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet
avsandes, om inte nagot annat pavisas. En kommunmedlem anses ha
fatt del av beslutet nar protokollet har lagts fram offentligt.

Dagen for delfaendet réknas inte in i besvarstiden. Om sista dagen av
besvarstiden ar en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, jul- eller
midsommarafton eller en helgfri |6rdag far besvarshandlingarna
inlamnas forsta vardagen darefter.

Besvarsgrunder

Kommunalbesvar far anféras pa den grunden att

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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beslutet har tillkommit i felaktig ordning

den myndighet som fattat beslutet har 6verskridit sina
befogenheter

beslutet annars strider mot lag

Besvarsmyndighet

Kommunalbesvar anférs hos Helsingfors férvaltningsdomstol.

Forvaltningsdomstolens kontaktuppgifter ar:

E-postadress: helsinki.hao@oikeus.fi
Adress: Banbyggarvéagen 5

00520 HELSINGFORS
Faxnummer: 029 56 42079

Telefonnummer: 029 56 42000

Formen for och innehallet i besvarsskriften

Besvar ska anféras skriftligt. Elektroniska dokument uppfyller kravet pa
skriftlig form.

| besvarsskriften, som ska riktas till besvarsmyndigheten, ska uppges

— det beslut som besvarsskriften galler

— till vilka delar andring soks | beslutet och hurdana andringar som
soks

— pa vilka grunder andring soks

| besvarsskriften ska andringssdkandens namn och hemkommun
uppges. Om andringssdkandens talan fors av hans lagliga foretradare
eller ombud eller om nagon annan person har uppgjort besvaren, ska i
besvarsskriften aven uppges namn och hemkommun for denna person.

| besvarsskriften ska vidare uppges den postadress och det
telefonnummer under vilka meddelanden i saken kan tillstallas
andringssodkanden.

Besvarsskriften ska undertecknas av andringssdkanden, den lagliga
foretradaren eller ombudet. Ett elektroniskt dokument behdéver
emellertid inte kompletteras med en underskrift om dokumentet
innehaller uppgifter om avsandaren och om det inte finns anledning att
betvivla dokumentets autenticitet och integritet.

Till besvarsskriften ska fogas

— det beslut som besvarsskriften galler, i original eller kopia
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— ettintyg dver vilken dag beslutet har delgivits eller en annan
utredning over nar besvarstiden har borjat

— de handlingar som andringssékanden aberopar som stéd for sin
begaran, om dessa inter redan tidigare har tillstallts
myndigheten

Rattegangsavgift

Forvaltningsdomstolen tar ut en rattegangsavgift pa 97 euro for
behandlingen av arendet.

Protokoll

Protokollsutdrag och -bilagor som hanfér sig till beslutet skickas pa
begaran. Handlingar kan bestallas fran Helsingfors stads
registratorskontor.

E-postadress:  helsinki.kifaamo@hel.fi
Postadress: PB10
00099 HELSINGFORS STAD
Faxnummer: (09) 655 783
Besoksadress: Helsingfors stads registratorskontor
Norra esplanaden 11-13

Telefonnummer: (09) 310 13700 (Allman foérvaltning, Energi och
Hamnen)
(09) 310 13701 (Stadsplanerings- och fastighetsvasendet)

(
(09) 310 13702 (Byggnads- och miljovasendet)
(09) 310 13703 (Bildningsvasendet)

(09) 310 13704 (Social- och halsovardsvasendet)

Registratorskontoret ar 6ppet mandag—fredag kl. 08.15-16.00

3
BESVARSANVISNING

107 - 111 § i protokollet
Andring i beslutet sbks genom kommunalbesvar.
Besvarsratt

| ett beslut som galler godkannande av generalplan, detaljplan och
byggnadsordning far andring genom kommunalbesvar stkas
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— av den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel
direkt paverkas av beslutet (part)

— av kommunmedlemmarna

— av narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland och andra
myndigheter i arenden som hor till deras verksamhetsomrade

— av férbundet pa landskapsniva och en kommun fér vars omrade
den markanvandning som anges i detaljplanen har
konsekvenser

— av en registrerad lokal eller regional sammanslutning i arenden
som hor till dess verksamhetsomrade och inom det geografiska
omrade dar sammanslutningen ar verksam

Besvarstid
Besvar ska anféras inom 30 dagar fran delfaendet av beslutet.

Besvarsskriften ska inlamnas till besvarsmyndigheten senast
besvarstidens sista dag under besvarsmyndighetens oppettid.

En kommunmedlem, en part och andra med ratt att anféra besvar
anses har fatt del av beslutet nar protokollet har lagts fram offentligt.

Dagen for delfaendet raknas inte in i besvarstiden. Om sista dagen av
besvarstiden ar en helgdag, sjalvstandighetsdagen, forsta maj, jul- eller
midsommarafton eller en helgfri I6rdag far besvarshandlingarna
inlamnas forsta vardagen darefter.

Besvarsgrunder
Kommunalbesvar far anféras pa den grunden att

— beslutet har tillkommit i felaktig ordning

— den myndighet som fattat beslutet har 6verskridit sina
befogenheter

— beslutet annars strider mot lag

Besvarsmyndighet
Besvar anfors hos Helsingfors forvaltningsdomstol.

Forvaltningsdomstolens kontaktuppgifter ar:

E-postadress: helsinki.hao@oikeus.fi
Adress: Banbyggarvagen 5
00520 HELSINGFORS

Faxnummer: 029 56 42079

Telefonnummer: 029 56 42000
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Formen for och innehallet i besvarsskriften

Besvar ska anféras skriftligt. Elektroniska dokument uppfyller kravet pa
skriftlig form.

| besvarsskriften, som ska riktas till besvarsmyndigheten, ska uppges

— det beslut som besvarsskriften galler

— till vilka delar andring soks i beslutet och hurdana andringar som
soks

— pa vilka grunder andring soks

| besvarsskriften ska andringssdkandens namn och hemkommun
uppges. Om andringssdkandens talan fors av hans lagliga foretradare
eller ombud eller om nagon annan person har uppgjort besvaren, ska i
besvarsskriften aven uppges namn och hemkommun for denna person.

| besvarsskriften ska vidare uppges den postadress och det
telefonnummer under vilka meddelanden i saken kan tillstallas
andringssodkanden.

Besvarsskriften ska undertecknas av andringssdkanden, den lagliga
foretradaren eller ombudet. Ett elektroniskt dokument behdver
emellertid inte kompletteras med en underskrift om dokumentet
innehaller uppgifter om avsandaren och om det inte finns anledning att
betvivla dokumentets autenticitet och integritet.

Till besvarsskriften ska fogas

— det beslut som besvarsskriften galler, i original eller kopia

— ett intyg over vilken dag beslutet har delgivits eller en annan
utredning 6ver nar besvarstiden har borjat

— de handlingar som andringssdékanden aberopar som stod for sin
begaran, om dessa inte redan tidigare har tillstallts myndigheten

Rattegangsavgift

Protokoll

Forvaltningsdomstolen tar ut en rattegangsavgift pa 97 euro for
behandlingen av arendet.

Protokollsutdrag och -bilagor som hanfor sig till beslutet skickas pa
begaran. Handlingar kan bestallas fran Helsingfors stads
registratorskontor.

Postiosoite
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E-postadress: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postadress: PB 10
00099 HELSINGFORS STAD

Faxnummer: (09) 655 783

Besoksadress: Norra esplanaden 11-13

Telefonnummer: (09) 310 13701

Registratorskontoret ar 6ppet mandag—fredag kl. 08.15-16.00.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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