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TIIVISTELMX

Ruoholahdessa korttelissa 167a sijaitsevat '"sadan
markan villat" rakensi Helsingin ensimmdinen tyo-
vden asunto-osakeyhtic. Yhtic oli perustettu sak-
salaisten ja englantilaisten esikuvien mukaan Jja

sen tavoitteena oli rakentaa halpoja Jja terveelli-
sig asuntoja tysldisperheille. Tarkoituksena oli
myos, ettd tycldiset vihitellen lunastaisivat asun-
not omikseen, milld haluttiin korostaa tysvien oma-
toimisuutta. Helsingin Tydvden Rakennusyhtion siin-
not vahvistettiin vuonna 1878 ja ensimmiiset raken-
nukset valmistuivat vuonna 1881. Kaupunki vuokrasi
yhtislle rakennusmaan, Jja rakentaminen rahoitet-
tiin valtion lainalla Jja yksityisellid rahoituksella.
Esikuvat saatiin nk. Miihlhausenin Jj&érjestelmistsi.
Yhden osakkeen hintana oli sata markkaa, Jjosta
"sadan markan villat" ovat saaneet nimensi. Alueen
ja asuntojen suunnittelussa otettiin huomioon ajan
asuntopoliittiset ja esteettiset vaatimukset, kuten
jokaiseen asuntoon oli oma sisiinkiynti, asunnot
olivat huoneen Jja keittidn suuruisia ja Jjokaisella
asunnolla oli oma viljelypalsta pihalla. "Sadan mar-
kan villojen" esimerkin mukaisesti perustettiin Hel-
sinkiin muitakin tyovien asuntoyhtititi. Myohemmit
yhtist olivat kokonaan tyoviden hallitsemia ja nii-
den rahoitukseen saatiin valtion lainaa.

Pidosa vuosien 1888 - 1909 tysvien asuntoyhtisiden
asunnoista rakennettiin Kamppiin, Punavuoreen ja
Pitk#in sillan pohjoispuolelle. Vuonna 1909 tysvien
asuntoyhticitsi oli kaikkiaan 73. Nyky#iin nidisti tyo-
viden asuntoyhticditten rakennuksista on Helsingissi
ainoana enzi jiljelld '"sadan markan villojen" kort-
teli Ruoholahdessa. Sek#d museovirasto etti museolau-
takunta ovat kaupunginhallitukselle lzhettimissiin
kirjeissiddn painottaneet alueen kulttuurihistorial-
lista arvoa.

Korttelin 167a maa on kaupungin omistama. Rakennuk-
set omistaa yksityinen asunto-osakeyhtic. Maan vuok-
rasopimus kaupungin kanssa on voimassa 6 kk:n irti-
sanomisajalla. Alueella olleista 20:sta asuinraken-
nuksesta on nyt Jjaljells 13 seki puolet piharakennuk-
sesta. Asuntoja rakennuksissa on yhteensi 63 (2 800
k-m2). Kaikki asunnot ovat 37 m2:n suuruisia huoneen
ja keittion asuntoja. Asunnoista puuttuvat kaikki
perusvarusteet (vesi, viemiri, wec Jja peseytymismah-
dollisuudet) yhtid rakennusta lukuunottamatta, joka
on liitetty vesi- ja viemiriverkkoon. Kaikissa ra-
kennuksissa on uunildmmitys.

Asuntojen kunnossa on suuria eroja. Osa asukkaista
on kunnostanut ja maalannut huoneistonsa, mutta
osassa el ole tehty kunnostuksia vuosiin. Epidvar-
muus asumisen jatkumisesta on aiheuttanut sen, et-
tad rakennusten kunnossapito on laiminlyoty. Eriditi
kor jauksia on asunto-osakeyhtis kuitenkin suoritta-
nut, esim. peltikaton piille on v. 1972 laitettu



huopakate. Suurin korjaustys on ollut syksylld 1975
suoritettu S-rakennuksen maalaus Jja samassa yhtey-
dessi tehty laudoituksen lahonneiden osien paikkaus.

Kaupunkisuunnitteluviraston yleiskaavaosaston tol-
meksiannosta on arkkitehtitoimisto B. Lundsten teh-
nyt arvioinnin rakennusten kunnosta ulkovaipan pe-
rusteella. Arvioinnin mukaan rakennusten sokkelissa
erityisesti tiilirakenteisessa osassa on korjausta
vaativia vikoja, ulkopuolisen tarkastelun perusteel-
la kantavat rakenteet ndyttavidt olevan kunnossa,
mutta vuorilaudoitusta Jja katon ruodelaudoitusta

on kaikissa rakennuksissa Jjonkin verran uusittava,
ikkunat ja ovet tarvitsevat korjausta ja huopakate
vahintgidn tervauksen.

Syksylld 1975 suoritetun palotarkastuksen mukaan
alueen paloturvallisuus on heikko palon levidmis-
vaaran vuoksi.

Ruoholahden villoissa asul syyskuussa 1975 yhteen-
si 125 henkilss, Joista lapsia oli 10 ja vanhuk-
sia 28. Omistusasunnoissa asui 68 ja vuokra-asun-
noissa 57 asukasta. Lihes 70 %:ssa asunnoista asuil
yhden tai kahden hengen ruokakunta. Tulotaso on
verrattain alhainen seki omistaja- ettd vuokralais-
ruokakunnilla.

Ruoholahden kortteli 167a kuuluu alueeseen, Jjolla
saa olla 1liike-, toimisto- tms. tiloja vain raken-
nuksen ensimmiisessi kerroksessa. Kantakaupungin
yleiskaavassa alue oli aikaisemmin virkistysaluet-
ta, mutta Kslk:n 22.11.1975 tekemin paztoksen mu-
kaisesti alue varataan asuinalueeksi. Joukkoliiken-
neviylin rakentaminen Ruoholahdenkadulle lohkaisee
pienen osan korttelista, mutta rakennukset voivat
siilyd. Myoskizn Keskustan kehiviaylidn suunnitelmis-
sa el edellytetd rakennusten purkamista. Alue el
sisziltynyt vuosien 1975-1979 asuntotuotanto-ohjel-
maan. Asuntotuotanto-ohjelmaehdotuksessa 1976-1980
rakentamisohjelmatoimikunta suositteli alueen kaa-
voltusta uudisrakentamista varten. Kvsto pdadatti kui-
tenkin 11.2.1976 merkiti Ruoholahden korttelin sel-
vitysalueeksi.

Kaupunkisuunnitteluviraston yleiskaavaosastolla on
tehty kaksi rakennusten kohennussuunnitelmaehdotus-
ta. Lyhyen t#htiyksen ehdotuksessa pddpaino on tar-
keimmissi rakennusten ulkopuolisissa korjauksissa
ja pihajirjestelyissad. Pitkan tahtdyksen ehdotuk-
sessa on tutkittu peruskorjausten liszksi vesijoh-
don, viemirin ja we:n sijoittamista asuntoihin.

Tirkeimmit kor jaustyst rappeutumisen estamiseksi
olisivat ulkomaalaus ja samalla tehtiviat ulkolau-
doituksen lahonneiden osien paikkaukset, huopakaton




tervaus seki paloturvallisuuden vaatimat hormisto-
Jjen korjaukset. Pitkin tzhtiyksen ehdotuksessa ra-
kennusten ulkoiset korJjaustyct ovat perusteellisem-
pia ja niiden miirittely vaatisi tarkempia tutkimuk-
sia mm. katon laudoituksen kunnosta. Pesuhuoneen Jja
we:n sijoittamisesta on tutkittu eri vaihtoehtoja.
Pesuhuoneen sijoittaminen keittiton olisi mahdollis-
ta, mutta se edellyttdisi puulieden purkamista Ja
pienentdisi keittistd huomattavasti. We voitaisiin
sijoittaa ullakon portaiden alapuolelle, mutta sil-
loin oven sijoittaminen portaisiin johtaisi ulkopor-
taiden Ja ulko-oven korotukseen. Kolmas mahdollisuus
on rakentaa pesutila ullakolle, missi on runsaasti
tilaa.

S -rakennuksessa suoritettujen korjaustociden perus-
teella korjauskustannukset lyhyen tdhtiyksen laatu-
tason mukaisesti olisivat noin 3 000 mk asuntoa koh-
ti. Pitkin tzhtidyksen vaihtoehdon mukaisia korjaus-
kustannuksia ei voida arvioida ennen perusteellista
kuntotutkimusta Jja yksityiskohtaista suunnittelua.

Alueen lyhyen tzhtiyksen (noin 10 vuotta) sdilytti-
misen mahdollistava p#ztds merkitsisi tulevaisuutta
koskevan epdvarmuuden poistumista. Asukkaiden ja
asuntoyhtisn itsensi pidtettivaksi jdisi, missid maa-
rin rakennusten kuntoa ja asuntojen varustetasoa
ryhdytdin nostamaan.

Koska rakennukset omistaa asunto-osakeyhtic, ei
omistusmuodon takia korjauksiin ole mahdollista
saada asuntohallituksen peruskorjauslainaa.

Mikzali alueen rakennukset padtettiisiin purkaa, kau-
punki tulisi lunastamaan rakennukset (2 000 - 4 000
mk/asunto) vallitsevan kaytdnnon mukaisesti. Asukkai-
den sijoittamisessa on runsaasti ongelmia eiki kau-
punki ole siihen mitenk#iin varautunut. Asukkaat tul-
taisiin sijoittamaan kaupungin uusiin tai vanhoihin
vuokra-asuntoihin. Vanhoissa taloissa asumiskustan-
nukset nousisivat noin 50 - 250 mk kuukaudessa ja
uusissa taloissa noin 100 - 400 mk kuukaudessa.
Osalle asukkaista sijoittuminen uusiin vuokrataloi-
hin olisi korkeiden vuokrien vuoksi mahdotonta. Pu-
rettaessa rakennukset olisi sopivin menettely kau-
pungin asuntopoliittisten tavoitteiden ja asukkaiden
sijoittamisen kannalta, etti asukkaat sijoitettal-
siin kaupungin vuokra-asuntoihin ja etti alueen tu-
leva rakentaja velvoitettaisiin tuottamaan kaupun-
gin kdyttsson asukkaiden sijoittamiseen soplvia vuok-
ra-asuntoja.

Pitkin tihtiyksen kohennussuunnitelman vaikutuksia
asukkaiden kannalta el voida arvioida ilman korjaus-
kustannustietoja. On kuitenkin selvid, ettd tHlloin
tulisi selvittdgs tarkemmin mm. kaupungin mahdolli-
suudet lunastaa kiinteistst.
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Selvityksen kohteena on kortteli 167a, joka sijait-
see Ruoholahdessa, Helsingin kaupungin 4. kaupungin-
osassa (Kamppi). Korttelia rajaavat Ruoholahdenkatu,
Porkkalankatu seki Lastenkodinkatu. Korttelin l#nsi-
osassa on kapea ns. Tysmiehenpuistikko, joka on ra-
kennettu lasten leikkipuistoksi. Sen luoteispuolella
kulkee satamarata noin kaksi metriz alempana.

Kortteliin kuuluu kolmetoista yksikerroksista, puus-
ta rakennettua asuinrakennusta seki tiilinen talous-
rakennus. Rakennukset omistaa Asunto Oy Ruoholahti
Bostads Ab. Maan omistaa Helsingin kaupunki. Alueen
vuokrasopimus kaupungin kanssa on voimassa kuuden
kuukauden irtisanomisajalla.




ESIPUHE

Helsingin kaupunkikuvassa on Ruoholahdessa kolmen-
toista puutalon saareke, ns. "sadan markan villat",
Joka on Helsingin vanhin tydviden asunto-osakeyhtis.
Siitd lghtien kun vuokrasopimus kaupungin kanssa
padttyl vuonna 1939, on vuokrasopimus ollut voimassa
kuuden kuukauden irtisanomisajalla, koska kaupunki
on suunnitellut korttelimaan lunastamista liikenne-
alueeksi. Lyhyen irtisanomisajan seurauksena on ra-
kennusten siinndllinen korjaus laiminlysty Jja kort-
telil ndyttsad rappeutuneelta. Ulkopuolelta rakennuk-
sia el ole maalattu vuosiin. Myos asuntojen varuste-
taso on jdinyt Jilkeen nykyajan vaatimuksista. Asuk-
kaat ovat useaan otteeseen anoneet kaupungilta vuok-
rasopimusa jan pidentimisti saadakseen ratkaisun epi-
varmuuteen, tihidn saakka kuitenkin tuloksetta.

Ruoholahden villat valittiin kaupunkisuunnitteluvi-
raston vuoden 1975 tarkistetussa toimintasuunnitel-
massal) "kantakaupungin saneerausselvitysten" yhdek-
si1 kohdealueeksi. Saneerausselvityksen tarkoitukse-
na oli valmistella aineistoa korttelin tulevaisuut-
ta koskevan paitoksenteon pohJjaksi ja selvittii alu-
een mahdollista k#yttod. Yhtend tidrkeimpinig tehtdvini
oli saada tietoja rakennuskannan nykylsesti kunnosta.

Kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta suoritti
arkkitehtitoimisto Bengt Lundsten alueella syksyll:i
1975 ulkopuolisen kunnon ftutkimuksen. Kantavat raken-
teet, Joissa aikoilnaan on kidytetty Jjopa kahdeksan
tuuman paksuista hirtti, ovat ulkopuolisen tarkaste-
lun perusteella viel#d hyvidssid kunnossa. Palotarkas-
tajalta pyydettiin lausunto hormeista Ja tulisija-
laitteista. Alueen asukkaita kiytiin haastattelemas-
sa asuntoyhtisn isanntitsijan Ahtl Luotolan kanssa.
Valokuvat ovat osittain historiallisia. Nykytilantees-
ta ovat valokuvia ottaneet valokuvaaja Simo Rista jJa
opiskelija Maija Norva. Arkk.yo Anneli Lahden Jja arkk.
yo Eija Vuoren korkeakoulutysni Jjo aiemmin kokoamaa
historiallista valokuva-aineistoa on kiytetty hyvik-
si selvityksessi.

Yleiskaavaosastolla on selvityksen valmistumista val-
vonut yleisen toimiston saneerausjaos. Sosiologisen
tarkastelun on kirjoittanut maist. Erkki Korhonen.

Helsingissi 28.1.1976

Riitta Salastie Jja Ulla Korhonen-Walmid

1) Kaupunkisuunnittelulautakunta hyviksyi 19.6.
1975 kaupunkisuunnitteluviraston tarkistetun
toimintasuwunnitelman, Jjossa Ruoholahden kort-
teli 167a on valittu "kantakaupungin sanee-
rausselvitysten" yhdeksi kohdealueeksi.



1A Vleiskuva alueesta, kun kortteli oli viels ehjiz (kaupunginmuseo)

1B Ruoholahdenkadun puoleinen rakennusrivi ennen purkamista. Kuva
vuodelta 1954 (kaupunginmuseo)
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HISTORIALLINEN KATSAUS

Rakentamisen taustaa

1870- ja 1880-luvuilla, Helsingin teollistumisen vuo-
sikymmenini, kasvoi kaupungin vikiluku voimakkaasti.
Seurauksena oli ankara asuntopula Jja asumiskur juus,
josta Jjoutul kirsimizn varsinkin tyotztekevid luokka.
Tyovien asuntokysymyksen ratkaisemiseksi ryhdyttiin
tddllskin perustamaan ulkomaisten esikuvien mukaan
yleishysdyllisisd rakennusyhtisiti, Jjoiden tavoittee-
na oli halpojen ja terveellisten asuntojen rakentami-
nen tysliisille. Aatteellisesti yhtitiden perustami-
nen liittyi aikakauden filantrooppisiin pyrkimyksiin,
Jjoita Suomessa edusti mm. wrightildinen tydvienliike.
Helsingin Tysvien Rakennusyhtid, Jjoka rakensi "sadan
markan villat" oli ensimmiinen asunto-osakeyhtis,
jossa o0li mukana myss tyoldisten edustajia. Verrat-
tuna aikaisempiin yhtiodihin Jjidrjestettiin tyslzisil-
le myos ensimmdisen kerran mahdollisuus lunastaa
asunnot omikseen.

Jar jestelmdn esikuvat saatiin pitk#lle teollistuneis-
ta Saksasta ja Englannista. Yhtiomuoto oli nk. Mihl-
hausenin Jjdrjestelmin sovellutus. Miihlhauseniin El-
sassiin oli vv. 1854-1867 rakennettu valtion kustan-
nuksella noin 800 taloa, Jjotka tycliiset saivat lu-
nastaa omikseen vuokranmaksun yhteydessi.

Myos asuntoalueen ja rakennustyypin suunnittelussa
kaytettiin suunnitteluperiaatteita, joista oli saatu
kokemusta ulkomailla. Thanteena oli yhden perheen ta-
lo, mutta korkeat rakennustarvikkeiden hinnat ja ra-
kentamiskustannukset pakottivat tyytymiin moniasun-
toisiin rakennuksiin. Tyovien asuntokortteleissa
yleisimmin k#ytettyj&g rakennustyyppeji olivat yksi-
Jja kaksikerroksiset rivitalot, joissa Jjokaiseen asun-
toon o0li oma siszankiynti.

Suomalaisen arkkitehti B. Federleyn puheessa heijas-
tuivat rakennuttajien filantrooppiset pyrkimykset.
Ensimmgisen kerran kiinnitettiin huomiota tyslzisil-
le tarkoitettujen rakennusten ulkon#kdon:

"Woidaan ja tdytyykin yksinkertaisin keinoin
tehdi nimi rakennukset kodeiksi eiki kasar-
meiksi taikka vankiloiksi. Taiteellinen ul-
koasu aikaan saa paljon hyvii: se kasvattaa
tyoldisperheen zZideistsd Jdrjestysti rakasta-
via ja siistejd Jja saa heidit tekemziin asun-
nostaan kodin eilksd vain pitamdin siti katto-
na pian padlls. Ja tiadmid vaikuttaa vuorostaan
miehiin, Jjotka pdivin tyosti palattuaan saa-
vat tuntemuksen kodikkuudesta ja viihtyvyy-

destsd, mitkd seikat ovat omiaan pitadmidin




heitd poissa kapakoista Jja luomaan onnea
kotiin." 1)

Ajan terveydenhoitoasiantuntijoiden k&dsityksen mukaan
riitti terveellisen asunnon tilavuudeksi 11-12 mJ asu-
kasta kohden.2) Ihanteellisimpana asumismuotona pidet-
tiin puutarhakaupunkia. Rakennukset ryhmiteltiinkin,
mikzli tonttimaata oli riittivisti saatavissa, puutar-
hapihan ympsrille, jossa Jokaisella asunnolla oli oma
viljelypalstansa.

Asuntoyhtitn perustaminen

Helsingin Tysvien Rakennusyhtidn, Arbetarnes i Hel-
singfors Byggnadsaktiebolag, siinnst vahvistettiin
19.2.1878. Yhtisn tarkoitukseksi mizriteltiin yhtis-
jirjestyksessi "..... Jirjestii Helsingin kaupungin
tyotitekeville luokalle terveellisii ja halpoja asun-
toja seki samalla edesauttaa tysldisii pddsemzzn oman
asunnon omistajiksi".

Yhtion perustamisessa olivat aloitteentekijoinid mm.
arkkitehti C. Kiseleff, rakennusmestari M. Lindblad,
valumestari P. Itkonen, insinssri F. Sivén, piirtiji
C. Nummelin, puuseppz J. Michelsson sek#d P.W. Grahn
ja Z. Rhlgvist.

Myshemmin 1880-luvun lopussa kuuluivat Jjohtokuntaan
mm. muurarimestari Krt, kivenhakkaaja Bergman, ap-
teekkari Ekman sek#d tehtailijat Grahn ja Sohlberg.

Yhtion perustuspdioma oli 100 000 Suomen markkaa, Jjo-
ka Jaettiin tuhanteen osakkeeseen. Yhden osakkeen ar-
vo oli sata markkaa,’) josta yhtisn rakennukset sai-
vat nimensidkin, Ja Jjonka lunastaminen oikeutti tyslzi-
sen padsemddan asunnon vuokralaiseksi. Etusija annet-
tiin asukkaita valittaessa monilapsisille tysliisper-
heille. Osakkeen hinnan sai maksaa kymmenen markan
kuukausierissi vuoden aikana. Tydliisille annettiin
myds mahdollisuus lunastaa asunnot omikseen. Ehdoksi
asetettiin kuitenkin, ettei asuntoa saanut vuokrata
ulkopuolisille. Asuntojen lunastusaika oli vihintiin
15 vuotta Ja enintizin 25 vuotta.

Kaupunkil vuokrasi yhtidlle 1,5 ha suuruisen alueen
rakennusmaaksi 1000 markan vuosikorvausta vastaan
Ruoholahdesta, Jjosta oll ailkaisemmin muodostunut
varattoman kansanosan asuinalue.

Hallitukselta yhtis sai 200 000 markan suuruisen kuo-
letuslainan, Jjosta maksettiin korkoa 4 % ja 2 % kuo-
letusta vuosittain.

1) Merja Kuosmanen: Tysvien asuntokysymys Helsin-
glsssd, s.

2) Suomen Teollisuuslehti 1887, s. 122.

3) Vertailuksi oli v. 1883 esimerkiksi ammatti-
taitoisen muurarin p#iviansio 2.67 mk ja kir-
vesmiehen 3.07 mk.
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"Sadan markan villat"

Rakennuspiirustukset laati tunnettu helsinkiliinen
arkkitehti Constantin Kiseleff, Jja piirustukset val-
mistuivat v. 1879 lopulla. Ensimmiiset asukkaat muut-
tivat Kanarialinnun kortteliin v. 1881. Tapahtuma
olil sitdkin merkittiavampi kun asuntoyhtion perusta-
minen Jjohti myds laadullisesti korkeatasoiseen tulok-
seen. Kun koko rakennusryhmi oli valmistunut keszllid
1883%, kisittl kortteli 20 asuinrakennusta, Joissa oli
kaikkiaan 98 asuntoa (Kuva 2).

Erityistsd huomiota kiinnitettiin asumisen viihtyisyy-
teen Ja rakennusten ulkonikdon. Asuntohygilenisiz ta-
voitteita noudatettiin seki rakennusten sijoittami-
sessa tontille etti tonttimaan kiytossi varaamalla
jokalselle asunnolle oma viljelypalsta. Verrattuna
ajan yleiseen tyovideston asumistasoon oli Ruoholah-
den villoissa asumistason laadullinen ero merkitta-
vi. Rakennustyyppini "sadan markan villat" erosivat
sekid yksityisperheen kiytossi olevasta asuintalotyy-
pistyd ettsd tyovideston yleisimpind asumismuotona ol-
leista nk. vuokrakasarmeista, joissa asunto oli ryh-
mitelty keskitettyjen sisidinkdyntien tai kiytdvien
varteen. Ruoholahden villoissa Jjokainen asunto oli
oma yksikkdnsi Jja Jjokaiseen asuntoon oli suora yh-
teys pihalta. Talotyyppid voidaan pitdi rivitalon
kantamuotona. Korttelissa oli neljin, viiden ja kuu-
den asunnon muodostamia rakennuksia, Joista viiden
asunnon tyyppi oli yleisin.

Kaikki asunnot olivat pohjaratkaisultaan samanlaisia.
Aina kahdella asunnolla oli yhteinen savuhormisto, Jja
ulkoseinidn pinta-ala yhti asuntoa kohti oli pienempi
kuin yhden perheen taloissa tai paritaloissa. Ruoho-
lahden villojen asunnot tulivat kuitenkin ulkomaisia
esikuvia huomattavasti kalliimmiksi, vaikka huonei -
den lukumgiri oli pienempi. Rakentamiskustannukset
olivat asuntoa kohti n. 3 500 mk.

Suomessa rakennus jidrjestys kielsi sijoittamista puus-
ta rakennettuihin asuinrakennuksiin enempii kuin yh-
den asuinkerroksen.

Rakennukset ryhmiteltiin tontilla siten, etti huoneis-
tojen sis#dznkaynnit ja keittist olivat aina puutarha-
palstojen puolella. Asunnot avautuivat kahteen ilman-
suuntaan, Jjonka ansiosta valaistussuhteet saatiin
edullisiksi kaikkiin asuntoihin ja tuuletusmahdolli-
suus hyviksi. Ajan asuntohyglenisten kadsitysten mu-
kaisesti asuinhuoneen tilavuus oli riittdvd viidelle
hengelle.

Kiytetyn rakennustyypin syvyys oli 8.3 m ja yksiker-
roksisen rakennuksen korkeus harjaan 6.5 m. Kivijalan
korkeus vaihtell 1.8 metristi neljiin metriin. Raken-
nusmateriaalina kgytettiin hirsii ja lautaa. Taite-
katto pazllystettiin mustalla rautapellillsi.
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Julkisivut jisennsitiin kayttamzlly pysty- Jja vaaka-
Suoraa vuorilaudoitusta seky listoituksia, jotka maa-
lattiin muuta pintaa tummemmiksi. Ullakkokerrosten
pddtykolmiot antoivat ryhtii rakennusten pitkille
Julkisivuille. PHzjulkisivun ikkunoita korostettiin
kolmiopdddyills. Kattotuolien ulkonevien osien puu-
leikkauksia ja yldreunan kasettiaihetta lukuunotta-
matta oli julkisivujen ja pddtyjen muotoilu yksin-
kertaista. Ulkopuolelta rakennukset maalattiin vaa-
lealla 5ljymaalilla. (Kansikuva)

Asuntoihin kuului keittis, kamari Ja eteinen. Etei-
sestd oll portaat asuntokohtaiselle ullakolle, jota
kesdisin kiytettiin lasten nukkumapaikkana. KXella-
riin ja kdymilisn kuljettiin ulkokautta. Kellari oli
ns. kylmikellari, jossa sHilytettiin talven perunat
Ja marjat sek# polttopuut. (Kuva 3)

Ikkunoiden puitteet olivat lakatut tai maalatut val-
koilsiksi. Kamarissa oli valkoinen kaakeliuuni Ja keit -
tisssd puuliesi. Katto oli alunperin lakattu tummaksi
Ja vieli 1918 oli keittisssi orret reik#leipien kui-
vatusta varten. Szhkst vedettiin v. 1910.

Vesl kannettiin sisiin pihalla olevista vesiposteis-
ta. S-rakennukseen ja pesutuparakennukseen rakennet -
tiin vesijohto 1930-luvulla. Lisiksi pihalla oli vie-
mirikaivot ja kuivia roskia varten roskalaatikko,
Joka tyhjennettiin asuntoyhtisn toimesta.

Taloyhtion puolesta istutettiin Jokaiselle puutar-
hapalstalle asuntojen luovutuksen yhteydessi kaksi
puuta.

Asukkaiden yhteiseen kiyttssn rakennettiin "villojen"
keskelle talousrakennus, jossa oli tyShuoneen ja kah-
den pienen asunnon ohella nelji pyykkitupaa Jja lei-
vintupa. Vastapisiti sijaitsevassa korttelissa ILasten-
kodinkatu 1l:ssi eli Ettassa oli sauna, Jjossa miehet
Ja naiset vuoteen 1916 saakka kylpivit yhdessi.

Yhtion mychemmit vaiheet ja alueen kaavoitus

Siitd huolimatta, etti osakkeisiin sijoitettujen va-
rojen voitto rajoitettiin 6 #:ksi, oli yhtislle jo
keviylly 1887 kertynyt omaisuutta sen verran, etts
yhtid ryhtyi suunnittelemaan toisen asuntoalueen ra-
kentamista. Yhtis rakensikin asuntoja Porvoonkadun
varteen, mutta suunnitelma suuren rakennusryhmin ra-
kentamisesta Sepinkadun ja Pursimiehenkadun vdliseen
kortteliin ei toteutunut.

Vastoin yhtisjar jestysti ja yhtisn perustajien ajatus-
ta asunnoilla alettiin myss keinotella. 1920-1uvulla
alkoi 1s#nnsitsiji Ekman ostaa itselleen yhtion osak-
keita ja antoi asuntoja vuokralle vastoin alkupersgis -
td tarkoitusta. Turvatakseen asemansa osa asukkaista
rupesi muodostamaan uutta yhtisti ja pitkdllisten
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riitojen Jjilkeen asukkaat perustivat v. 1927 uuden yh-
tion Asunto Osakeyhtis Ruoholahden, Jjoka lunasti ra-
kennukset. Uusien yhtiss#intcjen mukaan kukaan yhticn
osakas ei saanut omistaa enempii kuin yhden asunnon.

"Sadan markan villojen" korttelin asemakaava vahvis-
tettiin 25.10.1887 (kuva 5). Kaupunki suunnitteli jo
1920-1uvulla Ruoholahdenkadun leventimisti Jja asema-
kaavan muutos vahvistettiinkin 13.9.1934 (kuva 6).
Korttelista muodostettiin kaksi uutta korttelia, 167
ja 167a. Asemakaavan muutoksen jilkeen Ruoholahdenka-
dun puoleinen talorivi sekid puolet rakennuksista F ja
0 kuuluivat katualueeseen (Lauttasaarenkatu ja Ruoho-
lahdenkatu) Jja uuteen kortteliin 167. Korttelin lin-
siosaan liitettiin v. 1887 asemakaavassa Tyomiehenka-
dun Jatkeeksi varattu alue. Muutoksen jilkeen kortte-
lin 167a pinta-ala oli 1.3 ha.

Kesti kuitenkin kolmekymments vuotta ennen kuin kau-
punki toteutti kadunlevennystyst. Sitd ennen kortte-
lista purettiin v. 1949 P-rakennus Uuden Suomen kir-
japainon tielti. KXorttelin 167a asemakaavan muutos
vahvistettiin 2.7.1955. Se oli muilta osin v. 1934
vahvistetun kaavan mukainen, mutta Lastenkodinkadun
puolella rakennusten ulkoinen rakennusraja oli mi#i-
ritelty uudestaan.V. 1962 purettiin nelji rakennusta,
0, A, B Ja C, kun Ruoholahden maasilta rakennettiin.
V. 1967 purettiin Ruoholahdenkadun ja Lastenkodinka-
dun kulmasta vieli rakennukset D Jja E, Jjotka olivat
viimeiset Ruoholahdenkatua aikoinaan reunustaneesta
talorivistd. Niin oli alkuperdisests 20 rakennuksen
ryhmdsts jddnyt jdljelle endi 13 rakennusta ja ta-
lousrakennuskin oli endi puolet entisesti. (Kuva 7)

Muista tydviden asunto-osakeyhticista

Omana aikanaan "sadan markan villoja'" pidettiin esi-
kuvallisen hyvin suunniteltuina. Kun Suomessa ensim-
mdisen kerran Jjulkaistiin tyoviden asuntojen rakennus-
tyyppe J& Suomen Teollisuuslehdessi v. 1887, olivat
"sadan markan villojen" rakennuspiirustukset esimerk-
kind korkeatasoisista suomalaisista tyovien asuinra-
kennuksista yhdessid Arabian tehtaitten tyovien asun-
tojen kanssa. Yhtion antamalla esimerkills oli mer-
kitystsd valtakunnallisestikin: saman tyyppisiid asun-
to-osakeyhtisitd syntyl muihin maamme teollisuuskau-
punkeihin kuten Turkuun, Tampereelle ja Ouluun. Hel-
singin Tydviden Rakennusyhtis oli mycs ensimmdinen as-
kel kohti kokonaan tyovien hallitsemien yhticitten
perustamista, Niisti ensimmiinen oli "Alku"-yhtio,
joka perustettiin v. 1886 ja jonka rakennukset Ruoho-
lahden- ja Eerikinkadun varrella olivat suora sovel-
lutus "sadan markan villojen" rakennustyypisti.
Samalta ajalta olivat myds "Taimi"-yhtidn rakennuk-
set. Niiti seurasivat Punavuorelle "Kasvi'"-, "Koe~-
tus"- Ja "Kukka'"-yhtist. Muita olivat Kampissa mm.
"Pyyni"-yhtis ja Kalliossa "Valhalla" ja "Into".
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Pizosa vuosien 1888-1909 tysvien asunto-osakeyhtisis-
td rakennettiin Kamppiin, Pitkinsillan pohjoispuolel-
le seki Punavuoreen, Jjoista oli jo 1800-luvun puoli-
vdlissd muodostunut tysliisten asuttamia kaupungin-
osia.

Vuoden 1904 Jjilkeen kiinnostus uusien asunto-osakeyh-
tisitten perustamiseen laimeni rahoituksen vaikeutu-
essa. Vuoteen 1906 mennessi oli perustettu kaikkiaan
60 asuntoyhtisti. Luku nousi vieli seuraavina vuosina
Ja vuonna 1909 laskettiin asuntoyhtisiti olevan kaik-
kiaan 73. Nyky#izin on niisti tyovden asunto-osakeyh-
tisistd ainoana yhtendiseni aluekokonaisuutena Jzl-
jellsd endi Ruoholahden "sadan markan villat" ja muu-
altakin Suomesta vastaavanlaiset alueet ovat nopeas-
ti hivizmgssi.

keyhtisiden asuntokanta kuitenkin mitzttomin pienen
osan. V. 1900 asul esimerkiksi Pitkinsillan pohjois-
puolisesta viestdsti vain 4.6 % yhtidasunnoissa. 1)
Tutkimuksen?2) mukaan kuului tysvien asuntoyhtisiden
asukkaista 72,5 % tydvienluokkaan ja loput alempaan
keskiluokkaan, mutta itse teossa vain ammattitaitoi-
sella tysvideston parhaimmistolla oli mahdollisuus
paistd oman asunto-osakkeen omistajaksi. Kuoletus-

Ja muiden maksujen siinndlliseen suorittamiseen pys-
tyividt vain "kunnon tycliiset". Poliittisesti tietoil-
nen tysvidenliike suhtautul kielteisesti yhtisiden pe-
rustamiseen, koska se merkitsi tysvideston sitomista
asuntoonsa ja vaati ensimmzfisti kertaa Viipurin ko-
kouksessa v. 1901 kunnallista asuntotuotantoa.

Erityisesti "sadan markan villojen" korttelissa loi
puutarhakaupunkimainen asumistapa asukkaiden vidlille
lujat siteet. 1930-luvulla perustettiin '"villan po-
jat" -niminen seura vaalimaan korttelin perinteiti

ja pitaimiin yhteytti korttelin entisiin ja nykyisiin
asukkaisiin. Monet asunnot kulkevat perintodnid Jjo kol-
mannessa tail neljidnnessi sukupolvessa.

1) Merja Kuosmanen: Tydvien asuntokysymys, s. 39.

2) Asuntokysymys, v. 1903 tehty tutkimus Helsin-
gin tyoviden talo-osakeyhtisistd, s. 37.
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PERUSTIEDOT NYKYTILANTEESTA

Maankiytts ja rakennuskanta

Vuokrasopimukset

Ohessa on pienennds tonttijakokartasta (kuva T ), Jos-
ta kiy ilmi korttelialueen rajat, korkeuspisteet sekd
tonttimaan Jja katumaan osuus.

Seuraava kartta (kuva 11) on korttelimaan kdytostz.
Asuinkorttelin pinta-ala on yhteensi n. 1.17 ha.
Rakennukset ryhmittyviat pihamaan ympirille, jota
jasennoivit leveit plhakiytiviat ja puutarhapalstat.
Istutetun alueen miiri on 4 800 m2. Rakennusten ala
on yhteensi 3 050 m2 ja kulkuteiden 3 850 m2. T#lld
hetkellid puutarhapalstoja kiytetiin mycs autojen
sdilytykseen.

Asuntokerrosala on yhteensi 2 800 m=. Asuntojen huo-
neistoala on 37 m2 ja asuinhuoneistoalan kokonais -
misrs 2 400 m2. Talousrakennus on vuokrattu putki-
liikkeelle. Asukkaiden kiytossd on vield pesutupa.

Alueen puusto on osittain istutettu jo viime vuosi-
sadan puolella. Eniten »nihalla on koivuja Jja vaah-

teroita. Lisiksi on pihlajia, hopeapajuja, haapoja,
tammi ja sireenipensaita. (Kuva 12)

"Sadan markan villojen'" maa-alueen vuokrasopimus kau-

pungin kanssa pzittyl vuonna 1939. Siiti ldhtien vuok-
rasopimus on ollut voimassa 6 kk:n irtisanomisajalla.

Nykyinen vuosivuokra on 870 mk.

Pidemmin vuokrasopimuksen solmimisen esteeni on ollut
suunnittelutilanteen keskeneriisyys. Aluksi kaupunki
tarvitsi korttelista maata liikenne jir jestelyJjdi var-
ten. Ruoholahdenkadun leventamisti oli suunniteltu Jjo
1920-1uvulta lzihtien ja titi varten laadittu asemakaa-
vanmuutos vahvistettiin vuonna 1934. Alkuperiisestid
vuokra-alueesta on kahteen otteeseen luovutettu kau-
pungin kiyttssn yhteensi noin 4 400 me:n suuruinen
alue, Jjolta on purettu kuusi taloa vuosina 1962 ja
1967. Myshemmin epdselvin suunnittelutilanteen aiheut-
tivat mm. Kampin kaavarunko Jja Keskustan kehdviylén
suunnitelmat.

Asunto-osakeyhtis on anonut Helsingin kaupungilta
vuokrasopimuksen pidennysti viimeksi vuonna 1974.
Asunto-osakeyhtis lzhetti 14.10.1974 kaupunginhal-
litukselle seuraavan sisziltoisen kirjeen:

"Koska yhtiomme vuokrasopimus kaupungin
kanssa koskien tontin vuokraa on piattynyt
ja jatkuu t#lli hetkelld kuuden (6) kuukau-
den irtisanomisella, anomme kohteliaimmin,
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ettd kaupunki tekisi yhtiomme kanssa uuden
vuokrasopimuksen. Koska tarkoituksemme on
aloittaa talojen Jja pihojen kunnostuksen,
jossa tarkoituksessa olemme ottaneet yhteyt-
td Jjulkisivulautakuntaan rakennusten virien
midrsamiseksi, katsomme, etti tyon kalleu-
den vuoksi olisi sopiva vuokra-aika tissi
vaiheessa kymmenen (10) vuotta."

Kiinteistodlautakunta antoi anomuksesta kielteisen
lausunnon, Jjossa anomuksen hylkiddmisen perusteluna
esitettiin rakennusten heikko kunto seki alueen
puuttuminen saneerausohjelmasta. Kiinteistslauta-
kunnan lausunnossa todetaan mm.:

"Siihen nihden, etti vuokra-alue sijaitsee
varsin keskeisellid paikalla kantakaupungin
alueella ja ettz alueella olevat puutalot
ovat niin heikossa kunnossa, ettei niiden
peruskor jaamista voida pitds tarkoituksen-
mukaisena, kiinteistslautakunta katsoo ot-
taen liszdksi huomioon, etteivdat talot kuu-
lu saneerausohjelmaan siszltyviin szilytet-
tdviin rakennuksiin, etti anomukseen tulisi
suhtautua kielteisesti.

Kiinteistolautakunta esittidi, ettei anomus
antaisi aihetta enempiin toimenpiteisiin."

Kaupunginhallitus pgzatti 2.12.1974 hyliti asunto-
osakeyhtion anomuksen.

Kaupungin ja asunto-osakeyhticn vidlisessi vuokrasopi-
muksessa mainitaan, etti "vuokraaja on velvollinen
hyvin hoitamaan aluettaan Jja sillid olevia rakennuk-
sia ja vuokra-ajan piittyessi ne poistamaan". Kiytian-
tond on kuitenkin ollut, etti kaupunki lunastaa maal-
laan olevat rakennukset ennen purkamista ja osoittaa
asukkaille uudet asunnot. Niin on menetelty vuosina
1964 ja 1967, jolloin korttelista purettiin yhteensi
kuusi rakennusta.

Asuntojen varustetaso ja kunto

Asunnot ovat erittidin puutteellisesti varustettuja.
Ainoastaan yksi asuinrakennuksista seki talousraken-
nus on liitetty vesijohto- ja viemiriverkkoon. Ra-
kennuksissa on uunilimmitys. Osa asukkaista kiyttiai
lammitykseen lisiksi szhkopattereita ja joillakin on
asunnossaan 6ljylammitin. Asunnoista puuttuvat pe-
seytymistilat sekid wec:t. Lammin kiyttovesi limmite-
tddn puuliesilli ja peseytymispaikkoina kiytetzin
keittioitsi. Jokaisella asunnolla on kiymzfls kellari-
kerroksessa. Lzhin yleinen sauna on Malminkadulla.

Asuntojen kunnossa on huomattavia eroja. Huonokun-
toiset asunnot ovat kuitenkin vihemmistoni.




13A Sisskuva hyvikuntoisesta kelttissti 1975 13B Asukkaat ovat kunnostaneet asuntojaan
(S. Rista) siszlty (S. Rista)

13C Useimmat asunnot ovat sis#ltd kunnossa 13D Jotkut asunnot on jitetty rappeutumaan
(S. Rista) (S. Rista)
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13F Ainoastaan S-rakennukseen on vedetty vesijohto ja viemiri (S. Rista)




14

Erdissd asunnoissa on uusittu seini-, lattia- ja
kattoverhouksia, hankittu lisdlammittimiz tai keit-
tickalusteita. Viimeksi marraskuussa 1975 yhdessi
asunnossa suoritettiin perusteellinen kor jaus.
Ohessa on valokuvia sekd kunnostetuista ettid huono-
kuntoisista asunnoista.

Rakennusten kunto

Vuokrasopimusten lyhyen irtisanomisajan seurauksena
rakennusten sdianndllinen korjaus Jja kunnossapito on
laiminlydty. Epdavarmuus asumisen jatkuvuudesta on
aiheuttanut, etti asuntojen varustetaso on Jjidinyt
Jalkeen nykyajan vaatimuksista. Kaikesta huolimatta
taloyhtis on viime aikoina suorittanut erziti kor-
Jaustoita rakennusten ulkoisen kunnon parantami-
seksi.

Isannditsijdn antamien tietojen mukaan on rakennuk-
sissa suoritettu viime vuosien aikana seuraavia kor-
Jaustoitd, Jjolsta on ilmoitettu mycs maistraatille.
Keszlli 1971 ikkunat ja ovet maalattiin seki korjat-
tiin lahonneet tai sirkyneet kohdat. Keszlli 1972
peltikatteen pzdlle laitettiin uusi huopakate. Sa-
malla sydksytorvia kunnostettiin ja osittain uusit-
tiin. Kes#lli 1974 uusittiin Lastenkodinkadun puo-
leiset sycksytorvet ja lisiksi hankittiin varasyck-
sytorvia. Palotikkaat ja likavesikaivojen kannet
uusittiin syksyllsy 1975.

Merkittavimmit korjaustyst tehtiin keszllid 1975 S-
rakennuksessa, Jjoka maalattiin ja samalla korjat-
tiin lahonneet vuorilaudoituksen osat. KorJjauksissa
kdytettiin puretuista rakennuksista sdzdstettys kiyt-
tckelpoista puutavaraa, jota on vieli varastossa
muidenkin rakennusten ulkokor jauksia varten.

Korttelissa on suoritettu 23.10.1975 kaupunkisuun-
nitteluviraston yleiskaavaosaston toimeksiannosta
rakennusten kunnon arviointi. Arvioinnin ovat suo-
rittaneet prof. Bengt Lundstenin tdhin tehtividin
perehdyttamdat rakennusmestarit. Kunnon arviointi
on suoritettu rakennusten ulkovaipan perusteella.
Ulkovaipan osuus on n. 20 % koko rakennuksesta.
Rakennusosittain eriteltynid kuntoarvioista voi-
daan yhteenvetona todeta seuraavaa:

Perustus Ja Rakennusaineena on pdidjulkisivussa Jja pdadyissa luon-

sokkeli nonkivi Jja pihajulkisivussa tiili. Tiiliosuus vaihte-
lee rakennuksittain ja on keskimiirin n. 30 % sokke-
lista.

Ulkoap#in tutkien on 13 rakennuksen perustuksista
viidessd arvion mukaan havaittu helposti korjatta-
via vikoja.
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14C Korttelin mittakaavaa (S. Rista 14D Siszinkdynnit (M. Norva)




14E SisHsnkiynti (S. Rista) 14F Pportti (S. Rista)




15¢C Kellarin rakenteita (S. Rista)
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Kaikkien rakennusten tiilisokkelin osissa on havait-
tu vikoja, Jotka vaativat korjausta. Korjausmizri
vaihtelee 20 - 100 % tiilisokkelin pinta-alasta.
Kahdessa rakennuksessa tiilisokkelia olisi uusit-
tava 20 - 25 %.

Kivisokkelien osalta uusimistarvetta ei ole havait-
tu. Kailkissa rakennuksissa olisi suoritettava ki-
vien saumausta Jja neljissi rakennuksessa olisi kivi-
sokkelia korjattava, korjauksen vaihdellessa 20 -

50 % kivisokkelin mi#rist.

Rakennusten runko on puuta, 5" x 5" hirtti. Ulko-
puolisen tarkastelun perusteella kantavat raken-
teet ovat hyvdssi kunnossa. Ailnoastaan kahdes-
sa rakennuksessa olisi kantavaa rakennetta n. 5 %
verran uusittava.

Ulkoseinit on vuorattu tuuman ponttilaudalla. Sei-
nissi on kiytetty seki pysty- ettd vaakalaudoitus-
ta. Kaikissa rakennuksissa olisi vuorilaudoitusta

jonkin verran uusittava, uusimisen vaihdellessa

10 - 35 % laudoituksen pinta-alasta. Kaikki raken-
nukset olisi maalattava.

Kattotuolit ovat 4" x 4" puuta. Kattotuolien pzzl-
14 on harva ruodelaudoitus, Jjohon on kiinnitetty
peltikate. Pellityksen piille on mychemmin tehty
huopakate.

Ulkopuolisen tarkastelun perusteella katon kanta-
vat rakenteet ovat kunnossa. Ruodelau-

doitus vaatii kaikissa rakennuksissa uusimista 1&-
hinni raystiilli. Uusimistarve on keskimdirin 30 %
pinta-alasta.

Huopakatteet olisi vidhintidn tervattava, mieluum-
min kokonaan uusittava.

Kaikki ovet Jja ikkunat tarvitsevat kor jausta tail
uusimista.

Rakennusten ulkoportaat ovat joko puisia tai kivi-
sii. Kiviportaat ovat hyviassid kunnossa. Kahdessa
rakennuksessa puuportaat olisi uusittava.

Savupiippujen pellitys olisi korjattava tai uusit-
tava. Suurin osa sydksytorvista, jalkarinneistd ja
ikkunapellityksisti ovat huonokuntoisia ja ne oli-
si uusittava.

Palotikkaat metallitikkaita lukuunottamatta ovat
lahot Jja ne olisi uusittava.
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Kunnallistekniikka Jja paloturvallisuus

Asukkaat

Rakennusviraston katurakennusosaston ilmoituksen mu-
kaan katujen yleiskunto Ruoholahdenkadulla Jja Pork-
kalankadulla on hyvi, Lastenkodinkadulla tyydyttavi.
Kadut Jja Jjalkakdytaviat ovat asfalttipszllysteisiz.
Pintavedet johdetaan kaduilta viemiriin, tontin si-
szlls maastoon. Paikkausjyri kiay alueella noin ker-
ran viikossa. Erityisii korjaussuunnitelmia ei ole.

Ruoholahdenkadun vesijohdosta on pohjoispii rakennet-
tu v. 1905. 0Osa, josta on liittymi korttelin talous-
rakennukseen, on uusittu v. 1939. Lastenkodinkadun
vesijohto on vuodelta 1961. Kaukolimps johto on Ruoho-
lahdenkadulla. Viemiari on sekavesijirjestelmdd. Ton-
tin sisillsd on nelji vesipistetti sekid neljd viemiri-
kaivoa. (Kuva 17)

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyysi syyskuussa 1975 pa-
lolaitokselta lausunnon rakennusten paloturvallisuu-
desta. Lausunnossaan palolaitos ilmoitti 22.10.1975
seuraavaa:

"palauttaen lausuntopyynnon liitteineen pa-
lolaitos lausuntonaan ilmoittaa seuraavaa:

- Rakennuksien hormien kunnon voi-
daan tarkastuksen perusteella kat-
soa valttiviksi.

- Rakennuksien tulisijalaitteiden
kunto todettiin tarkastuksessa
valttavaksi, joskin loytyli myos
sellaisia. jotka ilman peruskor-
jJausta eivit ole kiyttokelpoisia.

- Yleisestil voidaan todeta, etti
korttelialue on paloturvallisuu-
den kannalta heikko, mahdollisen
palon leviimisvaaran vuoksi."

Asukkaita oli 1.9.1975 talonkirjojen mukaan yhteensi
125. Asukkaiden Jakautuma ikiryhmittiin oli

alle 6-vuotiaita 10
7-19-vuotiaita 11
20-64-vuotiaita 28
yli 64-vuotiaita a8
yht. 125

Asukaskarttaan (kuva 11 ) on merkitty, kuinka monta
asukasta asuu aina yhdessi asunnossa. Enemmistond
ovat pienet ruokakunnat. Asuntoja, Jjolssa asuil
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ainoast?an vksi henkild, oli yhteensi 26 eli noin
42 %. ! Asuntoja, Jjoissa asui yksi tai kaksi hen-
kilsd, oli yhteensi 43 eli noin 69 %. Niissi keski-
madrdinen asumisvil jyys muodostuu tyydyttiaviksi eli
noin 20 m2 asukasta kohden. Ahtaimmin Jjoutuvat asu-
maan lapsiperheet. Viiden hengen ruokakuntia oli
kaksi.

Asukaskartassa on erikseen merkitty omistus- Jja vuok-
ra-asunnot. Omistusasuntoja oli 37 ja niissi asui 68
henkilod. Vuokralaisia oli 57 henkilsid. Laskentahet-
kelld oli yksi asunto korjaustoiden takia tyhjilldén.
Asunto-osakeyhtis omistaa ainoastaan talonmiehen asun-
non S-rakennuksessa.

Tulotasoltaan asukkaat kuuluvat alimpiin tuloluok-
kiin. Tissi suhteessa el ole eroja vuokralaisten ja
osakkeenomistajien vililli. Tyossi kdyvisti useim-
mat tyoskentelevit palveluammateissa tai tehdastyo-
laising.

Ruokakuntien m#irit kiytettivissi olevien tulojen
mukaan :

tulot 0-  4801- 960l- 1440l- 19201- 28801-2)
mk/v. 4800 9600 14400 19200 28800

ruoka -

Lairh ta 23 17 12 5 6 4

Kahteen alimpaan tuloluokkaan kuului 40 ruokakuntaa,
joissa 0li yhteensd 47 henkilsi. Alimpiin tuloryh-
miin kuuluvat olivat siis enimmikseen yhden hengen
talouksia. Noin viidennes kaikista asukkaista oli
elikeikidisii.,

Yhtisvastike o0li 1.1.1975 45 mk kuussa. Sen liszk-
si asukkaat Jjoutuivat maksamaan sihkosti Jja ©ljystid
niin, ettd asumiskustannuksiksi muodostui omistus-
asunnoissa noin 3.5 - 4 mk/as.m? ja vuokra-asunnois-
sa 6 - 8 mk/as.m2,

Aluetta koskevat voimassa olevat piitokset ja suunnitelmat

Rakennuskielto

Alueella on voimassa RakL:n 42:2.3 Jja 42:3 mukainen
rakennuskielto (kaupunginvaltuuston tekemi pzztss
11,10.1961 1.-8. ja 10.-14. kaupunginosien asema-
kaavan muuttamisesta).

1) #-luvut on laskettu asuttujen huoneistojen
lukumdzrssts.

2) Vuoden 1972 valtionveronalaiset vuositulot,
joista on vdhennetty verot Jja maksut.
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Kortteli 167a siszltyi selvitysalueena 10.6.1971
Kslk:n hyviksymziin Kampin kaavarunko-ohJjelmaan.
Siing alue oli varattu Lapinlahden kansakoulun op-
pilaiden urheilualueeksi. Kortteli el ollut en&i
mukana Kslk:n 7.2.1974 hyviksymissi Kampin kaava-
rungossa.

Kvsto on 20.6.1973 rakennus jirJjestyksen muuttami-
sen yhteydessi (50a §) mizritellyt ne alueet, joil-
la ei saa olla 1liike-, toimisto-, varasto-, teolli-
suus~- tai niihin verrattavia huoneistoja muualla
kuin rakennuksen ensimmiisessi kerroksessa. Kortte-
1i 167a kuuluu niiden alueisiin.

29.11.19¥; Kslk hyviksyi saneeruussuunnitelman p#s-
kartassa esitetyt toimenpidealueet ja toimenpide-
suositukset "otettavaksi huomioon muiden tavoittei-
den rinnalla yleiskaava 1972:n laatimistyossz, kan-
takaupungin osayleiskaavatySssi seki vuosina 1974 -
1976 aloitettavissa osayleiskaava-, kaavarunko- Jja
asemakaavatsissi". Kortteli 167a kuuluu sdilytti-
vin saneerauksen lyhyen tihtiyksen kohennus- Jja
suojelualueisiin, Jjoita koskevat seuraavat suosi-
tukset:

Alueen yksityiskohtainen kaavoitus, rakentamisen
seki muu maankiyton suunnittelu on tehtivd siten,
ettd luodaan edellytykset

- alueen rakennuskannan szllyttiamiselle
asuinkiytdssi ainakin vuoteen 1983,

~ alueen korjauskelpoisen asuntokannan
kunnostamiselle Jja kohentamiselle
kayttdaikaa vastaavalle laatutasolle,

- alueen kor jauskelvottomien ja vaaraa
aiheuttavien seki asumista tail ympz-
ristsi haittaavien rakennusten purka-
miselle niin, etti saneerauksen pHiE-
misrsd puutteellisten ja erittdin puut-
teellisten asuntojen asukkaiden asu-
mistason nostamiseksi, toteutuvat,

- alueen suojelemiseksi rappeutumiselta,

- ettei alueelle rakenneta uusia raken-
nuksia.

1) Kaupunkisuunnitteluviraston yleiskaavaosaston
pilirustus no 132/03.
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Maistraatti antoi lokakuussa 1972 rakennusten kun-
nostus- Jja maalauskehotuksen, joka peruutettiin yh-
tisn vedotessa lyhyeen vuokrasopimuksen irtisanomis-
aikaan. Seuraavan katsastuksen rakennustarkastusvi-
rasto suorittaa korttelissa v. 1976.

Kslk:n 20.6.1974 hyviksymissid Kantakaupungin yleis-
kaavakartassa kortteli oli varattu virkistyskayt-
toon, mikzli alueen nykyilstad kdyttotarkoitusta muu-
tettaisiin. Kantakaupungin yleiskaavan varaus vir-
kistyskayttoon perustul Kampin alueella olevaan
leikki-, ulkoilu- Jja pulstoalueiden vajaukseen.
Alueella sijaitsee mm. Lapinlahden kansakoulu, Jjol-
la ei ole riittgvisti urheilualuetta. Kampin kau-
punginosassa oli 1.1.1975 asukkaita n. 13 000, mut-
ta asukasluvun on arvioitu vidhenevidn n. 9 900:aan
vuoteen 1982 mennessi. Vuoden 1982 asukasluku- Ja
iksirakennearvion mukaisesti lshileikkialueiden ja
leikkipuistojen tarve Kampissa olisi n. 13 300 m2
seks oleskelupuistojen tarve n. 49 400 m2. TzllH
hetkellsi leikkialueital) on n. 4 600 m2, joten
leikkialueiden vajaus on n. 8 700 m2. Oleskelupuis-
toja on t#lli hetkelld tai suunnitteilla n. 30 900
m2, joten vajaus on n. 18 500 m2. Ruoholahden kort-
teli 167a riittiisi peittimizsn leikkialueiden va-
jauksen, mutta ei muiden puisto- tai kenttdalueiden
vajausta.

Kslk paztti kuitenkin 22.11.1975 muuttaa kantakau-
pungin yleiskaavaa siten, ettd kortteli varataan
asumiseen.

Espoon ja Helsingin kaupunkien vi1illi on tehty so-
pimus 16.6.1975 joukkoliikenteelle varatun viylin

rakentamisesta Helsingin kaupungissa Ruoholahden ja
Kampin linja-autoaseman vilille.©) Liikennesuunni-
telman mukaan (kuva 13 ) Jjoukkoliikenteen v#yli loh-
kaisee pienen osan korttelista 167a, mutta sen joh-

dosta korttelista el jouduta purkamaan asuntoja Jja

sa Jja kokonsa.

Ruoholahdesta on laadittu Ksv:i:n liikennesuunnittelu-
osaston toimeksiannosta liikenteellinen yleissuunni-
telma (liikennesuunnitteluosaston julkaisu B:13/73).
Yleissuunnitelmassa on tarkasteltu alueen liikenteel-
lisid vaihtoehtoja pitk#Zlli tzhtidyksellid. Kslk valit-
si 15.11.1973 jatkotysn pohjaksi kaksi vaihtoehtoa
Kehsiviylsin kytkemiseksi lidnsisuunnan viyliin ja Mec-
helininkatuun. N&issi vaihtoehdoissa Keh#viyldn ete-
liinen ajorata on linjattu korttelin 167a puutalojen
pasltd. Valhtoehtoja on tarkennettu liikennesuunnit-
teluosaston toimeksiannosta tehdyssi Ruoholahden 1ii-

1) Mukana ei ole ns. Tydmiehenkadun Jjatke,
joka jdinee Keskustan kehdviyldn alle.

2) Joukkoliikenteen viylin yleissuunnitelma
Kslk hyv. 27.5.1974.
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kenteellisen yleissuunnitelman osassa 2 (liikenne-
suunnitteluosaston julkaisu A:18/74). Korttelin 167a
sgilyttamiseksi on Kehiviylin eteliisti ajorataa siir-
retty korttelin kohdalla linteen, jolloin kortteli ai-
nakin puutalojen osalta voidaan s#ilyttid ennallaan.

Ruoholahden kortteli 167a oli mukana vuosien 1974-78

asuntotuotanto-ohjelmaan liittyvissi saneerausohjel-

massa lyhyen tzhtiyksen siilyttivin saneerauvksen alu-
eena. Kortteli ei en#ii sisiltynyt seuraavaan vuosien

1975-79 asuntotuotanto-ohjelmaan.

Rakentamisohjelmatoimikunnan ehdotuksessa asuntotuo-
tanto-ohjelmaksi vuosille 1976-1980 Ruoholahden vil-
lojen alue oli merkitty poistavan saneerauksen alu-
eeksi. Tadmzn mukaiset toimenpidesuositukset kaupun-
gin hallintokunnille kuuluivat:

"piztetdsn alueen uudelleen kaavoituksen periaatteis-
ta Ksv:in laatiman perusselvityksen pohjalta. Laaditaan
alueelle uusi asemakaava. Rakentamisohjelmatoimikunnan
mielesti olisi suotavaa, etti alue kaavoitettaisiin
asumiskiyttsson uudisrakennuskohteena. (Kslk)
Selvitetidzn tontinvuokrasopimuksien pzZdattymisesti
kaupungille aiheutuvat velvoitteet. (Klk)

Varaudutaan tarvittaessa alueen asukkaiden sijoitta-
miseen kaupungin asuntoihin. (Asjtmk)" 1)

Asuntotuotanto-ohjelmaehdotuksesta 1976-1980 antoivat
kaupungin hallintokunnan lausuntonsa. Ruoholahden vil-
lojen aluetta kidsiteltiin kiinteists- Jja kaupunkisuun-
nittelulautakuntien lausunnoissa. Klk:n lausunnossa
esitettiin, ettdi alue merkittiisiin ohjelmassa selvi-
tysalueeksi. Kslk:n lausunnossa todettiin "olevan pe-
rusteltua esittzi Ruoholahden puutaloalue poistavan
saneerauksen alueena kaavoitettavaksi uudisrakennus-
kohteena asumiskiyttson". Rakentamisohjelmatoimikunta
totesi vastineissaan pyrkivinsi Ruoholahden huviloita
riin, mm. kantakaupungin asuntokannan lisZZmiseen ei-
ki ndin ollen katsonut aiheelliseksi muuttaa tekemdan-

......

Kaupunginvaltuusto ei kuitenkaan hyviksynyt rakenta-
misohjelmatoimikunnan poistavan saneerauksen suosituk-
sia (joihin mySs kaupunginhallitus oli yhtynyt). Kvston
11.2.1976 tekem#n paztoksen mukaisesti Ruoholahden vil-
lojen alue merkitizn ATO 1976-80:ssa selvitysalueeksi.
kaisesti lisiselvityksid. Kvsto paitti erityisesti, et-
td alueella suoritetaan kuntotutkimus.

Rakennusten kulttuurihistoriallinen arvo

Rakentamisohjelmatoimikunnan asuntotuotanto-ohjelmaeh-
dotuksen 1976-1980 johdosta museovirasto ja museolau-
takunta lzhettiviat Helsingin kaupunginhallitukselle
kirjeet, Joissa esitettiin alueen s#ilyttamisti kult-
tuurihistoriallisista syists.

1) ATO 1976-80, s. 89.
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Museoviraston kirje Ruoholahden villojen osalta:

"Museovirasto on istunnossaan 20.11.1975 kisitellyt
Helsingin IV kaupunginosan korttelin 167a ja XII kau-
punginosan korttelin 372 tontin 4 rakennuksien s#i-
lyttamistsi sen perusteella, ettid Helsingin kaupungin
asuntotuotanto-ohjelmassa on rakennukset merkitty pu-
rettaviksi. Asuntotuotanto-ohjelma on tilti kohdin
ristiriidassa vuonna 1974 laaditun kantakaupungin
osayleiskaavaehdotuksen kanssa. Museovirasto on osa-
yleiskaavasta 30.10.1974 antamassaan lausunnossa n:o
752 todennut osayleiskaavan suojelusuositukset yleen-
si hyvaksyttaviksi. Nyt kisiteltzviz alueita koskevi-
na suositukset vastaavat museoviraston kisityksii nii-
den alueiden rakennuskannan kulttuurihistoriallisesta
ja rakennushistoriallisesta arvosta. Museovirasto
esittdgkin kaupunginhallitukselle, etti rakennukset
sgilytettdisiin ja perustelee kantaansa seuraavasti:

Ruoholahden ns. '"sadan markan villat" IV kaupungin-
osan korttelissa 167a rakensi vuosina 1879-1883 Hel-
singin Tyovien Rakennusosakeyhtit - Arbetarnes i Hel-
singfors Aktiebolag. Plirustukset laadittiin helsin-
kildisessd Kiseleffin rakennuskonttorissa. Tyoviden
asunto-ongelman ratkaisemiseksi perustetuista asunto-
vhtioistsd Suomessa Helsingin Tysviden Rakennusosakeyh-
£io o0li ensimmiinen, Jjossa tyoviden edustajat olivat
osakkeenomista jina mukana. Esikuvat saatiin Euroopan
voimakkaasti teollistuneista maista, lzhinni Englan-
nista ja Saksasta. Yhtion rakennustoiminta vaikutti
samantyyppisten tysvien asuntoyhticiden Jja tyovien
asuntoalueiden syntyyn suurimmissa kaupungeissamme,
mm. Tampereella ja Turussa. Se Jjohti puhtaasti tyo-
viden hallinnassa olevien rakennusyhticiden perustami-
seen ja vdhitellen mySs kunnalliseen ssuntotuotantoon.

Alueilla toteutettuja rakennustyyppeji Jja itse raken-
tamisen organisaatiota pidettiin omana alkanaan esi-
kuvallisena. Tonttimaan hyviksikdaytts oli silloisten
asuntohygienisten vaatimuksien mukainen. Rakennustai-
teellinen taso sekid rakennuksiin liittyneet puutarha-
palstat Jja pihamaat vastaavat tuolloin ajankohtaisia
periaatteita, joiden mukaan tyovidenasuntojen suunnit-
telussa tuli kiinnittiid huomiota myds rakennuksien .
ulkoasuun Jja koko alueen viihtyisyyteen. Kortteli

167a Jja korttelin 372 tontti 4 ovat ainoat siilyneet
vyhtendiset vuosisadan vaihteen tysvden asuntokulttuu-
ria edustavat alueet Helsingissi. Paitsi paikallis-
historiallista merkitysti, niilli on myss huomattavaa
valtakunnallista arvoa. Ne edustavat 1800-luvun lopun
ja 1900-luvun alun pyrkimyksii parantaa tyovien asuin-
oloja nopeasti teollistuneissa kaupungeissamme. Museo-
virasto pitgi niiden suojelua kulttuurihistoriallisel-
ta kannalta tarkezns."
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Museolautakunnan kirje:

"™Ns. sadan markan villat (kortteli 167a) on katsotta-
va Helsingin rakennushistorialle erittiin merkitta-
viksi. Kysymyksessi ovat ensimmiiset tysvieston oma-
toimisesti rakentamat ja parempia asumisolosuhteita
palvelemaan tarkoitetut asuinrakennukset. Tdlld het-
kelld Ruoholahden villat on kantakaupungin alueella
ainoa yhteniinen kokonaisuus, joka edustaa 1800-1lu-
vulta peridisin olevia tysvdeston asuinrakennuksia,
Joiden rakennusaineena on kiytetty puuta. Vastaavan-
laatuinen asumismuoto on kuitenkin ollut aikanaan
varsin yleinen koko nykyisen kantakaupungin alueel -
la esim. Kalliossa, Ruoholahdessa Jja Punavuoressa.

Rakennusryhmi antaa hyvin kisityksen 1800-luvun asun-
to-olosuhteiden parantamiseen tdhtdzvisti pyrkimyk-
sistid. Merkittavii on myos, etti rakennuksille on
asetettu esteettisii vaatimuksia. Jokaisella asun-
nolla on myds viljelypalstansa. Alue ja sen rakennus-
kanta muodostavat viljdn, puistomaisen kokonaisuuden,
joka 1liittyy luontevasti viereisiin Marian sairaalan
Jja hautausmaiden puistoihin.

Ruoholahden huviloiden nyt jdljelld olevan rakennus-
ryhmdn s#dilyminen kaupunkikuvassamme on tarkeza. Ta-
man vuosisadan aikana tapahtunut valtava muutospro-
sessil Helsingin rakentamisessa antaa n&illd rakennuk-
sille erityisen dokumenttiarvon. Vastaavanlaista kau-
pungin teollistumiseen 1liittyvdsd, aikansa tyovdenasun-
tojen suunnittelua toteuttavaa asuntoaluetta ei koko
kaupunkialueella tule tulevaisuudessa muissa yhteyk-
sissd sdilymdidn. Kaupungin rakentamisen Jatkuessa
tulee Helsingin rakennushistoriaa orgaanisesti va-
lottavilla rakennusryhmilld, kuten Ruoholahden vil-
la-alue, olemaan huomattava merkitys sekiz kulttuu-
rihistoriallisesti etti maisemallisesti."

Molemmat asiantuntijaelimet, museovirasto ja museo-
lautakunta, pltivit siis Ruoholahden "sadan markan
villoja" kulttuurihistoriallisesti arvokkaina ja
esittavit rakennusten szilyttamisti.

Helsinki-Seuran kirje:

My8s Helsinki-Seure ilmaisi vastustavan kantansa
asuntotuotanto-ohjelma-ehdotuksen purkamissuosi-
fuksiin. Kaupunginvaltuustolle lihettiémissiin

kir jeessd seura vetosi alueen kulttuurihistorial-
lisiin arvoihin ja esitti alueen poistamista pois-
tavan saneerauksen kohteista. Helsinki-Seuran kir-
Jje on liitteens.




RUOHOLAHDEN KORTTELIN 167a KOHENNUSSUUNNITELMAEHDOTUS

Kohennussuunnitelmavaihtoehdot

Kaupunkisuunnitteluviraston yleiskaavaosastolla on
tehty kaksi vaihtoehtoa (kuvatig-20 ) korttelin ko-
hennussuunnitelmaehdotukseksi. Tarkoituksena oli tut-
kia rakennusten korjaus- ja kohennusmahdollisuuksia
sisgd- Jja ulkopuolelta. Lyhyen tdhtidyksen kohennus-
suunnitelmaehdotuksessa piipaino on rakennusten ulko-
puolisissa korJjauksissa. Rakennusten rappeutumisen
estamiseksi vialttamattomit korjaustoimenpiteet on
mgdritelty kuntotutkimuksen perusteella. Pitkin tiah-
tiyksen kohennussuunnitelmaehdotuksessa on tutkittu
ulkokor jausten lisiksi vesijohdon, viemdrin ja we:n
sijoittamista asuntoihin.

Lyhyen tzhtiyksen kohennussuunnitelmaehdotus

Tdrkeimpdand tehtdvidnid on rakennusten ulkomaalaus ja
huopakatteen tervaus. Ennen rakennusten maalaukseen
ryhtymisti on tarkistettava ja korjattava mahdolli-
set lahonneet vuorilaudoituksen osat. Kaikissa van-
hoissa rakennusosissa pyritiin alkuperziseen viri-
tykseen Jja rakennustapaan. Rakennusten ensimmiises-
td viristg el 18ytynyt mainintaa virallisista asia-
kirjoista. Iszinnoditsijin ja vanhojen asukkaiden muis-
titiedon mukaan on rakennusten viri ollut vaalea ja
listoitus tumman ruskea. S-rakennuksen nykyinen vi-
ritys vastaa suunnilleen alkuperiisii sdvyJd. Maa-
lauksen yhteydessi tarkistetaan ikkuna- ja ovipuit-
teet seki lautaovet.

Alueella on lokakuussa 1975 suoritettu palotarkas-
tus. Tulisijalaitteissa ja hormeissa suoritetaan
tarvittavat korjaukset. Lammitystapa sdilytetidin
nykyiselldsn.

Kor jausehdotukseen l1liittyy myods piha-alueen kunnosta-
minen. Entinen palstajako siilytetdsn ja alkuperiis-
td palstajakoa osoittavat huonokuntoiset aidat korva-
taan uusilla. Ruoholahdenkadun puoleinen sivu korva-
taan korkealla umpiaidalla Jja liikennealueen sek#d pi-
ha-alueen vilistd istutusta tiydennetiin.

Isdannditsijin ilmoituksen mukaan tarvitaan tHlli
hetkelli 16 autopaikkaa. Kantakaupungin yleiskaa-
vassa esitetyn suunnittelunormin 1 ap/120 as-m2 mu-
kaan tarve olisi noin 20 autopaikkaa. Tontille voi-
daan Jirjestiid keskiltetystil seitsemin autopaikkaa
(kuva 19 ) ja loput autot voidaan edelleen szilyttas
Lastenkodinkadun varrella.
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Pitkin tihtiyksen kohennusvaihtoehdot

Lyhyen tihtidyksen korjauksessa Jjoudutaan tyytymiin
rakennusten rappeutumisen ehkzisemiseksi vialttamit-
tomiin toimenpiteisiin. Perusteellinen korjaus,
Jossa otetaan huomioon myts antikvaarisen suojelun
vaatimukset, edellyttidisi kaikkien kantavien raken-
teiden kunnon tutkimusta. Kivisokkelissa ja tiili-
sokkelissa havaitut viat olisi korjattava. Kuntotut-
kimuksen mukaan on riaystiin alapuolinen laudoitus
lahonnut. Jos koko ruodelaudoitus on vioittunut, ei
pelkks pahvien uusiminen ja tervaus riitid. Ruodelau-
doituksen vaurioista olisi tehtivia tarkemmat tutki-
mukset. Pitkin tzhtdyksen kor jauksessa lienee myss
harkittava ikkunoiden Jja ovien uusimista.

Vaihtoehdot eroavat myds asuntojen sisgpuolisten
kohennustdiden osalta. Mik#li rakennukset suojelu-
nzkckohtien perusteella sdilytetiin, asunnot voi-
daan 1liittis vesi- ja viemiriverkostoon. Yksi vesi-
piste sijoitetaan keitticon ja kalusteet uusitaan.
Vesi voidaan limmittssa keittioon sijoitettavalla
sdhkovaraa jalla. Pesuhuoneen Jja wc:n sijoittamises-
ta on tutkittu eri vaihtoehtoja. Pesuhuoneen sijoit-
taminen keitticcn on mahdollista, mutta se pienen-
tdisi keittistd huomattavasti ja vaatisi puulieden
purkamista, miki taas vaatisi ldmmitystavan muutos-
ta, -.ga liittymistd kaukolimpoverkkoon. We voitai-
siin sijoittaa myds ullakon portaiden alapuolella
olevaan tilaan, jossa tZlls hetkelli on pieni varas-
to. Tdhdn tilaan ei kuitenkaan mahdu suihkua. Liszk-
sl oven sijoittaminen vaatisi tasanteen rakentamis-
ta portaisiin, mik# edelleen johtaisi ulkoportaiden
korotukseen ja ulko-oven nostamiseen. Kolmas mahdol-
lisuus on rakentaa wec Jja pesutila ullakolle, jossa
on runsaasti tilaa. Kiyttdkelpoisimman vaihtoehdon
valinta edellyttiisi kuntotutkimusta ja yksityiskoh-
taista suunnittelua.

Kor jausten kustannuksista

Tarkan kustannusarvion laatiminen edellyttdisi yksi-
tyiskohtaisia tyopiirustuksia. Joitakin arvioita
kor jausten kustannuksista voidaan kuitenkin tehdi#
S-rakennuksen kor jauksesta Jja maalauksesta saatujen
kokemusten pohjalta. Maalin rapistuessa on pihka
tullut 1l3pi ulkopintaan ja se on poistettava ennen
uuden maalauksen aloittamista. Suurin tyc olikin ra-
kennusten har jaaminen, Jjohon kuluil yhdeltd tycmie-
heltsd yksi kuukausi. Lahonneen vuorilaudoituksen
osien uusimiseen k#ytettiin puretuista rakennuksis-
ta sdistettyd puuainesta, joka vihensi rakennustar-
vikekustannuksia. Laudoituksen kor jaamiseen kiytet-
tiin noin yksi tysviikko. Ikkunoissa ja ovissa tyy-
dyttiin pelkistisn maalaukseen. Isinnocitsiji arvioil
rakennusten ulkoisen kohennuksen hinnaksi yhta asun-
toa kohti n. 3 000 mk materiaali- ja tydkuluineen.
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Hintaan sis#iltyy harjaus, maalaus, ikkuna- ja ovi-
puitteiden maalaus seki kattojen tervaus, jota ei
kuitenkaan S-rakennuksessa vieli ole suoritettu.
S-rakennuksen kokoisen rakennustyypin kor jauskus-
fannukset lyhyen tzhtiyksen laatutasolle olisivat
kaikkiaan WK 000 - 15 000 mk.

Liittyminen vesijohto- ja viemiriverkostoon tulisi
rakennusviraston arvion mukaan tarvikkeiden osalta
maksamaan 7 500 mk asuntoa kohti. Mukaan ei ole
laskettu tyskustannuksia. Pitkin tzhtiyksen kohen-
nussuunnitelman kustannusarviota ei voida tehdiy il-
man perusteellista kuntotutkimusta ja tyopiirustuk-
sia.

Perusteellinen ulkoisen kunnon korjaus tulee lyhyen
tdhtdyksen suunnitelmassa esitettyi kustannusarvio-
ta huomattavasti kalliimmaksi. Esim. vuoden 1975
hintatason mukaan tulisi pelkistZin yhden ikkunan
uusiminen maksamaan noin 800 mk.

Koska Ruoholahden villat omistaa asunto-osakeyhtid,
el omistusmuodon takia kohennustdiden ole mahdolli-
suutta saada asuntohallituksen peruskor jauslainaa.
Asuntojen koko sen sijaan on asunto-osuuskunta ja
vuokrataloja koskevien vaatimusten mukainen. Lisik-
si peruskorjauslainoituksen esteenid on vuokrasopi-
muksen lyhyt irtisanomisaika. TLainan mysntimisen
ehtona on vuokra-alueilla vihintizan 25 vuoden vuok-
rasopimus. Miksli pitkin tihtiyksen kohennukseen
ryhdyttdisiin, lainoituksen hankkimiseksi voitai-
siin selvittdd yhtiomuodon muuttamista osuuskunnak-
si taili rakennusten lunastamista kaupungille.




26

TOIMENPIDEVAIHTOEHDOT ASUKKAIDEN KANNALTA

Tarkasteltaessa saneerauksen eri toimenpidevaihtoeh-
toja asukkaiden kannalta on vertailtava niiden aiheut-
tamia hyctyjd Jja kustannuksia asukkaille. Tarkeimmit
asuntojen saneerauksessa esiintyviat hyoty- ja kustan-
nustekijit liittyviat asunnon ja asuinympidriston laatu-
tasoon Jja asumiskustannuksiin. Nziden tekijoiden mer-
kitys eri asukasryhmille saattaa olla erilainen.

Tdrkesd toimenpiteiden seurauksiin vaikuttava tekija
on asunnon hallintasuhde. Vuonna 1975 alueen 63
asunnosta 37 oli omistus- ja 26 vuokra-asuntoja.
Kaikkiaan alueella asui 37 omistajaa Jja noin 30
vuokralaisperhetti.

Tarkeitsd asukkaita koskevia ominaisuuksia ovat myos
ikd ja varallisuus. Vizhivaraisilla vanhuksilla on
mahdollisuuksia saada kansanelikkeen asumistukea.
Lapsiperheitsd on alueella vihin, vain seitsemin.
Ngisti vain muutamalla on mahdollisuus saada asu-
mistukea.

Asumistason muutokset poistavassa saneerauksessa

Asukkaiden asunnonsaantimahdollisuuksia ja asumis-
kustannuksia on seuraavassa tarkasteltu siing ta-
pauksessa, ettd rakennukset purettaisiin.

Asukkaiden sijoittamiseksi on olemassa kaksi eri me-
nettelytapaa: Rakennukset lunastetaan kaupungille ja
asukkaat sijoitetaan, kun purkaminen tulee ajankoh-
taiseksi, kaupungin vanhoina vuokralaisina kaupungin
vuokra-asuntoihin. Alueelle tehdyn vuokrasopimuksen
mukaan kaupunki ei ole velvoitettu lunastamaan raken-
nuksia. Omaksutun kiaytidnnon mukaan kaupunki on kuiten-
kin lunastanut myss tillaiset rakennukset (n. 60 %:lla
rakennusten teknisesti arvosta). Vuosina 1971 ja 1967,
kun kuusi rakennusta jouduttiin purkamaan kadun leven-
timisen takia, kaupunki lunastl rakennukset ja osoitti
asukkaille uudet asunnot. Ruoholahden villojan osalta
tami merkitsee noin 2 000 - 4 000 mk:n korvausta asun-
toa kohden. Korvauksen vihiisyydestd johtuen alueen
omistajilla ei ole Jjuuri parempia mahdollisuuksia

kuin vuokralaisilla uuden asunnon hankkimiseen oma-
toimisesti.

Toinen mahdollisuus on se, ettd alueen tuleva raken-
taja velvoitetaan maanluovutus- tai vuokrasopimusten




27

yhteydessid sijoittamaan asukkaat uusiin sopiviin
asuntoihin.

Sijoittamismahdollisuudet kaupungin asuntoihin

Asuntotuotanto-ohjelman 1976-1980 mukaan kaupungin
omaa vuokra-asuntotuotantoa tullaan ohjelmakauden
lopulla rakentamaan Kata janokalla Jja Pasilassa se-
kd esikaupunkialueilla Pohjois-Haagassa, Kannel-
maessid, Malminkartanossa, Itikeskuksessa, Kurki-
mgessd ja Vuosaaressa.

Kaupungin uusien vuokra-asuntojen vuokrataso on ol-
lut voimakkaassa nousussa. V. 1975 syyskuussa Itz-Pa-
silaan valmistuneissa kaupungin vuokrataloissa yksi-
iden nelismetrivuokrat olivat noin 12 mk/m2 ja suu-
rempien asuntojen noin 9-10 mk/m2. Yhden huoneen ja
keittion kzasittzivien asuntojen vuokrat vaihtelivat
asunnon pinta-alasta riippuen 420 mk:sta 460 mk:aan
ja kahden huoneen tai kolmen huoneen Jja keitticn

650 mk:sta 810 mk:aan kuukaudessa. Asukkaiden sijoit-
tamismahdollisuuksia kaupungin uusiin vuokra-asuntoi-
hin rajoittavat toisaalta liian pienet Jja toisaalta
liian suuret tulot.

Ruoholahdessa kaikkiaan 22 ruokakunnan verotuksen
Jjalkeen kdyttoon Jjazneet tulot jaiviat v. 1972 alle
400 mk:n kuukaudessa (vuoden 1975 tulotasolla alle
700 mk:n kuukaudessa) ja lisizksi 18 ruokakunnan al-
le 800 mk:n (v. 1975 1 300 mk:n) kuukaudessa. Niin
ollen 22 ruokakuntaa Jjoutuisi maksamaan kiytettavis-
s3 olevista tuloistaan vuokraan 60 % tai enemmin ja
18 ruokakuntaa kolmanneksen tai enemmin, mikili hei-
dat sijoitetaan kaupungin uusiin vuokra-asuntoihin.
Noin 10-15 vanhuus- tai tyskyvyttomyyselszkelziists
voisi saada kansanelikkeen asumistukea (enint#in

80 % 67 mk ylittivisti asumismenoista) ja muutama
perhe ns. lapsiperheitten asumistukea.

Vuoden 1972 tulotietojen perusteella noin 20 ruoka-
kunnalla ei olisi ollut liian suurien tulojen takia
mahdollisuuksia sijoittua valtion asuntolainoitta-
miin vuokra-asuntoihin. Jos asukkaat sijoitettaisiin
kaupungin asuntoihin, heidit jouduttaisiin sijoitta-
maan sellaisiin vanhoihin kaupungin vuokra-asuntoi-
hin, Jjoissa el ole engi valtion asuntolainoitusta.
Toisaalta niihin asuntoihin Jjouduttaisiin sijoitta-
maan myos sellaisia asukkaita, joilla ei alhaisten
ftulojen takia ole mahdollisuuksia asua uusissa vuok-
ra-asunnoissa.

asunnoissa syksylli 1975 oli noin 6.50 - 8.00 mk
neliotd kohden. Yksisiden ja pikku kaksioiden vuok-
rat vaihtelivat noin 180 mk:sta 280 mk:aan kuukau-
dessa Jja kaksi tai kolme huonetta ja keittion kisit-
tdavien asuntojen noin 350 mk:sta 500 mk:aan kuukau-
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dessa. Ndiden asuntojen osolittaminen saattaa kuiten-
kin olla vaikeata. Vuonna 1975 vanhoja kaupungin
vuokra-asuntoja - erityisesti pienii - vapautui erit-
tdin vidhin.

Muutto kaupungin uuteen tai vapautuvaan vanhaan asun-
toon merkitsee paitsi nykyisen asumismukavuuksia vail-
la olevan asumisen tason nousua myca asumistason las-
kua - erityisesti uusilla vuokrataloalueilla. Ruoho-
lahden villojen nykyinen sijainti on erittgin keskei-
nen, yhteydet eri yksityisiin ja Jjulkisiin palvelupis-
teisiin ovat hyvdt. Muutto uuteen asuntoon merkitsisi
palvelutason laskua ja myos nykyisten sosiaalisten
suhteiden katkeamista ja yhteistn hajoamista. MysGs
mahdollisuus puutarhanhoitoon katoaa. Niille asukkail-
le, Jjoille uusien vuokra-asuntojen korkeat vuokrat ei-
vat tuota voittamatonta estetti, muutto uuteen kaupun-
gin vuokra-asuntoon merkitsisi kuitenkin asumistason

......

son osalta.

Sijoittaminen rakentajan toimesta tai kaupungin
ja rakentajan vilisin sopimuksin

Alueen tuleva rakentaja voidaan mycs velvoittaa maan-
luovutus- tai vuokrasopimusten yhteydessi sijoittamaan
alueen asukkaat sopiviin asuntoihin. K&dytinnossi ra-
kentajilla ei liene mahdollisuuksia asukkaille sopi-
vien halpavuokraisten ja sijainniltaan edullisten
asuntojen osoittamiseen. T&lloin kaupunki voi ottaa
asukkaat sijoittaakseen silli edellytyksellsd, ettid
rakentaja sitoutuu maanluovutus- tai vuokrasopimus-
ten yhteydessi tuottamaan kyseiselle alueelle tai
yhtd edullisesti sijoitsevalle alueelle kaupungin
asunnonjakoviranomaisten kayttoon vdhintdsn vastaa-
van mgirin sopivan kokoisia asuntolainoitettuja
vuokra-asuntoja kuin alueella on sijoitettavia ruo-
kakuntia (63). Menettelyi on sovellettu rakentamis-
sopimusten yhteydessid esikaupunkialueilla. mm. Save-
lassa. Menettely olisi sekid asukkaiden sijoittamisen
ettd kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden kan-
nalta edullinen.

Asumistason muutokset lyhyen tihtiyksen
sailyttivissd saneerauksessa

Vaihtoehtona alueen purkamiselle alue voidaan pd&dt-
tdd szilyttas 10-15 vuoden tihtdimelli. Sdilyttami-
sen edellytykseni (esim. vuokrasopimuksen Jjatkamisen
ehtona) pitdisi olla vihintiin talojen maalaus Jja
muut ulkopuoliset kunnostustoimenpiteet. Tadmd merkit-
see noin 3 000 mk kustannuksia asuntoa kohden elil
noin 50 mk:n vastikkeen- tai vuokrankorotusta 10 vuo-
den ajan.

Joka tapauksessa alueella on muutamia asukkaita,
joilla ei ole mahdollisuuksia, sairauden takia tai
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muista syistid, suorittaa asunnossaan perusparannuk-
sia. Kaupungin tulisi osoittaa n#ille asukkaille uu-
si asunto, varallisuudesta riippuen joko uusiin tai
vanhoihin vuokra-asuntoihin.
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Entisaikain Helsinki, osa IV 1943, Jjulk. Helsinki-
Seura, V.P. Luho: "Tysvien Asunto-osakeyhtis Alku"

Entisaikain Helsinki, osa VII 1963, Tapani Halonen:
"Eris yleishyddyllinen rakennusyhtis"

Helsingin kaupunginarkiston kuvakokoelmat

Helsingin kaupungin historia III:2, Heikki Waris:
Helsinkildisyhteiskunta

Helsingin kaupungin historia IV:2, Sven-Erik Astrom:
Kaupunkiyhteiskunta murrosvalheessa

Helsingin Sanomien arkisto

Mer ja Kuosmanen: Tydvienasuntokysymys Helsingissi
1880-1930; TKK 19.5.1972

Lahti Anneli, Vuori Eija: "Sadan markan villojen"
kohennussuunnitelma, TKK 12.1.1975

Maistraatin arkisto

Saneeraussuunnitelma, saneerausohjelma Jja saneeraus-
ta k#dsittelevit kaupunkisuunnitteluviraston toimin-
nalliset selvitykset

Suomen Teollisuuslehden vuosikerta v:lta 1887,
arkk. J. Stenbidck: Tysvienasunnoista

Tutkimussarja: Helsinki ennen ensimmgistd maail-
mansotaa; Ruoholahden korttelia koskevin osin.
Haastattelun suoritti lokakuussa 1969 Marjatta
Suuronen Helsinki-Seuran toimeksiannosta

Valtionarkisto
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KUVALUETTELO

Kansikuva: Julkisivut 1:200
Yleiskuva 1:10 000

1 Historiallisia valokuvia (kuvat kaupunginmuseon
kuva-arkistosta)

2 Asemapiirros 1:1000

3 Pohjat 1:200
Asemakaavat vuosilta 1861 ja 1875 (kuvat Helsin-
gin kaupunginarkistosta)

5 Asemakaava vuodelta 1887

6 Asemakaavan muutos vuodelta 1934

4 Pienennds tonttijakokartasta 1937

8 Kortteli vuonna 1975 1:1000

9 Kuvia korttelista (kuvat kaupunginmuseon kuva-
arkistosta)

10 Kuvia korttelista (kuvat Simo Rista)

11 Korttelimaan kiyttd vuonna 1975 1:750

12 Puustokartta 1:1000

13 Sisgkuvia asunnoista (kuvat Simo Rista)

14 Ulkokuvia rakennuksista (kuvat Maija Norva ja
Simo Rista)

15 Kuvia rakenteista (kuvat Simo Rista)

16 Kuva kunnostetusta S-rakennuksesta
(kuva Simo Rista)

1 Kartta kunnallistekniikasta 1:1000

18 Liikennesuunnitelma

19 Lyhyen tihtiayksen kohennussuunnitelma 1:500

20 Pitksdn tidhtiyksen kohennussuunnitelmavaihto-

ehdot 1:100
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YHTIOJARJESTYS
BOLAGSORDNING

ASUNTO-OSAKEYHTIO

RUOHOLAHTI

BOSTADS-AKTIEBOLAG

;

HELSINGISSA 1928.
K. AHLSTROMIN KIRJAPAINO.

Rauppa- ja Teollisnusministerién pcatss anomuk-
sen johdosta, jossa ajuri Erland Kivekas, Helsingin
Kaupnngista, ynna muut ovat pyytanect vakvistusia
JAsunto-Osakeyhtio Ruoholahti Jostads-Akeiebole g ni-
mistd osckevhtiota varten laaditulle yhitivjarjestysehdo-
tukselle; oilen yhtion tarkoituksera omistea ja hullussa
pitaa vuokratonteilla sijaitsevat talot No 9, 11, 13, 15,
17 ja 19 Ruohclahdenkadun ja Moo 2 4,0, 8 ja 10
Lastenkodinkadun sekd N:o 3, 5 ja 7 Tyimieherradun
varrella Helsingin kaupungissa joissa taloissa olevien
huoneustojen lattiapinta-alasta suurin osa on varattu
asuinhuoneustoiksi osakkaille; ja oli anomukseen liitetty
sekd yhticsopimuskirja ettd mainittu yhtiojarjestysendo-
tus laadittuna suomen ja ruotsin kielell2, jotka kuulu-
vat ndin:

 Perustamisasiakirja.

Allekirjoittaneet ovat tindpiivinid piattinect:

1) perustaa  osakeyhtion  toiminimelld ,Asunto-Osakeyiitio
Ruoholahti Bostads-Akticboiag®, jonka tarkoituksena on ormistea
ja hallussa pitiid vuokratontilla sijaitsevat talot N:o 9. 11, 1813,
17 ja 19 Ruoholahdenkadun ja N:o 2, 4, 6, 8 ja 10 Lastenkodin-
kadun seki N:o 3, 5 ja 7 Tyomichenkadun varrella Helsingin
kaupungissa ja niissi varata asuntoja osakkaille. Myotiliitetty
yhtiGjirjestys suomen- ja ruotsinkielisend.

9) ottaa kukin yhden osakkeen, oikeuttava huonecesecn ja
keittioon sekid osaan yhtion muilin huoneustoihin seki

3)  valtuutiaa ajuri Erland Kivexidin hakemaan tihidn liuy-
ville yhtiojiriestykselle asianmukaisen vahvistukser:, ollen Kivex-
KAl oikeus siind tarkoituksessa kiyttid asiamiestd erikscen an-
tamallaan valtakirjalla: Helsingissd, kesikuun 14 pdivind 1927.

Juhanna Sulander E. 1. Kaarlo Hoifrén. R. 5.
Tyomichenleski. Osakk. Nio 21 Rakennusmestari. Osakk. N:o 80.
J. Emil Kiikkila. K. 1. K. Anlstrom. S. 2.

Sckatyomies. Osakk. N:o 4. Boktryckare, Osakk. Nio 83.
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RAKENNUSHISTORIAN OSASTO ;
1 # """0 (,‘< e | A /
Felsinki 20.11,.1975 /U'_ s /'/""“' s C:V
(A weTe 7/01 My ?l,)

Viite

Helsingin kaupunginhallitukselle
Asia Helsingin IV kaupunginosan IKHS‘M”Q{/Q}Q:};7

korttelin 167a ja XII kau- ) '
punginosan korttelin 372 SA"'7ﬁ‘ZI1975

tontin 4 rakennuksien
1k Mx _“~_—j

sdilyttiminen

Museovirasto on istunnossaan 20.11.1975 k#sitellyt Helsingin
IV kaupunginosan korttelin 167a ja XII kaupunginosan kortte-
lin 372 tontin 4 rakennuksien sdilyttimistd sen perusteella,
etti Helsingin kaupungin asuntotuotanto-ohjelmassa on raken-
nukset merkitty purettaviksi. Asuntotuotanto-ohjelma on t#l-
td kohdin ristiriidassa vuonna 1974 laaditun kantakaupungin
osayleiskaavaehdotuksen kanssa. Museovirasto on osayleis-
kaavasta 30.10.1974 antamassaan lausunnossa n:o 752 todennut
osayleiskaavan suojelusuositukset yleens# hyviksyttiviksi.

Nyt kdsiteltiviid alueita koskevina suositukset vastaavat mu-

Vastauksessa pyydetiiin viittaamaan
kirjelmin numercon ja pliviykseen

seoviraston kdsityksii ndiden alueiden rakennuskannan kult-
tuurihistoriallisesta ja rakennushistoriallisesta arvosta.
Museovirasto esittddkin kaupunginhallitukselle, ettid raken-

nukset sdilytettdisiin ja perustelee kantaansa seuraavasti:

Ruoholahden ns. ll'sadan markan villat" IV kaupunginosan kort-
telissa 167a rakensi vuosina 1879-1883 Helsingin Tydviden
Rakennusosakeyhtid - Arbetarnes i Helsingfors Aktiebolag.
Piirustukset laadittiin. helsinkiliisessi Kiseleffin raken-
nuskonttorissa. Tydvden asunto-ongelman ratkaisemiseksi pe~

rustetuista asuntoyhtidistd Suomessa Helsingin Tydvden Raken-

nusosakeyhtid oli ensimmiinen, jossa tydviden edustajat olivat
osakkeenomistajina mukana. Esikuvat saatiin Euroopan voimak-
kaasti teollistuneista maista, lihinni Englannista ja Saksasta.
Yhtidn rakennustoiminta vaikutti samantyyppisten tydvien
asuntoyhtibiden ja tydviden asuntoalueiden syntyyn suurimmissa

kaupungeissammme, mm. Tampereella ja Turussa. Se johti puh-
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taasti tybvden hallinnassa olevien rakennusyhtibiden perusta-

miseen ja vdhitellen myds kunnalliseen asuntotuotantoon.

Neljéd ns. Porvoonkadun tydvidenasuintaloa korttelin 372
tontilla 4 rakensi Helsingin kaupunki vuonna 1910 arkki-
tehti Albert Nybergin piirustuksien mukaan kunnallisten
laitoksien palveluksessa olevia tydntekij6itd varten. N&-

md tydvdenasunnot ja niitd muutamaa vuotta vanhemmat saman-
tyyppiset rakennukset Hietaniemenkadulla olivat ensimmiiset
kunnallista asuntotuotantoa edustavat tydvdenasuinrakennuk-
set Helsingissd., Tydvden asunto-osakeyhtid Kumpu rakennutti
vuosina 1912-1913 tontin kaksi nyky#dn Helsingin kaupungin
Jiikennelaitoksen hallussa olevaa asuinrakennusta. Suunnit-
telija oli arkkitehti Onni Tarjanne. Yhtidn osakkeet osti

vuonna 1922 Helsingin Raitiotie- ja Omnibus-Osakeyhtid.

Alueilla toteutettuja rakennustyyppejd ja itse rakentamisen
organisaatiota pidettiin omana aikanaan esikuvallisena. Tont-
timaan hyvﬁksikﬁytta oli silloisten asuntohygienisten vaati-
muksien mukainen. Rakennustaiteellinen taso sekd rakennuksiin
liittyneet puutarhapalstat ja pihamaat vastaavat tuolloin
ajankohtaisia periaatteita,joiden mukaan tySvienasuntojen
suunnittelussa tuli kiinnittdd huomiota myﬁsArakennuksien
ulkoasuun ja koko alueen viihtyisyyteen. Kortteli 167a ja.
korttelin 372 tontti 4 ovat ainoat sdilyneet yhtendiset vuo-
sisadan vaihteen tydvden asuntokulttuuria edustavat alueet
Helsingissd. Paitsi paikallishistoriallista merkitystd,
niilld on myds huomattavaa valtakunnallista arvoa. Ne edus-
tavat 1800-luvun lopun ja 1900-luvun alun pyrkimyksid paran-
taa tydvden asuinoloja nopeasti teollistuneissa kaupungeis-
samme .Museovirasto pitdd niiden suojelua kulttuurihistorial-

liselta kannalta tdrkednid.
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Asia Arende

ESITYS RUOHOLAHDEN VILLOJEN SAILYMISESTA

Rakennusohjelmatoimikunta on ehdotuksessaan Helsingin
kaupungin asuntotuotanto-ohjelmaksi vuosille 1976-1980
esittdnyt, ettd Ruoholahden huvila-alue (ns. Sadan mar-
kan villat, kortteli 167a) tultaisiin purkamaan ohjel-
makaudella.

Alue rakennuksineen on katsottava Helsingin rakennus-
historialle erittdin merkittdvéksi. Kysymyksessd ovat
ensimmdiset tydvdestdn omatoimisesti rakentamat ja pa-
rempia asumisolosuhteita palvelemaan tarkoitetut asuin-
rakennukset. T&dlld hetkelld Ruoholahden villat on kan-
takaupungin alueella ainoa yhtendinen kokonaisuus, jo-
ka edustaa 1800-luvulta perdisin olevia ty&évaestdn
asuinrakennuksia, joiden rakennusaineena on kdytetty
puuta. Vastaavanlaatuinen asumismuoto on kuitenkin ol-
lut aikanaan varsin yleinen koko nykyisen kantakaupun-
gin alueella esim. Kalliossa, Ruoholahdessa ja Puna-
vuoressa.

Rakennusryhmd antaa hyvén k&dsityksen 1800-luvun asun-
to-olosuhteiden parantamiseen t&ht&dvistd pyrkimyksis-
td. Merkittdvdd on mySs, ettd rakennuksille on asetet-
tu esteettisid vaatimuksia. Jokaisella asunnolla on
mySs viljelypalstansa. Alue ja sen rakennuskanta, muo-
dostavat vdljdn, puistomaisen kokonaisuuden, joka liit-
tyy luontevasti viereisiin Marian sairaalan ja hautaus-
maiden puistoihin.

Ruoholahden huviloiden nyt j&dljelld olevan rakennus-
ryhmdn sdilyminen kaupunkikuvassamme on t#rked3. T&mén
vuosisadan aikana tapahtunut valtava muutosprosessi
Helsingin rakentamisessa antaa n#8ille rakennuksille
erityisen dokumenttiarvon. Vastaavanlaista kaupungin
teollistumiseen liittyvd&d, aikansa tydvdenasuntojen
suunnittelua toteuttavaa asuntoaluetta ei koko kaupun-
kialueella tule tulevaisuudessa muissa yhteyksissi
sdilymddn. Kaupungin rakentamisen jatkuessa tulee Hel-
singin rakennushistoriaa orgaanisesti valottavilla ra-
kennusryhmilld, kuten Ruoholahden villa-alue, olemaan
huomattava merkitys sekd kulttuurihistoriallisesti
ettd maisemallisesti.

- /. -
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Edelliseen viitaten museolautakunta esitt&3d kaupun-
ginhallitukselle,

etti Ruoholahden ns. villojen (kortteli 167a)
muodostamaa rakennuskokonaisuutta on pidetté&-
vi kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkiraken-
teellisesti arvokkaina, mink& johdosta siihen
kuuluvien rakennusten kunto tutkitaan ja mi-
kili kunto edellytt#dd, rakennukset sdilytet-
tiisiin ja kunnostettaisiin asuntotarkoituk-
seen.

Museolautakunnan puolesta
5 PR
" P / S
/// (/7 / //»
j 1
Anni Voipio
s puheenjohtaja
7
prepv71e25f21ﬁb/
. Jarno Peltonen
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Helsingin kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Katariinankatu 1
00170 Helsinki 17

Helsingin Sanomissa on 30.10.1¢75 julkaistu uutinen, ;oka koskee
Helsingin kaupungin uutta asuntotuotanto-ohielmaa. Uutisen mukaan
on nk. Ruoholahden villoista annettu purkusuositus ja pdatetty
alueen asemakaavoituksesta uudisrakentamista varten. Ruoholahden
villojen asukkaiden puolesta yhtidn johtokunta haluaa esittaa kau-
punkisuunnittelulautakunnalle seuraavaa:

Alueen maanomistajana on Helsingin kaupunki ja vuokrasopimus on
ollut voimassa kuuden kuukauden irtisanomisajalla siita lahtien
kun maa-alueen vuokrasopimus padttyi vuonna 1939. Pyynndistamme
huolimatta kaupunki ei ole solminut maaraaikaista vuokrasopimusta.
Perusteluiksi anomuksemme hylkdamiselle on esitetty suunnitteluti-
lanteen keskenerdisyys Kampin alueella seka puurakennusten heikko
kunto. -

Lyhyen irtisanomisajan seurauksena ei yhtiomme ole kannattanut ryh-
tya rakennusten peruskorjaukseen, mutta hyvat edellytykset rakennus-
kannan korjaamiselle ovat edelleen olemassa. Arviomme mukaan ovat
kantavat rakenteet hyvassa kunnossa ja asukkaat ovat kunnostaneet
asuntojaan sisdpuolelta olosuhteisiin katsoen hyvinkin edustavaan
kuntoon. Enemmisté osakkaista on rakennusten ulkopuolisen kohennuk-
sen kannalla, mikali meille turvataan korjauskustannuksia vastaava
asumisaika. On myos todettu, ettd alueella viime aikoina on liikku-
nut henkilditd tutkimassa rakennuksia ja oletammekin, etta suorite-
taan meille aikaisemmin ilmoitettua tutkimusta rakennusten todelli-
sesta kunnosta. Alueella asuu useampia kirvesmiehia, puuseppia ja
muita rakennusalan ammattimiehia, joiden kasityksen mukaan raken-
nusten graniittiperustukset ulottuvat melkein poikkeuksetta perus-
kallioon ja runko-osan 8 - 12 tuumaiset padasiassa punahonkahirret
ovat erinomaisessa kunnossa. Oheen liitamme wvalokuvia kantavista ra-
kenteista sekd S-rakennuksesta, joka kunnostettiin ja maalattiin
viime kesdnd. Lisaksi on kuvia tdlla hetkella korjattavasta asunosta.

Yleiskaavaehdotuksessa on alueemme suunniteltu puistoksi, mikali ny-
kyistd maankayttoad tullesan muuttamaan. Koska nyttemmin Kampin - Ruo-

holahden liikennesuunnitelmat ovat saaneet ratkaisunsa, ei liene es-




.

teiti alueen sidilyttdmiselle nykyisenmuotoisena asuntoalueena -

keitaana betonieriamaassa. Rakennettava joukkoliikenteen vayla ei
edellyta korttelimme rakennusten purkamista, vaikka lohkaiseekin
pienen kulman alueen it&dosasta.

Edelld esitettyyn vedoten pyyddmme, etta kaupunkisuunnittelulau-
takunta ottaisi huomioon alueemme asukkaiden mielipiteen padttaes-
sddn kaupungin asuntotuotanto-ohjelmasta ja antaisi mahdollisuuden
miariaikaisen vuokrasopimuksen syntymiselle ja alueen rakennuskan-
nan kohentamiselle, varsinkin kun meille aikaisemmin on ilmoitettu,
ettei mitdsn tarvetta alueen kaytolle ole ainakaan ennen vuotta 1983
(mahdollisesti 1985).

Helsinki %71 pdivand lokakuuta 1975
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Helsingin kaupungin kaupunginvaltuustolle

Muurarimestari Artin, kivenhakkoaja Bergmanin, apteekkari
Ekmanin sekd tehtailijoiden Grahn ja Sehlberg aloitteeste
perustettiin vuonna 1879 Helsingin ensimmdinen tydvden asun-
to-osckeyhtis, Arbetarnas i Helsingfors Aktiebolaget. Yhtidn
tarkoituksena oli "jdrjestda Helsingin kaupungin tydtdtekevdl=-
le luokalle terveellisid ja halpeja asuntoja sekd samalla edes-
auttaa tyoldisid padsemdgn oman asunnon omistajiksi"., Helsin=-
gin kaupunki vuokrasi yhtidlle Ruoholahdesta 1.5 hehtaarin suu-
ruisen alueen, jolle yhtid vuosino 1879-83 rakensi ns, "sadan
markan villat". Rakennuspiirustukset laati helsinkildinen Ki-

seleffin rakennuskonttori.

Ruoholahden "sadan markan villojen" rakentamisen organisaotio-
ta, rakennustyyppejd ja tonttimaan puutarhakaupunkimoista kdyt-
tod pidettiin omana aikanaan esimerkillising, "Villojen" antG-
ma esikuva vaikutti uusien tyovden csuntofpsakeyhtibiden perus-
tomiseen Helsinkiin ja maan muihin kaupunkeihin, Vuoteen 1910
mennessd oli Helsinkiin perustettu 73 yhtiota, joista padosa

sijaitsi Kompissa ja Pitkan sillan pohjoispuolella.

4800-~luvun alun kdsityoldisten, kauppiaiden ja virkamiesten
Helsingin empire-puutaloista on nelja pelastunut jdlkipolvil-
le. Ruoholchden "sadan markan villat" ovcf ainoc sgilytettdavissd
oleva yhtendinen puurakennusryhma, joka edustaa tydvden osunto-
jen suunnittelua 1800-luvun jdlkipuolen tecollistuvassa Helsin-

gissd. Tomdn johdosta Helsinki-Seura pitad Ruoholchden "Villejen"




sdilyttamistd Helsingin kaupungin ja koko maan kulttuurihis-

torian kannalta tdrkeand,

Kaupunginvaltuuston vuosille 1974-1978 hyvaksymdssa asuntotuo-
tanto-ohjelmassa on Ruoholahden "villat" merkitty sdilyttdvdn
sanecrauksen kohdealueeksi. Kun rakentamisohjelmatoimikunta on
vuosien 1976-1980 ohjelmaa laatiessaan pddttdnyt merkitd alueen
poistavan saneerauksen kohdealuseksi, ei perusteluna ole voinut
ella rakennusten kunnossa tapahtuneet muutokset. Lisdksi on go-
dettava, ettd varsinaista kuntotutkimusta ei ole suoritettu, Ul=-
kovaipan perusteella syksylld 1975 suoritetussa arviossa todet=

tiin rokennusten kantavien rakenteiden olevan kunnossa,

Ruoholahden "villojen" scilyttaminen sisdltyy kantaokaupungin
osayleiskaovaehdotuksen suojelusuosituksiin, Museovirasto ja
museolautakunta ovat esittdmissddn lausonnoissa katsoneet ra-
kennusryhman kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja esittad-
neet sen sdilyttamistd. Myds rakentamisohjelmatoimikunta toteaa
mietinndssddn:"Kortteli on ainutlaatuinen jdljelld oleva alue-

kokonaisuus vuosisadan vaihteen tyovden asunto-osakeyhtioista"

Kaupungin hallintokuntien lausuntojen johdosta esittdmassdon
vastinecessa rakant@misohjelmatoimikunta ilmoittaa pyrkivdnsd
Rucholahden "villoja" koskevilla suosituksillaa yleisiin asun-
topoliittisiin tavoitteisiin. Helsinki-Seuran kdsityksen mu-
kaan ei toimikunnan mietinndssdan esittdmistd asuntopoliitti-
sista tavoitteista ole johdettavissa tomon rakennusryhmdn va-
likoimista poistavan saneerauksen kohdealueeksi, Lisdksi
Helsinki-Seura ei voi pitdd kohtuullisena sellaista menettelyd,
ettd kantakaupungin asuntokannan ja asukasluvun supistumiseen
pyritdan veikuttamaon korvaamalla kulttuurihistoriallisesti

arvokkaita rakennuksia uudisrakennuksilla,

Helsinki-Seura toivoo, ettd kaupunginvaltuuste hyvdksyessddn
asuntotuotanto-chjelman vuosiksi 1976-1980 ottaisi huomioon
edelld esiintuodut ndkokohdat ja esittdd kunnioittavasti, etta
Ruoholahden "villoja" ei ohjelmassa merkittaisi poistavan sa-

neerauksen kohdealueeksi,

HGIJIHQISSGftGmM1kUUH 23, pdivdnag 1976
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Julkisuudessa esiintyneiden - sanomalehdiston ja yleisradion -

tietojen perusteella on tietoomme tullut, ettad yhtiomme raken-
nukset on suositeltu purettaviksi Helsingin uudessa asuntotuotanto-
ohjelmassa. Helsingin kaupungin kaupuhkisuunnittelulautakunnassa on
asiaa kasitelty ja tiettavasti danestyksen Jalkeen tultu samaan
purkusuositukseen.

Alueen maanomistajana on Helsingin kaupunki Jja vuokrasopimus on
ollut voimassa kuuden kuukauden irtisanomisajalla siita lahtien

kun maa-alueen vuokrasopimus paattyi wvuonna 193%9. Pyynnoistamme
huolimatta kaupunki ei ole solminut maaraaikaista vuokrasopimusta.
Perusteluiksi anomuksemme hylkaamiselle on esitetty suunnitteluti-
lanteen keskeneraisyys Kampin alueella seka puurakennusten heikko
kunto.

Kun nyttemmin on saatu paatdkseen kokonaisratkaisu Kampin alueella
voidaan todeta, etteivat mitkaan kaavalliset seikat vaadi talojen
purkamista. On myos vedottu rakennusten heikkoon kuntoon, vaikka
mitaan tutkimusta viranomaisten taholta ei ole tehty. Oman tutkimuk-
semme mukaan rakennusten hirret Jja kantavat rakenteet ovat hyvassa
kunnossa. On selvaa, etta rakennukset ulkopuolelta ovat lyhyen
irtisanomisajan johdosta rapistuneen nakoisid Jja tasta syysta kun-
nostettiin yksi rakennus (S) viime kesdnd uusimalla heikkokuntoi-
set laudoituksen osat Jja maalaamalla se alkuperaisen variseksi.
Oheistamme valokuvia Jja diakuvia rakennuksista, kantavista raken-
teista ja korjatusta rakennuksesta. Samoin liitamme mukaan valoko-
pion alueen alkuperdiskartasta, Jjohon on merkitty nykyinen jaljel-
ldoleva alue rakennuksineen (Liite 1) joukkoliikennevdyldn rakenta-
misen jalkeen.

Marraskuussa 1974 saimme H:gin kaup. kaupunkisuunnitteluvirastosta
kirjeen Ruoholahden korttelin 167a suunnittelutilanteesta, Jjossa to-
detaan mm, ettd alue on merkitty sdilyttavan saneerauksen lyhyen t&h
tayksen kohennus- Jja suojelualueeksi. Kantakaupungin yleiskaavaehdo-
tuksessa on alueemme suunniteltu puistoksi, mikali nykyista maan-
kayttoa tullaan muuttamaan. Naiden tietojen perusteella seka sa-
massa kirjeessd ollut maininta, ettd8 alueen rakennuskannan sailyt-
tamistd vuoteen 1983 (mahdollisesti 1985) suositeltiin, ryhtyivat
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asukkaat aluksi alueen huoneustojen osin suuriinkin sisakorjauk-
siin. Koska alueella on rakennuskielto, oletimme myos saavamme
madrdaikaisen vuokrasopimuksen ainakin yllamerkittyyn vuoteen saakka.
Kaupunginhallitus hylkdsi kuitenkin anomuksemme uuden vuokrasopimuk-
sen tekemisesta 2.12.1974 kiinteistdlautakunnan lausunnon perusteella.
Vedottiin taas rakennusten huonoon kuntoon. Mit&&n kuntotutkimusta
ei viranomaisten taholta vieldkddn suoritettu. Mainittakoon, etta
marraskuun alkupuolella 1975 alueelle tuotiin Rakennusviraston tut-
kimuskalusto, joka kuitenkin joulukuun alussa vietiin pois ilman,
ettd mitdidn olisi tehty. Rakennuskannan korjaamiselle on edelleenkin
hyvidt edellytykset, té&min osoitti yhden rakennuksen korjaaminen.

Edelld esitettyyn vedoten pyyddmme, ettd kaupunginvaltuusto ottaisi
huomioon alueemme "asukkaiden mielipiteen ja antaisi Kaupunginhalli-
tukselle mahdollisuuden misrdaikaisen vuokrasopimuksen syntymiselle,
sekd siirtdisi alueen rakennuksineen s8ilyttavan saneerauksen koh-

teeksi ainakin lyhyen t8ht8yksen puitteissa.
Helsinki 12 p:nd tammikuuta 1976
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Ruoholahden korttelin 167 a
isdnnditsijédlle

Viite

Asia

RUOHOLAHDEN KORTTELIN 167 a SUUNNITTELUTILANTEESTA

Saneeraussuunnitelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta pizitti kokouksessaan
29.11,1973 (asia no 1) hyviksyi saneeraussuunnitel-
man pidkartassa (kaupunkisuunnitteluviraston yleis-
kaavaosaston piirustus 132/03) esitetyt toimenpide-
alueet ja toimenpidesuositukset otettavaksi huomioon
muiden tavoitteiden rinnalla yleiskaava -72 laatimis-
tysssd, kantakaupungin osayleiskaavatydssZ sekd vuo-
sina 1974, 1975 ja 1976 aloitettavissa osayleliskaava-
tolssd, kaavarunkotiissd Jja asemakaavatsissi.

Mainitussa saneeraussuunnitelman piikartassa Ruoho-
lahden korttelin 167 a oli merkitty szilyttivin sa-
neerauksen lyvhven tzZzhtiykscn kohennus- ja suojelu-

alueeksi, johon kartassa 1iittyy seuraava tekstiosa:

Alueen yksityiskohtainen kaavoitus, rakentaminen sekid
muu maankdyton suunnittelu on tehtaviz siten, ettd luo-
daan edellytykset

- alueen rakennuskannan sidilyvttimiselle asuin-
kZvtsssi ainakin vuoteen 1083,

- alueen kor jauskelpolsen asuntokannan kunnos-
tamiselle ja kohentamiselle kHivttoaikaa vas-
taavalle laatutasolle,

\

- [ alueen korjauskelvottomien ja vaaraa aiheut-

tavien seki asumista tai ympiristsi haittaa-

vien rakennusten purkamiselle niin, ettid sa-
neerauksen paimidrzd puutteellisten ja erit-
tdin puutteellisten asuntojen asukkaiden asu-
mistason nostamiseksi, toteutuvat,

- alueen suojelemiseksi rappeutumiselta,

- ettel alueelle rakenneta uusia rakennuksia,.
Osoite Puhelin
Nilsidnkatu 6 73121

00510 HELSINKI 51



Kantakaupungin osayleiskaavaehdotus

Kaupunkisuunnitteluvirastossa on valmistunut Helsin-
gin kantakaupungin osayleiskaavaehdotus, jonka kau-
punkisuunnittelulautakunta on hyviksynyt 20.6.1974.
Ehdotus on parhaillaan lausuntokierroksella ja se on
tarkoitus esittda kaupunginvaltuuston hyviksyttavik-
si vuoden 1975 alkupuolella, Osayleiskaavaehdotus
toimii ohjeena tarkemmanasteiselle tilankdyton suun-
nittelulle, asemakaavoitukselle ja liikennejédrjeste-
lyjen suunnittelulle,

Kantakaupungin osayleiskaava koostuu osayleiskaava-
kartasta ja siihen liittyvistd liitekartoista suosi-
tuksineen sekd osayleiskaavaraportista.:

Osayleiskaavakartassa Ruoholahden kortteli 167 a on
varattu virkistystarkoituksiin., Aluetta koskevat seu-
raavat osayleiskaavamidriykset:

Alueen yksityiskohtainen kaavoitus Jja rakentamisen
sekd muu maankiyton suunnittelu on tehtdvi siten,
etta

1 rakennusta, rakennelmaa tai niiden osaa ei
muuteta muun kuin virkistyksen tai, jos vir-
kistyskdytts voidaan taata, asumiselle vilt-
tamattomian julkisen palvelutolminnan kaytts-
tarkoituksiin,

2 RakL 130 §:n mukaisen rakentamisen, joka el
ole peruskorjausta, on tultava virkistyksen
tai, jos virkistyskidytts voidaan taata, asu-
miselle vilttadmdttoman julkisen palvelutol-
minnan kiyttstarkoituksiin,

3 soveltuvin osin noudatetaan liitekartoilssa 4,
Virkistyksen tilanvaraukset ja suositukset ja
5. Rakennussuojelun suositukset esitettyjid
suosituksia,

Virkistykseen varatuilla alueilla saa rakennuksen, ra-
kennelman tai niiden osan kidvttstarkoituksen muuttaa
ja suorittaa uudisrakentamista ja siihen verrattavia
toimenpiteitd ainoastaan

1 Virkistyksen tiloilksi ja rakennelmiksi,

joita ovat

- ldhileikkialueiden ja leikkipuilstojen
tilat ja rakennelmat

- oleskelupuistojen, kdvelypuistojen, ulkoi-
lupuistojen ja hautausmaiden tilat ja ra-
kennelmat

- ulkouimaloiden tilat ja rakennelmat

- venesatamien ja veneiden talvisdilytys-
alueiden tilat ja rakennelmat

- palloilun ja yleisurheilun paikalliskent-
tien tilat ja rakennelmat




- ryhmdpuutarhojen ja viljelypalstojen ti-
lat ja rakennelmat

- huvipuistojen tilat ja rakennelmat

- ulkomuseoiden, yleisten puutarhojen ja
eldintarhojen tilat ja rakennelmat,

2 Asumiselle vilttamdttomin Julkisen palvelu-
toiminnan tiloiksi, jos virkistyskdytts vol-
daan taata

3 Em. toiminnoille vilttamattomiksi aputiloik-
si ja rakennelmiksl., Pyszkointitilat jarjes-
tetdidn
- asukkaiden sdkpintisd varten.

- Tyﬁyfaiﬁaisia oStos- ja asiointiliiken-
teen pysdkointii varten

- huolto- ja jakeluliikenteen kuormaus- ja
purkauspaikkoja varten,

Osayleiskaavassa el siis edellyteti korttelin 167 a
kdyton muuttamista, vaan osoitetaan, mihin kiyttson
kortteli on suunniteltu, mik#Zli nykyistd kiyttod pdd-
tetddn tulevaisuudessa muuttaa, Osayleiskaava ei estz
eik# rajoita nykyisten asuinrakennusten peruskor jausta,

Osayleiskaavaehdotukseen 1iittyvidssd asumisen liite-
kartassa (no 1) korttelia 167 a on suositeltu sdilyt-
tavidn saneerauksen suojelualueeksi:

Alueen yksityiskohtainen kaavoitus ja rakentaminen
sekd muu maankdyton suunnittelu on tehtivid siten,
ettd se luo edellytykset

- korjauskelpoisten asuntojen kunnostamiselle
Ja kohentamiselle niin, etti asunnoista el
puutu seuraavia perusvarusteita:

- asuntokohtainen WC
- kylpemismahdollisuus
- keskuslédmmitys,

- rakennusten sdilyttiamiselle, lukuunottamatta
korjauskelvottomia tai asuinympiristoid hait-
taavia rakennuksia,

- estdd uusien rakennusten, paitsi talousra-
kennusten, rakentaminen muille kuin tyhjil-
le tonteille, '

- alueen suojelemiseksi rappeutumiselta,

Rakennussuojelun liitekartassa (no 5) kortteli 167 a
on esitetty kulttuurihistoriallisten rakennusten suo-
jelualueena, jota suojellaan rakennuslain 135 §:n no-

lisestl huomattavien rakennusten suojelua koskevan
lainsdddinnon nojalla ja rakennusasetuksen 62 §:n no-
jalla. Alueen luettelossa "Helsingin kantakaupungin
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset, 1,10,
19738 mizaritellyt rakennukset ja rakennusten osat ovat
kulttuurihistoriallisestl erityisen arvokkaita,




Aluetta koskevat suositukset ovat:

1 Asemakaavaan on ylla tarkoitettujen kulttuu-
rihistoriallisesti erityisen arvokkaiden ra-
kennusten kohdalle sisdllytettdvid merkinti:
"historiallisesti arvokas rakennus" tai "ra-
kennustaiteellisesti arvokas rakennus", riip-
pumatta muista asemakaavamiidridyksisti,

2 Alueen yksityiskohtainen kaavoitus ja raken-
faminen sekd muu maankiyton suunnittelu on
tehtdva siten, ettd luodaan edellytykset seu-
raavien periaatteiden toteutumiselle:

- alueen rakennuksia tai niiden osia ei muu-
teta siten, ettid niiden kulttuurihistorial-
linen arvo vidhenee,

- alueen rakennuksia kidytetddn siten, etti
niiden kulttuurihistoriallinen arvo sdilyy,

- alueella rakennusolkeus mzdaritizn vastaa- -
maan alueen rakennettua huoneistotilaa,
Alueelle voidaan myontdi erityistapauksis-
sa enemmankin rakennusoikeutta vain sillid
edellytykselld, etti kulttuurihistorialli-
sesti erityisen arvokkaat rakennukset sii-
lytetddn,

- museovirastoa kuullaan asemakaavan laatimi-
sen yhteydessi sekd myds ennen kuin raken-
nuslupaviranomainen myontzdi rakennusluvan,

Tdssd yhteydessd on korostettava, etti mainitut liite-
kartat esittiviat alnoastaan osayleiskaavaehdotuksen
laatijolden suosituksia siitd, miten pddkartan mid-
rdyksiia tulisi soveltaa,

Asuntotuotanto-ohjelma 1974-1978

Helsingin kaupungissa laaditaan vuosittain asuntotuo-
tantolaissa edellytetty tarkistettu asuntotuotanto-
ohjelma, Viimeisimp&dzn kaupunginvaltuuston hyviksy-
mdin ,asuntotuotanto-ohjelmaan 1974-1978 liittyy ensim-
maistd kertaa saneerausohjelma, johon Ruoholahden
kortteli 107 a sisdltyy sdilyttdvan saneerauksen alu-
eena, jolla asuntojen kunnostus ja kohennus pyritidin,
kiynnistamiddn vuosina 1974-1978., Asuntotuotanto-ohjel-
maa vuosiksl 1975-1979 kisitelldzn kaupunginvaltuus-
tossa joulukuussa 1974, jolloin edellisen vuoden oh-
Jelmaan saattaa tulla muutoksia korttelin 167 a alu-
eella, 7

O o

Esko Korhonen
Vs. I yleiskaava-arkkitehti
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