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es puhe 

Helsingin rakennusjärjestyksen uudistaminen on osa maankäyttö­
ja rakennustainsäädännön voimaantulon aiheuttamista muutoksis­
ta. Rakennusjärjestyksessä annetaan paikallisista oloista johtuvat 
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnon­
arvojen huomioon ottamisen sekä hyvän elinympäristön toteutu­
misen ja säilyttämisen kannalta tarpeelliset määräykset. 

Tämä julkaisu sisältää Helsingin uuden rakennusjärjestyksen 
määräykset, jotka Helsingin kaupunginvaltuusto on hyväksynyt 
7 .6.2000 ja jotka ovat tulleet voimaan 1.7.2000. lisäksi julkaisussa 
on määräyksiin liittyvää asiatietoa ja eräiltä osin taustalainsää­
däntöä säännösviittauksineen. Rakennusjärjestyksen soveltami­
sen tueksi on laadittu karttaliite, jossa kuvataan Helsingin raken­
tumista ja eri alueiden ominaispiirteitä. Karttaliite koostuu kuval­
lisesta ja kirjallisesta aineistosta. Karttaliite on informatiivinen 
eikä se sisällä velvoittavia määräyksiä. 

Julkaisun laadinnasta vastasi rakennusjärjestyksen uudistamisen 
syksyllä 1g95 käynnistänyt työryhmä, jonka puheenjohtajana toimi 
virastopäällikkö Kaarin Taipale ja muina jäseninä hallintopäällikkö 
Lauri Jääskeläinen, yliarkkitehti Mauno Vuori ja yli-insinööri Keijo 
Sihvonen. Mauno Vuoren jäätyä eläkkeelle syksyllä 1998 työryh­
män jäsenenä toimi va. yliarkkitehti Juhani Wallenius ja talvesta 
1999 lähtien yliarkkitehti Juha Pulkkinen. Työryhmän sihteerinä 
toimi rakennuslakimies Pentti Auuska. Kartan laati tutkija Lauri 
Putkonen ja rakennusjärjestyksen asun Riitta Tuomista arkkitehti­
toimisto ALLl:sta rakennusvalvontaviraston toimeksiannosta. 

Helsingissä 1. 7. 2000 

Helsingin rakennuslautakunta 

Helsingin rakennusvalvontavirasto 
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Rakennusjärjestyksen keskeiset käsit­
teet on määritelty seuraavasti: 

määräys 

Määräys on kirjattu rakennusjärjestyksen julkaisuun tällä tekstityy­
pillä. Määräykset niihin liittyvine lisätietoineen ja viittauksineen on 
otsikoitu ja numeroitu 1 - 58. Määräys on velvoittava säännös. 
Rakennusvalvontaviranomainen voi myöntää poikkeuksia raken­
nusjärjestyksen määräyksistä. Poikkeamisen edellytyksistä ja 
poikkeamismenettelystä on voimassa mitä maankäyttö- ja raken­
nuslaissa on asiasta säädetty. Määräysten noudattamista valvovat 
kaupungin rakennusvalvontaviranomainen ja sen alainen raken­
nusvalvontavirasto sekä muut viranomaiset, joiden toimialasta kul­
loinkin on kysymys. Määräysten rikkomisen seurauksista on voi­
massa, mitä maankäyttö- ja rakennuslaissa on asiasta on säädetty. 

Lisarietoja Lisätieto on kirjattu rakennus)tirjestyksen Julkai 

suus tällä tel<sliryypillä. Usätiedoissa on se/os· 

reuu määräykseen litttyvaa taustalainsaadäntoä 

ja muuta asiatietoa. Selostettu /amsiiädäntO on 

11el1101tta11aa. mw!la osin lisätiedoissa rrwirnlut 

aslateNätoleve/ltolttaviavaanohJaavia 

Viittaus on kirjattu rakennuSJarjflstyksen julkai· 

suun täll<i tekstityyp1lla. Vilttauksessa on todet· 

tu edeltävään mäaräykseen ja /isatietoihm 1 .. 11yvä 

keskeinen n0tm1s10. 

rakentamista paohj e 

Rakentamistapaohjeet ovat rakennuslautakunnan antamia raken­
tamista ohjaavia ohjeita. Rakentamistapaohjeet eivät ole velvoitta­
via. Muitakin kuin ohjeissa esitettyjä ratkaisuja voidaan käyttää, 
mikäli ne täyttävät maankäyttö- ja rakennuslainsäädännössä ase­
tetut vaatimukset. 

rakennu sva 1 vo ntavi ranom aine n 

Kaupunginvaltuusto on määrännyt rakennuslautakunnan toimi­
maan Helsingin rakennusvalvontaviranomaisena ja viranomaisena, 
joka valvoo, että liikenneväylät, kadut, torit ja katuaukiot sekä 
puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat täyttävät hyvän kaupun­
kikuvan ja viihtyisyyden vaatimukset. Osa rakennuslautakunnan 
toimlvallasta on siirretty lautakunnan alaisena toimivalle raken­
nusvalvontavirastotle ja sen viranhaltijoille. 





1 § 
2§ 
3§ 

4§ 

1 1 

5§ 
6§ 
7§ 
8§ 
9§ 
10§ 
11 § 
12§ 
13§ 

1 1 1 

14§ 
15§ 
16§ 
17 § 
18§ 
19§ 
20§ 
21 § 

IV 

22§ 

23§ 

V 

24§ 
25§ 
26§ 
27§ 
28§ 
29§ 

y 1 ei s t ä ..... 9 

Rakennusjärjestyksen tehtävä .. . ................ 9 
Rakentamistapaohjeet .. . ............. 9 
Rakennustoimenpiteiden sopeuttaminen kunkin 
alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin .. . .......... 10 
Rakennuspaikan omistajan ja haltijan asema.. . ......... 10 

rakennuksen r a ken ta m i ne n ............... 13 

Kaupunki kuvalliset vaatimukset.. . .. 13 
Tontin rajan ylittäminen katu- tai muulle yleiselle alueelle .... 14 
Tontin sisäisen rakennusrajan ylittäminen.. . ............ 15 
Rakennuksen korkeusasema ....... . ........... 16 
Mainos- ja muut vastaavat laitteet.. .. ......... 16 
Tontin ja rakennuksen valaistus .. . ........ 17 
Rakennuksen käyttö- ja huolto-ohje .. . ..... 17 
Suunnittelijat, toteuttajat ja valvojat .. ...17 
Rakennuksen osoitemerkintä .. . . ...... 17 

pihamaa ja tontti ........................................... 21 

Pihamaan rakentaminen .. .............................. 21 
Pihamaan korkeusasema .. . .......................... 21 
Tukimuurit ja pengenykset.. . .................. 22 
Sade· ja pintavesien johtaminen .. . ......... 23 
Tontin liikennejärjestelyt .... . ........... 24 
Vajojen ja muiden rakennelmien rakentaminen.. . ..... 24 
Aidan rakentaminen kadun vastaiselle rajalle .................. 26 
Tontin rannan rakentaminen..... . ...................................... 26 

erityiset määräykset 
pientalon rakentamisesta ..................... 29 

Helpotukset luvan hakemisesta pientalotontille 
rakennettaessa .. ........................................ 29 
Rakennetun ympäristön kunnossapito ............................. 30 

erityiset määräykset 
rakentamisesta asema-

kaava-alueen ulkopuolella ................ 33 

Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset ...................... 33 
Rakennuksen koko ja käyttötarkoitus .............................. 34 
Rakennuksen etäisyys rantaviivasta ................................. 34 
Rakennuksen korkeusasema ranta-alueella .................... 35 
Suunnittetutarvealue ........................................................... 37 
Rakennuspaikan rinnastaminen tonttiin ............................ 37 

6 

V 1 rakennuksen elinkaari .......................... 39 

30 § Rakennuksen käyttöikä .. . ........................................ 39 
31 § Rakentamisen sopeuttaminen ympäristöön ..... 40 
32 § Materiaalivalinnat .... . ...................... 40 
33 § Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen .. . ...... 42 
34 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen .......................... 43 

VI julkinen kaupunkitila ............ 47 

35 § J ulkisen kaupunkitilan määritelmä .......... 47 
36 § Kadut, torit ja muut vastaavat liikennealueet ................ 48 
37 § Julkisen kaupunkitilan rakennelmat ja laitteet .............. 49 
38 § Puistot ja muut vastaavat virkistysatueet .. .. .......... 50 
39 § Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit ........ 50 
40 § Mastojen rakentaminen.. . .. 51 
41 § Julkisen kaupunkitilan valaistus.. . .......................... 51 
42 § Tapahtumien järjestäminen .......................... 52 

VIII työmaat .... . ..................... 55 

43 § Työmaan perustaminen ja hoitaminen.. . ............... 55 
44 § Katu- tai muun yleisen alueen käyttäminen .. . ............ 56 
45 § Tilapäiset työmaarakennukset ..... . . .......... 56 
46 § Katumaan ja muun yleisen alueen kaivulupa .. . ....... 56 
47 § Työmaataulu .. . ..... 57 
48 § Työmaan jätehuolto .. . .. 58 
49 § Työmaan purkaminen ja siistiminen .. . ...................... 58 

1 X ympäristön ja 

terveyden suojelu ............ 61 

50 § Tonttien jätehuolto .. . .. 61 
51 § Alueelliset jätteiden keräilypisteet .. . ............... 62 
52 § Kiinteistön puiden kunnon valvonta . . ......... 62 
53 § Pohjaveden huomioon ottaminen rakentamisessa ........ 63 
54 § Rakentaminen tärkeillä pohjavesialueilla .. . ............... 64 
55 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen 

rakentamisessa.. .. ....... 65 
56 § Saastuneen maaperän ja maaperän haitallisten 

yhdisteiden huomioon ottaminen rakentamisessa ......... 66 
57 § Meluntorjunta ..... . ........ 66 
58 § Maanalainen rakentaminen.. . ................. 67 

asiahakemisto ....... 69 

7 



y 1 e s t ä 

1 § Rakennusjärjestyksen tehtävä 

Maankäyttö- ja rakennuslain ja -asetuksen sekä muiden maan 
käyttämistä ja rakentamista koskevien säännösten ja määräysten 
lisäksi Helsingin kaupungissa on noudatettava tämän rakennusjär­
jestyksen määräyksiä. 

Lisat1eto/a 

Vil/taus 

Rakennusjär1estyksen määräykset täycfentGvät 

maankäyttö- ja rakennuslakia ja maankliy/16· 

jarakennusasetus1asek8voimassaolev1akaa· 

voia Laki, asetus, oikeusvaikutremenyleislo:aa 

va, asemakaava sekä Suomen rakentam1! 

mäaräyskokoelma menev<it rakennus}tir1estyk 

sen edelle 

Maankayltö- J8 rakennusJak1 14 ja 1!'> § 

2 § Rakentamistapaohjeet 

Rakentamisen ohjaamiseksi rakennuslautakunta voi antaa alueel­
lisia tai koko kaupunkia koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden 
on edistettävä alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolo· 
suhteisiin sopivaa ja kestävää rakentamista. 

Aikaisemman rakennusjärjestyksen nojalla hyväksytyt raken­
tamistapamääräykset ovat voimassa tämän rakennusjärjestyksen 
mukaisina rakentamistapaohjeina. 

Li.ät1etoj11 

V111tau. 

Kun maankäyttö· ja rakennusasetuksen 62 §:n 

mukainen toimenpide toteutetaan noudattaen 

rakennusvalvontav1fanoma1sen asiasta anfa· 

maa rakentamistapaohjetra. lupaa toimenpi­

teeseen ei tarvita. Rakennusvalvontaviran­

omainen voi kuitenkin edellyttää luvan hake· 

mista enty1sestä syystä 

Maankäyttö- ja rakennuslak1 124 §. maankayt 

tö- ja rakennusasetus 62 §. rakentamistapa· 

Ohjeet 
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3 § Rakennustoimenpiteiden 
sopeuttaminen kunkin alueen luon­
teeseen ja ominaispiirteisiin 

Yleis- ja asemakaavamääräykset ja rakentamistapaohjeet antavat 
lähtökohdan rakentamisen sopeuttamiseksi kunkin alueen luon­
teeseen ja ominaispiirteisiin. 

Sen lisäksi on otettava huomioon lähiympäristö ja rakennetun ym­
päristön historiallinen kerroksel1isuus. 

Lisätleroja 

Vi11tau. 

Eri aikoina rakennetaan eri lähtökohdista 

Alueiden om1naisp11'rteer muodostuvat näin 

kullekin r1Jken1amisajankohda/le ryyp1lllsistä 

pl1rte1srä 

Kaupungin erityyppis1a. eri aJankoh/ina raken 

ne/luja alueita ja niiden ommaispurteita on esi­
telty rakentami n kakausia kuvaavas a kar· 

Maanl<dyttv 1a r, kennustak1 11 1a 118 § 

4 § Rakennuspaikan omistajan ja halti­
jan asema 

Rakennuspaikan omistajan ja haltijan osalta noudatetaan soveltu­
vin osin, mitä rakennusjärjestyksessä on määrätty tontin omista­
jasta. 

1 0 
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r a k e n n u k s e n 
rakentam nen 

5 § Kaupunkikuvalliset vaatimukset 

Rakennuksen rakentamisen, rakennuksen laajennuksen ja raken­
nuksen rakentamiseen verrattavan rakentamisen on sovelluttava 
ympäröivän alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan sekä 
tonttiin rajoittuvaan katuun ja muuhun julkiseen kaupunkitilaan ra­
kennuksen sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, värityk­
sen sekä julkisivun jäsentelyn osalta. Tontilla rakennusten on 
muodostettava kaupunkikuva1taan sopusuhtainen ja alueen luon­
nonarvot huomioon ottava kokonaisuus. llmanvaihtokonehuoneet 
ja niihin liittyvät laitteet ja kanavistot on suunniteltava rakennuk­
sen luonteeseen ja kaupunkikuvaan soveltuviksi. 

Viittaus 

Tonfllla arvioidaan rakentam 

ympäristöön voimassa :>levan :lll1akaavan 

antamista lähtökohdista. Tontin kaikkea raken 

nuso1keu1ta ei /ar\llfSe l<ayttaä kerralla 

Rakennusta suunmte/tae~sa on kuitenkin hyvä 

selvl/tää. miten tontin jlilje/18 olevaa rakennu. 

oikeutta voidaan kayttaa myohemmin asema 

kaavan mukaisesti. Maankäyt/6-jarakennus­

lain 133 §edellyttää, että /uvanhal<11a t1edotraa 

rakennuslupahakemuksen vireillepanosta sopi· 

va/la tavalla rakennuspa1kalla. Tiedo11<1m1sessa 

voidaan käyttää hy6dyks1 rakennus1ar1estyksen 

47§:nmuka1sta ryomaataulua 

Maankäyft6- ja rakennuslaki 113, 1!7. 118, 

125/8 133 §. luonnonsuo1elu lk1 



6 §Tontin rajan ylittäminen katu· 
tai muulle yleiselle alueelle 

Jos rakennus saadaan rakentaa kadun vastaiselle tontin rajalle, 
rakennus saa ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisestä 
syystä muulle yleiselle alueelle seuraavasti : 

1) Rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 
1,5 metrin syvyyteen saakka 0,3 metrillä ja maanpinnasta 
1,5 metriä syvemmällä olevat perustusrakenteet 1,2 
metrillä 

' '( 

2) 

3) 

Tontin raja 

' ' 

Tontin raja 

' ' ',,,~ .. 
120,om 

;-----wt 
'1 '' 1 I' . i.:. ,·~\ ~ 

Erkkerit, katokset, räystäät, parvekkeet ja muut vastaavat 
ilmassa olevat rakennuksen osat 1,5 metrillä; julkisen 
rakennuksen ja liikerakennuksen pääsisäänkäynnin katos 
voi ulottua katualueelle enemmänkin 

Tekniset laitteet ja muut vastaavat 0,3 metrillä ja ulkosei­
nän lisäeristys harkinnan mukaan. 

Ylityksistä ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen 
käytölle. 
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Usa11etoja 

Viittaus 

Rakennusvalvontav1ranomainen voi noudatta· 

en maanktiyttö- ja rakennus/am 171 - 175 §:n 

mukaista menettelya myöntäa luvan s11hen. 

että rakennuksen rakenteet ulotetaan katualu­

ee/le tai muulle yleiselle alueelle enemman kuin 

edellä olevassa ma8r8yksess8 on sall11tu. 

Ylitykselle on kuitenkin saatava ensin raken­

nusv1ras1on toimitusjohtaian tai muun alue/Ja 

hallmnoivan julkisyhteisön lupa 

Maankäytlö· ja rakennuslaki 135 ia 171 175 

§, maankäyttö- ja rakennusasetus 59 §. 

Suomen rakentamismäärayskokoelma osa F2. 

rakennusten käyttö- ja huoltoturvallisuus, 

Helsingin kaupungin rakennusviraston johto· 

sääntö d § 13kohta 

7 § Tontin s isäisen rakennusrajan ylit­
täminen 

Rakennus saa ulottua asemakaavassa tai rakennusjärjestyksessä 
määrätyn tontin sisäisen rakennusrajan yli seuraavasti: 

1) Rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet 
maanpinnan alapuolella tarpeen mukaan 

2) Erkkerit, katokset, räystäät, parvekkeet, kuistit, portaat ja 
muut vastaavat rakennuksen osat 1,2 metrillä 

3) Ulkoseinän lisäeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava 
tarpeen mukaan. 

Edellä mainituista ylityksistä ei saa aiheutua huomattavaa haittaa 
ympäristölle tai naapureille. 

Lisätietoja Rakennusvalvonraviranomainen voi nouda/ta 

en maankäyttö· ja rakennuslain 171 - 175 §:n 

mukaista menettelyä myöntaa luvan '$11/len, 

eträ rakennuksen rakenteet ulottuvat tontin B< 

säisen rakennusra1an yN enemman kum edellä 

olevassa määräyksessa on sa//11/u_ Tämä ed$J 

lytt8ä naapureiden kuulemista 

Maankayttö-jaral\ennuslakl 135/a 171 175§ 
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8 § Rakennuksen korkeusasema 

Rakennuksen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan 
ympäristön ja asemakaavassa suunniteltuihin korkeusasemiin. 
Rakennuslupahakemukseen on liitettävä pintavaaituskartta, joka 
osoittaa tontin ja ympäröivän alueen olemassa olevat korkeussuh­
teet. 

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen ar­
vioimiseksi edellyttää luvanhakijalta, että tontin kulmapisteiden ja 
suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusase­
ma merkitään tontille ennen lupapäätöksen tekemistä. 

Usatietoja Tont/lkorkeusilmoituksen. /osta käyvät ilmi ton 

tin kulmapisteiden suunmtellut korkousasemtl/, 

saa kiinteistövlfaston kaupunk1mirtausosastol· 

ra ja rakennusv,,aston katuosasrolta. Pinta· 

vaa1tuskartan voi tilata niiden 1ekem1 een eri 

koistuneilta ammatmhar1011taplta 1a yfl/yk!l.11/a 

V111tau. MaankäyttO· 1a rakennuslak1 135 f, maankayt 

to- /B i.:ennu. ,tu. 49 m 15 § 

9 § Mainos- ja muut vastaavat laitt e et 

Rakennukseen kiinnitettävä myynti·, tiedotus- ja mainoslaite saa 
ulottua 1 metrin sekä ikkuna- ja ovimarkiisit ja terassien katokset 
1,5 metriä katualueelle tai muulle yleiselle alueelle. 

Laite on kiinnitettävä tukevasti eikä se saa haitata julkisen kaupun­
kitilan käyttöä eikä olla huomattavasti häiritsevä eikä muodostaa 
liikuntaestettä. Laitteen muodon, värityksen ja rakenteen on sovel­
luttava rakennukseen ja ympäristöön. Laitteet on pidettävä kun­
nossa ja rikkinäiset on joko korjattava tai poistettava välittömästi. 

liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa peittää mainos­
tai muussa vastaavassa tarkoituksessa enintään puolet. Ikkunan 
enempi peittäminen edellyttää toimenpidelupaa. Ikkunan peittämi­
nen ei saa rumentaa rakennusta tai ympäristöä. 

Maankayttv- 1a ~ken 1u setus 6 f, 
Helsmgm kaupungm }8r}l'Sl'f ntö 17 14 p 

15 ~. Su:ime 'Bkentamsn ~ä~ y~ok , '1 

's.'1 FL raken us! k<.yttO· 1a h )l!olt1rv 
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10 §Tontin ja rakennuksen valaistus 

Tontin valaistusjärjestelyissä valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja 
valoteho on sovitettava siten, että ne lisäävät alueen turvallisuutta 
eivätkä tarpeettomasti ja haitallisesti häiritse alueen asukkaita, 
alueella liikkuvia tai naapurialueita. Julkisivuvalaistuksen tulee 
tukea rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista merkitys­
tä. Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen kaupunkikuvaan. 

V11ttaus MaankäyttO· ja rakennusasetus 6.< § 1 mom. 

IOkohfa. terveydensu0jelulaki26§ 

11 § Rakennuksen käyttö- ja huolto-ohje 

Rakennustyön aikana on kerättävä kaikki ne materiaali-, rakenne­
ratkaisu- ja sääolosuhdetiedot, jotka ovat tarpeellisia rakennuk­
sen käyttö- ja huolto-ohjeen laatimiseksi ja mahdollisesti myö­
hemmin ilmenevien kysymysten ratkaisemiseksi. 

1 sat1eto1a 

V1ittau~ 

R kennuksen käyttö- ja huoltc JhJ8 m 

esta måarataan rakennu. luvassa. Vaikka tf. 

kennusluvassa eJ olisi edc yretty o'" 36n laati 

m -;ta, en 1aar1mmen on kwtenkm suo.<titel!a 

vaa. MyOS vanh0tlle rakennuks• )(! suo irei 

1a1 >a laatia käyttö- 1a huolto-ohte. R1kennu~ 

sen om1sta1an on hyvä sa1/yf/ää käyttO- 1a 

huolto-oh1e1a pitäa se ajan tasalla siihen >11 

kunnes rakennus puretaan. 

Maankäyttö- ja rakennuslak1 134 § 4 mom. ja 

153 § mom. maankäytrö- ja rakannusasatu1 

66' 



12 §Suunnittelijat, toteuttajat ja 
v a 1 v ojat 

Suunnittelijoiden, toteuttajien ja valvojien on oltava päteviä ja am­
mattitaitoisia. 

V1111aus 

Ammattiraitmnen työ on perusedellytys <: m 

etta rakennus on turvallinen. terveellinen ja 

kastaa rakennusta suunnireltaessa rakennuk· 

selle määnletyn kayt1ö1.1n. Rakennusvalvonta· 

viranomainen voi tarvlt/eessa vaaria selvitystä 

asianomaisen henkilön patevyydestä ja am 

maWtaidosra. Rakennuksen selnaän on suosi 

te/tavaa k1innirtä8 laatta. josta kåy ilmi rekan· 

nushankkeeseen osallistuneet keskeiset henki· 

löi 

Maankäytlö· ja rakennuslaki 119. 120, 122, 

123. 124 ja 151 §. maankaytto- ja rakennu~ 

asetus 48. 70. 71, 73 ja 78 §. Suomen raken 

tam1smäärayskokoelma osa A 1, rakennustyön 

valvonta 

13 §Rakennuksen osoitemerkintä 

Rakennuksen osoitemerkinnän on oltava valmis viimeistään ra­
kennuksen käyttöönottokatse1muksessa. 

Lisätietoja 

V11ttaus 

Rakennuksen osoitemerklnnäst/j on mMräyk· 

slä Helsingin kaupungin 1iirjestyssaannössä 

Maankäyttö- ja rakennusase/us 84 §, Helsin­

gin kaupungin /8fJes/y!:' ;aantö 22 ja 23 § 

1 8 
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p h a m a a j a t o n t t 

14 § Pihamaan rakentaminen 

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava siitä, että pihamaasta 
tulee tontin käyttötarkoituksen edellyttämällä tavalla käyttökelpoi­
nen ja viihtyisä. 

Rakennuksen rakentamisen, siihen verrattavan rakentamisen, ra­
kennuksen laajentamisen ja sen kerrosalaan laskettavan tilan 11-
säämisen yhteydessä on olemassa olevan pihamaan käyttökelpoi­
suutta ja viihtyisyyttä tarvittaessa parannettava esimerkiksi jäsen­
tämällä olevia autopaikka-alueita, kohentamalla ja lisäämällä istu­
tuksia, vähentämällä liikkumisesteitä tai rakentamalla pihamaan 
käyttökelpoisuutta parantavia rakennelmia. Pihamaan muutoksis­
sa tulee ottaa huomioon tontin asukkaiden lisäksi rajanaapurit. 

Viillaus Maank<iytlö- ja rakennuslaki 155. 157 ia 167 § 

lja4mom 

15 §Pihamaan korkeusasema 

Pihamaan korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ym­
päristön korkeusasemiin. Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman 
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti muuttaa siitä, 
mitä rakennusluvan myöntämisen yhteydessä vahvistetut piirus­
tukset osoittavat. 

Rakennuksen rakentamisen ja sen laajentamisen yhteydessä piha­
maa on suunniteltava ja toteutettava niin, ettei rakentamisella li­
sätä pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puo­
lelle. 

Maankaytt6- ja rakennuslaki 165 § 



16 § Tukimuurit ja pengerrykset 

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava 
pengertämällä ja toissijaisesti tukimuureilla. Pihamaata ei saa 
ilman erityistä syytä tasata niin, että asuintontin rajalle syntyy 0,7 
metriä suurempi korkeusero. Naapuritontin rajalle rakennettu vä­
hintään 0,7 metrin korkuinen tukfmuuri on varustettava putoami­
sen estävällä kaiteelta tai aidalla. 

Pengertäminen ja tukimuurin rakentaminen on toteutettava niin, 
etteivät maa-ainekset eivätkä sade- ja pintavedet valu naapurin 
puolelle. 

Lisätietoja 

Vil/taus 

Maankäyttö· ja rakennusasetuksen 62 §:n 1 

momentin mukaan tarvitaan to1menpidelupa, 

jos rakennetaan kadun reunusmuuri. muuri ve· 

sirajalle tai muuri. joka muurtaa olennaisesti pi· 

hamaan järjestelyjä. Jos muunn paa11e on tar· 

ko1tus rakentaa aita. päätetäan myös tukimuu­

rin rakentamisesta aitalupahakemuksen yhfey­

dessa. Taman rakennu!.,fär/estyksen 22 §:ssa 

on asumpientatotontt1en aidat eram rai J1tuki n 

kuitenkin vapautettu luvan hakemisesta 

Kun tukimuuna suunn1tel1aan rajalle. on syytä 

kiinnittää huormota tuk1muunn korKeuteen, sen 

soveltumiseen maastoon. ja sen huoltamiseen 

sekä mwh1n naapurin asemaan va1kuttavim 

asio1h1n. Ennen tontm r(JJalle si/01tettavan tuki­

muurin rakentamista on syyta keskustella 

asiasta naapurin kanssa 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 62 §:n 1 mo· 

2 2 

17 § Sade- ja pintavesien johtaminen 

Katolle ja pihamaalle sekä salaojiin kertyviä vesiä varten on tontil· 
le rakennettava sadevesijärjestelmä, josta vedet johdetaan ylei­
seen sadevesiviemäriin tai maaperäolosuhteiden niin salliessa 
imeytetään omalla tontilla. Erityistapauksessa vedet voidaan joh­
taa toimivaan avo-ojajärjestelmään. lmeyttäminen tontilla edellyt­
tää pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtyä pohjarakennesuun­
nitelmaa. 

Pihamaan rakentaminen ja sade- ja pintavesien poisjohtaminen on 
toteutettava siten, ettei luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta 
aiheudu huomattavaa haittaa naapurille. 

Rakennuksen rakentamista tarkoittavaan lupahakemukseen on lii­
tettävä selvitys sade-, salaoja- ja pintavesien johtamisesta sade­
vesijärjestelmään. Rakennuslautakunta voi edellyttää, että omis­
tajat tai haltijat yhteisesti suunnittelevat ja toteuttavat useampia 
tontteja koskevat sade· ja pintavesijärjestelyt. 

Viittaus 

Jos tontilla olevia vanho1a avo·Ojia halutaan 

tayrtaa. on ensm syyt<i selwtt<ia miten ojan 

t8yttäm1nan vaikuttaa sekä oman romm etta 

naapuntonftlen sade- 1a pintaveslftfl 1ohtam 

seen. Jos Ionit< on liitetty alueen yl "611 avc 

OJBjäryesrelmään ja jos avo-oia;ar}estelmä my6 

hemmm poistetaan käytöstä, on tontm hordet 

tava vesiasiat jollakm toisella tavalla. Täl/Om tu­

lisi ensisijaisesti liittyä sadevesMemäriverl<aS· 

roon. jos sellainen on rakennettu alueelle 

Vesilain oj1tussäänn6sten noudarramista vai· 

voo Helsingin ympärist6/autakunta ;a sen alar 

nenympärist6keskus 

Maankäyttö-jarakennuslaki 135ja 165 §, ve· 

silaki61uku 



18 §Tontin liikennejärjestelyt 

Tontin ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava siten, että 
ajoneuvoliikenteestä ei aiheudu vaaraa. 

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa pääsy kolmi· 
kerroksisen tai sitä korkeamman rakennuksen viereen siten, että 
pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Kolmikerroksisen tai sitä 
korkeamman rakennuksen ulkoseinään tai pihamaalle on sijoitet· 
tava kyltti, josta ilmenee pelastustien sijainti. 

Tontilta on varattava riittävästi tilaa polkupyörien asianmukaista 
säilyttämistä varten. 

\/111/a'JS 

Asuintontt1a ei ole tarkollettu kuorma·aulojen, 

työkoneiden Ja vastaavien säilytykseen 

Maankäyttö· ja rakennuslam 167 §:n mukaan 

rakennusluva: a osoitetut halytysajoneuvo11/e 

tai huo11oa10 m tarl<.• rerut kulkuyhteydet on 

sailylettava )l<.elpo na 

Maankäytlo· a k&inu, 1e1 l."i a 167 § 4 

mom. Suomen rak~ntam1sm 1räyskokoelma 

osa Gf, i1suntosuunn11/elu IMhta ~ 

19 § Vajojen ja muiden rakennelmien ra­
kentaminen 

Vaja, katos tai muu rakennelma on sijoitettava naapuritontin rajas­
ta vähintään niin kauaksi, että piirrettäessä tontin rajalta 45 asteen 
kulmassa suora, rakennelman on jäätävä kokonaan sen alle. 

Rakennelman sijoittaminen edellä mainittua lähemmäksi edellyt­
tää naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta. Erityisistä 
syistä rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin antaa luvan 
rakentaa rakennelma naapurin rajaan asti, vaikka naapuritontin 
omistaja tai haltija ei ole antanut suostumustaan, jos tästä ei ai­
heudu naapurille huomattavaa haittaa. 

Lisat,tca Maankaytlo- ja rakennuslam 168 §:n mukaan 

rakennelman tulee tervee syydeltatin. turva!· 

suudi taan ja ulkoasullaan tayttaa kohfuul/1-

set vaatimukset. Rakennelman on myös )vel­

lul/ava ympäri~tOCm erkä se :aa haitata l 1ken· 

24 

Vul/aus 

netUt Jos rakennelma ei täytä na1ra vaatimuk­

sia, rakennusvalvontaviranomamen voi mf.lara 

Ui rakennelman poistettavaksi tai muutetravak· 

si vastaamaan vaatimuksia. Jos rakentam1· 

seen ei ole naapurin suo ;tumusta silloin kun 

se tarvitaan, rakennusvalvontaviranomainm 

vo naapunnkirjal/1sestavaatimukses1ave1vc t 

taa. etta man lupaa rakenneltu rakenn~lma 

Li ;;in morn erillinen rakennelma antaa tontista 

rikkonaisen vaikutelman. M1tå useampia raken 

nelm1a pihalla on, sitä enemman vaivaa on rni E 
den kunnossapidosta. 5ailytysr1/oja kannartaa· 

kin rakentaa mttäväst1 varsinaiseen rakennuk­

seen. Rakennelmren rakentamisessa on tar· 

peen nouda!taa alueen vallitsevaa rakenramis· 

tyyliä 

Rakennukseen kiinni tai rakennuksesta alle 8 

merrinetälsyydel/esiJoltettujätekatosja ·Suoja 

edellyttävät ni!tavää palo-osastointia. Muu· 

tomkin on syytä ki1nni!tää erJ/yista huomiota 

paloturvallisuuteen, siisteyteen /a hygieniaan. 

kun suunnitellaan ja rakennetaan 1ätekarok! ia 

JB-SUOjla 

Maankäyllö - ja rakennuslak1 157 ia 168 §. 

maankäyl/6· ;a rakennusasetus 56 ja 62 §, 

Suomen rakentamismä<.ir8yskokooima osa El, 

rakennusten paloturvallisuus kohta 9. 1.2 



20 § Aidan rakentaminen kadun vastai­
selle rajalle 

Rakennuksen rakentamisen yhteydessä tontin kadun vastainen 
raja on erotettava istutuksin tai rajalle on istutettava pensasaita 
tai rakennettava aita, jollei asemakaava muuta määrää tai jollei 
perustellusta syystä muuta johdu. 

Vi1rraus Maankäyrtö- ja rakennusaserus 62 §:n 1 mo 

mentm 9 kohta ja 82 § 

21 §Tontin rannan rakentaminen 

Tonttiin kuuluvaa vesialuetta ei saa täyttää eikä tontin luonnollista 
rantaviivaa muuttaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa. 
Lupaa ei kuitenkaan vaadita, jos toimenpiteen vaikutukset ovat vä­
häiset. Rantaan voidaan rakentaa yksi pienvenelaituri. 

V11ttaus 

Ve9rajaa muul/ava /ai h :m tJnfl<l1wes/1 v<i1 

kutiava rakennelma. kuten rukimuun. vaati ra­

kennus/upavlfanomaisen to1menpideluvan 

Luonnonkiv• on perm/einen ma1enaa/1 ranfatu· 

kimuunn pintamarer1aat1kS1. To1menpide/upaa 

ei tarvitse hakea yhden 15 neliömetrin suurui 

sen laiturin rakenramise/le Laiturin rakentami­

nen saatraa kuitenkin vaaria ympänstO/amsäå 

dännon mukaisen luvan 

Maankayrtö· ja rakennuslaki 128 §, macmkayt· 

tö- /8 rakennusasetus 62 § 1 mom. 5 kohta 

2 6 

m 
,, 

,, 

:e 
~ 
~ --__. --__. ------__. __. 
~ ..-........ _... 
~ _.. ...... ...... ...... -----------...... ...... 
--""' 
--""' 2 7 



1 V 

erityiset 
määräykset pientalon 
rakentamisesta 

22 § Helpotukset luvan hakemisesta 
pientalotontilla rakennettaessa 

Pientalotontilla lupaa ei tarvitse hakea seuraavien toimenpiteiden 
toteuttamiseen: 

1) Asuinpientalojen, paitsi jos rakennus on asemakaavassa 
tai rakennussuojelulain nojalla suojeltu, ja niiden talousra­
kennusten julkisivujen ja katon värin muuttaminen 

2) Yhden korkeintaan 20 neliömetrin suuruisen piharakennel­
man sekä tontin sisäisten aitojen ja tukimuurien rakentaminen 

3) Asuinpientalotonttien välisten aitojen ja tukimuurien ra­
kentaminen, kun ne ovat yhteensä enintään 1,6 metriä kor­
keita, ja kun naapuritontin omistaja tai haltija hyväksyY nii­
den rakentamisen 

4) Yhden korkeintaan 15 neliömetrin suuruisen laiturin ra­
kentaminen tontin rantaan. 

LisarietoFJ Pielllaloton!J/la terlroitetaan tontte,a. joile on mkM· 

nef1u joko yksi tai useampia omakot1raQa. pa!lta· 

lofa_twkorl<elntaanyksikolmiasunlOI06nriv1talo 

Vaikka toimenpide ei vaadi lupaa. sen toteurta· 

misessa on oterrava huomioon asemakaavan 

maiiräykset. kuten rakennusoikeus. mahdolliset 

rakentam1srapaohjeet ja rakennettu ymparistö. 

Jos toreutettu toimenpide. kuten pientalon vDn­

tyksen muuros. rumentaa ymparistöä. eik:.J siten 

täytä kohtuullisia vaal1muks1a rakennuksen ulko­

asusra tai sopeutumisesta ympänst66n. mken· 

nusvalvontaviranomainen voi velvoittaa. erU1 

kiinteiston haltija muuttaa raxemuksen tai ra 

kennelman saännösten mu/<JJiSeksi 

Tulflmuunn korkeus mitataan m1un1 kOTkeem· 

malta Sivulta. Rakennusvalvontawranom:fJinen 

llh1aa i neuvoo nwssä toim 1. 

MaankayrtO.,a~ 113. 126.133/a 186 

170 §. maankäyttO· Ji1 rakennusa, Jlus 6.: § 



23 § Rakennetun ympäristön kunnossa­
p i t 0 

Rakennus ympäristöineen on pidettävä jatkuvasti siistissä kun­
nossa. Tämän toteamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi 
tarvittaessa järjestää kaupunginosa- tai aluekohtaisia tarkastuk­
sia, joiden yhteydessä havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytään 
asian vaatimiin toimenpiteisiin. 

Jos kysymyksessä on kaavassa suojeltu tai muutoin arvokkaaksi 
arvioitu alue, on ennen kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpitei­
den toteuttamista oltava hyvissä ajoin yhteydessä rakennusval­
vontaviranomaiseen. 

Viittaus Maankäyttö· /a rakennus/aki 166 ja 167 §, pe­

lastustoimlasetus 16 §, Jätolaki 19 . 21 § 

3 0 
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erityiset 
määräykset 
akentamisesta 

asemakaava alueen 
ulkopuolelle 

24 § Rakennuspaikalle asetettavat vaa­
timukset 

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan ja maasto­
suhteiltaan sovelias sekä pinta-alaltaan rakentamiseen riittävä. 

Lisär1eto1a 

Viitlaus 

Maankäyttö· ja rakennuslam 116 §:n mukaan 

rakennuspaikan väh1mmäispmta-ala on 2 000 

neliömetriä 

Mm:inkäytrö-Jarakennuslaki 116§ 



25 § Rakennusten koko ja 
käyttötarkoitus 

Rakennuspaikalle saa rakentaa ainoastaan yhden enintään kaksi­
kerroksisen asuinrakennuksen, johon saa sijoittaa enintään kaksi 
asuntoa. 

Asuinrakennuksen lisäksi rakennuspaikalle saa rakentaa enintään 
kaksi yksikerroksista, kerrosalaltaan yhteensä enintään 40 neliö­
metrin suuruista talousrakennusta. 

V11ttaus Maankäyttö-Jarakennuslaki 72, 137ja 171 § 

26 §Rakennuksen etäisyys rantaviivasta 

Rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava vähintään 20 metrin 
päähän keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Laiturin 
ja venevajan saa rakentaa rantaviivalle, jollei niistä aiheudu huo­
mattavaa haittaa ympäristölle tai rantamaisemalle. 

Ranta-alueelle rakennettaessa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
jätevesien asianmukaiseen käsittelyyn. 

Lisätietoja Maankäyttö-1a rakennusasetuksen 57 §:n mu­

kaan rakennusta ei saa asemakaava-alueen ul­

kopuolella rakentaa ilman asianomaisen suos· 
tumusta viillä merrlä lähemmtJksl toisen omis­
tamaa tai hallitsemaa maata eikä kymmentä 

metriä lähemmäksi rakennusta , /Oka on toisen 

omistamalla tai hallitsemalla maalla, ellei ra 

kentamiseenoleerity1sräsyyta 

Rakennu. lupaviranomaisen toimenpidelupaa 

ei tarvrtse hakea yhden enintaan 15 neliömet­

rin suuruisen laitunn rakentam ;een. La1turm 

rakentam11wn saattaa kuitenkin vaa/18 ympa 

ristölains/J.äd/J.nnön mukaisen luvan 

34 

Viittaus Maankäyttö- ja rakennus/aki 72. 116 /a 136 §. 

maankäytt6- ja rakennusasetus 57 §. ympjns· 

IOnsUOj81u/aki 103§ 

27 § Rakennuksen korkeusasema ranta­
alueella 

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvän 
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittävän suurel­
la varmuudella. 

Lisa/latoja 

Viittaus 

Ha/singin edustalla kerran 200 vuodessa saa 
vutettava vedenkorkeus on +2,30 metriB 

Rakennuksen korkeusasemaa maantel/aessa 
on edellä mam1ttuun vedenkorkeuteen liSätlä· 

vä rakennuspa1kkakohtamen aaltoi/uvara 1a 

jaan lyöntymisestä rantaan mheutuva korkeus 

'"" 
Veden vaikutukselle arat rakennukset J<I raken­

nelmat on hyvä sijoittaa mahdoll1simman riskit· 

tOmälle korkeudelle. Vähäpät61semp1ä raken· 

nelmia voidaan niiden arvon ja vedenkestävyy 

den perusteella sijoittaa harkmnan mukaan 

myös alemmaksi 

Maankäytt6-/arakennuslak1116§,maankäyt· 

tö- /a rakennusasetus 49 §. maa- ja metsäta· 

lousmlnisteriön /a ympäristöministeriön opas 
"Ylimmät vedenkorkeudet ja sortumariskit 

ranta-alueille rakennetraessa Suositus alim· 

m1sta rakentamlskorkeuksista. • 



28 § Suunnittelutarvealue 

Koko Helsingin kaupungin asemakaavoittamaton alue on maan· 
käyttö· ja rakennuslain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta. 

Usar1a1oja 

Vi1t1aus 

Rakennusluvan myOntammen suunnirtelutar· 

vealueelle edellyttaa eram poikkeuksin. että 

ranta·alueelle ralfennettaessa on oltava 

Uudenmaan ympäristökeskuksen poikkeamis­

päärös 1a muilla alueilla kaupungmhailituksen 

päätös siltä. eträ erityiset edellytylfser ovat 

olemassa. Ralfennuslupaviranomainen hanlflfii 

suunnitrelutarvealueen rakennuslupahakemuk· 

sesra lfaupunkisuunnltteluvireston lausunnon, 

mikäli rakennushanke ei ole vähäinen 

Maankäyttö- /a rakennuslam 16 §:n mukaan 

määräys suunnittelutarvealueesta on voimassa 

emntäan 10 vuolla kerrallaan 

Maankäyttö· ja rakennuslaki 16. 72 /8 137 § 

29 § Rakennuspaikan rinnastaminen 
tonttiin 

Rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mitä raken· 
nusjärjestyksessä on määrätty tontista. 

3 6 
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V 1 

r a k e n n u k s e n 
elinkaari 

30 § Rakennuk s en käyttöikä 

Rakennuksen suunnittelun lähtökohtana on rakennukselle määri­
teltävä käyttöikä , jonka on ottava rakennuksen tarkoitukseen näh­
den riittävän pitkä. 

V11//au. 

Rakennusmatenaalien on hyva 01/a kestav1ä ~ 

helpo ;f1 kunnossapidettavia. Joua 'Bkennu. 

to1m teknisesti koko sen kaytt&Bn e1an. on 

hyvä JO rakentamisvaiha a varm I< a. ert< 

rakennul<:sen suunnittelus :a :m oteltu hu( m1 

oon kunnossapito seka la/orekn kan Ja käytön 

muunneltavuus 

On eriryisen tärkeaä pystyä kor1aamaan /8 

vaihramaankuluvienrakennuso.1mrakenteita 

ja /arrteira sekä pystyä korjaamaan ;a vaihta 

maan lyhytikäis1stä materiaaleista tehtyjä ra· 

kenteita. Rakennustuorteen, jonka vaihlammen 

on hankalaa. on hyvä olla malldoll' 1mman pir­
k<iik8men. Kun suunnitellaan r1/a(Xl1stenraken· 

nusten rakenreita ja rakennu soi ia. on ~yylä 

miettiä uu~ iokäyttOä 

Maankayttö-JarakennuUC/ki 1, 1;, 131a152§, 

maankayttö- ja ral<ennusasetu. 50, 5t ia 66 § 
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31 § Rakentamisen sopeuttaminen ympä­
ristöön 

Rakennukset ja tontin käyttö on suunniteltava ja toteutettava 
siten, että paikan kasvillisuus, pinnanmuodot sekä erityiset luon­
non- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan säilyvät. Raken­
nustyön yhteydessä vaurioitunut tai muuten ympäristöä rumenta­
va osa pihamaasta on istutuksin ja alueen käyttöön liittyvin järjes­
telyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun. 

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittävät luonnontilaiset ton­
tinosat on suojattava työmaa-aikana huolellisesti. Rakennusval­
vontaviranomainen voi edellyttää tupahakemuksen käsittelyn yh­
teydessä tai rakennustyötä valvottaessa, että rakentaja laatii tar­
vittavan suojaussuunnitelman. 

Lisa/ratoja 

Vul/aus 

Huolellinen ympäristöolosuhteiden. kuten 

pieni/maston ja valai ;tuso/osuhteiden selvillä 

minen ja puuston kartomaminen ovat perus· 

edellytys sr ~ alla rakennuksen sijOrtus. ;uun­

n.11e1u ja rakentamisen ympäris/Ovaikutusten 

arviointi onnistuu 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 49 §. muinai 

muistolaki 

32 § Materiaalivalinnat 

Rakentamisessa on käytettävä materiaaleja, joiden kestävyydestä, 
huollettavuudesta, korjattavuudesta ja käytöstä poistamisesta on 
pitkä kokemus tai luotettavaa tietoa. Koerakentamisessa voidaan 
kuitenkin rakennushankkeeseen ryhtyvän vastuulla käyttää muita­
kin materiaaleja edellyttäen, että niiden käyttäytymistä seurataan 
asiantuntijan laatimalla mittaus-, tarkkailu- ja raportointiohjelmal­
la. 

Rakentamiseen ei saa käyttää vaurioituneita eikä kunnostamatto­
mia materiaaleja tai rakennusosia. 

Jos asemakaavassa ei ole määräyksiä rakennuksen julkisivumate­
riaaleista ja ympäristön rakennusten julkisivut ovat pääosin tiiles­
tä muurattuja, on rakennuksen kadun tai muun julkisen kaupunki­
tilan vastainen julkisivu tehtävä paikalla muuraten. Rakennuksen 
julkisivu voidaan toteuttaa toisinkin, jos rakennus näin soveltuu 
ympäröivään alueeseen ja rakennuksesta tulee kestävä. 
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usatietoja 

Viittaus 

On turvallista käyttää luokiteltuja ja ymptinstöl­

le haita/torniksi todetruja mate,,aaleja 

Matenaal1en valintaan va1ku1tavat myös mate­

naa!.en kierrätettävyys ja materiaalien e/inkaar­

ien aikaiset ympäristövaikutukset 

Sisa1lmayhd1stys ry on ympäristöm1msteriön 

toimeksiannosta tehnyt kolmiosaisen selvityk­

sen: "Sis8ilmaston. rakennustöiden J<l pmta 

matenaalien luokitus. · Luokitusta voidaan 

kayttää apuna rakennus- ja ralotekmsessa 

suunnittelussa ja urakoinmssa sekä IBlfe· ja 

materiaalivalinnoissa 

Tavoitteena tulisi olla vähan energiaa kulu/lava 

rakennus. Lämmilysmuodon sekä rakenteiden 

ja rakennusoslen valinnalla pyri/elän m•mmoi· 

maan käytön aikainen energiankulutus ja sen 

ympäristövaikutukset. Suositeltava 1amm1tys 

muoto on kaukolämpö aina kun se on kunnal 

/isteknisestr saalavissa. Koneellinen ilmanva1h­

toji!Jf}esrelmä on suos•teitavaa varustaa pois 

101/man lämmön ta/feenotolla Rakennuksen 

käyttovesijar1es1elman 1a111eiden on hyvä olla 

testattu1a ja veua saästävia. Rakennuksen 1/­

manvaohto- ja käytlövesiJaf}esre/man la1t1eiden. 

hrss1en ym. on hyvä olla mahdoll1s1mman ma­

lutromia 

Mikä tahansa julkisivu likaantuu. Julkisivun 

epatasa1sta likaantumista voidaan estää suun· 

mtrelemalla rakennuksen Julkisivu siten, ettei 

ju!k1sivuun muodostu epäiatkuvuuskohtia, joi 

hin sadevesi valuu keskitetysti 

Maankäyttö- ja rakennuslaki 117, 135 ja 152 

§, maankäyUö- jarakennusasetus 50ja 55§ 



33 § Rakennuksen kunnossapito ja kor­

jaaminen 

Rakennusta on hoidettava ja pidettävä kunnossa eikä sitä saa 
päästää rapistumaan korjauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaa­
misessa on otettava huomioon sen ominaispiirteet eikä korjaami­
nen saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperäisestä ra­
kennuksesta poikkeavaan lopputulokseen. 

Kaavassa tai rakennussuojelulain nojalla suojeltua rakennusta ei 
saa muuttaa tai käyttää niin, että rakennuksen kaupunkikuvallinen 
tai historiallinen arvo vähenee. Tarvittaessa on riittävän ajoissa 
pyydettävä museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja 
kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta. 

Kun rakennus on asemakaavassa suojeltu ja siinä on määrätty, 
että rakennuksen julkisivun tyyliä ei saa muuttaa, tyylin muuttami­
seksi katsotaan, ellei erityisistä syistä muuta johdu, rakennuksen 
julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien mate­
riaalin, värityksen sekä ikkunajaon muuttaminen. 

Kun suojelu koskee rakennuksen sisätiloja, katsotaan vastaavasti 
tyylin muuttamiseksi sisäkaton, seinien, lattian , listojen, helojen ja 
valaisinten sekä kiinteiden kalusteiden muuttaminen. 

Mitä 30 - 32 §:ssä on määrätty rakennuksen rakentamisesta, nou­
datetaan soveltuvin osin myös korjausrakentamisessa. Korjaus­
rakentamista suunniteltaessa on selvitettävä rakennuksen raken ­
teiden mahdollinen saastuneisuus. 

Töhryt rakennuksen julkisivuista on poistettava niin pian kuin se 
on teknisesti mahdollista. 

U atmto/a 

V11t1aus 

Rakennus vanhenee 1a l<uluu kaytössä. 011<em 

ajoitetru ja tehry kunno. qp1ro 1a kor1aus pi· 

dentävatrakennuksenikJä 

Rakennuksenkorjaamlsessaonhyväkliyrtaara· 

kennuksen alkuperarsiä Ja sen rakentam1sa1an· 

kohdalle tyypllis1tl materiaaleja. Tallil varmista· 

taan myös materiaalien yhreensopivuus 

Korjaam · .e :a on my6 syylä ol/aa twom1oon 

korjaustavan t0fm1vuu! my(I,! tulevaisuudE sa 

KorjausaiMlden valintaan vasKuttavar hinnan ~· 

.aksi aJrH.iden kes/Otka. huol•otarve. kOfJ8tf8· 

vuu! myrkyttOmyy:;. paloturvaU1wu vaJm tule 

seen lcaytetty en&giBmäilr.:l ia yfltoon Jf)IVuu. 

muiden ral<ennuSOSl6fl"' ~mooen kan. ;a 

MaanlcaytU>· J8 rakennuslak1 1 n /8 166 §. ra· 

kennussuo; lu/ak1 
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34 § Rakennuksen tai sen osan 
purkaminen 

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestä syystä purkamislu­
pahakemusta käsitellessään edellyttää, että hakija toimittaa selvi­
tyksen rakennuksen ja sen sisätilan historiallisesta tai rakennus­
taiteellisesta arvosta. 

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupapäätöksessä edellyttää, 
että ennen purkamistyön aloittamista on laadittava purkamissuun­
nitelma. Purkamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota purka­
mistyöstä aiheutuvien melu- ja pölyhaittojen rajoittamiseen sekä 
paloturvallisuuteen. 

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta, tontti on raken­
nuksen tai sen osan purkamisen jälkeen siistittävä ja vaurioitunut 
katu- ja muu yleinen alue on viivytyksettä korjattava. 

Usat1eto1a Maankäyttö- ja rakennuslain 127 §:n mukaan 

rakennuksen tai sen osan purkaminen ede'lyt 

taä tapauksesta mppuen 1oko purkam1s1uvan 

hakemista tai purkam lmo1tulcsen 1ekem1st<I 

Lain 139 §:n mukaan lupahalcemukse. a on 

selvitettävä miten purkam1sty(\ Jår1 statailn. 

miten huolehditaan rakennus1a11een k s111a1~ 

ta ja miten 1cayttökelpoiSJa raken 1uso a kayte 

tä"in hyvaksi. Maankayttö· 1a rakennu asetuk 

~ 55 §:n mukaan purkam ;ta ko kevassa lu 

pahakemuksessa tai ilmo1ruksessa on setwtet· 

ravä rakennus1ät1een mäarä 1a IJJatu seka lapt· 

telu. jollei jatteen mäara ol vähäinen 

Hakemuksessa tai ilmo1/uksessa on erikseen 

ilmoitettava terveydelle tai ymparistölle va,1ral 

llsesta rakennus- rai purku1ärreestaja sen ka· 

silrelysrä. Jos kohteen ki'lytröh1storian perus· 

teella maaperään on saauanut jourua ongel­

maji'ltteitä, on syytä selvittilä maaperän saas· 

tuneisuus 

Helsingin kaupungin terveydensuo1elujar/es· 

tylcsen 1 §:n mukaan purkajan on 1/mo1te11ava 

Hei 1ngin kaupungin ymparistOlceskukselle vll· 

hrntaan v11klcoa ennen purku/yön a )1/lam1sta 

sellaisen rakennuksen 1a1 sen >san purkamis 

tyOsta. Josta saattaa aiheutua terveyde 1sta 

haittaa 



Vll/laus Maankäyttö- ja rakennuslaki 127. 139 Ja 154 

§. maankäytt6· ja rakennusasetus 55 Ja 87 §. 

ymptmstönsu0Jelulak1 80 §. jatelak1, pelastus 

toimllaki 24 /a 31 §, rakennus1att81Slä annettu 

valtioneuvoston päatös, rakennusvalvontaw­

raston ja ymparistOkeskuksen yhteinen raken· 

nus- ja purkutyömaan f3/ehuolto-opas 1998 
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kaupunki la 

35 § Julkisen kaupunkitilan määritelmä 

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavas­
sa määritelty katu- , katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liiken­
nealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edellä 
mainitussa käytössä. 

Lisi1t1eto1a 

Vii/laus 

Kaupunkila•sen näk6kvlmasta julkisten raken 

nusten tonrt1en ulkotilat ovat usem luont&el­

raan julkisia_ Tämän johdosta sekä 1ul/(Jsfa kau­

punk111/aa että julkisten rakennusten rontt1en 

ulkotilo/a suunniteltaessa on syytä k1innitl<iä 

riittävästi huomiota siihen, miren ne liittyvat 

toisiinsa 

Maankäyttö - ja rakennuslaki83ja 167§ 
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36 § Kadut, torit ja muut vastaavat 
liikennealueet 

Katujen, torien ja muiden vastaavien liikennealueiden päällyste­
materiaalit ja muut rakenteet on suunniteltava ja rakennettava 
kunkin alueen kaupunkikuvaan ja ominaispiirteis iin sopiviksi ja es­
teettömiksi. 

Kun katu päällystetään uudelleen, ei kadun pinnan korkeutta saa 
ilman erityistä syytä muuttaa niin, että kadun varrella olevat tontit 
jäävät katuun nähden olennaisesti alemmaksi tai ylemmäksi kuin 
mitä ne olivat ennen kadun uudelleen päällystämistä. 

Us8tietoja 

Villlaus 

Kadun kunnossa- 1a puhtaanapidosta sääde­

tään kadun ja eräiden yleisten alueiden kun­

nossa- ja puhtaanapidosta annetussa laissa 

sekä Helsingin kaupungin 1ar1estyssäannössa 

Maankäyttö- /a rakennuslaki 84 8g, 167 § 2 

mom .. maanlo:äytto- ja rakennusasetus 4 1 · 45 

ja 62 §. lalii kadun ja eräiden yleisten alueiden 

kunnossa- ja puhtaanapidosta. Helsingin kau­

pungm jarjestyssäantö 12, 17, 1g 21 §. 

yleisten töiden lautakunnan johtosaanto 6 § 

37 §Julkisen kaupunkiti1an rakennelmat 
ja 1 a i t teet 

Julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavien rakennelmien koko, raken­
ne ja ulkoasu on suunniteltava ja rakennettava kunkin alueen kau­
punkikuvaan sopivaksi ja siten, etteivät ne muodosta liikuntaes­
tettä. Jakokaapit ja muut vastaavat tekniset laitteet on kerrostalo­
alueilla sijoitettava rakennuksiin. Jollei näin voida menetellä ilman 
kohtuuttomia vaikeuksia, ne voidaan sijoittaa katualueelle. 

Sijoitettaessa mainos- ja muita vastaavia laitteita julkiseen kau­
punkitilaan on soveltuvin osin noudatettava 9 §:n määräyksiä. 
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Lisätieto/a 

Viittaus 

Julkiseen lo:aupun1<.ir1/aan pystyteträvien ra1 si­

joitettavien rakennelm1en tai laitosten luvanva· 

ra1suus on maäritelty maankäyttö- ja raken­

nusla1n 126 ja maankäyttö- 1a rakennusasetuk­

sen 62 §:ssä 

Maankäyttö- ja rakennuslam mukaan sellaisen 

rakennelman tai laitoksen pystyllämisoon ja s 

jo1ttamiseen. jota ei ole pidetUiv<i rakennukse­

na, voidaan tarvita toimenpidelupa· Lupa tarvi· 

/aan, jos toimenpiteellä on vaikutusta luon­

nonolo1h1n. ympäröivan alueen maankclytr60n 

taikka kaupunki· tai maisemakuvaan. Asetuk­

sessa on luettelo toimenpiteistä. 101/le lupa on 

haettava 

Maankäyttö- ja rakennuslaln mukaan tolmenpi­

delupa ei kuitenkaan ole tarpeen. jos toimenpi­

de perustuu maankäyttå- ja rakennuslain mu­

kaiseen katusuunnitelmaan. Merkittävlfm silto­

jen 1a meluestelden rakentam1ssuunmtelmista 

on kuitenkin syytä pyytää kaupunkikuvaneu­

vottelukunnan lausunto 

Kun haetaan rakennusvalvontav1ranomaisen 

lupaa julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavalle ra 

kennelma/te. on lupahakemuksessa hyva esit­

tää kaikki kyseisen tilan olemassa olevat ja 

suunmtellut rakennelmat, rakenteet ja tameet 

Lisäksi on otetrava huomioon se. miten kau­

pungin järjestyssääntö määrää mainonnasra 

yleisellä palkalla /8 mainosten poistamisesta 

Maankäyttö-jarakennuslak1126§, maankäyt· 

tö- ja rakennusasetus 62 §. Helsingin kaupun· 

gin järjestyssääntö 12, 14, 15 Ja 16 § 



38 § Puistot ja muut vastaavat 
virkistysalueet 

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien ra­
kennusten, rakennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden sekä 
puistokäytävien pinnoitteiden on sovelluttava kunkin puiston tai 
muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen. Rakennelmien, lai­
tosten ja rakenteiden on oltava tarkoitukseensa käyttökelpoisia, 
turvallisia ja kestäviä. 

Lisbtieto)a 

V11ttaus 

Puistoon tai muulle asemakaavassa osoitetulla 

virkistysa/ueellesaarakentaas1tenkuinase­

makaava;amaankäytt6·/arakennusasetuksen 

46 ja 47 §osoittavat. Myynti· /a malnoslamei· 

den s1/oitramisen /uvanvaraisuudesra on mää­

rätty maankäyttO- /a rakennusasetuksen 62 

§:ssä. Sen lisäksi on noudatettava Helsmgm 

järjestyssDännOnmaäräyksiä 

Maankäytt6- ja rakennuslaki 167 ja 168 §. 

maankäytt6- Ja rakennusasetus 46. 47 ja 62 §, 

Helsmgm kaupungin 1ärj0styssäänt6 12 § 

39 §Julkisen kaupunkitilan rannat ja 
1 aituri t 

Julkiseen kaupunkitilaan sisältyvän rannan luonnollista rantavii­
vaa ei saa vähäistä enempää muuttaa rantaa täyttämällä, kaiva­
malla tai muulla vastaavalla tavalla vastoin asemakaavaa tai 
muuta yleisen alueen suunnitelmaa ilman rakennusvalvontaviran­
omaisen ja tarvittaessa Länsi-Suomen ympäristölupaviraston 
lupaa. 

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmur­
tajien ja muiden vastaavien rakennelmien tulee soveltua kaupunki­
kuvaan. 

Vuttaus Maankäyttö- ja rakermuslaki 126 ja 128 §, 

maankäyttö- J8 rakennusasetus 62 § f mom. 5 

kohta. vesilaki21uku. 
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40 § Mastojen rakentaminen 

Mastot ja vastaavat tekniset pylväät on sijoitettava niin, etteivät ne 
riko tarpeettomasti maisemaa eivätkä aiheuta haittaa naapureille. 

Viittaus Maankäyttö- ja rakennuslaki 126 §. maankäyt 

tö- ja rakennusasetus 62 § 1 mom. 4 kohta ja 

64 § 

41 §Julkisen kaupunkitilan valaistus 

Julkisen kaupunkitilan valaistusjärjestelyissä on noudatettava so­
veltuvin osin mitä tonttien valaistuksesta on 10 §:ssä määrätty. 

Lisätietoja 

Vil/faus 

Julkisen kaupunkitllan valaistuksessa tavOit 

teena on tasapainoisesti valaistu ympäristö 

Maankäytt6· ja rakennusasetus 62 § 1 mom 

IOkohfa 



42 §Tapahtumien järjestäminen 

Tapahtumien järjestämistä varten voidaan julkiseen kaupunkiti· 
laan pystyttää yleisötelttoja ja muita vastaavia siirrettäviä raken· 
nuksia ja rakennelmia ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa 
niin, että ne voivat olla pystytettyinä paikallaan ja käytössä kauin· 
taan kaksi viikkoa. Tapahtumien järjestämise1lä on aina oltava 
maanomistajan tai ·haltijan lupa ja muut mahdollisesti tarvittavat 

luvat. 

Tapahtumia järjestettäessä on huolehdittava riittävistä jätehuolto· 
ja käymäläjärjestelyistä, häiritsevän melun ehkäisystä ja paikan 
siistimisestä tapahtuman jälkeen. 

Lisätietoja 

Viittaus 

Ympänstönsuojelulain ja Heislngm ympäristö· 

lautakunnan päätöksen nojalla erityisen häirit­

sevää melua aiheuttavista. tilapäisistä tapah· 

tum1sra ia toimista on tehtävä ilmoitus ympä­

ristölautakunna/le_ Ilmoitus on tehtävä hyvissä 

ajoin. ku1tenkm viimeistäan kaksi v11kkoa ennen 

tapahtumaa tai tointa. Kokoontumisasioista on 

säännöksiä kokoontumisla1ssa (530/1999). 

Maankäytlö- ja rakennusasetus 54 §, ympäris­

UJnsuojelulaki 60 §, kokoontumislaki, Helsin9m 

kaupungm /ärjestyssäänt6 18 §, Hels1ngm ym­

pärisrölautakunnan pä<it6s 17.8.1993 § 349 
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V 1 1 1 

työmaat 

43 §Työmaan perustaminen ja 
hoitaminen 

Työmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen suju­
vuus, erotettava ympäristöstään turvallisesti ja tarkoituksenmu­
kaisesti, tarvittaessa aitaamalla. Työmaa-aidan koon, rakenteen, 
materiaalin ja värin on sovelluttava ympäristöön. 

Työmaa on pidettävä hyvässä ja siistissä järjestyksessä. Työmaata 
on hoidettava niin, ettei siitä aiheudu henkilö- tai omaisuusvahin­
koja, liikenne- tai muita häiriöitä eikä kohtuutonta muuta haittaa 
ympäri stölle. 

Työmaalla rakennusmateriaalit on säilytettävä suojattuina valmis­
tajan ohjeiden edellyttämällä tavalla. Työkoneiden poltto- ja voite-
1unesteiden ja muiden aineiden varastointi työmaalla on järjestet­
tävä siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu maaperään. 

Usar ~IOJ8 

Viittaus 

Ympa1 stos;o~nnösten mul!Cl<ln eri/y ~n h rit· 

sevllä m1 lua aiheuttav•sta toista tai f( nrsla )n 

tehtava ilmoitus ympär1srn1autakunna11 

Rakennu1 · ym. töissä 1a toimissa on huolehdit 

tava s11la, että pölyn, savun. hajun 1a muiden 

haitallisten ;J1neiden leviäminen ympäostOön 

estetään.Mikälirakennustöistäsaartaaa•heu­

tuaterveydellistahailraa . nilstäon1lmol/et1ava 

ympäristö!tJutakunna/le 

Maankäyttö- ja rakennusasetus 83 §, Suomen 

rakentam1smäilräyskokoelma osa AI, raken­

nustyön valvonta määräykset 1a oh1ect 2000 1a 

osa C2, kosteus mäaräykser ja ohjeet 1998. 

ympäristönsuo}e/ulaki 60 §. rerveydensuojelu-

1ain 1 luku ja 51 §. Helsingin kaupungin 1ervey­

densuo1elu}äqestys 1 §, Helsingin kaupungin 

,ar1estyssåantö 18 §. Helsingin kaupungin ym­

p;!iristölaufakunnan paatos 17.8.1993 § 349 



44 § Katu- tai muun yleisen alueen 
käyttäminen 

Rakennusvalvontaviranomainen voi myöntää hakemuksesta oi­
keuden määräajaksi käyttää katu- tai muuta yleistä aluetta työ­
maata ja sen huoltotiloja varten. Hakemukseen on sisällytettävä 
tarpeelliset suunnitelmat työmaan aitaamisesta, jätehuollon, ajo­
neuvo- ja jalankulkuliikenteen järjestämisestä sekä melu- ja pöly­
haittojen rajoittamisesta. 

Perustellusta syystä rakennusvalvontaviranomainen voi peruuttaa 
käyttöoikeuden, rajoittaa käyttöoikeutta tai muuttaa käyttöoikeu­
den ehtoja. Käyttöoikeuden hakijan on suoritettava kaupunginhal­
lituksen hyväksymän taksan mukainen maksu. 

Lisätieto/a Rakennusvalvontawanomamen hankkii katu· 

alueen altaamislupahakemusta käsitellessään 

/11kenne1afJestelyist.!l kaupungin asianomaisen 

viranomaisen päätöksen tai lausunnon 

Hei. ingm kaupungin JS'f >ly5.. :.1ilntö 17 § 

45 §Tilapäiset työmaarakennukset 

Työmaata varten voidaan rakennettavalle tontille taikka siihen vä­
littömästi liittyvälle katu- tai muulle yleiselle alueelle, jotle raken­
nusvalvontaviranomainen on 44 §:n nojalla myöntänyt käyttöoi­
keuden, sijoittaa tarvittavia tilapäisiä työmaarakennuksia. 

Vi1rraus Maank8ytt6- Jarakennuslaki 176§ 

46 § Katumaan ja muun yleisen 
alueen kaivulupa 

Kaupungin hallitsemalla katu- tai muulla yleisellä alueella suoritet­
tavaan kaivamiseen ja louhimiseen on haettava kaupungin raken­
nusviraston lupa lukuun ottamatta satama-aluetta, jonka osalta 
lupa on haettava Helsingin Satamalta. 

5 6 

Lisa tietoja 

Viittaus 

47 § Työmaataulu 

Ka1vulupaan liitetään tar.11ttavat ehdot kawu· 

työstä, kuten työmaa-alueen merk1rsemmefl 1a 

aitaaminen. ajoneuvo- ja jalankuil<Ul11kenteen 

jtir1estämmen. melu· Ja pö/yhaJtrojen rBfOlltam1 

nen sekä mahdollisesti saastuneiden maiden 

käsitteleminen. Lis8ks1 lupaan /Jitetaän ehdor 

alueen joutuisasta kunnosram msla. Kawu­

atueella s11mtsevista maanala1s1sra johdOlsta 

saa tarpeelliset tiedot k11nteistoviraston kau 

punkim1ttausosas1011a 

Rakennusviraston ja Helsingin saraman 1ohro· 

säännöt 

Rakennustyömaalle, joka vaikuttaa olennaisesti ympäristöön, on 
pystytettävä riittävän ajoissa ennen työn aloittamista työmaataulu 
tai sijoitettava muu tiedotus suomeksi ja ruotsiksi, josta ilmenevät 
ainakin työn kohde, rakennushankkeeseen ryhtyvä ja tämän yh­
teystiedot sekä kohteen aloittamis- ja arvioitu valmistumisajan­
kohta. 

Vu/laus 

Suositeltavaa on mainita tyomaataulussa 

myt'.is päasuunn!llelijat 1a rn dan yhteyst1eton­

sa. Maankäyttöja rakennuslain 133 § edellyt· 

tää. erra luvanhakijan on t1edotettava raken· 

nuslupahakemuksen v1fei :Jpanosta sopivalla 

tavalla rakennuspalkalla. Työmaataulua voi 

daan käytt<iä hyödyksi tassa t1edotram1sessa 

Maankäytrö - /a rakennuslaki 133 §. maank<'Jyt· 

Ui-ja rakennusasetus 65 § 

5 7 



48 §Työmaan jätehuolto 

Työmaan jätehuollon on oltava suunnitelmallista. Työmaalla on ol­
tava työmaan kokoon suhteutetut, riittävät tilat jätehuollon järjes­

tämiseen. 

V1itraus 

Rakennus1atraen hcfllr in tehtavänä on suunni­

tella ja toteutraa rakentaminen <;iten. erfä 1'8· 

kennus/ätreen talteenotto 1a llyödyntammen 

jarjestetään asianmukaisesti. Työmarm 1ate· 

/luo/Josta on säannöks1ajätela1ss,1/a -asetuk 

sessa sekä paakaupunkiseudun yllteistycwal 

tuuskunnen (YTV) antamissa p,1äkaupunk1seu· 

dun y/e1sissa 1atehuoltomaarByksissä 

Maankäyttö·jarakennuslaki 154 §.1atelak1/a 

-asetu1 va1t1oneuvo;ton päatös rakennus1at· 

teista (29511997). ~'ikaupunki;eudun y 

1atehuoltom 'ir.:'ly1<1 ~t 

49 §Työmaan purkaminen ja sii s timinen 

Rakennustyön valmistumisen jälkeen tilapäiset työmaarakennuk­
set, työmaa-aidat ja vastaavat työmaarakenteet on viipymättä 
poistettava ja työmaa-alue siistittävä. Vaurioitunut katu- tai muu 
yleinen alue on viivytyksettä pantava kuntoon. 

Viittaus Maankayttö· ja rakennusasetus 83 §, 

Helsingin kaupungin 1<1r/estysst1äntö 17 § 
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50 §Tonttien jätehuolto 

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava tontille rakennetta­
vien rakennusten kokoon ja käyttöön suhteutetut riittävät tilat jät­
teiden keräämistä ja lajittelua sekä jätehuollon muuta järjestämis­
tä varten. 

Jos jätteiden keräysvälineet sijoitetaan tontin pihamaalle, niiden 
suojaksi on rakennettava jätesuoja , -katos tai -aitaus. 

Liseitietoja 

Viittaus 

Tonmen jätehuollosta on järelain ja ·asetuksen 

säännösten lisäksi säännöksiä päälmupunki· 

seudunyhreistyövaltuuskunnan(YTV)antamis· 

sa pääkaupunkiseudun yleisissä jtltehuolto­

määräyksissä 

Maankäyttö-jarakennuslal<il57§,maankäyr­

lö· /a rakennusasetus 56 §. pelastustolmilaki 

23 §, pelastustoim1asetus 16 §. jätelaki ja 

-asetus. pääkaupunkiseudun yleiset jätehuol­

tomääräykset 
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51 §Alueelliset jätteiden keräilypi s teet 

Julkiseen kaupunkitilaan voidaan sijoittaa alueellisia jätteiden ke­
räilypisteitä. Keräilypisteen sijoittamiselle on haettava rakennus­
valvontaviranomaisen lupa, ellei sijoittaminen perustu oikeusvai· 
kutteiseen kaavaan tai hyväksyttyyn katusuunnitelmaan. 

Usatietoja 

Viittaus 

Ennen lupap8at6ksen tekemistä suunmrelmasra 

pyydetään tarvmaessa kaupunkisuunnitteluvi­

raston. ympäristökeskuksen ja pä!Jkaupunkiseu· 

dun yhteistyövaltuuskunnan (YTV) lausunnot. 

Jätelaki ja -asetus, pääkaupunkiseudun yleiset 

/ätehuoltomääräykset 

52 § Kiinteistön puiden kunnon valvonta 

Kiinteistön haltijan on valvottava kiinteistön puiden kuntoa. Jos 
puu on ympäristölleen vaarallinen, kiinteistön haltijan on ryhdyttä­
vä tarpeellisiin toimenpiteisiin. 

Lnsatieto/a 

Viittaus 

Puu/, iStutul<set ja muu kaSVllhsuus ovat t<ukeä 

osa tonttia ja ympäriStöä. Puiden kaatamista tulee 

välträä. Asemakaava- ja rakennuskieltoa!ueilla pw· 

den kaataimnen edel/'fltaä lupaa, ei/ei toimenpide 

ole vaikutuksiltaan vähci1nen. Ympäristölleen vaa­

rallisen puun saa kwtenkin kaataa 1/man lupaa 

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarpee11 vaa­

riessa edellyttää korvaavia istutukSia 

Epäselvissä tapauksissa kannartaa hyvissä a;o;n 

ottaa yhteyttä rakennusva/vontav1ranomaiseen . 

Jos puiden kaatamisesta kaupungin omistama/· 

/a tai hallitsemalla alueella saartaa aiheutua mer­

kittäviä muutoksia ympänstOssa. puiden kasta· 

misesta on swtä hankkia kaupunginhallituksen 

asettaman katselmusmiehlstön lausunto . 

Maankäyt/0· ja rakennus/alli 128 ja 140 § 

62 

--------------------------------------------....---­..... ------........ ....... _.. 
........ ...... ....... .....-. ....... __... .-­
~ ...... ...... -­.... -­.,.. .... _,,. ..,,. 
~ 

~ 

53 § Pohjaveden huomioon ottaminen 
rakentamisessa 

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakenta­
misen vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan ja lii­
tettävä tutkimus lupahakemukseen. 

Pohjaveden pysyvä alentaminen edellyttää aina asiantuntijan laa­
timaa pohjaveden hatlintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta on käytä­
vä ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset ympäristön raken­
teisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan. 

Lisätietoja 

V111taus 

Pohjaveden suojelusra on säännöksiä ympä· 

ristOnsuojelulaissa. 

Maankäy/16- ja rakennuslaki 131 §. maankäyt 

tö· ja rakennusasetus 49 §. ympänstOnsuoje­

/ulaki 8 ja 75 - 80 § 
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54 § Rakentaminen tärkeillä 
pohjavesialueilla 

Haettaessa lupaa rakentamiseen tärkeillä pohjavesialueilla raken­
nusluvan hakemusasiakirjoihin ja tarvittaessa myös toimenpidelu­
van hakemusasiakirjoihin on liitettävä asiantuntijan laatima pohja­
veden hallintasuunnitelma ja siihen liittyvä pohjaveden tarkkailu­
ohjelma. Rakennustyöhön ryhtyvän on huolehdittava suunnitelman 
ja ohjelman asianmukaisesta toteuttamisesta ja rakennustyön val­
vonnasta. Rakentamisessa on muutoinkin kiinnitettävä erityistä 
huomiota pohjaveden pilaantumisen estämiseen. 

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimmän pinnan ja maanpinnan 
välille on jätettävä riittävä suojakerros. Täyttöjä tehtäessä täyttö­
maa-ainesten on oltava laadultaan täyttöön soveltuvia kiviperäisiä 
maa-aineksia. 

Jätevesiviemärijärjestetmän tiiviydestä on varmistuttava koesta­
malla se ennen käyttöönottamista. 

Edellä mainittua on noudatettava soveltuvin osin haettaessa mai­
sematyölupaa. 

LiSät1etoja 

Viittaus 

Tärkeillä pohjavesJafueilla tarkoitetaan tässä 

ohjeessa vedenhankinnalle varatruja alueita 

Näitä alueita on Vuosaaressa, Tattansuolla, 

Santahaminassa, Vartiokylässa sekä Vantaan 

kaupungin alueelle ulottuvalla Fazerilan alueet· 

ta_ Alueiden tarkempi ra1aus on esitetty raken­

tamistapaohjeessa "Rakentaminen tärkeillä 

pohjavesialueil/a", jota on saatavissa mm. ra­

kennusvalvontavirastosra 

Maankäy/16- Ja rakennus/a1n 13 1, maankäyttö· 

Jarakennusaserus 49§, ympäristönsuojelulaki 

Bja 75 · 80§, rakennuslautakunnan hyväksy­

mä rakentamistapaohje "Rakentaminen tärkeil­

lä pohjavesialueil/a" 

64 

55 § Puisten perustusrakenteiden 
huomioon ottaminen rakentamisessa 

Alueilla, joilla on käytetty rakennusten perustamiseen puupaalu­
tusta tai muita puisia rakenteita, rakentamisella ei saa haitallises­
ti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eikä estää pohja­
veden virtausmahdollisuuksia. 

Rakennustyön aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaiset 
muutokset edellyttävät asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallinta­
suunnitelmaa ja siihen liittyvää pohjaveden tarkkailuohjelmaa. 
Rakennushankkeeseen ryhtyvän on huolehdittava suunnitelman ja 
ohjelman asianmukaisesta toteuttamisesta. 

Lisätietoja 

Vi1/faus 

Rakennuksia on perustettu puupaaluille erityi 

sesti keskustassa mutta myös muualla. Mikäli 

puupaalut jäävät osaksikaan pohjaveden p1n· 

nan y/apuolelle, se aiheuttaa vaurioita paalu11 

le. Helsingin kiinteistöviraston geotekniseltä 

osastolta saa tietoja alueista. joilla on käytelty 

puupaaluja rakennusten perustamiseen 

Maankaytt6- ja rakennuslaki 131 §. maankäyt 

tå jarakennusasetus 49§ 



56 § Saastuneen maaperän ja maaperän 
haitallisten yhdisteiden huomioon 
ottaminen rakentamisessa 

Jos tontin tai ympäröivän alueen maaperä on saastunut tai sen 
epäillään saastuneen, maaperä on tutkittava ja tarvittaessa puh­
distettava ennen rakentamiseen ryhtymistä. 

Jos maaperän puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten pe­
rusteella yksiselitteisesti selvittämään, rakennusvalvontaviran­
omainen voi määrätä luvanhakijan varmistamaan rakennuksen 
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, että maape­
rässä mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivät pääse raken­
nuksen sisätiloihin. 

Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden rakentamista suun­
niteltaessa on varmistettava maaperän soveltuvuus tarkoitettuun 
käyttöön. 

Ll1>iltietoja 

Vrl/laus 

Saastuneen alueen puhdistaminen vaatii luvan 

tai hyväksynnan Uudenmaan ymparistökes· 

kukselta. Radonin mahdollinen es1mrymmen 

maaperässa on syyrä selwrtaa ennen rakenta­

mista 

Maankäyttö- ja rakennuslaki 131 §, ympans 

IOnSUO)elulaki 7 /8 75 - 80 § 

57 § Meluntorjunta 

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettävä 
erityistä huomiota ulkoapäin rakennukseen tunkeutuvan melun 
torjuntaan. Rakennuksen eri tilojen enimmäisäänitasojen osalta 
noudatetaan asiasta erikseen annettuja määräyksiä. 

Vi1rtaus Maankäytto- ja rakennuslaki 117 §. maankäyt· 

tö - ja rakennusasetus 50 §. Suomen rakenta 

mismääräyskokoe/ma osa C 1, saneneristys ja 

meluntorjunta rakennuksissa. terveydensuoje­

lulaki 26 §, ympänstönsuojelulaki 60 §. laki 

eräisra naapuruussuhteista. ryöturvall1suuslaki 

6 6 

--------------------------..--­_,_. ..-----------------------------~ ....:.­
~ .-­..... ----------...-
§å 
~ 

58 § Maanalainen rakentaminen 

Maan alle rakennettaessa on selvitettävä riittävässä laajuudessa 
rakentamisen vaikutukset ympäristöön. Erityisesti on varmistutta­
va, ettei rakentamisella ole vaikutusta ympäristössä jo olemassa 
olevien maanpäältisten ja maanalaisten rakenteiden turvallisuu­
teen. Jos maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten pysyvään tai ti· 
lapäiseen käyttöön, turvallisuuteen ja terveellisyyteen on kiinnitet­
tävä erityistä huomiota. 

Viittaus 

Kun suunmtellaan maanalaisen tilan rakenta 

mista, on syytä ensin selvittää alueella jo ole· 

vai maanpäälliset Ja maanalaiset rakenteet /a 
niistll aiheutuvat rajoitukset. Maanalaista tilaa 

toteutettaessa on hyvä varmistaa, että raken· 

tamisella ei estetä tai rajoiteta naapureiden ra 

kentamista 

Maanalaista tilaa suunmteltaessa on aina otet­

tava yhteys kiinteistöviraston kaupunkim1t1aus­

osastoon olemassa olevien maanalaisten f!IO· 

jan sijamt1t1eto1en tarkistamiseksi Kun/eistövi­

raston gootekniseltä osastolta saa tietoia maa· 

per8Slä ja pohjavadestä. Kaupunkisuunmllelu· 

viraston kaavoitusosastotta saa tietoja maan· 

alaisten fl/o/en tilavarauksista. Pe!astustoimen 

vaatimukset on otettava huomioon jO liian 

suunm11e/ussa. Maanalaisen rakentamisen lu­

vanvaraisuudesta saa tieto1a rakennusvalvon­

taviraston kaupunkikuvaosasto//a 

Maankäyttö- ja rakennuslaki 56, 113, 117 § 2 

momentti ja 128 §, Suomen rakentamismlli'l· 

räyskokoelma osa 83, pohjarakennus 
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Vuoden 2000 alusta voimaan tullut uusi maankäyttö- ja 
rakennuslaki ja -asetus eivät juuri muuttaneet rakennus­
järjestyksen asemaa ja tehtäviä aiemmasta. Jokaisessa kunnas­
sa tulee olla rakennusjärjestys, jossa annetaan "paikallisista 
oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kult­
tuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen sekä hyvän 
elinympäristön toteutumisen ja säilyttämisen kannalta tarpeel­
liset määräyksetA (MRL 14§). 

Rakennusjärjestys on ollut historiallisesti tärkeä rakentamista 
ohjaava instrumentti. Ennen kaavoituksen yleistymistä se oli 
keskeisin väline, jolla rakentamista kaupungeissa säänneltiin. 
Vuonna 1737 valmistui silloista Ruotsi-Suomea varten ehdotus 
koko valtakuntaa koskevaksi yleiseksi rakennusjärjestykseksi. 
Yleistä rakennusjärjestystä ei kuitenkaan saatu aikaan, vaan niitä 
keskityttiin tekemään kaupunkikohtaisesti. 

Helsingin ensimmäinen rakennusjärjestys on vuodelta 1825. 
Siinä määrättiin viranomaisten ja yksityisten rakentajien 
oikeudet ja velvollisuudet aina talojen maalaamista myöten. 
Koko kaupunkia koskevan rakennusjärjestyksen rinnalla tehtiin 
1900-luvun alkuvuosikymmeninä lukuisia kaupungin eri osa­
alueita koskevia rakennusjärjestyksiä, kuten Vallilaan (1916), 
Käpylään (1920) ja Hermanniin (1924). Vuoden 1958 rakennusla­
kiin perustunut rakennusjärjestys (1963) ehti muutoksineen olla 
voimassa peräti 27 vuotta. Sen korvasi 1.1.1991 voimaan tullut 
rakennusjärjestys. 



28 § Suunnittelutarvealue 

Koko Helsingin kaupungin asemakaavoittamaton alue on maan­
käyttö- ja rakennus1ain 16 §:n mukaista suunnittelutarvealuetta. 

L1sat1eto1a 

Vul/aus 

Rakennusluvan my6nr8mmen suunmttelutar­

vealueelle edellyttaä eram poikkeuksin. että 

ranta-alueelle rakennettaessa on oltava 

Uudenmaan ymf)ärist6keskuksen po1kkeamis­

f)äätös ja muilla alueilla kaupunglnhall1tuksen 

päätös siitä, että erityiset edellytykset ovat 

olemassa. Rakennuslupav!fanomainen hankkii 

suunnittelutarvaaluaen rakennuslupahakemuk· 

sesta kaupunkisuunmuetuviraston lausunnon 

mikä// rakennushanke ei ole vähäinen 

Maankäyttö- ja rakennus/em 16 §:n mukaan 

maäräys suunnittelutarvealuaesta on voimassa 

enintaan 10 vuolla kerrallaan 

MaankäyttO- ja rakennuslaki 16, 72 ja 137 § 

29 § Rakennuspaikan rinnastaminen 
tonttiin 

Rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin osin, mitä raken­
nusjärjestyksessä on määrätty tontista. 
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33 § Rakennuksen kunnossapito ja kor­
jaaminen 

Rakennusta on hoidettava ja pidettävä kunnossa eikä sitä saa 
päästää rapistumaan korjauskelvottomaksi. Rakennuksen korjaa­
misessa on otettava huomioon sen ominaispiirteet eikä korjaami­
nen saa harkitsemattomasti johtaa tyylillisesti alkuperäisestä ra­
kennuksesta poikkeavaan lopputulokseen. 

Kaavassa tai rakennussuojelulain nojalta suojeltua rakennusta ei 
saa muuttaa tai käyttää niin, että rakennuksen kaupunkikuvallinen 
tai historiallinen arvo vähenee. Tarvittaessa on riittävän ajoissa 
pyydettävä museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja 
kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta. 

Kun rakennus on asemakaavassa suojeltu ja siinä on määrätty, 
että rakennuksen julkisivun tyyliä ei saa muuttaa, tyylin muuttami­
seksi katsotaan, ellei erityisistä syistä muuta johdu, rakennuksen 
julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien mate­
riaalin, värityksen sekä ikkunajaon muuttaminen. 

Kun suojelu koskee rakennuksen sisätiloja, katsotaan vastaavasti 
tyylin muuttamiseksi sisäkaton, seinien, lattian, listojen , helojen ja 
valaisinten sekä kiinteiden kalusteiden muuttaminen. 

Mitä 30 - 32 §:ssä on määrätty rakennuksen rakentamisesta , nou­
datetaan soveltuvin osin myös korjausrakentamisessa. Korjaus­
rakentamista suunniteltaessa on selvitettävä rakennuksen raken­
teiden mahdollinen saastuneisuus. 

Töhryt rakennuksen julkisivuista on poistettava niin pian kuin se 
on teknisesti mahdollista. 

Listi tietoja 

Vuttaus 

Rakennus vanhenee 1a kuluu kayrossa. Oikein 

aJoitetfLJ ja tehty kunnossapito ja koqaus pi· 

dentävätrakennuksen 1ktltl 

Rakennuksen korjHam1sessa on hyvä käy//M ra 

kannuksen alkuperä1s1d J8 sen rakentam1saJan­

kohdalle tyypi//i la matenäaleja. T611ti varmlste· 

taan myös materiaalien yhteensopivuus 

Korj;_ imises :a on myOs yyta "t<>a huomioon 

korjaustavan t01m1vuus m)'Ol tulevaisuudessa 

Kor}au~ '!lineiden v nt· m va1ku1tavat hinnan li­

sllks1 aineidfJfl keS/()11{8. huoltotarve, koqalla 

vuui myrkyttomyys, pa/oturvathsuus, valm1sluk 

seen käytetty en9fgiamaärli 1a yhteen JfWw.n 

muiden rakennu. 'Nl J8 -a1fli3iden lailnssa 

Maankäyt/0- ra rakennu, 1k1 f 18 ;a 166 §. ra­

kennussu1 1/ul iki 
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34 § Rakennuksen tai sen osan 
purkaminen 

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestä syystä purkamislu­
pahakemusta käsitellessään edellyttää, että hakija toimittaa selvi­
tyksen rakennuksen ja sen sisätilan historiallisesta tai rakennus­
taiteel1isesta arvosta. 

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupapäätöksessä edellyttää, 
että ennen purkamistyön aloittamista on laadittava purkamissuun­
nitelma. Purkamisessa on kiinnitettävä erityistä huomiota purka­
mistyöstä aiheutuvien melu- ja pölyhaittojen rajoittamiseen sekä 
paloturvallisuuteen. 

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta, tontti on raken­
nuksen tai sen osan purkamisen jälkeen siistittävä ja vaurioitunut 
katu- ja muu yleinen alue on viivytyksettä korjattava. 

Lisat1et0Ja Maankäyttö-jarakennu!lain 127§:nmukaan 

rakennuksen tai sen osan purkaminen edt /yt· 

taa tapauksesta nrppuen ioko purkam•. luvan 

hakemista tai purkam1s;lmo•tul<.san tekam ·ta 

Lam 139 §:n mukaan lupahakemuksessa :m 
;elvitef/ävä m11en purkam1styö r1esteta m. 
miten huolehditaan rakennuSjatteen kasmety. 

ta J8 miten kaytt0k.elpois1a rakennu, JSIS kayte­

taan hyväksi. Maankäylfö· arakennusaseluk 

;en 55 §:n mukaan purkamista koskevassa lu­

pahakemuksessa tai ilmo1tukse. ;a on elvitet· 

tavå rakennusj<itteen mäarä ja laatu sekä la11t 

lelu. jollei jätteen ma;jr;:i olo vahainen 

Hakemuksessa tai 1lmoitukse. a on eokseen 

llmoitetravaterveydelletaiympäristöllevanral· 

llsesta rakennus- taipurkujMteesta/asenka­

s1ttelystä. Jos kohteen käyttöhistorian perus­

teella maaperään on saatranut joutua ongel 

majätteitä. on syytä se/1111/aa maaperan ,1as­

tuneisuus 

Helsingin kaupungin terveydensuojelu1är1e 

tyksen 1 §:n mukaan purka1an on 1lmo1/ettava 

Hel!f'ingin kaupungm ympär1 ;föke ·kuk~ elle vä 

hintään wkkoa ennen purku/yön alo1flam1sta 

sellaisen rakennuksen tai sen JSan purk;,mis 

tyOsta. {Osta saattaa aiheutua terveyde1/1sta 

hai/taa 
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