N:o 7 Helsingin Kaupunginvaltuusto 1930

Uusi esitys Hakaniementorin varrella kort-
telissa n:o 296 a sijaitsevan tehdastontin n:o 2
ostamisesta.

HELSINGIN KAUPUNGIN

RARATOIMIRARARL | .’

Helsingissd,
huhtik. 15 p:na 1930.

Helsingin Kaupunginvaltuustolle.

N:o 325.

Kysymys Hakaniementorin varrella korttelissa n:o 296 a sijaitsevan tehdas-
tontin n:o 2 lunastamisesta on viime vuoden aikana ollut useita kertoja kaupun-
ginviranomaisten késiteltidvinid. Kaupunginvaltuusto teki asiassa paitdksenséd
syyskuun 18 pidivinid 1929, hyliten rahatoimikamarin esityksen A. B. Sérnis-
strand nimisen yhtion, joka omistaa mainitun tontin, koko osakemairian ostami-
sesta (Kvston pain. asiak. n:o 14 v:Ita 1929). Osittain pidettiin Valtuustossa osak-
keista pyydettyd hintaa, Smk. 3,000,000: —, liian korkeana, osittain katsottiin,
ettd Hakaniementorin uudelleen jirjestelyd koskevat suunnitelmat eivit vielad

- olleet silhen muotoon laaditut, ettd niiden pohjalla olisi voitu tehdid lopullinen
ratkaisu.

Kuluvan vuoden alussa teki omistaja uudelleen mainittuja osakkeita koske-
van myyntitarjouksen, ollen hinta huojistettu Smk:ksi 2,000,000: —, kuitenkin
siten, ettd myyntihinta kohdistui kuluvan vuoden tammikuun 1 péivina vallitse-
viin oloihin (liite 1).

Vaikkakin seké yleisten toiden hallitus ettd myos rahatoimikamari jo aikai-
semmin olivat selvitelleet esilldi olevaa asiaa ja olleet mainitun kiinteimistén
hankkimisen suhteen myoénteisellda kannalla, on rahatoimikamari kuitenkin pyy-
tanyt hallitukselta uutta lausuntoa, varsinkin saadakseen tieti# mihin tuloksiin
rakennuskonttorin asemakaavaosasto on tullut Hakaniementorin uudelleen
‘jérjestelyn suhteen. Seki hallituksen ettd asemakaavaosaston lausunnot ovat
liitteind 2 ja 3. .

Kosketeltujen seikkojen takia ja edelldi mainittuihin asiakirjoihin viitaten voi
kamari .olla varsin lyhytsanainen.

Kysymyksessi olevan osakeyhtion osakkeista pyytaméd hintaa pitda raha-
toimikamari kohtuullisena ja kaupungin puolelta hyviksyttdvind. Samoin on
kamari vakuutettu siitd, ettd tima kiinteimist6, kaupungin hallussa ollen, arvol-
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taan huomattavasti ylittdad kaupungin kustannukset sen hankkimisesta, jonka
lisdksi vield on otettava huomioon ne melkoiset, vaikkakin markoissa ja pen-
neissid vaikeasti arvioitdvat edut lisééntyneistd mahdollisuuksista voida jarki-
periisesti uudelleen jirjestad Hakaniemen tori. Miltd kannalta rahatoimikamari
on asiaa katsellutkin, on kamari aina tullut siihen tulokseen, ettia vallitsevia kon-
junktuureja olisi hyviksi kédytettivad ja kauppa padtettdvd. Epitietoista voi
nimittdin olla, saadaanko vastaisuudessa toisten konjunktuurien aikana yhtéa
edulliset kauppaehdot.

Varsinkin haluaa kamari vield kerran mainita siitd, seki arkkitehtooniselta
ettd taloudelliselta kannalta edullisesta ratkaisusta, joka Hakaniementorin
uudelleen jirjestelyn suhteen kiy mahdolliseksi timén kiinteimistén oston kautta.
Joskaan asemakaava-arkkitehdin laatimaa ehdotusta ei ole yllamainitussa suh-
teessa tarkoitus tdmin asian yhteydessi noudatettavaksi vahvistaa, vaan voi-
daan se viel4 uudelleen muodostaa ja edelleen kehittdé, niin osottaa se kuitenkin
yleensid siksi huomattavia etuja vastakkaiseen suunnitelmaan verrattuna, joka
on laadittu edellyttien ettd kauppaa ei synny ja jolloin siis suunnittelu on rajoite-
tumpaa, ettd tuskin tarvitsee epiroidd valitessa nididen kahden ehdotuksen
vililla, varsinkin kun edellinen suunnitelma on jalkimaistd ehdotusta myds
taloudellisesti edullisempi.

Mita taasen kyseessd olevan kiinteimiston oston raha-asmlllseen puoleen
tulee, voi rahatoimikamari viitata asemakaava-arkkitehdin suorittamiin laskel-
miin kuin myo6s kamarin aikaisemmin esittimiin ndkokohtiin (Kvston pain. asiak.
n:o 14 w:ta 1929). Koko osakeméiirdstd maksettaisiin Smk. 2,000,000: —,
jonka liséiksi kaupunki ottaisi vastatakseen Smk:n 7,000,000: — suuruisesta kiinne-
lainasta. Kaikkiaan maksettaisiin siis kiinteimistostd Smk. 9,000,000: —. Myyja
edellyttas talldin, ettd lainain korot ja kuoletukset laskettaisiin tammikuun 1 pii-
vénd 1930 vallinneiden olojen mukaisesti. Rahatoimikamari taasen katsoo, ettd
kaupan péa#ttimis- ja kiinteimiston vastaanottohetkelld, esim. kuluvan vuoden
kesikuun 1 pdiviani vallitsevat olot ovat otettavat laskelmien perustaksi, kuten
yleinen liiketapa edellyttia. Myyjin on siis vastattava yhtién maksamattomista
koroista, rasitteista ja menoista, jotka kohdistuvat aikaan ennen kesdkuun 1 péi-
vid ja on myyja samoin oikeutettu kantamaan langenneet vuokrat ja muut tulot
viimemainittuun pdivain asti.

Tuleeko kaupunki, A. B. Sérnisstrand yhtién kaikki osakkeet hankittuaan,
pysyttimédan nykyisen yksityisen yhtiémuodon tai viipyméttd ryhtyméén yhtion
hajoittamispuuhiin, on kysymys, joka vastaisuudessa tulee otettavaksi erilliseni
harkittavaksi.

Jasen A. Virta on ehdottanut tarjouksen hylédttaviksi, koska kauppahinta
on katsottava lilan korkeaksi.

Yll4 esitettyyn viitaten, saa rahatoimikamari kunnioittaen esittdd Kaupun-
ginvaltuuston pa#tettaviksi,
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eftdi Smk:n 2,000,000: — kauppahinnasta taidekauppias Gosta
Stenmanilta osletaan Aktiebolaget Sorndssirand-nimisen osakeyhtion
kaikki osakkeet, yhteensd 100 osakelta, edellyttimdlld ettd myyjd sitou-
tuu vastaamaan kaikesta yhtion kiinnittdmdftomdstd velasta, kaikista
yhtién maksettaviksi langenneista koroista kesdkuun 1 pdivddin 1930
saakka kuin myéskin yhlion rasituksista sanoltuun pdivddn asti,
mutta oikeutefaan myyjd samaan aikaan asti nostamaan kaikki yhtion
kiinteimistéstd lankeaval vuokrat;

eltd esilld olevasta fonttikaupasta aiheutuvat menot ofefaan tulevan
vuoden menoarvioon;

eltd rahatoimikamaria kehoitetaan laadituttamaan ja Valtuustolle
jdttimddn ehdotus Hakaniemenforia ja siihen rajoittuvia alueita

koskevaksi asemakaavamuutokseksi;

ettd rahatoimikamarille annetaan ftehtdvdksi ryhtyd muihin tdstd
pddtiksestd aiheutuviin® toimenpiteisiin; seki

ettd edellimainittu pddtos julistetaan vdlitiomdsti tarkistetuksi.
Asiassa syntyneet asiakirjat sekd kaksi karttaluonnosta oheenliitetdéin.
Rahatoimikamarin puolesta:
Arthur Castrén.

Uno Dahl.




4 N:o 7. — 1930.

Liite 1.

Helsingin Rahatoimikamarille.

Sittenkun tédkildisen A.B. Soérndsstrand nimisen yhtién osakkeiston omistaja,
joka yhti6 omistaa timén kaupungin tehdasneliéssi n:o 296 a sijaitsevan tontin
n:o 2 Sorniisten rantatien varrella, on saanut tietids, ettd Helsingin kaupunki nyt
haluaisi hankkia itselleen sanotun tontin omistusoikeuden, saavat allekirjoittaneet
taten, siihen kehoitettuina ja laillisesti valtuutettuina, Helsingin kaupungille
tarjota mainitun osakkeiston Smk:n kahden miljoonan (2,000,000: —) hinnasta.

Kiinteimistodn vahvistetut kiinnitykset nousevat Smk:aan 7,016,672: 24,
josta summasta lainat ovat Smk. 7,000,000: —, kuten seuraa:

- 1) Smk. 41,155: 30 Suomen Kiinteistopankki; 5 15 %,.
2) » 200,000: — Turun Sadstopankki; 9 9. -
3) » 200,000: — O. Y. Pohjoismaiden Yhdyspankki; 11 9%,.
4) » 1,000,000 — Helsingin Osakepankki; 11 15 %,
5 » 3,555,000: — O. Y. Pohjoismaiden Yhdyspankki; 10 34 9%.
6) » 1,000,000: — O. Y. Pohjoismaiden Yhdyspankki; 11 9%,.
7) » 1,003,844: 70 Gosta Stenman; 11 9.

Kassa- ja sid#dstopankkilainojen irtisanonta ei ole vallitsevan tavan mukaan
odotettavissa kiinteimistokaupan yhteydessi. Kysyttidessi on yhtién suurin
velkoja, O. Y. Pohjoismaiden Yhdyspankki, selittdnyt, ettei sen puolelta mitdén
estettd ole olemassa jatketulle luotolle.

Tontti, jolle on rakennettu ainoastaan puisia makasiinirakennuksia ja yksi
yksikerroksinen sellainen kivestd, on pinta-alaltaan 7,380.977 m?4.

Vuotuinen vuokratulo on nykyisin noin Smk. 225,000: —, kun muutamat
makasiinit, vuokralaisten tehtyd vararikon, ovat vuokraamatta.

Edelldmainittu myyntihinta on tarkoitettu per tammikuun 1 péivi kuluvaa
vuotta.

Siind tapauksessa, ettd Helsingin kaupunki niin haluaisi, voi yksi ja puoli-
miljoonaa markkaa kauppahinnasta jaddd maksamatta 8 9%:n vuotuista korkoa
vastaan tammikuun 1 pdivadn 1932. ’

Tamé tarjous on meiddn puolelta sitoava toukokuun 31 péivddn kuluvaa
vuotta. *

Helsingissd, tammikuun 28 piaividnd 1930.

P.p. Pankkiirilike Tom Sahlberg 0. Y.
Eric Nyberg.
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: Liite 2.
HELSINGIN KAUPUNGIN

Vieisten fSiden hallitus. .

Helsinki,
helmik. 13 p:na 1930. Rahatoimikamarille.

N:o 75.

Léhetteelld kuluneen tammikuun 22 piiviltd on Rahatoimikamari pyytanyt
hallituksen lausuntoa taidekauppias Gosta Stenmanin tarjouksesta, joka koskee
A. B. Sérnisstrand nimisen yhtién osakkeiston lunastamista Smk:n 2,000,000: —
suuruisesta kauppahinnasta, joka tuottaisi omistusoikeuden nelidssié n:o 296a
sijaitsevaan Sorndisten rantatien tehdastonttiin n:o 2.

Asiassa on asemakaava-arkkitehti hallitukselle antanut myétidseuraavan lau-
sunnon, joka m. m. sisaltdd selostuksen timin kysymyksen aikaisemman késit-
telyn vaiheista. Sen ohella on asemakaava-osasto laatinut kaksi vaihtoehtoista
ehdotusta Hakaniemen torin lopullista jérjestelyd varten. Niistd edellyttdd n:olla
1130 e merkitty ehdotus; ettd kaupunki lunastaisi kysymyksessid olevan tontin,
jotavastoin ehdotus n:o 1130 b ei edellytid timin tontin ostamista.

Omasta puolestaan saa hallitus sen lisiksi mitd aikaisemmin hallituksen puo-

. lelta asiassa on esitetty huomauttaa, ettd kysymyksessd oleva tonttikauppa olisi
omiansa kiirehtimé4n luonnollista kehitystd, mikili kysymys on kaupunkikuvan
lopullisesta muodostelusta Hakaniementorin itdpuolella. Kun vaadittu hinta
alittaa .hallituksen aikaisemmin tontille miiridimin arvon, katsoo hallitus, ettd
kaikki syyt puoltavat tarjotun osakkeiston ostamista. _

Tarjouksen mukaan, joka on voimassa tulevan toukokuun 31 péivéén, olisi
myyntihinta laskettava per 1/, 1930. Témai edellytys tietda kuitenkin poikkeusta
kiytinnossd olevasta tavasta, jota on seurattu kaupungin kiinteimistékaupoissa
siitd riippumatta, onko tami tapahtunut osakkeiston luovuttamisen muodossa.
Kun kaupunginvaltuuston p#itds tarjouksen hyvéksymisestd voi saavuttaa
lainvoiman varhaisintain huhtikuun kuluessa, olisi luovutuspéivid hallituksen
mielestd sovittava toukokuun 1 piiviksi kuluvaa vuotta, tai jos kysymys rat-
kaistaan mydhemmin, vastaavana myShempénd ajankohtana. Kun kysymys
nyt on osakkeiden ostosta, olisi myyjéltd kauppaa paatettiessi samalla vaadittava
sitoumus siiti, ettd myyjé vastaa kaikista muista veloista ja sitouthuksista, joista
yhtiélld mahdollisesti on velkaa paitsi kiinteimistoon kiinnitetyistd veloista.

Jos tarjous nyt syystd tai toisesta raukeaisi ja kysymyksessd oleva tontti
edelleen jdisi yksityisiin kisiin, olisi kaupungin todennékoisesti jirjesteltivi
Hakaniementori ehdotuksen n:o 1130 b tai jonkun samantapaisen ehdotuksen
mukaisesti. T#ssd on kuitenkin hallituksen késityksen mukaan otettava huomioon,
ettd tontti n:o 2 on luovutettu yksityiseen omistukseen vahvistetun asemakaavan
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perustalla, jonka mukaan tontilla on ollut oikeus julkisivuun Hakaniementoria
kohti. Jos sanottu ehdotus toteutettaisiin, ei téti voitaisi, m. m. sen kisityksen
mukaan, jonka Rahatoimikamari ja Kaupunginvaltuusto viimeksi ovat hyviksy-
neet péitettiessi asemakaavamuutoksesta, joka koskee nelidssi n:o 418 sijait-
sevaa tonttia n:o 23 Runeberginkadun varrella, toteuttaa vihemmalld kuin etté
torista erotetun tontin omistajan suostumus asemakaavamuutokseen saataisiin,
ja todennikéisesti saisi kaupunki silloin tontin omistajalle maksaa joltisenkin
korvauksen tai antaa jotain vastaavaa hyvitysti.
Liheteasiakirjat palautetadn samalia.

Kaupungin yleisten tdiden hallituksen puolestas L

Einar Moring.
Ilmari Nordberg.

Liite 3.
P. M.

Herra Gosta Stenmanin antaman valtakirjan nojalla on Pankkiiriliike Tom
Sahlberg O. Y. kaupungille tarjonnut herra Stenmanin omistaman osakkeis-
ton A. B. Sornésstrand nimisessé yhtiossd, joka omistaa tehdasnelitssd n:o 296 a
sijaitsevan Sorndisten rantatien tontin n:o 2. Hinta on Smk. 2,000,000: — josta
Smk. 500,000: — on maksettava kiiteisesti, loppuerédn saadessa jadda maksamatta
8 9%, korkoa vastaan tammikuun 1 pidivddn 1932, Kiinteimistdn kiinnitykset
nousevat Smk:aan 7,0.16,672': 24, josta méairastd lainoja on Smk. 7,000,000: —.

Kun osakkeisto vuosi sitten tarjottiin kaupungille Smk:n 7,500,000: — hin-
nasta, sai hallitus toimekseen arvioida tontin ja huomautti timin johdosta
kirjeessdén 31. I. 1929 rahatoimikamarille, ettd kysymyksesséolevalle tontille
asuntotonttina voidaan asettaa Smk:an 15,220,000: — suuruinen hinta ja on
se tehdastonttina Smk:n 10,053,161: — arvoinen. Tamén johdosta hallitus
ehdotti, etti neuvotteluihin ryhdyttéisiin omistajan kanssa tontin lunastami-
sesta Smk:n 10,000,000: — kauppahinnasta. Sittenkun herra Stenman rahatoimi-
kamarin kanssa kdytyjen neuvottelujen johdosta oli alentanut osakkeiden hin-
nan Smk:aan 3,000,000: — ehdotti kamari Kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunki
viimeksimainitusta hinnasta ostaisi osakkeiston, koska kauppa kamarin mielesti
oli kaupungille edullinen, ja kun Hakaniementorin uudestaan jarjestely huomatta-
vasti helpottuisi, jos kaupunki omistaisi torin itiosaa rajoittavan tonttimaan.
Kokouksessaan 18. IX. 1929 hylkdsi kuitenkin Kaupunginvaltuusto esityksen.
Viitaten siihen, mit4 allekirjoittanut aikaisemmin on asiassa esittdnyt, sekd halli-
tuksen ja rahatoimikamarin puoltamiin lausuntoihin, saa allekirjoittanut edelleen-
kin puoltaa kysymyksessé olevan tontin ostoa, etenkin kun hinta nyt alittaa halli-
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tuksen hyviksymén arvion, ja saan sen lisdksi esittdd vaihtoehtoiset ehdotukset
Hakaniementorin jérjestelyd varten. ' '

Piirustuksen n:o 1130 e mukaan, joka esittdid jarjestelyehdotuksen edellytti-
malld, ettd kaupunki ostaa tontin, on torin itdpuolelle suunniteltu 52 m:n levyinen
- ja 140 m:n pituinen neli6, jonka pinta-ala on siis 7,280 m2 Nelién lénsipuolelle ja
siitd 18 m:n levyisen kadun eroittamana on ehdotettu 3,380 m*n suuruinen tontti,
joka on ajateltu Kansan Néyttdmén teatterirakennusta varten. Hallitus on
~18. VII. 1929 antamassaan lausunnossa periaatteellisesti puoltanut tontin luo-
vuttamista mainittuun tarkoitukseen, joka tontti sijaitsisi torin eteldpuolella ja
jonka muoto ja pinta-ala tulisivat riippumaan torin lopullisesta jérjestelysti ja
suunnitellusta teatterirakennuksen luonnoskilpailusta.  Ensiksimainittu nelio
olisi allekirjoittaneen mielipiteen mukaan etusijassa varattava julkisiin tarkoituk-
siin, mutta voitaneen ajatella sitd ainakin osaksi kdytettdviksi liike- ja asunto-
rakennuksia varten. Tiassd yhteydessd voidaan huomauttaa, etti sosialidemo-
kraattinen kunnallisjdrjestd on anonut noin 2,000 m%n suuruisen tontin luovutta-
mista yhdistystaloa varten, ja voitaisiin mahdollisesti neliéstd luovuttaa tontti
tdhén tarkoitukseen. Alkuperdisestd tehdastontista n:o 2 jdisi timén jérjestelyn
jilkeen jilelle 3,204 m%4, mika alue sopivasti voitaisiin varata kaupungin tarkoi-
tuksiin, kaasu- tai vesijohtolaitoksen tyodpajatontiksi, siind tapauksessa, ettd
nykyinen varastopiha, kuten luultavaa on, tulee muihin tarkoituksiin kaytetti-
viksi. Eri neliditten arvot tulisivat seuraaviksi:

Teatteritontti, 3,380 m2 a 2,750: — ... it nnnns 9,295,000: —
Uusi asuntonelié 7,280 m2 a 2,000: — ................ ees... 14,560,000: —
Jélella oleva osa tehdasneliostd, 3,204 m2? 4 1,300: — ........ 4,165,200: —

28,020,200: —

Ehdotuksen n:o 1130 b mukaan on Stenmanin tontti jatetty koskemattomaksi
ja sen eteen on suunniteltu kapea rakennusnelio, joka on yhteydessdé Kansan
Néayttimon ehdotetun tontin kanssa. Kun nelién syvyyttd on kovin supistettava,
jottei torin ala kévisi liian pieneksi, voidan tdh#n jirjestdd ainoastaan 15 metrin
syvyinen rakennussiipi. Koko nelién pinta-ala tulisi olemaan 6,020 m24, josta
teatteritontti 3,770 m2. Arvo voidaan saman laskelman mukaan kuin edellisessé
tapauksessa arvioida:

Teatteritontti 3,770 m? & 2,750: — .......... ..., 10,367,500: —
Asuntotontit 2,250 m? 4 2,000: — ............... ..., 4,500,000: —
14,867,500: —

Helsingissd, helmikuun 13 paivéind 1930.

Birger Brunila.




Helsinki 1930. Mercatorin Kirjapaino Osakeyhti
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