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Kaupunginhallituksen esitys Aktiebolagetl
M. G, Stenius nimisen yhtién osakekannan osta-

R : misesta kaupungille.
-HELSINGIN

RAUPUNGINEALLITUS

- Helsingissa .
marraskitun '3 p:rid 1938. . Helsingin Kaupunginvaltuustolle.

Eraat Aktiebolaget M. G. Stenius nimisen yhtion, joka omistaa suurimman
osan -Munkkiniemed ja Haagaa sekd laajoja alueita Lepp#vaarassa ja Laaja-
lahden tienoilla, osakkaat tarjosivat jo v. 1930 kaupungin ostettavaksi yhtion
osdke-enemmiston hinnasta, joka vastasi 90 milj. mk koko osakekannasta. -Asia
oli sittemmin yksityiskohtaisen kisittelyn alaisena yleisten tdiden lautakunnan
asettamassa erityisessd arviolautakunnassa, joka arvioi yhtién maa-alueiden
atrvon 82,273,500 mk:ksi. Neuvotteluja jatkettiin tdmén jalkeen, mutta raukesivat
ne, koska kauppaehdoista ei paésty yksimielisyyteen. V. 1934 tehtiin kaupungille
uusi tarjous osakkeiden ostamisesta n. 100 milj. mk:n hinnasta, mutta tdméikadn
tarjous -ei johtanut tulokseen. Viime kesédnd ilmoitettiin osakkaitten puolesta,
ettd 110 milj. mk:aan paiattyva tarjous koko osakekannasta tulisi todennikoéisesti
hyviksytyksi osakkeenomistajain puolelta, jotka edustavat yli 95 9%, koko osake-
kannasta.

-~ Viimemainitun ilmoituksen johdosta on asia jéilleen ollut perusteellisen valmis-
telun alaisena yleisten tdiden lautakunnassa ja kiinteist6lautakunnassa. Edel-
linen lautakunta antoi erityiselle jaostolle tehtévéksi valmistaa mietinnén asiasta,
ja huomautetaan lautakunnan lausuntoon liittyvéssid jaoston mietinnosséd (liitteet
1ja 1a) edellimainitusta v. 1930 tapahtuneesta yhtion maiden arvioinnista seké
todetaan, -ettd p. o. tilojen pinta-alat yhtién v. 1937 vuosikertomuksen mukaan
olivat 1,124,9 ha. Kun otetaan huomioon kuluvan vuoden tontinmyynnit Munkki-
niemessid ja Haagassa, oli yhtién omistuksessa viime syyskuun alussa n. 1,123,7 ha.
Jaosto selostaa sitten yhtion taloudellista asemaa v. 1937 vuosikertomuksen perus-
teella ja, huomioonottaen yhtion osallistumisen Munkkiniemen rakennustoiminnan
rahoittamiseen, ei katso kaupungilla olevan tilld erdd mahdollisuutta suunnitella
p. 0. maa-alojen hankintaa osakekaupan muodossa. Niin ollen olisi jaoston mie-
lestd yhtidlle tehtavé tarjous sen omistamien maa-alueiden ostamisesta kiinteisto-
kaupan muodossa. P. o. maa-alueet sijaitsevat sen alueen piirissd, jonka yhdista-
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mistd kaupunkiin selvitysmies esikaupunkiliitoksen selvittelyn yhteydessi on
puoltanut, ja jos kaupunki nyt ostaisi nimé alueet, tarvitsisi kaupungin tuskin
useampien vuosikymmenien aikana suunnitella mitd&n uusia maanhankintoja
luoteissuuntaan. P. o. maa-alueiden nykyistd ostohintaa arvosteltaessa voidaan
jaoston mielestéd ottaa lihtokohdaksi v. 1930 tehty arvio. Verrattuaan olosuhteita
v. 1930 nykyisiin olosuhteisiin, jaosto pitd4 mahdollisena, ettid yhtiélle tarjottai-
siin kaikista sen omistamista maa-alueista hinta, joka olisi n. 20 9, korkeampi
v. 1930 tarjottua hintaa. Maa-alueiden ostoa tulisi seurata kaikki yhtién omis-
tamat teknilliset laitteet seké kaikki yhtion rakennukset, jotka arvoltaan kuitenkin
ovat melko véhdiset. Talla edellytykselld jaosto katsoo, ettd yhtién maa-alueista
voitaisiin tarjota 100 milj. mk, miké vastaisi noin 7: 90 m%ltd. Jaosto huomaut-
taa, ettd oston kautta poistuisi esikaupunkiliitoskysymyksen yhteydessi ilmen-
neiden erimielisyyksien oleellisin peruste, mutta ettd toisaalta kaupunki uusia
maa-alueita hankkiessaan joutuu m. m. uusien maanteiden rakennuttamisen
suhteen saamaan laajennettuja velvollisuuksia.

Yleisten toiden lautakunta on yhtynyt jaoston lausuntoon ja ehdotukseen.

Kiinteist6lautakunta on myoéskin puolestaan (liite 2) yksimielisesti asettunut
kannattamaan Stenius-yhtion koko maaomaisuuden hankkimista kaupungille.
Tamékin lautakunta asettui alkuaan periaatteellisesti sille kannalle, ettd kaupun-
gin olisi ostettava ainoastaan yhtion omistama kiinted omaisuus, mutta ei
osakekantaa. - Kun kuitenkin yhtiﬁn edustajat olivat ilmoittaneet, etteivit osak-
keiden omistajat suostu pelkéin kiintein omaisuuden myymiseen, lautakunta
katsoo, ettd myos osakkeiden osto erdin edellytyksin voi tulla kysymykseen.
Tamén jalkeen lautakunta ryhtyy tarkastamaan yhtion omaisuuden laajuutta
ja sen arviohintaa, tullen siihen tulokseen, ettd yhtién maa-omaisuus on tillid
hetkelld arvioitava 90 milj. mk:ksi. Tistéd olisi kuitenkin vdhennettdvi yhtioti
kaikissa tapauksissa rasittamaan jafdva 12 milj. mk:n velka, joten maksettavaksi
jaisi 78 milj. mk, miki lautakunnan mielesté olisi suoritettava 4 14 %:n obligati-
oissa. Lautakunta on asiaa tutkittuaan tullut siihen tulokseen, ettei kaupungilla
ole syytad vaatia hinnan alennusta niiden tdiden johdosta, jotka kaupunkijoutuu
suorittamaan oston suoranaisena seurauksena. Vertailu kaupungin viime vuosina
suorittamiin muihin kiinteistéostoihin osoittaa lautakunnan mielesté, ettei sen
ehdottama hinta ole liian korkea, vaikkakin kokonaishinta merkitsee sitd, ettd
kauppa on suurin, minkd kaupunki koskaan on tehnyt. Huomattava vihem-
misto kiinteistélautakunnassa on ollut sitd mieltd, ettd kaupunki voisi maksaa
lautakunnan enemmistén puoltaman kauppahinnan lisdksi vield 10 milj. mk.

Sen jalkeen kuin lautakunnat olivat antaneet lausuntonsa, on kaupunginhalli-
tukselle yhtion osakkaiden puolesta jatetty kirjallinen tarjous, jossa he sitoutu-
vat myyméin vihintdin 95 9, osakekannasta hinnasta, joka vastaa 88 milj.
mk koko osakekannalle. Kaupan perustaksi olisi asetettava kaavamainen tili-
asema, jossa Kkiinteistot, teknilliset laitokset ja irtaimisto on merkitty vastaaviksi
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100 milj. mk:n arvoon, jota vastoin velat vastattavien puolella eivit saa ylittda
12 milj. mk. Taméa merkitsisi sitd, ettd entiset osakkeenomistajat siirtdisivit
perustettavalle uudelle yhtidlle yhtién tiliasemasta muut vastaavien puolella olevat
erit sekd asettaisivat pankkitakuun yhtién tunnetuista ja tuntemattomista sitou-
muksista, jotka ovat syntyneet ennen osakkeiden luovutusta ja ylittavit
ennenmainitut 12 milj. mk. Yhtion kunnallisista, kirkollisista ja wvaltion
veroista kuluvalta vuodelta vastaisivat myyjit, elleivit ne ylitd viime vuoden
vastaavia veroja. Kumpikin asiapuoli maksaisi puolet leimaverosta. Tiami
tarjous oli voimassa edellyttiden, ettd kaupunginhallitus olisi 27/,, 1938 paatti-
nyt sitd puoltaa ja vilittomésti ryhtynyt toimenpiteisiin vesijohdon liittdmiseksi -
Munkkiniemen verkostoon, sekd ettd Kaupunginvaltuusto téssd kokouksessaan
hyviksyisi kaupan.

Kaupunginhallitus on asian késittelyssd kiinnittinyt huomiota siihen, ettd
kaupungin maanostot ovat viime aikoina suurimmaksi osaksi kohdistuneet kaupun-
gin rajojen itdpuolella oleviin alueisiin, joten kaupungin ldnsipuolella on suhteel-
lisen vihén maata kaupungin omistuksessa. Kun kuitenkin asutuksen levidminen
kaupungin lénsiosissa on ollut erityisen vilkasta, ndyttid4 erittdin tarpeelliselta
hankkia uutta maata juuri téltd suunnalta. Térkeétd on mydoskin, ettd kaupunki
voi vaikuttaa rakennustapaan kaupungin lihimmaissd. ympéristossd olevilla alu-
eilla enemmaén kuin mihin silld on mahdollisuuksia nykyoloissa, ja samalla huolehtia
siitd, ettd olosuhteet niilld alueilla kehittyvit terveeseen suuntaan. Kaupungin-
hallituksen mielestd on kaupungilla néin ollen tiysi syy vakavasti harkita Stenius-
yhtién omistamien maa-alueiden, ennenkaikkea Munkkiniemen ja Haagan alueiden
hankkimista kaupungin omistukseen. Kun kuitenkin on mahdotonta saada aikaan
mitddn varsinaista kiinteistokauppaa, on ainoana mahdollisuutena mainitun
pddmdidrin saavuttamiseksi ostaa yhtion osakkeet, jolloin kauppaan tulisivat
sisdltyméddn myoskin kauempana kaupungista olevat alueet.

Mité siihen hintaan tulee, jonka kaupunki voi osakkeista maksaa, niin kau-
" .punginhallitus huomauttaa olevan miltei mahdotonta tidsmilleen mééritella
yhtion omaisuuden arvoa, siihen kun vaikuttavat monet vield tdlla hetkelld
arvostelun ulkopuolella olevat seikat. Omasta puolestaan kaupunginhallitus on -
hankittujen selvitysten perusteella tullut siihen tulokseen, ettd kauppahintaa
voitaisiin kiinteistlautakunnan enemmistén ehdottamasta vield jonkinverran
korottaa, ei kuitenkaan osakkaiden viimeksi vaatimaan mi#rdin, ja miirita
se 83 milj. mk:ksi. Kaupunginhallitus huomauttaa, ettd niiden teknillisten lai-
tosten arvosta, jotka seuraisivat kauppaa, hankitun selvityksen mukaan (liit-
teet 3—5) voidaan yhtion vesijohtolaitosten arvo arvioida 2,800,000 mk:ksi,
viemérien arvo 1,100,000 mk:ksi ja sihkolaitteiden arvo 2,860,000 mk:ksi, jolloin
viimemainittuun arvioon ei kuitenkaan ole sisillytetty osuutta Malmin—Pitéjin-
méien suurjinnitelinjaan. Yhtion osakkeiden siirtyminen kaupungin haltuun. tulee
kyllédkin varmasti aiheuttamaan sen, etté erityisesti Munkkiniemeen on sijoitettava
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huomattavasti varoja, mutta, kuten Kkiinteist6lautakunta on osoittanut, niitd
sijoituksia tuskin voidaan ottaa kauppahintaa méirittiessi huomioon.

Kiinteistolautakunnan ehdotuksen mukaan eroitettaisiin kaupasta m.m.
yhtion hallussa olevat velkakirjat. Néiiden velkakirjojen joukossa on kuitenkin
myds sellaisia, jotka yhtio luovuttaessaan Munkkiniemen eteliosista tontteja on
vaatinut rakennusvelvollisuuden laiminlydnnin varalta.  Viimeksimainituista
saatavista ovat muutamat jo erddntyneet maksettaviksi. Rakennusvelvolli-
suuteen nédhden on méadriatty 10 vuoden aika, ja maksu sanotun velvollisuuden
laiminlyémisestd on 5 9, kauppahinnan maéaéristd, mikd miéird lankeaa makset-
- tavaksi vuosittain, siksi kunnes tontti on tullut rakennetuksi. Koska ei ole kau-
pungin edun mukaista, ettd rakennusvelvollisuuden tayttdmisestd annetut velka-
kirjat joutuvat yksityisille henkiléille, ei n#itd saatavia kaupunginhallituksen
mielestd olisi eroitettava kaupasta.

Kaupunginhallitus on edellyttinyt, ettei yhtié ole vihentdnyt omaisuuttaan
myymailld tontteja tai muuta omaisuutta sinid aikana, jolloin osakkaiden vii-
meinen tarjous on ollut kunnallisten viranomaisten késiteltdvdnd eli 27 péivin
lokakuuta 1938 jilkeen. Mikili omaisuutta kuitenkin sanotun piivin jélkeen
olisi myyty, olisi myynneistd saadut varat kaupungille tilitettiva eikd ndisté
kaupoista saatuja velkakirjoja olisi eroitettava osakekaupasta.

Viime lokakuun 31 pidivinid Helsingin kaupungin raastuvanoikeus on vel-
voittanut Aktiebolaget M. G. Stenius yhtién suorittamaan kaupungille korvausta
Leppédsuon alueen kiyttimisestd vuosina 1924—1929 238,440 mk 5 %:n korkoi-
neen lukien huhtikuun 14 paivastid 1938 sekd korvausta oikeudenkidyntikuluista
4,000 mk. Tatd paidtostd vastaan ovat molemmat asianosaiset vedonneet. Kau-
punginhallituksen mielestéd olisi tdmén asian jirjestely jatettdvd jatkuvien neu-
vottelujen varaan.

Kaupunginhallituksen saamien tietojen mukaan on osa yhtién omaisuudesta
annettu vuokralle osaksi 30 vuoden ajaksi (rakennustontteja) ja osaksi 10 ja 5
vuoden ajaksi (viljelyspalstoja ja kalavesid). Tahén tulevat lisdksi vuokrasopi-
mukset pienemmistd alueista, jotka on annettu vuokralle kioskeja y. m.s. var-
ten. Kaikista niistd vuokrasopimuksista on annettu kaupungin hallitukselle
luettelo. Myyjdin tulisi osakekaupassa vakuuttaa, ettd yhtién omaisuus on
vapaa velkakiinnityksistd ja muista rasituksista paitsi niistd vuokrasopimuk-
sista, joista on annettu luettelo kaupungille. Liséksi tulisi myyjéin sitoutua
vastaamaan yhtién kunnallisista, kirkollisista sekd valtion tulo- ja omaisuus-
veroista kuluvalta vuodelta kuin mydskin suorittaa puolet osakekaupasta
johtuvasta leimaverosta. Osakkeet luovutettaisiin kaupungille kuponkeineen
kuluvalta ja seuraavilta vuosilta, ja olisi vastikkeeksi annettavien kaupungin
obligatioiden koron suorittaminen laskettava siitd paivastad lukien, jolloin kau-
punki-saa osakkeet haltuunsa. '

Paiitos tarpeellisen lainan ottamisesta ja méédrdrahan myéntdmisests leima-
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veron suorittamiseen olisi tehtivd mydhemmin, heti kun kaupunki on saanut
vastauksen osakkailta.

Siina tapauksessa, ettd Aktiebolaget M. G. Stenius yhtién osakkeenomistajat
hyviksyisivit Kaupunginvaltuuston paidttimén ostotarjouksen, olisi kaupungin
ryhdyttdva kiireellisiin toimenpiteisiin Munkkiniemessd nyky#ddn vallitsevan
vesipulan poistamiseksi. Kuten vesijohtolaitoksen lausunnosta (liite 6) kéy ilmi,
vaatisi viliaikaisen vesijohdon rakentaminen Paciuksenkadulta 700,000 mk:n
kustannukset. Tdmi méaard olisi sen vuoksi ehdollisesti paatettdvi merkité ensi
vuoden talousarvioon, ja kaupunginhallitus oikeutettava samoin ehdollisesti
kayttiméidn sitd jo kuluvana vuonna. :

Ylldolevan perusteella kaupunginhallitus kunnioittaen ehdottaa, ettd Kau-
punginvaltuusto péaattiisi

tehdd Aktiebolaget M. G. Stenius nimisen yhtiéon osakkaille tarjo-
uksen yhtion osakekannan ostamisesta kaupungille 83 milj. mk:n
hinnasta, joka suoritettaisiin 4 Y, %:n obligatioissa, edellisestd ilme-
nevilld ehdoilla ja edellytykselld, ettdyhtion tileistd poistetaan varojen
puolelta kaikki velkakirjat ja velalliset kaupunginhallituksen erik-
seen mainitsemia lukuunottamatia ja velkojen puolelta kaikki muut
paitsi 12milj. mk:n suuruiset yhtion omat velat, ettd yhtion vastuu-
sitoumukset lakkautetaan ja ettd myyjdit asettavat pankkitakuun kai-
kista niistd yhtiold vastaan mahdollisesti esiteltdvistd korvausvaati-
muksista, joila yhtién nykyiset erilyiset sitoumukset ja velvollisuudel
saattavat aiheuttaa; seka

merkild sen varalta, eltd ostosopimus saadaan aikaan, 700,000
mk:n suuruinen mddrdraha ensi vuoden lalousarvioon vdliaikaisen
vesijohdon rakentamista varten Munkkiniemeen, sekd oikeuttaa kau-
punginhallituksen kdyltdmddn tdtd mddrdrahaa jo kuluvana vuonna:.

Paiitosten tekoon vaaditaan méadridenemmisto.

Kaupunginhallituksen puolesta:

Antti Tulenheimo.

Tor Grotenfelt.
v. t.
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Liite 1.

HELSINGIN KAUPUNGIN
YLEISTEN TOIDEN LAOTANUNTA o - o
Helsingissd,
Syyskuun 13 pind 1938. Kaupunginhallitukselle.
N:o 282. '

Kaupunginhallituksen pyydettyd poytékirjanotteella viime heindkuun 14
piiviltd m. m. yleisten toiden lautakunnalta lausuntoa Ab. M. G. Stenius nimisen
yhtion osakekannan ostoa koskevasta kysymyksestéd paatti lautakunta omasta puo-
lestaan jattdd asian valmistelun jaostolle, jonka puheenjohtajana on toiminut
professori Tarjanne ja jdsenind pankinjohtaja Grotenfelt, herra Oksanen ja kau-
pungininsinéori Martikainen.

Kysymyksestd on jaosto jattidnyt lautakunnalle oheisen t. k. 7 p:né péivityn
mietinnon, jossa jaosto asettuu osakkeiden ostoon nihden epédville kannalle,
mutta esittid samalla, ettd yhtiolle tehtiisiin kaikista sen omistamista maa-
alueista rakennuksineen ja kaikkine teknillisine laitteineen ostotarjous 100,000,000
markan hinnasta.

Olosuhteiden pakosta on jaosto kohdistanut lausuntonsa paitsi suunnitellun
maanhankinnan suotavuuteen etup#issd oston muotoon, ryhtyméitté laajemmin
arvostelemaan niitd kaikkia seurauksia kaupungin sekd menojen ettéd tulojen suh-
teen, jotka tidstid laajasta maanhankinnasta tulisivat olemaan. Oleellisesti tulevat
kaikki seuraukset riippumaan siitd, miten ja milloin kanpunki tahtoo nditd maa-
alueita kiyttdd rakennustarkoituksiin. Lautakunnassa tapahtuneessa asian kisit-
telyssd on kuitenkin erikoisesti kiinnitetty huomiota yhtion omistamien teknil-
listen laitteiden nykyiseen kuntoon ja niiden todennikoéiseen riittdméttomyyteen,
johon seikkaan lautakunta tahtoo kiinnittﬁﬁ myoskin Kaupunginhallituksen
huomiota.

Yleisten toiden lautakunta 1lm01ttaa kunnioittaen yhtyvinsid jaoston lau-
suntoon ja ehdotukseen. Samalla mydétiliitetddn Munkkiniemen—Haagan tont-
tien myyntid ja rakennuttamista osoittava kartta sekd yhtion painetut kerto-
mukset vuosilta 1931, 1933, 1935, 1936 ja 1937.

Yleisten toiden lautakunnan puolesta:

Edvard Huttunen.
Ilmari Nordberyg.
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Litte 1 .

Yleisten téiden lautakunnalle.

Kaupunginhallituksen poytdkirjanotteella viime heindkuun 14 piiviltd sai .
yleisten téiden lautakunta kehoituksen antaa lausuntonsa Ab M. G. Stenius nimisen
yhtion osakekannan ostoa koskevasta. kysymyksestd. Pé#dtoksen mukana seu-
ranneen kirjejéljennoksen mukaan on fil. maist. Sigurd Stenius ilmoittanut, ettd
110,000,000 markkaan pééttyva tarjous koko osakekannasta tulisi todennikéi-
sesti hyviaksytyksi osakkeenomistajien puolelta, jotka edustavat yli 95 9, koko
osakekannasta. Yhtion osakepddoma on 9,000,000 markkaa ja jakautuu 90,000:een
100 markan nimellismaériiseen osakkeeseen.

Kokouksessaan viime elokuun 2 péivinid paitti lantakunta asettaa jaoston
valmistamaan kysymystd ja antamaan siitd lautakunnalle lausunnon. Jaoston
puheenjohtajaksi walittiin allekirjoittanut Tarjanne seki jédseniksi allekirjoitta-
neet Grotenfelt, Oksanen ja Martikainen. Kun kysymys vuonna 1930 oli yleisten
toiden hallituksen kasiteltivind, ottivat silloin toimitettuun Stenius-yhtion alu-
eiden arvioimiseen osaa kaikki muut edellimainituista jdsenistd paitsi puheen-
johtaja.

Esilldolevasta kysymyksestd on kaupunginhallitus samanaikaisesti pyytinyt
kiinteist6lautakunnan lausuntoa. Tédhdn samanaikaiseen késittelyyn lienee ollut
syynéd kaupunginhallituksen padtoksessdkin mainittu asian kiireellisyys, mutta
toiselta puolen olisi yleisten téiden lautakunnassa tapahtuvaa kysymyksen val-
mistelua ollut omiaan edistimiin tieto siitd, miten kiinteistéviranomaiset kau-
pungin maa- ja tonttipolitiikasta huolehtivina elimind suhtautuvat suunnitellun
erittdin laajakantoisen maanhankinnan tarpeellisuuteen taitoivottavuuteen. Kun
késiteltdviani olevan kysymyksen asiallinen sisélté kuitenkin on kaupungin viran-
omaisille entuudestaan tuttu ja koska edelldviitatun yleisten toiden hallituksen
arviolautakunnan lausunnossa helmikuun 24 péivilta 1930 on Stenius-yhtion maa-
alueista annettu wvarsin yksityiskohtainen selostus ja arviointi, joka hankitta-
viksi ehdotettujen maa-alojen eri osien kohdalta edelleenkin on suhteellisesti kat-
soen paikkansa pitdvi, ndyttdd jaoston kisityksen mukaan tilla kertaa mahdol-
liselta kisitelld kysymystd enemmiéin yleispiirteittiin.

Mainittu aikaisempi arviointi paidttyi puheenaolevien maa-alueiden osalta
yhteensa 82,273,500 markkaan jakautuen siten, ettd Munkkiniemen arvoksi las-
kettiin 47,944,000 markkaa, Haagan ja Backaksen tilojen arvoksi 15,200,000
markkaa sekd Albergan tilan arvoksi 13,566,000 markkaa ja Bredvikin tilan
arvoksi 5,563,500 markkaa. Silloin kédytettédvinéd olleet pinta-alatiedot osoittivat
Munkkiniemen pinta-alaksi n. 479 ha, Haagan ja Backaksen tilojen pinta-alaksi
n. 271,4 ha, Albergan tilan pinta-alaksi n. 230,6 ha ja Bredvikin tilan pinta-alaksi
n. 133,35 ha. Tilojen yhteinen pinta-ala olisi tdmin mukaan ollut n. 1,114,35 ha,
joten silloinen keskiméédrédinen arviohinta neliometriltd oli n. 7:40 mk. — Yhtiolle
kuuluvat osaksi jakamattomat vesialueet ovat yhteensd n. 490 ha.

Yhtion painettuna julkaistun vuoden 1937 vuosikertomuksen mukaan olivat
puheenaolevien tilojen pinta-alat seuraavat:
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Munkkiniemi ........ -~ 470,57 ha
Haaga ............ 175,60 »
Backas ............ 107,73 »
Alberga ............ 238,65 »
Bredvik .......... 132,35 »

1,124,90 ha

Némé pinta-alat perustuvat maakirjassa oleviin tietoihin eivitkd missddn
tapauksessa ole lilan pienet. Verrattuna edellimainitussa arvioinnissa kaytettyi-
hin pinta-aloihin on eroituksen suhteen huomattava, ettd arvioinnin ulkopuolelle
jatettiin silloin myytyja tontteja vastaavia katualueita n. 32,6 ha seki ettd kaikki
katualueet ovat edelleenkin yhtion omistuksessa tiloista eroittamattomina.

Yhtion toimitusjohtaja on ilmoittanut, ettd kuluvan vuoden tontinmyynnit
elokuun loppuun mennessi ovat Munkkiniemessd yhteensd 10,996,515 m? ja
Haagassa 616 m? eli yhteensd 11,612,515 m?. Maakirjan mukaan oli siis yhtion
omistuksessa kuluvan syyskuun alussa n. 1,123,7 ha.

Vuoden 1937 vuosikertomuksesta kay ilmi, ettd yhtio toimintansa aikana on
puheenaolevilta alueilta myynyt kaikkiaan 110,7255 ha yhteensid 31,096,903
markan hinnasta. Jos edellimainitut kuluvan vuoden myynnit lisiksi otetaan huo-
mioon, ovat vastaavat luvut 111,8867 ha ja 33,943,403 markkaa.

Tilinpadtoksen mukaan per 3/, 1937 oli yhtién kiinteistéjen kirjattu arvo
13,991,995 mk, teknillisten laitteiden arvo 6,349,085 mk, irtaimiston
817,307 mk, arvopaperien 650,171 mk, velkakirjasaatavat 3,618,549 mk seké
muut saatavat 18,402,995 mk. Viimemainittua méadraa wvastaa velkapuolella
19,080,000 markkaan mnousevat lainat ja ndistd numeroista kiy ilmi, jos
vastaavia lukuja verrataan edellisiin tilinpad#toksiin, ettd yhtio on lihes 18,5
milj. markalla rahoittanut viimeaikaista rakennustoimintaa Munkkiniemessé.
Yhtion omat velat ovat huomioonottaen 841,000 markan shekkitilivelan tasa-
luvuin 1,5 milj. markkaa eli omaisuuteen verrattuna varsin mitéttomait.

Samasta tilinp&atoksestd kdy ilmi, ettd yhtié vuoden 1937 voitosta on varan-
nut 1,700,000 mk myytyjen tonttien viemaérijohtojen rakentamista varten
ja téssd suhteessa on mainittava lisdksi, ettd yhtion palveluksessa on luonteeltaan
yleisiin toihin verrattavissa toissd kuluvana vuonna ollut jatkuvasti 80—90 tyo-
laista. :

Huomioonottaen yhtién osallistumisen Munkkiniemen rakennustoiminnan
rahoittamiseen ja kun yhtio tiettdvisti on lisiksi takaussitoumuksilla sangen huo-
mattavassa laajuudessa myétdvaikuttanut rakennusyritysten rahoittamiseen, ei
kaupungilla jaoston kisityksen mukaan ole tilld erdd mahdollisuutta suunnitella
puheenaolevien maa-alojen hankintaa osakekaupan muodossa. Kaupungilla on
entuudestaankin verrattain huonoja kokemuksia niistad jélkiselvittelyistd, joihin
osakkeenostot ovat johtaneet, ja vaikkakaan tissi tapauksessa ei voida edel-
lyttds, etti yhtion osallistuminen rakennustoimintaan rahoittajana mitenkéén
olisi vaikuttanut yhtién vakavaraiseen taloudelliseen asemaan, ei kaupungilla
pelkistadn kadytédnnollisestikéddn katsoen ole aihetta ryhtyé sellaiseen vuosikausia
kestdviaan selvittelyyn, jonka néin laajan yhtion purkaminen varmasti aiheuttaa.

Edelldsanotulla on jaosto mééritellyt kantansa ainoastaan suunnitellun oston
muotoon nihden ja kun yhtion toimitusjohtaja on henkil6kohtaisena mielipitee-
ndén ilmoittanu!, ettd yhtion osakkaiden kannalta ei pitéisi kiinteistokaupan
muotoakaan vastaan olla mitddn periaatteellista huomautettavaa, kohdistaa

2



10 N:o 11. -— 1938.

jaosto lausuntonsa seuraavassa kysymykseen siitd, olisiko kaupungin ja misté hin-
nasta tehtédvé tarjous Stenius-yhtiolle yhtion omistamien maa-alueiden ostamisesta.

Alueiden asuttaminen ja rakennustoiminnan kehitys Helsingin kaupungin
vilittoméssd ympéristossd ja vieldpa nykyisellda kaupunkialueellakin osoittaa sel-
visti, ettd asutuksen laajentuminen on huomattavinta léntiseen ja luoteeseen
suuntaan. Juuri niilld ilmahsuunnilla on kaupunki syists, joihin ei tidssd yhtey-
dessd ole aihetta kajota, varautunut vastaisia laajentumistarpeitaan varten
kaikkein vdhiten., Varsinkin Munkkiniemen asutuksen nopea kasvu kahtena
viime vuonna on tehnyt kysymyksen tdmén alueen hankkimisesta kaupungille
entistd ajankohtaisemmaksi ja huomioonottaen kaupungin aikaisemmat Reimarsin
ja .Talin kartanoiden ostot olisi Haagan ja Backaksen hankkiminen kaupungille
sen omistaman alueen yhtendisyyden takia varsin hyvin puolustettavissa. Leppa-
vaaran ja Bredvikin tilat sijaitsevat suhteellisen etadlld varsinaisen kaupunkiasu-
tuksen nykyisestd piiristd, mutta siséltyvit ne kuitenkin siihen alueeseen, jonka
yhdistdmistd kaupunkiin maisteri Yrjo Harvia esikaupunkiliitoksen selvittelyn
yhteydessd. on puoltanut.

Jaosto katsoo, ettd Munkkiniemen sekd Haagan ja Backaksen tilojen osta-
minen kaupungille olisi edelldmainituista syistd varsin suotavaa ja ettd Albergan
ja Bredvikin tilojen hankkimisesta samalla kertaa olisi seurauksena, ettd kau-
pungin tuskin tarvitsisi useampien vuosikymmenien aikana suunnitella mitéén
uusia maanhankintoja luoteissuuntaan.

Niiden maa-alueiden nykyistd ostohintaa arvosteltaessa voidaan jaoston
késityksen mukaan ottaa ldhtokohdaksi vuonna 1930 arvioitu 82,2 milj. markan
kokonaishinta, vastaten 7: 40 mk:n keskihintaa m2ltd. Viimeksi kuluneiden vuo-
sien aikana on Munkkiniemen asuttaminen joutunut kokonaan uuteen vaihee-
seen, miké erikoisesti kidy ilmi siité, ettd Stenius-yhti6 kahden viimeksi kuluneen
kalenterivuoden aikana on myynyt tdiltd tontteja, tosin itse osallistuen raken-
nusyritysten rahoittamiseen, tasaluvuin lihes 10,000,000 markan arvosta. Kuten
tunnettua on professori Saarinen Munkkiniemen—Haagan asemakaavassa, joka
edelleenkin on yleispiirteittdin nédiden alueiden rakennuttamisen pohjana, suun-
nitellut alueille meiddn oloissamme tdysin kaupunkimaisen rakennustavan ja
Munkkiniemeen onkin viimeksi rakennettu etupddssd 5—6 kerroksisia suurtaloja.
Tonttien hinta on niinollen muodostunut verrattain korkeaksi ja on se vaihdellut
200 ja 300 markan vililli m%1td. Yhtion pyytdmé hinta huvilatonteista Munkki-
niemen eteldosissa on ollut edelliseen verrattuna suhteellisesti vieldkin korkeampi
lahennellen yleensd 150 mk m2ltd ja téstd syystd ei huvila-asutus ole viime
aikoina erikoisesti laajentunut. Alueiden rakennuttaminen edistyi vield 1920-
luvulla siksi hitaasti, ettd viela silloin, kuin edellimainittu arviointi toimitettiin, oli
epitietoista, milloin rakennustoiminta Munkkiniemessd lopullisesti paisee varsi-
naiseen vauhtiinsa. Nyt voidaan todeta, etti Munkkiniemen lanentumlskaum
Helsingin esikaupunkina on alkanut vuonna 1936.

Tamin rakennustoiminnan laajentumisen seurauksena on ollut, ettd yhtio
erikoisesti viime vuosina on joutunut suorittamaan katu- ja vieméri- samoinkuin
vesijohtotoéitikin melkoisessa laajuudessa. Huomio on julkisuudessakin viime-
aikoina erikoisesti kohdistunut vesikysymykseen, kun joko perusveden méiéri tai
yhtion laitteet ovat osoittautuneet riittdmattémiksi nykyiselle kulutukselle. Suo-
ritettujen toéiden johdosta voi tonttien myynti nykyiselladn jatkua edelleen ilman
mitddn suurempia alkuunpanokustannuksia, mutta ilmeistd on, ettd asutuksen
nopea kasvu vaatii seké tdydennys- ettd parannustoitd puheenaolevilla aloilla.
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Asemakaavoituksen suhteen jda asiallisesti kaupungin omasta harkinnasta riip-
puvaksi, missd laajuudessa nykyisid suunnitteluja tahdotaan seurata tai oleel-
lisemmin muuttaa. Tonttien luovutuksen rahallinen tulos on mydskin suuresti
riippuvainen asemakaavoituksen luonteesta ja tdsti syystd on ennenaikaista
yrittad tehdé taloudellisia laskelmia suunnitellun oston kannattavaisuudesta rahal-
lisessa mielessi.

Huomioonottaen vuoden 1930 olosuhteet verrattuna nykyisiin olosuhteisiin,
pitdad jaosto mahdollisena, ettd yhticlle tarjottaisiin kaikista sen omistamista
maa-alueista hinta, joka olisi n. 209, korkeampi kuin vuonna 1930 tarjottu hinta.
Maa-alueiden ostoa tulisi jaoston kisityksen mukaan seurata kaikki yhtién omis-
tamat teknilliset laitteet eli vesi-, vieméri- ja sihkdéjohdot niihin kuuluvine lai-
toksineen. Samoin tulisi kauppaa seurata kaikki rakennukset, jotka arvoltaan
ovat maanarvoon verrattuna varsin vdhéiset, mutta joita kuitenkin tarvitaan maa-
alueiden hoitoa varten niiden nykyisiin kiyttotarkoituksiin. Huomattavimmat
néistd rakennuksista ovat Munkkiniemessd sijaitsevat yhtion hallintorakennus
Laajalahdentie 12:ssa ja Kaartintorppa niminen toimitusjohtajan asunto seka
Albergan vanha kartano Leppédvaarassa. Maatalousrakennusten lukumaéérid on
melkoinen, mutta niiden rahallinen arvo varsin véhépétoinen.

Jos oston laajuus otetaan edellisanotussa muodossa, katsoo jaosto, ettd
Stenius-yhtién maa-aloista rakennuksineen ja teknillisine laitteineen voitaisiin
tarjota 100 milj. markkaa, vastaten n. 7: 90 mk m21td. Vuoden 1937 tilinpd4téksen
pohjalla arvosteltuna on tdmé hinta hieman alempi kuin koko osakekannasta
vaadittu 110 milj. markan hinta, mutta ndenniistad 10 milj. markan hintaeroa
pienentié paitsi yhtion muiden varojen ja velkojen suhde mydskin kuluvan vuo-
den tontinmyynti, molemmat tasaluvuin 2 milj. markalla. Edelld on jaosto jo
maédritellyt kielteisen kantansa osakkeiden ostamiseen ja ehdottaa jaosto, ettd
lautakunta esittdisi kaupunginhallitukselle ryhdyttiviksi neuvotteluihin suo-
rastaan yhtién kanssa maa-alueiden ostamisesta edelldselostetuin tavoin 100 milj.
markaksi maédritellyn hinnan perusteella. -

Edellyttiden, ettd tdlld ehdotuksella olisi toteutumismahdollisuudet, tahtoo
jaosto lopuksi kiinnittdd huomiota erdisiin seikkoihin, joita ei puheenaolevan
maanhankintakysymyksen yhteydessid voida sivuuttaa.

Mita ensinnakin esikaupunkiliitoskysymykseen tulee, on todettava, etté
selvitysmiehen ehdotus koko Huopalahden kunnan liittdmisestd Helsinkiin ei ole
aiheuttanut muuta erimielisyyttd kuin ettd Munkkiniemen yhdyskunta ja Stenius-
yhti6 maanomistajana vastustavat liitosta. Oston kautta poistuisi timén eri-
mielisyyden oleellisin peruste. '

Toiseksi on huomattava, ettd kaupunki hankkiessaan uusia laajoja maa-
alueita joutuu kaupunginvaltuuston periaatteellisen pa#dtoksen mukaisesti uusien
maanteiden rakennuttamisen suhteen laajennettuihin velvollisuuksiin, jotka téssd
tapauksessa tulisivat kohdistumaan kahteen suunniteltuun maantieyritykseen,
nim. Tarvon tiehen ja Nurmijirven tien oikaisuun. Tissd yhteydessd on mydskin
mainittava suuria kustannuksia vaativa kaupungin ja Munkkiniemen vilinen
maantiesilta.

Vield on tdsséd yhteydessid todettava, ettdi Munkkiniemen viemaériveden
puhdistuskysymys on tullut sangen ajankohtaiseksi ja tulee vaatimaan jo lahei-
sessél tulevaisuudessa melkoisia rahallisia uhrauksia. Munkkiniemen yhdyskunta
ei ole vield puuttunut viemérikysymykseen, joka on edelleenkin maanomistajan
hoidettavana. . o
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Lautakunnan toimialan ulkopuolelta on ehké téssd yhteydessd syytd lopuksi
mainita, ettd yhtio siirtyi viime vuoden vaihteessa sdhkolaitoksen kuluttajapiiristid
Malmin Sihké Oy:n piiriin ja ettd oston seurauksena pitidisi tietysti olla entisen
jarjestelmidn palauttaminen téssd suhteessa. — Mitd katuvalaistukseen tulee,
kuuluu se Munkkiniemessd yhdyskunnalle ja Haagassa kauppalalle.

Suunnitellun oston vaikutus kaupungin maataloushallintoon on edelld koko-
naan sivuoutettu kiinteistolautakunnan toimialaan kuuluvana kysymykseni.

Helsingissd, syyskuun 7 p:nd 1938.

Onni Tarjanne.
T. Grotenfolt. 0. Oksanen. 0lli Martikainen.

Ilmari Nordberg.

Liite 2.

HELSINGIN KAUPUNGIN

RITATEISTOLADTARDNTA

Helsinki,
lokakuun 24 p:nda 1938.

Kaupunginhallitukselle.

N:o 956.

Kaupunginhallitus on viime heindkuun 14 péivind tekemélldén péétokselld
pyytinyt kiinteistolautakunnan lausuntoa Aktiebolaget M. G. Stenius nimisen
yhtién puolesta tehdystd ilmoituksesta, ettd yhtion osakekanta todennikéisesti
on nstettavissa 110 milj. markan hinnasta. Asian késittelyssd kertyneet asia-
kirjair oheenliittden lautakunta kunnioittaen esittié seuraavaa:

Kysymys Stenius-yhtién maa-alueiden hankkimisesta on aikaisemmin vuosina
1930 ja 1934 ollut kaupungin viranomaisten késiteltdvind, mutta jaényt ratkai-
sematta, koska asiaa valmistelleet kaupungin elimet pitivit vaadittuja hintoja
liian korkeina.

Kun tdmé suuri maanhankintakysymys nyt jélleen on pantu vireille, on vield
kerran vakavasti harkittava, tarvitseeko kaupunki niitd alueita, joista Munkki-
niemi ja Haaga rajoittuvat kaupunkiin ja kauempana sijaitsevat Leppéavaara ja
Laajalahti osittain ovat kaupungin omistamien maiden ympéaroimét. Monet seikat
viittaavat siihen, ettd kaupungin, lisiintyvaa asuntotonttien tarvetta tyydyttaak-
seen, on laajennettava tiluksiaan lihinni linteen péin ja silloin tulevat kysymyk-
seen juuri nyt tarjotut alueet. Kaupungin alueelta ei enéd kovinkaan pitkiksi
ajoiksi ole tonttimaata tarjolla, samalla kun on todettava, ettd asuintalojen
rakennustapa on kehittymissi yhi laajempia pinta-aloja vaativaksi. Todenn#koi-
seltd ndyttdd mydos, ettd, jos tilaisuus nyt jatetddn kdyttaméatts, maan hinta vilkas-
tuneen rakennustoiminnan johdosta tulee nousemaan. Toisaalta on otettava huo-



N:o 11. — 1938. _ 13

mioon, ettd tilld suunnalla suoritetut maanhankinnat jossain miirin korvaisivat
niitd suuria alueita, joita kaupunki viime aikoina on luovuttanut valtiolle esim.
lentokenttdd ja ampumarataa varten, joiden liséksi vield on heriitetty kysymyksid
uusista alueluovutuksista valtiolle. Oston puolesta puhuu vielé sekin seikka, ettd
ndiden alueiden liittdminen kaupunkiin helpottuisi. Lisdksi mainittakoon, etté
sellaiset taajavékiset yhdyskunnat kuin Munkkiniemi, joille on vahvistettu
rakennussuunnitelma, " alunperin néyttivit hyvinkin voivan tidyttda tehtdvinsi
asunto-olojen kehittdjind. Monet seikat osoittavat kuitenkin nyt, ettei tdssid suh-
teessa ole pidsty tyydyttéviin tuloksiin. Niinpé ei yhdyskunnan rakennussuun-
nitelma end# vastaa ajan vaatimuksia, minkd ohessa rakennustoiminnan tarkoi-
tuksenmukainen toteuttaminen on osoittautunut maanomistajalle ylivoimaiseksi
tehtéviksi. Vield olisi ajateltavissa, ettd kaupunki tilld kertaa tyytyisi hankki-
maan vain Munkkiniemen ja Haagan alueet jdttdmaélla kaupasta pois Leppé-
vaaran ja Laajalahden tilukset, mutta kun on jokseenkin varmaa, etteivit myyjit
tihdn suostuisi ja kun toiselta puolen niiden alueiden hankkimisesta olisi seu-
rauksena, ettei kaupungin pitkiin aikoihin tarvitsisi suunnitella alueittensa laajen-
tamista silld suunnalla, on lautakunta jattdnyt timén mahdollisuuden sen suu-
rempaa huomiota vaille.

Edelld kerrotun perusteella on lautakunta yksimielisesti asettunut kannat-
tamaan Stenius-yhtion koko maaomaisuuden hankkimista kaupungille.

Asiaa alustavasti késitellesséisin lautakunta asettui periaatteessa sille kan-
nalle, ettd kaupungin olisi ostettava ainoastaan yhtion omistama kiinted omaisuus,
mutta ei osakekantaa. Tdmin kannanoton aiheutti etupééssa se seikka, ettd yhti6
vilkastuttaaksensa rakennustoimintaa on myoéntidnyt luottoa rakennuttajille ja
ottanut sen lisdksi vastatakseen heidéin muidenkin rakennuslainojensa suoritta-
misesta, esiintyen sanottu luotto omaisuustaseessa varojen puolella ja sitd vas-
taava laina velkojen puolella vastuusitoumusten jaddessd omaisuustaseen ulko-
puolelle. Kun kuitenkin yhtién edustajat ovat ilmoittaneet, etteiviit osakkeiden
omistajat suostu pelkin kiintein omaisuuden myymiseen, vaan etti ainoastaan
osakkeiden myynti voi tulla kysymykseen samalla kuitenkin luvaten, etts, ennen-
kuin kaupunki saa osakkeet haltuunsa, yhtion tileistd poistetaan varojen puolelta
velkakirjat ja velalliset, yhteensd omaisuustaseen mukaan viime elokuun 31 péi-
vénd n. 20,3 milj. markkaa ja toiseltapuolen n. 23,4 milj. markkaan nousevista
veloista kaikki muut paitsi yhtion omat, yhteensd n. 12 milj. markan suuruiset
lainat, minka4 lisdksi samalla kaikki vastuusitoumukset tulisivat poistetuiksi, katsoo .
lautakunta, ettd osakkeiden osto erdin edellytyksin voi tulla kysymykseen.

Ostokysymyksen yhteydessid on nimittdin aihetta tutkia vield eristé seikkaa,
kun oston kohteena on yhtion osakekanta. Kuten tunnettua ovat erdit yhtion
mailla, etenkin Munkkiniemessd, tapahtuvan rakennustoiminnan vilkastumisen
johdosta valttiméttémien toimenpiteiden, ennen muita vedenhankinnan, mutta
myds sihkonjakelun ja katuvalaistuksen hoitaminen néyttinyt tuottaneen yhtislle
ylivoimaisia vaikeuksia, jotka voivat johtaa siihen, ettd yhtio joutuu suorittamaan
asiaintilasta karsineille vahingonkorvauksia. Myos erdit yhtion antamat erikois-
sitoumukset voivat tulevaisuudessa velvoittaa joihinkin edeltipédin arvaamat-
tomiin suorituksiin. Kaikilta tillaisilta mahdollisuuksilta on kaupungin luonnol-
lisesti turvattava itsensd, minka vuoksi kaupan ehdoksi on asetettava, ettd yhtiod
antaa taysin hyviaksyttdvan pankkitakuun kaikista niistd yhtiotd vastaan mah-
dollisesti esitettdvistd korvausvaatimuksista, joihin yhtién erikoiset sitoumukset
ja velvollisuudet saattavat antaa aihetta,
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Mikéli kaikki edelld esitetyt vaatimukset myyjdn puolelta tédytetdin osake-
kannan ostaminen voi vaaratta tapahtua ja on se itse asiassa sama kuin yhtién
omaisuuden ostaminen ja sen mukaan arvosteltava.

Tamén jalkeen on siis vain tarkastettava, miké on yhtion omaisuus ja minka
hintaiseksi se on arvioitava.

Mitéd ensinndkin maaomaisuuteen tulee, voidaan katsoa, ettd yhtion Munkki-
niemessa ja Haagassa omistamien maiden pinta-ala on jokseenkin tarkoin todetta-
vissa. Kaupungingeodeetin selvityksen mukaan se yhteensé on 758 ha eli jonkun
verran enemméin kuin yhtion vuosikertomuksessa mainittu 752,7 ha. Eroituk-
seen ei ole kiinnitettiva huomiota. Sen sijaan Laajalahden ja Lepp#vaaran alu-
eiden pinta-aloja ei ole ollut mahdollista tarkoin laskea, koska yhtio ei ole tietoi-
nen mité palstoja se sielld omistaa. Maarekisterin mukaan on Albergan tilan nykyi-
nen pinta-ala 309,86 ha ja Bredvikin 133,35 ha eli yhteensa siis 433,21 ha, mika
on n. 60 ha enemmién kuin yhtién vuosikertomuksessa mainitaan. Eroituksen
aiheesta ei ole saatu selvitystd, joten lienee varminta rajoittua siihen, ettd .voi-
daan pitda todettuna, ettd maata on ainakin niin paljon, kuin vuosikertomuksessa
sanotaan eli yhteensi 371 ha.

Munkkiniemen ja Haagan alueilla on myytyjen tonttien vilisti tiemaata
30,5 ha seki arvotonta suomaata ja vesijattoad (1 metrin korkeuskéyrin rajoittamaa
rantamaata) 66 ha. Vastaavia arvottomia maita on Leppédvaaran ja Laajalahden
alueilla yhteensa 4,5 ja 45 ha. Alueet, joille ostoa harkittaessa olisi asetettava
arvo, ovat siis Munkkiniemi—Haagan alueella n. 660 ha:n ja Lepp#évaara—
Laajalahden alueella n. 320 ha:n suuruiset.

Maan arvo riippuu ensi sijassa siitd, kuinka tehokkaasti sitd tullaan kayt-
tidmidin asutusta varten. Edellyttden, ettd asutustiheys saa olla korkeintaan 175
henkeé ha:ia kohti ja 1,2 henkilod huonetta kohti, tullaan siihen, ettd 1 ha:n suurui-
selle alueelle saadaan rakentaa 146 huonetta a 35 m? eli yhteensd 5,110 m? lattia-
pinta-alaa kisittdvat talot. Jos edelleen noudatetaan sitd nykyaikaista peri-
aatetta, ettd rakennustontin pinta-alan tulee olla yhtd suuri kuin sille rakennet-
tavan rakennuksen lattiapinta-ala, saadaan, ettd 1 ha:n pinta-alasta 5,110 m? eli
n. 50 9, voidaan kdyttda tonttimaana ja loppuosa eli n. 50 %, on varattava katuja,
puistoja, urheilukenttid y. m. yleisié tarpeita varten. Nyt esilli olevassa tapa-
uksessa on tillaista laskutapaa sovellutettaessa otettava huomioon, ettd myds
ranta-alueet ja suot voidaan ottaa mukaan rakentamatta jatettéivinid pinta-
alana. Munkkiniemi—Haagan bruttopinta-alana on siis pidettivd 726 ha ja
Leppdvaara—Laajalahden 366 ha, joista vastaavasti 363 ja 183 ha voidaan pitaa
tonttimaana. Huoneita voidaan Munkkiniemi—Haagassa rakentaa 104,000 ja
Leppdvaara—Laajalahdessa 52,000 eli yhteensd 156,000, mikd 3,500 markan
keskimédrdisen huonehinnan mukaan antaisi 546 milj. markan suuruisen tonttien
myynnistd johtuvan tulon. Tonttien kunnostamiseen kuuluvien katu-, viemri-
y. m. tdiden kustannuksia ei lyhyend valmisteluaikana ole voitu edes summittai-
sestikaan laskea. Mainittakoon kuitenkin, ettd k. o. maat yleensd ovat sopivia
asutusmaita ja vaativat suhteellisen vdhén kuntoonpanokustannuksia. Oletta-
malla, ettd katumaata on 15 9, ja puistoalueita 35 9, bruttopinta-alasta ja arvioi-
malla katu- ja viemédrikustannukset yhteensd 150 markaksi m?%ltd, tulisivat
ndmé tyot maksamaan 245 milj. markkaa, miké eri tulisi suoritettavaksi véhitel-
len sitd mukaa kuin tontteja myyd#ddn. Puistoalueitten kunnostamiskustan-
nukset taas olisi peitettdva verotusvaroilla.
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Kun lautakunta vuonna 1934 kisitteli kysymystd yhtién osakekarinan osta-
misesta, oli kyseessd pyodrein luvuin 100 milj. markan kauppa ja kasitti yhtién
maaomaijsuus talldin 1,139,7 ha. Kun timé maa tonttien myynnin johdosta viime
elokuun 31 piivain mennessd on pienentynyt 1,123,7 ha:iin ja myyntia on harjoi-
tettu parhaiten sijaitsevilla paikoilla, katsoo lauta‘kunta, ettd yhtion maaomai-
suuden arvo edellisestd kerrasta on n. 10 milj. markalla vihentynyt. Lautakunta
on ndin ollen tullut siihen tulokseen, ettd yhtion maaomaisuus on télla hetkella
arvioitava 90 milj. markaksi, jonka hinnan kaupunki siis voi yhtlon osakkelsta
tarjota. Tista oli luonnollisesti vihennettiavi yhtiétd rasittamaan jaava 12 milj.
markan velka, joten maksettavaksi jéisi 78 milj. markkaa, mikd lautakunnan
mielestd olisi suoritettava 4 14-9%:n obligatioissa.

Vield on lautakunta harkinnut olisiko osakkeiden hintaa ehka alennettava
sellaisten toiden johdosta, joita. kaupungin osakkeiden jouduttua sen haltuun olisi
suoritettava. Tillaiset ty6t ovat kahta laatua: nykyisestd asutuksesta riippu-
mattomat ja siitd riippuvaiset. Edelliseen ryhmaén kuuluvat eriat tie- ja silta-
tyot, mutta kun ne ovat kaupungin yleistd liikennettd varten tarpeellisia ja sité
paitsi ovat omiaan kohottamaan niistd hyotyvien alueitten arvoa, ei kaupunki
lautakunnan mielesté niiden perusteella voi vaatia osakkeiden hinnan alentamista.

Toisessa asemassa ovat ne tyot, jotka johtuvat siitd, ettd tontteja jo on myyty
ja rakennettu ja joita asutus siis-tarvitsee. Tillaisia ovat vedenhankinta ja loka-
viemériveden puhdistamista varten tarpeelliset tyot. Vesijohtolaitoksen arvion
mukaan nousisivat kustannukset viliaikaisen vesijohdon rakentamisesta 700,000
markkaan -ja pysyviisen johdon rakentamisesta n. 2 milj. markkaan. Namai
summat ovat siksi alhaiset, ettd_niille veden myynnin kautta saadaan riittdvé
korko ja kuoletus, joten alennusta ei niiden perusteella ole vaadittava. Sen sijaan
kustannukset puhdistusaseman rakentamisesta lokavettd varten ovat sitd laatua,
ettd niiden perusteella osakkeiden hinnan alentaminen voisi olla paikallaan.
Rakennustoimiston katuosasto on laskenut, ettd Munkkiniemen ja Haagan osuus -
puhdistuslaitokseen, joka ldhiaikoina joka tapauksessa on rakennettava Pikku-
Huopalahden rannalle Meilahden ja Reijolan tontteja varten, tulisi nousemaan
n. 5 milj. markkaan. Kun kuitenkin yhtio, paitsi maata, omistaa myos erdita

. rakennuksia ja teknillisiéd laitoksia seké kalustoa ja arvopapereita, joille tdménlaa-
tuisissa kaupoissa yleensi ei ole arvoa pantava, katsoo lautakunta, etti ne téssd
tapauksessa kohtuussyisti voitaisiin ottaa huomioon 5 milj. markan arvoisina, vasta-
ten siis kaupungin kustannuksia tulevasta puhdistuslaitoksesta. Néin ollen on lauta-
kunta tullut siihen lopputulokseen, ettei hinnanalennusta ole vaadittava niiden t6i-
den johdosta, jotka kaupunki joutuisi suorittamaan oston suoranaisena seurauksena.

Kun osakkeiden ostohinnan siis katsotaan lankeavan kokonaisuudessaan
maaomaisuuden osallé, tietdd tami, ettd, jos Munkkiniemen—Haagan alueille ase-
tetaan keskimdéédrin 2 kertaa suurempi hinta kuin Leppédvaaran—Laajalahden
alueille ja kaupungingeodeetin mainitsemille joutomaille seké vesialueille ei aseteta
arvoa, kaupunki tulisi ostamaan edelliset alueet 9: 50 markan ja jalkimmdiset
4: 75 markan hinnasta m%ii kohti. Vertailun vuoksi mainittakoon, ettd kaupunki
téilld suunnalla v. 1928 osti Korpaksen 13: 78 markan ja v. 1930 Talin 6: 63 markan
yksikkohinnasta. Idéssépdin tapahtuneista maanostoista mainittakoon: Hertto-
niemi v. 1924 11: 62 markan, Kulosaaren kartano v. 1927 6: 67 markan, Kulo-
saari v. 1928 16: 15 markan, Turholma v. 1929 5 markan ja Stansvik v. 1938 10
markan yksikkéhinnasta. Esimerkit riittdnevit osoittamaan, ettd nyt tarjottu
hinta ei ole lilan korkea.
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Tosin maksettava kokonaishinta, 90 milj. markkaa, tuntuu suurelta ja on
kiinteistokauppa suurin, minkd kaupunki koskaan on joutunut tekemdin. Kui-
tenkin on kiinnitettdvd huomiota siihen, ettd kaupunki epidilemittd hyvinkin
Iyhyen ajan kuluessa on tilaisuudessa saamaan takaisin maksamansa hinnan
myymélla ostetulta alueelta tontteja. Mainittakoon vain, ettd kaupunki omalla
alueellaan on viime vuonna myynyt 50 tonttia yhteensid n. 35,5 milj. markan
hinnasta ja kuluvana vuonna tdh&n mennessd 75 tonttia yhteensd n. 46,8 milj.
markan hinnasta. :

Edelld kerrottuun viitaten Lkiinteistolautakunta ehdottaa kaupungin-
valtuustolle esitettidviksi, ettd Aktiebolaget M. G. Stenius nimisen yhtién osake-
kanta ostettaisiin kaupungille 90 milj. markan hinnasta, josta78 milj. markkaa
suoritettaisiin 4 15 9%:n obligatioissa, ja loput katsottaisiin suoritetuksi yhtién
12 milj. markkaan nousevaa velkaa vastaan, kaikki ehdolla, ettd yhtién tileistd
poistetaan varojen puolelta velkakirjat ja velalliset ja velkojen puolelta kaikki
muut, paitsi edelli mainitut yhtion omat velat, ettd yhtion vastuusitoumukset
lakkautetaan ja ettd yhtio asettaa pankkitakuun kaikista niistd yhtiotd vastaan
mahdollisesti esitettdvistd korvausvaatimuksista, joita yhtion erikoiset sitoumuk-
set ja velvollisuudet saattavat aiheuttaa..

Kiinteist6lautakunnan puolesta:

Yrjo Harvia.
Eero Ruutu.
v. t.

Liste 3.

HELSINGIN KAUPUNGIN

VESIJORTOLAITOS.

Helsingissd,
7 p:nd lokakuuta 1938.

Promentoria, koskien Aktiebolaget M. G. Stenius nimisen yhtién Munkkiniemen yhdys-
kunnassa ja Haagan kauppalassa omistamien vesijohtolaitosten arvea.

Aktiebolaget M. G. Stenius nimisen yhtion Munkkiniemen yhdyskunnassa
ja Haagan kauppalassa omistamia vesijohtoverkkoja ja niihin kuuluvia pohja-
vesikaivoja, pumppulaitoksia y.m. arvioidessa on otettava huomioon joukko
seikkoja, jotka vaikuttavat laitosten .arvoon. Niinpad putkiverkko — lukuun-
ottamatta eristd Talin kartanon laheisyydessd olevasta vedenottamosta vedettya
johtoa — on tehty kokonaan Mannesmannterdsputkista, joiden ainevahvuus on
verraten pieni, joten vaara on tarjona, ettd johtoihin helposti syntyy sy6pymé-
reikis, ellei putkia ole laskettaessa eristetty huolellisesti, mitd téssa ei voida edel-
lyttdda. Putkien ldpimitat ovat myoskin osaksi lilan niukat, ja ainakin niissd
paikoissa, missi putkikanava on louhittu kallioon, lienevit johdot melkein koko-
naan viemdrijohtojen alla, joten niitd on vaikea korjata tai uusia. Tamaikin seikka
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vihentdd putkiverkon arvoa. Viela erds arvoa pienentdvéd seikka on olemassa,
nimittdin se tosiasia, ettd saatavissa olevan pohjavesiméirén suuruutta on yli-
arvioitu. Kun ei Haagassa eikd Munkkiniemessd ole mitddn ylas&ilidita, on
pumppuamisen aina pysyttdvi kulutuksen rinnalla. Seurauksena tidstd on ollut,
ettd sekd pumppu- ettd puhdistuslaitokset ovat tulleet suhteetloman suuriksi
ja kalliiksi vesimééirin suuruuteen verrattuina. Vedenpuutteen takia on viime
kevailld ja kesilla taytynyt tehdd joukko viliaikaisia laitteita, kuten pienehkd
sili6, kaivoja, pumppulaitteita ja johtoja. Suurimmalta osalta ndité viliaikaisia
laitteilta puuttuu pysyviinen arvo, ne kun on kiireellisesti tehtyja plkalsen avun
hankkimiseksi.

Ei voi myodskéin Jattaa huomauttamatta, ettid tarkastuksessa, Jonka 1a1tos
on toimittanut, ilmeni, ettd itse Munkkiniemesséd olevissa vedenottamoissa veden-
pinta nyttemmin on niin syvéssd maanpinnan alapuolella, ettd on ollut pakko
asettaa pumput moottoreineen itse kaivoihin, mitd toimenpidettd terveydelli-
seltd kannalta tuskin voi puolustaa. Pohjavedenpinta on laskenut niin paljon,
ettd se on useampia metreji merenpinnan alapuolella.

Edellamainitut nidkokohdat huomioonottamalla laitos on arvioinnut. yhtlon
omistamat laitokset seuraavasti:

Vesijohdot, n. 12 km .............ciiiiiiiiiiiininnn. Mk 1,800,000.—
Kaivot, pumppu- ja puhdistuslaitokset ................ »  700,000: —
Vesimittarit sekd viliaikaiset johdot ja laitelmat ........ »  300,000: —

Yhteensia Mk 2,800,000: —

Helsingin kaupungin vesijohtolaitos.
Albin Skog.

Litte 4
HELSINGIN KAUPUNGIN

RARENROSTOIMISTO

Helsingissd,
lokakuun 1 p:na 1938.
N:o 850,

Kaupunginhallitukselle.

Toimeksiannon johdosta koskien Ab M. G. Stenius-yhtiolle kuuluvien vie-
mirien arviointia ilmoittaa rakennustoimisto tidten kunnioittaen, ettid katuraken-
nusosasto on mahdollisuuksien mukaan koettanut perehtyd sanottuun viemiri-
laitokseen sekd yhtion hallussa olevien piirustusten perusteella ettd myéskin
tarkastamalla viemireiti ja on katurakennusosasto tdlloin tullut siihen tulokseen,
ettd yhtion nykyisten viemirien arvoksi voidaan mééritelld 1,100,000 markkaa.
Téhédn summaan, joka luonnollisista syistd on aivan yhmalkamen, on katuraken-
nusosasto sisdllyttinyt ainoastaan suoritetut kanavatyot, jotka kaikissa olo-
suhteissa tulevat omistajan hyviksi, vaikkakin viemireita jouduttaisiin uudis-
tamaan, Téamé uusiminen on ajanoloon vilttimétontd koko viemériverkostossa,
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' mutta mitdén syyta ei ole olettaa, etteiké viemdrilaitos nykyisella4nkin toimisi
ja ettd johtojen uusiminen voi tapahtua jaksottain pitkdhkon ajan kuluessa.

Helsingin kaupungin rakennustoimisto.
Olli Martikainen.

R. Granqvist.
HELSINGIN KAUPUNGIN Liite &.
SREROLAITOS.
Helsinki, Kaupunginhallitukselle.

lokakuun 4 p:na 1938.

' Viitaten pyyntdon koskien Munkkiniemen sdhkolaitoksen arviointia saa
sihkolaitos ilmoittaa, ettd ottaen huomioon hankintahinnat, kuoletukset ja
laitteiden . yleisen kayttdarvon tullaan seuraavaan lopputulokseen:

Muuntoasemat kalustettuna ...........cciiiiiiivinn... mk 517,000: —
Maakaapeli- ja ilmajohtoverkko.......................... » .2,029,000: —
Mittarit ... e e » 264,000: —
Varaston arvo ilmoituksen mukaan ...................... » 50,000; —

. yhteensd mk 2,860,000: —
Edelldolevaan ei sisiilly osuus suurjénnitelinjaan Malmi—Suomen Sihko O.Y.

Gottfr. Stromberg. .
Kunnioittaen

Helsingin kaupungin s#@hkdlaitos.
R. Brummer,

v. t.
Liite 6.
HELSINGIN KAUPUNGIN ) -
VESIJORTOLAITOS. |
Helsingissa,
21 p:na lokakuuta 1938. Helsingin kaupungin kiinteistétoimistolle.

Johtajanne, insinoori Andersinin, pyynnosta laitos on laatinut kustannus-
arviot vesijohdosta Munkkiniemeen kahdella eri edellytykselld: a) vdliaikaisesta
8 vesijohdosta, joka tehtiisiin Mannesmannterdsputkista ja b) pysyvdisestd 12"
johdosta, joka tehtiisiin valurautaputkista. Molemmissa tapauksissa vesijohto
lahtisi kaupungin putkiverkosta Munkkiniemen- ja Paciuksenkatujen risteyk-
sestd ja liittyisi Munkkiniemen vesijohtoon Iso Puistotien itdpd#ssd. Tapauk-
sessa a) vesijohto kulkisi Paciuksenkadun tukimuurin ulkopuolella pia#asialli-
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sesti maatédytteen peittdménd ja sitten yhdensuuntaisesti raitiotien kanssa vidhin
matkaa téstd syrjissd ja ilman vahvempaa perustusrakennetta (siksi juuri kay-
tettéisiin terasputkia) ldhelle Munkkiniemen nykyistd raitiotiesiltaa, kadntyisi
sillan itdpd4n ulkopuolella etelddnpéin ja kulkisi Huopalahden salmen rantaa
pitkin n. 100 m, jonka jilkeen se vietiisiin salmen poikki ja sitten salmen ldntista
rantaa pitkin raitiotiesillan léntisen pdan edustalle, josta se laskettaisiin Isoon
,Pulstotlehen Munkkiniemen johtoon liitettdviiksi. Ison Puistotien osa tehtéiisiin
lopulliseksi ja 12" putkista, koska viliaikainen johto siind vaatisi yhfd paljon
tyotd. Tapauksessa b) taas johdon tulisi kulkea Munkkiniemen- ja Paciuksen-
katujen risteyksestd pitkin Mantytietd n. 250 m (jotta se olisi hyddyksi Meilahden
putkiverkkoa rakennettaessa), jonka jidlkeen se ki#ntyisi lounaiseen Paciuksen-
kadulle ja sitten kulkisi edelleen raitiotien kohdalle tehdyssa tiessd seka raitio-
tiesillan paikalle tdytetyssd penkereesséd Isolle Puistotielle. Siksi ajaksi kuin
pengertyotd suoritetaan, olisi johto yhdistettivi raitiotiesillan molempien péitten
ulkopuolella kohdassa a) mainittuun viliaikaiseen johtoon. Viimeksimainittu
johto on ajateltu laskettavaksi n. 100 m:n pééhén sillasta sen vuoksi, ettei pen-
kereen tdyttdmisen vaikutuksesta pehmeéssd salmenpohjassa syntyvdt maan-
myllerrykset rikkoisi sita.

Kustannukset johdosta a) on arvioitu nousevan 700,000 markkaan ja joh-
dosta b) 2,000,000 markkaan, edellytykselld ettd samalla kertaa tehdéfn vieméri-
johto Mintytiessd ja Paciuksenkadussa, mistd viemirityostd koituisi kaupun-
gille 1,085,000 markan suuruiset kustannukset. Mintytiehen vesijohtolaitoksen
on ]oka tapauksessa lahivuosina laskettava 12" vesijohto, jonka kustannukset
nyt kyseessi olevalla osalla on arvioitu nousevan noin -330,000 markkaan, edelly-
tyksella ettd viemaérijohto lasketaan samalla kertaa. Viliaikaisesta johdosta
saataisiin jélestépdin, silloin kun se voidaan ottaa.pois, jonkun verran tuloja,
mikali osia siitd kannattaa kaivaa ylos.

Lopuksi mainittakoon, ettei pysyviistd ]ohtoa viela pitkédn aikaan voi
laskea.

Helsingin kaupungin vesijohtolaitos.

John L. W. Lillja.
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	11. Kaupunginhallituksen esitys Aktiebolaget M. G. Stenius nimisen yhtiön osakekannan ostamisesta kaupungille.

