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Kaupunginvaltuuston syyskuun 19 paivind 1911 asiasta tekemin piitoksen
mukaan on 1902 vuoden obligatsionilainasta Vallilan tyovienasuntojen teettimisti
varten varatuista lainavaroista muodostettava erityinen rahasto, josta annetaan kuo-
letuslainoja Vallilan rakennustoiminnan edistdmiseksi. Kuluvan vuoden rahasidintod
jirjestellessdin Kaupunginvaltuusto vahvisti rahaston 264,250 markan méiiriiseksi.
Sen ohella Rahatoimikamari sai tehtivikseen laatia ja Valtuustolle antaa ehdotuksen
lainausehdoiksi ja muiksi timén yhteydessé oleviksi toimenpiteiksi. Téata tehtivid
tiayttidsikseen on Rahatoimikamari puheenalaista asiaa tarkemmin valmistelemaan
asettanut valiokunnan, johon ovat kuuluneet herrat Bjorn Wasastjerna, Albert Ny-
berg, V. v. Wright ja Einar Book sekd allekirjoittanut Rahatoimikamarin sihteeri.

Rahatoimikamari on tétd asiaa kisitellessdén lilkkunut sen edellytyksen poh-
jalla, ettd Kaupunginvaltuusto rahaston perustamisella etusijassa on tarkoittanut
helpottaa véhdvaraisten pyrkimystd oman kodin hankkimiseen huokeilla ehdoilla,
sekid ettd rahaston varat olisi niin kiytettdvi, ettd lainoja voitaisiin antaa mahdol-
lisimman lukuisille rakennuttajille. Téhin nihden on Rahatoimikamarin mielestéi
vilttimattd pantava se rajoittava méardys, ettd lainaa rahastosta myonnetddn aino-
astaan uutisrakennusyrityksiin, ei sitd vastoin jo valmiisiin taloihin. T#llaista lainan-
annon rajoitusta niyttis Kaupunginvaltuustokin tarkoittaneen tehdessdin paatoksen
sanotun lainarahaston perustamisesta, vaikkel sitd ole suorastaan julkilausuttu. Mai-
nitun suuntaisen miiriyksen johdosta tosin toiselta puclen lainanhakijain luku jon-
kin verran vihenisi, mutta toiselta puolen tulisivat lainaksi annetut madrat siten
yksinomaan uutisrakennustoiminnan hyviksi. Mutta vaikka lainananto nidinkin ra-
joitettaisiin, olisivat rahaston varat todennskéisesti hyvinkin pian kaytetyt, jos lai-
nanhakijoille myonnettiisiin rakennusyrityksiin tarvittava koko lainam#ari.
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Voimassa olevan rakennusjirjestyksen médraysten sekd vahvistetun kaupungin-
asemakaavan perustuksella kiy Vallilassa toimeenpantavain rakennusyritysten kustan-
nukset, edellyttien ettd tonttiala tyyten kiytetdsn, laskeminen keskim#érin noin
18,000 markaksi. Kun henkilsilld, jotka télle alueelle rakennuttavat omia asuntoja,
ei, vaikkeivit olekaan varattomia, tavallisesti kuitenkaan ole sanottavaa paiomaa,
tiytyy tédssd kohden edellyttdsd ettd heiddn, voidakseen onnellisesti toimeenpanna
rakennusyrityksen, on hankittava lainaa 75 ¢/, rakennuskustannuksista. Jos pubeen-
alaisesta lainarahastosta myonnettdisiin ensiméistd kiinnitystd vastaan lainaa tuohon
midrain, on edeltdpiin laskettavissa, ettd niitd lainoja saisi parikymmentd henkilod,
ja sitten rahasto olisi tyhji. Lainain luvun lisédmiseksi ei myoskain kiy sanotta-
vastl supistaminen niiden mé##rid, koska rakennuttajat tuskin muualta saisivat riit-
tdvad lainaa toista kiinnitystd vastaan.

Niami seikat ovat asiaa valmistellessa herdtténeet ajatuksen ettd olisi kaytet-
tava toista, tavallisesta poikkeavaa menettelytapaa. Asianlaita muuttuisi nimittain
alvan toiseksi, jos kaupunki ilmoittaisi suostuvansa, siini tapauksessa ettd 50°/,
rakennuskustannuksista tahi hiukan vihemméin saadaan lainaksi rahalaitokselta tahi
yksityishenkilsilts, toista kiinnitystd vastaan myontdmisn lisélainan, joka ensimiisen
kiinnityksen kera nousee 75 prosenttiin rakennuskustannuksista. Jos lainananto
siten jarjestétdsn, voi kaupunki puheenalaisesta lainarahastosta myontdd Vallilan
uutisrakennusyrityksiin  50—60 lajnaa, jota lukum&irid taytyy pitdd joksikin aikaa
riittévind. Rakennuttajain ei luulisi olevan valkea saada ensimiistd kiinmitystd
vastaan lainaa 50 %/, rakennuksen arvioarvosta, kun kaupunki sitoutuu toista kiinni-
tystd vastaan myontdmasn lisiksi 259/ ja siten tavallaan turvaa ensimiistd kiinni-
tystd. Rakennuttajan tarvitsisi niin ollen omista varoistaan kiyttdd ainoastaan
259/, rakennuskustannusten mésristd, mikd rakennusteollisuuden alalla vallitsevia
luotto-oloja silmalldpitien ei kohdanne mainittavia vaikeuksia, vaikka omaa pdiomaa
olisi verraten vahiinenkin maird. Saattaisi tosin ndyttad siltd kuin kaupunki jou-
tuisi epdedulliseen asemaan myontdessdén lainaa toista kiinnitystd vastaan 75 pro-
senttiin asti rakennusten arvosta. Mutta tdssi on huomattava, ettd kaupunki joka
tapauksessa saa sellaisen vakuuden, ettei tappioita luulisi syntyvin, vaikka kau-
pungin tadytyisikin epésuotuisissa oloissa ottaa haltuunsa yksi tai toinen rakennus.

Ensimgistd kiinnitystd vastaan on Rabatoimikamari arvellut lainoja olevan
saatavissa paikkakunnan siistopankeista, jotka rahalaitokset etusijassa ottavat lainaa
vieston vahidvaraisilta luokilta, minkitahden niilld myds luulisi olevan syyté lainan-
annollaan tukea niiden kansanluokkain taloudellista asemaa ja etua. T#hén kat-
soen Rahatoimikamari on asettunut yhteyteen kaikkien takéldisten sdistopankkien,
nimittdin Helsingin Sadstopankin, Suomalaisen Sadstopankin ja Tyovien Sidsts-
pankin kanssa sek# alustavissa keskusteluissa saanut tietii, ettd nami laitokset
periaatteessa ovat erittdin suosiollisella kannalla ehdotusta kohtaan ja ettd sentihden
néin ollen rakennuslainoja aivan todennidkdisesti olisi s#fistopankeista saatavissa,
tietenkin harkinnan jilkeen kussakin eri tapauksessa. Niitd keskustelujen suotuisia
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tuloksia silmilldpitden sentihden saanee pitdd epiilemattoming, ettd ehdotettu menet-
tely saattaisi asian onnelliseen ratkaisuun.

Mits lainausehtojen yksityiskohtiin tulee, on Rahatoimikamari ehdottanut koron
mafrattiviksi 5 prosentiksi, joka tosin korvaisi sen koron, mik# kaupungin on
maksettava 1902 vuoden obligatsionilainasta, mutta ei riittdisi korvaamaan rahaston
kuoletuskustannuksia. Sittenkun Kamari on hakijan kustannuksella katsastuttanut
rakennukset, annettaisiin lainat, kuoletuslainoina, ja kuoletusatka mi#irattiisiin 25
vuodeksi, joten, kun rahaston pidoma todennikoisesti olisi viimeistdin 1914 vuoden
kuluessa annettu lainaksi, kaikki nam# lainat olisi maksettu takaisin ennen tonttien
vuokrakauden umpeen menemisti 1939 vuoden lopulla.

Korkoméiraan ndhden ovat Rahatoimikamarin jésen herra Hertzberg ja vara-
jasen herra Grotenfelt olleet sitd mieltd, ettd korko olisi madrattivia 6 prosentiksi,
niin osin sithen katsoen ettd lainain vakuutta ei kiy pitiminen ensiluokkaisena,
joten vastuunkorvausta on laskettava, osin myos silhen ndhden ettd ensimiists
kiinnitystd vastaan myonnetyistd lainoista epsilemattd taytyy maksaa 5 prosenttia
korkeampi korko.

Mitd puheenalaisten lainain takaisinmaksutapaan tulee, kdy siind noudattaminen
kahta eri menettelyi, joko sitd ettd madritty samansuunruinen osa, tissd tapauksessa
1/, vuosittain maksetaan kuoletusta ja sitd paitsi médratty korko jilelld olevalle
midralle, tahi myos sité ettd lainanottaja suorittaa maardtyn vuotuismaksun. Ensin-
mainittu tapa on alussa lainanottajalle hiukan rasittavampi, mutta tuottaa rahastolle
sen edun ettd puheenalaisia lainoja kdy edelleen vuosittain antaminen. Toinen
menettelytapa helpottaa takaisinmaksua, mutta veisi todennakdoisesti siihen, ettd
lahivuosina sen jilkeen kun rahaston pafioma on lainaksi annettu uusia lainoja ei
voitaigi antaa. Sanottavaa erotusta toisen tahi toisen menettelytavan vililli ei tosin
olisi. Mutta sithen katsoen ettdi kaupunki muuten on asettanut ehtonsa lainan-
ottajalle edullisiksi, el téssi tapauksessa ndy olevan paneminen huomiota lainan-
ottajan etuun, vaan yksinomaan sithen mikid hyodyttda rahastoa. Tamin johdosta
Rahatoimikamari on yhtynyt puoltamaan ensinmainittua menettelytapaa. Koron ja
kuoletuksen eripaiviksi on ehdotettu lokakuun 1 p#ivdi, johon aikaan tontinlunas-
tustenkin korot ja kuoletukset maksetaan. — Mitésn rajoittavia méairdyksid sen
lisiksi mits alueella voimassa oleva rakennusjirjestys sisaltdéd ei Rahatoimikamari
ole katsonut olevan syytd ehdottaa, koska tuollaiset méadriykset ainoastaan vaikeut-
taisivat ja ehkdisisivit rakennustoimintaa, jota kaupunginviranomaiset tahtovat
taloudellisesti kannattaa.

Rahaston hoitoon nihden Rahatoimikamari on piattinyt ehdottaa, ettd Raha-
toimikamari hoitaisi néitd varoja erityisend rahastona, jonka korot menisivit kau-
punginkassaan, jota vastoin kertyvit kuoletusmaksut hoidettaisiin Rahatoimikont-
torissa ja annettaisiin uudestaan lainaksi. Rahatoimikamari taas, niinkuin edelld
huomanutettiin, kiyttiisi rahastoa ja saisi siti varten yleisvaltuutuksen antaa edelld
esitettyjen perusteitten mukaisesti lainoja, tarvitsematta kussakin eri tapauksessa



4 N:o 39. — 1912,

hankkia Kaupunginvaltuuston hyviksymistd. Mitdén kustannuksia el rahaston hoi-
dosta niinmuodoin olisi.
Oheellisista velkakirjan sekd arviokirjan kaavakkeista kiyvit ehdotuksen yksi-
tyiskohdat tdman lisiksi selville. Tarkempaa selvitystd el téssd kohden liene tarpeen.
Edelld esittdmiensd syiden nojalla saa Rahatoimikamari kunnioittaen esittda
Kaupunginvaltuuston paitettaviksi

ettd Vallilan rakennustoiminnan edistdmiseksi perustetun laina-
rahaston hotto annetaan Rahotoimikamarin tehtdviks: edelld esitettyjen
perusteitten mukaisesti.

Rahatoimikamarin puolesta:

Alexis Gripenberg.

Georg Estlander.
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Liite 1.
Arviokirja
Vallilan tontille N.o — — — Fkortteliin N.o — — —- teetettivistd rakennuksista.
Vuokramies: — — —
Asuinrakennus.

Rakennuksen tyyppi. . . e e e —_—
Yksi kerros (ynné sisustettu ullakko) e e e e - —
Huoneitten lukuméara . . . . . . . . . . . . . . . - —

Muita suojia . . . . . . . . . . L L L. L L. L — —
Rakennuksen pituus . . . . . . . . . . . . . . .. ——
” leveys . . . . . . . . . . . . ... — —
” tilavaus . . . . . . . . . . . . L L. — —
Ulkohuone.

Asuinrakennus arvioidaan tiysin valmiina olevan arvoltaan. . — —
Ulkohuone » ” ” ”» 9 . . -
Kuoletuslainaa ehdotetaan myonnettaviksi. . . . . . . . —_ —

joka rahamidrd ajoittaisen arvion tapahduttua maksetaan jalempini seu-
raavaa jakokaaviota noudattaen.
Helsingissé, — — — kuun — — péivini 19—.

Rakennusvaihe:

Asuinrakennus.

Arvioarvo Lainausarvo
Smk Smk
Kaivuu ja louhinta suoritettu sekd perusmuurit valmiina —_ — —_—
1:nen kerros rakennettu sekd l:nen ja 2:nen parrukerta
paikallaan . . . .o —_— —_——
Ullakkokerros rakennettu seka ulkokatto vahms . — — —_——
Rakennus lopullisesti katseltu ja hyvaksytty . . . . — — —_——

Ulkohuone. . . . . . . . . . . . . . . . .. —_ _
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Liite I1.

Taten tunnusta— -— -~ Helsingin kaupungilta Vallilan rakennustoiminnan
avastusrabastosta tind piivénd saanee — — — markan suuruisen lainan, joka on
takaisin maksettava — — — vuoden kuluessa vastamainitusta piivistd lukien; ja
ovat tédhin lainaan nihden voimassa seuraavat ehdot ja méadraykset:

Lainanottaja — — — sitoutu— — -- vuosittain lokakuun 1 p#ivini kaupun-
ginkassaan takaisin maksamaan — — — osan lainasta — — — markalla — pennilla
sekd samalla suorittamaan jilelld olevalle pifomamiirille korkoa, lukien 5 sadalta
vuodessa.

Ellei maksuja ajallansa suoriteta, maksa— — — lainanottaja — — — 1/,°/,
kuukaudessa erdintyneelle miirille, kunnes se asianmukaisesti suoritetaan. Jos
maksunsuoritus viivistyy 80 padivdd kauemmin s#iidetyn ajan yli, on lainan koko
jalells oleva osa, jos kaupunki vaatii, kohta erdintynyt.

Lainanottaja — — — saa — — — milloin tahansa irtisanoa lainan takaisin
maksettavaksi kuuden kuukauden kuluessa irtisanomisesta, mutta on siind tapauk-
sessa velvollinen korvaamaan kaupungille ennenaikaisesta suorituksesta koituneen
korkotappion enintiin 1 prosentilla jilelld olevasta pdsiomamidristd kultakin kuole-
tusajan jilelldi olevalta vuodelta, enintisin kuitenkin kymmenelti. Sama korvaus
on lainanottaja — — — niiniké4n suoritettava, jos laina muusta kuin vastamainitusta
syystd ennen lainakauden umpeen menemistd kaupungin myonnytyksettd maksetaan
takaisin.

Kaupungille vakuudeksi seki pasoma- ja korkovelasta etti kaikista muista
tamédn velkakirjun mukaan lainanottaj—Illa olevista velvollisuuksista, on kimnnitys

vahvistettu korttelin — — — tontin — — — vuokraoikeuteen seki tontilla oleviin
rakennuksiin.

Edelld mainitu—lla tont—Illa oleva — -— — rakennu — — — pitid olla kaikiksi
ajoiksi palovakuutettu Rahatoimikamarin hyviksymissi paloapuyhtiosssd. Ellei
sellaista vakuutusta saada, tulee lainanottaja — — — vuotuisia vakuutusmaksuja

suorittamalla pitdd vakuutus voimassa koko laina-ajan. Jos timé laiminlyédéén, on
kaupunki oikeutettu ryhtymiin timin johdosta tarpeellisiin toimenpiteisiin. Kustan-
nukset tistd samoinkuin kiinnityksen uudistamisesta on lainanottaja — — — suori-
tettava. Palovakuutuskirja — — - annetaan kaupungin sidilyyn laina-ajaksi.

Jos edelld mainitu—Ille rakennuks—Ille mydnnetty palovakuutus lakkautetaan
tahi niin kévisi, ettd joko siilhen tapaan katsoen, miten tontt — — — tahi rakennu
— — — kéytetddn, vuokramies palovahingon kohdatessa ei saa taytti korvaus-
summaa, taikka my6s kiinnitetyn kiinteiston arvo rakennu— — — tahi muiden
sen osain rappion johdosta taikka muuten alenee siind méériin, ettd kaupungin vakuus
vihenee tahi kiy mitdttomiksi, on laina jilkim#isessd tapauksessa kohta erdéintynyt,
ellei vuokramies heti teetéi Rahatoimikamarin m#drsimid korjaustoitd. Sen seikan
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selvittimiseksi, onko rappiota olemassa tai ennen ollut, on Rahatoimikamarilla
oikeus, milloin tarpeelliseksi harkitsee, katsastuttaa — — — kiinnitettyyn kiinteis-
toon kuuluva — rakennu— — ja muut laitteet.

Jos kiinnityksenomistajat palovahingon johdosta oikeutetaan nostamaan jokin
osa palovakuutussummasta ja Rahatoimikamari havaitsee olevan syytd nostaa mitd
tulee kaupungilla tdmén lainan panttina oleva— — — kilnnitys— — — osalle, on
se mitd siten on kannettu luettava pois jilelld olevasta lainan midrists,

Paitsi téssd edelld erittdin mainituissa tapauksissa, jolloin laina kohta erdéntyy,
on se kaupungin puolelta irtisanomaton koko laina-ajan.

Kustannukset, joita kaupungille koituu tdméin velkakirjan mukaisen oikeutensa
valvomisesta, on lainanantaja— korvattava.

Tédmg velkakirja vahvistetaan — — — nimikirjoituksella— — — alempana
mainittujen todistajain ldsndollessa.

Helsingissé, ~— — —kuun — — piiving 19-—.




Helsingissd, Sanomal.- ja kirjap.-Osakeyhtién kiqjapaino, 1912.
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